Beschlussauszug

4/1581/2024
aus der
Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen der
Stadt Dassow
vom 11.04.2024

Top 5.1 Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 32 "Pdtenizer Chaussee™

Herr Hoffmann und Herr Gohl erhalten einstimmig Rederecht.

Herr Hoffmann als beauftragter Planer erlautert sodann den Entwurf zum Bebauungsplan.

Es ist ein normales 2-stufiges Verfahren. Als Vorhabentrager tritt fur dieses Vorhaben die ALKA-
Group auf. Im Gebiet sind insgesamt 50 WE vorgesehen, 12 Reihenhéduser, 3 Einfamilienhduser,
1 groRBes Mehrfamilienhaus mit 3 Vollgeschossen, davon ein Staffelgeschoss, 2
Mehrfamilienhduser mit je 6 WE. Die ErschlieBung erfolgt Uber die ehemalige Betriebszufahrt. Im
vorderen Bereich gibt es 50 Stellplatze, im hinteren Bereich 12, sodass insgesamt 62 Stellplatze
zur Verfugung stehen. Die Planstral3e B ist als Ringstral3e geplant, stadtwarts allerdings nur als
Ausfahrt.

Es wurde ein Schallgutachten unter Betrachtung der Stralle sowie der dort auf der
gegeniberliegenden Seite angesiedelten Spedition erstellt. Im Ergebnis sind passive
SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden erforderlich. Okologische Gestaltungselemente wie
Grundach und PV-Anlagen sollen integriert werden.

Parallel liegt der stéadtebauliche Vertrag zur Beschlussfassung vor.

Ein Ausschussmitglied hinterfragt nochmals die H6he von 3 Vollgeschossen an diesem Standort.
Hier gab es jedoch Visualisierungen in vergangenen Sitzungen und eine Festlegung, dass die
Neubebauung nicht hoher als die vorhandene Bebauung sein darf.

Der B-Plan behalt seinen Namen, da er so in der heimischen Bevdlkerung bekannt ist.

Zudem kommt die Frage nach einer ausreichenden faunistischen Erfassung? Hierauf antwortet
Herr Hoffmann, dass sich dieses im Rahmen der Beteiligung zeigen wird und ggf. erganzt werden
muss.

Zudem kommt der Hinweis von der Birgermeisterin, dass eine FFH-Prifung erforderlich wird.
Noch nicht abschlie3end ist die Dachform der weiteren Hauser geregelt. Hier kann die Stadt sich
noch aufZern.

Folgende Anderungen und Ergéanzungen sind noch in den Planunterlagen aufzunehmen bzw. zu

andern:

In der Begriindung unter Punkt 2.2 ist statt Wolgast Dassow einzutragen.

Unter Punkt 1.5.3 Schallpegelwerte wird darauf hingewiesen, dass die Taktung der Fahrzeuge

fur die Waschanlage nicht immer nur bis 18 Uhr mdglich ist. Hier ist die Méglichkeit bis 22 Uhr zu

geben.

Die Burgermeisterin macht den Vorschlag, dass sich die Stadt nach der Auslegung nochmals

Gedanken zu den Dachformen macht, um ein mdglichst harmonisches Bild zu erhalten. Der

Planer, Herr Hoffmann, mochte Vorschlage lber eine Visualisierung anbieten.

Der Ausschuss bedankt sich fur die Ausfihrungen und es erfolgt unter Berlcksichtigung der

Anderungen und Erganzungen die Abstimmung zum nachfolgenden

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehilt:

1. Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Dassow billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 32 ,Pétenizer Chaussee”. Die in der Anlage befindlichen Unterlagen sind Bestandteil des



Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlief3t, mit dem vorliegendem Vorentwurf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll durch Aushang des Vorentwurfs im Amt
Schoneberger Land sowie im Internet durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

4 0 0



