Stadt Dassow

Niederschrift

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Wohnen und
Bauen der Stadt Dassow

Sitzungstermin: Donnerstag, 11.04.2024
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr
Sitzungsende: 23:00 Uhr

. im Obergeschoss des alten Rathauses, Libecker StraRe 50 in
Ort, Raum:

Dassow

Anwesend
Vorsitzende/r

Gerd Matzke

Mitglieder
Annerose Viehstaedt

Harald Loos
Hendrikje Schmidt Vertretung fir: Matthias Ober

Protokollfiihrung
Gesa Kortas-Holzerland

Abwesend

Mitglieder

Maik Oldenburg Entschuldigt
Katharina Stinnes-Mauch Entschuldigt
Rudolf Delker Entschuldigt
Matthias Ober Entschuldigt

Weiterhin anwesend:

Herr Mahnel — Planungsbiro Mahnel, GVM (TOP 5.6+5.7)
Herr Gohl — ALKA Group (TOP 5.1)

Herr Hoffmann — Planungsbiro Hoffmann (TOP 5.1)
Einwohner
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Protokoll
Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellen der OrdnungsmaRigkeit
der Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit
Der Ausschussvorsitzende, Herr Matzke, begruf3t die Anwesenden, eréffnet die Sitzung und
stellt die ordnungsgemalie Einladung fest. Es sind 4 von 7 Mitgliedern anwesend. Die
Beschlussfahigkeit ist gegeben.
2 Einwohnerfragestunde
Der anwesende Einwohner fragt zum Stand des Schlossprojektes in Potenitz, hinterfragt den
Beratungsrhythmus der Ortsteilvertretung und kritisiert weitere Umstande innerhalb der
Ortschatft.
Die Burgermeisterin erlautert den Stand des Schlossprojektes und sichert zu, dass die Stadt
stetig den Vorhabentrager unterstiitzt, auch in anderen Behotrden. Eine
Ortsteilvertretersitzung in Potenitz ist demnachst vorgesehen. Hier kénnen Ideen (u.a.
Abnahme und Aufstellung einer Tanne zu Weihnachten) fir das Ortsleben vorgebracht
werden.
Der Aufenthalt in den Dunen stellt ein Verbotstatbestand dar und ist zum entsprechenden
Zeitpunkt zu ahnden.
3 Anderungsantrage zur Tagesordnung
Anderungsantrage zur Tagesordnung liegen nicht vor.
Beschluss:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen bestatigt die vorstehende
Tagesordnung.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
4 0 0
4 Billigung der Sitzungsniederschrift der vorangegangenen
Sitzung des Ausschusses 22.02.2024
Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen genehmigt die Niederschrift Gber
die Sitzung vom 22.02.2024.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
4 0 0
5 Offentliche Vorlagen
5.1 Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 32 "P6tenizer Chaussee" 4/1581/2024

Herr Hoffmann und Herr Gohl erhalten einstimmig Rederecht.
Herr Hoffmann als beauftragter Planer erlautert sodann den Entwurf zum Bebauungsplan.
Es ist ein normales 2-stufiges Verfahren. Als Vorhabentréager tritt fir dieses Vorhaben die




ALKA-Group auf. Im Gebiet sind insgesamt 50 WE vorgesehen, 12 Reihenhduser, 3
Einfamilienhduser, 1 groRes Mehrfamilienhaus mit 3 Vollgeschossen, davon ein
Staffelgeschoss, 2 Mehrfamilienhduser mit je 6 WE. Die Erschlieung erfolgt tber die
ehemalige Betriebszufahrt. Im vorderen Bereich gibt es 50 Stellpléatze, im hinteren Bereich
12, sodass insgesamt 62 Stellplatze zur Verfigung stehen. Die Planstralle B ist als
Ringstral3e geplant, stadtwarts allerdings nur als Ausfahrt.

Es wurde ein Schallgutachten unter Betrachtung der Stralle sowie der dort auf der
gegeniberliegenden Seite angesiedelten Spedition erstellt. Im Ergebnis sind passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden erforderlich. Okologische Gestaltungselemente
wie Griindach und PV-Anlagen sollen integriert werden.

Parallel liegt der stadtebauliche Vertrag zur Beschlussfassung vor.

Ein Ausschussmitglied hinterfragt nochmals die Hohe von 3 Vollgeschossen an diesem
Standort. Hier gab es jedoch Visualisierungen in vergangenen Sitzungen und eine
Festlegung, dass die Neubebauung nicht héher als die vorhandene Bebauung sein darf.

Der B-Plan behélt seinen Namen, da er so in der heimischen Bevélkerung bekannt ist.
Zudem kommt die Frage nach einer ausreichenden faunistischen Erfassung? Hierauf
antwortet Herr Hoffmann, dass sich dieses im Rahmen der Beteiligung zeigen wird und ggf.
erganzt werden muss.

Zudem kommt der Hinweis von der Blrgermeisterin, dass eine FFH-Prifung erforderlich
wird.

Noch nicht abschlieRend ist die Dachform der weiteren Hauser geregelt. Hier kann die Stadt
sich noch aufRern.

Folgende Anderungen und Erganzungen sind noch in den Planunterlagen aufzunehmen

bzw. zu &ndern:

In der Begriindung unter Punkt 2.2 ist statt Wolgast Dassow einzutragen.

Unter Punkt 1.5.3 Schallpegelwerte wird darauf hingewiesen, dass die Taktung der

Fahrzeuge fir die Waschanlage nicht immer nur bis 18 Uhr mdglich ist. Hier ist die

Moglichkeit bis 22 Uhr zu geben.

Die Birgermeisterin macht den Vorschlag, dass sich die Stadt nach der Auslegung nochmals

Gedanken zu den Dachformen macht, um ein mdglichst harmonisches Bild zu erhalten. Der

Planer, Herr Hoffmann, méchte Vorschlage lber eine Visualisierung anbieten.

Der Ausschuss bedankt sich fur die Ausfihrungen und es erfolgt unter Berilicksichtigung der

Anderungen und Erganzungen die Abstimmung zum nachfolgenden

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:

1. Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Dassow billigt den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 32 ,Pétenizer Chaussee®. Die in der Anlage befindlichen Unterlagen
sind Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschliet, mit dem vorliegendem Vorentwurf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1
BauGB durchzufiihren. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll durch Aushang
des Vorentwurfs im Amt Schoneberger Land sowie im Internet durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

4 0 0

5.2

Aufhebung des Abwagungsbeschlusses der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Schlossbereich -Wiesenkamp" der 4/1623/2024
Stadt Dassow

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:




Die Stadtvertretung Dassow beschlie3t, den Abwéagungsbeschluss vom 12.12.2023 zu den
im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Bauleitplanverfahren der 5.
Anderung mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Schlossbereich -Wiesenkamp* der
Stadt Dassow eingegangenen Stellungnahmen aufzuheben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

4 0 0

5.3 Aufhebung des Satzungsbeschlusses zur 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Schlossbereich -Wiesenkamp® der 4/1622/2024
Stadt Dassow
Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:
Die Stadtvertretung Dassow beschlief3t auf Grund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) ) im Stand der am Tag des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung den Satzungsbeschluss lber die 5. Anderung mit
Teilauthebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Schlossbereich -Wiesenkamp* der Stadt Dassow
vom 12.12.2023 aufzuheben.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
4 0 0
54 Erneuter Abwéagungsbeschluss zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Schlossbereich - Wiesenkamp" der 4/1624/2024
Stadt Dassow
Beschluss:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:
Die Stadtvertretung der Stadt Dassow beschlief3t die geanderte Abwagung wie oben
dargestellt zu dem zum mitgeteilten Abwéagungsbeschluss ergangenen Widerspruch der
Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg im Verfahren zur 5.
Anderung mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Schlossbereich -Wiesenkamp*.
Die Abwagungsergebnisse sollen durch die Verwaltung aufbereitet und die Einwandgeber
Uber das Ergebnis der Abwégung informiert werden. Das Bauamt der Stadt Dassow wird
beauftragt die betroffenen Behoérden und die Offentlichkeit (iber das geanderte
Abwagungsergebnis in Kenntnis zu setzen.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
4 0 0
5.5 Erneuter Satzungsbeschluss der 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Schlossbereich - Wiesenkamp" der 4/1625/2024
Stadt Dassow

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow beschlieBt die erganzte 5.Anderung und
Teilauthebung des BP 2 ,Schlossbereich - Wiesenkamp® erneut als Satzung. Bestandteil des




erneuten Satzungsbeschlusses ist die gednderte Planzeichnung im oben dargestellten
Ausschnitt (,neue Darstellung”). Alle weiteren Unterlagen der Beschlussfassung vom
12.12.2023 behalten ihre Giltigkeit und bleiben unverdndert. Die Burgermeisterin wird
beauftragt, den Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Planunterlagen auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kdnnen und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land ortsiblich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB, 8 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen entsprechend § 44 BauGB hinzuweisen.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

4 0 0

5.6

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 39 "Neubau (Ersatzneubau)

Penny Markt" der Stadt Dassow - Abwagungsbeschluss 41162912024

Herr Mahnel vom gleichnamigen Planungsbiro erhalt fir die nachfolgenden 2 TOPs

einstimmig Rederecht.

Sodann erlautert er die Planinhalte. Es waren noch erganzende Stellungnahmen zur

Klarstellung seitens Strallenbauamt und Forstamt erforderlich. Somit bleibt eine der

Zufahrten nur als Einfahrt. Die derzeit dargestellte Uberschneidung der Baugrenze mit der

Anbauverbotszone wird an den Baugrenzenverlauf angepasst. Die Waldgrenze auf3erhalb

des B-Plans wird visuell dargestellt und die Waldabstandsgrenze wird eingezeichnet. Beide

Stellungnahmen werden in den Unterlagen erganzt und die Plane entsprechend angepasst.

Die Vorlagen werden bis zur Stadtvertretung tberarbeitet. Der Okopunkteerwerb wird bis

zum Satzungsbeschluss nachgewiesen.

In der Passage zum Durchfihrungsvertrag bzw. Textteil B soll noch erganzt werden, dass

nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung der Vorhabentrager sich auch

verpflichtet hat

Unter Beachtung der vorgenannten Uberarbeitung ergeht folgende Beschlussempfehlung an

die Stadtvertretung:

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:

1. Die wéahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemdR § 2 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden entsprechend den Abwagungsvorschlagen
gemadll 8§ 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die Abwagungsvorschlage und das
Abwagungsergebnis gemald Anlage 1 macht sich die Stadt Dassow zu Eigen und ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ergebnisse der Abwagung gemald 8 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

4 0 0

5.7

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 39 "Neubau (Ersatzneubau)

Penny Markt" der Stadt Dassow - Satzungsbeschluss 41163212024

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:




1. GemaR § 10 Abs. 1 BauGB und § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) beschlief3t

die Stadtvertretung der Stadt Dassow vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39

.Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)"

begrenzt:

- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Osten: durch die B 105,

- im Suden und im Westen: durch den vorhandenen Geh- und Radweg bzw.
Gehoélzflachen am Geh- und Radweg,

bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen

Bauvorschriften, als Satzung.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung Uuber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 ,Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt

westlich der B 105 (am bisherigen Standort)" gemafd § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich

bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

wn

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
4 0 0

5.8 BV Anbau Feuerwehr Dassow 4/1588/2024
Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehilt:
Die Stadtvertretung Dassow fasst den Beschluss, den Anbau der Feuerwehr auf der
Grundlage des vorgestellten Entwurfs und der darauf aufbauenden Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung,  vorbehaltich der noch  ausstehenden  Baugenehmigung,
durchzufihren. Es wird der Grundsatzbeschluss gefasst, die Vorbereitung/Ausschreibung
und Durchfiihrung der gesamten Baumaf3nhahme, entsprechend den geltenden gesetzlichen
Regelungen, an das Amt Schonberger Land zu delegieren. Eine Fordermoglichkeit der
Malnahme ist zu nutzen.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
4 0 0

5.9 Prioritatenliste StraBenunterhaltung 4/1638/2024
Es wird bis zum Hauptausschuss um Erganzung der Kommentarspalte mit Priorisierung
nach den Kriterien 1. Oberste Schadensabwehr und 2. Schadensbegrenzung gebeten.
Beschluss:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:
Der Hauptausschuss mdge nach Vorlage erganzender Informationen zu Kriterien fir die
Priorisierung tber die Priorisierung der Straf3enunterhaltungsmal3nahmen befinden.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
4 0 0

6 Sonstiges

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Wortmeldungen vor.




Vorsitz: Protokollfiihrung:

Gerd Matzke Gesa Kortas-Holzerland
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