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Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 26

fiir das Planungsgebiet "nordwestlich der Ortslage Rosenhagen und westlich des
Bebauungsplanes Nr. 24"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Dassow

fur das Planungsgebiet "nordwestlich der Ortslage Rosenhagen und westlich des Bebauungsplanes Nr. 24",

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Planzeichnung - Teil A -
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
{::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 26
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

| Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

@ Anzahl der Vollgeschosse (Zwingend)

;';6“?; Firsthohe maximal

Esmr; Traufhthe maximal
@ Hohenbezugspunkt (Meter tber Normalhéhennull (m . NHN))
HBP 1 Héhensystem DHHN 2016

10,00 m 4. NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze

Baulinie

LB

Firstrichtung

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

FuR- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

LRI

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

2| |= O

Offentliche Grinflache
Parkanlage
StraBenbegleitgriin
Private Griinflache

Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O O O
O O >
o o !
O O O

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MafRnahmen mit Nummer

Erhaltung: Einzelbdume
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen - Gehélzstreifen -

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

]

GFL [agV]
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Anlieger, Gemeinde u. Versorgungstrager
(Ver- und Entsorger) (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Nummer des Baugebietes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

II. Nachrichtliche Ubernahme

ol

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet

Biotop § 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG

11l. Darstellung ohne Normcharakter

W,

65/2

Vorhandene Gebé&ude
Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
Flurstlicksbezeichnung
Flurstlicksgrenzen

Wege / StraBenaufteilung (unverbindlich)



Stral3enquerschnitte
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Text (Tell B)

1.2

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (8 1 (6) BauNVO, § 13 a

BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind generell
unzulassig. Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13 a BauNVO sind unzulassig.

Beschrénkung fir Gberdachte Stellpldtze und Garagen (8 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 4 missen
Uberdachte Stellplatze und Garagen mindestens einen Abstand von 3,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Hohenbezugspunkt (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Fur die Hohe bauliche Anlagen ist in WA 1 und WA 2 ist der Hohenbezugspunkt 1
(HBP 1) heranzuziehen, innerhalb von WA 3 der HBP 2 und innerhalb von WA 4
der HBP 3.

Hochstzahl von Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb von WA 1 sind je Hausgruppe maximal drei Wohneinheiten zulassig.
Innerhalb von WA 2 sind bis zu 8 Wohneinheiten zulassig.

Innerhalb von WA 4 wird festgesetzt, dass je vollendete 500 m?
Grundstucksflache eine Wohneinheit zulassig ist.

Von Bebauung freizuhaltende Flache (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von mindestens 3,0 m zu den neu anzulegenden
Gehdlzstreifen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
sowie Stellplatze und Garagen nach 8 12 BauNVO unzulassig.

Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20, 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Obstbaumen (A 1)

Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft A 1 ist eine Streuobstwiese mit mindestens
acht hochstammigen Obstbaumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Einzelbdumen und Findlingshaufen (A 2)

Innerhalb der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft A 2 sind zehn Einzelbdume standortheimischer
Baumarten in einer Pflanzqualitat von mindestens 3-mal verpflanzt und
Stammumfang mind.16/18 cm (Obstbaume 10/12 cm) anzupflanzen.

Es ist ein Findlingshaufen anzulegen.

Pflanz und Erhaltungsgebote (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Gehdlzstreifen

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen -Gehdlzstreifen- am nérdlichen sowie westlichen Rand
des Plangebietes sind Gehdlzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je
laufenden Meter sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze
zu pflanzen.




6.2

7.1

7.2

8.2

8.3

Erhaltung von Badumen

Innerhalb der Umgrenzung zur Erhaltung von Baumen sind bestehende Baume
mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m und mehr zugunsten einer parkartigen
Gestaltung zu erhalten. Abgéangige Baume sind durch Neupflanzung heimischer
und standortgerechter Ba&ume zu ersetzen.

Vorgezogene  artenschutzrechtliche  AusgleichsmaRnahmen  (CEF-
Malnahmen) (8 9 (1a) BauGB)

Vorgezogene artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahme CEF1

Ersatz der potenziellen Bruthdhlen fur den Star: Es sind fur den Verlust von zwei
potenziellen Bruthéhlen zwei Ersatznistkdsten innerhalb des Plangebietes fir
den Star zu installieren.

Vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme CEF2

Ersatz der potenziellen Koloniebrutplatze fir den Hausperling: Fur den Verlust
der potenziellen Koloniebrutplatze des Hausperlings sind 7 Ersatznistkasten mit
je 3 Nistplatzen fir den Sperlinge innerhalb des Plangebietes zu installieren.

Gehen im Zuge des Vorhabens im Zuge von Gehdlzfallungen oder
Gebé&udeabrissen (potenziell) fur Fledermause nutzbare Hohlenstrukturen
verloren, ist die Umsetzung des Ersatzes mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Der Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschutzter Arten darf erst
erfolgen, nachdem der Nachweis einer Besiedlung der Ersatzquartiere durch die
entsprechenden Arten bei der unteren Naturschutzbehdorde erbracht wurde bzw.
eine hohe Wahrscheinlichkeit besteht, dass dies zeitnah erfolgen wird und eine
entsprechende Freigabe durch die untere Naturschutzbehdrde erfolgt ist.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V)

Dachmaterial

Innerhalb des WAZ1 sind nur nicht glanzende Dacheindeckungsmaterialien sowie
begriinte Dacher zulassig. Reetdéacher und andere weiche Dachmaterialien sind
unzulassig.

Carports und Garagen sind mit Griindachern herzustellen.

Nach Siuden hin ausgerichtete Dachflachen sind mindestens zu 50 % mit
Photovoltaikanlagen auszustatten.

Dachform
Im Plangebiet sind auf Hauptgeb&auden ausschlief3lich Satteldécher zulassig. Die
Festsetzung gilt nicht fir das WA 2.

Fassadengestaltung
Fassadengiebel sind maximal mit einem Glasanteil von 50 % der Flache
herzustellen. Holzfassaden sind unzulassig.




8.4

8.5

8.6

8.7

Staffelgeschosse

In den Teilgebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind Staffelgeschosse oberhalb des
ersten Obergeschosses unzuldssig. Innerhalb des WA 2 ist ein Staffelgeschoss
Uber dem 1.0Obergeschoss zulassig.

Gestaltung von Platzen fir Abfallbehalter
Standplatze fur Milltonnen und Millbehélter sind im Freien durch Einhausung in
Holz, Ziegelstein oder Naturstein und / oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

Notwendige Stellpltze und Garagen

Je erster Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Grundstlck vorzuhalten. Je zweiter Wohneinheit ist ein weiterer
Stellplatz auf dem Grundstiick vorzuhalten.

Einfriedungen
Einfriedungen, die unmittelbar an die Stral3enverkehrsflache grenzen, sind nur

mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Alle Fallungen von B&aumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm
und der Ruckbau der Gebaude sind in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem
sich nachweislich keine Flederm&use in den Gehdlzen und Geb&auden aufhalten
(Winterruhe). Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des
Folgejahres. Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung
der Gehdlze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h.
auRRerhalb der Vogelbrutzeit) durchzuftihren.

Sollten B&aume zur Fallung ausgewiesen werden, die eine Eignung als
Winterquartier fur Fledermause aufweisen, sind diese vorab mittels Leiter
und/oder Seilklettertechnik sowie Endoskop auf einen winterlichen
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Bei positivem Befund ist die Féallung
auszusetzen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sind nachtliche Arbeiten
bzw. eine nachtliche Baustellenausleuchtung nicht zul&ssig.

Zum Schutz von lichtempfindlichen bzw. lichtmeidenden Fledermausarten sind
samtliche Leuchten im Au3enbereich mit Insekten- und fledermausfreundlichem
Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-wei3er oder gelber (=bernstein/amber)
Lichtquelle mit Lichttemperatur 2.400 Kelvin und weniger) auszustatten. Lampen
mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) dirfen nicht eingesetzt
werden. Im Bereich der Verkehrswege sind Mastleuchten mit einer
Lichtpunkthéhe von max. 3 m aufgestellt werden, die die Lichtstreuung moglichst
einschranken. Alle Leuchten sollten lhr Licht ausschlief3lich nach unten abgeben.



Zum Schutz fur alle lichtempfindlichen Fledermausarten dirfen die Gberwiegend
im Dunkeln liegenden Gehdlzrander, insbesondere die Gehdlzstruktur im
sudlichen Bereich des Flurstlicks 66 in der Flur 2 der Gemarkung Rosenhagen,
nicht Uber den jetzigen Zustand erhellt werden. Die Lichtlenkung Ist so
auszufuhren, dass eine Aufhellung des Geholzrandes ausgeschlossen werden
kann. Zudem ist die Beleuchtung grundsatzlich auf die auszuleuchtenden
Zufahrts- und Gehwege zu beschrénken. Eine Abstrahlung nach oben ist
ebenfalls auszuschlie3en. Die Beleuchtungsintensitat ist am Rand zu Geholzen
unter 0,1 Lux zu halten.

Zum Schutz von Amphibien ist der Dorfteich als Laichhabitat naturnah zu erhalten
und schonend zu pflegen. Ein Eingriff In das Gewdasser darf nur in der Zeit vom
15.09. bis zum 15.11. erfolgen. Dabei darf nicht das komplette Gewdasser auf
einmal ertiichtigt werden, sondern die Eingriffe missen In 2 Abschnitten mit
einem Jahr Abstand durchgefuhrt werden. Die Vegetation im /am Gewasser Ist,
soweit erforderlich, schonend zuriickzunehmen, sodass sie sich neu entwickeln
kann. Das Roéhricht darf nur abschnittweise zurlickgeschnitten werden. Im Zuge
von Entschlammungsarbeiten ist zur dauerhaften Sicherung einer Réhrichtzone
ein Teil der Pflanzenballen vor der Entschlammung zu entnehmen und nach
Abschluss der Arbeiten wieder in den Uferbereich einzusetzen. Die zur
Beseitigung vorgesehenen Sedimente und Pflanzenbesténde sind auf Individuen
geschutzter Arten zu untersuchen. Gefundene Exemplare sind schonend in ihre
angestammten Lebensbereiche zu entlassen.

Die Uferstrukturen am Gewasser und der sudlich anschlieRende Gehélzbestand
sind zu erhalten und schonend naturnah 2zu pflegen. Notwendige
Gehdlzentnahmen missen schonend von Hand erfolgen. Ein Befahren mit
schwerem Gerat ist nicht zulassig. Zumindest Teilbereiche des Gehdlzbestandes
sind als Ruhezonen fir Amphibien und Reptilien mdglichst ungestért erhalten
werden in unmittelbarer Gewéasserndhe und im Gehdlzbestand sollen
verschiedene Versteckplatze dem Kammmolch Unterschlupf bieten. Die bereits
vorhandenen Strukturen sind zu erhalten.

Um zu verhindern, dass Amphibien aus dem Umfeld in das Baufeld einwandern,
ist bei Arbeiten, die zwischen dem 01.03. und 01.10. eines Jahres durchgefiihrt
werden, vor Beginn des Bauvorhabens ein Amphibienschutzzaun einzurichten
und von einer hierfir qualifizierten Person zu betreuen (6kologische
Baubegleitung). In Abstanden von 1 bis 2 Wochen (je nach Witterung) sind dabei
regelmalige  Funktionskontrollen vorzusehen und ggf. erforderliche
Reparaturarbeiten auszufiihren.



	Vorlage
	Anlage  1 2024-04-23 Dassow-Rosenhagen B-26 - B-Plan - A4

