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Sachverhalt

In der Grundschule Selmsdorf werden zusatzlich Schilerinnen und Schuler der Klassenstufe
5 und 6 beschult. Die Schiilerzahlen erfordern derzeit teilweise eine Belegung von
Fachrdumen als Klassenrdume. Durch die Auslagerung des Regionalschulteils als Neubau in
Modulbauweise sollen erforderliche Raumlichkeiten in zeitgemafer Form bereitgestellt
werden. Fiur die Zweizlgigkeit der Klassenstufen 5 und 6 entstehen 4 Klassenrdume, inkl.
Differenzierungsraumen sowie Raumlichkeiten fur Projektarbeit und notwendige
Materiallagerung. Zusatzlich entstehen ein separates Lehrerzimmer, Blro und Teekiche. Es
werden so die Lernumgebung und die Attraktivitat des Standortes fur die Lehrkrafte
aufgewertet. Das Gebdaude ist barrierefrei konzipiert.

Die Wahl der Modularen Bauweise kann eine Kosten- und Terminsicherheit gew&hren und
die Bauzeit verringert sich um 70%. Nach Erhalt der Baugenehmigung werden lediglich 21
Wochen bendtigt, bis der schliisselfertige Ausbau fertiggestellt ist.

Die finanziellen Mittel in Hohe von ca. 3.200.000,- € miussen Uber den Nachtragshaushalt
2025 bereitgestellt werden.

Ein Forderantrag aus dem Programm ILERL M-V ist durch das Amt Schonberger Land beim
Landkreis NWM bereits gestellt worden.

Beschlussvorschlag

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Selmsdorf empfiehlt der
Gemeindevertretung, den Grundsatzbeschluss zur raumlichen Auslagerung des
Regionalschulteils zu fassen.

Hierfur wird ein separates Schulgebaude in Modulbauweise auf dem Gelande der
gemeindeeigenen Flachen des Schul- bzw. Hortgel&ndes neu errichtet. Es entstehen die
notwendigen Raumlichkeiten fiir eine Zweizigigkeit der Klassenstufen 5 und 6 in
barrierefreier Ausfuhrung.

Die finanziellen Mittel in H6he von ca. 3.200.000,- € missen Uber den Nachtragshaushalt
2025 bereitgestellt werden.

Die Durchfiihrung des Vergabeverfahrens einschlie3lich der Zuschlagserteilung werden an
das Amt Schonberger Land delegiert. Die Zuschlagserteilung erfolgt gemaf Hauptsatzung
durch den Birgermeister und seinen Stellvertreter.




Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWANDIAUSZAHLUNG IM | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAGI/EINZAHLUNG
LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
3.200.000,- € 00,00 € 00,00 € 00,00 €

FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja/ Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Forderung 00,00 €
Ertrége 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrége 00,00 €
Anlage/n

1 24-56144 Schulerweiterung Selmsdorf (6ffentlich)

2 24-56144 2024-06-21_KL-Kostenschatzung Schulbaukasten (6ffentlich)

3 Selmsdorf Modulbau Lageplan (6ffentlich)

4 Selmsdorf Modulbau Variantenuntersuchung (6ffentlich)




Schulerweiterung Selmsdorf
KLEUSBERG GmbH & Co. KG

24-56144
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KLEUSBERG GmbH & Co. KG * Postfach 54 10 48 « D-22510 Hamburg

Amt Schénberger Land Gesprachspartner

Caroline Schulz -
Am Markt 15 Claudia Zimdars

23923 Schénberg Tel. 040 547311-25
zimdars@kleusberg.de

c.schulz@schoenberger-land.de

Hamburg, 21.06.2024

Angebot-Nr. 24-56144
Projekt Schulerweiterung Regionale Schule Seimsdorf
KOSTENSCHATZUNG

Guten Tag Frau Schulz,

gern Ubermitteln wir lhnen folgend unsere Kostenschatzung auf Grundlage der aktuellen Vorentwurfspla-
nung und lhrer Rickmeldung:

KLEUSBERG Schulbaukasten

zweigeschossig, gemafl KL-Vorentwurfsplanung vom 14.06.2024, Schulbaukasten je Geschoss
bestehend aus 8 Modulen Modulbreite 3.000 mm x Modullange 17.400 mm

Brandschutz F30 nach allgemeiner Bauartgenehmigung
Modulflache 835 m?
Schulbaukasten schliisselfertig ca. €/m? 2.450,00 netto ca. € 2.050.000,00

Der Preis versteht sich zuzlglich der am Tag der Rechnungslegung giltigen Umsatzsteuer.

Alternativ:

KLEUSBERG Modulbau nach projektbezogener Planung

zweigeschossig in L-Form, ggf. unterschiedliche Modulabmessungen erforderlich,
AuBenwandflache, ggf. hoherer Flachenansatz erforderlich wg. Eckausbildung
Modulgebaude schlisselfertig ca. €/m? 2.600,00

Wir haben die Kostenansatze auf Grundlage unseres Schulbaukastens und von unseren Referenzschulen
vorermittelt. Bitte bedenken Sie, dass die Baukosten von vielen Faktoren abhangig sind und die Werte im
derzeitigen Projektstand nur unverbindlich sein kénnen. Fir die Bewertung der Grindungskosten ist ein
Baugrundgutachten erforderlich, die Ansatze im Bereich TGA und Ausstattung mussen festgelegt werden,
hier sind grol3e Kostenunterschiede abbildbar, z.B. Material Fassade / Fensterelemente und z.B. im Be-
reich Liftungsinstallation und Gebaudeleittechnik.

Terminplanung

ab Aufforderung Angebotsabgabe / Ausschreibungsveroffentlichung:
Ausarbeitung GU-Angebot mit umfassenden Unterlagen, u.a. Entwurf ca. 4 Wochen

KLEUSBERG GmbH & Co. KG ¢ Theodorstrale 42-90/Haus 3 * D-22761 Hamburg-Bahrenfeld

Telefon +49 (0)40 547311-0 « Fax +49 (0)40 547311-44 » E-Mail: hamburg@kleusberg.de

Rechtsform Kommanditgesellschaft, Sitz 57537 Wissen, AG Montabaur HRA 3206, USt-IdNr. DE 148005271
Komplementarin KLEUSBERG Komplementar GmbH, Sitz 57537 Wissen, AG Montabaur HRB 28829
Geschaftsfihrer Lars Hajicek, Oliver Hartmann, Torsten Hofer, Torsten Schierbaum
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Seite 2 von 7_24-56144_2024-06-21_Kostenschatzung Schulerweiterung Selmsdorf

ab Auftragserteilung:

Genehmigungsplanung, Statik und bauphysikalische Nachweise, TGA,;
Abschluss Einreichung des Bauantrags ca. 6 Wochen

Genehmigungsphase
Genehmigungsphase Bauantrag - Bauamt, Prifstatik, etc.
Ausfuhrungsplanung und Arbeitsvorbereitung parallel min. 12 Wochen

ab Baugenehmigung / Freigabe:

Baustart, Griindungsarbeiten und parallele Fertigung Module ca. 8 Wochen
Modulmontage ca. 1 Wochen
Dach, Fassade und schlisselfertiger Ausbau ca. 12  Wochen

Gewadhrleistung
nach VOB verlangert auf 60 Monate

Was bedeutet Bauen mit KLEUSBERG
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Alles-aus-einer-Hand-Prinzip - Ein Ansprechpartner fir alle Belange,

bis zu 70 % verkurzte Ausfuhrungszeit,

Planungs- und Investitionssicherheit dank Termin- und Festpreisgarantie,
Weniger Bautatigkeit vor Ort = Weniger Emissionsbelastungen des Umfeldes,
Individuelle Architektur dank flexiblem Bausystem und freier Fassadengestaltung,

Hohe Flexibilitdt durch modulare Strukturen im Innenraum - spatere Umnutzungen mdglich,
keine tragenden Wande,

In Bauteilen integrierte Stlitzen und Trager - flachenbilindige Bauteile, flexible Nutzung, kei-
nerlei Einschrankungen bei der Méblierung durch Vorspriinge der Konstruktion,

Schlanke, hochgedammte Bauteile ergeben mehr Nutzflache bei gleicher bebauter Flache,
Energieeffiziente Gebaude durch standardisierte und warmebriickenfreie Konstruktionen,
Inklusive Luftdichtigkeitsmessung im Blower-Door Verfahren,

Nachhaltiger Rohstoffkreislauf bereits in Materialwahl und in Fertigungsprozessen,
Qualitats- und Gutetberwachung durch externe Prufinstitute, RAL —Gltezeichen,
Qualitdtsmanagement nach DIN EN ISO - zertifiziert, Praqualifizierung,

Werthaltigkeit durch Fertigungsqualitat nach hohem industriellem Standard,
KLEUSBERG-Modulgebaude erfiillen die Anforderungen des nachhalten Bauens,
zertifizierbar nach BNB, DGNB.

Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung / Aligemeine Bauartgenehmigung fiir Module
und feuerhemmende Bauteile in KLEUSBERG-Modulbauweise

Inhabergefuhrtes Unternehmen mit Gber 75 Jahren Erfahrung!

Wir hoffen, Ihnen einen interessanten Ansatz tibermittelt zu haben und freuen uns auf das Ausschreibungs-
verfahren! Wenn Sie Fragen zu unserer Kostenschatzung haben, rufen Sie direkt an!

Freundliche Griife aus Hamburg
KLEUSBERG GmbH & Co. KG

gez. ppa. Claudia Zimdars

KLEUSBERG GmbH & Co. KG ¢ Theodorstrale 42-90/Haus 3 * D-22761 Hamburg-Bahrenfeld

Telefon +49 (0)40 547311-0 « Fax +49 (0)40 547311-44 » E-Mail: hamburg@kleusberg.de

Rechtsform Kommanditgesellschaft, Sitz 57537 Wissen, AG Montabaur HRA 3206, USt-IdNr. DE 148005271
Komplementarin KLEUSBERG Komplementar GmbH, Sitz 57537 Wissen, AG Montabaur HRB 28829
Geschaftsfihrer Lars Hajicek, Oliver Hartmann, Torsten Hofer, Torsten Schierbaum
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KLEUSBERG GmbH & Co. KG * Postfach 54 10 48 « D-22510 Hamburg

KURZ-Leistungsbeschreibung
KLEUSBERG Schulbaukasten

Projekt-Nr. 24-56144

Projekt Schulerweiterung Regionale Schule Selmsdorf

Datum 21.06.2024

Bauherr Amt Schonberger Land
Caroline Schulz
Am Markt 15
23923 Schénberg
c.schulz@schoenberger-land.de

lhr Gesprachspartner Claudia Zimdars

bei KLEUSBERG Tel. 040 547311 -25
zimdars@kleusberg.de
KLEUSBERG GmbH & Co. KG
Theodorstrale 42-90 / Haus3
22761 Hamburg

1 Gebaudekenndaten

21

KLEUSBERG Schulbaukasten

zweigeschossig, gemal KL-Vorentwurfsplanung vom 14.06.2024, Schulbaukasten je Geschoss
bestehend aus 8 Modulen Modulbreite 3.000 mm x Modulldnge 17.400 mm

Brandschutz F30 nach allgemeiner Bauartgenehmigung

Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung / Allgemeine Bauartgenehmigung
fur Module und feuerhemmende Bauteile in KLEUSBERG-Modulbauweise

Baunebenkosten

Die in der Spalte KLEUSBERG gekennzeichneten Leistungen sind im Lieferumfang enthalten, alle
Ubrigen Leistungen sind durch den Auftraggeber zu erbringen. Auf Wunsch kénnen Leistungen
nach Absprache auch durch KLEUSBERG angeboten werden.

Plan- und Ingenieurleistungen

Leistungsbild zusténdig

KLEUSBERG Auftraggeber

Entwurfsplanung - LP3

Entwurfsplanung mit Grundriss, Schnitt und Ansichten 4
Berechnung von Flachen- und Rauminhalten 4
Hoéhenaufnahme des Grundstiickes v

Baugrundgutachten mit Griindungsempfehlung 4
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Leistungsbild zustandig

KLEUSBERG Auftraggeber

Bodenanalyse von Bodenmaterial und Baustoffen v

Kampfmittelbeseitigung, Sondierung und Beseitigung 4

AuRenanlagenplanung v

Bauantrag / Baugenehmigung - LP4

Erstellung Bauantragsunterlage mit allen notwendigen Formula-
ren und Beschreibungen

Bauzeichnungen mit Grundriss, Schnitt und Ansichten

Anfertigung eines amtlichen Lageplans einschl. értlichem topo-
graphischen Aufmaf und Héhenaufnahme

Statik fur Modulgebaude, priffahig

NN RN NN

Statik fur Griindung, pruffahig

Warmeschutznachweis nach dem giltigen GEG
(Gebaudeenergiegesetz)

Schallschutznachweis

<\

Brandschutzkonzept

Brandschutznachweis

SN S

Liftungsgesuch

Entwasserungsgesuch

Prifgebuhren fir bauphysikalische Nachweise

Prifgebuhren fir Statik einschliellich notwendiger Baukontrollen
durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen

NEENEENEN

Baugenehmigungsgebihren

Ausfiihrungsplanung - LP5

Ausfiihrungsplanung Hochbau und Haustechnik
nach BIM-Ansatzen

<\

Detail- und Konstruktionszeichnungen

Medienanschlussplan

Schal- und Bewehrungsplane

Vermessungsleistungen zum Bau inkl. Schnurgertst

Flucht- und Rettungswegplane

AN NI NI R NN AN

Raumakustikplanung und Nachweis

Objektbetreuung und Dokumentation

Projektleitung fir die angebotene Leistung

Bauleitung nach LBO
Ortliche Fachbauleitung der Gewerke

SiGeKo
Amtliche Einmessung nach Fertigstellung

AN N N NI
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Leistungsbild zustandig

KLEUSBERG Auftraggeber

Abnahmebescheinigungen von Behorden und Behorden gleich-
gestellter Institutionen wie z.B. TUV und Sachverstandigen inkl. v
Gebuhren

Nachweis der Luftdichtigkeit nach Erfordernis

Hygieneprifung Trinkwasser

Baufeinreinigung
Bauleistungsversicherung fiir die angebotene Leistung

Gebaudezertifizierung nach DGNB, Ausfuhrung Gebaude,
Nachweisfuihrung fur den Leistungsinhalt

AN RN NN

<

AN

Dokumentation und Revisionsunterlagen
Wartungsangebote v

2.2 Sonstige bautechnische Nebenleistungen

Leistungen / Schnittstellen zustandig
KLEUSBERG Auftraggeber

Baustelleneinrichtung

Baustelleinrichtung v
Bauschild v

Gestellung und Vorhaltung eines Bauzaunes wahrend der ge-
samten Bauzeit

<\

Bereitstellung von Baustrom- und Bauwasseranschluss Uber- v
nahme innerhalb der Grundstlicksgrenze

Baustrom- und Bauwasserverteiler

Baustrom- und Bauwasserverbrauch

Winterbaumalnahmen z.B. Bauheizung

NENENEN

Schuttentsorgung fir die angebotene Leistung

Erstellung der Zufahrt bis zum Baugrundstiick und des Kranstell-
platzes in unmittelbarer Nahe des Gebaudes ca. Mitte der Gebau-
delangsfront, max. 5 m ab Gebaudevorderkante. Die Zufahrt muss 4 ()
bis zum Aufstellungsort fir den Schwerlastverkehr bzw. Autokran
befahrbar und erreichbar sein

Griindung / Entwasserung

Rodung, Erstellung der Griindungsebene v
Erstellung der Griindungarbeiten nach Statik 4
Entwasserungsarbeiten fir Schmutz- und Regenwasser 4

Transport / Montage

Transportgenehmigungen einschlieBlich verkehrstechnischer
Regelungen
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Leistungen / Schnittstellen zustandig
KLEUSBERG Auftraggeber

Transport der Moduleinheiten von 06184 Kabelsketal-Ddlbau v
zum Aufstellort

Komplette Montage der Moduleinheiten inklusive Gestellung des v
Krans, Zuwegung zum Grundstlick vorausgesetzt

ErschlieBung / Medien

Beantragung der Hausanschlisse bei den értlichen Versorgungs- v
unternehmen

Offentliche und nichtéffentliche ErschlieRung mit Verlegung der
Ver- und Entsorgungsmedien bis zum vereinbarten Ubergabe- v
punkten nach Terminplan.

Einrichtung

Einrichtungen, Garderoben, Tafeln etc. 4

AuBenanlagen

AuBenanlagen, Wege, Platze und Bepflanzung 4
Technische Anlagen in den AuRenanlagen 4
3 Baustelleneinrichtung

— Bauburo, Baustellen- und Lagercontainer, WC-Einrichtungen
— Bauzaun einschlieBlich Sicherheitseinrichtungen

— Gerustarbeiten und Krangestellung

— Kranstellplatz und Baustralien

— Verkehrssicherungen wahrend der Anlieferung und Montage
— Bauschild, Baustrom- Bauwasseranschlusse

4 Griindung

—  Erd- und Griindungsarbeiten bei horizontalem und tragfahigem Gelande
— Bodenplatte inkl. Bewehrung nach statischem Erfordernis

— Abdichtung

— Hausanschlisse und Einfihrungsschachte

— Entwasserungsleitungen

5 Modulkonstruktion

— KLEUSBERG Modulgebadude als Stahl-Holz-Hybridkonstruktion
— Dimensionierung der Profile und Zwischenstiitzen nach statischem Erfordernis

— Alle tragenden Stiitzen sind in den AuRenwanden bzw. Innenwanden integriert,
dadurch bauphysikalisch einwandfreie Konstruktion

— AuBenwande als warmebriickenfreie Holzstanderausfiihrung zwischen den Stahlprofilen
mit Gipsfaserplatten/Gipskartonplatten inklusive Warmedammung nach GEG

— Boden- und Deckenrahmenwerk
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6 Gebaudehiille

— Flach geneigtes Foliendach als Attikadach mit auenliegender Entwasserung
— Griindachaufbau fiir extensive Dachbegriinungen vorgerichtet fiir PV-Anlagen

— Fassade als Warmedammverbundsystem mit Putzoberflache,
Teilflaichen mit vorgehangter Fassade HPL oder Holzfassaden

— Kunststoff-Fensterelemente, Farbe nach Wahl, Verglasung nach GEG-Anforderungen
alternativ Aluminium- oder Holz-Aluminiumfenster als Zulage
— AuRen Aluminium-Fensterbank; Innen kunststoffbeschichtete Fensterbank

— AuBenliegender Sonnenschutz mit Aluminium-Raffstore in Fassade integriert,
inklusive zentrales Steuerungssystem mit Wind- und Regenwéachter

—  Aluminium-AuRentiren, 1-flgl., 2-figl. Haupteingange mit Oberlicht und Seitenteil

7 Innenausbau und Qualitaten

— Heizestrich

— Trockenbauwande mit Malervlies tapeziert und gestrichen,
Sanitarbereiche mit Wandfliesen im Objektbereich

— Hochwertige Sanitartrennwande fir Schulnutzung

— Bodenfliesen in Treppenhausern, Foyer und in den Sanitarrdumen
— Linoleum in allen Unterrichtsrdumen, Fluren und Nebenrdumen

— abgehangte Akustik-Mineralfaserdecke sichtbar verlegt

— Innentlren als stabile Objekttiren in Stahlumfassungszarge, Turblatt mit Schichtstoffauflage,
Klassenraumtiiren mit Seitenteil oder Lichtausschnitt

—  Aluminium-Glas-Turen, Windfang, Flure und Treppenrdume
— Innentreppe als Betonfertigteiltreppe, Gelander, beidseitig Handlauf
— Umsetzung Ansétze barrierefreies Bauen / Inklusion

8 Haustechnik

— Schmutz- und Regenwasserentwasserung

— Trinkwasserversorgung ab Hausanschlussraum
— Warmeerzeugung uber Warmepumpe

— Warmeverteilung uber FuBbodenheizung

— Entliftung Sanitérbereiche bzw. ggf. zentrale Be- und Entluftungsanlage innenliegender
Bereiche mit Warmeruckgewinnung

— Sanitarausstattung in Objektqualitat

— Elektroversorgung - Installationen innerhalb der Trockenbauwande
— LED-Ein- und Anbauleuchten

— passive Datenverkabelung

— BMA-Brandalarmierungsanlage

— ELA- Sprachalarmierungsanlage

— Mess-, Steuerungs- und Regelungstechnik nach Erfordernis

— Blitzschutz nach VDE

— Aufzugsanlage

- Dezentrale Liiftungsgeréte oder zentrale Be- und Entliiftungsanlage fiir die Klassen-
und Fachraume CO2-gesteuert als Zulage
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