Amt Schonberger Land

Beschlussvorl age Vorlage-Nr: VO/4/0666/2012 - Fachbereich IV
fur Gemeinde Selmsdorf Status: . offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 22.11.2012
Telefon: 038828/330-157
E-Mail: G.Kortas-Holzerland@schoenberger-land.de

Satzung der Gemeinde Selmsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 16 -
Wohngebiet "Am Miuhlenbruch”-
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.

03.12.2012 Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf
13.12.2012 Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat am 17.06.2010 die Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplanes Nr. 16 - Wohngebiet "Am Muhlenbruch" - beschlossen. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 08.08.2011 bis zum 09.09.2011 statt. Der Entwurf
der Satzung wurde von der Gemeindevertretung am 16.08.2012 gebilligt, die 6ffentliche Auslegung
sowie die Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden haben ordnungsgemal stattgefunden. Die abgegebenen
Stellungnahmen wurden gepruft und in die Abwagung eingestellt. Von den berthrten Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange, den Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit
wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der
Planungskonzeption gefiihrt haben.

Nunmehr kann von der Gemeindevertretung der Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst
werden. Der Bebauungsplan ist somit mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berihrten Behdrden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der  Offentlichkeit
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange sowie den Nachbargemeinden und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorge-
bracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen beschlie3t die
Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf den Bebauungsplan Nr. 16 als Satzung.

4. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 wird gebilligt.

5. Der Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan Nr. 16 ist nach Vorliegen der
planungsrechtlichen Voraussetzungen ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo
die Satzung und die Begriindung dazu eingesehen und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Anlage:
Abwagungstabelle

B-Plan Nr. 16 bestehend aus Planzeichnung Teil A, Textteil B, StraRenquerschnitte, Begriindung

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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GEMEINDE SELMSDORF

SATZUNG UBER
DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16
"WOHNGEBIET AM MUHLENBRUCH"

Anlage zum

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 19.11.2012

Seite 2 von 135



‘11 lequialaa Bunuejdsspue pun Bunupiowney lap uajaiZ usp JWw ,yoniquajynp
wy, 91 "IN uejdsbBunnegeg Jep SSep ‘SIUJUUSY INZ WUWIU LOPSW|3S apulswan aig

apBunial wmpe® new-3
06168 895 S8E0 xe

09168 8BS SECO  'UDjaRL

USRS ESO6L ‘651 IS IYOSIBWSIA

1 pun a0y jury

Yuyasuy

‘uapiem palysibal sauyomuig G/ Z 191qabapussas Wy usjuuoy |L0Z 2L LE WnZ sig

-aba|ydsyeyospue pun znyosinjep jaiqabsijeyaqiop Wi asjemis) pun
wnessbunoIMIUaSNWSLINO | W) 'YoaqnT Jpelsasuel Jop wney-pueiun-pels wi 1aiqab
-epulewan sep 16a)] WA d3YY JBWSD ‘jajemuaa pue Jabiaquoyss Jly WOA pam pun
Binquajyaawisep, uciGaisbunueld Jop ualsampioN W 19pulaq Lopswiag apulewas alg

Bunpamag ayosiauplowney

"UBYBLIS LIaSNEYUYOAA uoa Bumyolug aip iny uebunziassnelop usyolyoaisbunu
-g|d pun -neq aip Jopswiag spulatuag aip sjyogw uejdsBunneqeg uepuabaylon wep WA

‘uaBajabion Bunpunibeg pun (z10z/80 PuElS) Bunuyaiazue|d sne puay
-8]saq ysniquajyniy wy" gL 1N sauejdsbunneqag sep pnmjug Jap jey Gunusmeg Inz

sja1zsBunue|d pun uabepsjun sybejabiop

‘Jequiaian Bunuejdsapue pun Bunupiowney Jap
uSBIZ Uap )W IS| HOPSWIaS SpuBLWaY) Jap uoniquajuniy wy” g "IN uedsBunneqeg Jag

siugabiasbunpamag

1719 (usyoaz 1y
(z102°60° L0 Buebuigisod) 10z '60°90 WOA USQIBIYDS Jy]
goneq ¢ 'sqy ¢ § gewab uspioyag 1ap Gunbijiereg

JoOpsuwijag apulawas) Jap
nHonmiquajynpy wy* gt N uejdsBunneqag wnz swyeubunjelg syssusuejdsapue]

Weunaq (WA d3HY) Binquepoaunsaps wweibosdsbuny
-joimjuawiney usjeuolbay wap pun (A-IN d37) wswwodiop-Binquaoa Jny wwelboid
-sBunppimjuswunelsapue ‘zjesebsGunuejdsapue gewsab Bunuedsapue pun Bunupio
-Wwney Jap usjaly pun uszjgspunic) usp yoeu usplam uajyatsqesbunueld us)blezabue aig

Biequoyos 12eez
Zioz'eo vl ‘wmeq

LL/9€-805-021 v 25 LI yoepsod

ap BuniaBar-aururae@syia-eysop lew-3 popswijag mU:_m:mm@ w_W 04
061 GB BAS S8E0 xeg d 4

2vl 69 BBS SBEQ  uojalel pueT sebiaquoyag Jwy

333 nesd UANaGIeag

UNBMYIS EC0BI ‘861 BUEAS SUISIEWSIN

{ 1pun 10 iy
e a0z deg gy Binquapjoewysapg Bunuejdsspuen
pun Bunuplowney iny Juy
pueT Jebiaquoyas WY

[Hopsw|ag apulaway) Jap bunbemgy

1ebing/epulewableqyoeN/d01/opioyag awyeubunj|eig|

Seite 3 von 135



‘uayays uababiua
abuejeg uayosuaupiownel suiey Bunue|d Jep ssep ‘uswwousb siuuusy Nz pam s3

"I0A 10| g J9P YOIlISam aYoe|NequUYo
Joule awyewony oIp Wais Jaselq 16igeb z1og'11'g0 we BunjaiusAspuieLaY
Jap uoa apinm Bunispuy g Jep unmiug leq "1elyoeaq pun uswwousb siuuusy| Nz
pam sauedsBunzinuuayoe|4 sap Buruepuy °6 Jep ul usbuniapuy aip jne silemulH Jaq

‘uageyosab Ja a1sliem g B0 pjundysz
ualeleds wWaUe NZ USPIaM BUYDS USHBMZ WBUIB Ul ‘Yalsiieal ulasneyualjiweu] ul
JM 0/ "ED USpISM NIUYOSQY UBJSIa Waue u| uiyJaliom Jyalsaq idazuoyjwesar) sasaiq
‘uswwouab sjuuuay inz pam Jdazuoyjwesar ayolneqelpERIS SEp JNe SIBmulH Jag

Ieiy 1ad - L-0L ¢ lIIA N3
lle Jad - Bunue|d pun Bunupioneg jsusipyoe ‘Binqua|yoswisampioN siaipue
13[18HBA

utalsysod Jaugy
Beiyny w

"uspuasieqn nz 9|47 61 § gewab isiseyeysbunupiowney sep uj awyeu
-laqp) unz Binquappawisapy Bunuejdsapue] pun Bunupiowney oy WY Wap SauBld Ua)
-Biwuyauab sep (jieyuapey pun -jxa|) Jejdwsxy e ‘uajaqeb pam yeyossiadioysiaigas aiqg

"LIBPUER UOHJUSsaM JYSIu uaqeyiop sep Iny uabejpunib
-sBunjisunag alp yois am ‘abuejos inu B a1g oA Jyalu apsgyagsBunBiuysuss abip
-Uglsnz aip yainp Bunjnid uayoyapiops Jap Yeib pun Bunuejdsepue pun Bunuplowney
J3p sjalz pun azjgspunig aip jne yois jysizaq ewyeubunys)g syosusue|dsapue| aig

asiamulH apuaygal|yosqy
‘uabsbjua Jyoiu g1 "IN uejdsBunneqgag Wwap usyg)s sbuejeg syosusuplowney

‘uspiam J6i1esaq pue)sssiyy tayoinegs)pe)s
w2 pun (WAL d3HY (2) 1y Pid "IBA) yeizie uayoeysBunipaig uoa Bumyoipiap “mzq Bunz
-nuwin auld g4 "IN saue|dsbunnegag sep Bunzjasiun alp Yyosinp UsUUQY NWOS "Uslem uap
-UBYIoA apngqgag ajzinualb yolqiemab sjewaya asiam|is} usuap jne ‘uswiwouab yonidsuy
Ul papswiag spulswag Jap poldney wi uayse|4 uspiam gl "IN uejdsBunneqgag wsp IN

“1BqQUaIZ||OAYEU JYDIS Jayasuaupiow
-Nel sne jst aslemsusysblop 859)g ‘USWYBUNOMINZ p0} g 1ap UDHISBM SUDBINEQULOAA
auia Bunsapugue|dsBunzinuuayoe|4 USISYSEU JBP Ul HOPSW|SS apuialwas) aip pim ‘uab
-nyolsyoniaq nz spepaquabig sep yapuoisuly sbuejeg aip W "SM Op ‘BI UOA [BIZUS)od
Ule usj(eyulaq HOPSWIBS epulslWwsD Jap US|IBISHQO US|[E Ul USYIBJNBAUUOA USIal yoou
alg "1zesablapueuiesne auagasbunue|dyisineg Japus)ialagion JNe Yone sje ‘1ayo|puigion
iNE |YOMOS UBYIBINBQUUOAA USUSPUBYIOA USP JIW UDSHLY UIYIONOM LOPSWIeS spulaw
-89 alp yals Jey saue|dsBunzinuusyogly sap Buniapuy ‘g Jap Bun|lelsiny Jep uswiyey Wi

‘ualajsiieal A OE "BD J ualajem uauie Bysiuyeniw pun (I 02 "B3)
Huyosqeneq Usule JSYIBUNZ LOPSW|SS apulawas) alp sjysw usyoe|4 Jep Bunwnesag
sip 10} us)soy Jep Bunysizequiy ssun pepag usbyeziep Usp JnE ¥oig NN "US)ISISGIOA
3IM 051 "B iny USYDEYNEg spulawss) alp ajuugy (jdezuoxiesas sayoyneqaipels ‘|BA)
apiuyosqeneq teip Jep Bunziaswin Jsp YN JSyoimius jdezuoyjuesss) saydyneqa)pE)s
ufe pJopslies apulawag aip Jey p0| g JOP UDIRSQ PuUn GOL g J8p YolpIoU 3yoB|d BIp N4

‘uaplam paizpsouboid 0zog JUBF WNZ 19 AN 08-0/ JNE PEPaquaBi] Jop UUey JYBZISULOM
-ui3 ebpiaziap alp Jne youg WA (N d3HY (€) L'y Pid 16A) uspuesebnz pepaquabig
Jalapuosaq Uuia popsiujeg epulewag Jap paim abjojnzwag (WM d34Y (€) 2'2'€ Pid '1BA)
lIoS uswiysune agqiames) pun usuouniuyops Jy asindwisBunpiomiug yosqn] wney
-PUBJN-IPE}S Wi POPStU|ag BpuiBWwag aip ssep ')|sysablep pim (WM dIyY) wweiboid
-sBunpjoimiuawiney wi "uspiom pynabysinp usbBunmelag aaiysw spalaq Binquapyosw
-1sap Bunuejdsapue pun Bunuplowney 1nj Jwy wap yw puis Bunue)d uapusabailion inz

lHopswias apulsway) Jap Bunbemqy

labing/epuiswableqyoeN/gQ1/epioyeg swyeubun||s)g|

Seite 4 von 135



ap paoir sy dipy) oS

SIMITIAVION D18 6b SHE0 0001 0001 SOET 1930 *NVHI

GPS FE0 000 | “IN-otuoy onoisort 7189
1SIWHNN-BMQUI I[N 3ssTiTds SaP 13G INALN SSITYSIALY 199 ooy
‘Runpurqraayimgy

-3

nre -TeL (18810} vud 0-72L (I188E0)
£ 53\ J9NUZIOH @ UAYDWSIALD 9F6ET
UHYISURISO RISIA 25

QU3 ; pION 152p Sunyy

Bunueidyaneg gs
MOBID NIgH

£28)1 5

Genyny w)
uagolo usysjipunaly NN

‘pufs uajyoeaq nz Bunyagieag uasayam Jap u| alp ‘usbunzugbig pun asiamuly

yas uaqabia sneseq 16nyeblaq abejuy sie uaqaiyog

wasalp puis uawyeubunjials usuabuebabule aig

bunpjoimyuaieuoibay

pun -syeyISUIM ajl: 124

Nequagess pun -4doH 9s *
juswabeuewspnggas pun neg g4

1SUBIPSHaLPUNSAn JBydIpUaYQ JSualpYded

apInUaqsIq@)JaAuayens alsiun |
JyayiaauagedisalaysaLa)s pun Bunupio a4

JUDISINE[EUNLIUIOY Udjaiegq

apiguaqzNydsiEWUaq aJajun -
abamiapuepy pun -3y -pey
Bunue|dys|neg -

Znyaspueig

funupioneg -

Bunuejd pun Bunupsoneg a4

8pPIRUBqZINUDSSUOISSILIW| BJBjuM
spipuaqiejgy asewn
BpIQUBQIaSSEM B18JUN
apiQUaqZINYasINEN asajun
Hamwn ad

"SesiehipUe | sap qaljaqsYEUDSIMIEIGY

wiaq pun uajsua|pyoe uapuabjojyaeu uap u) aiBjopa goneg z'sqyv b § ‘wab Gunbyag aig

‘puessbunyjaqueag wayos)6 §

w BunpuuBag ebjiguabnzep ayp pun ZL0Z'A0 2L

pueyssBunueld ‘05z):1L qelsge Wi Bunuyoiszueld W POPSW[ES SpuUIaWSS) 1ap ,LonIqUBIUGIA
wy* jaigeBulopn 91°1u ueld -g wnz uabepaunsunmug aip uapliq swyeubun(eg Jap abejpui

'PUBI3ZIOH -SEHOY Neld4 auyaab Juag

Z10Z sequisidas "pi we uaBueBabuja Jajy ‘ZL0z Jaqualdag
9 WOA suaq|alyasuy sap punio Jne WAN W1 Sep uapigyeg usuayonaq Jep swyeubunj|a)s agy
Hospuljag apu[swag Jap ,yoniquajypi Wy* jsiqgebuyop 91 "IN ue|d -g

11-01-Z10Z WP IWAD
wmeq ‘ug

udYIIZUBYY

AP INGUAPIILNEI WPLON TN

QIrG-  VP-TTUIBRED STTT,
P} ugyaaL  Jaunurz

UIYOWSINAG BERET T Fa 4N Janozipg
:apnpqafisualg

ORI MR
U3UY[ I[1aUa yunysny

Biequoyas |z6ez
2611 Yoensod
HOpSWIag "wag) alp iy
puen Jabiaquoyog Jwy

YMAISE) T6MT @ §5 L1 §3HOG @ SI0guaTRnISpIaN BT

SBunus[] pun Sunupsoneg Jsuarpyaey
unpIpueT Al

ZinquopyoounsampIoN SIoIypue]

lHopswiag apulsway) Jap Bunbemqy

1abing/epuiswabrequyoeN/gQ 1/epigyag awyeubun|jelg|

Seite 5 von 135



‘ynsebuie zynwyosiaa Bunab
sje Be| we z)y Qp0'g sie Jabiuam uon Bunbajagsiyayiap abuuab sip yonp pam ses
-semuabay suabuejabine uayoeyunin pun abamysn ‘usuyeqiye 1agn seq ‘uaplam
woeigeb Buniayaisiep inz usjobiy Jaqn ||os uayode|d USYINJUBHO UOA SI9SSEMUIYDE])
-laqQ a)ssejeb seq "uswwouabne Bunpunibag aip ul uabessneulsay usyoybnzagsaip
alp usplem ualallepy SoQ ‘1eNslebnz apioyagiassep ualalun Jep usjyoeinbuapog
Sep pim siamyoeN sly -laisiapyemab assiujeyianuapog usuaqgabab aip yoinp jsi
Buruaxaisiap asojpeyos aiq ‘18lyoeaq pun uswwouab sjuuuay INZ pIm SIBMUIH Jad

Yy nz

‘uapamnzine yosibojo)gQ uagelr) Japgopswag pun ja1qabuyon

uayosimz yolalag uaiagib uauie ‘a7 sep nwep 16jopaA apulawar) al “uaplam
uspunglaA uaqeiy) JaHopsSWIaS Wap JW ||os jJnepaqn suayo 1asalq "uageb nz jne|
-1aqn) usuig Jaigabue|d uayolpiQu Wi yole | waep pundyiez uaiseds weaule nz ‘yueidab
yane jsi sneuly Jaqnieq mcEmm_mm usyasiinelpAy uaiaygy Jauiay Nz uyn} apuiaw

-a0) 1ap jdazuoyiessemuabay ‘60 seq "uswwouab siujuusY) INZ pIIMm SIEMUIH Jag

‘g nz

‘U9Z}8s UBWBUag SUl pUBGISAYDOMZ
wap Jw Bunueidsbungayosig Jep uswiyey Wi YoIs pam oingneqial| sjbeiynesq
seq 16nyoisyoruaqg wapzioll pam siemulH Jaq 1eisiapyemab jst Buniaxaisiap aiq

'z nz

“payema

suajyoeln) sap usbessneulsy aip wn yoybnzagsaip pim Bunpunibag aig 1siemia
[ewndo sie Buniexaisiep aule yais yoinpom ‘uabunbuawiag uabisany siq uabipuesqoib
Jw uspuesula4 SIq -[BIIN sne alulT J8)sia ul Jyalsaq punibneg Jaq "uuey usplam
leupioabnz _ 0LXs-1=pf sIq , 01X |=pf Hw yexbisselyaing anb suie punibiayun usp
-usyajsue Wap SSep ‘Usplam USWWOUIUS uuey usjyorinn wasalq 'sise|ed Neqpunic)
3 purubneg .ny soangunaiuabuj sap | |/111d usiyoeinbpunibneg sep jne spulawsr)
alp 1siamuan siassemuabay uspus|fejue sap Buniayoisiap usjue|dab Jap yoIIYoISUIH
‘L nz

‘uabenueaq BunbBiwyasuar) ayoijyosuassem auig apuliawl

-a0) alp pJim sajaigebue|d sap uspioN wi sayoia | usiueideb sap Bunyyouig aip 1n4
‘uagabab zynyasiassemar) WNz asiamulH sulBWw

-ab|{e swyeubun|alg usyuueualb Jap ul uapiam puagalyosqy “Uepaq Bunbiwysuan
uayolIyoallassem Jaule siasseman) saule Bunjeisiay alp ssep ‘ussaimabuly jnerep
pJim ualaya pn saq “Hep wiayaisiaa Bunpueyag abusyloa suyo pun pam ynisabule
1Z1nwyosian Bunab sje sessemuabay apua|jejue sep ssep pun jzjisaq yoldsbunb
-ljlosaqiessemqy alp Yone Jasalp ssep ‘16a1/qo uajynwsanalt) puBqIaAYOaMZ Wap
Jessemuu| yw yorydsbunbiosiap aip ssep ‘UYynNIag UBUOZZINYISISSSEMYUL | BUIdY|
Bunueld aip ssep ‘yeisablsa) pim pnmjusiop wnz swyeubun|elg 19salp u| 18lyoeaq
pun uswwouab siujuuay Inz pam |10 IINe woa swyeubun|als aIp jne slamiap 1aq

‘usyiRissbunyonsisiun pun abipueisianyoes apyoenBsuapeyas ‘ue)Beryneag uayayBpe Jasaip
Buniynjyaing Jap W uaLY| UDA SIP PUN UaLBYNEg B[P J0j YINE yayziesnz punifiisiun uap pun uapog
uap jne usbunynmuiz usyajjuye Japo uabunyonsiajunpunibneq ‘usllyeugewneg taq 1B o4 asaig

‘us|[@InzW apJQuaqzInyosuapog Jabipugisnz sje Binque)yIswWisamMpIoN SSSIapUET S3P LNEIpUET Jap
YyayiBnzziaaun ‘jfajon JseNy Japo Buruapugieauspog aYD||PRYDS suls SSEP “INJEp apjundsiByUY alamuoy
1ejyaiydian puls uauosiad uajuueusl saziasabzinyosuapog-sapung sap g pun ¢ Ziesqy ¢ § Ul usiajiem
3Ip AIMOS YODISPUNIO UlS Jagn JEMa5) Uaydl|yoesie) Jap Jaqeyu| Jsp pun tewnjuablasyanispunio saQ
Z195962inyosuspog-sapue wWap Yaeu uajyoydsbunpaliy Jne SlemulH 'z

‘uswiwoLlaqy usisep)y J8po uabuniapugiaauspog UayolpeYos uoA sajatqalisbunuelq

S3p JaYial4 aIp Jnj JUBMBS) BUIBY PIM JunXSNY Jasalp ¥ JuueNaq sazjesabznyosuapog
-s3pung ¢ 'sqy ¢ § sap auu|s w) usbunispuessauapog UaLIPEYDS sulay puls Jaigabsbunueld w|
Jajse|ejuBISE|)Y Wap SNE Yunysny ‘|

zjoyag usH apigusql(ejqy aiaiuf)

"Wapiojab uajoeing ula |1.0z'60'9Z Wwoa Bunjelag Jap ul saseq apinm nzeq ‘Biyyadsiugnes
Is} seyole | sep Buniynpassep uabipugls Jap Buniayolg 1Nz JasSEMPUIUS) UOA SWYBLILT 3]G '

“usluysunzne jjw
jdazuoysbuniassemuz sep u) sasaip is! ‘JueidaB gy “IN saue|d-g sap WajsAssBuniessemu3 sep
U1 0Z "IN saueld-g sop yoalaqsbunyiag wap sne Jassemsbe|yosiapaiN LOA swWyeuiaqn aIpIS| G

‘uastemnzyoeu Buniayaisia  alaypeyos BIp pun uassepa nz Bigewuabuaw
pujs ‘usjjos usbuejalb BuruaasIaA Inz uaydeyupls ap uj uassiublassuabanyelg [9q pun
uapsam pymyabnz yoja . usjue|dab wap aip ‘assnyqeuayoeaqo usleyajabae pun uslsseyeb alg v

‘ualgpy nz usbun)gisbuniassemiuz usuedab Jap Yeyosiabensiyoey
3ip yone Js| (aqeq ‘uebenueaq Nz apigUagIBSSEAA UBISIUN Jap 18q }S| Siugne|ig
ayJIydaLIBSSEM BUIT "UIIBpIOUE UBWIYBUYRWS)EYNONY PUIS S||Bjuagabag ‘piam Jes)abioe
€/1 Uageln uap v Ja10absbnzulg wap sne yeziap sie ‘16jopa Jassemas) sep ul Bunjsejeg
ayosynespAy asaygy surey Sumyejuig uajuedab sap jw ssep 'uasiamnzyoey yosyneipiy

1s1 BunupiQ *|| 18ssemas sep u| os(e INUOA aIp Ut JassemsBejyosiapalN uoa Bunyiaigy apIngd g

‘uswysunzsnelsy Guniayoisianassembe|yosiapaN nz Bunzleg Jap sNe Us|YNWSaAaID)
pUBGQIBANIEMZ Wap Jiw Bunwwysqy YoBu purs ‘piim ja)ia|fqe JOSSEMas) SEp Ul LIapuos
Hayg|s18A 1olu JassemsGe||osiapalN Sapus||BjuB UJap 'USLDBYSIYSISA YONE pun ayanispunis 'z

‘uawysunzine Jw bunzieg alp ul uabunsg usyosiuyas) uapuagabia

snesep yais aip puss 66 ‘uasiamnzyseu gel y-yama ‘wab (yomspurug saisufey) usbunbuipag

uaisBysupbun uap Jiw Yon|SpUNID SEP JNj (PUBISOEINUBSSEMPUNID ‘Lapn-y ‘Buniayoisian

8Ip Jnj ayorysHoNISpunIg aieqBnpaa) uabunbuipag ususqabab uap yw s siassemsbe|yosiapa)N
uapua[jejue uayonispunis usjeaud usp jne sap JeyBiyeisburuasolsiop apuayaisne alq |

uasiamnzyoeu spjung apuabjo) pujs saue|dsbuniassemiusieiauss
SBUl@ LswWwyey W Jwwnsabinz Jyoiu | 1.0Z'60°8Z We Bunjelag aip jne spmuly Jajun
pum Jaigabueld-g wi siessemsbe|yosiapaIN uajajsejaqun sap bunbyjasag Jnz 6unjabay usiuedab tag

‘zupbie puabjojyoeu pun uasamwuan | |0Z INF WoaA awyeubun)a)g aip JNe 8pIOYaGIaSSEAL
uaJajun Jap suslias pim geoneg g 'sqy p § woa pusyabsne abue|ag Jayo|jusyg 1abri ) sie

S|H Neid4 :apigyagiassep) esejun

ISMWN JSUB[pyDe
aBe[UY

[4

iHopswiag aputaway) Jap Bunbemqy

labing/eputewabieqyoeN/gQ1/epioyeg swyeubun||alg|

Seite 6 von 135



‘jjebas uspunjusisejy us}
-9JNLUIBAUN 18] UB)eYIaA Sep JSp ‘SIBMUIH UiB yais Japuleq Bunpurubag Jap ul aimos
Bunuyolezueld lap jny -uswwousb siujuuay INZ uspiam asiIBMUIH Uaydyoal alg

"puIS JUUBNSG UBYOR|JSIYOBPIaA
-ugjsejly Japo us)se|lly auiey Jaiqgabue|d Wi ssep ‘SiUjuUsy] INZ JWWIU apulewsar) aig
SpI0UBaIeIqY S1siun

Jjoyab

-ula siugnep3 ayolJapioya alp amos Uynjeb siemyoeN ayaipsiyoeInb Jap pam ‘ajjjos
uies yolieplopa sajdazuoy) usyosualelseb sap Buniayolg InNz assip UI9JOS JUILIOY
aWwyeUUBIaSSEMPUNID) Uayeylanep Jauis NZ Sa qo ‘leqyasde Jyolu yoou }si ysziad
‘Jelyoeaq pun uawwouab siujuusy| INZ pJIM JI3SSEMPUNID) UOA aWwyeUUg usyeylanep
13Ul 199 SUSYIBINY Saule pun siugneu3 Jauie yaybipuamioN aIp jne slemulH Jagd
‘g nz

‘Jeye|ab usjobiy usjsupiosbue

UayoB}SIYa}Ia/\ USp JBUN aIp Ul HOP pun uynyadn 9| Uejd-g Usp Ul Uazuels|g uaziny
yss uap punibjne piim Jassemuabay apusjiejue ageng uayaljjuayg Jap jne seq ‘usia|
nz g| "IN saue|d-g Sep yolalag uap ul Qg "IN saueld-g sep usydleiag usjeaud usp
sne Jassemuabay ‘yue|dab o Isi yaziag "uswwouab siujuuay JNZ pAM SlemuUIH JaQ
g nz

‘uaye|nzqe punibiajun usp ui pun uswyaunzyne uabuawisssep
uspuswwoyne alp abe tep ul usobiy aip puis sneuly Jaqmuieq ‘Bunieyoisiap Inz
yeuyaz 1essemuabay s)ssejeb sep uabuuq pun assiublalausbanyels apusyoaidsius
in} wneinels pusyolaisne uajeiq usjobiy aig uynjeb usiobiy usjaupioabue uayoey
-SIYa)Ja Usp Jajun alp Ul pun }Sseus ajng|qeuagells usuayasabion uispueiuyeqiye
uap Ue alp Jagn pam JassemuayoelaqQ apusjiejue usgenssbungalyosig uap ul seq

lHopswiag apulsway) Jap bunbemgy

1ebing/epuiewabiequoeN/dQ 1/apigyag swyeubun||alg|

Seite 7 von 135



yotalabule apigyagqzinyasinieN uaiajupn 19p 18q

sjiaIaq apinm swneqas|ly sauls Bunjied aip 1ny Besuesbuniaiag Japuayoaidsiua uig
‘Jisisabae (A-W DYUISIEN 61§ 1e1u)

uaqebionsyyosy uabynb aip jne uapiam g € 191un Jyouaqyamwn wi uaqebuy aig
:ZnYyosuaa|ly wnz

3pIiguaqzinyosinieN a1an

"YolJepIoHa UBWYBUGBWZINYDS UsYdlZIes
-NZ audY ¢ YA Sep 19Igan Wap Wi puls yony 'sajeigen-ym saule Bunsiemsny lap
18q yoleiag waesalp ul sa jqiejq punibisjuiy wWasalp 1o "usuplonzue Q| agenssap
-ung Bunjyoiy ur uaBunuyopp suley ‘uayasabloa wapnz isi s3 ‘sajeigabuyop usulsw
-abj|y saula 1apjeIRY) WSp UB SJUYdIU SBIp Uepue ‘usplem Jyongab nzep wielally uap
uoa uabumsiajabajd ulsjog "usleIgNZUE USUYOAA ‘SSlaljaisuleq osfe ‘sajyoalabus)
-le uayoiuasapy wi ‘1Byoisqesq epulswan) 1ep UOA Isi s3 'Wais purubispiop wi By
-napuie Bunzin sje USUYOAA SEP £ Y WSSalp Ul SSep ‘sne apuiewan) aip Uynj joiqab
-uyopn sauewab|ly sie £ Y M wi Bunsiamsnesiaigsn uauswwouabioa Jap yopyoisuly

‘puis 16jopa asiemuabiyou 1xa] g (191 sap 0| Pjund Jsjun
Zinyosjeyos wnz usbBunzjasisa usyolixa) alp SSep ‘sSUUUSY INZ Jojam Jwwiu ap
-ulawax) alg ‘uapiam jjieunaq Jeqisneld pun Bissnyos sje asouboidsuoissiwwieyos
uaibajabion iyi uoa 1op assiugabig alp SSep ‘SIUUUDY INZ JWWIU JpUIBWSL) 3l

neqAPRIS usl
ZIW[DS[IRYIS 86 [BIAl | [19L "(USSIANER JNYISSREUAULION - ‘A" SunuLioN Aty INsE] sasIna@) S0081 NIG N

uasaiun Jap (eq BunBiyaysny Jayoej-g u| Benuy Jap ssep os 'uabl@lag nz usbunbiussAzINyISIMEN
usjuuBNJaue 3Ip A-W OVUISIEN | SaV OF § Yoeu pujs uaiyepassbuniayag Wi "UUBY uapJam

1Beyueaq (9yosiENG) Saziasabzinyasinjeusapung sap € pun | 'sqy /g § sap uabunzjassneloA uap Jajun
Bunjasjag aule yo|yalyossne sawneqaa|)y sau@ Bun|ig4 aip 10} A-IW OVUSSIEN Z 'SqQy 61 § YoBu ssep
‘uasaimabuiy Jnesep uoyas ol aqey goned | 'sqy ¥ § yoeu g| “IN UBld-g wnz awyeubun)a)|g Jauw u)

"JEQPUBMUE JYdIU Sawneqaa)ly ualzanyasab A-N OVUSSIEN L

'sqQv 61 § yoeu sauis Bunjied aip snj puis uablojsjyoay uapuagqabia snelep yois aIp 3IMas A-WN OYUDSIEN
€ 'sqv g1 § yoeu spugjsaqielswyeusny aiq “BWNEqE2U]T 214040s8D Uol4aseb J0) Yolgenyassne

W6 pun (A-W OYYoSIEN) ZiasabsbuniynjsnezinyossinjeN € 'sqv gl § ydeu ysisaq yayyoybowswyeusny
ass)(g "Uuey Uaplam 1Yo|yimeA uabunyupiydsag ualeqinWnzun Jajun nu Japo Jydju jSuos UageyIon
sabissg|nz uayuyasiop uayolyoal-yauaye usblisuos YoBU ule Wajos '|s| Us|iaPa Nz sWLBUSNY U@

sep ‘pynjabsne go| g Jap ue Bun|igjwneqas)ly uaibiyoisqeaq JAZ pim p'Z g Pund Jajun juopsgiiemwn wy
Zrypsuaaly

UUBWEH NBJ- :2apIQUAGZINYISINIEN 3Jajun

‘uayguse (uabunjyouuasbunyn aywwepablleyas 'sas'm Y "HUa) ZNYds||eyos

uap ue uabuniapiojuy aip yone sajalgan sap JBIPIIMZINYDS LBJBYQY JBUIa 189G U3IS UapInm ‘japulaq
1| yoresagiebadwe wi g WAA Sep Yo!is BQ ‘uauuoy nz uabapsa) se8jeiqen sep Jay5ipInmZInyos aip wn
'uasauyap nz sayeu pu|s uaBiunuyoiezag asalq ‘apay alp uajogabiueaba)jd jjw uaneg" woa Gunpunubag
18p || 'S jne isi uasalapA Saq ||os uepiam Ualqele g's Sunpurubag 3 Bumyouujaabayyd aute yoopal ‘pam
1713sab)say jaiqabuyops seuswwabie ue waysjem uj ‘e Y Wi Bunsiemsnejalgag alp is| Biynapuia JyoiN
‘1z18s06)s5894 asmiabyyou Sunzieg 60 4ap g |laNXal Wi ‘gL Pid Wap Jayun uapinm Bunyonsiaun
uayasuyds)||eyss Jep ueld-g wnz uabunziasisad usyoxa) a|p 10§ (UsWYBLUYEWZNYDS||EYDS) 9BRIYSIOA
uaua|yoydiwa Jajyoeing waon aig (Wg VL pun 06 S1Y) usnuyasioasBunaunag pun-sbunuyselag
uapuapuamnzue tap abejpurug jne uelbjopa uabunuysalag s|g l@unaq jaqisneid pun Bissnyos

S|B 8psoUaqANYISSUOISSIWILW| UaIBJUN J3p Ua)|as uoA pim asouboidsuoissiwweyss ajbsiebion aig
‘(sepneqap sep Sunwuyosqeuabig sap Bunziny ‘|ysisaq a)j8sapneqag

uajpuemabgeuug inz payyobowsBunyn au@y uuam 'usajsuad uap uj uabunjyauudsBunyg
sajuwepsbieyas nequig Al sig 1| sayotaleqabaduug sap gleylauys ‘6ol g ageljssapung

1nz jaj(eJed ayogiaqouagyens Jap Jagn ayoH W pQ'E W Sa|[emzINyosuLg] usjunibaq Alsuaju saue
Bumuoiig ‘Al siq || ayojelaqiabadung 1ap Bunzjasisad) zinyos|leyss ueaissed Juandwa Jajyoeing Jag
‘UaJIyny USUOSUOISSILLW| UBJUBAB|AI LAP UE sjyseu Mgp vy nZ sig

pun sBg ¥gp ¢| nz siq wn 150081 NIQ s9p apamsBunianusuQ usyasiuyoayeyos Jap uebunysiyasieqn
Nz uagelssapung aIp U2Np UBUAISSILIWIYDSNEIAY ssep 'uablaz uabunuydasag a|g "uPNIWe Nz
‘uspsam usjniablonsay ,50Lg" pun b0 1g" UBYRNSSBpUNg J3p ayanglabsiyayiaA yoinp aip ‘sajsiqabueld
S83p gieylauu] UaUoISS|LUWIYISNEIaY) 8|p 'sa Jem m::zu:m._mgcb Jap 817 ‘usisieniMe 21023062

woA wijeq jjw Bunyansisiun ayosjuydaiANYSs|[eYdS alp apJnm BNmuT W uabuniapuy uajjauolidazuoy
uap YoBeN 7I8)s1a 91 "IN UBld-8 Wnz Jnmjualo uap Jnj Bunyonsiajupn suosiuyaa)eyss auf@

‘0102°90°Z} WOA WREQ W SPINM Y20]S0H 65081 Ul LZL UIBIPISL Wy ‘HAWS YIsuer Innsul sep yaung
‘02 pun gL N aug|dsbBunneqag

Jap usyojaseqsbun)es) uap Uayos|Mz SSN|YISUBNOT UAp apuBWaY) aip ajyolalla Gunisyamg

J8saIp W “Haliamus Bunjyoly ayoijsam uj yone sneuly 1aqoiep apinm gy N ueldsBunneqag Jeq ‘Bumuoiy

8yaipigu bl Bunsayiamiz auja YoInp usyYDIUBSaMA W) Yeyasab sajg uapsam Psliama yojasaqsbuniie
Jap a)ssnw ‘usuugy nz uajjals Gunbnuap Jnz wisyabayd uia Jnj S|MOS UBULOAN Sa[aJjalaIlEg

uIB Jny UBYDE|4 UaydIapIope aIp W) ‘HabullaA |amz Jne JajA UDA aljjuyasqeneq usjuedab Jap (yezuy aip
Yois Jey 1| wios “uayeyas azipidneg alajam oE “e3 BRsU@RIW ([0S jUYISqENeq J8)Bmz Ul "US||0S UBpIaM
Halsi[eal pUYISAENEE USISI3 Wi Blp 'UBYJE|d JIP JUSWUNU JSSBJWN UB|d-g Jaq ‘uaiyeys uaburuapuy
sydjgaye 1dazuoy ayo|NEqA)PEIS SEP JeU Saue|d-g 50 Sap UNMIUT PUN UNMUBIOA UBYISIMZ

‘awyeubun|jals ayo[[iy28INYISSUO|SS|WIL| BUBW JjuLaly yo) sqabiaqy Bunjaqiesy usiejiem Inz

UYNIo nes4 :aployagzInyassuoiss| WLy aiajun

£

lWopswieg apulsway Jop bunbemqgy

1ebing/epuiewabrequoeN/gO 1/epiQuag ewyeubun|jelg)

Seite 8 von 135



“Js1 usiynynzsne swyeugewsBungalyosig uayosiuyoslsiyaxan 1ep uuibag yoeu apo
-uadzueyd Jep ul swyeugewsyole|bsny alp ssep ‘pim 1zjesablse) ssep ‘Uajemia J(els
-abiap pim 81°6 PuNd J1aq "1elyoraq pam wnelyazsbuniynisny Wwaulg Nz siemuly Jag

"uaqgoyaq paim J3|Yajqialyds Jad “HIBAUS ;W G0 UOA Zuaiayid

alp ssep 0s ‘Ualsienpe pim 8sal(] ‘Jelyoeaq S|jejusge plim zue|lg Nz SiBMUIH J1aQ
‘paIsienple -1xa ] - ¢ (18] Wi UspIam UsUEZ|QYaY) usjzles

-abjsa} a1 ‘walbuloy pam W ZLE 6| UOA [yez suaqgaebabue laly a1q Jyousqyamwun
Wi YoIs Japuyaq Jajyad ajjauoiyepal 1aq “MBL0Y W ZEG'HL NW IS gL'6 Mund wi Bunz
-Jasjse4 ai(] ‘Jejyoeaq piim Hepagsuonesuadwoy wap 18q Zualayid Nz SIBmulH Jaq

‘16nelsaq
wnuajsiuly uabipueisnz wWoA yone spuiBWSY) Jap SpInm Sal 'PHalo) JWos st ap
-urawax) 1ap astamsuayabiop a1q "usiyeus alIBlYoBN Buley Y 191 wi BunjaisieplyoiN
Bule yoinp os|e uuey Japug ulg -apuRwaL) Jep wnuabig sneuly Jagniep is! Yonis
-In|4 seq ‘uageuyssaq pun }jaysabiep apey| pun xa] ul Bunpunibeg Jep ur Yoy}
-sne pun Bynapuie Ly/0e2 Syomsinysyaisibsny sep abe aip apinm sneuly Jagnieq

"yolpapiopa Jyau ist v |19 wi Bunjieis

-leq ayasuauyalaz aiq st Bunzieg asp (18] jomsini4 sasalp ep ‘uuey uayal) uabunz
-1asisaq ayoljpulqisA ‘HoQ Hopswiag Bunyiewsy ‘g nid 48p |y/0EE Yomisin|4 sep any
g 18 Wi apulewan) alp ssep ‘l|inapaq salq ‘uapiam }|aisabiep naula (18] usiepue
wi puabuimz yolu ssnw ‘uuey uspiam jjabaiab Binspuie s|ia] saule qeysauul SEA
‘Bunzies Jaule greyisuur yeyyalpuIqian ayalelb aip uszysaq xa] g pun Bunuyolez
-Ueld v aliaL aIg "usblopa g I8 Ul pun v 181 Ul o uabunziesisay aip ssep ‘|ed
uap Jny yone b saig ‘uayaly uabunziesisaq ¥onisini4 Sasalp N} apulsWSL) aIp uuey
‘Is1 Bunzieg Jasp j18] ‘|los uabjops yoig|bsny Jap wap jne ‘yomsin|4 sep ssep ‘yab
-lontay Binapule jaquieeld Jap Sne UUBAA “Pilm LBlulyep [aqueeld Jap ul Bunzyeg iap
yotasagsbunyjen ayoljpuiqiaa Jap ssep ‘uly jnelep isiam spupwar aig Bunpunibag
18! Pja.10y astemsuayabiop aljjyem

-ab alp ssep ‘siugebig waep nz Bunbemqy Jaiy: siugabiy wi Jage JWWOY apulswar)
2ig ‘uswuwousb suuuay Nz pam ayoeysuonesuadwoy] UsUIBIXa INZ S|BMUIH 18(Q]
:Bunjebaisyubuig inz

‘uabBjopa puojuas||y Usp Ul [|0S 0INJ 0Z'y98 UOA ayoH ul Bunjyezuig aiq
SlamulH wnz

JWWIRSNZ pjung usysiuyep wasalp ue nu go| g aip ue Bunpuiquy
1ap sep ‘uayoesq nz sajuenequagels sep agebgepy aip yone isi Jaqnieq Bunp
-unubag spaipun} yayyoe suie cingsbunuejduagens sep yoainp 16jops Benuy uspus|
-181s nz wy "yonbow Jyoiu YIS Jayosiuyosneq sne yoopal Ist UYejnz Jap Uagalyosian
ulg -eseydsbunueld Jep puaiyem pusyabyoinp aibjope uswyeugewsbuniaiwuy
uayolfow yw Bunzjesispueulasny sulg "uswwouab siuluUaY INZ pum SIBMUIH 1B

L GIS 'S 1T 2N T00T A-IN he(gsauey
WERPIUANISA - T ETEEPO0T X - L0- cmm\ovm A Qor _.co_ wos i ] Sap pun
Sp S5BLEY 0 I ! I5UT2 pUn Ua3||y uas u z

-86 yol|zzasab Jap siuyolazisp sep ul 281 LOWAN "IN-dojoig Jap Jejun sep 'ua)|ajnzqe jassemabyal4
uId Jaqu 18, Wnz Jessemsbe|yosiapaiN sapua|jejue Uaesaqsbunyeo vayoipsppos wi ‘ueidab ist s3

Znyosdooig
aiupuauzinyasiebop Jep pun sazinyosdojoig sap abuejag Jap Bunbyyoisyonsag Jejun swyeubun|aig
goneg (g) v § yoeu g1 Jap Gunbisieg

‘uapam uawwowiaqy Bunzies aip ur Yoyyduyoey aljjos wneslezsburuynsny
Jeq -uabajnzisay usyubulg uap nz Yeuysz wnenjazsbuniynisny uja IS UBWBUGEWSUONRSUSdWOY 31P N4

‘ujajabine ayag 4 usjBuydalaq Jap 1aq Jajys)qIeIyds ule YIpydisusyo Jusjeanbgusyo
-Rlsuoyesuadwoy} a)|eds Jap u) IS PlEM SwyBLUYBWSUONRSUSdLWIOY; Jap 3)jlaqejsBunyamag Jap u|

‘uapiam Jaijaqielaqn

uiynesep ay|os Zuepg a1 "HeINeWa JBUBU JUDJU PIIM LW GOZ UOA ZUBJBYIpUBYIR(4 )] 'SNE ;W JG8'ZY

UoA aYog|4 ualbyysenweaq usjwesab Jaua uoa sejyoeing Jap yab 1aqeq ‘BejyssnzsbuniBaisiep uap
(dAidojolg woa BiGupygeun) puagayyosue paippe pun ayde|4 aibyopUIBaq abipuEBIS|IcA B|p JaJYDEING
1ap 1apamaq Bunuyoasaqsuonesuadwoy uapuablo) Jnesep ap u| ‘W Zgoey IWwesabsul Jwep j6gijeq
ayag|4 8)byyorIUaq 89)q JSNBASUORNUNS Ula JYBISIUa (W ZGQ'gZ JNE pun (Sajsnjiaasuogyund sap
yatigatyasuis) yabaisien ;w 0Ly | Bun|sisuswiuesny jne| uspiam SajYdLRA)BMLLN SBP £'Z'E Mund YOBN

uabuiiq nz Bunwiwysuiaiagp) Ul IYSLeqIEMWLI W| USHY USPUBPUSMIBA

nz a|p jne Bnzag ul pun pepagsuonesuadwoy; UBYDYYIESIE] Wap pujs pnmjuasBunzies w) uaqebuy a1
‘J8liaqueiaqn Jyolu uitynelep uspinm Bunzieg Jap usbunziasisag UBYD||IXS) B ‘USPJam Japuamiaa
Bunzue)ydsyare|Bsny Jap uj Jysw oy |Eqaauyos abljjom Jep pun ayos3 a|p UBJOS IyoBqYaMWLN INET
ssedabue sejyouag)emwn sap puejs uajan)e Wap Jyoju sapnmiuasbunzieg sap [isxa ) W) USUEZ|QUaD)
ualapuamuan nz alp uspInm yony ‘jziesabise) syog|suolesuadwoy uauisixa Jap jne Bunzueyduepiepn

=W ZEG'YL INU Jaqe UBPJAaM 1" MUN 8 IIBN%a . Wi Bunzies Jap pnmus W yo|)I8pIopa plepA W ZLE 6L
uoa Bunzueyduy aip awyeugewsuojesuadwoy sie Is| jydpagyamwn wj Bunpsmegsyubuig Jap ne

‘wayals Nz yaipyoas (goned € 'sqy e4 §) sayonqziesabneg sap uaqebiopn

uap pusyaaidsjua puls uawyeugewsuonesuadway uaussixa a)q "yoyBew jyaiu Jayep is) Bunzies

Jap u uabunzjasisa ayayixs} Yoinp awyeugewsuofesuadwoy) 1ap Guniaydis aydYas) pun aWYBWSYM
aig ‘gl "IN saue|d-g sap sayaaiagsbunyes sep |iejpuelsag juaiu ist {(Hog Hopswies Bunyewsas 1ap

Ul € 1Nl 18P Lp/OET %OMiSIn|4 wap jne auyogypiem Jeupe abe|uy) swyeugeWSUONESUadWOY UaLIaIXS ai]
R pELEISTTNE)

IS] USJYTLIUB NZ 9%6| UOA JaN3ISUSMIYSI

8ip JaWww| ysne ajeyosnedusisoyzuelld Jap uagau ep ‘3 02'vag JNE Yais ynejaq sepabsyaie|bsny ssp
aloH e|g ‘Jwnessbuia Jyaju Jajt spinm usssaulg JOA puojuaa|ly uap ul Bunyezuig asemye) aip puabumz
1yals sasseliauas||y sap £y Hund Jya)saq jyaju wawwodiop-Binquapjosy sapue sep spuojuaally

uap ul Bunjyez Jauja pun Sunzue)dwneqas)|y Jewd USYISIMZ SPUISLLAL) Bip IN) ZSSElaUaB||Y Wap yoeu
iy Bowiyep aula ssep ‘uasamabuy Jnesep Jnmualon wnz swyeubun)a)s Jauwew ul syaseq aqey yo)
‘S|@MUIH

‘uspram J@)sab Jyoissny

Ul JYSIU uysayiam 5o | g Jep ue sawneqas|ly sap Bunjie4 inz Buniayag sule uuey usbeyajufn uapuabajoa
1ap abejpunig Jny "uaynud nz ayaiqsUyeynz uajueidab 66nzyalb Jap m:Em_Nzumm auja Is| ualajiapn saqg
‘usopaA uayopysIalgabuyopn autey uaysh jeqgeq yoybow Bunzueydzipyss” ayoglunis) uaussamabsne
lap Bunisiznpay Jajun Gumyory ayaise wys|qalineg wnz pyejnz 1ap Bunqajyosia auis Is! oIS
JIsyol|uoeZINYDSINIEY SNY "GOL g J8p Ue puElsaquineqas||y usp jne bnzag u uawyeugewsBunleiwiupy
usyoBgw yw Bunzjesiapueujasny als)jam aulay g N SauB|d-g Sap Lnmju3 wnz ajbjoye YaIRyIsuayo

"Hynjebudinp spiguagZINYasINEN
813)uN aIp YaInp ualyepaA Wi pam Gunbiyajaqspueqiap siq ‘IS UBYSIBINZUIR apJoYBqZINYDdSINEN

4

[Hopswiag apulaway) Jap bunbemqgy

l1ebing/epuiewableqyoeN/gQ1/epioyeg awyeubun||sig|

Seite 9 von 135



“(ep
-ulsway) Jap ojuoyoy usydlpulyaq Bunjisisiny ul wnz uabuniynsny aip aimos sueld
-SjeyospuE] sap unmjug nzep aysis) uswwousb yubuy ul Biyumynz pun 18}21aqIoA
Hazisp Jage yoeq J9HOPSWSS WE USWYBUEB 3SSIp USPIam apulawar) 1ap UOA Yol
-laplope Buniayoisusyoeld ayoypulgian aule yoopal i1s| uswyeugely Jsp Bunziaswpn
InZ -uapuijeq spulswan Jap wnuablg wi Wou apsueUsyoe|{ uapuabaivuagn liam
alp YyoIs Bp ‘uaziaswin JYoiu }s1210A Yyaopal yais uasse| yoiaiag wWasalp Ul uswyeugepn

‘uspunjebyels

Juauewsad pnmuasiop wnz awyeubun|@)g Jap §8s Jey yoeg JBHOPSW|as WEe uswyeu
-glewziesi3 usyoybow uaualsione) gNM J9p UoA uap Jw Bunzjesiapueulesny aulg
oninz apuiawax) alp isiem ‘yey uspunjabjels jyolu

uspuemul] uaiaynyy yw Bunzjesiepueulasny alequuayie aule ssep ‘Buninwiap aiq
‘uswwouab sjuyuuay) Nz pam | W awyeugewsyas|bsny abizial aip jne siamuiH 18Qq
‘uswiwouab

siujuuay| Iz pam HST wap sne Bunsgisneiay 8ibjops syalaq alp jne siemuly lag
:Bunuejdsyeyospue pun zinyassyeyospue nz

"HeuIuwIaqn SpulBWIaD) SIP YoINP GNN Jap pim saig
‘Jzyosabwin Bipuels|joa uspinm (9| "IN Ssue|d-g Sp yoleiag Wi UgJEH pun apneqan
Jap ssuqy wnz Jyousqyamuin) uspinm uynjebine | 102 #0'SL WOA jJysuaqyamwn wi
alp ‘uawyeugel 9|y ‘uswwousb siuuusy anz pam (uswyeugewsyoia|bsny ausboz
-abion ‘uopjun4 usyosiBojoyg Jep Buniayolg uayeylanep INz uswyeUgel ‘sainsesw
Ayreuonouny [eoifojooe snonuluo2) Uswyeuge-437) USUEGUIBIBA USp NZ SIBMUIH JaQ
‘HalnuwLIoy

ABIpU| S|B USWYBUEBY SIp UBPIam punIx) wassip sny “pim 16j0jeb Bunieugig usyal|
-Jyosizinyosuaye Jap uabunjjalsieq UsYOIEYUL USP SSEP ‘SIUJUUDYY JNZ JWWIU SpulewWw
-a9 9| ‘Issedabue pusyosidsius pim Wouagyamuwn 1aq 18Jyoeaq pim SIamuUIH Jaq
‘Z)nyosusuy wnz

‘Isl uaygosiag
181g96z)nyosjabop uey Bunueld Jep UOA SSEp ‘SIUJUUSY| INZ JWWIU SpuUlBWSY) 3l
Jeigebzinyasiabop winz

"pam 16nyoBNUIBaq Yolgayse 1yoiu dojoig

SEep SSEP ‘Ud|[9)sIaydIs apuIBWBY) alp PJIM ‘piim JZiesabwn lassemabgaly sep ul Bun)
-1ajuig ajue|dsb aip uiajog ‘Jelyoeaq pun uswuwousab siuuusy INZ pam slemuly Jag
zZinyosdojolg wnz

wawwodinA-inquapyaapy 2150|090 pun ZMEASIEN ‘|3AWL

n pun :aq H ‘8002 Junqraayasuiog *1 *Fmquay A\ UR{AURLIRISYBIISPID ] JAYINNIININD ¢

11026001 wuA Tanquopy F TANPUR SIP N8[gsuo! juf pun i | Soy2Ipue spo YL PION™

wy uagadafuueyag | [0g IdY "9Z WoA , MOY3SI [, [ISUIGEH pun dpia Jadupjug* 19tqadzinydssyryospue] sup saqp Sunuprosap b
'S pgg 6. 1w} adojo|g I 18p It ‘8 ¢ pueg \

u 148p ‘(opoz) \ \ 9jbooan pun i 10} Tp

‘PAM

ujas Ua|[@)s Nz HST Wap sne usyow|4 Jasaip Bunsqisnesay jne Benuy ula Inaws Jnjom ‘uspiam Juejdiagn
MOUosa] [asulqieH pun apiey Jabulled” ©57 w| usyoeld asyam Bunjyoy sys|Ipiou Ul sajaigabulopn sap
Bunsayjemug uabpupynz ua)Bpuoisqeaq uaibajabiep syaleq Jap 1aq ssep ‘uasaimabull Jnesep piam s3

Hynjabsne awyeubun||a)g "6 "o Jap ul sya13q aw 'us||NHa uay

-a)liy @sa|p Buniepajuyoeg Jayopsiw|as Jap ysjaleg apuazuaibue Jaiqabneg sep ue Jap apinm uabebuiy
HIDH2 YOI |easy auayesebioa sep yoimnp uapiam uabuniapiojuy asaig (4 €2-11 'S dY19)

us|jos uabjops uoneseuaBay USBIGUELICA Jap Bunsjamnz|alz Jap JWw uayoleiaqsBunpoImug U] "mzq usu
-oipjund Jayasibojoye Gunpioimug aip Jnj Buminapag Jesapuosaq jw usyoieg usuasamabsne gldu19)
Binquapjosunsaps uedusiiRISYRYOSPUET WaYd)iUoRINg gewsb uap u) Bibueloa uawyeugeWZES

-13 pun -syo|8|Gsny uaqeyloA uswesinapaquwne! [3q ssep ‘uasaimabull jnelep Jnawa qleysap pam s3
‘uapunjaByeys bunzjesispueu)asny alequueya auley Jey uspugMu]F Uasalp YN

‘apinm 1apumubeq ydiynsne sem ‘jupsabnz jyoju

uawyeusjelwzjesi3 pun -sysja)bsny Jap [yemsny uajyossrabiyoes tap jogag sep jne siamui Jajun (LW
1738() £ wyeLgBRWSYI[RBSNY JOp apInm saue|d-g S8p PNMIUBIoA Wnz gn Jep swyeubun)aig Jap u)

"1sqiabsnesay
121qa6zinyag wap sne Gyelysiyaal syalaq uapinm g1 "IN Saug|d-g sap sudlaqua). uspuabal) P
-8 |asuiqeH pun aplay Jabulled” (957) sejelgebzinyossyeyospue sap yaaraqsbunyse wi Jausiq aig

BunuedsyeyospueT Jap pun sazinyossyeyospue sap abuejag Jap Bunbyyaisyonueg Jejun awyeubunya)g

UnuedsyEqaspUe | pun ZNossyeqaspue]

‘wayols nz '‘Geiuap yoinp 'g-z ‘yaljyoal yone puis

'puls uayasabioa ssueidsbunneqag sep seyalalagsbunyag sap qeLlagne aip ‘UBWIYELYEW SI13pUosaqsy|
‘uIBYals Nz Yaifiyoas pun jlauoiyuny Yeysenep puls uawyeugey uauayasebion uojesuadwoyy Inz 3|y
‘uapinm 1zjasabwin uswyeuyew-430 uauayasabioa | Qg (11dy "G| wnz JysuagsBuniajneus

wi elp yamam ‘ul@liwlagn nz bunieisieq aule Z10g g1 8 WNZ SIq JS! 8PIQYIGZINYISINIEN UsJalun Jag
‘ual|nuLIoy

nz wiojsyeyyaBopy S Jyoju pun AEMNIPU) S|e uaWeugey uauayasabloa aip puis pusyossdsiul

16j0jeb pam {0y — L€ °S) Buniaugiy usyalpyoaszNydsuape Jap uabun|alsieq usydiieyw) usq

‘Blpueisnz Zi@sabzinyosimeusapung | 'sqy v § uoeu

abue|ag ayo|iusaIZNyosUaLR Jn) SBSIANPLET SBpP 8PIOUaGZINYISINIEN 8J91Un aip IS ZL.aZ'20°L0 18S
(2 § Jyaw yoiu) uswysy

Nz 'm's'n | 'sqy pp wawwnn-usjeibeledzinyosuspy uauspugab aip jne Bnzag Y 2¢ S (Juousgiemwn)
BunpuniGag Jap ul1s! (8L S | 18DE 'Z10Z Jeniqs4 "9 WOA S3Z95a9) Sap § ()Y YaInp papugeb jzieinz
'gvSe 'S | 1998 ‘6002 IINF 62 WoA) seziesebzinyosimeusapung sap Bunssey apua)eb ajp ue 1ssedabuy
ANySsuSIY

‘uagosnaq Jyolu Isi Yds ulg

VdS) S1eiqebznyos;aboA

‘pam Yoisplopa siassgmabyal 4 sap neqsny

ulay abjo4 1ap uj Jjwep ‘usssednzue usyayosabssnyqy uabiyeziap Wap Js| sbuawye|uig a1g ‘pim 1BIYORS
-U18aq ydi|gayla usjuaLIpas pun Uayolspeyos uoA Gunyiaiuig aip Yoinp o Jassgmabys|4 Sep ssep
‘ua||aisnziayols Isi 3 J6alpaiun (DyuyosieN) ziesebsbuniynsneznyosinie g 'sqy g § sep uapyuyos
-10A Uap pun apinm uabiesjabure ¢(0002 ©NNT) Binquapjoswissmpio siesipue W adojoig uaizinyos

luopswias epuisway Jap Bunbemqy

1S
labing/eputewabieqyoeN/dQ1/epioyag swyeubun||slg|

Seite 10 von 135



‘W1a1sab yoissny u syslaq uabunsgisnelay usbipuamiou Biyyuny aip yone
apulaway) 1ap ey gNN a1q ‘ussamabuly uazusin-ngT 1ep Bunzyes)se Jap J0A s)ial
-8q spulsWwaL) 1ap UOA gNN alp apinm uabunsgsnelaH-0Hg Jabiyuny Jaybipuamion
alp Ny ‘uswwouab siuuuay| Inz pam uabunsgisnelay-HgT abiyuny jne siemuly Jag

'slemuly Jayalpxay us nzep J6jops Jyouagyamwn w ssejebuswwesnz Palold
usBipuelsuable waula ur sayoeg Jspopsw|ag Sep yolelag Wi uawyeugeyy uaplom
Jayeq yobow yoiu wepnz atem g| "IN ue|d-g wi Sunppeuwaasyonispunio) aip laqn
Burusizueuljay suig -eney abjo4 inz uonesuadwoyiaqn syolgayle suld uawyeUgERK
Jexaydwoy Bunpjomiug aip ssep ‘Buuab os sayoialagsbunyebuelq sep qeylagne 9|
ueld-g weap yw Bueyuswwesnz wy uswyeugewsyaie|bsny ayaiispious puis wapnz

[HopswaS apulswar) 1ap Bunbemqy

labing/epulewableqyoeN/gQ1/eployeg swyeubun||a)g|

Seite 11 von 135



ol

"W Q' UOA |8SUIUNID) 3Uld pun w Q‘g uoa Buuuauu)
ualeqiyeyaq usuld ‘W G'Z UOA ayaiquyeqiyed aule ‘W (‘gg UOA Jassawyoinpjues
-95) UauId Jey yolalaque|d UsydlisQ Wi Iyayiaasiary] Jaq "W 0‘G UOA Slanjuauu| usateq
-llyepaqn) usule pun w Gy UOA alialquyeqyed auls ‘W ('g| UOA Jassawyoinpuessn
uauls 1ey 1a1qabueld usyolisem Wi IUaxyIaASIaly| 81aula]y la "usuugy uaiyejaq |asialy]
uap uabunjyaly us|e sne abnaziyeynyy abisyoeialp yone ssep ‘yje1sebiayois piim 0g
‘uaise)ydab pam (0g "IN saueld-g sep Bunyoly sne) y0| g UUBINZ Jap UOA SIyayeA
-Slaly| sap |asuneiy a1g ‘Hyneb uspinm asiamyseuuaninydda)yog aiq "uuey uabjoy
-1a Bunjjeisieq aneuab-wo suiey qelsgepy uayyemab usp yaInp s)ialaq pun jjelsiep
Bunuejdsbuniynysny suisy ue|d-g Jep sSep ‘Usuyemia Nz I8ge }s| SJ ‘USpISM UBLW
-Wwoujua gejsgey usule yainp Jyoie| Bunuyolezue|d Jap uauugy agew aig "90 ISy
Jop usbunysydwg usp usyoaidsius sajsiqabue|d-g sep qeysauul siyaxiaasialy aiq

‘g nz

"uayoisab yeyianep isi usbnaziyejsbunyay Nw yexieqiyessg ai( 1equisian

90 1SV fap Hw IS w g'e Jne BunbBuaiap asiamus)|els si "swneisiyayiap Jap Buny
-le1sen) Jsp aimos BuniaiznpaisyayBipuimiosary Jap ‘BunBiyniagsiyaniep Jap ususip
uabunBualap asalq -usjeyla ulyiaieam uaqis|q (] pun g uagensue|d Jep UsjelS us)
-1aluyep ue usbunbuaisauyeqiyeq usjueldsb aig "W G7'y UoA syaigneqgSNY J8p 18q g
pun O ‘g usgeJisueld uap laq Jayep iqie|q s3 ‘1ap|igabisne Jeqiyepadn s)je4 asalp Jny
BIIX3 pJim Jasal(] "usplam jzinuab Jw w QG‘| suslsapulw UOA ajiaig Jaule Jw Bamyan
aleqiyepaqn Jap uuey ‘uswwoy |jeysbunubabag wasalp nz sa 8)j|0g "uuey usjaiyne
Uayoomp g aje Jnu JBuipagsnuin} pavd/Bneziyeyiny sebisyoeiasp |jejsbunubabag
Jop ssep ‘siugebiy wep nz jwwoy spulBwaen) 8i] l1eyoesq usplem a8siIBMuUIH SI(
g nz

Jajyoeaq 90 ISy 4ep usbunjys)

-dw3 aip swneJuagens Jap Bunyelsen pun Bunbajisa Jop 1aq uspinm saue|d-g sap
qleyssuu| ‘uswwoualb siujuuay Inz pam go 1SYY Jep Bunjyoeeq aip jne siemulH Jag
74

:aployagsiyoisineuagens nz

‘Jelyoeaq pun uswwouab

SIUJUUBY INZ S|[BjUSgS USPISM BS|BMUIH UBUDIYDal pun uayosiuyos) sl -usyslsaq
apueMuIg aulay YIS JaYdIIYaISIUS}ISA SNE SSBP ‘S|UjUUS)| JNZ JWWIU apulswar) aid
SpIOYaqSIUONISAUSEENS alaju

"UaIZUBUIJR) SJNENIOASYONISPUNIL) 3Ip

Jagn uspiam US)SOY USpUBYS)SIUS USRLIoAIWLESSE) Wap 1aq ai] “1Beiynesq Bunue|d
Jap Bunzieswn pun Bunueld Jep HWw Jspueynal] UsUIa Jey SpuUIBLIBL) 8I(] "USpIam
yorigeBbion ajeyaquop Jopo usyuapag suley SSEP ‘SIUJUUSY| JNZ JWWIU SpulswWwsar) aiq
“JYaisNe[BUNWIWOY| Yaialog

uoa abejuy a1g "uajieynzui@ puls 9o ISYY J8p JajBlWRIE pun SZ)ESPUNIBSUNMIUT aig ‘UBplam
Hunyab usjjjos BnaziyejsEunssawag sep Jn) asiamyseuuannydda|yos “Usjys) WapesluyeqIye pun
Bupuauyy ‘uyeqiyeysiery ‘Bunsiarny ‘tessawyaing nz usqebuy ep 'yaiibow Jyaju §s| aiyayIsAsialy
Jap Bunjiapnag euig “Jysyseasieny uaue u| spamaf uspunw ,g° pun O™V agensugd aig
“uabiyalsyoniag nz uageSUE|d Jap Uabunia)aiqiaruBAINY USYJIBPIaUS 8|p UAYDBYSIYSNIaA

J4ap Buruajuojsuswq Jap (8q puis UIYIaliaA uaqIa|g URIYSSE] W 0 "ED oA SBUBISHIULDISqY auie
iNE [|los pun }aupioabnz yszpy 0/ sie Jabjuam 1aq uyequyelsBUMUDLIaMZ LBJBILYDS Jauld 90 ISYY
yoeu is| ajelg asa|Qq ‘uspiam uspaiwas agelsbuly Jaua nz Bunpujqiaa usjue|dab Jap yolquiH Ut
yone sI1apuosaq a)|jos ,J" pun ,g" usgeNsueld J8p Ydiasag Uasaluly Wy W 0g'E JNe ajsiquyeqye-
Jep Bunueiznpay ajueidab alp siepuosag ‘usispyemab nz sa)s|gabuyop sap Bungsiyosig
ayoasabsiyayan aue wn ‘uapiem youdab apeiquuediye siegplb aulR ayos Bumyouuiaabayd
Jauie pun uabunuyopy uajysassbuayie yd|ZIESNZ 'UBLOPUBISSNELYUSY|IWEILIT 00| UOA |YEZWESSD)
Sjueideb alp Jne oyguiH W) Hepiope W 00'G UOA SlaqUYBqIted SUB Jap 'Myid/Bnaziyeyni
sabisyoeiasp lleysbunubabag uap uawngljeidssbunbamag uapugayosabuia N
[BWUIa oI "g'Z J8isialiygmab ayalg esalq [jepaisabue uagenssbungalyssiy abylensiemz o)
Suamisapuii Jap yalaisg Wi w g/'y W puls 0" pun 0" ‘8" uagelsueld tep uayelquyeqiyed aig
‘uaplam uesamabsne

usssnW usyde|4 uabipuamiou ase)g ‘usupionzue uabejueuagan pun usyels Jsp sioidwnenyol
S3p qieyssyne puis ‘msn exyugsyos)ieyas 'Bunjyonajaquagens sap ajse ‘usifeynzuie gg 1ISYY
pusydeidsiua usyamjyals pun (uaBuniayaigiaauaainyy) USPYEIUSAINY 194 uayogld 'wabugbyng
pun waiyejpey ‘uabneziyepeny UDA SWNEY SIYDI PUN SWNRISIYSHISA J0} SYBWPUNID
‘apugisqesisyssyals 'uslaiqnegsny alp puls uabejueuagaN pun uagens uspuaueld nz oip o4

b

:awyeubun|ie)g apuabo) Jyabia usbepajunueld uapuabaioa uap pusyosaidsiue
apiguaqsiyaisjneusyens
juswabeuewsapnegas pun neg g4

‘Bunupiosiyaspeausyens £'sqy ‘Gb § yoeu susiyepaasBenuy uabhysiyd sap abnz wj6jopa
‘usBumyauuisyasIyENIaA M2q usy3lazsIyENIaA UoA Bunjjaisjny nz Bunzjasisad ayoypuIGIaAsIYDal Big
‘( Bamyasgy'uyeqiye Sunuuangepiog aleqyols auyo)

8uaq3 Jauls jne ayog)siyaa uaydliuayy 1ap Gunyeisabin ap ey 'astamneg uapuaysadsijua
Jauie pepsq sayalaseg uslbiynisgsiysxsan sauja Gunuyoiazuuay aig 16igISag paim ‘puawLoy
us)SeM pun uajsQ woa uapansabaiaqy uoa Bumyouig yw jaigabueld-g wnz yomseqsbunpunulg
we G50} g Jap negsny Jaly ‘upamyss ssjwenequagens sap bunbijislag yw Sunwwpsgesbune|d
3ig 'sne 0} g 1ap uoa 16jous Bungayyosiaydney a1 - BungalyosiasiyaeA Pund WNZ SIamulH
"8pUBMUIT BUIaY uayalsaq JYoIS JaYDIyDaISIyaYIaA SNy

apiguagsiyaylasuagens alajun

Jyaxlaauagensalayiayalg pun Sunupio g4

‘uabeiuaausisoxabiod uoa ssnjyosgy usp younp (‘msn Bunjsioyny 'ualwyeugewsyos|Bsny Jny

'g°2) uajsoyeblo Jesapue Bunziemay aip yone S| Sy wap yseu usbgiyag uoa ‘mzg goneg wap yoeu

uabeuagsbungaiyos.3 uoa Bungayigy aip |yomos J|yez nziaiy “ualelZuBUle: Nz puayabisaliam uajsay]
usuapungan Bunueld Jap Buniaisiieay Jap jw aip wn ‘ydoyossne Bipug)sioa uapayyaybowawyeuug
auyl spuislusnApelS aip ssep 'Bunziassnelop Jap ssjun wabuaqn wy 16 awyeubun)a)g apusysISIon

‘uapinm uagababue Jyoiu uaysoy
Ep 'uapJam uayonab sbessny suiay uuey apuialuag aip Jne Bunueld Jap Bunyumsny us|jaizueuy iz

:6un||21s 16/0) a1m JWLLGU JY2ISINEIRUNLIWOY| 810
X :usbulgnzioa sjeyaqIoA Japo usyuapag au@y Jey JYJISNERUNWWDY 310
JyaIsjnejRUNWIIOY Yo|atag

“USWLLOYNZ JYIMmac) salapuosag uls
Ja1y (sapligsyeyospue sap Jsp 4oane) 5,087 sap al81zziNYog Jap Bunisiepuyemas Nz usyoeysyala|bsny
Jap abe 1ap pam Bunsspajuyoeg JapOPSWISS Jap WNEISYEYISpUET Wz aysN Uasagoib Jap punibiny

9

lHopswias apuisway) Jep Bunbemqy

labing/epulswableqyoeN/dQ1/epioueg swyeubuni|slg|

Seite 12 von 135



L

1ssedabue paim Bunuyoiezue|d siq "uassojyosabsne piim |[EmZINYos
-Wie usp yoinp eyoaialpyols Jep Bunbiyoenuieag sulg -lelyoeaq piim SiBmulH lag
6 Nz

‘Japuey syoiaiag asuaiznpalsyaybipuimyosab wn uagens uaje 1aq Yyois sa ep ‘Bisse|
-nz }si Bunisiznpay asai "Waiznpal (J agelisueld) ¥ayueg w ‘o pun 16usajeq 05°L
jne pun (Q ‘0 ‘g ‘v usgelsue|d) uaxueg w ‘0 pun ibisejeq W Qg Jne 9| "IN seue|d
-g s8p yoiag wi pim(pasueg w 0g'0 1Bnsajeq w 0g'e) W 0G'g UoA slisigbemysn
auabe|yosabion go I1SyY Jep uoA aiq “j1ziesafiispueuiasne puayabuie apaigbamysn
uajue|dab Jap Hw yais Jey spuldwan) sl ‘uswwousb siujuusy Nz plim slemulH Jag

;g nz

"pUIS YOI19pIOKa JYOIU JSHBYSGININ IN) USYOBY|S)S suapuosab ssep ‘ziny
0s Japo uaznu nz Bynejgny Inu tepamjua puis abam— Japo uagelsyons abisuog "us)
-lais nz ayog(yels alp ue Bunjoyqy Jop abe| we 4 ageiisue|d Jep uiebaluy usp UoA
puls Jayeyaq|nin 81g D egelisueld Jap Bunyamny usbiuezield 1ap pun 4 agelisue|d
UBOSIMZ SUOBJUILED) Jap Uodlalag Wi uayoepsiyayia lap qeysagne i6jopa Bunsiom
-sny o@sel( "uasamabsne Jsjeyaq)niy N} BYOBYISIS BuUlS pAMm 4 pun O usgelisue|d
Jap yolasaqsBunpunwuig wj Jajyoeaq pun uswwoushb SIUUUSY INZ PIIM SIBMUIH 18

1/ nz

‘uspuam J agesjsue|d abijioma|
alp Jaqn sneuly Jaqnuep uuey Bnaziyejiniy seq Is! YdIIBpIOUS Yo JSYBYSq|ININ
in} ayoelels uauspuosab Jsule Bunyyouig sip ssep ‘siugebiy wep nz spulswer)
alp yuwoy ‘}6jopa Bibe)-4| Bunjoyqy assip pun isi yoipapiopa Bunjoyqy Jep abel
we Jnu Jawuwy saip eq uapiem uaiyejeb Bunyeminy usbezield sep Bunyory ul w
02 "e0 wWwn Jayeyaq|ny Jep apnegen wauis 1aq yolbips| ssnw q ogelisue|d Jap yalal
-ag W[ "uayoleua Ja)yeyad|nN uayelsabge uapnegan usp Joa JeqEpiwun Bunjoyqy
lap Be| we ajje Bnaziyey))nyy sep uuey g agelisue|d Jsp yoiaiag w| "usplam uabozjjoa
-U9BU JY3Iu Spulawan) Jap uoA yoopal uuey ‘uswuwousb siujuuay| Jnz pim siemulH 1aq

g nz

‘uspiam Jajyoizian Buniayaigiaapueiusuy| SIS

Jne yone uuey punicy wassip sny ‘usplam jzinusb yw Bemyso) areqiyepaqn iap ([0S
siyayansbunubabag sep 9|led w| ‘pim jzuaibag w G'| uoa Bamyan uasequyepaqn
‘usbiyiosule Wauls pun W G0 UoA Jaxueg uabijiasplag Waule UOA agelisue]d aIp ssep
‘punibisluiH wap JoA sal "W O'y UOA alaigneqsny uajue|dab tap laq sa 1qi9|q slugab
-13 w)] “)z1esebispueulesne Bunisiuoisuswiq Jep Hw puayabuis yois JeYy apulswsarn)
8l uswwousb siujuuey| INz pum 3 agelisueld Jep sjeigneqsny Inz siemulH 1ag
g nz

‘|zInuaq y agelsue|d Jep 8)iag usyoljisam
1P JNE JYONQsng SIP UUEP PUN UYBJeq JUSBSASISIY USP ‘HYBjUIBUIY I8IGeD) Sep Ul
GOl g Jep uoa snqnyas Jap ssep ‘ueldab 1si s3 "uayasabioa yongsng auld ssueld-q
SOp UNMJUT Wi sPalaq apnm yoouuaq *1S! YoI|uIayosIyemuUn ISISgNe JUanIaasialy| usp
ul nejsyany ule ssep ‘Buuab os 1aqep jsi zuanbaypie| aiq uaiyeysbue sngqnyos waep
UOA UIIgJalyaSsNE pIiM 8)|8)saleysng i "uswuiousaB sjujuusy| Inz pam silamulH feQ

b nz

‘uablops UBHOSUDISSIWIW| UBpUBYaSaY USp UB SHNMUBREYS

uayayBoL yosjwoucise Japo uspusjanyne |eal uajaz Jn) Bunyeyosqeuabeluy ayeizab aip yunp uuey
Buruspuiy asajq ey |ajZ wnz apamiysysuoissiww] Jap Bunyeyug aseqynidiagn s|p aip 'uaiymnzyanp
Bunsspujwsuoissiunwg suia s) os '(Jyelrapuajey oid uspunig pg Loa Janepsbunyeyssag ayo)Bou
|EWIXEW YISILOLOLSE) auamydlsuoIssiluL| uabissginz aip ebelueaibiauapuipy aule 1syeiyosiaqn

16ayaIsyonIEq JyDIU. Lopswi(ag gL IN UEld -8
sap BunpuniBag Jap ul uspINMm 'UBY8ISIUS JOPSIDS/HOPSLUIS SYJedpuUIA] UBUBPUBLIOA SBP HNMUSHEYDS
HaInp a(p ‘Usuo|SSILWW| apusymule asismuaysiiiow Yoniquaiynpy wy" 18iqebuyops sjueidab sep jny

‘uayolbourss
wig-v 1 yoeu apamsBuniaguaiq jap umeyuig suis ayojam 'us)jalbia nz uawyeusewZnyas|eyss
‘apynyabine Hqwe yasjuer simsu| sap Bunyanssaiun uaYIsILYIBIZINYIS|IBYIS Jap Ut SIM pLhs Jeyeq

‘ualynjnziagiey YyeyosIiequoep a|p 1apo J1ayuiawab)y
aip :0j uabunbjisgjeg aysyqayla Japo aj@YoeN ayoygaya ‘ualyeyss 'puls jaubleab Janeq Japo gewsny
'HY YIBU 3|p 'UBUOISSILIWLIYOSNEISY PUIS WLET-YL Jasalp auuis W) uaBunimu@iamuin sysypeyss

‘uapJam uapaluLaa yo||Bow am yamos afalga abnunpaqzinyos abysuos Jne aimos sjalqen

uspusualp uauyopy wap puabamwusqn Japo Yoygalyassne aip Jne uabunyamuialiamin auo(Ipeyos

SSEP 'U3UPIONZNZ OS JapUeUId Uayoe|4 uauayasabioa Bunziny sjwwyssq suj@ Jg aip (OYoSWIE)
sazjasabzinyosuoissiLw|-sapung sap 0g§ UZeU puis uswyeugel pun uabunue|d usWesinapagqwnes 1ag

‘UapIaM UajjUYDsIaqD UWLET-VL Yoeu apamsBuriaguaio aip sep siugabig wap Nz jwwoy
8saig ‘pynebyainp Bunysnsiajun ayssiuyoalZINYIS|EYIS BUD apInM HAWS YdS|ugr InisuU| sep yaing
JsUBIPS)|aY pUNSan JaYoIRUSHR a4

‘uagonaq yeyosiabel | sasasun u| uabejuy pun usgens aulRy puls s3
‘apUBMU|T aU|ay S)jesIalasun s8 1q|6 ueld-g ‘B 'c wnz
Jabeiysenequagens

‘uabajnzioa
BunBiwyauabyoe4 tap Bunapg snz BunBiuajsny Jayoel-¢ Ul 8pigUagsiyolsineLagels Jap jopswies
apuiswaf aip yainp AW-DMIS 01 § gewab puis uagjesssbungjalyasig aip oy uabepajunsBuniynisny aig

‘pam 160YDR Y LIBa] (|lEMZINYOSULET usiueldab
uap yanp Jyou yos1BIpIYaIS Sep ol g 3Ip ue Bunpuiquy Jap ue ssep ‘Us||@isnziaydis sl 53§

‘uapunibag nz puls 90 ISYY YOBU USLILBUSNY ‘UBpIaM

uayasabion Jayueg Wi uauugy w 0gZ'0 uayolsal alg ‘(piog wnz usjalissiBYIBYdIS W 0G0

yoybpznz Bamys wnessiyaxian W 0g'L) uspsem W pE'Z SuslSapuw uoAep uassgw jbnsajeg
"yolJapiopa W 0G'g UoA usiaiquineiusies 90 ISy yoeu puis abamysg) spusyaibequegens Jnd g

‘uauugy usplam izinuaquw abuebioaapuapg Joy uayseld

ajeand ssep 'uspiam jje)sabiayols pop ssnw oS uabejueapuapy Pop UAJYS) LIYIBYBAA “USPIOM

18knaq JYalu Jwos uauugy pun yBisabiep jyou puls uagensyons uabpsuos sap BlBWeled alg

‘uayasnzion 0" egelisue|d Jap ydjaieg W Jsjleyaq)n J1y SHOPUBIS gleysap puis s3 ‘Ieqiyejaq
Bnaziyeyinn uebisyselssp wap Jw Yolu puis usgensyolls usbysuos pun 4 sgessSuEld 810 L

‘uasfamnzsne Jaygysqiio Jnj Usyseiss

qieysep puls s3 ‘Bneziyeynw ebisyse-g sep uny yayyobowspuap sue BunsgsGueBiaqn
sie sayuyasqeneg 'z sep Guruaisyesy Jnz s|iq jyay Q" pun 8" agensue|d Jep apu3 Wy ‘g

‘uajyoeaq nz

puis uaburuayaiqiaauanny| ‘uaisiaiyemat nz is) Bnaziyeyny usbisyoeiaip wap W NSsleqiyejeg

aig ‘uajsiepPyemab nz w gL'y uoa ayBiquyeqyElSapUIN Jaue 1B Jnu  Uswnel@idssbunbamag
uapueiyosabue W ANMJIMMd  IlejsBunubabag Jap 31s! 3" uagessuE|ld 4ep Uolmeg Wy ‘g

‘ueneisnznz

o Jysseasiasy uap wn ‘yojpapiops jyongsng auie |abay Jep ur zuanbayyeisng Jap
uoa yayBibugygy ul 1S Jyxiaasialy Wap sajuyy JeqEiwun s|@)sayeysng Jau@@ Bunupiouy 198 b

‘uajsteliyemab nz 15| abamya) uapuasyppa)iam alp ue ssnjyosuy Jiw Jabuebgnd Jap Bunsynd

asayolis aig "uabnyoisyonieq nz uayogysiyayian Jap Bunisjuoisuswig Jap (aq isi uisisiuyegIYE

L

[Hopswies apulewsay) Jap bunbemqgy

lebung/epulewableqyoeN/gQL/opioued awyeubunjjeig|

Seite 13 von 135



¢l

‘Bunpunubag Jap ul sjjejuaqge yois uspuiaq uab
-unJaneug asalq "uuey uswwoy uabunyaiyasiagn uabisseinzun usuley Nz g| saue|d
-g S8p qleylauul yone so ssep ‘uapiam }j8)seblsa) uuey ‘Hosuoissiww| ajuueush sep
s|e is! Juiafjus uabe|ueyenpuIp USp UOA 1a)iam g| "IN ssuejdsbunneqag sep j91qe5
sep e "uawwolon uabunyaiyosiaqn uabisseinzun aule) LOSUOISSIWIW] WasaIp ue
ssep ‘uapiem Jj|aisabisa) ajuuoy s3 (401 g JOp YOIPNS) 9| "IN SBUEB|d-g SOp YoIpns
Jegiapiwun ‘Bunnegaquyopn Jop yoleleg Wi YoiS puejeq UOSUOISSIWW| Ulg "USpInm
Jyonsiajun USUOISSIWW| USPUaY8IIUId SIp USUSP Ue ‘Ualuyop USUOSUOISSIWIW| UOA |yez
-|8IA 8ule uspinm usjyoeny wasalp u| ‘usbejueyenpuips aip ny usbunbiwyausbneg
uajjisua Jap [I9)puelsag ualem 9ssi(] 'JOA USBUOISSIWWIUSYEBYDS pun -wlig usp nz
uabunyonsisjun uayoysyoeinb eip uabay apulswarn taq 1BYdISHoNIaq g1 "IN Sau
-e|dsbunneqeg sop Bunjjaisjny 1op 19q YOIPUEBISIBAISQISS USPINM ‘UBUUQY UasJIMuID
101qaBuyopn sep jne diedpuipy usp Yaunp aIp ‘UBUOISSILIWI-USNBYDS pun -wleT aiq

‘uapinm painuuoy Bnyou saue|d-g sep usbunzjasisaq aip ssep pun puis Jeqyaiz)|oa
-yseu pun |eqisne|d susjyoengy sep uabessny aip ssep ‘spuiswar) Jap 1Blulayssaq
asal(] '16ieIsaq sosialpuET Sep apJoyagZINnyoSSUOISSILWILL| USISIun 1ap UOA Yone piim
saig ‘uswwouabjne g| pund Jajun 1xa] g 18] uap ul uspinm ‘puis Bipuamou essiu
-lleyaasyeqly pun -uyop Jopunssb Bunyeyos inz aip ‘usbunziesiseq ajy ‘1eIyoRaq
saue|d-g sep Bunjjelsig Jap 18q uspinm HAwt) yosiuer sinsu| sep usbunjysdws
a1 “1|yoesq pun uswwousb suuusy Inz uspiem usbBunBaluy pun asiBMuUIH sIQ

‘Jsusipsliaypunsar) Jayoluayo nz

‘uaplam Uynlaq Jyolu siabeiyseneq
-uagells sap abuejeg aip Bunue|d aip yoinp SSEP ‘SILJUUSY INZ JWILWIU BPUIBWSY) 3I(]
Jebeipse|nequagens nz

"16s18610A BunBiwyauab
-yoed inz apiguag 1ap Bunbiuajsny Jayoeyaip ul uspiam usbepsjunsbuniynisny aig

[Hopswieg apulsway Jap Bunbemqy

labing/epulewabiequyoeN/g01/epioyeg awyeubun|elg|

Seite 14 von 135



el

‘uonenNyexualsoy| uayoypuiewab Jap |1IBlpuels

-ag Japusnepaq yone jsi Bunseyemig siq ywwnsebge yosusuedsapue| Buniyory
Jayolpiou ul g1 "IN saue|d-g sop Buniayiemug aip isi ursjosu| ‘UaINWLIO) g "IN saue|d
-g sep Bunusyiamug usyoybow Jap puniBisjulH wap JoA yone yzidxe apinm aqebgep
asalq "yoeu Bunue|dsapue lop agebgepy Jaule Jwep JWwWwoy apuisway) aig "spinm
uawwouab yonunz Bunsiamsneusyoe|NequUUO A\ @puayslsaq alp 1ap jne ‘0| g 18p Yol
-}sempns ayoe|d aule unu }ssejwn lasalg ‘jzuebie yolelagsbuniopuy ualaliam usuld
wn Bunuejdsepue pun Bunuplowney Jiny selwy sep swyeubun|gls Jep puniBjne
apinm pnmiug Jasaiq 1611qsb g10e | 1'80 We apulswar) Jsp UOA SpInMm Saueld-4 sep
Buruapuy °g Jep Unmjug Jaq “Jejyoeaq pun uswwouab siujuuay Inz paim SIamuUIH Jag
: :saupwab||y '| nz

Jeisebuie Bunbemqy aip
ul gewsbBsbunuplo apulaway) isp uon uspiam abuejag uspalnuuo} pusabjojyoeu aig
:Bunue|dysineg s nz

"elyoeaq
BunuejdsBuniynisny Jap 1aq pdim ‘€ YM 181gabjia] sep iny alspuosagsul ‘siamul JaQ
‘181 JuIapue

Bunnegeg Jop UOA W QG| S[B IUsll 9||9}SaLLBUJUBISSSBMUOSQ Bulay ssep ‘}j|a)sab
-189IS pIim sazZjsuusiueIpAH Sop neqsny uajuanbasuoy uap yaing "y/eW gy Jaqn uoA
waxbiyeysbunisie auie Jaqn uabnuaa usjuelpAH UaUBPUBUIOA S)Ialaq ainay aig "ud)
-ynwisanaln) pueqiayoamz wap Jw BuniequislaAlapuos aule Yspsixe Nzeq ‘uswysau
Nz zjouusiueIpAH USYDIIUSYQ Wwap sne JassemyosQT albnouaq sep ‘JoA Jyais jdez
-uoxIasSEMLOSQT se(q ‘lejyoeaq pun uswwousb sjujuuay Nz uspiam 3siamUIH a1d
:zjnyospuelg nz

‘uapiam Juyoeiqabloa asiemulH Japo apuemulg aulay abanuspuep
pun -ley ‘pey selsiqabyoeg sop JYoIS Sne Ssep ‘siujuus)| JNz JWIU spulewsas) aig

:Bunuejg pun Bunupioneg 4 nz

uazuaubneg Jep qleysauu| suageyioaneg sap Gunuplous3 auia ssnL 0SUaQ3 "Uias YOIJPUBISIBASSIUUN
pun Ennapuia ajui sap abeq alp ssnw ‘ualalsieal nz sep wn ‘uapiam neqab sl Jasap

jne ssnuw OANNeg Z'sqy £ § ‘wab 1918y seq 1z1asabisa) usjuneg as|am|ie} uapinm uejdsBunneqgag |
Bunuyojazue|d

uaBunziasyse ayaiyosessBunueld ||

‘uajnidiagn nz pim JayalaqJoa uoyss Bunyary sayoqipigu ut ais am YaxYd|BowsBurua)iesug

uajueldab Jap Gunziasyaing aip yane |si puniBiajuiH wasap o “(uejdsBunzinuuayor|d LBLUESHIIM

W| UBYIRNEQULDAA LUBJSPUE 140U UDA BWYELNDNY) uasamabuiy pam swyeubunj@s ayosuaupowne)
aip Jny y8ls Bunwwnsuiaiagn ul Bunupsowney Jap uspeIZ usp Iw goneg y'say | § wab

Bunue|d eip ssep 'uajyseaq nz is) (aqeg -uay2aidsiua nz joqabsBunpomiug Wap wn ‘ualypnzielam
66z uaiyepap sep usjieysbue tayep s apuistuas) aig 16ajoa Gunbjmaquapioyag uabiazynyy Inz
Biuemuabab aip ‘Jyoeigab Bun|ieisiny w Buniapuy ‘g aute spunm usjejsnziay Bunwwpsulaiagn wn "ueld
-sBunzjnuuayog|4 uswesy M Wap sne aslamia) Inu Biuemuabab yais yeyamgua Gunueld apuabaipon aig

ueldsBunzynuusyagl4 Wap sne Bunpjoimiug
saujewWably

‘pu|s uajieqenzulad
uabepajunue|d aip ul ‘mzq us|@)snzuia GumaspasspuEwag Jap BunBemay aip us ayojem "Woewsb puayab
abuejag apuabjoj goneg g 'sqy ¥ § yewab uapiam uabepsjunsunmiug uapuaba)jion s8p Bunjnid YoseN
“10A

abnzunio ayoljuyeyled a6:602g016 u) Jenagabua 'uabunjyoiuiaabaljd 1apo uabunuyops usjyoasabsiale
uoa Bunyyainig aip (U 0D0'0L "B5 LOA 8Y2EI4 JBUJS JnE pPUn UajiBYUIBUYOAA 0 B3 uoa Bumyoui3 aip sjms
ug)sia Jap ug ayawunu yais Sunue|d apuabaliion aig I8)lagielagn nau pun jssedabue pepag uajEne
wap idazuoysbunueld sabuaysiq Jy; usbepajunspnmiul uapuabayoa usp jJw jey BunjespsaapulBWaY alg
Bunuejdyjajneg

(A-W oneg € 'sqv € §) 16npas aBnaziyejsbunyaigny
am ‘ajpraBsbunpey usyojueplopga aip Jaqp Jyemlsnaq B|p LUSM ‘'Uaunp USpIBM Jajyolsa Inu
1631} ayagyepuERD Jap JaGN W g S[e JYswW us||8)S Japo Jejsuad usjWwsaq wspajuy wnz uoa Bunismig
Jap ajuEx1aqO aIp uauap 1aq pun BY) Jysmisna Jap ejgsabsBunyay sagn BamsBunpay Jeysmz ualep
‘apneqas ‘uabunwwnsag usyopyoassbunupioneq yoeu ssep ‘uasaimabuly Jnesep pam 'y 191qabjs L
sep 40} asapuosagsu) ‘nevysybowsBunnegeg Jep yomyaisuly usqeBioasBunueld usp nz Bnzag u|

SEMUIH

(00FM PUN LEEM NEIGSHBGIV-MOAG 3ne Slamsap)

‘ufas Julajua Bunneqag Jaula UOA W 0G| SIB JajeMm uyeujL yosp aulay aljos [aqeg
*UBUURY USPISM USWIWOUJUS LIS|[3iSELUYELIUD

-1assemyosg] uajsubjaab sne w ppg |ewixew uoa Bunneqeg Jap Siamw() Weuls U 'USpUnIS
|amz susisepull oA WNBINaZ uia Jagn abuauassemydsg aydliaplopa alp SSNW Jysmanad ap yaing

QUG
nz Zinyaspunig) uap i) abuauuassemyoseT-isepuly alp Is) Bunyiaigsnepuesg Jap Juejag uapuabiamiagn
J3p amos |yezssoyasag) uabissg|nz ewixew Jap ‘Z49 usyzzasabsa) Jep ‘uesbBunzinN Jap yaybibueyqy v
{8002 Jeniqa- aqebsny ~ 6unfiosie/eSSEMYULL] BYIIIUBLY YaINp J8Ssemyasy uos Bunyejsyaieg)
‘usys|znzuessy abejpurubsunueld sie sopm

Nelgsyaqiy -MOAQ SeP ISt ZJNYospunis) uap In) SHEPSGIaSSEMYISQT Uayoliaplopa sap Bunja)sisad Jnz

awyeubunyja)g ayasjuyoarzinyaspueag

Zinyaspueig

‘as(@muii Jepo apupmuIg auay sjiasiauiaw sa 1qib ue|d-g wajuueual uaqo nz
abamiapuepp pun -jay ‘pey

Bunuejdysjneg pun Bunupioneg og

Bunue|dq pun Bunuponeg g4

8

[Hopsw|ag spulaway) Jap bunbemqy

lebing/spulawabreqyoeN/d0Q1/opioyeg awyeubunjjeig|

Seite 15 von 135



14"

‘s Bisse|nz poH uia Japo uspebiapury| ule yone yAA saule uab

-unzjnN usulewsabjje uap uagau SSep ‘wallamia os uoueysliaybisseinz uap apujsWaL
alp ajyoQu JYsWialA "ussse|nNznz JoH uauld Jepo uauebispury] usuid Yolgalyossne
¥ VM Wi ‘lyoiu 16iyoisqeaq apuiawarn) ol "uswwouab siujuuay 1Nz pim s1@mulH Jaq
g} nz

"PAIM YOI[INap spulawan) 1ap |ai7 sep ssep ‘uaisizeld os pam Bunpunub

-ag alg "wayoisqe Beipap uayoynegelpels usule saqn jdezuoy Jyi paim pun ayoe|d
Jap uuswmuabig 1s1 epulswar) aiq "pim jzuebis ,uazjeidebajdion Hw usuyomaballd,
uoa BunuuaN aIp yoInp ,usuyopp usleljaIalleq W usuyomabalyd, |eldsiag apusysis
ulswwey ul sep ssep ‘jzuebis puaysbuiyep g'| pjund Jajun pium -ixal- g |1I8] JaQg
"OANNEg 0| § yoeu ja1qabiop

-uog sje Yol pun OANNeg v § yoeu jeigebuyopn ssuiswsbie sje Bunsiamsny auis
1Bjopa punin wasalp sny Pialoiduyopn sabnjeyyoeu sje 1dazuoy| sasalp Jya)sian op
-ulsWwar) al(] ‘usuugy nz ualsibeal usuonenyssuaga auspueab jne wn ‘us)eysb |aqg
-Ix3)} uabunuyopp Jap assupunic) aip usplam saydazuoy sasalp Bunzjeswn inz "usyo
-1a) abayd|joA Inz siq uuep [jos Jogabuy sasal ‘uassnw uspiem uswwouab yoruds
-uy ur usBunisisjisuatpabis)jd pun HaYd3|YISIaA pUB)SNZSHBLPUNSAL) 19p UIIS Uuam
‘usssnwW usyalzsne sneH wap Sne JYalu Uuep yone uajjos I8jally 8] "usysigaiun
NZ UsUYop\ sep Jn} jogabuy ssjjenpialpul U@ uayasuayy uaiale ‘1oA Jyais Jdazuoy| seq
‘punubispiop wi sj@ls Bunzinuuyopp 8Ip Jyals yoopsr "usssejwn usbunjsiapsuaipab
-3lid Yone usuugy Uusuyopp einasleq sep Jany ajogabuy aiq "uspiem jzjnuab wesusw
-a6 pun usysys Bunbnuap Jnz ulepuly Usp UONe S|E USYISUa)\ USIS}e USp |OMOS
a|p ‘spnegen) pun uabunjyouulg yone puls Jeqquag "uapiam Jzjasabwn uayoeyjeidg
suspsl|fabue pun uapebiapury uld yone us|[oS g YA Sp qewauu] 16jogaA Yo
apulswan) Jap uoA pam sawiayaba)jd usyosisse)y ssule Bunyyowig siq -ualslgele
NZ UsUuYo\ seinallaq pun (sayyoaiabusyje) salaljalauleq ‘[a17 Sep g YA Sap gleylauu;
1Bjopan apuiswian a1 ‘18lyoeaq pun uswwouab siUUUS)Y| INZ USpIaM asiemulH aid
gL nz

16myabnzuiy abnzaqgsjyosy usjaly

-uoy| alp uspiam ‘piim Jjj81sabge OANNEG SIp Jne usuap Ul ‘usjied usp uj "puis Binap
-ute 1z1el syalaq ‘usjeisqe goneg sep jne aip ‘uabejpunibsiyosy g)e ssep ‘siugabi]
WIap NZ JWWoy spulaway) ai( 18jyoeaq pun uawwouab sjujuuay Iz pim siemulHy Jad
:uabunzjasisad ayoIxa] nz

‘Jutapua Bunieppieuayolezueld Jap
sne so|ziesia pam abejuepodie) ause iy uayose|4 uoa Bunzuaibuwn, usyolezueld seq
:Bunseppisuayoiazue|d nz

‘Jgewlan pusysbyoinp syoepsiyaen

Jop UoA puelsqy Jap pam ‘uswwisaq nz Binapuie uaiuneg Jep abeT aip wn 1BHYoIS
-joniag pun uswwousb sjuuuay| Nz pam uslunNeg UaUBIUYSP USp NZ SIOMUIH Ja(
:uabunzjesisa ayayysaisbunue|d || Nz

Bunpurubag 18p u) ‘(69 Uy | "sqv 6 § E1equalalg -uyBNUIZ-ISUIT GONEE JejuaLLwO) YonEe ayals) sneH
aujazule sep ‘mzq ayigysneyiaddog aip jne syamal yols usyaizag Sunzyasisad a|p ‘Y °p ‘spnegabuyopm
aJaiyaw wn g "IN yoeu Bunzjasisad Jap suuis W) yais sa Jjapuey uaddnibsney pun tesneyjaddeq jeg
apneqgabuyop aulazuja sep siajs Is| uabia) Nz apunig nZ ‘ususIp ua)aBMZUYCAA BS|9M[3L JBpo Zueb aip
'Uaysisian nz apneqso puis apneqabuyopn 1ejun ‘usyeizaq epnegabuyopp Jne yois uassqw goneg g 1N
(1) 6 § yoeu uabunzasisay uayieysneyjaddog) uap u) Bunyugyosug a1q Jsojsne Bnzag uayalysaluSpog
3|s ep ‘uayoasdsjus ZjespuniBsyayyais|o wap uassow uiasngyjeddog ‘mzq H3 ul uabunuyopn uabissginz
Jap [yezuy aip Jagy Bunzjesisad 8ig “us|nya £ pun g'sqY 'L ZIES £'Sqy | § sap alapuosagsu| ‘goneg

1. § sap usbuniaplojuy aip ssnw uspneqabuyop ul uabunuyops uoa [YEZISYOOH tep Bunzasisad alg

‘g nzZ

‘ubal nz Benqian usyoneqa)pele Japo syog(IpPUNIY UaIEqNEQISqD

Jap Bunzuaibui3 aip Jaqn SaIp 15| 'LBLUYBY SSNU|S JNBIEP SPUIBLISS BIp I USpIam jaaseb)sa)
aslamneg aip Jaqn oju Jayep uuey abuglepnegag a)g ‘uaxamspuniblequoeN uap nz s|ujEWaA

W apngqag Jap Bunupiouy aip Jpy Bunwwsag asspuosaq aua wapuos ‘Bunziny usyalneq Jap

S3YJBN SaP |I9.L 21U Ist asiamneg 310 (AW -Oneg 9 §) JpueT Jep USHLIYISIOA uayayyoaisbunupioneq
alp yanp Bunzuebi3 Jep uapnpaq sis 'sne Jyolu asjemneg sap Gunjabay Jnz usyoial

uld||e sapung sap uayuyasIoA usyapyaaisbunueld 81g ‘sjyoINEqaIPRIS SO JUSLWS|T SBYD(IUSSEM

ute Js1 8|S "uapiam Jaupioabue uayonspunibneg uap jne uazuasbiequoen uayoyyes aip jne Bnzag ul
SPNEQan 3\p Jap Ul ‘asigpp PUN LY SIp YOBULWSP IS] 8slamneg 8|g "9pngYag Jop pue)sqeziialg ayaif|as
1ap is| (apnegag Jap Jeneg” Jap JIW Ujasydamiaa nz Jyoil Jes|amneg Jap [eWwsap ayoIiuasam seq
TNz

‘puis usWwyaunzjne

UajUyosIoaneg uayaluy uap Jsiun aip ‘uabunziasisay ayaspe)eisab wn yois s8 Jlepuey Jaiy

¥ pun g Zjeg L'l nZ

‘uaynud nz puayabujyep isi Bunzjesisad 210 (IN'0L/GY O OF — ZL0Z'20°GL WOA [1I3HN
‘US[EASaM-UIRYIPION DAQ) 15! uassolyosabae syiasag Bunuejdneqsny sip 1apo 1zjas)se) UBLOBYSIYRIBA
Jasaip sbejuayoy aip ueidsbunnegag sap yoou *puis yisisab Giuey Jepam sessnyosagsbunzies

sap Mundyjaz wi usyogysIyayiap usuabozabuelay spjundsbnzeg usyolgabyew injep Jap Bunbajsaq
alp ury abejpunig sie ajp uuam ‘Lwnsaqun ist uabejuy Layo)neq Jap ayoH inz Bunzasisad sug
agedissbunyaiyosig pundsbnzag g'L nZ

‘uaBjyaisyaniaq nz abuejeg usyojpyeyasseqydeu alp puis BunBemqy Jop U| "Uajjos usyajsiua a1y

nu uabunjyopul3 asaip LLAM ‘UBYUBIYDSE] NZ b YAA SEP JNE OANNEE LN £2'5qy | § sap Bunpuamiap
Jajun Bumyouiy ajeizos s|e sapoH Japo suapeBiapuly saus 11e36ISSEINZ aujewab|e aip 1si 81y yany
g'Lnz

‘ua|ig)snztay BunpuniBag pun Sunziasiseq uayosimz Bunwuysusiagn

151 53 '('g 'n BeupaasBunnaag ‘yeyayslaulen) wayadls SUBLYOAA USINBLET Sap LaJEI[EpoAl

8lp BespeA uaysyneqa)pels Jaqn Jayep 8)|0S apulBWAY a1 ‘IS! BajuEsp YU YolyasisBunupioneq

pun uuey uslyauue UBLLIOH UBISUSPRIYISIBA alp UAULOAA Binalnag Sep SSep ‘Ujy Jnesep

yaapaf asiam Ya| ‘"OANNES LN £'SAY | § W A1 OANNEg 8'sqy | § Jne Bnzeg s5jun saip als uuey
‘uayugsyosuia puayabuiyep Sunzinn alp apuisWwaD aip AN 1I0S uapsam uayasabioa uabunyysuueabayy
Pun usuyo sajyaalebua)ie sejnanaq Joj INuU € YA SEp ||2(2ads ssep ‘1oaay yoopal jyab BunpunsBag
4ap sny "uaysjsjue usbunzinN usussseiyosabsne Jyaju pun uabisseinz w Wi ajle usuugy Bunzjasisa,
usuayoesab Jap YN ‘usIaluyep Nz Js! uauyomabald seq ‘uspiam Jy)BpLUIS UBJBIGES) Y Uaiapue

uajle u| yone Jayep ueuuoy ais ‘Bisseinz urswabjie Jeiqabuyom ususwabie wi exoamy ayoyyaypunseb
Jnj uabumyapuiz sfe 456 "Mzq UBLLDJUYDAA S| puIs uabunyyouuabaydualy Japo uauyops ainalaq seg
T nz

‘uszueBia nz puaysbulyep puis uabunzjasisag a|g uaydeibesed

uapuayaaidsijua sap zeg 466 pun JswwnN ‘ziesqy Jw 'y ‘p ‘usuplonznz Bnzagsjyoay ajanjuoy
puayoasdsiua Jap 5| uabunzes)sa uapynyebine ssuniep usg ‘uagebabue [eyasned uabejpurubsyyosay
2lp uapJam usyuyossiaqq uap u| ‘uspiam payaisab ayeyusbunziasisay aseqyeisqe uabejpunibsiyosey
Jne ‘abnnapuja yaipyoaisbunzies yainp anu yoopal uuey saig "uspsam Jawmuabig pun ualayneg

10} abejpuniBsyiayysi|ssepaA 1Nz JWEP PUN UBPYY USWYEUYBW SuDiIaRIoUa GENEY Sep BNz|OA

wnz ‘aJayam 1nj abejpurus) aip aip ‘vayosab aleyuisBunziasisad uaplem Bunzjes Jap sSelT wap Iy
uabBunzjas)sa aysixal

‘usli1snziay Bunwinsulaseqn 1st 58 ‘usuuaia Jyaiu Bunuysiazueld Jap Jne yoj uues|

asalp ‘pynjebjne abejuepodieg suis 1nj uayoglq uoa BunzuaiBlun au)a 1s| BunigpueuayazUEld Jop U|
Bunugplaausyosjazueld

‘uasamabuly sjewyoou

PIM Usy2B|SIYaxIBA Jap Bungewag aip Jny ‘uazugbla nz uabunzies)sa ayoyxa) YDINP JBMUBA3
‘uaynud nz puayabulyep 1s| Bunuyaiazueld aig “ujas usse|nzqe Gunuyojazueld 1sp SNE RJSE)IGMZ

iHopswias epuisway) Jap Bunbemqy

6
labing/eputewabieqyoeN/gQ1/epiouag swyeubun||alg|

Seite 16 von 135



gl

‘apneqer) of w g nz siq uoA uabueT ua)

-ssedabueun asaip igneja asiemneg uauayo Jap Bunzjasisad sulawab)je a1 "usplam
JequuayJa uabugjepneqan) uabisse|nz usap ul yone |jos JayBiisjulay 1op |8z seq "ual
-91Znpal Nz uIdla\ 05 UOA H pun g ‘| ajaigabuyopn usuiswably Jap geylsuul abueg|
-apneqgas ayoybow yossioay} aip ‘spulswan Jap ydIsqy elp yone jualp jalzZ waselq
‘onbowa yoial

-9qUUOM WiBaY) JIWw JBUYoMUY Jap uolesyiuap)| aip aip ‘Naxbiislule)y aydluapiops sule
wn Byiazyois|b pun usjewsawsbunyejsen) usjaupioabiagn uoA Bunyeyss aip wn 18q
-ep yab s3 "usjjos uaysaiq asaIp J9pO UBKEBUDIS USSYOBIDIS Japamjua aip ‘usiulneg
uajzjasablse) aip yone usuaip Jelenyd usyolnegalpels usjyosunmab usp Bunyeyos
JaQ "1Zjesiaun awney Jasalp Buruaiqopy syuedsb aip yoinp yone paim Wyoisqy asaig
‘us|jos uaya)s Bunbnusp unz uayog)isieyiuany aydusyoqIey Sje ulsuyomuy usp aip
‘uayeyosab swney uspinm usyae|siysyiep usp ul uabunjieminy abigew)ebal yoing
"Joyelsab Bipusmyne uspinm usyoeuNID pun -siysyiap ‘1epjigebsne alsueny sulep
uspinm saue|d-g sap glewsuu| ‘Bunynepag uoa si8ls s|jejuage spulewWarn) aip In} Jem
yeleny usjyosunmab Jauie Bunziaswn a1q "uspiam uaqoyaq puejsSSI Jayolneqs)
-pels uie Biyazyoie|f pun Jepungeb ueld-g Waep W ||os puenequUYoAA UoA Bunjsisyal
-ag ol "opuldwar) Jap geyauul uoissnysiq uapuajeyue Bue| Jaule siugabig sep is
9| "IN seue|dsbunneqag sap jdazuoy ayoyneqajpels seq :1610} aim saip Japunubaq ap
-urewar) aIq "usleyaqnziaq Bunzjesisa{ aip ‘je}nsay wap nz Bunjnid usnaula Jaule
siugabig wi Jage Jwwoy spulewan aig "uswwousb siujuuaY INZ pim SIBMUIH Jag
g nz

‘uswiwouIaqn UsyLyosIoAneq uayo
-JUQ aIp Ul UspJaM { pun £ azjes Jap usbunziasisag aiq 1EIYoRAq PAM SIBMUIH Jo(
ypungzjeg ‘/'| nz

‘plundsbnzaquayoH usjz}os

-abyss} wap 1aq 1ayep jqi8|qien s3 "NH Jaqn abejusygH ausluyep aule sje Jabiyom
siujeysansbnzaquayoH sasalp 1Sl punigy wasalp SNy "Usyals agellg INZ JasneH aIp
siujeytansbnzaquayoH wayojem ul ‘Buninepeg lslapuosaq UOA S8 isI sajaiqabuyops
sou@ plgsbunuiayasiz sep in4 tep [eunpswsbunyeisan) sayoyuasam Ul agels
Jsuie abejuayoH aip }|e1s sajeigabuyopn saule geliauu) "uspiam IBjoUaA gjalz uayos
-nsun{ auisy pun ayoyneqgaipels sapjundsbnzag sep uoniuyeq Jap Jw ep ‘uaidezye
apulswar) Jap uoA yoopa[ uapiam usyaybineusbun usjjenpelb asaiq Yalz yals yoeu
uayeybineuabun pundsbBnzequaygH sje egells usysisablay Jyolu yoou Jsuie uoln
-luya aIp Ssep ‘IssnNmaq 1s| spulswar) Ja( "uswwoualb sjujuuay| INZ pim sIemuUlH Jag
‘9’1 nz

‘uspiam uasamabuly
penuiod uabunzinN asalp jne saue|d-g sep uswyey wi [0S yoopsr -puls Bissenz
uswabje v saule greylauul usbunzin apleq ssep ‘issnmaq 1Iagep ISt spulswar) Jag

lHopswias apulsway) Jap Bunbemqy

labing/epurtswabieqyoeN/gQ1/epioyag awyeubun||alg|

Seite 17 von 135



91

Jaisiapyemab Jysw jyolu a1z uaydypuewab tap Bunziaswn
alp 1sI 8gJQIY) Jasalp l1ag "usysisjua JM + Jomispunin w 0p0| af sneyjeddoqg wauls
19 USpINM JSIH ONISpUnIL) salsulep YoIpnap uie Jaqn “Y'pt 16npen ayjeysneyjad
-doq Jaute uayneg Jaq -usisiepyemab nz yaybisiula)y pun Bununibyoing aip amos
uabuugnziajun A alp ‘ebe Jap ul Ja isi agoibsyonispuniy Jasaip YN “uslyolle usb
-UNUYOAA 18MZ uuey ‘JqUIMIe W 0O/ Suldlsapuiw Jsp ‘uayneg uig ‘Bunjpueyaqyois|n
Jap dizuud sep yone Bunzjasisaq Jop Jw apuiswar) aip 1BRysIsyonIaq pusgelyosqy

‘usplam uaiznpal pepaquablg uspsyiamia usuld jne UslsYUIBULYOAA

Jap Bunpoimiug aip jjos og -usbun)alsjalz uayosuauedsapue| alp uspnegen) usp
ur uaysyuisuyopn Jop Bunyueryosag Jep Hw spuiswar) aip 1BlyoIsyonIaq ULl A
‘l]erz uayoypuiewab wap

Wolu usyoaidsiua usbunpoimjul apleg ‘ualaizueul NZ pun USYOLIS NZ BPUIDWISL)
18p UOA uuep puis asal(] "USUIB|JSIUa}IaA J8p gJeylauul usyoeyy||9)ls usyonidsueaq ais
1apQ "uayals Bunbnpep inz sysw you uapebsneH wap uuep aip ‘uayomspuniBleaud
usp Jne uayoe|d Japamjus uayonudsueaq sbnaziyeq asaig -uabiguaq uayoely|ols
sajaiqabuyopn sap qleylauul aip ‘lUezZUY-AD Jep BunyQuid isuie nz Bynejsbuemz
uyny sepneqgac) saule qeysauul AN 1ep [Yyezuy tep Bunyoulg siq siysyIeA uapuayn
sap Bunieiznpay aip amos Bununibyaing 1aaisusyul Biyezyolelb 1eq yeybieiue)y 81
-uyemia sjiaiaq alp ‘aleiuent) Jap grewsuul Bunyyolipiap uasuassawabueun Jaue Bunp
-loulap alp st Bunzjes)sa Jasalp punubisjuiy “ualulep syeysneyjeddoqg of ;W 005
susjisspuiw pun sneyjazuig af ;w pQ/ Suslsapulw JW uapiam asaiq “ayomspunibneg
Jap agjoubisapully 1nz uabunzias)sa4 apulaWwan) alp YU} -1xa] g |18 SSp € Bund Jaun
1610} am Bunpunibag assip

uayemio pun (apag abuayioa °s) uspinm usinulo) g pund nz sip ‘uabuniynisny
uayaieyul usp Jw Bunzjesjsaq Jasalp ue ualeyisa{ sep lepunibag spulswan aiq
‘Bisse|nz yayuie

-UYoAA Bule [ewixew Jsi ayjeysneypddoq Jsuis apnegan) ar "Bisse|nz usysyuiBuUYop
lamz [ewixew apneqgabsneyjazuig of puis ¢ pun g ‘| YAA usp U] :unu jaine| Burusy
-nuuod Jaq "wapueida nz Bunzies)sa{ aip auyo pajnwuoy nau siugebiz wi paim Bunz
-lesisa4 oI “1BnyoIsyoniaq asiem|iv} pun uswwoualb siuuuey| INZ pam siemuly Jag
G nz

‘uapnp uebnuan wp'gl uoa sbue sjewiXew suld
Jaqn Jesneyjaddog pun w Q' uoa abueT sjewixew sulg Jaqn Inu apneqgsbjazuly
ssep ‘Bunzjssiseq Jsp Jw uspungiaa ‘us)eb asiomneqg uUsuayo lap spugjsqezualr)
ssep ‘lysisaq uuep asiemneqg spusyolemge alp ssep ‘ise) als 169 1eqeq -ualaiulep
nz asiamneg ,opusyolemge, aule asiemneq usuasso|yosab Japo ususyo ,usjewuou,
Jap UOA pusyolemMge pun uazinu nz OANNeg ¥ "sqy 22 § sap uauayyoibo aip ‘siugab
-13 wap Nz uspunicy uayolnegalpels Yoljgelyossne Sne unu JWWoy spulawsy) sid

Hopsw(as apulswax) Jop bunbemqy

lebing/epuewabieqyoeN/gQ1/apioyag swyeubun||alg|

Seite 18 von 135



Ll

“JusIp Sep(iqsSUO SSp ZINYag wap alp ‘Bunzissisa aule wn
yolIs Jjepuey s3 "uejneys Bunzjasse Jap punig Jap pim Bunpunibag Jap uj ‘1zjesia
Jpuazue|b jyaiu, yoinp pdim  uaise|bun, Bunuyoiezeg aiq ‘1elyoeBaq pIM SIoMUIH Jag

L°HENZ

‘16nelseq
wnuajsiuly uabipueisnz WOA Yone apulswar) 1ap spinm SaI( Pa10y JWos 1Isi ap
-uipwar) Jap aslamsuayabiop aig "usiyeps s|BjYoeN BUIRY Y |18 Wi Bun|@isiepiyoiN
aula yoINp Os[e uuey JBpUQ ulg "spulsway) Jep wnjuablg sneuly Jaqmuep 1s! oS
-In|4 seq "uagauyosaq pun }jaisabiep auey pun xa] ul Bunpumbag Jep ur yoiuyny
-sne pun Binapuia L/0gg syonisinysyoie|bsny sop abeT alp apinm sneuly Jaquieq

"YOIHSpIOUS JYolu ISt Y I8 L
wi Bunjalsieq ayosusuydiaz aiq ‘Isi Bunzieg iap 18] }onisin|d Sesalp ep ‘uuey us)
-ja1} uabunzjesisa ayolpulqieA ‘poQ popswias Bunyiewas ‘g unj4 Jop L/0ES HOMS
-In|4 sep iny g [191 Wi spulswaL) alp ssep ‘|8jnapaq sa|q ‘uaplam }jjaisebiep nsuis
I8 uasepue wi pusbumz Jyolu ssnw ‘uuey usplem }abeiab Bynspule sjia| souls
greyssuul sepn ‘Bunzies Jaule geylsuul yayyapuigian ayois|b elp usziisaq xa] g
pun Bunuyoiazue|d v aj19] aiq "uabjopa g 19 ul pun y |18 ul Iyalu usbunzjes)se4 alp
ssep ‘||e4 uap Jnj yone yib saiq “uayel} uabunzjasise yonisin|{ SasaIp JNj SpuIBLIAL)
alp uuey ‘Isi Bunzieg usp 18] ‘||jos uabjops yore|Bsny t1ap wep jne Hyonisin|4 sep ssep
‘wyabioniay Binepuie jaqueeld Jap sne uuspp "pAiM Haiuysp |aquieeld Jap ul Bunzjeg
lap yoiesagsbunyjan) ayo|puIgiaA Jap SSEpP ‘Uly Jnelep Isiem apuiswsy) aig yolem
-qe seslasypue] sap Bunjysydwg Jap uoa sep ‘siugabig wauie nz BunbBemqy Jaiy
siugafig wi Jage Jwwoy apulswan) aiq ‘uswwousb siujuuay Nz plim siamulH Jag

81°6 Nz

‘uayosjeb goneg Gz pun 0g ‘S1 N | "sqv 6 § Yyoeu usbunziesisad 6 pjund

Wwap Jajun usplam JyswunN ‘goneg G| N | 'sqQy 6 § sep Bnzagsjyosy usap wn aimos
uayoe|unis) uajeaud pun usyoluayg aip wn usbunziesise usUDIIXs)} 8P 6 SePjund
S8p JUYosIaqn SIp Usiemis spulawWwar) 8l “uswwoual s|ujuus)| INZ pIM SIBMUIH 18Q
6 Nz

‘1Z}esio
LYagIa1IYOSUIB, HOM SEP Y2INP PIIM ,3IMOS, HOM Se IBaYISHonIaq pam sismulH Jag
zgnz

‘uoipjnisuoyyoeq atp 4n4 bigew|abal

Wb seiq -usssednzue sneyidney sep ue yosualje}sab asalp puls 0S (spuemusyies
suasso|yosab zueb iepo asiom|ie]) apuep Hodie) sasalp JeH ‘uspuelsian zje|d||91S
Jajyoepiaqn ul@ pim yodied waule JajuM "uswwouah siuuusy| JNZ pam slemuly Jad
W nz

:usbunysawuy apuabios sa 1q16 ue\d-g ‘6o wnz

371 S8 qajjeqsyeyISUMIEIaY

‘uafiajjion ssniyosagsbunzes W ssnw HST Wap sne
BunsqsnesaH ayajapiope aig ‘uaiyeps Bunisine3 susbozaqsBunzjasisa) sute uajos uabunzias)sed
uayosua)|ejseb aip a1apuosagsu| ‘us||sjsnZqe aseMuUIH usuageBab alp jne is) BunpuniBeg Jap u)

Bunpupabag ‘)|

‘Burusynwiog

aJsayayinap yolibnzagselp auia yo| sjyajdwa os ‘uaqabia Sunzueydag inz Bunyoidiap euia I8y Yojs (oS
€Lyl NZ

‘uaJBIuYap NZ pun JWwpsaqun Nz pujs **"augjqJod ausyodoiges)

§LLnz

‘us||IsIep Yasyuauyaaz usuLo4 Uaydjpaiyosiajun aip Japa 'uaqab nzep uabunisingpy

9Jjjos apuisWan a1 "usuuAIB Yaepyosamz pun [aqaibyniamz UaydsImz PaIYosIBuN usuIay Uues| yo|
gL nz

“1on8Y Jyou Bunzyssisay Jap purug Jap wapnz yab Gunpunubag Jap sny "uayalsne ujebajzyoseg
uapa)selb uoa am uabunyups uayaalb aip yoopal uauap uoa 'Bissgnz [abalzyoeq sualqobusjapa

puls Bunzies)sag Jasalp YyoeN e)sabsneiay puwnsaqun nz sie sixeld Jap ut yois jey uasefun”

Vi nz

‘uawyaunzjne

1w yamueld wap jne uasa|p IaxyyoliBaly alp yoopaliysisaq s3 -,ueldsbunneqaqsynbuiz” wi sje ofja1s
Jajapue ue Jeysspue] pun Jnjep ul yubuig usysiuaplopa uap Jny (WY J8YasHaUYSIDZ JOPOo JayDlIXa))
usbunzjas)sad uapuayosidsiua pun yoalagsbunypo wauabia yw ueidsBunneqag uauis ‘jajnapaq seg
‘sneJoa (,ueidsbunneqagsyois|isny") uejdsbunneqag uayjjaisabne

6)bueyqeun ,uedsbunneqagsylbul3* woa ‘ualapue uaula jZ19s Bunzissisad ausyonsb say aig

‘uuey uaziasysunp Gunyejsiauaisoy) aip goneg o pun e gg| § aqebyep useu

PUR UBIYOIYIINR UBY2R|4 LapuB|BIsSNZYBIaq Japo us)|@)sabliesag uasuy| uoa jne uswyeugewsysis|bsny
aip apuIsLan) 3|p Ssep ‘uayeyosal 1njep uabunZjassNEIoA (P UapJam YoInpep JnN ‘usuyaezaq

nz neuab ueidsBunneqgeg wnz BunpuniBag Jap uj pun ualynnzjne uabunzjasysajxa) a|p ue sSNjYISUY
wy sjamul sjanw (uabunzyas)sajsBunupionz simes vawyeugewsyate|bsny pun -syubu)3) uawyeugep
8|p Jage puis 1nje( "uspsam uagonab uabunzjasysay eujay Yone gleysap asalp 1) USUUGY 'UBPUYNEIS
saue|dsSunneqag sap yaiasegsbunijeg Wi jysiu aip ‘uayonab (usyogl4 usjelsabyaiaq apuiawses)

48P uoA uap Jne) g SH Z Z1eS B | 'sqv 6 § sep auuls wi saue|dsBunneqaqsyubulg sap greyzayne

os|e 'syubulg sap O WE S| a|[8jS Jalepue ue uswyeugewsyos|isny Jaqn uabunzjas)say uaplapp
816 NZ

‘uaplam payoisab

Beipap uaysineqaypess Jago 66 pun uswwouabine as|aulH sfe usuugy als ‘uaplam usyosab Jyou
Jaqnuep uauugy Sunyeyosymag Nz uabunzZyasisad “Y'p 'ules JMEN JBYdYIAIUSPOG JnU UBLDP gOneg
02N L'sqy 6 § yoeu uabunzjasisad “Jeqzies)se) usbunziny auisy Jaqe 'usSLUYBUYEIN JOPO USLOR|d

iU pu(s GZ pun pZ"IN YoeN ‘uajoud nz pusyabuiyep puis aig "uassnw usydaldsjus jogabsyeyjwwnsag
wap uabunzesisad aip ssep 'uajyoeaq nz Js| jaqeq ‘UaZIasnzisa) goneg LN L'sav 6 § Jne Bnzag Jajun
i1ssejabualuwesnz Yoy ajyajdws usydRRUTIY LBISYIYpaIyasBiun usp Jne uabBunzinn usuayasabion aig
6Nz

‘puls uabejuy ayoyneq
OANNES pt § yoeu uabejueuagap Yane ep ‘uazjasie Nz YONYSIYISUIS Yainp aimos® ajyajdwa yo|
Zjes 481219 2°9 NZ

-g°L| Jayun Bunzjas)sa- usyosua)elsab
J1ap Bunzy@syaing Jap pw Bueyuswiwesnz wi aiapuesaqsu| ‘uassiuyap nz js| gubagquodie) Jag
ynzZ

(14 ud | 'sqv 6 § Biaguajalg -uyeNUIZ -jswig

goneg Jejuawwoy| yone ayals) ‘uuey uspiam 16yoesUIBaq Yotgaylaun Iy (|8, wnz apneqabuyom
1ap IIe}IBGZINN aYDIRJEYOSHIM BIP JiLUBP |iam ‘IS| Yaipapiopa sa)algan sap Leuabig usyolnegeipels
13p Bunpyomiulg pun 6uniayoig afp Jny Gunzias)sa asalp wniem ‘uabenziep is) veldsbunneqgag wnz

[Hopsw|as epulaway Jap bunbemqy

01
1ebing/epulewabieqyoeN/gQL1/opioyed awyeubun||a)g|

Seite 19 von 135



8l

"19)yoeaq ‘uaniivue nz ssnjyosagsbunzies wap Joa

asalp ‘Bunjyaiydiap alp pam Nweq “Joa spalaq 169y Hg wap sne Bunsg|snelaH alq
1zuebis sugabiasbunbemqy

sep wn ‘yolepiops yamos ‘pam Bunpunubag eig 1Bnyoisyoniag piim sismulH Jeq
:Bunpunibag inz

- uaiynynzyainp sapneqabuyop sep Bnzaqisig

wap yoeu apouadsuonesbsy Jsp ul susjseleds isi Bunjyoidisazue)ld ai1q, 1604
-abuje pam Bunzjesisad aip u| 1zuebia pjundyszsbunzieswn uap wn Bunzjesisa{ aip
piim usyoew nz sabnnapuid yoou Bunyoydiap aip wn 1oasy usielyls nz yeylenep
pun uazueyd nz puis ‘', Bunianuuod Jep sne yab saiq ‘Bumuyoldisazue)yd suie
wn yais sa Jjapuey Bunzjasisa4 Jap 1og "uswwouab sjujuusy Nz pim siIBMUIH 18
gL' nz

"jzuebiia uabuniynjsny asalp wn pim Bunpurubag aiq yeisqe yoneigabyoeids
usulawafjje uap jne ais ep ‘[aqeyipyeld JulByosIa ,sulgied ausyooiqab, Bunuyoiezag
Jap Bunpuamuap aiq -uiensls nz yoygie} yone Bunyelsebuapesseq alp ‘spulswer)
Jap [81Z7 sep sa is! [yomyaien) ‘yeublesbun uagqieq uoa uonuysg ayeyssnep sie als
puis Jayep ‘Gunispueiap uabipuels ssule usbaiejun uswuousuisnpu] asalq Yib Bis
-se|nzun sje Bunue|dyig|neg Jep Ul USWION Jalapue Japo uagied-yY Usiuwnsag UoA
Buniynyny aip ep ‘1yaw oswn saiq “uaeiuysp nz Binapuie Yasiuysay ,augiqied auayd
-01geb, Bunuyolazag aip ‘yoybowun spuiBWAL) 18p S8 ISI USJUBLBAGIEBH UOA [UBZ|SIA
uaseqneyosiagnun Jap puniByny ‘usssubejul nz Bunyelssbuspesseq aip ul uaqieq
awem ‘s Is| spuiswsn) Jap |97 ‘uswwoudbiyem yolnjeuun sie Japo Alsusiul nz
S|e 1O Usplam auQ)q|ar) Japo -JoY auldl 'g'z uagied suley ‘uagabiapim uaqled sulel
yalganyossne yolu aip ‘augiqied wn laqep yols yapuey s3 ‘Binspule uaqieq usuayo
-01gab uoA uoluyag aip isI SiXeld 1ap U] "uawwouab siujuua)y| INz plIM SIBMUIH JaQ

S
nz

L 1egeibyolamz pun uagnebyoeq, Bunzjesisa alp igey JyawunN
‘uayoulsab sojzjesia pam Jayoepysiamz Jap Bunuuap aiq 191yoesq pim slamulH Jag
gLl nz

[Hopsw|as apulawax) Jap bunbemqy

lebing/epulewableqyoeN/d0QL/epioyeg awyeubun|jeig|

Seite 20 von 135



61

-ug||aisiayals Bueyuswwesnz wasalp ul Buuoy

-IUOJ\ SEP pJIM SpUIBWAKN) 3IJ 18IYoeaq pun uswuwoualb s|ujuuay INZ piim SIBMuUIH Ja(g
;g nz

‘uayasabion Bunjoyqy

Jop abe| we wsjeyaq(DN UOA UBJBISINY Sep Jn} ayoe|d auld apinm 4 pun O uag
-eljsue|d Jop yolelagsbunznaly wj "usyasabioa jyolu isi uabnaziyeynyy usbisyoe-g
UOA USPUBAA SB( "MMd UOA USPUSAA Wap "Y'p'l Jualp abejueapuspp aiq "piim W GG'e
s|e Jajewyds Yo uyeqiye aip ssep ‘16ajabue os usplom uEsulumIn aiq (‘W Sy
‘e pjund 16a) Bunuyosy Iysyienusbor uayofow waule uyeqiyed aip 16en yweqg
JalyouIe usyialisyadueg Jakeiq w G'Q ule Biuesplieq pam yalziesnz ‘w 0's i6enaq 4
agelisueld Jap ayaignegsny ajue|dab a1 -uswwouab siujuusy| JNz pim SIBMUIH Jad
Y nz

‘UapuBIaAUN 1qIa]q SjiaigneqsNeILBSan) ai(] “UauISIaA

puayoaldsjua uspiam UjasUUNID) B3I "HalBIgQIoA W GO'0 Wn g-g WUYSS Wi uspiam
d pun 9 ‘g usgjelisue|d aig ‘18Iydesq pun uswwousb sjuuusy Nz piim siBmuIH Jag
‘e nz

‘Nie1seblayols apulswar) Jap UOA Jayep piim (Yosipiuayun)

lsjleyaqny 11y sezjeld)|sls sep yaxIequolal] aiq ‘YdIuapIopa SepjBWIBNIWSUSqST]
sap Bumuyoui3 aip 40y yone ist 0L g a1p ue Bunpuiquy aiq Yeisebiay GoL g alp ue
Bunpuiquy Inz yaisbyaz pam 0| g aip ue Bunpuiquy a1 "1eIyoeaq paMm SIeMUIH JaQ
g nz

‘uajoljeq ¥onispunis uie

Jnu spiemal uabunznaly usp ue isi swyeugiely Jasalp UoA '181Yoeaq pim siamulH Jad
74

‘gauaqsyeyosuim|elqy nz

"U3S3IMIBA PIIM 1022002 WOoA awyeuBun|@lg aip jny

‘uapiam pugrosabuie ‘ojs Bumyonajaquagens ‘1eppyYdssIyENIEA
42.np Jyou yane Hep yaeqBopeauasiens aig “pam 1BaYaRIUIBaq Yol SYBAS Jop oldwnenyar
sep Bisupabug| yone awneg uspuszueydnzue aip Yoinp ssep ‘uspiom Jejsab Jayols ssmw s3 g

‘us||eyus abejugapuapa ajp sjuugy s| yobow Q| g aip ue Bunpuiquy
aujp wajog ‘eidab (uamnydde|yos) way nz abejuespuspy sip 15| YOZIRSNZ USSSIMIBA
Pim £ pund Jny Jeqiyejaq o puegsnzsbunuelq usBiuemuebsB wy 1s1 4 agensueld gy

‘uabenaq w g;'y sysyseauabag wapuapems nz jaq pun W GG'¢ suajsapuILw
SSNW &(S BWY3S NZ W OG'E }w st §-8 HIUYDS W 3 pun O ‘g usyRNSUe|d USP U| aji@iquyedqiyed aiq 'E
“Jequolela
Y3IU Jseunjunyiiqon woa syul Zieldiizig Jop 181 v0L g AP ue Bunpuiquy Jap BunjeisBlued suyg 2
‘usplem
Juoeuqab 3/g uageuisueld ‘mzq 3/8 agrJjsueld uablamzay uap nz syamal Zym Wi JalRYaqNEaY
8|p uassQw g pun g agelsueld uap uayasmz agensbujy usyBpunyebue sep Bunjeisbiuad anz sig L

Il

lHopsw|ag apulsway) Jap bunbemqy

1ebing/spulawabirequoeN/gQ L/epioyeg awyeubun|aig|

Seite 21 von 135



0¢

‘usplam uainuuoy uabunbaiuy
Japo uayuapag sulay Jayep ssep pun pim Uynyebyainp assiujeyseaswniuebig ap
BunjebainaN inz uaiyepap uey yoleiaqueld wi ssep ‘uswuwoush siujuuay unz pam s3

‘uaplam pagnealb uay
-uapag auiay YIS Jaydi[jeydSUIMpUR] SNE SSep ‘SIUjUUa)| INZ JULIU SpUIBWaL) i

‘usplam Uyniag Jyoiu Bunue|d Jap UOA ZNYoSINJEN pun uspog ‘lassep
yoialeg wi usyeyosuabal susblesapue| Ssep ‘SiUjUUSY INZ JLLWIU SpUlBWSL) ai]

op'6 6 D -3 uuBMYdS £5061
045 - 8 BS 66 / GBED XB6[aL €1 Jgjriayoialg

0-985 69 /S58E0 “Wyejay Wemwn pun | 120) )Wy S

Puyasuesned

‘wegnzab ou qieysep uapsam usbunbasuy pun uayuepag

‘1opulysq
assu)pyianswnuebiz Jap BunjebaineN Nz usiyepsA wauey Ul WYB[Zag  -yoruqualunN
we jaigabuyopy — g1 N uejdsBunnegeg usp laqn popswiag apulswac Jep Bunzeg
alp yais sep Jne '19jqeg) sep Yois ssep ‘usjiepiw Yol a)yopw sazxasabsbunbiuiaieqinig sap
pun sezjasabsbunsseduesyeyospmpuET sep JUYIsqY ‘g Wep Uoeu essjujeylaaswniuabig
i8p BunbaineN Jnz uauyepsp uoa Bunuynyoing Jinz epiguag abipugisnz S|y

(Z5€- Jyemyaing ‘ssaag JIaH Ialeqieag)
Bunpyaimug eyd|ipug| auapBau| ¢

‘uagneab Jyoju uspiem
uebunBaiuy pun uajuapag -ymudab jyaig teysyyeydSHIMpUE] SNe uspinm uabeueiun 8ig

(202~ :lyemyaung ‘suabin nely :uueyeqiesg)
uajjeyuabajabueiapiod-nIaseyosuimpue g

‘uagosaq
Yolu ‘uapiem jajemusa BinquayoaLu)saps MM PUN YEYISHIMPUET N} JUY SYD|[IEBIS SEp
younp alp ‘ZNYasinjeN BIMOS LUBpOg pun JBsSeAA ydlaiag Wi uayeyosuabar susbiesapus
puis yoQg popswiag Bunyiewas) Jap ul swyeugey usussaimsbsne usbepaiun usp Ul Jep N7

(121~ [lyemyaing ‘ipuesg neld :ulisyiaqieag)
AW uj uayeyosuaBaj 1euaBiasepue| Je}jemiap Siy ‘L

:Bunjjeis 16]0} ajm oIS Jeyasiuyos)yoe) sne pun abuejeg Jeyayiuayo
sabei) sje uonyund JaulBw Wi Yol ewysu uabepsiun) usjpuesiagn Jw sep Bunyud yoen

2102 Jaquaidag g Woa UsqaIyas Ju)

»HOMIquUaiyNin
wy* yejqefuyopp — 9} ~IN ueidsBunnegag uap teqn Jopswies epuewag Jap bungeg

210 139010 'uniamyas

(uaqabue MyayEAYLYDS |3 21iig) .
8.0vL WA 4 |
1B5085-2215-Z1-52E-0Z- WM VIS 2V a0z Ve w0 _ Biaquouag Lzeee
. - 25}l yoepsod
S @yjaH UOA 9)egseag A jeBisoucuac ., f O
sp'Burue|bal-AW WMNIDISBXIS aNaH (IBW-3 _Ucm 1 IeRIsquGy "puejsbzioH-sepoy| neid ‘H 'z

0.5 85 6 / GHEO XEjHAL ue Jablaqugyos Jw
¥21-9 95 65 / GBED :uojaiBL pueq quUQYIS JWYy

uuBMmyaS £50B1 'EL Jajaudlelg

Binquapewisem VIS
Binquajjoawysapp
Hamuwn pun Jeyosuimpue 1ny
Jwy sayojpeels

[Hopsw|as apuisway) Jop bunbemqy

1ebing/epuiewsbireqyoeN/gQ.1/apioyeg swyeubun|aig|

Seite 22 von 135



44

"uswou
-ab siujuuay| Jnz uapiom JYdal|lejdy WNZ pun ZINYdSSUOISSIWW WNZ asiamuly 8iq

‘)jobal uspunjualseny
USSINUWLIBAUN (97 UB}BYISA SEP J8p ‘SIBmulH ule yais Jepuljaq Bunuyolezue|d Jop Ny

‘}610sjus gewabsbunupio uspinm ‘Uspinm juueysq
Bunyoewraiyneg Jep puaiyem aip ‘uabunbiuiaiuniap -Yeisab Bunbnusp Inz usiseply
Jne asiemuiH auiay apulswsar) Jap uapinm Bunjjelsineueld lep pualyeps lyoewshb 1al
-jneq syaiaq apinm Jaigebueld seq 1bBiisleq Bunjjslsjneur]d lep ue apinm BN Seqd
‘uswiwousb sjuuuay| INz pim IS)SEIE}ZINYISUSPOE pun -Us)Sejly Sep JNe siamulH Jag

‘usyais
-aq uayuepag USYJIJeYISHUINISSSEM 3UISY SSBP ‘SIUJUUSY JNZ JWWIU SpUIBWSL) 3i(]

"161j1912q saue|d sep Bunjsisiny Jap ue uapinm uapioyaqg
-ZJNYdsIMieN ualapue sl "uapiem uynaq Jyoiu Bunueld Jap UOA ‘Uspog pun JasSep
‘ZinyosinyeN uoeiag ‘NviS sap abuejeg alp ssep ‘siujuus)] INZ JWWIU SpUIBWSY) alq

eayn,

‘uaiyniaq JieyBipueisnz sulew aip 'uebunzuebiy usyojyoal|eige
BIMOS -ZINUDSSUOISSILILY UaiB)am Bufey J1ziep yois uagebia usburuepuy aIp yaing

(Z0p - “lyemysing 'Jeqoyujey neld :uusjeqiesg)
HeYISH[MINE[S[alY PUN -{{BjqY ‘ZINUISELUY PUN -SUOISS{LUW °G

‘uayoew nz Bunjialiy Jaqnuely S)peiS uS[aI)SIaly pun as|aspuBT Jep uaplioyagznyasuspog
uassjun  uap \yoydien (AN oyogpogl -  ZasabznyosuapogsapueT)
wewwodiop-Binquapioayy  pue]  wy  sSuspog  S8p  ZJNYI§  WNzZ  S8Z)eseg
sap g § uoa abejpunig ut alg puis ‘ieysebisey (oyospogg) sezesabzinyosuapogsapung
sap 8uulg W] uayogld ebjpyoepieajsee  Jspo  uaisellly  'uaburuapuelsauspog
8ydlpEYDS 8IS YoINp Sneuly laqnuep JIpD syunysny Jaselp Bunpamag ur uspIapp

‘L4o1EYJa HOP pu|s Je)sEjedUelSel|Y Wep sne
ayunysny spueyoaidsiuz "pynysb eipeis usiaysialy Jep Jejsiewabingueisiewabingiago
pun asi@.ypue Jap ejgipue] 8|p yoinp Bunsseps isp pueyue ‘monsN9 £2Z8L ‘ZI OYERAS
J1abiaqpjog ‘wiawwodiop-Binquapiospy aibojoss) pun ZNYISIN)EN 'JBMWN I0} JWesspuE]
WoA pim wawwodion-Binquapissiy pue sep unj Jajsejeyzinyosuspog pun -Usiseply seg

uspog €'

‘ueyajsaq

ua)juapag uayojjyeyosHIMISSSEM BUIBY UageyloA sep usbeb saly uoa ssep os ‘pyniaq uou
usplam yayBipuglsnz Jowaw up uebejuy aydjyeyoSHMIaSSEM pun (9BAAT) uiBwodiop
-6inquapjosyy sepuen sap sezjesabiessep) sap | sqy gy § ‘web Bunuplp Ja)sie Jassemas
J3SSEM TP

‘uajnid Nz pujs A-W DYYISIEN £ Pun 9 't ‘¢ 'z §§ Yoeu uspiguagainyasinieN

seiepue abuejeg si1g -usyosieq Woiu (AW SOwudssieN) ZesabsBuruynjsnezinyosimen
2 "IN 2 'sqy O pun € siq | IN | ZieS G §§ yoeu abuejeg suiew puls uaqeylop Wep UCA
ZnyasinieN L'y

(10 :luBMYDING IPILYSS Neld ‘ulaysgIeag)
uspog pun Jassepn ‘Znyasimen

4

iHopswias apuisway Jep Bunbemqy

labing/epuiewabiequoeN/gQ.1/epioyeg swyeubunialg|

Seite 23 von 135



44

29 Bnsndersur hury o wtwead Ty LTI LD pPL apanmrta) An Senfwae £33y

SA015F L1910 -TFHOL GASE-ONT 510 VppL 056310300 mpamy A Teantaanr Reppamtiad e
LRT Umn wyxL OOSE-0BE S0 "WERRL Peowrers st UL EHILD FTPL
Liameirtt 3008 Lsquaponens (rart ] L2 19T mpeiay

1 svunnn sy oLt agang— eassRadasy memonseest
ey 71yt ey
Annsureny B il Apaoanans ]
asurf Yo

uagMD usylipunal YN

‘USWIYBLIUS NZ G PUN p ‘E UShiungd uap pu|s uabjojsuaiyepsp aip oimos ‘sjugeblainid seq
Jo1yoEaq pun UBWIWOU ‘safeujfaquoe4 UayajyoaIZINLISUSLY Sap {03ojoidinid SEP aIS us)ieysa abejuy Jop uj

-ob siuuuay nz pam ssbeniaquoe uayayssizinyosusily sep [oMojoudinld seq

fjoyojoadinid - :aBejuy

ajeiqeBznyosgols pun ZgnyssinjeN Bunje)qy

Hopswjag apulauas
J9p ,Yyoniquajyny wy* 3a1gabuyops — 91 "IN uejdsBunnegeg uep Jagp Bunzes

RIEL CITTLY

abuejoeg Jayoiuayo Jabeu] sie swyeubun|aig

1+102'80°0L Usp 'Moaisne) (wnjeq

ap'Bunye|Bas-surSun|@yosiayuuyiey Jlepy-3
2028-L1L EPBED xed
L02-2LL E¥RED iOL

>_:u__=_mm—=mm__ _m
HOZ '6ny g ¢
pueT Jablaquoyog juwy

B00Z-9401 LS ONMT 2y

yasie|d UpLiey Jayeieag

1102°L0°50 ‘WMOA JIUYOEBN aly|
1219 uayd)az iy

popesy wnnz

Biaquoyas Lz6cz
S 11 yoepsod

pue Jablagquoyog juy

0lIS(D £9281 '8E €1 YPBRSOd ‘wawwodion-Bingualyoan

pun

N ‘tlamuwn Joj 1

uwiawwodiop-Banquayoay
aibojoap pun ZFnyoasinjen Jamuwin Ny

jwesapuen

lHopswieg apulsway) Jap Bunbemqy

labing/eputewableqyoenN/gQ1/epioyeg swyeubun||slg|

Seite 24 von 135



Abwégung der Gemeinde Selmsdorf

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die vorgelegte Auseinandersetzung pruffahig

war.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Prifung ergeben hat, dass der Planung
zugestimmt wird. Die MaBgabe, dass Vermeidungs- oder CEF-MaBnahmen gemafR

Artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung in den B-Plan zu Gibernehmen sind, wird
beachtet. Die Gemeinde verweist dazu auf die Festsetzungen unter Punkt 9 der textli-

chen Festsetzungen.
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 16 - Wohngebiet "Am Muhlenbruch”

7 e

Teil A — Planzeichnung

M 1:2000 A Ll

|| - 0
Nutzungsschablonen

WA1 | (Da
FH min. 7,5 m
FH max. 9,0 m GRZ0.3
WA2 |(I-lla
FH min. 6,5 m
FH max. 8,5 m GRZ 0,25

A

WA3 (lI-lllo
FH min. 8,5 m GRZ 0.4

FH max. 10,5 m

WA4 | I-lla
FH min. 6,5 m GRZ 0.25

FH max. 8,5 m

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

E2 8 AU . y - ¢a L > 4 Dipl.4ng.
N . / 1 Martin Hufmann

N Vet
Dipl.-Geogr.
Lars Fricke

Krémerstrae 25

23966 Wismar

Tel. 03841 470 640-0

Fax 03841 470 640-9
wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Lage des B-Planes Nr. 20 \)
mit Darstellung verkehrlichen i sass
Anbindung an die B104 " b - . P

Satzung der Gemeinde Selmsdorf
iiber den

Bebauungsplan Nr. 16
- Wohngebiet "Am Muhlenbruch” -

mit einer Geltungsbereichsgréfe von ca 13,2 ha, gelegen nordlich der Bundes-
strafe 105, dstlich der Kreuzung von B 104 und B 105, umfassend die Flurstlicke
302/4 (teilw.), 671, 67/2, 68/1, 68/3, 69, 701, 71, T2/A, T2/B, 73M1, 73/2, 68/2,
741, T4/2, 75/, 75/4, 75/6, 75/8, 75/9 sowie 230/41 (Ausgleichsflache auterhalb
der Planzeichnung) der Flur 3, Gemarkung Dorf Selmsdorf

=\ Satzungsbeschluss

Seite’60g _
Bearbeitungsstand 19.11.2012




Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
1-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
FH Firsthdhe als Mindest- und Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
E——— Baulinie
. Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich

> <

FuRweg, 6ffentlich

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur Entsorgungsanlagen - Abfall

70

Flachen flr Versorgungsanlagen - Mobilfunkmast, privat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Gehdlzpflanzung, éffentlich
Parkanlage, 6ffentlich
Larmschutzwall, 6ffentlich

Zentrale Parkflache, offentlich

L3
o
L3

Parkerweiterung, 6ffentlich
Parkanlage mit Bachlauf, 6ffentlich
Parkanlage mit Wasserbecken, 6ffentlich

Hausgarten, privat

HEH StraRenbegleitgriin, ffentlich

m Verkehrsgriin, 6ffentlich

Platzbegrenzung, 6ffentlich

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

M ~— | "
N~ — Wasserflachen

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen

. Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o 0o o © und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmpegelbereiche LPB II-1V

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m://% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

%//::@2% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Heckenschutzbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

— oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
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« 28.37

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Gelandehdhen in m 4. HN
kunftig fortfallend

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
Bdschung

Bemaliung in Meter

Straltenquerschnitte

Stralienaufpflasterung

Nummerierung der in Aussicht genommene Baugrundstlicke



Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16

und 18 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 gelten die unter Punkt 1.1 definierten
Zulassigkeiten. Darlber hinaus ist auch das pflegeméaBige Wohnen sowohl als
Einzelnutzung als auch in kombinierten Nutzungsformen (z.B. Pflegewohnen
mit barrierefreien Wohnen, Pflegewohnen mit Vollpflegeplatzen) zulassig.

1.3 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 gelten die unter Punkt 1.1 definierten
Zulassigkeiten. Dartber hinaus ist auch die Errichtung und der Betrieb eines
Kindergartens sowie eines Hortes zulassig.

1.4  Die zulassige Firsthdhe wird im WA 1 auf mindestens 7,50 m und héchstens
9,00 m festgesetzt. Die zuldssige Firsthéhe wird im WA 2 auf mindestens 6,50
m und héchstens 8,50 m festgesetzt. Die zuldssige Firsthéhe im WA 3 betragt
mindestens 8,50 m und maximal 10,50 m. Die zuldssige Firsthéhe im WA 4
wird auf mindestens 6,50 m und héchstens 8,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachda-
chern gilt: Firsthéhe ist gleich Gebaudehdhe. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauN-
VO)

1.5 Innerhalb der WA 1 wird die Errichtung von zwei Vollgeschossen zwingend
festgesetzt. Innerhalb der WA 2 und des WA 4 ist die Errichtung von maximal
zwei Vollgeschossen zuldssig. Innerhalb des WA 3 ist die Errichtung von min-
destens zwei und maximal drei Vollgeschossen zulédssig. (§ 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO)

1.6  Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von
0,30 m. Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthohen wird als Bezugspunkt
die Hoéhenlage der zugehdrigen ErschlieBungsstraBenoberflache festgesetzt.
Die Differenz zwischen dem Bezugspunkt und der mittleren Héhe der vom
Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache ist bei der Bestimmung der Sockel-
und Firsthéhen anzurechnen. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.7  Die vorhandenen Gelandehdhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um maximal +/- 0,5 m veréandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene
Gelédndehéhe tiber HN. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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4.1

4.2

6.1

6.2

Bauweise sowie Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und §§ 22 Abs. 4 und 23 BauNVO)
In den WA 1 und 2 sowie im WA 4 gilt die abweichende Bauweise, verbunden
mit der Festsetzung, dass die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten,
jedoch abweichend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusern eine stra-
Benseitige Lange von 15,0 m und bei Doppelhdusern eine straBenseitige Lan-
ge von 18,0 m nicht Uberschritten werden darf. In dem WA 3 gilt die offene
Bauweise. Gebaudeldngen Uber 50 m sind unzulassig. Weiterhin gilt fir die
WA 1, 3 und 4, dass ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern zulédssig
ist. In den WA 2 ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zuldssig.

MindestgréoBe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den WA 1, 2 und 4 betragt die MindestgréBe der Baugrundstiicke fiir Ein-
zelhduser 700 m2 und fir Doppelhaushélften 500 mz2.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO)
Innerhalb der WA 1, 2 und 4 ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Car-
ports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplat-
zen fur Mullbehélter im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der o&ffentlichen StraBe und der straBenseitigen
Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grund-
stiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzulédssig, wenn sie direkt an
das Hauptgebdude angebaut werden.
GemalB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraft-
anlagen sowie die Errichtung von privaten Funkantennen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA 1, 2 und 4 sind je Einzelhausgebaude maximal zwei Wohneinhei-
ten zulassig. Je Gebaude einer Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohnein-
heit zulassig.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell-
und offentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstlckseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen straBenseitig eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener
Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von
uber 3,0 m.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 ist entlang der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze ein 5,0 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art einschlieBlich von
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist unzuléssig.
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7.

9.1

9.2

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "ge-
schwindigkeitsreduzierter Bereich" festgesetzten PlanstraBen B, C und D sind
auf der StraBenseite, die der durchgehenden Baumreihe gegeniiberliegt, alle
30 m durch Bauminseln trapezférmige Fahrbahneinengungen vorzunehmen.
Die Bauminseln sind so zu gestalten, dass die Breite der Fahrbahn auf 3,55 m
reduziert wird. Die Bauminseln sind des Weiteren so zu errichten, dass die in-
nerhalb dieser Flache stehenden Baume jeweils gegeniiber eines Baumes der
durchgehenden Baumreihe gepflanzt werden kodnnen. Die Standorte der
Bauminseln kdnnen gemeinsam mit dem gegeniberliegenden Baum unter Be-
ricksichtigung der Grundstiickseinfahrten sowie unter Berlicksichtigung der
erforderlichen Sichtverhaltnisse geringfligig verschoben werden.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung
von benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieBen.

Offentliche und private Griinflichen und Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25
BauGB)
Alle privaten Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen. Dafiir kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groBporiges- bzw. offen-
fugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Beton-
flachen fur Stellplatze und Grundstlickszufahrten ist unzulassig.
Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ge-
hélzpflanzung" sind auf maximal. 40% der Flache Straucher und Baume an-
zupflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen, dass je 30 Straucher jeweils ein
Baum gepflanzt wird. Es sind Strducher der Pflanzenliste A und Baume der
Pflanzenliste B zu pflanzen. Zwischen den Pflanzen sind dauerhaft Freiflachen
zu erhalten. Insgesamt ist das Entstehen eines Waldcharakters zu vermeiden.
Die Freiflachen sind mit Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2, Land-
schaftsrasen mit Kréutern) anzulegen. Die Flachen sind als maximal 2-
schurige Wiese zu bewirtschaften. Das Mahen darf erst nach dem Abblihen
der bestandsbildenden Arten erfolgen. Kleinflachig (max. 10 % der Flache)
kann der Rasen als Wegeverbindung auch mehrfach geméaht werden. Zulassig
ist weiterhin das Anlegen einer Boschungsabtreppung zum Graben mit natur-
nahen Materialien. Der Einsatz von Beton 0.4. ist untersagt.
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9.3

9.4

9.5

Pflanzenliste A
Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitét 2xv, 80-100):

Hainbuche (Carpinus betulus) Haselnuss (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Brombeere (Rubus fruticosus) Filzrose (Rosa tomentosa)
Hundsrose (Rosa canina) Feldrose (Rosa arvensis)

Heckenrose (Rosa corymbifera)

Pflanzenliste B
Als Baumarten sind zu verwenden (Qualitat Heister 2xv, 200-250):

Stieleiche (Quercus robur) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldulme (Ulmus minor) Winterlinde (Tilia cordata)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"”
sind auf mind. 25 % der Flache Strducher und Baume anzupflanzen. Die
Straucher kédnnen sowohl als freiwachsende Hecken als auch als geschnittene
Hecken gepflegt werden. Die Pflanzung erfolgt so, dass je 30 Straucher je-
weils 1 Baum gepflanzt wird. Es sind Straucher der Pflanzenliste A und Bau-
me der Pflanzenliste B zu pflanzen. 30 % der Straucher kénnen blihende
Zierstraucher oder Stauden sein, die nicht in Pflanzliste A enthalten sind. Zwi-
schen der Pflanzung verbleibende Flachen sind mit Gebrauchsrasen (Rasen-
saatmischung 2.3, Spielrasen) anzulegen. Die Flachen sind nach Bedarf zu
méhen. Zulassig ist weiterhin die Aufstellung von Spielgeraten sowie damit im
Zusammenhang die Errichtung eines Zaunes sowie Flachen aus Sand als
Fallschutz.

Die festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Larm-
schutzwall) ist vollstandig mit Strauchern zu bepflanzen. Die Straucher
kénnen sowohl als freiwachsende Hecken als auch als geschnittene He-
cken gepflegt werden. Es sind Straucher der Pflanzenliste A zu pflanzen.
50 % der Straucher kénnen blithende Zierstraucher oder Stauden sein, die
nicht in Pflanzliste A enthalten sind. Zulassig ist weiterhin die Errichtung ei-
ner auf den Larmschutzwall aufgesetzten Gabionenmauer.

Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Zentrale Parkflache" ist die Pflanzung einer im Formschnitt zu pflegenden
Hecke vorzunehmen Die Hecke ist nur aus einer Art zu bilden. Als Hecken-
pflanzen sind folgende Arten zulassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata). Verbleibende Flachen sind mit
Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2) einzuséaen. Weiterhin ist die Er-
richtung eines Windrades bis zu einer Nabenhéhe von 4,0 m und eines Tief-
brunnens zum Schépfen von Wasser incl. aller notwendigen Nebenanlagen
zuléssig. Das Windrad ist ausschlieBlich als Pumpenantrieb zulassig. Wege-
und Platzflachen sind mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen. Zu-
lassig ist das Aufstellen von Freiraum-Mobiliar, von Spielgeraten, von Kunst-
objekten sowie die Errichtung von Wasserlaufen.
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9.6

9.7

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkerweiterung" sind auf mind. 50% der Flache Straucher und Baume anzu-
pflanzen. Die Pflanzung erfolgt so, dass je 30 Straucher jeweils 1 Baum ge-
pflanzt wird. Es sind Straucher der Pflanzenliste A und Baume der Pflanzenlis-
te B zu pflanzen. Zwischen der Pflanzung verbleibende Flachen sind mit
Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2, Landschaftsrasen mit Krautern)
anzulegen. 50% der Flachen sind als maximal 2-schiirige Wiese zu bewirt-
schaften. Das Mahen darf erst nach dem Abblihen der bestandsbildenden Ar-
ten erfolgen. 50 % der Flache kann auch mehrfach geméaht werden. Wege-
und Platzflachen kénnen mit einer wassergebundenen Decke befestigt wer-
den. Zulassig ist das Aufstellen von Freiraum-Mobiliar, von Spielgeraten sowie
von Kunstobjekten.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage mit Bachlauf' sind auf mind. 50% der Flache Straucher und B&u-
me anzupflanzen. Die Pflanzung erfolgt so, dass je 30 Straucher jeweils 1
Baum gepflanzt wird. Es sind Straucher der Pflanzenliste A und D sowie Bau-
me der Pflanzenlisten B und C zu pflanzen. Zwischen der Pflanzung verblei-
bende Flachen sind mit Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2, Land-
schaftsrasen mit Krautern) anzulegen. 50% der Flachen sind als maximal 2-
schirige Wiese zu bewirtschaften. Das Mahen darf erst nach dem Abbliihen
der bestandsbildenden Arten erfolgen. Max. 10 % der Flache kann als Wege-
verbindung oder Aufstellflache von Freiraumma®beln auch mehrfach geméaht
werden. Zulédssig ist das Aufstellen von Freiraum-Mobiliar, von Spielgeraten
sowie von hélzernen Stegen. Zulassig ist die Anlage von Hulgeln auf bis zu 50
% der Flache und bis zu einer maximalen H6he von 2,0 m. Weiterhin zulassig
ist die Anlage von feuchten Griin- und Staudenflachen sowie eines Bachlaufes
mit seitlichen Tumpeln. Die Tiefe der Gewasser darf 0,50 m nicht tUberschrei-
ten. Die Gewasser kénnen mit technischen Dichtungen versehen werden. Ein
Trockenfallen der Wasserlaufe ist auszuschlieBen. Wegeverbindungen dirfen
bis zu einer Breite von 1,50 m mit wassergebundener Decke befestigt werden.
Pflanzliste - C - Baume

Als Baumarten sind zu verwenden (Qualitat Heister 2xv, 200-250):

Eberesche (Sorbus aucuparia) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Rosskastanie (Aeskulus hippoc.) Schwedische Mehlbeere (Sorbus interm.)
Silberweide (Salix alba) Flatterulme (Ulmus laevis)

Birke (Betula pendula) Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Pflanzenliste — D- Stréucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100):
Pfaffenhutchen (Euyonymus europaea) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schneeball (Viburnum opulus) Korbweide (Salix viminalis)
Knackweide (Salix fragilis) Salweide (Salix caprea)
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9.8

9.9

9.10

9.11

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage mit Wasserbecken" sind auf mind. 50% der Flache Straucher und
Bé&ume anzupflanzen. Die Pflanzung erfolgt so, dass je 30 Straucher jeweils 1
Baum gepflanzt wird. Es sind Stréducher der Pflanzenliste A und E sowie Bau-
me der Pflanzenlisten B und C zu pflanzen. Zwischen der Pflanzung verblei-
bende Flachen sind mit Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2, Land-
schaftsrasen mit Krautern) anzulegen. 50% der Flachen sind als maximal 2-
schurige Wiese zu bewirtschaften. Das Mahen darf erst nach dem Abblihen
der bestandsbildenden Arten erfolgen. Max. 10 % der Flache kann auch mehr-
fach als Wegeverbindung gemaht werden. Zuléssig ist die Anlage eines natur-
nahen Wasserbeckens mit Abflussgraben. Das Becken sowie der Abflussgra-
ben kbénnen eine technische Dichtung erhalten. Ein Trockenfallen des Be-
ckens ist durch eine geeignete Abdichtung auszuschlieBen. Die Ufer des
Wasserbeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Entfernung von 2 m
zum Ufer eine Wassertiefe von 50 cm nicht Uberschritten wird. Die gréBte Ge-
wéssertiefe darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Das Einzdunen des Wasserbe-
ckens ist unzuldssig.

Innerhalb der PlanstraBe A sind beidseitig insgesamt 8 Platanen (Platanus x
hispanica), (Hochstamm, StU 18/20, 3xv.m.DB.) alleeartig zu pflanzen.
Innerhalb der PlanstraBe B ist an den dafiir vorgesehenen Standorten je-
weils eine Zierkirsche (Prunus serrulata "Kanzan"), (Qualitdt Hochstamm,
18/20, 3xv.m.DB.) alleeartig zu pflanzen.

Innerhalb der PlanstraBe C sind an den dafir vorgesehenen Standorten je-
weils eine Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata"), (Qualitdt Hochstamm,
18/20, 3xv.m.DB.) alleeartig zu pflanzen. An exponierten Stellen sind markan-
te Einzelbdume der Pflanzlisten B und C mdglich (Qualitat Hochstamm, 18/20,
3xv.m.DB.).
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9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

Innerhalb der PlanstraBe D ist an den dafiir vorgesehenen Standorten jeweils
ein Zierapfel (Malus Red Jewel), (Qualitdt Hochstamm, 18/20, 3xv.m.DB.) zu
pflanzen. An exponierten Stellen sind markante Einzelbdume der Pflanzlisten
B und C méglich (Qualitdt Hochstamm, 18/20, 3xv.m.DB.).

Innerhalb der PlanstraBen E sind an den dafiir vorgesehenen Standorten je-
weils eine Japanische Kirsche (Prunus serrulata), (Qualitdit Hochstamm,
18/20, 3xv.m.DB.) zu pflanzen.

Far alle Baumpflanzungen innerhalb der PlanstraBen und Wegeverbindungen
gilt, dass die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte
entsprechend den 6rtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und der Grund-
stlickszuwegung geringfugig verschoben werden kénnen. Die Baume sind mit
einem Dreibock zu sichern und durch geeignete MaBnahmen gegen Verbiss
und Verdunstung zu sichern. Alle Baumpflanzungen sind drei Jahre in der
Entwicklungspflege zu halten.

Auf den platzartigen Aufweitungen innerhalb der PlanstraBen B, C und D ist
die Pflanzung von Einzelbdumen der Pflanzlisten B und C (Qualitdt Hoch-
stamm, 18/20, 3xv.m.DB.) vorzusehen. Je Flachenaufweitung ist jedoch nur
eine Baumart zulassig. Auf den Flachen ist auBerhalb des notwendigen Ver-
kehrsraumes das Anlegen von Pflanzflachen in Form von Zierstrauchern und
Stauden zulassig. Zuléssig ist weiterhin das Aufstellen von Freiraum-Mobiliar.
Innerhalb der am Verbindungsweg zwischen den StraBenrdumen der Plan-
straBen E ausgewiesenen Flachenaufweitungen ist die Pflanzung von Einzel-
b&umen der Pflanzlisten B und C (Qualitdt Hochstamm, 18/20, 3xv. m.DB.)
moglich. Es ist jedoch nur die Verwendung einer Baumart zuléssig. Zulassig
ist weiterhin das Aufstellen von Freiraum-Mobiliar. Die Flachenaufweitung
kann als Holzdeck mit Uberdachung erfolgen. Auf der Uberdachung ist die Er-
richtung einer Fotovoltaikanlage, die ausschlieBlich der Forderung und Um-
waélzung von Wasser aus dem Graben- und Beckensystem der Grinflachen
"Parkanlage mit Bachlauf* und "Parkanlage mit Wasserbecken" dienen darf
sowie der zugehérigen Infrastruktur méglich.

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Ver-
kehrsgrin" sind im Bereich der PlanstraBen B je Flache zwei Baumgruppen
mit mindestens je drei Baumen der Art Prunus cerasifera (Zierpflaume) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der PlanstraBe C sind je
Flache zwei Baumgruppen mit mindestens drei Baumen der Art Malus ‘Red
Jewel' (Zierapfel) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat: 3
xv, StU 14 — 16 cm.
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9.18

9.19

9.20

9.21

9.22

Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist auf dem Flurstiuck 230/41 der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf-Dorf, im
Anschluss an bestehende PflanzmaBnahmen eine 14.932 m2 groBe Flache als
naturnaher Laubwald auszubilden. Die PflanzmaBnahme ist aus 40 % Strau-
chem, 2 xv, 60 -100 cm, 55 % verpflanzten S&dmlingen, 5-jahrig und 5 % Heis-
tern, 2 xv, 150-200 cm, gemal Pflanzliste herzustellen. Die Pflanzung hat in
einem Pflanzverband von 1,0 x 1,5 m zu erfolgen. Hierbei betragt der Reihen-
abstand 1,5 m und der Abstand innerhalb der Reihe 1,0 m. Im Kernbereich der
Pflanzung sind die Heister in einer MindestgréBe von 150-200 cm zu pflanzen.
Bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege ist die Pflanzung gegen Tier-
verbiss mit einem Wildschutzzaun zu sichern. Innerhalb der Entwicklungspfle-
ge sind die Pflanzzwischenrdume bedarfsmaBig zu méhen und zu wassemn.
Die MaBnahme ist spéatestens in der Pflanzperiode nach Beginn der verkehrs-
technischen ErschlieBungsmaBnahme umzusetzen.

Pflanzliste S&mlinge: Quercus robur (Stieleiche), Fagus sylvatica (Rotbuche),
Carpinus betulus (Hainbuche).

Pflanzliste Stréducher: Corylus avellana (Gemeine Hasel), Cornus sanguinea
(Blutroter Hartriegel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Crataegus
monogyna (Eingriffliger WeiBdorn), Frangula alnus (Faulbaum).

Pflanzliste Heister: Fagus sylvatica (Rotbuche), Sorbus aucuparia (Eber-
esche).

Innerhalb des WA 2 ist entlang der dstlichen Plangebietsgrenze eine mindes-
tens 3,0 m breite und mindestens 2-reihige Hecke pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hecke ist zu mindestens 75 % aus Arten der Pflanzlisten A und
D herzustellen. Die Ubrigen Anteile kénnen aus blihenden Ziergehdlzen be-
stehen. Je Ifd. m Grundstuckslange ist 1 Strauch zu pflanzen. Pflanzungen nur
mit einer Art sowie die Anbringung von Formschnitten sind nicht zulassig.
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Platzbe-
grenzung" ist zur Ausbildung einer Raumkante parallel zur gesamten Lénge
des westlich angrenzenden FuBweges eine 1,20 m bis 1,40 m hohe
Gabionenwand zu errichten. Eine Begriinung ist zuldssig. Die restliche Grund-
flache ist mit Landschaftsrasen (Rasensaatmischung 7.1.2) anzulegen.

Far alle Pflanzungen gilt, dass diese dauerhaft zu erhalten sind. Fir alle Pfle-
gemaBnahmen der Wiesen gilt: der friheste Mahdtermin ist der 15. Juni, die
anfallende Biomasse ist von den Flachen zu entfernen.

Die MaBnahmen unter den Punkten 9.2 bis 9.13 und 9.15 bis 9.20 werden der
Gemeinde Selmsdorf zugeordnet.

10. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen mit der Bezeichnung "Larmschutzwall" ist ein Larmschutzwall mit
einer Héhe von 3,0 m tber dem Fahrbahnniveau der BundesstraBe 105 zu er-
richten.
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10.2

10.3

10.4

Die errechneten Mittelungspegel fur das Plangebiet begriinden entsprechend
Tabelle 8 DIN 4109 eine Einordnung in die Larmpegelbereiche il — IV. Inner-
halb dieser Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebaudeseiten und
Dachflachen von Wohn- und Schlafrdumen sowie von Kinderzimmern mit ei-
nem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaB in Abhangigkeit vom aus-
gewiesenen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu
realisieren:

Larmpegelbereich MaBgeblicher  Au- | Erforderliches resultierendes Schalldimm-
Renldrmpegel MaR des AuBBenbauteils R'y s (dB)
(dB (A))
Aufenthalts- und | Birordume  und
Wohnriume Ahnliches
Il 56 -60 30 30
1 61-65 35 30
v 66-70 40 35

Fur la&rmabgewandte Geb&udeseiten darf der maBgebliche AuBenlarmpegel entsprechend
Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB (A) und
bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um 10 dB (A) gemindert werden.

In SchlafrAumen und Kinderzimmern innerhalb des Larmpegelbereiches |l
und |V sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine
Liftungsmaglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.
AuBenwohnbereiche innerhalb des Larmpegelbereiches Il, Il und IV sind auf
der larmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

11. Festsetzungen zur aduBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

11.1

Flr Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur nicht glédnzende
schwarze, anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen
sowie Schiefer zuléssig. Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden sind
auch Dacher aus grauem, vorbewittertem Zinkblech zuldssig. Dacher von
zwei- oder dreigeschossigen Geb&duden mit einer Dachneigung unter 5°
dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Aufgestanderte oder ge-
neigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Flachdachern un-
zulassig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 4 (WA 4) sind auch ver-
glaste Dachflachen zuléssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten betragt die zuldssige
Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise 35°-48°. Bei zweigeschossiger
Bauweise betragt die zuldssige Dachneigung 0°-26°. Bei eingeschossiger
Bauweise sind die Dacher als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher aus-
zubilden. Bei der zuldssigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstre-
bende Mauerwerk an allen Geb&audeseiten um mindestens 15 cm Uber das
Niveau der duBeren Dachhaut zu flhren.
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

Dachgauben und Zwerchgiebel miissen je Gebaude in einheitlicher Form
und in der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefiihrt werden.
Dachgauben und Zwerchgiebel mit einer Dachneigung Uber 48° sind unzu-
lassig. Friesengiebel sind generell unzuldssig. Gauben mit Walm- bzw.
Krippelwalmdach sind nur zulassig, wenn das Hauptdach als Walm- bzw.
Krippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben auf einer Dachsei-
te sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und GréBe herzustel-
len. Eine Einzelgaube darf max. 40 % der Trauflange des Hauptdaches
breit sein, mehrere Gauben durfen insgesamt maximal 60 % der Trauflange
des Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe muss
mind. 0,5 m, vom Ortgang mind. 1,5 m betragen.

Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf
maximal 80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiliberstand mind. 20
cm und max. 80 cm. Flachdacher sind auch ohne Dachiberstand zulassig.
Dachflachen, die uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten
nicht als Dachiberstand.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiih-
ren. AuBerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern
zuldssig. Putzfassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in
weil3 oder in gebrochenen Ténen der Farben weil3, beige, gelb, braun, grau
oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder
braunem Klinker zulassig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist un-
zuléssig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzuléssig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist
mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien,
die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Die nur auBerhalb
des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellpldtze von Mullbehéaltern sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung
oder Rankgittern zu versehen.

Carports und Garagen sind innerhalb der WA 1, 2 und 4 gestalterisch an
das Hauptgebdude anzupassen. Sie sind mit gleichen Materialien und Far-
ben auszufuhren, in die Dachgestaltung des Hauptgeb&udes einzubeziehen
oder mit gleicher Dachform und Dachhaut wie das Hauptgebdude auszu-
fuhren.

Der Héhenunterschied zu benachbarten Flurstiicken ist als begrinte Bo-
schung oder als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestellte Stitzmauer
zulassig. Stitzmauern aus Sichtbeton oder anderen Materialien sind unzu-
lassig.

11.10 Einfriedungen zur StraBenseite (bei Eckgrundstiicken zu den StraBensei-

ten) sind nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen
Arten zulassig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. Die
zulassige Hoéhe von Natursteinmauern ohne Kronenbepflanzung betragt
maximal 0,7 m. Die zuldssige H6he von Natursteinmauern mit Kronenbe-
pflanzung und von Zaunen in Verbindung mit Hecken betragt maximal 1,25
m. Zypressengewéachse (z.B. Thuja) sind als straBenseitige Einfriedungen
unzuldssig.

11.11 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
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11.12 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stat-

te der Leistung bis zu einer GréBe von 0,75 m2 im Bereich des Erdgeschos-
ses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich be-
wegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist
unzulassig.

11.13 Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Stellplatze

11.14

11.15

fur Kraftfahrzeuge oder Millbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden.
Aus gestalterischen Grunden ist zwischen allen Grundstiicksgrenzen und
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge oder Miillbehéalter, Carports oder Garagen
eine gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen.
Sonstige nicht bebaute Grundstlicksflachen sind als Garten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

Bei allen privaten Grundstiicksflachen, die an 6ffentliche Griinflachen grenzen,
sind entlang dieser Grenzen ausschlieBlich heimische Straucher, mindestens
einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzlisten A und D anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je Grundstiick mit nur einer Art und
jegliche Formschnitte sind unzuldssig. Die Bepflanzung dieser Grundstiicks-
grenzen mit Zypressen- und Thuja-Gewéachsen ist unzulassig. Diese Pflanz-
verpflichtung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug
des Hauses durchzufiihren.

Daruber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanlagen an die-
sen Grenzen unzuléassig. Zaune sind an diesen Grenzen nur in griinem Farb-
ton bis zu einer Héhe von 1,50 m und nur in Kombination mit der gen. Pflanz-
mafBnahme zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéBe kénnen
mit BuBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Hinweise

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatlrlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soli-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Bei der Errichtung von Doppelhausern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Ti-

ren der beiden Haushaélften in einheitlichen Materialien und Farbténen hergestellt
werden.
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Empfohlene Strallenquerschnitte

Angaben in m

PlanstraBe A

KzIR o=

Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer
F= FuBganger
P= Parken

B= Bankett
G= Grin

0,5 2,00 2,00 6,00

2,00

15,00

PlanstraBe B/ C/ D - Schnitt A-A

0,5 2,25 4,75 2,00 0,5
10,00
PlanstraBe B/ C/ D - Schnitt B-B
P/G
s B—= Kiz /R .
"=
0,5 2,25 3,55 1,45 1,75 0,5
10,00

PlanstraBe E - Schnitt A-A

P/G F
s —= Kfz /R .
=T
0,5 2,25 4,00 1,50 0,5
8,75
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PlanstraBe F - Schnitt A-A

Kfz/ R

0,5 1,45 3,55 0,5
6,00

PlanstraRe F - Schnitt B-B

=m—= Kfz /R

- =

0,5 5,00 0,5
6,00
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf
uber den

Bebauungsplan Nr. 16
- Wohngebiet "Am Muhlenbruch" -

mit einer GeltungsbereichsgréBe von ca. 13,2 ha, gelegen nérdlich der BundesstralBe
105, 6stlich der Kreuzung von B 104 und B 105, umfassend die Flurstiicke 302/4
(teilw.), 67/1, 67/2, 68/1, 68/3, 69, 70/1, 71, 72/A, 72/B, 73/1, 73/2, 68/2, 74/1, 74/2,
75/1, 75/4, 75/6, 75/8, 75/9 und 230/41der Flur 3, Gemarkung Dorf Selmsdorf

Begrindung
Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 19.11.2012
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Muhlenbruch”

Teil 1 - Begrandung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
17.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 Wohngebiet ,Am Muihlen-
bruch" gemaB §§ 2 und 8 BauGB beschlossen. Der Vorentwurf des Bebauungspla-
nes wurde von der Gemeindevertretung am 30.06.2011 gebilligt, die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 08.08. bis zum 09.09.2011 statt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO im Nordosten von Selmsdorf, dstlich der Kreuzung der BundesstraBen
B 104 und B 105, zu schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage nach
Wohnbauland.

Diese ergibt sich daraus, dass sich in den vergangenen Jahren, durch vorausschau-
ende Entscheidungen innerhalb der Gemeinde und durch die Lagegunst als dstliche
Nachbargemeinde von Libeck, zahlreiche Gewerbebetriebe in der Gemeinde ange-
siedelt haben. Dariiber hinaus bietet die Gemeinde eine gut ausgebaute Infrastruktur
und eine Einbindung in die reizvolle Umgebung. In Verbindung damit stellt Selmsdorf
einen attraktiven Wohnstandort dar. Die Einwohnerzahl wuchs von ca. 1.500 im Jah-
re 1990 auf ca. 2.750 Ende 2010. Die vorhandenen Baugebiete sind heute vollstan-
dig bebaut.

Die Gemeinde verfolgt nun das Ziel, vor der Inanspruchnahme neuer AuBenbe-
reichsflachen flr die Ausweisung kinftiger Bauflachen insbesondere Flachen fir eine
bauliche Entwicklung vorzubereiten, die entweder bereits baulich genutzt wurden
oder aber als innerértlich Brachflachen zu bewerten sind. Diese Flachen sollen vor-
rangig wieder nutzbar gemacht bzw. zur Nachverdichtung herangezogen werden.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde entschieden, am &stli-
chen Ortseingang von Selmsdorf ein sehr groBzligig dimensioniertes Bebauungs-
konzept zu entwickeln und dieses in zwei Bauabschnitten umzusetzen. Der Ortsein-
gangsbereich wird hierdurch eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung erfahren. Es
werden Flachen fir eine Einfamilienhausbebauung Gberplant, die bisher eine intensi-
ve gewerbliche Nutzung erfahren haben. Mit der Umsetzung der beiden Bauab-
schnitte werden ca. 100 bis 120 neue Standorte flr Einfamilienhauser in der Ortslage
geschaffen.

Parallel zur Entwicklung des Wohn- und Gewerbestandortes Selmsdorf wuchs auch
der Bedarf an barrierefreie Wohnungen sowie an Einrichtungen, die ein pflegeorien-
tiertes Wohnen ermdglichen. Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, den bishe-
rigen Vorentwurf in einem Punkt nachhaltig zu &ndern. Westlich der Zufahrt von der
BundesstraBe B 105 wurde eine ca. 10.000 m? groBe Flache (WA 3) als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, die ausschlieBlich fur die Errichtung von altengerechten
Wohnungen sowie flr die Errichtung einer Pflegeeinrichtung vorgesehen ist. Damit
kommt die Gemeinde dem aktuellen Bedarf nach und sorgt gleichzeitig daftir, dass
im Gemeindegebiet Infrastrukturangebote fiir alle Generationen vorhanden sind.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Muhlenbruch”

Die Gemeinde verfolgt innerhalb des WA 3 das Ziel, barrierefreies (altengerechtes)
und betreutes Wohnen zu etablieren. Die Errichtung eines klassischen Pflegeheimes
wird von der Gemeinde nicht verfolgt. Innerhalb des WA 3 sollen auch ein Kindergar-
ten und angegliederte Spielflachen umgesetzt werden. Denkbar sind auch Einrich-
tungen und Gebaude, die sowohl den alteren Menschen als auch den Kindern zur
Verfigung stehen und gemeinsam genutzt werden. Die Angebote flir das betreute
Wohnen kénnen auch Pflegedienstleistungen umfassen. Jedoch steht die Wohnnut-
zung stets im Vordergrund. Das Konzept sieht vor, alteren Menschen ein individuel-
les Angebot fir das Wohnen zu unterbreiten. Die Mieter sollen auch dann nicht aus
dem Haus ausziehen muissen, wenn sich der Gesundheitszustand verschlechtert und
Pflegedienstleistungen in Anspruch genommen werden missen. Dieses Angebot soll
dann bis zur Vollpflege reichen. Zur Umsetzung dieses Konzeptes werden die
Grundrisse der Wohnungen flexibel gehalten, um auf geanderte Lebenssituationen
reagieren zu kbénnen. Die Gemeinde versteht dieses Konzept als nachhaltiges
Wohnprojekt. Aus diesem Grund erfolgt eine Ausweisung als allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO und nicht als Sondergebiet nach § 10 BauNVO.

Im Rahmen der Planung werden neben den naturschutzfachlichen Aspekten insbe-
sondere immissionsschutzrechtliche Belange geprift und dargestellt.

Die fur die Umsetzung der Planung erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgte im Verfahren der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Selmsdorf.

1.2  Entwicklung der Planinhalte wahrend des bisherigen Verfahrens

Die Gemeinde Selmsdorf hat am 17.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 beschlossen und am 30.06.2011 den Vorentwurf gebilligt. Der Erarbeitung des
Vorentwurfes gingen intensive Diskussionen in den gemeindlichen Gremien Uber
stadtebauliche Ziele, Anspriiche an das kinftige Wohngebiet und Méglichkeiten zur
Einbindung des Wohngebietes in die Ortslage Selmsdorf voraus.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Mihlenbruch"

Diese Uberlegungen miindeten in dem nachfolgend dargestellten stadtebaulichen
Gesamtkonzept. Die vier Wohnbereiche wurden zu drei Bauabschnitten (BA) zu-
sammengefasst. Die beiden sidlichen Bereiche bildeten den BA 1, der nordwestliche
Bereich den BA 2. Der BA 3 wurde durch den nordéstlichen Wohnbereich gebildet.

1 ’ - o .I ':.\r':'q . \ h \ """

Stédtebauliches Gesamtkonzept zum Zeitpunkt der Billigung des Vorentwurfs

Auf der Grundlage des von der Gemeinde gebilligten Konzeptes wurde der nachfol-
gend abgebildete Vorentwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Mihlenbruch"

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Muhlenbruch”

Teil A — Planzeichnung

M 1:2000 = >

Nk

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 16, Bearbeitungsstand 25.05.2011

Dieser Vorentwurf wurde von der Gemeinde geméaB § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegt, zeitgleich wurden gemai § 4
Abs. 1 BauGB die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange friihzeitig an der Planaufstellung beteiligt.

Im Ergebnis dieser friihzeitigen Beteiligungen konnte festgestellt werden, dass von
den Beteiligten keine Bedenken oder Hinweise formuliert wurden, die geeignet ge-
wesen waren, die Umsetzung der Planung prinzipiell zu geféhrden.

Im Zuge der nachfolgenden Entwurfserarbeitung haben insbesondere vier Faktoren
eine vollstandige Uberarbeitung des bisherigen Konzeptes erforderlich gemacht.

Dies waren:

- die Entscheidung der Gemeinde, einen Bereich von ca. 10.000 m?2 fir das altenge-
rechte Wohnen und weitere Pflegeangebote vorzuhalten,

- die Notwendigkeit, erhebliche und vorher nicht bekannte Altlasten entsorgen zu
mussen,

- die Ergebnisse von Kostenschatzungen hinsichtlich des geplanten Grin- und
Wasserkonzeptes sowie

- die Entscheidung der Gemeinde, westlich des Plangebietes den Bebauungsplan
Nr. 20 mit der Zielsetzung, einen Lebensmittelmarkt zu errichten, aufzustellen.
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Um die erforderlichen Flachen flr das barrierefreie Wohnen sowie fir das Pflege-
heim zur Verfligung stellen zu kénnen, musste der Geltungsbereich erweitert wer-
den. Dies geschah im Wesentlichen durch eine Erweiterung in nérdliche Richtung.

Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde dartber hinaus auch in westliche Richtung erwei-
tert. Mit dieser Erweiterung erreichte die Gemeinde den Lickenschluss zwischen den
Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 16 und 20.

Letztlich fihrte auch das Auffinden von bislang unbekannten Altlasten (insbesondere
erhebliche Bitumenreste) und die Entsorgung von ungenehmigten Baustoffablage-
rungen zu deutlich erhdhten Kosten. Zur Refinanzierung dieser Kosten wurde die
GrdBe des Nettobaulandes angehoben.

Insgesamt vergrdBerte sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 durch
diese Umstande um ca. 3,1 ha von 10,1 ha auf 13,2 ha. Gleichzeitig anderte sich die
stadtebauliche Konzeption erheblich. Die vermarktbare Nettobauflache erhéhte sich
jedoch nur um ca. 12.000 m2. Die dbrigen Flachen entfallen auf die Verkehrsflachen,
auf die Flachen des Lickenschlusses zwischen Bebauungsplan Nr. 16 und Be-
bauungsplan Nr. 20 sowie auf die Aufnahme von bereits bebauten Wohnbauflachen
in den Bebauungsplan.

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16, Bearbeitungsstand 17.08.2012

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nunmehr vor, in einer ersten Ausbaustufe
ca. 70 Standorte fir Einfamilienhduser auszuweisen und dartber hinaus
ca. 10.000 m2 fur barrierefreies Wohnen sowie fiir pflegemaBiges Wohnen vorzuhal-
ten. In einer zweiten Ausbaustufe (im Rahmen einer Erweiterung und Anderung des

6

Seite 82 von 135



Satzung der Gemeinde Selmsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Muhlenbruch”

Bebauungsplanes) sollen nach derzeitigen Planen weitere 30 -40 Einfamilien-
hausstandorte ausgewiesen werden.

Durch die Erweiterung des Plangebietes und die Anderung der stadtebaulichen Kon-
zeption haben sich des Weiteren auch Anderungen bei den erforderlichen externen
Ausgleichsflachen ergeben. Die fir die Anpflanzung eines naturnahen Laubwaldes
vorgesehene Flache (Flurstlick 230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf) im Be-
reich des Sportplatzes der Gemeinde hat sich von rd. 7.000 m? auf rd. 15.000 m?2
vergréBert. Damit wird die zusatzliche Flacheninanspruchnahme kompensiert.

Nach der Offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat der Plan keine Anderungen
erfahren, die wesentliche Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept bedeuten.

Im Wesentlichen wurden folgende Prazisierungen, insbesondere als Ergebnis der
Abwagung, vorgenommen:

- Baulinien wurden durchgehend vermalft,

- Im Kreuzungsbereich der PlanstraBen C und F wurde ein Standort fir Mdillsam-
melbehalter ausgewiesen,

- die empfohlenen StraBenquerschnitte wurden so geandert, dass die geringste
StraBenbreite jetzt 3,55 m betragt (bisher: 3,50 m),

- das Flurstlck der nicht in der Planzeichnung dargestellten Ausgleichsflache wurde
in die Prdambel aufgenommen. Dieses ist somit unmissversténdlich Teil der Sat-
zung,

- innerhalb des B-Plangebietes wurden Kleinwindkraftanlagen allgemein als unzu-
lassig definiert,

- die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen wurden weiter pra-
zisiert. So wurde die zulassige Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise von
35° bis 45° auf 35° bis 48° erhdht. Bei zweigeschossiger Bauweise wurde die
maximale Dachneigung von 20 ° auf 26 ° erhéht.

- FOr die erforderliche AufforstungsmaBnahme wurde ein verbindlicher Ausfih-
rungstermin festgesetzt.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Libeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16, der rund 13,2 ha groB ist, befin-
det sich nérdlich der BundesstraBe B 105, Ostlich der Kreuzung von B 104 und
B 105, begrenzt im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung
Die Gemeinde Selmsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung wurden die daflrr erforderlichen Flachen im

Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Um das Entwicklungs-
gebot zu beachten, wurden die Uberplanten Flachen mit dem Instrument der 8. Ande-

7
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rung des Flachennutzungsplanes in Wohnbaufldchen umgewidmet. Diese Anderung
des Flachennutzungsplanes ist mittlerweile wirksam.

Unter Punkt 1.2 wurde erldutert, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 im Zuge der Entwurfserarbeitung deutlich in nérdliche Richtung erweitert wur-
de. Damit reichen die darin festgesetzten Flachen flr Allgemeine Wohngebiete tber
die Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes hinaus und beanspruchen
auch Flachen, die bislang als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt wurden. Die-
se Unterschiede in der Flachenwidmung werden im Rahmen der 9. Flachennut-
zungsplananderung behandelt. Das Ziel der parallel zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes erstellten 9. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht u.a.
darin, den Bebauungsplan Nr. 16 vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Dazu werden die beanspruchten Flachen fur die Landwirtschaft in Wohn-
bauflachen umgewidmet.

An dieser Stelle soll der Vollstandigkeit halber auch erwéhnt werden, dass mit der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes auch die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Selmsdorf" ge-
schaffen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Ho6henplan des Vermessungsbuiros
Dubbert, Stand 12.11.2010, die Topographische Karte im MafBstab 1:10000 vom
Landesamt fir innere Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2.750 Einwohner (Stand 2010) und ist verwaltungstechnisch Teil
des Amtes Schénberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3.610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die BundesstraBen B 104 und B 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am d&stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in siddstliche Rich-
tung verlauft und Gber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fihrt, verlauft
die BundesstraBe B 105 in norddstliche Richtung und flhrt Gber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.
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Die B 104 dient darlber hinaus als Zubringer zur A 20 (Libeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Libeck und
Libeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im SlUdosten die Stadt Schénberg, im Stden die Gemeinde Lockwisch, im Stdwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach
sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Llbeck liegen-
den Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MaBe Entwick-
lungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes LU-
beck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Libeck ist es, die nach dem 2.
Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft
entstandenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende
Siedlungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Gemeinde Selmsdorf, einst als Angerdorf entstanden, hat seit den 90'er Jahren
einen erheblichen Zuwachs an Einwohnern erfahren. Im Zuge der Ausweisung und
ErschlieBung diverser neuer Wohngebiete und der Entwicklung von Gewerbegebie-
ten hat sich die Gemeinde stadtebaulich und funktional verandert.

Vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland mdéchte die
Gemeinde mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ein neues Wohngebiet schaffen. Hierbei
setzt sie vor allem auf die Wiedernutzbarmachung baulich vorgepragter Flachen.
Auch die stark nachgefragten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 13, dessen Baufla-
chen vor wenigen Monaten erschlossen wurden, werden nach dem gleichen Prinzip
stadtebaulich aufgewertet und einer neuen Nutzung zugefihrt. Wenige Monate nach
dem Beginn der Vermarktung waren die Baugrundstlcke innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 13 verkauft.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 schlieBt sich im Osten der Ortslage an die
bebauten Flachen an. Es war bis zum Beginn der Baufreimachung von einer intensi-
ven gewerblichen Nutzung und der damit verbundenen Bebauung gepragt und stellte
einen erheblichen stadtebaulichen und gestalterischen Missstand am 6stlichen Orts-
eingang von Selmsdorf dar.

Bis zum Verkauf an die Gemeinde wurden die Flachen im norddstlichen Bereich der
B 105 als Betriebsgelande einer Spedition genutzt. Hier befinden sich groBe Hallen
und Gebaude sowie betrachtliche versiegelte Flachen. Der hintere Teil wurde als
Deponie bzw. Lagerflache flir enorme Erdmassen genutzt, die nun wieder auf das
nattrliche Gelandeniveau abgetragen werden mussen.
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. Das ehemalige Speditionsgelande

Westlich hieran grenzen die Fla-
chen eines ehemaligen Abbruch-
unternehmens mit entsprechen-
dem Gebaudebestand an. In dem
der B 105 zugewandtem Gebau-
de befindet sich eine Wohnung.

e Der rlOckwartige Bereich wurde
hier ebenfalls als Deponle fur Abbruchmaterialen, Bitumen, Asphalt und andere Ma-
terialien genutzt, die mittlerweile von der Gemeinde vollstandig abgetragen wurden.
Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde zwischenzeitlich von allen baulichen
Anlagen befreit.

Im Westen dieser Flache grenzt ein Wohngrundstlick an, das durch eine Vielzahl von
Nebengebauden gepragt ist. Die private Wohnbauflache wird in das stadtebauliche
Entwicklungskonzept einbezogen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Funkmast der Telekom.
Trotz intensiver Verhandlungen mit dem Eigentimer des Mastes konnte keine Ver-
einbarung bezliglich einer Standortanderung getroffen werden. Aus diesem Grund
wird auch in diesem Punkt die Konzeption der Gemeinde geandert. Der Funkmast
und das dazugehoérige Grundstliick werden im Bebauungsplan dargestellt und als
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Mobilfunkmast" definiert.
Die Gemeinde hat die tUberplanten Flachen im Wesentlichen bereits erworben. Sie ist
somit in der Lage, die Umsetzung des Planvorhabens garantieren zu kénnen und
den erheblichen Missstand nachhaltig zu beseitigen.

Das Gelande im Plangebiet ist bis zur
ndrdlichen Grenze relativ eben und von
der BundesstraBe B 105 aus betrachtet
nur leicht abschissig. An der nérdlichen
Plangebietsgrenze befindet sich eine
sanfte Senke in Richtung Selmsdorfer
Bach.

Im SlUdwesten wird das Plangebiet von
der BundesstraBBe B 105 und der gegen-
Uberliegenden Bebauung begrenzt. Im
Norden und Osten grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an, die von Blick in Richtung Selmsdorfer Bach
Bachen durchzogen sind.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaB der baulichen Nutzung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Nord-

osten von Selmsdorf zu schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage
nach Wohnbauland.
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Selmsdorf stellt wie bereits eingangs erlautert einen attraktiven Wohnstandort im
Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Libeck dar, auch zahlreiche Gewerbebetriebe
haben sich angesiedelt. Die vorhandenen Wohnbaugebiete sind heute vollstandig
bebaut. Aufgrund der starken Nachfrage hat sich die Gemeinde nun entschieden ein
sehr groBzigig dimensioniertes Bebauungskonzept zu entwickeln und dieses ab-
schnittsweise umzusetzen.

In der Bearbeitungsphase zwischen Vorentwurf und Entwurf hat das stadtebauliche
Konzept erhebliche Anderungen erfahren. Das Ziel, ein attraktives Wohngebiet zu
errichten, gilt zwar weiterhin, jedoch hat sich das ErschlieBungs- und Grinflachen-
konzept grundlegend geéndert. Der Bebauungsplan Nr. 16 umfasst nunmehr die FI&-
chen, die im ersten Bauabschnitt realisiert werden sollen. Ein zweiter Bauabschnitt
soll mittelfristig ca. 30 weitere Bauplatze schaffen. Somit hat sich die Anzahl der ge-
planten Bauabschnitte von vier auf zwei verringert. Die Gemeinde reagiert damit auf
die unter Punkt 1.2 dargestellten planerischen und wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen.

Mit der Uberplanung des Gebietes wird ein innerértlicher stadtebaulicher Missstand
behoben und die Wiedernutzbarmmachung einer baulich vorgepragten Flache vorbe-
reitet.

Mit der Umsetzung des Konzeptes kommt die Gemeinde den ihr laut aktuellem Regi-
onalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg zugeordneten Aufgaben
nach. Hier heiBt es unter Punkt 3.2.2 Grundzentren: ,Die im Grenzraum zur Metro-
polregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden Grundzen-
tren.....sowie die Gemeinde Selmsdorf sollen in besonderem MaBe Entwicklungsim-
pulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.*

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurden diverse Konzepte fir das Bauge-
biet erarbeitet und in den gemeindlichen Gremien diskutiert. Der vorliegende Entwurf
wird den Anforderungen an die Entstehung eines qualitativ hochwertigen Wohnge-
bietes gerecht. Es soll eine attraktive, stadtebaulich hochwertig gestaltete, aufgelo-
ckerte und begrinte Bebauung erfolgen. Festgesetzte MindestgrundstliicksgréBen,
enge Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung und Gestaltung sowie eine strukturie-
rende Begriinung tragen zu einer qualitativ hochwertigen Wohnsituation bei.

Das klnftige Baugebiet wird Uber zwei Zufahrten verfligen, Gber die die Wohnbaufla-
chen von den Ubergeordneten StraBen erreicht werden kdnnen. Eine Zufahrt erfolgt
durch einen direkten Anschluss an die B 105. Die zweite Zufahrt erfolgt von der
B 104. Hier fuhrt die PlanstraBe erst durch den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 20. Von dort aus wird die StraBe in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16
verlangert.

Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Gber zwei Hauptachsen, die in
Nord-Sid-Richtung verlaufen. Die westliche Achse wird von den PlanstraBen C und
D gebildet. Die PlanstraBe B bildet die éstliche Hauptachse. In die PlanstraBen B und
D werden zwei RingstraBen (PlanstraBe E) eingehangt. Ein flachenmaBig unterge-
ordneter Bereich westlich der Flache fir barrierefreies Wohnen wird Gber die Plan-
straBe F erschlossen. Die PlanstraBen werden in Abhangigkeit von ihrer Lage und
Funktion unterschiedlich breit ausgebaut.
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Die Gestaltung der Verkehrsflachen wurde so gewahlt, dass jeweils kurze Sichtach-
sen entstehen und eine linienférmige ErschlieBung verhindert wird. Damit werden
Raumkanten geschaffen, die jeweils kleinteilige Wohnbereiche innerhalb des gesam-
ten Wohngebietes definieren. Es entstehen so Rdume, mit denen sich die kunftigen
Bewohner identifizieren kénnen. Dieses Ziel wird maBgeblich durch platzartige Fahr-
bahnerweiterungen, durch Fahrbahnverschwenkungen sowie durch die Verwendung
von Baulinien erreicht. Insbesondere die Baulinien sorgen daflir, dass immer wieder
der gewlinschte Sichtachsenbruch erreicht wird.

Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, auf den Verkehrsflachen nicht nur den fahren-
den und ruhenden Verkehr abwickeln zu wollen. Es sollen darGber hinaus halbéffent-
liche Raume entstehen, die gestalterische und soziale Funktionen Gbernehmen.

Das stadtebauliche Konzept sieht weiterhin voneinander durch groBzutgige Grinstrei-
fen und Wasserflachen getrennte Wohnbereiche vor. Auch wenn insgesamt ein gro-
Bes Wohnbaugebiet entsteht, wird durch die innere Gliederung eine Kleinteiligkeit
erreicht, die gemeinsam mit den Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anla-
gen die von der Gemeinde gewlnschte stadtebauliche Qualitat erzeugt.

Der breiten Grinstreifen, die sich sowohl in Nord-Sudrichtung als auch in Ost-West-
Richtung durch das Plangebiet ziehen, gliedern die neuen Wohnquartiere. Die Grln-
flachen werden von FuBwegen durchzogen, die die einzelnen Quartiere sowie die
inneren und auBeren Grinflachen verbinden.

Die randlichen Griinflachen dienen als Abstandsgriin zu vorhandenen Nutzungen
und Verkehrsflachen (Larmschutzwall) sowie im Norden und Westen als breite Grin-
zlge in Richtung der noch geplanten weiteren Bauabschnitte. Hier ist unter anderem
die Schaffung einer Parkanlage mit naturnaher Wasserflache geplant.

Das Grunflachenkonzept sieht vor, unterschiedlich gestaltete Parkanlagen zu entwi-
ckeln. Die Grinflachen sollen 6ffentlich nutzbar sein. Wegeverbindungen innerhalb
der Grinflachen geben den Grinflachen neben gliedernde auch verbindende Eigen-
schaften.

Die ausgewiesenen offentlichen Grinanlagen verbleiben auch nach der Erschlie-
Bung des Plangebietes im Eigentum der Gemeinde. Die Anlage eines eigenstandi-
gen Spielplatzes ist nicht vorgesehen. Vielmehr sollen innerhalb der rd. 2.400 m?
groBen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" unterschiedliche Spielge-
rate aufgebaut werden.

Das Plangebiet wird entsprechend der noch vorhandenen Nutzung und der stadte-
baulichen Zielstellungen als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festge-
setzt. Das Wohngebiet soll sich sowohl von der stadtebaulichen Struktur als auch
von den Nutzungen in das Dorfbild integrieren. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund des-
sen ausgeschlossen. Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden.
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Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept werden innerhalb der Gebiete WA 1 und 2
Baugrundstiicke geschaffen die bei Einzelhdusern eine MindestgréBe von 700 m?2
und bei Doppelhaushélften eine MindestgréBe von 500 m? besitzen. Damit verhindert
die Gemeinde eine unerwilnschte Verdichtung innerhalb des Plangebietes.

Die in den Wohngebieten festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) wurden in Ab-
hangigkeit von der geplanten Nutzung festgesetzt. In dem Gebiet WA 1, das der Er-
richtung von zwingend zweigeschossigen Wohngebauden dient, verfolgt die Ge-
meinde das Ziel, hier stadtvillenartige Gebaude errichten zu lassen. Aus stadtebauli-
cher Sicht sollen diese auch der rdumlichen Fassung der nérdlich liegenden Wohn-
bereiche dienen. Es ist also beabsichtigt, im WA 1 groBere Gebaude zu ermdglichen.
Aus diesem Grund wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt. In den umliegenden Gebieten
WA 2 und WA 4 betragt die GRZ 0,25, verbunden mit der Festsetzung, dass ein-
oder zweigeschossige Gebaude errichtet werden dirfen. Somit wird die gewlinschte
bauliche Hierarchie zwischen den Gebieten WA 1 und 2 bzw. 4 deutlich. Bei einer
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25 wird eine aufgelockerte Bebauung gewahr-
leistet, die den Anspriichen des Bauens in der Ortslage gerecht wird und der Bau-
weise am Ortsrand entspricht.

In dem Baugebiet WA 3 wird eine GRZ von 0,4 festgelegt. Hier wird deutlich, dass
die Gemeinde in diesen Wohngebieten eine Verdichtung beabsichtigt, die den An-
sprichen des Geschosswohnungsbaus bzw. des Bauens mit Pflegeangeboten ge-
nugt. Die Errichtung von Einfamilienhausern ist in diesen Gebieten nicht beabsichtigt.

Um eine unangepasste Verdichtung zu vermeiden wird weiterhin festgesetzt, dass in
den Gebieten WA 1 nur Einzelhauser und in den Gebieten WA 2 und WA 4 nur Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig sind, wobei je Einzelhaus maximal zwei Wohneinhei-
ten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit gestattet sind.

In den festgesetzten Gebieten WA 1, 2 und 4 qilt ausschlieBlich die abweichende
Bauweise, verbunden mit der Festsetzung, dass Einzelhduser eine straBenseitige
Lange von 15,0 m und Doppelhduser eine straBenseitige Lange von 18,0 m nicht
Uberschreiten diirfen. Im Gebiet WA 3 gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Die geplanten Gebaude innerhalb der Gebiete WA 2 und 4 dirfen maximal in zwei-
geschossiger Bauweise errichtet werden. Die Gemeinde moéchte auch moderne
Wohngebaude zulassen, die oft als zweigeschossige Gebaude konzipiert werden.
Um den Héhenunterschied zwischen den einzelnen Gebauden zu begrenzen, wer-
den im Gebiet WA 1 eine Mindestfirsthéhe von 7,50 und eine maximale Firsthéhe
von 9,00 m festgesetzt.

In den Gebieten WA 2 und 4 gilt eine Mindestfirsthéhe von 6,50 m und eine maxima-
le Firsthéhe von 8,50 m. Bedingt durch die intensivere Nutzung in dem Gebiet WA 3
wird hier maximale Firsthéhe von 10,50 m festgesetzt.

Um des Weiteren eine ungewollte Héhenentwicklung zu vermeiden, wird auBerdem
festgesetzt, dass Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende
Gelandeniveau, nur bis zu einem Ausmaf von 0,5 m zulassig sind.

Innerhalb der WA 1 und 2 wird die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Gara-
gen sowie Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Mullbe-
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héalter im Vorgartenbereich ausgeschlossen. Als Vorgartenbereich gilt hierbei der Be-
reich zwischen der 6ffentlichen StraBe und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.
Damit soll sichergestellt werden, dass dieser Teil des Grundstlickes eine gartneri-
sche Gestaltung erfahrt und nicht durch Stellflachen versiegelt wird.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell- und &ffentliche
Parkplatze grundsatzlich unzuldssig. Grundstlckseinfriedungen und Strauchwerk
durfen straBenseitig eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gber-
schreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflan-
zungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 3,0 m.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festset-
zungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohn-
gebietes gewaéhrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer
hochwertigen Bebauung in Anpassung an die 6rtlichen Verhaltnisse, ohne jedoch die
Gestaltungsmdglichkeiten zu sehr einzuschranken. Vor diesem Hintergrund regelt
die Gemeinde mit den Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung der baulichen An-
lagen im Wesentlichen die Errichtung und Auspragung von Déachern, Fassaden,
Sichtschutzanlagen, Carports und Garagen, Einfriedungen sowie die Nutzung von
Vorgartenflachen. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dem Wohngebiet bei aller
gewollten Vielfaltigkeit eine gestalterische Klammer zu geben, die einen erkennbaren
Charakter des Wohngebietes erzeugen soll.

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen:

- FUOr Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht gldanzende, schwarze,
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zu-
lassig. Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden sind auch Dacher aus grauem,
vorbewittertem Zinkblech zulassig. Abweichend davon gilt fir Dacher mit einer
Dachneigung unter 5°: Zulassig ist nur die Ausbildung als begriintes Dach oder die
Ausbildung als Standort fiir Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie.
Sofern Flachdacher als Standort flir Anlagen der Photovoltaik oder Solarthermie
ausgebildet werden, dirfen diese auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Auf-
gesténderte oder geneigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den
Flachdachern unzuldssig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 4 (WA 4) sind
auch verglaste Dachflachen zulassig.

- In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Dachnei-
gung bei eingeschossiger Bauweise 35°-48°. Bei zweigeschossiger Bauweise be-
tragt die zulassige Dachneigung 0°-26°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die
Dacher als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher auszubilden. Bei der zulassi-
gen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Ge-
baudeseiten um mindestens 15 cm Uber das Niveau der duBeren Dachhaut zu
fihren.

- Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefiihrt werden. Dachgauben und
Zwerchgiebel mit einer Dachneigung Uber 48° sind unzulassig. Gauben mit Walm-
bzw. Krippelwalmdach sind nur zuldssig, wenn das Hauptdach als Walm- bzw.
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Krippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben auf einer Dachseite sind
symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und GréBe herzustellen. Eine Einzel-
gaube darf max. 40 % der Trauflange des Hauptdaches breit sein, mehrere Gau-
ben dirfen insgesamt maximal 60 % der Trauflange des Hauptdaches breit sein.
Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind. 1,5
m betragen.

Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maximal
80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachlberstand mind. 20 cm und max. 80
cm. Flachdacher sind auch ohne Dachiberstand zulédssig. Dachflachen, die Gber
die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als Dachiberstand.
Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. Au-
Berdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zuldssig. Putz-
fassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weiB oder in gebro-
chenen Ténen der Farben weiB, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klin-
kerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zulassig.
Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Sichtbare Rollladenkasten
sind unzul@ssig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzu-
lassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustof-
fe vortauschen, ist unzulassig.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Die nur auBerhalb des
Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Miullbehaltern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu
versehen.

Carports und Garagen sind innerhalb der WA 1, 2 und 4 gestalterisch an das
Hauptgebaude anzupassen. Sie sind mit gleichen Materialien und Farben auszu-
fihren, in die Dachgestaltung des Hauptgebaudes einzubeziehen oder mit glei-
cher Dachform und Dachhaut wie das Hauptgebaude auszufthren.

Einfriedungen zur StraBenseite (bei Eckgrundstiicken zu den StraBenseiten) sind
nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten zul&ssig.
Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zulassige Héhe von
Natursteinmauern ohne Kronenbepflanzung betragt maximal 0,7 m. Die zulassige
Hbhe von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und von Zaunen in Verbin-
dung mit Hecken betragt 1,25 m. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als stra-
Benseitige Einfriedungen unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer GrdBe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig.
Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge oder Millbehélter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus ge-
stalterischen Griinden ist zwischen allen Grundstliicksgrenzen und Stellplatzen fr
Kraftfahrzeuge oder Millbehélter, Carports oder Garagen eine gartnerisch ange-
legte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grund-
stlicksflachen sind als Géarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Bei allen privaten Grundstlcksflachen, die an 6ffentliche Grinflachen grenzen,
sind entlang dieser Grenzen ausschlieBlich heimische Straucher, mindestens ein-
reihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzlisten A und D anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je Grundstlick mit nur einer Art und jegliche
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Formschnitte sind unzulassig. Die Bepflanzung dieser Grundstlicksgrenzen mit
Zypressen- und Thuja-Gewéachsen ist unzuldassig. Diese Pflanzverpflichtung ist
spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug des Hauses durch-
zuftihren. Dartber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanlagen
an diesen Grenzen unzuldssig. Zaune sind an diesen Grenzen nur in grinem
Farbton bis zu einer H6he von 1,50 m und nur in Kombination mit der gen.
PflanzmaBnahme zulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen  Satzung UOber die Oortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit BuBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden BundesstraBen B 104 und B 105 optimal an das Uberort-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Bezlglich der ErschlieBung des Plan-
gebietes liegt eine mit dem StraBen-
bauamt Schwerin abgestimmte Pla-
nung vor. Die HaupterschlieBung des
neuen Wohngebietes erfolgt demnach
von der BundesstraBe B 105 aus. Die §
B 105 wird hierzu im Einmindungsbe- &
reich zum Plangebiet ausgebaut und g1
erhalt von Osten sowie von Westen
kommend jeweils einen |
Abbiegestreifen. Die Errichtung einer S B, Rt e
Lichtsignalanlage ist nicht erforderlich. B 105 im Siiden des Plangebietes

Lt

Von der B 105 aus zweigt die sehr groBzligig angelegte PlanstraBe A in das Wohn-
gebiet ab. Das geplante Ausbauprofil von insgesamt 15,0 m setzt sich aus einem
beidseitigen Bankett von 0,5 m, einem beidseitigem FuBweg von 2,0 m, einem beid-
seitigem Grinstreifen von 2,0 m sowie einer Fahrbahn von 6,0 m zusammen. Inner-
halb des beidseitigen Griinstreifens ist die Anpflanzung einer beidseitigen Baumreihe
aus Hochstammen der Art Platanus hispanica (Platane) vorgesehen, wobei hier ge-
gentberliegende Baumstandorte einzuhalten sind. Diese PlanstraBe erhalt auf der
westlichen Seite eine Erweiterung, die als Haltestelle, insbesondere fiir den Schul-
bus, ausgebaut werden wird. Die PlanstraBe A mindet in einem Kreisverkehr, der
nach den Anforderungen der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
hergestellt wird. Dieser Kreisverkehr dient der ErschlieBung innerhalb des Wohnge-
bietes und gleichzeitig dem Busverkehr als Wendeanlage.

Von der BundesstraBe B 104 wird das kilinftige Wohngebiet tiber den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 20 erschlossen. Dieser wird von der Gemeinde pa-
rallel zum Bebauungsplan Nr. 16 erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 20 legt fest, dass
von der B 104 eine PlanstraBe mit einer Ausbaubreite von 10 m zur ErschlieBung
des Lebensmittelmarktes in éstliche Richtung abzweigt. Diese StraBe wird bis in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 verlangert und mindet in einer Kreis-
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verkehranlage. Diese Anlage entspricht ebenfalls den Anforderungen der RASt 06,
ist jedoch insgesamt kleiner, da die Befahrung mit Bussen nicht vorgesehen ist.

Zwischen den beiden Kreisverkehranlagen verlauft die PlanstraBe C mit einer Aus-
baubreite von 10,0 m. Diese PlanstraBe dient der unmittelbaren ErschlieBung von
Einfamilienhausstandorten sowie der ErschlieBung der Flachen, die flr das barrieref-
reie Wohnen vorgesehen sind. Dariiber hinaus werden Uber die PlanstraBe C, von
der B 105 kommend, die PlanstraBen D, E und F erreicht. Diese dienen ausschlie3-
lich der ErschlieBung von Einfamilienhausstandorten. Die PlanstraBe D erhélt eine
Ausbaubreite von 10,0 m, die PlanstraBe E wird in einer Breite von 8,75 ausgebaut.

Uber den Kreisverkehr am Ende der PlanstraBe A wird auch die PlanstraBe B ent-
lang des Ostlichen Plangebietsrandes erreicht. Diese ebenfalls 10,0 m breite Plan-
straBe endet wie die PlanstraBe D im Norden an der Plangebietsgrenze. Hier wird
deutlich, dass nach dem Uberwiegenden Verkauf der Grundstiicke der 2. Bauab-
schnitt umgesetzt werden soll. Es ist geplant, die PlanstraBen B und D nach Norden
zu verlangern und dann zu einer RingstraBe zusammenzufihren.

Zur fuBlaufigen ErschlieBung des Plangebietes werden innerhalb des Plangebietes
unterschiedliche FuBwege mit einer Breite von 2,50 m geschaffen. Die fuBlaufigen
Wegeverbindungen werden auch an die vorhandenen FuBwege an der B 104 bzw.
B 105 angebunden.

Mit Ausnahme der PlanstraBen A und F werden entlang aller Gbrigen PlanstraBBen
Parkmaéglichkeiten fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen.

Private Stellplatze sind entsprechend dem jeweiligen Bedarf auf dem betreffenden
Grundstlck unterzubringen. Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstlickszufahrten
sind wasserdurchlassig zu befestigen. Daflir kbnnen Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groBporiges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonfla-
chen far Stellplatzflachen und Grundstickszufahrten ist unzuléssig.

Im Folgenden werden die PlanstraBen des Bebauungsplanes Nr. 16 hinsichtlich
Ausbaubreite und hinsichtlich der Gestaltung des Verkehrsraumes dargestellt:
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Planstralte F - Schnitt A-A

Kfz /R @» B

3,55 0,5

6,00

Planstrale F - Schnitt B-B

05 5,00 0.5
6,00

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16
betragt rund 13,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengroBe ca. in m2

WA gesamt 72.674
davon

WA (baulicher Bestand, ohne planerische Anderung) 8.820

WA allg. 53.703

WA Pflege 10.154

StraBenflache gesamt 20.660
davon

StraBBen (BundesstralBen) 2.789

PlanstraBen 16.613

FuBweg 1.258

Griinflachen gesamt 34.765
davon:

Hausgarten 10.487

Gehdlzpflanzung 2.860

Parkanlage 2.429

Larmschutzwall 1.891

Zentrale Parkflache 1.153

Parkerweiterung 3.595

Parkerweiterung mit Bachlauf 2.336

Parkanlage mit Wasserbecken 8.117

StraBBenbegleitgrin 684

Verkehrsgriin 1.213

Wald 575
Wasser 1.516
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 134
Telekom 1.200
Gesamt 131.524
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3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,StraBe der Freiheit“. Alle Ver-
und Entsorgungsanlagen befinden sich im StraBenkdrper bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind
entsprechend auszubauen und hier anzuschlieBen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Aus-
fihrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen zu beachten.

Die gesamte Ver- und Entsorgungskonzeption erfolgt fir das gesamte kinftige
Wohngebiet. D.h., auch wenn im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 16 nur der erste
Bauabschnitt behandelt wird, werden auch die Erfordernisse des gesamten Bauge-
bietes berlcksichtigt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1  Trinkwasserversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung erfolgt Gber die
vorhandenen Leitungen in der ,StraBBe der Freiheit* (B 105). Das Leitungsnetz ist von
hier ausgehend auszubauen. Die Versorgung ist durch den Zweckverband Greves-
muahlen gewahrleistet. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweck-
verband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

3.2 Loéschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist Uber Hydranten im zentralen Wasserversorgungs-
netz der Ortslage Selmsdorf sichergestellt. Ein entsprechendes Netz ist in den ver-
gangenen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden, wodurch die Lésch-
wasserversorgung fur das Plangebiet durch zwei vorhandene Hydranten an der
B 105 (sUdliche Plangeltungsbereichsgrenze) bereits zum jetzigen Zeitpunkt gesi-
chert ist. Die Leistung der Hydranten liegt einmal bei Gber 48 m3 je Stunde und ein-
mal unter 48 m?3 je Stunde. Darlber hinaus sollen kinftig weitere Hydranten im Plan-
gebiet errichtet werden.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmiuhlen be-
stehende Sondervereinbarung zur Léschwasserentnahme aus Hydranten ist um das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 zu erweitern.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

20

Seite 96 von 135



Satzung der Gemeinde Selmsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Muhlenbruch”

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Es ist vorgesehen alle hduslichen Abwasser zentral zu reinigen und Uber eine vor-
handene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage in Dassow zuzuflhren. Der An-
schlusspunkt befindet sich westlich des Wohngebietes im Kreuzungsbereich der
BundesstraBe 104 und der StraBe ,Am Kanal“ auBerhalb des Bebauungsplanes. Im
Bereich des Abwasserpumpwerkes in der StraBe ,Am Kanal® muss ein Stauraum fir
das anfallende Schmutzwasser aus dem neuen Wohngebiet geschaffen werden.
Durch die Schaffung zusatzlichen Stauraumes besteht fur die vorhandenen Pumpen
keine Notwendigkeit die Pumpenleistung zu erhdhen.

Das Leitungssystem fir die Schmutzwasserentsorgung des Bebauungsgebietes wird
Uber ein Gemeindegrundstiick nordwestlich aus dem Bebauungsgebiet gefihrt und
hier an den Schacht ,D3001S1080“ der Sammeltransportleitung zum Stauraum an-
geschlossen.

Innerhalb des Gebietes werden die Schmutzwassersammelleitungen im Freigefalle
verlegt. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf den pri-
vaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind in Eigenleistung durch
die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage gegen rick-
stauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Laut Satzung gilt nach §3(1) die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser auBer-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern ist, auf
denen es anfallt. Danach musse alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des B-
Plangebietes auf den eigenen Flachen die technische Mdglichkeit zur Versickerung
von gefastem Oberflachenabfluss schaffen. Das Uber Dach- und Hofflachen aufge-
fangene Regenwasser wird gemaB der Satzung §2(2) als gering verschmutz einge-
stuft.

GemaB dem Baugrundgutachten P141/11 durch das Ingenieurbiro fir Baugrund &
Grundbau Palasis kann dem anstehenden Untergrund eine gute Durchlassigkeit mit
ki=1x10™* bis ki=1-5x10"° zugeordnet werden. Der Baugrund besteht in erster Linie
aus Mittel- bis Feinsanden mit grobsandigen bis kiesigen Beimengungen, wodurch
sich eine Versickerung als optimal erweist.

Das gefasste Oberflachenwasser von 6ffentlichen Flachen, wird Gber Rigolen zur
Versickerung gebracht. Das Uber Fahrbahnen, Gehwege und Grinflachen aufgefan-
gene Regenwasser wird durch die geringe Verkehrsbelegung von weniger als 2.000
Kfz am Tag ebenfalls gemaB der Satzung §2(2) als gering verschmutz eingestuft.
Das in den ErschlieBungsstraBen anfallende Oberflachenwasser wird Uber die an
den Fahrbahnrandern vorgesehenen StraBenablaufe erfasst und in die unter den
Verkehrsflachen angeordneten Rigolen geflhrt. Die Rigolen bieten ausreichend
Stauraum flr entsprechende Starkregenereignisse und bringen das gefasste Re-
genwasser zeitnah zur Versickerung. Dartber hinaus sind die Rigolen in der Lage
die aufkommenden Verkehrslasten aufzunehmen und in den Untergrund abzuleiten.
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3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird lber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im &ffentlichen StraBenraum der ,StraBe
zur Freiheit* (B 105) verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem 6értli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Libeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes abzustimmen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet kiinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht
mehr zulassig sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind geman den &rtlichen
Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Méglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet
werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache
zu fahren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung tber das
geplante und das sich daran anschlieBende StraBen- und Wegenetz gewahrleistet.
Im Bereich der PlanstraBen B und D werden ausreichend dimensionierte Wendean-
lagen angelegt.

Stellplatze fur Abfallbehélter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht beglnstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Mégliche Belastungen, die sich aus der bisherigen Nut-
zung des Plangebietes ergeben kdnnten, wurden durch einen Gutachter geprift und
konnten nicht festgestellt werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

GemaB Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfélle vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufiihren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hdlzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach MaBgabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfalle einer hierfir zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzuflihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle
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auf Deponien, die fir Hausmill oder hausmilldhnliche Gewerbeabfélle zugelassen
sind, ist unzulassig.

4. Immissionsschutiz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich mit den méglicherweise auf das Plangebiet einwir-
kenden Immissionen eingehend auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Er-
gebnis, dass nur der StraBenverkehr zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte
fur Allgemeine Wohngebiete fuhrt.

Bezliglich der zu erwartenden Gerauschimmissionen, die innerhalb des Plangebietes
durch den StraBenverkehr hervorgerufen werden, wurde zum Bebauungsplan Nr. 16
eine Schallschutztechnische Untersuchung durch die Institut Jantsch GmbH, mit Da-
tum vom 06.12.2010 erarbeitet. Nach den konzeptionellen Anderungen im Entwurf
wurde die schallschutztechnische Untersuchung aktualisiert. Im vorliegenden Gut-
achten erfolgte eine entsprechende prognostische Ermittlung.

Grundlage der Untersuchungen bildeten die Planzeichnung zum Bebauungsplan,
Katasterplane, ein Luftbild sowie eine Ortsbesichtigung.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgte gerduschtypabhangig nach der
RLS 90 und der TA Larm.

Die Berechnungen zeigen, dass Gerauschimmissionen durch die BundesstraBen
B 104 und B 105 zu Uberschreitungen des Beurteilungspegels im Plangebiet an den
direkt zu den BundestraBen liegenden Baufeldern flhren.

Die vorhandene Uberschreitung der Orientierungswerte kann im sidlichen Plange-
biet, parallel zur BundesstraBe B 105, durch passive SchallschutzmaBnahmen z.B.
eines intensiv begriinten Larmschutzwalles mit 3,00 m Hbéhe Uber der StraBenober-
flache, auf den &ffentlichen Flachen verhindert werden. Da das Gelénde in Teilberei-
chen des Plangebietes 2,00 m unter der StraBenoberflache der BundesstraBen liegt,
ist der mdgliche Larmschutzwall soweit aufzuflllen, dass die erforderliche Héhe von
3,00 m Uber der StraBenoberflache sichergestellt wird.

Im sidwestlichen Teil des Plangebietes kann die Uberschreitung der Orientierungs-
werte bzgl. der vorhandenen Bestandsgebaude in Folge der dichten StraBenbebau-
ung durch keinen Larmschutzwall verhindert werden. Hier kann Schallddmmung nur
durch eine larmabgewandte Raumorientierung und, wenn dies nicht méglich ist,
durch bauliche MaBnahmen (passive MaBnahmen) an den Fassaden erfolgen. Die
erforderliche Schalldammung wurde entsprechend der Larmpegelbereiche zugeord-
net und in die textlichen Festsetzungen Ubernommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Uberschreitung der Beurtei-
lungspegel im Plangebiet durch Gerauschimmissionen der BundesstraBen B 104 und
B 105 an den direkt zu den StraBen liegenden Baufeldern durch die beschriebenen
und die im Teil B —Text festgesetzten MaBnahmen reduziert und gréBtenteils beho-
ben werden.
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Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind dartiber hinaus folgende Anlagen

bekannt, die nach BImSchG durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg (ehem. Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Westmecklenburg)

genehmigt bzw. diesem angezeigt wurden:

- IAG Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA lhlenberg GmbH (Restabfallbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdorf/Sulsdorf.

Der Deponiekérper im Stden der Ortslage Selmsdorf befindet sich in einer Entfer-
nung von rund 2 Kilometern Luftlinie und auBerhalb der Hauptwindrichtung zum
Plangebiet. Die Anlagen genieBen Bestandschutz. Unmittelbare Auswirkungen auf
das Plangebiet sind nicht anzunehmen.

Im Rahmen des Planvorhabens Windpark Selmsdorf/Silsdorf wurde ein Schall-
schutzgutachten mit Datum vom 25.06.2006 erarbeitet. Dieses besagt, dass die der
Ortslage Selmsdorf naheste Windkraftanlage, die in einer Entfernung von rund 650 m
liegt, zu keiner Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte fihrt. Das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 16, befindet sich mit einer Entfernung von rund 900 m
zur nachstgelegenen Windkraftanlage, in einem deutlich gréBeren Abstand.

Die Gemeinde plant momentan die Errichtung weiterer vier Windkraftanlagen im ent-
sprechenden Windpark, die sich in einem Mindestabstand von rund 2 Kilometern
zum Plangebiet befinden werden. Darliber hinaus liegt das Plangebiet abseits der
Hauptwindrichtung. Insgesamt ist daher keine Uberschreitung der Orientierungswerte
bzgl. der Wohnnutzung im Plangebiet zu erwarten, die von den Windkraftanlagen
verursacht werden.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbeléastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gulle sind im Iandlichen Raum von den Nutzern bzw. Anwohnern zu tolerie-
ren.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich gréBtenteils im Eigentum der
Gemeinde, die auch alle Planungskosten tragt.

Die Umsetzung und Finanzierung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
ebenfalls durch die Gemeinde. Die Kosten werden durch die Grundstlcksverkaufe
refinanziert.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behdérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
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ters des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen sind Auskiinfte tGber die mdégliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behdrde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Gemeinde Selmsdorf, den.....................
Der Blrgermeister
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1. Einleitung

GemaB dem novellierten Baugesetzbuch vom 20. Juli 2004, § 2 (4) BauGB ist bei
allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergédnzungen von Bebauungsplanen eine
Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB (Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur-
und Sachguter, Mensch (und seine Gesundheit), Wechselwirkungen geprift und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum
Bauleitplan (§ 2a BauGB) in dem die Belange der Umweltpriifung dargelegt werden
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthalt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Be-
schreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Festsetzungen des Plans so-
wie eine Auswirkungsprognose einschlieBlich der Nullvariante.

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitoring). Das Monitoring
eréffnet die Mdglichkeit einer Erfolgskontrolle der von der Gemeinde festgesetzten
MaBnahmen.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 16 der Gemeinde Selmsdorf ,Am Mihlenbruch®.

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Die Umweltprifung dient der ordnungsgeméaBen Vorbe-
reitung der Abwagungsentscheidung.

Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebliche, abwagungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich einge-
stuft werden, ist von Informationen Uber den Standort und das Vorhaben abhéangig.
Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ist zudem zu entnehmen,
dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen vorgenommen werden mussen. Statt-
dessen reicht eine Prognosegenauigkeit, die sich nach verninftigem planerischem
Ermessen richtet. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der
Angemessenheit zielt auf die Beschrankung der Untersuchung auf das Wesentliche:
,Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.*

Integration von Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprifung

Da sie integrierte Bestandteile der Umweltprifung sind, ist die Berlcksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und der FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprifung,
soweit flr den Plan relevant, im Umweltbericht erforderlich (§ 1ai.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 2 Abs. 4 BauGB). AuBerdem sollen Stellungnahmen von Behd6rden und den
Tragern offentlicher Belange (TOB) in die Ausfliihrungen einbezogen werden.

Was nach neuer Rechtslage gepruft und in der Abwéagung berlcksichtigt werden
muss, wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches festgelegt (auszugs-
weise):
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« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgeflige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Anwen-
dungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung),

 die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und EU-
Vogelschutzgebiete (FFH-Vertraglichkeitsprifung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz),

» Darstellungen in Fachplanungen wie z. B. Landschaftsplanen, Grinordnungs-
planen

o Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Menschen, Kultur- und sonstigen
Sachgutern.

Auf eine SPA(FFH)-Vertraglichkeits(vor)prifung konnte aufgrund der groBen Entfer-
nung (>2km) zu vorhandenen NATURA 2000-Gebieten verzichtet werden. Wirkun-
gen auf Schutzziele sowie auf prioritdre Arten und Lebensrdume kdnnen ausge-
schlossen werden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen geschaf-
fen werden, neue Wohnbauflachen im Bereich des jetzigen ,Kobarg“-Gelandes zu
schaffen. Aufgrund des wachsenden Bedarfes an Wohnbauflachen méchte die Ge-
meinde am norddstlichen Ortsrand Wohnflachen ausweisen. In diesem Bereich sind
kleinteilig schon Bereiche, die ausschlieBlich dem Wohnen dienen, vorhanden. Der
Ubrige baulich genutzte Teil wird von Gewerbeflachen beansprucht, welche jedoch
kurz- bis mittelfristig nicht mehr in dieser Form genutzt werden. Die Gemeinde méch-
te diesen Bereich stadtebaulich ordnen und die Flachen ausschlieBlich fir Wohn-
zwecke verfugbar machen. GroBen Wert wird dabei auf eine umfassende Begriinung
gelegt.

Fir das Gebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Festsetzung Flache m2
WA gesamt 72.674
WA (baulicher Bestand, ohne planeri- 8.820
sche Anderung
WA allg. 53.703
WA Pflege 10.154
StraBenflache 20.660
StraBen (BundesstraB3en) 2.789
PlanstraBen 16.613
FuBweg 1.258
Grunflachen gesamt 34.765
Hausgarten 4.647
Gehdlzpflanzung 2.860
Parkanlage 2.429
Larmschutzwall 1.891
Zentrale Parkflache 1.153
Parkerweiterung 3.595
Parkerweiterung mit Bachlauf 2.336
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Festsetzung Flache m?
Parkanlage mit Wasserbecken 8.117
Streuobstwiese 5.840
StraBenbegleitgriin 684
Verkehrsgrin 1.213

Wald 575

Wasser 1.516

Flachen fur die Ver- und Entsorgung 134

Telekom 1.200

Gesamt 131.524 m?

, . =D = | T ey
M M : 2 : - et ! % i
"N ] \ Y i \
- =1 i Y A % 4
Ak W Pk - -. \ L
AN "

Abbi\ldung 2: U'ber‘sicht ubér g'épla'nte Fléchennutiungén geman B;I;I-an

Seite 106 von 135

30




Satzung der Gemeinde Selmsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Muhlenbruch”

Im Bereich der ErschlieBungsstraBBe ist eine Spurverbreiterung der BundesstraBe
erforderlich. Bestehende Nutzungen, wie die im westlichen Teil vorhandene Wohn-
und Gartennutzung, wurden bestandsorientiert festgesetzt. Gleiches gilt fir die vor-
handene BundesstraBe 105 an der Sldgrenze des Gebietes sowie den Gehdlzbes-
tand am sudéstlichen Rand.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Selmsdorf. Die Flache umfasst meh-
rere Flurstiicke der Flur 3,Gemarkung Selmsdorf-Dorf.

Weitere Angaben Uber Umfang, Art und Ziele der MaBnahme kénnen der Begrin-
dung zum Bebauungsplan enthommen werden.

1.2  Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Die Umweltprifung beschrankt sich in der Regel auf die Untersuchung der Eingriffs-
folgen der zusatzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.

Aufgrund der Lage und geringer naturraumlicher Ausstattung im Nahbereich wurde
der Untersuchungsraum fir die Umweltprifung klein gefasst. Er umfasst lediglich das
Plangebiet selbst und den unmittelbaren Umgebungsbereich mit wertgebenden Ele-
menten.

Far die konkrete flachenméBige Eingriffsbilanzierung reicht aufgrund der Vornutzung
und Grunabschirmung zur offenen Landschaft (hier auch nur Ackerflachen mit Wert-
stufe <2) der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum aus.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan Gemeinde Selmsdorf

Nach der letzten Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Selmsdorf wird
das Plangebiet nicht mehr als Gewerbeflache sondern vollstandig als Wohngebiet
ausgewiesen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir die Region Westmecklenburg ist der
Bereich des Bebauungsplans als Tourismusraum / Tourismusentwicklungsraum aus-
gewiesen. Die Planungsziele stehen den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

GLRP — Westmecklenburg / LINFOS

Es erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung der relevanten Umweltinformationen
aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Sept. 2008) und dem Landesinfor-
mationssystem (LINFOS), in dem die Umweltdaten des GLRP als digitale Information
aufgearbeitet sind.
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Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschaftszone des ,Hb&henrlcken
und Mecklenburgische Seenplatte” und der GroBlandschaft ,Westmecklenburgische
Seenlandschaft®.

Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hlgelland mit
Stepenitz und Radegast” (Naturraumnummer 401) zuordnen.

Boden
Die vorherrschende Bodenart des Plangebietes sind sickerwasserbestimmte Sande
Diese sind mit Bewertungsstufe 1 (gering - mittel) bewertet.

Wasser

Der Grundwasserflurabstand liegt gréBtenteils bei >10m. Nur im ndrdliche Teil des
geplanten Wohngebietes werden Grundwasserflurabstdnde >2 — 5m angegeben.

Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird im Landesinformati-
onssystem mit ,gering bis mittel“ (fir Bereiche mit einem Grundwasserflurabstand >
10m) und ,hoch bis sehr hoch” fiir Bereiche mit einem geringeren Grundwasserflur-
abstand eingestuft.

Erholung, Landschaftsbild, Unzerschnittene Lebensrdume

Der Landschaftsbildraum fiir das Gebiet ,Am Muhlenbruch® (Landschaftsbildraum
~oelmsdorfer Forst®) wird mit hoch bis sehr hoch bewertet. Als landschaftlicher Frei-
raum besitzt dieser Anderungsbereich aber nur eine geringe Bedeutung. (Freiraum
der Stufe 2 - mittel).

MaBnahmen

Noérdlich des geplanten Wohngebietes sind MaBnahmenflachen zur Regeneration
entwasserter Moore ausgewiesen. Diese orientieren sich an die den Selmsdorfer
Bach begleitenden Flachen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt nérdlich und &stlich unmittelbar an das LSG ,Palinger Heide
und Halbinsel Teschow®. Mit der neuen Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet
,Palinger Heide und Halbinsel Teschow* vom 26. 04.2011 befinden sich nérdliche
Plangebietsbereiche innerhalb der Grenzen des Schutzgebietes.

Schutzzweck des LSG ist auszugsweise insbesondere die Erhaltung und Entwick-
lung der vielfaltigen schutzwirdigen Landschaftsfunktionen im Interesse des Ge-
meinwohles sowie die Erhaltung und Verbesserung der Funktion der Flachen inner-
halb des Grinen Bandes. Auszugsweise werden nachfolgend konkretere Schutz-
zwecke dargestellt:

1. Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und der Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturglter
durch

- Erhaltung und Wiederherstellung der groBraumig bestimmenden Standortver-

héltnisse

- die Erhaltung der Waldflachen in ihrer Geschlossenheit und ihrem Zusam-

menhang zu den angrenzenden Waldflachen der Hansestadt Libeck
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- die Vermeidung einer Verschlechterung des Okologischen Zustandes der
Oberflachengewéasser und Entwicklung eines mindestens guten 6kologischen
Zustandes im Sinne der Kriterien der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie

- die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des Wasser-
Uberschusses und der natirlichen Nahrstoffverhéltnisse, die Sanierung und
Regeneration beeintréchtigter Niedermoorbereiche, vorrangig in der Niede-
rung des Selmsdorfer Baches sowie moorschonende Nutzung aller Nieder-
moorbereiche

- die Erhaltung der Feldhecken und Feldgehdlze, insbesondere auch der teil-
weise gut vernetzten, strukturreichen und zum Teil Gberschirmten Feldhecken

- die Erhaltung und Erhéhung des Dauergrinlandanteils insgesamt, insbeson-
dere in den Niederungsgebieten des Palingener Baches und des Selmsdorfer
Grabens sowie in der Umgebung stehender Gewasser bei Erhaltung und Er-
héhung des extensiv bewirtschafteten Anteils

- die Erhaltung und Férderung der Biodiversitat

- die Erhaltung und Entwicklung der FlachengréBe, des rdumlichen Zusammen-
hanges und der Lebensraumqualitat der Biotopverbundstrukturen und -flachen
selbst sowie ihres Umfeldes

- die Foérderung der Schutzziele fir Flachen des Europaischen &kologischen
Netzes ,Natura 2000°

2. Schutz von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes auch in sei-
ner groBraumigen Erlebbarkeit

3. Erhaltung und Entwicklung der Eignung des Gebietes fir die landschaftsgebun-
dene und natur- vertragliche Erholung und den Naturgenuss, soweit 6kologi-
sche Griinde dem nicht entgegenstehen

4. Erhaltung der unzerschnittenen landschaftlichen Freirdume in ihrer GréBe und
Funktion flr Naturhaushalt, Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erho-
lung durch Vermeidung einer Verkleinerung ihrer Kernbereiche, ihrer funktionel-
len Entwertung oder Segmentierung beispielsweise durch StraBen und Wege,
oberirdische Leitungen und bauliche Anlagen

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Flr die Umsetzung des Planvorhabens sind somit geringfligige Arrondieren der LSG-
Grenze erforderlich. Ein entsprechender Antrag zur Herauslésung von Flachen an
diesem Ortsrandbereich ist bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

33

Seite 109 von 135



Satzung der Gemeinde Selmsdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Mihlenbruch"

G, e

Abilung 3: Grenze des LSG ,Iinger Heide" im Bereich des Plgebiete

Geschutzte Biotope nach §20 NatSchAG MV

Im Gebiet befinden sich nach der LINFOS-Datenbank keine geschitzten Biotope.
Der stiddstlich angrenzende Gehdlzbestand am vorhandenen und hier sehr natirlich
verlaufenden Bachfragment muss aber den geschiitzten Biotopen zugeordnet wer-
den. Vom Charakter handelt es sich um einen relativ naturnahen Hangwald in einem
Kerbtal. Von BaumaBnahmen ist der Bereich aber nicht betroffen, vielmehr ist ein
weiteres Abriicken mit zusatzlichem Puffer zu diesem Gebiet beabsichtigt.

Geschitzte Biotope nach §19 NatSchAG MV

Als geschitzter Biotop nach § 19 (Schutz von Alleen und einseitigen Baumreihen) ist
die Allee entlang der BundesstraBe zu beurteilen. Im Gebiet handelt es sich dabei
um eine Allee mit gemischtem Baumbestand. Dieser besteht im Gebiet aus einer Kir-
sche (Prunus avium), einer Linde (Tilia spec.), einem Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus) und einer Rosskastanie (Aesculus hippocastanum).
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Boden

GemaB Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans und dem Landesin-
formationssystem herrschen im Gebiet sickerwasserbestimmte Sande vor.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleich-
pflichtigen Verlust von offenen belebten Bodens durch Versiegelung und Uberbau-
ung (siehe Punkt 3.2). i

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu
Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und —abtrag kommen. Mit einer Verénde-
rung des Profilaufbaus und der Struktur der Bdéden ist zu rechnen. GroBflachige
Raum- und Gelandeveranderungen sowie raumliche Grundwasserveranderungen
sind nicht anzunehmen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt.

2.1.2 Schutzqut Wasser

Am sudéstlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein kleines Bachfragment mit
begleitendem Hangwald. Weitere Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt im nérdlichen Teil 2-5m und im siddlichen Teil
mehr als 10m. Durch vorhandene Geléandeveranderungen ist die Grundwassersitua-
tion nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten befestigten und Uberbauten Fla-
chen sollte nach Méglichkeit am Ort versickern, um die Grundwasserneubildung zu
beginstigen.

Der Neuversiegelungsgrad ist insgesamt als gering einzuschéatzen, da groBflachige
Entsiegelungen auf der vorhandenen Gewerbeflache vorgenommen werden. Auf den
geplanten und groBzlgig anzulegenden o6ffentlichen Grinflachen besteht ausrei-
chend Mdglichkeit zu Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser. Die GRZ
wird mit 0,25 niedrig gehalten, so dass Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ge-
ring bleiben.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Schutzgebiete

Biotopbestand

Trotz der groBen Flachen des Gebietes sind nur relativ wenige Biotopstrukturen vor-
handen. Der stdliche Teil wird von den Gewerbestandorten eingenommen, die durch
groBe gewerbliche Bauten gekennzeichnet sind. Kleinteilig ist Wohnbebauung vor-
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handen. Innerhalb der Flachen sind auch kleinflachig Siedlungsgehdlze, Utberwie-
gend aus nichtheimischen Arten ausgebildet.
Der nérdliche Teil des Gebietes wird von Ackerflachen eingenommen. Entlang der B
105 (sudliche Begrenzung des Gebietes) befinden sich noch Fragmente einer Allee.
Innerhalb des Plangebietes sind als Alleebdume eine Kirsche, ein Berg-Ahorn, eine
Linde und eine Rosskastanie vorhanden.
Im Einzelnen wurden nachfolgend aufgefiihrte Biotoptypen erfasst. Die Kartierung
erfolgte nach aktueller Kartieranleitung MV. Ein GroBteil dieser Biotoptypen befindet
sich auBerhalb des Plangebietes und wird aufgrund der ,Nichtbetroffenheit bei der
Bilanzierung nicht mehr berlcksichtigt. Gleiches gilt flr Biotoptypen, welche im Plan-
gebiet unverandert erhalten bleiben (z.B. Gehdlzbestand am slddstlichen Rand).
Eine Karte der Biotoptypen ist dem Anhang (Karte 1) beigeflgt.

Nr. Code MV | Biotopname Status Lage

02.01.02 BLM Mesophiles Laubgebiisch (§20) AuBerhalb Plangebiet

02.01.04 BLR Ruderalgebiisch (§20) AuBerhalb Plangebiet

02.02.01 BFX Feldgehdlz aus Uberwiegend §20 AuBerhalb Plangebiet
heimischen Baumarten

02.03.02 BHS Strauchhecke mit Uberschir- §20 AuBerhalb Plangebiet
mung

02.05.02 BAA Allee §19 Gebietsrand

02.06.06 BRN Baumreihe, nicht verkehrsweg- AuBerhalb Plangebiet
begleitend

02.07.02 BBJ Jingerer Einzelbaum (§18) Plangebiet

02.07.03 BBG Baumgruppe (§18 Plangebiet / Privatgrundstuck -

unverandert

04.03.02 FBB Beeintréchtigter Bach Plangebiet / unveréndert

05.06.02 SYK Klarteich AuBerhalb Plangebiet

06.05.01 VWN Feuchtgebiisch eutropher (§20) AuBerhalb Plangebiet
Moor- und Sumpfstandorte

06.06.05 VSZ Standorttypischer Gehdlzsaum §20 Plangebiet / unverandert
an FlieBgewassern

09.02 GM Frischgrinland auf Mineral- Plangebiet
standorten

09.02.03 GMA Artenarmes Frischgriinland AuBerhalb Plangebiet

09.02.04 GMB Aufgelassenes Frischgrinland AuBerhalb Plangebiet h

09.03.02 GIM Intensivgriinland auf Mineral- Plangebiet (Bestandteil Haus-
standorten garten)- unverandert

10.01.03 RHU Ruderale Staudenflur frischer Plangebiet
bis trockener Mineralstandorte

10.01.04 RHK/OSM | Ruderaler Kriechrasen Plangebiet

10.01.04 RHK Ruderaler Kriechrasen Plangebiet

11.06.02 XAS Sonstiger Offenbodenbereich Plangebiet

11.06.02 XAS/OSM | Sonstiger Offenbodenbereich Plangebiet

12.01.01 ACS Sandacker Plangebiet

12.01.02 ACL Lehmacker AuBerhalb Plangebiet

12.03.01 ABO Ackerbrache ohne Magerkeits- AuBerhalb Plangebiet
zeigern

13.01.01 PWX Siedlungsgehdlz aus heimi- Plangebiet
schen Baumarten

13.01.02 PWY Siedlungsgehdlz aus nichthei- Plangebiet
mischen Baumarten

13.02.04 PHW Siedlungshecke aus nichthei- Plangebiet
mischen Gehdlzen

13.03.02 PER Artenarmer Zierrasen Plangebiet

13.03.04 PEU Nicht- oder teilversiegelte Frei- AuBerhalb Plangebiet

flache, teilweise mit Spontan-
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Nr. Code MV | Biotopname Status Lage
vegetation
13.08 PG Hausgarten Plangebiet / unveréndert
13.10.02 PSJ Sonstige Grinanlage ohne Plangebiet
Altbdume
14 O] Gebdude Plangebiet
14.05.01 ODF Landlich gepréagtes Dorfgebiet AuBerhalb Plangebiet
14.05.02 oDV Verstadtertes Dorfgebiet AuBerhalb Plangebiet
14.05.04 ODE Einzelgehoft Plangebiet / unveréndert
14.07.02 OVF Versiegelter Rad- und FuBweg AuBerhalb Plangebiet
14.07.03 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder AuBerhalb Plangebiet
teilversiegelt
14.07.04 OovW Wirtschaftsweg, versiegelt Plangebiet
14.07.05 OVL StraBe Plangebiet
14.07.06 OvB BundesstralBle Plangebiet
14.07.08 OVP Parkplatz, versiegelte Freifla- Plangebiet
che
14.08.02 OlG Gewerbegebiet Plangebiet
14.10.01 OSK Klaranlage Plangebiet
14.10.03 OSM Kleiner Miill- und Schuttplatz Plangebiet
14.10.05 0SS Sonstige Ver- und Entsor- Plangebiet
gungsanlage

Tabelle1: Biotoptypen (§)-Schutzstatus abhédngig von Ausbildung (GréBe, Lénge)

Biotopbeschreibung:

02.05.02  Allee (BAA)

Hierbei handelt es sich um den Alleebaumbestand entlang der B 105. Im Plangebiet
(nérdliche Seite der BundesstraBe) befinden sich die 4 letzten Baume dieser Allee.
Im Einzelnen sind dies eine Kirsche (Prunus avium), eine Linde (Tilia spec.), ein
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und eine Rosskastanie (Aesculus hippocasta-
num). Die Baume sind nach § 19 NatSchAG MV geschtzt. Die Kirsche kann auf-
grund der ErschlieBung des Gebietes und der damit verbundenen Verbreiterung der
B 105 nicht erhalten werden. Ein Ausnahmeantrag wird gestellt und eine Verbands-
beteiligung durchgefuhrt. Gleichzeitig wird ein Ausgleich gemaB Alleenerlass erfor-
derlich.

02.07.02 Jingerer Einzelbaum (BBJ)
Einzelne junge Kiefer (Pinus sylvestris) am Nordgiebel der Lagerhalle.

02.07.03 Baumgruppe (BBG)
Kleine Gehdlze am westlichen Plangebietsrand auf Privatgrundstiick — bleibt von
MaBnahmen unberihrt (festgesetzt als Hausgarten)

04.03.02 Beeintrachtigter Bach (FBB)

Hierbei handelt es sich um das Bachfragment welcher das Plangebiet am siddstli-
chen Rand tangiert. Leider handelt es sich hierbei wirklich nur um ein Fragment. Der
in diesem Bereich zwar sehr natirlich wirkende Bach ist kurz darauf verrohrt. Er
mundet weiter nérdlich in den Selmsdorfer Bach. Hier bieten sich umfassende Rena-
turierungsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem GesamtgewasserflieBsystem des
Selmsdorfer Baches an. In den Bach minden im Hangbereich des Kerbtales Ent-
wasserungseinrichtungen aus dem vorhandenen Gewerbegebiet.
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06.06.05 Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieBgewdéssern (VSZ)

Der 0.g. Bachabschnitt wird von typischen Gehdlzen begleitet. Entlang des Bachlaufs
sind Uberwiegend Schwarz-Erlen vorhanden. Im Hangbereich ist ein Bestand aus
Berg-Ahorn, Rot-Buche und Hainbuche ausgebildet. Der Biotop ist derzeit nicht als
geschutzter Biotop erfasst.

Der gesamte Biotop bleibt im Zusammenhang mit der Planung vollstandig erhalten.
Zur baulichen Nutzung hin wird ein Grinpuffer festgesetzt.

09.02 Frischgriinland (GM/GMA)

09.03.02 Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

Frischgrinlandflachen (artenarm) und Intensivgrinlandflachen befinden sich am
westlichen Rand des Plangeltungsbereiches. GrdBtenteils befinden sie sich auf Pri-
vatgrundstick und bleiben von der Planung unberlhrt (tlw. Ausweisung als Hausgar-
ten). Ein kleiner Teil der Flache wird in das 6ffentliche Griin integriert.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1,5

10.01.03 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 10.01.04
Ruderaler Kriechrasen

Als Ruderale Staudenflur bzw. Kriechrasen wurden derzeit ungenutzte (ungepflegte)

Bereiche der Randlagen bzw. der Gewerbefldchen erfasst. Teilweise Uberwuchern

diese aber auch nur vorhandene Ablagerungen aus Erdstoff und Bauschutt. Der Bio-

toptyp wurde aus diesem Grund auch mit dem Biotoptyp OSM (Kleiner Mull- und

Schuttplatz) kombiniert.

Hauptbestandbildner sind Gemeiner Beifu3 (Artemisia vulgaris), GroBe Brennnessel

(Urtica dioica), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Landreitgras (Calamagrostis epigejos)

und Quecke (Elymus repens).

11.06.02.  Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)
Vegetationsfreie Offenbodenbereiche, oft als Fahrspuren zwischen den vorhandenen
Aufschuttungen. Auch hier erfolgte eine Kombination mit dem Biotoptyp OSM.

12.01.01 Sandacker (ACS)

Sandackerflachen nehmen den nérdlichen Bereich des Plangebietes ein Sie werden
intensiv landwirtschaftlich genutzt und zeichnen sich nicht durch eine besondere Art-
ausstattung aus.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

13.01.01 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)

13.01.02 Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)

13.02.04 Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (PHW)
Siedlungsgehdlze sind zerstreut im gesamten Gebiet zu finden. Uberwiegend handelt
es sich um Fichtenanpflanzungen. Daneben kommen aber auch Flieder, Birken,
Berg-Ahorn und einige Sal-Weiden vor.
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13.03.02 Artenarmer Zierrasen (PER)

Diese Bereiche werden derzeit von artenarmen Zierrasen eingenommen. Hauptbe-
standbildner ist das Ausdauernde Weidelgras (Saatgutmischung) sowie Glatthafer
Der Anteil an mehrjéhrigen Krautern ist uBerst geringem Anteil.

13.10.02 Sonstige Griinfldche ohne Altbdume / Abstandsgriin (PSJ)
Als sonstige Grinflache wurden das StraBenbegleitgriin (Abstandsgriin) erfasst.
Wertbestimmende Einzelgehdlze (Allee) wurden gesondert herauskartiert.

14.  Siedlungsbiotope

Diese Biotoptypen nehmen derzeit den gréBten Teil der Flachen im Plangebiet ein.
Es handelt sich dabei um Verkehrsflachen, Gewerbeflachen und deren Nebenanla-
gen. Sie zeichnen sich durch einen hohen Versiegelungsgrad aus. Freiflachen wer-
den als Abraum- und Abstellflachen genutzt.

Auswirkungen des Vorhabens

Zum groBten Teil werden anthropogen Uberpragte Flachen beansprucht. GrdBten-
teils handelt es sich um Gewerbeflachen und andere Siedlungsbiotope.

Aufgrund der Vornutzung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut sehr gering
(Ausnahme ist der Alleebaum) und werden im Rahmen der Eingriffsermittlung bilan-
Ziert.

Fauna
Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berticksich-
tigen. Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf be-
sonders geschiitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-
Vogelschutzrichtlinie bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt:

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fest-
gesetzt werden.

e Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoB3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemaB Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehorigen Anlagen einschl. regelmaBig auftretende Zugvogel n. Art.
4 Abs. 2 VogelSchRL

Il samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

Il Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange wurde im Rahmen der geplanten Abriss-
maBnahmen vom Gutachterblro Martin Bauer eine artenschutzrechtliche Bewertung
des Gebietes vorgenommen und gleichzeitig erforderliche MaBnahmen abgeleitet.
Auszugsweise werden die Ergebnisse nachfolgend dargestellt.

Brutvogel / Rastvogel
Durch den Gebaudeabbruch kommt es zum Verlust von 34 offenbar im Jahr 2010
belegten Nestern der Mehlschwalbe. Der Verlust der teilweise mehrjahrig genutzten
Nester der Schwalben ist im Zuge von CEF-MaBnahmen auszugleichen. Fir den
Verlust dieser Niststatten ist gemaB Artenschutzrecht ein funktioneller Ersatz zu er-
bringen. Dieser Ersatz in Form von 18 Stlck Nisthilfen fir Mehlschwalben (Mehl-
schwalbendoppelnest Nr. 9a der Firma SCHWEGLER modifiziert mit Haltebrettern,
um weitere Nestbauten zu fordern) ist funktionell bis zum Brutbeginn 2011 (Termin
spatestens 15. April) herzustellen. Die Nisthilfen sind in der Nahe von landwirtschaft-
lichen Betriebsanlagen (Stalle) anzubringen.
Der Ersatz durch Nisthilfen in der oben aufgefiihrten Anzahl ist als CEF-MaBnahme
zu werten, die einen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand fiir diese Arten
nicht erforderlich macht. Sollten diese MaBnahmen nicht umgesetzt werden, besteht
ein artenschutzrechtlicher Genehmigung- bzw. Verbotstatbestand.
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Die Habitatfunktion fir Nischenbrlter wie Bachstelze, Hausrotschwanz und fiir den
Haussperling fallt durch den Gebaudeabbruch weg. Damit ist die Lebensraumfunkti-
on nicht mehr gegeben. Der Funktionsverlust von etwa zwei Nestern von Nischen-
britern (Hausrotschwanz, Bachstelze) und ca. 10 Nestern des Haussperlings sind
ebenfalls im Zuge einer CEF-MaBnahme funktionell auszugleichen. Fir den Haus-
sperling sollte der Anbau von 3 Stlick Sperlingskoloniehdusern (1SP Sperlingskolo-
niehaus der Firma SCHWEGLER) erfolgen. Fir die Nischenbriter sollten 2 Nistkas-
ten Nischenbriterkédsten (1N der Firma SCHWEGLER) verwendet werden.

Auf die Ausbringung von Nisthilfen flr Eulen kann verzichtet werden, da im Gemein-
degebiet bereits gentigend Nistkasten durch den NABU angebracht worden sind, von
denen nicht alle regelmaBig belegt sind.

Die Ausbringung der Nisthilfen muss durch Fachpersonal erfolgen. Die aufgefihrten
Nisthilfen sind als Vorschlag zu betrachtet. Es kdnnen auch baugleiche Quartiere
anderer Anbieter verwendet werden.

Durch das Vorhaben werden keine traditionellen Asungs- bzw. Rastflachen bean-
sprucht. Eine Beeintrachtigung des Umlandes ist infolge der Nutzungsénderung
(Gewerbe — Wohnnutzung) auszuschlieBen. Die Bedeutung fiir durchziehende
Singvogelarten ist zu vernachlassigen, da diese stérungsunempfindlich sind.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Schaffung neuer Quartiere wurden 2011 in
Abstimmung mit dem LUNG auf dem Milchhof Knoop in Siilsdorf umgesetzt..

Fledermause

Es besteht derzeit keine belegte Bedeutung der Gebaude des Untersuchungsgebie-
tes als Wochenstube oder Winterquartier flr Fledermause. In der Nahe zum Vorha-
bengebiet befinden sich keine, uns bekannten Fledermaus-Winterquartiere. Da die
Begutachtung zu einem Zeitpunkt erfolgte, zu dem insbesondere Wochenstuben
nicht vollstandig erfasst werden kénnen, ist das Untersuchungsergebnis mit geringen
Fehlern behaftet. Zwar werden aufgrund des Zeitpunktes des Gebaudeabbruches die
Fledermause nicht direkt beeintrachtigt. Es kommt aber potenziell zu einem Verlust
an Sommerquartieren, die einen maBgeblichen artenschutzrechtlich relevanten Be-
standteil des Gesamthabitats darstellen.

Als CEF-MaBnahme flir eine minimale anzunehmende Bedeutung der Gebaude als
Wochenstube wird vom die Anbringung von 5 Stick Fledermausfassaden-
Flachkasten mit Rickwand FFAK-R (Firma HASSELFELDT) an geeigneten Gebau-
den in der Gemeinde Selmsdorf vorgeschlagen. Die Anbringung sollte bis zum 15.
April 2011 erfolgen. Um zufallig aufgefundenen Flederm&use artgerecht zu versor-
gen ist eine Einweisung des Personals des Abbruchunternehmens zu empfehlen.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Schaffung neuer Quartiere wurden 2011 in
Abstimmung mit dem LUNG auf dem Milchhof Knoop in Silsdorf umgesetzt.

Amphibien / Reptilien

Die mit dem Bebauungsplan beanspruchten Flachen sind als Lebensraum far Am-
phibien und Reptilien ungeeignet.

Auch Wanderungsbewegungen zwischen potenziellen Laichgewéassern und Som-
merlebensraum durch das Plangebiet sind aufgrund fehlender Habitate im Umge-
bungsbereich nicht denkbar.
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Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fur Amphibien. Im Gebiet befinden sich keine Gewésser, die als Laichhabitat
dienen kénnten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien liegt nicht
VOor.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fir Reptilien. Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund des Fehlens ge-
eigneter Habitatstrukturen auszuschlieBen. Eine gelegentliche Frequentierung des
Gebiets durch die Ringelnatter und Waldeidechse ist nicht auszuschlieBen, da sich
im Osten ein Bachtal anschlieBt. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Repti-
lien liegt nicht vor.

Hornissen

In den Gebauden des Untersuchungsgebietes konnten keine Hornissennester fest-
gestellt werden. Da die Hornissen nicht im Nest Gberwintern, besteht kein arten-
schutzrechtlicher Genehmigungstatbestand. Im Umfeld sind genligend Strukturen
vorhanden, die als natlrliche Standorte fir die Nester im Folgejahr dienen kénnen.

Nachtkerzenschwarmer

Vom Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) sind aktuelle nachweise aus
dem Gemeindegebiet bekannt. Im Vorhabengebiet kommen keine Raupennahrungs-
pflanzen der Art vor, entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit zu-
mindest fir das Gebiet, das Gegenstand der vorliegenden Untersuchungen ist, aus-
zuschlieBen.

2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch Ver-
anderung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten. Diese Be-
eintrachtigungen sind nicht als erheblich einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Menschen

Die geplanten Bauflachen sind Uberwiegend anthropogen (Gewerbegebiet) Uber-
pragt. Die GObrigen Flachen im Geltungsbereich werden landwirtschaftlich genutzt.
Das gesamte Gebiet hat derzeit eine geringe Erholungseignung. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut sind demzufolge als duBerst gering bzw. als nicht gegeben einzu-
stufen.

2.1.6 Schutzgqut Landschaft / Ortsbild

Im Bereich der Bauflachen ist eine Vorbelastung durch vorherige Nutzung bereits
gegeben. Der nérdliche Bereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Natlr-
lichkeitsgrad ist somit fUr diese Bereich nur als gering einzuschatzen. Die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild sind gering und nicht erheblich.

Im Rahmen von ErsatzmaBnahmen werden weitere wertsteigernde Strukturelemente
geschaffen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqter

Im Plangebiet befinden sich keine besonderen Kultur- und Sachguter.
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2.1.8 Wechselwirkungen Schutzguter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgttern.

Far das Vorhaben sind insb. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Bo-
den und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden filhrt zu einer Beeintrachtigung der
Versickerungsfahigkeit und schrankt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers ein.

2.1.9 Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebiet sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Erdbewegungen (Ab- und Auftrag; fachgerechte Behandlung von Oberboden er-
forderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichtung

- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wéahrend der
BaumaBnahme

- Larm und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen
und innerhalb der Baustelle

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie Fla-
cheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung, Bodenbe-
wegungen und tempordre Anlagen von Deponien nicht weiter untersucht. Innerhalb
des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs gemaB den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung. Vorhandene Biotope gehen hier in jedem Fall auch anlagebedingt ver-
loren.

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung baulicher MaBnahmen sind umfangreiche
AbrissmaBnahmen am vorhandenen Gebaudebestand verbunden. Dieser stellt einen
Lebensraum fir an Gebaude britende Vigel sowie flur Fledermause dar.
Baubedingte Auswirkungen auBerhalb der Baufelder sind minimal. In der Regel wer-
den zukinftig héherwertige Biotoptypen geschaffen. Hier ist davon auszugehen,
dass mittelfristig keine Habitat- und Biotopverschlechterung zu erwarten ist.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzglter sind insbesondere die Fl&-
cheninanspruchnahme und die Flachenversiegelung zu nennen. Die erfassten Bioto-
pe im Baufeld sowie im Bereich von Zufahrten und Wegeverbindungen (hier auch
durch das Siedlungsgehdlz) gehen verloren und sind entsprechend auszugleichen.
Der Gesamtversiegelungsgrad andert sich aufgrund der Vornutzung nur geringfiigig.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird darauf abgezielt, eine Versickerung vor
Ort vorzunehmen. Somit wird kein Wasser dem Wasserkreislauf entnommen und
steht weiterhin fir die Grundwasserneubildung zur Verfligung.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen bei dem vorliegenden Planungsvorhaben
durch:

- Verkehr in Hinblick auf An- und Abfahrt sowie Lieferverkehr

- Larm- und Lichtimmissionen aufgrund der Nutzung (flir das Umfeld)

- Schmutzwasser

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind kaum relevant. Der mit der derzeitigen
Gewerbenutzung (Transportunternehmen) verbundene Verkehr und die damit im Zu-
sammenhang stehenden Immissionen Ubersteigen das Stdrpotenzial im geplanten
Wohngebiet. Aufgrund der veranderten Nutzung wird sich das Stérpotenzial hinsicht-
lich der Landschaftsnutzung im Umgebungsbereich etwas verédndern. Die Flachen
(hier insbesondere auch die des Landschaftsschutzgebietes) dienen jedoch ohnehin
Uberwiegend der Erholung und weisen im Nahbereich keine besondere Empfindlich-
keit auf.

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral entsorgt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die Ge-
werbeflachen werden entweder weiter gewerblich genutzt, in diesem Fall ist dann
auch mit Erweiterungs- und Modernisierungsarbeiten zu rechnen, oder es entsteht
eine gewerbliche Brache. Diese stellt dann zwar eine stadtebaulichen Missstand dar
(mdglicherweise sogar eine Altlast), aus naturschutzfachlicher Sicht erhéht sich aber
langfristig das floristische und faunistische Arteninventar. Spatere Nutzungsanderun-
gen werden dann einen starkeren Eingriff bedeuten.

Die Ackerflachen werden voraussichtlich weiterhin intensiv genutzt. Auch die Habi-
tatqualitat bleibt weiterhin auf geringem Niveau.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (einschlieBlich der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung)

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende MaBnahmen minimiert:

1. Starke Durchgriinung des gesamten Plangebietes

Das Plangebiet wird insgesamt stark durchgrint. Um den wertvollen Bachabschnitt
wird ein breiter Griinpuffer gelegt. Innerhalb des Gebietes erfolgt eine parkartige Ge-
staltung mit zahlreichen GroBgehdlzen (siehe Festsetzungen zum B-Plan).

2. Geringe GRZ

Mit der gewahlten GRZ von 0,25 wird insgesamt eine geringe Versiegelung innerhalb
der WA-Gebiete erreicht. Damit kénnen insbesondere Eingriffe in die Schutzgtter
Boden und Wasser minimiert werden. Dies ist insbesondere unter Betrachtung der
derzeitigen Situation beachtlich. Die vorhandenen Gewerbeflachen weisen derzeit
einen hdéheren Versiegelungsgrad auf, als die geplanten Wohnbauflachen an dieser
Stelle.
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3. Eingriffsminimierende Zufahrt zum Gebiet

StraBentechnisch ist im Bereich der Einfahrt die Verbreiterung der B 105 notwendig.
Im Rahmen der StraBenplanung wurde der Zufahrtsbereich so angelegt, dass nur ein
Baum geféllt werden muss. Urspringliche Planungsabsichten sahen, bei optimal
platzierter Zufahrt zur Ausnutzung der Wohnbauflache, die Rodung von mindestens
zwei Baumen vor. Die Rodung des einen Baumes (Kirsche) ist jedoch nicht zu ver-
meiden.

3.2 Eingriffsermittlung
3.2.1 Festlegung von Wirkzonen und des Wirkbereiches

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
22 zu berilcksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kbnnen
aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung =2), die
nicht Habitat stérungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu berticksichtigen.

In diesem Fall kann vollstandig auf Wirkzonen verzichtet werden. Die Situation der
vorhandenen Wertbiotope des Nahbereichs (hier der gewéasserbegleitende Gehdlz-
saum sowie die Alleebdume) andert sich durch die Planung nicht bzw. wird verbes-
sert (Schaffung von Abstandsgrinflachen).

Da ein groBer Teil des Plangebietes bereits gewerblich genutzte Standorte einnimmt
kann auch auf eine Eingriffsbilanzierung im Bereich dieser Flachen vollstandig ver-
zichtet werden. Wertbiotope kommen auf dieser Flache nicht vor. Die Versiegelung
ist im Bestand héher als die mit der Planung verbundene.

Gewerblich vorbelastete Flache gesamt
(mit StraBenflache, ohne Privatgrundstiick) 73.375m?

Davon versiegelte Flache im Bestand: 29.935m?
18.947m?2 vollversiegelt
10.988m? Versiegelung auf ca. 50%

Versiegelte Flache nach B-Plan unter
Berucksichtigung WA GRZ 0,25 + 50%: 30.714m?
(18.521 WA-Flachen)
(12.193 Verkehrsflachen)

Noch nicht bertcksichtigt bei diesen Flachenangaben sind derzeit stark verdichtete
Stellflachen, welche in der Planung wesentlich h6herwertige Biotoptypen einnehmen
werden. AuBerdem unberlcksichtigt sind noch der bauliche Bestand (Wohnnutzung
im westlichen Teil des Plangebietes mit 8.820m?) sowie die im Rahmen der Berdu-
mung des Bauschuttes festgestellten zusatzlichen Versiegelungen im nérdlichen Teil
des Plangebietes (ca. mehrere Tausend m2 mit starken Versiegelungen).
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Abbildung 4: Versiegelungsgrad Bestand — Gewerbeflachen Kobarg
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Abbildung 5: Versiegelungégréd NI'DIanunlg'— Wohngebi
Rot umrandet — Tats&chliche Eingriffsflache

Damit verbleiben fir die Eingriffsbilanzierung lediglich die neu verbrauchten Acker-
flachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie der zu rodende Einzelbaum
an der B 105.

3.2.2 Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Kompensationswertermittlung erfolgt methodisch auf Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(1999).

StraBen- und Wegeflachen werden als Vollversiegelung bilanziert. Fir die WA-
Flachen gilt ein Versiegelungsgrad von 0,25 + 50% (= 0,375).
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Das Kompensationserfordernis (Kompensationsflachenaquivalent) ergibt sich durch
Multiplikation von betroffener Flache, Kompensationsfaktor, Korrekturfaktor Frei-
raumbeeintrachtigung und Wirkungsfaktor.

Flache (A) x Kompensationsfaktor (K) x Korrekturfaktor (Kf) x Wirkungsfaktor
(W)

Der Kompensationsfaktor wurde im Rahmen der Biotopbewertung unter Punkt 2.1.3
~Schutzgut Pflanzen und Tiere" ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind diese Werte
zusammengefasst dargestellt. Biotope, die nicht innerhalb von Baufeldern bzw. den
Wirkzonen liegen sind nicht aufgefihrt. Gleichfalls bleiben Biotope mit einer Wertstu-
fe <2 und Biotope, die nicht Lebensraum stérungsempfindlicher Tierarten sind inner-
halb der Wirkzonen unberlicksichtigt. Aufgrund der Uberplanung eines Gewerbe-
standortes verbleiben lediglich ein die zu berlcksichtigender Biotope Sandacker,
Artenarmes Frischgriinland sowie der zu rodende Einzelbaum (Alleebaum).

Nr. Code Biotopname Wertstufe Kompensations-
MV faktor
Artenarmes Frischgrin- 1 1,5

09.02.03| GMA
land
12.01.01 ACS Sandacker 1 1

02.05.02| BAA | Alleebaum (Kirsche) | Gesonderte Bianz nach Alleen-

Die Wahl des Kompensationsfaktors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand.
Vorhandene Biotoptypen weisen keine besonderen (aufwertende) Merkmale auf und
erhalten entsprechend der Wertstufe einen Mittelwert. Der strukturarme Acker erhalt
den geringstmdglichen Wert flr Ackerbiotope.

Far die versiegelbare Flache innerhalb der Baufelder wird ein Aufschlag von 0,5 an-
gerechnet.

Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Vorhandenen Stérquellen wie die vorhandene StraBe und die Ortslage von
Selmsdorf grenzen unmittelbar an. Dieser Entfernung ist ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von ,1* mit einem Korrekturfaktor von ,0,75“ zugeordnet.

Wirkungsfaktor

Lage Intensitatsgrad | Intensitatsgrad (ge- | Wirkungsfaktor
(Bereich) wahlt)

Baufeld 100 % 100 % 1

Wirkzone 1* 30-70% 30% 0,3

Wirkzone 2* 5-30% 5% 0,05

*entfallt
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3.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir Flachenbiotope

Far die Uberplanten Ackerflachen ergeben sich folgende Flachenbilanzen:

Planung Eingriffstyp Flache ge- Versiegelung
samt m? m?
Grunflachen Funktionsverlust 13.894,8 0
Verkehrsflachen "FuBweg" Vollversiegelung- 204 204
Verkehrsflache
Verkehrsflache PlanstraBen Vollversiegelung- 5.474 5.474
Verkehrsflache
WA-Flache WA — max. 37,5% versiegelt 23.285 8.732
42.858 14.410

Summativ ergibt sich:
Vollversiegelte Flachen (einschl. Funktionsverlust): 14.410m?
Flachen nur Funktionsverlust: 28.448m? (42.858 - 14.410)

Legende

Eingriffsrelevante Flachen

|:| Funktionsverlust

- Vollversiegelung - Verkehrsflache
I:I WA - max 37,5% versiegelt

100
[ 1 I i Meter

Abbildung 6 : Eingriffsrelevante Teilflachen
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Funktionsverlust (gesamte Eingriffsrelevante Teilflache)

= Flachen-
= Biotoptyp beeintrachti- Korr ekturfaktor Kompen- | Flachen&quivalent flr die
S ung ca. in Freiraum- sations- | Kompensation
= gung ca. beeintrachtigungs- . p
) m2 faktor in m2
g grad
2
09.02.03 GMA 2.875 0,75 1,5 3.234
12.01.01 ACS 39.982 0,75 1 29.986
42.857 Summe 33.220
Aufschla}g ) . .
Vollversiegelung (betroffen nur Ackerflachen, Biotoptyp aber nicht relevant)
= Flachen-
s . a1 | Korrekturfaktor Kompen- | ... s N
o Biotoptyp bﬁﬁlnggcml Freiraum- sations- Elgr(:]heer:]a;c;ltjilc\’/glent fur die
a %2 gca. beeintrachtigungs- | faktor in mzp
2 grad +0,5
o
2
14.410 0,75 0,5 5.404
Summe 5.404

Summe Kompensationsfldachenaquivalent:

33.220 + 5.404
= 38.624 m?

3.2.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Rodung des Alleebaumes

Als quantitative Bewertungsgrundlage ist der Baumschutzkompensationserlass vom
15.10.2007 heranzuziehen. Dieser bildet die Basis fir eine landesweit einheitliche
Kompensationspraxis bei der Beseitigung und Schadigung geschitzter Baume. Er
gilt far alle durch Rechtsvorschriften geschitzte Einzelbdume (§18), Alleen, Baum-
reihen und Baumgruppen (§19). Die Regelungen des Gemeinsamen Erlasses des
Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums zur Neupflanzung von Alleen
und einseitigen Baumreihen vom 19.04.2002 (Alleenerlass) sind dabei weiterhin an-
wendbar und somit Teil des Baumschutzkompensationserlasses.

Im Gebiet befinden sich 4 Alleebaume. Dabei handelt es sich um die letzten 4 Bau-
me der Allee entlang der B 105 auf der nérdlichen Seite. Die Allee setzt sich auf die-
ser noérdlichen Seite erst hinter dem Ortsschild in Richtung Stlsdorf weiter fort (Ab-
stand zu den Baumen im Plangebiet > 100m) und besteht dann hauptsachlich aus
Linden.

Die vier im Gebiet vorhandenen Alleebdume stellen einen gemischten Baumbestand
dar. Dieser besteht im Gebiet aus einer Kirsche (Prunus avium), einer Linde (Tilia
spec.), einem Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und einer Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum).

Alle 4 Baume sind trotz unterschiedlicher Artzusammensetzung als Allee gemaf §19
NatSchAG M-V zu beurteilen. Die Qualitat der Allee ist dabei schwer zu beurteilen,
da diese von der Fragmentierung der Alleenabschnitte abhangt. Zur sicheren Seite
hin wird festgelegt, dass es sich um eine einfache Allee (BAA) handelt, welche im
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Zusammenhang mit den Alleebdumen auf der sidlichen StraBenseite zu beurteilen
ist.

Von diesen Alleebaumen ist im Rahmen des Planvorhabens nur die Kirsche betrof-
fen. Sie besitzt einen Stammumfang von ca. 1,20m in 1,30m Héhe. Die Rodung kann
aus verkehrstechnischer Sicht bei Bau der Anbindung nicht vermieden werden.

Da die Beseitigungen und Beeintrachtigungen von nach § 19 NatSchAG geschiitzten
Baumen unzuldssig ist, muss bei Eingriffen (Rodung, Beschadigungen) eine Aus-
nahme von den Verboten bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt werden.

Die Naturschutzbeh6rde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Ab-
satz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen.

In § 67 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird dargelegt, dass ein Antrag auf Befrei-
ung gewahrt werden kann, wenn:

1. dies aus Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieBlich sol-
cher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfuhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fihren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar ist...*

s - "
g L
| s
\ - B b T
CRE 2 <

Abbilun :Alleebaumbestand im Plagebiet und betroffener Kirschbaum

Nach § 19 NatSchAG M-V liegen bei Befreiungen aus Griinden der Verkehrssicher-
heit Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses in der Regel erst dann vor,
wenn die MaBnahme aus Grinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist
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und die Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise verbessert werden kann. Der
Trager der StraBenbaulast hat die notwendige Unterhaltung in Abstimmung mit der
Naturschutzbehodrde vorzunehmen.

Ein entsprechender Antrag mit ausflhrlicher Begriindung wurde gestellt. Demnach
sind verkehrsbauliche Zwéange, welche sich aus der Anbindung des Gebietes an die
BundesstraBe ergeben, der entscheidende Grund fir die FallmaBnahme.

Ausgleichsverhéltnis fiir Totalverlust

Alleen und Baumreihen (§19)

Qualitat Kompensation im Verhéltnis
Aufgelbste Allee/Baumreihe 1:1
Lickige Allee/Baumreihe 1:2
Allee / Baumreihe 1:3
Geschlossene Allee / Baumreihe 1:3,5

Die im StraBenraum vorhandenen Baume nach §19 wurden durchgangig als ,Allee”
(BAA) erfasst. Somit besteht fir diese ein Kompensationsverhéltnis von 1:3.

Im Rahmen der Umsetzung von ErsatzmaBnahmen besteht lediglich die Pflicht zur
Pflanzung von einem, zwei oder drei Ersatzbdumen (abhdngig vom Stammumfang
und Qualitat). Fir einen dartber hinausgehenden Kompensationsumfang (bei einer
oder zwei Ersatzbaumpflanzungen) erfolgt eine Ausgleichzahlung. Bei der Aus-
gleichzahlung wird der Wert des Baumes einschlieBlich einer Pflanzkostenpauschale
von 30% herangezogen.

Die H6he des Ausgleichsgeldes fir zwei Baume belauft sich auf 864,20 €, da neben
der Pflanzkostenpauschale (30%) auch immer die Mehrwertsteuer von 19% zu ent-
richten ist. Das Ersatzgeld ist in den Alleenfond des Landkreises einzuzahlen.

In diesem Fall sind somit
- ein Ersatzbaum (Hochstamm 16-18cm) zu pflanzen und Brutto 864,20€ ( in
den Alleenfond einzuzahlen

3.3 Ausgleich

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Suche nach geeigneten
ErsatzmaBnahmestandorten auseinandergesetzt. Dabei konnte sie auf den in Auf-
stellung befindlichen Landschaftsplan zurtickgreifen. Dieser sieht unmittelbar nérdlich
und auch &stlich des geplanten B-Planes MaBnahmen am Selmsdorfer Bach und
dessen Zufllisse vor.

Die hier notwendigen MaBnahmen sind sehr umfangreich und komplex und erfordern
deshalb ausfuhrliche Vorplanungen. Grundlage fur umsetzungsreife Planungen sind
weiterhin grundstlicksrechtliche Sicherungen der betroffenen Flurstiicke. Eine zum
B-Plan-Verfahren zeitnahe Umsetzung ist deshalb nicht méglich. Von der Gemeinde
werden MaBnahmen am Selmsdorfer Bach aber derzeit vorbereitet und zuklnftig in
Angriff genommen. Alternativ sind die nachfolgend aufgefihrten ErsatzmaBnahmen
zur Kompensation des Eingriffs vorgesehen.
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MaBnahme 1 (M 1) Streuobstwiese

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung Streuobstwiese ist zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft eine Streuobstwiese anzulegen. Je
100 m? Flache ist ein hochstammiger Obstbaum verschiedenartiger Apfel- und
Birnensorten (Pflanzqualitdt 3 xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12 cm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die neu gepflanzten Hochstamme sind mit
einem Zweibock mit Zopfdicke 8 cm zu sichern und zum Schutz vor Wildverbiss mit
einem Zaun einzufrieden. Die Rasenflachen sind langfristig in extensive
Wiesenflachen umzuwandeln und nur noch ein- bis zweimal jahrlich zu méahen, 1.
Schnitt im Juni, 2. Schnitt im September.

Folgende Arten sollen gepflanzt werden:

Kultur-Apfel (Malus domestica), Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméane, Grafensteiner,
Klarapfel;

Kultur-Birne (Pyrus communis): Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts
Butterbirne.

Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspektrums sind zulassig
soweit es sich um standorttypische alte Kultursorten handelt (Darstellung der Flache
siehe Abbildung 2).

Wertigkeit der geplanten KompensationsmafBnahmen

I VegetationsmaBnahmen
1.5 Anpflanzung von Einzelb&dumen
1.6 Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Acker- oder

Wirtschaftsgrinlandflachen
Wertstufe der MaBnahme geman Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2
Kompensationsfaktor: 2 (aufgrund der Siedlungsnéahe)

Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 0,75

z e
Naturschutzfachliche N °
ErsatzmaBnahme Eigentimer s . ,
Lage / Standort / w0 2z S 2 _
Gegenwartige Nutzung Flurkataster S ox < 2 %=< e
© 3 o ® gSus
c o c=2 )] c 53X x
ey
] = D “© E < (O] .D-N 2
=c |gXE| Z eTEX
= .= = e — O - x
P [228] 3 25«
Bendtigtes Ersatzflachenaquivalent: 38.624 m 2 KFA
Streuobstwiese am nérdlichen und | Flurstiicke innerhalb | 5.840 2(2) 0,75 8760m?
westlichen Rand des Plangebietes | Plangebiet
mit einer Gesamtflache von
16.655m? mit 1670bstbdumen
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Zeitpunkt des MaBnahmebeginns:
In der Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaBnahmen.

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 10/12
Pflanz- und Reihenabstand: 10,00m

Sonstige Anforderungen:
Wildverbissschutz
Entwicklungspflege incl. bedarfsweise Bewasserung: 3 Jahre

MaBnahme 2 (M 2) Waldpflanzung

Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
ist auf dem Flurstiick 230/41 der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf-Dorf, im Anschluss an
bestehende PflanzmaBnahmen eine 14.932m2 groBe Flache als naturnaher Laub-
wald auszubilden. Die Flache ist im Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf zur
Waldentwicklung vorgesehen und entspricht somit den Zielen der lokalen Land-
schaftsplanung.

Dieser ist im Kernbereich mit GroBgehdlzen zu bepflanzen. Die Randbereiche sind
heckenartig als Waldsaum mit Krautsaum auszubilden.

Der Pflanz- und Reihenabstand ist mit 2,00m zu bemessen.

Als GroBbaume im Kernbereich fungieren Stiel-Eiche und Hainbuche. Die Strauch-
gehdlze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen (je Art) in den drei &uBeren Reihen
anzulegen.

Die Gehdlzpflanzung ist mit WildverbiBschutz zu versehen. Zu den Randbereichen
ist ein 5m breiter Saum zu belassen, der ebenfalls mit eingezaunt wird.

Es ist folgende Artenzusammensetzung und Pflanzqualitat zu verwenden:
GroBbaume (Forstschulware 3j., 120-150 cm)

Stiel-Eiche (Quercus robur) 80%

Hainbuche (Carpinus betulus) 20%

Strauchgehodlze (PflanzgréBe: Str., 3 x v., 80-100)

Schlehe (Prunus spinosa) 35 %
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) 20 %
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata) 20 %
Feld-Ahorn (Acer campestre) 10 %
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 5%
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 5%
Hunds-Rose (Rosa canina) 5%

Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfélle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu
ersetzen.
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Abbildung 8 : ErsatzmaBnahme M2, auBerhalb des Plangebietes (flachig-rot)

Wertigkeit der geplanten KompensationsmafBnahmen

I VegetationsmaBnahmen
.4  Anlage von Waldern mit standortheimischen Baum- und Straucharten
- Mit Sukzession auf > 30% der Gesamtflache

Wertstufe der MaBnahme gemaB Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2
Kompensationsfaktor: 2
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 1
N 2
Naturschutzfachliche Eigentiimer = Q -
ErsatzmaBnahme & Oz b8
Lage / Standort / Flurkataster = s¥ 5| = 88~
Gegenwartige Nutzung b T 5 _ B85 =2
c o =5 g 2 =g¥ x
G E oG T =< O C o =
@ o N O 8 QaoEg
sc |[ETZ| E ESC %
P |259] 2 e =<
Bendtigtes Ersatzflachendquivalent: 38.624m 2 KFA
Waldpflanzung Flurstiicke der Ge- 14.932 | 2(2) 1 29.864
meinde
14.932m? Flurstick 230/41 der
Flur 3,Gemarkung
Selmsdorf-Dorf.

Zeitpunkt des MaBnahmebeginns:

In der Pflanzperiode nach Beginn der verkehrstechnischen ErschlieBungsmaBnahmen.
Sonstige Anforderungen: Wildverbissschutz (Zaun)

Entwicklungspflege incl. bedarfsweise Bewdsserung: 3 Jahre
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MaBnahme 3 (M 3) Einzelbaumpflanzung

Die MaBnahme M 3 dient dem Ausgleich fir den zu rodenden Alleebaum.

Unter Berticksichtigung dieses Eingriffs sind im Bereich der PlanstraBe A 8 Platanen
mit einem Stammumfang von 18/20cm zu pflanzen (siehe Festsetzung 9.11).

Das notwendige Kompensationserfordernis wird damit weit Gbererfillt und durch
Festsetzungen im B-Plan abgesichert.

Gesamtbilanzierung

Ermitteltes Erfordernis fur das

Kompensationsflachenaquivalent: 38.624 m?
+ 1 Ersatzbaum + 864,20€ in den Alleen-
fond

Summe der naturschutzfachlichen
ErsatzmaBnahmestandorte 38.624 m2 + 8 Ersatzbaume

Mit der Umsetzung der geplanten ErsatzmaBnahmen wird das ermittelte naturschutz-
fachliche Kompensationserfordernis somit erreicht.

4 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten (Alternative Planungsmaéglichkeiten)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist nur an dem geplanten Standort méglich. An-
dere vorbelastete und verfigbare Flachen stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung.
Ein Ausweichen auf andere Bereiche der Ortslage, insbesondere in den AufB3enbe-
reich, erhéht das Konfliktpotenzial und stellt demnach keine Alternative dar.

5. Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und ErsatzmaBnahmen bleiben
die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt gering und sind nicht erheblich.

Als starkster Eingriff in die Schutzglter ist der Verlust an Ackerflache zu beurteilen.
Die Bodenfunktionen dieser Flache bleiben aber durch die groBzlgige Durchgriinung
gréBtenteils erhalten.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fir die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurde neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen der Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 16 verwendet. AuBerdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften
und Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zurlickgegriffen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Von der drei-
stufigen Bewertungsskala
- geringe Erheblichkeit
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- maBige Erheblichkeit
- hohe Erheblichkeit
kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

Eine genaue Erfassung von versiegelten Flachen war aufgrund der hier groBflachig
vorhandenen Schuttberge und sonstigen Lagerungsflachen nicht méglich. Fir einen
Teil der Flache erfolgte deshalb eine Abschatzung zur sicheren Seite hin.

6.2

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der plan-

bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring“)

Die KompensationsmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der
BaumaBnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch die Ge-
meinde zu kontrollieren, so dass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

6.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen MaBnahmen zur Eingriffs- Ausgleichs- und Ersatz-
vermeidung bzw. Minde- mafBnahmen
rung

Boden Flachenversiegelung | Begrenzung der Erhalt der Bodenfunktion im

versiegelten Flachen

- Festsetzung zu privaten
Stellplatzen und Zufahrten
(durchléssige Gestaltung)
Hoher Grinanteil, Park-
landschaft

Bereich sdmtlicher Pflanz-
mafBnahmen (Streuobst-
wiese, Heckenpflanzung)

Oberflachen-

Nicht betroffen

wasser
Grundwasser Versiegelung - Geringhaltung d. Versie-
Versickerungs- gelungsintensitéat
fahiger Béden - Niederschlagswasser-
nutzung
Klima / Luft Nur Kleinklimatisch — | Schaffung dauerhafter Gehdlzpflanzungen

geringe Bedeutung

Grinflachen

Tiere und Pflan-
zen

Verlust von gering-
wertigem Siedlungs-
grin

und Ackerflachen
Wertminderung von
Gehdlzpflanzungen

Schaffung von unversiegel-
ten Griinflachen (Parkfla-
chen und Anpflanzflachen),

Geholzpflanzungen

Landschaftsbild

Veranderung durch
bauliche Einrichtun-
gen / jedoch geringe
Auswirkungen;
Beseitigung eines
landschaftlich negativ
wirkenden Ortsrand

Schaffung von unversiegel-
ten Grinflachen

Gehdlzpflanzungen (breiter
Geholz- und Grinriegel)

Mensch und
Verkehr

Vernachlassigbar
aufgrund starker Vor-
belastung

- Gehdlzpflanzungen mit
Larmschutzwirkung und
Minderung von anderen
schadlichen Immissionen

Kultur-/ Sachgu-
ter
Nicht betroffen

Nicht betroffen
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Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Berlicksichtigung der vorzunehmenden Minimie-
rungs- und ErsatzmaBnahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe kénnen funktional im Gebiet ausgeglichen werden.
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8. Anlagen

Karte 1: Biotoptypen
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Karte 1: Biotoptypen

1

%

S
L 3
-®

ACL s .
g 4 ACS | ACS
: |

Legende

L-JGellungshembch ] oG, Gewerbegebiet

. Einzelbaume ’ - OSK, Klaranlage
[_] osm, Kieiner Mall- und Schuttplatz

it [ oss. Sonsiigo Ver- und Entsorgungsaniag
%‘SAB?TOWP ohne - OVB, Bundesstralte

' Bl o+ versiegslter Rad- und Fuweg
[ JAct. Lehmacker
|:| ACS, Sandacker - OVL, Strale

- OVP, Parkplatz, versiegelta Freifidche
[7] ovu, wirtschattsweg. nicht oder teilversieget
I:l PER, Artenarmer Zierrasen

[ o, Aveo
- BBG, Baumgruppe
- BBJ, Jungerer Einzelbaum

[__] PEU. Nicht- oder teilversiegelte Freifiache, teitveise mit Sp g
[ &7, Feldgenaiz aus Tberwiegend heimi )

- PG, Hausgarten
| ES mit i

[ pHw, siedn ke aus nichtheimi Gehtizen

- BLM, Mesophiles Laubgebisch -
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne Altb4ume

[ 5Lr. Ruderalgebasch
B RN, Baumreine, nicht verkehrswegbegleitend B v Sicungeg

[ res. Becintrachtigler Bach

- PWY, Siediungsgehtiz aus nichtheimischen Baumarten

SR e [ RHK, Ruderaler Kriechrasen
D i 3 2 i RHK/OSM, Ruderaler Kriechrasen
% Z:A Aflenames F::h::'::‘lan d E RHU, Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
SYK, Klarteich
E EM: ;::::m“m“ Frischarinland - VSZ, Standorttypischer Geholzsaum an Fliefligewassem
' - VWN, Feuchigebisch eutropher Moor- und pfstand

ODE, Einzelgehoft
] obF, Landiich gepragtes Dorfgebiet
0DV, Verstadtertes Dorfgebiet

[ xas, sonstiger Offenbadenbereich
i XASIOSM, Sonstiger Offenbodenbereich
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