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Sachverhalt

Der Stadt Dassow liegen der in wesentlichen Teilen vom Planungsbiro G. Schulz, Dorf
Mecklenburg ausgearbeitete Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31 "Am Dorfteich" in Teil A:
Planfassung, Teil B: textlichen Festsetzungen und Begrundung in der Fassung vom
10.10.2024 vor.

Zudem liegt in der Anlage ein Vorentwurf der ErschlieBungsplanung auf Grundlage einer
Bestandsaufnahme der Gegebeneheiten vor Ort vom 17.06.2024 vom Planungsbiro T+R
Ingenieure GmbH, Ingolstadt vor.

Das Biro T+R Ingenieure GmbH, Ingolstadt, wird das Bebauungsplanverfahren zukuinftig
Ubernehmen und fortflhren.

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 31 "Am Dorfteich” in der Fassung vom 10.10.2024 nebst Anlagen.

2. Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
durchgeflhrt.

3. Die Stadtvertretung beauftragt den Blrgermeister, die 6ffentliche Auslegung nach 83 Abs2
BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach 84 Abs. 2 durchzuflhren.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n



241010_Barendorf_Bebauungsplan Nr.31 01 Entwurf Teil A und B Plan und
Festsetzungen-001 (6ffentlich)

241010 Barendorf Bebauungsplan Nr.31 02 Entwurf Teil C Satzung-001
(6ffentlich)

241010 Barendorf_Bebauungsplan Nr.31 03 Anlage EW-
Bau_01 Bestandslageplan 1_250 (6ffentlich)

241010_Barendorf_Bebauungsplan Nr.31 03 Anlage EW-Bau_02_Lageplan
neue Zufahrt 1200 (6ffentlich)

241010_Barendorf_Bebauungsplan Nr.31 03 Anlage EW-Bau_03_Hdohenplan
und Schnitt neue Zufahrt (6ffentlich)




Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 31 Entwurf

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Abs. 4 BauNVO)

'3 . " 1.1 Gem.§ 1 Abs. 6 BauNVO sind von den Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauBVO Tankstellen (Ziffer 5) nicht
"Am Dorfteich Bestandlel des Bebauungsplanes.
Priambel 2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21 a BauNVO)
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt 2.1 Hahe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Juli 2023 (BGBI | S. 1353) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (1) Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlage ist die mittlere Hohenlage der anbaufahigen, StraBenseitig
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-/ 2015 S. 344), zuletzt gendert durch Gesetz vom 26, Juni e ezUsOne I beil genelgten Dach Oerkante (OK) Firstiegel
2021 (GVOBI. M-V'$. 1033) wird nach ch die folgende Satzung tiber den erscmemungssemgen ‘Gebaudemite, darf nicht mehr als 0,30 m ber dem Hanennezugspum auf der
Bebauungsplan Nr. 31 "Am Dorfteich”, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen. zugehérigen ErschiieBungsstraie liegen.
Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Maf des natiirlichen Hohenunterschiedes
zwischen und der bgewand
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes
Teil A: Planzeichnung i. M. 1 : 500 s
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) Gelandeoberflache zugestimmt wird.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)
- 31 Vortreten von Gebéudetailen (§ 23 BauNVO)
Ein Vortreten vor die Baugrenzen von max. 2,00 m ist durch Vorspringe und Erker auf insgesamt 25% der
Feuerloschteich joweligen Fassadenlande und durch Terrassen auf 75% der jeweligen Fassandenlange zulassig
R 32 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO i. V. mit § 23 BauNVo)
4 ot (1) Garagen und Stellplatze mit einem Schutzdach (Carports) und bauliche Nebenanlagen miissen einen
3 Abstand von mind. 5,00 m 2u den offentichen StraRenverkefrsfiachen einhalten. Stellpatze ohne
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5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 84 LBO S-H)
= )Y 51 Dachform
Zuldissig sind Sattel- Walm- und Die Dachneigung belrégt 25 grad - 55
A\ grad. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen unc
Stellpétze mit einem Schutzdach (Carports) gem. § 12 BauNVO). Flachdéicher fr Nebenaniagen sind
2ulssig
52 Dacheindeckung
Dacher sind nur aus nicht glanzenden Ton- und Belonziegeln oder it Reet herzustellen. Zulssig bei
Ziegeln sind rote, graue und braune Farbtone. Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Solamutzung
. dienen. Fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stelplatze mit einem
Schutzdach (Carports) gem. § 12 BauNVO. sind ebenfalls begrinte Décher zulassig. Solaraniagen sind im
Aligemeinen Die Verwendung von st unzulissig.
53  Fassadenmaterial
Fir die Herstellung der Fassaden sind ausschlieBlich folgende Material und Farben zulassig:
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Verfahrenvermerke
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Ausgestellt aufgrund des der Stadt Dassow

Die ortsilbliche des ist durch im Amisblatt des
Amtes Schénberger Land am erfolgt.
Dassow, Siegel (Anett Pahi)

~Birgermeisterin-

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist zuletzt mit Schreiben vom beteiligt
worden

Dassow, Siegel
-Blrgermesterin-

(Anett Pahi)

Dl ondrPanung orin ahcrinura snsiorTigrontcorSlago s o

m.§4 a0 § 2 Abs. 2 BauGB
g iht i inem hmachrbon 2t Augemng und Abgabe ciner Ste\\ungnahme aufgefordert worden. Die
Aufstellung ach § 13 ohne.

Dassow, Siegel (Anett Pahi)
-Birgermeisterin-

Die am den Entwurf des Nr. 31 mit Begriind

beschiossen und zur Auslegung bestimmt. Die Aufstellung d h§ 13 BauGB

ohne Umweltbericht.

Dassow, Siegel (Anett Pahi)

|
-Birgermeisterin-

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentiicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Dassow, Siegel
-Biirgermeisterin-

(Anett Pahi)

Der Enturf des Bebauungsplanes Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den Grtiichen Bauvorschriften iber die auere Gestaltung, sowie die Begrindung haben in der Zeit
is Zum wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2

ausgelegen
Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann sohiich odor zur Niederschit vorgotracht werde konnen und das it frisigem
abgegeb er den
Konnen, ourch o At am risiiblich
In der Bekannimachung der Offentlichkeitsbetelligung wurde darauf hingewiesen, dass im beschleunigten
Verfahren nach § 3 a BauGB ein Umweltbericht nicht erstell wird; dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordung unzulassig ist, soweit mit inm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héten
geand gemacht werden onnen;dsss it innchal or Genlchen Aulsqungafst abgsoebens

bl ber der 4a Abs. 6 BauGB

n kbnnen, sofern di und nicht hatte kennen

issen und deren Inall o s Rechismaigheit des Bebauungaplanes nich von Bedsutung s ie
berlihrten Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange und die Nachbargemeinden wurden Uber
die Offentlchkeitsbeteiigung unterrichtet.

Dassow, Siegel
~Birgermeisterin-

(Anett Pahi)

d am wird als richtig dargestellt b . gt der
\agancmlgsn Darstellung der Grenzpunkt gt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte. da die

rechtverbindiiche Flurkarte im MaGstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgemel werden
Grevesmilen, den (Stempel) -
Unterschrift

Die t die
SleHungnehmen G Behordon und sonsiigen Trgor ffenlcher Belange sowie der Nacnbarmanden am
gepriif. Das Ergebnis st milgeteilt worden.

Dassow, Siegel
-Birgermeisterin-

(Anett Pahi)

Der Bebauungsplan . 31, bestohend aus dor Planzechung (Ted A) und dem Text (el 5)und den
értlichen Bauvorschriften wurde am on der Stadtvertetung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zur Satzung ber den wurde mit B

gebillgt

Dassow, Siegel
~Birgermeisterin-

(Anett Pahi)

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Dassow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den ortichen Bauvorschrifien, wird hiermit ausgefertigt,

Dassow, Siegel
~Birgermeisterin-

(Anett Pahi)

Der Beschluss iiber die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 31 inklusive den drtlichen Bauvorschrifien,
sowe die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentichung im Amtsblatt am
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungsmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erloschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 31 it mit der Bekanntmachung in Kraft.

SATZUNG
DER STADT DASSOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31

Unterlagen zum Bebauungsplan:

- Planteil A
- Festsetzungen B
- Textteil C

jewells in der Entwurfsfassung vom 20.08.2024

- Entwurfsplanung StraBenanbindung T+R Ingenieure GmbH in der Fassung vom 17.06.2024
mit 01 Lageplan Bestand, 02 Lageplan und 03 Schnitte und Hohenplan

Plangrundiage:

digitale Flurkarte ESRI Shape im UTM-32-Koordinatensystemnach ETRS89

Ubersichtskarte 1:10.000

BEBAUUNGSPLAN NR. 31

der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

"Am Dorfteich"

der Stadt Dassow

Entwurf vom 10.10.2024
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SATZUNG DER STADT DASSOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31
»AM DORFTEICH"

Im Verfahren nach § 13 a BauGB
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I. BEGRUNDUNG

|. BEGRUNDUNG

1. Raumliche Einordnung und Zielsetzung
1.1 Lage, Abgrenzung und GroRe

Die GrolRe des Geltungsbereiches betragt ca. 0,34 ha. Das Plangebiet liegt in der Stadt
Dassow Ortsteil Barendorf. Es liegt in der gewachsenen Ortsstruktur und wird von
vorhandenen Gebauden begrenzt.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am 28.02.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 31 beschlossen. Am 16.02.2020 wurde der Grundsatzbeschluss
den Geltungsbereich zu reduzieren gefasst.



STADT DASSOW SEITE 5

I. BEGRUNDUNG

Abb. 1 Geltungsbereich ohne Mal3stab
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I. BEGRUNDUNG

1.3 Bodenbeschaffenheit, Gelandeverhaltnisse, Topographie

Das Gelande ist Uberwiegend eben. Der sudostliche Bereich auf dem Flurstick 55 ist
teilweise mit 2 Holzhausern bebaut. Westlich des Plangebietes verlauft ein Feldweg
und ist teilweise mit Schotter aufgeflllt und versiegelt. Er weist Geblsche und
Baumgruppen auf. Westlich des Weges verlauft ein offener Entwasserungsgraben.
Nordwestlich verlauft ein mit Asphalt versiegelter Weg.

1.4 Derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplangebietes

Auf dem sudlichen Teil stehen 2 Holzhauser, der Gbrige Teil des Plangebietes wird als
Wiese genutzt. Der nordliche Teil unterliegt keiner Nutzung.

1.5 Nutzungsstruktur in der Umgebung

Das Plangebiet liegt eingebettet in der Ortslage Barendorf. Nérdlich, westlich, sldlich
und 6stlich sind Gberwiegend Wohn- und Nebengebaude anzutreffen.

1.6 Besitz und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind in Privatbesitz. Die Wegeparzelle Flurstiick
143 ist Eigentum der Stadt Dassow.

1.7 Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

1.8 Freiflachen und Grinbestand

Die derzeit ungenutzten Flachen weisen teilweise Bewuchs und Gebuschen auf.
Teilweise ist ein Obstgarten und landwirtschaftlich genutztes Gelande (Wiese) sowie
Gartenbrachen anzutreffen. Ein Teil der Flachen (Feldweg) ist mit Schotter belegt.

1.9 Plangrundlage
Als Plangrundlage dient die amtliche Liegenschaftskarte.

1.10 Vorbelastungen durch Larm

Der Geltungsbereich liegt an einer ErschlieRungsstralie einer Ferienhaussiedlung.
Es sind nur geringe Belastungen durch Verkehrsbelastungen zu erwarten.

Eine weitere Belastung im Geltungsbereich auf den Feldweg kann bei der
Bewirtschaftung der in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen vorhanden
sein.
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I. BEGRUNDUNG

1.11 Trinkwasserschutz, Hochwasserschutz

Der Standort liegt aullerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Da 06stlich des
Bearbeitungsgebietes liegende Gewasser (Teich) wird von der Planung nicht berlhrt.
Ein ausreichend bemessender Ablauf verhindert auch bei Starkregen eine Uberstauung
des Gelandes.

1.12 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden nicht berthrt. Kulturdenkmale sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

2. Hoherrangige und Uberdrtliche Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

Die Erhaltung und Weiterentwicklung der Ortsteile der Stadt Dassow steht im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

2.2 Regionalplan

Die Stadt Dassow mit der dazugehdérigen Ortslage Barendorf gehort zurPlanungsregion
Westmecklenburg. Sie liegt gemal® dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP vom 31.08.2011) im mecklenburgischen Teil des Stadt-
Umland-Raumes der Hansestadt Lubeck und im Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraum.

Bereiche entlang der Kuste, beidseitig der Harkenbak und im Uferbereich des Dassower
See gehdren zum Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (Teile des NSG
,2Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung" sowie des
NSG ,Uferzone Dassower See"). Weitere Flachen ndérdlich und sudlich des Dassower
Sees liegen im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (SPA ,Feldmark
und Uferzone an Untertrave und Dassower See").

Dariber hinaus befindet sich die Stadt innerhalb der Landschaftszone
"Ostseekustengebiet" (Landschaftszone), am sudlichen Rand des "Nordwestlichen
Hlgellandes" (GroR3landschaft) sowie des "Dassower Beckens" (Landschaftseinheit).

Innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Lubeck nimmt Dassow die Funktion eines
Grundzentrums wahr. Grundzentren sollen so entwickelt werden, dass sie eine
angemessene Versorgung der Bevolkerung des zugeordneten Nahbereichs mit Gitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
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kulturellen Grundbedarfs sichern. Damit kann zur wirtschaftlichen Starkung der
schwachstrukturierten landlichen Radume beigetragen werden.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Dassow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im
Flachennutzungsplan ist der gesamte Geltungsbereich als Wohnbauflache
ausgewiesen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abbildung 1:Planausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Dassow Planungsstand 14.05.2019 ohne
MaRstab

Lage: B-Plan 3]

3. Ziele und Zwecke des vorzeitigen Bebauungsplanes
3.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung ,...die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde nach MalRgabe des
Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.”

Die Stadt Dassow mochte durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Art der
baulichen Nutzung dem tatsachlichen Bedarf anpassen.
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Durch die landliche Struktur und Lage der Stadt Dassow mit dem Ortsteil Barendorf ist
der Anteil an Mehrfamilienhausern sehr gering. Der Wohnungsbedarf kann hier
ausschlie3lich als Wohneigentum in Form von Ein- und Zweifamilienhausern gedeckt
werden.

Im Rahmen der Daseinsvorsorge ist die Stadt Dassow angehalten entsprechende
Flachen zur Verfugung zu stellen und die Voraussetzungen fur die Schaffung von
Wohneigentum zu schaffen. Die Nutzung von Baullcken innerhalb der Ortslagen hat
dabei grundsatzlich Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete.

3.2 Planungsziele und Planungsgrundsatze

Im Plangebiet sollen die Voraussetzungen flr den Neubau von Einfamilien- und
Doppelhausern geschaffen werden. Die verkehrliche ErschlieRung soll so effektiv wie
mdglich erfolgen.

Das Vorhaben wird als Bebauungsplan entsprechend §13a BauGB im beschleunigten
Verfahren entwickelt.

Dies ist im vorliegenden Fall moglich, da GroRe der Flache des Bebauungsplanes
20.000m? nicht Uberschreitet. Im Rahmen von Bestandsaufnahmen wurde darUber
hinaus festgestellt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4. Planinhalt

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird insgesamt als ,Wohngebiet” ausgewiesen. Mit der Errichtung der
geplanten Wohnbebauung wird eine Abrundung/Erganzung der vorhanden
Wohnbebauung erreicht. Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl orientiert sich an den zulassigen Werten fur ,Allgemeine
Wohngebiete“. Die Grundflachenzahl betragt demnach 0,3. Die Ausweisung einer
héheren Grundflachenzahl ist in diesem Bereich stadtebaulich nicht begrindbar.

Fir die geplante Nutzung ist keine hohere Ausweisung erforderlich, damit wird dem
Minimierungsgebot entsprochen und die zulassige Flachenversiegelung reduziert.

In der Umgebung des Plangebietes sind verschiedene Bebauungsformen anzutreffen.
Entlang der Seestralle weisen die Gebaude Uberwiegend 1 Vollgeschoss auf und sind
durch geneigte Satteldacher gekennzeichnet, Die geplante Wohnbebauung soll sich
einfigen und den Bestand nicht Gberragen.

Aus diesem Grund wurde die Anzahl der Vollgeschosse auf 1 beschrankt.

4.3 Bauweise

Im Geltungsbereich ist eine offene Bauweise zulassig. Die offene Bauweise ist flr die
geplante Nutzung sinnvoll und zweckmafig.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Baugrenzen gekennzeichnet.

Ein Vortreten vor die Baugrenzen von max. 2,00 m ist durch Vorspringe

und Erker auf insgesamt 25 % der jeweiligen Fassadenlange und durch
Terrassen auf 75 % der jeweiligen Fassadenlange zulassig.

Garagen und Stellplatze mit einem Schutzdach (Carports) und bauliche

Nebenanlagen mussen einen Abstand von mind. 5,00 m zu den
offentlichen Stralienverkehrsflachen. Stellplatze ohne Schutzdach durfen
ohne Abstand zur StralRe errichtet werden.
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Die Stellplatze sind mit Pflaster ohne Fugenverguf® oder anderem
wasserdurchlassigem Material vorzusehen. Die Erschlieffungsstralen sind
mit Pflaster ohne Fugenvergul® oder anderem wasserdurchlassigem
Material befestigt.

Lagerbehalter dirfen nur unterirdisch angelegt werden.

4.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sollen ebenso wie das Mal
der baulichen Nutzung der Wahrung des Gebietscharakters dienen.

Die Dachdeckung in der Stadt Dassow und ihren Ortsteilen ist gemischt. Teilweise ist
Ziegel- und Weichbedeckung (Reet) anzutreffen. Die Baukorper sind straldenbegleitend
oder ca. im rechten Winkel zu Stral’e angeordnet.

Die Festsetzungen zur Dachneigung und zur Fassade gewahrleisten, dass die
ortstypische Bauweise aufgenommen wird. Flr Dassow gibt es keine Gestaltungs- oder
Erhaltungssatzung, deren Festsetzungen aufzunehmen sind.

5. Erschlieflung
5.1 Verkehrstechnische ErschlieRung
5.1.1 FlieRender Verkehr

Das Plangebiet wird durch die Strandkoppel an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Errichtung weiterer offentlicher Verkehrsflachen durch die Stadt
Dassow ist im Geltungsbereich nicht geplant.

Die Zufahrt zu den Grundstiicken wird von den Vorhabenstragern auf Grundlage der
aktuellen Planung Stand 17.06.2024 erstellt. Diese liegt den Bebauungsplanunterlagen
bei.

Damit ist die erforderliche Anbindung an eine o6ffentliche Verkehrsflache gesichert.

5.1.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr im Geltungsbereich ist auf den Privatgrundstiicken
unterzubringen. Offentliche Stellplatze sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht
erforderlich und daher nicht geplant.

5.2 Entwasserung

Trager der Entsorgung ist der Zweckverband Grevesmuhlen Alle Grundstlicke im
Geltungsbereich sind an die zentrale Schmutzwasserversorgung angeschlossen. Die
Ableitung des Niederschlagwassers erfolgt in Teich und ist erlaubnisfrei, gem.
Landeswassergesetz M-V § 21 Abs. 2.
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5.3 Wasserversorgung

Die Stadt Dassow wird vom Zweckverband fur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen zentral mit Trinkwasser versorgt. Alle im
Plangebiet vorhandene Grundstiicke sind angeschlossen.

Die Wasserversorgung im Geltungsbereich ist Uber vorhandene Anlagen moglich.

Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

5.4 Loschwasser

Uber die Trinkwasserversorgungsleitung steht ebenfalls ein Grundschutz fir die
Brandbekampfung zur Verfigung. Eine Entnahme von Léschwasser Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden ist gewahrleistet. Weiterhin ist die Loschwasserversorgung
uber den nordlich und westlich des Bearbeitungsgebietes liegenden Dorfteich moglich.

Grundlage dieser festgesetzten Ldschwassermenge sind die Festsetzungen des
Arbeitsblattes W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.
(aktualisiert 2008 im Einvernehmen mit der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der
Berufsfeuerwehren). Zur Erstbrandbekampfung kommen die Tankfahrzeuge der
Feuerwehr zum Einsatz.

5.5 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie ist fur alle Grundsticke vorhanden.

5.6 Gasversorgung

Die in Dassow OT Barendorf vorhandene, zentrale Gasversorgung wird durch die
Stadtwerke Lubeck GmbH sichergestellt.

5.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der
offentlichen Stralde bereitzustellen.

Fir die Abfallentsorgung ist im Geltungsbereich an der Strandkoppel ein gemeinsamer
Standortplatz far Mull und Wertstoffgefal’e vorzusehen.

5.8 Telekommunikation

Die Versorgung uber das bestehende Netz der Telekom AG kann im Plangebiet
sichergestellt werden.
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6. Auswirkungen auf die Umwelt

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend §13a BauGB findet das
beschleunigte Verfahren Anwendung. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, und von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und auch das nahere und weitere Umfeld
liegt aulderhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes (§ 22 bis 29 BNatSchG, § 32
BNatSchG). Die nachsten Schutzgebiete sind:

Das FFH-Schutzgebiet (DE2031-301) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von

Dassower See und Trave in stiddstlicher Richtung in ca. 1.310 m
Entfernung,

Das Naturschutzgebiet ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Harkensee
mit Harkenbakniederung" in ca. 450 m dstlicher Entfernung.

Bei der im Jahr 2021 durchgeflhrten Kartierung wurden keine besonders geschutzten
Biotope (§ 20 NatSchAG M-V) gefunden. Im Osten aullerhalb des Geltungsbereiche
des Bebauungsplanes schlief3t sich ein permanentes Kleingewasser, welches als
geschutztes Biotop (NWM 00564, Kartierungsjahr 1997) gem. § 20 NatSchAG M-V
gefuhrt wird. Es handelt sich um ein ,Stehendes Kleingewasser, einschl. der
Ufervegetation®. Auswirkungen auf das v. g. Biotop durch die geplante Bebauung sind
als gering zu bezeichnen.

Bedingt durch die Nutzungsgeschichte und die aktuellen Nutzungen sind die fur die
bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen durch hochstaudenartigen Bewuchs
einschl. lockerer junger Weidenbewuchs, intensiv genutzter Weidenutzung, und
Hausgartennutzung (Obstbdume) gepragt. Besondere Funktionen im Natur- und
Landschaftshaushalt besitzen diese Flachen deshalb nicht.

Die vorliegende Konzeption der Bauflachen berlcksichtigt die Belange der
Eingriffsvermeidung/-minimierung (§ 15 (1) BNatSchG), da hierfur Flachen ausgewahlt
wurden, die keiner besonderen Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt
besitzen.
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6.1 Immissionsschutz

6.1.1 Larm

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlieRend
die Fragen nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantworten und
daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
beachtet werden.

Prinzipiell sind nur zwei mdgliche Immissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken
zu erkennen. Diese bestehen aus den Verkehrsimmissionen, die von der Seestral’e und
der Strandstral’e ausgehen. Das Plangebiet liegt ca.60 m westlich der Seestralte und
Ostlich angrenzend an das bebaute B-Plan-Gebiet Nr. 04 (Sondergebiet FH
Ferienhaus). Die Belastung durch den flieBenden Verkehr auf der See- und
Strandstral3e ist aufgrund der Verkehrsdichte als sehr gering einzuschatzen.

Die von der sudwestlich gelegenen landwirtschaftliche Nutzflache ausgehenden
Emissionen wie zum Beispiel

landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den
angrenzenden Ackerflachen

gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen von Giille

sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.
Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.

Eine zusatzliche Larmbelastung im Gebiet ist durch die vorliegende Planung nicht
zu erwarten.

- Sonstige Immissionen

Sonstige nutzungsbedingte Immissionen sind nicht bekannt.

6.2 Auswirkungen auf die sozialen Verhaltnisse

Mit der Planung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, in der Stadt Dassow
Wohneigentum zu schaffen. Damit wird die Wohnfunktion im Ortsteil Dassow gestarkt.
Durch die Stabilisierung der Bevdlkerung und insbesondere durch die Schaffung von
Wohneigentum sind positive Auswirkungen auf die sozialen Verhaltnisse zu erwarten
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6.3 Altlasten Bodenschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gern. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

6.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die bereits vorhandene Strandkoppel/Seestralie erschlossen.
Eine Erhohung des Verkehrsaufkommens ist nicht zu erwarten.

Auf den ruhenden Verkehr hat die Realisierung des Bebauungsplanes keine
Auswirkungen. Die erforderlichen Stellplatze werden auf den Privatgrundsticken
realisiert. Offentliche Stellplatze fiir das Plangebiet sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

6.5 Auswirkungen auf den Bestand

Negative Auswirkungen auf den Bestand sind nicht zu erwarten.

7. Finanzielle Auswirkungen

Die Schaffung von Wohneigentum und die Ansiedlung von Einwohnern hat langfristig
positive finanzielle Auswirkungen. Statistisch gesehen sind die Gebiete mit
Einfamilienhausbebauung in Hinsicht auf die Bevdlkerungsentwicklung am stabilsten.
Damit sichert die Stadt Dassow Schlusselzuweisungen, Steueranteile und Kaufkraft.

Fir die ErschlieBung des Gebietes fallen Kosten an. Diese Kosten werden von den
Bauherren im Plangebiet getragen. Fir die Gemeinde Dassow entstehen keine Kosten.

8. Verfahrensvermerk

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Dassow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am................... als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Stadt Dassow,

Die Satzung ist mithinam ............................. in Kraft getreten.
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