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Sachverhalt

Die Gemeinde Selmsdorf hat das Planungsbiro Hufmann im Jahr 2009 mit der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beauftragt. Mit dem Vorentwurf und dem
Entwurf wurden auch die Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behorden vorbereitet
und durchgeflihrt. Das Aufstellungsverfahren wurde ab dem Jahr 2015 ruhend gestellt, da
von der Gemeinde nicht zu beeinflussende naturschutzrechtliche Fragestellungen auf
absehbare Zeit nicht I6sbar waren.Dies betraf insbesondere den Bereich des
Gewerbegebietes Kurzstucken und dessen Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Die Herauslosung aus dem LSG ist zwischenzeitlich erfolgt. Das Gewerbegebiet B-Plan Nr.
9 Kurzstucken ist fertiggestellt.
Das Aufstellungsverfahren, das seit fast 10 Jahren ruht, soll nunmehr fortgefiihrt werden.

Das Ziel besteht darin, einen erneuten Entwurf der Neuaufstellung zu erarbeiten, dem der
Entwurf aus dem Jahr 2015 zu Grunde gelegt wird. In diesen neuen Entwurf sind die vier F-
Planédnderungen der letzten 10 Jahre einzuarbeiten. Des Weiteren sind alle stadtebaulichen
sowie planungs-und naturschutzrechtlichen Festsetzungen auf Ihre Aktualitéat zu prifen, mit
den gemeindlichen Gremien zu diskutieren und ggf. zu erneuern. Die Begrindung sowie der
Umweltbericht sind vollstandig zu Uberarbeiten. Die gesamte Planzeichnung ist zu erneuern
und XPlan-konform anzufertigen (Format 5.2, Mindestanforderung der INSPIRE-Richtlinie
MV). Eine Umwandlung der alten Planzeichnung in eine XPlan-konforme Fassung ist dabei
technisch nicht mdglich.

Ziel ist es, dem Planungsbiro mit einer klaren Vorstellung uber die wesentlichen
Anderungswinsche und Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde Selmsdorf zu
beauftragen.

Folgende Themenfelder und Bereiche sollen u.a. fiir die Ortsteile Selmsdorf, Hof
Selmsdorf, Lauen, Siilsdorf, Teschow und Zarnewenz besprochen werden:
Wohnbauflachen
+  Gewerbeflachen

Verkehrsplanung und Infrastruktur



Griun- und Erholungsflachen
Landwirtschaftliche Flachen
«  Umweltschutz und Klimaanpassung

Schulen und soziale Infrastruktur

Auf Basis der aktualisierten Ziele der Gemeinde Selmsdorf soll die Ausarbeitung der
Aufgabenstellung fir das Planungsbiiro erfolgen und das Verfahren fortgefuihrt werden.

Beschlussvorschlag

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten der Neuaufstellung des FNP bilden sich je nach Aufwand der
Planungsleistungen. Die Kosen koénnen erst nach der Festlegung der Anderungswinsche
und Entwicklungsschwerpunkte erfolgen.

Anlage/n __ __
1 Ubersicht Anderungen Flachennutzungsplan Gemeinde Selmsdorf (6ffentlich)
2 2015-09-14 - Erneuter Entwurf 10 9 15-Plan M 1-10000 gesamt (6ffentlich)
3 FNP-Selmsdorf_Ort Techow und Sulsdorf A3 (6ffentlich)
4 FNP-Selmsdorf_Ort Zamewenz und Lauen A3 (6ffentlich)
5 FNP-Selmsdorf_Ort Selmsdorf A3 (6ffentlich)
6 FNP-Selmsdorf_Zeichenerklarung 1 von 2 A3 (6ffentlich)
7 FNP-Selmsdorf_Zeichenerklarung 2 von 2 A3 (6ffentlich)




Ubersicht Anderungen Flichennutzungsplan Gemeinde Selmsdorf

Stand: 08.10.2024
Bearbeiter: Zimmer

Nr. Bezeichnung FNP-Ursprung Bemerkung
1. Anderung Windenergie
SO Takstelle/Rastplatz B-Plan Nr. 3 Enthalten
SO Windpark Selmsdorf B-Plan Nr. 15 Enthalten
Landwirtschaftliche Flache im OT Hof Selmsdorf Enthalten
2. Anderung Mehrgenerationenhaus - Mi
Gewerbegebiet ,,An der Trave” B-Plan Nr. 1 Enthalten
SO Sportplatz B-Plan Nr. 7 Enthalten
3. Anderung Wasserwerk
Wohngebiet ,Am alten Wasserwerk B-Plan Nr. 8 Enthalten
4. Anderung Zarnewenz
Ergdnzungssatzung Enthalten
5. Anderung Flohkamp
Wohngebiet ,,Flohkamp B-Plan Nr. 10 Enthalten
6. Anderung B 9 GE-Kurzstucken - NICHT vollendet
Enthalten Genehmigung B-
Plan
Schreiben LK
05.04.2022
7. Anderung B 18 IAG-Deponie (2008 NICHT beendet - Fortschreibung FNP 15/16)
Nicht Enthalten
8. Anderung Sportplatz-Skateranlage/ Wohnbauflache
Wohngebiet ,Am Mihlenbruch B-Plan Nr. 16 Enthalten
SO Sportplatz Enthalten
9. Anderung B 20 grofBflachiger Einzelhandel
Wohngebiet Erweiterung ,,Am Miihlenbruch B-Plan Nr. 16 Enthalten
Grinflache im Geltungsbereich 2 Enthalten




10. Anderung

B 18 IAG-Deponie

Deponie Klarschlammanlage B-Plan Nr. 18

Enthalten

11. Anderung B 24 Ernst-Thilmann-Str.
B 024 Ernst-Thalmann Str. ggl. der Kirche (Lindner) Nicht Enthalten Planungsstand
Vorentwurf
1.Berichtigung B-Plan Nr.25 Feuerwehr
Sondergebiet Feuergebiet Nicht Enthalten
B-Plan Nr. 20 Nettomarkt
Ursprungssatzung Nicht Enthalten Von 2013
1.Anderung Ergdnzung (mediz. Einrichtungen) Nicht Enthalten Von 2016
2.Anderung Erweiterung Nettomarkt Nicht Enthalten Antrag von 2021
B-Plan Nr. 14 Wohngebiet am Dorfpark
Wohngebiet Enthalten
B-Plan Nr. XX Dirt-Park
Sonderbauflache Nicht Enthalten
B-Plan Nr. 23 HinterstraRe

Wohngebiet

Nicht Enthalten
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FORTSCHREIBUNG DES
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Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dez. 1990, gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)

Baufldchen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
@ Mischgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
Sondergebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Tankstelle/ Rastplatz (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Windpark (§ 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet Sondermiilldeponie (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Sport (§ 11 BauNVO)

Sagewerk Sonstiges Sondergebiet Sagewerk (§ 11 BauNVO)

Recycling Sonstiges Sondergebiet Recycling (§ 11 BauNVO)

Flichen fiir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltung

Schule

Feuerwehr

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

nocasof

Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
(§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

—/ '
[——]

ortliche +
Wege
. .@ oo Hauptrad -/ Wanderwege

Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Id Parkfliche, ffentiich

Flichen fiir fir die
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. " BauGB)

E Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Elektrizitat
Abwasser
Regenriickhaltebecken

O Gas

Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

DN 200,

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Paraniage

Friedhof

zu und Sportanlag

Zasurgriin
Sukzessionsflache

Spielplatz

kI BIE]

Wiese

Streuobstwiese

Hausgarten

=
g

Rast- und Informationsplatz

Badestelle

Wasserfléchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen / Teich

i

Selmsdorfer Bach

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Flachen fir Wald, geplant

BEL

und Flichen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Fléichen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

Sonstige Planzeichen

@ Optionale Baufléchenentwicklung

X

P Umgrenzung der Baufiéchen, fir die eine zentrale Abwasserbe-
~ seitigung nicht vorgesehen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschéitzen - Kiesgewinnung
(§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

£
o
®
mll

(Lage
Windenergieanlage

Vorhandene Gebaude
"X Hohenschichtiinien
_6s

Gewasserschutzstreifen

Nachrichtliche Ubernahmen

Verfahrensvermerke

Aufgestellt gomaf §§ 2 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtswirksamen Anderungen.

i aufgrund des der i vom
25042013, Die des ist
durch Versffentiichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am
31.05.2013 erfolgt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biirgermeister

2. Die fir und L Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 13.06.2013 und 27.01.2014
beteiligt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die fri jer Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB st in der
Zeit vom 17.06.2013 bis zum 18.07.2013 durch eine offentliche Auslegung der
Planung durchgefihrt worden. Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentiicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind
gemalt § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.06.2013 zur Abgabe einer Au-

Rerung auch im Hinblick auf den Umfang und Ds
der Umweltprafung aufgefordert worden.
Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biirgermeister

4. Die Gemelndevertretung hat am 19.12.2013 den Entwurf des Flachennutzungs-

planes mit gebiligt und zur & gung bestimmt.
Selmsdorf, den

(Siegel) Der Biirgermeister

5. Der Entwurf des Flé und die dazu haben in der

Zeit vom 10.02.2014 bis zum 11.03.2014 wahrend der Dienstzeiten im Amt
Schoénberger Land nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfagung ste-
hen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fri bei der Be-

lber den Fla U bleiben kénnen,
am 31.01.2014 durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger
Land bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentiicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wur-
den mit Schreiben vom 27.01.2014 tber die &ffentiiche Auslegung informiert und
gemalt § 4 Abs. 2 BauGB zur Akgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

6. Der Emeute Entwurf des Flé und die Begri dazu ha-
ben in der Zeit vom bis zum wahrend der Diensizeiten im

Amt Schénberger Land nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hmwels welche Umweltinformati-
onen zur Verfiigung stehen, dass
abgegeben werden konnen und dass nicht frlslgerechl abgegebene Stellung-
nahmen bei der uber den Fla unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am durch Verbffent\ichung im Amtsblatt des Am-
tes Schonberger Land bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom Uber die dffentliche Auslegung
informiert und gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

A hat die it sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager oﬂenthcher Belange am
gepraf. Das Ergebnis ist mitgeteift worden

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der Flachennutzungsplan wurden am
beschlossen, die Begriindung dazu wurde gebilligt.

der Gemeindevertretung

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Burgermeister

9. Die igung des
kreises Nordwestmecklenburg vom
mungen und Hinweisen erteil

wurde mit Verfigung des Land-
Az: mit Nebenbestim-

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

°

. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschiuss der Gemeindever-
tretung vom erfill, die Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Ver-
fugung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom

bestatigt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biirgermeister

11. Der Flachennutzungsplan wird hiermit am ausgefertigt.
Selmsdorf, den
(Siegel) Der Burgermeister
12 Die Erteilung der G des FI sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Di
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaltsn Isl ist am durch
Versffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekarmt gemacht
worden. In der ist auf die von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)

worden. Der Fla ist mit Ablauf des wirk-
sam geworden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan




Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Fliche fiir den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltung

Schule

Feuerwehr

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

noaoof

Fléichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fir die drtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

aberortliche F

srtliche
Wege
. .@ ee Hauptrad -/ Wanderwege

Verkehrsfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

E Parkflache, offentlich

Fléichen fiir fiir die und
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

E Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Elektrizitat
Abwasser
Regenriickhaltebecken

o Gas

Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

DN 200,
Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Parkanlage

Friedhof

Zasurgrin
Sukzessionsflache

Spielplatz

k1 BIE]

Wiese

Streuobstwiese

©

Hausgarten
Rast- und Informationsplatz

Badestelle

Wasserflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen / Teich

i

Selmsdorfer Bach
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Flachen fur die Landwirtschaft
Flachen fir Wald

Flachen fur Wald, geplant

11

und Fléichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

Sonstige Planzeichen

@ Optionale Bauflachenentwicklung
N

T Umgrenzung der Baufliichen, fiir die eine zentrale Abwasserbe-
~ seitigung nicht vorgesehen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

Flachen fiir die von -
(§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

e
*
@
mll

(Lage )
Windenergieanlage

vorhandene Gebaude

T Hohenschichtiinien
—BS__ Gewasserschutzstreifen
Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale (geméR § 7 Abs. 1 DSChG M-V)

Bodendenkmale (gemaR § 7 Abs. 4 DschG M-V)

die dem Di

L im Sinne des
Nalurschulzrechts (Redder, Knick, Hecke)

im Sinne des - Biotop
Allee / einseitige Baumreihe (§ 19 NatSchAG M-V)
EU - Vogelschutzgebiet

FFH - Gebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

(U zur Lage der sind Anlage der

——— Frelhaltebereich - 380 KV - Freileitung (Trasse gem#f Raumordnungs-
———  verfahren festgestellt)

der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Die Gemelndevertre!ung hat am 19.12.2013 den Entwurf des Flachennutzungs-
planes mit gebilligt und zur & gung bestimmt.
Selmsdorf, den

(Siegel) Der Biirgermeister

5. Der Entwurf des Fla und die i dazu haben in der
Zeit vom 10.02.2014 bis zum 11.03.2014 wéhrend der Dienstzeiten im Amt
Schanberger Land nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfugung ste-
hen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht bei der Be-

ber den Fla i bleiben kénnen,
am 31.01.2014 durch Veréffentlichung im Amtsblaﬁ des Amtes Schenbsvger
Land bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wur-
den mit Schreiben vom 27.01.2014 tber die 6ffentliche Auslegung informiert und
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Selmsdorf, den
(Siegel) Der Brgermeister

6. Der Emeute Entwurf des Fla und die dazu ha-
ben in der Zeit vom bis zum wiéhrend der Dienstzeiten im
Amt Schonberger Land nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umwelinformati-
onen zur Verfigung stehen, dass wahrend der
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der aber den Flé
tigt bleiben konnen, am durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Am-
tes Schonberger Land bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom uber die offentliche Auslegung
informiert und gem&f § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister
7. Die i hat die der i it sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offenmcher Belange am
gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biirgermeister

8. Der Flachennutzungsplan wurden am von der Gemeindsvertretung
beschlossen, die Begrindung dazu wurde gebilligt
Selmsdorf, den

(Siegel) Der Biirgermeister

9. Die des wurde mit Verfigung des Land-
kreises Nordwestmecklenburg vom Az, mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen ertsilt
Selmsdorf, den

(Siegel) Der Birrgermeister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der Gemeindever-
tretung vom erfillt, die Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Ver-
fligung des Landkreises Norciwestmecklenburg vom Az.

bestatigt.
Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister
11. Der Fléchennutzungsplan wird hiermit am ausgefertigt.
Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birrgermeister

12. Die Erteilung der Ge i des Fla sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Di j i
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu evhal\en lst istam durch
Versffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekanm gemacht
worden. In der ist auf die G von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechts'olgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)

worden. Der F ist mit Ablauf des wirk-
‘sam geworden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Burgermeister

Ubersichtsplan

7
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GEMEINDE SELMSDORF

ERNEUTER ENTWURF
Bearbeitungsstand 10.09.2015
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