Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/4/0674/2012 - Fachbereich IV
fur Gemeinde Selmsdorf Status: . offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 20.12.2012
Telefon: 038828/330-157
E-Mail: G.Kortas-Holzerland@schoenberger-land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Selmsdorf"
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.

Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf
31.01.2013 Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat am 15.12.2011 die Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplanes Nr. 20 beschlossen. Im Zuge des Verfahrens wurde die Bezeichnung
des Bebauungsplanes von "Versorgungszentrum Selmsdorf" in "Lebensmittelmarkt Selmsdorf"
geandert. Mit der Umbenennung kam die Gemeinde einer Maligabe des Amtes flir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg nach. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der
Zeit vom 09.07.2012 bis zum 23.07.2012 statt. Der Entwurf der Satzung wurde von der
Gemeindevertretung am 20.09.2012 gebilligt, die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der
von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden haben ordnungsgemafl stattgefunden. Die abgegebenen Stellungnahmen
wurden geprift und in die Abwagung eingestellt. Von den beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange, den Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der Planungskonzeption gefiihrt
haben.

Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Nunmehr kann von der
Gemeindevertretung der Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der beriihrten Behoérden, dersonstigen
Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden und
der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, ist das Abwagungsergebnis
mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen beschlieRt die
Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf den Bebauungsplan Nr. 20 als Satzung.

4. Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 20 wird gebilligt.

5. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 20 ist nach Vorliegen der
planungsrechtlichen Voraussetzungen ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo
die Satzung und die Begriindung dazu eingesehen und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Anlage:
Abwagungstabelle

B-Plan Nr. 20 der Gemeinde Dassow

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchloRstrale 6 - 8, 19053 Schwerin

AEFI'[ S.Chonbel:ger Land ' ‘ " Bearbeiter: Frau Ecks
Fur die Gemeinde Selmsdorf | Telefon: 0385588 89 142

Postfach 11 52 I . | Fax: 0385 588 89 190
4 ‘ E-Mail: doerte ecks@afrlwm mv-regierung.de
: 120-506-36/12

23921 Schonberg S paiced

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach Yen Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fur Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 20 , Lebensmittelmarkt
Selmsdorf” der Gemeinde Selmsdorf

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 09.11.2012 (Posteingang 13.11.2012)
lhr Zeichen: 61.27

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Lebensmittelmarkt Selmsdorf* der Gemeinde Selmsdorf ist mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Hinweise:

Entsprechend der landesplanerischen Hinweise vom 25.06.2012 ist die Begriindung des
Bebauungsplanes durch die Darstellung der Einzelhandels-Ist-Situation zu ergénzen. Da-
zu sind die Einzelhandelseinrichtungen und deren Standorte darzustellen und zu be-
schreiben. Mégliche Standortflachen sind darzustellen, zu beschreiben und ihre Eig-
nung/Nichteignung zu begriinden. Weiterhin ist die Priifung aller Standortalternativen in
die Planbegriindung aufzunehmen.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Versorgungszentrum
Selmsdorf* bestehend aus Planzeichnung (Stand 08/2012) und Begriindung vorgelegen.

Die Gemeinde Selmsdorf beabsichtigt, vor dem Hintergrund der derzeitigen Unterversor-

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchioBstralke 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan Nr. 20 mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die Hinweise werden von der Gemeinde berlicksichtigt. Dazu wird die
Begrindung in einem neuen Punkt 1.4 "Darstellung der derzeitigen
Einzelhandelssituation" erweitert.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

gung mit Nahversorgungsangeboten, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsraumflache von 800 m?
und eines Backshops mit 50 m? Verkaufsflache zu schaffen. Das Vorhaben soll nérdlich
des Kreuzungsbereiches der B 104/B 105 umgesetzt werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Selmsdorf befindet im Nordwesten der Planungsregion Westmecklenburg
und wird vom Amt Schonberger Land verwaltet. Gemak RREP WM liegt das Gemeinde-
gebiet im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Lubeck, im Tourismusentwicklungsraum
und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 31.12.2011 konnten im Gemeindegebiet 2 745 Einwohner registriert werden.

Der geplante Lebensmittelmarkt und der geplante Backshop zusammen tangieren auf-
grund ihrer Verkaufsflache (850 m?) den Schwellenwert der GroRflachigkeit. Derartige Ein-
zelhandelsgroBprojekte sind unter Zugrundelegung des Programmsatzes 4.3.2 (1) RREP
WM bzw. LEP M-V nur in zentralen Orten zulassig. Die Gemeinde Selmsdorf erfiillt nicht
die Voraussetzungen eines zentralen Ortes. Auf Grund der positiven Einwohnerentwick-

lung, des zu versorgenden Einwohnerpotenzials der Gemeinde und unter Beriicksichti- Die raumordnerische Bewertung wird von der Gemeinde inhaltlich unterstutzt.

gung der aktuellen Einzelhandelsausstattung stellt sich die Frage, ob und inwieweit Aus- Dies gilt auch fir das zusammenfassende Ergebnis, nach dem keine raum-
wirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten und somit die Ziele zur Steuerung des : dem B-Plan Nr. 20 entgegen stehen. Die Hinweise
groRflachigen Einzelhandels bertirt bzw. nicht beriihrt sind (vgl. 4.3.2 (1) RREP WM bzw. ordnerische Belange 9eg

LEP M-V). werden beachtet.

Die periphere Standortlage des geplanten Nahversorgers an der Bundesstrale einerseits
und die geplante und bereits begonnene Entwicklung des Wohngebietes ,Am Miihlen-
bruch® andererseits erfordert eine kritische Auseinandersetzung mit den stadtebaulichen
und raumordnerischen Folgewirkungen.

Vor diesem Hintergrund fand am 05.06.2012 ein Plangesprach mit der Gemeinde, dem
Amt, dem Planer und den Landesplanungsbehérden (AfRL WM, Oberste Landespla-
nungsbehérde M-V) statt. Darin wurde herausgearbeitet, dass die Gemeinde Selmsdorf
derzeit nicht in der Lage ist, die Nahversorgung fir ihre Einwohner vorzuhalten. Es gibt
keinen Lebensmittelmarkt im Gemeindegebiet, so dass eine Versorgung, insbesondere ei-
ne fuBlaufige Lebensmittelversorgung, derzeit ausgeschlossen ist. Die Gemeinde hat kein
Ortszentrum, das fiir die Unterbringung der zentrumstragenden Funktion ,Einzelhandel
geeignet ist bzw. durch einen Lebensmittelmarkt stabilisiert bzw. aktiviert werden kénnte.
Die auf der gegenuberliegenden Seite des geplanten Standortes (stdlich der B 104) be-
findliche, bisher noch unbebaute Flache ware auf Grund ihrer relativ integrierten Lage, die
fur die deutliche Mehrheit der ortsansassigen Bevélkerung ohne ein Uberqueren der B 104
erreichbar ist, besser fir den Lebensmittelmarkt geeignet. Dieser Standort schlieRt sich
jedoch nach Aussagen der Gemeinde aus, da eine Einigung mit dem Eigentiimer nicht
maoglich ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
zu erwarten sind und die Ziele zur Steuerung des grofRflachigen Einzelhandels nicht be-
rihrt werden. Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 20 unter Be-
riicksichtigung der o. g. Hinweise nicht entgegen.
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AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prufung durch die zustéan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster geméaR § 19 LPIG zu tibersenden.

Im Auftrag

7/
,’; //

Rdiner Pochstein
Y
Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIII 410-1 - per Mail
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1155 ® 23931 Grevesmiihlen .
Auskunft erteilt Ihnen:
Heike Gielow

Amt Schonberger Land Dienstgebéude:
Fur die Gemeinde Selmsdorf Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax
POStfaCh 11 52 2.225 03841/3040-6314 -86314
23921 Schonberg E-Mail:
-Mail:
.gil 1 g.de

Unser Zeichen:
Unsere Zeichen eingeben!
Ort, Datum:

GVM, den 2012-12-10

B-Plan Nr. 20, Lebensmittelmarkt Selmsdorf“ der Gem. Selmsdorf
hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs.2 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 9.
November 2012 hier eingegangen am 14. November 2012

Sehr geehrte Frau Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum B-Plan Nr.20 ,Lebensmittelmarkt
Selmsdorf‘ der Gemeinde Selmsdorf mit Planzeichnung im MaBstab 1:750, Planungsstand vom 31.08.2012
und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und beim
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

Untere Naturschutzbehérde Bauordnung

Untere Wasserbehérde Brandschutz

Untere Abfallbehérde Bauleitplanung

Untere Immissionsschutzbehérde Untere Denkmalschutzbehérde

Bereich Kommunalaufsicht FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Regionalentwicklung Untere StraBenaufsichtsbehérde
StraBenbaulasttrager

Btabsstelle Wirtschafts- und rD Bau- und Gebaudemanagement

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23936 Grevesmiihlen  Bérzower Weg 3 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

‘® (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Die vorliegenden Stellungnahmen der verschiedenen Fachdienste werden
nachfolgend in die Abwagung eingestellt.
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf
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Anlage
Fachdienst Umwelt

Gesamtstellungnahme Fachdienst Umwelt

Untere Wasserbehérde: Frau Hiils

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlcksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit Bezug auf die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde vom 25.06.2012 im Rahmen des
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
zugestimmt.

Die Forderungen aus den vorgehenden Stellungnahmen

hier Auszug:
- Es ist eindeutig zu regeln in welchen Teilgebieten das Niederschlagswasser hydraulisch

nachgewiesen zur Versickerung kommt und welcher Anteil Uber ein Kanalsystem
abgeleitet werden soll. Die Aussage gem. Pkt. 3.3 der Begriindung, dass Uberschissiges
Niederschlagswasser in eine Regenwasserkanalisation (B-Plan Nr. 16) abzufiihren ist,
setzt voraus, dass ein entsprechend dimensioniertes Kanalisationssystem vorhanden ist
und die topographischen Verhéltnisse eine Ableitung erméglichen. Die Vorraussetzung
zur Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung fiir das Plangebiet
B-Plan Nr. 16 mit Ubernahme des Niederschlagswassers aus dem B-Plan Nr. 20 ist
entsprechend zu schaffen, es wird auf die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 16 verweisen.

- Voraussetzung flr die Regelung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstticken ist der gesicherte Nachweis zur Durchfiihrung einer schadfreien
Versickerung der anhand der GrundstiicksgréBe, der Bodenkennwerte und der
erforderlichen Flachen fiir die Versickerungsanlagen, dafir ist der ungiinstigste Einzelfall
zu betrachten und im weiteren Planverfahren nachzuweisen.

Die Regelung zur Versickerung des Niederschlagswassers erfolgte nach meinem Kenntnisstand
ohne fachtechnischen Nachweis, entsprechende Flachen zur Versickerung wurden nicht
ausgewiesen. Ein Entwéasserungskonzept im Zusammenhang mit B-Plan Nr. 16 wurde der
unteren Wasserbehérde nicht vorgelegt.

Ist im B-Plangebiet die Versickerung des Niederschlagswassers Uber eine zentrale
Versickerungsanlage (Anschluss mehrerer Grundstiicke) geplant, sind entsprechende,
fachtechnisch ermittelte Flachen dafiir vorzusehen und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Ist die Anlage von Regenriickhaltebecken vorgesehen, sind entsprechend fachtechnisch
ermittelte Flachen im Plangebiet auszuweisen.

Die Hinweise der unteren Wasserbehdrde werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Zur Verdeutlichung der Forderungen aus vorangehenden Stellungnahmen
wird auf den beiden nachfolgenden Seiten 6 und 7 die Stellungnahme der
unteren Wasserbehdrde zum Vorentwurf dargestellt. Mit dieser
Stellungnahme erfolgt die inhaltliche Auseinandersetzung im Rahmen der
Abwagung.

Die Stellungnahme des Vorentwurfes ist auf den beiden nachfolgenden Seiten
Gegenstand der Abwagung.
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf
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Anlage
Fachdienst Umwelt

Untere Wasserbehdrde: Frau Hiils

Am 29.05.2012 wurden unserer Behorde Unterlagen zum Vorentwurf zur Satzung des B-Plan Nr. 20
»Versorgungszentrum Selmsdorf* der Gemeinde Selmsdorf vorgelegt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird durch die untere Wasserbehérde auf
der Grundlage des WHGT und LWaG?2 folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Geltungsbereich des B-Planes beriihrt keine Trinkwasserschutzzone.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und sonstigen
Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende
Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG sowie nach §§ 61 und 101 Abs. 1 des
WHG auf den Zweckverband Grevesmiihlen ibertragen. Damit hat der Zweckverband das im {iberplanten
Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasser:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist entsprechend
§ 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Selmsdorf bzw. dem beauftragten Zweckverband.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmut in ein G
eingeleitet werden, soweit dem wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Hat die Gemeinde entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen getroffen, ist die
Versickerung erlaubnisfrei. Ohne diese Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Ein Nachweis der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurde im konkreten Fall nicht
erbracht. Voraussetzung fiir die Regelung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken ist der gesicherte Nachweis zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung der anhand
der GrundstiicksgroRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Fléchen fir die Versickerungsanlagen,
dafiir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten und im weiteren Planverfahren nachzuweisen.

Der Versiegelungsgrad der Flachen ist auf ein Mindestma® zu begrenzen. Die Dimensionierung der
Versickerungsanlagen muss so erfolgen, dass Schaden bzw. Gefahren, insbesondere auch hinsichtlich
einer Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken, mit Sicherheit auszuschlieRen sind.

Es ist eindeutig zu regeln in welchen Teilgebieten das Niederschlagswasser hydraulisch nachgewiesen
zur Versickerung kommt und welcher Anteil iiber ein Kanalsystem abgeleitet werden soll. Die Aussage
gem. Pkt. 3.3 der Begriindung, dass {iberschiissiges Niederschlagswasser in eine

! Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. I S. 2585) zuletzt geéndert mit Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des BundeswasserstraBengesetzes und des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBL. I S. 1986)

2 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ergédnzung und Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBL M-V S. 759)

Seite 6 und 7

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde zum Vorentwurtf:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von der Planung keine
Trinkwasserschutzzonen berihrt werden.

zu 1. und 2.: Wasserversorgung und Abwasserentsorgung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Der
Zweckverband wurde bereits friihzeitig an der Planung beteiligt. Das Ver- und
Entsorgungskonzept sieht vor, die notwendige Erweiterung des vorhandenen
Leitungsbestandes Uber die ErschlieBungsmallnahmen des unmittelbar
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 16 zu realisieren. Der Zweckverband
fuhrt dazu in seinem Schreiben vom 07.12.2012 aus, dass er dieses Konzept
grundsatzlich mittrdgt und dass grundsatzlich nichts gegen diese
Vorgehensweise spricht. Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag wird nach
dem Satzungsbeschluss zwischen dem Treuhander der Gemeinde Selmsdorf
und dem Zweckverband Grevesmuihlen abgeschlossen.

zu 3.: Niederschlagswasser:

Das Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswassers sieht vor, dass das
auf den Offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser in einen zu
errichtenden Regenwasserkanal geleitet wird. Von dort aus wird es dem
Regenwasserkanal zugefiihrt, der das auf den o&ffentlichen Verkehrsflachen
des benachbarten B-Planes Nr. 20 anfallende Regenwasser sammelt. Bei der
Dimensionierung aller Leitungen wurde diese Vorgehensweise zu Grunde
gelegt.

Das auf den privaten Flachen anfallende Regenwasser wird vollstandig
innerhalb der privaten Flachen zur Versickerung gebracht. Zum Nachweis der
Versickerungsfahigkeit wurde ein Bodengutachten erstellt, das die
Versickerungsfahigkeit  bestatigt  (Geotechnik  Heiligenstadt =~ GmbH,
Heiligenstadt, den 08.01.2013). Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis,
dass das gemall DWA-05 anfallende Regenwasser durch Rigolen mit
entsprechender Zwischenspeicherung versickert werden kann. Der Punkt 3.
der textlichen Festsetzungen wird so geandert, dass das
Versickerungskonzept deutlich wird. Im Rahmen des Bauantrages wird das
technische Konzept fir die Versickerung dargestellt und die
Funktionsfahigkeit nachgewiesen. Die Wahl der Versickerungstechnik kann
nicht Gegenstand eines B-Planes sein. Schaden oder Beeintrachtigungen von
Nachbargrundstiicken sind auszuschlief3en.
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Regenwasserkanalisation (B-Plan Nr. 16) abzufiihren ist, setzt voraus, dass ein entsprechend
dimensioniertes Kanalisationssystem vorhanden ist und die topographischen Verhéltnisse eine Ableitung
ermdglichen. Die Vorraussetzung zur Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung fir
das Plangebiet B-Plan Nr. 16 mit Ubernahme des Niederschlagswassers aus dem B-Plan Nr. 20 ist
entsprechend zu schaffen, es wird auf die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 16 verweisen.

Die direkte Einleitung in ein Gewasser gilt fiir kleine Einzelvorhaben entsprechend § 21 LWaG als
erlaubnisfrei, sofern das zugefiihrte Wasser nicht Stoffe enthélt, die geeignet sind, das Gewasser zu
verunreinigen oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften herbeizufiihren und sofern
der Wasserabfluss nicht beeintrachtigt wird. Offentliche und groRere Entwésserungsanlagen unterliegen
dem Benutzungstatbestand und benétigen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehérde.

4. Hinweise zum Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG
so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geméaR § 49 Abs. 1 des WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Untere Abfallbehorde:

Zur weiteren Bearbeitung libergebe ich Ihnen hiermit meine abfall- und bodenschutzrechtliche
Stellungnahme.

Gegen die vorgesehene Satzung liber den B-Plan Nr. 20 bestehen keine Einwéande unter folgenden
MaRgaben:

1. Es liegen keine Erkenntnisse {iber das Vorliegen von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes' vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewshr fiir die Freiheit
der Flurstiicke von Altlasten oder altlastverdéchtigen Flachen Gibernommen.

2. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen, die wahrend der Erdarbeiten auffallig werden, sind
unverziiglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz als unterer Abfallbehorde mitzuteilen (Beispiele: Abfallfunde, chemische
Gerliche, unnatirliche Verfarbungen usw.). Der Grundstiickseigentlimer als Abfallbesitzer ist zur
ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Erdaushubes verpflichtet

3. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauarbeiten hat stets in Einklang mit den abfallrechtlichen
Vorschriften?34>® zy erfolgen: Bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete Bauabfalle sind zum

Zwecke der Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll

bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen, glésernen

und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.

schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgeméan zu entsorgen. Letzteres

betrifft ,Gefahrliche Abfélle“ im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung’ wie z.B. Chemikalien,
asbesthaltige Baustoffe, kiinstliche Mineralfasern und Teerpappe. Ihre ordnungsgeméaRe Entsorgung
ist mit den in der Nachweisverordnung® vorgeschriebenen Belegen (Entsorgungs - und
Verwertungsnachweise, Begleitscheine) nachzuweisen.

Beratung erteilen die untere Abfallbehdrde oder Abfallentsorgungsunternehmen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle ist innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abzuschlieBen.

4. Die Grundstiicke sind gemaR der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises NWM* an die
offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieBen. Die Anmeldung ist an den Abfallwirtschaftsbetrieb des

Landkreises Nordwestmecklenburg, Wismarsche StralRe 155, 23936 Grevesmihlen, Tel.Nr. 03881-784-

311 zu richten.

Die Formulierung, dass "Uberschissiges Niederschlagswasser in eine
Regenwasserkanalisation abzufiihren ist" wird ersatzlos gestrichen. Fir den
B-Plan gilt das Konzept: Wasser der 6ffentlichen Verkehrsflache gelangt in die
Kanalisation, Wasser auf den privaten Flachen wird vollstandig versickert.

zu 4. Hinweise zum Gewa&sserschutz:
Die Hinweise werden beachtet und im Rahmen der Umsetzung der
Baumalnahme bericksichtigt.

Die Stellungnahme der Unteren Abfallbehérde zum Vorentwurf soll an dieser
Stelle nicht behandelt werden. Die Abwagung erfolgt mit der Stellungnahme
zum Entwurf (Seite 8).
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\ Untere Abfallbeh6rde und Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung ber(cksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Abfallentsorgung:
1.1 Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen
nach MaBgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

1.1.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster
anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefadhrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abfallen sind in der Regel in Anwesenheit
einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen
Regeln flr Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfiihren zu lassen. Die Anmeldung
hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem
Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-StraBe 47 in 19061 Schwerin zu
erfolgen.

1.1.3 Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstuickseigentumer.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewabhr fiir die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten tibernommen.

2.2 Hinweise

zu 1.1: Abfallentsorgung

Die Hinweise zur Abfallentsorgung werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Aus den Hinweisen ergeben sich keine Anderungserfordernisse fiir
den B-Plan.

zu 1.2: Schadstoffkataster
Die Hinweise zum Schadstoffkataster werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Aus den Hinweisen ergeben sich keine Anderungserfordernisse fiir
den B-Plan. Auf dem B-Plan wurde ein Hinweis angebracht, der das Verhalten
bei Altlastenfunden regelt.

zu 1.3: Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen

Die Hinweise zur Abfallentsorgung werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Aus den Hinweisen ergeben sich keine Anderungserfordernisse fiir
den B-Plan.

zu 2.1. Altlastenkataster:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Altlastenkataster keine
Hinweise zu schadlichen Bodenveranderungen entnommen werden kdnnen.
Die Gemeinde verweist auf einen entsprechenden Hinweis, der auf der
Planzeichnung angebracht wurde.
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2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Begriindungsentwurf trifft hierzu in Teil 2 ,,Umweltbericht“ unter Nr. 3.3 ,,Schutzgut
Boden“ die Aussage, dass durch die Voll- und Teilversiegelung von ca. 4.796 m? Fliche
das Schutzgut Boden nicht dauerhaft negativ beeinflusst werde.

Diese Aussage ist so nicht hinnehmbar.

Solange die Versiegelung anhilt, und diese ist ,,auf Dauer” angelegt, sind die natiirlichen
Bodenfunktionen gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG vernichtet. Insoweit liegt eine
dauerhaft negative Beeinflussung vor.

Daher sind bodenfunktionsbezogene KompensationsmaBnahmen darzustellen.

Hierzu kann die Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung”, Umweltministerium Baden-Wiirtemberg, Juni 2006, verwendet
werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfthrung
dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden mssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Wie ich bereits in meiner Stellungnahme nach § 4 (1) BauGB zum B-Plan Nr. 20 der Gemeinde
Selmsdorf hingewiesen habe, ist zu berticksichtigen, dass die geplante Streuobstwiese
teilweise auf einer Ruderalen Staudenflur angepflanzt werden soll. Da die ruderalen
Staudenfluren bereits ein Ausgangswert (Biotopwert) von 2 hat, kann nach der Anlage 11 der
"Hinweise zur Eingriffsregelung"! fiir die Anlage der Streuobstwiese nur der zu erartende
Wertsteigerungsbetrag (innerhalb der Wertstufe 2) zu Grunde gelegt werden.

Die Berechnung innerhalb der Ausgleichsbewertung zum B-Plan Nr. 20 (Beteiligung nach § 4
(2) BauGB) entspricht nicht dem angewandten Bilanzierungsmodell.

zu 2.2.1 Bodenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Umweltbericht
wird dergestalt geandert, dass die ungenaue Formulierung der Beeinflussung
des Schutzgutes "Boden" geandert wird. Die Teil- und Vollversiegelung war
stets Gegenstand der Bilanzierung und damit der Berechnung der
erforderlichen Ausgleichsflachen. Somit wird deutlich, dass die Gemeinde
stets eine negative Beeinflussung des Schutzgutes erkannt hat. Dies wird nun
auch durch die geanderte Formulierung deutlich. Deutlich wird aber auch,
dass die negative Beeinflussung durch eine Aufwertung an anderer Stelle
vollstandig kompensiert werden kann. Durch die Anlage einer Streuobstwiese
sowie durch die Aufforstung auf dem Flurstiick 230/41 der Flur 3, Gemarkung
Selmsdorf Dorf wird die Beeintrachtigung vollstdndig ausgeglichen.

zu 2.2.2 Mitteilungspflichten
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehérde

zu Eingriffsregelung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung wird entsprechend der Stellungnahme geandert.
Dadurch verringert sich der Kompensationswert, der der Streuobstwiese
zugeordnet wird, von 1.656 Punkten auf 621 Punkte
Kompensationsaquivalent. Das fehlende Kompensationsaquivalent wird durch
eine groRere Aufforstung auf dem Flurstick 230/41, Flur 3, Gemarkung
Selmsdorf Dorf, ausgeglichen.
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Die externe KompensationsmaBnahme (Anlage einer Waldflache auf dem Flurstiick 230/41 der
Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf) ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches des B-Pla-
nes Nr. 20. Die Ubernahme und rechtliche Sicherung der KompensationsmaBnahme durch
textliche Festsetzungen in der Satzung ist daher nicht méglich (s. dazu auch die Begriindung
zum B-Plan Punkt 5.3). Die Anlage der Walsflache auBerhalb des Plangebietes ist daher
entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 1a Abs. 3 BauGB) rechtlich zu sichern.

Fur die KompensationsmaBnahmen ist ein Ausfihrungszeitraum nachrichtlich in die Satzung zu
Ubernehmen.
Natur- und Landschaftsschutzgebiete: Frau Basse

Zum Vorentwurf des B-Planes lagen Teilflaichen des Geltungsbereiches noch im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow*. Der hier bestehende Konflikt
wurde durch die mittlerweile rechtskraftige Herauslosung dieser Flachen aus dem LSG ausge-
raumt. Belange des Landschaftsschutzes und der Landschaftsplanung sind deshalb durch den
B-Plan nicht mehr beriihrt.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschditzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Die eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise auf das
Vorkommen und eine mégliche Betroffenheit von geschiitzten Arten oder européischen
Vogelarten gemaf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei Umsetzung des Vorhabens. Damit
kénnen artenschutzrechtliche Verbotsnormen ber(hrt sein. In diesem Fall stiinden der
Umsetzung des Vorhabens rechtliche Hindernisse entgegen.

Es ist daher erforderlich, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschitzten Arten
gegenuber der zustandigen Behorde gutachtlich dargelegt werden. Die Darlegung, z.B. als
JArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)“ oder ,Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(SaP)“ ist als Voraussetzung fir die behérdliche Prifung erforderlich.

Néhere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den im Internet publizierten Arbeitshilfen des
LUNG unter

http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl _artenschutz.htm.
Insbesondere wird auf das Merkblatt fir Artenschutz bei Eingriffen unter
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt _eingriffe.pdf verwiesen.

Hinweis: Aus Korrespondenz mit dem bearbeitenden Planungsbiiro ist zu schlieBen, dass sich
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Bearbeitung befindet.

Untere Immissionsschutzbehérde: Frau Gruhn

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

zu der externen KompensationsmalRhahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde weist jedoch darauf
hin, dass der verbindliche Geltungsbereich der Satzung in der Praambel
definiert wird. Wenn aus der Praambel eindeutig hervorgeht, dass das
Flurstiick, auf dem der Ausgleich erfolgen soll, Teil der Satzung ist, kann die
Gemeinde fiir dieses Flurstlick Festsetzungen treffen. Dies gilt auch fiir den
Fall, dass die Festsetzungen nicht in Teil A und in Teil B erfolgen. Die Teile A
Planzeichnung und B Text besitzen die gleiche Verbindlichkeit innerhalb einer
Satzung. Was innerhalb eines Teils eindeutig geregelt werden kann, muss
nicht zwingend im anderen Teil erneut dargestellt werden. Dies bedeutet,
dass die Gemeinde im Teil B fur das Flurstiick 230/41 der Flur 3, Gemarkung
Selmsdorf Dorf, verbindliche Festsetzungen treffen kann, da dieses Flurstiick
Teil der Satzung ist. Die zeichnerische Darstellung im Teil A ist nicht
erforderlich.

Daruber hinaus wurde die Lage des Ausgleichsflurstiicks 230/41 eindeutig
und ausfihrlich in der Begrindung in Text und Karte dargestellt und
beschrieben. Das Flurstlick ist dartiber hinaus Eigentum der Gemeinde. Ein
Dritter kann also durch eine Nichtdarstellung im Teil A keine Nachteile
erfahren. Die Vorgehensweise der Gemeinde ist somit korrekt. Dies wurde der
Gemeinde auch vom zustandigen Ministerium bestatigt.

Der Hinweis zum AusfUhrungszeitraum wird beachtet. Die textlichen
Festsetzungen werden um den Punkt 4.7 erweitert. Dort wird festgesetzt,
dass die Anlage der Streuobstwiese sowie die Aufforstung auf dem Flurstiick
230/41 in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Hochbaumafinahmen erfolgen missen.

zu Natur- und Landschaftsschutzgebiete:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die erfolgte Herausnahme der
Uberplanten Flachen aus dem LSG die Belange des Landschaftsschutzes und
der Landschaftsplanung nicht mehr berihrt werden.

zu Artenschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. In enger
Abstimmung mit dem Verfasser der Stellungnahme wurde die bisherige
artenschutzrechtliche Betrachtung konkretisiert und der Umweltbericht
entsprechend erganzt. Es kann dabei festgestellt werden, dass bei Beachtung
der dargestellten Vermeidungsmaflnahmen kein erheblicher Eingriff in den
Lebensraum geschitzter Arten erfolgt. Die artenschutzrechtliche Betrachtung
wurde letztmalig am 08.01.2013 mit dem Verfasser der Stellungnahme
abgestimmt. Dieser tragt das Ergebnis der Betrachtung fachlich mit.

10
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Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegenuber dem Vorentwurf wurden im vorliegenden Entwurf im Textteil B die Festsetzungen
zum Schallschutz unter Punkt 5 um einen Punkt erweitert. Damit soll richtigerweise die
Nutzung des Kundenparkplatzes an Sonn- und Feiertagen sowie im Nachtzeitraum
unterbunden werden.

Weitere immissionsschutzrechtlichen Veréanderungen wurden im Vergleich zum Entwurf mit
dem Bearbeitungsstand vom 18. April 2012 nicht vorgenommen wurden, so dass die
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme vom 20. Juni 2012 weiterhin heranzuziehen ist.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des BundeswasserstraBengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.

M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und Geologie Meck-
lenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999

Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow*

vom

26. April 2011, bekanntgegeben im ,Nordwestblick” als amtliches Bekanntmachungs- und
Informationsblatt des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 10.05.201

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt

durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert

worden ist

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S.
212) geédndert worden ist

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

LBodSchG Gesetz lber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V.S. 759)

AbfzustVO MV Verordnung uber die Zusténdigkeit der Abfallbehérden

(Abfallzustandigkeitsverordnung

Bereich Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

zu Untere Immissionsschutzbehorde:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine der Planung
entgegenstehenden Belange geltend gemacht werden. Der Verweis auf die
Stellungnahme vom 20.06.12 wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Dort wird ausgefiihrt, dass die vorgelegte Schallimmissionsprognose als
schlissig und plausibel eingestuft wird.

Bereich Kommunalaufsicht:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen
werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken oder Vorbehalte
bestehen. Die Kosten der Planung tragt die Gemeinde. Die Kosten wurden
durch den Verkauf des Baulandes refinanziert.
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Vorstehende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemaglichkeiten vollstandig ausschépft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zéhlt sowohl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fiir AusgleichsmaBnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

FD Bau und Gebaudemanagement

StraBenaufsichtsbehdrde

entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

Fir die geplante ErschlieBungsstraBe sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstédnde, das
Lichtraumprofil und die Mindestbedarfsflachen fir Kurvenfahrten bzw. Einbiegeradien
entsprechend den Anforderungen der RASt 06 einzuhalten. Maste der StraBenbeleuchtung,
Schaltschrénke, StraBennamenschilder u. dgl. sind auBerhalb des Lichtraumprofils der StraBe
und der Nebenanlagen so anzuordnen, dass durch sie keine zusétzliche Gefahr geschaffen
wird.

Fur straBenbegleitende Gehwege sind Seitenraumbreiten von 2,50 m erforderlich. Befestigt
missen davon mindestens 2,30 m werden (1,80 m Gehweg zuziglich 0,50 m
Sicherheitsstreifen). Die restlichen 0,20 m kénnen im Bankett vorgesehen werden. Im B-Plan ist
von dieser erforderlichen Breite ohne Begriindung abgewichen worden.

Die Ausfihrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstraBe sind gemaB § 10 StrWG-MV zur
Fachgenehmigung bei der StraBenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung vorzulegen.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwéande.
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD offentlicher Gesundheitsdienst

FD Bauordnung und Planung
SG Forderung Landlicher Raum/Denkmalschutz

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Rad, Reit- und Wanderwege

Brandschutz

Zum B-Plan-Entwurf bestehen keine Einwénde.

Bauordnung

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Selmsdorf die Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Lebensmittelmarktes zur besseren Nahversorgung der ortsansassigen
Bevélkerung schaffen.

I. Aligemeines

Ich stelle fest, dass sich die Gemeinde in ihrer Begriindung nicht mit den Hinweisen gem. § 4
Abs.1 BauGB zur Alternativenpriifung unter dem Gesichtspunkt des § 1 Abs.3-7 BauGB
auseinandergesetzt hat. Daher wiederhole ich an dieser Stelle nochmals meinen Hinweis. Die
Gemeinden haben ihre Bauleitplane gem. § 1 Abs.3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebaulich Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sie sind gem. Abs.4 den Zielen

StralRenaufsichtsbehérde:

Die Hinweise der Straflenaufsichtsbehdrde werden zur Kenntnis genommen
und beachtet. Die geplante ErschlieBungsstral’e wurde gemeinsam mit einem
qualifizierten Buro fir StralBenplanung konzipiert. Die Anforderungen der
RASt 06 werden eingehalten. Der Aufsichtsbehérde werden die
Ausfihrungsunterlagen zur Verfiigung gestellt.

StraRenbaulasttrager:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.

Brandschutz:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.

Bauleitplanung:

zu Allgemeines:
Der Hinweis zur Alternativenprifung wird zur Kenntnis genommen. Die

Begriindung wird entsprechend erweitert. Innerhalb des Ortszentrums
Selmsdorf stehen keine geeigneten Flachen fir einen modernen
Verbrauchermarkt zur Verfigung. Eine mogliche Alternative zum jetzigen
Standort auf der gegentiber liegenden Seite der B 104 (Flurstiicke 79/4 und
80/6, Gemarkung Selmsdorf Dorf) steht aus eigentumsrechtlichen Griinden
nicht zur Verfiigung.
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der Raumordnung anzupassen und sollen gem. Abs.5 eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewébhrleisten. Die Anforderungen des Abs.6 sind zu beriicksichtigen und gem. §
Abs.7 einer Abwégung zuzuflihren. Hinsichtlich der Erforderlichkeit sollte die Gemeinde in der
Begriindung eine Ubersicht zum Bestand der derzeitigen Verkaufsflachen im Gemeindegebiet
aufnehmen. Eine Alternativenpriifung zum Standort ist aus stédtebaulichen Gesichtspunkten
vorzunehmen. Hier erfolgt eine Planung an den Rand der Gemeinde, was eine fuBlaufige
Erreichbarkeit fir viele Einwohner erschwert, zudem ist dafiir die Querung der viel befahrenen B
104 erforderlich. In der Begriindung ist darauf einzugehen. Unter dem Gesichtspunkt des
kostensparenden Bauens sind die an diesem Standort erforderlichen Linksabbiegerspuren auf
der UmgehungsstraBe und notwendige Gelédnderegulierungen zu prifen. Gerade die
unverhéltnismaBigen Kostenfaktoren fiir Gelanderegulierungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Selmsdorf, haben nach Aussagen der Gemeinde dazu
gefiihrt, dass dieser Standort nicht an Gewerbetreibende vermittelt werden konnte. Die
Gemeinde muss sich Uber die Dimensionen der Aufschittungen und den damit verbundenen
Kostenaufwand, den Eingriff in Natur und Landschaft und insbesondere in das Landschaftsbild
bewusst sein. Weiterhin wird mit der Beplanung des nérdlichen Bereichs der UmgehungsstraBe
der eigentliche Zweck einer UmgehungsstraBe zunehmend auBer Kraft gesetzt. Damit wird ein
mit der Umgehung verfolgter Nutzen, einen reibungslosen Durchgangsverkehr zu ermdglichen,
eingeschrankt. Unter all diesen Gesichtspunkten ist eine sinnvolle Alternativenprifung in
Selmsdorf vorzunehmen und in die Abwégung einzustellen.

Fiar den Bebauungsplan Nr.20 sind das Vorhandensein der ErschlieBungsanlagen aus dem B-
Plan Nr.16 (Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser, Loschwasser) Voraussetzung, da hier
der Anschluss erfolgen soll. Von daher sollte Gber eine Festsetzung nach § 9 Abs.2 Nr.1
BauGB eine Nutzungsbeschrankung geprift werden, bzw. der Satzungsbeschluss von der
realistischen Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen fir den B- Plan Nr.16 abhangig
gemacht werden. In diesem Zusammenhang weise ich auf die geplante Anderung des § 124
BauGB mit der Gesetzesnovelle, die voraussichtlich im Mai 2013 verabschiedet wird, hin.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

Festgesetzt wurde eine StraBenverkehrsflache nach § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB. Aus der
Begriindung geht hervor, dass die B 104 hier eine Aufweitung durch 2 Linksabbiegerspuren
erfahrt und hierfir abgestimmte Planungen mit dem StraBenbauamt Schwerin existieren. Die
Errichtung und Anderung von Verkehrsanlagen bedarf haufig der Planfeststellung oder
Plangenehmigung ( § 17 FernstraBengesetz(FStrG)). Gem. § 17 b Abs.2 FStrG kann die
Planfeststellung durch einen Bebauungsplan ersetzt werden. In einem solchen Fall ergeben
sich aus dem StraBenrecht Bindungen, die die Beurteilung der Erforderlichkeit der
StraBenplanung und die Anforderungen an den Inhalt des Bebauungsplanes betreffen ( dazu
Bay VGH v. 30.04.2003- 8 N 01.3009).2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entfalten
gem. § 38 Satz 1 BauGB allein keine Bindungswirkung im Planfeststellungs- oder
Plangenehmigungsverfahren flir derartige Verkehrsanlagen. Die Gemeinde ist jedoch durch §
38 Satz 1 BauGB nicht gehindert, Flachen fiir Verkehrsanlagen im Bebauungsplan
festzusetzen, um die spéatere Errichtung zu sichern. Der Bebauungsplan konkretisiert die
stadtebaulichen Belange, die gem. § 38 Satz 1, 2. Halbsatz BauGB in der fachplanerischen
Abwégung zu beriicksichtigen sind. Aus der Begriindung geht nicht hervor, ob es sich mit dem
Bebauungsplan um einen Ersatz des Planfeststellungsverfahrens handelt.

Festgesetzt ist eine max. Grundflache von 1.600 m2 die GroBflachigkeit von
Einzelhandelseinrichtungen beginnt ab einer Geschossfldche von 1200 m2. Geschossflache
und Grundflache sind in dem hier zu beurteilenden Fall gleich zu setzen. Das Verhaltnis der
Verkaufs- zur Geschossflache (hier gleich Grundflache) kann den heutigen Entwicklungen zufolge mit
3 : 4 angesetzt werden. Hier besteht somit eine Disproportion die, um Missverstandnissen vorzubeugen,
zu berichtigen ist.

Die Gemeinde hat sich mehrere Jahre bemiht, die Voraussetzungen fir einen
Verbrauchermarkt an dieser Stelle zu schaffen. Die Gemeinde stand aber
letztlich vor der Entscheidung, die Ansiedlung des Marktes zu verlieren oder
aber dem Marktbetreiber einen alternativen Standort anzubieten.

Der Gemeinde ist bewusst, dass der nun gewahlte Standort aus
stadtebaulicher Sicht weniger geeignet erscheint, als der auf der westlichen
StralRenseite. Dies ergibt sich schon dadurch, dass Kunden aus dem Hauptort
nun die Bundesstral’e queren missen. Dies betrifft insbesondere altere
Einwohner, die ihre Einkaufe zu Ful’ erledigen mdchten und fir die die B 104
ein erhebliches Hindernis darstellt. Hier ist jedoch auch die vorhandene
Ampelanlage zu erwahnen, die die Bedeutung des Hindernisses relativiert.

DarUber hinaus ist zu beachten, dass bereits zum heutigen Zeitpunkt der weit
Uberwiegende Teil der Selmsdorfer Kunden den Einkauf mit dem Pkw
erledigt. Die Entfernungen zwischen den einzelnen Wohngebieten und dem
Markt sind zu grof3, um den Einkauf fuRlaufig zu erledigen. Darlber hinaus
sind schwere Einkdufe (z.B. Getrankekisten) ohnehin nicht ohne Pkw zu
erledigen. Vor diesem Hintergrund verliert das Argument der B 104 als
raumliches Hindernis an Bedeutung.

Betrachtet man die mogliche mittelfristige Entwicklung der Gemeinde, so wird
die Standortfrage weiter an Bedeutung verlieren. Der jetzt geplante Standort
des Marktes befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum kiinftigen
Wohngebiet "Am Mihlenbruch". Die Gemeinde erschlief3t und vermarktet hier
ca. 110 Wohngrundsticke. Im Endausbau wird das neue Wohngebiet
mindestens ca. 400 Einwohner haben. Fur diese Einwohner wird die B 104 als
Hindernis vermieden. Darlber hinaus stellen diese 400 Einwohner eine
Grolenordnung dar, die der entspricht, die von einem Marktstandort auf der
gegeniberliegenden profitieren wirden. Einwohner, die nicht in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Markt wohnen, werden diesen auch nicht fuRlaufig
ansteuern.

Aus stadtebaulicher Sicht hat die Gemeinde Selmsdorf den Endpunkt ihrer
Entwicklung bei weitem noch nicht erreicht. Den politischen Willen
vorausgesetzt, wird sich die Gemeinde als 6stliche Nachbargemeinde von
Libeck weiter entwickeln. Der heute noch deutlich erkennbare Bruch
zwischen stadtischer und dorflicher Struktur wird sich in Zukunft weiter
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nivellieren. Beispielhaft seien hier die Strukturen
Nachbargemeinden genannt.

in den westlichen

Landesweit ist eine Tendenz der Land-Stadt-Wanderung erkennbar. Die
Menschen ziehen verstarkt aus den sehr landlich gepragten Gegenden in die
Stadte und verstarkt an die attraktiven Stadtrander. Hiervon kann Selmsdorf
profitieren. Dies fuhrt dazu, dass die Gemeinde mittelfristig planerische
Entscheidungen Uber eine Ausweitung der Siedlungsflachen treffen muss.

Diese Entscheidung wird von faktischen Restriktionen beeinflusst. Diese sind
der oben dargestellten Karte zu entnehmen. Es wird deutlich, dass sich fir
eine langfristige bauliche Entwicklung der Streifen noérdlich der sog.
Umgehungsstralte zwischen dem B-Plan "Am Wasserwerk" und dem B-Plan
"Muhlenbruch" anbietet. Damit wirde die B 104 zu einer Ortsdurchfahrt. Vor
dem Hintergrund der mittlerweile vorhandenen A 20 und der deutlichen
Reduzierung der Verkehrsmengen auf der B 104 wird sich die Gemeinde mit
diesen planerischen Entwicklungen beschaftigen. Fir den jetzt verfolgten
Standort des Verbrauchermarktes bedeutet diese Entwicklung, dass aus der
Lage am Ortsrand eine zentrale innerdrtliche Lage wird.

Kostenfaktoren der ErschlieBung sind in dem hier vorliegenden Fall nicht
geeignet, die Standortwahl zu beeinflussen. Fir beide Standorte an der B 104
sind nach Aussage des StralRenbauamtes Abbiegespuren erforderlich. Dies
fuhrt eher zu einer tendenziell gunstigeren ErschlieBung bei der jetzt
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gewahlten Variante, da das B-Plangebiet "Muhlenbruch" auch ohne den
Verbrauchermarkt an die B 104 angeschlossen wirde.

Der Markt nutzt daher im Wesentlichen nur die Verkehrsflachen, die ohnehin
errichtet worden waren. Da der Markt weitestgehend auf dem jetzigen
Gelandeniveau errichtet werden soll, werden auch nur geringe Kosten fiur
Gelandemodulationen anfallen.

Die ErschlieBung der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 20 ist gesichert. Die
Herstellung der Verkehrsflachen innerhalb der B-Plane 16 und 20 beginnt im
Méarz 2013. In diesem Zuge werden auch alle Ver- und Entsorgungsmedien
verlegt. Dies bedeutet, wenn die Zufahrt von der B 104 fertiggestellt ist (was
Voraussetzung fir eine Baugenehmigung des Lebensmittelmarktes ist), wird
die gesamte Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden sein. Eine
Kopplung des B-Planes 20 an den B-Plan 16 ist daher nicht erforderlich.

zu Planungsrechtliche Festsetzungen:

Planfeststellungsverfahren fiir eine Anderung der Verkehrsfléche:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und flhrt dazu folgendes aus:
Der Bebauungsplan ersetzt das Planfeststellungsverfahren. Die
Genehmigung zur Erweiterung der Verkehrsflichen wird durch das
Straflenbauamt auf Grundlage des Bebauungsplanes erteilt. Die Begriindung
wird entsprechend erweitert.

zur Grundflache:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Dieser fuhrt jedoch zu keiner
Anderung der Planungsinhalte. Das Verhéltnis von Verkaufs- und
Geschossflache ist ohne normative Bedeutung. Somit besteht auch keine
Notwendigkeit, etwaige "Disproportionen" zu berichtigen. Das alleinige
Kriterium fir die Beurteilung der Grof¥flachigkeit ist die Grole der
Verkaufsflache. Diese betragt 800 m? und wird um 50 m? fir den Backshop
erganzt. Dem Planvorhaben wird vom zustéandigen Amt fir Raumordnung und
Landesplanung zugestimmt.
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Textliche Festsetzungen

Zu1.3

Ich weise darauf hin, dass eine Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen unbestimmt ist, wenn die
als Grundlage fiir die Festlegung der dafiir maBgeblichen Bezugspunkte herangezogenen
Verkehrsflachen im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertig gestellt sind, noch der
Bebauungsplan die Héhenlage dieser Verkehrsflachen festsetzt oder die Ausbauplanung bereits
abgeschlossen ist (OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 15.02.2012 — 10 D 46/10.NE)

Zu3

Die Niederschlagswasserbeseitigung gehdrt mit zur gesicherten ErschlieBung. Nach der
getroffenen Festsetzung ist diese erst gegeben, wenn die ErschlieBungsanlagen im B- Plan
Nr.16 hergestellt sind, da in diese das Uberschiissige Regenwasser aus dem B- Plan Nr.20
eingeleitet werden soll. Es sind entsprechende Bedingungen nach § 9 Abs.2 BauGB zu priifen,
bzw. ist sicherzustellen, dass die hier aufgezeigten Bedingungen mit Satzungsbeschluss schon
vorliegen.

Zu 4.7

Ein Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes kann nicht als Festsetzung getroffen werden. Entweder
es ist ein Ausgleichsbebauungsplan zu erstellen, der auf der Planunterlage extra kenntlich gemacht wird
und dem dann entsprechend die Festsetzungen zugeordnet werden konnen, oder der Ausgleich ist unter
Hinweise aufzunehmen und dann (iber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu sichern.

5.2und 5.3

Die getroffenen Aussagen sind nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB nicht festsetzbar und somit tiber den B-
Plan nicht durchsetzbar. Die Auflagen kénnen als Hinweise aufgenommen werden. Die Sicherung kann
nur im Baugenehmigungsverfahren oder wenn dort nicht erforderlich Giber einen stadtebaulichen Vertrag
erfolgen.

6.2

Ich empfehle an Stelle von unglasierter Dachziegel, nichtglanzend zu verwenden, da von
Edelengoben die gleichen optischen Glanzwirkungen wie von glasierten Dachziegeln
ausgehen.

Begriindung

In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen. Die Léschwasserversorgung
muss mit Satzungsbeschluss abschlieBend gesichert sein.

zu 1.3

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses ist die Ausbauplanung abgeschlossen. Das Hohenmaf}
der ErschlieBungsstrale wird als Bezugspunkt festgesetzt.

zu 3

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Regenwasserkonzept sieht
vor, dass das auf den privaten Flachen anfallende Wasser vollstandig auf
diesen Flachen und innerhalb des Plangebietes zu versickern ist. Das auf der
offentlichen Planstralle anfallende Regenwasser wird in die zu errichtende
Kanalisation eingeleitet. Die ErschlieBungsplanung wurde mit dem
Straflenbauamt endabgestimmt. Die Regenwasserentsorgung ist gesichert.
Die textliche Festsetzung wird entsprechend angepasst.

zu 4.7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde weist jedoch darauf
hin, dass der verbindliche Geltungsbereich der Satzung in der Praambel
definiert wird. Wenn aus der Praambel eindeutig hervorgeht, dass das
Flurstlick, auf dem der Ausgleich erfolgen soll, Teil der Satzung ist, kann die
Gemeinde flr dieses Flurstiick Festsetzungen treffen. Dies gilt auch fir den
Fall, dass die Festsetzungen nicht in Teil A und in Teil B erfolgen. Die Teile A
Planzeichnung und B Text besitzen die gleiche Verbindlichkeit innerhalb einer
Satzung. Was innerhalb eines Teils eindeutig geregelt werden kann, muss
nicht zwingend im anderen Teil erneut dargestellt werden. Dies bedeutet,
dass die Gemeinde im Teil B fiir das Flurstiick 230/41 der Flur 3, Gemarkung
Selmsdorf Dorf, verbindliche Festsetzungen treffen kann, da dieses Flurstiick
Teil der Satzung ist. Die zeichnerische Darstellung im Teil A ist nicht
erforderlich.

Darlber hinaus wurde die Lage des Ausgleichsflurstiicks 230/41 eindeutig
und ausfihrlich in der Begrindung in Text und Karte dargestellt und
beschrieben. Das Flurstick ist dartber hinaus Eigentum der Gemeinde. Ein
Dritter kann also durch eine Nichtdarstellung im Teil A keine Nachteile
erfahren. Die Vorgehensweise der Gemeinde ist somit korrekt. Dies wurde der
Gemeinde auch vom zustandigen Ministerium bestatigt.

zu5.2und 5.3

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat sich nochmals
mit diesen Festsetzungen auseinandergesetzt und kommt zu dem Ergebnis,
dass die Festsetzungen korrekt sind. Sie verbleiben somit im Teil B.
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Bei den Festsetzungen 5.2 und 5.3 handelt es sich um Festsetzungen mit
eindeutigem bodenrechtlichen Bezug. Sie sind erforderlich, um die
geforderten gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten. Sie
werden eindeutig von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gedeckt. Hier gibt das BauGB
der planenden Gemeinde die Moglichkeit, Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen sowie die zum Schutz, zur
Vermeidung und zur Minderung von Einwirkungen notwendigen baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen festzusetzen. Die unter den genannten
Punkten getroffenen Festsetzungen erflllen diese Voraussetzungen. Sie
verbleiben daher im Plan.

zu 6.2
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Punkt 6.2 wird
entsprechend geandert.

zur Begrindung:

Der Hinweis wird beachtet. Die Ldschwasserversorgung ist durch den
ErschlieRungsvertrag mit dem Zweckverband gesichert. Die
Léschwassserversorgung erfolgt Uber Hydranten. Die maximale Entfernung
von 300 m zwischen Hydrant und Baugebiet wird eingehalten.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 20
»Lebensmittelmarkt Selmsdorf* - Entwurf

Ihr Schreiben vom 9. November 2012

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Die von der Bauausfuhrung betroffenen Landwirte sind rechtzeitig und schriftlich vom
Baubeginn zu unterrichten, damit sie entsprechende MaRnahmen fir die Ernte treffen
konnen. Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geaufert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behérde =zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Gebiet, auf das sich die
Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 20 ,Lebensmittelmarkt
Selmsdorf* - Entwurf - bezieht, in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prufen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /59 58 6 - 0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vom StALU zu vertretenden
Naturschutzbelange nicht beriihrt werden.
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3.2 Wasser

Gewaésser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustéandigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster firr das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralte 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darilber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 26.06.2012.

im Auftrag
)/] [/ 4
// & J," f/

i

/[

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen

Bedenken bestehen.

Die Hinweise zum Schutzgut Boden werden zur Kenntnis genommen. Das
LUNG wurde an der Planaufstellung beteiligt. Kenntnisse tber Altlasten liegen
nicht vor. Auf der Planzeichnung wurde ein Hinweis angebracht, der das
Verhalten bei unvermuteten Altlastenfunden regelt.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 26.06.12 wird zur Kenntnis
genommen. Dort wird darauf hingewiesen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte eingehalten werden sollen. Die Gemeinde hat im Rahmen
der Planaufstellung ein Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben. Die dort
formulierten Empfehlungen wurden in die Festsetzungen des B-Planes
Ubernommen.
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Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie :
Mecklenburg-Vorpommern
L fir Umwelt, -
Mecklenburg-Vorpommem, Postfach 1 ?g'-'?m.l ‘.g”","%“‘crger Land

Ihr Zeichen: 61.27
27 Juni 2012 Ihre Nachricht vom: 24.05.2012

Amt Schénberger Land _ beiter: Frau Kathrin Fleisch
Postfach 11 52 STAR] 761 P57 VAT TEAR-) UNG,_S12519
23921 Schénberg [

el 03843 777-207

Fax: 03843 777-9207
E-Mail: kathrin.fieisch@Ilung.mv-regierung.de

Datum: Gustrow, 25.06.2012

Stellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange

Vorhaben: Satzung iiber den B-Plan Nr. 20 ,Versorgungszentrum Selmsdorf“, Selmsdorf-
Vorentwurf

Abteilung Naturschutz und GroRschutzgebiete

GemaR § 3 Nr. 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V ist das Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG) zusténdig fur den Volizug der artenschutzrechtlichen
Vorschriften.

Zu diesem Belang ergeht fiir das o.g. Vorhaben folgende Stellungnahme:

Ihre im LUNG eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise auf das
Vorkommen und eine mégliche Betroffenheit von geschiitzten Arten oder europiischen
Vogelarten gem&R § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei Umsetzung |hrer Planung. Damit
kénnen durch Vorhaben aufgrund threr Planung artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt
sein. In diesem Fall stinden der Umsetzung lhrer Planung zwingende Volizugshindernisse
entgegen.

Dies kénnen Sie als Tréger einer Planung vermeiden, indem Sie die Auswirkungen auf die
geschitzten Arten gegeniiber der zusténdigen Behtrde zum frithestmdglichen Zeitpunkt,
spétestens jedoch auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. GemiR § 3 Nr. 5 NatSchAG
M-V ist das LUNG die fur den Artenschutz zustéindige Behorde. Das LUNG priift aus
Kapazitétsgrinden nur solche Unterlagen, die eine ausdriickliche Auseinandersetzung mit den
Verbotstatbestanden enthalten, z.B. als ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) oder
~Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP)“ im Rahmen des Umweltberichtes zur Planung.

Néhere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internet publizierten Arbeitshitfen
des LUNG unter

http://www.lung. mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz.htm.

Insbesondere wird auf das Merkblatt fir Artenschutz in der Bauleitplanung unter

http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung.pdf verwiesen.

Mit freundlichen GriBen

R Hacsanechon: Hausanschin:
Suahlenschutz, Recioskivithismesssietie Bohrkemnieger Abwasserabgabe!
Kostengewdsseruntersuchungen Srieter Chaussee 13 Wassereninahmeenigel
3 Seriagungszenirale 19408 Bisicher Uter 13

Teletax: 03843 777-108 Sadensirale 18 Telafon” 03847 2287 10083

E-Mal: pestsiebe@iung.mv-regierung.de 18439 Stratsund Tetofax: 03847 451060 Tolefon: 8385 60580-550

g www ung.mv-reglerung.de. Toleton: 03631 96-0 Teletax: 6385 5056-300
Tendax. G3411 ASAAST

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. In enger Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Fachbereich Artenschutz, Herr Dr. Podelleck, wurde die bisherige
artenschutzrechtliche Betrachtung konkretisiert und der Umweltbericht
entsprechend erganzt. Es kann dabei festgestellt werden, dass bei Beachtung
der dargestellten Vermeidungsmaflnahmen kein erheblicher Eingriff in den
Lebensraum geschitzter Arten erfolgt. Die artenschutzrechtliche Betrachtung
wurde letztmalig am 08.01.2013 mit dem UNB des Landkreises abgestimmt.
Diese tragt das Ergebnis der Betrachtung fachlich mit.
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StralRenbauamt

Schwerin

r StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Amt Schénberger Land
Am Markt 15
23923 Schoénberg

L

Stellungnahme

zum Entwurf der Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 20

Bearbeiter: Herr Backert
Telefon: 0385/511-4449
Telefax: 0385/511-4150
E-Mail: uwe.backert@sbv.mv-regierung.de
]
" Geschaftsz: 2220-512-00- 414a
B-Plan20Selm
) Datum:  20.11.2012

,Lebensmittelmarkt Selmsdorf,,

Sehr geehrte Damen , sehr geehrte Herren,

gegen den Entwurf der Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan
Nr. 20 ,Lebensmittelmarkt Selmsdorf* bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher

Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

GrefLMann

Postanschrift:
Strallenbauamt Schwerin
Postfach 16 01 42

19091 Schwerin

BPlan20 Lebensmittelmarkt Selmsdorf

Hausanschrift:
Stralenbauaml Schwerin
Pampower Strale 68
19061 Schwerin

Telefon (0385) 511-40
Telefax (0385) 511-4150

E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

Die Gemeinde

Kenntnis, dass aus verkehrlicher und
stralRenbaulicher Sicht keine Bedenken bestehen.
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Bergamt Stralsund

Bergaml Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Schénberger Land - Land
fir die Gemeinde Selmsdorf| ATt Schonberger

Bearb.: Herr Blietz

Fon: 03831/61 2140
Fax: 03831/612121

Dassower Strale 4 13, Juni 2012 Mail.  O.Blietz@ba.mv-regierung.de
23923 Schonberg

www.bergamt-mv.de

STAB] Fol | FB U [IB I FR Y

Reg.Nr. 1897/12

Az 512/13074/246-12
e Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Dalum
5/23/2012 Gi 612140 6/11/2012
61.27

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME
Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 20 . . . . . .
"Versorgungszentrum Selmsdorf” Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Planung keine

bergbaurechtlichen Belange berihrt. Vom Bergamt werden keine Bedenken

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz. vorgebrach t
Far den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder

Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde

oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriBen und Glickauf

Im Auftrag
Olaf Blietz
Hausanschiift. Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
rankendamm 17 Fax 03831/612121
18439 Stralsund Mail: info@bergamt-mv.de
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

— Archéologie und Denkmalpflege —

— Landesam! fir Kullur und Denkmalpflege ]
Postfach 111252 19011 Schwerin

Ihr Schreiben: 23.05.2012

Amt Schénberger Land thr Zeichen:  61.27
Der Amtsvorsteher Bearbeitet von: Bauleitplanung
Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 1152 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
.. Mein Zeichen: 01-2 20-01
23921 Schénberg
L _|  Schwerin, den 08.06.2012

Satzung der Gemeinde Selmsdorf {iber den Bebauungsplan Nr. 20 "Versorgungszentrum
Selmsdorf" - Vorentwurf mit Umweltpriifung
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem&R § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.
Mit freundlichen GriiRen nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift gultig.

Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpfiege
Verwaltung und L L
Denkmalpfiege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 79 610  Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax 0385 588 79344  Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79 612  Fax: 03834 5953-63

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt sind. Auf der Planzeichnung befindet sich ein Hinweis, der das
Verhalten bei unvermuteten Bodendenkmalfunden regelt.
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommern

Geschiiftsbereich Schwerin
r Betrieb fr Bau und L -
19055 Schwerin, Werderstrale 4
Amt“ Bearbeiter : Herr Michaelis
Schonberger Land Tel.: 0385 50987251

23921 Schénberg

Amt Schg
Postfach 1152 chonberger Land AZ: SN-B1028-TOB-05-21.02/2012

21, Juni
Juni 2012 Schwerin, 18.06.2012

Beteiligung Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Europa
rechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung der Gemeinde Selmsdorf {iber den Bebauungsplan Nr. 20 "Versorgungszentrum
Selmsdorf" Vorentwurf

Ihr Schreiben vom 23.05.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhaltes teile ich thnen mit, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
im Mafinahmegebiet kein zum Sondervermégen BBL M-V gehtrender Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern befindet, ebenso keine Vorhaben durchgefiihrt werden bzw. geplant
sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass durch die geplanten Bauvorhaben forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesfiichen beriihrt werden. Far
eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Modernisie-
rung der Liegenschafisverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustindig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteili-

[} ns eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfoigt ist.
it freundjichen GrilBen
ael Bleyder

Leiter des Geschiftsbereichs

Betrieb fir Bau und Liegenschafien Bundesbank Filiale Rostock Telefon: 0385 509-87201
Meckienburg-Vorpommem Bankieitzahl: 130 000 00 Telefax: 0385 509-87204
19055 Schwerin Kontonummer. 130 01502 postsietieSN@bbi-mv.de
Werdersiralie 4 Steuemummer. 076/144/02039 ‘www.bbi-mv.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des Tragers o6ffentlicher
Belange von der Planung nicht bertihrt werden.

Die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden an der Aufstellung beteiligt.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

~ Amt Schénberger Land —l bearbeitetvon: - Frau Jérgensen
Dassower Strale 4 Telefon:  (0385) 2070-2832
Telefax:  (0385) 2070-2198
23923 Schénberg E-Mail:  abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-9807-2012
_J Schwerin, 10. Januar 2013

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Satzung der Gem. Selmsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 20
,» Lebensmittelmarkt Selmsdorf* - Entwurf

Ihre Anfrage vom 09.11.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK) um eine
Stellungnahme als Tréager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz
bestehen keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten
Sie jedoch die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuRerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfuhrung!

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Stralte 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:

www.Ipbk-mv.de
www.katastrophenschutz-mv.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der in der Zustandigkeit
des Landes liegenden Belange von Brandschutz und Katastrophenschutz
keine Bedenken bestehen. Die von der Planung berihrten Behérden wurden
am Verfahren beteiligt.

Der Hinweis zu modglichen Munitionsfunden wird beachtet. Auf der
Planzeichnung befindet sich ein Hinweis, der das Verhalten bei unvermuteten
Munitionsfunden regelt.
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Rechtshinweis:

GemaR § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (SOG
M-V) ist der Eigentimer einer Sache, die die 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stort,
fur diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fur sein
Eigentum. Ein PflichtverstoR kann zu Schadensersatzansprichen fuhren.

Der Bauherr ist gemaR § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-
V) iV. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Beraumungsmafnahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des Die Rechtshinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bauunternehmers gemaR §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im
Spezialtiefbau* Punkte 4.1.2. ,Gefahrdungsermittiung und Unterweisung®, 4.1.8.
,MaRnahmen vor Arbeitsbeginn“ sowie der BGI 5103 ,Tiefbauarbeiten® Punkte B 141
,Rammen®, B 142 ,Bohrgerate im Spezialtiefbau“, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen“ verwiesen vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

gez. Christine Jérgensen
(elektronisch versandt, gtiltig ohne Unterschrift)
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L4
Gemeindefeuerwehr
Der Gemeindewehrfiihrer
FFw Selmsdorf Daniel Zabel
Libecker StraBe 35 Emst-Thé!mann-StraBe 18
23923 Selmsdorf 23923 Selmsdorf
Tel. /Fax: 038823 5398-20 Tel.: 038823 170562
2. Tel. 5398-22 Handy: 0162 9422573
ELW-Handy: 0163 7068140 E-Mail: daniel-zabel@arcor.de
www.fenerwehr-selmsdorf.de
Amt Schénberger Land Selmsdorf, 03.06.2012

Frau Kortas-Holzerland
Dassower Stralie 4
23923 Schénberg

Per E-Mail
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 20 "Versorgungszentrum Selmsdorf"
Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

hiermit beziehe ich mich auf [hr Schreiben vom 23. Mai 2012, welches ich am 29. Mai 2012
erhalten habe. Seitens der der zustindigen Freiwilligen Feuerwehr Selmsdorf weise ich auf
folgende Dinge hin:
1. - es muss ein Evakuierungsplatz fiir Kunden mit eingeplant und festgelegt werden
Dies kann nicht der Kundenparkplatz sein!
- (geschitzte) Kunden-Zahl am Tag?
2. - ein Hydrant mit entsprechender Loschwasserversorgung muss in der Nahe vom
Gebéude vorhanden sein
Nicht im Tritmmerschatten vom Gebude!
3. - ein Umfahren des Gebdudes und das AufStellen mit bzw. von Loschfahrzeugen muss
gegeben sein, z.B. Drehleiter (Abstiiizbreite beachten!)
Triimmerschatten beachten!
4. - eine Brandmeldeanlage mit Direktaufschaltung in der Leitstelle Westmecklenburg
sollte vorhanden sein

5. - die Zugénglichkeit fiir die Fenerwehr im Einsatzfall ist zu kliren
6. - Daten fiir den Ansprechpartner sollten der Feuerwehr bekannt gegeben werden
7. - vor Inbetriebnahme sollte eine Einweisung mit der Feuerwehr stattfinden

- zur Wiederholung sollte dann jéhrlich Begehungen etc. oder bei UmbaumafBnahmen
sofort stattfinden
Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung; fiir eine Kopie des B-Planes fiir meine
Unterlagen wire ich Thnen sehr dankbar.

Mit freundlichen Griien
Daniel Zabel
Oberbrandmeister

Die Hinweise der Gemeindefeuerwehr Selmsdorf werden zur Kenntnis

genommen. Die Gemeinde begriilt die Vorschlage der Feuerwehr. Sie weist

jedoch darauf hin, dass es sich im Wesentlichen um ordnungs- und

brandschutztechnische Vorschlage und Inhalte handelt, die sich einer

Festsetzungsmaglichkeit durch den B-Plan entziehen. Die Gemeinde kann im

B-Plan nur Festsetzungen treffen, die einen eindeutigen bodenrechtlichen

Bezug haben. Brandschutztechnische Aspekte sind im Rahmen der

Baugenehmigung zu klaren.

zu 1. Eine Festsetzung im B-Plan ist nicht mdglich.

zu 2. Der Hinweis wird beachtet, die Ldschwasserversorgung ist gesichert.
Die Entfernung zwischen Gebaude und dem nachsten Hydranten be-
tragt maximal 150 m.

zu 3. Eine Umfahrung des Gebaudes ist planungsrechtlich nicht erforderlich
und nicht vorgesehen. Zwischen dem Betreiber des Marktes und der
Feuerwehr sollte ein Léschkonzept erstellt werden. Dieses kann aber
nicht Gegenstand des B-Planes sein.

zud. Eine Festsetzung im B-Plan ist nicht mdglich.

zu 5. Die Gemeinde verweist auf das zwischen Betreiber und Feuerwehr
abzustimmende Léschkonzept.

zu 6. siehe Punkt 5.

zu 7. siehe Punkt 5.
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@ Wehrbereichsverwaltung Nord 7

- AuBlenstelle Kiel -

L

Wehrverwaltung

ASt 3 - Az 45-60-00/ 5379

(bei Antwort bitte Aktenzeichen angeben)

Wehrbercichsverwaltung Nord - Postfach 1161 « 24100 Kiel

Amt Schénberger Land

-

Posttach 1152 2\57 .
23921 Schénberg |

Kiel, 07.06.2012

HAUSANSCHRIFT  FeldstraBe 234, 24106 Kiel
POSTANSCHRIFT  Postfach 1161, 24100 Kicl
TEL +49 (0)431-384-5448
BW-FERNWAIIL  90-7400
FAX +49 (0)431-384-5346
EMAIL  WBVNORDAS13@bundeswehr.org
BEARBEITER AN Fisker

BEIReEF Bauleitplanung; Beteiligung der Bw als Tréiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

UL Bet lan Nr. 20 "Versor

Y
Selmsdorf

um

Ort: Selmsdorf, Landkreis: Nordwestmecklenburg

820G, Amt Schonberger Land, Schonberg - Az 61.27 vom 23.05.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die im Betreff aufgefithrten Planungen werden Belange der Bundeswehr beriihrt.

Das Plangebiet des o. a. Bebanungsplanes liegt innerhalb des Wirkungsbereiches der Verteidi-

gungsanlage Elmenhorst.

Gegen die Planungen bestehen jedoch keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiflen

Im Auftrag

Fisker

Dienstgebiude:
Hannover: Hans-Bockler-Allee 16, 30173 Hannover
AuBenstelle Kiel:  FeldstraBe 234, 24106 Kiel

Dienststunden (Kemzciten):
montags bis donnerstags 8.45 - 15.00 Uhr,
freitags 8.30 - 14.00 Uhr

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Bundeswehr berlihrt

werden, jedoch keine Bedenken bestehen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

;JH 3 “S*. Karl-Marx-Str. 7/9
e Yy 23936 Grevesmihlen
|| Zweckverband " & Abwassorbesot
Fibl e asserversorgung un wasserbeseitigung
(S]] %E@@%SE@E@E‘EE@E@ Korperschaft des dffentiichen Rechts
Grave Karl-Marx-Str, 7/ - 23936 Grevas: - Der Verbandsvorsteher -

Amt Schénberger Land Standort- und Anschlusswesen

Fachbereich IV P ——

Am Markt 15 | Dotnonoorar bang Sprechzeiten

23923 Schonberg f fi - e 4 Montag bis Mittwoch und Freitag  8.00 - 16.00 Uhr

| vLUSZL Zuid Dennerstag 9.00 - 18.00 Uhr

/

Main Altanzeichen Sachauskunit = Durchwahi Datu

t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 '07.12.2012

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 20 - , Versorgungszentrum Selmsdorf“ der
Gemeinde Selmsdorf

Reg.-Nr. 0131/12-34

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 09.11.2012 baten Sie um Stellungnahme zum Entwurf des o.g.
Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf fir das Versorgungszentrum Selmsdorf.

Der Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) kann zum jetzigen Zeitpunkt diesem Entwurf
(Planungsstand 31.08.2012) auf der Grundlage der giiltigen Satzungen keine Zustimmung
erteilen.

Um die Versorgung mit Trinkwasser und Entsorgung des Schmutz- und
Niederschlagswassers im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 20 (ber die Anlagen des ZVG
gewdhrleisten zu kénnen, Bedarf es einer Erweiterung des vorhandenen Leitungsbestandes.
Die Erweiterung der ErschlieBungsanlagen soll gemaR ihrer Planung Uber das geplante
Wohngebiet des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde Selmsdorf realisiert
werden. Grundsétzlich spricht nichts dagegen. Die fehlenden Voraussetzungen, wie in der
Stellungnahme zum Vorentwurf vom 08.06.2012 bereits erwdhnt, sind eine bestatigte
Planung sowie der unterschriebene Vertrag zur ErschlieBung. Fir die Erstellung der
technischen Planung sind die B-Plangebiete 16 und 20 in ihrer Gesamtheit zu betrachten.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Griten

(.
Andreas Lachmann

Verteiler:
Empfanger
VG ti
Commerzbank AG - 3
Telefon Telefax Bankverbindungen: Kio.-Nr. 358 18 16 ﬁ‘"\"'%‘ TUVRheinland® |
(03881) 7 57-0 (03881) 7571 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest ~ BLZ 130 400 00

Bl
CERT |
1SO 9001 |
ISO 14001 |
DIN 16001

e-mail: info@zweckverband-gvm.de  Kto.-Nr. 1000 044 200

Internet: wwvr.zweckverband-gvm.de  BLZ 140 510 00 Di<B Deutsche Kreditbank AG

Kio.-Nr. 20 34 22
St.-Nr.. 080/144/02307 USt-Ident-Nr.: DE137441833 BLZ 120 300 00

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die fehlende Zustimmung beruht
auf dem Umstand, dass zum Zeitpunkt dieser Stellungnahme noch kein
unterschriebener Erschliefungsvertrag vorlag. Dazu nimmt die Gemeinde wie
folgt Stellung:

Der von der Gemeinde beauftragte treuhanderische Erschliefungstrager steht
seit langer Zeit in regelmaRigem Kontakt mit dem Zweckverband GVM. Alle
Fragen der Ver- und Entsorgung wurden bereits diskutiert und prinzipiell einer
Klarung zugefiihrt. Bis zum geplanten Satzungsbeschluss am 31.01.2013 wird
dieser unterschriebene Vertrag voraussichtlich vorliegen.

Das Vorliegen eines ErschlieBungsvertrages zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses ist keine Voraussetzung fir einen ordnungsgemaf
zustande gekommenen B-Plan. Dazu ist es ausreichend, wenn die Ver- und
Entsorger die prinzipielle Mdglichkeit einer gesicherten Ver- und Entsorgung
bestatigen. Eine Bestatigung erfolgt durch den Zweckverband in diesem
Schreiben im dritten Absatz. Im Regelfall erarbeitet die Gemeinde erst einen
B-Plan, klart die Fragen der Ver- und Entsorgung im Prinzip und beginnt dann
im Anschluss an das B-Planverfahren mit der Ausarbeitung der technischen
Details, die dann in einem Erschlielungsvertrag fixiert werden.

Die hier versagte Zustimmung zum B-Plan Nr. 20 hindert die Gemeinde somit
nicht, die Satzung tber den B-Plan Nr. 20 zu beschlieen.
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

Wasser- und Bedenyarb

Y e Stepenitz-Maurine
P, .. S e ]

Kérpérscﬁaft des dffentlic
Degtower Weg 1
23936 Grevesmiihlen

Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23935 Grevesmehlen Telefax: 03881/7144 20
e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Gemeinde Selmsdorf
iiber

Amt Schonberger Land i 0% ey 200
Am Markt 15 | I

23923 Schénberg

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmuhlen, den

Frau Kortas-Holzerland 09.11.2012 Br/M 29.11.2012

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 20 ,,Versorgungszentrum
Selmsdorf* Vorentwurf

Aufforderung zur Auferung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange geméh § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Vorentwurf der Satzung zum o. g. B-Plan duflert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-
Maurine keine grundsétzlichen Bedenken. Die Vorflut fiir diesen Bereich bildet der Selmsdorfer Graben (1),
welcher sich als Gewiésser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV befindet. Fiir die Nutzung
von Gewissern zweiter Ordnung zur Ableitung von Abwasser (Stralenentwisserung) ist in Abstimmung mit
dem Wasser- und Bodenverband gemiB § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8 des Landes-
wassergesetzes (LWaG M-V) eine Einleiterlaubnis der zustdndigen Wasserbehorde einzuholen. Es ist ein
hydraulischer Nachweis zu erbringen, dass die Einleitmenge in die natiirliche Vorflut dem derzeit natiirlichen
Wasserabfluss der Flachen entspricht. Eine detaillierte Stellungnahme kann durch den WBYV erst bei Vorlage
der hydraulischen Berechnungen und Einleitstellen erfolgen.
Fiir die Bepflanzung und AusgleichsmaBnahmen weisen wir darauf hin, dass

e eine Bebauung, bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern ausgeschlossen wird,

e mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 5,0 m zu gewéhrleisten ist und

s Rohrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten sind.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehorde.

Mit freundlichen Griifien

,/“‘P
Andrea Bruer
Verbandsingenieur

Verteiler
Untere Wasserbehorde des Landkreises NWM

BRUER-PC Users user Stellungnahimen 8-Plan Satzung B-Plan 20, Versorgungszentrum Selnsdort doc

Verbandsvorsteher: Uwe Schénfeld Volks-und &G Wismar
Geschaftsfihrer:  andrea Bruer Kto.-Nr.: 30 26 35 BLZ: 13061078

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine grundsatzlichen Bedenken
geaulert werden. Die Gemeinde stellt sicher, dass die Einleitmenge in die
naturliche Vorflut dem derzeit natlrlichen Wasserabfluss entspricht, bzw.
diesen nicht Ubersteigt.

Der Wasser- und Bodenverband hat zum Entwurf keine Stellungnahme
abgegeben, daher wird die Stellungnahme zum Vorentwurf in dieser
Abwagung behandelt. Da der Planentwurf gegeniiber dem Vorentwurf keine
wesentlichen Anderungen erfahren hat, ist die Aussage, dass keine
grundsatzlichen Bedenken bestehen, auf den Entwurf (ibertragbar. Konkrete
hydraulische Berechnungen werden im Rahmen des Bauantrages vorgelegt.
Die Hinweise zu den Bepflanzungen werden beachtet.
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

eMail

Betreff: ErschlieBung Bebauungsplan Nr.20 Gemeinde 17.12.2012 11:38:28
Selmsdorf (archiviert in CC DMS)

An: g-kortas-holzerland@schoenberger-land.de

Von: Christoph. Dudek@sw-luebeck de

Prioritat: Normal

Anhénge: 0

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,
schr geehrte Damen und Herren.

von Seiten der Stadtwerke Litbeck GmbH bestehen keine Bedenken gegen die o0.g. ErschlieBung,
Eine Gasversorgung kann ber die Leitungen innerhalb der Strafien B 105 - Strale der reiheit- im Zuge
der ErschlieBung des benachbarten Bebauungsplans Nr. 16 sichergestellt werden.

F'tir Fragen stehe ich thnen unter ug. Telefonnummer gern zur Verfiigung und verbleibe

mit freundlichen Griifien

Christoph Dudek
8833 Zentrale Planungsdienste

63

Telefon: (04 51)888-2
26 16

Telefax: (04 51) 8 88 -

3
6

christoph.dudek@sw-luebeck.de

Stadtwerke Liibeck Netz GmbH
Moislinger Allee 9. 23547 Liibeck

Ausfsichtsratvorsitzender: Claus Méller
Geschiftsfiihrung: Marcus Boske

Amtsgericht Litbeck, HRB 5883

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadtwerke Libeck keine
Bedenken dufRern.
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

@"aﬁ l Hanse

Amt Schonberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 11 52

23921 Schénberg

Str.

Reg,-Nr,: 93913 (bei Riickfragen bitte angeben)

Leitungsauskunft

E.ON Hanse AG

NC Mecklenburg-Vorpommem
Jagersteg 2

18246 Biitzow
netzanschluss_nc_mv@
eon-hanse.com

F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T 038461-51-2127

31.05.2012

Baumafinahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 20
--Versorgungszentrum Selmsdorf—, hier: T6B
Ort: Gemeinde Selmsdorf, Str. der Freiheit/Liibecker

E.ON Hanse AG

bei Stérungen und Gasgeriichen

0180 - 16 166 16

(3,9 ct/Min. aus dem Festnetz, max. 42 ct/Min. fiir

Mobilfunk)

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, Aufgrund IThrer Anfrage teilen wir Thnen
mit, dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG vorhanden sind.

Freundliche GriiBe

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne

Unterschrift gliltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 93913

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:
Hans-Jakob Tiessen
(Vorsitzender)

Udo Bottlander
Andreas Fricke
Matthias Boxberger

Sitz Quickborn

Amtsgericht Pinneberg
HRB5802 P|

Seite 1/2

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der E.ON Hanse AG

von der Planung nicht berihrt werden.
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

Anmerkungen:

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. ilberregionaler
Versorger.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 93913 Seite 2/2
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

Stellungnah

E.ON edis AG, Postfach 1443, 15504 Fii rstenwalde/Spree

Amt Schonberger Land
fiir die Selmsdorf
Dassower Strafle 4
23923 Schonberg

Neubukow, 15. November 2012

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 20
Lebensmittelmarkt Selmsdorf* - Entwurf
Bitte stets angeben: Upl/12/49

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822-52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flachen im 6ffentlichen Bauraum geméaf DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-

E.ON edis AG
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Standort
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow
www.eon-edis.com

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T038294-75-282

F 03 82 94-75-206
norbert.lange@eon-edis.com

Unser Zeichen NR-M-O/La

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz Flirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree
Konto 6 507 115
BLZ 170 400 00

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree
Konto 2 545 515
BLZ 120 700 00

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Die nachfolgenden
ErschlieRung beachtet.

technischen

Hinweise werden

im Rahmen

der
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

strombedarf;,

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmafinahmen im Bereich 6ffentlicher Flédchen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist
Handschachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht [hnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

E.ON edis AG

= A Sess )
Norbert Lange Raik Bessert
Anlage:
Lageplan
2]2
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50Hertz Transmission GmbH - EichenstraBe 3A - 12435 Berlin

Amt Schénberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 1152

23921 Schénberg

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 20 "Versorgungszentrum Selmsdorf"
der Gemeinde Selmsdorf - 1. Entwurf

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhaiten.

Folgende Unterlagen lagen uns von lhnen zur Einsichtnahme vor:

- Planzeichnung
- Begriindung und Umweltbericht

Nach Prifung threr Materialien kénnen wir thnen mitteilen, dass sich im 0. g.
Plangebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Um-
spannwerke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster
Zeit geplant sind.

Freundiiche Grufe

50Hertz Transmission GmbH

. A ot
id

Friedrich

16
Netzbetrieb

Eichenstrae 3A
12435 Berlin

Datum
31.05.2012

Unsere Zeichen
Fr
20120600-0

Ansprechpartner/in
Frau Friedrich

Telefon-Durchwah!
030-5150-2088

Fax-Durchwahl
030-5150-2707

E-Mail
sylvia. friedrich
@50hertz.com

ihre Zeichen
61.27

Ihre Nachricht vam
23.05.2012

Vorsitzender des Aufsichisrates
Daniel Dobbeni

Geschafisfohrer
Boris Schucht, Vorsitz
Udo Giegerich
Hans-Jérg Domy

Dr. Frank Golietz

Dr. Dirk Biermann

Sitz der Geselischaft
Barlin

Handelsregister
Amisgericht Charlottenburg
HRB 84448

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 8223 7410 18

DE76 5121 0800 8223 7410 18
BNPADEFF

USt.-1d -Nr. DEB134723551

50Hertz Transmission GmbH

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des Stromversorgers

von der Planung nicht bertihrt werden.
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Abwiagung der Gemeinde Selmsdorf

Im Auftrag der

Im Auftrag der
R —1VNG
QLEE:E!’:E& ~ | Gasspeicher GmbH G D M com
Ansprechpartnerin:
Ute Hiller
omeon ‘ Amt Schénberger Land

Tel.: (0341) 3504-461

. Fax: (0341) 3504-100
1 8 JUHI 2012 info@gdmcom.de

Amt Schénberger Land
Dassower Strale 4

923 Schd
23 chonberg STABI FBT | FBUI |[FBUi|rB1
Ihr Zeichen: 61.27
23.05.2012
X . . . Unser Zeichen:  GEN /Hi
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentomer von Ener- 07863/12/00
i VNG - Gas AG, Leipzig, im Zuge geselzlicher Vor-
schrifien zur vertikal i i g zum
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem ich Netz* i 13.06.2012

gen auf die ONTRAS ~ VNG Gastransport GmbH u;»d ihr Eigentum an den dem Ge-
i i i auf die VNG Gasspeicher GmbH
Ubertragen hal. Die VNG ~ Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Ener-

gieanlagen.
Satzung der G inde Selmsdorf iber den Beb. plan Nr. 20
"Versorgung t Selmsdorf" - Vorentwurf

Unsere Registriernummer: 07863/12/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS - VNG Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"*), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Oberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegendber Dritten in 0. g. Angelegenheit. thre An-
fragen richten Sie bitte diesbezuglich an die GDMcom.

Bei Rilckfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.
Freundliche GruRe

EEa TN

il

Sven Porsch Ute Hiller

Teamleiter Sachbearbeiterin

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom i Telefon 1 Telefax
E-Mail Geschaftsfuhrung v Amtsgericht Leipzig
Bankverbindung ! BIC

USt 1D-Nr

Konto 1 <.f 554 BLZ IBAN Lt

i Zertihziert 01

GDMcom mbH 1 Unzernelimen cor VI

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande erhoben werden.

38
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

zeiprdsidiuy

SR 7t B §
Polizeiinspektion Wismar

Polizeiinspekiicn Wismar, Roslocker Strafie B0, 23670 Wisrmar

Amt Schonberger Land bearbeitel von: Henry Herrmann
Frau Kortas-Holzerland Telefan: 03841-203-234
Postfach 1152 Telefax: 03841 292-300
23921 Sch(‘jnberg E-Mait: Henry. Herrmann@polmv.de

Aklenzeichen: 200.82.89.1
per E-Mail an: g kortas-holzertand@schoenberger-land.de

Wismar, 2012-11-13

Satzung der Gemeinde Selmsdorf {iber den Bebauungsplan Nr. 20 ,Lebensmittelmarkt Selmsdorf* -
Entwurf
Ihr Schreiben vom 09.11.12

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Entwurf,

Mit freundlichen GrilRen

im Auftrag

Henry Herrmann

sigktronischer Versand, giitg ehne Unlerschaft

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Wismar Polizeiinspektion Wismar Telefon: +49 3841 203 0
Rostocker Stralke 80 Rostocker Strafte 80 Telefax: +49 3841 203 300
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@polmv.de

Internat: www.palizei.mvret de

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Industrie- und Handcl*ﬁamﬁiv — \ . energie
% 2u Schwerin Amt Schidnberger Land| = i
- rohstoffe

29 Juni 2012

- fir morgen

Thrd Zeichen/Nachricht vom

Ingustrie- und Handelskammer zu Schwean, PF 11 10 41, 19010 Scl

Ihr Ansprechpartner

Amt Schénberger Land Dipl.-Ing. Ulf Drefler

Bauamt E il i
Frat Kerse Hatsaiand dressler@schwerin.ihk.de

Postfach 1152 Tel,
23921 Schonberg 0385 5103-208

Fax
0385 5103-9208

27.06.2012

Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20 ,Versorgungszentrum Selmsdorf*

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,
wir danken Ihnen fir die Beteiligung in o. g. Angelegenheit.

Die Gemeinde Seimsdorf hat keine zentralortliche Funktion. Allerding Sollen von ihr
Entwicklungsimpulse fir Wohnen und Gewerbe im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt
Liibeck als Oberzentrum, in dessen unmittelbaren Verflechtungsbereich die Gemeinde
Selmsdorf liegt, ausgehen.

Vor dem Hintergrund der sich vollziehenden Wohnstandortentwicklung ist es aus unserer
Sicht folgerichtig, dass in der Gemeinde Selmsdorf ein Nahversorgungzentrum mit lokaler
Versorgungsfunktion entwickelt wird.

Auf Grund der geplanten Verkaufsfldchengrofie von max. 800 m? und dem damit im
Zusammenhang stehenden Sortiment eines Lebensmittel-Nahversorgers gibt es keine
Versagungsgriinde zur Realisierung dieser Planung.

Aus unserer Sicht ergeben sich gegenwirtig daher keine Einwendungen, Hinweise und
Anregungen.

Geschéftsbereich
Standortpolitik, International

Industrie- und Handelskammer zu Schwenn
Postanschnft. Industrie- und Handelskammer zu Schwerin | PF 1110 41 ] 19010 Schwerin | B3 Ludwig-Bolkow-Haus | Graf-Schack-Allee 12 1 19053 Schwerin
Tel.. 0385 5103-0 | Fax: 0385 5103-999 | E-Mail: in.ihkde | lnternet: i l

Commerzbank AG | Konto 253 544 000 | BLZ 140 800 00, Deutsche Bank AG | Konto 3 043 445 | BLZ 130 700 00

Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | Konto 350 039 690 | BLZ 140 520 00, VR-Bank G | Konto 39 500 | BLZ 140 914 64,

Deutsche Kreditbank AG | Konto 18 04 91 63 | BLZ 120 300 00, Commerzbank AG | Konto 20 28 835 | BLZ 140 400 00

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Auszug

Sitzungsdienst
Amtsinfo
Termine Amt
Termine
Aktenmappe
Abmelden
Organisation
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Ausschisse
Fraktionen
Amter
Sitzungen
Kalender
Ubersicht
Niederschriften
Bekanntgabe
Pressemitteilungen
Vorlagen
Ubersicht
Federfihrend
Beteiligt
Gremium
Entschieden
Realisierung
Workflow
Ausziige
Federfiinrend
Beteiligt
Beschliisse
Sachbearbeiter
Amt
Gremium
Planung
Radume
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Sitzungen
Recherche
Textrecherche
Kommunalpolitiker
Geburtstagsliste
Statistiken

1vonl

http://cc/ai/t0020.asp

AMTSINFORMATIONSSYSTEM

; [
Neu laden ! Termin | Notiz |

A |

Auszug - Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan
Nr. 20 "Versorgungszentrum Selmsdorf" - Vorentwurf hier:
Beteiligung der Nachbargemeinden

TO Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Dassow
ToP: 07
Gremium: Stadtvertretung Beschlussart: ungeédndert beschlossen
Dassow
Datum: Mi, 20.06.2012 Status: offentlich/nichtéffentlich
Zeit: 19:05 - 22:35 Anlass: Sitzung
Raum: im dude in Dassow, u Str.17b
Ort:
VO/4/0578/2012 BES REA
Satzung der
Gemeinde Selmsdorf
Uber den
Bebauungsplan Nr.
vo 20
"Versorgungszentrum
Selmsdorf” -
Vorentwurf
hier: Beteiligung der
Nachbargemeinden
Status: offentlich Vorlage-Art: Beschlussvorlage
SB/AL/LVB: 1. G.Kortas-
Holzerland
2. F.Behrens
3. F.Lehmann
Federfilhrend: Fachbereich IV Bearbeiter:  Dannenberg, Kai

Beschluss
Die Stadt Dassow hat keine Einwendungen bzw. Anregungen zu der
Satzung der Gemeinde Selmsdorf lber den Bebauungsplan Nr. 20
.Versorgungszentrum Selmsdorf* — Vorentwurf vorzubringen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig mit
14 Ja-Stimmen

ALLRIS®net CC e-gov GmbH 29186 Besucher seit dem 01.0

27.06.2012 16:44

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass von der Stadt Dassow
keine Einwendungen oder Anregungen vorgebracht werden.
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Auszug

1 von2

hitp://cc/ai/to020.asp?K W=1& TOLFDNR=4101 2&options=4

AMTSINFORMATIONSSYSTEM

Auszug - Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 20

"Versorgungszentrum Selmsdorf" - Vorentwurf hier: Beteiligung der
Nachbargemeinden

'REALISIERUNGSAUFTRAG mit der Bitte um:

"] Auftragserteilung [ Bearbeitung i Prifung | Autorisierung
|
I
| Empfénger: Kortas-Holzerland, Gesa Termin: 29.06.2012 1
Telefon: 038828-330-157 I
Vermerk: (siehe unten) |
Sitzung: 29. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Liidersdorf
TOP: 051
Gremium: Bauausschuss Ludersdorf Beschlussart: ungeéndert besch ossen
Datum: Di, 05.06.2012 Status: offentlich/nichtéffentlich
Zeit: 19:05 - 20:45 Anlass: Sitzung
Raum: im Musikraum Grundschule Herrnburg
ort:
Vorlage: VO/4/0579/2012 Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsj lan Nr. 20

“"Versorgungszentrum Selmsdorf" - Vorentwurf
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden

Status: offentlich Vorlage-Art: Beschlussvorlage
SB/AL/LVB: 1. G.Kortas-Holzerland
2. F.Behrens
3. F.Lehmann
Federfithrend: Fachbereich IV Bearbeiter: Dannenberg, Kai
Beschluss
Die Gemeinde Lidersdorf hat keine Einwendungen bzw. Anregungen zu der Satzung der Gemeinde
Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 20 ,Versorgungszentrum Selmsdorf* — Vorentwurf
aufzubringen.
Abstimmungsergebnis:
einstimmig mit
5 Ja-Stimmen + 1
Beschluss: 05.06.2012 Bauausschuss ungeéndert beschlossen
Ladersdorf
E verantwortliches Amt: Fachbereich IV mit: Fachbereich IV
verantwortlich hier: Folke Behrens dort: Gesa Kortas-Holzerland
Termin: 29.06.2012 Realisiert: Auftrag erteilt

Verantwortung:

12.06.2012 16:58:14 Behrens, Folke - Termin angelegt: 29.06.2012 / Satus auf
"Beschlussverfolgung gewinscht" gesetzt

05.07.2012 10:29

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass von der Gemeinde
Lidersdorf keine Einwendungen oder Anregungen vorgebracht werden.
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Hansestadt LUBECK =

Hansestadt Lubeck - Bereich 5,610 - 23539 Lubeck Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Amt Schonberger Land serech: Stadtplanung
Postfach 1152 Gebaude. MUhlendamm 12
23921 Schonberg I Auskunft: Christian Stolte

E - o / Zimmer: 1218

v Tel. (0451) 122-61 12

l 98 Moy, 30V Fax (0451) 122-61 90

e-mail. chrislian.stolte@luebeck de
Ihr Zeichen: 61.27
thre Nachrentvom: 09.11.2012
Mein Zeichen: ChS

Dawm: 24.11.2012

Gemeinde Selmsdorf: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 20 , Lebensmittelmarkt
Selmsdorf*
hier: Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hansestadt Libeck wiederholt ihre im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) eingebrachte Stel-
lungnahme. Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken bzgl. der Einrichtung eines Nahversor-
gungsstandortes in Selmsdorf. Es bestehen jedoch erhebliche Irritationen und Bedenken bzgl.
der Grofe der geplanten Einzelhandelseinrichtung.

Die aufgefuhrte Grundflache von 1.600 m? wird weiterhin als sehr hoch fir einen Lebensmittel-
markt von 800 m? Verkaufsflache angesehen. Sie wiirde theoretisch neben dem Backshop von
50 m? noch weitere Einzelhandelseinrichtungen erméglichen. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Verkaufsflachen kumuliert zu betrachten sind, wenn es sich bei Einzelhandelsbetrieben um
eine Funktionseinheit handelt’. Aus Sicht der Hansestadt Lubeck trifft dies auf einen angeglie-
derten Backshop zu, so dass die Grenze zum GroRflachigen Einzelhandel bereits hierdurch
Uberschritten ist und das Vorhaben damit im Sinne der Raumordnung unzuléssig ist. Wir bitten
Sie erneut offenzulegen, ob noch weitere Einzelhandelsbetriebe neben dem Lebensmittelmarkt
und dem Backshop vorgesehen sind.

Mit freundlichen Gruen

Karsten Schroder
Bereichsleiter Stadtplanung

" vergl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 - 4 ¢ 14.04

Telefonzentrale: (0451) 122-0 Konten der Stadtkasse: Bitte benutzen Sie 6ffentliche Verkehrsmittel.
Unsere Sprechzeiten: Deutsche Bank  BLZ 230707 10 Kto.-Nr. 9 000 050

montags und dienstags 8.00 bis 14.00 Uhr HSH Nordbank  BLZ 210500 00 Kto-Nr, 7 052 000 475

donnerstags 8.00 bis 18.00 Utr Postbank Hbg.  BLZ 20010020 Kto.-Nr. 10 400-201

freitags 8.00 bis 12.00 Uhr Sparkassez. L. BLZ 23050101 Klo.-Nr. 1011 329 Busanbindung:

und nach Vereinbarung Volksbank BLZ 230 901 42 Kio-Nr. 5008 336 Buslinie(n). 2, 4, 6; 7, 9, 16; 19; 24, 3209F
Internet: www luebeck de Scheck: nur an Stadtkasse Lubeck, 23539 Lubeck Haltestelle(n):

Der Verweis auf die Stellungnahme zum Vorentwurf vom 30.05.2012 wird zur
Kenntnis genommen. Darin erklart die Stadt, dass sie grundsatzlich keine
Bedenken gegen die Errichtung eines Nahversorgungsstandortes in
Selmsdorf vorbringt.

Hinsichtlich der festgesetzten Grundflache flhrt die Gemeinde aus, dass sich
in dieser Flache alle Flachen einschlief3lich der Verkaufsflache befinden. Hier
sind Lagerrdume, Sozialrdume, Kihlrdume aber auch die Flachen fur die
Anlieferungsrampe sowie flr die auRen liegenden Kihimaschinen zu nennen.
Die Grundflache beruht auf dem Raumprogramm des Marktbetreibers.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg erklart,
dass der B-Plan Nr. 20 mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar ist. Die Gemeinde macht dariber hinaus deutlich, dass an dem
Standort aufler dem Lebensmittelmarkt und dem Backshop keine weiteren
Einzelhandelsbetriebe geplant sind.

Die Grundflache eines Lebensmittelmarktes ist aus landesplanerischer Sicht
alleine keine geeignete Grofle, um zwischen gro3- und kleinteiligem
Einzelhandel zu unterscheiden. Hier ist zunachst das Mall von 800 m?
Verkaufsflache heranzuziehen. Diese wird zwar mit dem Backshop um 50 m?
Uberschritten, diese geringe Uberschreitung wird aber im Ergebnis der
Einzelfallprifung toleriert.

Aufgrund der sorgféltigen Planung stellt die Gemeinde fest, dass
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO (schéadliche
Umweltauswirkungen, Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung u.a.)
durch die Planung nicht hervorgerufen werden.
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. (-

X a4

Torsten Kape Selmsdorf,19.Juli 2012
StralRe der Freiheit 22

23923 Selmsdorf

Amt Schénberger Land
Fachbereich Gemeindeentwicklung
Dassower Strafle 4

23923 Schonberg

Betr.: Einspruch zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr.20!

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

leider haben wir durch das Amtsblatt 06/12 erfahren, das neben
unserem Grundstiick,ein Versorgungszentrumm gebaut werden soll!

Wir sind sehr entduscht, das die Gemeinde nicht vorher mit uns
gesprochen hat und wir so vor vollendete Tatsachen gestellt werden!

Da ich selber im Einzelhandel tétig bin ,ist mir nur allzu gut bekannt, was
ein Supermarkt fiir Lirmbelastigung fiir die Anwohner
bedeutet,genauso die Schmutz- und Miillbelistigung die nicht
unerheblich ist!

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt sie
wie folgt in die Abwagung ein:

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt 06/12 macht die Gemeinde die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bekannt, die im Zeitraum Juni/Juli 2012
stattgefunden hat. Bereits im Amtsblatt 02/12 wurde die Offentlichkeit tiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes informiert.

Mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kommt die Gemeinde den
Verfahrensvorschriffen des Baugesetzbuches nach. Demnach ist die
Bevodlkerung mdoglichst frihzeitig Gber Bauleitplanungen zu informieren. Vor
dem Bekanntmachungszeitpunkt 06/12 lagen keine Planungen vor, die der
Offentlichkeit hatten vorgestellt werden kénnen.

Der Verweis auf immissionsrechtliche Fragestellungen wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde hat dazu ein Larmschutzgutachten erarbeiten
lassen, das verhaltensorientierte sowie technische MalRnahmen zur
Vermeidung von unzuldssigen Immissionen darstellt. Diese Malnahmen
wurden wie folgt als Festsetzung in den B-Plan tibernommen:

1. Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind
Verladebereiche vollflachig einzuhausen. Decken und Wande der
Einhausung sind vollflachig schallabsorbierend zu verkleiden. Der
bewertete Schall-absorptionsgrad a,, des Schallabsorbers muss einen
Wert von a, groRer oder gleich 0,9 aufweisen. Um die erforderliche
Pegelminderung zu erzielen, muss der Lkw wahrend der Verladung auf
einer Tiefe von 5 m von der schallabsorbierenden Einhausung
abgedeckt sein.

2. Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auf eine
Nachtanlieferung zwischen 22.00 — 6.00 Uhr durch Lkw zu verzichten.
Die Belieferung mit Kleintransportern vor 6.00 Uhr ist zulassig.

3. An Sonn- und Feiertagen sowie in der Nachtzeit ist die Nutzung des
Kundenparkplatzes unzulassig.

Eine mdgliche Schmutz- und Miullbeldstigung ist mit dem Betrieb eines
Lebensmittelmarktes nicht zwingend verbunden. Sofern hier Probleme
auftreten, sind diese nicht mit planungsrechtlichen sondern mit
ordnungsrechtlichen Instrumenten zu behandeln.
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Im Bebaungsplan Nr.20 ist eine neue PlanstraRe aufgefiihrt,diese wiirde
Uber unserem Grundstiick(77/6) fiihren! Wir sind zur Zeit nicht bereit
unser Grundstiick an die Gemeinde zu verkaufen, da mit einer
Wertminderung unseres Grundstiickes zu rechnen ist,aufgrund der
Ansiedlung des Supermarktes Netto und der neuen PlanstraRe!

Wir haben uns dieses Haus gekauft weil wir ruhig und idyllisch wohnen
wollen und nicht eingezwingt von einem Supermarkt und eine StraRe
die fiir unsere Kinder eine zusétzliche Gefahrdung darstellt!

Wir haben folgende Punkte aufgefiihrt und méchten Sie bitten sich mit
uns dariiber in Verbindung zu setzen:

e Wie ist das Supermarktgeldde gesichert, damit es nicht ein
Treffpunkt fiir unsere Jugendlichen Motorbiker und Autofahrer
wird, besonders am Wochenende und in den Abenstunden?

e Schmutz- und Larmbelastigung durch Netto und Konsumenten? Es
steht ausser Frage das ein Supermarkt Schmutz und Lirm mit sich
bringt,besonders wenn LKWs auf und abladen, wenn Kunden
achtlos lhre Umverpackungen liegen lasssen oder die
Larmbeldstigung und Abgase der Pkw!(Ladezeiten der LKWs
werden nicht immer eingehalten) Welche MaRnahmen werden
ergriffen?

e PlanstraRe, die Gemeinde plant eine neue StraRe,direkt an
unserem Grundstiick und iiber unserem Grundstiick entlang!Wer
kommt fiir die Kosten auf? Miissen wir uns an den Kosten
beteiligen? Wie sieht es z.B. aus mit dem Winterdienst?
(z.b.:Schneerdumung,+Kosten)

® Auf unserem Grundstiick steht eine alte Nordmanntanne ,welche
MaRnahmen werden ergriffen um die Tanne zu schiitzen,wenn die
neue Stralle gebaut wird?

e Tempo 30 oder SpielstraBe? Was wird die die PlanstraRe....
Sicherlich braucht Selmsdorf einen Supermarkt, der im Dorfinneren

2

Die Gemeinde nimmt die Aussage, dass der Einwender nicht bereit ist, eine
Teilflache seines Grundstiicks zu verauflern, zur Kenntnis. Diese Aussage der
Stellungnahme vom 19. Juli 2012 ist jedoch zum Zeitpunkt dieser Abwagung
im Januar 2013 gegenstandslos geworden. Mit der notariell bestatigten
Urkunde vom 24.09.2012 wurde der fir die Stralte notwendige Verkauf der
Teilflache realisiert.

zu Punkt 1: _
An Son- und Feiertagen sowie in der Nachtzeit ist die Nutzung des
Kundenparkplatzes unzulassig.

zu Punkt 2:
Die Gemeinde verweist auf ihre Aussagen auf Seite 1 der Stellungnahme.

zu Punkt 3:
Die Anwohner werden nicht zur Kostenbeteiligung herangezogen. Qer
Winterdienst erfolgt gemaf der entsprechenden Satzung der Gemeinde.

zu Punkt 4:

Die Straflenplanung wird so ausgelegt, dass die Tanne nach Méglichkeit
erhalten bleibt. Hier bieten sich Winkelprofile zum Abfangen der Béschung an.
Ein Fallen des Baumes ist nur als letzte Option denkbar.

zu Punkt 5:

Die Stralle wird als geschwindigkeitsreduzierter Bereich konzipiert. Die
Gemeinde plant, ein Tempolimit von 30 km/h einzurichten.
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angesidelt wird ,damit er von den Alteren Anwohnern und unseren
Jingsten gefahrlos erreicht werden kann aber bitte nicht an der B105
entlang,weil wir einen Markt fiir die Anwohner und nicht fiir die Pendler
brauchen!(Anwohner, die in Liibeck arbeiten kaufen auch dort ein
ebendso die Pendler Richtung Grevesmiihlen/Wismar )

Mit freundlichen GriiRen

Torsten K

Zum Hinweis beziiglich des Standortes:

Die Gemeinde hat sich mehrere Jahre bemiht, die Voraussetzungen fir einen
Verbrauchermarkt an sidwestlichen Seite der B 104 zu schaffen. Die
Gemeinde stand aber letztlich vor der Entscheidung, die Ansiedlung des
Marktes zu verlieren oder aber dem Marktbetreiber einen alternativen
Standort anzubieten.

Der Gemeinde ist bewusst, dass der nun gewahlte Standort aus
stadtebaulicher Sicht weniger geeignet erscheint, als der auf der westlichen
StralRenseite. Dies ergibt sich schon dadurch, dass Kunden aus dem Hauptort
nun die Bundesstral’e queren missen. Dies betrifft insbesondere altere
Einwohner, die ihre Einkaufe zu Ful’ erledigen mdchten und fir die die B 104
ein erhebliches Hindernis darstellt. Hier ist jedoch auch die vorhandene
Ampelanlage zu erwahnen, die die Bedeutung des Hindernisses relativiert.

DarUber hinaus ist zu beachten, dass bereits zum heutigen Zeitpunkt der weit
Uberwiegende Teil der Selmsdorfer Kunden den Einkauf mit dem Pkw
erledigen wird. Die Entfernungen zwischen den einzelnen Wohngebieten und
dem Markt sind zu gro3, um den Einkauf fulllaufig zu erledigen. Dartber
hinaus sind schwere Einkdufe (z.B. Getrankekisten) ohnehin nicht ohne Pkw
zu erledigen. Vor diesem Hintergrund verliert das Argument der B 104 als
raumliches Hindernis an Bedeutung.

Betrachtet man die mogliche mittelfristige Entwicklung der Gemeinde, so wird
die Standortfrage weiter an Bedeutung verlieren. Der jetzt geplante Standort
des Marktes befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum kiinftigen
Wohngebiet "Am Mihlenbruch". Die Gemeinde erschlief3t und vermarktet hier
ca. 110 Wohngrundsticke. Im Endausbau wird das neue Wohngebiet
mindestens ca. 400 Einwohner haben. Fur diese Einwohner wird die B 104 als
Hindernis vermieden. Darlber hinaus stellen diese 400 Einwohner eine
Grolenordnung dar, die der entspricht, die von einem Marktstandort auf der
gegeniberliegenden profitieren wirden. Einwohner, die nicht in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Markt wohnen, werden diesen auch nicht fuRlaufig
ansteuern.

Aus stadtebaulicher Sicht hat die Gemeinde Selmsdorf den Endpunkt ihrer
Entwicklung bei weitem noch nicht erreicht. Den politischen Willen
vorausgesetzt, wird sich die Gemeinde als 6stliche Nachbargemeinde von
Lubeck weiter entwickeln. Der heute noch deutlich erkennbare Bruch
zwischen stadtischer und doérflicher Struktur wird sich in Zukunft weiter
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nivellieren. Beispielhaft seien hier die Strukturen
Nachbargemeinden der Stadt Libeck genannt.

in den westlichen

Landesweit ist eine Tendenz der Land-Stadt-Wanderung erkennbar. Die
Menschen ziehen verstarkt aus den sehr landlich gepragten Gegenden in die
Stadte und verstarkt an die attraktiven Stadtrander. Hiervon kann Selmsdorf
profitieren. Dies fuhrt dazu, dass die Gemeinde mittelfristig planerische
Entscheidungen Uber eine Ausweitung der Siedlungsflachen treffen muss.

Diese Entscheidung wird von faktischen Restriktionen beeinflusst. Diese sind
der oben dargestellten Karte zu entnehmen. Es wird deutlich, dass sich fir
eine langfristige bauliche Entwicklung der Streifen noérdlich der sog.
Umgehungsstralte zwischen dem B-Plan "Am Wasserwerk" und dem B-Plan
"Muhlenbruch" anbietet. Damit wirde die B 104 zu einer Ortsdurchfahrt. Vor
dem Hintergrund der mittlerweile vorhandenen A 20 und der deutlichen
Reduzierung der Verkehrsmengen auf der B 104 wird sich die Gemeinde mit
diesen planerischen Entwicklungen beschaftigen. Fir den jetzt verfolgten
Standort des Verbrauchermarktes bedeutet diese Entwicklung, dass aus der
Lage am Ortsrand eine zentrale innerdrtliche Lage wird.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf
Uber den

Bebauungsplan Nr. 20
"Lebensmittelmarkt Seimsdorf"

gelegen nordéstlich des Kreuzungsbereiches der BundesstraBen B 104 und B 105,
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Teil 1 - Begrandung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung sowie bisheriges Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Versorgungszentrum
Selmsdorf" gemaB §§ 2 und 8 BauGB beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zu schaffen. Sie rea-
giert damit auf die stetig zunehmende Bevélkerungszahl in der Gemeinde und den
damit verbundenen Nahversorgungsbedarf.

Selmsdorf stellt mittlerweile einen attraktiven Wohnstandort am 6éstlichen Rand der
Hansestadt Libeck dar. Wahrend die Einwohnerzahl 1990 noch bei ca. 1.500 lag,
wird sie mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet am Mihlen-
bruch® und der geplanten, nachfolgenden Bauabschnitte auf eine Zahl von oberhalb
3000 Personen anwachsen. Der geplante Lebensmittelmarkt soll in unmittelbarer
Néahe, westlich des Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 16, entstehen. Mit der
Errichtung des Marktes und der angegliederten Dienstleistungen soll der Bevélke-
rung die Mdglichkeit gegeben werden, den taglichen Bedarf an Lebensmitteln inner-
halb der Gemeinde zu decken.

Die Verkaufsflache des kunftigen Lebensmittelmarktes wird die Grenze von 800 m?
nicht Gberschreiten. Lebensmittelméarkte mit einer Verkaufsflache von Uber 800 m?2
fallen in die Kategorie "GroBflachiger Einzelhandel" und bedirfen in einem Be-
bauungsplan zwingend einer Ausweisung als "Sonstiges Sondergebiet" nach " 11
BauNVO. Markte unterhalb von 800 m? Verkaufsflache sind regelméaBig innerhalb
von Allgemeinen Wohngebieten zul@ssig.

Obwohl der geplante Markt diese Grenze zur GroBflachigkeit nicht Uberschreiten
wird, weist der B-Plan die Bauflache als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
aus. Diese planungsrechtliche Besonderheit ist dem Umstand geschuldet, dass in
einem Allgemeinen Wohngebiet zumindest rechtlich auch das Wohnen mdglich sein
muss. Dies ist aber hier aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht mdglich,
bzw. aus stéadtebaulichen Grinden von Seiten der Gemeinde nicht gewollt. Sollte das
Wohnen ermdglicht werden, waren intensive aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B.
hohe Larmschutzwande) erforderlich. Diese sind aber aus gestalterischen Griinden
nicht akzeptabel. Dariiber hinaus sind sie mit den Standortanforderungen eines Le-
bensmittelmarktes nicht vereinbar.

Um das Wohnen ausschlieBen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung des Marktes schaffen zu kénnen, hat sich die Gemeinde entschieden, ein
Sonstiges Sondergebiet auszuweisen. Dies in der Kenntnis, dass ein Markt mit nicht
mehr als 800 m? Verkaufsflache diese Ausweisung nicht bendtigt.

Im Rahmen der Planung werden neben den naturschutzfachlichen Aspekten auch
immissionsschutzrechtliche Belange gepruft und dargestellt.
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Der Vorentwurf wurde von der Gemeinde am 10.05.2012 gebilligt und in der Zeit vom
09.07.12 bis zum 23.07.12 im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die von der Planung berihrten Trager 6f-
fentlicher Belange frihzeitig beteiligt.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange abgegebenen Stellungnahmen sowie die Anregungen der Offentlich-
keit wurden gepraft.

Diese Priifung filhrte zu folgenden Anderungen des Entwurfs im Vergleich zum Vo-

rentwurf:

- die nérdliche Baugrenze wurde um 5,0 m nach Norden verschoben,

- die maximale Firsth6he wurde fur Pult-, Walm- und Satteldacher von 8,50 m auf
10,0 m erhéht, flr Flachdacher verbleibt es bei 8,0 m,

- die Ausbaubreite der PlanstraBe wurde von 10,0 m auf 11,0 m erhdht,

- die im Teil B Text aufgefihrten Pflanzlisten wurden prazisiert und

- die ortlichen Bauvorschriften wurden um die Festsetzung, dass bei der Fassaden
gestaltung die Verwendung von Wellblech unzuldssig ist.

Auf Empfehlung des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung hat die Gemeinde
ebenfalls die Gebietsbezeichnung des B-Planes geandert. Da die Entwicklung von
Versorgungszentren origindre Aufgabe von Grundzentren ist, Selmsdorf jedoch diese
Funktion derzeit nicht auslbt, wurde die Gebietsbezeichnung in "Lebensmittelmarkt
Selmsdorf" geandert.

Die fur die Umsetzung der Planung erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt im Verfahren der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Selmsdorf.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im FE#
Westen des Landkreises Nordwestmecklen-
burg und grenzt unmittelbar an das Gebiet
der Stadt Libeck. Das Plangebiet befindet
sich im Nordosten von Selmsdorf, dem
Hauptort der Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20, der rund 1,0 ha groB ist, befindet sich
norddstlich des Kreuzungsbereiches der
BundesstraBen B 104 und B 105 und umfasst [
die Flursticke 79/3 (teilw.), 79/9 (teilw.), 80/4 |
(teilw.) und 81/4 (teilw.) der Flur 3, Gemar- .«
kung Dorf Selmsdorf.

Er grenzt im Osten an das Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 16 und wird im Norden
und Westen von landwirtschaftlich genutzten
Flachen begrenzt. Plangebiet u. niahere Umgebung; Quelle:Gaia M-V
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1.3 Planungsrecht, Flaichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Selmsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Da
die hier dargestellten Ausweisungen nicht mit den Planungszielen des Bebauungs-
planes Ubereinstimmen, erfolgt im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes eine entsprechende Anpassung. So weist der Flachennutzungsplan in der
Fassung der 8. Anderung das Plangebiet im nérdlichen Bereich als Flache flr die
Landwirtschaft und im stdlichen Bereich als Wohnbauflache aus. Es erfolgt die Um-
widmung der Flachen so, dass der gesamte Geltungsbereich des B-Planes 20 als
Wohnbauflache dargestellt wird.

Damit erfolgt die Angliederung des B-Planes Nr. 20 an die Darstellung des B-Planes
Nr. 16. Die Siedlungsflachen nordéstlich der Kreuzung von B104 und B 105 werden
damit einheitlich als Wohnbauflachen definiert. Eine Ausweisung des Geltungsberei-
ches des B-Planes Nr. 20 als Sonstiges Sondergebiet im F-Plan erfolgt nicht. Hier
soll aus landesplanerischen Griinden auch auf absehbare Zeit keine groBflachige
Einzelhandelsentwicklung ermdglicht werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991) einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hbéhenplan des Vermessungsbuiros
Dubbert, Stand 12.11.2010, die Topographische Karte im MaBstab 1:10.000 vom
Landesamt fir innere Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2.850 Einwohner (Stand 2012) und ist verwaltungstechnisch Teil
des Amtes Schénberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3.610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die BundesstraBen 104 und 105, die aus Richtung LU-
beck kommend auf einer Trasse liegen und sich am &stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in siddstliche Rich-
tung verlauft und nach Schwerin fihrt, verlduft die B 105 in norddstliche Richtung
und fuhrt nach Wismar. Die B 104 dient darlber hinaus als Zubringer zur A 20 (LU-
beck — Rostock).

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,

im SlUdosten die Stadt Schénberg, im Siden die Gemeinde Lockwisch, im Sidwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Libeck.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach
sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Llbeck liegen-
den Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MaBe Entwick-
lungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

1.4 Darstellung der derzeitigen Einzelhandelssituation

Unter dem Gliederungspunkt 1.3 wurde darauf hingewiesen, dass der Gemeinde
Selmsdorf einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zuge-
wiesen wurden. Diese Aufgabe kann die Gemeinde nur dann nachhaltig Gberneh-
men, wenn auch die Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des téaglichen Bedarfs
gesichert ist. Hier besteht in der Gemeinde ein erhebliches Defizit, da im Gemeinde-
gebiet kein Lebensmittelmarkt vorhanden ist. Ein Drogeriemarkt hat im Zuge der In-
solvenz seinen Standort in Selmsdorf ebenfalls aufgegeben. An der B 104, Ortsaus-
gang in Richtung LUbeck, existiert ein Lebensmittelgeschaft. Dessen Warenangebot
ist aber nicht geeignet, den taglichen Bedarf der Einwohner zu decken. Bedingt
durch Lage, mangelnde Vielfaltigkeit des Angebots, dessen Prasentation und einge-
schrankte Offnungszeiten erfilllt diese Verkaufsstelle nicht die Anforderungen an ei-
nen modernen Lebensmittelmarkt. Zur Deckung des Bedarfs an Lebensmittel mis-
sen die Bewohner der Gemeinde nach Libeck oder Schénberg fahren.

Eine Bestandsaufnahme der Einzelhandelssituation zeigt, dass in der Ortslage
Selmsdorf im Bereich des B-Planes Nr. 4 "Am Forstweg" eine Lebensmittelverkaufs-
stelle existiert. Weitere Einrichtungen dieser Art existieren nicht.

Der Bedarf an Brot und anderen Backwaren kann in Selmsdorf in zwei Backereien im
Ortszentrum gedeckt werden. Ein kleines Angebot stellt auch die Tankstelle an der
Gemeindegrenze in Richtung LUbeck zur Verfligung.

An der StraBe "Lange Reihe" existiert zwischen Schule und Gemeindehaus ein
Kiosk. Das Angebot umfasst hier die typischen Waren (z.B. Getranke, Tabak, Pres-
se, SuBwaren).

Die Gemeinde mdéchte nun der Bevdlkerung die Méglichkeit erdffnen, den Einkauf in
der Gemeinde zu erledigen. Dazu hat sich die Gemeinde in den zuriick liegenden
Jahren intensiv mit mdglichen Betreibern und mdglichen Standorten auseinanderge-
setzt. Die Analyse hat ergeben, dass ein Standort nur in der Ortslage Selmsdorf
sinnvoll ist. Vor diesem Hintergrund wurde der ehemalige Standort des
Drogeriemarktes in der Nahe des Zentrums einer Priifung unterzogen. Dabei wurde
deutlich, dass die Flache erheblich zu klein ist. Der erforderliche Parkplatz sowie die
Flachen des Marktes sind hier definitiv nicht zu realisieren.

Alternativ dazu wurde von der Gemeinde eine Flache unmittelbar westlich der Kreu-
zung B 104/105 untersucht. Da diese Flache derzeit auch einen stadtebaulichen
Missstand darstellt, ware die Umsetzung des Marktkonzeptes hier besonders positiv
gewesen. Trotz intensiver Bemihungen Uber einen sehr langen Zeitraum konnte je-
doch keine Einigung zwischen den Eigentimern und der Gemeinde erreicht werden.
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Aus diesem Grund stand die Gemeinde letztlich vor der Entscheidung, die Ansied-
lung eines Lebensmittelmarktes aufzugeben oder aber den Betreibern einen alterna-
tiven Standort anzubieten. Dieser wurde in der jetzt Gberplanten Flache gefunden.

Der Gemeinde ist bewusst, dass der nun gewahlte Standort aus stadtebaulicher
Sicht weniger geeignet erscheint, als der auf der westlichen StraBenseite. Dies ergibt
sich schon dadurch, dass Kunden aus dem Hauptort nun die BundesstraBBe queren
mussen. Dies betrifft insbesondere altere Einwohner, die ihre Einkaufe zu FuB erle-
digen méchten und fur die die B 104 ein erhebliches Hindernis darstellt. Hier ist je-
doch auch die vorhandene Ampelanlage zu erwahnen, die die Bedeutung des Hin-
dernisses relativiert.

Darlber hinaus ist zu beachten, dass bereits zum heutigen Zeitpunkt der weit tber-
wiegende Teil der Selmsdorfer Kunden den Einkauf mit dem Pkw erledigt. Die Ent-
fernungen zwischen den einzelnen Wohngebieten und dem Markt sind zu gro3, um
den Einkauf fuBlaufig zu erledigen. Dartber hinaus sind schwere Einkaufe (z.B. Ge-
trankekisten) ohnehin nicht ohne Pkw zu erledigen. Vor diesem Hintergrund verliert
das Argument der B 104 als rdumliches Hindernis an Bedeutung.

Betrachtet man die mdgliche mittelfristige Entwicklung der Gemeinde, so wird die
Standortfrage weiter an Bedeutung verlieren. Der jetzt geplante Standort des Mark-
tes befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum kinftigen Wohngebiet "Am
Muhlenbruch". Die Gemeinde erschlie3t und vermarktet hier ca. 110 Wohngrundstu-
cke. Im Endausbau wird das neue Wohngebiet mindestens ca. 400 Einwohner ha-
ben. Fir diese Einwohner wird die B 104 als Hindernis vermieden. Darlber hinaus
stellen diese 400 Einwohner eine GréBenordnung dar, die der entspricht, die von
einem Marktstandort auf der gegentberliegenden profitieren wirden. Einwohner, die
nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zu Markt wohnen, werden diesen auch nicht
fuBlaufig ansteuern.

Aus stadtebaulicher Sicht hat die Gemeinde Selmsdorf den Endpunkt ihrer Entwick-
lung bei weitem noch nicht erreicht. Den politischen Willen vorausgesetzt, wird sich
die Gemeinde als 6stliche Nachbargemeinde von Liibeck weiter entwickeln. Der heu-
te noch deutlich erkennbare Bruch zwischen stadtischer und dérflicher Struktur wird
sich in Zukunft weiter nivellieren. Beispielhaft seien hier die Strukturen in den westli-
chen Nachbargemeinden der Stadt Libeck genannt.

Landesweit ist eine Tendenz der Land-Stadt-Wanderung erkennbar. Die Menschen
ziehen verstarkt aus den sehr landlich gepragten Gegenden in die Stadte und ver-
starkt an die attraktiven Stadtrander. Hiervon kann Selmsdorf profitieren. Dies flhrt
dazu, dass die Gemeinde mittelfristig planerische Entscheidungen tber eine Auswei-
tung der Siedlungsflachen treffen muss.
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Diese Entscheidung wird von faktischen Restriktionen beeinflusst. Diese sind der
oben dargestellten Karte zu entnehmen. Es wird deutlich, dass sich fir eine langfris-
tige bauliche Entwicklung der Streifen nérdlich der sog. UmgehungsstraBe zwischen
dem B-Plan "Am Wasserwerk" und dem B-Plan "MUhlenbruch" anbietet. Damit wiirde
die B 104 zu einer Ortsdurchfahrt. Vor dem Hintergrund der mittlerweile vorhandenen
A 20 und der deutlichen Reduzierung der Verkehrsmengen auf der B 104 wird sich
die Gemeinde mit diesen planerischen Entwicklungen beschéftigen. Fir den jetzt
verfolgten Standort des Verbrauchermarktes bedeutet diese Entwicklung, dass aus
der Lage am Ortsrand eine zentrale innerértliche Lage wird.

Kostenfaktoren der ErschlieBung sind in dem hier vorliegenden Fall nicht geeignet,
die Standortwahl zu beeinflussen. Fir beide Standorte an der B 104 sind nach Aus-
sage des StraBenbauamtes Abbiegespuren erforderlich. Dies flihrt eher zu einer ten-
denziell glnstigeren ErschlieBung bei der jetzt gewahlten Variante, da das B-
Plangebiet "Muhlenbruch" auch ohne den Verbrauchermarkt an die B 104 ange-
schlossen wirde.

Der Markt nutzt daher im Wesentlichen nur die Verkehrsflachen, die ohnehin errichtet
worden waren. Da der Markt weitestgehend auf dem jetzigen Gelandeniveau errich-
tet werden soll, werden auch nur geringe Kosten flir Gelandemodulationen anfallen.

2. Planungskonzept
2.1  Ausgangssituation

Die Gemeinde Selmsdorf, einst als Angerdorf entstanden, hat seit den 90'er Jahren
einen erheblichen Zuwachs an Einwohnern erfahren. Im Zuge der Ausweisung und
ErschlieBung diverser neuer Wohngebiete und der Entwicklung von Gewerbegebie-
ten hat sich die Gemeinde stadtebaulich und funktional veréandert.

Vor dem Hintergrund der wachsenden Einwohnerzahl und dem damit verbundenen
wachsenden Bedarf an Gutern der Nahversorgung bzw. an Waren des taglichen
Bedarfs modchte die Gemeinde mit dem Bebauungsplan Nr. 20 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
schaffen.
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Das entsprechende Plangebiet
schlieBt sich im Osten der Ortslage

an die geplanten Wohnbauflachen

des Bebauungsplanes Nr. 16 an.
Es ist von einer intensiven land- 28
wirtschaftlichen Nutzung gepréagt
und befindet sich in unmittelbarer &
Nahe des Kreuzungsbereiches der
BundesstraBen B 104 und B 105.
Im Osten grenzt ein Wohngrund- |
stick an, das durch eine Vielzahl : ‘ o SRR
von Nebengeb&uden gepragt ist. Blick von Norden auf das Plangebiet

Wi

Das Wohngebaude wird in die Planung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit einbezogen
und gesichert. Ostlich hieran grenzen die Flachen eines ehemaligen Abbruchunter-
nehmens an. Der gewerbliche Gebaudebestand sowie deponierte Abbruchmateria-
len, Bitumen, Asphalt und andere Materialien wurden mittlerweile von der Gemeinde
beraumt bzw. abgetragen.

Im Norden und Westen grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die
von Bachen durchzogen sind.

Das Gelande im Plangebiet ist nach Norden, in Richtung Selmsdorfer Bach abschis-
sig. Zwischen der geplanten Zufahrt zum Lebensmittelmarkt und der rlckwartigen
Grundstlicksgrenze ergeben sich Hohenunterschiede von bis zu 5 m. Hier ist die An-
hebung der hinteren Flachenanteile vorgesehen.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung eines Lebensmittelmarktes im Nordosten von
Selmsdorf zu schaffen. Mit dem Bau des Marktes soll die Versorgung der Bevdlke-
rung mit Lebensmitteln und sonstigen Waren des taglichen Bedarfs gesichert wer-
den.

Das Gebaude des geplanten Verbrauchermarktes liegt im nérdlichen Plangeltungs-
bereich, stdlich hieran schlieBen sich die Stellplatzflachen und die Zufahrt an. Zur
Einfriedung der bebaubaren Flachen und aus gestalterischen Grinden soll das Plan-
gebiet groBziigig eingegriint werden. Sidlich der ZufahrtsstraBe ist auBerdem die
Anlage einer groBen Streuobstwiese vorgesehen.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielstellungen als Sonstiges
Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO festgesetzt. Der Lebensmittelmarkt soll eine
Verkaufsflache erreichen, die die Einstufung des Marktes als groBflachiger Einzel-
handel nicht erforderlich macht. Daher wird festgesetzt, dass in dem Sonstigen Son-
dergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” ein Lebensmittelmarkt mit
einer Verkaufsflache von maximal 800 m? zulassig ist. DarlGber hinaus ist die Errich-
tung eines angegliederten Bachshops mit einer maximalen Verkaufsflache von 50 m2
zulassig.

Die stadtebaulichen Festsetzungen sehen ein der Nutzung entsprechendes MaR der
Bebauung vor. So wird eine maximale Grundflache (GR) von 1600 m?2 festgesetzt.
Dieses MaB darf gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO in dem festgesetzten Sonstigen Son-
dergebiet geman § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen



Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Selmsdorf"

bis zu einer GRZ von 1,0 Oberschritten werden. Damit wird die Planung dem Stell-
platzflachenbedarf von etwa 70 Stellplatzen, den Zufahrten usw. gerecht.

In dem SO sind bei offener Bauweise Gebaudelangen Gber 50 m unzuldssig. Es ist
eine eingeschossige Bauweise zulassig, wobei die Firsthéhe bei der Errichtung von
Flachdachern auf max. 8,0 m begrenzt wird. Werden Pult-, Sattel- oder Walmdacher
realisiert, ist eine maximale Firsthbhe von 10,0 zulédssig. Fur die festgesetzte First-
héhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhe der an das Sonstige Sondergebiet
grenzenden, anbaufahigen PlanstraBe, zu- bzw. abziglich des Héhenunterschiedes
zu der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur bis zu einem MaB von 3,0 m zulassig.
Damit wird der unglnstigen Gelandetopographie Rechnung getragen. Die Bauflache
besitzt im Bereich der PlanstraBe eine H6he von ca. 29,0 m Gber HN. Im Bereich der
nérdlichen Baugrenze féallt das Plangebiet bis auf eine Héhe von ca. 24,0 m tGber HN
ab. Um zu verhindern, dass das Gelande im nérdlichen Teil um ca. 5,0 m angeschit-
tet wird, wird das MaB der Aufschittungen begrenzt. Damit soll erreicht werden, dass
die Bauflache durch gleichzeitige Abgrabungen und Aufschittungen nivelliert wird.
Die stadtebaulich sehr problematische Anhebung um bis zu 5 m wird so verhindert.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auch
auBerhalb der Baugrenzen die Errichtung eines Werbepylons mit einer Gesamthéhe
von maximal 8,0 m tber dem flr die Firsthéhe definierten Bezugspunkt zulassig ist.
Ebenfalls zulassig ist die Errichtung von Fahnenmasten mit einer Gesamthéhe von
8,0 m Uber dem Bezugspunkt.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von
grundsatzlichen Gestaltungskriterien. Das Gebaude des Lebensmittelmarktes und
die dazugehdrigen Neben- und AuBenanlagen sollen sich hinsichtlich ihrer Gestal-
tung mdoglichst der értlichen Bauweise anpassen.

Dementsprechend ist die Ausbildung des Hauptgebdudedaches nur als Satteldach,
Walmdach, Pultdach oder Flachdach zulassig.

Bei der Gestaltung der Dacher sollen ortsunangepasste Farben, die auch das sen-
sible Landschaftsbild stéren kénnten, vermieden werden. So sind flir die Dacheinde-
ckung des Hauptgebaudes nur nicht glanzende, schwarze, anthrazitfarbene, rote
oder rotbraune Tonziegel oder Betonpfannen zuléssig. Die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie ist generell zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulés-
sig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vor-
tduschen, ist unzulassig. Ebenso unzulassig ist die Verwendung von Wellblech bei
der Gestaltung der Fassaden.

Die weiteren Festsetzungen dienen der Gestaltung der AuBenanlagen. Stellplatze
von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Werbeanlagen mit wechselndem oder
sich bewegendem Licht sind unzuldssig.
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Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoB
wird mit BuBgeld geahndet.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstrassen B 104 und B 105 optimal an das tberdort-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Beziiglich der ErschlieBung des Plangebietes liegt eine mit dem StraBenbauamt
Schwerin abgestimmte Planung vor. Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt
demnach von der im Studwesten des Geltungsbereiches liegenden ,StraBe der Frei-
heit* (BundestraBe B 104) aus. Die B 104 wird hierzu im Einmindungsbereich des
Plangebietes ausgebaut und erhalt von Nordwesten sowie Siidosten kommend je-
weils einen Abbiegestreifen. Die Errichtung einer Lichtsignalanlage ist nicht erforder-
lich.

Von der BundesstraBe 104 zweigt die PlanstraBe A nach Nordosten ab, an welche
ndrdlich die Zu- und Ausfahrt des Lebensmittelmarktes grenzt. Die Verkehrsflache
wird in diesem Bereich als geschwindigkeitsreduzierter Bereich (30 km/h) ausgewie-
sen. Das Ausbauprofil der PlanstraBe von 11,0 m setzt sich aus einem beidseitigen
Bankett von 0,5 m, einem beidseitigem FuBweg von 2,0 m und einer Fahrbahnbreite
von 6,0 m zusammen. Die PlanstraBBe A schlieBt sich an der dstlichen Grenze des
Plangebietes an die geplante ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 16 an, die in
diesem Bereich ebenfalls eine Ausbaubreite von 10,0 m besitzt. Die Ausbaubreite
der PlanstraBe im B-Plan 20 wird unmittelbar vor dem Ubergang in den Bereich des
B-Planes Nr. 16 von 11,0 auf 10,0 reduziert. Es wird somit eine direkte Anbindung an
die geplanten Wohnbauflachen geben.

Die Anlieferung erfolgt Uber die beschriebene Zufahrt, wobei sich die Anlieferungs-
zone im Osten des Verbrauchermarktes befindet. Im Rahmen der Umsetzung der
SchallschutzmaBnahmen werden die dort zu errichtenden Landerampen vollflachig
und hochabsorbierend eingehaust.

Im Bereich der Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze steht gentigend Platz zum
Rangieren der Lieferfahrzeuge und fir die Anlage von rund 70 Pkw-Stellplatzen zur
Verflugung.

Zur weiteren fuBlaufigen ErschlieBung des Plangebietes wird der bereits vorhandene
FuB- und Radweg an der B 104 im Rahmen der vorliegend Planung bis an die Plan-
straBBe, in einer Ausbaubreite von 2,50 m, fortgefihrt.

Far die Erweiterung der Verkehrsflachen auf der B 104 (Einrichtung von Abbiegespu-
ren) ersetzt der Bebauungsplan das Planfeststellungsverfahren. Die Genehmigung
zur Erweiterung der Verkehrsflachen wird durch das StraBenbauamt auf Grundlage
des B-Planes erteilt.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20
betragt rund 1,0 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengroBe ca. in m?

Sonstiges Sondergebiet 4.130
Verkehrsflachen gesamt: 3.125
StraBenverkehrsfldache 2.380
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich 575
FuBweg, bffentlich 170
Grinflachen gesamt: 2.935
Streuobstwiese, bffentlich 1.615
Abschirmgriin, privat 210
Schutzgrtn, privat 720
Zasurgrin, privat 390

2. Plangebiet 10.190 m?

3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,StraBe der Freiheit® bzw. Gber
die von dort aus auszubauenden ErschlieBungsanlagen des Bebauungsplanes
Nr. 16. Alle Ver- und Entsorgungsanlagen befinden sich im StraBenkdrper der B 105
und werden im Rahmen der ErschlieBung des neuen, angrenzenden Wohngebietes
ausgebaut.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 20 sind entsprechend auszubauen und an die ErschlieBungsanlagen im &stlich
angrenzenden StraBenkdrper des B-Planes Nr. 16 anzuschlieBen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Aus-
fihrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1  Trinkwasserversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung erfolgt Gber die
vorhandenen Leitungen in der ,StraBe der Freiheit” (B 105). Das Leitungsnetz wird
im Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 16 von hier ausge-
hend ausgebaut. Uber die zu errichtenden Leitungen ist auch das Plangebiet zu ver-
sorgen. Die Versorgung ist durch den Zweckverband Grevesmihlen gewéahrleistet.
Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
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Brauchwasserversorgung ist nach § 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

3.2 Loéschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist in der Ortslage Selmsdorf grundsétzlich tGber Hyd-
ranten im zentralen Wasserversorgungsnetz sichergestellt. Ein entsprechendes Netz
ist in den vergangenen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden. Auch an
der B 105, stdlich des Plangebietes befinden sich zwei Hydranten. Darlber hinaus
sind kinftig weitere Hydranten im angrenzenden Wohngebiet (B-Plan 16) und im
Plangebiet zu errichten.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmuhlen be-
stehende Sondervereinbarung zur Léschwasserentnahme aus Hydranten ist um das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 zu erweitern. Die ausreichende Ldschwasser-
versorgung ist in Abstimmung mit dem Zweckverband sicherzustellen. Die maximale
Entfernung zwischen dem Gebaude und dem nachsten Hydranten betragt 150 m.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Selmsdorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der zu-
stéandige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmihlen. Das anfallende Schmutz-
wasser ist Uber zu schaffende Anschlussleitungen in der PlanstraBe zusammenzu-
fihren, dem vorhandenen Pumpwerk nérdlich des Plangebietes zuzufiihren und von
dort in die Klaranlage abzuleiten.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur
Versickerung zu bringen. Das auf der 6ffentlichen Verkehrsflache anfallende Regen-
wasser ist in den vorhandenen Regenwasserkanal einzuleiten. Die Versickerungsfa-
higkeit des auf den privaten Flachen anstehenden Bodens wurde durch ein Boden-
gutachten (geotechnik heiligenstadt gmbh, Heiligenstadt, 08.01.2013) nachgewiesen.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird lber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im &ffentlichen StraBenraum der ,StraBe
zur Freiheit” (B 105) verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem 6&rtli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Libeck, ist die Versorgung des Plangebietes
abzustimmen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemaB den 6értlichen Bauvorschrif-
ten auf den Dachern zugelassen.
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Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. FUr den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache
zu fUhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung Uber das
geplante StraBen- und Wegenetz gewéhrleistet.

Stellplatze fir Abfallbehalter sind entsprechend den 6értlichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung maéglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht beglnstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Mégliche Belastungen, die sich aus der bisherigen Nut-
zung des Plangebietes ergeben kdnnten, wurden durch einen Gutachter geprift und
konnten nicht festgestellt werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

GemaB Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfélle vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufihren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hdlzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach MaBgabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfalle einer hierfir zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzuflihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle
auf Deponien, die fur Hausmall oder hausmulldhnliche Gewerbeabfélle zugelassen
sind, ist unzulassig.

4. Immissionsschutiz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse beachtet werden. Daher hat sich die Gemeinde Selmsdorf mit den
moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen eingehend auseinan-
dergesetzt.

Die Institut Jantsch GmbH hat mit Datum vom 20.03.2012 eine Schallschutztechni-
sche Untersuchung flr das Plangebiet erarbeitet. In dieser wurde die akustische Ver-
traglichkeit der vorgesehenen gewerblichen Nutzung mit der angrenzenden Umge-
bung untersucht.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die Schallemissionsdaten der relevanten Ge-
rauschquellen auf Grundlage der Betriebsdaten zusammengestellt. Die Betriebsda-
ten und Einsatzzeiten, die berlcksichtigten Schallquellen sowie ein Lageplan mit den
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maBgeblichen Immissionsorten sind Teil des Gutachtens und kénnen diesem ent-
nommen werden.

Die Beurteilung und Bestimmung der prognostischen Beurteilungspegel erfolgte ent-
sprechend der TA Larm /lll/.

Mit Hilfe eines Programmes zur Berechnung von Schallimmissionen (Cadba/A) wur-
den die durch die Schallemissionen der Anlage bedingten Beurteilungspegel in der
umliegenden Nachbarschaft berechnet.

Wie die Prognoseberechnungen aufzeigen, liegen die Schallimmissionen, die von
dem Betrieb des geplanten Lebensmittelmarktes hervorgerufen werden, an allen
Immissionsorten unter den Immissionsrichtwerten. Um dies zu erreichen, sind fol-
gende LarmminderungsmaBnahmen umzusetzen:

- Die Laderampe ist larmgemindert auszufihren, so dass eine Pegelminderung von
mindestens 10 db flr die Verladegerdusche erzielt wird. Daher wird festgesetzt,
dass innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes Verladebereiche voll-
flachig einzuhausen sind. Decken und Wande der Einhausung sind vollflachig
schallabsorbierend zu verkleiden. Der bewertete Schallabsorptionsgrad a, des
Schallabsorbers muss einen Wert von a,, groBer oder gleich 0,9 aufweisen. Um die
erforderliche Pegelminderung zu erzielen, muss der LKW wahrend der Verladung
auf einer Tiefe von 5 m von der schallabsorbierenden Einhausung abgedeckt sein.

- Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auf eine Nachtanliefe-
rung zwischen 22.00 — 6.00 Uhr durch Lkw zu verzichten. Die Belieferung mit Klein-
transportern vor 6.00 Uhr ist zul&ssig.

Kurzzeitige Gerauschspitzen Uberschreiten die zuldssigen Werte nicht.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass von den im Gutachten dargeleg-
ten Betriebsablaufen, die zuldssigen Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft —
bei Einhaltung der aufgefiihrten Schallemissionen — in der Prognoserechnung nicht
Uberschritten werden.

Die von der BundesstraBe B104 ausgehenden Emissionen sind fir das Plangebiet
nicht relevant.

Andere Emissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille sind im landlichen Raum von den Nutzern zu tolerieren.
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5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen nérdlich der PlanstraBe werden von der Gemeinde verauBert und gehen
in Privatbesitz Uber. Die Verkehrsflachen der PlanstraBe und die stdlich angrenzen-
den Grinflachen verbleiben im Eigentum der Gemeinde. Die Flurstiicke 79/9 (teilw.),
80/4 (teilw.) und 81/4 (teilw.) die einen Teil der BundesstraBe 104 umfassen, befin-
den sich in Besitz des Bundes.

Die Planungskosten tragt die Gemeinde. Diese und die fiir die Umsetzung der Aus-
gleichsmaBnahmen anfallenden Kosten werden durch den Flachenverkauf refinan-
Ziert.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen sind Auskiinfte tGber die mdégliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behdrde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Geman §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anla-
ge des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4
BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

1.1 Alilgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Versorgungszentrum
Selmsdorf" gemaB §§ 2 und 8 BauGB beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zu schaffen. Sie rea-
giert damit auf die stetig zunehmende Bevdlkerungszahl in der Gemeinde und den
damit verbundenen Nahversorgungsbedarf.

Selmsdorf stellt mittlerweile einen attraktiven Wohnstandort dar. Wahrend die Ein-
wohnerzahl 1990 noch bei ca. 1.500 lag, wird sie mit der Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 und der geplanten, nachfolgenden Bauabschnitte auf eine
Zahl von oberhalb 3000 Personen anwachsen. Der geplante Lebensmittelmarkt soll
in unmittelbarer Nahe, westlich des Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 16,
entstehen. Mit der Errichtung des Marktes und der angegliederten Dienstleistungen
soll der Bevdlkerung die Méglichkeit gegeben werden, den taglichen Bedarf an Wa-
ren und Dienstleistungen innerhalb der Gemeinde zu decken.

Im Rahmen der Planung werden neben den naturschutzfachlichen Aspekten auch
immissionsschutzrechtliche Belange gepruft und dargestellt.

Die fir die Umsetzung der Planung erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt im Verfahren der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Selmsdorf.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Libeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde, norddstlich
des Kreuzungsbereiches der BundesstraBBen B 104 und B 105 und umfasst die Flur-
stlicke 79/3 (teilw.) und 79/9 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Dorf Selmsdorf. Der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
10.186 m’. Er grenzt im Osten an das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 und wird
im Norden und Westen von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen begrenzt.
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Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenriicken und Seenplatte (4)
GroBlandschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hiigelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Heutige potentielle naturliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation der nahrstoffreichen Grundmoranen-Lehm-
platten des Kistenraumes wird von reichen subatlantischen Buchenmischwéldern
gebildet, deren Baumschicht hauptsachlich aus der Rotbuche bestiinde. Als Neben-
holzarten treten die Vogelkirsche, die Hainbuche und die Winterlinde auf.
Anspruchsvolle Arten, wie das Perlgras (Melicia uniflora), der Hohe Schwingel
(Festuca altissima), der Waldmeister (Galium odoratum) oder das Wald-Bingelkraut
(Mercurialis perennis) wirden die Bodenvegetation bestimmen.

Auf bodensauren, mittleren bis armeren Standorten wiirden stellenweise auch subat-
lantische Stieleichen-Buchenwélder auftreten.

2. Umweltprifung
2.1  Vorhaben und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes im Nordosten von
Selmsdorf zu schaffen. Mit dem Bau des Marktes soll die Versorgung der Bevélke-
rung mit Lebensmitteln und sonstigen Waren des taglichen Bedarfs gesichert wer-
den.

Das Gebaude des geplanten Verbrauchermarktes liegt im nérdlichen Plangeltungs-
bereich, stdlich hieran schlieBen sich die Stellplatzflachen und die Zufahrt an. Zur
Einfriedung der bebaubaren Flachen und aus gestalterischen Griinden soll das Plan-
gebiet groBzugig eingegrint werden. Sudlich der ZufahrtsstraBe ist auBerdem die
Anlage einer groBen Streuobstwiese vorgesehen.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielstellungen als Sonstiges
Sondergebiet geman § 11 BauNVO festgesetzt.

2.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) fir die Region West-
mecklenburg liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 in unmittelbarer
Nachbarschaft eines einer besonderen Bedeutung flr den Naturhaushalt zugewiese-
nen Gebietes.

Schutzgebiete

Wie aus dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) fiir die Region West-
mecklenburg ersichtlich, liegt das, sich von Westen nach Norden ausdehnende,
FFH-Gebiet ,Klste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*® [2031-
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301] in seiner geringsten Distanz weniger als 1000 m entfernt vom Geltungsbereich
der vorliegenden Planung. Innerhalb der Grenzen des FFH-Gebietes befindet sich
das NSG (N 242) ,Selmsdorfer Traveufer”. Beide Schutzgebiete sind nicht von den
Anderungs- bzw. Erweiterungsplanungen betroffen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 20 liegt ca. 1.200 m entfernt vom, seit Mai
2011 bestehendem und ca. 3.200 ha groBen Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Hei-
de und Halbinsel Teschow®. Die MaBnahmen zum Ausgleich der Planvorhaben soll-
ten somit nicht mit den Zielen des Landschaftsschutzgebietes konkurrieren.

Geschiitzte Biotope
Durch die Planungsvorhaben sind keine, gemaB § 20 NatSchAG M-V, geschitzten
Biotope betroffen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Flr eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BISchV, DIN 18005 (Schallschutz)
Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz, NatSchAG M-V, BArtSchV, FFH-Richtlinie
Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BISchV

Kultur- u. Sachgiiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiiter

Der Zustand der Umwelt und dessen Merkmale sind fir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzglter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie MaBnahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen, der vorliegenden Anderungs- und Erweiterungsplanung, schutzgutbezogen
abgeleitet werden.

Der Umgang, daraus resultierender Ziele und im Rahmen des Anderungs- bzw. Auf-

hebungsverfahrens bertcksichtigt, wird anhand der einzelnen Schutzglter darge-
stellt.
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3.1 Schutzgut ,,Mensch*

Durch die vorliegende Bebauungsplanung wird im Plangebiet eine Grinflache von
geringer Ausdehnung und mit bereits vorhandenen Stérungen Uberplant.

Bewertung

Es sind durch die Umsetzung der Planvorhaben keine wahrnehmbaren negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® zu erwarten.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*
3.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Unter Hinzunahme der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur, spe-
ziell des Heftes 1 der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande®, wurden inner-
halb und im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches des zu dndernden bzw. zu
erweiternden Bebauungsplanes die Biotop- und Nutzungstypen flachendeckend kar-
tiert. Die Bestandserfassung erfolgte auf der Grundlage der Vermessungsunterlagen.

Die Bewertung der aufgenommenen Biotop- und Nutzungstypen erfolgte, um nach-
vollziehbare und quantifizierbare WertgréBen fur die Eingriffs- bzw. Ausgleichs-
bilanzierung zu erhalten. Als Grundlage hierfir diente das Heft 3 der Schriftenreihe
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie - ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung“, M-V 1999. Hierin werden die Regenerationsfahigkeit der vorkommenden
Biotoptypen und deren regionale Einstufung in den ,Roten Listen der gefahrdeten
Biotoptypen BRD* als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Die Wertstufen
werden von 0 bis 4 vergeben und konkrete Bewertungen einzelner Biotoptypen der
lokalen Lebensraumauspragung angepasst. Konnte weder eine Regenerationsfahig-
keit festgestellt und/oder keine Zuordnung der ,Roten Liste Biotoptypen BRD* erfol-
gen, wurden Wertstufen unter 1 (0-0,9) vergeben. Vollstandig versiegelte Flachen
erhalten somit keine Wertigkeit.

Aufgenommene Biotop- und Nutzungstypen die innerhalb oder in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes gemaB der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” kartiert
wurden, sind in der Tabelle 2 zusammengefasst.

Nr. Bio- Biotoptyp Status
toptyp Abk.
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

12.1.1 ACS Sandacker

14.7.2 OVF | Versiegelter Rad- und FuBweg

14.7.6 OvB BundesstraBe

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999

Vorkommende Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes werden nachfolgend
kurz dargestellt und bewertet.
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10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Entlang der BundesstraBe im Untersuchungsge-
biet ist der Biotoptyp "Ruderale Staudenflur ver- |
treten. Gekennzeichnet ist er hauptsachlich durch
eine mehrmalige Mahd innerhalb der Vegetations-
periode.

Bewertung

Durch die vorliegenden Inhalte des Bebauungs-
planes Nr. 20 werden eine Eingriffe in das be- &&&
schriebene Biotop geplant. Innerhalb des Geltungsberelches gehen fir die Anlage
einer ErschlieBungsstraBe sowie der Anbindung an den vorhandenen Rad- und
FuBweg 137 m? ,Ruderale Staudenflur” verloren.

12.1.1 Sandacker (ACS)

Der Hauptflachenanteil des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 20 wird durch den Biotop— und Nut-
zungstypen ,Sandacker” (ACS) charakterisiert, wel-
cher zugleich im Norden und Westen den Gel-
tungsbereich begrenzt.

Bewertung

Durch die vorliegenden Planungen werden fast
ausschlieBlich Eingriffe in den beschriebenen Bio- |
top- und Nutzungstypen geplant. Landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flache gehen somit verloren.

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF)

Die BundesstraBe 104 wird innerhalb des Unter- ==y
suchungsgebietes fir FuBganger und Radfahrer
mit Hilfe eines asphaltierten Weges Uber 29 m?
begleitet. Die vorliegenden Planungen sehen vor,
dass der Rad- bzw. FuBweg straBenbegleitend
erweitert wird. Somit wird sichergestellt, dass der
Verbrauchermarkt auch nichtmotorisiert zu errei-
chen ist.

Bewertung

Durch die vorliegenden Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 20 werden keine Eingriffe
in den beschriebenen Nutzungstypen geplant.
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14.7.6 BundesstraBe (OVB)

Das B-Plangebiet wird im Sitden durch die Bun-
desstraBe 104 begrenzt. Mit Hilfe der vorliegenden
Planung soll innerhalb des Geltungsbereiches die
ErschlieBungsstraBe an die BundesstraBe anbin-
den.

Bewertung

Durch die Vorhaben des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 20 werden keine Eingriffe in
den beschriebenen Nutzungstyp geplant, welche -
den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kdnnten.

Erfassung des Baumbestandes

GemaB Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen flir das
Plangebiet zu erheben.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten keine vorhandenen Baume Kkartiert
werde.

Bewertung

Durch die Umsetzungen der Planvorhaben des Bebauungsplanes Nr. 20 kommt es
weder innerhalb noch in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches zu einer
Gefahrdung eines Baumbestandes.

3.2.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die nachfolgenden Darstellungen dienen der planerischen Auseinandersetzung mit
den artenschutzrechtlichen Fragestellungen des § 44 Abs.1 BNatSchG.

Ausgangssituation

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20
beabsichtigt die Gemeinde, die
planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung eines  «
Lebensmittelmarktes zu schaffen.
Das Plangebiet befindet sich im &
Nordosten von Selmsdorf, dem WM&
Hauptort der Gemeinde. Es stellt £
sich derzeit als Ackerflache dar.
Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 20, der rund
1,0 ha groB ist, befindet sich
norddstlich des Kreuzungsberei-
ches der BundesstraBen B 104 und B 105 und umfasst die Flurstlicke 79/3 (teilw.),
79/9 (teilw.), 80/4 (teilw.) und 81/4 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Dorf Selmsdorf. Er
grenzt im Osten an das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 und wird im Norden und

Blick von Norden auf das Plangebiet
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Westen von landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt. Das Plangebiet ist somit
neben den BundesstraBen von einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ge-

pragt.

Das entsprechende Plangebiet schliet sich im Osten der Ortslage an die geplanten
Wohnbauflachen des Bebauungsplanes Nr. 16 an.

Ebenfalls im Osten grenzt ein Wohngrundstiick an, das durch eine Vielzahl von Ne-
bengebauden gepragt ist.

@ WY VT Das Wohngeb&ude wird in die Planung des
Bebauungsplanes Nr. 16 mit einbezogen und
gesichert. Ostlich hieran grenzen die Flachen
eines ehemaligen Abbruchunternehmens an.
Der gewerbliche Gebaudebestand sowie de-
» ponierte Abbruchmaterialen, Bitumen, Asphalt
- und andere Materialien wurden mittlerweile
von der Gemeinde berdumt bzw. abgetragen.

Das Gelande im Plangebiet ist nach Norden,
. in Richtung Selmsdorfer Bach abschissig.
Zwischen der geplanten Zufahrt zum Le-
™ bensmittelmarkt und der rickwartigen Grund-

. stlcksgrenze ergeben sich Héhenunterschie-
de von bis zu 5 m. Hier ist die Anhebung der

Lage des Geltungsbereiches hinteren Flachenanteile vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stbéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt:

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fest-
gesetzt werden.

e Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoB3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten geman Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelmaBig auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff geman § 14
BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung geman den Vorgaben
des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschltzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschutzten Arten geprtft, ob Verbotstatbestdande ge-
man § 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschiitzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der
lokalen Populationen durch die Férderung der ékologischen Funktionalitat sichern
lasst. (CEF-MaBnahmen)

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fiir Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behérde fir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmaBnahmen verschlechtern, ist eine BaumaBnahme unzulassig.
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Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen® des Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebdudeabbruch
- entfallt -
» Beseitigung von Baumen
- entfallt -
» Beseitigung von Hecken und Buschwerk
- entfallt -
» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
- entfallt -
» Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und
somit auch Auswirkungen auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten méglich.

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist vorwiegend mit baubedingten Stérungen zu
rechnen.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -

Durch die vorliegenden Planungsabsichten kénnen weitere mdgliche, artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrachtigungen, wie Verluste von Nahrungs-/ und Funktions-
flachen infolge der Versiegelung sowie Beeintrachtigungen von Migrationswegen
wandernder Tierarten, mdglich sein.

Relevanzpriifung (RP)

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsatzlich durchzufihren ist, wurden daher zun&chst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert” (Abschichtung), flr die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten. Nicht mehr
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geprift wurden aufgrund fehlender Habitatstrukturen Saugetiere, Fische, Schmetter-
linge, Libellen, Kafer und Weichtiere.

Ausgeschieden wurden insbesondere die Arten, die in den vom Vorhaben berthrten
Topographischen Karten (LINFOS-Daten) nicht vorkommen. Die Angaben wurden
hinsichtlich ihrer Plausibilitat fir den konkreten Projektraum (Untersuchungsgebiet)
eingeschatzt. Deshalb wurde hier auf eine Bestandskartierung weitestgehend ver-
zichtet und die Angaben aus weiteren Datengrundlagen und eigenen Erhebungen
hinsichtlich ihrer Plausibilitat Gberpruft.

Im weiteren Ablauf wurden dann die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vor-
habens nicht vorkommen kénnen. So wurden z. B. die Arten herausgefiltert, deren
Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Tro-
ckenrasen, Ostsee). In einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des
Vorhabentyps) weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungs-
empfindlichkeit vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigun-
gen/Geféahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur far die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgte dann
die weitergehenden Prifschritte, d. h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestan-
de gem. § 44 Absatz 1 i. V. m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fir die Arten durchgefihrt,
die flr das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Durch den Grundsatz der Deutschen Ornithologischen Gesellschaft (1995) wurde bei
der Relevanzprifung fir die europaischen Vogelarten beriicksichtigt, das Augenmerk
auf die Arten zu legen, deren Vorhandensein oder Fehlen gr6Btmdgliche Ruck-
schlisse Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Diese Brutvogelar-
ten kdnnen als Zeigerarten dienen. Als Zeiger- bzw. Wertarten werden Ublicher Wei-
se die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im Anhang | der Europai-
schen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer héheren ékologischen
Anspriiche gegenuber weniger sensiblen Arten sind diese Arten bestens geeignet,
den Zustand eines Untersuchungsraumes bezlglich seiner Vorbelastungen einzu-
schatzen.

Im Zusammenhang mit den faunistischen Bestandserfassungen und auf Grundlage
der Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises eine Auswahl der planungsrelevanten Arten und
Artengruppen. Danach erfolgten faunistischen Bestandserfassungen folgender Ar-
tengruppen: Amphibien, Reptilien vor allem jedoch alle Arten méglicher Brutvégel.
Von einem optimalen Entwicklungszustand der jeweiligen Populationen ausgehend
und ,worst case — Bedingungen“ annehmend, werden anschlieBend ins Einzelne ge-
hende VermeidungsmaBnahmen zu den Verbotstatbestande fur die jeweiligen Arten-
gruppen dargestellt.
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MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um anzunehmende
Gefahrdungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vo-
gelarten zu vermeiden oder zu mindern.

* Planung der Bauflachen zur Minimierung des Eingriffs erfolgt nicht in beste-
hende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen),

= Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaB zu beschranken.

= eventuelle Gehdélzbeseitigungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln
und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02, gemaB § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG, durchzuflhren.

» Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot geman § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zulassig.

= Lé&ngerfristige hohlraumreiche Ablagerungen, die von Amphibien/Reptilien als
Zufluchtsstatte aufgesucht werden kénnten und in diesen vernichtet werden
kénnten, sind zu unterlassen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen

Brut- und Rastvogel

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Bei dem vorhandenen Ar-
tenspektrum handelt es sich um die typischen Arten des Siedlungsbereiches bzw.
einer halboffenen Agrarlandschaft. Der Uberwiegende Teil der Arten brltet in den
Gehdlzstrukturen bzw. in den Vegetationsflachen auBerhalb der Geltungsbereichs-
grenzen. Auf den Flachen des Untersuchungsgebietes konnten, trotz mehrerer Be-
gehungen, keine Brutstatten oder Individuen bodenbritender Arten nachgewiesen
werden. Im Untersuchungsgebiet wurden zeitweise beobachtet:

Blaumeise (Parus caeruleus) Amsel (Turdus merula)
Sperling (Passer domesticus) Hausrotschwanz  (Phoenicurus ochruros)
Feldlerche (Alauda arvensis) Mehlschwalbe (Delichon urbica)
Elster (Pica pica) Rotmilan (Milvus milvus)
Silbermbéwe (Larus agentatus) Saatkrahe (Corvus frugilegus)
Bachstelze (Motacilla alba) Bluthanfling (Carduelis cannabina)

Um einen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand auszuschlieBen, ist si-
cherzustellen, dass die eventuelle Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutperiode
der Vogel und somit in den Wintermonaten vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgt.
Brutstatten von GroBvdgeln, wie See- oder Fischadler bzw. WeiBstorch, die auf das
Vorhabengebiet als wesentlichen Teil ihres Habitats angewiesen sein kdnnten, sind
in einem Umkreis von mindestens 1000 m zum Geltungsbereich der vorliegenden
Planung nicht vorhanden. Dies betrifft insbesondere den Rotmilan.
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Im Selmsdorfer Ortsteil Stlsdorf befindet sich in ca. 1.850 m Entfernung zum Vorha-
bengebiet ein WeiBstorchhorst. Dieser war in den vergangenen Jahren jedoch nicht
regelmaBig besetzt. Durch die Lage des Geltungsbereiches im Kreuzungsbereich der
BundesstraBen B 105 und B 104 sowie der unmittelbaren Nahe zu bereits bebauten
Flachen, den zukinftigen Wohnbauflachen des Bebauungsplanes Nr. 16 der Ge-
meinde und der geringen EingriffsflachengréBe auf intensiv genutzten Ackerflachen
ist von einer Verringerung von prioritdren Habitatflachen fir den WeiBstorch nicht
auszugehen. Diese liegen deutlich in den Grinlandflachen entlang des Selmsdorfer
Baches bzw. weiter nérdlich und éstlich des Horststandortes.

Bewertung
Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-

ten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich ausnahmslos um
wenig geféhrdete (ubiquitdre) Arten. FUr diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei
einer Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammen-
hang erflllt. Die im Plangebiet festgestellten bzw. potentiell vorkommenden oder bri-
tenden Arten sind bezlglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen
nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Saugetiere / Fledermause

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Saugetiere auszulben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestédnde der Artengruppe Saugetiere eindeutig ausgeschlossen werden.

Da es sich um Ackerflachen handelt, wurden Vorkommen von Saugetieren bereits in
der Relevanzprifung ausgeschlossen. Auf Vorkommen des Feldhamsters gibt es
keine Hinweise. Die Vorhabenflache kénnte nachgeordneter Bestandteil der Jagdge-
biete von Fledermausen sein. Da in der Umgebung geeignete Habitatstrukturen feh-
len, wurde auch hier auf nahere Untersuchungen verzichtet.

Reptilien

Bei den Begehungen zur Erstellung des Umweltberichtes wurden keine Hinweise auf
Reptilienvorkommen gefunden. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen, die als Som-
mer- oder Winterquartiere far Reptilien notwendig sind, ist mit negativen Auswirkun-
gen bei der Planumsetzung auf die Artengruppe der Reptilien nicht zu rechnen.
Vorbeugend ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche
Ablagerungen entstehen, die von Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnten.
Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die weiteren Hoch- und Tiefbauarbeiten auBerhalb der Aktivitatszeiten der
Reptilien erfolgt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund des Fluchtverhal-
tens der Tiere, der Arbeitsablaufe bei Aufstellung der Photovoltaikelemente arten-
schutzrechtliche Belange in Bezug auf das Tétungsverbotes (§ 44 BNatSchG) nicht
zu erwarten sind.

Amphibien
Im Geltungsbereich des Planvorhabens fehlt es an bedeutsamen Strukturen, wie

Gewassern, Grinlandflachen sowie Gehdlzen, die Amphibienarten als Sommer-
bzw. Winterquartieren dienen.
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FUr artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten kommt es im Zuge der Realisie-
rung des Vorhabens somit nicht zum Verlust von Laichgewassern oder sonstigen
maBgeblichen Habitatbestandteilen. Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben der
Landlebensraum bzw. eventuelle Migrationskorridore trotz geringer Funktionsverluste
erhalten. Auch hier ist zu beachten, dass nicht langer hohlraumreiche Ablagerungen
verbleiben, die Quartiere aufgesucht werden und in denen die Tiere vernichten wer-
den. Auf diese Weise ist zu erwarten, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote
Ubertreten werden.

Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschitzter Pflanzen gemas An-
hang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieBen. Wahrend der Begehungen zur Erstellung
des Umweltberichtes konnten entsprechend keine Vorkommen beobachtet werden.
Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben.

Fazit /| Bewertung - Artenschutz

Die Prifungen und Erfassungen zum Arteninventar ergaben keinen Anlass zur Be-
furchtung der Ubertretung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde. Zusatzlich
werden durch die festgesetzten VermeidungsmaBnahmen die zu erwartenden Ein-
griffe in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange gemindert bis vollstandig vermie-
den.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte Projektplanung
gewahrleistet, dass gegebenenfalls auftretende naturschutzfachliche Konflikte
durch die angegebenen MaBnahmen geldst werden kénnen.

In der Folge entsprechen die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages aus artenschutzrechtlichen Belangen nicht gegen eine Umsetzung der
vorliegenden Planungen zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf.

3.3 Schutzgut ,,.Boden*”

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden” we-
sentliche Funktionen. Er Gbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe, ist flir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fir Pflanzen
und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Humus-
gehalt und Hydromorphie) sind als nattirliche Standortverhaltnisse wesentlich fiir die
Auspragung der Vegetation bestimmend.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens flir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Durch kleinrdumig wechselnde Bodenarten, deren Substrattypen sich haufig auf en-
gem Raum &andern, werden diese Areale des Geltungsbereiches gekennzeichnet.
Infolge héherer Reliefenergien kommt es vielfach zu lokalen Verlagerungsprozessen
im Bereich der kuppigen Grundmorane.
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Bewertung
Durch die vorliegenden Bebauungsplanungen soll eine ca. 4.796 m? groBe Flache

vollversiegelt werden. Flr das Schutzgut “Boden® ist mit Auswirkungen durch Voll-
und Teilversiegelungen zu rechnen. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese Uber
das Plangebiet hinauswirken.

Als Ausgleich fur den Verlust der Bodenfunktionen werden externe Aufforstungs-
maBnahmen auf ehemaligen Intensivackerflachen umgesetzt. Indem die Bewirtschaf-
tungsform auf den ehemaligen Ackerflachen verandert wird, kann zeitgleich sowie
geman der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung” (Baden-Wirttemberg, 2006) eine Verbesserung der Bodenfunktionen auf
dem externen Ausgleichsflachenareal erzielt werden.

3.4 Schutzgut ,Luft und Klima*

Das Klima des Untersuchungsraumes ist Gberwiegend von ozeanischer Pragung be-
einflusst. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 550 — 600 mm
des Gebietes liegt weit unter der durchschnittichen Menge anderer Regionen in
Mecklenburg-Vorpommern. Weiter drlckt sich der maritime Einfluss in der hohen
Luftfeuchtigkeit und dem ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,9°C - 8,1°C
aus. Westliche Hauptwindrichtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s
pragen weiter die klimatische Situation im Planungsgebiet.

Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima® geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten.

3.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserstand unter Flur muss im Zusammenhang mit der Leitbodenart ge-
sehen werden. Samtliche oberflachennahen Grundwasserleiter sind aufgrund inten-
siver, landwirtschaftlicher Nutzung der Béden durch Uberhéhte Nahrstoffeintrage be-
lastet. In der Vergangenheit haben umfangreiche EntwasserungsmaBnahmen zu
teilweise starker Absenkung des obersten Grundwasserleiters gefiihrt.

Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwrdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
dem Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Bewertung
Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch vor-

liegende Bebauungsplanungen nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser

Die Region des Plangebietes hat ein hohes Vorkommen an Kleingewéassern, ehema-
lig abflusslosen Niederungen, Senken mit wechselnd hohem Grundwasserstand und
Entwasserungsgraben. Die Sélle sind Wasser flihrend, mit starken im Jahresverlauf
schwankenden Wasserspielhdhen. Regulierende Funktion und Bedeutung als
Grundwassersammler in Trockenzeiten haben insbesondere Senken und Sélle. In
den vergangenen Jahrzehnten wurden zahlreiche Drainagen verlegt und das anfal-
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lende Oberflachenwasser Uber Graben und Verrohrungen abgeleitet, um zu bewirt-
schaftende Flache landwirtschaftlich effektiver nutzen zu kénnen.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanteilaufhebung konnte ein Ober-
flachengewasser nachgewiesen werden.

Es liegen keine detaillierten Angaben Uber das Vorhandensein von Ackerdrainagen
Vor.

Bewertung
Das natirliche Oberflachenwasserregime des Plangebietes wird durch die vor-

gesehenen Planungen nicht verandert.

3.6 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachgiiter”

Von den vorliegenden Bebauungsplanungen werden keine Sachgiter betroffen.
Durch eine Auswertung von Luftbildern und Begehungen vor Ort wurden keine weite-
ren Hinweise auf Bodendenkmale entdeckt.

3.7 Schutzgut ,Landschaft”

Durch die Vorhaben des B-Planes Nr. 20 werden keine erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut Landschaftsbild erwartet. Zu erwartende Eingriffe in das Schutzgut ,Land-
schaft“ werden den aktuellen Zustand des Landschaftsbildes nicht dauerhaft negativ
beeinflussen. Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um intensiv genutz-
te Ackerflachen, entlang der Bundestrasse, welche sich deutlich sichtbar zwischen
bereits bebauten Siedlungsflachen der Gemeinde Selmsdorf befinden.

3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Grundsétzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

- die Schutzgtiter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden”, ,Wasser*, ,Klima/Luft* und

Menschen sLandschaft” bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)
- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)
- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

- Lebensraum fiir Tiere und Menschen, Standort flr Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung u. Versiegelung)
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w - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren
asser

- anthropogene Vorbelastung von Gewassern u. Grundwasser durch Nutzung und Stoffeintrage
Klim Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall

au.Lu keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung
Landschaft . .

- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes dr. Uberformung

Tabelle 3: Wechselwirkungen einzelner Schutzgdter

Wechselwirkungszusammenhénge und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgltern, welche fir das Vorhaben der Anderung und Erweite-
rung von Relevanz sind, wurden im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungs-
prognose berucksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den Anderungs-
und Erweiterungsausfihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erheb-
liche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 20 wird das Ziel verfolgt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zu
schaffen. Sie reagiert damit auf die stetig zunehmende Bevdlkerungszahl in der Ge-
meinde und den damit verbundenen Nahversorgungsbedarf. Dazu soll eine Flache
genutzt werden, die bislang die intensiv landwirtschaftlich bearbeitet wurde.

Bewertung
Mit Auswirkungen der Planaufhebung auf die Umwelt bzw. die benannten Schutz-

glter ist im Wesentlichen nicht zu rechnen.

Die Béden, der jahrzehntelang intensiv genutzten Ackerflachen, sind im gesamten
Geltungsbereich anthropogen (Gberformt. Sich eventuell einstellende Umwelt-
auswirkungen wirden jedoch nicht Gber den Geltungsbereich des von den Ande-
rungs- und Erweiterungsplanungen betroffenen Plangebietes hinaus reichen.

4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Durch die Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf wird die
Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsgebiet bzw. im Geltungsbereich
nicht negativ beeinflusst. i

Wie aufgefuhrt, bleiben die einzelnen Schutzgiter gréBtenteils von den Anderungs-
und ErweiterungsmaBnahmen unberihrt, so dass der Umweltzustand, wie in den
letzten Jahren bzw. Jahrzehnten, trotz anthropogener Uberformung oder Nutzung,
seinen aktuellen Zustand behalt.
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4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchflihrung der vorliegenden Bebauungsplanungen wiirde das Areal
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die ruderale Staudenflur entlang
der BundesstraBBe bliebe auch in seiner jetzigen Auspragung erhalten und unterlage
einer mehrmaligen Mahd im Jahr.

Samtliche Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsgebietes blieben somit wei-
terhin sehr stark anthropogen beeinflusst.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

- entfallt —

5. Eingriffsregelung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Ver-
dnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrédchtigen kénnen.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf werden
gemaR der Begrindung sowie den Ausfihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in
die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbil-
des vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und aus-
geglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden
unter zu Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG
erstellt.

5.1 Bilanzierungsberechnung
Zur Berechnung der Vollversiegelung durch die Anlage des Verbrauchermarktes so-

wie zugehdrigen von Verkehrsflachen wurden die Flachen bilanziert und mit einem
Wert von 4.796 m? angegeben.

Eingriff GroBe in m2 Eingriffsfliche | Wertigkeit
Gesamt 10.186
BESTAND
StraBenverkehrs- 2.378 | Vollversiegelung, Bestand
flachen Asphalt (kein Eingriff)
FuB-/Radweg 29 | Vollversiegelung Bestand
(kein Eingriff)
NEUANLAGE
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StraBenverkehrs- 533 | Vollversiegelung, Intensivacker 1
flachen (ErschlieBung) Asphalt Staudenflur 1-2
FuB-/Radweg 137 | Vollversiegelung Staudenflur 1-2
Bebauung 4.126 Intensivacker 1
Flache aus

Verbrauchermarkt, Stellfla-

chen, Zuwegungen

Streuobstwiese 1.656 Intensivacker 1
Griinflache, privat 720 Intensivacker 1
»Schutzgrin®

Griinflache, privat 213 Intensivacker 1
»Zasurgrin® 394 Intensivacker 1

Tabelle 4: Flachenzusammenstellung des Geltungsbereiches

In vorliegender Eingriffsbilanzierung gehen alle Flachen ein. Der Geltungsbereich der
vorliegenden Planungen zum B-Plan Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf umfasst eine
Flache von 10.186 m2. Bestehende Verkehrsflachen der Libschen StraBe (B104)
(2.378 m?) und des vorhandenen Rad-/FuBweges (29 m?) werden von der Eingriffs-
berechnung ausgenommen. Jedoch wurden die ErschlieBungsstraBe (533 m?), wel-
che zukinftig ebenfalls das Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
verbinden soll, in den Eingriffsberechnungen bertcksichtigt.

Flache des Geltungsbereiches 10.186 m2
Bestand ,Libsche StraBe“ (B104) -2.378 m2
Bestand .Rad-/FuBweq*® - 29m?
Eingriffsflache 7.779 m?

Durch die Inanspruchnahme von Ackerflachen und ruderalen Staudenfluren entsteht
ein Funktionsverlust. Hierzu werden die Zuschlage fur Flachenversiegelung mit dem
Faktor 0,5 fur vollflachige Versiegelung hinzugerechnet. Die Anlage von Grinflachen
(Schutz- und Zasurgriin) auf privaten Grundstlicken wirkt sich hierbei eingriffsmin-
dernd aus.

Eingriff durch Biotop- u. Funktionsverlust
Flachen- Wertstufe nach Kompen- Korrekturfaktor Flachen-
MaBnahme Biotoptyp verbrauch Anlage 9 (Ein- sations- Flachen- aquivalent fur
in m2 griffsregelung) erfordernis beeintréchti- Kompensation
gungsgrad Eingriff (m?)
Gesamt 7.779
Verlust Ackerflache 7.642 1 1 0,75 5.732
Verlust Staudenflur (RHU) 137 2 2 0,75 206
Summe Flachenaquivalent Eingriff ,,Biotop- u. Funktionsverlust® gesamt 5.938

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust
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Eingriff durch Flachenversiegelung

« Korrekturfaktor Flachen-
[Flachen Zuschiag Flachen- | aquivalent fiir
MaBnahme in me lun 9 beeintrachti- | Kompensation
ung gungsgrad Eingriff (m?)
Zuschlag Vollversiegelung
Verbrauchermarkt, Stell-
plétze & Verkehrsflachen 4.126 X 0.5 X 0.75 1.547
Zuschlag_VoIIversiegeIung
ErschlieBungsstraBe 533 X 0.5 X 075 200
Zuschlag Vollversiegelung
Rad-/FuBweg 137 X 0,5 X 0,75 51
Summe Flachenaquivalent Eingriff ,Flachenversiegelung*
gesamt 1.798
Tabelle 6: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Flédchen
Berechnung des Gesamteingriffs
Summe Eingriff ,,Biotop- u. Funktionsverlust* 5.938
Summe Eingriff ,,Flachenversiegelung* 1.798
Verbleibendes Kompensationserfordernis (Summe Eingriff) 7.736

Auf Basis des Ausgangszustandes sowie der vorgesehenen MaBnahmen wird die
Ermittlung des Flachendquivalentes fir die MinderungsmaBnahmen tabellarisch dar-
gestellt. Bei einer Gegenuberstellung der Summen des Eingriffes ergibt sich somit
ein Kompensationserfordernis von insgesamt 7.736 m?2 Flachenaquivalent fir MaB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

KompensationsmaBnahmen werden gleichermaBen auf intensiv genutzten Acker-
flachen vorgenommen. Aufgrund dessen wird die Wertstufe ,1“ fir alle Flachen, die
fir AusgleichsmaBnahmen in Anspruch genommen werden, festgelegt. Durch die
Festsetzung aller Kompensationsflachen in die Nahe zu vorhandenen Bebauungen
wird mit dem Faktor ,,0,5“ gerechnet.

Minderungs- und GroBe | okologischer Wert Ausgangs- Wertigkeit der

AusgleichsmaBnahmen in m2 flache MaBnahme

Griinflache, privat Pflanzung heimi- ..

»Zasurgrin® 394 scher Arten Ackerflache !

Griinflache, privat Pflanzung heimi- ..

»Schutzgriin® 720 scher Arten Ackerflache !

Griinflache, privat Pflanzung heimi- ..

,Abschirmgriin“ 213 scher Arten Ackerflache 1
Obstbaume heimi-

Anlage Streuobstwiese 1.656 | scher Arten, Ackerflache 2,5
extensive Nutzung

Tabelle 8: Flachenzusammenstellung zur Ermittlung der Minderungs- und Ausgleichsflachen
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MinderungsmaBBnahmen

Wertstufe Korrekturfaktor Flachen-
MaBnahme MaBn. Flachen- Wertstufe der X Flachen- aquivalent fur
-Nr. gréBe derzeitig Ausgleichs- beeintrachti- Kompensation
in m? maBnahme gungsgrad Ausgleich
Grinflache, privat
Zésurgri]n“ M1 394 1 1 X 0,75 296 m2
Griinflache, privat
Schutzgrl'.'m“ M2 720 1 1 X 0,75 540 m2
Griinflache, privat
Abschirmgrl']n“ M3 213 1 1 X 0,75 160 m?
Summe Flachendquivalent MinderungsmaBnahmen im Plangebiet 996 m?
Tabelle 9: Berechnung Flachenaquivalent ,Minimierung*
AusgleichmaBnahme
Wertstufe Wert- Korrekturfaktor Flachen-
MaBnahme MaBn.- Flachen- Wert- der steige- Flachen- aquivalent
Nr. gréBe stufe Ausgleichs- rungs- X beeintrachti- flir Kompen-
in m2 derzei- | maBnahme betrag gungsgrad sation Aus-
tig gleich
Anlage Streu- M4 1,656 1-2 25 05 | x 0,75 621 m?
obstwiese
Summe Flachenéquivalent Ausgleich im Plangebiet | 621m?2

Tabelle 10: Berechnung Flachenaquivalent ,Ausgleich*

Da die Anlage der Streuobstwiese teilweise auf einer Ruderalen Staudenflur (Wert 2)
ausgefuhrt wird, wurde fur die Ausgleichsberechnung gemaB der Anlage 11 der
.Hinweise zur Eingriffsregelung” nur der zu erwartende Wertsteigerungsbetrag (0,5)
zu Grunde gelegt.

Zusammenfassunq der KompensationsmaBB3nahmen

Summe Flachenaquivalent MinderungsmaBnahmen 996 m?
Summe Fliacheniquivalent Ausgleich im Plangebiet | 82" ™
Summe Flachenaquivalente Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen | 1.617 m?

Tabelle 11: Berechnung des Kompensationserfordernisses
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Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Summe Eingriff im Plangebiet 7.736
Summe Kompensation im Plangebiet 1.617
Summe Fehimenge 6.119
Externer Ausgleich
Wertstufe Korrekturfaktor Flachen-
KompensationsmaBnahme | MaBn. Flachen- Wertstufe der X Flachen- aquivalent fur
-Nr. gréBe derzeitig Ausgleichs- beeintréchti- Kompensation
maBnahme gungsgrad Ausgleich

Anlage einer Geholzflache
mit standorttypischen M1/M2 3.100 m? 1 2 X 1 6.200,00 m?
Baum- und Straucharten

Summe ,,Uberschuss* 81,00

Tabelle 12: Gegenlberstellung ,Eingriff“ & ,Kompensation®

Durch die Ermittlung der Werte flr die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung konnte
festgestellt werden, dass bei einer Planungsdurchfiihrung einem Eingriff mit 7.736,00
Wertpunkten Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen mit 1.617,00 Punkten gegen-
uberstehen.

Somit werden bei der Ausfihrung der AusgleichsmaBnahmen die mit der Bodenin-
anspruchnahme verbundenen Eingriffe um 6.119,00 m? Flachenaquivalent unter-
schritten. Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in das
Schutzgut ,Boden® werden mit der vorliegenden Planung im Plangebiet nicht voll-
stéandig ausgeglichen. Daher sind externe AusgleichsmaBnahmen vorzusehen.

5.2 KompensationsmaBnahmen

Fir die Gehdlzpflanzungen und die Ansaat von Landschaftsrasen auf den Grinfla-
chen sind geméaB § 4 Abs. 1 Nr. 1.7 d LSG-VO standortgerechte Gehdlze und Saat-
gut aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.

M1 - Grinflache, privat ,Zasurgrin®

Innerhalb der privaten Grinflache ,Zasurgrin® ist auf der gesamten Flache Land-
schaftsrasen aus einer RSM (Regelsaatgutmischung) mit hohem Krauteranteil her-
zustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Parallel zur dstlichen und sldlichen Geltungsbereichsgrenze sind 15 WeiBBdorn (Cra-
taegus laevigata) der Qualitat (Hochstamm, StU 16-18, 3xv) fachgerecht zu pflan-
zen, mit Hilfe von Dreibdcken zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
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M2 - Grinflache, privat ,Schutzgriin®

Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Flache im Norden des
Plangebietes sind auf mind. 30 % der Flache Gruppen mit heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zu pflanzen. Die MindestgréBe der Gruppen muss 50 m? betragen.
Der Abstand innerhalb der Reihe hat 1,00 m und zwischen den Reihen 1,50 m zu
betragen. Die Straucher sind von Reihe zu Reihe versetzt zu pflanzen. Je Gruppe ist
mindestens ein Laubbaum einzuordnen. Auf den restlichen Flachen ist Landschafts-
rasen aus einer RSM mit hohem Krauteranteil anzuséen.

AuBerhalb der Gehdlzgruppen sind sechs einzelne Baume (3 Stk. Sandbirke ,Betula
pendula®“, 3 Stk. Feld-Ahorn ,Acer campestre) in der Qualitdt Hochstamm, StU 16-18
cm, 3x.v. zu pflanzen und mit einem Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Die zu verwendenden Straucharten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

M3 - Grinflache, privat ,Abschirmgrin®

Innerhalb der privaten Grinflache ,Abschirmgrin®“ am Ostrand des Geltungsberei-
ches ist eine Hecke mit heimischen, standortgerechten Gehdélzen zu pflanzen. Der
Abstand innerhalb der Reihen hat 1,00 m und zwischen den Reihen ebenfalls 1,00 m
zu betragen. Die Straucher sind fachgerecht und von Reihe zu Reihe versetzt zu
pflanzen. Zu pflanzende Stréucher sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Alle 8 m ist ein Hochstamm (Eberesche - Sorbus aucuparia) in der Qualitat StU 16-
18 cm, 3x.v. fachgerecht zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

15 % Rosa canina - Heckenrose
Str., 100-150 cm

15 % Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Str., 100-150 cm

15 % Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Str., 100-150 cm

15 % Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Str., 100-150 cm

15 % Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Str., 100-150 cm

15 % Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Str., 100-150 cm

10 % Salix cinera - Grau-Weide

Str., 100-150 cm

M4 - Anlage Streuobstwiese

Auf der Ersatz- und Ausgleichsflache sudlich der ErschlieBungsstraBe ist auf einer
Flache von 1.656 m2 eine Streuobstwiese anzulegen. Es erfolgt die fachgerechte
Pflanzung von Obstbdumen als Regelhochstamm, Kronenansatz > 1,80 m Mindest-
starke 10/12 auf Wildling oder stark wachsender Unterlage veredelt. Die Hochstam-
me sind in einem Abstand von 8 m x 8 m zu pflanzen. Wildverbissschutz ist vorzuse-
hen. Die Wiese ist aus einer RSM mit hohem Krauteranteil herzustellen, 1-2 mal im
Jahr zu méhen. Das Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fir die Obstbaume zu
verwenden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Vorzugweise Verwendung lokaler Sorten:

Malus (Apfel) "Boskop’, Malus (Apfel) "James Grieve’, Malus (Apfel) "Gravensteiner’,
Malus (Apfel) "Inge Marie’, Malus (Apfel) "Gelber Richard’, Malus (Apfel) "Graue
Herbstrenette’, Malus (Apfel) "Kriigers Dickstiel’, Prunus (Kirsche) "Bittners Rote
Knorpelkirsche', Prunus (Pflaume) "Deutsche Hauszwetsche’, Pyrus (Birne) "Gute
Luise’, Pyrus (Birne) "Marie Luise’.
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5.3 Externe AusgleichsmaBnahmen

Um Eingriffe, welche bei Umsetzung der vorliegenden Planung erwartet werden, voll-
stéandig ausgleichen zu kdnnen, sind MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des
Plangebietes in Héhe von 6.119 m2 Flachenaquivalent erforderlich.

Die Gemeinde Selmsdorf
verfolgt mit der Ausweisung
einer Sammelausgleichs-
flache auf dem Flurstlck
Nr. 230/41, Flur 3, Gemar-
kung Selmsdorf-Dorf das
Ziel durch Siedlungstatig-
keiten verursachte Eingriffe
in Natur und Landschaft
auszugleichen. Das betref-
fende Flurstick befindet
sich sddlich der Kreis-
straBe (K1) sowie sudlich
des Sportplatzes der Ge-
meinde, nordwestlich der ’
Deponie und sidlich des Lage der Sammelausgleichsflache

Wohngebietes ,Flohkamp*. auf dem Flurstlck 230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf-Dorf
Durch die Lage des gewahlten Flurstiickes soll ein Puffer zwischen der Ortslage und
der Deponie geschaffen werden. Weiter soll sich die Anlage eines naturnahen Laub-
waldes positiv auf das Orts- sowie Landschaftsbild auswirken. Die Flache ist im
Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf zur Waldentwicklung vorgesehen und ent-
spricht somit den Zielen der lokalen Landschaftsplanung. Der angedachte Laubwald
ist im Kernbereich mit GroBgehdlzen zu bepflanzen. Die Randbereiche sind hecken-
artig als Waldsaum mit Krautsaum auszubilden.

Erste externe AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr.16 der Gemeinde
sowie der Windparke Selmsdorf und Géagelow sind bereits auf diesem Areal geplant.
Der externe Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde
Selmsdorf sowie nachfolgende AusgleichsmaBnahmen sollen Planungen eines na-
turnahen Laubwaldaufbaus sinnvoll ergénzen.

Auf der festgesetzten Flache (Flurstick 230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf-Dorf)
ist auf einer Flache von 3.100 m? eine Waldflache aus standortgerechten Baum- und
Straucharten mit gebietseigener Herkunft zu entwickeln. GemaBn den Hinweisen zur
Eingriffsregelung sind hierbei 30 % der Flache einer natirlichen Sukzession zu Uber-
lassen.

Vor Beginn der Pflanzung sind die Flachen mit einer fachgerechten Boden-
bearbeitung, einer Einbringung von Bodenverbesserungsstoffen und organischen
Dlngern vorzubereiten. Die Pflanzung hat in einem Pflanzverband von 1,0 m x 1,5 m
zu erfolgen. Hierbei betréagt der Reihenabstand 1,5 m und der Abstand innerhalb der
Reihe 1,0 m. Im Kernbereich der Pflanzung sind die Heister in einer MindestgrdBe
von 150 — 175 cm zu pflanzen. Die Heistersicherung erfolgt tber schrag stehende
Holzpféahle inkl. Bindung. Die Festsetzung zur Qualitédt der zu pflanzenden, heimi-
schen Baumarten wird mit: 5-jahrige, verpflanzte Samlinge bestimmt. Als zu pflan-
zende Straucher sind 2 x verpflanzte, 80 - 100 cm hohe, heimische Gehdlze zu wéh-
len. Von Beginn der Pflanzarbeiten bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege
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ist die Pflanzung gegen Tierverbiss mit einem Wildschutzzaun mit einer Mindesthéhe
von 1,6 m zu sichern. Nach Abschluss der Pflanzarbeiten hat eine einjahrige Herstel-
lungspflege mit anschlieBender 3-jahriger Entwicklungspflege zu erfolgen. Eine fach-
gerechte und bedarfsmaBige Mahd sowie Wéasserung der Flache hat zu erfolgen.
Alle Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen und laut § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
langfristig zu erhalten. Zu verwendende Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Bewertung
Die mit den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf verbun-

denen Eingriffe kénnen mit der Anrechnung der externen AusgleichsmaBnahmen
ausgeglichen werden. Eine Regelung fir die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnah-
me bedarf eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Selmsdorf und
dem ErschlieBungstrager.

Pflanzenliste — Externer Ausgleich

Straucher - 30 - 100 cm, 2xv. Samllnge = 5-j., verpflanzt Heister - 150 - 175 cm, 2xv.
Viburnum opulus Quercus robur Carpinus betulus

(Gewdhnlicher Schneeball) (Stieleiche) (Hainbuche)

Corylus avellana Acer campestre Sorbus aucuparia

(Gemeiner Hasel) (Feld-Ahorn) (Eberesche)

Cornus sanguinea Carpinus betulus

(Blutroter Hartriegel) (Hainbuche)

Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder)

Crataegus monogyna
(Eingriffliger WeiBdorn)

Frangula alnus
(Faulbaum)

Alle Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen und laut § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
langfristig zu erhalten. Zu verwendende Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Die externe KompensationsmaBnahme ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 20. Die Ubernahme und rechtliche Sicherung der Kompensations-
maBnahme durch textliche Festsetzungen in der Satzung sind daher nicht mdglich.
Sie ist daher entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 1a Abs. 3
BauGB) rechtlich zu sichern.

6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind, kénnen MaBnahmen, welche der Uberwachung
dienen, unterbleiben.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zu schaffen.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 1999“ dargestellt und bewertet worden. Vorzu-
findende und beschriebene Eingriffe beschranken sich im Wesentlichen auf den
kleinrAumigen Verlust von Boden und den Totalverlust eines bereits gestorten
Gehdlzbiotopes. Der Verlust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die
durch die vorgesehenen Bebauungen und deren ErschlieBungen verschuldet wird.
Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert sowie der zu erwartenden Flachenverlust durch
die Versiegelungen in das Endergebnis mit einbezogen.

Ein GroBteil des Kompensationserfordernisses kann bereits mit Hilfe der vorliegen-
den Planungen innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Das verblei-
bende Ausgleichserfordernis von 6.119 m? wird auf dem Flurstiick 230/41, der Flur 3,
Gemarkung Selmsdorf-Dorf umgesetzt.

Als Ausgleich der ermittelten Eingriffes in den Naturhaushalt sowie des Landschafts-
bildes ist die Anlage einer 3.100 m2 groBen Gehdlzflache aus standortheimischen
Waldbaumarten vorgesehen.

Auswirkungen negativer Art auf die Schutzgiter ,Mensch®, ,Pflanzen u. Tiere“, ,Bo-
den®, ,Wasser, ,Klima /Luft“ und ,Landschaft“ sowie ,Sach- und Kulturglter der Be-
bauungsplanung Nr. 20 der Gemeinde Selmsdorf werden somit ausgeglichen.

Gemeinde Selmsdorf, den.....................
Der Blrgermeister
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtswirksamen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung

der Gemeinde Selmsdorf vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Selmsdorf", gelegen norddstlich des
Kreuzungsbereiches der Bundesstrallen

B 104 und B 105, umfassend die Flursticke 79/3 (teilw.), 79/9 (teilw.), 80/4 (teilw.)
und 81/4 (teilw.) sowie ebenso umfassend das Flurstick 230/41 (teilw.) der Flur 3,
Gemarkung Selmsdorf-Dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBIl. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 Abs. 2 u.
16 - 19 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel" ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal
800 m? zulassig. Daruber hinaus ist ein angegliederter Backshop mit einer
Verkaufsflache von max. 50 m? zulassig.

1.2 Die zulassige Grundflache (GR) darf in dem festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet gemall § 19 Abs. 4 BauNVO fur Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

1.3 Fur die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Hohenlage der
zugehdrigen ErschlieRungsstralle im Endausbau mit einem Mal} von 29,50 m
Uber HN. Anderungen der natirlich anstehenden Gelandehdhen durch
Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einem Mal von 3,0 m zulassig.
Bei der Bestimmung der zulassigen Firsthohe ist die Differenz zwischen der
Hohenlage des Bezugspunktes und der HoOhenlage des vom Gebaude
uberdeckten Gelandes zu berucksichtigen.

1.4 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auch auRerhalb der
Baugrenzen die Errichtung eines Werbepylons mit einer Gesamthdhe von
maximal 8,0 m Uber dem unter Punkt 1.3 definierten Bezugspunkt zulassig.
Ebenfalls zulassig ist die Errichtung von Fahnenmasten mit einer Gesamthdhe
von 8,0 m uber dem Bezugspunkt.

1.5 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise.



3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

Das innerhalb des Sonstigen Sondergebietes anfallende Niederschlagswasser
ist innerhalb des Plangebietes auf den privaten Flachen zur Versickerung zu
bringen. Das auf den Offentlichen  Verkehrsflachen  anfallende
Niederschlagswasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
BauGB)
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
LZasurgrun® ist auf der gesamten Flache Landschaftsrasen aus einer
Regelsaatgutmischung (RSM) mit hohem Krauteranteil herzustellen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Parallel zur westlichen Geltungsbereichsgrenze und
zur Planstralle sind 15 WeiRdorn (Crataegus laevigata) der Qualitat
Hochstamm, StU 16-18, 3x.v. fachgerecht zu pflanzen, mit Hilfe von Dreibocken
zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Des Weiteren sind innerhalb dieser Grunflache die Errichtung eines
Werbepylons mit einer Gesamthéhe von maximal 8,0 m Uber dem Bezugspunkt
und die Errichtung von Fahnenmasten mit einer Gesamthéhe von 8,0 m uber
dem Bezugspunkt zulassig, sofern diese nicht bereits innerhalb der Flache des
Sonstigen Sondergebietes errichtet wurden.
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Schutzgrun" sind auf mind. 30 % der Flache Gruppen mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Die Mindestgréfie der Gruppen muss
50 m? betragen. Die Straucher sind versetzt, im Verband 1,0 x 1,5 m, gemaf
Pflanzliste (Punkt 4.4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Gruppe ist
mindestens ein Laubbaum einzuordnen. Auf den restlichen Flachen ist
Landschaftsrasen aus einer RSM mit hohem Krauteranteil anzusaen.
AulBerhalb der Geholzgruppen sind 6 Baume (3 Stk. Sandbirke ,Betula
pendula“, 3 Stk. Feld-Ahorn ,Acer campestre®) in der Qualitat Hochstamm, StU
16-18 cm, 3x.v. zu pflanzen, mit einem Dreibock zu sichern und dauerhaft zu
erhalten.
Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Abschirmgrin" ist eine Hecke mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
pflanzen. Die Straucher sind versetzt, im Verband 1,0 x 1,0 m, gemafl
Pflanzliste (Punkt 4.4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 8 m ist ein
Hochstamm (Eberesche - Sorbus aucuparia) in der Qualitat StU 16-18 cm, 3x.v.
fachgerecht zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste einheimischer Straucher (Str., 100-150 cm):

15 % Rosa canina Heckenrose

15 % Cornus sanguinea Roter Hartriegel

15 % Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
15 % Sambucus nigra Schwarzer Holunder

15 % Euonymus europaea Pfaffenhltchen

15 % Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

10 % Salix cinera Grau-Weide



4.5

4.6

4.7

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Streuobstwiese" ist auf einer Flache von 1.660 m? eine Streuobstwiese
anzulegen. Es hat die fachgerechte Pflanzung von Obstbaumen als
Regelhochstamm, Kronenansatz > 1,80 m, StU 10-12 cm auf Wildling oder
stark wachsender Unterlage veredelt zu erfolgen. Die Hochstamme sind in
einem Abstand von 8 m x 8 m zu pflanzen. Es ist ein Wildverbissschutz
vorzusehen. Die Wiese ist aus einer RSM mit hohem Krauteranteil herzustellen
und 1-2 mal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fur
die Obstbdume zu verwenden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache zu
entfernen.

Pflanzliste Obstbaume lokaler Sorten: Malus (Apfel) Boskop, Malus (Apfel)
James Grieve, Malus (Apfel) Gravensteiner, Malus (Apfel) Inge Marie, Malus
(Apfel) Gelber Richard, Malus (Apfel) Graue Herbstrenette, Malus (Apfel)
Krigers Dickstiel, Prunus (Kirsche) Buttners Rote Knorpelkirsche, Prunus
(Pflaume) Deutsche Hauszwetsche, Pyrus (Birne) Gute Luise, Pyrus (Birne)
Marie Luise.

Auf dem Flurstick 230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf-Dorf ist, unter
Berucksichtigung bestehender AusgleichsmalRnahmen, auf einer Flache von
3.100 m? eine Waldflache aus heimischen Baum- und Straucharten gemaf
Pflanzliste zu entwickeln (heimische Baumarten: 5-jahrige, verpflanzte
Samlinge; Straucher: 2 x.v., 80-100 cm, heimische Geholze). Gemall den
Hinweisen zur Eingriffsregelung sind 30 % der Flache einer naturlichen
Sukzession zu Uberlassen. Vor Beginn der Pflanzung sind die Flachen mit einer
fachgerechten Bodenbearbeitung, einer Einbringung von
Bodenverbesserungsstoffen und organischen Dungern vorzubereiten. Die
Pflanzung hat im Verband 1,0 m x 1,5 m zu erfolgen. Im Kernbereich sind die
Heister in einer MindestgroRe von 150 — 200 cm =zu pflanzen. Die
Heistersicherung erfolgt Uber schrag stehende Holzpfahle inkl. Bindung. Nach
Abschluss der Pflanzarbeiten hat eine 1-jahrige Herstellungspflege mit
anschliellender 3-jahriger Entwicklungspflege zu erfolgen. Eine fachgerechte
und bedarfsmaRige Mahd sowie Wasserung der Flache ist durchzufuhren. Die
Pflanzung ist bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege mit einem
Wildschutzzaun (Mindesthohe 1,6 m) zu sichern.

Pflanzenliste:

Straucher (80 — 100 cm, 2xv): Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball),
Corylus avellana (Gemeiner Hasel), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Crataegus monogyna (Eingriffliger
Weilddorn), Frangula alnus (Faulbaum)

Samlinge (5-j., verpflanzt): Quercus robur (Stieleiche), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Carpinus betulus (Hainbuche)

Heister (150 — 200 cm, 2xv): Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Carpinus betulus (Hainbuche)

Die unter den Punkten 4.6 und 4.7 festgesetzten Malknahmen sind spatestens
in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der HochbaumalRnahmen zu
realisieren.



5. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind Verladebereiche
vollflachig einzuhausen. Decken und Wande der Einhausung sind vollflachig
schallabsorbierend zu verkleiden. Der bewertete Schallabsorptionsgrad a,, des
Schallabsorbers muss einen Wert von a,, gréfier oder gleich 0,9 aufweisen. Um
die erforderliche Pegelminderung zu erzielen, muss der LKW wahrend der
Verladung auf einer Tiefe von 5 m von der schallabsorbierenden Einhausung
abgedeckt sein.

5.2 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auf eine
Nachtanlieferung zwischen 22.00 — 6.00 Uhr durch Lkw zu verzichten. Die
Belieferung mit Kleintransportern vor 6.00 Uhr ist zulassig.

5.3 An Son- und Feiertagen sowie in der Nachtzeit ist die Nutzung des
Kundenparkplatzes unzulassig.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Ausbildung des Hauptgebdudedaches ist als Satteldach, Walmdach,
Pultdach oder Flachdach zulassig.

6.2 Fur die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachneigung Uber 10° sind nur
nicht glanzende, schwarze, anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Tonziegel
oder Betonpfannen zulassig.

6.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. Die Verwendung von Wellblech ist bei
der Fassadengestaltung unzulassig.

6.4 Stellplatze von Miullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.5 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

6.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstol3 kann
mit Buldgeld geahndet werden.



Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO

Einzelhandel

Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18-20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthéhe als Héchstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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SD. WD Pult-, Flach-, Sattel- und Walmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Streuobstwiese, offentlich
|§| Abschirmgrin, privat
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Schutzgriin, privat

Zasurgrun, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Geldndehdhen in m . HN
Bdschung
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