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Sachverhalt

Die Gemeinde Ludersdorf hat am 23.07.2024 den Beschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 21 ,Am Liudersdorfer Graben* gefasst. Das Bauleitplanverfahren erfolgt
nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Lidersdorfer Graben" wurde in der Zeit
vom 09.09.2024 bis einschlie3lich 09.10.2024 im Internet verdffentlich. Zeitgleich lag der
Entwurf des Bebauungsplanes beim Amt Schonberger Land offentlich aus. Die Trager
offentlicher Belange hatten vom 16.09.2024 bis zum 18.10.2024 Gelegenheit, eine
Stellungnahme abzugeben.

Aufgrund der Hinweise des Landkreis Nordwestmecklenburg und des Forstamtes
Grevesmihlen wurden geringfligige Plananderungen erforderlich.

Die Textfestsetzung Nr. 16 des Ursprungsbebauungsplanes wird aufgehoben und durch
einen entsprechenden Hinweis ersetzt. Es handelt sich hierbei um eine Klarstellung mit
Hinweis auf das geltende Recht gem. 820 LWaldG (Landeswaldgesetz) und § 4 Nr. 4
WADbstVO M-V (Waldabstandsverordnung).

Erganzend erfolgt eine Ausnahmeregelung zur Uberbaubaren Grundstiicksflache gem. § 23
BauNVO. Gem. § 23 Abs. 3 in Verbindung mit Absatz 2 Satz 3 kénnen im Bebauungsplan
Ausnahmen hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenzen vorgesehen werden, sofern sie
nach Art und Umfang bestimmt werden. Davon wird hier fur Aufschittungen und nicht
Uberdachte Terrassen Gebrauch gemacht. Sie sollen zukiinftig ausnahmsweise aul3erhalb
der Baugrenzen zugelassen werden konnen. Da es sich um eine Ausnahmeregelung
handelt, die die Ziele und den Grund der Bebauungsplandnderung unterstitzt, werden die
Grundzuge der Planung nicht berihrt.

Der zeichnerische Nachtrag einer Straenbegrenzungslinie fiur die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung @ndert den Zulassigkeitsmalstab ebenfalls nicht.

Alle weiteren Anderungen sind redaktioneller Art, so dass auf eine erneute Auslegung
verzichtet werden kann. Der Fachdienst Bauordnung und Planung des Landkreises
Nordwestmecklenburg (Frau Oldenburg) teilt nach telefonischer Vorabstimmung am.
25.10.2024 diese Auffassung.



Die ei

ngegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden am 05.11.2024 im Ausschuss

fur Gemeindeentwicklung Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde Lidersdorf vorgestellt
und abgewogen. Es wurde der Satzungsheschluss empfohlen.

Beschlussvorschlag

1.

Gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April
2024 (GVOBI. M-V S. 110), beschlie3t die Gemeindevertretung der Gemeinde
Liudersdorf die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Am Lidersdorfer Graben®
bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Bebauung bzw. die Baugrundstticke entlang der StraRe ,Am
Graben®,

- im Osten durch Griunlandflachen mit randlichem Einzelbaumbestand,

- im Sitden durch angrenzende Grinlandflachen, ein Gehdlz mit Feuchtbiotop
(,Grotwisch*) und

- im Westen durch Waldbestand.

Im Einzelnen werden die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Lidersdorf, Flur 1,
einbezogen: 212/49; 212/50; 212/51; 212/52; 212/53; 212/54; 212/37 tw. (FulBweg) und
212/34 tw. (Verkehrsflache ,Am Graben®).

Die Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Liidersdorfer
Graben“ wird gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss der Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Ludersdorfer Graben“ gemaf? 8 10 Abs. 3 BauGB
ortsuiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n
1 1. And. B-Plan Nr. 21 - Planzeichnung Entwurf Satzung (6ffentlich)
2 1. And. B-Plan Nr. 21 - Begriindung Entwurf Satzung (6ffentlich)
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11. Boden und Baugrund
Es wird dringend empfohlen, vor Beginn der G 1g eine des.
Grundstiicks durchfiinren zu lassen und bei der Planung die starke Hangneigung bzw. das Thema
Hangstabilitat zu berlicksichtigen. Bel Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlsgigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und DIN 1054) zu beriicksichtigen. Empfohlen werden
Gebaude in Hangbauweise, z.8. mit versetzten Wohnebenen (Split-Level) oder Kellergeschoss.

12. ol
Eine Versicksrung von Oberfichenwasser in Hanglagen kann bei ungiinstigen Voraussatzungen, z. B
infolge von issen zu Har ingen und gen fiihren, Es wird empfohlen,
in den privaten Grirfichan sntsprechands halnahmen, wie Abfangmulden ader Geiben vorzusshen

bedarf der

13. dhi
Gem. L wung P

n (LBauQ M-V) § 2 Abs. 1 sind Aufschittungen und

Geénderte ortliche Bauvorschrift (§ 86 LBauO M-V)

3. Einfriedungen (gem. § 86 Abs. 1 Nr. § LBauO M-V)
Entlang i sind als G

Mauern oder Stabmetallzaune bis zu einer Hhe von max. 1,2 m oder freiwachsende Lebendhecken/
Laubhecken (2. B. Fagus sylvatica - Rot-Buche, Ligustrum vulgare — Gewdhnlicher Liguster, Carpinus
betulus — Hain-Buche) zuldssig. Alle Hohenmafle beziehen sich auf die Oberkante der anschlieBenden
Verkehrsflache.

An der sidlichen Grenze der Flursticke 212/49; 212/50; 212/51; 212/52; 212/53 und 212/54 ist als
Abgrenzung zur freien Landschaft durch die Grundstiickseigentimer eine mind. einreihige
Randeingriinung aus Baumen, Gehilzen und Strauchern herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Es wird die Verwandung folgende Arten empfohlen:
Baume:

Quercus robur - Stiel- Eiche, Betula pendula - Hange-Birke, Betula pupescens - Moor-Birke, Fagus
sylvatica - Rot-Buche, Serbus aucuparia - Eberesche,

Straucher:

Corylus avellana - Hasel, Cralaegus monogyna - Eingrifiiger WeiBdom, Cratasgus lasvigata -
Zweigriffliger Weiltdom, Prunus padus - Gewohnliche Trauben-Kirsche, Prunus spinosa - Schiehe,
Rhamnus frangula - Faulbaum, Sambucus nigra -Schwarzer Holunder, Rosa caning - Hunds-Rose.

i i sankrecht gelattets Holzzéune,

Abgrabungen bauliche Anlagen

Veranderung oder Anpassungen des Gelandes versnder die Gelandeoberflache als Bezugspunit. Sie

sind daher abstandrelevant und beddrfen i. d. Regel der Es

K8nnen Abwelchungen oder Baulasten zu den Nachbargrundstiickan erforderlich werden, e bei
gestellten nach § 62 Abs. 2 Nr. 1 im Vorfeld zu beantragen sind

14. Bauvorlagenverordnung (BauVoriVO)

Im Zusammenhang mit 1 oder der gen wird die
Geldndeoberflache festgelegt. Hierfir ist es erforderlich, das vorhandene und das kiinflige Gelande
darzustellen. Schnitte und Ansichten der geplanten Anlagen haben gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2und 3
BauVorlVO M-V den vorhandenen sowie den kiinftigen Gelandevedauf darzustellen.

15. Bodenschutz

Filr Aufschiittungen darf ausschiie@lich Bodenmaterial verwendet werden, das den §§ 6 - 8, insbeson-
der Bundesbodenschutzverordnung baw. der

dere den Vorsorgeanforderungen der Anlage 1 Tabelle
Bodenklasse BMO gemaft Ersatzbaustoffverordnung entspricht

16. Waldabstand

Gemal der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhallung des Abstandes baulicher
WabstVO M-V) vom 20. April 2005 kénnen Ausnahmen
en werden. Dies ist bei der zustandigen unteren

Farstbchorde zu beantragen.

Die Pflicht zur Einhaltung d
Stiitzmauern, soweil sie nicht hiher als 2 m sind,

Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am
Liidersdorfer Graben", die Hinweise sowie die drtliche Bauvorschrift gem.
§ 86 LBauO M-V, die nicht von dieser 1. Anderung beriihrt werden,
behalten Bestand.

Geéndert werden |y

Geidnderte Textfestsetzungen

5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNvO)
Garagen, Carports und bauliche Nebenaniagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude sind,
diirfen die straenseitigen Baugrenzen der 1 nicht
m Plangebiet kénnen Autschiittungen und nicht iiberdachte Terassen ausnahmsweise aulierhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.
9. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

9.1. PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken ist aus gsstaltemimen Grinden mindestens ein Baum zu pflanzen. Die
Anpflanzungen haben in der auf die folgenden (Oktober
bis April) zu erfalgen. Es sind slandnrtgerechle Lauhgehd\ze 3 x verpflanzt mit sinem Stammumfang
von 10 bis 12 cm zu verwenden wie:

Quercus robur - Stiel-Eiche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Betula pendula - Hange-Birke, Prunus
avium - VogekKirsche, Malus ssp. - Apfel in alten Arten und Sorten, Pyrus ssp. - Wildbime bzw. Bime in
alten Arten und Sorten.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neuanpflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf demselben Grundstick zu schaffen.

9.2. Fliche mit Bindungen fiir Bapll:nznngsn und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern
und Fléche zum von Biumen,
& und i (§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB)

-entfalit-

9.3 Erhaltung von Biumen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Der in der Planzeichnung entsprechend gexennzeichnete Baumbestand ist gem. der Satzung zum
Schutz der Baume der Gemeinde Lidersdorf sowie nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt und zu
erhalten. Bai allen Baumafinahmen im Umfeld der Baume ist die Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestanden bei BaumaGnahmen (RSBB 2023) zu beachten.
Fir die Fallung, Beschidigung oder Beeintrchtigung eines nach § 18 Abs. 1 NalSchAG M-V
geschilzten Baums ist eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehiirde erforderlich, die schriftiich
zu beantragen ist. Der Ausgleich fir Fallungen oder Beschadigungen geschiitzter Baume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationseriass

12. Flachen fir Aufschiittungen
12.1 Auffiillungen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den Flachen fir Aufschittungen ist die Oberflache der Grundstiicke mindestens im Bereich der
Zufahrt durch Aufflillung den Hohen der angrenzenden Verkehrsfldchen anzupassen.
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-entfillt-
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1. Anderung BP Nr. 21 ,Am Liidersdorfer Graben* Gemeinde Ludersdorf

Vorbemerkungen

Zusammenfassend wird vorangestellt, dass aufgrund der Hinweise des Landkreis Nord-
westmecklenburg und des Forstamtes Grevesmihlen geringfligig Plananderungen erfor-
derlich werden.

Die Textfestsetzung Nr. 16 des Ursprungsbebauungsplanes wird aufgehoben und durch
einen entsprechenden Hinweis ersetzt. Es handelt sich hierbei um eine Klarstellung mit
Hinweis auf das geltende Recht gem. §20 LWaldG (Landeswaldgesetz) und § 4 Nr. 4
WADbstVO M-V (Waldabstandsverordnung).

Erganzend erfolgt eine Ausnahmeregelung zur Uberbaubaren Grundstlicksflache gem.
§ 23 BauNVO. Gem. § 23 Abs. 3 in Verbindung mit Absatz 2 Satz 3 kénnen im Bebau-
ungsplan Ausnahmen hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenzen vorgesehen wer-
den, sofern sie nach Art und Umfang bestimmt werden. Davon wird hier fir Aufschittun-
gen und nicht Gberdachte Terrassen Gebrauch gemacht. Sie sollen zuklnftig ausnahms-
weise aulderhalb der Baugrenzen zugelassen werden kénnen. Da es sich um eine Aus-
nahmeregelung handelt, die die Ziele und den Grund der Bebauungsplananderung unter-
stutzt, werden die Grundzuge der Planung nicht beruhrt.

Der zeichnerische Nachtrag einer Strallenbegrenzungslinie fir die Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung andert den Zulassigkeitsmalistab ebenfalls nicht.

Alle weiteren Anderungen sind redaktioneller Art, so dass auf eine erneute Auslegung
verzichtet werden kann.

Grundlagen

1.1. Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d. Bekanntma-

chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2024, 270).


https://www.juraforum.de/lexikon/bebauungsplan
https://www.juraforum.de/lexikon/bebauungsplan
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1.2. Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Am westlichen Rand der Ortschaft Lidersdorf, stidlich der Hauptstrafe Richtung Herrn-
burg, ist seit 2022 auf dem Gelande des Technikstlitzpunktes der ehemaligen LPG Pflan-
zenproduktion Lidersdorf ein Baugebiet entstanden, das zu grofien Teilen inzwischen
bereits bebaut ist.

Das Plananderungsgebiet befindet sich am stidlichen Rand dieses Baugebiets und ist Teil
des Bestandsbebauungsplanes Nr. 21 ,Am Lidersdorfer Graben®.

Der Geltungsbereich der Anderungsflache hat eine GréRe von ca. 5.735 m? und wird wie
folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die Bebauung bzw. die Baugrundstiicke entlang der Stralle ,Am
Graben®,
im Osten durch Grinlandflachen mit randlichem Einzelbaumbestand,
im Stden durch angrenzende Grinlandflachen, ein Gehdlz mit Feuchtbiotop (,Grot-
wisch®) und

e im Westen durch Waldbestand.

Im Einzelnen werden die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Ludersdorf, Flur 1, einbe-
zogen: 212/49; 212/50; 212/51; 212/52; 212/53; 212/54; 212/37 tw. (FulRweg) und 212/34
tw. (Verkehrsflache ,Am Graben®).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deck-
blatt dieser Begriindung und der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Am Lidersdorfer Graben“ wurde am 02.02.2022 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf als Satzung beschlossen.

Inzwischen ist die ErschlieRung erfolgt und ein Grofdteil der Grundstiicke wurde veraulRert
und Uberwiegend auch bebaut.

Im Siden des Anderungsbereiches wird das Plangebiet durch eine Strauchhecke be-
grenzt, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Schutz des Ortsbildes auf einer Breite
von 8,00 m zum Erhalt festgesetzt wurde.

Die nérdlich entlang dieser Strauchhecke liegenden 6 Grundstiicke weisen von der stidlich
festgelegten Baugrenze (ca. 9,00 m bis 9,60 m (.NN) bis zur festgesetzten Verkehrsflache
der erschlieenden Stral’e ,Am Graben“ (ca. 12,20 m bis 12,45 m 0.NN) eine H6hendif-
ferenz von 2,5 m bis zu 3,00 m auf.

Inwieweit Aushub aus den ErschlieBungsarbeiten zur Modellierung der Hohenlagen ver-
wendet wird, war zum Zeitpunkt der Bauleitplanung nicht abschliel3end ersichtlich. In der
Planzeichnung erfolgte daher eine eindeutige zeichnerische Kennzeichnung der voraus-
sichtlich aufzufullenden Flachen mit dem Zusatz, dass hier die Oberflache der Grundsti-
cke durch Auffillung den Héhen der angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen ist, um
so die ErschlieBung sicherzustellen. Die Gelandehdhen des Ursprungsgelandes sowie die
der geplanten erschlieBenden Verkehrsflache sind in der Planzeichnung enthalten.

Inzwischen sind einige diese Hanggrundstlicke aufgeschittet oder eine Aufschittung ist
entsprechend geplanter Bauvorhaben vorgesehen.
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Dabei ragt der Béschungsfuss teilweise 2,00 m-3,00 m in die festgesetzte Strauchhecke
hinein. Damit wurde ein teils irreversibler Eingriff in die festgesetzte Hecke vorgenommen,
da die Uberschiitteten Baum- und Heckenstrukturen nicht Gberlebensfahig sind. Fur diese
Teilbereiche ist der gemall Bebauungsplan vorgesehene Erhalt der Hecken nicht mehr
moglich. Eingriffe in die festgesetzte Hecke auferhalb der Baufenster sind gem. Bebau-
ungsplan nicht zulassig. Befreiungen fiir explizit im Bauleitplan festgesetzte Pflanzflachen
kénnen seitens der Genehmigungsbehdrde (Amter Bauordnung und Planung/ Untere Na-
turschutzbehdrde) nicht erteilt und entsprechend nicht in Aussicht gestellt werden. Gleiche
Probleme durch die Aufschiittungen ergeben sich bei einigen als erhaltenswert eingestuf-
ten Eichen entlang des FuRweges im Nordosten der Anderungsflache. Fir einige Vorha-
ben kann daher, trotz ggf. bereits vorliegender Baugenehmigung, mit der Bebauung nicht
begonnen werden, weil die Hecken nicht entfernt werden dirfen.

Die Gemeinde Lidersdorf hat daher beschlossen, im Zuge eines Anderungsverfahrens
die Erhaltungsfestsetzung flir die Hecke zu andern bzw. einzuschranken, um die Errich-
tung der bereits geplanten Gebaude zu ermdglichen.

1.4. Aufstellung als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Der Bestandsbebauungsplan wurde als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach §13 a BauGB aufgestellt.

Auch diese Anderung des Bebauungsplanes soll nach § 13 a BauGB erfolgen. Innenent-
wicklungsplane sind insbesondere fir die Erhaltung, die Erneuerung, die Fortentwicklung,
die Anpassung oder den Umbau vorhandener Ortsteile vorgesehen.

Vorliegend handelt es sich inzwischen eindeutig um einen vorhandenen Ortsteil. Au3en-
bereichsflachen werden nicht in Anspruch genommen. Die Flachen der betroffenen
Grundstlicke sind im Bestandsbebauungsplan bereits als allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt.

Das Planungsziel, die Anderung der Nutzung einer bislang als Randeingriinung vorgese-
henen Flache, ist eine sog. ,andere MaRnahmen der Innenentwicklung®. Als solche wer-
den Malinahmen bezeichnet, die nicht als Wiedernutzbarmachung oder Nachnutzung von
Flachen zu beurteilen sind. Es werden vorliegend Nutzungsbeschrankungen aufgehoben,
um die Bebaubarkeit der betroffenen Hanggrundstiicke zu verbessern.

Nach § 13 a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfah-
ren moglich, wenn:

a) in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt wird, wobei die Grund-
flachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

b) durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

c) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.


https://dejure.org/gesetze/BauNVO/19.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
https://dejure.org/gesetze/BImSchG/50.html
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Diese Punkte sind erfillt. Das Plangebiet eine Grofle von lediglich 5.735 m?, so dass die
zulassige Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird. Es werden keine weiteren
Bebauungsplane der Innenentwicklung, in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt. Die Planung unterliegt keiner Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Buchstabe b
benannte Schutzguter beeintrachtigt werden oder dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Die Kriterien fur ein Verfahren nach § 13 a BauGB sind damit erftillt.

Demnach kann gemal § 13 a Abs. 2 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, weil die Eingriffe gem. 13 a Abs. 2 Nr. 4 als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Dieses Vorgehen ist mit der unteren Naturschutzbehodrde vorabgestimmt, die bestatigt hat,
dass fur den geplanten Wegfall der Flache mit Pflanzbindung im beschleunigten Verfahren
nach 13a BauGB kein Ersatz zu schaffen ist. Der Eingriff, das Zulassen der Entfernung
der Hecke in Teilen, ist somit zulassig.

Planerische Rahmenbedingungen

21. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gem. § 1 Abs.3 BauGB aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Planung ist
gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und soll gem. § 1
Abs.5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

Die in § 1 Abs.6 BauGB genannten Aspekte sind zu berlcksichtigen und gem. § 1 Abs.7
BauGB abzuwagen. Vorliegend ist bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 21 ,Am Ludersdorfer Graben® ausfihrlich erlautert worden, dass das Vorhaben mit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und der Landesplanung vereinbar ist. Im
Rahmen dieser Anderung handelt es sich lediglich um die Feinjustierung einer bestehen-
den Planung.

2.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
,Am Lidersdorfer Graben® berichtigt und stellt fir den Bereich der Anderungsflache
Wohnbauflachen dar. Damit gilt der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

3.1.  Innerdrtliche Lage, VerkehrserschlieBung

Das Wohngebiet befindet sich am studwestlichen Ortsrand der Ortschaft Ludersdorf und
wird unmittelbar von der HauptstraRe L 02 erschlossen.
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Eine zentrale ErschlieRungsachse, an die jeweils eine westliche und eine dstliche Ringer-
schlieRung anbinden, fihrt nach Siiden. Uber diese Strake ,Am Graben“ wird auch der
Anderungsbereich erschlossen.

Zwei Grundstiicke im Nordosten des Anderungsgebiets liegen an einer éffentlichen ful-
laufigen Verbindung. Diese flhrt in das 6stlich angrenzende Wohngebiet, um eine Durch-
Iassigkeit im Stden der Ortslage entlang des Ortsrandes sicherzustellen. Die als Fuldgan-
gerbereich festgesetzte Flache dient zugleich der ErschlieBung der unmittelbar angren-
zenden Grundstlicke. Damit binden alle Grundstuicke direkt an den 6ffentlichen StralRen-
raum an. Die ErschlieBungen sind inzwischen als BaustralRen erstellt.

3.2. Bestehende Nutzungen, Topografie und Bebauungsstruktur

Das Baugebiet ist weitgehend bebaut. Die Grundstiicke des Anderungsbereiches am siid-
lichen Rand sind weitgehend verauliert aber noch nicht bebaut, da geplante Bebauungen
aufgrund vorgesehener flachiger Aufschittungen bis an die sudliche Baugrenze und die
damit einhergehende Beeintrachtigung der zu erhaltenden Grinstrukturen derzeit nicht
genehmigungsfahig sind.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befand sich urspringlich eine kiinstlich angelegte
und befestigte Boéschungskante, an der das Gelande ca. 2 m steil abfiel. Im Anschluss
folgte Richtung Suden ein weiterer Gelandeversprung von ca. 1,5 m.

Mit Herstellung der ErschlieRungsstralde fallt das Gelande hier nun 2,5 m bis 3 m ab.

Die Grundstiicke am westlichen Rand des Anderungsbereichs (212/54 und 212/53) wur-
den im Bereich der Baugrenzen weitgehend aufgeflillt. Diese Grundstiicke sind sehr tief,
so dass ausreichend Platz fur eine Boschung verbleibt.

Bei den &stlich angrenzenden Grundsticken reichen die Baugrenzen bis an die als zu
erhalten festgesetzte Baum-Strauch-Hecke heran. Das Flurstliick 212/52 soll nun eben-
falls bis an die Baugrenzen heran aufgeflllt werden, was zu Beeintrachtigungen der He-
ckenstrukturen fihren wiirde. Die drei dstlichen Grundstiicke innerhalb des Anderungsbe-
reiches sind derzeit terrassiert und nur teilweise aufgefullt.

Die benannte Strauchhecke ist weitgehend vorhanden. Sie wurde im Frihjahr auf den
Stock gesetzt, d. h. zur Verjingung kurz tber dem Boden abgeschnitten und ist inzwi-
schen wieder ausgeschlagen.

Von den 4 als erhaltenswert festgesetzten Eichen entlang der FuBwegeverbindung sind
nur noch die zwei westlichen vorhanden.

3.3. Vorhandenes Planungsrecht

Die Grundstlicke innerhalb des Anderungsbereiches weisen von der siidlich festgelegten
Baugrenze (ca. 9,00 m bis 9,60 m U.NN) bis zur festgesetzten Verkehrsflache der Stralle
»,Am Graben“ (ca. 12,20 m bis 12,45 m (.NN) einen grof3en Héhenversprung auf.

Um an die Verkehrsflache anzubinden und so die ErschlieRung sicherzustellen, ist textlich
festgesetzt (Textfestsetzung 12. Flachen fur Aufschittungen/ 12.1. Auffillungen der Bau-
grundsticke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB), dass im Bereich der zeichnerisch festge-
setzten Flachen flr Aufschittungen, die Oberflache der Grundstiicke durch Auffiillung den
Hohen der angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen ist.

5
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Darlber hinaus ist am sidlichen Rand des Plangebietes eine bestehende Randeingri-
nung als zu erhalten festgesetzt. Auf einer Tiefe von 8,00 m sollte hier die vorhandene
Grunstruktur mit dem dichten Baum-Strauch-Bewuchs erhalten und weiterentwickelt wer-
den.

Gem. §9 Abs. 3 BauGB kann bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB die Hohenlage
festgesetzt werden. Dies ist in Verbindung mit §18 Abs. 1 BauNVO zur Héhe baulicher
Anlagen erfolgt. Die max. zulassige Gebaudehdhe betragt 10,00 m. Die max. zulassige
Traufhéhe bei eingeschossigen Gebauden ist auf 4,50 m begrenzt. Bezugspunkt ist die
Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache in der
Mitte der Grundstiickszufahrt.

Eine Festsetzung der Gelandeoberflache ist nicht mdglich, da sich die planungsrechtliche
Festsetzung der Hohenlage von der bauordnungsrechtlichen Festsetzung der Gelande-
oberflache unterscheidet. Die eindeutige planungsrechtliche Festsetzung der Bezugs-
punkte liegt vor.

Durch die Std-Hanglage ist die Bebaubarkeit der Grundstlicke eingeschrankt. Um dar-
Uber hinaus den nutzbaren Bauwich, d. h. der Bereich innerhalb der Baugrenzen bzw. die
nutzbare Grundstuckstiefe nicht weiter einzuschranken und um den zukinftigen Bauleu-
ten einen maglichst groRen Spielraum zu gewahren, verlaufen die Baugrenzen im Be-
standsbebauungsplan entlang des festgesetzten Grins.

Der Spielraum der H6henentwicklung ergibt sich derzeit aus der Bestandshdhenlage der
festgesetzten Randeingriinung, aus der vorgegebenen Hoéhenlage der festgesetzten Ver-
kehrsflache und aus der festgesetzten Hohenlage der Traufe bzw. der Gesamtgebaude-
héhe.

Das Bestandsgrin ist zu erhalten. Es darf nicht Gberbaut oder durch bauliche Anlagen
nennenswert beeintrachtigt werden. Ferner ist Gber die Stral’e ,Am Graben® zu erschlie-
Ren. Die Grundstlcke sind mindestens im Bereich der Zuwegungen an die Verkehrsflache
anzubinden. Die maRgeblichen Gebaudehdhen dirfen nicht Gberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind dartber hinaus nur Einzel- und Doppelhauser in offener
Bauweise (0) und einer GRZ von max. 0,35 zulassig. Die detaillierten Festsetzungen sind
dem Bestandsbebauungsplan Nr. 21 ,Am Lidersdorfer Graben“ zu entnehmen.

Erlauterungen zu den Planinhalten

Wesentliche Anderung gegeniiber dem Bestandsbebauungsplan ist der Wegfall der Er-
haltungsbindung fur die Baum-Strauch-Hecke im Stiden des Plangebietes zur Verbesse-
rung der Grundsticksausnutzung. Da die Gemeinde Ludersdorf der Randeingrinung zum
Schutz des Ortsbildes weiterhin eine wichtige Bedeutung zumisst, soll jedoch nicht ganz-
lich auf eine Randeingrinung verzichtet werden.

Statt einer grinordnerischen Textfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, wie im Be-
stands-Bebauungsplan, wird die Randeingriinung zum Erhalt des Ortsbildes zuklnftig
uber die ortlichen Bauvorschriften festgelegt.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 3 lautet bisher:
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Einfriedungen (gem. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Entlang offentlicher Verkehrsfldchen sind als Grundstiickseinfriedungen senkrecht gelat-
tete Holzzdune, Mauern oder Stabmetallzdune bis zu einer Héhe von max. 1,2 m oder
freiwachsende Lebendhecken/ Laubhecken (z. B. Fagus sylvatica — Rot-Buche, Ligustrum
vulgare — Gewdhnlicher Liguster, Carpinus betulus — Hain-Buche) zulédssig. Alle Héhen-
male beziehen sich auf die Oberkante der anschlieBenden Verkehrsfldche.

Erganzt wird nun Folgendes:

An der sudlichen Grenze der Flurstiicke 212/49; 212/50; 212/51; 212/52; 212/53 und
212/54 ist als Abgrenzung zur freien Landschaft durch die Grundstiickseigentiimer eine
mind. einreihige Randeingriinung aus Baumen, Gehdlzen und Strduchern herzustellen
und dauerhaft zu erhalten.

Es wird die Verwendung folgende Arten empfohlen:

Baume:
Quercus robur - Stiel- Eiche, Betula pendula - Hange-Birke, Betula pupescens - Moor-
Birke, Fagus sylvatica - Rot-Buche, Sorbus aucuparia - Eberesche,

Straucher:

Corylus avellana - Hasel, Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn, Crataegus laevi-
gata - Zweigriffliger Weiltdorn, Prunus padus - Gewdhnliche Trauben-Kirsche, Prunus spi-
nosa - Schlehe, Rhamnus frangula - Faulbaum, Sambucus nigra -Schwarzer Holunder,
Rosa canina - Hunds-Rose.

Damit ist am siidlichen Rand des Anderungsbereichs weiterhin verpflichtend eine Orts-
randeingrinung herzustellen. Die Nichtumsetzung einer 6rtlichen Bauvorschrift stellt gem.
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einer Geldbul3e
geahndet werden.

Da die Pflanzauswahl lediglich Empfehlungscharakter hat und zudem keine Pflanzdichte
vorgegeben ist, entspricht die 6rtliche Bauvorschrift dem Wunsch der Gemeinde Liders-
dorf nach dem Erhalt bzw. der Neuerstellung einer Randeingriinung bei gleichzeitig groft-
moglicher Flexibilitat fur die Eigentumer.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass
seit dem 01.03.2020 gemal} § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein Aus-
bringungsverbot von gebietsfremden Arten in der freien Natur besteht. Vor diesem Hinter-
grund haben Anlieger daflir Sorge zu tragen, dass sich keine gebietsfremden Arten in den
Aulienbereich ausdehnen kénnen. Alternativ wird empfohlen, fir die randliche Bepflan-
zung des Anderungsbereiches ausschlieBlich gebietsheimisches Pflanzmaterial zu ver-
wenden.

Die ehemalige Textfestsetzung Nr. 9.2 als Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
b) BauGB) wird im Zuge dieses Anderungsverfahrens gestrichen.
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Damit besteht die Mdglichkeit der Entnahme und Verkleinerung der bestehenden Strauch-
hecke, sofern Ersatzpflanzungen getatigt werden. Der Erhalt der bestehenden Hecken-
struktur ist ebenfalls mdglich.

Fir die Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches besteht im Gegenzug kiinftig zu-
dem die Verpflichtung weitere PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken vorzu-
nehmen. Aufgrund ihrer Unterhaltungsverpflichtung fur die Baum-Strauch-Hecke waren
diese Grundstlicke bislang ausgenommen von dieser Festsetzung. Dieser Ausschluss
entfallt nun. Die Textfestsetzung Nr. 9.1 lautet zukiinftig wie folgt:

9.1. PflanzmaBBnahmen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken ist aus gestalterischen Griinden mindestens ein Baum zu pflanzen.
Die Anpflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der Hauptgeb&ude folgenden Pflanzperiode
(Oktober bis April) zu erfolgen.

Es sind standortgerechte Laubgehélze, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm
zu verwenden wie:

Quercus robur — Stiel-Eiche, Sorbus aucuparia — Eberesche, Betula pendula — Hénge-Birke,
Prunus avium — Vogel-Kirsche, Malus ssp. — Apfel in alten Arten und Sorten, Pyrus ssp. — Wildbirne
bzw. Birne in alten Arten und Sorten.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz
durch Neuanpflanzungen in der gleichen Art und Qualitét auf demselben Grundstiick zu schaffen.

Alle Pflanzmaflinahmen sind in der Planung zu bertcksichtigen und entsprechend in den
Bauvorlagen einzutragen. Der § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ermaoglicht Begrinungs- und Gru-
nerhaltungs-Festsetzungen aus stadtebaulichen Griinden. Die PflanzmmalRnahmen auf den
privaten Grundstiicken dienen dazu eine Mindestbegriinung zu etablieren und damit das
Ortsbild aufzuwerten. Darlber hinaus dienen Einzelbdume in Siedlungsbereichen auch
dem Arten- und Klimaschutz. Sie haben damit stadtebauliche Bedeutung, so dass § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB zum Tragen kommt, auch wenn die Baumpflanzungen nicht Teil
einer Ausgleichsverpflichtung sind.

Fir die verbliebenen Eichen entlang des FuBweges im Nordosten des Anderungsberei-
ches wird die Erhaltungsfestsetzung beibehalten. Es bestand bislang eine Ausnahmere-
gelung zur Beseitigung, sofern die Grundstiicke ansonsten nicht sinnvoll erschlossen wer-
den kdnnen. Die Untere Naturschutzbehdrde hat im Zuge des Beteiligungsverfahrens fest-
gestellt, dass fur die Fallung, Beschadigung oder Beeintrachtigung eines nach § 18 Abs.
1 NatSchAG M-V geschitzten Baums immer eine Genehmigung der unteren Naturschutz-
behorde erforderlich ist, die zudem schriftlich zu beantragen ist. Der Ausgleich fur Fallun-
gen oder Beschadigungen geschitzter Baume richtet sich nach dem Baumschutzkom-
pensationserlass.

Es wurde ferner seitens der UNB darauf hingewiesen, dass entsprechende Schutzmal}-
nahmen festzusetzen sind, um eine Uberbauung, Aufschiittungen und Abgrabungen des
Wurzelbereichs der Baume auszuschlieen und den Erhalt des Baumbestands dauerhaft
zu gewabhrleisten. Dies erfolgt nun mit Hinweis auf die seit 2023 anzuwendenden Richtli-
nien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen (R SBB)

Dies wird nachrichtlich in die Festsetzung 9.3 aufgenommen, die nun wie folgt lautet:
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9.3 Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Baumbestand ist gem. der Satzung zum
Schutz der Bdume der Gemeinde Llidersdorf sowie nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt und zu
erhalten. Bei allen BaumalBnahmen im Umfeld der Bdume ist die Richtlinien zum Schutz von Bau-
men und Vegetationsbestdnden bei BaumalBnahmen (RSBB 2023) zu beachten.

Fir die Fallung, Beschédigung oder Beeintrachtigung eines nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V ge-
schiitzten Baums ist eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich, die schrift-
lich zu beantragen ist. Der Ausgleich fiir Fallungen oder Beschédigungen geschiitzter Bdume rich-
tet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Die Baugrenzen berticksichtigen weiterhin den Baumbestand, um keine Anreize zum Fal-
len der Baume zu schaffen. Die Fortsetzung des 6stlich angrenzende wegbegleitenden
Baumstandes ist stadtebaulich winschenswert.

4.1. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Durch die umfangreichen Abbrucharbeiten im Plangebiet kam es innerhalb des gesamten
Neubaugebietes zu erheblichen Gelandebewegungen und gleichzeitig Gelandemodulati-
onen. Insbesondere Anderungsbereich gibt teils erheblichen Héhenverséatzen. Hier wur-
den daher vorsorglich Flachen fur Aufschittungen festgesetzt, auf denen die Oberflache
der Grundstiicke durch Aufflllung den Hohen der angrenzenden Verkehrsflachen anzu-
passen ist. Es handelt sich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB um Flachen fir Erdaufschut-
tungen zur Herstellung der Bebaubarkeit der Baugrundstlicke.

Diese Flachendarstellung bleibt bestehen.

Da offensichtlich missverstandlich war, inwieweit die Baugrundstiicke aufzufillen sind,
wird die Textfestsetzung Nr. 12.1 dahingehend konkretisiert, dass die Auffillung primar
der Sicherung der ErschlieBung und der Anbindung der Grundstticke an die Verkehrsfla-
che dient. Die Textfestsetzung lautet zukunftig wie folgt:

12.1. Auffiillungen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den Flachen fiir Aufschiittungen ist die Oberfldche der Grundstlicke mindestens im Bereich der
Zufahrt durch Auffiillung den H6hen der angrenzenden Verkehrsfldchen anzupassen.

Damit wird klargestellt, dass es nicht erforderlich ist, das Grundstlick in Ganze aufzufillen.

4.2. Ergianzende Hinweise fiir das Anderungsgebiet

Das Bauen am Hang erfordert eine sorgfaltige Planung. Die Gebaude sollten aus stadte-
baulichen Griinden, im Hinblick auf das Ortsbild aber auch im Sinne einer Gebaudenut-
zung hangangepasst geplant werden. Auch zur Reduzierung von Baukosten ist es sinn-
voll, das bestehende Gelande sorgfaltig zu erfassen und in die Planung einzubeziehen.

Es ist, besonders auch unter Wirtschaftlichkeitsaspekten, dringend zu empfehlen, vor Be-
ginn der Gebaudeplanung eine Gelandevermessung des Grundstlicks durchzufiihren und
die Hangneigung des Gelandes im Entwurf zu berlcksichtigen, um u. a. Auffillungen zu
reduzieren.

Zu empfehlen sind Gebaudetypen, die sich fir eine Hangbauweise gut eignen, wie z.B.
unterkellerte Gebaude, sog. Split-Level-Gebaude mit gegeneinander versetzten Wohn-
ebenen oder abgestuften Grindungsebenen.
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Nur damit ist es mdglich, das Gebaude optimal in den Hang einzupassen und kostenre-
duzierende Mallnahmen zu planen, wie z.B. eine Abstufung der Grindungsebene oder
die Reduzierung von Anzahl und Umfang notwendiger Stlitzbauwerke, Aufflllungen usw..

Planstrate

oamsiss lomress \ ..........

Untergeschoss im Hang

Planstrae

Split-Level (halbgeschossiger Versatz)

Planstratte —

Gelande terrassiert 8

Abb. 1: Skizzen hanggeeigneter Gebaudetypologien

Auch die ggf. unterschiedliche Tragfahigkeit von Hanggeldnden sowie eine ggf. bereits
wahrend der Bauphase angepasste Oberflachenentwasserung gilt es zu berlcksichtigen.
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Das Bauen am Hang erfordert zudem die Abstimmung mit den Nachbarn. MaRRgeblich ist
im Regelfall die gewachsene Gelandeoberkante. Ist diese, wie vorliegend, nicht ohne Wei-
teres zu ermitteln, hat ggf. im Zuge der Bauvorlage durch behérdliche Festlegung zu er-
folgen.

Crndstickegerze
Baugrerze
e
Grundstucksgrerze

Randeingranung aufgehoben

Hang aufgefillt

Abb. 2: Skizze zur Bebauung eines weitgehend aufgefillten Grundstlicks

Dieses rechnerische Mal} kann im Zuge eines Bauvorbescheids, der Baugenehmigung,
der Baufreistellung oder aber durch einen gesonderten eigenstandigen Bescheid unter
Berticksichtigung der festgelegten Hohe der StralRenverkehrsflache und der vorhandenen
Hohen am sudlichen Grundstiicks- bzw. Plangebietsrand ermittelt und festgelegt werden.
Es wird dringend empfohlen, Planungen im Vorfeld der MalRnahmen mit der Baugeneh-
migungsbehorde abzustimmen.

Es ist zu beachten, dass nicht ohne Weiteres das Gelande der seitlichen Grenzen zum
Nachbarn verandert werden darf. Veranderungen kdnnen Auswirkungen auf die Bemes-
sung der Grenzabstande haben. Hier ist ein Einvernehmen mit den Nachbarn herbeizu-
fuhren. Ggf. sind zudem im Vorfeld Baulasten oder Abweichungen eintragen zu lassen.

Die Hangsicherung, auch fir angrenzende Grundstlicke und deren Bebauung, ist zu be-
rucksichtigen und sicherzustellen. Auch solche hangsichernden MafRnahmen kénnen da-
bei im Einzelfall genehmigungspflichtig sein.

Den Bauaufsichtsbehérden sind entsprechende Planungsgrundlagen zur Verfigung zu
stellen. Bauzeichnungen haben sowohl das vorhandene als auch das kiinftige Gelande
darzustellen. Auswirkungen auf benachbarte Grundstlicke sind darzulegen. Fehlen ent-
sprechende Darstellungen, kann der Baubeginn untersagt werden.

Auf der Planzeichnung werden daher die folgenden Hinweise flir Hanggrundstiicke im
Geltungsbereich des BP Nr. 21 ,Am Ludersdorfer Graben“ erganzt:

Ergédnzende Hinweise:

11. Boden und Baugrund

Es wird dringend empfohlen, vor Beginn der Gebdudeplanung eine Geldndevermessung des
Grundstiicks durchfiihren zu lassen und bei der Planung die starke Hangneigung bzw. das Thema
Hangstabilitét zu beriicksichtigen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlé-
gigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und DIN 1054) zu berticksichtigen.

11
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Empfohlen werden Geb&ude in Hangbauweise, z. B. mit versetzten Wohnebenen (Split-Level) oder
Kellergeschoss.

12. Unkontrolliert abflieBendes Oberflichenwasser:

Eine Versickerung von Oberflichenwasser in Hanglagen kann bei unglinstigen Voraussetzungen,
z. B. infolge von Starkregenereignissen zu Hangbewegungen und Abrutschungen fiihren. Es wird
empfohlen, in den privaten Griinflichen entsprechende MalBnahmen, wie Abfangmulden oder Gré-
ben vorzusehen.

Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlie-
Ben.

Die untere Wasserbehorde weist in diesem Zusammenhang erganzend darauf hin, dass
auch Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeck-
ten Dachflachen abflieldt, als belastet gilt. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser
in das Grundwasser sind daher grundsatzlich auszuschlief3en.

13. Verdnderungen der Geldndeh6hen

Gem. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) §2 Abs. 1 sind Aufschiittungen
und Abgrabungen bauliche Anlagen.

Verdnderung oder Anpassungen des Geldndes verdndern die Geldndeoberfliche als Bezugs-
punkt. Sie sind daher abstandrelevant und bediirfen i. d. Regel der Genehmigung (Baugenehmi-
gungsverfahren). Es kénnen Abweichungen oder Baulasten zu den Nachbargrundstiicken erfor-
derlich werden, die bei genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben nach § 62 Abs. 2 Nr. 1 im Vorfeld
zu beantragen sind.

14. Bauvorlagenverordnung (BauVorIVO)

Im Zusammenhang mit Bauvorbescheiden, Baugenehmigungen oder den Baufreistellungen wird
die Geldndeoberfldche festgelegt. Hierflir ist es erforderlich, das vorhandene und das kiinftige Ge-
ldnde darzustellen. Schnitte und Ansichten der geplanten Anlagen haben gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauVorlVO M-V den vorhandenen sowie den kiinftigen Geldndeverlauf darzustellen.

Die Hinweise betreffen alle Grundstiicke in Hanglage im Geltungsbereich des Bebauungs-
plan Nr. 21 ,Am Lidersdorfer Graben®.

15. Bodenschutz

LFur Aufschiittungen darf ausschlieSlich Bodenmaterial verwendet werden, das den §§ 6
- 8, insbesondere den Vorsorgeanforderungen der Anlage 1 Tabelle 3 der Bundesboden-
schutzverordnung bzw. der Bodenklasse BMO gemal3 Ersatzbaustoffverordnung ent-
spricht."”

Die Plananderung ermoglicht Gelandeaufschuttungen am sidlichen, steil abfallenden
Rand des B-Plangebiets. Diese Aufschittungen missen die nattrlichen Bodenfunktionen
gemal Bundesbodenschutzgesetz uneingeschrankt wahrnehmen kénnen. Die zu stellen-
den Anforderungen an das Aufschittungsmaterial enthalt die Bundesbodenschutzverord-
nung, insbesondere in den §§ 6 - 8. Von Besonderer Bedeutung chemischen Vorsorge-
werte und unterschiedliche Anforderungen an die durchwurzelbare und die darunter lie-
gende Bodenschicht, die im Zusammenhang mit erforderlichen Aufschittungen zu beach-
ten sind.
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4.3. Uberlagerung des rechtskriftigen Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Lidersdorfer Gra-
ben“ werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am LUders-
dorfer Graben*, soweit sie vom Geltungsbereich dieser Anderung erfasst werden, aufge-
hoben. Dies betrifft die Planzeichnung sowie die Anderung der Textfestsetzungen.

Eine Synopse der geanderten Textfestsetzungen ist im Anhang zur Verdeutlichung beige-
fugt. Die Auswirkungen der Plananderungen betreffen im Wesentlichen den Anderungs-
bereich selbst.

Alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Lidersdorfer Gra-
ben®, die Hinweise sowie die ortliche Bauvorschrift gem. § 86 LBauO M-V, die nicht von
dieser Anderung beriihrt werden, behalten Bestand.

4.4. Verkehrliche ErschlieBung

Hinsichtlich der ErschlieBungsstruktur ergeben sich gegeniiber dem Bestand keine Ande-
rungen.

4.5. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsstrukturen sind im Neubaugebiet vorhanden. Die
Grundstlicke innerhalb des Anderungsbereiches kénnen an diese Strukturen angebunden
werden.

4.6. Landwirtschaft

Die Erreichbarkeit von landwirtschaftlichen Flachen ist durch die Planung nicht einge-
schrankt. Landwirtschaftliche Immissionen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen sind typisch fur den landlichen Raum und seitens der zukinftigen
Wohnbevdlkerung zu tolerieren.

4.7. Flachen fiir Wald

Im Westen des Anderungsbereiches grenzen Waldflachen an. Zum Schutz des Waldes
ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.
Dies wird durch die Ubernahme bestehender Baugrenzen auch weiterhin beriicksichtigt.

Auch bei der Errichtung von Terrassen, die ebenfalls bauliche Anlagen darstellen, ist zu-
nachst grundsatzlich der gesetzliche Waldabstand einzuhalten.

Laut Ursprungsplanung sollen Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m sowie in einem
Abstand von mindestens 15 m zum gekennzeichneten Waldrand Garagen, Uberdachte
und nicht Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO aus-
nahmsweise zulassig sein.

Auf Anregung des Landkreises Nordwestmecklenburg, FD Bauordnung und Planung,
wurde im Beteiligungsverfahren empfohlen, weitere Ausnahmen aufzunehmen, um die
Bebaubarkeit der Grundstlicke zu gewahrleisten. Insbesondere geplanten bzw. notwendi-
gen Aufschiittungen sollten hier Berlicksichtigung finden. Auch eine mdgliche Uberschrei-
tung durch Terrassen ware zu prifen, da einige Grundstlicke durch ihren Zuschnitt im
Hinblick auf den Waldabstand in ihrer Bebaubarkeit eingeschrankt sind.

13



Gemeinde Liidersdorf 1. Anderung BP Nr. 21 ,Am Liidersdorfer Graben*

Gemal § 2 Absatz 1 Nr. 1 LBauO M-V zahlen Aufschittungen zu den baulichen Anlagen.
Gemal § 4 Nr.4 WAbstVO M-V qilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes nicht fur
Aufschittungen soweit sie nicht hoher als 2 m sind. Aufschittungen mit einer H6he von
mehr als 2 m sind damit gesondert bei der jeweils zustadndigen unteren Forstbehérde zu
beantragen.

Einfriedungen sind gem. Waldabstandsverordnung generell zulassig.

Das Forstamt Grevesmuhlen weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass eine gene-
relle Zulassung von Ausnahmetatbestédnden nicht der forstrechtlichen Praxis entspricht.
Verfahren zur Unterschreitung des Waldabstandes nach §20 LWaldG sind einzelfallbezo-
gen unter Bewertung der jeweiligen Gefahrdungssituation zu entscheiden.

In Abstimmung mit dem Forstamt Grevesmuhlen wird die Textfestsetzung Nr. 16 aufge-
hoben und in den Hinweis Nr. 16 umgewandelt.

»,Geman der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstan-
des baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung — WabstVO M-V) vom
20. April 2005 kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen
werden. Dies ist bei der zusténdigen unteren Forstbehdrde zu beantragen.

Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes gilt nicht fiir Einfriedungen, Aufschiittungen
und Stlitzmauern, soweit sie nicht hbher als 2 m sind.”

Es handelt sich hierbei um eine Klarstellung mit Hinweis auf das geltende Recht gem. § 20
LWaldG (Landeswaldgesetz) und § 4 Nr. 4 WADbstVO M-V (Waldabstandsverordnung).

Damit kdnnen im zu beantragenden Einzelfall Ausnahmen von der Einhaltung des Wald-
abstandes fur unter anderem Aufschittungen hoher als 2 m sowie von Terrassen zuge-
lassen werden. Hinsichtlich der Terrassen bedarf es allerdings einer expliziten Uberprii-
fung der Gefahrdungssituation vor Ort.

4.8. Belange des Umweltschutzes

Die Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ist wie folgt
einzuschatzen:

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch bestehen durch die geplanten Anderungen des Bebauungs-
planes keine Beeintrachtigungen.

Schutzgut Boden

Durch den Bebauungsplan erfolgen keine zusatzlichen Flachenversiegelungen. Da die
nicht Gberbaubaren Flachen von Baugrundstiicken gem. § 8 LBauO M-V wasseraufnah-
mefahig zu belassen und zu begrinen oder zu bepflanzen sind, entstehen durch den
Wegfall der Erhaltungspflicht fur die Strauchhecke keine offenen Flachen, die zu Verwe-
hungen o.a. fuhren kdnnten.

Ortsbild

Der Wegfall der Festsetzung der sudlichen Randeingriinung hat Auswirkungen auf das
Ortsbild und die Fernwirkung des Neubaugebietes.
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Einige Eigentimer haben allerdings im Eigeninteresse eine gewlinschte Abschirmung ge-
genuber der landwirtschaftlichen Nutzung bekundet. Sie wollen die Hecke behalten oder
dieser durch geeignete PflanzmalRnahmen ersetzen. Zusammen mit der ergdnzenden
Verpflichtung zuklinftig mind. einen Baum zu pflanzen, kann davon ausgegangen werden,
dass eine Mindesteingriinung zur freien Landschaft auch nach der Anderung des Bebau-
ungsplanes gesichert ist.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der nur kleinteiligen Flache sind die Auswirkungen auf das Klima marginal. Die
Verpflichtung zukinftig mind. 6 Baume anzupflanzen kann die Auswirkungen durch den
Verlust der Hecke zumindest teilweise kompensieren.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung ist zu prifen, ob durch das geplante Vorha-
ben geschitzte Tier- und Pflanzenarten von den Verbotstatbestanden des § 44 (1)
BNatSchG betroffen sein kdnnen und ggf. eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erfor-
derlich wird bzw. zulassig ist.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (AFB) erstellt, in dem artenschutzrechtliche Malinahmen zur Ver-
meidung definiert wurden, die es einzuhalten gilt, um die Auslésung von Verbotstatbe-
stdnden des § 44 (1) BNatSchG durch das geplante Vorhaben (auf den Stock setzen bzw.
Roden des Gehdlzbestandes) zu verhindern.

Aus dieser resultierte im Ursprungsplan ein Hinweis zum Artenschutz, der unter der Nr. 4
auf der Planzeichnung verortet wurde.

4. Bauzeitenregelung zum Artenschutz
Als Vermeidungsmalinahme gegen mégliche Versté3e gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot

(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Bdumen, Hecken und anderen Gehdlzen nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Mérz zuldssig. Die weitere Baufeldrdumung zur Herstellung
der ErschlieBungsstralBen und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. September und dem
28. Februar zu erfolgen. Der Abbruch des Gebéudebestands ist auf den Zeitraum vom 1. Dezember
bis zum 28. Februar zu beschrédnken.

Wie die sonstigen nicht geanderten Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes be-
halt auch dieser Hinweis Gultigkeit. Darauf sei an dieser Stelle im Zusammenhang mit
einem Entfernen von Griinbestanden explizit hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind im Ubrigen immer und somit auch unab-
hangig vom Bebauungsplan zu berticksichtigen. Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und somit auf
den Schutz aller wildlebender Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebensstatten.

Bodenordnung, Kosten und Finanzierung

Bodenordnende MalRnahme sind fir die Realisierung der Planungsabsichten nicht erfor-
derlich. Die Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplanes tragt der Erschliefungstrager.
Der Gemeinde Ludersdorf entstehen keine Planungskosten.
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6. Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung Neuplanung

WA1 -1-GRZ 0,35:

Allgemeines Wohngebiete Sid: 5.350 m?
Wohngebietsflachen gesamt: 5.350 m?
Verkehrsflachen: 256 m?
Verkehrsflachen gesamt: 256 m?

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung:

Fullweg 129 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ges.: 129 m?
Geltungsbereich des Anderungsbereiches 5.735 m?

Die Planung wird im Auftrag der Wohnpark Liudersdorf UG und im Einvernehmen mit der
Gemeinde Lidersdorf durch das Biro M O R PartG mbB Rotenburg (Wimme) ausgear-
beitet.

Lidersdorf, den ......cccooevvevveeeieeennnnnnn.

Burgermeister
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Gemeinde Liidersdorf

Anhang Synopse

Gemeinde Liidersdorf/ 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 21 ,,Am Liidersdorfer Graben“, Stand: 08-07-
2024, Synopse der gednderten Textfestsetzungen sowie der értlichen Bauvorschrift (rot: geandert, blau:

Erganzung nach T6B-Beteiligung)

Textliche Festsetzungen Bestand

Textliche Festsetzungen Neuplanung

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im
Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude sind, durfen
die strallenseitigen Baugrenzen der ErschlieBungs-
straRen nicht lberschreiten.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im
Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude sind, durfen
die stralRenseitigen Baugrenzen der ErschlieBungs-
straflen nicht Uberschreiten.

Im Plangebiet konnen Aufschittungen und nicht tber-
dachte Terrassen ausnahmsweise aullerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.

9. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25
BauGB)

9.1. PflanzmaRBnahmen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstlcken ist aus gestalterischen
Grunden mindestens ein Baum zu pflanzen. Die An-
pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der
Hauptgebaude folgenden Pflanzperiode (Oktober bis
April) zu erfolgen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Grund-
stiicke auf denen zu erhaltender Baumbestand gem.
der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ludersdorf
vorhanden ist oder auf denen eine Flache mit Bindun-
gen fur die Bepflanzung festgesetzt ist.

Es sind standortgerechte Laubgehdlze, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm zu verwen-
den wie:

Quercus robur — Stiel-Eiche, Sorbus aucuparia —
Eberesche, Betula pendula — Hange-Birke, Prunus
avium — Vogel-Kirsche, Malus ssp. — Apfel in alten Ar-
ten und Sorten, Pyrus ssp. — Wildbirne bzw. Birne in
alten Arten und Sorten.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neu-
anpflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf
demselben Grundstiick zu schaffen.

9. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25
BauGB)

9.1. PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken ist aus gestalterischen
Griinden mindestens ein Baum zu pflanzen. Die An-
pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der
Hauptgebaude folgenden Pflanzperiode (Oktober bis
April) zu erfolgen.

5 - . - ‘
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Es sind standortgerechte Laubgehdlze, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm zu verwen-
den wie:

Quercus robur — Stiel-Eiche, Sorbus aucuparia —
Eberesche, Betula pendula — Hange-Birke, Prunus
avium — Vogel-Kirsche, Malus ssp. — Apfel in alten Ar-
ten und Sorten, Pyrus ssp. — Wildbirne bzw. Birne in
alten Arten und Sorten.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neu-
anpflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf
demselben Grundstiick zu schaffen.

9.2. Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie gleichzeitig Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a) und b)
BauGB)

Innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie gleichzeitig Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte

9.2. — entfallt-
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Baume, Gehdlze und Straducher gemafl § 9 (1) Nr. 25b
BauGB zu erhalten.

Erganzend sind gemafR § 9 (1) Nr. 25a BauGB stand-
ortgerechte Laubgehdlze als Heister 2 x verpflanzt mit
einer Hohe von 150 bis 175 cm und Straucher, 2 x ver-
pflanzt, Hohe 80- 100 cm zu pflanzen.

Baume:

Quercus robur — Stiel- Eiche, Betula pendula — Hange-
Birke, Betula pupescens — Moor-Birke, Fagus syl-
vatica — Rot-Buche, Sorbus aucuparia — Eberesche,

Straucher:

Corylus avellana — Hasel, Crataegus monogyna — Ein-
griffliger WeiRdorn, Crataegus laevigata — Zweigriffli-
ger Weiltdorn, Prunus padus — Gewodhnliche Trauben-
Kirsche, Prunus spinosa — Schlehe, Rhamnus fran-
gula — Faulbaum, Sambucus nigra — Schwarzer Ho-
lunder, Rosa canina — Hunds-Rose.

Die Pflanzung hat in versetzter Anordnung, mit einem
Reihen- und Pflanzabstand von 1,50 m zu erfolgen. Es
sind zu 10% Baume und zu 90% Straucher zu pflan-
zen.

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss fur mindestens
funf Jahre zu schitzen. Fir die Pflanzungen ist eine
3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vor-
zusehen. Ausfalle von mehr als 10% sind zu ersetzen.

9.3. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und
Abs. 6 BauGB)

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-
nete Baumbestand ist gem. der Satzung zum Schutz
der Baume der Gemeinde Ludersdorf sowie nach § 18
NatSchAG M-V geschitzt.

Ausnahmsweise kann eine Beseitigung von geschuitz-
tem Baumbestand erfolgen, sofern dies fir die Er-
schlieBung eines Grundstiicks erforderlich ist. Die
Ausnahme ist schriftlich bei der Unteren Naturschutz-
behdérde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklen-
burg zu beantragen. Die erforderlichen Ausgleichs-
pflanzungen sind mit der UNB abzustimmen.

9.3. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-
nete Baumbestand ist gem. der Satzung zum Schutz
der Bdume der Gemeinde Luidersdorf sowie nach § 18
NatSchAG M-V geschitzt und zu erhalten.

Bei allen BaumalRnahmen im Umfeld der Baume ist
die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetati-
onsbestanden bei BaumalRnahmen (RSBB 2023) zu
beachten.

Fir die Fallung, Beschadigung oder Beeintrachtigung
eines nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten
Baums ist eine Genehmigung der unteren Natur-
schutzbehorde erforderlich, die schriftlich zu beantra-
gen ist. Der Ausgleich fur Fallungen oder Beschadi-
gungen geschutzter Baume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass.
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Gemeinde Liidersdorf

12. Flachen fiir Aufschiittungen

12.1. Auffillungen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB)

Auf den Flachen fur Aufschittungen ist die Oberflache
der Grundstiicke durch Auffiillung den Héhen der an-
grenzenden Verkehrsflachen anzupassen.

12. Flachen fiir Aufschiittungen

12.1. Auffiillungen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB)

Auf den Flachen fir Aufschittungen ist die Oberflache
der Grundstiicke mindestens im Bereich der Zufahrt
durch Auffillung den Hohen der angrenzenden Ver-
kehrsflachen anzupassen.

16. Schutz des angrenzenden Waldes

Im Wald-Schutzabstand von 30 Metern diirfen nach §
20 LWaldG Mecklenburg-Vorpommern keine bauli-
chen Anlagen zu Wohnzwecken oder zum dauerhaf-
ten Aufenthalt von Menschen errichtet werden.

Zulassig sind Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m.

Ausnahmsweise sind in einem Abstand von mindes-
tens 15 m zum gekennzeichneten Waldrand Garagen,
Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) zulassig.

16. — entfallt-

Die Textfestsetzung Nr. 16 wird in den Hinweis Nr. 16 gewandelt:

16. Schutz des angrenzenden Waldes

Im Wald-Schutzabstand von 30 Metern durfen nach § 20 LWaldG Mecklenburg-Vorpommern keine baulichen Anla-
gen zu Wohnzwecken oder zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen errichtet werden.

Gemal der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung — WabstVO M-V) vom 20. April 2005 konnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden. Dies ist bei der zustandigen unteren Forstbehdrde zu beantragen.

Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes gilt nicht fur Einfriedungen, Aufschittungen und Stitzmauern, soweit

sie nicht hoher als 2 m sind.
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Ortliche Bauvorschrift Bestand

Ortliche Bauvorschrift Neuplanung

3. Einfriedungen (gem. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-
V)

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind als Grund-
stiickseinfriedungen senkrecht gelattete Holzzaune,
Mauern oder Stabmetallzaune bis zu einer Hé6he von
max. 1,2 m oder freiwachsende Lebendhecken/ Laub-
hecken (z. B. Fagus sylvatica — Rot-Buche, Ligustrum
vulgare — Gewohnlicher Liguster, Carpinus betulus —
Hain-Buche) zuldssig. Alle HhenmalRe beziehen sich
auf die Oberkante der anschlieRenden Verkehrsfla-
che.

3. Einfriedungen (gem. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-
V)

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als Grund-
stlickseinfriedungen senkrecht gelattete Holzzaune,
Mauern oder Stabmetallzdune bis zu einer Héhe von
max. 1,2 m oder freiwachsende Lebendhecken/ Laub-
hecken (z. B. Fagus sylvatica — Rot-Buche, Ligustrum
vulgare — Gewohnlicher Liguster, Carpinus betulus —
Hain-Buche) zulassig. Alle Hhenmale beziehen sich
auf die Oberkante der anschlieRenden Verkehrsfla-
che.

An der sldlichen Grenze der Flursticke 212/49;
212/50; 212/51; 212/52; 212/53 und 212/54 ist als Ab-
grenzung zur freien Landschaft durch die Grundstuick-
seigentimer eine mind. einreihige Randeingrinung
aus Baumen, Geholzen und Strauchern herzustellen
und dauerhaft zu erhalten.

Es wird die Verwendung folgende Arten empfohlen:
Baume:

Quercus robur — Stiel- Eiche, Betula pendula — Hange-
Birke, Betula pupescens — Moor-Birke, Fagus syl-
vatica — Rot-Buche, Sorbus aucuparia — Eberesche,

Straucher:

Corylus avellana — Hasel, Crataegus monogyna — Ein-
griffliger Weiftdorn, Crataegus laevigata — Zweigriffli-
ger WeilRdorn, Prunus padus — Gewdhnliche Trauben-
Kirsche, Prunus spinosa — Schlehe, Rhamnus fran-
gula — Faulbaum, Sambucus nigra —Schwarzer Holun-
der, Rosa canina — Hunds-Rose.
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