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Die Stadt Schonberg stellt die Klarstellungs- und Erganzungssatzung von Teilflachen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schdnberg Bereich Ratzeburger Stral3e — Petersberger
Weg geméall 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Neubebauung im Bereich der Ergdnzungssatzung zu schaffen.
Der Beschluss zur Aufstellung der Satzung wurde am 23.02.2023 gefasst.

Der im Sinne des § 34 BauGB bereits bebaute Bereich entlang der Ratzeburger StrafRe und
teilweise mit rickwartigen Grundstiicken am Petersberger Weg, im 6stlichen Teilbereich der
Satzung, wird nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB Kklargestellt. Fir den Bereich der
Neubebauung im Bereich der Erganzungsflachen wird Baurecht nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB geschaffen. Das Verfahren wurde mit den Behérden und TOB abgestimmt. Eine
Darstellung der Bauflachen im Flachennutzungsplan erfolgt als gemischte Bauflachen. Somit
ist die Satzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht den Zielvorgaben
der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Schonberg.

Der réaumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung umfasst die
Grundsticke an der Ratzeburger Strale Nr. 51 bis Nr. 95 sowie die ruckwartigen
Grundstucksbereiche der Hausnummern Ratzeburger Straf3e Nr. 63, Nr. 75 und Nr. 77.

Die Unterlagen lagen in der Zeit vom 13.04.2023 bis einschliel3lich 16.05.2023 im Amt
Schonberger Land, Dassower StraRe 4 fiir die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB aus. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange wurden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB mit Anschreiben vom 20.04.2023 beteiligt. Die Information der Verbande ist mit
gleichem Datum erfolgt.

Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses vom 07.12.2023 kann der
Satzungsbeschluss gefasst werden. Darauf aufbauend wurden Abstimmungen mit Behérden



und TOB, die fur die Regelung der Erfordernisse gemaR Abwagung von Bedeutung waren,
gefuhrt. Die Belange der Abwéagung koénnen entsprechend beachtet werden. Im
Zusammenhang mit den Anforderungen an die Ver- und Entsorgung, betreffend der Belange
des ZVG, wurden Abstimmungen zur Anbindung an die Ver- und Entsorgungsanlagen in der
Ratzeburger Stral3e gefuhrt (Schriftverkehr per E-Mail zwischen ZVG und PBM am 26. und
27.11.2024). Da die Anschlisse von der Ratzeburger Strale vorzusehen sind, wird auf
ErschlieBungsvereinbarungen fir Anbindungen an den Petersberger Weg verzichtet. In
Ergadnzung der Abwagung, die am 07.12.2023 beschlossen wurde, wird dies entsprechend
abgeandert. Erst bei Bedarf fir Anbindungen an den Petersberger Weg sind
ErschlieBungsvertrage zu vereinbaren. Uber Grunddienstbarkeiten kann die Anbindung des
Grundstiicks 207/1 Uber das Flurstiick 207/2 erfolgen. Fir die Grundsticke 1/1 und 1/2
liegen Absichtserklarungen vor, im Bedarfsfall Grunddienstbarkeiten einzutragen. Die Stadt
Schonberg hat sich mit den Belangen auseinandergesetzt und die Anforderungen gemaf
Abwagung waren von den Betroffenen zu regeln.

Folgende Regelungen waren notwendig und vertraglich zu sichern:

- Regelung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen hinsichtlich Verfligbarkeit und
Umfang,

- Regelung der Abfallentsorgung durch Bereitstellungsplatze fir Abfallbehélter an der
Ratzeburger Strale oder an der Ecke Ratzeburger Stral3e/Petersberger Weg,
Vorzugsvariante ist die Bereitstellung auf einer offentlichen Flache an der Spitzkehre
Petersberger Weg/Ratzeburger Strale. Zukinftig ist davon auszugehen, dass eine
Einbahnstral3e (ggf. auch als AnliegerstralRe) wieder befahrbar ist und somit die
Millentsorgung gesichert wird.

- Sicherung der Loschwasserversorgung durch Vereinbarung des Hydranten,

- Regelungen fur Grunddienstbarkeiten in Bezug auf die Vorderliegergrundstiicke
Grundsticke an der Ratzeburger Stralle zur dauerhaften Sicherung der
Trinkwasserversorgung, der Schmutzwasserableitung und der Regenwasserableitung,
fur letzteres als Notuberlauf.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers durch Versickerung wurde fir die
Grundsticke nachgewiesen. Die Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen wurden abgestimmt
und reserviert. Die Ubrigen Belange fur die Abfallbehalter und deren Aufstellung und die
Léschwasservereinbarung sind beachtet.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschliel3en zu kdnnen, ist der Satzungsbeschluss durch
die Stadtvertretung notwendig. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaRi
Hauptsatzung tritt diese Erganzungssatzung in Kraft.

Die vorliegende Ergénzungssatzung ist als aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt zu betrachten.

Beschlussvorschlag

1. Die Abwagung vom 07.12.2023 der Stadt Schénberg wird dahingehend ergénzt, dass
ErschlielBungsvertrage bei einer Anbindung mit den Ver- und Entsorgungsmedien an die
Ratzeburger StraRe mit dem ZVG nicht erforderlich sind. Da die Regenwasserableitung
und Versickerung auf den Grundstiicken der Ergédnzungssatzung mdglich ist und
Grunddienstbarkeiten zur Uberleitung eingetragen werden, ist dies entbehrlich. Erst fiir
den Fall, dass Erschlielungsver- und Entsorgungsanlagen am Petersberger Weg
entstehen sollen und mussen, sind ErschlielBungsvereinbarungen mit den Begunstigten
zu treffen.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg beschlie3t geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und
3 Baugesetzbuch (BauGB) die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Stadt
Schonberg von Teilflichen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schonberg
Bereich Ratzeburger Stral3e — Petersberger Weg, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Satzungstext, als Satzung.



3.
4,

Die Begrindung wird gebilligt.

Der Beschluss durch die Stadtvertretung der Stadt Schonberg Uber die Klarstellungs-
und Erganzungssatzung der Stadt Schonberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schonberg Bereich Ratzeburger StralRe — Petersberger Weg gemaf
8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB ist nach § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. 8§ 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist auch anzugeben, wo
die Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit Begriindung wahrend der Offnungszeiten
von allen Interessierten eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass die in Kraft
getretene Satzung erganzend in das Internet eingestellt wird.

Das Amt Schonberger Land wird beauftragt, die ortstibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine, die Kosten tragt der Vorhabentrager

Anlage/n
1 1. Ergénzungssatzung Petersberger Weg - Planzeichnung (6ffentlich)
2 2. Erganzungssatzung Petersberger Weg - Text B (6ffentlich)
3 3. Ergadnzungssatzung Petersberger Weg - Begriindung (6ffentlich)
4 4. Eingriffsermittlung (6ffentlich)
5 5. Schallgutachten-komprimiert & geschw (6ffentlich)
6 6. Geotechnischer Bericht (6ffentlich)
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Schonberg von Teilflachen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schonberg Bereich Ratzeburger StraBe -
Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt durch das Gesetz vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert, sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) wurde nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Schénberg vom ......................
folgende Satzung der Stadt Schénberg fur Teilflachen des im Zusammenhang bebautes
Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Strale — Petersberger Weg — Klarstellungs- und
Erganzungssatzung gemalf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB erlassen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB fur Teilflachen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schonberg Bereich Ratzeburger Stralle —
Petersberger Weg umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

§3

Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die Ergéanzungssatzung
(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebadude dient die mittlere Fahrbahnhdhe des
angrenzenden Petersberger Weges, gemessen in der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite
in der Senkrechten zur Fahrbahn. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(3) Die Gebaude sind nur mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer maximalen
Firsthéhe von 9,50 m Uber dem Bezugspunkt zulassig. Als Traufhéhe wird die Hohe der
aulleren Schnittkante der Aufenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachauflenhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe ist die HoOhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der aufere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen. MalRgebend ist das eingedeckte Dach (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die

Planungstand: Beschlussvorlage Satzung November 2024



festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm.

(4) Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten Uberbaubaren
Grundstucksflache und nur giebelstédndig zum Petersberger Weg zulassig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

(5) Daruber hinaus sind Nebengebaude, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
auch aufRerhalb der fir Hauptgebaude vorgesehenen Flachen zulassig.

(6) Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird fur das Schutzgut Wasser und zur gesicherten Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers festgesetzt, dass bei einer Neubebauung auf den Grundstiicken
Sickermulden mit einer Tiefe von 20 cm, einer Flache von mindestens 40 m? und einem
Volumen von 7,5 m® herzustellen sind. Die so hergestellten Sickermulden sind mit einer
Vegetationsschicht zu bedecken und zu bepflanzen. (Quelle: Geotechnischer

Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten) 1. Bericht Geotechnisches
Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck 01.07.2024).
§4

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Der durch die Realisierung der Ergdnzungssatzung fir Flachen am Petersberger Weg
entstandene Eingriff soll in Héhe von 2588 m? EFA des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten/Eingriffsflachenaquivalenten realisiert werden. Die
Sicherung des Ausgleichs erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag und anteilig
entsprechend der jeweiligen Vorteiinahme. Die Zuordnung des Ausgleichsumfangs
erfolgt proportional zur Eingriffsflache.

Flurstiick m?2 der m? Zuordnung der
Erganzungsflache | Eingriffsflachenaquivalente/
Kompensationsflachenaquivalente

Flurstliick 207/1 der 831 810,00
Gemarkung Schonberg Flur 1

Flurstick 1/1 der Gemarkung 896 846,00
Schonberg Flur 4

Flurstuck 1/2 der Gemarkung 1024 932,00

Schoénberg Flur 4

Der Ausgleich erfolgt durch Okopunkte aus dem Okokonto LUP-076 ,Moorwald
Langenhagen®.

§5
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

(1) Denkmalpflege
Baudenkmale
Innerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung findet sich das Baudenkmal
(1349) ,Schoénberg, Ratzeburger Stralte 51, Wohnhaus® (Flurstiick 7/1 der Flur 4 der
Gemarkung Schénberg).
Denkmale gemafy § 2 Abs. 2 und 5 sind gemaR § 5 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes
DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung geschutzt. Alle geplanten baulichen
MaRnahmen an Baudenkmalen selbst als auch in der Umgebung der Baudenkmale sind
gemall § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V
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(2)

genehmigungspflichtig. Fur baugenehmigungspflichtige MalRnahmen gemal § 59 der
Landesbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung)
bedarf es der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehdrde gemalR § 7 Abs. 6
DSchG M-V. Fir verfahrensfreie Mallnahmen gemaf § 61 LBauO M-V ist die Anhérung
der Landesfachbehdrde erforderlich. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig und
schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine
Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemafl § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o&ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes  erkennen. Die  Anzeige hat gegenuber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach 1 Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V).

Bodenschutz/ Altlasten

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Sollte bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung
zuzuflhren. Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehoérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den Baustellen
und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach
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den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und  geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Leitungsbestand

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese dirfen ohne
Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die
Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstdnde einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
der Ausflihrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
~Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen flir auf der Baustelle arbeitenden Personen so weit wie
moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Gewasserschutz und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers

Zum Nachweis der gesicherten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auf den
Grundstlicken der Erganzungssatzung wurde ein Baugrundgutachten erstellt (Quelle:
Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten) 1. Bericht Geotechnisches
Sachverstandigenbtro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck 01.07.2024). Die Sickermulden sind
im erforderlichen Umfang, siehe Festsetzung, herzustellen. Der in Einzelfallen reduzierte
Versickerungsraum, kann dadurch kompensiert werden, dass fur die Sickermulden eine
entsprechende Begrinung erfolgt. Fur die Grundsticke, die mit Eigenheim bebaut
werden, die auch privat genutzt werden, ist davon auszugehen, dass die Eintrage
stofflich unbedenklich sind. Die Qualitdt der Sickerungsmulde soll durch
Vegetationsschichten erhdht werden, um somit auch die Reinigungswirkung zu erhéhen.
Auf Festsetzungen zu Dacheindeckungen wird verzichtet. Es ist davon auszugehen,
dass allenfalls beschichtete Dachflachen neben den sonst typischen Ziegeldeckungen
entstehen. Die untere Wasserbehtérde hat die Vorgehensweise im Rahmen ihrer
Stellungnahme vom 12. September 2024 bestatigt.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heiz6l) gemafk § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemall § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.
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Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemall § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118
Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso flir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

Artenschutzrechtliche Belange
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvdgel
Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Gehdlzen und die

Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdumung nur aulderhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Ausnahmen auf3erhalb dieser
Zeit sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten
vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Verursacher der
zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Vorsorgemafnahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen zulassig. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders geschutzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Fledermause) und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt.

Gehdlzschutzmallnahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten ist, dass
die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

Baumschutz

Gesonderte Regelungen fir den Baumschutz werden nicht getroffen. Die Anforderungen
an den Baumschutz sind im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren nach § 34
BauGB entsprechend zu prifen und zu regeln. Die Anforderungen des § 18 LNatSchAG
M-V gelten.

Mullentsorgung
Fir die Miullentsorgung ist am Abfuhrtag ein Bereitstellungsplatz an der Ecke
Ratzeburger Stralte/ Petersberger Weg vorzuhalten.
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(9) Grunddienstbarkeiten

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung geplanter Grundstliicke in der
Erganzungssatzung kann nach Mitteilung des ZVG vom 19.11.2024 derzeit nur Gber die
Ratzeburger Stralle gewahrleistet werden. Die ErschlieBung fir das Flurstlick 207/1 ist
nur Uber eine entsprechende Dienstbarkeit auf dem Flurstiick 207/2 gesichert. Diese ist
fur das Flurstiick 207/1 Gber das Flurstlick 207/2 als dienendes Grundstlick gesichert
und notariell eingetragen. Fur die Flursticke 1/2 und 1/1 ist bei der Absicht einer
ruckwartigen Bebauung mit einer verkehrlichen Anbindung Uber den Petersberger Weg
eine  Grunddienstbarkeit  solange  erforderlich, wie die  Anlagen zur
Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung nicht im Petersberger Weg
liegen. Seitens der Grundstiickseigentimer fir die Flursticke 1/1 und 1/2 liegen
Erklarungen Uber die Eintragung von Dienstbarkeiten (Leitungsrechten) in Richtung
Ratzeburger Strale vor. Im Falle einer Grundsticksteilung sollen Dienstbarkeiten
zugunsten der Ver- und Entsorgung eingetragen werden.

(10) Léschwasserbereitstellung
Der ZVG hat mitgeteilt, dass derzeit ein nicht vertraglich zur Léschwasserversorgung
gesicherter Hydrant C9028-1004 mit einer Leistung von mehr als 96 m®h sowie ein
vertraglich gesicherter Hydrant C9028-1036 mit einer Leistung von 96 m3h zur
Verfigung steht. Die Stadt Schdnberg sichert die ausreichende Bedarfsdeckung zur
Ldschwasserbereitstellung ab. Fir die Bereitstellung von Léschwasser wird der Hydrant
C9028-1036 genutzt.

§ 6

In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Stadt Schonberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2

2.3

Planungsanlass und Erforderlichkeit

An die Stadt Schénberg ist der Antrag zur Neubebauung von bisher unbebauten
Grundstiicken am Petersberger Weg herangetragen worden. Die Stadt
Schénberg hat sich aufgrund der Anfrage damit beschaftigt und schafft
planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Regelungen einer Neubebauung am
Petersberger Weg. Mit der Aufstellung einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung sollen die bebauten Bereiche an der Ratzeburger Stralle
und am Petersberger Weg klargestellt und somit die Innenbereichsqualitat der
Grundstuicke definiert werden sowie um eine Erganzungsflache, die bisher keine
Innenbereichsqualitat aufweist, erganzt bzw. arrondiert werden. Es handelt sich
bei der Erganzungsflache um eine Flache von einem gréReren Gewicht, die
durch die angrenzende und umgebende Bebauung gepragt wird, jedoch
aufgrund ihrer GroRe nicht in den Innenbereich durch Klarstellung zugehdérig
einbezogen werden kann. Uber eine Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB lassen sich einzelne Aul3enbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einbeziehen. Die einbezogenen Flachen muissen durch
eine bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt sein.
Das ist hier der Fall. Es wird das Ziel verfolgt, flr diese Flache eine bauliche
Entwicklung zu ermdglichen. Fur die Regelung zum Maf der baulichen Nutzung
werden einzelne Festsetzungen erforderlich.

Allgemeines

Raumliche Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
befindet sich zwischen der Ratzeburger Stralle und dem Petersberger Weg und
umfasst die Grundstiicke an der Ratzeburger Strafle Nr. 51 bis Nr. 95 sowie die
ruckwartigen Grundstlcksbereiche der Hausnummern Ratzeburger Strafle Nr.
63, Nr. 75 und Nr. 77. Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung umfasst ca. 1,7 ha. Davon betragt die Groélke der
Erganzungsflache 0,4 ha.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fir die Klarstellungs- und Erganzungssatzung dient ein
Flurkartenauszug auf der Grundlage des Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystems (ALKIS) vom Marz 2021. Die Daten wurden durch den
Zweckverband Grevesmuihlen in Abstimmung mit dem Amt Schénberger-Land
fur die Bearbeitung zur Verfligung gestellt. Vorhandene Gebdude wurden aus
dem Luftbild in ihrer vermutlichen Lage und GroRe erganzt. Diese sind als solche
in der Planzeichnung gesondert gekennzeichnet.

Bestandteile der Satzung

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Schénberg besteht aus:
- Planzeichnung im Malstab 1:1.000

- Inhaltliche Festsetzungen und

- Verfahrensvermerke.
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Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung der Stadt Schonberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

2.4

Der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird diese Begriindung beigefiigt.

Wahl des Planverfahren

In Bezug auf die Wahl des Regelungsinstruments hatte die Stadt Schénberg im
Vorfeld Abstimmungen mit der zustdndigen Behdérde gefihrt. Fir die Stadt
Schoénberg ist der von dem Regelungsbedarf betroffene Bereich innerhalb des
Flachennutzungsplanes als Bauflache dargestellt.

In der nahen Umgebung ist eine gewerbliche Nutzung vorhanden. Mittels
schalltechnischer Untersuchung wurde die Vertraglichkeit einer Neubebauung im
Bereich der Erganzungssatzung dargestellt.

Im Rahmen der Vorbereitung fand die Abstimmung zum zu verwendenden
Planungsinstrument statt. Letztlich mindete die Zielsetzung dahingehend, die
bereits bebauten Flachen an der Ratzeburger Stralle und am Petersberger Weg,
hier Uberwiegend rickwartige Grundstiicksteile von Grundsticken an der
Ratzeburger Stralle, Uber eine Klarstellungssatzung festzustellen. Anlass fir die
Neubebauung ist die Errichtung eines Wohngebaudes auf dem Grundstlck
207/1. Deshalb wird die Klarstellungssatzung um den Bereich der
Erganzungssatzung erganzt. Der Geltungsbereich wurde auch nach Abstimmung
mit den aulRerhalb des Satzungsbereiches befindlichen Grundstlickseigentimern
festgelegt. Da keine weiteren Interessenlagen bestehen, wird der
Satzungsgeltungsbereich entsprechend begrenzt. Die Stadt Schdonberg stellt die
Satzung fur den tatsédchlich angesprochenen Bedarf auf. Das
Planungserfordernis bzw. satzungsrechtliche Regelungsverfahren besteht nur
fur die betroffenen Erganzungsflachen.

Die Voraussetzungen fir den Erlass einer Ergédnzungssatzung sind gegeben. Es
handelt sich um einzelne AuBenbereichsflachen, die in die im Zusammenhang
bebaute Ortslage (durch Klarstellung festgelegt) einbezogen werden. Die
einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches gepragt. Fur das Mall der baulichen Nutzung werden zusatzlich
Festsetzungen getroffen. Die Erganzungssatzung wird entsprechend mit der
Klarstellungssatzung verbunden.

Die Stadt Schonberg hat ihr Planvorhaben und stadtebauliches Konzept
entwickelt, um eine Nachverdichtung vorzusehen. Es handelt sich um
Grundstucke die zwischen dem Petersberger Weg und der Ratzeburger Stralle
liegen. Somit wird die Inanspruchnahme von weiteren landwirtschaftlichen
Flachen minimiert. Es sind darlber hinaus Mdglichkeiten des
generationsverbundenen Wohnens unter dem Gesichtspunkt der Sozialvorsorge
maoglich. Dieses wird den Anforderungen zur Freihaltung der Flache
vorangestellt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen
ausgeschlossen werden und Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen werden
entsprechend geregelt. Fur den Bodenschutz wirkt sich vorteilig aus, dass das
anfallende Oberflachenwasser auf den Grundsticken verbleibt. Aus
Klimagesichtspunkten wird der Innenverdichtung vor der weiteren
Inanspruchnahme von Aufenbereichsflichen Vorrang eingerdumt. Samtliche
Méglichkeiten flr die Verwendung von regenerativen Energien sind zu nutzen.
Geschlutzte Biotope werden nicht beeintrachtigt. Aufgrund der Verwendung des
Innenbereichsstandortes wird die Ergadnzungssatzung aufgestellit.

Die Erganzungsflachen sind durch die vorhandene umgebende Bebauung
hinreichend gepragt, sodass unter Beachtung des Einfligungsgebotes nach § 34
BauGB davon auszugehen ist, dass die zuldssigen Vorhaben keiner
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
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2.5

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landes UVP-Gesetz M-V
unterliegen.

Es befinden sich keine européischen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) im
Plangebiet und in direkter Angrenzung an das Plangebiet. Das GgB ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen“ (DE 2132-303) befindet sich ca. 300m
stdwestlich der Erganzungsflache. Aufgrund der Lage der Erganzungsflache zu
den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Schutzgebiete.

Die Erganzungsflache befindet sich aullerhalb der Einflussbereiche von
Stoérfallanlagen. Durch die Plananderung ergeben sich keine Anhaltspunkte fir
die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Die Voraussetzungen fiur die Aufstellung der Erganzungssatzung sind somit
gegeben.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 23.02.2023 den
Beschluss Uber die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung von
Teilflachen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schénberg Bereich
Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
umfasst die Grundstiicke an der Ratzeburger Straf3e Nr. 51 bis Nr. 95 sowie die
ruckwartigen Grundsticksbereiche der Hausnummern Ratzeburger Strafle Nr.
63, Nr. 75 und Nr. 77.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Kilarstellungs- und
Ergénzungssatzung sind dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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%37

Petersherger Weg 105

Réumlicher Geltungsbereich
der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung (ohne Malstab)
Quelle: Auszug aus ALKIS-2021-03, Zweckverband Grevesmiihlen

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich
bekannt gemacht durch Veréffentlichung im Amtsblatt.

Der von der Stadtvertretung der Stadt Schénberg in der Sitzung am 23.02.2023
gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung von Teilflachen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Schénberg Bereich Ratzeburger Stralte — Petersberger Weg und der Entwurf der
Begrindung lagen gemal § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2023 bis einschlief3lich 16.05.2023 im Amt
Schénberger Land, Dassower Stralle 4, Fachbereich IV, 1. OG, an der
Aushangtafel, 23923 Schénberg wahrend folgender Offnungszeiten:

- Montag - Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr
- Dienstag und Donnerstag  von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr.

sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten zur Einsichtnahme
offentlich aus. Wahrend dieser Auslegungsfrist konnten die Planunterlagen
eingesehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich abgeben werden. Dartber
hinaus bestand die Moglichkeit, Stellungnahmen wahrend der angegebenen
Zeiten bei oben genannter Stelle zur Niederschrift vorzubringen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgemall abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Klarstellungs- und Erganzungssatzung
unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Schonberg deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit
der Klarstellungs- und Erganzungssatzung nicht von Bedeutung ist. Es wurde
darauf hingewiesen, dass auch Kinder und Jugendliche Teil der Offentlichkeit
sind. Zusatzlich wurden gemall § 4a Abs. 4 BauGB der Inhalt dieser
Bekanntmachung und die § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
in das Internet unter der Adresse www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen und in das zentrale Internetportal des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) zur

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung November 2024 6
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Einsichtnahme fiir den Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt und der
Offentlichkeit zugéanglich gemacht.

Nach Auswertung der Stellungnahmen durch die Stadt Schénberg wurde der
Abwagungsbeschluss am 07.12.2023 gefasst.

Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses wurden die erforderlichen
Abstimmungen durchgefiihrt.

Die Stadt Schoénberg kann davon ausgehen, dass die Grundziige der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung beachtet sind. Dies wurde auch im
Rahmen der Stellungnahme des Fachdienstes Bauordnung und Planung,
Bauleitplanung des Landkreises vom 22.05.2023 mitgeteilt. Die Stadt Schénberg
hat sich mit der Umgebungssituation beschaftigt und insbesondere auch die
Belange des ausreichenden Schallschutzes durch gutachterliche Prifung der
gewerblichen Nutzung auf der gegenliberliegenden Seite dargestellt. Im Rahmen
der Bewertung ist die Stadt Schénberg zu dem Ergebnis gekommen, die
Festsetzungen innerhalb der Satzung zu belassen und nicht weiter zu
reduzieren.

Die  Anforderungen von Behérden und TOB werden gemaR
Abwagungsbeschluss entsprechend beachtet und berlcksichtigt.

Eine Vielzahl der Behdrden und TOB hatte unter Berticksichtigung der gereichten
Unterlagen keine Hinweise im Rahmen der Satzung vorgetragen.

Zusatzlich sind die Stellungnahmen innerhalb des Planverfahrens die von
Behorden und TOB vorgetragen wurden und keine Anregungen und Bedenken
enthielten bewertet worden. Es handelt sich hier
- um die Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-
Maurine,
- um die Stellungnahme der Hanse Gas,
- um die Stellungnahme von 50 Hertz,
- um die Stellungnahme der WEMAG,
- um die Stellungnahme des Landesamtes fiur innere Verwaltung, das
mitgeteilt hat, dass keine Festpunkte vorhanden sind,
- um die Stellungnahme der GDMcom,
- um die Stellungnahme der Landesforst, die das Einvernehmen erteilt hat
und der Planungsabsicht zugestimmt hat,
- um die Stellungnahme des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz,
- um die Stellungnahme der Bundeswehr, die mitgeteilt hat, dass bei
Aufrechterhaltung der Ziele keine Anforderungen zu beachten sind,
- um die Stellungnahme der Landgesellschaft und
- um die Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes.

Aus diesen Stellungnahmen ergeben sich keine Anforderungen, so dass

aufgrund der Abwagung der Satzungsbeschluss durch die Stadtvertretung der
Stadt Schénberg gefasst werden kann.

3. Einordnung in uibergeordnete Planungen

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fir die Stadt Schonberg gelten folgende Ziele und Grundsatze der
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Raumordnung und Landesplanung: Die Stadt Schonberg ist als Zentraler Ort
definiert und wird dem Mittelzentrum Grevesmihlen zugeordnet.

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsatze werden durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 30. August
2011 ausgeformt. Folgende Ziele und Grundsatze sind fir die Planung von
Bedeutung.

Die Stadt Schonberg wird dem mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes Libeck zugeordnet - RREP 3.1.2 (7) (Z) und ist als Grundzentrum
definiert - RREP 3.2.2 (1). Die im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegenden
Grundzentren sollen in besonderem Male Entwicklungsimpulse fir
Wohnfunktionen und flr Gewerbe aufnehmen - RREP 3.2.2. (3).

Der Flachennutzungsplan stellt flir den Bereich zwischen Ratzeburger Stralie
und Petersberger Weg gemischte Bauflachen dar. Die Stadt Schénberg geht
davon aus, dass Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung hergestellt werden kann.

4, Beschreibung des Plangebietes

Fir die planungsrechtliche Ausgangssituation ist von Grundstiicken im Bereich
der Ortslage im unbeplanten Bereich sowie von Grundsticken des
AufRlenbereichs, fur die die Ergédnzungssatzung aufgestellt wird, auszugehen. Der
Bereich der Klarstellungssatzung umfasst Grundstiicke an der Ratzeburger
Stralle sowie teilweise hintere Grundstlicksteile, die bis an den Petersberger
Weg herangehen. Die Ergdnzungssatzung umfasst ausschlieRlich Grundstiicke
am Petersberger Weg. Die bauliche Vorpragung ist durch die Bebauung an der
Ratzeburger Stralle gegeben. Die von der Erganzungssatzung betroffenen
Grundstucke sind teilweise rickwartige Grundstlicksteile der Grundstlicke an der
Ratzeburger StralRe, hier der Hausnummern Ratzeburger Strale 63, 75 und 77.
Die in die Erganzungssatzung einbezogenen Flachen werden gartnerisch
genutzt. Die verkehrliche Anbindung der Grundsticke erfolgt Uber den
Petersberger Weg. Die Flache liegt unmittelbar an einer offentlichen Stralle,
sodass die Voraussetzungen flr die verkehrliche Anbindung bereits gegeben
sind. Die Ver- und Entsorgung der Grundstlicke am Petersberger Weg ist tber
Verbindungsleitungen zur Ver- und Entsorgung von der Ratzeburger Stralie
vorgesehen.

Es handelt sich im Wesentlichen um eine Verdichtung im bereits anthropogen
vorgepragten Bereich. Innerhalb der Erganzungsflache befinden sich keine
gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope. In der Umgebung
der Erganzungsflache befindet sich in nérdlicher Angrenzung an den
Petersberger Weg eine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte
Feldhecke, die durch das Vorhaben nicht betroffen ist.  Aufgrund von
vorhandenen Stoérquellen und der bestechenden Vorbelastung ergeben sich
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Die im Bestand vorhandenen Gehdlze innerhalb der Kilarstellungs- und
Erganzungssatzung unterliegen den gesetzlichen Anforderungen des
Naturschutzausfihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).
Die Stadt Schonberg verfugt nicht Gber eine Baumschutzsatzung.
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5.1

5.2

Die verkehrliche ErschlieRung ist Uber das vorhandene innerdrtliche Stral3en-
und Wegesystem sichergestellt.

Die Ver- und Entsorgung ist aufgrund der vorhandenen Bebauung an der
Ratzeburger Stralte bereits hergestellt; auch flir die Neubebauung im Rahmen
der Erganzungssatzung sind Anschlisse an die Ratzeburger Strale vorgesehen.
Die entsprechenden eigentumsrechtlichen Regelungen erfolgen jeweils durch die
Vorderlieger an der Ratzeburger Stralle. Erweiterungen der
Versorgungssysteme sind im weiteren Planverfahren abzustimmen.
Vorzugsweise ist die Anbindung an das vorhandene Netz der Ver- und
Entsorgung Uber Dienstbarkeiten an die Ratzeburger Strale vorzusehen. Da sich
Baullicken sowie die Erganzungsflache innerhalb der bebauten Ortslage
befinden, ist davon auszugehen, dass die Léschwasserversorgung, so wie
bereits derzeit bei der vorhandenen Bebauung, abgesichert werden kann.

Inhalte der Satzung

Klarstellungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird aufgrund des vorhandenen
baulichen Bestandes definiert, der bei der Festlegung des Geltungsbereiches
bertcksichtigt  wurde. Innerhalb  der festgelegten  Grenzen  der
Klarstellungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34
BauGB. Demnach sind Vorhaben zulassig, sofern sie sich hinsichtlich der Art und
des Maldes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die
Erschliefung gesichert ist. Die abschliefiende Entscheidung ftrifft hierzu die
zustandige untere Baugenehmigungsbehdrde.

Bauakzessorische Flachen

Innerhalb der Klarstellungssatzung werden bauakzessorische Flachen des
Innenbereichs festgesetzt. Es handelt sich um riickwartige Grundstuicksteile der
Grundstiicke an der Ratzeburger Strale. Ein Baurecht innerhalb dieser
Teilflachen ergibt sich nur aus dem dienenden Nutzungszusammenhang zur der
weiteren  Grundstliickbebauung im  jeweils vorderen, stralRennahen
Grundstucksbereich. Eine Ausdehnung dieser Flache dber die durch
Nebennutzungen gepragten Flachen und als solche genutzten Flachen erfolgt
nicht. Die abschlieRende Entscheidung fur die Zulassung baulicher Anlagen
innerhalb dieser Flachen trifft die untere Baugenehmigungsbehdrde im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Eine Kennzeichnung der moglichen bauakzessorischen Flachen erfolgt als
Darstellung ohne Normcharakter, ohne diese Kennzeichnung erschlief3t sich die
vorgenommene Abgrenzung der Klarstellungssatzung nicht.

Ergdanzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Mit der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden
einzelne Aulienbereichsflachen durch Satzung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einbezogen. Die Flachen stehen im unmittelbaren
Zusammenhang mit den angrenzenden Bebauungen, sind jedoch aufgrund ihres
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unbebauten Zustandes als Aulienbereichsflache zu bewerten. Mittels einer
Erganzungssatzung kénnen diese Flachen die Qualitdt  von
Innenbereichsgrundstiicken erreichen.

Es werden Festsetzungen zur Grundflachenzahl getroffen. Durch die
Grundflachenzahl (GRZ) wird der Anteil der Grundstiicksflache bestimmt, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Mit dieser Festsetzung wird die
ortstypische Umgebungsbebauung bericksichtigt und der Bodenschutzklausel
Rechnung getragen, wonach der Umgang mit Grund und Boden sparsam
erfolgen soll. Die Hohenvorgaben werden unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Bestandes fur die Traufhéhe und fir die Firsthohe getroffen.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstlicksflache
definiert, die durch Hauptanlagen Uberbaut werden kann. Innerhalb der
festgesetzten durch Baugrenzen bestimmten Flachen koénnen die
Hauptbaukdrper angeordnet werden.

Wahrend urspriinglich in  Uberlegungen im Vorgartenbereich Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen ausgeschlossen
werden sollten, wurde unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Umgebung
und der bereits bebauten hinteren Grundstiicksteile der Ratzeburger Straf3e 51
bis 61 auf eine solche Festsetzung verzichtet. Die Errichtung von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Carports sowie Nebenanlagen soll in diesem
Bereich nicht ausgeschlossen werden.

Auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen wird verzichtet. Der Bereich
verlangt nicht nach einer umfassenden Festsetzungsdichte flir die Gestaltung der
Gebaude und Freiflachen. Vorgaben fir die Gestaltung der AuRenwande und
Dacher sind nicht erforderlich.

Da innerhalb der Erganzungssatzung eine Bebauung in zweiter Reihe nicht
pragend ist, wird zwischen Grundstiicken der Ratzeburger Strale und der
Erganzungssatzung eine Grunflache als Hausgarten festgesetzt.

Innerhalb der Satzung sind flir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers Vorgaben flr Versickerungsmulden getroffen worden. Die
Versickerungsmulden sind mit einer GréRe von mindestens 40 m?, einer Tiefe
von 20 cm und einem Volumen von 7,5 m zu sichern. Zur nachhaltigen Nutzung
sind diese zu bepflanzen und mit einer Vegetationsschicht zu bedecken. Auf eine
flachenhafte Vorgabe innerhalb der Planzeichnung wird verzichtet, um hier
Variabilitat fur die Ausgestaltung und fir die bessere Anordnung zu
gewahrleisten. Die Uberpriifung der Nachweise erfolgt im Baugenehmigungs-
bzw. Bauantragsverfahren auf der Grundlage des Antrages der Bauherren durch
die Behorde.

6. Verkehrliche Anbindung und Ver- und Entsorgung

Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die vorhandenen innerértlichen Strallen
sichergestellt. Die Grundstlicke im Geltungsbereich der Satzung kénnen von der
Ratzeburger Stralte und vom Petersberger Weg verkehrlich erreicht werden. Der
Petersberger Weg ist derzeit keine Durchfahrtsstral3e.
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Trinkwasserversorgung/ Schmutzwasserentsorgung/
Oberflachenwasserableitung

Fir die Anforderungen der Ver- und Entsorgung der bebauten Grundstlicke an
der Ratzeburger Stral3e ergibt sich die Regelung nach dem bisherigen Bestand.
Fir die Regelung der Bebauung an den Grundstlicken am Petersberger Weg
wird vorzugsweise die Anbindung Uber die Ratzeburger Straflle Uber die
Sicherung von Dienstbarkeiten vorgesehen. Sofern Regelungen uber den
Petersberger Weg erforderlich sind, sind hier Vereinbarungen mit dem
Zweckverband und ErschlieBungsvertrage erforderlich. Dies ist nach
gegenwartigem Stand der Erkenntnisse nicht mehr vorgesehen. Die
urspringliche Zielsetzung wurde verworfen. Die Grunddienstbarkeit fir das
geteilte Grundstick im Bereich der Flursticke 207/1 und 207/2 mit dem
Grundstlick 207/2 als dienendes Grundstiick an der Ratzeburger Stral3e liegt vor.
Fir die Grundstiicke 1/1 und 1/2 ist dies derzeit nicht erforderlich, weil die
Grundstiicke nicht geteilt sind. Im Zuge einer Teilung wird auf die
entsprechenden Regelungen verwiesen. Dies ist Gegenstand auch in den
Hinweisen im Teil B-Text.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung an der Ratzeburger Stral3e ist hier die
Wasserver- und Abwasserentsorgung vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung kann gemafy Stellungnahme des ZVG lber die
Ratzeburger Stralde gesichert werden. Ebenso kann die
Schmutzwasserentsorgung Uber die Ratzeburger Strale gesichert werden.
Hausanschllsse flr die vorhandene Bebauung sind vorhanden und in Nutzung.
Fir die gepante zusatzliche Bebauung kénnen die Anschlisse auf Antrag und
gegen Kostenubernahme der Grundstlickseigentiimer tber die Anbindung an die
Ratzeburger Stralle hergestellt werden. Bei Herstellung von Ver- und
Entsorgungsleitungen im Bereich des Petersberger Weges waren entsprechende
ErschlieBungsvereinbarungen Voraussetzung. Eine Herstellung von Leitungen
am Petersberger Weg fiir die Ver- und Entsorgung ist durch den Zweckverband
derzeit nicht vorgesehen. Fir die Sicherung der Ver- und Entsorgung der
Grundsticke am Petersberger Weg Uber die dienenden Grundstlicke an der
Ratzeburger Stral3e sind Dienstbarkeiten einzutragen. Dienstbarkeiten liegen flr
das Grundstick 207/1 und dem dienenden Grundstuck 207/2 vor. Fur die
Grundstuicke/ Flursticke 1/1 und 1/2, fur die Ratzeburger StralRe Hausnummer
63 und 75 wird darauf orientiert, dass im Zuge einer Teilung entsprechende
Dienstbarkeiten einzutragen sind. Fir das Grundstiick 207/1/ 207/2 liegt die
Grunddienstbarkeit bereits vor. Fir die noch nicht geteilten Grundstiicke wurde
durch die Eigentimer erklart, dass im Falle einer Grundstucksteilung zur
Sicherung der Ver- und Entsorgung von der Ratzeburger Stralie
Grunddienstbarkeiten gesichert werden. Gegebenenfalls erfolgt auch eine
rickwartige Bebauung ohne Teilung. Dann ware der entsprechende
Leitungsverlauf Uber die vorderliegenden Grundstlicksteile an der Ratzeburger
Stralde bis zur Uberbauten Flache vorzusehen. Sofern Leitungen im Petersberger
Weg liegen, erlbrigt sich die Eintragung von Dienstbarkeiten.

Fiar die Grundstiicke an der Ratzeburger Stral3e, die lediglich klargestellt werden,
erfolgen keine Regelungen zur Ver- und Entsorgung fir anfallendes
Regenwasser. Fur die Grundstlicke im Bereich der Erganzungssatzung wurde
ein entsprechendes Baugrundgutachten erstellt. Im Ergebnis des
Baugrundgutachtens werden entsprechende Vorgaben getroffen.
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Zum Nachweis der gesicherten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
auf den Grundstlicken der Erganzungssatzung wurde ein Baugrundgutachten
erstellt (Quelle: Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten) 1.
Bericht Geotechnisches Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck
01.07.2024). Die Sickermulden sind im erforderlichen Umfang, siehe
Festsetzung, herzustellen. Der in Einzelfallen reduzierte Versickerungsraum,
kann dadurch kompensiert werden, dass fiur die Sickermulden eine
entsprechende Begriinung erfolgt. Fir die Grundstiicke, die mit Eigenheim
bebaut werden, die auch privat genutzt werden, ist davon auszugehen, dass die
Eintrage stofflich unbedenklich sind. Die Qualitat der Sickerungsmulde soll durch
Vegetationsschichten erhoht werden, um somit auch die Reinigungswirkung zu
erhohen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken am
Petersberger Weg ist Uber ortsnahe Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers  vorzusehen. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers wurde durch Stellungnahme der unteren Wasserbehérde
vom 12.09.20224 U(ber diese Vorgehensweise geregelt. Die Lage der
Versickerungsflachen wird nicht gesondert festgelegt, um Variabilitat fur die
Ausnutzung der Grundstiicke aufrecht zu erhalten. Die konkreten Vorgaben
ergeben sich aus dem geotechnischen Untersuchungsbericht
(Baugrundgutachten, 1. Bericht). Fur die neu zu bebauenden Grundstlicke wurde
somit der Nachweis zur schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erbracht. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers auf den Grundstlicken erfolgt durch Versickerung auf dem
jeweiligen Baugrundstiick. Die Grundstlcke sind ausreichend grofld bemessen.

Die privaten Anlagen zur Trinkwasserversorgung und zur Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers sind durch den jeweiligen Bauherrn herzustellen.
Zuséatzliche o6ffentliche Anlagen im Petersberger Weg sind derzeit nicht
vorgesehen. Sollte der Bedarf privater Bauherrn bestehen, waren hier
entsprechende Vereinbarungen mit dem Zweckverband zu treffen und die Kosten
zu Ubernehmen. Nach derzeitigem Stand der Planungsabsichten und zukinftigen
Entwicklungsabsichten wird eine Ver- und Entsorgung durch den Zweckverband
Uber Grundstlicks- und Hausanschlisse an der Ratzeburger Stral3e vorgesehen.

Zum Nachweis der  Versickerung wurde ein geotechnischer
Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten, 1. Bericht) mit Datum vom
01.07.2024 durch das geotechnische Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-
Uwe Reeck erstellt. Darin ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
nachgewiesen. Die Anforderungen an die Bemessung der Versickerungsanlage
und deren Bemessung sind entsprechend Gutachten zu erstellen. In den
Schlussbemerkungen  zum  Gutachten ist dargestellt, dass die
grindungstechnischen Schlussfolgerungen flr die mit den Bohrungen
erkundeten Bodenarten und deren Zustand sowie den Angaben zum
betrachteten Bauvorhaben gelten. Eine anderweitige Nutzung bedarf einer
Uberpriifung durch den Unterzeichner. Die Versickerung uber flache
Versickerungsmulden ist entsprechend Gutachten denkbar. Zur qualitativen
Erhéhung des Sickerraums sollte die Sickermulde mit einer Vegetationsschicht
ausgekleidet werden.

Der Zweckverband Grevesmihlen hat mit seiner Stellungnahme vom 19.11.2024
bestatigt, dass zum jetzigen Zeitpunkt die Bebauung auf dem Flursttick 207/1 nur
Uber die Anlagen in der Ratzeburger Stralle gewahrleistet werden kann. Die
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Grundstuckeigentimer sichern die entsprechenden Grunddienstbarkeiten bzw.
haben sie gesichert. Fir die Schmutzwasserentsorgung kann der vorhandene
Grundstlicksanschluss auf dem Flurstick 207/2 genutzt werden. Fir die
Trinkwasserversorgung ist ein neuer Hausanschluss fur das Grundstiick 207/1
zu realisieren. Die Dienstbarkeit ist vor Baubeginn dem ZVG vorzulegen. Die
Nachweise fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurden
erbracht. Nach derzeitigem Stand der Dinge sind analoge Regelungen fur die
Flurstiicke 1/1 und 1/1 vorgesehen. Zu diesem Zweck liegen Erklarungen vor,
dass bei einer Grundsticksteilung Grunddienstbarkeiten fir eine Anbindung an
die Ver- und Entsorgungsanlagen an die Ratzeburger Stralle vorgesehen
werden.

Unter Bericksichtigung der Anbindung an die Grundstiicke in der Ratzeburger
Stralde kann auf ErschlieRungsvereinbarungen mit dem Zweckverband beziiglich
des Zweckverband Grevesmuhlen fir die Grundstiicke am Petersberger Weg
verzichtet werden. Dies betrifft gleichermalen die Trinkwasserversorgung und
die Schmutzwasserableitung. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird fur die
Grundstiicke am Petersberger Weg durch Versickerung gesichert. Dies wurde im
Rahmen des Stellungnahmeverfahrens klargestellt. Die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers in die Ratzeburger Stral3e ist nicht gesichert.
Deshalb erfolgt die Ableitung auf den Grundstlicken. Der Zweckverband hat im
Rahmen seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass der Regenwasserkanal in der
Ratzeburger Stral’e entsprechend ausgelastet ist. Somit sind die Belange fir die
Ratzeburger Stralle auflerhalb und unabhangig des Planverfahrens zur
Aufstellung der Satzung zu regeln. Das anfallende Oberflachenwasser von den
Grundstucken ist auf diesen zu versickern.

Die im Planverfahren gereichten Informationen zu Bestandsleitungen werden der
Verfahrensdokumentation  beigefigt. Auf eine Eintragung in die
Satzungsunterlagen kann verzichtet werden.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundstliicken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter fir die geordnete
Entsorgung an der offentlichen Stralle bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gemall den gesetzlichen Vorschriffen durch das o&ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Nordwestmecklenburg. Sofern das
Abstellen an der Ratzeburger Stral’e nicht erfolgt, ist eine Aufstellflache zur
Abfallentsorgung auf dem Grundstlick Ecke Ratzeburger Stralte/ Petersberger
Weg vorzusehen. Dies ist bereits Gegenstand der Abwagung zu den
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen der Behérden und TOB. Die
Durchfahrt des Petersberger Weges st derzeit nicht gegeben.
Wendemdglichkeiten sind nicht vorhanden. Sofern sich dies zuklnftig andert und
eine  Durchfahrt méglich ist, kann auf den Millbehalter- bzw.
Abfallbehaltersammelstandort  verzichtet werden. Ansonsten sind die
Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebes zu beachten. Die Befahrbarkeit mit
den Abfallsammelfahrzeugen erfolgt (3 bis 4-achsige Sammelfahrzeuge). Hierbei
geht es malfdgeblich um den Fahrzeuguberhang sowie das lichte Raumprofil von
Baumen und Strauchern. Dieser Sachverhalt wird durch die Stadt Schénberg
auch in der Zukunft beachtet. Die Stadt Schénberg kommt ihren Anforderungen
fur die offentliche Strale nach.

Sollte sich spaterhin durch eine Veranderung der Verkehrsrichtungen ergeben,
dass eine Durchfahrt durch den Petersberger Weg moglich ist, kann die
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Aufstellflache fir die Mullbehalter aufgegeben werden. Dann wird kein
Mullbehaltersammelplatz mehr bendtigt.

Energieversorgung

Die Stadt Schénberg wird durch die edis Netz GmbH mit Elektroenergie versorgt.
Es ist davon auszugehen, dass Anschlussméglichkeiten an das vorhandene Netz
der edis Netz GmbH moglich sind. Eine Beteiligung erfolgt im Verfahren.

Telekommunikation

Die Stadt Schonberg ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Es ist davon auszugehen, dass Anschlussmoglichkeiten an das vorhandene Netz
der Deutschen Telekom AG moglich sind. Eine Beteiligung erfolgt im Verfahren.

Loschwasserbereitstellung

Die Loéschwasserbereitstellung fir den Bereich Ratzeburger Stralle/
Petersberger Weg kann Uber den vertragsgemals gebundenen Hydranten
gesichert werden.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass derzeit ein nicht vertraglich zur
Léschwasserversorgung gesicherter Hydrant C9028-1004 mit einer Leistung von
mehr als 96 m*h sowie ein vertraglich gesicherter Hydrant C9028-1036 mit einer
Leistung von 96 m*h zur Verfugung steht. Die Stadt Schonberg sichert die
ausreichende Bedarfsdeckung zur Ldschwasserbereitstellung ab. Fur die
Bereitstellung von Léschwasser wird der Hydrant C9028-1036 genutzt. Eine
Ubersicht zur Lage des gesicherten Léschwasserhydranten wird beigefigt.

Hierzu verweist die Stadt Schoénberg auf die Stellungnahme im Rahmen des
Planverfahrens vom Amt Schonberger Land vom 22. Februar 2022. Danach ist
der vertragsgebundene Hydrant C9028-1036 (grofRer 96 m3/h) in der Ratzeburger
Stral3e vertraglich zur Léschwasserentnahme mit dem Zweckverband gesichert
und deckt den Grundschutz ab. Dies ist in der beigefligten Ubersicht abgebildet.

Danach kann fir die beabsichtigten Bauvorhaben im Bereich der
Erganzungssatzung die Loéschwassermenge von 96 m3h Uber 2 Stunden Uber
den Hydranten abgesichert werden.

Die Anfahrbarkeit im Havariefall ist flir Loschwasserfahrzeuge gegeben.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung November 2024 14
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7.

9.1

Flachenbilanz

Flachennutzung Fléicher;grélSe
[m?]
Klarstellungsflache 12.929,5
Erganzungsflache 4.132,0
» Bauflache 2.878,0
= private Grunflache ZB Hausgarten 1.254,0
Gesamtflache des Satzungsgebietes 17.061,5

Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
bei der Erteilung von Baugenehmigungen nach § 34 Abs. 1 BauGB zu
bericksichtigen. In der Klarstellungs- und Erganzungssatzung konnen
schutzbeduirftige Nutzungen wie z.B. Wohnnutzungen aber auch gewerbliche
Nutzungen im Rahmen des Einfligungsgebotes entstehen. Der gegenseitige
Schutzanspruch ergibt sich innerhalb der Klarstellungssatzung grundsatzlich aus
der bestehenden Immissionssituation. Gewerbliche Nutzungen, die zu
Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des
planungsrechtlichen Innenbereiches flihren, sind aus der Bestandssituation nicht
bekannt.

Im Zuge von Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren ist insbesondere flr
den Bereich der Ratzeburger Stral3e auf die Auswirkungen vom Verkehrslarm zu
achten. Konkrete Vorgaben im Rahmen der Satzung sind nicht erforderlich, weil
sich die Regelung der Bebauung nach § 34 BauGB ergibt. Gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse sind auch im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Es handelt sich um Bestandsbebauungen, die ggf. erganzt,
erneuert oder saniert werden.

Aufgrund der Lage der Erganzungsflache wurde eine schalltechnische
Untersuchung in Bezug auf mogliche gewerbliche Auswirkungen gefertigt.
Danach ist eine Vertraglichkeit der Nutzungen gegeben. In Bezug auf den
StrafRenverkehrslarm ergeben sich  keine  Anforderungen fir die
Erganzungssatzung.

Die Stadt Schonberg hat sich mit dem Standort beschaftigt und die
Umgebungssituation bewertet. Von den gewerblichen Nutzungen sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Hinsichtlich des Strallenverkehrslarms werden
aus Sicht der Stadt Schénberg keine Malinahmen erforderlich. Erforderlichenfalls
sind im Bauantragsverfahren MalRnahmen zum Schutz vor Larm von der
Landesstralle vorzusehen.

Umweltbelange

Boden- und Klimaschutz

Durch die mdgliche Nachverdichtung innerhalb der Ergédnzungsflache gegeniber
der Bestandssituation ist eine hohere Versiegelung nicht zu vermeiden. Da
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9.2

9.3

jedoch die Funktionsfahigkeit des Bodens aufgrund der bereits vorhandenen und
angrenzenden Bebauung und der bestehenden Grundstlicksnutzungen bereits
beeintrachtigt ist, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind durch die geringflgigen
zusatzlichen Versiegelungen nicht zu erwarten. Die Nutzung erneuerbarer
Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Energien ist
grundsatzlich moéglich. Den Belangen des Bodenschutzes gemall § 1a Abs. 2
BauGB und des Klimaschutzes gemal® § 1a Abs. 5 BauGB wird Rechnung
getragen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch die Erganzungssatzung ausgeldst. Zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben. Daher ist es Aufgabe der Stadt bereits auf der Ebene der
Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung zu prifen, ob
vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Belange sind aus derzeitiger Sicht im anthropogen
vorgepragten Bereich durch die getroffenen Festsetzungen hinreichend
bericksichtigt. Verbotstatbestande konnen ausgeschlossen werden.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Der erforderliche Ausgleichsumfang wurde ermittelt und ist im Rahmen des
erforderlichen Anteils durch die jeweilig beglinstigten Grundstiickseigentimer zu
ubernehmen. Hierfur erfolgt jeweils grundstiicksbezogen eine Zuordnung der
entsprechenden EFA/ KFA unter Berlcksichtigung des bevorteilten
Grundstiicksanteils der Erganzungsflache. Die erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen wurden bestimmt. Der Eingriffsumfang wurde ermittelt. Die
Zuordnung und die Erfordernisse zur Ausflihrung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sind so geregelt, dass die Stadt Schénberg von Forderungen
freigehalten ist.

Die Eingriffs- Ausgleichsermittlung ist als selbststandiges Dokument der
Begriindung beigeflgt.

Der durch die Realisierung der Ergénzungssatzung fur Flachen am Petersberger
Weg entstandene Eingriff soll in Héhe von 2.588 m? EFA des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten/Eingriffsflachenaquivalenten realisiert
werden. Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt Gber einen stadtebaulichen Vertrag
und anteilig entsprechend der jeweiligen Vorteilnahme. Die Zuordnung des
Ausgleichsumfangs erfolgt proportional zur Eingriffsflache.
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10.

Flurstick m?2 der m?2 Zuordnung der
Erganzungsflache | Eingriffsflachen-

aquivalente/
Kompensationsflachen-
aquivalente

Flurstlick 207/1 der 831 810,00

Gemarkung Schénberg Flur 1

Flurstick 1/1 der Gemarkung 896 846,00

Schoénberg Flur 4

Flurstuck 1/2 der Gemarkung 1024 932,00

Schoénberg Flur 4

Der Ausgleich erfolgt durch Okopunkte aus dem Okokonto LUP-076 ,Moorwald
Langenhagen®.

Mit dieser Zuordnung erfolgt eine entsprechende Ausgleichs- und
Ersatzanforderung.

Voraussetzung fur die Bebauung auf den Grundsticken ist jeweils der
grundstlicksbezogene Nachweis der Verflgbarkeit der Ausgleichsflachen. Die
Ausgleichsflachen bzw. erforderlichen Okopunkte wurden gesichert. Die
Vorteilnehmer auf den Flursticken 1/1 und 1/2 haben mit dem Antrag auf
Baugenehmigung die Eingriffe auszugleichen bzw. den Nachweis des Ausgleichs
entsprechend zu erbringen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurden gesichert. Die entsprechenden
Vertrage liegen vor.

Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen werden bertcksichtigt
und erganzt. Durch die Entwicklung von innerértlichen Baulandpotenzialen wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
getragen. Vorhandene ErschlieRungsanlagen an der Ratzeburger Stralle kénnen
mit genutzt werden. Die Schutzanspriche der vorhandenen gewerblichen
Nutzung wurden mittels Gutachten ermittelt und werden beachtet.

Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch
den Siedlungsbereich nicht erheblich betroffen, erforderliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sind nur fir die Erganzungsflachen zu beachten. Es wird
davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht berihrt
werden.

Die Anforderungen an den Artenschutz sind entsprechend zu berlcksichtigen.
Die Stadt Schonberg belasst es bei den Vorgaben im Text-Teil B unter
nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise. Konkrete Vorgaben im Rahmen von
Festsetzungen werden nicht als erforderlich angesehen, weil die
Artenschutzanforderungen von sich aus gelten.

Die Anforderungen an Artenschutz sind entsprechend Erfordernis zu
bertcksichtigen. Nach derzeitiger Kenntnis kdnnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden. Die Anforderungen an den
Artenschutz sind bereits in den inhaltlichen Festsetzungen unter Hinweisen
enthalten.

Die Anforderungen an Artenschutz ergeben sich aus den Gesetzen und
Verordnungen und den allgemein anerkannten Regeln zum Artenschutz. Da im
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11.

Zusammenhang mit den beabsichtigten Vorhaben Bauantragsverfahren
erforderlich sind, werden die Hinweise als ausreichend angesehen.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist entsprechend den gesetzlichen
Anforderungen von seiner Geschitztheit zu bewerten und zu berticksichtigen.
Die Anforderungen an den Gehdlz- und Baumschutz sind im Zuge der
erforderlichen Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren zu erfiullen. Hier
sind die Voraussetzungen im Bauantragsverfahren zu beachten. Eine weitere
detaillierte Regelung wird im Rahmen der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und Nr. 3 nicht vorgesehen. Wahrend die am Petersberger Weg gelegenen
Grundstucksteile der Flurstiicke 207/1 und 1/1 weitgehend als Wiesen- oder
Rasenflache zu bezeichnen sind, auf dem Flurstick 1/1 ist ein groRerer
Walnussbaum vorhanden, sind auf dem Flurstick 1/2 gartnerische
Anpflanzungen vorhanden. Die Vereinbarkeit der beabsichtigten Bebauung auf
dem Flurstiick 1/1 kann auch unter Wahrung des Geholzes gesichert werden.
Die konkreten Anforderungen sind im detaillierten Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren abschlieend zu klaren.

Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise sind Bestandteil der inhaltlichen
Festsetzungen und zu berticksichtigen.

Denkmalpflege

Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung findet sich das
Baudenkmal (1349) ,,Schonberg, Ratzeburger Strale 51, Wohnhaus* (Flurstlick
7/1 der Flur 4 der Gemarkung Schdnberg).

Denkmale gemall § 2 Abs. 2 und 5 sind gemal § 5 Abs. 2 des
Denkmalschutzgesetzes DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung
geschuitzt. Alle geplanten baulichen MafRnahmen an Baudenkmalen selbst als
auch in der Umgebung der Baudenkmale sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes - DSchG M-V  genehmigungspflichtig.  Fir
baugenehmigungspflichtige MaRnahmen gemal § 59 der Landesbauordnung
LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung) bedarf es
der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehérde gemal § 7 Abs. 6
DSchG M-V. Fir verfahrensfreie MalRnahmen gemafl § 61 LBauO M-V ist die
Anhérung der Landesfachbehdrde erforderlich. Entsprechende Antrage sind
rechtzeitig und schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRhahme keine
Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der
Baumallnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1
des DSchG M-V ein Offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
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erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach 1 Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V).

Bodenschutz/ Altlasten

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 wund 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer
in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmiuill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstickseigentimer einer
ordnungsgemaflen Entsorgung zuzuflihren. Diese Abfalle dirfen nicht zur
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.
Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Leitungsbestand

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese
durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von
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Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfuhrungsplanung und
Bauausflihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de
ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein Merkblatt
Uber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemall § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie mdglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Gewasserschutz und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers

Zum Nachweis der gesicherten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
auf den Grundstliicken der Erganzungssatzung wurde ein Baugrundgutachten
erstellt (Quelle: Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten) 1.
Bericht Geotechnisches Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck
01.07.2024). Die Sickermulden sind im erforderlichen Umfang, siehe
Festsetzung, herzustellen. Der in Einzelfallen reduzierte Versickerungsraum,
kann dadurch kompensiert werden, dass fiur die Sickermulden eine
entsprechende Begriinung erfolgt. Fir die Grundstiicke, die mit Eigenheim
bebaut werden, die auch privat genutzt werden, ist davon auszugehen, dass die
Eintrage stofflich unbedenklich sind. Die Qualitat der Sickerungsmulde soll durch
Vegetationsschichten erhdht werden, um somit auch die Reinigungswirkung zu
erhdhen. Auf Festsetzungen zu Dacheindeckungen wird verzichtet. Es ist davon
auszugehen, dass allenfalls beschichtete Dachflachen neben den sonst
typischen Ziegeldeckungen entstehen. Die untere Wasserbehorde hat die
Vorgehensweise im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 12. September 2024
bestatigt.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstliick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizél) gemalR § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemafl § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
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Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

Brutvdgel

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Gehdlzen und
die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Beraumung nur aulRerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Ausnahmen
aullerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschutzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann
durch den Verursacher der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der
Baumalnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Grében zu
entfernen sind.

Vorsorgemalinahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass keine besonders geschutzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause) und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Geholzschutzmallnahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Baumschutz

Gesonderte Regelungen fir den Baumschutz werden nicht getroffen. Die
Anforderungen an den Baumschutz sind im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren nach § 34 BauGB entsprechend zu prifen und zu
regeln. Die Anforderungen des § 18 LNatSchAG M-V gelten.

Mullentsorgung
Fir die Mullentsorgung ist am Abfuhrtag ein Bereitstellungsplatz an der Ecke
Ratzeburger Stralle/ Petersberger Weg vorzuhalten.
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12.

Grunddienstbarkeiten

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung geplanter Grundstlicke in
der Erganzungssatzung kann nach Mitteilung des ZVG vom 19.11.2024 derzeit
nur Uber die Ratzeburger Strale gewahrleistet werden. Die ErschlieRung fir das
Flurstiick 207/1 ist nur Uber eine entsprechende Dienstbarkeit auf dem Flurstiick
207/2 gesichert. Diese ist fur das Flurstlick 207/1 Gber das Flurstlick 207/2 als
dienendes Grundstlck gesichert und notariell eingetragen. Fur die Flurstiicke 1/2
und 1/1 ist bei der Absicht einer rickwartigen Bebauung mit einer verkehrlichen
Anbindung Uber den Petersberger Weg eine Grunddienstbarkeit solange
erforderlich, wie die Anlagen zur  Trinkwasserversorgung  und
Schmutzwasserentsorgung nicht im Petersberger Weg liegen. Seitens der
Grundstlickseigentimer fiir die Flurstlicke 1/1 und 1/2 liegen Erklarungen tber
die Eintragung von Dienstbarkeiten (Leitungsrechten) in Richtung Ratzeburger
Straf3e vor. Im Falle einer Grundstucksteilung sollen Dienstbarkeiten zugunsten
der Ver- und Entsorgung eingetragen werden.

Loschwasserbereitstellung

Der ZVG hat mitgeteilt, dass derzeit ein nicht vertraglich zur
Léschwasserversorgung gesicherter Hydrant C9028-1004 mit einer Leistung von
mehr als 96 m®*h sowie ein vertraglich gesicherter Hydrant C9028-1036 mit einer
Leistung von 96 m*h zur Verfigung steht. Die Stadt Schonberg sichert die
ausreichende Bedarfsdeckung zur Ldéschwasserbereitstellung ab. Fur die
Bereitstellung von Léschwasser wird der Hydrant C9028-1036 genutzt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. Januar
2023 (BGBI.2023 | Nr. 6).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
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zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V S. 221, 228).

- Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt- und Verbraucherschutz vom
15.10.2007 (Amtsbl. M-V 2007 S 530 ff).
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begruindung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Schénberg
von Teilflachen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schonberg Bereich
Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB wurde in der Sitzung der Stadtvertretungam ............ gebilligt.

Schénberg, den............cccoooeeiiiiinnn, (Siegel)

Korn
Blrgermeister
der Stadt Schénberg

2, Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Schénberg
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Anlage

Die Anlage ist ein selbststandiges Dokument zu dieser Begriindung.

Anlage 1: Eingriffsermittiung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt
Schonberg von Teilflachen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Schonberg Bereich Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg gemaR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Stand Februar 2023
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Eingriffsermittiung

zur Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Stadt Schénberg von Teilflaichen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schonberg Bereich Ratzeburger
StraRe — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

\ Quelle: www.gaja-mv.de
\_ (Befliegung 2020)
T

—

Aufgestellt durch:

Nils Miinz

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Straflte 11

23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881/7105-0

Telefax 03881 /71 05-50

E-Mail: n.muenz@pbm-mahnel.de Stand: Februar 2023
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1.2

2.1.

Bestandsaufnahme nach Begehung und Luftbild (2020)
Lage des Plangebietes

Die Vorortbegehung erfolgte im August 2022. Das Plangebiet befindet sich im
sudlichen Bereich der Stadt Schoénberg, nérdlich der Ratzeburger Strale und sudlich
des Petersberger Weges. Die zwei Stral3en verlaufen entlang der gesamten ndrdlichen
und sudlichen Plangebietsgrenze. Nordwestlich des Petersberger Weges grenzt eine
Feldhecke an den Weg, welche an eine Ackerflache grenzt. Im Nordosten grenzt das
Firmengelande eines Metalbaubetriebes an den Petersberger Weg. Im Osten des
Plangebietes mindet der Petersberger Weg in die Ratzeburger Stralle. An das
Firmengelande und die Ratzeburger Stral’e grenzen Wohnbebauungen. Im Siden
angrenzend an die Ratzeburger Stralle, grenzen weitere Wohnbebauungen. Im
Westen grenzen Grlnlandflachen an das Plangebiet. Innerhalb dieser Flachen befindet
sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Weiter nérdlich, innerhalb der Grinflachen
befinden sich zwei weitere Wohnbebauungen.

Vorhandene Bestandsstrukturen im Plangebiet

Das Plangebiet ist von anthropogener Nutzung gepragt. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung (ODF, OEL und OER) mit Ausnahme des
Blumengeschéfts ,Ursula Schreep" und dem Steinmetzbetrieb ,Kaulfersch".

Im Nordwesten befindet sich eine Grinflache, welche derzeit als Weide genutzt wird.
Im  Eingriffsbereich  liegen ausschliellich Hausgarten der angrenzenden
Wohnbebauung.

Eingriffsermittlung

Bestandsbiotope

Tab. 1: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen (geschiitztes Biotop
gemal § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz
Biotoptypen Status
Deutschlands
6
c (o))
L= =
o w O +
z s 52 (= § |g| ¢
Q. T Q. c c Hl 2 o
K] N S g © 2| 9
s | 5 IS g o 5| B
(7} X (7} 4 = m
Mesophiles
21.2 | BLM Laubgebiisch 2 2 §20 2 4
Feldgeholz aus
Uberwiegend
221 | BEX heimischen Baumarten 1-3 2 §20 3 8
232 | BHg | Strauchhecke mit 3 3| §0 | 3| 8
Uberschirmung
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2.2,

5.6.4 | SYZ |Zierteich 0 0 - 0 1,0

6.2.2 | VRL |Schilf-Landréhricht 2 1 §20 2 4

Intensivgrinland auf

932 | GIM Mineralstandorten 0 1 ) T 15
Ruderale Staudenflur

10.1.3 | RHU | frischer bis trockener 2 1 - 2 3
Mineralstandorte

12.1.1 | ACS | Sandacker 0 0 - 0| 1,0
Siedlungsgeblisch aus

13.2.1 ) PHX heimischen Gehdlzarten 1 1 . 1] 15

13.8.4 | PGZ |Ziergarten 0 0 - 0| 1,0

14.4.2 | OEL |Lockeres 0 0 - | ol o6

Einzelhausgebiet

14.43 | OER Vel_'dlchtetes Elr_mzel- und 0 0 ) ol 03
Reihenhausgebiet

Landlich gepragtes

14.5.1 | ODF Dorfgebiet 0 0 - 0| 05

14.7.1 | OVD |Pfad, Rad- und FuRweg 0 0 - 0 0

14.7.3 | oyy | Wirtschaftsweg, nicht- 0 o| - |o| o4
oder teilversiegelt

14.7.4 | ovw | Wirtschaftsweg, 0 ol - |o| o
versiegelt

14.7.5 | OVL |Strale 0 0 - 0 0

14.8.2 | OIG | Gewerbegebiet 0 0 - 0| 0,2

Fur den ,,Zierteich" (SYZ) und den ,Ziergarten" (PGZ), welcher im Eingriffsbereich
des Plangebietes liegt, wird aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,0 (unversiegelt)
ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

AuBerdem im Eingriffsbereich enthalten ist eine Wegeflache mit dem Biotoptyp
»Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt” (OVU), flir welche aufgrund ihres
Versiegelungsgrades von 0,6 ein Biotopwert von 0,4 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt
wird. Der Weg besteht hauptsachlich aus verdichtetem Schotter mit geringem
Grunanteilen abseits der Fahrspuren. Daraus ergibt sich ein Versiegelungsgrad von
0,6.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen zu
vorhandenen Stérquellen berlicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend nachfolgender
Tabelle ermittelt.

Planungsstand: Entwurf 23.02.2023 4



Eingriffsermittlung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Schonberg von Teilflachen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg geman §34 Abs.
4Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Tab. 2: Ermittlung des Lagefaktors gemafR ,Hinweise zur Eingriffsregelung®

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*® 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*® 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Strallen und vollversiegelte Iandliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden: im Norden
Nordosten, das Gewerbegebiet und der Petersberger Weg. Im Siden und Sitdosten
Wohnbebauung und die Ratzeburger Stral’e. Im Osten Wohnbebauung.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen
Lagefaktor von 0,75. Da sich die Flache des gesamten Plangeltungsbereiches in einem
Abstand von weniger als 100 m zu Stérquellen befindet, wird auf die Darstellung des
Lagefaktors im Bestandsplan verzichtet.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen Freirdumen
der Wertstufe 3 und 4.
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2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir die Biotopbeeintrachtigung
bzw. Biotopverdanderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder
verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung beschrankt sich auf
die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den Zielbiotoptyp ein
geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbiotoptyp
erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der vollstandigen
Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen oder wird die
Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbiotoptyp verbessert, sodass
ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird dies nicht als Eingriff gewertet und es wird
auf eine Darstellung verzichtet.

Tab. 3: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust)

‘G:J c R S
S 2 SR T3
(0] o £
= = g D o o
Biotoptyp e oo - 5 2m
o>~ > T T2 X
Q0 o9 5 C 25w
%) o N o -— cC = o
o> B X D
ta|l ©tol & G QT
~S| £ 8 2 T QoL
Ea| 28| §| ggat
2 S 5@ 8T
S e} o)
: | 3 s
Flurstiick 207/1 der Gemarkung
Schoénberg Flur 1 831,00 623,25
PGZ, Ziergarten 831,00 1] 0,75 623,25
Flurstiick 1/1 der Gemarkung
Schénberg Flur 4 874,20 655,65
PGZ, Ziergarten 874,20 1] 0,75 655,65
Flurstiick 1/2 der Gemarkung
Schoénberg Flur 4 1.047,80 742,05
PGZ, Ziergarten 860,80 1] 0,75 645,60
OVU, Wirtschaftsweg, teilversiegelt 146,00 0,6| 0,75 65,70
SYZ, Zierteich 41,00 11 0,75 30,75
Summe Funktionsverlust 2753,00 2.020,95
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2.4.

2.5.

Ermittlung der Versiegelung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, flr die zusatzlich
Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhangig sind die teil-
/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten teilversiegelte
Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,5.
Die bereits versiegelten Bestandsflachen in Form von Fundamenten, Wegen und
Platzen, wurden der Neuversiegelung anteilig abgezogen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung
betroffenen Flachen erfasst.

Tab. 4: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

F x 2)

Flache in m? (F)

Uberbauung 0,2/0,5 (Z)
EFA] (EFA

versiegelte/Uberbaute Flachen
Teil-/\Vollversiegelte bzw. Gberbaute
Zuschlag fur Teil-/Vollversieglung bzw.
Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-
IVollversieglung bzw. Uberbauung [m?

Flurstlick 207/1 der Gemarkung
Schénberg Flur 1 373,50 0,5 186,75
Flurstiick 1/1 der Gemarkung
Schonberg Flur 4 380,75 0,5 190,38
Flurstick 1/2 der Gemarkung
Schénberg Flur 4 379,80 0,5 189,90

Summe Versieglung 1.134,05 567,03

Berechnung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen und fir die Versiegelung und
Uberbauung mit einer GRZ von 0,3 zuziiglich 50% Uberschreitung, insgesamt 0,45 ist
ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von rund 2.588,00 m? Eingriffsflachen-
aquivalent (EFA) ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 5: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch

Funktionsverlust 2.020,95
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 567,03
Multifunktionaler Kompensationseingriff 2.587,98
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2.5.1. Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes
Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit verbundenen
Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden Kompensationsmaf3nahmen
gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine additive Kompensation notwendig
wird, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitdt der Ubrigen Kompensations-
maflinahmen nicht bereits gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgutern, die Funktionsauspragungen
dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der additive Kompensationsbedarf ist
verbal-argumentativ zu bestimmen und zu begrinden.

Tab. 6: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaf Anlage 1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

e Alle natirlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

o Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Raume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benétigen.)

» Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensrdume besonders
eignen und die fUr die langfristige Sicherung der Artenvielfalt benétigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

e Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendlinen)

 Naturliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

o Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermaoglichen

» Landschaftsraume mit Uberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

e Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

o Vorkommen seltener Bodentypen

o Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

o Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boden

Schutzgut Wasser

e Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

» Oberflachengewasser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

e Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

e Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

e Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Planungsstand: Entwurf 23.02.2023 9
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Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes

Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf verschiedene Artengruppen

verbunden:

Brutvogel:

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden Habitatverlust fir
die Artengruppen Brutvogel bestehen Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen

konnen durch zeitliche Regelungen im Rahmen von Minimierungs-

und

Vermeidungsmaflinahmen vermindert werden. Durch die Umsetzung des Vorhabens
kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf das Artenspektrum der Brutvégel. Die
festgestellten Arten sind ubiquitére Arten der Siedlungen, die in geringer Anzahl im
Plangeltungsbereich vorkommen. Die Habitatfunktion fur die festgestellten Arten wird

erhalten bzw. im Umfeld weiterhin erfillt.

Um den Verbotstatbestand der Totung flr die Brutvogelarten gemaR § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, wurden Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen
getroffen. Die Arbeiten der Baufeldfreimachung/Beraumung der Freiflachen und
Entfernen von Geholzen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines

Jahres durchzuflihren.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt keine malRgebliche Bedeutung flr artenschutzrechtlich
relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Begutachtung nicht von einer

artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger mafigeblicher Habitatbestandteile von
Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit der Amphibien auszugehen. Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet

bestehen nicht.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG wahrend der
BaumalRnahmen zu vermeiden, wurden Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

fir Amphibien und Reptilen getroffen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Gruben schnellstmdglich zu verschlielRen sind und vorher eventuell hineingefallene

Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen besteht hinsichtlich
des Schutzgutes  Arten  und  Lebensgemeinschaften kein additiver

Kompensationsbedarf.

Additive Berucksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes

Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Sidden von Schénberg und ist von
Siedlungsstrukturen umgeben. Im Plangebiet sind demnach Gberwiegend Biotop- und

Nutzungstypen des Siedlungsbereiches anzutreffen.

Das Plangebiet liegt so wie auch die benachbarten Geb&aude, im Landschaftsbildraum

»Niederung der Maurine stdlich von Schonberg®.

Planungsstand: Entwurf 23.02.2023
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Aufgrund der vorhandenen urbanen Strukturen im direkten Umfeld des Plangebietes
und aufgrund der maximal zulassigen Traufhéhe von 4,50 m und der maximal
zulassigen Firsthdhe von 9,50 m sind keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
zu erwarten.

Somit besteht durch die Planung kein additiver Kompensationsbedarf.

Additive Bericksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der abiotischen
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den durch
das Vorhaben zu Gberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf das
Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen nicht
betroffen, da eine hohe Geschiitztheit des Grundwassers durch bindige Deckschichten
im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

2.5.3. Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch die Erganzungssatzung der Gemeinde Schoénberg ergibt sich ein
Eingriffsumfang von rund 2.588,00 m? EFA.

Das Kompensationsdefizit in Hohe von rund 2.588,00 m? EFA soll in Hohe des Bedarfs
an Kompensationsflachenaquivalenten/Eingriffsflachenaquivalenten durch
MaRnahmen innerhalb des Gemeindegebietes oder durch den Erwerb von Okopunkte
aus einem Okokonto aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgischen
Seenplatte” ausgeglichen werden.

Nach der Realisierung von 2.588,00 m? KFA kann der Eingriff in Natur und Landschaft
als vollstandig ausgeglichen angesehen werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 7: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung

Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fiir multifunktionale | - Ausgleichsmafnahme / Okopunkte
Kompensation:

2.588,00 m? KFA

2.588,00 m?EFA
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation):
2.588,00 m*EFA 2.588,00 m? KFA
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Der erforderliche Ausgleichsumfang wurde ermittelt und ist im Rahmen des
erforderlichen Anteils durch die jeweilig beglnstigten Grundstiickseigentimer zu
Ubernehmen. Hierfir erfolgt jeweils grundstlicksbezogen eine Zuordnung der
entsprechenden EFA/ KFA unter Beriicksichtigung des bevorteilten Grundstiicksanteils
der Erganzungsflache. Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind im
weiteren Verfahren zu bestimmen. Der Eingriffsumfang wurde ermittelt. Die Zuordnung
und die Erfordernisse zur Ausfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind bis
zum Satzungsbeschluss so zu regeln, dass die Stadt Schénberg von Forderungen

freigehalten wird.

Tab. 8: Zuordnung der Eingriffsflachenaquivalente

m? Zuordnung der

2
Flurstlick Ergs I 2LE0 . Eingriffsflachenaquivalente/
rganzungsflache K . . .o
ompensationsflachenaquivalente

Flurstlck 207/1 der

Gemarkung Schoénberg

Flur 1 831 810,00

Flurstick 1/1 der

Gemarkung Schonberg

Flur 4 896 846,00

Flurstlick 1/2 der

Gemarkung Schonberg

Flur 4 1024 932,00
Planungsstand: Entwurf 23.02.2023 12
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1 AUFTRAG

Die SACHVERSTANDIGEN-RING Dipl.-. Ing. H.-U. Miicke GmbH wurde am

25022021 von e T e T -

auftragt, ein schalltechnisches Gutachten zum auf das Flurstiick 207/1, Petersberger
Weg in Schonberg einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeldrm zu erstellen.

2 VERANLASSUNG

Das Flurstiick 207/1 im Petersberger Weg soll privat bebaut werden, dazu ist eine An-
passung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich.

Im Vorfeld der Planungen soll ein schalltechnisches Gutachten erstellt werden, dass die
Immissionen durch Gewerbe- und Verkehrslarm auf das Grundstiick darstellt. Beriick-
sichtigt werden sollen dabei die Emissionen eines nahegelegenen metallverarbeitenden
Betriebs sowie der einwirkende Verkehrslarm durch die Ratzeburger Straf3e.

3 SITUATION VOR ORT

Die zur Erstellung der Schallprognose zugrunde gelegten Angaben wurden dem Sach-
verstandigen-Ring vom Planungsbiiro Mahnel sowie dem Amt Schonberger Land zur
Verfiigung gestellt.

Eine Ubersicht der Lage gibt folgende Abbildung 1:

Geplante
Bebauung

petersherger Wep

o\ &)

Abb. 1: Ubersichtsplan / Plangebiet (Quelle:Geo-Portal MV)
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Anlagenverzeichnis

[A1]
[A2]
[A3]
[A4]
[AS]
[A6]

Blattanzahl ohne ggf. vorhandene Anlagendeckblatter

1

o N o0 N ©

Blatt Bohrstellenplan/pléane

Blatt Bodenprofil/e, Legende

Blatt Schichtenverzeichnis/se

Blatt Protokolle der Laboruntersuchung/en

Blatt Kenn- und Berechnungsgrundwerte, Legende

Blatt Starkniederschlagshéhen und -spenden geméafl KOSTRA-

DWD-2020 sowie Vorbemessung einer Versickerungsan-

lage

Abkiirzungsverzeichnis

OK
GOK
od.
dergl.
FF
EG
min.

max.

i. Allgem.

z. B.
bzw.
entspr.
rd.

GS

Oberkante
Geléndeoberkante
oder
dergleichen
FertigfuRboden
Erdgeschoss
minimal

maximal

im Allgemeinen
zum Beispiel
beziehungsweise
entsprechend
rund

Grindungssohle

Unterlagenverzeichnis

[U1]

[U2]

P21224-01 Klarstellungs-/Erganzungs. Schénberg, Ratzeburger Str.-Petersberger Weg

Planungsbiro Mahnel, Grevesmiihlen:
a) Auftragserteilung; 07.05.24

b) Planzeichnung; M = 1:1.000; Entwurf, Arbeitsstand 23.02.24

Baustoffprifstelle Wismar GmbH:

a) Kleinrammbohrung/en nach DIN EN ISO 22475-1, Tab. 2, Zeile
9, (Rammkernsondierung/en) BS01 bis BS06 einschl. gestérter

Bodenproben (Becherproben); 03.06.24
b) Untersuchung/en im Bodenmechaniklabor; 06/2024
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1 Veranlassung

Fur einen Teilbereich der gen. Ergénzungssatzung ist die Méglichkeit der

Versickerung von Niederschlagswasser zu untersuchen.

HierfUr sind geotechnischen Untersuchungen auszufihren und in einem Un-
tersuchungsbericht auszuwerten. Sofern die Mdéglichkeit der Versickerung
besteht, ist eine entsprechende Vorbemessung einer Versickerungsanlage

durchzufthren.

Fur die genannten Arbeiten liegt im Geotechnisches Sachverstandigenbiiro

Reeck der Auftrag vor.

2 Vorbetrachtungen

2.1 BaumaBnahme
Konkrete Angaben zu den zu entwassernden Flachen und der Art der vor-
gesehenen Versickerung sowie der konkret vorgesehenen Bebauung sind
nicht bekannt. Nachfolgend wird davon ausgegangen, dass je Flurstick
eine Einfamilienhausbebauung mit einer Grundflache einschl. Nebenge-

lasse von etwa 200 m? erfolgt.

2.2 Ortliche Situation
Die zu untersuchenden Flachen befindet sich in Schénberg im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Die Flachen werden innerhalb der Ortslage im Nor-
den durch den Petersberger Weg und im Siiden durch die Ratzeburger

StraRe begrenzt.

Das Gelande fallt mit Hohenunterschieden von Ah =~ 3,0 m in stdlicher Rich-
tung ab. Die geodatischen Héhen liegen etwa zwischen 12...15 NHN. Zum
Zeitpunkt der Felduntersuchungen stellt sich das Gelande iberwiegend als
Brach- bzw. Griinland dar. In Teilbereichen sind Einfriedungen und Klein-

gehdlze vorhanden.
Folgende standortbezogenen Merkmale sind weiterhin bekannt:

- Frosteinwirkungszone Il nach RStO 12
- keine Erdbebengeféahrdung

- kein unterirdischer Bergbau

- Kampfmittelbelastung unbekannt

- keine Trinkwasserschutzzone

P21224-01 Klarstellungs-/Erganzungs. Schénberg, Ratzeburger Str.-Petersberger Weg -Folgeseite 5 -



Geotechnisches Sachverstandigenbtiro Reeck, Libsche Burg 8, 23966 Wismar Seite: 5

2.3 Geologische und hydrogeologische Situation
Geomorphologisch sind im Untersuchungsgebiet weichseleiszeitliche Ge-
schiebebéden zu erwarten, die lokal von holozédnen Sanden Uberdeckt
sein kénnen. Die Geschiebebdden wirken als Grundwasserstauer und wei-
sen i. Allgem. gréfere Schichtméachtigkeiten auf. Unterlagert werden diese
Schichten von saaleeiszeitlichen Schmelzwassersanden, die i. Allgem.

den Hauptgrundwasserleiter (HGWL) bilden.

Die iiberlagernden Geschiebebdden bildet einen wirksamen Schutz vor

moglichen anthropogenen Einfliissen auf den Hauptgrundwasserleiter.

Der Grundwasserspiegel ist im Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpom-
mern als gespannter Wasserspiegel zwischen 8...9 m NHN angegeben. Da-
raus ergibt sich unter Berlicksichtigung der bekannten Gelandehdhen eine

Druckhohe des Grundwasserleiters um 2...3 m unter Gelande.

2.4 Geotechnische Kategorie
Aus dem Wechselspiel der zu erwartenden Baugrundverhaltnisse und der
geplanten MalRnahme wurde fur die Planung der Baugrunduntersuchung
gem. EC 7 die geotechnische Kategorie GK 1 bis GK 2 (geringes bis mitt-

leres geotechnisches Risiko) angesetzt.

3 Untersuchungen

Untersuchungsumfang

Fur die Erkundung der fiir die Versickerung von Oberflichenwasser mal3-
geblichen Bodenverhaltnisse wurden folgende Untersuchungen geplant und

ausgefihrt:

- sechs Kleinrammbohrung/en 40 mm < & < 60 mm nach DIN EN
ISO 22475-1, Tab. 2, Zeile 9, (Rammkernsondierung/en) bis 4,0 m
unter OK Gelande

Die Lage der Aufschlusspunkte wurde mit einem GNSS-Gerat mit bodenba-
sierten Korrekturdaten (RTK) bestimmt. Die lage- und hohenmaRige Ein-
ordnung der Aufschlusspunkte ist in dem in der Anlage beigefligten Bohr-

stellenplan ersichtlich.

Vorgehensweise

Die erkundeten Bodenarten wurden wahrend der Feldarbeiten durch den
Bohrfuihrer sensorisch angesprochen, benannt und organoleptisch nach

Farbe, Aussehen und Geruch bewertet. Die Ergebnisse wurden in dem/den
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Schichtenverzeichnis/sen festgehalten. Angeschnittene Grundwasser-
stande, sofern vorhanden und ohne Verfilterung des Bohrloches feststellbar,

wurden nach Abschluss der Bohrarbeiten eingemessen.

Zur weiteren Beurteilung der Baugrundschichten im Bodenmechaniklabor
und ggf. analytischer Untersuchungen auf mdégliche Umweltbelastungen
wurden mehrere gestérte Proben entnommen und zu Mischproben zusam-

mengefihrt (Becherproben).

Die Benennungen und Klassifizierungen nach DIN 4022 bzw. DIN EN ISO
14688, DIN 4023 und DIN 18196 sind in dem/den Bodenprofil/en sowie
dem/den gutachterlich weiterbearbeiteten Schichtenverzeichnis/sen in

den entsprechenden Anlagen wiedergegeben.

Die Ergebnisse der bodenmechanischen Laboruntersuchung/en sind in der
Anlage beigefigt. In dem/den Bodenprofil/en sind Homogenbereiche skiz-

ziert.

Archivrecherche

Fur das Untersuchungsgebiet liegt aus dem Landesbohrdatenspeicher [L1]
der Altaufschluss Es SoenGv 1-2/2008 vor. Der Abstand zum Baufeld be-
tragt etwa 150 m.

4 Feststellungen

4.1 Baugrundverhailtnisse
Mit den abgeteuften Bohrungen wurden unter einem oberflachennah anste-
henden Mutterboden (Schicht Mu) zun&chst Decksande (Schicht DS) und

im weiteren Baugrundprofil Geschiebebéden (Schicht G) erkundet.

In Bohrung BS06 ist abweichend hierzu im oberen Erkundungsbereich eine
Auffillung aus Ton (Schicht A-T) vorhanden. Daruber hinaus wurde in die-

ser Bohrung bis in Endteufe keine Geschiebebdden erkundet.

Mutterboden (Schicht Mu)

Der Mutterboden wurde bis in eine Tiefe von im Mittel 0,85 m unter Gelande

erkundet und besteht (iberwiegend aus einem schwach schluffigen, orga-
nischen Feinsand. Der Sand befindet sich in lockerer bis mitteldichter

Lagerung.

Der Gluhverlust, als Indiz auf die H6he der organischen Bestandteile, wurde

in den ausgefiihrten Laboruntersuchungen mit VgL < 6,2 ermittelt.

Partiell sind Fremdbestandteile eingeschaltet, wonach der Mutterboden
teilweise als Auffullung bzw. wiederverfiillte Baugrundschicht anzusprechen
ist (Schicht A-Mu).
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Decksande

Unter dem Mutterboden folgen bis in eine erkundete Tiefe von im Mittel etwa
2,5 m unter Gelande Decksande. In Bohrung BS06 wurden die Sande bis in
Endteufe nicht durchdrtert.

Hinsichtlich der KorngréRenverteilung sind die Sande Uberwiegend als
schwach schluffiger Feinsand zu klassifizieren. Der Sand befindet sich in

mitteldichter Lagerung.

Geschiebebdden

Unter den Sand folgen bis in Endteufe der Bohrungen Geschiebebdden aus
einem schluffigen Ton mit unterschiedlich hohen sandigen Nebenbe-
standteilen. Aus den Nebenbestandteilen resultieren tberwiegend mittlere
bis ausgeprigt plastische Eigenschaften. Der Ton befindet sich mit na-

turlichen Wassergehalten zwischen w, = 13...23 % in steifer Konsistenz.

Die Geschiebebdden sind mit dinnen Sandbédndern durchzogen und kon-
nen aus der Genese mit Steineinlagerungen bis Findlingsgré3e und Kies-
lagen (Geschiebe) durchsetzt sein. Der Massenanteil an Steinen wird mit <
30 % abgeschatzt.

Die Geschiebebdden sind als Geschiebemergel von fein verteilter Kreide
durchsetzt. Im Geschiebelehm ist die Kreide ausgewittert. Geschiebelehm

wurde im vorliegenden Fall jedoch nicht erkundet.

In dem vorliegenden Altaufschluss (vgl. Abschnitt ,Untersuchungen/Archiv-
recherche®) reichen die Geschiebebdden bis etwa 35,0 m und werden um

10,0 m unter Gelande von einem Sandband durchzogen.

Auffillung aus Ton (Schicht A-T)

In Bohrung BS06 wurde im Tiefenbereich zwischen 0,9...2,4 m unter Ge-

ldnde abweichend zu den Ubrigen Bohrungen eine Aufflllung aus einem
stark sandigen, schluffigen Ton erkundet. Der aufgefillte Ton befindet

sich in weicher Konsistenz.

Allgemeines
Organoleptische Auffalligkeiten in Geruch, Farbe und Aussehen, die auf

anthropogene oder geogene Stoffanreichen mit Freisetzungspotential
hindeuten, waren wahrend der Feldarbeiten tiberwiegend nicht feststellbar.
Eine Ausnahme hierzu wurde fir die in Bohrung BS06 erkundeten Auffil-
lungen festgestellt. Hier war ein Geruch nach Petroleum wahrnehmbar.
Weiterfiihrende Untersuchungen zu mdéglichen Umweltbelastungen waren

nicht beauftragt.
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Hinweis aus DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische

Zwecke): ,Aufschlisse in Boden und Fels sind als Stichprobe zu bewerten.
Sie lassen flir zwischenliegende Bereiche nur Wahrscheinlichkeitsaussagen
Zu, so dass ein Baugrundrisiko verbleibt.”

Abweichungen in der Machtigkeit und der Verbreitungsgrenze der Bodenar-

ten und deren Eigenschaften sind daher prinzipiell méglich.

4.2 Eigenschaften der Baugrundschichten
Nach Auswertung séamtlicher Untersuchungsergebnisse werden in Anlage
[A5] Uber Korrelationen nach anerkannter Literatur sowie ortlicher Erfah-
rung fur relevante Baugrundschichten relevante charakteristische Kenn- und

Berechnungsgrundwerte abgeleitet.

Die unteren Grenzwerte gelten jeweils fir die geringere Lagerungsdichte
bzw. geringere Konsistenz und die oberen Grenzwerte fur die héhere Lage-
rungsdichte bzw. Konsistenz des Bereiches. Ohne Zuordnung zu einer La-

gerungsdichte bzw. Konsistenz ist mit Mittelwerten zu rechnen.

4.3 Grundwasserverhiltnisse
Die erkundeten Geschiebebdden (Schicht G) sind nach DIN 18130 nur
schwach wasserdurchlassig und bilden einen Grundwasserhemmer. In-
nerhalb dieser Schichten sind in eingeschalteten Sandb&ndern Schichten-
wasserstande moglich. In dem oberflachennah anstehenden Decksanden

(Schichten Mu; DS) kdnnen sich Stauwasserstande bilden.

Stauwasser, als Sonderform des Grundwassers, bildet sich insbesondere
nach Niederschlagen oder nach der Schneeschmelze im Friihjahr. Die H6he
ist entscheidend abh&ngig vom Dargebot an Oberflachenwasser und der Be-
schaffenheit des Einzugsgebietes. Nach langerer Trockenheit und durch

Evapotranspiration ist von sinkenden Stauwasserstanden auszugehen.

Der gespannte Grundwasserleiter ist erst nach dem Durchdrtern der grund-
wasserstauenden Deckschichten zu erwarten und bleibt fiir das Vorhaben

insofern ohne Bewandtnis.

Wahrend der Feldarbeiten konnte als Momentaufnahme unmittelbar nach
Abschluss der Arbeiten Stauwasserstédnde ab 1,2 m unter Gelénde einge-
messen werden. Die im Einzelnen erkundeten Wassersténde sind an den in
der Anlage beigefugten Bodenprofilen und Schichtenverzeichnissen ange-

tragen.

Jahreszeitlich und witterungsbedingt kbnnen Grundwasserstande erheblich
schwanken, wobei hdchste Wasserstédnde erfahrungsgeman in den Winter-

und Frihjahrsmonaten sowie nach Starkregenereignissen zu erwarten sind.
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Fur die weitere Planung sind daher nicht die gemessenen Grundwasser-

stédnde, sondern folgende Bemessungswasserstiande (BGW) anzusetzen:

temporérer Stauwasserspiegel

Bohrungen BS01 und BS05: 1,3 m unter GOK
Bohrungen BS02 bis BS04: 1,0 m unter GOK
- Bohrung BS06: 0,4 m unter GOK

Der fir die Bemessung von Versickerungsanlagen relevante mittlere
hochste Grundwasserspiegel (MHGW) liegt etwa in Héhe des Bemes-

sungsgrundwasserspiegels.

5 Geotechnische Schlussfolgerungen

Kenn- und Berechnungsgrundwerte, Zuordnungen zu Bodenklassen und
-gruppen der anstehenden Bdden etc. befinden sich im Abschnitt ,Eigen-

schaften der Baugrundschichten®.

5.1 Geotechnische Kategorie
Mit den ausgefiihrten Bohrungen wurden Geschiebebdden erkundet, die von
Decksanden und Mutterboden Uberlagert sind. Die fur die Planung der Bau-
grunduntersuchung zunachst angenommene geotechnische Kategorie GK 1
bis GK 2 (vgl. Abschnitt ,Vorbetrachtungen/Geotechnische Kategorie®) kann

unter diesen Randbedingungen bestétigt werden.

5.2 Weiterfilhrende Untersuchungen
Nachfolgende Betrachtungen unterstellen, dass die Baugrundverhaltnisse
am Standort einer zu gegebener Zeit konkret geplanten Versickerungsan-
lage mit den Uber die Grundflédche der Flurstiicke verteil angeordneten Bau-
grundaufschlissen prinzipiell vergleichbar sind. Weiterfilhrende Untersu-

chungen hierzu werden empfohlen.

Im Bereich der festgestellten organoleptischen Auffalligkeiten (vgl. Ab-
schnitt ,Feststellungen/Baugrundverhaltnisse®) werden ebenfalls weiterfiih-
rende Untersuchungen empfohlen. Die zum vorliegenden Bericht entnom-
menen Proben stehen hierfir bis zu drei Monate nach Untersuchungsdatum

noch zur Verfligung.

5.3 Versickerung von Niederschlagswasser
Die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser wird i. Allgem.
nach ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser) als allgemein anerkannten Regeln der
Technik beurteilt.
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Der entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich ist danach mit
einem Durchldssigkeitsbeiwert des Sickerraums von etwa k=1~
10%...1 * 10 m/s gegeben. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte fiir eine
entsprechende Reinigungswirkung des Wassers, bezogen auf den mittleren
héchsten Grundwasserstand (MHGW), grundsétzlich mindestens 1,0 m be-
tragen. Bei unbedenklicher oder geringer stofflicher Belastung der Nieder-
schlagsabfliisse kann bei einer Flachen- und Muldenversickerung im be-
grindeten Ausnahmefall jedoch auch eine geringere Machtigkeit des Sicker-
raums vertreten werden. In diesem Fall kann die Qualitit des Sickerraums

z. B. durch eine vorgesehene Vegetationsschicht erhéht werden.

Mit den erkundeten Decksanden (Schichten DS; Mu) sind die Kriterien fiir
die Versickerung von Niederschlagswasser hinsichtlich der Wasserdurch-
I&ssigkeit in allen Bereichen gegeben. Hinsichtlich des erforderlichen Si-
ckerweges sind die Kriterien jedoch nicht in allen Bereichen eingehalten, so-

dass eine Unterteilung in zwei Bereiche erforderlich wird:

- Bereich (1): Bohrungen BS01 und BS05
- Bereich (2): Bohrungen BS02 bis BS04 und BS06

Bereich (1)
Im Bereich (1) verbleibt zum MHGW eine Schichtstidrke der Decksande

von d = 1,3 m, sodass unter Berlcksichtigung einer minimalen Einbindung
einer Versickerungsanlage eine Sickerstrecke von d 2 1,0 m gewdhrleistet

ist.

Bereich (2)

Im Bereich (2) kann der zur Reinigungswirkung des Wassers nach o. gen.

Norm vorgegebene Sickerweg nicht eingehalten werden.

Niederschlagsabflisse von Dachflachen ohne Verwendung von unbeschich-
teten Metallen (Kuper, Zink und Blei) und Terrassenflachen in Wohngebieten
und vergleichbaren Gebieten gelten nach ATV-DVWK-A 138, Tab. 1, als
stofflich unbedenklich und Dachflachen mit unbeschichteten Metallen und
Hofflachen sowie PKW-Parkplatze in Wohngebieten und vergleichbaren Ge-

bieten als tolerierbar.

Unter den zuvor genannten Randbedingungen ist bei Mulden- und Flachen-
versickerungen insofern eine Unterschreitung der Machtigkeit des erforderli-
chen Sickerraums mdoglich. Hierzu werden Abstimmungen mit der Geneh-
migungsbehoérde erforderlich. Im Bereich der festgestellten organolepti-
schen Auffalligkeiten (vgl. Abschnitt ,Feststellungen/Baugrundverhaltnisse®)

werden ggf. weitere MaRnahmen erforderlich.
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6 Bemessung der Versickerungsanlage

6.1 Niederschlagshdhen
Die fur den Untersuchungsbereich zu erwartenden Niederschlagshdhen

wurden dem Internetportal www.openko.de entnommen und werden dem

vorliegenden Gutachten in der Anlage beigefiigt.

6.2 Ortliche Situation
Angaben zu den versiegelten und zu entwéassernden Flachen liegen nicht
vor. Nachfolgend wird abgeschatzt, dass diese je Grundstiicke etwa fol-

gende GrolRen aufweisen:

Wohngebdude/Garage: Ay1 =200 m?

Zufahrt: Az~ 50 m?
Terrasse: Aus = 30 m?
Summe: A, =280 m?

6.3 Bemessung
Fur die Versickerung von Niederschlagswasser bestehen allgemein folgende

Moéglichkeiten:

- An der Gelandeoberflache angeordnete Sickermulden und -teiche so-
wie Flachenversickerungen
- Anordnung von Versickerungsanlagen, die in den Untergrund einbin-

den, z. B. Rigolen.

Die erstgenannte Moglichkeit ist in allen Bereichen unter technischen Ge-
sichtspunkte mdglich. Aufgrund der zum MHGW verbleibenden Schicht-
stérke der Decksande kann im Bereich (2) der erforderliche Sickerweg je-
doch nicht eingehalten werden. Hier werden entsprechende Abstimmungen

mit den Behoérden erforderlich (s. oben).

Mit der zuletzt genannten Méglichkeit ist i. Allgem. eine Einbindetiefe der
Versickerungsflachen von d 2 0,5...0,6 m verbunden, sodass in Abh&ngigkeit
der zum MHGW verbleibenden Schichtstérke der Decksande (Schicht DS)
der erforderliche Sickerweg in keinem Bereich eingehalten werden kann. In
Bohrung BS06 ist die zuletzt genannte Mdéglichkeit aufgrund der Héhe des

MHGW auch unter technischen Gesichtspunkten nicht méglich.

Die nachfolgenden Vorbemessungen von Versickerungsanlagen erfolgen
softwaregestiitzt mit dem Programm in [L7]. Hierbei werden die 10jahrige
Uberschreitungshaufigkeit und eine max. 24stiindige Entleerungszeit an-
gesetzt. Die Berechnungsergebnisse sind dem vorliegenden Bericht in An-

lage [A7] beigefigt.
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Versickerungsmulde

Tiefe: t =0,20m
Flache: A 237,6 m?
Volumen: V2 75m

Entleerungszeit: = 4,0 h

Alternativ: Rohrrigolen im Bereich der Bohrungen BS01 bis BS05
Rohrrigole mit drei Sickerrohren DN200

Breite b = 20m
Lange: | 224,5m
Volumen: V 2 64md
Tiefe: t =0,60m

Entleerungszeit: = 2,5h

Die Einhaltung der nach ATV-DVWK-A 138 empfohlenen Méchtigkeit des
Sickerraums kann fur den Bereich (2) und fiir den Bereich (1) (vgl. Abschnitt
5.3) bei Ausfiihrung einer Rigolenversickerung nicht nachgewiesen werden.
Bei unbedenklicher oder geringer stofflicher Belastung der Niederschlagsab-
flusse, wie z. B. bei Dachflachen ohne Verwendung von unbeschichteten
Metallen, kann bei einer Muldenversickerung auch eine geringere Machtig-
keit des Sickerraums vertreten werden. In diesem Fall sollte die Qualitat des
Sickerraums z. B. durch eine vorgesehene Vegetationsschicht erhdht wer-

den.

Zu den vorgenannten Punkten werden, wie bereits an anderer Stelle darge-

legt, Abstimmungen mit der Genehmigungsbehdrde erforderlich.

7 Schlussbemerkungen

Die griindungstechnischen Schlussfolgerungen gelten fiir die mit den Boh-
rungen erkundeten Bodenarten und deren Zustand sowie den Angaben zum
betrachteten Bauvorhaben. Eine anderweitige Nutzung bedarf einer Uber-

prifung durch den Unterzeichner.

Normen-/Regelverzeichnis

DIN 18121 bis DIN 18130

Baugrund, Untersuchung von Bodenproben

DIN 18196 Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke

DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische
Zwecke

DIN 4021 Baugrund; Aufschluss durch Schiirfe und Bohrun-

gen sowie Enthahme von Proben
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DIN 4022 Baugrund und Grundwasser; Benennen und Be-

schreiben von Boden und Fels

DIN 4023 Baugrund- und Wasserbohrungen; zeichnerische

Darstellung der Ergebnisse

DIN EN ISO 14688 Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Be-

nennung, Beschreibung und Klassifizierung von Bo-

den

DIN EN ISO 22475 Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Pro-

benentnahmeverfahren und Grundwassermessun-

gen

ATV-DVWK-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-

ckerung von Niederschlagswasser
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Anlage [A1]

Bohrstellenplan/plane
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Anlage [AZ]

Bodenprofil/le, Bodenschnitt/e, Legende



Kleinrammbohrung 240603BS01

11,57 m NHN Schicht Nr.
Z| - [0 - o
< 0,00 M
Z|+ . 0,85 Feinsand, mittelsandig, schwach organisch,
1S :11 0 Mu . . schwach kiesig, Mutterboden, locker gelagert, SE-OH Mu
— - Ml Ziegelsplitter, kalkfrei, dunkelbraun
- [].011 - .
N 0,85 e e
[ 10,0 1,60 o ... . 1,60 Feinsand, mittelsandig, locker gelagert,
- S I Kiesband, kalkfrei, gelb - braun DS
C " - o | « Grundwasserspiegel (1,6)
- [1 012 N
9,0 2,45 0|
| a |
— |
[ o |
~ /;{ |
- e | 1,55 Ton, schiuffig, Geschiebemergel, steif,
B o /g/ } Kreidesplitter, Sandbander, kalkhaltig, braun - gelb G
8,0 a0 }
- S
In [] 013 ° / ‘
4,00
Probe Laborergebnisse
011 v(gl)=0,022
01/2 m(J<0,06mm)=0,037 m(J<2,0mm)=0,932 k(f)=9,4E-5 m/s
01/3 w(n)=0,135

Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar, Tel. +49 (0) 3841/3267-45, Fax 3267-46, E-Mail info@geotechnik-reeck.de

Rudolf-Breitscheit-Str. 11, Grevesmiihlen Datum gez. 03.06.2024
Bauvorhaben Klarstellungs-/Ergénzungs. Schénberg Mafstab d. H. 1:50
Ratzeburger Str. - Petersberger Weg Bohrfirma GSB Reeck
Planbezeichnung Datum von - bis 03.06.2024 -
Bodenprofil BS01 Projekt Nr. P21224-01
Anlage Nr. A2, BI. 1




Kleinrammbohrung 240603BS02

14,80 m NHN Schicht Nr.

ZC [0, E .
% - 0,00 M .

L M 0,65 Feinsand, mittelsandig, schiuffig, organisch,
el Mu : Mutterboden, locker gelagert, kalkfrei, dunkelbraun Mu

— [] 0211 .

14,0 0,65 Tt e

B ST . 0,90 Feinsand, schluffig, mittelsandig, locker

| © - = | o gelagert, kalkfrei, gelb - braun SE-SU

B 1,30 * e’ ¢ Grundwasserspiegel (1,30)

~ [1 0212 G bs

[ 1,55 ® o.° .

[ 13,0 : = '; 0,75 Grobsand, mittelsandig, kiesig, schwach

r ° ® o schluffig, locker bis mitteldicht gelagert, kalkhaltig,

C e * el * Dbraun

o

r [] 02/3 _ | e e "

L 2,30 20|

C vl

12,0 © I

[ 20| |

[ /\/“ } 1,70 Ton, schiuffig, Geschiebemergel, steif, G

B o | Sandbander, kalkhaltig, braun - gelb

[ a0 }

- o7l

11,0 ° |

= [] 02/4 i

4,00

Probe Laborergebnisse

02/1 v(g!)=0,037

02/4 w(n)=0,130

Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar, Tel. +49 (0) 3841/3267-45, Fax 3267-46, E-Mail info@geotechnik-reeck.de

Rudolf-Breitscheit-Str. 11, Grevesmihlen Datum gez. 03.06.2024
Bauvorhaben Klarstellungs-/Ergénzungs. Schénberg Mafstab d. H. 1:50
Ratzeburger Str. - Petersberger Weg Bohrfirma GSB Reeck

Planbezeichnung Datum von - bis 03.06.2024 -

Bodenprofil BS02 Projekt Nr. P21224-01

Anlage Nr. A2,Bl. 2




Kleinrammbohrung 240603BS03

11,32 m NHN Schicht Nr.
2 0.00 [T ]
Z 110 el
- Mu ", |+ 0,90 Feinsand, mittelsandig, schluffig, organisch, .
— - ” N Mutterboden, locker gelagert, kalkfrei, dunkelbraun Mu
B Mol
- [] 0311 - .
B [1 032 0,90 . * | « 0,20 Feinsand, schwach schluffig, mittelsandig, SE-SU
- Vs Te* o \_locker gelagert, kalkfrei, gelb - braun DS
10,0 1,30 1,10 + . +|* 035 Mittelsand, grobsandig, schwach kiesig,
L [] 03/3 . . mitteldicht gelagert, kalkfrei, braun
- e =0 | | \_Grundwasserspiegel (1,30)
L 1,45 e |
L I
L o | 0,85 Ton, schluffig, Geschiebemergel, steif,
- a0 } Sandbander, kalkhaltig, gelb - grau - weily
9,0 [1 03/4 o il
B 2,30 20|
B a |
~ o | G
- | 1,15 Ton, schluffig, Geschiebemergel, steif,
I~ /g’jo } Sandbander, kalkhaltig, braun - grau
B |
[ 8,0 © |
C [1.03/5 a0 | |
— 3,45 0|
B o | 0,55 Ton, schluffig, Geschiebemergel, steif bis
L o | halbfest, Sandbander, kalkhaltig, grau
I [] 03/6 ‘
4,00
Probe Laborergebnisse
031 v(gl)=0,036
03/4 w(n)=0,117
03/6 w(n)=0,117

Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar, Tel. +49 (0) 3841/3267-45, Fax 3267-46, E-Mail info@geotechnik-reeck.de

Rudolf-Breitscheit-Str. 11, Grevesmihlen Datum gez. 03.06.2024
Bauvorhaben Klarstellungs-/Ergénzungs. Schénberg Mafstab d. H. 1:50
Ratzeburger Str. - Petersberger Weg Bohrfirma GSB Reeck

Planbezeichnung Datum von - bis 03.06.2024 -

Bodenprofil BS03 Projekt Nr. P21224-01

Anlage Nr. A2,Bl. 3




Kleinrammbohrung 240603BS04

13,71 m NHN Schicht Nr.

% r 0,00 oMyl
>+ g1 e« 0,80 Feinsand, mittelsandig, schluffig, organisch,

- - |+ Mutterboden, mitteldicht gelagert, Wurzelreste,
€ L ﬁ.«u . kalkfrei, dunkelbraun Mu

~13.0 . Mu| . kein Grundwasser wéhrend der Feldarbeiten

* [] 041 * ..

B 0,80 * 0’|

[~ ol

[ . ., |* 1,00 Mitelsand, grobsandig, schwach kiesig,

- 1,40 0 :. ¢ mitteldicht gelagert, kalkfrei, braun DS

n LN Grundwasserspiegel (1,4)

n 12,0 [] 0472 “ e .

L 1,80 20|

n 2o | 0,60 Ton, schluffig, Geschiebemergel, steif,

C o /%/ } Sandbander, kalkhaltig, braun

r 04/3 . . ||

C 2,40 % |,

11,0 /\/ o)

- o / } 1,10 Ton, schwach sandig, schwach schluffig,

[ oo | | Geschiebemergel, steif, Sandbander, kalkhaltig, G

B /g/ . } braun - grau

[ o }

[~ [] 04/4 - e ||

10,0 3,50 00 0,50 Ton, schluffig, schwach sandig,

N /g/n I Geschiebemergel, steif, Sandbander, kalkhaltig,

- [] 04/5 o / } braun - gelb

400

Probe Laborergebnisse

04/1 v(g!)=0,053

04/3 w(n)=0,239 w(L)=0,544 1(p)=0,356 I(c)=0,810

04/5 w(n)=0,131

Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar, Tel. +49 (0) 3841/3267-45, Fax 3267-46, E-Mail info@geotechnik-reeck.de

Rudolf-Breitscheit-Str. 11, Grevesmihlen Datum gez. 03.06.2024
Bauvorhaben Klarstellungs-/Ergénzungs. Schénberg Mafstab d. H. 1:50
Ratzeburger Str. - Petersberger Weg Bohrfirma GSB Reeck

Planbezeichnung Datum von - bis 03.06.2024 -

Bodenprofil BS04 Projekt Nr. P21224-01

Anlage Nr. A2,Bl. 4




Kleinrammbohrung 240603BS05

12,57 m NHN Schicht Nr.

Z| 0 - -
% - 0,00 Mol
ISin Mu .,- *> 1,10 Feinsand, mittelsandig, schluffig, schwach

12,0 M organisch, Mutterboden, mitteldicht gelagert, SU-OH Mu

B . e kalkfrei, dunkelbraun - braun

- Mu

[ [] 05/1 I O

B 1,10 T e e

[ 11,0 - .

C 1,70 . . .+| v 1,30 Feinsand, mittelsandig, schwach kiesig,

- mitteldicht gelagert, kalkfrei, braun DS

B . Grundwasserspiegel (1,7)

r [] 052 s e

10,0 2,40 %0 |

| e} |

| |

| o |

| |

| /L{ | 1,40 Ton, schluffig, Geschiebemergel, steif,

- /g/” ‘ Sandbander, kalkhaltig, grau - gelb - braun G

[ o }

0.0 o |

L o) |

L [] 05/3 o /\/ |

, [ 05/4 3,80 0| 0,20 Ton, schluffig, schwach sandig,

I Geschiebemergel, steif, Sandbander, kalkhaltig,

f \_gelb - grau
4,00

Probe Laborergebnisse

05/1 v(gl)=0,025

05/3 w(n)=0,146

05/4 w(n)=0,122

Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar, Tel. +49 (0) 3841/3267-45, Fax 3267-46, E-Mail info@geotechnik-reeck.de

Rudolf-Breitscheit-Str. 11, Grevesmihlen Datum gez. 03.06.2024
Bauvorhaben Klarstellungs-/Ergénzungs. Schénberg Mafstab d. H. 1:50
Ratzeburger Str. - Petersberger Weg Bohrfirma GSB Reeck

Planbezeichnung Datum von - bis 03.06.2024 -

Bodenprofil BS05 Projekt Nr. P21224-01

Anlage Nr. A2,Bl.5




Kleinrammbohrung 240603BS06

13,10 m NHN Schicht Nr.

Z- 0,00 . .
L 130 L . . . ,
4 B »*|,. 0,90 Feinsand, mittelsandig, schluffig, stark
= = A 'L,* s organisch, Auffiillung, Mutterboden, mitteldicht :

B . o gelagert, friherer Kohlelagerplatz, kalkfrei, [OH] A-Mu

B ’ Ti e« dunkelgrau

B (1 oer o Tales

12,0 090 = e

T 1,20 °°

C AT

— %N 1,50 Ton, stark sandig, schluffig, Auffullung, weich,

C T e Geruch nach Petroleum, kalkfrei, braun [ST*] A-T

- A i Grundwasserspiegel (1,20)

11,0 =

| o

- []_06/2 AT

B 2,40 e e

[ ‘e | s 0,60 Feinsand, schwach mittelsandig, mitteldicht

B : gelagert, kalkfrei, gelb - grau

[~ 06/3 .

[ 10,0 N 3.00 e - |ee

L ’ + , o |+ 0,45 Mittelsand, schwach schluffig, feinsandig, DS

= ] o6/4 . ol mitteldicht gelagert, kalkfrei, gelb - braun SE-SU

- 345 [® e.®

C ® o0 055 Grobsand, schwach schluffig, mittelsandig, -

— '. e ® .. miteldicht gelagert, kalkhaltig, grau - braun SE-SU

In [] 06/5 - e ® .

4,00

Probe Laborergebnisse

06/1 v(gl)=0,062

06/2 w(n)=0,137

Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar, Tel. +49 (0) 3841/3267-45, Fax 3267-46, E-Mail info@geotechnik-reeck.de

Rudolf-Breitscheit-Str. 11, Grevesmiihlen Datum gez. 03.06.2024
Bauvorhaben Klarstellungs-/Ergénzungs. Schénberg Mafstab d. H. 1:50
Ratzeburger Str. - Petersberger Weg Bohrfirma GSB Reeck
Planbezeichnung Datum von - bis 03.06.2024 -
Bodenprofil BS06 Projekt Nr. P21224-01
Anlage Nr. A2,Bl. 6
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LEGENDE

Benennung, Kurzzeichen, Zeichen, Farbe nach DIN 4023

Benennung Kurzzeichen Zeichen

Bodenart | Beimengung | Bodenart | Beimengung

Steine steinig X X Zoioo: }ioo:
] ® [0}

Kies kiesig G g 900 0.0

Sand sandig S s

Schluff schluffig U u

Ton tonig T t

Hum ' ==

Humus torfig, humos | H h E

Mudde - F -

(Faul- -

schlamm) organische | _ o

Beimengung

Mutter- Mo, Mo

boden - Mu - U Mu

Klei,

Schlick | KI -

Auffillung |- A - Aa A

Geschiebe -

mergel Mg ) m

Geschiebel

o s |- o]

Gruppe, Kurzzeichen nach DIN 18 196

Benennung | Kurzzeichen

SE enggestufte Sande

SW weitgestufte Sand-Kies-Gemische

SI intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemische

GU, GU* Kies-Schluff-Gemische

GT, GT* Kies-Ton-Gemische

Su, SuU* Sand-Schluff-Gemische

ST, ST* Sand-Ton-Gemische

TL leicht plastische Ton

™ mittelplastische Tone

TA ausgeprégt plastische Tone

ouU Schluff mit organischen Beimengungen und
organogene Schluffe

OH grob- bis gemischtkérnige Béden mit
Beimengungen humoser Art
Auffillungen aus nattrlichen Béden; jeweiliges

1 Gruppensymbol in eckigen Klammern

A Auffillungen aus Fremdstoffen

Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Dipl.-ing. Timm-Uwe Reeck

Lubsche Burg 8, 23966 Wismar,

Tel. +49(0)3841/3267-45, Fax -46, E-Mail info@geotechnik-reeck.de

Auftraggeber Planungsbiro Mahnel gez. Reeck
Rudolf-Breitscheit-Str. 11, 23936 Grevesmihlen Datum 31.05.24
Bauvorhaben Klarstellungs-/Ergdnzungs. Schénberg MaRstab -
Ratzeburger Str. - Petersberger Weg Blattformat A4
Planbezeichnung Projekt Nr. P21224-01
Legende
Anlage A2, Bl. 9




Anlage [A3]

Schichtenverzeichnis/se



Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: Klarstellungs-/Ergédnzungs. Schénberg/P21224-01

Datum: 03.06.2024

Bohrung: Kleinrammbohrung 240603BS01 NHN 11,57m
1 2 3 45 &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, mittelsandig, schwach organisch, schwach kiesig Mu B |01/ 0,85
b) Ziegelsplitter
0,85
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) SE-OH|i) 0
a) Feinsand, mittelsandig DS B |01/2 2,45
Grundwasserspiegel
1.60m
b) Kiesband
2,45
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) gelb - braun
f) g) h)SE |i) 0
a) Ton, schluffig G B [01/3 4,00
b) Kreidesplitter, Sandb&nder
4,00
c) steif d) maRig bis schwer zu | €) braun - gelb
bohren
f) Geschiebemergel g) h) T™M i) +
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




—
U Schichtenverzeichnis
5\:_::#_ fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Klarstellungs-/Ergédnzungs. Schénberg/P21224-01 Datum: 03.06.2024
Bohrung: Kleinrammbohrung 240603BS02 NHN 14,8m
1 2 3 45 &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, mittelsandig, schluffig, organisch Mu B |02/1 0,65
b)
0,65
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) OH i) 0
a) Feinsand, schluffig, mittelsandig DS B |02/2 1,55
Grundwasserspiegel
1.30m
b)
1,55
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) gelb - braun
f) g) h) SE-SU|i) 0
a) Grobsand, mittelsandig, kiesig, schwach schluffig DS B |02/3 2,30
b)
2,30
c) locker bis mitteldicht | d) leicht bis maRig e) braun
gelagert schwer zu bohren
f) g) h) SE i) +
a) Ton, schluffig G B [02/4 4,00
b) Sandbander
4,00
c) steif d) maRig schwer zu e) braun - gelb
bohren
f) Geschiebemergel g) h) T™M i) +
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




—
U Schichtenverzeichnis
5\:_::#_ fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: Klarstellungs-/Ergédnzungs. Schénberg/P21224-01 Datum: 03.06.2024
Bohrung: Kleinrammbohrung 240603BS03 NHN 11,32m
1 2 3 45 &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, mittelsandig, schluffig, organisch Mu B |03/1 0,90
b)
0,90
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) OH i) 0
a) Feinsand, schwach schluffig, mittelsandig DS B |03/2 1,10
b)
1,10
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) gelb - braun
f) g) h) SE-SU|i) 0
a) Mittelsand, grobsandig, schwach kiesig DS B [03/3 1,45
Grundwasserspiegel
1.30m
b)
1,45
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h)SE |i) 0
a) Ton, schluffig G B [03/4 2,30
b) Sandbander
2,30
c) steif d) maRig schwer zu e) gelb - grau - weil®
bohren
f) Geschiebemergel g) h) TA i) +
a) Ton, schluffig G B |03/5 3,45
b) Sandbznder
3,45
c) steif d) maRig schwer zu e) braun - grau
bohren
f) Geschiebemergel d) h) T™M i) +




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: Klarstellungs-/Ergédnzungs. Schénberg/P21224-01

Datum: 03.06.2024

Bohrung: Kleinrammbohrung 240603BS03 NHN 11,32m
1 2 3 45 &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Ton, schluffig G B |03/6 4,00
b) Sandbander
4,00
c) steif bis halbfest d) maRig schwer zu e) grau
bohren
f) Geschiebemergel g9) hyT™  |i) +
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: Klarstellungs-/Ergédnzungs. Schénberg/P21224-01

Datum: 03.06.2024

Bohrung: Kleinrammbohrung 240603BS04 NHN 13,71m
1 2 3 45 &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, mittelsandig, schluffig, organisch Mu B |04/1 0,80
b) Wurzelreste
0,80
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) Mutterboden g) h) OH i) 0
a) Mittelsand, grobsandig, schwach kiesig DS B |04/2 1,80
Grundwasserspiegel
1.40m
b)
1,80
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h)SE |i) 0
a) Ton, schluffig G B [04/3 2,40
b) Sandb&nder
2,40
c) steif d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Geschiebemergel g) h) TA i) +
a) Ton, schwach sandig, schwach schluffig G B [04/4 3,50
b) Sandb&nder
3,50
c) steif d) maRig schwer zu e) braun - grau
bohren
f) Geschiebemergel g) h) T™M i) +
a) Ton, schluffig, schwach sandig G B |04/5 4,00
b) Sandbznder
4,00
c) steif d) maRig schwer zu e) braun - gelb
bohren
f) Geschiebemergel d) h) T™M i) +




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: Klarstellungs-/Ergédnzungs. Schénberg/P21224-01

Datum: 03.06.2024

Bohrung: Kleinrammbohrung 240603BS05 NHN 12,57m
1 2 3 45 &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, mittelsandig, schluffig, schwach organisch Mu B |05/ 1,10
b)
1,10
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) dunkelbraun -
bohren braun
f) Mutterboden g) h) SU-OH i) 0
a) Feinsand, mittelsandig, schwach kiesig DS B |05/2 2,40
Grundwasserspiegel
1.70m
b)
2,40
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h) SE i) 0
a) Ton, schluffig G B [05/3 3,80
b) Sandb&nder
3,80
c) steif d) schwer zu bohren e) grau - gelb -
braun
f) Geschiebemergel g) h) T™M i) +
a) Ton, schluffig, schwach sandig G B [05/4 4,00
b) Sandb&nder
4,00
c) steif d) maRig schwer zu e) gelb - grau
bohren
f) Geschiebemergel g) h) T™M i) +
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: Klarstellungs-/Ergédnzungs. Schénberg/P21224-01

Datum: 03.06.2024

Bohrung: Kleinrammbohrung 240603BS06 NHN 13,1m
1 2 3 45 &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, mittelsandig, schluffig, stark organisch A-Mu B |06/1 0,90
b) friherer Kohlelagerplatz
0,90
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) dunkelgrau
bohren
f) Auffillung, g) h)[OH] |i) O
Mutterboden
a) Ton, stark sandig, schluffig A-T B |06/2 2,40
Grundwasserspiegel
1.20m
b) Geruch nach Petroleum
2,40
c) weich d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Auffillung 9) h)[sT*] |i) O
a) Feinsand, schwach mittelsandig DS B |06/3 3,00
b)
3,00
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) gelb - grau
bohren
f) g) h)SE |i) 0
a) Mittelsand, schwach schluffig, feinsandig DS B [06/4 3,45
b)
3,45
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) gelb - braun
bohren
f) g h) SE-SU|i) 0
a) Grobsand, schwach schluffig, mittelsandig DS B |06/5 4,00
b)
4,00
c) mitteldicht gelagert d) maRig schwer zu e) grau - braun
bohren
f) 9) h) SE-SU|i) +




Anlage [A4]

Protokolle Laboruntersuchung/en



Baustoffprufstelle Wismar GmbH  |co.. 000724

23966 Wismar, Libsche Str. 109, Tel.: 03841 / 76 23 06, www.baustoffpriifstelle.de, E-Mail: info@bps-wismar.de

Wassergehaltsbestimmung nach DIN EN ISO 17892-1

Herkunft / Bauvorhaben: P21224 Erganzungssatzung Petersberger Str., Schénberg
Probe Nr. 1/3 2/4 3/4 3/6
Behalter Nr.

Behalter me la] 5,92 10,90 5,75 8,88
Einwaage feucht + Behalter my [a] 85,85 136,97 67,60 85,73
Einwaage trocken + Behélter  m; [a] 76,35 122,46 61,11 77,71
Masse des Wassers my=my-my [g] 9,50 14,51 6,49 8,02
Trockenmasse der MeBprobe mg=mz-m.  [g] 70,43 111,56 55,36 68,83
Wassergehalt w=(m;-my)/(my-m)*100 [%] 13,5 13,0 11,7 11,7
Probe Nr. 4/3 4/5 5/3 5/4

Behalter Nr.

Behalter me la] 5,68 8,94 9,49 5,77
Einwaage feucht + Behalter my [a] 64,96 69,12 100,64 73,88
Einwaage trocken + Behélter  m; [a] 53,53 62,14 89,05 66,45
Masse des Wassers my=m;-my [g] 11,43 6,98 11,59 7,43
Trockenmasse der MeBprobe mg=m,-m;  [g] 47,85 53,20 79,56 60,68
Wassergehalt w=(m;-my)/(m,-m)*100 [%] 23,9 13,1 14,6 12,2
Probe Nr. 6/2

Behalter Nr.

Behalter me [a] 5,67

Einwaage feucht + Behalter my [a] 116,14

Einwaage trocken + Behélter  m; [a] 102,79

Masse des Wassers my=my-my [g] 13,35

Trockenmasse der MeBprobe mg=m,-m;  [g] 97,12

Wassergehalt w=(m;-my)/(mz-me)*100 [%] 13,7

Arbeitsblatt: M14 Datum: 27.06.2024 Bearbeiter: Re.
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Baustoffprifstelle Wismar GmbH
Libsche StraBe 109, 23966 Wismar

Tel.: 03841 / 76 23 06 www.baustoffprifstelle.de zum Prifbericht-Nr.: 0907/24
Bestimmung der FlieB- und Ausroligrenze nach DIN EN ISO 17892-12
Verwendetes Verfahren: Bestimmung der FlieBgrenze nach Casagrande
Objekt / Entnahmestelle: 4/3
Bestimmung d. Uberkorns > 0,4 mm: Umrechnung von w, in W_g 4
K = Prozentsatz des Materials > 0,4 mm w,= 23,9 %
K= 6,37 % W g4 = W/(100-K) W4 = 0,255
FlieBgrenze w. % Ausrollgrenze wp %
Anzahl d. Schlage N 16 21 26 37 - - -
Wassergehalt w [%] 57,1 55,3 542 50,8 18,7 | 18,7 | 18,7
Wassergehalt bei 25 Schiagen:[ 54,4 |%
57,5
56,5 = nat. Wassergehalt: ~ w,: 0,239
2 55,5 rechn. Wassergehalt: w_4: 0,255
= * FlieBgrenze: ~ w.: 0,544
£ 545 P
3 - Ausroligrenze:  wp: 0,187
@ 53,5 - Plastizitatszahl Ip:
©
=525 IP =W_-Wp: 0,356
515 : Konsistenzzahl I:
b0 * IC = (W|_ - W<0‘4)/|p: 0,81
’ 10 25 50 Konsistenz: steif
Schlagzahl N Plastizitat wp...w
0 0,1 02 03 04 05 06 07 08
Konsistenz
e L 5! lald
10 17) . aso 28 .. 7
fra/bfest l K¥e 4 TJ rEich Lresig | fossig
50
Eingrupierung der Erd- - /
grup 9 ausgepragh /
stoffe aufgrund der } i plaghische
plastischen Eigenschaften 32 i Tone: TA
nach DIN 18196 X & ; -
= mittelplastische |
® Tone TM i
: “
:'g 20 " \t“ | Tone mit organischen ]
B . w | Beimengungen organogene Tone OT
@ leicht | und ausgepragt
= plastische ~ Schluffe | oiastische Schiuffe UA
Tone TL /mlf organi- |
schen Beimen- |
10 Sand-Ton- 74gungen und organo-}
7 J____Gemische ST __J Igene Schluffe OU |
Zwischenbereich) -~ lund mittelplasti- !
4 T Sand-Schluff- | Teicht plasti- 15che Schiuffe UM
0 Gemische SU sche Schiuffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieNgrenze wy in % —
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Anlage [A5]

Kenn- und Berechnungsgrundwerte,
Legende



Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar
Tel. 03841/326745 Mail: t.reeck@geotechnik-reeck.de

[Projekt Nr.

P21224-01

|Homogenbereich

|Allgemeine Angaben

Bezeichnung

Mutterboden

Kurzbezeichnung

Mu

Genese/ortsibl. Bez.

Mutterboden

Hauptbodenarten

DIN 18196
DIN 4022

OH
S,o

OH
S,o

Zusatz

Zustand

locker

mitteldicht

Banderungen

DIN 18196
DIN 4022

Zusatz

Zustand

Anteil ca.

Kenn- und Berechnungsgrundwerte

Parameter = Einheit von bis Mittel
% kN/m?3 16,00 17,00 16,50
Y kN/m? 8,50 9,50 9,00
k(f) m/s |5,00E-06 5,00E-05 2,75E-05
Frost - F3 F3 F3
HGB - 3b 3b 3b




Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar
Tel. 03841/326745 Mail: t.reeck@geotechnik-reeck.de

[Projekt Nr.

| P21224-01

|Homogenbereich

| 2

|Allgemeine Angaben

Bezeichnung

Decksande

Kurzbezeichnung

DS

Genese/ortsibl. Bez.

Hauptbodenarten

DIN 18196
DIN 4022

SE
fS-mS

SuU, ST
S, u'-u/t'-t

Zusatz

U<6, fein

Zustand

mitteldichimitteldicht

Banderungen

DIN 18196
DIN 4022

Zusatz

Zustand

Anteil ca.

Kenn- und Berechnungsgrundwerte

Parameter = Einheit von bis Mittel
% kN/m?3 16,50 17,50 17,00
Y kN/m? 9,00 10,00 9,50
k(f) m/s 1,00E-05 1,00E-04 5,50E-05
Frost - F1 F2 F1-F2
HGB - 3a 3a 3a




Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar
Tel. 03841/326745 Mail: t.reeck@geotechnik-reeck.de

[Projekt Nr.

P21224-01

|Homogenbereich

|Allgemeine Angaben

Bezeichnung

Geschiebebdden

Kurzbezeichnung

G

Genese/ortsibl. Bez.

Geschiebebdden

Hauptbodenarten

DIN 18196
DIN 4022

TA

Zusatz

Zustand

steif

Banderungen

DIN 18196
DIN 4022

Zusatz

Zustand

Anteil ca.

Kenn- und Berechnungsgrundwerte

Parameter = Einheit von bis Mittel
% kN/m?3 18,00 19,00 18,50
y' kN/m3 8,00 9,00 8,50
k(f) m/s |1,00E-10| 1,00E-09 5,50E-10
Frost - F2 F2 F2
HGB - 5b 5b 5b




Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar
Tel. 03841/326745 Mail: t.reeck@geotechnik-reeck.de

[Projekt Nr.

P21224-01

|Homogenbereich

|Allgemeine Angaben

Bezeichnung

Auffillung aus Ton

Kurzbezeichnung

AT

Genese/ortsibl. Bez.

Auffiillung

Hauptbodenarten

DIN 18196
DIN 4022

SuU*, ST*
U+T, s*

Zusatz

Zustand

weich

Banderungen

DIN 18196
DIN 4022

Zusatz

Zustand

Anteil ca.

Kenn- und Berechnungsgrundwerte

Parameter @ Einheit von bis Mittel
% kN/m?3 18,00 19,00 18,50
y' kN/m3 9,00 10,00 9,50
k(f) m/s |1,00E-06| 1,00E-05 5,50E-06
Frost - F3 F3 F3
HGB - 4 4 4




Geotechnisches Sachverstandigenbiiro Reeck
Libsche Burg 8, 23966 Wismar
Tel. 03841/326745 Mail: t.reeck@geotechnik-reeck.de

Erlauterungen zu den Benennungen und Klassifizierungen nach DIN 18196 und DIN 4022:
Kennbuchstaben fiir die Haupt- und Nebenbestandteile

G - Kies

S -Sand

U - Schluff

T -Ton

0 - organische Beimengungen

H - Torf (Humus)

F - Mudde

Kennbuchstaben flir kennzeichnende bodenphysikalische Eigenschaften

- fiir die KorngréBenverteilung W - weitgestufte Kérnungsverteilung
E - enggestufte Kérnungsverteilung
I - intermittierend gestufte Kérnungs-

verteilung

- fiir die plastischen Eigenschaften L - leicht plastisch
M - mittel plastisch
A - ausgepragt plastisch

- fiir den Zersetzungsgrad von Torfen N - nicht bis kaum zersetzte Torfe
Z -zersetzte Torfe

kleine Buschstaben beschreiben nach DIN 4022 Nebenbestandteile

mit Zusatz ' - schwach

* - stark

BodenkenngréfRen (Einzelparameter ohne Relevanz fur die Bauaufgabe wurden in den Tab. zuvor
nicht aufgenommen; enthaltene Parameter ohne Wert liegen fur die Art der Baugrundschicht nicht vor,
z. B. Konsistenz bei nichtbindigen oder Lagerungsdichte bei bindigen Baugrundschichten):

' - Wichte

v - Wichte unter Auftrieb

P’k - charakteristischer Reibungswinkel des entwasserten Bodens

Ck - charakteristischer Wert der Kohéasion des entwasserten Bodens

Cuk - charakteristischer Wert der Kohasion des undrainierten, nicht entwasserten Bodens
dc - Spitzendruck der Drucksonde nach DIN EN I1SO 22476-1

Ve, We - Parameter der Zusammendriickbarkeit in der Erstbelastung

Es = Ve Oat (O'/O'at)w(e)
ve bei Widerbelastung bis zum 10fachen héher, we geht dann gegen 1,0

ke - Durchlassigkeitsbeiwert

Wh - natdrlicher Wassergehalt

lp - Plastizitatszahl

le - Konsistenzzahl

D - Lagerungsdichte

org. - Massenanteil an organischen Bestandteilen

Ev2 - Verformungsmodul in der Zweitbelastung nach DIN 18134 (Voraussetzung:
gleichbleibende Bodenarten bis in eine Tiefe von t = 1,5 x Plattendurchmesser)

mg<006 - Massenanteil an Bodenteilchen mit & < 0,06 mm (Schluff und Ton)

M@<2,0 - Massenanteil an Bodenteilchen mit @ < 2,0 mm (Sand)

mg=63-200 - Massenanteil an Bodenteilchen mit & = 63-200 mm (Steine)

mg>200 - Massenanteil an Bodenteilchen mit & > 200 mm (Blocke)

St - Sensitivitatsgrad (nur zur Orientierung)

Abras. - Abrasivitat an Abbauwerkzeugen (nur zur Orientierung)

Frostempfindlichkeit nach ZTV E-StB:
F1 - nicht frostempfindlich
F2 - gering bis mittel frostempfindlich
F3 - sehr frostempfindlich

HGB - Homogenbereiche in Anlehnung an: Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.
(Hrsg.) (2016): Umsetzung der Homogenbereiche nach DIN 18300:
2015-08 im Erdbau fur die Vergabe und Abwicklung von Bauauftragen im Leitungstiefbau
- Anwendungsbeispiele. DVGW-Information Gas/Wasser Nr. 20. Bonn (s. nachfolgende
Tabellen)
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Anlage [A0]

Vorbemessung einer
Versickerungsanlage



Geotechnisches Sachverstandigenbiro Reeck
Telefon: 03841/326745
Telefax: 03841/326746

Libsche Burg 8
23966 Wismar

Projekt: P21224-01

Bearbeiter: Reeck

Muldenversickerung

Durchlassigkeit ki = 2.750 - 10° m/s
Grundwasserflurabstand = 0.40 m
Zuschlagsfaktor f, = 1.20

Haufigkeit n [1/a] = 0.100

10-jahrige Uberschreitungshaufigkeit
A, =280.0 m?

Zul. Abstand UK Anlage - GW = 0.00 m
Vorh. Versickerungsﬂéche As = 37.6 m?

V=[(Ay+ A - 107 - rpm - As - kd2] - D - 60 - f,

Muldentiefe t =V / A,

alle Bereiche: Bohrungen BS01 bis BS06

Muldenversickerung

A(Mulde) = 37.59 m?

t=0.20m
l
=)
|

Bereich 2: Abstimmung mit Behérde erforderlich!

GW = 0.40 ¢

Ergebnis Rasterfeld 76156

Erforderliche Muldentiefe t = 0.20 m Fo Vv

Erforderliches Speichervolumen V = 7.52 m? . [I/(s-ha)] [m?]

MaRgebende Regendauer D = 10.0 Minuten

Regenspende rp) = 345.0 Liter/(s-ha) 5 min 370.0 4.04

Entleerungszeit = 4.0 Stunden ;
10 min 345.0 7.52
15 min 187.8 5.88
20 min 154.2 6.31
30 min 116.1 6.85
45 min 86.7 7.25
60 min 70.3 7.41




Geotechnisches Sachverstandigenbiro Reeck

Libsche Burg 8 Telefon: 03841/326745

23966 Wismar Telefax: 03841/326746

Projekt: P21224-01 Bearbeiter: Reeck
Rohrrigolenversickerung Max. Wasserstand Rigole = 0.30 m
Durchlassigkeit ki = 2.750 - 10° m/s Nutzbare H6he der Rigole h, = 0.30 m
Grundwasserflurabstand = 1.30 m Speicherkoeffizient sg = 0.350
Zuschlagsfaktor f, = 1.20 Speicherkoeffizient sgg = 0.437
Haufigkeit n [1/a] = 0.100 L= Au-10'7-rD(n)/[(hR-sRR)/(D-60-fz)+(bR+hR/2)-kf/2]

10-jahrige Uberschreitungshaufigkeit SRR = Sr/(br"hRr) [br-hr+11/4-(1/sr"di?-d?)]
A, =280.0 m?

Zul. Abstand UK Anlage - GW = 0.00 m

Innendurchmesser Rohr d; = 0.200 m

Rohrdicke = 0.010 ==>d, = 0.220 m

Sohlbreite der Rigole bg = 2.00 m

Hoéhe der Rigole hg = 0.60 m

Bereich 1: Bohrungen BS01 und BS05

Rohrrigolenversickerung

v

A

b =2.00

<022 <022 <0229

SIS St

4-.=030P

0.70

ezl
-« ———>e—

GW = 1.30
Abstimmung mit Behoérde erforderlich!

Ergebnis Rasterfeld 76156

Erforderliche Rohrrigolenlange = 24.55 m Fo L

Erforderliches Speichervolumen = 6.43 m? . [I/(s-ha)] [m]

MaRgebende Regendauer D = 10.0 Minuten

Regenspende rp) = 345.0 Liter/(s-ha) 5 min 370.0 13.68

Entleerungszeit = 2.5 Stunden ;
10 min 345.0 24.55
15 min 187.8 19.32
20 min 154.2 20.41
30 min 116.1 21.54
45 min 86.7 21.98
60 min 70.3 21.82
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