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Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 11.01.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 mit der Gebietsbezeichnung ,Brennereiweg“ beschlossen. Der
Bebauungsplan Nr. 38 wird im Regelverfahren gemaf Baugesetzbuch aufgestellt.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 38 besteht darin, den Ortsteil Kaltenhof
planungsrechtlich zu ordnen und durch Nutzungen zu erganzen, die den vorhandenen
dorflichen Charakter erhalten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde zur formlichen Offentlichkeitsbeteiligung im
Zeitraum vom 29.04.2024 bis einschlie3lich 10.06.2024 vero6ffentlicht. Zeitgleich fand die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift. Es kam zu einigen redaktionellen
Anpassungen. Aus den Anpassungen resultieren keine erstmaligen oder stérkeren
Bertihrungen von Belangen, sodass eine erneute Beteiligung nicht erforderlich ist.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemaf3 8 1 Abs. 7 BauGB in die Abwéagung
eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Nach Durchfihrung
der Abwégung liegen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um den
Bebauungsplan Nr. 38 als Satzung zu beschlie3en.

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwaéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg", bestehend
aus dem Teil A (Planzeichnung), dem Teil B (Text) sowie den ortlichen
Bauvorschriften, gemaR § 10 BauGB als Satzung. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 38 wird gebilligt.

4. Der Birgermeister wird beauftragt, die Satzung ortstiblich bekannt zu machen.



Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 Anlage 1 - B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg" der Stadt Dassow - Abwéagungstabelle
(6ffentlich)
2 Anlage 2 - B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg" der Stadt Dassow - Planzeichnung
Satzungsbeschluss (6ffentlich)
3 Anlage 3 - B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg" der Stadt Dassow - Begrindung
Satzungsbeschluss (6ffentlich)




STADT DASSOW

Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 38 ,Brennereiweg”

Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 30.10.2024
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Die folgenden Behorden, Trager oOffentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung geéduRert oder keine Stellungnahme abgegeben:

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
Polizeiprasidium Rostock

StraRenbauamt Schwerin

Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben-Kiste
Feuerwehr Dassow

Gemeinde Selmsdorf

Stadt Schénberg

Gemeinde Stepenitztal

Gemeinde Roggenstorf

Gemeinde Kalkhorst

50 Hertz Transmission GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

e.dis AG

GDMcom GmbH

Hansewerk AG

Travenetz GmbH

Vodafone Kabel Deutschland

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 38 gemal § 3 Abs. 2 BauGB abgegeben.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

A Hir Raumondoung uondd Lanossplaoung \Wesnmeoslentarg
Wisntirsche St 150, 19053 B

Amt Schénberger Land [——
Fir die Stadt Dassow Teelon

Am Mark! 15 N

23923 Schonberg <8

nachncheich: LK NWM (FD Bavordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 38 , Brennereiweg" der
Stadt Dassow

Betedigung der Behbrden geman § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  23.04.2024 (Posleingang: 23.04,2024)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrie Frau Hom,

e angezeiglen Planungsabsichien werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemal Landesplanungsgesetz (LPYG) Mecklenburg-Vor-
pommen i. d. F. der Bekanntmachung vom 5, Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S, 503, 613),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 {GVOBL. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08,2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauilachenentwicklung im Rahmen
der Fortschredung des RREP WM (Stand 17.04.2024) sowse dem Entwurf des Kapiteis 6.5
Energie im Rahmen der Teillortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024) beurteill,

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurl zum Bebauungsplan Nr. 38 Brennereweg™ der Stadt
Dassow bestehend aus Planzeichnung {Stand. Februar 2024) und Begriindung vorgelegen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 beabsichligt die Stadt Dassow, die planungsrechiliche Vo-

raussetzung 1or die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes gemas § 5a BauNVO im ; ; ; i ;
noraetichen Beralch dec Stadt Daseow im Ortated Kallenhol 2y schaffan, Das Plangsblat D|_e Stad_t Dassow nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
hat eine Grofe von ca. 2.1 ha und wird im Norden und Westen durch landwirtschaltiiche stimmt diesen zu.

Nutzflachen, in Osten durch eine stillgeiegte Stallaniage und im Sdden durch Wohnbebau-

ung begrenzt. Neben der planungsrechtlichen Ordnung des Ortsteils Kaltenhof sollen er-

ganzende Nutzungen ermdglicht werden, die den vorhandenen dorlichen Charakter erhal-

tan, aber auch bedarisgerechl weilterentwickeln, Mit der Ausweisung eines dorflichen Wohn-

ATe i Raumoroung und La Westmodklerborg
Wienarsche Strala 159, 19053 Bchrvann

Toledon 0385 583 80160

EMa £y
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Abwagung der Stadt Dassow

gebietes soll ein einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen, land- und forstwirtschaftii-
chen Nebenerwerbsstellen, Hobbytierhaltung und wohnvertrdglicher gewerbicher Nutzung
zuldssig werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Stallaniagen werden derzei lediglich zeitweise von
einem Landwint genutzt, Fir die ehemalige Tierhaltung st der Bestandsschulz erloschen,
Die Wieceraufnahme einer intensiven landwirtschaftiichen Nutzung der Stallungen Ist aut-
grund immissionsschutzrechtlicher Belange nahezu ausgeschlossen und genehmigungs-
pliichtig.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dassow wird der Vorhabenbereich ais ge-
mischte Baufldche dargestellt. Mit der Zielsetzung der Entwicklung eines ddrflichen Wohn-
gedietes wird die Nutzung im Rahmen des Bebauungsplanes somit konkretisiert. Der B-
Plan wird somit als aus dem FNP entwickelt angesehen

Raumordnerische Bewertung

Am 05.07.2023 hat die Verbandsversammiung den Abschiuss des Teilfortschreibungsver-
fahrens der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des
RREP WM beschlossen (im Folgenden TF SE genannt). Am 17.04.2024 hat das Landes-
kabinel! dem vorliegenden Entwurl zugestimmi, $o dass nunmehr ine neue Bewerlungs-
grundlage 10r die raumordnerische Einschitzung von Vorhaben der Sieddungs- und Wohn-
baufidchenentwicklung veregl. Die Regelungen des RREP WM 2011 werden damit ersetzt
und finden keine Anwendung mehr

Fur die vorliegende Planung wurde mit Schreiben vom 15.09.2022 bereits die Vereinbarkeit
mit den Programmsatzen zur Konzentration der Wohnbaullachenentwicklung aul die Zent-
ralen Orte {vgl- 4.2 (1) ZLEP MV, 4.2 (1) Z TF SE) sowie zum Vorrang der Innenentwicklung
{vgl. 4.1 {5) ZLEP MV, 4.1 (2) Z RREP bzw. jetzt 4.1 (5) Z TF SE) festgestellt. Der Siec-
lungsilachenbedarf ist vorrangig durch die Nutzung erschlossener Standortreserven sowie
durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken.

Im Zuge der TF SE erfolgt eine starkere Fokussierung auf die Entwicklung der Zentralen
Orte. Demnach sind gemal Programmsatz 4.2 (4) Z TF SE die Schwerpunkie der wohn-
baulichen Entwickiung in den Zentralen Orien die Gemeindehauptorte. In den Zentralen Or-
ten soll ein vielfdliges wohnbauliches Angebot geschaffen und bezahibarer Wohnraum fir
einkommensschwachere Bevikerungsgruppen vorgehalten und  entwickelt werden,
Ebenso soll in den Zentralen Orten aut die Bereitstellung eines quantitativ bedartsgerechten
wohnbaulichen Angebotes hingewirkt werden (vgl. 4.2 (2 u. 3) TF SE). Vorliegend wird gine
direkt an den Hauptort angrenzende und bereits erschiossene AuBienbereichslliache im
Rahmen der Nachnutzung als dorfliches Wohngebiet entwickef!, so dass das Vorhaben mit
den 0.g. Programmsétzen vereinbar ist.

Laul der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM
befinget sich der Vorhabenstandon in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vl Pro-
grammsatze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM), einem Vorbehaltsgebiet Trinkwas-
sersicherung (vgl. Programmsatz 7.2 {2) LEP M-V) sowie in einem Vorbehalisgebsel Tou
rnsmus baw, einem Tourismusantwicklungsraum (vgl. Programmséitze 4.6 (4) LEP M-V und
3.1.3 (3) RREP WM}. Die genannten Programmsétze sind zu berlcksichtigen

Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 38 der Stadt Dassow ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung versinbar.

Die Ausfuhrungen zur Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan werden zur Kenntnis genommen und diesen wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit Beschluss des Landeskabinetts vom
17.04.2024 eine neue Bewertungsgrundlage fir die raumordnerische Einschat-
zung von Vorhaben der Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vorliegt
und die Regelungen des RREP WM 20122 damit ersetzt werden und keine
Anwendung mehr finden.

Weiter nimmt die Stadt zur Kenntnis, dass bereits mit Schreiben vom
15.09.2022 die Vereinbarkeit mit den genannten Programmsétzen festgestellt
wurde.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass zukinftig eine starkere Fokussierung auf
die Zentralen Orte erfolgen soll. Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass
die vorliegende Planung den Programmsétzen 4.2 (2, 3 u. 4) TF SE entspricht.

Der Lage in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft wird damit Rechnung ge-
tragen, dass ein dérfliches Wohngebiet ausgewiesen wird, in dem landwirt-
schaftlicher Nebenerwerb allgemein und landwirtschaftlicher Haupterwerb aus-
nahmsweise zulassig ist.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA des
Trinkwasserschutzgebietes ,Dassow-Prieschendorf”. Die Lage in einem Vorbe-
haltsgebiet Trinkwassersicherung wurde bertcksichtigt. Ein Hinweis auf die
Verordnung wurde bereits in die Hinweise des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Die Stadt ist bestrebt, Wohnraum fir die ortsansassige Bevdlkerung bzw. Dau-
erwohnraum zu schaffen. Touristische Nutzungen sind bereits in zentralen bzw.
ostseendheren Ortslagen der Stadt vorhanden.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan mit den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
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AbschlieBende Hinwei

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der edorderlichen Profung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde micht vor. Sie gill nur solange, wie sich die Beunteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich andemn,

Die abschlieRenden Hinweise werden von der Stadt zur Kenntnis genommen.

Die Gebistskdrperschalt wird gebeten, dem Am! fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg in digitales Exemplar (Text- und Kartentell) des rechtskriftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Obersenden.

Mit freundlichen Gruken
Im Auftrag

Gez Stefanie Knippenberg
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Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 23.04.2024, hier eingegangen am 29,04.2024

Sehr geehne Frau Horn,

Grundiage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunteragen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 38 der Stadt Dassow mit Planzeichnung im MaBstab 1:1000,
Planungsstand August 19.03.2024 und die dazugehdrige Begrindung mit gleichem
Bearbestungsstand

Die Betedligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachiclgenden Fachdienstan
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

- | FD Bauordnung und Planung | FD Umwelt und Regionalentwicklung
« Bauledplanung * Untere Wasserbehorde
* Vorbeugender Brandschutz ¢ Untare immissionsschutzbehdrde
* Untere Denkmalschutzbehorde ¢ Untere Abfall- und
* Untere Bavaufsichtsbohdrde Bodenschutzbehdrde

* Untere Naturschutzbehorde

Sete 122
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| FD Kreisinfrastruktur " FD  Ordnung/Sicherheit  und
« Strafenaufsichtsbehadrde StraBenverkehr
« StraSenbaulastirager * Untere StralBenverkehrsbehorde
FD Recht und Kommunalaufsicht FD Otfentlicher Gesundheitsdienst

* Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage belgefligl.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Gez, Matulat
SB Bauleitplanung
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Abwéagung der Stadt Dassow

Anlage

Bauordn Planun
Bauleitplanung
Nach Prifung der vorliegenden Entwurtsunteddagen wird geman § 4 Abs, 2 BauGB aul
nachfolgende bauplanungsrechtiiche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

|_Algemeinas

Ziel des in Aufstellung befindlichen Bebauungspians Nr. 38 der Stadt Dassow ist die
Ordnung und Erganzung des Oristells Kaltenhof,

1

Der Flachennutzungsplan setzt hier entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO sine gemischte Bauflache. so dass dem Entwicklungsgebot mit der
Ausweisung eines darfiichen Wohngebiates hier ausreichend Rechnung getragen
wird

2,

In dstliche Richtung befindet sich angrenzend die ehemals zur Rinderhaltung genutzte
Stalianlage, welche seit 30.05.2013 stilgelegt ist (Begrindung, Seite 5). Nach
akiueliem Kenninisstand findet derzeit eine Lagernutzung statt, eine
Nutzungsintensivierung Ist nach AuBerungen der Eigentimerin im Rahmen der
Otfentlichkeitsbeteiligung ebenso wenig auszuschlieBen

Die Gemeinde unterliegt im Rahmen der Abwigung nach § 1 BauGB derm Gebot der
Konfiiktbewaltigung. Die Aufstelung des Babauvungsplans Nr, 38 sto8t auf Grund der
Umgebungsbedingungen unter Berlicksichtigung der bauledtplanerischen Belange.
insbesondere derer nach § 1 Abs. 6 BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsvernalinisse,
immissionsschutzrechlliche Belange) sowie die privaten Belange des Eigentiimers aul
erhebliche Bedanken. Wohnbebauung in unmittelbarer Nihe zu einer leerstehenden
Rinderhaltungsaniage im Bestand begrindet wird, kann diesem Gebot der
Konfiikibewaltigung nicht entsprechen,

Die Gemelinde hat sich im Rahmen der Begrindung mit der Anlage dahingshend
auseinandergeselzt, dass ske die Stilllegung der ehemaligen Rinderhallungsaniage
ermittelt und die Abwagung eingestellt hat, Aus planungsrechtlicher Sicht ist aber eben

Sede V32
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Zul.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass dem Entwicklungsgebot mit der Auswei-
sung eines Dorflichen Wohngebietes ausreichend Rechnung getragen wird.

Zu 2.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eingangs weist die Stadt
darauf hin, dass sich im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes, im Rah-
men des Mdglichen durch die Stadt, ausfiihrlich und aus Sicht der Stadt
Dassow hinreichend mit dem unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieb auseinandergesetzt wurde. Die Ergebnisse wurden in die Begriindung
zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach aktuellem Kenntnisstand des
Landkreises derzeit eine Lagernutzung stattfindet. Inwiefern diese Nutzung
eine bauordnungsrechtliche Genehmigung erfahren hat, konnte die Stadt trotz
intensiver Recherche beim Landkreis Nordwestmecklenburg nicht in Erfahrung
bringen.

Die Schweinehaltungsanlage ist seit dem 30.06.2005 und die Rinderhaltungs-
anlage seit dem 30.05.2013 gemafd dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg als stillgelegt gefuhrt. Des Weiteren haben sich,
gemal dem Veterindrsamt, in den vergangenen Jahren neue Anforderungen
an die Technik von Tierhaltungsanlagen und das Tierwohl ergeben, so dass
eine sofortige Wiederaufnahme der Anlage rechtlich nicht méglich erscheint.
Hier ist ein Antrag auf Neugenehmigung, ggf. nach BImSchG, erforderlich.
Diese Ausfuhrungen wurden ebenfalls mit einer ergdnzenden Stellungnahme
der Bauordnung des Landkreises vom 02.10.2024 bestatigt. Hiernach ist bau-
ordnungsrechtlich davon auszugehen, dass eine von der Eigentiimerin ange-
dachte Wiederaufnahme der Tierhaltung nicht vom Bestandsschutz der Anlage
gedeckt ist.

Den nebenstehenden Ausfuhrungen des Landkreises, dass mit der Aufstellung
des Bebauungsplans auf erhebliche Bedenken gestol3en wird, kann aufgrund
der vorangegangenen Argumentation nicht gefolgt werden.

Weiter kann die Stadt den Ausfiihrungen, dass aus planungsrechtlicher Sicht
des Landkreises nicht auszuschlieRen ist, dass mit neuer Beantragung ver-
gleichbare Nutzungen in den Bestand einziehen kdnnten, ebenfalls nicht folgen
und stimmt diesen nicht zu. Wie von der Bauordnung des Landkreises bestatigt
wurde, ist eine Wiederaufnahme der Tierhaltungsanlagen bauordnungsrecht-
lich vom Bestandsschutz nicht gedeckt.
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nicht auszuschlieSen, dass mit neuer Beantragung emne vergleschbare Nutzung (auch
Vollauslastung) in den noch vorhandenen Bestand im AuBenbereich einziehen kdnnte,

Die Eigentimerin der Tierhaltungsaniage hat die Absicht gedulBert hat, hier in nachster
Zeit wieder eine intensivere Nutzung zu begrimden

Unter Beachtung dieser Belange, mdchte ich daher daraul hinweisen, dass die
Planung absehbar abwagungsfehlechall hinsichilich des Ausgleichs zwischen den von
der Planung berGhrten Belangen ist, insofern die mdgliche Wiederaufnahme der
Rinderhaltungsaniage objektiv nicht ausreichend Gewichtung findet und diese
Interessen in unangemessener Weise zurlickgestellt werden

Il Vertahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambet
Keine Anmerkungen.

lIL_Pianerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Keine Anmerkungen.

Planzeichenerkldrung
Keine Anmerkungen.

Text - Ted B
Keine Anmerkungen

1V Begrdndun,
In der Begrandung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen

Zu23

Es wird in der Begrindung wiederholt auf den fehlenden Bestandschutz® der
landwirtschaftlichen Anlage eingegangen. Dies kann nach akiusliem Kenntnisstand so
nicht gehalten werden und wurde von Selten der unteren Bautausichisbehdrde des
Landkreises gegeniber dem Planungsbiro auch so kommunizier!. Die Aussagen in
der Begrindung hierzu sind daher irrefGhrand und nicht geeignet Rechtsicherhait
herzustellen,

Die Gemeinde solite sich hier im Rahmen ihvrer Planung und der Begrindung auf die
latsichiichen Gegebenheiten beschranken und entsprechend bericksichiigen, dass
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Die nebenstehende Ausfihrung, dass die Eigentimerin der Tierhaltungsanlage
die Absicht geduRert hat, eine intensivere Nutzung vorzunehmen, wird zur
Kenntnis genommen. Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass ohne Weiteres
eine Wiederaufnahme der Tierhaltungsanlage bau- sowie tierwohlrechtlich
nicht moglich ist.

Die Stadt Dassow weist die Ausfiihrungen, dass die Planung absehbar abwa-
gungsfehlerhaft ist, entschieden zurtick. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes hat sich die Stadt ausfuhrlich mit den von der Planung berihr-
ten Belangen auseinandergesetzt. Bereits im Vorfeld der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurden die landwirtschaftlich genehmigten Nutzungen des
Nachbargrundstiickes beim Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg abgefragt. Dartiber hinaus erfolgten 2023 Abstimmungen mit
der Unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises zur Zulassigkeit einer Nut-
zung bzw. Nutzungsintensivierung des landwirtschaftlichen Betriebes. Zudem
wurde das Veterindrsamt des Landkreises zu einem baurechtlichen Betrieb
kontaktiert. Die Stadt kann daher nicht erkennen, dass laut Aussagen des Land-
kreises dem landwirtschaftlichen Nachbarbetrieb keine ausreichende Gewich-
tung beigemessen wurde und die Interessen in unangemessener Weise zuge-
stellt wurden. Hier drangt sich der Eindruck auf, der Landkreis hat die planungs-
rechtliche Bestandssituation nicht umfanglich durchdrungen.

Zu2.3

Es wird darauf hingewiesen, dass weder zum Vorentwurf noch zum Entwurf
des Bebauungsplanes seitens der Unteren Bauaufsichtsbehérde eine Stellung-
nahme abgegeben wurde.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde wies auf Anfrage des Amtes Schonberger
Land im September 2023 nach der frihzeitigen Behérdenbeteiligung darauf
hin, dass, sofern die Tierhaltungsanlage beim Staatlichen Amt fir Landwirt-
schaft und Umwelt Westmecklenburg als stillgelegt gefiihrt wird, eine derzeitige
Nutzung ausgeschlossen ist.

Erst auf Nachfrage bzw. im Nachgang eines personlichen Gespréaches mit der
Fachdienstleiterin Bauordnung und Planung sowie der Fachgebietsleiterin Bau-
kontrolle und Bauleitplanung des Landkreises, im Nachgang der férmlichen Be-
hoérdenbeteiligung, erfolgte eine Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbe-
horde.

Wie bereits erlautert, weist die Unteren Bauaufsichtsbehérde in ihrer Stellung-
nahme vom 02.10.2024 darauf hin, dass nach Prufung der Sach- und Rechts-
lage bauordnungsrechtlich davon auszugehen ist, dass eine Wiederaufnahme
der Tierhaltung vom Bestandsschutz der Anlage nicht gedeckt ist.
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es sich bel der Anlage um einen durch landwirtschattiche Bestandsgebiude
gepraglen Bereich handelt, der eine Wiederaulnahme eines landwirschalllichen
Betriebs durchaus zuldsst.

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz - Grundsétziiches

Bauliche Anlagen sind so anzuardnen, zu errichten, zu &ndem und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei elnem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten maghch sind. (§ 14 LBauD M-V)

Erreichbarkeit babaubarer Fliichen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr pefahrbaren offentlichen Verkehrsiiiche entfernt liegen, sind zur
Sicherslellung des Feuerwehremsalzes gema § 5 Abs. 1 Saiz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebduden gelegenen Grundsticksleden und
eventuellen Bewegungstiachen herzustelien,

Zufahrien und Bewegungsfidchen sowie ggl. Aufsteliflachen sind entsprechend der
Richtlinie uber Flachen der Feusrwehr i.d.F August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feverwehrzulahrten muss eine 1ir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeliache zur Vertigung stehen

Die Fiachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deulliche Randdegrenzung haben,

Léschwasserversorgung

Geminl § 2 Abs. 1 Pkt, 4 BrSchG (i.dF. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzusiellen. Stellt die
Bauaufsichisbehdrde aut der Grundiage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle lest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhien
Brandgefahrdung ene Loschwasserversorgung erfordedich ist, hat hierfur der
Elgentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage 2ur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes steilt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.
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Die Aussagen in der Begriindung sind folglich nicht irrefihrend und beeinflus-
sen auch eine, von dem Landkreis so haufig geforderte, Rechtssicherheit nicht
negativ.

Die Aussagen der Bauleitplanung des Landkreises, dass eine Wiederaufnahme
des landwirtschaftlichen Betriebes aufgrund der Bestandsgebaude zulassig ist,
sind sachlich und fachlich falsch.

Die Stadt Dassow hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
auf die tatsachlichen Gegebenheiten beschrankt und diese fachlich durch di-
verse Anfragen bei den betreffenden Fachbehdrden belegt. Bereits zum Ent-
wurf hat die Stadt fachlich fundiert dargelegt, dass ein Bestandsschutz zur Wie-
deraufnahme der Tierhaltungsanlagen nicht greift. Erforderliche Genehmigun-
gen fur die Wiederaufnahme waren beim Staatlichen Amt fur Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg zu beantragen. Dartiber hinaus missten die Ge-
baude flr eine beabsichtigte Tierhaltung auf die aktuellen Anforderungen der
erforderlichen Technik sowie des Tierwohls gebracht werden. Ohne Weiteres
ist eine Wiederaufnahme der Tierhaltungsanlage baurechtlich nicht moglich.

Zu vorbeugender Brandschutz, Brandschutz — Grundséatzliches
Die Stadt nimmt die Hinweise zum Brandschutz zur Kenntnis.

Zu Erreichbarkeit bebaubarer Flachen
Die Hinweise zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Die festgesetzten Baufelder befinden sich nicht mehr als 50 m von den vorhan-
denen und geplanten Verkehrsflachen entfernt.

Die weiteren Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zu Léschwasserversorgung
Die Ausfuhrungen und Hinweise zur Loschwasserversorgung werden von der
Stadt zur Kenntnis genommen.
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Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen Mafes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstrukiur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Ldschwassermengen
anhand der im Arbestsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu emmitteln, wobel ein
nichl  ausgeschlossenes, erdhtes Sach- und  Personennsiko  hiedbei  zu
baricksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der Ober den Grundschulz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personennsiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Ober ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhbhtem Loschwasserbedar, o0 hal grundsétzliich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge 2u
tragen, (s, Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung (ber das Trinkwasserrohmetz
nachgewsesen werden, muss die gesamte Lischwassermenge fir den Grundoedart in
dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekl) beceitgestellt worden
durch:

* Léschwasserieiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewdasser mit nachhaltig
gesicherlem Wasservolumen (uv.a  mit  frostireien  Ansaugstellen, wie
Laschwassersauganschiuss  nach DIN 14244  sowie  Zufahden  mit
Aufsteliiiachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)

» Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

+ Loschwasserbehdler (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bel der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelie muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein, Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hiher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Laschwasserversorgung Gber Hydranten sollten Abstinde vom Bauobjekl
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezighchen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsbiatt
W400-1 gewahit werden,
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Fur das Plangebiet wird ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro Stunde fiir einen
Zeitraum von zwei Stunden angenommen.

Westlich des Plangebietes, im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Kaltenhofer
Weg befindet sich ein Hydrant mit einer Loschwassermenge von 48 m3/h bis
96 m3/h. Der Hydrant liegt rund 240 m vom Plangebiet entfernt. Im Brennerei-
weg 15 befindet sich ein weiterer Hydrant mit einer Loschwassermenge von
ebenfalls 48 m3/h bis 96 m3/h. Dieser befindet sich rund 300 m 6stlich des Plan-
gebietes entfernt. Die Loschwasserversorgung ist somit gesichert.

Der Fachbereich IV Bauen- und Gemeindeentwicklung des Amtes Schénberger
Land wies darauf hin, dass aus einsatztaktischen Grunden der freiwilligen Feu-
erwehr ein weiterer Hydrant, vorzugsweise im Kreuzungsbereich Brennerei-
weg / Weg Richtung Wilmstorf, errichtet werden sollte. Diesbeziiglich wird sich
die Stadt Dassow zu gegebener Zeit mit dem Zweckverband Grevesmiihlen
auseinandersetzen.

Der Zweckverband Grevesmuhlen kann Loschwasser nur im Rahmen seiner
technischen Mdglichkeiten bereitstellen. Die Léschwasserversorgung tber das
zentrale Trinkwassernetz ist mit dem Zweckverband Grevesmihlen abzustim-
men, um die erforderlichen Malinahmen zur Sicherung der Bereitstellung fest-
legen zu kénnen. Im Ergebnis der MaRnahmen hat dann eine Erweiterung der
bestehenden ,Vereinbarung tber die Bereitstellung von Trinkwasser zur Lésch-
zwecken aus dem Trinkwasserversorgungssystem® zwischen der Stadt
Dassow und dem Zweckverband Grevesmihlen zu erfolgen.

10



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Stadt Dassow

Untereinander sollten dse Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stohen

Es wird ausdricklich darauf hingewsesen, dass die zuvor aufgefihrien Angaben
kainen Anspruch aul Vollstindigkeit emeben

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber flir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar

Dieser ist durch den Planer, gaf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
orstellen,

Untere Denkmalschutzbehdrde

Auf Basis ger von Ihnen eingereichien Unterlagen ist im 0.g. B-Plan
Entwurf vam 19.03 2024
lolgendes zu &ndern:

3.8 Schutzgul Kulturelies Erbe und sonstige Sachgiter

1. Der Satz Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow enistehen keine
erheblichen Begintrachtigungen des vorhandenen Baudenkmals im Norden des
Plangebistes ” st ersatzios 2u streichen.

Begrindung: Die Beurtedung einer erheblichen Beeintréichligung eines Bau- oder
Bodendenkmales obliegt dem Landesami fir Kultur und Denkmalpfiege und der
unteren Denkmalschutzbehorde. Die Beurtellung kann nur im Rahmen eines Antrags
aul denkmalrechtliche Genehmigung erfoigen.

Untere Bauautsichtsbehérde
St 733
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Zu Untere Denkmalschutzbehdrde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Beurteilung einer Beeintrachtigung
eines Denkmals dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege obliegt.

Die Stadt nimmt jedoch im Rahmen der Umweltpriifung eine Bewertung vor,
dessen Ergebnis im Umweltbericht dargelegt wird. Der bezeichnete Satz bleibt
daher bestehen.

Zu Untere Bauaufsichtsbehérde

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Untere Bauaufsichtsbehtrde zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes zunéchst keine Stellungnahme abgegeben hat.
Nach der férmlichen Behordenbeteiligung fand ein Abstimmungstermin mit der
Fachdienstleiterin Bauordnung und Planung sowie der Fachgebietsleiterin Bau-
kontrolle und Bauleitplanung statt. Im Nachgang des Termines wurde seitens
der Unteren Bauaufsichtsbehérde am 02.10.2024 eine erganzende Stellung-
nahme abgegeben.
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ionalentwick!
Untere Wasserbehdrde

[ Untere Wasserbeharde:

Die Steflungnahme weist auf erhebliche entgegenstehande Belange hin,
die m Rahmen der bauleltplanerischen Abwagung kaum (berwindbar
| sing
Die Stellungnahme weist aui enigegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitpianerischen Abwagung berlicksichtigt werden X
| mossen,
Die Stellungnahme weist auf keine antgegenstehenden Belange hin. [N

Aul die Stellungnahme zum Vorentwurf vom 13,10,2022 und deren Glltigkeit
wird verwiesen. Die Erganzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind zu
bertGcksichtigen.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschulzzone IIA der Wasserlassung
Dassow-Prieschendor. Die Ausweisung eines landichen Wohngebsetes widarspricht
nicht dem Schutzziel und ist entsprechend der Wasserschutzzonenverordnung
Dassow-Prieschendorf vom 14.04 2013 zuléssig.

Die Versorgungspfiicht mit Trink- und Brauchwasser flr die Bevblkerung, die
gewerblichen und sonstigen Elnrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG flr den
Zweckverband  Grevesmihlen Entsprechende  Anschiussgestattungen  10r  die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren,

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWa( cbliegt de Abwasserbeseitigungspfiicht den Gemeinden
Die Gemeinde hat diese Pllicht gema3 § 40 Abs, 4 Satz 1 LWaG aul den
Zwackvarband Grevesmihlen oberiragen. Damit hal der Zweckverband das im
Uberplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu besedtigen, die entsprechenden
Anschiussgestattungen sind zu beantragen.
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Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme zum Vorentwurf ihre
Gliltigkeit behalt. Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes wird der Stellungnahme zum Entwurf angeftigt.

Zu 1. Wasserversorgung

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone IlIA der Wassererfassung Dassow-Prieschendorf wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan so-
wie in die dazugehorige Begriindung tbernommen.

Weiter nimmt die Stadt zur Kenntnis, dass mit der Ausweisung eines dorflichen
Wohngebietes dem Schutzziel der Wasserschutzzonenverordnung nicht wider-
sprochen wird und das Vorhaben zuléssig ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband Grevesmihlen fur
die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser zusténdig ist und entspre-
chende Anschlussgestattungen mit dem Zweckverband zu vereinbaren sind.
Ein Hinweis ist bereits in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Zu 2. Abwasserentsorgung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Grevesmiuhlen fur die
Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers zusténdig ist und entsprechende
Anschlussgestattungen bei dem Zweckverband zu beantragen sind.
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Zu 3. Niederschlagswasserbeseitiqung
rschl : Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden von der Stadt
Dassow zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
zoigleichen Bersinigung des. Landeswassergesetzes (LWaG) eviolgle _die pIaneth_atdsmh Pdlle St%(_jt mit d(tjar N!edgrsdchIagsen;wasserukr;g. ausemlarr]]derg(]j(_-:‘—
Grundsteinlegung fir ein Umdenken in der bishengen Entwasserungsphilosophie zum SetZt.' ur das . ?‘nge_ iet wurde ein Bo er]_gutac ten erarbeitet, we C“ es die
natrmahen Umgang mit Niederschiagswasser. Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden untersucht hat. Gemal dem
Die Notwendigkeit der Verdnderung in des Niederschiagswasserbeseitigung hat sich Bodengutachten ist eine Versickerung der anstehenden Béden im tiberwiegen-
in der jingsten Zeil gerade durch die hiutigen und idtensiven Niederschlagseregnisse den Bereich des Plangebietes mbglich_
gozeigl Auch wenn es im Einzelnen immer um Odiich angepasste Mit der ortsnahen Versickerung des Niederschlagwassers wird der kleinrau-

Cotslasannbsionzacs. e, hebeo e MeSsetven - Ow mige Wasserkreislauf gestarkt und méglichst naturnahe Verhaltnisse zu erlan-
Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie gen

- das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,
- das Verdunsien und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezentraler
Sysleme,

die Speicherung und Nutzung oder verzgerte Ableitung,
- die Bagrenzung der behandlungsbedirftigen Mengen und die gazielte Reinigung,
zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schlieflien und semit naturnahen
Verhalinissen naher als bisher zu kemmen. Mit emer nachhaltigen Bewirtschaftung der
natirlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz des Urmwell und
zur Verbesserung der Lebensbedingungen der jelzigen und nachfolgenden
Generationen geleistet.

Mit der Einflhrung des neuen Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) 2010 und der

Das wvon bebauten cder kinstich befestigten Fiichen abllieBende Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseitigungspflicht bei der

Niederschlagswasser st entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Stadt bzw. dem beauftragten Zweckverband Iiegt
Damit unterliegt s grundsatzlich der Abwasserbesettigungspliicht der Stadt Dassow ' '

bzw. dem beaultragten Zweckverband.

Die Beseitigungs- und Uberassungspilicht entfallt fir Niederschiagswasser, wenn

dieses verwerie! oder versickert wird, von &ffentiichen Verkehesfiachen im Die weiteren Hinweise zum Niederschlagswasser werden von der Stadt zur
Aulenbereich abilieit oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein cberirdisches Kenntnis genommen und beachtet.
Gewasser eingeleitet wird.

Aul der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser

ortisnah versicken, verrioselt oder direk! oder Ober ene Kanalisation ohne

Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitel werden, sowed dem

weder wasserrechtliche oder sonstige Offentlich-rechiliche Vorschriften noch

vaasserwrtschafliche Belange entgegenstehen

Das vorgenanm! enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser zu

vermischen, 81 von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsaiz zur

nachhaltigen Niederschlagswasserbeseitigung, Die Vorschrift ist Iir die Erdchiung
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neuer Anlagen von Bedeutung. Auch Im Sleglungsbestand sind Handlungsspielraume
2u nulzen, Verdnderungen des Wasserhaushaltes schrittweise entgegenzuwirken, die
bisher entstanden sind.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers st im Rahmen der
Bauleitplanung durch cée Festsetzung im Ted - B Text Punkt 6.und in der Begriindung
zum Plan geregelt bzw. fesigesetzt. Mit dem geotechnischen Bericht des Blro Reeck
st eine Versickerung im Plangebiet in Bereichen ohne Stauwasser mdglich,
Andemlalls sind ungeaignete Verhdlinisse durch Bodenaustausch zu ersetzen

Im Zusammenhang mit der Errichtung der WohnstraBe wird entsprechend der Lage in
der Trinkwasserschutzzone IIlA der Wasserfassung Dassow-Prieschendorf auf die
Beachtung der RiStWag gemé&B der Schutzzonenverordnung im Katalog Ober die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen Punkt 5.1 verwiesen,

Bei der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundsticken hat die Stadt Dassow in Abstimmung mit dem bessitigungspfilichtigen
Zweckverband im B-Plan Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschiedlich der
Rickhaltung und Versickerung von Nlederschlagswasser geman § 9 Abs, 1 Zilf, 14;
16 d BauGB auszuweisen und fesizusetzen

Eine Bewertung der Versickerungsverhdiinisse igl durch das Biro Reeck erolgt.

Regenereignisse mit Wiederkehrzeiten von in der Regel 1 bis 10 Jahren
(Festlegung entsprechend der Ortlichkeit) missen schadlos Gber die
erforderlichen Versickerungsanlagen abgeleitet werden kdnnen. Bel extremen
Starkregen und langanhalten Niederschiagsereignissen, mit Wiederkehrzeiten,
die deutlich gréBer 10 Jahre betragen, sind (berstauende, d. h. aus den
Entwisserungsanlagen austretende Abflisse (Rickstauwasser) auf den
privaten Grundsticken durch geeignete MaBinahmen (2.B. Walle oder
zusatzliche Mulden) zu belassen. (die entsprechenden Versickerungsanlagen
sind nach DWA-A 138 zu bemessen).

Die satzungsrechllichen Regelungen entsproechend § 32 Abs. 4 LWaG zur
eraubnisireien Versickerung des Niederschlagswassers treffen in  Kaltenho!
(Trinkwasserschutzzone IlIA) nicht zu. Die Versickerung des Niederschlagswassers
ist erfaubnispfiichtig und bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Sie st
insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem
Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den Bodenverh&linissen
abhangig. Eine Verndssung von benachbarten Grundsticken ist beim Betrieb der
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Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers im Rahmen der Bauleitplanung geregelt ist.

Der nebenstehende Hinweis auf die RiStWag in Zusammenhang mit der Errich-
tung der Wohnstraf3e innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIIA wird zur Kennt-
nis genommen. Der Hinweis wird in die Begriindung unter Pkt. 3.3. Verkehrser-
schlieBung und Stellplatze aufgenommen.

Gemal der Unteren Wasserbehorde ist die Beseitigung des anfallenden Nie-
derschlagswassers im Rahmen der Bauleitplanung geregelt. Die anstehenden
Bdden ermoglichen eine Versickerung des Niederschlagswassers. Lediglich in
den Bereichen mit Stauwasserstanden (BP 03 und BP 04) sind besondere tech-
nische Vorkehrungen notwendig, die ggf. gutachterlich zu ermitteln sind. Von
weiteren Festsetzungen fir die Niederschlagsentwasserung sieht die Stadt
Dassow ab.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden von der Stadt Dassow zur Kenntnis
genommen und wurden bereits als Hinweis in die Begrindung unter Pkt. 4.2
aufgenommen.
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Verskkerungsaniagen auszuschiieBen. Aut ausreichenden Abstand der Anlagen 2u
Gebdauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthilt das DWA-Arbeitsblat! A 138,

Ungetfasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfails groBflachig versicker, ist kein Gewassernutzungstalbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die
topegraphischen Gegebenheiten und die Gelahr eines oberflachigen Abllusses.

Der nebenstehende Hinweis wird von der Stadt zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zu belastetem Niederschlagwasser von unbeschichteten
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupler-, zink- oder bieigedeckien kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen werden zur Kenntnis genom-
Dachiiachen abileft, ot als belastel. Aus dlesem Grund soltte dis Verwandung von men. In dem Teil B - Text unter Pkt. 8.2 ist bereits festgesetzt, dass die Ver-

unbeschichteten Metalldachfiachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage . s .
B S Y A LY NS e A S R b, wendung von unbeschichteten Metalldachflachen unzulassig ist.

auszuschlieen

5.Gewasserschutz: Zu 5. Gewdsserschutz

Die nebenstehenden Ausfiihrungen und Hinweise werden von der Stadt
Dassow zur Kenntnis genommen und beachtet. Entsprechende Hinweise wer-
den in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des
WSG Dassow — Prieschendord wird hingewiesen, Verboten sind die unterwdische
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der Gefdhrdungsstufe C, D nach der
AwSYV und die Errichtung von Erdwidrmesonden

Mit den Bawuarbeiten sind aul dem Grundstick eventusll wvorhandene
Drainagelsitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Ablilken und Umschiagen von wassergefdhrdenden Stoften)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG (V. mit der AWSV so zu erfoigen, dass eine
Gelfahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige
Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepfiichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdautschilisse (auch Flachenkoliektoren)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw, mitelbar aul die Bewegung oder die
Beschaifenhei! des Grundwassers eingewirkl wird, sind diese gemis § 49 Avs, 1 des
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen, Dies
trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumaBnahmen zu

Der natiiriche Ablluss wild abllieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darl nicht zum Nachieil gines héher liegenden Grundgsticks behindert werden bzw
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zum Nachiell eines teler hegenden Grundstickes verstirkt oder aul andere Weise
verdndert werden.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBLI. |
S. 2585) zuletzt gedindert mit Arl.1 des Gesetzes vom 18, Juli 2017 (BGBI. | S.
2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30.November 1992 (GVOBI. M-V S.668), zuletzt mehrfach geandert durch Arl.
7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung {ber Anlagen zum Umgang mit wassergetahrdenden Stotfen in
der Neufassung vom 18. April 2017 (BG8L. | 5.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3, November
2017 (BGBL | S. 3634)

Untere Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme weest auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar

sind.

Die Stellungnahme weist aul enigegenstehende Belange hin, |

die im Rahmen der bauleiiplanerischen Abwagung berGcksichligt werdan X

massen |

| Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin, _ Zu Untere Immissionsschutzbehdérde

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren Immissionsschutzbe-
horde erhebliche Bedenken zum Bebauungsplan bestehen.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen erhebiche Bedenken
gependber dem Entwurf der Satzung der Stadt Dassow (ber den Bebauungsplan Nr,
38 mit Bearbeltungsstand vom 19.03.2024.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 méchie die Stadt Dassow ein Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und die-
doriiches Wohngebiet im Ortsteil Kaltenhof festsetzen, um den Orsteil sen wird zugestimmt.
planungsrechtlich zu ordnen und durch Nuizungen zu erganzen, die den darilichen
Charakter erhalten.
Sew 1222
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Abwéagung der Stadt Dassow

Ostlich des Plangebietes schlieBt sich, nur durch die Brenneseistraie von dsesem
getrennl, das Gelinde der bestehenden Stallanlage fir Rinderhallung an
Stakanlagen, sowia landwirtschaftiiche Betriebe nsgesamt, stellen
immissionsschutzrechtlich relevante Emissionsquellen dar. Das Gelande wird zurzeit
landwirtschaftlich genutzt, avgenscheinlich unter anderem zu Lagerzwecken. Eine
Tierhaltung findet aktuell nicht siatt.

In der Begrimdung 2um vorliegenden Entwur! wird zum landwinschalllichen Betrieb
ausgelhn, dass der Stadt Dassow bekannt ist, dass eine landwirtschaftliche Nutzung
an dem Standort weiterhin beabsichtigt ist. Welche Art der landwirtschaftiichen
Nutzung und in welchem Umiang wird nicht weiter ausgefihe.

Auch zu den akluefien Nutzungen des Gelandes werden In der Begriindung keine
weltergehendeon Aussagen getroffen

Nach Auskunft des Amtes Schonberger Land ist dort mit Stand 2022 bekannt, dass
die Landwirtin dauerhaft an einer landwirischafilichen Nutzung des Gelandes
lesthalten wollte

Fir eine sachgerechte Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung ist die Kenninis des
(maximal zulassigen) Betriebsumfanges des in Rede stehendan Betriebes und der
sich hieraus ergebenden Immissionssituation unerlasslich.

Fir den vorllegenden Entwurl des Bebauungsplanes Nr. 38 wurden weder der
Betriebsumiang noch die mdglichen Immissionen ermittelt,

Bei landwirtschalilichen Anlagen kann es sich sowohl um immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedirftige  Anlagen nach dem Ersten Abschnitt des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes als auch um nicht genehmigungsbedirftige Anlagen nach
dem Zweiten Abschnitt des Gesetzes handeln. Ob es sikh um eine
genehmigungsbedirflige oder nicht genehmigungsbedirftige Anlage Im Sinne des
Bundes-immissionsschulzgeselzes handeltl, regelt Anhang 1 der Vierten Verordnung
zur Durchliihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4. BimSchV)

Geman der Landesverordnung Uber die Zustandigkeiten der
Immissionsschutzbehdrden (ImmZustlVO M-V) vom 12, Februar 2015 sind flr
genehmigungsbedirftige landwinschaflliche Anlagen die Staatlichen Amter fir
Landwirtschalt und Umwelt zustandig
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Die Ausfihrungen zum nachbarschaftlichen Landwirtschaftsbetrieb werden
von der Stadt zur Kenntnis genommen. Der Stadt ist bekannt, dass landwirt-
schaftliche Betriebe immissionsschutzrechtlich relevante Emissionsquellen
darstellen.

Die Stadt Dassow verfiigt Uber keine weiteren Informationen dariber, welche
Art der landwirtschaftlichen Nutzung kiinftig von den Eigentiimern beabsichtigt
wird.

Der Stadt sind keine konkreten Nutzungen des landwirtschaftlichen Betriebes
bekannt. Der Hinweis des Landkreises, Sachbereich Bauleitplanung, dass nach
aktuellem Kenntnisstand derzeit Lagernutzungen stattfinden, wurde zur Kennt-
nis genommen.

Weder dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt noch der Unteren
Bauaufsichtsbehorde liegen Genehmigungen fur zuldssige Nutzungen des
landwirtschaftlichen Betriebes vor. Sofern die Eigentiimerin beabsichtigt, eine
landwirtschaftliche Nutzung wiederaufzunehmen bzw. wie nebenstehend erlau-
tert, an der landwirtschaftlichen Nutzung des Geléandes festhalten wolle, erfor-
dert dies entsprechende Genehmigungen. Da diese derzeit nicht vorliegen und
fur die Tierhaltungsanlagen auch ohne weiteres bauordnungs- bzw. tierwohl-
rechtlich nicht erteilt werden kénnen, ist eine Berlcksichtigung der landwirt-
schaftlichen Anlage planungsrechtlich nicht mdoglich.

Aufgrund der vorangegangenen Erlauterungen ergibt sich keine Immissionssi-
tuation, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berticksichti-
gen ist.

Kaltenhof stellt eine landlich geprégte Ortslage der Stadt Dassow dar. Die Stadt
beabsichtigt, den landlichen Charakter der Ortslage weiter zu foérdern. Mit dem
Bebauungsplan wird daher ein Doérfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO fest-
gesetzt. Die Stadt Dassow reagiert damit auf die durch Landwirtschaft gepragte
Ortslage. Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte umlaufende Baugrenze
ermdglicht neben der Errichtung von Wohnbaugrundstiicken auch die Ansied-
lung der weiteren nach § 5a Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen wie beispielweise land- oder forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsbe-
trieben.

Der Hinweis, dass fur genehmigungsbedurftige landwirtschaftliche Anlagen das

Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt zusténdig ist, wird zur Kenntnis
genommen.
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Abwéagung der Stadt Dassow

Die unter Punkt 2.3 der Begrindung aulgefthrien Aussagen des Staatichen Amtes
fir Landwirtschaft und Umwalt Westmecklenburg beziehen sich ausschlieBlich auf den
Zustandigkeitsbereich der immissionsschutzrechtfich genehmigungsbedritigen
landwirtschaftichen Aniagen und bezichen keine baurechiich genehmigten
(immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbed(rftigen) Anlagen ein

Die Auslihrungen des Staatlichen Amtes schlieBen somit nicht aus, dass l0r den
Betriegh in Kaltenhof ein baurechtiicher Bestandschutz gegeben sein kann, auch 10r
den Fall, dass keine immissionsschutzrechtliche Genehmigung mehr vorkegt

Die ebenfalls unter Punkt 2.3 der Begrindung getroffene Aussage, dass der Landkreis
Norawestmecklenburg derzeit keine Kenntnis Ober (baurechtlich) genehmigle
Nutzungen habe, kann seltens der Unteren Immissionsschutzbehdrde  nicht
nachvolizogen werden.

Nach Auskunft der Unteren Bauaufsichtsbehdrde wurde das Planungsbiro
ausdricklich daraul hingewlesen, dass ein baurechtiicher Bestandsschutz durchaus
bestehen konnte. Zur Klarung dieser Frage sed alierdings eine umtangreiche Sichiung
der Bavakten im Archiv des Landkreises erlorderlich,

Die Méglichkedt zur Akteneinsicht und damit zur Klarung der Frage eines mdglichen
baurechtiichen Bestandschutzes wurde seitens des Planungsbiros nach Kenninis der
Unteren Immissionsschutzbehdrde bis dato nicht genutzt

Somit is! die Frage eines moglichen baurechtlichen Bestandschutzes des Belriebes
und der damit verbundenen, qualitativ und quantitativ aul das Plangebiet einwirkenden
Immissionen weiterhin ungeklart

Dies stellt sus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde einen VerstoS gegen das
Gebot dar, bei der Aufsiallung der Bauledpline die Belange, die fiir die Abwagung von
Bedeutung sind, zu ermitieln und zu bewerlen. Ein VersloB gegen das Gebol, be: der
Aulstellung der Bauleilpldne die Belange, die I0r die Abwagung von Bedeulung sind,
zu ermitteln und zu bewerten (§ 2 Abs. 3 BauGB), istgemai § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB beachtlich {vgl. BVerwG 4 CN 2.06).
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Das StALU wurde ebenfalls an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt.
Nach Auskunft des StALU sind die Tierhaltungsanlagen des Landwirtschafts-
betriebes als stillgelegt gefuihrt. Die Anlagen sind nicht mehr dem BImSchG
zuzuordnen. Geman dem StALU erlischt fur stillgelegte Anlagen nach 3 Jahren
die Genehmigung. Da die Anlagen seit 2013 bzw. 2005 als stillgelegt beim
StALU gefiihrt sind, sind die Tierhaltungsanlagen nicht mehr als Vorbelastung
zu beriicksichtigen.

Informationen zu baurechtlich genehmigten Anlagen hat die Stadt Dassow erst
im Nachgang eines personlichen Gespréches mit der Fachdienstleiterin Bau-
ordnung und Planung sowie der Fachgebietsleiterin Baukontrolle und Bauleit-
planung des Landkreises im Oktober 2024 erhalten. Im Rahmen der Behdérden-
beteiligungen gemaf § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde seitens der Un-
teren Bauaufsichtsbehorde keine Stellungnahme abgegeben.

Die Untere Bauaufsichtsbehtrde hat mit Schreiben vom 02.10.2024 eine er-
géanzende Stellungnahme abgegeben. GemalRl der Unteren Bauaufsichtsbe-
horde ist bauordnungsrechtlich davon auszugehen, dass eine Wiederaufnahme
der Tierhaltung vom Bestandsschutz der Anlage nicht gedeckt ist.

Die Ausfuhrungen, dass ein baurechtlicher Bestandsschutz nach Auskunft der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde durchaus bestehen kdnnte, stimmen nicht mit
dem Kenntnisstand der Stadt Dassow Uberein und sind aus Sicht der Stadt
sachlich und fachlich falsch. Die Untere Bauaufsichtsbehorde hat weder zum
Vorentwurf noch zum Entwurf eine Stellungnahme abgegeben. Lediglich im
Nachgang der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat sich die Untere Bauauf-
sichtsbehorde durch Nachfrage des Amtes Schonberger Land zu der bauord-
nungsrechtlichen Situation des Landwirtschaftsbetriebes geaul3ert. Geman der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde wies diese darauf hin, dass, sofern die Anlage
beim Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt als stillgelegt gefuhrt wird,
eine derzeitige Nutzung ausgeschlossen ist. Bzgl. einer Aktivierung der Nut-
zung konnten keine weiteren Aussagen getroffen werden, da es sich um neu
zu beantragende Nutzungen oder StALU-Anlagen handeln wirde. Die Untere
Bauaufsichtsbehorde verwiese hier auf den Sachbereich Bauleitplanung. Der
Hinweis auf eine umfangreiche Aktensichtung im Archiv des Landkreises wurde
der Stadt nicht mitgeteilt. Zudem weist die Stadt an dieser Stelle darauf hin,
dass gemal § 4 Abs. 2 BauGB Behdrden Informationen zur Verfligung zu stel-
len haben, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials
zweckdienlich sind. Sofern der Landkreis folglich Kenntnis von Bauakten im
Kreisarchiv hat, ist der Stadt das Ergebnis mitzuteilen.
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Abwéagung der Stadt Dassow

Untere Abtall- und Bodenschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann J

Die Stallungnahma weis! auf erhebliche enigegensiehende Belange hin
dig im Rahmen der baulsitplanerischon Abwigung kaum Uberwindtar snd

Die Stallungnahme weaist auf anlgegenstehende Belange hin X

die im Rahman der baulkitplanarischen Abwilgung berlcksichigt werden
massen,

Die Stellungnahme weist aul keine entpegenstehenden Belange hin, -

Eingriftsregelung: Frau Hamann

Laut Umweltbencht ist fir die Kompensation der mit dem B-Plan Nr. 38 der Stadt
Dassow vorberedeten Eingriffe die Nutzung eines Okokontos in der Landschafliszone
[Ostseekustentand” angedacht Ein konkretes Okokanto wurde mnicht genanat

Bei der Inanspruchnahme eines Okokontos ist dieses konkret zu benennen und
darzulegen, dass dieses Konto geeignet ist, die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe
in die Natur und Landschaft funktionsbezogen zu kompensieren, Enisprechende
Unterlagen sind zur Prifung nachzureichen

In die Hirweise im Texttell B° der Satzung zum B-Plan Nr. 38 der Stadt Dassow &t
zu Obermnehmen, dass ausschiieBlich ein Okokonto in der Landschafiszone
Ostseekustentand” fur die Kompensation dar mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe
geeignet ist,

Vor Satzungsbeschluss ist der Zulassungsbehdrde und der Unleren
Naturschutzbehdrde die schriflliche Bestatigung des Okokontoinhabers 2ur
verbindlichen Resenderung cder OkokontomaBnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3
OkoKtoVO M-V).

Die Untere Naturschutzbehbrde i1 dann Gber den Salzungsbeschluss zu informieran
Durch diese wird dann die Abbuchung von dem Okokonto veranlasst (s. § 9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V),
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Die Stadt erachtet eine durch die Stadt oder das Planungsbiiro veranlasste Ak-
teneinsicht als unverhaltnismafiig. Es ist die Plicht des Landkreises abwa-
gungsrelevante Informationen zur Verfligung zu stellen.

Zudem ist es der Stadt aus datenschutzrechtlicher Sicht nicht mdglich ohne
weiteres in Bauakten des Landkreises Einsicht zu nehmen.

Mit der erganzenden Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehtérde vom
02.10.2024 wurde die Frage eines moglichen baurechtlichen Bestandsschut-
zes des Landwirtschaftsbetriebes geklart. Ein baurechtlicher Bestandsschutz
besteht nicht.

Ein Verstol3 gegen das Abwagungsgebot besteht aus den oben genannten
Griinden somit nicht.

Zu Untere Naturschutzbehdrde, Eingriffsregelung

Die Kompensation in Hohe von 16.138 KFA wird durch den Ankauf von Oko-
punkten des Okokontos NWM-037 ,Naturwald Everstorf bei Grevesmiihlen* in
der Landschaftszone 1 ,Ostseekiistenland” behoben.

Die Okopunkte werden durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Fla-
cheneigentiimer und den Okokontobesitzern gesichert.

Das Okokonto befindet sich innerhalb der Landschaftszone 1 ,Ostseekusten-
land“. Der entsprechende Ausgleich Uber das genannte Okokonto wird in die
Hinweise des Bebauungsplanes erganzt.

Die nebenstehenden Hinweise werden von der Stadt Dassow zur Kenntnis ge-

nommen und bertlicksichtigt. Ein Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan
sowie die Begriindung aufgenommen.
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Abwagung der Stadt Dassow

Baum- und Alleenschutz: Fray Hamann

Nach dem Umweltbericht befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des B-Pla-
nes Nr, 38 der Stadt Dassow eine Weide, die nach § 18 Abs, 1 NaiSchAG M-V
geselzlich geschitzt ist. Die Beseitigung geschiizier Baume sowie alle Handlungen
die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung odar erheblichen Beeintrachfigung fihren
konnen sind verboten

Im Umweltbericht wurde die Fallungen der Weide nicht begriindet, MaBnahmen zur
Vermeidung des Eingriffs in den geschitzten Baumbestand wurden offensichtiich
nicht geproft. Der Umweltbericht in der Begriindung zum B-Plan ist daravthin zu
erganzen und es ist darzulegen, dass cie Vorrausetzungen 10r dee Erteflung ewner
Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V vorliegen.

Die Festsetzung, dass j@ Hausgarten ein Laubbaum zu pflanzen ist, ist f0r die
rechtliche Sicherung der Ersatzpflanzung fiir die zu fallende Weide nicht ausreichend.
Die Ersatzstandorte sind der FaSlung genau zuzuordnen und entsprechend den
Maglichkelten des BauGB zu sichern

Im wederen Planverfahren ist ein begrindeter Antrag auf Ausnahme von den
Verbolen des § 18 Abg, 2 NalSchAG M-V bei der untéren Nalurschulzbehdrde zu
stellen. Der Ausgieich fir die Fallung cder Beeintrachligung geschiitzter Einzelbdume
richiet sich nach dem Baumschulzkompensationserlass.

Die Ersalzstandorte sind im Antragsverfahren zu benennen und in einem Lageplan
darzustellen. Die Verllgharkelt der Ersatzstandone Ist nachzuweisen,

Artenschutz: Herr Hopel

Die in der Begriundung zum B-Plan aulgetiihrten und In die Satzung, Tell B Text und
unter  Hinwelse, avigetihrien artenschutzrechiichen  Vermmeidungs-  und
MinimierungsmaBnahmen, sind bel der Umsetzung cer Planung entsprechend
einzuhalten und umzusetzen

Gemini § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzien Arten zu verdetzen oder zu 18ten, bzw. deren Foripflanzungs- oder
Ruhestatien zu beschadigen oder zu zerstren. Femer ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Aren und der suropdischen Vogelarten erheblich zu
stbren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann. Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf
Tiere und Pflanzen besonders und streng geschitzter Arten unter Beachtung des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln und entsprechend darzustellen.

Die vorgelegte Planung enth@lt einen Anenschutzrechtiicher Fachbeitrag (AFB),
Planungsbdro Hutmann (Stand Méarz 2024}, hier auf Grundiage einer Potentialanalyse.
Darin  wird dargelegt, dass es bei Einhaltung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBaahmen flir Brutvdgel und Flederméuse, nicht zu Verletzungen der
arntenschutzrechllichen Verbotslatbestinde des § 44 Abs. 1 BNalSchG kommen kann,
Die vorgeschiagenen MaBnahmen beziehen sich dabei aul MaBnahmen zur
Vermeidung baubedingter Beeintrachbigungen bei bauvorbereitenden MafGnahmen,
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Zu Baum- und Alleenschutz
Die nebenstehenden Ausfliihrungen werden von der Stadt zur Kenntnis genom-
men.

Bei der Unteren Naturschutzbehérde wurde im Juli 2024 ein Antrag auf Geneh-
migung nach 8§ 18 Abs. 3 NatSchAG M-V — Baumféllantrag eingereicht. Mit
Schreiben vom 07.08.2024 erteilt die Untere Naturschutzbehdrde die Ausnah-
megenehmigung fur die Féllung der Weide im Plangebiet.

Mit dem Baumfallantrag wurde nachgewiesen, dass der Ausgleich der 2 Baume
fur den Fortfall der Weide innerhalb des Plangebietes erfolgt. Geman der Fest-
setzung unter Pkt. 7.5 ist in jedem Hausgarten ein Laubbaum zu pflanzen. Dem
Ausgleich wird mit der Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutz-
behorde zugestimmt. Eine genaue Zuordnung der Ersatzpflanzungen sowie
entsprechende Sicherungen uber die Méglichkeiten des BauGB erfolgt daher
nicht.

Zu Artenschutz
Die nebenstehenden Hinweise und Ausfiihrungen zum Artenschutz werden von
der Stadt zur Kenntnis genommen.

Die Stadt weist darauf hin, dass die Festsetzung unter Pkt. 7.3 (Stand Entwurf)
zur Vermeidung baubedingter Stérungen nachaktiver Tierarten unter die Hin-
weise aufgenommen wird.

Die Mallnahme kann wegen fehlender stadtebaulicher Griinde sowie der feh-
lenden bodenrechtlichen Relevanz nicht festgesetzt werden.

»Voribergehende Bodennutzungen und dahingehende Festsetzungen erfiillen
das Merkmal der Dauerhaftigkeit nicht. Das Gleiche gilt fir Festsetzungen, die
fur den Planbetroffenen unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhal-
tensweisen begriinden sollen, die sich jedoch nicht auf die Beschaffenheit des
Bodens dauerhaft auswirken.” (Briigelmann/Gierke 2023, BauGB § 9 Rn. 800)
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hier auf eine Zeitenregelung fir erforderlich Gehdlz- und Baumfallarbeiten sowie auf
die vorgesehenen Abrissarbeiten des vorhandenen GaststittengebZudes. Diese
MaBnahmen wurden in Begrindung zum B-Plan sowie in die Satzung, Teil B Text, hier
unter Punkt 7.4, sowie unter Hinweise, mit aufgenommen. Es wurde auch eine
MaBnahme zur baubedingten Vermeidung von Stérungen nachtaktiver Tieraren mit
aufgenommen, hier unter Punkt 7.3

Sofern sichergestellt wird, dass bei der Umsetzung der Planung die mit fesigesetzien
Vermeidungs- und  MinimierungsmaBnahmen  entsprechend  eingehalten  und
umgeselzt werden, wird die Einschdtzung mitgetragen, entgegensiehenden Belange
sind derzeit keine erkennbar

Biotopschutz: Herr Hopel

Es sind laut Umweltbericht keine nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschitzten
Biotope direkt betroffen. Auch werden keine zus8tzlichen mittelbaren
Beeintrachtigungen von im Umield des Plangebietes gelegenen geschitzten Biotope
prognostizien, da bereits aktuell Vorbelastungen bestehen, die deutlich n&her an
diesen Biotopen liegen als das Plangebiet.

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes werden durch die voriegende Planung nicht
berdhrt

Natura 2000: Herr Hopel

Eurcpasches Vogalschutzgebiete (SPA) Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See” (DE 2031471}

Das Plangebiet Gegt in mittelbarer Nihe, hier ca. S00m, zum Europaischen
Vogalschulzgebietes (SPA) Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See” (DE 2031-471),

Deshalb war seitens des Plangebers fachgutachtlich priffen zu lassen, ob bei
Umsetzung der Planungsabsichlen bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen kommt,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den fir die
Erhaltungsziele oder den Schulzzwack maigeblichen Beslandteilen fiheen kdnnen
Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrichtigung emnes
Vogelschutzgebietes i ssinen fir die Erhaltungsziele oder den Schulzweck
mafgeblichen Bestandteden fGhren kbnnen, sind unzulassyg (§ 33 Abs. 1
Bundesnalurschutzgesetz, BNatSchG). Piline und Projekte, die nicht unmittelbar mit
der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfir nicht notwendig sind, die
ein SPA Jedoch einzein oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Projekien
erheblich beeintrachbigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung cder Durchiihrung
eine Prifung auf Vertrdglichkeit mit den fir das SPA lestgesetzten Erhaltungszielen
(§ 34 Abs. 1 BNatSchG).
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Dadurch, dass die artenschutzrechtliche MaRnahme in den Hinweisen ver-
bleibt, andert sich nichts an der rechtlichen Verbindlichkeit dieser MaRnahme.
Die rechtliche Verbindlichkeit ergibt sich aus dem BNatSchG und istim Rahmen
einer Baugenehmigung zwingend zu Berlcksichtigen. Im Baugenehmigungs-
verfahren kann der im Bebauungsplan gegebene Hinweis auf die artenschutz-
rechtliche MaBnahme dann als Auflage ihre verbindliche Wirkung entfalten.

Zu Biotopschutz
Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und die-

sen wird zugestimmt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Belange des gesetzlichen Biotopschutzes
durch die vorliegende Planung nicht beruhrt werden.

Zu Natura 2000

Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Feldmark und Uferzone an Untertrave
und Dassower See*

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet in mittelbarer Néhe zum
nebenstehenden SPA liegt.

Die weiteren Ausfihrungen werden von der Stadt zur Kenntnis genommen.
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W h in r n m lich: . .. . . .
ﬁ‘;i’f,’i",,ﬁ',?,g;,‘f :U?&zeﬁfﬁ,ma 2}330?:3:0;;_ 3?,;:;“.3’9,333‘;”%; r:sa!:a:te: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und diesen wird zuge-
dass ¢s bei Umsetzung der Panungsabsichten nicht zu eéiner erheblichen stimmt.

Beeintrichtigung der anliegenden In den fir die Erhaltungsziele bzw. den
Schutzzweck mallgeblichen Bestandtedien kommen kann. Dies wird insbesondere
damit begrindet, dass sich zwischen dem Plan- und dem Natura 2000 Gebiel bereils
weitere Bebauungen und Verkehrsfiachen bafinden, hier teilweise im Abstand von 20
— 70 m zum SPA. Eventuell magliche Auswirkungen aus dem aktuellen Plangebiat
gehen durch die bereits vorhandenen Stérwirkungen u.a. eine LandestraBe und

andere Wohngeblet vollstandig Gberfagert. Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Natura 2000-Gebietes der

Belange des Natura 2000-Gebietes SPA DE 2031-471, stehen der Umsetzung der Umsetzung der Planung nicht entgegenstehen.
gemeindlichen Planung nicht entgegen.

Zu Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) De 2031-301 ,Kiiste Kiiit-
zer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave”

Eine Beaintrachligung der Schutz- und Erhallungsziele des GgB DE 2031-301 Koste Die nebenstehenden Ausfiihrungen zum GGB werden von der Stadt zur Kennt-
Klatzer Winke! und Ufer von Dassower See und Trave' durch bau-, anlage- oder i i i i

betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Umsetzung der vorbegenden Planung nis genommen und diesen wird Zugestimmt.
werden laut AusfGhrungen des Umweltoerichles ausgeschlossen, hier insbesondere
auch auigrund der Lage des Plangebietes ca. 1,3 km entfernt vom GGB sowie der
Lage des Plangebiets abgewandt von bestehenden Bebauungen und StraBentrassen.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Einschatzung mitgetragen wird

Diese Einschatzung wird mitgetragen, eine Betroffenbeit des Gg8 DE 2031-301 wird und eine Betroffenheit des GGB DE 2031-301 aktuell nicht gesehen wird.
aktuell nicht gesehen,

BNatSchG Gesetz dber Nalurschutz und Langschallspliege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Julb 2009 (BGBL. | 8. 2542}

NatSchAG M-V Gesetz das Landes Mecklenburg-Vorpommarn zur Ausfihrung des Bun-
desnaturschulzgeselzes (Naturschutzaustihrungsgesetz) v. 23, Februar 2010 (GVBL M
VS é88)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bavarratung von  Kompensationsma@nahmen. zur
Einrichtung von Verzeichnssen und zur Anerkennung von Flachenagenturen im Land
Macklenburg-Vorpommenn vom 22, Mai 2014 - Okokontoverordnung (GS Meckl Varp.

GLNr. 791-9.7)
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nd K nal

Kommunalaufsicht

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere Strafienverkehrsbehdrde

Gegen das o. g Vorhaben werden aus straBenverkehrsrechliiches Sicht keine
Einwande erhoben

Einige Himweise zur méglichen Verkehrstilihrung mdchte ich dennoch geben:
Die Verwaliungsvorschrift zur StVO siellt klare Vorgaben 2ur Emrichtung eines
verkehrsberuhigten Bereiches heraus, die ich kurz nennen machte
sahr geringe Frequentierung durch Verkehr,
eine (berwiegende Aufenthalisfunklion muss vorliegen,
ein niveaugleicher Ausbau fir die ganze StraBenbeeite ist erfordedich,
Vorsorge fr den ruhenden Verkehr ist zu treffen und
mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen sollen in verkehrsberuhiglen Bereichen
kene weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden,

Fraglich ist, ob die Realisierung eines gemeinsamen Geh- und Radweges (VZ 240)
mit einem MindestmaB von 250m moglich ist. Dies stelt eimen enormen
Sicherheltsgewinn {0r Radfahwerfinnen dar. Bel der Realisierung eines reinen
Gehweges misstien Radtahrerinnen sich auf der StraBe fortbewegen.

Sofern im Zuge der Bavarbeiten dffentiicher Varkehrsgrund beansprucht wird, st ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniber der
StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu eréfinen.

Solite Beschilderung neu aufgestell:, versetzt, ergéinzt oder gar entfernt werden, ist ein
Antragsverfahren gegeniber der StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises
Nordwesimecklanburg zu erdfinen
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Zu FD Ordnung/ Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehdrde

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass gegen das Vorhaben aus stral3enverkehrs-
rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben werden.

Die Hinweise zur Errichtung eines verkehrsberuhigten Bereiches werden von
der Stadt zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieRungsplanung
sowie der Ausflhrungsplanung beachtet.

Die Hinweise einer moglichen Realisierung eines gemeinsamen Geh- und Rad-
weges mit einer Mindestbreite von 2,50 m wurden zur Kenntnis genommen und
gepruft.

Uber den in der Planzeichnung festgesetzten ,Brennereiweg®, der im Rahmen
der Planung bedarfsgerecht ausgebaut werden soll, werden neben dem Plan-
gebiet ca. 10 bereits bebaute Wohnbaugrundstiicke erschlossen. Der ,Brenne-
reiweg” wird folglich grétenteils von den Anwohnern sowie méglichem Besu-
cherverkehr genutzt. Aufgrund der geringen Frequentierung der Stral3e erach-
tet die Stadt eine Errichtung eines kombinierten Geh- und Radweges als un-
verhéaltnisméaRig. Zudem wirde sich die Fahrbahn bei einem beidseitigen Ban-
kett von 0,50 m auf 2,50 m reduzieren. Die Stadt Dassow sieht daher von einem
kombinierten Geh- und Radweg ab.

Es wird darauf hingewiesen, dass die StraBenraumaufteilung im Rahmen der
Entwurfserarbeitung konkretisiert wurde. In Abstimmung mit einem Erschlie-
Bungsplaner soll die Verkehrsflache als Mischverkehrsflache hergestellt wer-
den.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Bebauungspla-
nes lediglich die Breite der Verkehrsflache festgesetzt wird. Die konkreten Aus-
baubreiten sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und erfolgen im Rah-
men der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung.

Die Hinweise auf entsprechende Antragsverfahren bei einer Beanspruchung
von 6ffentlichem Verkehrsgrund im Rahmen der Bauarbeiten sowie einer még-
lichen Neuaufstellung, Versetzung, Erganzung oder Entfernung von Beschilde-
rungen werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in die Begrin-
dung erganzt.
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r L T
Strafenaufsichtsbehdrde

Entsprechend den vorlegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fir die zu planenden SiraBen und Nebenantagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, Grundmafie fir Verkehrsrdume und lichte Raume von
Krafifahrzeugen, Radfahrern und FuBgangern, Fichen ir Kurvenlahrien
(Kurvenverbreiterungen) wund Sichiweiten enisprechend RASt 06
einzuhalten. Maste der Strallenbeleuchiung, Schaltschranke usw. sind
auBerhalb des Lichtraumprofils der StraBen und  Nebenanlagen
anzuordnen, Flachen 10r Abstande zu Grundstickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. StraBeniampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsiidchen zusatzlich zu beriicksichtigen

Die Ausfihrungsunierlagen fir die ErschlielBungsstrafien sind gemas § 10 St'WG-MV
der Strallenaufsichisbehdrde in  3-facher Ausfertigung 2zur Ertedung der
Fachgenehmigung vorzulegen

Straflenbaulasttrager

Zum 0.g. B-Plan gibt es unsererseils keine Einwinde
Es sind keine Straen und Ankagen in unserer Tragerschalt betroffen

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Oftentlicher Gesundhertsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben,

Abfallwirtschaftsbetrieb

Der voriegenden Planung kann seitens des Abfaiwirischalisbetriebes nur bedingt
ugestimm! werden, Zur Begrindung ist anzulithron, dass die Belahmung des
Brennerenweges in der geplanten Ausbaustufe (vgl. Pkt. 3.3 der Begrindung) mit
Abfallsammelfahrzeugen nur bedingt maghich ist. Die Stellungnahme vom 06.10.21022
zur Betelligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird insofern aufrechterhalten. Die darin
enthaltene Begrindung ist dieser Stellungnahme beigeligt
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Zu FD Kreisinfrastruktur

StraRenaufsichtsbehérde

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der ErschlieRungs- bzw. Ausfiihrungsplanung beachtet.

Zu StraRenbaulasttrager

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stralenbaulasttrager keine
Einwande bestehen und StraRen und Anlagen in dessen Tragerschaft nicht be-
troffen sind.

Zu FD Offentlicher Gesundheitsdienst )
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Fachdienstes Offentlicher Ge-
sundheitsdienst keine Bedenken bestehen.

Zu Abfallwirtschaftsbetrieb
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Planung seitens des Abfallwirtschafts-
betriebes nur bedingt zugestimmt werden kann.

Die Stadt setzt sich nachstehend mit der Stellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes auseinander. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die
Stadt bereits im Rahmen der Zwischenabwagung und der Erarbeitung des Ent-
wurfes mit der eingegangenen Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebes
fachlich auseinandergesetzt hat.

24



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwéagung der Stadt Dassow

Die enschlaggen UVV  (DGUV 43 <« 70) mossen Strafen, die von
Abfallsammelfahrzeugen belahren werden soll, 50 beschalfen sein, dass dwes auch
gefahrlos moglich ist. Hierzu zahit mitunter auch, dass Anwohnerstrafien, bei denen
Begegnungsverkehr nicht ausgeschlossen werden kann, eine MindeststralZenbreite
von 4,75 m aufweisen.

Die vorliegende Ptanung sieht jedoch nur eing StraBenbreite von insgesamt 4,50 m
1,50 m Fahrbahnbreite zzgl, beigseitiger Bankette mit j@ 0,50 m), Unter diesem Aspekt
kann die sichare Befahrung mit den Sammelfahrzeugen nichi gewahrleistel werden,
zumal bei Begegnungsverkehr unter Umstanden ein Ausweichen auf den
angrenzenden FuBweg erforderlich ware. Dies ist aufgrund des hierdurch
entstehenden Gefahrdungspotenzial  tor FuBganger/ Radfahrer zwingend
auszuschlieen. Darlber hinaus k&nnten in so einem Fall Beschadigungen am Aufbau
des FuBweges nicht ausgeschlossen werden,

Da es sich mit der Umgestaliung des Brennereiweges um einen Neubau handelt, kann
auch héer nicht mehr auf esine Bestandsregelung bestanden werden. Mit der
wesentlichen Anderung des StraBenkdrpers sind die Vorgaben der v.g. UVVs
anzuwenden. Andernfalls kann die Abfallentsorgung fir das Plangebiet nicht
sichergestelll werden, In diesem Fall wiire an einer geeigneten Stelle (d.h. an einer
befahrbaren StraBe) ein entsprechender Behditersammelplalz auszuweisen,

Fur die weitere Planung wird zudem um Beachtung der nachfolgenden Hinweise
gebeten:

1. Derzeit werden Im Landkreis NWM 3 bzw. 4 achsige Ablalisammelfahrzeuge
mit einem Gesamigewich! bis zu 35 1 eingesetzt. Die StraBen und Wege
mussen entsprechend tragiahig ausgebaut sein

2. Die Schieppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RAS1 06, Bild
Nr. 23, 24} sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraBenflachen sowie deren
Einm{indungen zu berlicksichtigen,

3. Zur sicheren Befahrung bedar! es einer lichten Durchiahrishdhe won
mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheilsabstand Insbesondere Aste und
StraBeniaternen dirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen

4. Die StraBSen- und Fuflgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter kesne Beeintrachtigungen sowoh! #0r den
StrafSen- als auch FuBgéngerverkehr entstehen

5. Geplante Wendeanlagen sind $0 2u erichien, dass diese mit 3- achsigen
Ablalisammellahrzeuge belahren werden knnen (vgl, RAST 06 Bild. 58, 59)
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Die Hinweise zur Beschaffenheit von Stra3en die von Abfallsammelfahrzeugen
befahren werden sollen, werden zur Kenntnis genommen.

Der vorhandene ,Brennereiweg“ hat derzeit eine Breite von ca. 3,50 m. Ein
Ausweichen entgegenkommender Verkehrsteilnehmer ist aufgrund der vorhan-
denen Situation kaum maoglich. Der Ausbauabschnitt des ,Brennereiweges”
wird lediglich von den ca. 10 bestehenden Anwohnern des ,Brennereiweges*
sowie den kunftigen Anwohnern des Plangebietes genutzt. Da iber diesen Teil
des ,Brennereiweges” keine weiteren Siedlungsbereiche verkehrlich erschlos-
sen werden, ist der Stral3enabschnitt verhaltnismafig gering frequentiert. Den-
noch kommt es zweitweise zu Begegnungsverkehr in diesem Bereich des
.Brennereiweges”. Die Stadt ist bestrebt, im Zuge des Planvorhabens auch die
unmittelbar angrenzende Verkehrsraumsituation planerisch mitzudenken. Auf-
grund dessen beabsichtigt die Stadt daher, den ,Brennereiweg”im Rahmen der
Planung bedarfsgerecht auszubauen.

Es ist vorgesehen, eine Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,50 m sowie
ein beidseitiges Bankett von 0,25 m herzustellen. Die MindeststraRenraum-
breite wird folglich eingehalten. Die Strallenraumbreite von 5,50 m ermdglicht
einen Begegnungsverkehr. Die Stadt Dassow hélt den geplanten Ausbau der
Verkehrsflache des ,Brennereiweges® auf 6 m flir den Standort als angemes-
sen.

Die geplante Ausgestaltung der StraRenraumaufteilung wurde im Rahmen der
Entwurfserarbeitung angepasst. Hierzu wurde die unverbindliche Darstellung
des StraRenquerschnitts auf dem Bebauungsplan gedndert. Geplant ist, wie
bereits erlautert, der Ausbau einer Mischverkehrsflache mit einer Breite von
5,50 m und beidseitigem Bankett von 0,25 m. Die Stral3enraumbreite ermdg-
licht Begegnungsverkehr. Im Entwurf der Begriindung waren noch Erlauterun-
gen zu einer Aufteilung des Stral3enraumes (3,50 m Fahrbahn und 1,50 m Fuf3-
weg) enthalten. Zum Satzungsbeschluss werden die Erlauterungen entspre-
chend der beabsichtigten Ausgestaltung als Mischverkehrsflache in der Be-
grundung redaktionell angepasst.

GemalR RASt 06 sind Mullfahrzeuge in der Regel 2,55 m breit. Die Fahrbahn-
breite wird als Mischverkehrsflache kinftig 5,50 m betragen. Die Stadt halt auf-
grund der vorangegangenen Argumentation an der Ausbaubreite von 6,00 m
des ,Brennereiweges* fest.
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Zudem ist die Wendeanlage dauerhalt von Hindemissen wie bspw. Parkenden
PKW und baulichen Anlagen sowse Anpllanzungen freizuhalten. Hier sind
insbesondere auch die erforderichen Flachen fir den Fahrzeugiberhang zu
beachten. Dies befrifft dann insbesondere die straBenseitigen

Grundsticksainfriedungen.
FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage.
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Die Stadt Dassow weist darauf hin, dass im Rahmen des Bebauungsplanes
lediglich die Breite einer Verkehrsflache festgesetzt wird. Die konkreten und
kunftigen Ausbaubreiten sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes und
erfolgen im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausflihrungsplanung.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
ErschlieBungs- bzw. Ausfiihrungsplanung beachtet.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung
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Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow
hier: Erginzende Stellungnahme zum B-Plan 38 der Stadt Dassow beziglich eines
oglich b henden B dsschutzes der an das Plangebiet angrenzenden
chemaligen Tierhaltungsanlage . . . . . . .
— Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Bauaufsichtsbehérde mit Schrei-
ben vom 16.06.2024 keine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes

abgegeben hat. Mit der nebenstehenden Stellungnahem vom 02.10.2024 hat

Sehr geehete Damen und Horren,

2 Y. P ' . . " . . .
E.'}.ﬁﬁ“n"xiﬁl &?ﬁg:gfud:fwﬂ 5::&952&2&3:: 'ﬁi;?iﬁwa?&.m”méﬂ die Untere Bauaufsichtsbehétrde erstmalig eine Stellungnahme zu dem Bauleit-
ehamaligon Tierhaltungsanfage gebe ich erginzend zum Schreiben vom 10.08.2024 planverfahren abgegeben.
nachioigende Stellungnateme ab.
Stelungnahme:
Mit der Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 38 mbchie die Stach Dassow ein dorfiches Die Stadt nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zu den Planungsabsichten
Waolngetset im Ortsteil Kattenhol festsetzen, um den Onsteil planungsrechtiich zo ordnen und d der baulich U b d Pl biet K thi d sti t di
durch Nutzungen zu erglnzen, die den dorflichen Charaktst erhalten, und der baulichen Umgebung des Plangebietes zur Kenntnis und stimmt diesen

Zu.

Norddstlich des Plangabietes, nur durch die Brennereistralie von diesem getrennt. grenzt ein
landwirtschaftlicher Betrieb an. Dabel handell eg sich um das Gelinde einer ehemaligen
Stakanlage 10r Schweine- und Rinderhaltung an.

Gemds dem staatfichen Amt fOr Landwirtschaft und Umweit Westmecklenburg {SIALL WM) Die Ausfiihrungen, dass gemalR dem StALU WM die Tierhaltungsanlagen als

wird die Anlage als stiligeleg! gediivt, Die Schweineh@ungsaniage ist dermnach seit dem . . .
30.06.2005 und die Rinderhaltungsanlage seit dem 30,05.2013 stilgelegt stillgelegt gefihrt werden, werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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Zudem haben sich nach Aussage des Veterindramies In den vergangenen Jahren neue
Anforderungen an de Technik von Tierhallungsaniagen und das Tierwohl ergeben, $0 dass
aulgrund dessen gine sofortige Wiederaufnahme der Tierkaltungsantage rechifich nicht maghch
erschent. Fir eine emeute Tierhaltung ware ein Antrag auf Neugenehmigung, ggl. nach
BimSchQ, erfordertich.

Nach nochmaliger Priufung der Sach- und Rechislage st bavordnungssechtich dayvon
auszugehen, dass alne von der Eigentimarnin angedachte Wederauinahme der Tierhaltung
nicht vom Bestandsschutz der Anlage gedeckt (st.

Die Prifbeschaide aus den Jahren 1973, 1983, 1589 sowie 1990, Inhalt der Archivakien
1215V, 1252V, 1263, 1231 sowie 1225 des Kretsarchivs, magen ain Indiz flr eine vormals
voriandene und mogicherweise auch genehmgle Tierhaliung sen, kinnen jedoch mangels
messbarer Parameter e die Annahme eines Bestandsschulzes und damit fir die Beuntedung
einar konkreten Gesuchsbelastung als nicht ausreichand angesahen werden

Weilernin wurde berets im Emwurl der Begrundung zum _Babsuungsplan Nr. 22 dar Stadt
Dassow tir dio Ernichiung siner Biogasaniage n Kaltenhof (Stand Mai 2008; S &7 Pxt 3
dargelegt, dass eine Tierhaltung an dem Standort nicht vorhanden tst. Dies deckt sich mit der
Angabe des SIALU WM. dass eme Schwenehaltung bereits seit 2005 aingesielit worden istL
Ziel senerzeil war es, de wirlschalllichen Grundlagen des ebemaligen landwirischalllichen
Betrivbes durch eingn neuen Betrigbszwaig, hier der Bioenergie, zu sichern. Eine Umsetzung
der angedachten Planung eroigte jedoch nicht

Augenscheinlich wurden einzelne Sidle zudelz! lix die Einlagerung von Strohballen anderer,
sich in Umgebung befindichar andwirtschaltichar Betrieb genutzt

Mit Bick aul den langjihrigen Leerstand in Bezug auf die Tierhaltung kann somit nicht von
oinem vormaligen Bestandsschutz der Anlagen ausgeganpen werden

Auch wenn die LBauO M-V keme ausdrickliche Regeling zum Erléschen des
Bestandsschutzes bel Nutzungsunterorachungen enthaft, kann, wie hier vorliegend, tir den
Waegtal eines Bestandsschutzes angenommen werden. dass sich eine Baugenehmigung auf
andere Weise" erledigt hat

Hierfur ist grundsatzich zu verangen, dass der Berschtigte aus obyektver Sicht
umindes! konkluden! 2u erkennen gegeben hat, dass er von der Baugenehmigung
kemnen Gebrauch mehr machen will, maW., dass er (ggl. stifschweigend) auf sie
verzichiel hat bzw., dass eine (ggf. stillschweigends) Ubereinkunit der Betsiligten
getroffen wurde, die Baugenehmigung sei obsolet (zusammentassend, [eweis m.w.N.:
BayVGH, Uv. 13.12.2021 ~ 15 N 20.1649 - juris Rn. 52; B.v. 11.10.2022 ~ 15 ZB
22868 uns An. 62) In die dwsbezigliche Gesamtbetrachtung sind neben dem
Zeltablaud e nach auBien getrelenen Umsiande einzustellen, die Rlckschilsse auf den
Wilen des Eigentdmers zuiassen. Zu ber(cksichtigen sind belspleiswelse der Zustand
der baulichen Anlage und das gegebenenfalls erfordediche MaB notwendiger
Investitonen voe ainer Wiederauinahme der Nutzung, de tatsachiichen, insbesondere

Sete 10

Laschrans Novtwestnecuintsng Telelom (13541 3040 0 Baoh  Spartumse Meckirturp Noxdwasl
Kotz WasTar Fax (03341 3080 6560 IRAN  DERT 1808 5000 1000 0045 49
Favode: Shate T Ehlall  rri@ocevestriech oy te e NOLALEZIWIS

23570 Wanar Web s norawoumecHonDwg o8 CID  DELRINNIOL00IETI

Weiter nimmt die Stadt zur Kenntnis, dass nach Aussagen des Veterindramtes
eine sofortige Wiederaufnahme der Tierhaltungsanlage aufgrund neuer Anfor-
derungen an die Technik von Tierhaltungsanlagen und das Tierwohl rechtlich
nicht moglich erscheint und fur eine erneute Tierhaltung ein Antrag auf Neuge-
nehmigung ggf. nach BImSchG erforderlich ware.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass bauordnungsrechtlich davon aus-
zugehen ist, dass eine angedachte Wiederaufnahme der Tierhaltung vom Be-
standsschutz der Anlage nicht gedeckt ist.

Die Ausflhrungen zu den vorliegenden Prifbescheiden aus den Archivakten
des Kreisarchives und dass hieraus aufgrund fehlender messbarer Parameter
Annahmen fiir einen Bestandsschutz und eine Beurteilung konkreter Geruchs-
belastungen nicht mdglich sind, werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 22 (Stand 2008) dargelegt wurde, dass eine Tierhaltung
an dem Standort nicht vorhanden ist und sich diese Aussagen mit den Angaben
des StALU WM decken.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass zuletzt einzelne Stélle augenscheinlich fir
die Einlagerung von Strohballen anderer landwirtschaftlicher Betriebe genutzt
wurden.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass mit Blick auf den langjéhrigen Leerstand in
Bezug auf die Tierhaltung nicht von einem vormaligen Bestandsschutz der An-
lagen ausgegangen werden kann.

Der nebenstehende Auszug aus einem Urteil zum Bestandsschutz von land-
wirtschaftlichen Anlagen wird zur Kenntnis genommen.
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wrtschaftfichen, und - Obar ocas OHenthcha Baurecht hinaus - rechtichen
Rahmenbedingungen und Anforgerungen einer eémneuten Nutzung, die nach auBen
getrelenen Grinde fir de damalige Beendigung der Nutzung, sonslige Veranderungen
des Baugrundsticks und der daraul bestehenden baulchen Anlagen, etwaige
vertragiche Bindungen, gegebenenfals auch das Vodiegen eines langlristigen
Nutzungskonzepls, MaBgeblich st, wie ein objektiver Dritter dle Umstdnde des
Einzeftalls unter Beachtung der Verkehrsauffassung verstehen muss (NdsOVG, Buy.
25.3.2021 - juris Rn, 22; Uv, 7.10.2021 = 1 KN 17/20 - juris An. 50; BayVGH, B.v.
11.10.2022 - 15 ZB 22 868- juns Rn. 62)
Je linger ene baukche Anlage ungenutz| bleitl, umso driingender stelit sich daber aus
der maBgeblichen Sicht aines obpktiven Drittan dia Frage, ob noch von einer bloBen
Nutzungsunterbrechung und nicht schon von einer endglitigen Nutzungsaufgabe
auszugehen st Je langer kaine Nutzung stattfindet, umso eher ist mithin bel einem
Hnzutreten weiterer Umstinde die Annahme begrindet, die Nutzung sofle auch in
Zukunft nichl wiederauigenomman werdan (BayVGH, By, 11,10,2022 - 15 ZB 22.868 -
wris Rn. 62|

(VG Augsburg, Uneidl vom 29.06.2023 - Au 5 K 23.778 - Beck RS 2023, 27995)

Insofern stellt die sait fast 20 Jahren edolgie Einstellung der Nutzung der vorhandanen
Stakanaigen auf dem FlursiGek 43, Flur 1 Gemarkung Kattenhof fir eine landwinschahliche, auf
Gewnnerzielung ausgerichiete Tierhaliung ein starkes Indiz fir eine Nutzungsaufgabe dar.

Somit ist hinsichtlich der Frage, auf welche bestandsgeechdtzien, smmissionsrelevanten
Stalinutzungen vordiegend bes einer herannickenden Wohnnutzung Ricksicht zu nehmen st
dacaul abzustellen, ob der genehmigungspliichtige Baubesiand als solcher sowie auch saine
Nutzung 2u Tierhallungszwacken von nachgewiesenan Baugenshmigungen gedeck! ist,
Beruft sich nun die EigantOmenn auf Bestandsschutz, so tragt diese heartlr die materielle
Beweisiast und damil das Risiko der Nichterweislichken (vgl. BVerwG, Uy. 2321979 - IVC
B6.76 - NJW 1980, 252 = juris Ro. 14)

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
gez, Miller
FGL Baucrdnung
Seke 12
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Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die seit fast 20 Jahren erfolgte Einstellung
der Nutzung der vorhandene Stallanlagen fiir eine landwirtschaftliche, auf Ge-
winnerzielung ausgerichtet Tierhaltung ein starkes Indiz fiir eine Nutzungsauf-
gabe darstellt.

Der nebenstehende Auszug aus einem Urteil wird von der Stadt zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Dassow sieht ihre bereits im Entwurf vertretene Auffassung, dass der
in Rede stehende landwirtschaftliche Betrieb tber keinen Bestandsschutz ver-
fugt, als bestétigt an und erachtet ein Immissionsgutachten folglich fur nicht er-
forderlich.
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Auszug aus der Stellungnahme der Unteren Wasserbehodrde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
(13.10.2022)

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |IlA der Wasserfassung
Dassow-Frieschendorf, Die Ausweisung eines landlichen Wohngebioles
widersprichi nicht dam Schutzziel und ist ensprechend der
Waserschutzzonenverordnung Dassow-Prieschendorf vom 14.04 2013 zulassig
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den
Zweckvarband Grevesmuhlen Entsprechende Anschiussgestattungen fur die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu verainbaren

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs, 1 LWaG obbegt die Abwasserbesebgungspflicht den Gemeindan
Die Gemeinde hat diese Pllicht gamél § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmuhlen Gbertragen. Damit hat dor Zweckverband das Im
Ubsrplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgesiatiungean sind 2u beantragen

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kinstiich befestigten Fidchen abflieBende
Niederschiagswasser st entsprechend § 54 des WHG als Abwasser sinzusiufen
Damit unterliegt es grundsatzlich der Avwasserbesetigungspficht der Stadt
Dassoow bzw dem beauftragten Zweckverband

Die Beseitigungs- und Ubertassungspflicht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder varsickert wird, von &ffentlichen Verkehrsfiichen im
Aufienbereich ablliofit odor im Rahmen des Gemeingebrauchs In éin obenrdisches
Gewdasser eingeleitet wird

Aut der Grundiage des § 55 Abs. 2 WHGO solite unbelastetes Niederschiagswassor
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutay in ein Gewdassor eingeleitet werden, sowedt dem
wedar wasserrechiiche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwinschaflliche Belange entgegenstehen

Das vergenannt enthaltene Gebot, Niederschiagswasser nicht mit Schinutzwasses
zu vermischen, st von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur
nachhaltigen Niederschiagswasserbeseitigung, Die Vorschrift ist fir die Ermchtung

Sow b2
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Zu 1. Wasserversorgung

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich das Vorhaben in der Trink-
wasserschutzzone IlIA befindet. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der
Planung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgungspflicht mit Trink- und
Brauchwasser fiir den Zweckverband Grevesmihlen besteht. Der Hinweis zu
den Anschlussgestattungen wird zur Kenntnis genommen und wurden bereits
in die Begriindung aufgenommen.

Zu 2. Abwasserentsorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Zweckverband Grevesmiihlen Ubertragen wurde. Der Hinweis zu den An-
schlussgestattungen wird zur Kenntnis genommen und wurde bereits in die Be-
grindung aufgenommen.

Zu 3. Niederschlagswasserbeseitigung
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass das Niederschlagswasser grund-
satzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Dassow unterliegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich zu be-
achten.
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neuer Anlagen von Bedeutung. Auch im Siedlungsbestand sind
Handlungsspisiraume zu nutzen, Verinderungen des Wasserhaushalies
schrittweise entgegenzuwirken, die bisher entstanden sind,

Die Beseitgung des anfallenden Niederschiagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Fassetzung Im Tell - B Text und in der Bagrindung zum
Plan geregelt. Gemal Punkt 6 ,Abledung von Nieserschlagswasser” wird die
Versickerung aul den privaten Grundstiicken featgelegt. Mit dem geotehnischen
Bericht des Blro Reeck ist eine Versickerung im Plangebiet , in Bereichen chna
Stauwasser moglich. Andemfalls sind ungeeignete Verhalinisse durch
Bodenaustausch zu ersetzen,

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohnstrale wird entsprechend der Lags
in der Trinkwasserschutzzone 1A der Wasserfassung Dassow-Prieschendorf auf
die Beachtung der RiStWag gemaB der Schutzzonenverardnung Im Kataleg Ober die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen Punkt 5.1 verwiesen

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagawassers auf den privaten
Grundsticken hat die Stadt Dassow in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen
Zweckverband im B-Plan Fiachen fir die Abwasserbeseitigung einschlieRlich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemil § 9 Abs. 1 Ziff 14,
16 d BBauGB auszuweisen und festzusetzen,

Eine Bewertung der Verslckerungsverhaltnisse ist durch das Bliro Reeck erfolgt.

Oie satzungsrechtlichen Regelungen enteprechend § 32 Abs. 4 LWaG zur
eraubnisfreien Versickerung des Niederschiagswassers treffen in Kaltenhof
(Trinkwasserschutzzone I11A) nicht zu.. Die Versickerung des
Niederschlagswassers ist erlaubnispflichtig und bel der unteren Wasserbehorde zu
beantragen. Sie ist aferdings insbasondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und
den Bodenverhaltnissen abhangig. Eine Verniissung von benachbarton
Grundsticken ist beim Betrieb der Versickerungsaniagen auszuschlieBen. Aul
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achtan, entsprechends
Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groBilachig versickert, Ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichti. Zu beachten sind aber auch In diesen Fiillen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines cberflachigen Abllusses

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachfldchen abfiielit, gilt als belastet, Aus diesem Grund solite die
Verwendung von unbeschichteten Metalidachfidchen mit den Festsetzungen
verboten werden. Eintriige von belastetem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind grundsatzlich auszuschliefen
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ableitung des Niederschlagswas-
sers im Plangebiet durch Versickerung erfolgen soll und dies laut geotechni-
schem Bericht in Bereichen ohne Stauwasser méglich ist.

Der Hinweis auf die Beachtung der RiStWag wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Festsetzungen
wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die satzungsrechtlichen Regelun-
gen zur erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers in Kaltenhof
nicht zutreffen und die Versickerung somit bei der unteren Wasserbehdrde be-
antragt werden muss. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird ein entspre-
chender Antrag gestellt.

Die Hinweise wurden bereits in der Begriindung erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Formulierung
wurde bereits in den Festsetzungskatalog aufgenommen.

31



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Stadt Dassow

5.Gewisserschutz:

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrinkungen der Verordnung des
WSG Dasso ~ Prieschendorf wird hingewiesen, Verboten sind die unterirdische
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen dar Gefahrdungsstufe C, D nach der
AwSY und die Errichtung von Erdwarmesonden

Mit den Bauvarbeiten sind aul dem Grundstick eventuell vorhandens
Dranageleitungen und sonstige Vorflutisitungan in irer Funktionsféhigkeit 2u
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfallen und Umschiagen von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSY so zu erfolgen,
dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberftiichenwassers nicht zu bescegen ist.
Prifpilichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wassarbehorde

anzeigepfichtig

Werden bei der Durchsatzung der Planung Erdaufschiiisse (auch
Flachenkollektoren) notwendia, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bed der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies tritft ebenso flir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

Der naturlicha Abfluss wild abfliefenden Wassers auf ein tiefer llegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachled eines hoher liegenden Grundsticks behindart
werden bzw. zum Nachtell eines tefer llegenden Grundstickes verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Rechtsgrundiagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1
des Gesetzes zur Neuragelung dos Wasserrechts vom 31.Jull 2009 (BGBL |
S. 2585) zuletzt gedindert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S.
2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30.November 1992 (GVOBI, M-V $.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art.
7 des Gosetzes vom 27.Mal 2016 (GVOBL M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in
der Neufassung vom 18. April 2017 (BGEI. | 5.805)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 3, November

2017 (BGEI, | S. 3634)

Sets 022
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Raviocker Syade 70 EMal  Wo@norwostiuch badarp e BMC  NOLADGZYWIS
2370 Yasma Web  www, o O 3567

Zu 5. Gewasserschutz

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden zur Kenntnis genommen und sind

grundsatzlich zu beachten.
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Staatliches Amt
filr Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SALU Wesmeckiensuy
Bechender 11 19052 Schwann

Amt Schinberges Land Tedafon: 0365 ) 538 88151

Frau Horn Telafas: 6335 563 86870
Dassawer Stralie 4 l Amit SC”Oﬂberger Land E-Mal Ardres Costrvistivm v

23923 Schonberg Deatmte o Anires Gesh

27 Mar 2024 AZ: SUALU WIM-141.24.59 2276017
{4n bel Schehvariatr nzeden)

YA\ WY RN T YL
S paey

Schwerin, 21, Mal 2024

Satzung der Stadt Dassow (iber den B-Plan Nr. 38 , Brennereiweg”

|hr Schressen vam 23, Aprll 2024

Nach Prifung der mw Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
éffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. LandwirtschaftEU-Forderangelegenheiten

Die 0. g Planungsuntedagen habe ich sus landwirtschafilicher Sicht gepeaft. Durch die
Satzung der Stadt Dassow sollen ¢a. 2,1 ha einer gemischten Baufidche in ain dorfiches
Wohngebiet umgewandell warden. Die betroffenen Flachen werden nicht landwirtschaflich
genutzt. Der entstehende Kompensationsbedarf kann durch den Ankaul von Okopunkien
ausgeglichen werden

Es werden keine Badenken und Anregungen gedulert

2, Integrierte 1&ndliche Entwickiung
As  zustandige Behtrde zw Durchfihrung won Verfahren zur Neuregelung der
Eigenfumsverhdtnisse nach dem B Abschnitt des Landwirtschaflsanpassungsgesetzes und

des Flurbereinigungsgesatzes teille ich mit, dass sich das Plangebisat in keinem Verfahren zur
Neuragelung der Eigentumsverhaitnisse befindat. Bedenkan und Anregungen werden deshalb

nicht geauliert
3. Naturschutz, Wasser und Boden m“'l““l\m‘n
3.1 Naturschutz ASL-2¥23

Meine Stellungnahme vorn September 2022 ergéinze ich wie foigt

Heusanachrift.

Sastiches At 1 Landataschat und Limrasl] Westmeckisnbiey TakSon 0045 / 553 60000

Dleictmraber 13 Tak'ax: 0203 ) 588 03570

1305 Scvwarn EMa. postsietiaQstalowm mvsepareng do
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Zu 1. Landwirtschaft/ EU-Fdrderangelegenheiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird das Plangebiet erstmalig
planungsrechtlich Uberplant. Die hier erwdhnte gemischte Bauflache ist auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Flachennutzungsplan (FNP)
dargestellt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgen keine Anderungen.
Die gemischte Bauflache bleibt weiterhin bestehen. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung, Bebauungsplan wird fur die im FNP dargestellte, ge-
mischte Bauflache, ein dorfliches Wohngebiet festgesetzt.

Die Ausfuihrungen zum Kompensationsbedarf werden zur Kenntnis genommen
und diesen wird zugestimmt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Anregungen geaul3ert
werden.

Zu 2. Integrierte landliche Entwicklung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und Bedenken und Anre-
gungen daher nicht gedul3ert werden.

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden
Der Hinweis, dass die Standarddatenbdgen (SDB) inzwischen aktualisiert wur-
den und wo diese zu finden sind, wird zur Kenntnis genommen.
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Die Standarddatenbogen (SDB) sind inewischen aktualisiert worden

htos:www lung my-

regisnung defnaitelemsiumweltinaturischutzoshisle portalschulzgebiete suw'natura2000 o
Jim

Die Angaben zum Erhaltungszustand der Schutzobjekte sind daher den aktualisienen SDB zu
entnehmen und die Entwicklungsirends mit den EHZ aus den GGB-Managementplanen zu
vergleichen,

D2 Natura 2000-Gabiete-LVO hat den aktuellen Stand vom 05.07.2021:
hitpg.ifwww landesrachl-my gabsmyidocument/lic-YoaalSchyMYrahmen

Alle wetoren Inhatte meiner 0. g. Stelungnahme vom September 2022 bleiben besiehen
3.2 Wasser

Gowasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommem (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustardigkeit werden nicht
berdhnt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wassarwiischafllichen Bedenken
bestehan

3.3 Boden

Das Alllasten- und Bodenschutzkalaster fir das Land Meckienburg-Varpemmem wird weem
Landasamt for Umwalt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 16273 Gustrow, anhand der Erfassung durch e Landrate der Landkreise und
CoernirgermeistenBugamesier der kresfiresen Stidle gefuhdt Entsprechende Auskinfte
aus dem AllUastenkataster sind dorf erhatich

Warden in Bewertong dieser Auskonfte oder daruber hinaus durch Sie schadiichs
Bodenveranderungen,  Altlasten  oder  altiastverdachtge Flachen im Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestelll, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzee 2zum Schutz des Bedens Iim  Land  Mecklenburg-Vorpommem
(Landesbocenschutzgeseiz - LBodSchG M-v) varpliichiet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kressfreien Stadte hisriber Mittelung zu machen

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In sainer Immissionsschutz-/ablalrelevanten Umgebung befindet sich nacholgende Anlage,
da nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz ganshmigt ist

. Koordnatensystomn ETRS8OUTM Zone 33
[Anlage | Rechtswert | Hochwert 1
| Motocrossaniage | 33238415 | 5882635 |

Disza Anlage genssfit Bestendschutz und st bel allen Planungsmalinahmen 2u
berixcksichtigen

Im Auftrag
. fleavatis
Ame Schwanke

Da eine Beeintrachtigung des GGB- und SPA-Gebietes ausgeschlossen wird,
ist ein Vergleich der Angaben zum Erhaltungszustand der Schutzobjekte und
die Entwicklungstrends aus den GGB-Managementplanen nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass alle weiteren Inhalte der Stellungnahme
vom September 2022 bestehen bleiben. Die Stellungnahme vom September
2022 wurde bereits in die Abwéagung eingestellt.

Zu 3.2 Wasser

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Gewasser erster Ordnung und wasserwirt-
schaftliche Anlagen nicht bertihrt werden und keine wasserwirtschaftlichen Be-
denken bestehen.

Zu 3.3 Boden
Der Hinweis zum Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planungsbereich und sei-
ner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung eine Anlage befindet, die
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt ist. Weiter nimmt die
Stadt zur Kenntnis, dass die Anlage Bestandsschutz geniel3t und bei allen Pla-
nungsmafnahmen zu bericksichtigen ist.

Die Motocrossanlage befindet sich rund 950 m nordwestlich des Plangebietes.
Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie dazwischen liegender Wohn-
bebauung geht die Stadt derzeit nicht von einer Beeintrachtigung des Plange-
bietes aus.
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Auszug StALU Stellungnahme (26.09.2022) zum Vorentwurf

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gomafl § 5 Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23, Februar 2010 (GVOBI
M-V 2010, § €86, latzte barloksichtgte Anderung: § 12 gedndert durch Artice! 3 des Gesetzes
vam 5 Jull 2018 (GVOBL. M-V §. 221, 228)) bin ich ais Fachbehdrde fir Naturschulz ua
zustandig for dan Voltzug dos Naturschutzrechis im Bereich der Kistengawdsser (hier
Ostzan) sowse fur das Management und die Managementplanung In den Gebseten des
ewopdischen okologischen Netzes Naturs 2000° (Euwropaische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschafllicher Bedeutung)

Meing Aufgabes umbasst die Gesamtverantwortichikesit dafir, dass die Natura 2000-Gebiete m
moinem Amisbersich so gesichert und entwickell werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der eurcpéischen Richtlinien genigen und Sanktionen der EU vermioden
werden. Im Ubrgen ist nach § 6 NatSchAG M.V die unlere Naturschutzbehorde des
Lendkreises Nordwestmocklenburg fir  den  Veilzug  der  naturschutzrechtlichen
Rechisvorscivifien zustindg. Hiermit gebe ich ais Fachbehorde fir Naturschutz folgende
Hirresise

Das 0.g. Vorhaben bafindet sich in unmitiolbarer Nihe folgender Nalura 2000-Gebisle:

» Gebiet von gemainschaftiicher Bedeutung (GGB), DE 2031.301 Kiste Kiatzer Winke! und
Ufer von Dassower See und Trave®

» Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2031471 _Feldmak und Uferzone an
Unterirave und Dassower Sea”

Diese Gebtrata wurden gemall Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S 462) zuletzt gedndert durch Verardnung vom 5 Mérz 2018 (GVOBL. M-V, 2018, 8. 107, ber
S 165) zu einem besonderen Schulzgebiet erdiit. Zudem benennt ke Landasvarordnung
don Schutzzweck und die Ermaltungszisle der Gebiste und ist somit die verbindiche
Rechisgrundiage

For beide Gebwte wurden Managemenipline erarbellel In denen die Erhaltungsziele
konkretisiert und die Erhallungs- und Wiederherstelungsmalinahmen festgelegt sind. mit
donen die Erhallunpgsziele emeichl warden. Die Managementplane sind die verbindliche
Handlungsgrundiage bzw. dienen als Fachgrundiage fr die Endschoidungen der
Naturschitzverwatung. Ose Plane sind auf dor Homepage meines Amies (hitp fwww, stak-
mv.dewmvThemenMNaturschutz-und-Landschaftspllege/NATURA-
2000/Managementplanung/) abrufbar und kdnnen als Fachgrundiage for die Ersteling der
Unterfagen zur Vertraglichkeitsprufung geman § 34 BNatSchG genutzt werden

Den Standarddatenbogen (SDB) fehlt 85 an Aktualitit, da fast ale SD8 kwrz nach der
Gebletsmeldung in den Jahren 2003/2004 ersiellt und seitdem Gbemwiegend nichl eder nur in
micht  systematischen  Einzelpunkten aktualisiert wurden Daher edfolgle 2020 eine
Aktualisierung aller SDE sul der Grundlape der vorhandensn Manapementpline Dis
Ubermittiung der sktusfisiertan SOB an die Europaische Kommission erfolgte Ober das
Bundesamt fir Naturschutz bis zum 1512 2020. Die aktualsiecten SD8 stehen derzeit noch
micht zur Verfugung, Solange keine aktualisiorten SDB vordiegen, sind die Angaben zum
Erhattungszustand der Schutzobjekie den Managementplinen zu ernehmen

Hinweisen mdchte ich alleedings n diesem Zusammenhang. dass momentan ein

Rechisetzungsverfalen zur Anpassung der Natura 2000-Gebiete-LVO erfoigt, welches den

Andecungen In den Stendard-Datenbégon Rechnung triigh  hitps [www regieruno-
) 1 d-Landschafl o %8 srung-

Gorndlh § 33 Abas. 1 Bundesnatursciutzgesets (BNaSChG) sind alle Vardnderungen und
Storungen, die zu einer erhablichen Beentrichtigung eines Natura 2000-Gebiates in semen
fr die Emallungaziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bastandiellen fuhren kdnnen,
unzulimslg, Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor threr Zulsssung oder Durchfihmung
wuf do Vertraglichkelt mit den Erhaltungsziolen oines Natura 2000.Gebietes zu Oberpriden,
wenn s einzeln oder im Zusammanwirken mit anderen Projekien und Planan gesignet sind,
das Gebiet echabiich zu besintriichtigen, und nicht mitiear der Verwaltung des Gebiates
danon

Dis Beurtellung aler naturschutzrechtichen Bestimmungen einschiallich der Prifung der
Verirsglichkell des Projekies mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
dio zustiindiga untere Naturschutzbehbrde das Landicreinas Nordwesimedkdenburg

Zu 3.1 Naturschutz
Die Stadt Dassow nimmt die Ausfihrungen zum § 5 NatSchAG M-V zur Kennt-
nis.

Ebenso wird die Verantwortlichkeit des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg fur die Natura 2000-Gebiet in Westmecklenburg
zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich der Bebauungsplan Nr. 38 in
unmittelbarer Nahe folgender Natura 2000-Gebiete befindet:

GGB DE 2031-301 ,Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave®“

SPA DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“.

Die Managementplane dieser Schutzgebiete wurden als Fachgrundlage fiir die
Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 38 verwendet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es den Standarddatenbdgen fir die
Schutzgebiete an Aktualitat fehlt und dass derzeit ein Rechtssetzungsverfahren
zur Anpassung der Natura 2000-Gebiete-LVO erfolgt.

Eine Beeintrdchtigung des Europdischen Vogelschutzgebietes sowie des Ge-
bietes von gemeinschaftlicher Bedeutung durch den Bebauungsplan Nr. 38
wird ausgeschlossen, da bereits in nhaher Umgebung des SPA und des GGB,
Bebauung vorhanden ist. Diese vorhandene Bebauung befindet sich naher an
dem SPA als das Plangebiet und liegt zudem zwischen dem Schutzgebiet und
dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 38. Aus diesem Grund wird eine Be-
eintrachtigung des SPA, trotz ndherer Lage am Plangebiet als das GGB, aus-
geschlossen.

Eine Beeintrdchtigung des GGB wird bereits aufgrund der Entfernung zum Gel-
tungsbereich ausgeschlossen. Es kommt zu keiner Nutzung der Schutzgebiets-
flachen oder zu erheblichen Stérungen durch die geplante Bebauung. Das
Plangebiet ist bereits aktuell deutlich anthropogen uberformt.
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Somit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen durch die hier betrachteten Pla-
nungsziele der maRRgeblichen Bestandteile des Europaischen Vogelschutzge-
bietes und des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ausgeschlossen
werden.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Beurteilung aller naturschutz-
fachlicher Bestimmungen einschlieBlich der Prifung der Vertraglichkeit des
Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete durch die zustan-
dige untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg er-
folgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal3 der unteren Naturschutzbehorde Be-
lange des SPA DE 2031-471 der Umsetzung der Planung nicht entgegenste-
hen. Weiter wird seitens der unteren Naturschutzbehérde mitgetragen, dass
eine Betroffenheit des GGB DE 2031-301 aktuell nicht gesehen wird.
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" Landesforstanstalt
» s Mecklenburg-Vorpommern
> S DerVorstand
st Grawenn vy« Anger 8103 ¢ 13839 Gosort Forstamt Grevesmiihlen
Amt Schénberger Land Deatmtotwon  onathan Somacid!
Frau Hom Talon THE! THO0
Am Markt 15 Fa 23084 225420
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e bed Schedvercere argeben)

Gostort 23 ppnl 2024

— Forstrechtiiche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 38 , Brennerelweg" der
Stadt Dassow im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs, 2 BauGB

Ihr Schretban vom 23.04 2023

Sehr geshrte Frau Hom,

mit Mail vom 23 Apnl 2024 wurden wir zur Steflungnahme zum o. g. Vorhaben
o autgefordert,

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung dero. g
Unterlagen fur den Zustdndigkensbereich des Forstamtes Grevesmuhlen fur den
Gekungsbemich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes’ fir
das Land Mecklenburg-Vorpommem nach Prifung des Sachverhaltes wie folgt Stetung
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan aus forst-
Dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg” der Stadt Dassow wird aus . . . .
rechtlicher Sicht zugestimmt wird.

forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Segrundung. Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Forstamt Grevesmiihlen zustandi-
Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 Brannereiweg” der Stadt Dassow ger Vertreter der Landesforstanstalt ist.

ist das Forstamt Grevesmuhlen zustandiger Vertreter der Landesforstansiait.

Entsprechend der gttigen Definibon des Waldgesetzes fur das Land Meckienburg- Die Definition von Waldgeholzen entsprechend dem LWaldG M-V wird zur
Vorpommen zihlen alie mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer Grdlle von 0,20 Kenntnis genommen.

ha und siner mittiaren Breite von 25 m {Durchfuhrungsoestimmungen zu § 2 LWaldG M
Vvom 3,7.2017) als Wald im Sinne des Geselzes,

'amm;-..u (NSO} wom 2 M M97S (BGE | S 1007), rolett padedart Surch Artal 117 ces Oenetons voen 10 Augus!
Q1 (BOS 1S MM

‘Watgesaz i 0as Lacd MAch rtiorg-Vorpom e Lardonaitigesatz - LWSD) 1 de Faswurg 0 Sesanwanaciung o0
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Nach Durchsicht der vorliegenden Unterdagen ist festzustellen, dass wvon dem
Bebauungsplan Nr. 38 Brennereiweg” der Stadt Dassow Wald i. S. § 2 LWakiG betroffen
is5t. Bal den Geholzfiachen In der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, FlurstGok 45/2 handelt es
sich um Wald |, S. § 2 LWakiG

Geman §20 (1) LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Efrichiung baulicher Anlagen em Abstand von 30 m zum Waki
einzuhakten. Der Abstand bemisst sich Im Falie der Emichtung einer baulichen Anlage
von der Traufkante des Waldes (lotrechte Projektion des Baumkronenaulenrandes) bis
zur geplanten baulichen Aniage,

Die Waldflachen werden in dem Entwurf der Planzechnung vom 22.02 2024
ausgewiesen und der gesetzliche Waldabsiand wird bei der Ausweisung der Baugrenze
bernicksichtigt

rg /
Mit freundtr.};fl'\ Gn‘)}%
Im Auﬂrag/ 2/
/ //
LY

Peter Rabe
Forstamtsieder

Vorwane: Marfree Baun Tedator: 0306 2350 Sark. Devmone Buroesbarns
Larcen® st Teletae 03094 3 0
Merhlertiung- Vorperreenm ENs! asrreagptos oy

DTN 3380058
17156 Maxtn Amisgenchs Neuboansarburg HRA 2883

Fow - Rewter - PR i Vel e WS Ty O Swunrum

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von dem Vorhaben Wald i. S. § 2
LWaldG betroffen ist.

Der erforderliche Waldabstand von 30 m gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG M-V wird

zur Kenntnis genommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Waldflachen in die Planzeichnung auf-
genommen wurde und der gesetzliche Waldabstand bei den festgesetzten Bau-
grenzen beriicksichtigt wurden. Den Ausfiihrungen wird zugestimmt.
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6, Mai 2024

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 “Brennereiweg"
Reg.-Nr. 021921

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 23.04,2024 (Posteingang 23.04.2024) baten Sie um unsers Stefungnahme
zum Entwurf der 0.g. Satzung der Stadl Dassow (Planungsstand 22.02.2024),

Mit der vorgelegten Planung soll die planungsrechiliche Grundlage zur Entwicklung alnes
dorflichen Wohngetiates im Ortsteil Kaltenhof der Stadt Dassow geschaffen werden,
Entsprechend der vordiegenden Planung ist die Errichtung von 14 Einzelhdusarn angedacht.

Durch den Zwackverband Grevesmiihlen kann diesem Vorentwur! auf der Grundlage der glitigen
Satzungen des ZVG die grundsitzliche Zustimmung gegeban werden

Die bereits in der Stelungnahme vom 06.10.2022 aufgeflhrten Hirweise sind bet der Fartfihrung
des Planverfahrons weiterhin zu berlicksichtigen

Insbasondara welsa ich In desam Zusammenhang nochmals auf folgends Punkts hin

Algemeings

Grundsatdich kann der ausgewmsene Bereich Uber die Antagen des ZVG mil Trinkwasser
versorgt und das Schmutzwassar entsorgt werden

Damit die in dem Entwurf dargestelilen Vorstellungen zur Versorgung des B-Panes mit
Trinkwassar und zur Entsorgung des Abwassers Uber dle Anfagen des Zweckverbandes erflllt
werden konnen, missen deese in ibrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und Uber
eine ErschlieBungavereinbarung vor Satzungsbeschluss geregell warden

Innechalb der Baugebiele sind Geh-, Fahr- und Leltungsrechle festzusetzen, die fir die
Erreichbarkeit der hinterfegenden Baugrundsticke erorderiich sind. Diese Geh-, Fahe- und

Setw 12

faschitlt Tel 0088 570 Arvdsgatica! Sehaete Bankeerbndun
TwachyeiBare Dewvweriive Fax 0380 571 WA 794 $
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JI53 Grovesridnias WA Tercher Sand-gvim o

a5 Nurtwest
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Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden von der Stadt zur Kenntnis genom-
men. Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 wird ein Dérfliches Wohngebiet ausge-
wiesen. Neben der Zuléssigkeit von Wohngeb&auden sind land- sowie forstwirt-
schaftliche Nebenerwerbsbetriebe und dazugehdrige Wohngebaude, Klein-
siedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten, nicht
gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur Tierhaltung sowie sonstige Gewer-
bebetriebe zuldssig. Der Bebauungsplan setzt keine Parzellierung der kinfti-
gen Flurstiicke fest. Demnach ist mit Aufstellung sowie Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes unklar wie viele Gebaude kinftig innerhalb des Plange-
bietes errichtet werden. Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,4 und den an-
deren Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird eine dem Ortsbild
entsprechende aufgelockerte Bebauungsstruktur entstehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Zweckverband Grevesmiih-
len auf Grundlage der giltigen Satzung des ZVG die grundsétzliche Zustim-
mung zum Bebauungsplan gegeben werden kann.

Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass die in der Stellungnahme vom
06.10.2022 aufgefiihrten Hinweise bei der Fortfuhrung des Planverfahrens zu
beriicksichtigen sind.

Zu Allgemeines
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet grundsétzlich tber die An-

lagen des ZVG mit Trinkwasser versorgt und das Schmutzwasser entsorgt wer-
den kann.

Der Hinweis zu einer ErschlieBungsvereinbarung wird von der Stadt zur Kennt-
nis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist eine gesicherte Erschlie-
Bung zu gewahrleisten. GemalR dem Zweckverband besteht die Moglichkeit,
das Plangebiet an das Ver- und Entsorgungsnetz des ZV anzuschlie3en.

Die konkrete ErschlieBung wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit dem
Zweckverband abgestimmt. Hier erfolgt eine entsprechende ErschlieRungsver-
einbarung. Eine Verpflichtung, die ErschlieBungsvereinbarung vor Satzungsbe-
schluss abzuschlieRen, gibt es nicht. Im Ubrigen ist vor Satzungsbeschluss wie
oben ausgefiihrt oftmals die notwendige Konkretisierung (z. B. Anzahl WE)
nicht gegeben.
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6. Mei 2024
Sele 272

Lefungsrechte werden zugunsten der Anbeger und zugunsten der Ver- und Entsorger
aulgenommen und zusizlich durch Baulasteintragung / Grunddienstbarkedt gesichen

SeChwassaerversorqung
Léschwassar kann der ZVG nur im Rahmen seiner fechnischen Mogiichkeilan bereitsiallen
Die angedachle Harstellung eines zusitzichan Hydranten st md dem 2ZVG abzustimmen

Die Prifung aller anderen Magiichkeiten 2ur Ldschwasserversorgung sollls in die Planung mit
ad-,'\:«nommen werdean

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung st dem ZVG armeut zur Abstimmung vorzulegen

Bal Ruckiragen stahs ich lhnen gemn zur Verfigung

Mit freundiichen Grifien
Compta Kumbernuss
Ableitunasiederin Technk und Entwickiung

winiur, Emplings, ZVG 1

Angen

Die zukunftigen Grundstiicke des Plangebietes werden ber einen Stichweg
mit Anschluss an die Stral’e ,Brennereiweg“ erschlossen. Die riickwertigen
Grundstiicksflachen werden (ber entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte erschlossen. Dies ist bereits im Bebauungsplan festgesetzt. Der Voll-
stéandigkeit halber wird die Planzeichenerklarung zum festgesetzten GFL-Recht
um ,zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger erganzt.

Zu Léschwasserversorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband Loschwasser nur im
Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen kann. Weiter wird zur
Kenntnis genommen, dass die angedachte Herstellung eines zusatzlichen Hyd-
ranten mit dem ZV abzustimmen ist.

Wie in der Begriindung unter Pkt. 4.1 erlautert befinden sich im Umkreis des
Plangebietes zwei Hydranten, die jeweils mit einer Léschwassermenge von
48 m3/h bis 96 m3/h die Léschwasserversorgung des Plangebietes sichern.

Seitens des Amtes Schoénberger Land wurde der Hinweis gegeben, dass ein
weiterer Hydrant, vorzugsweise im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Weg
Richtung Wilmstorf, errichtet werden sollte.

Da die Loschwasserversorgung des Plangebietes bereits gesichert ist und ein
weiterer Hydrant nur optional durch die Stadt Dassow errichtet werden kann,
sieht die Stadt von einer Prifung aller anderen Mdoglichkeiten zur Léschwas-
serversorgung ab.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass jede weiterfiihrende Planung und Anderung

mit dem Zweckverband erneut zur Abstimmung vorzulegen sind. Weitere Ab-
stimmungen werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung stattfinden.
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Der Amtsvorsteher
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Stellungnahme zur Satzung itbor den Bebauungsplan Nr, 38 _Brennereiweg" der Stadt Dassow

Ihr Schreiben vom 23.04 2024
Sehr geehrte Frau Hom,

bel der Brandbekampfung kommt der zeitnahen optimalen Loschwasservarsorgung eine grole ) . ) . . . .
Bedeutung zu, Nach § 2 Abs 1 des Geselzes Gber den Brandschutz und die Technischen Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinden verpflichtet sind, die
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fGr Mecklenburg-Vorpommem in der Fassung der A i

Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, seit dem 21. Februar 2002 geltenden Fassung Loschwasserversorgung sicherzustellen.
zuletzt geandent durch Gesetz vom 27. April 2020 (GVOBI M-V S, 3343%) sind die
Gemeinden verpfiichtet, die Loschwassarversorgung sicherzustellen

Im Idealfal kann dwe Loschwasserversorgung oUbaer das Offentiche Trinkwasser- . . . "
versorgungssystem abgesichert werdon (Hydranten). Hierbei massen die Vorgaben aus dem Die nebenstehenden Hinweise zur Léschwasserversorgung werden von der
Regetwerk  for  die  Bereitstellung von  Loschwasser durch de  offentiche Stadt zur Kenntnis genommen.

Trinkwasservarsorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches a. V. (DVGW)

erfUllt sein und die Scherstellung einer ausreichenden Loschwasserbereitsteung nach  DIN

18 230 (for Brandlastberechnung) berlcksichtigt werden. Ferner sind bes Bedarf Laschwasser-

entnahmestellen nach DIN 14210 (Loschwasserteiche), 14220 (Loschwasserbrunnen) und H H H . H = _
14230 (Ldschwasse Bl e akibler: e i the Die Stadt Dassow mmTt z"ur Kenntms3 dass fur den Grundschutz elp Losch
L6schwasserversorgung mit einzubeziehen . wasserbedarf von 48 m3/h Uber den Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung zu
Der erforderliche Loschwasserbedad fur den Grundschutz von 48m*h soll mindestens fur eine stellen ist und im Extremfall eine Léschwasserentnahmestelle bis zu 300 m vom

Loschzeit von 2 Stunden zur Verflgung stehen. m  Extremfall kann eine

Loschwasserentnahmestelie bis zu 300 m vom Schutzobjekt entfernt kegen SChUtZObjekt entfernt Iiegen kann.

Fur das Plangebiet st eing Letungserwederung der zentralon offentlichen Aniage der : P :
Trinkwasserversorgung vorgesehen. Im dem Zuge soll in Abstimmung mit dem Zweckverband Die AUSfUhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Grevesmihlen aus einsatztaktischen Grinden der FFW  ein  Hydrant  zur
Loschwasserbereitstellung innerhalb des Plangebietes berucksichtigt werden. Vorzugsweise
ist dieser m Kreuzungsbereich des Brennereiwegs / Weg Richtung Wilmstorf zu esrichten.

Die vorhandenen Hydranten: Die Ausfuihrungen zu vorhandenen Hydranten mit der genauen Lage im Um-

- Nr. H3001-5000 (Auto ID: 108) im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Kaltenhofer Weg . . . s
bei Haus Nr. 17 im Kaltenhofer Weg mit einer Lischwassermenge von 48 bis 08m'th kreis des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits in
Pralarachefl Aen Wame 15 22031 By Teiehoe. COCRINII00.0 (ark o PAN OOEEIRI00- (T, WARIWeL wme sl iur bwges esd v die Begrundung Zum Bebauungsplan aufgenommen_

Sprechwttien. Mevko erentsey 30 001200 Un OwevsfagsUseeatatag 14 0310 00 U0, Frateg grsoficaans.  sooel nack Viemfurung

Gerrwiacion des Arvies ScRonberper Land. Gimten Grofi Sara (ccoemcs Litencer! Necsesdaf Nandor Papetunen Nooudwioe Seemtrt

Tx Do Star Scrontwey

0 9 BT A0 B0 00 Moo Nr. 1000 230 196 SWISIC: NOULADCE NS AN DEA7 1435 9000 184 001 M
CMR Sctranin LY 120 300 00 Wun b 100 AT G RYLADERIIY SAN: DEM 1205 0000 3935 1008 74
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Nr, HB001-5001 (Auto ID: 1428) im Brennereiweg bei Haus Nr, 15 am APW mit einer
Loschwassermenge von 48 bis 86m’h liegen zu weil entfermt, um das gesamie
Plangebiet mit Loschwasser abzudecken

J Standoct flir einen
wollaren Hysdranten

Die planenschen Festsetzungen innerhalb des B-Planes 38 sind entsprechend auf de uber
das Trinkwassemetz mogliche Léschwassermenge auszurichien

it freundiichen Grafen
Im Auftrag

5 ol

Silvana Kech
FBIV Bauen- und Gemeindeentwickiung

Pastaracteilt An at] 1L 13000 Schortmeg | Telbion TIREI8300-2 (hirtiaal  Pe 0DSEI0000 174, Wierant we schcadarges ol 56
Sprechzetien: Vortag Dorrmresg 00 00 Q.00 Ly,  Darstag Ourwwriteg 1400 18.00 Uy, Frefeg somul recy

Cemsinden ces Antes Schosterger Land Gasden Gl Sarez Lockmach Llowrsdad Weroa Gelrnaad,
S50 Dosscrw, TRt S barg

TLZ 140 599 00 Migtbr 1200 008 96 SaNDIC; ROCASEITATS BAN: DEAT 1488 5000 4203 D21 %%

K Sehwurin 4 BLL 10 299 00 KisMr: %3 $1% WYLADEMIERT MAN DEOS 1202 0000 0300 1064 TH

Der Hinweis des Amtes Schonberger Land wird zur Kenntnis genommen. Wie
in der Stellungnahme zur Ldschwasserversorgung beschrieben, kann eine
Léschwasserentnahmestelle bis maximal 300 m entfernt liegen. Die Lage der
bestehenden Hydranten wurden zur Uberpriifung des abgedeckten Versor-
gungsradius in dem nachstehenden Plan eingezeichnet. Bei dem Umkreis
(orangener Kreis) handelt es sich um den maximalen Einzugsbereich von
300 m.

Das Plangebiet befindet sich im abgedeckten Bereich der vorhandenen Losch-
wasserversorgung.

Die gegebenen Hinweise zur Loschwasserversorgung wurden bereits in Be-
grindung aufgenommen.

Der Hinweis auf die Errichtung eines weiteren Hydranten wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stadt wird sich zu gegebener Zeit mit dem Zweckverband Gre-
vesmihlen diesbeziiglich auseinandersetzen. Dies wird voraussichtlich im
Rahmen der Erweiterung des Brennereiweges erfolgen.
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Norgangsnumimar: OEG 3066

AMT SCHONBERGENLAND
Der Amtsvorsteher

A Marke 15

23923 Schonkerg

Datum 24.06.3004

Stadt D b lans Nr. 38 B Iy

Satw geehvrte Darmen und Harron,

wWir edaoiken un 50r Ihr Schwwidben yom 05.092022,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Vodafone ein bewahrter und verlassli-
cher Partner der Stadte und Kommunen bei der eigenwirtschaftlichen Erschlie-

Vodatune st seit lahrzennten en bewdheter und verassiicher Partner der Stidte und Communen bel der
egenwirtschattiichen ErschieBung von koowmunalen Neubaugebieten in Deutschland mat intermnet, Teledone- und TV

Diersten. Seit velen lahren realisert Vocafone Gber 200 Neubaugebiete |ihriich Uber gmnser modernes Glastaser-Koasial Bung kommunaler Neubaugeb'et |St und VOdafone Se't V|e|en Jahl‘en Uber 200
Hothgeschwindighnitinets Neubaugebiete jahrlich Uber moderne Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindig-

keitsnetz erschlossen hat.

Bne aktuelie Erschictiungsprifung Nat ergeben, dass wir das NBG ,Brennerciweg” egenwirtschattiich lescer nicht
auskommiich vessorgen konnen,

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet seitens der Voda-
Wit danben (hnen desmoch herdich for die Beteligung am EnctdieBungsweriateen und hoffen, dass Sie we auch tukinitg fone GmbH elgenWIrtSChaft“Ch nICht aUSkomm“Ch VeI’SOI’gt Wel’den kann-

friihzeitig Gber thre Ausdaumallnahman informisen worden

Fur Ruckfragen stehen wir nen geme our Verfigoeg. Bitte geben Sie dabel imaner unsere ochenstehendes Yorgangsnummer

=" Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sofern
Bitte boachten Siu; die Stadt weitere Bauleitplanverfahren aufstellt, wird die Vodafone GmbH ge-
Bel etner Steflungnats i Umverieg , Mitverteg Baufeidh chung, etc. oder = o
Koordienung/Abtimmng sum wakaron Vargahen, das (B verschiecemen Yodsfiwe. Gesstschefton rok) do Fuion et mal} Baugesetzbuch an dem entsprechenden Planverfahren beteiligt.

noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhun die bisherigen Kommunikatiorswege. Wi bitten des fur die
nachsten Manate 1y bedenks und Ju antschuklgen

Der Hinweis wird beachtet.

M freundichen Griulien

Vodatone West Gk
Dieses Schreiben wurde elektronisch enteldt und ist odwe Unterscheift giltig

O

vodsfone Order Intry
Dusiness

Zemtrale Manune MO Evodafone com

Vodufons West GmbH, Ferdinand-Braun-Matz 1, 20545 Diksseidort

codatune de/tusnes

Together we can

Vodelore West Qrebsd

N L R Ly
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Von Nadine Manthe

Gosendut: 25052024 14:46

An d horndpbschoenhorger-tand de

Ce! leiturgsauskun @ wemacom de

Betreff: AW! Trassensaskuntt 10O der Stadt Dassow
Anlagen| TA_Dassow Kaltenhol Brenneresweg pdf
Importance; Narmal

Sl geshrte Damen und Hemen
vielen Dk R e Anfrage 2u unseren Varsorgungsaniagen

I Anvdegen beamedsty wir m Auftrag der WEMACOM  Talskommunkation Gmb und
WEMACOM Braithand Geb
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Fur alle Baw ungd Planurgsaeden an bew 0 osr Nabe unserss Nelzaingen ol unsers
. 2 VON Versaroungaaiiung s und ~aniage. U boachtan Dsanen Doxumant ist

pn Versorgungsgebiet vartiindlich. Sm kdnnen es unler folgandem Plad
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Im Bamich oer Baumalinahma st Kandschachiung sowie sine arliche Einseisung arfordedndich

D Ausateliung dar Sshachaschmne acfolgt vor Ot

2224 baw, pot B-Ma

eitungsauskinfDwemacom de) in Verbindung, um snan Vorarttermin za veresnbarer

Bty sotzen Sie sich 2tnah mt Herm Panke (Tel 0085

Jode Auskunit wird protokobien und 18t 3 Monate 80 Auskunfsdalum guitig
PBel wederan Fragen kommen Sie game auf uns 21
Mt Breunichon Graben

LA, Noduse Manghe
Lansengas bk Netadohwmontition

= netzkontor nord

Howo Schwena
tetzhumtar nand gmhh
Woeekmtralle 107
119061 Schwenn

Postadresse
netehumtor noed givhb
OtodalnSaralle 2
128040 Flunsbapry

Fon U () 461 4K B0 T
Fax +40 401 48 16 0000
E-Mat oo oosthe ot home coond 4

Predecied hnk

Gaschattstuhver Dannis Rater, Frank Fader
Amisgerncht Flanshurg, MRB 7200 FL

Die Bestandsplane der vorhandenen Versorgungsanlagen der Wemacom wer-
den zur Kenntnis genommen und beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur alle Bau- und Planungsarbeiten an
bzw. in der Nahe der Wemacom Netzanlagen die ,,Schutzanweisung von Ver-
sorgungsleitungen und -anlagen® zu beachten ist. Weiter nimmt die Stadt den
Link zum entsprechenden Dokument zur Kenntnis.

Die Hinweise zu den Baumalinahmen sowie die Kontaktdaten des zustandigen
Mitarbeiters der Wemacom wird zur Kenntnis genommen.
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ZUNG DER STADT DASSOW
“den Bebauungsplan Nr. 38 "Brennereiweg

anzeichnung

nerklérung

Penverordnung vom 15.12.1990 (BGBI. 1991 15, 56),

rch Arkel 3 dos Gesetzes vom 14.06.2021 (BG. | 5. 1802).
jen

Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 53 BauNVO)

iches Wohngebit (§ 5a BauNVO)

» Nutzung (§9 Abs. 1N, 1 BauGE, §5 16, 16 20 BaukVO)
undiachenszahi

Pl der Volgeschosse als Hachsima

st in mals Hochstmath

nzen (5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGS, §6 2. 23 BauVO)

ene Bauweise

2. Darstellungen ohne Normeharakter

vothandena bauiche Anlagen
vorhandene Fursticksgrenzen
Fhrsticksnummern

Vorhanden Gelandenohen n m i NHN
Bemaiunginm

baulche Aniagen, kinfig fortallend

Baum, kinfi fortaliend

Praambel

Autgrund dos § ) in der Fassung der
S.3634) 2uei2t geandert durch Gesetz vom 2012 2023 (BGBI. 2023 M. 394) sowe § 8.
Mecklenburg-Vorpommen (LB3uO M-V) in der Fassung vom 15.10 2015 (GVOBL. M-

2

1ng vom 03.11.2017 (BGBL |
Landesbavordnt

e wng
S 344) zuetzt geandert

Verfahrensvermerke

@

st aufgrund des Aufstalungsbeschiusses der Siactverretung vom 11.01.2022. Die orsobiiche
Bekannimachung des Aufsellungsbescriusses st duch Veroffenichung im Uns Amisblatt am
25022022 erflgt Die Bekannimachung wurde zusatzich auf der Interetseite des Amtes Schonberger

2 (GVOBL M-V S. 110)
den

Dassow vom 38 Bremereiveg
o @ oe nd Land s17
Nutztachen. o 092022 bl worden.
o sssen
(3) Der Vorontwur des Bobauurgspianes . 38 do Stadt Dassow sinschliflich dar Begrindung wurds von
dor Stadtvertetung am 21.06.2022 gebilct.
Teil B - Text (@ Die frsiige Beteibgung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGS ha durch eine ffetiche Ausiegung
fer Planung in cer Zeft vom 05,00 2m 07102022 watvend der Diensistunden im Amt
Nutzungsschabl 112017 (86811, 3786), detzt chorbarger Land sonte auf dar Internetssts des Amias cHentich susgelegen. Die orsobich
'gsschablone ‘geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Uns Amtsblat” sowie au der Intemetseite
MOW o 1 9 (69 Abs. 1 N1 1,5, 132 und 16 bis 19 BauNVO) fe Planung bertiht werden kann, sind gemas § 4 Abs. 1 BauG8 mil Schreiben vom 05.09.2022 zur
11 Die fesigesetzien dorfichen Wohngebiete (WDW) enen dem Wohnen sowe der Urierbringung von lanc- bgabo einor Aularung auch im’ Hiblck auf den orforderichen Umfang und Detailerungsgrad dor
GRZ04 | FHos 12 (Dot b Umneprafung aufgefordert worden
© Pt den Entuur des s
o a8° Tirhak am 10.03.2024 gabiigt un i Veroflenlichung bescriossen
oz A C s :
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Teil 1 — Begrindung

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Fir den Ortsteil Kaltenhof der Stadt Dassow bestehen seit geraumer Zeit Entwick-
lungsinteressen fir u.a. Wohnbauflachen. Diese umfassen eine zuvor als Weide
genutzte Flache sowie eine ehemals gewerblich genutzte Flache im Zentrum der Orts-
lage. Kaltenhof wird vornehmlich durch Wohnnutzungen gepragt, die teilweise durch
Tierhaltung ergénzt werden. Zudem befindet sich in der Ortslage eine ehemalige Stall-
anlage, die zeitweise landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Stadt Dassow hat sich deshalb mit den vorhandenen Nutzungen auseinanderge-
setzt und strebt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein ganzheitliches
Konzept fur die kinftigen Erganzungen der Ortslage an.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 38 besteht darin, den Ortsteil Kaltenhof
planungsrechtlich zu ordnen und durch Nutzungen zu ergéanzen, die den vorhandenen
dorflichen Charakter erhalten. Als geeignetes Planungsinstrument betrachtet die Stadt
Dassow die Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes. Dieser neue Gebietstyp des
dorflichen Wohnens soll ein einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen, land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, Hobbytierhaltung und wohnvertraglicher
gewerblicher Nutzung ermdglichen und erscheint dadurch als &uf3erst geeignet fir die
landlichen Raume. Das dorfliche Wohngebiet kann die landlichen Raume durch seinen
umfassenden Gebietscharakter bauplanungsrechtlich widerspiegeln, sichern und be-
darfsgerecht weiterentwickeln.

Die Gemeinde Dassow sieht die Eignung des Plangebietes als dorfliches Wohngebiet
vor allem dadurch gegeben, dass die ehemaligen Stallanlagen ein pragendes Element
im Ortsteil Kaltenhof darstellen. Zwar ist eine erneute Nutzung der Stallungen zur Tier-
haltung aufgrund von immissionsschutzrechtlichen Belangen nahezu ausgeschlossen,
allerdings sind anderweitige landwirtschaftliche Nutzungen weiterhin vorhanden und
auch kunftig denkbar. Das bestehende Gelande ist zurzeit an einen Landwirt verpach-
tet, der die Flachen zeitweise nutzt. Da auf den weiteren Grundstiicken tiberwiegend
Wohnnutzungen vorhanden sind, wahlt die Stadt Dassow somit das doérfliche Wohn-
gebiet als Baugebietskategorie.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 38 befindet sich nordéstlich der Ortslage
Dassow im Ortsteil Kaltenhof. Der Geltungsbereich besitzt eine Grél3e von etwa 2,1 ha
und umfasst die Flurstiicke 37, (teilw.), 41 (teilw.), 44 (teilw.), 45/1, 45/2, 50 (teilw.), 55
sowie 58 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Kaltenhof. Der Geltungsbereich wird im Norden
und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch ehemalige Stallan-
lagen sowie im Suden durch Wohnbebauung begrenzt.
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Luftbild mit age des Plangebietes, © GeoBasis DE/M-V 2022.
1.3 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 11.01.2022 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Brennereiweg“ beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist am 25.02.2022 im Amtsblatt des Amtes Schonberger
Land erfolgt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung wurde die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angestrebt. Im Rahmen
der Erarbeitung des Vorentwurfes hat sich die Stadt Dassow fiir die Entwicklung eines
dorflichen Wohngebietes gemald 8 5a BauNVO entschieden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren gemaf
88 2 und 8 BauGB. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 38 werden im wirk-
samen Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung gemischte
Bauflachen dargestellt. Mit der Zielsetzung der Entwicklung eines dorflichen Wohnge-
bietes wird die Nutzung im Rahmen des Bebauungsplanes somit konkretisiert. Der
Bebauungsplan Nr. 38 entwickelt sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Dassow.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 lag zur friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung im Zeitraum vom 05.09.2022 bis einschlief3lich zum 07.10.2022 zur Einsicht-
nahme aus. Gleichzeitig fand die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange statt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erge-
ben sich fir den Entwurf des Bebauungsplanes folgende Anderungen im Vergleich
zum Vorentwurf:

- Erganzende Ausfihrungen zur angrenzenden ehemaligen Rindermastanlage

in der Begrindung
- Ergédnzungen zum Baudenkmal in der Planzeichnung und der Begriindung

2
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- Ergénzungen zur Niederschlagsversickerung in der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen
- Ergénzungen der ortlichen Bauvorschriften

DarUber hinaus wurde fur den Bereich der ehemaligen Durchfahr-Siloanlagen eine
Baugrunderkundung und eine chemische Analytik erarbeitet. Die Ergebnisse wurden
in den Entwurf eingearbeitet.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung hat sich die Stadt mit dem ruhenden Verkehr in-
nerhalb des Plangebietes auseinandergesetzt. Um fir moéglichen Besucher- sowie
Lieferverkehr entsprechende, offentliche Stellflachen bereitzuhalten, wurde die festge-
setzte Wendeanlage um vier Stellplatze ergédnzt. Zudem wurde die hdchstzulassige
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden angepasst. Des Weiteren wurde der Umwelt-
bericht um die Betrachtung und Bewertung der Schutzgiter sowie die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vervollstandigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde zur formlichen Offentlichkeitsbeteili-
gung im Zeitraum vom 29.04.2024 bis einschlief3lich 10.06.2024 auf der Internetseite
des Amtes Schonberger Land sowie im Bau- und Planungsportal M-V vergffentlicht.
Zeitgleich fand die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
statt. Ausgehend von den eingegangenen Stellungnahmen kam es zu einigen redak-
tionellen Anpassungen. Aus den Anpassungen resultieren keine erstmaligen oder
starkeren Beruhrungen von Belangen, sodass eine erneute Beteiligung nicht erforder-
lich wird.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdnnen
im Fachbereich IV — Bauen und Gemeindeentwicklung des Amtes Schonberger Land,
Dassower Stral3e 4, 23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.
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Als Plangrundlagen dienen die digitale topographische Karte im MafRstab 1:10 000,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021, ein Lage- und Ho-
henplan des Vermessungsbiros Apolony, Rehna, mit Stand vom Januar 2021 sowie
eigene Erhebungen.

Die Stadt Dassow verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der Neu-
bekanntmachung. Das Plangebiet wird dort als gemischte Bauflache dargestellt. Dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird mit der vorliegenden Planung entspro-
chen.

Dassow hat derzeit rund 4.100 Einwohner (Stand 31.12.2020) und st
verwaltungstechnisch Teil des Amtes Schonberger Land. Das Gebiet der Stadt
Dassow liegt im Nordwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg und grenzt direkt
an die Ostsee.

Hauptverkehrsachsen im Stadtgebiet sind die Bundesstral3e B 105 zwischen Wismar
und Lubeck sowie die Landesstral3e LO1, die von Schonberg tber Dassow nach Klutz
fuhrt. Das Plangebiet ist Uber den Brennereiweg an die LandesstraRe LO1 im Westen
angeschlossen.

Die Landesstral3e dient dartiber hinaus als Zubringer zur A 20 Anschlussstelle Schon-
berg, zwischen Lubeck und Stettin sowie in deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung
Hamburg sowie in Richtung Libeck und Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Dassow sind im Nordosten die Gemeinde Kalkhorst, im Osten
die Gemeinde Roggenstorf, im Stiden die Gemeinde Stepenitztal und die Stadt Schon-
berg, im Westen die Gemeinde Selmsdorf sowie im Nordwesten die Hansestadt
Lubeck.

Gemald Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011 wird die Stadt Dassow als Grundzentrum dargestellt. ,Grundzentren
sollen als Standorte flr die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Gitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden“ (RREP WM, S. 42). Aul3erdem
sollen die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Lubeck liegenden Grundzentren, zu denen auch Dassow z&hlt, in besonderem Mal3e
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und Gewerbe aufnehmen.

Weiterhin liegt die Stadt Dassow in einem Tourismusentwicklungsraum. Die Stadt hat
hier die Aufgabe, die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung zu nut-
zen, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht zu erweitern sowie die touristische
Infrastruktur zu verbessern. Im Plangebiet selbst sollen keine touristisch genutzten Ge-
baude entstehen. Die Stadt Dassow mochte mit dem vorliegenden Bebauungsplan
vorwiegend Wohnraum fur die ortsansassige Bevolkerung schaffen. Die Ortslage Kal-
tenhof ist bereits jetzt von Dauerwohnen und landwirtschaftlichen Nutzungen geprégt.
Die Stadt beabsichtigt daher, den Fokus des Dauerwohnen mit dem Bebauungsplan
Nr. 38 weiter zu starken. Touristische Nutzungen sind in zentraleren bzw. ostseena-
heren Ortslagen des Stadtgebietes ausreichend vorhanden.

Die Stadt Dassow liegt zudem teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Trinkwas-
sersicherung. In diesen Vorbehaltsgebieten soll dem Ressourcenschutz Trinkwasser
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen,
Maflinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen sollen so abgestimmt werden,
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dass die Vorbehaltsgebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewin-
nung nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich dariber hinaus in der Trinkwasserschutzzone IlIA der
Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf. Die mit dem Bebauungsplan
beabsichtigte Ausweisung eines doérflichen Wohngebietes nach § 5a BauNVO wider-
spricht nicht dem Katalog der Verbote und Nutzungseinschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone IlA.

Des Weiteren liegt die Stadt Dassow in einem grof3raumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Da die Flachen inner-
halb des Plangebietes nicht landwirtschaftlich genutzt und bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt werden, erfolgt eine
gesonderte Erhebung der Wertzahlen nicht.

2.2 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der eigentlichen Ortslage Dassow im Ortsteil
Kaltenhof. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden zurzeit durch unter-
schiedliche Nutzungen gepragt. Im Norden des Plangebietes befindet sich Wald.
Dieser bleibt mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 38 erhalten. Der Waldab-
stand von 30 m zu Hauptgeb&uden wird eingehalten, indem die Baugrenzen aul3erhalb
des Waldabstandes festgesetzt werden. Sudoéstlich des Waldes steht ein gréReres
Wohngebaude mit mehreren Nebengebduden. Das Wohngebé&ude stellt ein Baudenk-
mal dar.

Des Weiteren befindet sich im Plangebiet eine ehemalige Gaststétte, deren Betrieb
vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Um das leerstehende Gebaude sind mit Beton-
platten versiegelte Flachen vorhanden. Der Rest der ndrdlich des Brennereiweges
gelegenen Flache wird derzeit nicht genutzt und kann als Rasenflache bezeichnet wer-
den. In den Randbereichen steigt das Gelande teils stark an mit Geldndespriingen von
bis zu zwei Metern.

Sudlich des Brennereiweges wurde eine weitere Flache in den Geltungsbereich auf-
genommen, die sich derzeit als Wiese darstellt.

Der Brennereiweg stellt sich als geschotterter Weg dar. Die Breite betragt an der
schmalsten Stelle zudem nur etwa 3,50 m. Begrenzt wird der Weg durch Boschungen.
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Stiden und Stidosten Wohnbebauung
mit Hobbytierhaltung. Im Osten grenzt die ehemalige Stallanlage an, die den Ortsteil
Kaltenhof durch ihre GroR3e in besonderer Weise pragt. Auch wenn die vorherige Vieh-
haltung aufgegeben wurde, besteht derzeit die Nutzung durch einen Landwirt. Die
Anlage wird als Bestand innerhalb des Ortsteils betrachtet und soll keinerlei Anderung
widerfahren.

2.3 Landwirtschaftlicher Nachbarbetrieb
Nordostlich des Plangebietes grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an. GemaR dem

staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) wird die An-
lage als stillgelegt gefiihrt. Die Schweinehaltungsanlage ist seit dem 30.06.2005 und
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die Rinderhaltungsanlage seit dem 30.05.2013 stillgelegt. Der Bestandsschutz ist
demnach abgelaufen.

Der Stadt Dassow ist bekannt, dass eine landwirtschaftliche Nutzung an dem Standort
weiterhin beabsichtigt ist. Nach Aussagen des StALU ist eine erneute Tierhaltung auf-
grund des Bestandsschutzes nicht zulassig. Es ware ein Antrag auf Neugenehmigung
erforderlich. Darlber hinaus hat der Landkreis Nordwestmecklenburg derzeit keine
Kenntnis Uber genehmigte Nutzungen.

Laut Aussagen des Sachgebietes Veterindrwesen des Amtes Schonberger Land
(Amtstierarzt) halt der landwirtschaftliche Betrieb seit Gber 20 Jahren keine Tiere mehr.
In den vergangenen Jahren ergaben sich neue Anforderungen an die Technik von
Tierhaltungsanlagen und das Tierwohl. Aufgrund dessen ist eine sofortige Wiederauf-
nahme der Tierhaltungsanlage rechtlich nicht méglich.

Nach geltender Verkehrsauffassung ist somit nicht in absehbarer Zeit mit der Wieder-
aufnahme des Betriebes zu rechnen. Damit ist auch baurechtlich kein Bestandsschutz
anzunehmen.

Laut Aussagen der unteren Bauaufsichtsbehdrde kann mit Blick auf den langjahrigen
Leerstand in Bezug auf die Tierhaltung nicht von einem Bestandsschutz der Anlage
ausgegangen werden. Die seit fast 20 Jahren erfolgte Einstellung der Nutzung der
vorhandenen Stallanlagen fur eine landwirtschaftliche, auf Gewinnerzielung ausge-
richtete Tierhaltung stellt ein starkes Indiz fur eine Nutzungsaufgabe dar.

Gemal der unteren Bauaufsichtsbehorde ist nach Prifung der Sach- und Rechtslage
bauordnungsrechtlich davon auszugehen, dass eine Wiederaufnahme der Tierhaltung
nicht vom Bestandsschutz gedeckt ist.

2.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich, mit Ausnahme der 6ffentlichen Stral3en
und Wege, in privatem Eigentum. Die geplante ErschlieBungsstraf3e soll nach Fertig-
stellung offentlich gewidmet werden. Die Kosten fir die Planung und die Erschlie3ung
tragt der ErschlieBungstrager. Die Stadt Dassow wird von allen Kosten freigehalten.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Der Stadt Dassow hat sich bereits im Rahmen der Anderung des Flachennutzungs-
planes mit dem Ortsteil Kaltenhof beschaftigt. Hauptaugenmerk bei der weiteren
Entwicklung ist vor allem die Bewahrung des dorflichen Charakters. Die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes wurde zwar in den Gremien diskutiert, erscheint
aber aufgrund der landlichen Pragung nicht das geeignete Mittel zu sein. Innerhalb
von Allgemeinen Wohngebieten ist lediglich die Kleintierhaltung zuléssig, die an dieser
Stelle im Stadtgebiet aber nicht ausreichend ist. Im Ortsteil Kaltenhof gibt es unter
anderem Pferde- und Hiuhnerhaltung. Als geeignetes Planungsinstrument hat sich die
Stadt Dassow deshalb fur die Entwicklung eines dorflichen Wohngebietes entschie-
den. Dorfliche Wohngebiete (MDW) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
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land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich storenden
Gewerbebetrieben. Die aktuellen Nutzungen lassen sich diesem Baugebietstyp am
ehesten zuschreiben.

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzten dorflichen Wohngebiete (MDW) dienen dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben.

Innerhalb der festgesetzten MDW sind Wohngeb&ude, Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude, Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngeb&ude mit entsprechenden
Nutzgarten, nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, sowie
sonstige Gewerbebetriebe zulassig.

Gemall 8§ 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
bestimmte Arten von Nutzungen, die in dorflichen Wohngebieten nach § 5a BauNVO
allgemein zul&ssig sind, nicht zuléssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Die Stadt Dassow mdchte deshalb fur den Ortsteil Kaltenhof die sonst allgemein zu-
lassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur ortliche
Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke als unzulassig festsetzen. Fur diesen Standort und damit eingeschlossen die
eher landlichen Stral3en und Wege, werden die genannten Nutzungen als ungeeignet
angesehen. Auch auf Ferienwohnungen i. S. d. 8§ 13a BauNVO trifft dies zu, weshalb
diese innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 38 flr unzulassig erklart
werden.

Des Weiteren kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass alle oder einzelne
Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den 88 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow werden die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen der Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen fur unzuldssig erklart.
Diese Nutzungen bieten ein nicht unerhebliches Konfliktpotential mit den vorhandenen
Nutzungen und erzeugen zudem einen erhdhten Besucherverkehr, der die vorhande-
nen und geplanten Stral3en und Wege uberlasten konnte.

Die Stadt Dassow mdchte aber fir den vorliegen Bebauungsplan Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehoérigen Wohnungen und Wohn-
gebaude fur ausnahmsweise zulassig erklaren.

Maf der baulichen Nutzung

Die HOohenentwicklung der kiinftigen Gebaude wird hauptsachlich durch die Festset-
zung einer maximalen Firsthbhe begrenzt. Die zuldssige Firsththe wird in den
festgesetzten dorflichen Wohngebieten auf maximal 9,50 m festgesetzt. Die Firsthohe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern gilt,
dass die Firsthohe gleich der Gebaudehdhe ist. Dadurch soll die Hohenentwicklung im
Gebiet sinnvoll begrenzt werden. Ziel ist es, eine abgestimmte Erganzung des vorhan-
denen Ortsteils zu erlangen.
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Des Weiteren werden Festsetzungen zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse getrof-
fen. Entsprechend der vorhandenen Bebauung im Ortsteil Kaltenhof setzt die Stadt
Dassow ein Vollgeschoss als Maximum fest. Somit ist die kiinftige Bebauung geeignet
sich in die Umgebung einzuflgen.

Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhthe (Oberkante Fertigfu3boden) von
0,30 m. Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die mittlere
Hohenlage, der vom Gebéaude Uberdeckten, Gelandeoberflache.

Zur Herstellung der Gberbaubaren Grundsticksflache durfen Hohenunterschiede auf
dem jeweiligen Baugrundstick durch Abgrabungen und Aufschittungen bis jeweils
maximal 1,0 m ausgeglichen werden. Da das Gelande in den Randbereichen sowie
nach Norden teils stark ansteigt, kann die Bebauung der Grundstlicke so gewahrleistet
werden. Bezugspunkt fur Aufschittungen und Abgrabungen ist die mittlere Bestands-
hohenlage der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Bezugspunkt fur Aufschittungen
und Abgrabungen ist die mittlere Bestandshtéhenlage der tberbaubaren Grundstiicks-
flache.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fur die dorflichen Wohngebiete Grundflachen-
zahlen (GRZ) fest, die das MalR der Bebauung regeln. Innerhalb der dorflichen
Wohngebiete wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Aufgrund der geplanten eher grof3en
Grundsticke, soll dadurch ein vertragliches Mald der versiegelten Flachen erreicht
werden. Die Stadt Dassow will so eine aufgelockerte Bebauung, die den dorflichen
Charakter im Ortsteil Kaltenhof bewahrt, schaffen. Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO darf
die zulassige Grundflache fur Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, fir Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fiur bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um 50 Pro-
zent Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen, GrundstiicksgréRe sowie Anzahl der
Wohneinheiten

Innerhalb der festgesetzten dérflichen Wohngebiete wird die offene Bauweise festge-
setzt. Gemall § 22 BauNVO werden die Gebaude in der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Innerhalb der MDW dirfen ausschliel3lich Einzel-
hauser errichtet werden. Diese Festsetzung ist ebenfalls dazu geeignet, ein Einfiigen
in den Ortsteil zu erméglichen.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
regelt. Diese wurden Uberwiegend so festgesetzt, dass Vorgartenbereiche von
mindestens 5 m im Bereich des Brennereiweges bzw. im Bereich der dstlich angren-
zenden Stral3e entstehen. Dies entspricht zum einen der vorhandenen Bebauung in
der Ortslage und kann zum anderen den dérflichen Charakter des Plangebietes unter-
streichen. Innerhalb des MDW sind Vorgartenbereich von mind. 3 m vorgesehen.

Im gesamten Plangebiet wird festgesetzt, dass die Grol3e der Baugrundstiicke min-
destens 800 m? betragen muss. Dies gilt fur alle Baugrundstticke, unabhangig davon,
welche Nutzung entsteht. Der Ortsteil Kaltenhof soll auch kinftig seinen dorflichen
Charakter behalten, weshalb eine zu grol3e Verdichtung seitens der Stadt Dassow un-
erwinscht ist.
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In den festgesetzten MDW sind je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zuléssig.
Dadurch kann die stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle sinnvoll begrenzt und
eine Uberlastung der vorhandenen eher landlichen Wege vermieden werden.

Garagen und Nebengebéaude

Entlang des Brennereiweges ist die Errichtung von Carports, Garagen, Nebenanlagen
I. S. d. 8 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehéalter im Vorgartenbereich un-
zulassig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen dem Brennereiweg und der
stra3enseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzulassig, wenn sie direkt an das
Hauptgebaude angebaut werden.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Diese Festsetzung ist geeignet, um potenzielle nachbarschatftliche Konflikte vorsorg-
lich auszuschlie3en. In den dorflichen Wohngebieten sind Anlagen fur die Nutzung der
Solarenergie, mit Ausnahme von aufgestanderten Anlagen, auf den Gebauden gene-
rell zulassig.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer ortlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten sowie der
vorhandenen Wohnbebauung im Ortsteil Kaltenhof. Zusammen mit den Festsetzun-
gen zu Art und Mald der baulichen Nutzung soll so eine attraktive Gestaltung des
Plangebietes gewahrleistet werden. Die Zielsetzung besteht dabei darin, einen anspre-
chenden Gebietscharakter zu entwickeln, ohne jedoch die Gestaltungsmadglichkeiten
der Bauherren zu sehr einzuschranken. Deshalb werden grundsatzliche Regelungen
zur aulBeren Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zur Verwendung von erneuer-
baren Energien getroffen.

In den dorflichen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude als symmetrische
Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher auszubilden. Innerhalb der MDW betragt die
zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen 25° bis 48°. Dadurch kann die Stadt
Dassow ein Einfligen der neuen Bebauung in die vorhandene Wohnbebauung begins-
tigen. Durch die getroffenen Festsetzungen ist zum Beispiel die Errichtung klassischer
Einfamilienhauser mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss mdglich,
wie sie auch in der weiteren Ortslage Uberwiegend vorhanden sind.

Fur Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anth-
razitfarbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Dies entspricht der
vorhandenen Bebauung in der weiteren Umgebung und kann somit das Einfligen des
Plangebietes begtinstigen. Im Sinne einer nachhaltigeren Entwicklung sind auch
Dachbegrinungen generell zul&ssig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den dorflichen Wohngebieten gene-
rell zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert
oder flachaufliegend sind. Ebenfalls sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
auch auf den Dachern von Nebengebauden und Garagen oder Carports zuldssig. Sei-
tens der Stadt Dassow werden flachenmé&Rige Einschrankungen diesbeziglich als
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nicht mehr zeitgemald angesehen. Der Ausbau von erneuerbaren Energien wird als
wichtiger Faktor fur kiinftige Entwicklungen eingestuft.

Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zuldssig. Dies soll aus gestal-
terischen Griinden ausgeschlossen sein.

Die Dachflachen von Garagen und Carports kbnnen abweichend von der Dachge-
staltung der Hauptgebaude ausgebildet werden.

Bei der Gestaltung der AuRenwande in den festgesetzten dorflichen Wohngebieten
ist ausschlief3lich die Verwendung von rotem, rotbraunem und rotbuntem Verblend-
mauerwerk, die Verwendung von geputzten Flachen mit rotbraunen, gelbbraunen
und weil3en Farbtonen sowie die Verwendung von naturbelassenem und farbig be-
handeltem Holz zulassig. Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten
Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk sowie Fassadenbegriinungen. Soge-
nannte Blockbohlenh&auser sind unzulassig. Die Holzfassaden sind ausschlief3lich
aus gerade geschnittenen Holzbrettern herzustellen. Fassaden aus Voll- und/oder
Halbrundhdlzern (Blockbohlen) sind unzulassig. Hauser aus Blockbohlen sind eher
in Suddeutschland ortstypisch und sollen daher ausgeschlossen werden.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Die Verwen-
dung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist
unzulassig. Mit dieser Festsetzung werden Belange zum Schutz des Ortsbildes be-
achtet.

Im Plangebiet sind erforderliche Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustel-
len. Dadurch soll bewirkt werden, dass der offentliche StralRenraum freigehalten wird
und somit ein sicherer Verkehrsraum geschaffen werden kann.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind von den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter mit einer begrinten
Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen. AuRerdem sind Gas- oder
Olbehalter generell unzulassig.

In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zu-
gehdrigen ErschliellungsstralRe gewandten Grundstiicksseite nur in einer Hohe von
max. 1,20 m zulassig. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als stral3enseitige Einfrie-
dungen unzuléssig.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung bis
zu einer Grof3e von 0,75 m2im Bereich des Erdgeschosses zulassig sind. Werbeanla-
gen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Im Sinne einer naturschonenden Beleuchtung sind Beleuchtungen auf 6ffentlichen

und privaten AulRenflachen ausschlief3lich als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von maximal 3 000 Kelvin zul&ssig.
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Abschliel3end wird auf die Landesbauordnung hingewiesen. Wer vorséatzlich oder fahr-
lassig gegen diese nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften verst63t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 LBauO M-V. Ver-
stol3e konnen mit BulRgeld geahndet werden.

3.3 Verkehrserschlielfung und Stellplatze

Das Plangebiet befindet sich nordostlich der eigentlichen Ortslage Dassow, im Ortsteil
Kaltenhof. Die Landesstral3e L 01 zwischen Schénberg und Klutz verlauft etwa 400 m
westlich des Geltungsbereiches. Das Plangebiet selbst ist Uber den Brennereiweg so-
wie den Kaltenhofer Weg an die Landesstral3e angebunden.

Der Kaltenhofer Weg ist in Teilen Richtung Norden durch Betonplatten versiegelt, die
Ubrige ErschlieBung des Kaltenhofer Wegs ist geschottert, der Brennereiweg ist wie
beschrieben derzeit nur geschottert und eher schmal.

Im Rahmen der Planung ist es deshalb vorgesehen, den Brennereiweg bedarfsgerecht
auszubauen. In Abstimmung mit einem ErschlieBungsplaner soll die Verkehrsflache
als Mischverkehrsflache hergestellt werden. Geplant ist eine 5,50 m Breiter Stral3en-
raum mit beidseitigem Bankett von 0,25 m. Aufgrund der Grol3e des Ortsteils und des
Plangebietes erscheint dies ausreichend.

Zudem wird eine Planstral3e vorgesehen, die nordlich an den Brennereiweg anschliel3t
und nach Norden in das dorfliche Wohngebiet fihrt. Die Planstralle erhalt ebenfalls
eine Breite von 6,0 m und eine nach RASt 06 dimensionierte Wendeanlage.

Mit dem festgesetzten dorflichen Wohngebiet geht ein gewisser Anteil an Besucher-
sowie Lieferverkehr einher. Um diesem innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ein
Bereich fur den ruhenden Verkehr bereitzustellen, werden nérdlich angrenzend an die
Wendeanlage vier 6ffentliche Parkplatze ausgewiesen.

Bei der Errichtung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich® ist, entsprechend der Lage in der Trinkwasserschutzzone IlIA der
Wasserfassung Dassow-Prieschendorf, die RiStWag gemal der Schutzzonenverord-
nung im Katalog Uber die Verbote und Nutzungsbeschrankungen Punkt 5.1 zu
beachten.

Die untere StralRenverkehrsbehdrde weist darauf hin, dass, sofern im Zuge der Bau-
arbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ein Antragsverfahren nach § 45
Abs. 6 StraRenverkehrs-Ordnung gegentber der Stral3enverkehrsbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg zu er¢ffnen ist. Weiter wird darauf hingewiesen, dass
ein Antragsverfahren gegeniber der Stral3enverkehrsbehdrde zu erdffnen ist, sofern
Beschilderung neu aufgestellt, versetzt, erganzt oder gar entfernt werden.

3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 be-
tragt rund 2,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:
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Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Dorfliche Wohngebiete 15 270
Verkehrsflachen 2780
davon bestehende StralRen 2 340
Planstral3e 390
Parkplatze 50
Wald 3360
Plangebiet — Gesamt 21 410

4. Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen im Brennereiweg.

Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundsticksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen frihzeitig in die Ausfihrungsplanung einzubeziehen, um die gleich-
zeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewéhrleisten und um ggf.
vorhandene Leitungen zu berlcksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vor-
feld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine
genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande
zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmal3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

4.1 Trink-und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes vom Zweckverband Gre-
vesmiuhlen als Versorgungstrager geregelt. Entsprechende Anschlussgestattungen fir
die Versorgung sind mit dem Zweckverband Grevesmuhlen zu vereinbaren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasser-
schutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_04). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumafinahmen sind
Malnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufuhren.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt sich
die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung werden Zis-
ternen empfohlen.

Fur das Plangebiet wird ein Léschwasserbedarf von 48 m3 pro Stunde fir einen Zeit-
raum von zwei Stunden angenommen.

Westlich des Plangebietes, im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Kaltenhofer Weg be-
findet sich ein Hydrant mit einer Léschwassermenge von 48 m3/h bis 96 m3/h. Der
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Hydrant liegt rund 240 m vom Plangebiet entfernt. Im Brennereiweg 15 befindet sich
ein weiterer Hydrant mit einer Léschwassermenge von ebenfalls 48 m3/h bis 96 m3/h.
Dieser befindet sich rund 300 m 6stlich des Plangebietes entfernt. Die Léschwasser-
versorgung ist somit gesichert.

Der Fachbereich IV Bauen- und Gemeindeentwicklung des Amtes Schénberger Land
wies darauf hin, dass aus einsatztaktischen Grinden der freiwilligen Feuerwehr ein
weiterer Hydrant, vorzugsweise im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Weg Richtung
Wilmstorf, errichtet werden sollte. Diesbeztiglich wird sich die Stadt Dassow zu gege-
bener Zeit mit dem Zweckverband Grevesmuhlen auseinandersetzen.

Der Zweckverband Grevesmihlen kann Loschwasser nur im Rahmen seiner techni-
schen Moglichkeiten bereitstellen. Die Léschwasserversorgung Uber das zentrale
Trinkwassernetz ist mit dem Zweckverband Grevesmihlen abzustimmen, um die er-
forderlichen MalRBnahmen zur Sicherung der Bereitstellung festlegen zu kénnen. Im
Ergebnis der MalRnahmen hat dann eine Erweiterung der bestehenden ,Vereinbarung
Uber die Bereitstellung von Trinkwasser zur Loschzwecken aus dem Trinkwasserver-
sorgungssystem® zwischen der Stadt Dassow und dem Zweckverband Grevesmiihlen
zu erfolgen.

Sofern fir die Umsetzung der Planung erforderlich, sind Zufahrten und Bewegungsfla-
chen sowie ggf. Aufstellflachen entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen der
Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuer-
wehrzufahrten muss eine flr Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu kenn-
zeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll Giber die Anlagen des Zweckver-
bandes Grevesmihlen erfolgen. Entsprechende Anschlussgestattungen sind beim
Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen.

Ein Geotechnischer Bericht wurde fiir das Plangebiet durch das Geotechnische Sach-
verstandigenbiro Reeck mit Sitz in Wismar durchgefiihrt. Der anstehende Boden
besteht zum Uberwiegenden Teil aus Sanden, die an der Gelandeoberflache mit Mut-
terboden durchsetzt sind. An einem Bohrpunkt folgt unter dem Sand ab etwa 2,70 m
unter Gelande stark sandiger Ton. An einem weiteren Bohrpunkt wurde etwa 3,80 m
unter Gelande Grundwasser angetroffen, in den weiteren Bohrungen wurde kein
Grundwasser angetroffen.

Gemal3 Geotechnischem Bericht ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet in den Bereichen ohne Stauwasser generell moglich, die Kriterien nach
ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser) werden eingehalten. In den Bereichen mit Stauwasserstanden sind
die bindigen Auffullungen und ggf. anstehende Betonschichten zuvor durch Boden-
austausch zu ersetzen.
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Die satzungsrechtlichen Regelungen entsprechend 8§ 32 Abs. 4 LWaG zur erlaubnis-
freien Versickerung des Niederschlagswassers treffen in Kaltenhof (Trinkwasser-
schutzzone 1l1A) nicht zu. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist erlaubnis-
pflichtig und bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Sie ist allerdings
insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurab-
stand des Grundwassers, der Topografie und den Bodenverhaltnissen abhangig. Eine
Vernassung von benachbarten Grundstticken ist beim Betrieb der Versickerungsanla-
gen auszuschliel3en. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu
achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des
WSG Dassow — Prieschendorf wird hingewiesen. Verboten sind die unterirdische La-
gerung von wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C, D nach der
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) und
die Errichtung von Erdwarmesonden.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige
Anlagen nach AwSYV sind bei der unteren Wasserbehoérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliusse (auch Flachenkollektoren)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des WHG
einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumal3-
nahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttick
darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

4.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stadt Dassow wird durch die e.dis AG mit Elektroenergie versorgt.

Die Stadt Dassow weist darauf hin, dass eine erdgasunabhéngige Energie- und War-
meversorgung, moglichst unter Einsatz von regenerativen Energien, wie Solar- und
Erdwarme, als stadtisches Entwicklungsziel formuliert wurde.

Eine Erdgasversorgung kann durch die Anbindung an das vorhandene Netz der Stadt-
werke Lubeck gesichert werden.

Des Weiteren bestehen Anschlussmdglichkeiten an das Netz der Deutschen Telekom
AG.
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In der Stadt Dassow hat die Wemacom Telekommunikation GmbH eine Glasfaser-
Infrastruktur aufgebaut. Im Bereich der Verkehrsflache Ostlich des Plangebietes ver-
laufen Bestandsleitungen der Wemacom Telekommunikation GmbH.

Die Versorgungstrager werden als Trager offentlicher Belange in das Planungsverfah-
ren eingebunden.

4.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet wird die ordnungsgemalfie Abfallentsorgung tber die
vorhandenen Stral3en sowie die Planstral3e gesichert. Die Abfallbehalter sind am Tage
der Entsorgung an der 6ffentlichen Stral3e bereitzustellen.

Die Stellplatze fiur Abfallbehalter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht
begunstigt wird.

Luftbild des Plangebletes aus dem Jahr 1991 © GeoBasis DE/M V 2024.
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Luftbild des Plangebietes aus dem Jahr 2020, © GeoBasis DE/M-V 2024.

Innerhalb des Plangebietes befanden sich bis in die 1990er Jahre zwei Durchfahr-Si-
loanlagen. Laut Hinweisen von Anwohnern sind die Siloanlagen Anfang der 1990er
Jahre mit Bauschutt aufgefullt worden. Inhalt des Bauschuttes sollen laut den Hinwei-
sen auch asbesthalte Baustoffe aus Dacheindeckungen gewesen sein. Die Hinweise
sind durch den Landkreis, untere Bodenschutzbehdrde, im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung an die Stadt Dassow herangetragen worden. Aufgrund des Kenntnisstan-
des mdglicher Altlasten bzw. Altablagerungen wurde eine ergdnzende und detaillierte
Baugrunderkundung unter Berucksichtigung von mdglichen Altlastenaspekten erarbei-
tet.

Durch das Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf ist eine Baugrunderkundung und che-
mische Analytik (August 2023) des Bereiches der ehemaligen Durchfahr-Siloanlagen
erarbeitet worden. Gemald dem Gutachten des Ingenieurbiros weisen die untersuch-
ten Boden weder Auffalligkeiten in den chemischen Analyseergebnisse auf, noch
wurden im Zuge der durchgefuhrten Baugrunderkundung die vermuteten Fremdbe-
standteile in den vorhandene Auffullungshorizonten festgestellt. Eine Verwertung der
anstehenden Boden / Auffillungen ist somit nach den Vorgaben der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung in oberflachennahen Bereichen mdglich.

Das Ingenieurbiro weist darauf hin, dass im Bereich der ehemaligen Durchfahr-Silo-
anlagen massive Hindernisse in einer Tiefe zwischen 1,0 m bis 1,7 m unter Oberkante
Gelande anstehen. Vermutlich wurden die ehemaligen Winkelstitzwande der Anlage
in die frihere Vertiefung umgekippt. Eine Baugrunderkundung unterhalb der massiven
Hindernisse war durch das Ingenieurbiro nicht méglich. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Zuge der Bauausfuhrung mit groRem Gerat die Hindernisse freizulegen, zu
bergen und bei Bedarf das unterhalb der Hindernisse anstehende Material chemisch
zu beproben ist. Falls die Vermutung der umgekippten Winkelstitzwande zutrifft, so
werden sich darunter keine weiteren gréf3eren Aufflllungen befinden. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich somit folglich keine Altlastenverdachtsflachen.
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Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes werden die Uberreste der ehemaligen
Durchfahr-Siloanlagen fachgerecht entsorgt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesit-
zer gemdR 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

Im Rahmen der Geotechnischen Untersuchung wurde auch eine orientierende Altlas-
tenvorerkundung  durchgefihrt. Demnach waren keine organoleptischen
Auffalligkeiten in Geruch, Farbe und Aussehen, die offensichtlich auf eine Kontaminie-
rung des Baugrundes hindeuten, festgestellt. Deshalb wurden drei Bodenmischproben
chemisch-analytisch nach LAGA, Mindestprogramm Boden, untersucht. Zwei der drei
Proben zeigten keine Auffalligkeiten. Die Mischprobe M02 (Sand) ist aufgrund eines
leicht erhdhten TOC-Gehaltes (gesamter organischer Kohlenstoff) der LAGA Klasse
Z1 zuzuordnen. Besondere Vorkehrungen mussen aufgrund dessen nicht getroffen
werden.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Stadt Dassow hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es fur das
geplante dorfliche Wohngebiet zu keinen schadlichen Larmimmissionen kommt, da die
vorhandenen StralRen hauptsachlich durch die Anwohner sowie Besucher des Plan-
gebietes genutzt werden. Auch der Durchgangsverkehr wird aufgrund der Lage des
Plangebietes als eher gering eingeschéatzt. Die mit Realisierung der Planung entste-
henden zuséatzlichen Verkehre sind auch als gering einzuschéatzen, sodass hier keine
unzulassigen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls keine maf3geblichen Beeintrachtigungen
durch Immissionen zu erwarten.

Im Umfeld des Plangebietes wurden keine gewerblichen Immissionsquellen, die zu
unzulassigen Beeintrachtigungen fihren kdnnten, identifiziert. Der norddstlich an das
Plangebiet angrenzende Landwirtschaftsbetrieb ist gemal dem staatlichen Amt far
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) als stillgelegt gefiihrt. Die
Anlagen der Schweinehaltung sind seit dem 30.06.2005 und die Rinderhaltungsanla-
gen seit dem 30.05.2013 stillgelegt. Die BImSchG-Genehmigung erlischt gemal § 18
BImSchG u.a., wenn eine Anlage wahrend eines Zeitraumes von mehr als drei Jahren
nicht mehr betrieben worden ist. Demnach verfligt der Landwirtschaftsbetrieb tber
keine BImSchG-Genehmigung.
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DarlUber hinaus halt der Betrieb laut Aussagen des Sachgebietes Veterinarwesen des
Amtes Schonberger Land (Amtstierarzt) seit iber 20 Jahren keine Tiere mehr. Sofern
eine Wiederaufnahme der Tierhaltung seitens des Landwirts angedacht ist, geht dies
mit neuen Anforderungen an die Technik und dem Tierwohl einher. Eine intensive Nut-
zung der Stallanlagen durch Tierhaltung ist derzeit rechtlich nicht mdglich.

Nach geltender Verkehrsauffassung ist somit nicht in absehbarer Zeit mit der Wieder-
aufnahme des Betriebes zu rechnen. Damit ist auch baurechtlich kein Bestandsschutz
anzunehmen.

Laut Aussagen der unteren Bauaufsichtsbehdrde kann mit Blick auf den langjahrigen
Leerstand in Bezug auf die Tierhaltung nicht von einem Bestandsschutz der Anlage
ausgegangen werden. Die seit fast 20 Jahren erfolgte Einstellung der Nutzung der
vorhandenen Stallanlagen fiir eine landwirtschaftliche, auf Gewinnerzielung ausge-
richtete Tierhaltung stellt ein starkes Indiz fur eine Nutzungsaufgabe dar.

Gemald der unteren Bauaufsichtsbehérde wurden einzelne Stalle der Anlage zuletzt
fur die Einlagerung von Strohballen anderer sich in der Umgebung befindlicher land-
wirtschaftlicher Betriebe genutzt. Es ist davon auszugehen, dass bei einer Lagerung
von Strohballen keine immissionsschutzrechtlich relevanten La&rmimmissionen auftre-
ten werden.

Das Plangebiet wurde aufgrund des dérflichen Charakters als Dérfliches Wohngebiet
festgesetzt. Dorfliche Wohngebiete werden zwar in der TA Larm nicht explizit erwahnt,
es ist jedoch aufgrund der zulassigen Nutzungsarten davon auszugehen, dass sich die
Immissionsrichtwerte hier eher an einem Dorfgebiet als an einem Allgemeinen Wohn-
gebiet orientieren.

Die Stadt Dassow kommt aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen zu dem Ergebnis,
dass weitere immissionsschutzrechtliche Untersuchungen und Festsetzungen nicht
erforderlich sind.

6. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Boden-
denkmale betroffen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand istim Geltungsbereich des Bebauungsplanes das
Baudenkmal (245) ,Dassow-Kaltenhof, Brennereiweg 17, Wohnhaus* in der Gemar-
kung Kaltenhof, Flur 1, Flurstick 45/2, bekannt. Alle MalBnahmen an dem
Einzeldenkmal sind genehmigungspflichtig gemaf § 7 Abs. 1 Nr. 1 DSchG M-V.

Die geplante Bebauung in der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flursttick 45/1 ist geneh-
migungspflichtig gemald § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V, da sie sich in unmittelbarer
Umgebung des Baudenkmales befindet. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw.
andere Genehmigungen kdénnen nur auf Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einver-
nehmen gemanR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehorde (Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege - LAKD M-V Abtlg. Landesarché&ologie) erteilt werden.
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Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2
Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.

Bei allen MalBnhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flis-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gemal 8§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungs-geméalen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der
unteren Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen.

19



Satzung der Stadt Dassow lber den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg*

Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg® der Stadt Dassow werden innerhalb
des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 werden im Rahmen des Umweltberich-
tes die Schutzguter Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit, Pflanzen und
Tiere, Flache, Landschaft, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und sonstige
Sachguter betrachtet und bewertet. Auf3erdem wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung fur den Eingriff in die Natur und Landschaft erstellt.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stadt Dassow in der Ortslage Kaltenhof. Im
wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache als gemischte Bauflache dargestellt.
Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches stellt sich als Weideflache und als ge-
werblich genutzte Flache mit einem Gebaude dar. Im Norden des Plangebietes
befindet sich Wald. Daran schliel3en sich ein Hausgarten und ein Wohnhaus an. Das
Plangebiet besitzt eine Flache von rund 2,1 ha. Im Norden und Westen grenzt eine
Ackerflache an das Plangebiet an. Ostlich grenzt der Geltungsbereich an eine ehemals
landwirtschaftlich genutzte Stallanlage an. Im Siden schliel3t sich die Bebauung der
Ortslage Kaltenhof an. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung handelt es sich
daher um eine Ergadnzung des Siedlungszusammenhanges.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 38 besteht darin, den Ortsteil Kaltenhof
planungsrechtlich zu ordnen und durch Nutzungen zu erganzen, die den vorhandenen
dorflichen Charakter erhalten. In einem Bereich, der stidlich und stidwestlich an Wohn-
bebauung angrenzt, soll durch die Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes die
Moglichkeit eroffnet werden, an attraktiver Stelle Dauerwohnnutzungen zu etablieren.

Dieses Ziel soll innerhalb der Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes gemal § 5a

BauNVO erreicht werden. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes soll so-
mit das Dauerwohnen planungsrechtlich zulassig sein.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze
dargestellt. Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter erfolgt zum Entwurf der Pla-
nung.

Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter.
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und * Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

» FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft »  NatSchAG M-V
——— = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

. = BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur-"und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP

WM getroffen. Die Stadt Dassow befindet sich:

In der Region Lubeck (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (siehe

Karte 5, RREP WM, 2001),

e und sie stellt teilweise einen Biotopverbund im weiteren Sinne dar (siehe
Karte 6, RREP WM, 2011).
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
GrolR¥landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Dassower Becken (100)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur den
planungsrelevanten Bereich:

e In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist der Osten
Stadt Dassow in einem kleinen Bereich als ,Bereich mit hoher Schutzwurdig-
keit“ dargestellt (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden der Stadt Dassow ist teilweise als ,Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit” und teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutz-
wurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist der
Grol3teil der Stadt als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit® ver-
zeichnet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

¢ Die Stadt Dassow ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7, GLRP
WM, 2008).

¢ Die Stadt weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes eine
geringe bis mittlere Schutzwurdigkeit fur den planungsrelevanten Bereich auf
(siehe Karte 8; GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen
Freiraume ist im planungsrelevanten Bereich mit der Stufe 1 — geringe Schutz-
wurdigkeit sowie mit der Stufe 3 — hohe Schutzwirdigkeit bewertet (siehe Karte
9, GLRP WM, 2008).

e Der Osten der Stadt Dassow ist bezlglich der Bedeutung fiir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft als ,Bereich mit besonderer Bedeutung“ dar-
gestellt (siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Bren-
nereiweg“ als gemischte Bauflache dargestellt. Mit der Festsetzung eines ddorflichen
Wohngebietes wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB mit der vorliegen-
den Planung entsprochen.

Landschaftsplan
Die Stadt Dassow besitzt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 keinen
Landschaftsplan.

22



Satzung der Stadt Dassow lber den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg*

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen zu Schutzgebieten treffen:
e Europaisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See” (westlich des Plangebietes, in ca. 500 m Ent-
fernung)
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2031-301 ,Kiste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (westlich des Plangebietes, in
ca. 1 300 m Entfernung)

FEH-/SPA-Vertraglichkeit

Eine Beeintrachtigung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung durch den Be-
bauungsplan Nr. 38 wird ausgeschlossen. Das GGB ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ befindet sich in einem Abstand von mindestens 1 300
m zum Geltungsbereich. Zusétzlich zu der grof3en Entfernung befindet sich bereits
Bebauung zwischen dem Geltungsbereich und dem Schutzgebiet. Diese vorhandene
Bebauung befindet sich zudem naher an dem genannten Schutzgebiet als das Plan-
gebiet. Aus den genannten Grinden erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt
Dassow keine Beeintrachtigung des GGB.

Abb. 1: Plangebiet Bebauungsplan Nr. 38 mit Umgebung und GGB (blaue Flache)

Ebenso kann eine Beeintrachtigung des Européischen Vogelschutzgebietes durch den
Bebauungsplan Nr. 38 ausgeschlossen werden. Die Entfernung des Plangebietes zum
SPA ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ betragt mindestens
500 m. Demnach ist die Entfernung zum SPA geringer als zum GGB. Allerdings befin-
det sich, genau wie beim GGB, bereits vorhandene Bebauung zwischen dem SPA und
dem Geltungsbereich. Diese vorhandene Bebauung befindet sich in einem weitaus
geringeren Abstand zum SPA (ca. 20 bis 70 m) als das Plangebiet. Aus diesem Grund
entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Européische Vogelschutzge-
biet durch den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow.
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Abb. 2: Plangebiet BebauungsplanNr. 38 mit Umgebung und SPA (braune Flache)

Somit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen durch die hier betrachteten Planungs-
ziele der mal3geblichen Bestandteile des Europaischen Vogelschutzgebietes und des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein gemafd § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehendes Biotop:

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich 6 gemaR § 20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotop:
- NWMO00834 — Rohrichtbestande und Riede (Kartierungsjahr 1997) — siidwest-
lich des Plangebietes, in ca. 180 m Entfernung
- NWMO00842 - Naturnahe Sumpfe; Seggen- und binsenreiche Nasswiesen (Kar-
tierungsjahr 1997) — sidwestlich des Plangebietes, in ca. 70 m Entfernung
- Feuchtgebisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (bei der Kartierung des
Plangebietes und seiner Umgebung aufgenommen) — stidwestlich des Plange-
bietes, in ca. 100 m Entfernung
-  NWMO00856 — Naturnahe Feldgehdlze (Kartierungsjahr 1997) — westlich des
Plangebietes, in ca. 45 m Entfernung
- Naturnahes Feldgehoélz (bei der Kartierung des Plangebietes und seiner Umge-
bung aufgenommen) — stdostlich des Plangebietes, in ca. 130 m Entfernung

Im Rahmen der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes erfolgte eine
Auseinandersetzung mit den Biotopstrukturen im Hinblick auf einen gesetzlichen
Schutzstatus. Das im Geoportal M-V dargestellte gesetzlich geschitzte Biotop
NWMO00858-Naturnahes Feldgehdlz fallt aufgrund seiner aktuellen Lage, von zwei Sei-
ten angrenzend an die Ortslage und an Verkehrswege, nicht mehr unter den Schutz
des § 20 NatSchAG M-V. Naturnahe Feldgehdlze, welche gemaf § 20 NatSchAG M-
V gesetzlich geschitzt sind, mussen von drei Seiten an die freie Landschaft
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angrenzen. Das ist bei dem Gehdlzbiotop im Norden des Geltungsbereiches
(NWMO00858-Naturnahes Feldgehdlz) nicht gegeben. Das naturnahe Feldgeholz
(NWMO00854) 120 m 6stlich des Plangebietes entspricht auf einer Lange von 145 m
(nordlich des Brennereiweges) ebenfalls nicht dem Kriterium der Lage in der freien
Landschaft und fallt in diesem Bereich deshalb nicht unter den Schutz des § 20
NatSchAG M-V. Das Biotop NWMO00839-Seggen- und binsenreiche Nasswiese ist wei-
terhin durch den 8 20 NatSchAG M-V geschutzt, stellt sich aktuell allerdings als
Feuchtgebisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte dar.

Es wurden keine weiteren Biotopstrukturen aufgefunden, die einen Schutzstatus be-
sitzen. Fur die in der LINFOS-Datenbank aufgefihrten (oben aufgelisteten) und noch
vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope entfallt eine weitere Untersuchung.

: Dasson ; B NWMO00857
N} : — Re— (Schutzstatus erst

7, o, A ‘ :
NWM00s42 | il e : g
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Abb. 3: Darstellung der geschutzten Biotope im Plangebiet und im Umfeld gemaf LINFOS-Datenbank

(200 m) des Plangebietes, aktuelle gesetzlich geschitzte Biotop sind gekennzeichnet.
© GeoBasis DE/M-V 2021.

auRlerhalb der 200

Die vorhandenen geman 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope befin-
den sich bereits angrenzend oder umgeben von der Ortslage Kaltenhof. Somit
bestehen bereits anthropogene Vorbelastungen fir diese Biotope. Mit der vorliegen-
den Planung wird die Ortslage geringfiigig erganzt bzw. neugeordnet, es entstehen ca.
13 Baugrundstiicke. Dadurch entsteht Bebauung zentral in der Ortslage. Die zuséatzli-
chen Auswirkungen wurden mit der vorliegenden Planung Uberpruft.
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Dementsprechend befindet sich die bereits vorhandene Bebauung naher an den ge-
schitzten Biotopstrukturen als die geplante Bebauung. Aufgrund der vorhandenen
Bebauung und damit verbundenen Vorbelastung entstehen durch den Bebauungsplan
Nr. 38 keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des 8 20 NatSchAG M-V der
geschuitzten Biotope.

Waldbelange
Im Norden des Plangebietes befindet sich Wald. Dieser bleibt mit der Umsetzung des

Bebauungsplanes Nr. 38 erhalten. Der Waldabstand von 30 m zu Hauptgebéuden wird
eingehalten.

Hinweise zum gesetzlichen Waldabstand

Gemal § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhal-
ten. Die oberste Forstbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung hiervon
Ausnahmen zu bestimmen.

Nach 8§ 2 der Waldabstandsverordnung (WabstVO) M-V kdnnen von der Einhaltung
des Waldabstandes Ausnahmen zugelassen werden, wenn es sich um Anlagen han-
delt, die nicht zu Wohnzwecken oder dem voribergehenden Aufenthaltsort von
Menschen dienen. Dazu gehdéren als Beispiel Garagen und andere tUberdachte und
nicht tberdachte Stellplatze, Bootschuppen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Nach § 3 der WabstVO M-V dirfen von der Einhaltung des Waldabstandes keine Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die zu Wohnzwecken
oder dem vortibergehenden Aufenthaltsort von Menschen dienen. Dazu gehdren auch
Wochenendhéauser, Ferienhduser sowie Gartenlauben nach dem Bundeskleingarten-
gesetz.

Hinweise zur Bestandbebauung aul3erhalb von Baufeldern

Gemals von Aussagen der Forstbehorde, gilt fir die Bestandsbebauung auf3erhalb der
Baufelder des eingereichten Bebauungsplanes der forstrechtliche Bestandsschutz nur
solange, wie das vorhandene Gebaude selbst seinen Bestand hat. Damit verbunden
ddrfen also nur Instandhaltungsmaf3inahmen am Geb&ude durchgefihrt werden.
Veranderungen, die dagegen die Identitat oder Statik des Gebaudes berihren, wie
beispielsweise Nutzungsanderungen, Erweiterungen oder ein Abriss mit Neubau, sind
von der forstbehordlichen Zustimmung grundsatzlich ausgenommen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprufung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
derim 8§ 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die
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Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellit.
Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft
ergeben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 soll die Erweiterung der bestehenden Bebauung der
Ortslage Kaltenhof auf einer bislang gewerblich genutzten Flache und einer Weide
erfolgen. Es ist eine Dauerwohnnutzung vorgesehen.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Sudwestlich grenzt die Ortslage Kaltenhof an.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Larmimmissionen

Die Stadt Dassow hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es fur das
geplante doérfliche Wohngebiet zu keinen schadlichen Larmimmissionen kommt, da die
vorhandenen Stral3en hauptsachlich durch die Anwohner sowie Besucher des Plan-
gebietes genutzt werden. Auch der Durchgangsverkehr wird aufgrund der Lage des
Plangebietes als eher gering eingeschéatzt. Die mit Realisierung der Planung entste-
henden zuséatzlichen Verkehre sind auch als gering einzuschatzen, sodass hier keine
unzulassigen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Im Umfeld des Plangebietes wurden keine gewerblichen Immissionsquellen, die zu
unzuléssigen Beeintrachtigungen fuhren kdonnten, identifiziert. Die Nutzung der ehe-
maligen Stallanlagen durch einen Landwirt ist in landlichen Raumen zu tolerieren,
ebenso wie die damit einhergehenden landwirtschaftlichen Verkehre. Innerhalb des
Plangebietes sind ebenfalls keine maf3geblichen Beeintrachtigungen durch Immissio-
nen zu erwarten.

Visuelle Wahrnehmung

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Kaltenhof. Der Geltungsbereich
ist von der Stral3e Brennereiweg einsehbar. Die geplante Bebauung bzw. Nutzungen
fugen sich in den dorflichen Zusammenhang ein.

Erholungs- und Freizeitnutzung

Den uberplanten Flachen ist in ihrer jetzigen Auspragung eine geringfligige Erholungs-
funktion zuzuordnen. Die gewerblich genutzte Flache stellt sich als Grinflache mit
einem Gebaude dar, welches als Gaststatte genutzt wurde. Diese ist seit mehreren
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Jahren nicht mehr in Betrieb. Daran anschliel3end befindet sich im Norden ein Wohn-
haus mit Hausgarten. Der ubrige Geltungsbereich wird als Weideflache genutzt. Der
gesamte Geltungsbereich besitzt demnach nur eine geringe Erholungsfunktion.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die landschaftsgebundene Erholung wird nicht
zunehmen.

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in weiten
Teilen dementsprechend keine Eignung als Erholungsraum.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer bestehenden Ortslage.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der zum Teil ungeordnete Zustand des Gel-
tungsbereiches bestehen. Der stadtebauliche Missstand wiirde nicht Beseitigt werden.

Zusammenfassung

Insgesamt geht die Stadt davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betrachtlichen
negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Ortslage
Kaltenhof kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann von der
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
Bewertungskriterien

Tiere
- Vorkommen geféahrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren

Pflanzen

- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschiitzte Pflanzen

- Biotoptypen

Biologische Vielfalt

- Naturnahe

- Vielfalt

- Biotopverbund

- Lage in Schutzgebieten

Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europa-rechtlich ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten hat.
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In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Abs. 1
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-haben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmafiig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschutzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.
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Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

8§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschuitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehorde
einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Park-
baumbestands erstellt wurde.

S

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3-nah-
men zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fir die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baum-
fallungen, Schadigungen von Einzelbaumen geregelt.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung
erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fur die Ermittlung der Eingriffe. Ein Grol3teil
des Plangebietes wird als doérfliche Wohngebiet charakterisiert. Dieses Biotop besitzt
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eine niedrige Wertigkeit. Der Norden des Plangebietes kennzeichnet sich durch Wald,
dieser besitzt eine hohere Wertigkeit und bleibt mit der vorliegenden Planung erhalten.

Biologische Vielfalt

In den Bereichen der gewerblich genutzten Flache mit Versiegelung und der Weide-
flache kann die biologische Vielfalt als gering eingestuft werden. Das Plangebiet wird
im Wesentlichen durch Griinland, bereits versiegelten Bereichen und Wald charakte-
risiert. Insbesondere in den Randbereichen sind Gehoélzstrukturen vorhanden.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Dieser ist Anlage diesem
Dokument beigefugt. Es wurde ein potentielles Vorkommen der Artengruppen Fleder-
mause und Brutvogel festgestellt. Mit dem Einhalten von Bauzeitenregelungen und
einer baudkologischen Begleitung kann das Eintreten von Verbotstatbestanden ge-
maf 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Mittig im Plangebiet befinden sich mehrere Baume. Einer dieser Bdume ist gemafn § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Mit der Umsetzung der Planungsziele missen
diese Baume entfernt werden.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fir
Einzelbdume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im
Rahmen grofRerer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen —
neben anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbaume be-
troffen sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfullt. Im
Plangebiet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele
notwendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben
Einzelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe
von 130 cm uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und B&ume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemall 8 18 NatSchAG M-V
geschitzten Geholze wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ein ent-
sprechender Féllantrag gestellt. Mit Schreiben vom 07.08.2024 erteilt die untere
Naturschutzbehérde die Ausnahmegenehmigung zur Fallung einer Weide im Gel-
tungsbereich.
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Tab. 2: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemafR Baumschutzkompensationserlass M-V.

Lid. NI Baumart Stammumfang Ausglelchserfq_rdernls
incm (Anzahl von Baumen)
1 Weide (Salix) 160 2
Ausgleich Einzelbdume - Gesamt 2

Die Stadt Dassow mdochte die Ausgleichspflanzungen im Plangebiet durchfiihren.
Dazu dienen 2 der heimischen Laubbdume, die pro Hausgarten zu pflanzen sind.

In jedem Hausgarten ist je ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
sind standortgerechte, heimische Laubb&ume in Form von dreimal verpflanzten Hoch-
stammen mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von
mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ba&ume sind mit Drei-
bockanbindungen zu sichern. Durch die Pflanzung der Laubb&ume ist der Ausgleich
fur die zu entfernende gemanR § 18 NatSchAG M-V geschutzte Weide gegeben.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung wird die biologische Vielfalt generell
als gering eingestuft. Als artenreicher sind lediglich die Waldbereiche zu bewerten.
Der Wald im Norden des Geltungsbereiches bleibt von der Planung unberihrt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die bestehenden Habitate erhalten. Mit
einer bleibenden anthropogenen Nutzung dieses Bereiches ist nicht von einer Erho-
hung der biologischen Vielfalt auszugehen.

Bewertung - Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind potentiell Verbotstatbestdnde gemal § 44
BNatSchG mdglich. Aus diesem Grund wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet. Dieser zeigt notwendige Mal3nahmen auf, um das Eintreten dieser Verbots-
tatbestande zu verhindern.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG Abs. 1 kann durch
eine Bauzeitenregelung fur die Entfernung von Gehoélzstrukturen und eine baugkolo-
gische Begleitung zum Abriss des Gaststattengebaudes verhindert werden.

Pflanzen

Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten. Die vorhandenen Baume wirden bei
Nichtdurchfuhrung der Planung erhalten bleiben.

Biologische Vielfalt

Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher geringe Auswirkungen zu
erwarten. Gartenflachen in unterschiedlicher Auspragung tragen zur Erweiterung der
biologischen Vielfalt bei. Sogenannte Schottergarten werden ausgeschlossen.
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3.4 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er dbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie
fur Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Sub-
strat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der
naturlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Ernéhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Dassow folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Sand- Braunerde; Sandersande, ohne Wassereinfluss, eben bis kuppig.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bodengutachten

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die Nutzung
und bestehende Bebauung bereits verandert. Die maf3geblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Es erfolgt die Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die zusatzlichen
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tab. 3: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natdrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens- | Die Lebensraumfunktion fur Tiere ist auf und im Boden
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und | im Bereich der gewerblichen Nutzung, des Hausgartens
Bodenorganismen und der Weideflachen eingeschréankt.

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden
keine potentiellen Wirkfaktoren/potentielle Beeintréachti-
gungen fir die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von
Boden bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt.

b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasser-
insbesondere mit seinen Wasser- und | schutzzone IIIA der Wasserschutzgebietsverordnung
Nahrstoffkreislaufen Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_04). Es ist da-

her die Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete aus dem
Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und
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Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumalf3-
nahmen sind MaBnahmen zum Schutz des Grundwas-
sers zu beachten und durchzufiihren.

c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau- | GemalR Geotechnischem Bericht ist eine Versickerung
medium fur stoffliche Einwirkungen auf | von Niederschlagswasser im Plangebiet in den Berei-
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- | chen ohne Stauwasser generell moglich, die Kriterien
wandlungseigenschaften insbesondere | nach ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
auch zum Schutz des Grundwassers Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
werden eingehalten. In den Bereichen mit Stauwasser-
standen sind die bindigen Auffullungen und ggf.
anstehende Betonschichten zuvor durch Bodenaus-
tausch zu ersetzen.

2. Funktion als Archiv der Natur- | Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bekannte Altablagerungen in Form ehema-
liger Siloanlage. Diese wurden gemall den Hinweisen aus der ersten
Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis genommen und Korrigiert. Weiterhin wurden die
Hinweise aus der ersten Offentlichkeitsbeteiligung zu Kenntnis genommen, dass sich
auf der Flache Altlasten in Form von asbesthaltigem Bauschutt befinden kénnen. Dem-
entsprechend erfolgte eine zusatzliche Baugrunduntersuchung im Jahr 2023. Im
Ergebnis wurden Betonhindernisse angetroffen. Hierbei handelte es sich aller Wahr-
scheinlichkeit nach um die ehemaligen Winkelstitzwande der Siloanlagen.
Fremdstoffanteile in Form von asbesthaltigen Dachbaustoffen wurden im Zuge der
durchgefiihrten Baugrunderkundung nicht angetroffen. Die Bauschuttreste werden im
Zuge der Baufeldraumung fachgerecht entsorgt.

Im Rahmen der Geotechnischen Untersuchung wurde auch eine orientierende Altlas-
tenvorerkundung durchgefihrt. Demnach waren keine organoleptischen
Auffalligkeiten in Geruch, Farbe und Aussehen, die offensichtlich auf eine Kontaminie-
rung des Baugrundes hindeuten, festgestellt. Deshalb wurden drei Bodenmischproben
chemisch-analytisch nach LAGA, Mindestprogramm Boden, untersucht. Zwei der drei
Proben zeigten keine Auffalligkeiten. Die Mischprobe M02 (Sand) ist aufgrund eines
leicht erhdhten TOC-Gehaltes (gesamter organischer Kohlenstoff) der LAGA Klasse
Z1 zuzuordnen. Besondere Vorkehrungen mussen aufgrund dessen nicht getroffen
werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Alt-
lasten oder altlastenverdachtigen Flachen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Durchfuhrung der MaRnahme wirde die gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebietes erhalten bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wtrde
keine weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehenden Vorbelastungen wurde
bereits eingegangen, so dass von einer geringen bestehenden Bodenfunktion auszu-
gehen ist.

34



Satzung der Stadt Dassow lber den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg*

Bewertung — Schutzqut Boden
Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Bericksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser
Bewertungskriterien

Grundwasser

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser

- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewéasser

- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

Basisszenario
Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit <=2 m und >10 m
angegeben. Die Grundwasserressourcen werden als genutztes Dargebot dargestellt.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind zwei Oberflachengewésser vorhanden. Diese stellen
sich als Gartenteiche innerhalb des Hausgartens dar.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Grundwasser

Nach Aussagen des Geotechnischen Berichtes durch das Geotechnische Sachver-
standigenbiro Reeck mit Sitz in Wismar ist der Boden innerhalb des Plangebietes
versickerungsfahig.

Oberflachengewasser
Die vorhandenen Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches werden mit
der Umsetzung der Planung mdglicherweise entfernt.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasser-
schutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_ 2031 _04). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen
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Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumalinahmen
sind MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufiihren.

Es sind bezlglich der Trinkwasserschutzzone keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen.

Bewertung — Schutzgut Wasser
Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

3.6 Schutzgut Flache

Bewertungskriterien

- GroRRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnahe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Basisszenario

Das Plangebiet besitzt eine Flachengréf3e von rund 2,1 ha. Aufgrund der teilweise ge-
werblichen Nutzung und dem Wohngebaude mit Hausgarten ist das Plangebiet dem
Siedlungsbereich zuzuordnen. Insbesondere an der nérdlichen Seite sind Gehdlz-
strukturen als Abgrenzung gegeniber der freien Landschaft vorhanden.

Aufgrund der aktuellen Nutzung haben sich keine héherwertigen Vegetationsstruktu-
ren entwickelt. Es sind Gebaude (Wohnhaus und ehemalige Gaststatte) vorhanden.
Auf dem gewerblich genutzten Geldnde und in dem Hausgarten mit Wohngeb&aude
sind aktuell ca. 30% der Flache versiegelt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Innerhalb des Plangebietes ist die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken vorgesehen.
Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl ist eine Versieglung von max. 40% zzgl.
einer 50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen mdglich. Es entstehen ortsiibliche Wohn-
grundstticke. Eine zuséatzliche Zerschneidung der freien Landschatft erfolgt nicht.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die derzeitige Nutzung weiter bestehen. Fir
die Stadt Dassow steht die Nachnutzung einer anthropogen vorbelasteten Flache im
Siedlungszusammenhang bei hoher Nachfrage an Wohnraum im Vordergrund.

Bewertung — Schutzgut Flache

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt das Plangebiet teilweise einen stad-
tebaulichen Missstand dar.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien

- Veréanderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Typisch fir diese
Region sind hohe Windstarken und eine hohe Luftfeuchte. Dassow liegt gemal der
Textkarte 7 des GLRP in einem niederschlagsnormalen Gebiet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die geplante Versiegelung mindert die
bisher bestehende Kaltluftbildung auf den Grinlandflachen. Auf der anderen Seite sor-
gen geplante (gut bewasserte) Grunflachen wiederum fir eine Kaltluftproduktion (z.B.
Rasenflachen, Hausgarten).

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden sich die derzeitigen Klimaparameter nicht
verandert.

Bewertung — Schutzgut Klima und Luft
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung der Planungs-
ziele nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario
Zum gegenwartigen Kenntnisstand befindet sich ein Baudenkmal innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow entstehen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des vorhandenen Baudenkmals im Norden des Plangebietes.

Die geplante Bebauung in der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flurstiick 45/1 ist geneh-
migungspflichtig gemald 8§ 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V, da sie sich in unmittelbarer
Umgebung des Baudenkmales befindet. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw.
andere Genehmigungen kdénnen nur auf Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einver-
nehmen gemanR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehdrde (Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege - LAKD M-V Abtlg. Landesarché&ologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumalRinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen

(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2
Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
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anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zuféalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére keine Veranderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten.

Bewertung - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit

- Erholung

Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschatft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitdt bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
naturliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatt, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen,
Wahrnehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-

stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet
folgenden Aussagen zusammenfassen:
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Vielfalt

Das Plangebiet ist im Norden durch den Wald und das Wohngrundstiick mit Hausgar-
ten strukturiert. Die Grinflachen im Zentrum des Geltungsbereiches und die
Weideflache sind monoton ausgestaltet. Aus diesem Grund wird die Vielfalt des Plan-
gebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Innerhalb des Plangebietes sind der Wald und die Weide als landschaftstypische
Strukturen vorhanden. Die zentrale Flache des Geltungsbereiches wird durch die ge-
werbliche Nutzung dominiert. Dementsprechend werden die Eigenart und Schonheit
als stark beeintrachtigt eingeschatzt.

Naturlichkeit
Das Plangebiet ist durch die anthropogene Nutzung nahezu vollstdndig anthropogen
Uberformt.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch die unterschiedlichen Strukturen im
Plangebiet gepragt (Wald, Hausgarten, gewerbliche Flache, Grunland). Im Norden
wird das Plangebiet durch den Wald begrenzt. Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes entstehen durch die ungeordnete gewerbliche Flache, welche sich
zentral im Geltungsbereich befindet. Dieser Bereich besitzt keine klare Struktur,
dadurch entsteht ein ungeordneter Eindruck.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet einer geringen Freizeit und Erholungsnutzung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu einer Nachverdichtung innerhalb
der Ortslage Kaltenhof. Landschaftsgliederndes Strukturelement ist vor allem der Wald
im Norden des Plangebietes, dieser bleibt erhalten. Es dominiert aktuell ein ungeord-
neter Zustand der gewerblich genutzten Flache. Das stadtebauliche Konzept sieht eine
ortsangepasste Bebauung vor. Somit sind positive Auswirkungen in Bezug auf den
allgemeinen Eindruck der Schonheit der Landschaft zu erwarten.

Charakter/Erkennbarkeit

Die Stadt Dassow hat sich im Zusammenhang mit der Ergédnzung von Wohnbaufla-
chen mit dem vorhandenen Orts- und Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Es handelt sich um einen zentralen Bereich der Ortslage Kaltenhof. Im Stiden schlief3t
sich weitere Wohnbebauung an und die dstlich gelegenen Flachen wurden landwirt-
schaftlich genutzt. In nérdlicher Richtung befinden sich Ackerflachen, die durch einen
Wald vom Plangebiet abgegrenzt sind. Im Westen grenzen Ackerflachen an. Aufgrund
der derzeitigen Nutzung und Gestaltung ist das Plangebiet selbst auch dem Siedlungs-
bereich zuzuordnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt keine Erweiterung der
Siedlung in die freie Landschatft.

Das stadtebauliche Konzept greift die vorhandenen Grinstrukturen auf. In dem Rand-

bereich in nordlicher Richtung bleibt der Wald zur Abgrenzung von Siedlungsbereichen
bzw. als Ubergang zur freien Landschaft erhalten. Es handelt sich um relativ
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grof3ziigige GrundstickgrofRen, so dass hier von der Anlage von ansprechenden
Hausgarten auszugehen ist.

Die Gestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen Kiesgarten (Schot-
tergarten) innerhalb des Plangebietes wird durch entsprechende Festsetzungen
ausgeschlossen. Alle Ubrigen Versiegelungen innerhalb des Gartenbereiches sind als
Teil der maximalen Versiegelung gemalf der zulassigen Grundflachenzahl zu bertck-
sichtigen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die bestehende Nutzung und damit
das ungeordnete Bild in diesem Bereich erhalten bleiben.

Bewertung — Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen werden
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering eingeschéatzt. Im Ge-
genteil, es erfolgt eine Aufwertung durch die Beseitigung ungeordneter Strukturen.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berucksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Mafgeblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Gemindert werden
diese Auswirkungen durch die bestehende Versiegelung.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung sind die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkun-
gen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit
sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung
berucksichtigt.

3.11 Storfalle
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 ist eine Nachverdichtung der zentralen Ortslage mit
Einfamilienhausern vorgesehen. Das Gebaude der ehemaligen Gaststatte wird hierbei
vollstandig zurickgebaut. Ein stadtebaulicher Missstand innerhalb der Ortslage wird
somit behoben. Die Erschlielungsstrale zum geplanten Baugebiet bindet im Suden
an den Brennereinweg an.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um unterschiedliche Bereiche (Wald, Hausgarten,
gewerbliche Flache, Weide). Zum Zeitpunkt der Kartierung konnten keine héherwerti-
gen Biotoptypen festgestellt werden. Der Wald im Norden des Plangebietes soll mit
Umsetzung der Planung erhalten werden.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Dassow sind nicht geeignet, signifi-
kante Beeintrdchtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder
Strahlungen hervorzurufen, weil es sich um eine Nachverdichtung in zentraler Ortslage
handelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Stadt Dassow bestehenden Abfallentsorgung sind einzuhal-
ten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Nachverdichtung sind keine hervorzuhebenden Risiken fiir die menschliche
Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kultu-
relle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bau- oder sonstigen Denkmaler. Risiken fur die Umwelt sind aufgrund einer her-
kommlichen Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Durch die bauliche Erweiterung als Nachverdichtung der zentralen Ortslage sind unter
Beachtung der festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima
zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.
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4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde die jetzige Nutzung und damit der ungeord-
nete Bereich, zentral in der Ortslage Kaltenhof, bestehen bleiben.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortwabhl

Die Stadt Dassow nutzt die Moéglichkeit der Nachverdichtung innerhalb einer beste-
henden Ortslage Kaltenhof. Diese Mdglichkeit ist der Ausweisung neuer Wohngebiete
am Siedlungsrand vorzuziehen. Gleichzeitig soll hier ein stadtebaulicher Missstand
zentral in der Ortslage beseitigt werden.

Die Nachfrage nach Wohnbauland fur Familieneigenheime im dérflichen Raum halt in
der Stadt Dassow weiterhin an. Weitere Flachen innerhalb der Stadt Dassow stehen
aktuell nicht zur Verfigung. Aus diesem Grund wird auf eine Alternativenprtfung ver-
zichtet.

Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die Ortslage Kaltenhof dem Ortsbild entspre-
chend zu erganzen. Dazu orientiert sich die geplante Wohnbebauung des
stadtebaulichen Konzeptes an den vorhandenen wohnbaulichen Strukturen im Um-
feld. Mit der Errichtung neuer Wohngebaude reagiert die Stadt zudem auf die
Nachfrage nach Wohnbauflachen im Stadtgebiet.

Die Stadt Dassow hat sich bereits im Rahmen der Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit dem Ortsteil Kaltenhof beschaftigt. Hauptaugenmerk bei der weiteren
Entwicklung ist vor allem die Bewahrung des dorflichen Charakters. Die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes wurde zwar in den Gremien diskutiert, erscheint
aber aufgrund der landlichen Pragung nicht das geeignete Mittel zu sein. Innerhalb
von Allgemeinen Wohngebieten ist lediglich die Kleintierhaltung zul&ssig, die an dieser
Stelle im Stadtgebiet aber nicht ausreichend ist. Im Ortsteil Kaltenhof gibt es unter
anderem Pferde und Huhner. Als geeignetes Planungsinstrument hat sich die Stadt
Dassow deshalb fur die Entwicklung eines dorflichen Wohngebietes entschieden. Dorf-
lichen Wohngebiete (MDW) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land-
und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben. Die aktuellen Nutzungen lassen sich diesem Baugebietstyp am ehesten
zuschreiben.

Vermeidungsgebot

Gemal 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.
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Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung erfolgt die Nachnutzung einer ge-
werblich genutzten Flache sowie eine Umnutzung von Weideflachen. Diese
Vorgehensweise ist grundsétzlich dem zusatzlichen Flachenverbrauch in der freien
Landschaft zu bevorzugen.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Ab-
satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage flr eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal3 der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien
,Regenerationsfahigkeit‘ und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahr-
deten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Ausprdgung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten
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Biotopwertansprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet
die Wertstufe 0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abz-
glich Versieglungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Kaltenhof.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Wohngebiete sind jeweils
Wirkbereiche 1 von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund
wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen

verbal beschrieben.

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Nr. : Kompensations-
Biotoptyp SEHE HHY SIS erfordernis
185 WKX Kiefernmischwald trockener bis fri- 1 15
scher Standorte
291 BEX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimi- 5 3
schen Baumarten
6.4.2 VHE Hochstaudenflur feuchter Moor- und 5 3
Sumpfstandorte
6.51 VWN Feuchtgebisch eutropher Moor- und 3 6
Sumpfstandorte
9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgriinland 2 3
933 GIM ig;enswgrunland auf Mineralstandor- 1 15
12.1.1 ACS | Sandacker 0 1
13.1.1 PWX Siedlungsgehélz aus heimischen 1 15
Baumarten
13.2.3 PHZ S!gdlungshecke aus heimischen Ge- 1 15
hdlzen
145.1 ODF | Landlich gepréagtes Dorfgebiet 0 0,8
14.7.3 ovU \é\glt[tschaﬁsweg, nicht oder teilversie- 0 05
14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0
14.11.2 OBD | Brachflache der Dorfgebiete 1 1,5

Biotope innerhalb des Plangebietes

1.8.5 Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte (WKX)

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Mischwald, der vor allem durch Kiefern

charakterisiert wird.
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5.6.5 Zierteich (SYZ)

Mittig des Plangebietes befindet sich ein auf Teichfolie begriindeter Gartenteich. Auf-
grund seiner geringen Gro3e von ca. 21 m2 ist er nicht als geschitztes Biotop
anzusprechen.

9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)

Im westlichen Bereich des Plangebietes schliel3t sich sudlich an den Hausgarten eine
Grunlandflache an. Diese ist als erweiterter Teil des Hausgartens zu betrachten. Die
Bewohner des Hauses im Norden des Geltungsbereiches nutzten diese Grinlandfla-
che fur die Haltung von Géansen. Dadurch ist diese Flache eng mit dem bewohnten
Grundstiick verknupft und als Teil des Siedlungsbereiches anzusehen. Innerhalb der
Flache liegt ein kleiner Gartenteich, der die Grenze zu dem intensiv genutzten Grun-
land bildet.

9.3.3 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)

Im Stden und Westen des Plangebietes befinden sich zwei Grinlandflache. Die siud-
liche wird als Weide fur Pferde genutzt. Die westlich wird teilweise fiir die Haltung von
Geflugel genutzt und regelmafdig gemaht.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

Im Westen und Suden wird das Plangebiet durch jeweils eine Hecke begrenzt. Beide
Hecken grenzen den Siedlungsbereich der Ortslage Kaltenhof zur freien Landschatft
hin ab.

14.5.1 Landliche gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage Kaltenhof. Diese ist gepréagt
durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzungen.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Der Geltungsbereich wird durch den Brennereiweg geteilt. Dieser ist in diesem Bereich
unversiegelt aber durch das Befahren mit Fahrzeugen stark verdichtet. Wenngleich
hier keine Versiegelung durch beispielsweise Pflasterung oder Asphaltierung vorliegt,
scheint es nicht gerechtfertigt, fur Zierrasenflachen und den stark verdichteten Bren-
nereiweg den gleichen Biotopwert anzusetzen. Die Stadt weicht deshalb in diesem
Punkt von den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) ab und berechnet den stark ver-
dichteten Bereich des Brennereiweges mit einem Biotopwert von 0,5.

14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
Ostlich des Plangebietes grenzt ebenfalls der Brennereiweg an, in diesem Abschnitt
ist die StralRe versiegelt.

Biotoptypen aulRerhalb des Plangebietes

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFEX)
Sudlich und Ostlich der Ortslage Kaltenhof befindet sich eine Geholzstruktur, welche
entlang eines Baches verlauft.

6.4.2 Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte (VHF)
Sudwestlich des Geltungsbereiches befinden sich feuchte Landschaftsbereiche, wel-
che mit Hochstauden bewachsen sind.
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6.5.1 Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN)
Ebenfalls sind Gebulschstrukturen in diesen feuchten Landschaftsbereichen stidwest-
lich des Plangebietes vorhanden.

9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)
Im Sudwesten grenzt eine Griinlandflache an den Geltungsbereich an.

9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Sudlich der Ortslage befinden sich weitere Grunlandflachen, die intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden.

12.1.1 Sandacker (ACS)
Der Geltungsbereich ist umgeben von landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerfla-
chen.

13.1.1 Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten (PWX)
Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein Gehélzbestand, welcher unmittelbar an
die Ortslage Kaltenhof angrenzt.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Die Ortslage Kaltenhof ist gepragt durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nut-
zung.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Im Siden des Geltungsbereiches Verlauft ein Abschnitt des Brennereiweges, dieser
ist in diesem Bereich nicht versiegelt.

14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
Ostlich des Plangebietes verlauft ein weiterer Abschnitt des Brennereiweges, In die-
sem Bereich ist der Weg versiegelt.

14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD)
Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Stallanlage.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus Weideflachen, einem gewerblich genutzten Bereich, ei-
nem Hausgarten mit vorhandenem Wohngebaude und einem Wald. Planungsziel ist
die Ergdnzung der Siedlungsflache im nordwestlichen Bereich der Ortslage Kaltenhof.
Das Plangebiet wird als Doérfliches Wohngebiet ausgewiesen.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gemafd Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.
Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD*
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
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Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.

Abb. 4: Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 38 der Stadt Dassow, Legende bzw. Abkiir-
zungserklarung siehe vorangegangene Tabelle, Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild,
© GeoBasis DE/M-V 2021.
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Abb. 5: Biotopkartierung fiir das Plangebiet B-Plan Nr. 38 und Umgebung (200 m) der Stadt Dassow,
Legende bzw. Abkirzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle, Eigene Darstellung nach Anga-
ben aus dem Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2021.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Kaltenhof. Die angrenzenden Be-
reiche sind durch Bebauung und weitere Siedlungsnutzungen sowie durch
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von
0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent flr Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Biotopwert Eingriffsdquivalent
Flache [m2] des de?s fur Biotopbeseitigung
betroffenen Bio- X X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
toptyps betroffenen ung
Biotoptyps [m? EFA]

Innerhalb des Plangebietes, im Biotoptypen ,Landlich gepragtes Dorfgebiet* (ODF),
sind bereits Flachen mit Bebauung bzw. Versiegelung vorhanden (Gebaude, Fahrspu-
ren, Betonflachen). Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden nur die zusétzlichen
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Eingriffe bertcksichtigt. Im Bereich des Biotoptypen Landliches Dorfgebiet (ODF) ist
ein Hausgarten vorhanden, der in seiner Art erhalten bleibt. Dementsprechend veréan-
dert sich der Biotopwert der Flache nicht.

Tab. 5: Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.
Biotoptyp ‘ Flache (m?) Biotopwert |Lagefaktor ‘ m2 EFA
Dorfliches Wohngebiet
SYZ 21 1 0,75 16
GMA 187 3 0,75 421
GIM 5.565 15 0,75 6.261
ODF 4.782 0,6 0,75 2.188
PHZ 727 15 0,75 818
Verkehrsflachen
GMA 380 3 0,75 855
ODF 400 0,6 0,75 183
ovu 1.175 15 0,75 1.322
PHZ 170 15 0,75 191

Summe 12.254

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Rdumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fir Teil-/ L " .
; Eingriffsaquivalent fur Teil-/
gelte bzw. Vollversiegelung _ : -
S X - = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute bzw. Uberbauung (m2 EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Flr das Dorfliche Wohngebiet (MDW) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt, fur Nebenanlagen ist eine Uberschreitung von 50 % der GRZ mdglich.
Fur alle StraRen innerhalb des Plangebietes wird eine Vollversiegelung angenommen.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Hausgarten mit einem genutzten Wohn-
gebaude und Nebenanlagen. Dieser wird als zugehdrig zur Ortslage angesehen und
deshalb als ODF kartiert. Durch den Bebauungsplan Nr. 38 ist die Ergdnzung eines
Wohngebaudes mit Nebenanlagen auf diesem Grundstiick mdglich. Mit Ausnahme
dieser Ergadnzung bleibt der Hausgarten mit den jetzt vorhandenen Gebéauden beste-
hen und erfahrt keine Veranderung. Aus diesem Grund wird fir die Berechnung der
Biotopbeseitigung bzw. -veranderung nur die FlachengroRe der zusatzlich mdglichen
Versiegelung berechnet.
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Tab. 7: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Biotoptyp Versiegelte Flache (m?) ‘ GRZ ‘ Zuschlag | m2 EFA

Dorfliches Wohngebiet bereits Vers.

SYZ 21 -l 06 0,5 6

GMA 187 -l 06 0,5 56

GMI 5.565 -l 06 0,5 1.670

ODF 4,782 1.875 0,6 0,5 872

PHZ 727 -l 06 0,5 218
Verkehrsflachen

GMA 380 - 1 0,5 190

ODF 400 - 1 0,5 200

ovu 1.175 - 1 0,5 588

PHZ 170 - 1 0,5 85

Summe 3.885

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbebauung sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen
von Biotopen auch mittelbare Beeintrachtigungen, d. h. Biotope sind nur noch einge-
schrankt funktionsféahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m funf
gesetzlich geschutzte Biotope westlich, stidwestlich und stdostlich des Plangebietes
aufgenommen. Es kommt jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele zu keinen mittelbaren Beeintrachtigungen der geschiitzten Biotope.

Da die Planung an die bestehende Bebauung der Ortslage angrenzt, handelt es sich
um eine Arrondierung des Siedlungszusammenhanges. Der Geltungsbereich umfasst
im Wesentlichen einen Hausgarten, eine gewerblich genutzte Flache und eine Weide.
In Fortfihrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen sollen ortsangepasste
Gebaude fur das Dauerwohnen unter Berticksichtigung der Ortsrandlage entstehen.
Aus Sicht der Gemeinde werden durch die Arrondierung des Siedlungszusammenhan-
ges keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrachtigungen
hdherwertiger Biotope in der Nahe des Eingriffs) hervorgerufen.

Ein Heranrlicken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist nicht gege-
ben, da die vorhandene Bebauung bereits ndher an den geschutzten Biotopen liegt.
Die dargestellten geschutzten Biotope innerhalb der Ortslage Kaltenhof sind bereits
anthropogen vorbelastet. Das im Geoportal M-V dargestellte naturnahe Feldgehdlz im
Norden des Plangebietes entspricht nicht den Vorgaben der Anlage 2 des 8 20
NatSchAG M-V, denn es befindet sich nicht in der freien Landschatft. Derzeit stellt sich
dieser Geholzbestand als Wald dar. Dieser Wald bleibt mit der vorliegenden Planung
erhalten. Die geplante Wohnbebauung beeinflusst die gesetzlich geschitzten Biotope
nicht.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.
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Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenéaquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung ‘ ‘ 12.254
Versiegelung 3.885
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff ‘ ‘ 16.138

5.4 KompensationsmalRnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Dassow, werden Kompensations-
maf3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Direkte
Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung, um
den kompletten Eingriff auszugleichen. Das verbleibende Kompensationsdefizit von
16.138 m2 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten des Okokontos NWM-037
,Naturwald Everstorf bei Grevesmuihlen“ behoben. Die rechtliche Sicherung der Kom-
pensationsmaflinahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Stadt Dassow hat gegentuber der zustandigen unteren Naturschutzbehorde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des Malnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomafRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). GemaR der Be-
stimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutz-
behdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tUiber das Abwagungsergebnis zu informieren
(Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benennung des
Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Oko-
punkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

5.5 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen

Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Vor Abriss des Gaststattengebaudes ist fachgutachterlich zu prifen, ob dieses Indivi-
duen geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten birgt. Sollte dies
der Falls sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde

abzustimmen.

Die Freiflachen auf den Baugrundstticken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Ge-
bauden, Stellplatzen, Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und
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gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung
der Freiflachen durch die Anlage von grol3flachigen Kiesgarten (Schottergarten).

In dem Dorflichen Wohngebiet sind Vorgartenbereiche unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Der Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der zugehorigen Erschlieungsstralle und der stral3enseitigen
Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.
Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgeb&audeflucht die Geb&audeseite, auf der sich die
HaupterschlieBung des Grundstiickes zur zugehdrigen ErschlieBungsstral3e befindet.

In jedem Hausgarten ist je ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
sind standortgerechte, heimische Laubbdume in Form von dreimal verpflanzten Hoch-
stammen mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von
mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit Drei-
bockanbindungen zu sichern.

Hinweise

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Grunflachen
sind wahrend der Hochbaumal3hahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen
durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baube-
ginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zuléassig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen. Bauschutt und
Miullablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung
zuzufihren.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 16.138 m2 KFA wird durch den Ankauf
von Okopunkten des Okokontos NWM-037 ,Naturwald Everstorf bei Grevesmuhlen®
behoben. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Fla-
cheneigentiimer und den Okokontobesitzern.

Die Stadt Dassow hat gegentuber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des Malnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehorde (UNB) nach Satzungsbeschluss tiber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HO6he der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-

findlichen Tierarten (v.a. Fledermé&usen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschranken.

52



Satzung der Stadt Dassow lber den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg*

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal3 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Méarz
durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvo-
gel briten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Eine Beseitigung nach 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter BAume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren koénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und
ErhaltungsmalRnahmen sowie Mal3hahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 88 2 Abs. 4 und
1 Abs. 6 Nr. 7 und ergédnzend nach 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutz-
guter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und
anschlieBend wird eine Prognose flur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungs-
ziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und
Kartenmaterialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von Be-
gehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefihrt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden mit einer
Potentialabschatzung tberprift.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind, konnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die

Resultate der Umweltpriifung sowie nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow wurden
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innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 2,1 ha und befindet sich im Nordosten der
Ortslage Kaltenhof. Es umfasst Wald, einen dérflich gepragten Siedlungsbereich, eine
gewerblich genutzte Flache sowie eine Weide. Der Geltungsbereich befindet sich an-
grenzend zur Siedlungslage. Mit dem Umweltbericht wurde Uberprift, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erganzung und Arrondierung der Siedlungsflache im norddstlichen Bereich der Orts-
lage Kaltenhof. Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an den
Siedlungsraum sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fur
den Bereich kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen ge-
troffen worden. Aus den ubergeordneten Planungen lassen sich daher fir die hier
betrachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Im Geltungsbereich befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume. Einer
dieser Baume muss entfernt werden. Fir den zu fallenden Baum wurde ein Fallantrag
gestellt. Mit Schreiben vom 07.08.2024 erteilt die untere Naturschutzbehdrde die Aus-
nahmegenehmigung zur Fallung der Weide im Geltungsbereich. Die
Ausgleichspflanzung erfolgt innerhalb des Plangebietes durch die Anpflanzung je ei-
nes heimischen Laubbaumes je Hausgarten. Zwei der Laubb&aume dienen dem
Ausgleich.

Innerhalb des Plangebietes ist kein gemal § 20 geschutztes Biotop vorhanden. Mittel-
bare Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage der Biotope im Siedlungsraum und
der Planungsziele sowie der bestehenden Vorbelastungen durch die bestehende Be-
bauung aus Sicht der Stadt nicht gegeben.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 38
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Verédnderungen des Wasserhaushaltes
verursacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan
Nr. 38 verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter
ist nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen
eine Erganzung und Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung in der Ortslage
mit einer flachenmafigen Erweiterung. Es handelt sich demnach um einen anthropo-
gen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch
die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und
bewertet worden. Der Verlust resultiert hauptsachlich aus der zusatzlichen Versiege-
lung, die durch die vorgesehene Bebauung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tUberplanten Bi-

otop- und Nutzungstypen bilanziert. Die geplanten Eingriffe werden durch den Kauf
von Okopunkten des Okokontos NWM-037 ,Naturwald Everstorf bei Grevesmuhlen®
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behoben. Auch die Eingriffe der Baumrodungen und die entsprechenden Ausgleichs-
pflanzungen wurden berticksichtigt.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erstellt. Mit der Einhaltung der
Bauzeitenregelung und der baudkologischen Begleitung flr den Abriss des Gaststat-
tengebaudes ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44
BNatSchG zu rechnen.
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und -informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Dassow, den ......c.cceeveevnreennnnes

Kuhful3, Burgermeister
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