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Der Stadt Dassow liegen der in wesentlichen Teilen vom Planungsbiro G. Schulz, Dorf
Mecklenburg ausgearbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Am Dorfteich” in Teil A —
Planfassung, Teil B — textliche Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom
08.11.2024 vor.

Zudem liegt in der Anlage ein Vorentwurf der Erschlieungsplanung auf Grundlage einer
Bestandsaufnahme der Gegebenheiten vor Ort vom 17.06.2024 vom Planungsbiiro T+R
Ingenieure GmbH, Ingolstadt vor.

Das Buro T+R Ingenieure GmbH, Ingolstadt, wird das Bebauungsplanverfahren zukinftig
Ubernehmen und fortfihren.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen der Stadt Dassow hatte in seiner
Sitzung am 10.10.2024 bereits einen Entwurf beraten. Dieser wurde tberarbeitet hinsichtlich
der nur stralRenbegleitenden Bebauung (keine Wohnh&user in 2. und 3. Reihe) und des
Ausschlusses von Reetdachern und Holzfassaden.

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Am Dorfteich in der Fassung vom 08.11.2024 nebst
Anlagen.

2. Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach 8 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgeftihrt.

3. Die Stadtvertretung beauftragt den Blrgermeister, die ¢ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 2 Abs. 4
BauGB durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen

Keine.

Anlage/n



241108 Barendorf_Bebauungsplan Nr.31 01 Entwurf Teil A und B Plan und
Festsetzungen-001 (6ffentlich)

BP 31, Begriindung (6ffentlich)

241108 Barendorf_Bebauungsplan Nr.31 03 Anlage EW-
Bau_01 Bestandslageplan Juni 2024 1 250 (6ffentlich)

241108 _Barendorf_Bebauungsplan Nr.31 03 Anlage EW-Bau_02_Lageplan
neue Zufahrt Juni 2024 1_200-002 (6ffentlich)

241108 Barendorf Bebauungsplan Nr.31 03 Anlage EW-Bau_03_Ho6henplan
und Schnitt neue Zufahrt Juni 2024-002 (6ffentlich)




Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 31 Entwurf

"Am Dorfteich”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634) zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Juli 2023 (BGBI I . 1353) in Veerbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach durch die vom folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 31 "Am Dorfteich”, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen.

Teil A: Planzeichnung i. M. 1 : 500
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Unterlagen zum Bebauungsplan:

- Plantell A
- Festsetzungen B

- Textteil C

jeweils in der Entwurfsfassung vom 08.11.2024
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SATZUNG DER STADT DASSOW UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 31
,»AM DORFTEICH*

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

TEXTTEIL C
Begrundung

AUFTRAGGEBER: Der Biurgermeister der Stadt Dassow

Am Markt 15, 23972 Schénberg
AUFTRAGNEHMER: Planungsbiro G. Schulz Stadtplanung
Webseite: www.planungsbuero-schulz.de
BEARBEITER: Dipl.- Ing. Gunther Schulz

Dorf Mecklenburg, den, 30.03.2022,
geandert am 30.01.2024
Fortschreibung der Planung ab 08/2024 durch
T+R Ingenieure GmbH, Beethovenstralie 2,
85057 Ingolstadt Tek. 0841/2328
Herr Dipl.- Ing.(FH) Holger Ranft
email: h.ranft@tringenieure.de

Stand 08.11.2024
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|. BEGRUNDUNG

1. Raumliche Einordnung und Zielsetzung
1.1 Lage, Abgrenzung und GroRe

Die Grolie des Geltungsbereiches betragt ca. 0,34 ha. Das Plangebiet liegt in der Stadt
Dassow Ortsteil Barendorf. Es liegt in der gewachsenen Ortsstruktur und wird von
vorhandenen Gebauden begrenzt.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am 28.02.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 31 beschlossen. Am 16.02.2020 wurde der Grundsatzbeschluss
den Geltungsbereich zu reduzieren gefasst.

Seit dem Aufstellungsbeschluss dem Grundsatzbeschluss von 2020 wurde die
Bauleitplanung so konkretisiert, dass der damals geplante Geltungsbereich sowie auch
die erforderlichen Planungsumgriffe stark reduziert haben.

Aus diesem Grund wurde der bisherige Aufstellungsbeschluss in der Sitzung vom
12.11.2024 aufgehoben und der Beschluss liber die Aufstellung der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 31 fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf nordwestlich der
Seestrafe am Dorfteich neu gefasst.

Das Plangebiet umfasst nun die Flur-Nrn. 55, 57 und 58 ganz (Parzellen) sowie Teile
der Flur-Nrn. 142 und 143 , Strandkoppel” und umfasst rund 3.080 m?, fillt also unter §
13a (1) 1.

Planungsziele:

Das Planungsziel ist die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken fur die Stadt Dassow
im zentralen Ortslagenbereich Barendorfs. Neben der Sicherung des innergebietlich
vorhandenen Dorfteiches. Die ErschlieBung ist tber eine verkehrsgerechte Anbindung
an das bestehende Baugebiet entlang der StraBe ,,Strandkoppel“ zu sichern.
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2. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.
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1.3 Bodenbeschaffenheit, Gelandeverhaltnisse, Topographie

Das Gelande ist Uberwiegend eben. Der sudostliche Bereich auf dem Flurstick 55 ist
teilweise mit 2 Holzhausern bebaut. Westlich des Plangebietes verlauft ein Feldweg
und ist teilweise mit Schotter aufgefullt und versiegelt. Er weist Gebusche und
Baumgruppen auf. Westlich des Weges verlauft ein offener Entwasserungsgraben.
Nordwestlich verlauft ein mit Asphalt versiegelter Weg.

1.4 Derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplangebietes

Auf dem sudlichen Teil stehen 2 Holzhauser, der ubrige Teil des Plangebietes wird als
Wiese genutzt. Der nordliche Teil unterliegt keiner Nutzung.

1.5 Nutzungsstruktur in der Umgebung

Das Plangebiet liegt eingebettet in der Ortslage Barendorf. Nordlich, westlich, stdlich
und 6stlich sind Uberwiegend Wohn- und Nebengebaude anzutreffen.

1.6 Besitz und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstucke im Geltungsbereich sind in Privatbesitz. Die Wegeparzelle Flurstick
143 ist Eigentum der Stadt Dassow.

1.7 Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

1.8 Freiflachen und Griinbestand

Die derzeit ungenutzten Flachen weisen teilweise Bewuchs und Gebuschen auf.
Teilweise ist ein Obstgarten und landwirtschaftlich genutztes Gelande (Wiese) sowie
Gartenbrachen anzutreffen. Ein Teil der Flachen (Feldweg) ist mit Schotter belegt.

1.9 Plangrundlage
Als Plangrundlage dient die amtliche Liegenschaftskarte.

1.10 Vorbelastungen durch Larm

Der Geltungsbereich liegt an einer ErschlieRungsstralie einer Ferienhaussiedlung.
Es sind nur geringe Belastungen durch Verkehrsbelastungen zu erwarten.

Eine weitere Belastung im Geltungsbereich auf den Feldweg kann bei der
Bewirtschaftung der in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen vorhanden
sein.
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1.11 Trinkwasserschutz, Hochwasserschutz

Der Standort liegt aulRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Da 6stlich des
Bearbeitungsgebietes liegende Gewasser (Teich) wird von der Planung nicht berlhrt.
Ein ausreichend bemessender Ablauf verhindert auch bei Starkregen eine Uberstauung
des Gelandes.

1.12 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden nicht berihrt. Kulturdenkmale sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

2. Hoherrangige und uberortliche Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

Die Erhaltung und Weiterentwicklung der Ortsteile der Stadt Dassow steht im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

2.2 Regionalplan

Die Stadt Dassow mit der dazugehdrigen Ortslage Barendorf gehort zur Planungsregion
Westmecklenburg. Sie liegt gemal® dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP vom 31.08.2011) im mecklenburgischen Teil des Stadt-
Umland-Raumes der Hansestadt Lubeck und im Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraum.

Bereiche entlang der Klste, beidseitig der Harkenbak und im Uferbereich des Dassower
See gehdren zum Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (Teile des NSG
,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung" sowie des
NSG ,Uferzone Dassower See"). Weitere Flachen nérdlich und sudlich des Dassower
Sees liegen im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (SPA ,Feldmark
und Uferzone an Untertrave und Dassower See").

Dariber hinaus befindet sich die Stadt innerhalb der Landschaftszone
"Ostseekustengebiet" (Landschaftszone), am sudlichen Rand des "Nordwestlichen
Hugellandes" (GroRlandschaft) sowie des "Dassower Beckens" (Landschaftseinheit).

Innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Libeck nimmt Dassow die Funktion eines
Grundzentrums wahr. Grundzentren sollen so entwickelt werden, dass sie eine
angemessene Versorgung der Bevolkerung des zugeordneten Nahbereichs mit Gutern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs  sichern. Damit kann zur wirtschaftlichen  Starkung der
schwachstrukturierten landlichen Radume beigetragen werden.
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2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Dassow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im
Flachennutzungsplan ist der gesamte Geltungsbereich als Wohnbauflache
ausgewiesen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abbildung 1:Planausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Dassow Planungsstand
14.05.2019 ohne Malstab

Lage: B-Plan 31

Ostsee
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3. Ziele und Zwecke des vorzeitigen Bebauungsplanes

3.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung ,...die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke in der Gemeinde nach MalRgabe des
Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.”

Die Stadt Dassow mochte durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Art der
baulichen Nutzung dem tatsachlichen Bedarf anpassen.

Durch die landliche Struktur und Lage der Stadt Dassow mit dem Ortsteil Barendorf ist
der Anteil an Mehrfamilienhdusern sehr gering. Der Wohnungsbedarf kann hier
ausschlieBlich als Wohneigentum in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern gedeckt
werden.

Im Rahmen der Daseinsvorsorge ist die Stadt Dassow angehalten entsprechende
Flachen zur Verfigung zu stellen und die Voraussetzungen fir die Schaffung von
Wohneigentum zu schaffen. Die Nutzung von Baullicken innerhalb der Ortslagen hat
dabei grundsatzlich Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete.

3.2 Planungsziele und Planungsgrundsatze

Im Plangebiet sollen die Voraussetzungen fur den Neubau von Einfamilien- und
Doppelhausern geschaffen werden. Die verkehrliche ErschlieBung soll so effektiv wie
moglich erfolgen.

Das Vorhaben wird als Bebauungsplan entsprechend §13a BauGB im beschleunigten
Verfahren entwickelt.

Dies ist im vorliegenden Fall moglich, da GroRe der Flache des Bebauungsplanes
20.000m? nicht Uberschreitet. Im Rahmen von Bestandsaufnahmen wurde darlber
hinaus festgestellt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4. Planinhalt

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird insgesamt als ,Wohngebiet” ausgewiesen. Mit der Errichtung der
geplanten Wohnbebauung wird eine Abrundung/Erganzung der vorhandenen
Wohnbebauung erreicht. Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferienwohnungen sind untergeordnet zuldssig.

Terrassendacher und Wintergarten sind zugelassen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl orientiert sich an den zulassigen Werten fir ,Allgemeine
Wohngebiete“. Die Grundflachenzahl betragt demnach 0,3. Die Ausweisung einer
héheren Grundflachenzahl ist in diesem Bereich stadtebaulich nicht begriindbar.

FiUr die geplante Nutzung ist keine hohere Ausweisung erforderlich, damit wird dem
Minimierungsgebot entsprochen und die zulassige Flachenversiegelung reduziert.

In der Umgebung des Plangebietes sind verschiedene Bebauungsformen anzutreffen.
Entlang der Seestralle weisen die Gebaude Uberwiegend 1 Vollgeschoss auf und sind
durch geneigte Satteldacher gekennzeichnet, Die geplante Wohnbebauung soll sich
einfugen und den Bestand nicht Uberragen.

Aus diesem Grund wurde die Anzahl der Vollgeschosse auf 1 beschrankt.

4.3 Bauweise

Im Geltungsbereich ist eine offene Bauweise zulassig. Die offene Bauweise ist fur die
geplante Nutzung sinnvoll und zweckmalig.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird durch die Baugrenzen gekennzeichnet.

Die Stellplatze sind mit Pflaster ohne Fugenverguf® oder anderem

wasserdurchlassigem Material vorzusehen. Die ErschlieBungsstralien sind
mit Pflaster ohne Fugenvergul® oder anderem wasserdurchlassigem
Material befestigt.

Lagerbehalter durfen nur unterirdisch angelegt werden.

4.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sollen ebenso wie das Mal}
der baulichen Nutzung der Wahrung des Gebietscharakters dienen.
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Die Dachdeckung in der Stadt Dassow und ihren Ortsteilen ist gemischt. Teilweise ist
Ziegel- und Weichbedeckung anzutreffen. Die Baukorper sind strallenbegleitend oder
ca. im rechten Winkel zu Stral’e angeordnet.

Die Festsetzungen zur Dachneigung und zur Fassade gewahrleisten, dass die
ortstypische Bauweise aufgenommen wird. Fir Dassow gibt es keine Gestaltungs- oder
Erhaltungssatzung, deren Festsetzungen aufzunehmen sind.

5. ErschlieBung
5.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

5.1.1 FlieRender Verkehr

Das Plangebiet wird durch die Strandkoppel an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Errichtung weiterer offentlicher Verkehrsflachen durch die Stadt
Dassow ist im Geltungsbereich nicht geplant.

Die Zufahrt zu den Grundstiicken wird von den Vorhabenstragern auf Grundlage der
aktuellen Planung Stand 17.06.2024 erstellt. Diese liegt den Bebauungsplanunterlagen
bei.

Damit ist die erforderliche Anbindung an eine 6ffentliche Verkehrsflache gesichert.

5.1.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr im Geltungsbereich ist auf den Privatgrundsticken
unterzubringen. Offentliche Stellplatze sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht
erforderlich und daher nicht geplant. Es ist mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit
(WE) zu errichten.

5.2 Entwasserung

Trager der Entsorgung ist der Zweckverband Grevesmuhlen Alle Grundsticke im

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit dem Zweckverband Gre-
vesmihlen, als NiederschIagswasserbeseitungspﬂichti%em (im Auftrag der Kommu-
ne), vertraglich zu regeln. Ein entsprechender ErschlielSungsvertrag ist vor Satzungs-
beschluss vorzulegen.

5.3 Wasserversorgung

Die Stadt Dassow wird vom Zweckverband fur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen zentral mit Trinkwasser versorgt. Alle im
Plangebiet vorhandene Grundstiicke sind angeschlossen.

Die Wasserversorgung im Geltungsbereich ist iber vorhandene Anlagen maoglich.
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Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

5.4 Loschwasser

Uber die Trinkwasserversorgungsleitung steht ebenfalls ein Grundschutz fir die
Brandbekampfung zur Verfugung. Eine Entnahme von Léschwasser Uber einen

Zeltraum von 2 Stunden |st gewahrlelstet Weﬁerhm—rst—dm—l:oschmmssefvefsofgmg

5.5 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie ist fir alle Grundstiicke vorhanden.

5.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der
offentlichen Stral3e bereitzustellen.

Fur die Abfallentsorgung ist im Geltungsbereich an der Strandkoppel ein gemeinsamer
Standortplatz fur Mull und Wertstoffgefalle vorzusehen.

5.7 Telekommunikation

Die Versorgung uber das bestehende Netz der Telekom AG kann im Plangebiet
sichergestellt werden.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend §13a BauGB findet das
beschleunigte Verfahren Anwendung. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und auch das nahere und weitere Umfeld
liegt auBerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes (§ 22 bis 29 BNatSchG, § 32
BNatSchG). Die nachsten Schutzgebiete sind:

Das FFH-Schutzgebiet (DE2031-301) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von

Dassower See und Trave in stiddstlicher Richtung in ca. 1.310 m
Entfernung,
Das Naturschutzgebiet ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und Harkensee

mit Harkenbakniederung" in ca. 450 m 6stlicher Entfernung.
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Bei der im Jahr 2021 durchgeflhrten Kartierung wurden keine besonders geschutzten
Biotope (§ 20 NatSchAG M-V) gefunden. Im Osten aullerhalb des Geltungsbereiche
des Bebauungsplanes schliel3t sich ein permanentes Kleingewasser, welches als
geschutztes Biotop (NWM 00564, Kartierungsjahr 1997) gem. § 20 NatSchAG M-V
gefuhrt wird. Es handelt sich um ein ,Stehendes Kleingewasser, einschl. der
Ufervegetation®. Auswirkungen auf das v. g. Biotop durch die geplante Bebauung sind
als gering zu bezeichnen.

Bei den uberplanten Flachen handelt es sich um bereits als Freizeitgrundstucke
genutzte Flachen, welche regelmafig gepflegt und bewirtschaftet werden. Auf Flur-Nr.
58 wurde bereits auf Grundlage einer friheren Baugenehmigung eine Bodenplatte
erstellt, welche derzeit brach liegt. Die geplanten Zufahrten liegen auf Flachen bereits
aktueller verkehrlicher Nutzung u.a. als Grundstickszufahrten. Bedingt durch die
Nutzungsgeschichte und die aktuellen Nutzungen sind die fir die bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen durch hochstaudenartigen Bewuchs einschl. lockerer junger
Weidenbewuchs, intensiv genutzter Weidenutzung, und Hausgartennutzung
(Obstbaume) gepragt. Besondere Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt
besitzen diese Flachen deshalb nicht.

Aufgrund der aktuellen Nutzung der Grundstucke, der vorhandenen
Verkehrsbewegungen aber auch der Einbindung in die bewohnten Ortsbereiche (im
Osten der Ortskern, im Westen und Sutden relativ neue Bebauungen durch Baugebiete)
mit entsprechender Hautiernutzung ist von einem gestorten Lebensraum fur potentielle
gefahrdete Arten auszugehen.

Somit ist im Bereich der geplanten Vorhaben flr artenschutzrechtlich relevante Arten
nicht von Stérungen, einer Schadigung von Individuen und lhren Entwicklungsformen
oder von Lebensraumverlust auszugehen.

Es werden also keine Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung oder zur Sicherung
der kontinuierlichen Funktionalitat (CEF-Malnahmen) erforderlich, das mit dem
Vorhaben keine Gefahrdungen oder Stérungen von Tierarten oder Individuen zu
erwarten sind.

Die vorliegende Konzeption der Bauflachen berlcksichtigt die Belange der
Eingriffsvermeidung/-minimierung (§ 15 (1) BNatSchG), da hierfur Flachen ausgewahlt
wurden, die keiner besonderen Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt
besitzen.

6.1 Immissionsschutz

6.1.1 Larm

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlieRend
die Fragen nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantworten und
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daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
beachtet werden.

Prinzipiell sind nur zwei mdgliche Immissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken
zu erkennen. Diese bestehen aus den Verkehrsimmissionen, die von der Seestral’e und
der Strandstra’e ausgehen. Das Plangebiet liegt ca.60 m westlich der Seestral’e und
Ostlich angrenzend an das bebaute B-Plan-Gebiet Nr. 04 (Sondergebiet FH
Ferienhaus). Die Belastung durch den fliekenden Verkehr auf der See- und
Strandstral3e ist aufgrund der Verkehrsdichte als sehr gering einzuschatzen.

Die von der sudwestlich gelegenen landwirtschaftliche Nutzflache ausgehenden
Emissionen wie zum Beispiel

landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den

angrenzenden Ackerflachen

gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen von Giille

sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.
Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.

Eine zusatzliche Larmbelastung im Gebiet ist durch die vorliegende Planung nicht
zu erwarten.

- Sonstige Immissionen

Sonstige nutzungsbedingte Immissionen sind nicht bekannt.

6.2 Auswirkungen auf die sozialen Verhaltnisse

Mit der Planung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, in der Stadt Dassow
Wohneigentum zu schaffen. Damit wird die Wohnfunktion im Ortsteil Dassow gestarkt.
Durch die Stabilisierung der Bevdlkerung und insbesondere durch die Schaffung von
Wohneigentum sind positive Auswirkungen auf die sozialen Verhaltnisse zu erwarten.
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6.3 Altlasten Bodenschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gern. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

6.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die bereits vorhandene Strandkoppel/Seestralte erschlossen.
Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist nicht zu erwarten.

Auf den ruhenden Verkehr hat die Realisierung des Bebauungsplanes keine
Auswirkungen. Die erforderlichen Stellplatze werden auf den Privatgrundsticken
realisiert. Offentliche Stellplatze fiir das Plangebiet sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

6.5 Auswirkungen auf den Bestand

Negative Auswirkungen auf den Bestand sind nicht zu erwarten.

7. Finanzielle Auswirkungen

Die Schaffung von Wohneigentum und die Ansiedlung von Einwohnern hat langfristig
positive finanzielle Auswirkungen. Statistisch gesehen sind die Gebiete mit
Einfamilienhausbebauung in Hinsicht auf die Bevdlkerungsentwicklung am stabilsten.
Damit sichert die Stadt Dassow Schlusselzuweisungen, Steueranteile und Kaufkraft.

Fir die ErschlieBung des Gebietes fallen Kosten an. Diese Kosten werden von den
Bauherren im Plangebiet getragen. Flr die Gemeinde Dassow entstehen keine Kosten.
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8. Verfahrensvermerk

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Dassow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am................... als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Stadt Dassow,

Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.
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Festlegung und Dimensionierung Oberbau
(gem. "Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus RStO 12/24):

" " ¥
Fahrbahn Wohnweg Bk 03 Bankelt Muide - Belastungsklasse Bk gewahit nach Tabelle 2 fir "Wohnwege™: Bk03
Tabelle
-Mehr-. Tabelle ), ansonsten +0
[
ol - Gesamtstdrke des Oberbaus fir Bk 0,3: 55 cm
E1 Botondeie 25
O ‘auf 20 cm Beton ~ gewihit nach Tafel 3 RStO 12/24: 10,0 cm Betonpflaster grau
| 4,0 cm Brechsand Splittbettung
vy 15,0 cm Schottertragschicht
7;2??2%’/!%? W 777 260cm Frostschutzshicht
RSTO 12/24 (Tafel 3 Zeile 1)
100 em Betonplaser betongrou
40cm Brechsond spift
. 150 em Schotterkagschich! Ev2>120 MNjm?
Ausbauquerschnitt M
260 em Frosischutsehicht EV2 100 M/
“F0em Gesomt
Anschluss B -— .
Rad- und @) o _
Gehweg g 8l
' s gl
q | 8
I
: | ! Pflasterweg Schotterweg
ende |
Lege I 2ufahrt FLNF.57 | Zufahrt FLNF. 55
—— StraBenachse | ! |
Gelande Gber Achse: SVERS |
Tangente l
- Tangentenschnitpunke Y
Anfang und Ende
| Gerveikaien Ausrundung
Standkoppel_55_57_58
Hoch, Tiepunkt N = 1:200
Upernonung = 2.5
&t m b NN
[ El FIE El El g E g El El ElE Fl E
Station Gradiente [m] b E e E E 3 E 4 # I § !
Wtne bestenendes Celdnds [m U. NHN] E H g El g g k! E E E El Bl E E
- . h | 3| & EE E El E] 3 E El g Bl E
Hehe Gradiente [m 6. NHN] e B sl 2 4 9 5 kil b L 4 9 2 s g 7
E E E EE E B E E E 3 ERE E| EE
Gelanasnane uber Gradiente [m . NHN] E g K g 9 E E s E E q K E EE
- Rechiskurve
Krimmung Grvaare
1/R (em)
RITD=1.0mm
\\l\J—H\ | ‘
Querneigung L + |

Hohenplan M = 1:200/100
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