4/0108/2024-1 Stadt Dassow

Beschlussvorlage
offentlich

Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow flr den
Bereich Travemunder Weg - Behandlung der
Stellungnahmen zum Vorentwurf, Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss

Amt Schénberger Land Bearbeitung:

Fachbereich IV Stefanie Miiller

Datum Bearbeiter/in-Telefonnr.:

02.12.2024 038828/3301411

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Hauptausschuss der Stadt Dassow (Vorberatung) o)

Stadtvertretung Dassow (Entscheidung) o)
Sachverhalt

Der Bauausschuss hat in der Sitzung am 28.11.2024 abgestimmt, dass die Begriindung
sowie die Planzeichnung angepasst werden soll. Die angepassten Unterlagen sind der
Anlage zu entnehmen.

Die Anforderungen an das veranderte Kataster miinden in eine veranderte Flachenbilanz in
der Begriindung. Dies ist nun berticksichtigt.

Im Teil B — Text haben sich keine Anderungen und Erganzungen ergeben.
Beschlussvorschlag

Die Anlagen 1-3 sind Bestandteil des Beschlusses und ersetzen die Anlage 5 und 7 in der
Ursprungsvorlage.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten tbernimmt der Vorhabentréager, der Stadt Dassow dirfen keine Kosten
entstehen.

Anlage/n
1 B-Plan Nr. 37 Traveminder Weg Stadt Dassow - Planzeichnung grof3
(6ffentlich)
2 B-Plan Nr. 37 "Travemiinder Weg" Stadt Dassow - Planzeichnung A3+A4
(6ffentlich)
3 B-Plan Nr. 37 "Travemiinder Weg" Stadt Dassow - Begriindung (6ffentlich)
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37
DER STADT DASSOW

FUR DEN BEREICH TRAVEMUNDER WEG

)Y
// W::Bré/)
. e,
&/
‘ @ ’is:@\'
|Geltungsbereich des
~ |Bebauungsplanes Nr. 37
der Stadt Dassow )
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= Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2020

Planungsstand: November 2024

Planungsburo Mahnel |  gegCHLUSSVORLAGE-1

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0
23036 Grevesmihien Fax 03881/7106-50 E N TWU RF
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

GRZ 0,30

TH _ 4,50m

FH __9,00m
& 19,00

E |

Planzeichen

@

L2

Erlauterungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, hier: 0,30
Traufhdhe, als HochstmaR ber dem Bezugspunkt
Firsthéhe, als HochstmaR iiber dem Bezugspunkt
Hoéhenbezugspunkt, hier: 19,00m ber NHN im DHHN 2016

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHER ANLAGEN

Offene Bauweise
Baugrenze
nur Einzelhduser

Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Erlauterungen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Erhaltung Baume,
nach § a8 NatSch AG m-V geschlitzter Baum

dgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 37 der der Stadt Dassow flir den
Bereich Travemiinder Weg

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16- § 19 BauNvVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
9 Abs. 6 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB



. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
11@ i Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Geb&ude

U

Bemaflung in Metern

" e Héhenangabe in Meter . NHN im DHHN 2016



10.

1.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............ Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt® am
......................... erfolgt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemafl § 13a BauGB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren.

Die Stadtvertretung hatam.......................... den Vorentwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 37 gebilligt und
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange bestimmt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 37 ist vom .................. bis
ZUM e durch offentliche Auslegung im Amt Schonberger-Land durchgefuhrt worden. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fir den Bebauungsplan Nr. 37 ist durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
L,uns Amtsblatt“am .................... ortsublich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden frihzeitig gemafl § 4 Abs. 1
BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Schreiben vom ................... unterrichtet. Die
Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom....................... beteiligt worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 im Verfahren nach § 13a
BauGB mit Begriindung gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.

Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 BauGB mit
Schreiben (E-Mail) vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 fur den Bereich Traveminder Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B)sowie die zugehérige Begrindung wurden in der Zeit vom
..................... bis einschlieBlich ........................ im Internet unter der Adresse www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen und im zentralen Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau-
und Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene gemaR § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGBi. V. m § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB verdffentlicht. Zuséatzlich zur Veréffentlichung im
Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der Veréffentlichungsfrist wahrend der in der Bekanntmachung
angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB im Amt Schénberger Land, Dassower Strale 4, Fachbereich IV,
23923 Schénberg o6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet und die Internetadresse
dazu wurden im Amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt“ am .................... ortsublich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie zur Niederschrift); dass nicht fristgeman
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 nicht von Bedeutung ist und dass die Unterlagen zusétzlich durch 6ffentliche
Auslegung wahrend der Veréffentlichungsfrist zur Verfugung stehen. Es wurde darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung wurde zuséatzlich in
das Internet unter der Adresse www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen und in das zentrale
Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) unter der Adresse
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene eingestellt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden von der Verdffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeindenam ................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dassow, den .................. s
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 37 am .........ccccocceeirineennnnne.
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

yden s
Stempel) Unterschrift
Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
im Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften wurde am....................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde durch einfachen Beschluss am.......................... gebilligt.
Dassow, den ...............o..
(Siegel) Birgermeister

Die Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 37 fir den Bereich Travemiinder Weg, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Dassow, den .................. s
(Siegel) Birgermeister



13. Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan NR. 37 fir den Beriech Travemiunder Weg der Stadt Dassow durch
die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr auf Dauer eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt“am ......................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Dassow, den ..................
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER STADT DASSOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 FUR DEN BEREICH
TRAVEMUNDER WEG DER STADT DASSOW
GEMASS § 10 BauGB IN VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Dassowam .............c...... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 fir den Bereich
Traveminder Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil
B)mit 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Bearbeitungshinweise

Datum Bearbeitung

18.11.2024 Anpassung der Flurstiickseinteilung
Flurstiick 113 ist in die Flurstiicke 113/1; -2; -3 und -4 aufgeteilt
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Planungsgegenstand

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Ein privater Vorhabentrager hat den Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens flir das Grundstick Traveminder Weg 9,
Gemarkung Vorwerk Dassow, Flurstick 113 in Dassow zur Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlage fir die Erganzung und Erweiterung der
Wohnbebauung gestellt. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow stimmte der
Einleitung eines entsprechenden Verfahrens zur Schaffung von Planungsrecht
zu und hat in ihrer Sitzung am 01.09.2020 den Aufstellungsbeschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 gefasst. Die Stadt Dassow moéchte
Méglichkeiten der Wohnbauentwicklung auf innerértlichen Flachen aufgrund der
gestiegenen der Nachfrage nach Wohnraum nutzen. Mit der geplanten
Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches wird die Fortentwicklung
des Ortsteils der Stadt Dassow vorgenommen. Die Stadt Dassow sieht hier die
Moglichkeit mit der geplanten Nachverdichtung den vorhandenen und
stadtebaulich integrierten Standort weiterzuentwickeln. Die Zielsetzungen des
privaten Vorhabentrager stehen im Einklang mit den stadtebaulichen Zielen
einer Wohnentwicklung im Traveminder Weg.

Bisher liegt flur das Gebiet kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Die
Umgebung des Plangebietes wird bereits fir Siedlungszwecke in Anspruch
genommen und die Flache ist Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Aufgrund der Grofe der Flache ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 liegt nordlich des historischen
Ortskerns getrennt von diesem durch die Bundesstralie 105.

Der Plangeltungsbereich umfasste urspriinglich das Grundstlick Traveminder
Weg 9 Gemarkung Vorwerk Dassow, Flurstick 113.

Mit den Entwurfsunterlagen wurde der Geltungsbereich reduziert und umfasst
nunmehr die unbebauten Bereiche des ehemaligen Flurstiicks 113, flr das eine
neue Grundsticksbildung (Flursticke 113/1, 113/2, 113/3) erfolgt ist. In dieser
Grundstucksbildung ist auch bereits der Offentliche Teil fiur den
strallenbegleitenden Gehweg am Travemiinder Weg vorgesehen (Flurstiick
113/5). Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 2.000 m?2.

Der reduzierte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 wird wie folgt
begrenzt:
- im Norden:  durch ein unbebautes Grundstlick in Ostlicher Angrenzung
an den Hinterweg und weiter durch das bebaute Grundstlck
Travemuinder Weg 10,
- im Osten: durch Hinterweg,
- im Siden: durch den Traveminder Weg,
- im Westen: durch das bebaute Grundstlick Traveminder Weg 9.

Planungsstand: Beschlussvorlage-1 Entwurf November 2024 3



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Travemiinder Weg im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Abb. 1: Darstellung des Geltungsbereiches und des verdnderten Geltungsbereiches zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 37 auf dem Luftbild Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2020

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Lage- und Hoéhenplan im Koordinatensystem ETRS
89/UTM33 und mit dem Hoéhenbezug NHN im System des Deutschen
Hohennetzes (DHHN2016), vom 22.02.2021, vom Vermessungsbuiro Apolony,
Bulower Strale 24, 19217 Rehna.

Die Flurstiicksbildung des o6ffentlichen Grundstlicks flr den Gehweg (Flurstlick
113/5) ist im November 2024 fur Bearbeitungen zur Verfligung gestellt worden.
Die in der Plangrundlage dargestellte Birke im Traveminder Weg (sudliche
Plangeltungsbereichsgrenze) ist im Bestand nicht mehr vorhanden
(Ortsbegehung Artenschutzgutachter am 22.10.2024).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan der Stadt Dassow besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Malstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung und
- Teil B — Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Planverfahren

Wahl des Planverfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird im beschleunigten Verfahren
gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.
Demzufolge gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um eine Freiflache innerhalb von
Flachen, die bereits vollstadndig fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen
werden und die Uberwiegend durch umgebende Wohnbebauung sowie

Planungsstand: Beschlussvorlage-1 Entwurf November 2024 4



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

dazugehodrige Nebengebaude stadtebaulich gepragt ist. Mit dem
Bebauungsplan wird eine Nachverdichtung innerhalb des bebauten
Siedlungsbereiches vorgenommen. Damit dient die Aufstellung des
Bebauungsplanes einer Mallnahme der Innenentwicklung.

Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 20.000 m?, der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
selbst umfasst rund 1.900 m?. Somit ist der Bebauungsplan dem § 13a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB zuzuordnen.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind nachfolgende
Voraussetzungen ebenso einzuhalten.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Mit der Planung wird somit weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, noch eine Zulassigkeit von
Vorhaben gemal® Anlage 1 — Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben“ des Gesetzes
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz — LUVPG M-V) begriindet.

Prifung einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten

Schutzguter

Bei den genannten Schutzgitern handelt es sich um Natura 2000-Gebiete im

Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. In der unmittelbaren Umgebung des

Plangebietes befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

In der weiteren Umgebung befinden sich folgende Schutzgebiete:

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave* (DE 2031-301),

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen“ (DE 2132-303),

- Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG) ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See” (DE 2031-471),

- Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG) ~otepenitz-Poischower
Muhlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-401).

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb von Flachen, die bereits
vollstdndig fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden, der
Entfernung zu den Schutzgebieten und der Tatsache, dass sich zwischen dem
Plangebiet und den Schutzgebieten bereits Wohnbebauung und die
Bundesstrale 105 befindet, bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgditer.

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Art der baulichen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO kdnnen schadliche Umwelteinwirkungen bzw. schwere Unfélle, die
vom Gebiet selbst ausgehen, ausgeschlossen werden. Weiterhin gibt es in der
Umgebung des Plangebiets keine Nutzungen, von denen schadliche
Umwelteinwirkungen oder schwere Unfalle zu erwarten sind.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

Ergebnis der Prifung der Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Voraussetzungen der
Anwendbarkeit des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vollstandig vorliegen. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 kann daher als Plan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Die
Durchfiihrung der formalen Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB st
nicht erforderlich. Die Umweltbelange sind in die Planung dennoch einzustellen.
Die gewahlte Verfahrensart wurde durch den Landkreis Nordwestmecklenburg
bestatigt.’

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB, welcher hier vorliegt,
Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Ausgleichspflicht
entfallt in diesem Fall. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens werden die
abwagungserheblichen Belange von Natur und Landschaft ermittelt und
bewertet und in die Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm und Regionales Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaf § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fir die Stadt Dassow gelten folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung:

Die Stadt Dassow ist als Zentraler Ort definiert und wird dem Mittelbereich
Grevesmuhlen zugeordnet. Die Stadt Dassow liegt entsprechend dem
Kartenteil des LEP in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und in einem
Vorbehaltsgebiet flir Tourismus.

Gemaly Programmsatz 4.1 (2) LEP M-V soll die Siedlungsentwicklung soll
vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Die Stadt Dassow ist als
Zentraler Ort definiert. Der Innenentwicklung ist hierbei der Vorrang
einzuraumen. In den Gemeinden sind gemaf LEP-Programmsatz 4.1 (5) (Z) die
Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.
Die Planung der Stadt Dassow entspricht dieser Zielsetzung, es erfolgt die
Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August 2011 wund der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung (RREPWM-LVO M-
V 4.1/4.2) vom 27.05.2024 werden folgende Aussagen getroffen.

Die Stadt Dassow wird dem mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Libeck zugeordnet (vgl. Programmsatz 3.1.2 (7) (Z) RREP WM) und ist als

T Landkreis Nordwestmecklenburg, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 27.07.2021
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

3.2

Grundzentrum gemaly Programmsatz 3.2.2 (1) (Z) RREP WM definiert. Die im
Stadt-Umland-Raum  Libeck liegenden  Grundzentren sollen gemaf
Programmsatz 3.22 (3) (G) RREP WM in besonderem Malie
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen. Hierbei
ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken (vgl. Programmsatz 4.1 (2) (Z)
RREP WM). Die Planung der Stadt Dassow entspricht dieser Zielsetzung, es
erfolgt die Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage.

Die landesplanerische Stellungnahme zu dieser Planung bewertet das
Vorhaben als mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.?

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dassow stellt flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gemischte Bauflache dar.
Aufgrund der geringen Grofle des Plangebietes geht die Stadt Dassow
weiterhin davon aus, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist. Wohnnutzung stellt innerhalb einer gemischten Bauflache eine
zulassige Nutzung dar. Die Umsetzung des Vorhabens steht den Zielen des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Die Bebauung entlang des Traveminder Wegs gegeniber dem Plangebiet ist
traufstandig und wird zum Wohnen genutzt. Westlich, in direkter Angrenzung an
das Plangebiet, befindet sich ein historisches Hallenhaus, welches nicht mehr
im Plangebiet berlcksichtigt wird. In der Umgebung des Plangebietes befindet
Uberwiegend Wohnbebauung in ortstypischer Bauweise mit Sattel- und
Kruppelwalmdachern sowie von Bebauung freigehaltene Vorgartenbereiche.

In ca. 700 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes befindet sich die
Motocrossanlage der Stadt Dassow. Zwischen dem Plangebiet und der
Motocrossanlage befindet sich wesentlich dichter gelegene, im Bestand
vorhandene Wohnbebauung mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes, so dass diese Bebauung den Malstab fiir das
Ricksichtnahmeerfordernis bildet.

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befindet sich
ein Antrag auf Genehmigung fur die Errichtung von Windenergieanlagen in
Bearbeitung. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 37 ist von der
geplanten Errichtung der Windenergieanlagen nicht ber(ihrt.3

2 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, landesplanerische
Stellungnahme vom 09.07.2021
3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 15.07.2021
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4.2

4.3

Naturrdaumlicher Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute Flache. Bei der Flache
handelt sich um eine Grinlandflache. Der Biotop- und Nutzungstyp im
gesamten Plangebiet ist als Intensivgrinland auf Mineralstandorten zu
beschreiben. Teilweise wird die Flache zum Abstellen von Pkw genutzt.
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches der
Stadt Dassow besteht eine anthropogene Vorbelastung der Flache,
insbesondere durch die angrenzenden baulichen Nutzungen.

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der anthropogenen
Vorbelastung und Nutzung des Gebietes wird die Artenvielfalt als gering
eingeschatzt. Es ist innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flachen mit
einem Artenspektrum des Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereichs zu rechnen.
Potentiell vorkommende Arten werden den Brutvdgeln des Siedlungsraumes,
die wenig stérempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind,
zugeordnet. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht zu erwarten.

Fir das Plangebiet selbst ist kein Rastgebiet fur Brutvdgel ausgewiesen
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 17.10.2024). Mit Rastvogeln ist
aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der Nahe zur bestehenden
Bebauung nicht zu rechnen. Bedeutende Rastgebietsflachen befinden sich auf
dem Dassower See und dessen Uferzonen, die durch das Plangebiet nicht
berthrt werden.

Am Hinterweg“ innerhalb des Plangebietes befindet sich GroRbaumbestand
bestehend aus drei Einzelbaumen. Es handelt es sich um drei Kastanien.
Gemal Lage und Héhenplan vom 17.02.2021 des Vermessungsbiiros Apolony
haben alle Baume einen Stammumfang gréRer 100 cm, gemessen in einer
Hoéhe von 1,3 m Gber dem Erdboden, und sind damit gemaR § 18 NatSchAG M-
V geschutzt.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes und in der naheren Umgebung sind keine nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope, Naturdenkmale oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile ausgewiesen.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow*
(Nr. 121) liegt in einer Entfernung von ca. 2,0 km sudwestlich des Plangebietes.

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Uferzone Dassower See“ Palinger Heide und
Halbinsel Teschow“ (Nr.143) liegt in einer Entfernung von ca. 0,6 km
sudwestlich des Plangebietes und sudwestlich des Travemunder Wegs.

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Stepenitz- Maurine-Niederung“ (Nr. 259)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,2 km sldlich des Plangebietes
(siehe nachfolgende Abbildung). Das NSG befindet sich sudlich der
Bundesstralle B 105.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 befindet sich aufierhalb von
Wasserschutzgebieten. Die Entfernung zum nachstgelegen
Trinkwasserschutzgebiet (Dassow-Prieschendorf, Schutzzone 1lIA) betragt
ca. 0,3 km.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
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4.4

4.5

4.5.1

4.5.2

4.6

5.1

5.2

Denkmale, Bodendenkmale

Innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Dassow befindet sich eine Vielzahl von
denkmalgeschiitzten Gebauden. Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und
Bodendenkmale.

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Strale Traveminder Weg
verkehrstechnisch erschlossen und grenzt 6stlich an den ,Hinterweg®. Die
Stralle Travemunder Weg verfligt nicht Uber einen stralienbegleitenden
Gehweg.

In der Nahe des Plangebietes im Traveminder Weg und in der Klitzer Stralle
befinden sich Bushaltestellen des OPNV, die die Buslinien 321, 372 und 390
bedienen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Traveminder Weges und kann Uber
diesen medientechnisch eingebunden werden. Das offentliche Trinkwassernetz
kann fir die Ld&schwasserbereitstellung genutzt werden. Von einer
Sicherstellung des Grundschutzes fir die Loschwasserbereitstellung ist
aufgrund der vorhandenen Bebauung auszugehen.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundsticke im Plangebiet befinden sich im Besitz eines privaten
Eigentimers.

Planungsziele und Planinhalt

Ziele und Zwecke der Planung

Am Travemunder Weg sollen Moglichkeiten einer Wohnbebauung im Rahmen
einer Nachverdichtung von bisher unbebauten Flachen innerhalb des
Siedlungsbereiches  planungsrechtlich  vorbereitet werden. Bei dem
Bebauungsplan handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan nach

§ 30 Abs.1 BauGB. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll tber
den vorhandenen Traveminder Weg erfolgen. Zur Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse ist nordlich des Traveminder Weges strallenbegleitend
eine Flache fiur einen Gehweg vorgesehen, dessen Verbreiterung und
Weiterfiihrung aulRerhalb des Plangebietes erfolgen soll.

Stadtebauliches Konzept

Das Plankonzept sah urspriinglich eine Bebauung vor, die teilweise mit dem
Rickbau des Hallenhauses verbunden war. Es waren insgesamt 6
Baugrundstiicke vorgesehen. Mit den Entwurfsunterlagen wurde der
Plangeltungsbereich auf die unbebaute Siedlungsflache beschrankt und das
historische Hallenhaus befindet sich nicht mehr im Plangeltungsbereich.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

6.1

Das Plankonzept selbst sah urspriinglich eine Bebauung wie auf der sudlichen
Seite des Travemiinder Weges mit Doppelhausern vor. Unter Bericksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten wird empfohlen, das Grundstick mit
Einzelhdusern in Giebelstellung zu bebauen. Damit ist eine Moglichkeit der
verkehrlichen Anbindung der Grundstlicke bzw. Zufahrt auf die Grundstiicke auf
der jeweils 6stlichen Seite des Grundstiicks méglich und der westliche Bereich
der jeweiligen Grundstlicke kann variabel genutzt werden. Es ist eine Bebauung
in ortstypischer Bauweise vorgesehen. Die Gebaude sind eingeschossig mit
einer maximalen Traufhohe von 4,50 m und einer maximalen FirsthOhe von
9,00 m und einer Dachneigung zwischen 25 bis 45 Grad vorgesehen.

Es ist ausdricklicher Wunsch des Vorhabentragers, Variabilitit bei der

Bemessung der Grolke der Grundsticke unter Berlcksichtigung des
Mindestmales der Grundstlicksgrofie von 500 m? zu erhalten.

Inhalte des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Als Baugebiet wird in der Planzeichnung ein allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt. Weitere Konkretisierungen der zulassigen Nutzungen
erfolgen gemaf § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) in den textlichen Festsetzungen.
Entsprechend den textlichen Festsetzungen 1.1 bis 1.3 sind folgende
Nutzungen in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet zulassig.
1. In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen allgemein
zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
2. In dem allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
3. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Radume oder Gebaude,
die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
vorubergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur
Begrindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 2 BauVNO), unzulassig.

Begrindung:
Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, innerhalb der bebauten Ortslage

Vorwerk Baugrundstlicke fir eine Wohnbebauung innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes vorzubereiten. Die in einem allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen ausgeschlossen
werden, um sicherzustellen, dass die fir den Wohnungsbau vorgesehenen
Flachen auch vorrangig fur den Wohnungsbau zur Verfligung stehen. Zu den
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6.2

6.3

unzulassigen Nutzungen gehoéren ebenso Ferienwohnungen. In der Stadt
Dassow sind andere Flachen in Kuistennahe flr eine Nutzung mit
Ferienwohnungen vorgesehen und bereits planungsrechtlich vorbereitet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 19 BauNVO)

Das Maly der baulichen Nutzung wird in der Nutzungsschablone durch die
Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen
Anlagen, hier als maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe Uber dem
grundsticksbezogenen Bezugspunkt bestimmt.

Begrindung zur Grundflachenzahl

Um die Versiegelung des Bodens und die bauliche Dichte insgesamt unter
Berucksichtigung der baulichen Umgebung 2zu begrenzen, wird die
Grundflachenzahl fir die baulichen Hauptanlagen mit 0,3 festgesetzt. Der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO von
0,4 wird im Plangebiet unterschritten. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,3 zuziglich der zulassigen Uberschreitung sind ausreichend
Méglichkeiten flr die Bebauung des Grundstiicks mit Haupt- und Nebenanlagen
gegeben.

Begrundung zur Héhe baulicher Anlagen

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind i.d.R. erforderlich um
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Durch die
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehohe, hier die Firsthéhe, und die
Zahl der Vollgeschosse wird maf3geblich Einfluss auf die H6henentwicklung im
Plangebiet genommen. Mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse allein
kann nicht gewahrleistet werden, dass gegeniber der Umgebungsbebauung
unvertragliche Gebaudehdhen ausgeschlossen werden kénnen. Somit trifft die
Stadt Dassow erganzende Festsetzungen zu Trauf- und Firsthéhen. Dies dient
dem Belang der stadtebaulichen Gestaltung. Es wird sichergestellt, dass sich
die neu zu errichtenden Gebaude in das Ortsbild einfligen. Aus diesem Grund
wurde erganzend die maximal zulassige Traufhdhe festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen wurde in der
Planzeichnung in Meter ilber NHN im DHHN2016 festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Begrundung zur Bauweise

Im Plangebiet wird die ortstypische offene Bauweise festgesetzt. In der offenen
Bauweise sind die Gebdude der Hauptnutzung mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind
einzuhalten. Als zulassige Hausform sind nur Einzelhduser zulassig.

Begrindung zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Sie verlaufen entlang des Traveminder Weges und berlcksichtigen den
Wurzelschutzbereich des geschiitzten Baumbestandes am ,Hinterweg®.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen definiert, die durch Hauptanlagen tberbaut
werden koénnen. Damit werden gleichzeitig die nicht Uberbaubaren
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6.4

6.5

6.6

Grundstucksflachen geregelt. Innerhalb der festgesetzten, durch Baugrenzen
bestimmten Flachen, kénnen die Hauptbaukdrper angeordnet werden.

Begriindung zur Stellung baulicher Anlagen

Das Plankonzept selbst sah urspriinglich eine Bebauung wie auf der stdlichen
Seite des Travemiinder Weges als traufstdndige Doppelhduser vor. Unter
Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der festgesetzten
Mindestgrundstiicksgréfe sollen die Baugrundsticke mit Einzelhdusern und
giebelstandig zum Travemiinder Wegbebaut werden kdénnen. Damit ist eine
Maoglichkeit der verkehrlichen Anbindung der Grundstiicke bzw. Zufahrt auf dem
jeweiligen Baugrundstiick von Osten gegeben und der westliche Bereich der
jeweiligen Grundstiicke kann variabel genutzt werden.

GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet wird die MindestgréRe der Baugrundstlicke festgesetzt. Einer
Aufteilung der Grundsticke in zu kleine Parzellen und der Schaffung einer
grétmaoglichen Anzahl von Baugrundsticken wird mit der Festsetzung der
Mindestgrole der Baugrundstiicke entgegengewirkt. Die Belange der
vorhandenen ErschlieBung wirken limitierend. Die ErschlieBung der
Baugrundstulicke erfolgt Gber den Travemuinder Weg.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhausern wird innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes auf maximal zwei Wohnungen begrenzt. Mit der
geplanten Nachverdichtung wird die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
unter Berucksichtigung der vorhandenen ErschlieBung und des damit
verbundenen Zu- und Abfahrtsverkehrs festgesetzt. Mit der Festsetzung wird
sichergestellt, dass die Wohnungsanzahl und damit die Nutzungsintensitat im
Plangebiet begrenzt wird.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemall § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
zwischen strallenseitiger Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie
unzuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen, eingefriedete
Standplatze fir Abfallbehalter und Zugange und Zufahrten zu den
Baugrundstiicken. Die Festsetzung dient dem Belang der stadtebaulichen
Gestaltung und dem Freihalten der ortstypischen Vorgartenbereiche von
baulicher Nutzung. Als Vorgartenbereich wird die Flache zwischen
strallenseitiger Baugrenze und deren seitlicher Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze definiert. Der Vorgartenbereich bleibt so stadtebaulich
definiert und soll nicht durch bauliche Anlagen gestért und optisch beeintrachtigt
werden.
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6.7

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO koénnen auch aulerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sein. Zum Schutz der
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaume sind die definierten
Wurzelschutzbereiche (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) von Bebauung
freizuhalten. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der
Planzeichnung.

Verkehrsflachen und Anschluss an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche Anbindung der Baugrundstlicke erfolgt tUber die vorhandene
Stral’e Travemlnder Weg. Das stadtebauliche Ziel der Stadt Dassow besteht in
der Herstellung eines strallenbegleitenden Gehweges im Traveminder Weg.
Innerhalb des Plangebietes wurde der Gehweg berlcksichtigt. Eine
Verlangerung und eine Verbreiterung des Gehweges aullerhalb des
Plangeltungsbereiches ist vorgesehen.

Von der Strale ,Hinterweg“ sind keine Grundstickszufahrten zu dem
Plangebiet zuldssig. Hierzu wurde die zeichnerische Festsetzung getroffen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Stadte und Gemeinden haben die Mdéglichkeit zur Gestaltung des Ortsbildes
gemall § 86 Abs. 3 LBauO M-V ortliche Bauvorschriften in einem
Bebauungsplan zu erlassen. Die Stadt Dassow macht davon Gebrauch,
einzelne Festsetzungen Uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen geman
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.

Im Bebauungsplan werden ergdnzend zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen folgende Anforderungen nach § 86 Abs. 1 LBauO M-V zu
Dachern, zur Zahl der Stellplatze und zu Einfriedungen sowie Abfallbehaltern
festgesetzt.

Décher

Im Plangebiet soll entsprechend der vorhandenen Bebauung die
vorherrschende und ortstypische Dachgestaltung und somit eine Dachneigung
von 25° bis 45° zulassig sein. Moderne flache und flach geneigte Dacher sind
nicht zulassig.

Flr untergeordnete Gebaudeteile sowie fur Carports, Garagen und
Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind abweichende Dachneigungen
zulassig. Gleiches gilt flr Terrassen- und Wintergartentberdachungen.

Zahl, GréRRe und Beschaffenheit der Stellplatze

Die Stadt Dassow verfligt nicht Uber eine Stellplatzsatzung. Die Festsetzung
der Anzahl der Stellplatze je Wohnung dient stadtebaulichen und verkehrlichen
Erfordernissen. Es soll gesichert werden, dass Stellplatze auf dem eigenen
Grundstuck errichtet werden. Ziel ist es, die 6ffentliche Verkehrsflache nicht fir
zusatzliche Stellplatze in Anspruch zu nehmen und den ruhenden Verkehr auf
den Baugrundstiicken selbst zu regeln.
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8.1

Einfriedungen
Zur positiven Gestaltung des Ortshildes werden bezlglich der

Grundstlickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten und 6ffentlichen Grundstticksflachen getroffen.

Die Hohe der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebietes wird auf 1,20 m begrenzt, im Bereich von Stralleneimindungen
durfen die Einfriedungen eine Héhe von maximal 0,80 m nicht Uberschreiten,
um die Einhaltung notwendiger Sichtbeziehungen zu gewahrleisten.

Durch die Vorgaben flir maximale Hohen der Einfriedungen gegeniber dem
StraRenraum soll eine malvolle Abgrenzung der privaten Grundstlicke
gegeniber dem offentlichen Raum ermdglicht werden.

Abfallbehalter

Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortshild genommen, da die Abfallbehalterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zulassig sind und somit sind sie von den o&ffentlichen
Verkehrsflachen aus der Sicht zu entziehen. Diese Festsetzungen dienen der
positiven Ortsbildgestaltung.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes ist es der mal3gebliche Grundsatz, die vorhandenen
Baume am ,Hinterweg"“ stralRenbegleitend dauerhaft zu erhalten und somit auch
Einfluss auf die Gestaltung des Stral3enbildes zu nehmen.

Zusatzlich wird vorgegeben, dass unter Bericksichtigung der I|andlichen
Umgebung Obstbaume auf den Grundstiicken anzupflanzen sind.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung zum Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit und der reduzierten
Bodenversiegelung werden die Festsetzungen dahingehend getroffen, dass
eine gartnerische Nutzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu
sichern ist. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten sowie
Steinbeete sind ausgeschlossen. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kommen
Schottergarten einer Vollversiegelung gleich, selbst wenn noch ein Minimum an
Versickerungsfahigkeit vorliegen sollte. Stein- und Schottergarten beeinflussen
das Siedlungsklima und die Bodenfunktionen im negativen Sinne. Die
sogenannten ,Kies- und Schottergarten® versiegeln die Flachen und besitzen
kaum Bepflanzung. Dies wirkt sich beeintrachtigend auf die 6kologischen
Funktionen insbesondere bei Starkregenereignissen und bei langanhaltender
Hitze im Sommer innerhalb des Plangebietes aus. Angesichts des
Klimawandels gilt es, innerhalb von Siedlungsgebieten zusatzliche Effekte der
Uberhitzung zu minimieren.
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Begrindung  zur _ Versickerung von  Oberflachenwasser _auf  den
Baugrundsticken

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich schadlos auf den Grundstiicken zu
versickern bzw. zu verwerten.* Die Moglichkeiten der Versickerung des
Niederschlagswasser wurden gutachterlich untersucht und bewertet.® Im
Baugrundgutachten wird dargestellt, dass die Kriterien flir die Versickerung von
Niederschlagswasser hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit und des
Sickerweges in allen Bereichen gegeben sind.

LFur die Versickerung von Niederschlagswasser bestehen allgemein folgende

Méglichkeiten:

- Anordnung von Versickerungsanlagen, die in den Untergrund einbinden,
z.B. Rigolen, Sickerschéchte etc.

- An der Geldndeoberfldche angeordnete Sickermulden und -teiche sowie
Flachenversickerungen.

Unter den anstehenden Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen sind alle

Arten von Versickerungen moglich.

Gutachterlich wird je Grundstlick folgende Bemessung fiir eine Rohrrigole mit 3

Sickerrohren DN200 angegeben:

Breite: bz220m

Lénge: 1222,0m
Volumen: Vz=58m3
Tiefe: t=0,60m

Entleerungszeit: ~ 2,5 h

Eine vorgeschaltete Zisterne kann durch die Pufferwirkung die
Betriebssicherheit der Anlagen jeweils erh6hen. Ein Uberlauf wird unter
Beriicksichtigung  der  getroffenen  gutachterlichen = Annahmen  nicht
erforderlich.

Die vorgeschlagenen Malnahmen vermindern den Oberflachenabfluss des
Regenwassers und tragen zur Neubildung von Grundwasser und der Erhaltung
der naturlichen Bodenfunktion bei. Die getroffenen gutachterlichen Annahmen
beritcksichtigen die festgesetzte Grundflachenzahl und deren zulassige
Uberschreitung.

Begrindung zur Vermeidung einer Vollversiegelung von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen

Die Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffe in den Boden und in den
Grundwasserhaushalt. Die Versickerungsfahigkeit und Wasserdurchlassigkeit
des Bodens ist gemal’ Baugrundgutachten gegeben.

4 Zweckverband Grevesmiihlen, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 16.07.2021

5 Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten), Geotechnisches
Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck, Wismar, Stand:02.07.2024
6 Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten), Geotechnisches

Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck, Wismar, Stand:02.07.2024, S.10/11

Planungsstand: Beschlussvorlage-1 Entwurf November 2024 15



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baugrundstiick ist mindesten ein Obstbaum der vorgegebenen Pflanzqualitat
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung wird getroffen, um
eine ortstypische Anpflanzung von Obstbaumen auf den Baugrundstiicken zu
sichern.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In der Planzeichnung wurde insgesamt drei Baume zum Erhalt festgesetzt. Die

Festsetzung dient der Vermeidung von Baumverlusten und damit verbunden
der Verbesserung bzw. dem Erhalt des lokalen Kleinklimas im Plangebiet.

Ver- und Entsorqgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Grundsticke im Plangebiet kann durch den
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen
(ZVG) grundsatzlich gewahrleistet werden. Neue Trinkwasserhausanschlisse
sind herzustellen. Der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen
dem Erschliefer und dem ZVG ist hierfur erforderlich.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers kann durch den
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
gewahrleistet werden. Das Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu versickern bzw. zu verwerten. Der Nachweis der
Versickerung wurde im vorliegenden Baugrundgutachten gefihrt. Im
Baugrundgutachten wird dargestellt, dass die Kriterien fir die Versickerung von
Niederschlagswasser hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit und des
Sickerweges in allen Bereichen gegeben sind.

Brandschutz/ Loschwasser

Léschwasser kann durch den ZVG im Rahmen seiner technischen und
rechtlichen Mdglichkeiten bereitgestellt werden. Im Travemiinder Weg in jeweils
ca. 200m Entfernung zum Plangebiet stehen zwei Hydranten zur
Léschwasserbereitstellung zur Verfigung. Aufgrund der direkt an das
Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass der
Grundschutz bereits fir die vorhandene Bebauung zu gewahrleisten ist und fur
das zwischen der vorhandenen Bebauung liegende Plangebiet der Grundschutz
somit ebenfalls als gesichert angesehen werden kann.

Energieversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt. Im
bisherigen Planverfahren hat der Energieversorger keine Stellungnahme
abgegeben.
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9.5

9.6

9.7

10.

10.1

10.2

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb der Stadt Dassow durch die Travenetz
GmbH. Eine Gasversorgung ist aus dem Bestandsnetz mdglich.”
Telekommunikation

Die Stadt Dassow ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Die Anschlussmoglichkeiten des Plangebietes sind in der nachgelagerten
Planung zu darzustellen und abzustimmen.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund der gultigen Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg Uber die vorhandene Verkehrsanbindung.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodenschutz

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzliglich der zustandigen wunteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fir
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder

7 Travenetz GmbH, Stellungnahme zum Vorentwurf vom 22.06.2021
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10.3

10.4

Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Sollte bei den Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmiuill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstliickseigentimer einer
ordnungsgemalfen Entsorgung zuzuflihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschliel3en. Konkrete und aktuelle Angaben ber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) flir das Plangebiet
sind gebulhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.

Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf
die Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvdgel
Um den Verbotstatbestand der Totung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu

vermeiden, soll die Beraumung der Freiflachen im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar (28./29. Februar) erfolgen. Ein Beginn der
Bautatigkeiten aulierhalb der dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des §44 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist
dann durch den Bauherrn/  Vorhabentrager  der  zustandigen
Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Artengruppen Reptilien und
Amphibien gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben
zu entfernen sind.

Geholzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden; in einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
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Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig.
Ausnahmen auflerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschiitzten Tierarten (z.B. Brutvdgel, Fledermause) vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der
zustandigen Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahme
vorzulegen.

10.5 Lagenetz des Vermessungswesens

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Beschadigungen oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet,
sie auf eigene Kosten durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur
oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wiederherstellen zu lassen.

1. Wesentliche Auswirkungen der Planung

11.1 Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gewahrleistet, dass sich die
geplante Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigt. Mit der
Planung wird der Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Dassow
nachgekommen. Die Nachverdichtung innerhalb des bebauten
Siedlungsbereiches dient der Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils.

Die zusatzlichen Verkehre fir maximal drei Baugrundstliicke innerhalb des
Siedlungsbereiches werden als unerheblich bewertet und kénnen Uber den
Travemunder Weg aufgenommen werden.

Im Ergebnis ist nicht davon auszugehen, dass mit der geplanten Wohnnutzung
stadtebauliche Spannungen ausgelést werden. Die MalRnahme ist eine
MafRnahme der Innenentwicklung und dient dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Die umliegenden Wohnnutzungen werden nicht nachteilig
beeintrachtigt.

11.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches der
Stadt Dassow. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 stellt eine
Malnahme der Innenentwicklung dar und somit eine nachhaltige
Inanspruchnahme von Flachen des Siedlungsbereiches. Insgesamt ist eine
Beeintrachtigung der Schutzguter voraussichtlich nicht zu erwarten.

Schutzqut Tiere

Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Artenspektrum des Siedlungsraumes
und nicht mit dem Vorkommen seltener, geschutzter Tierarten zu rechnen. Mit
der Aufnahme der allgemeinen Hinweise zum Artenschutz sollen zukinftige
Bauherren auf die gesetzlichen Bestimmungen hingewiesen werden, um
Verletzungen des Artenschutzrechtes zu vermeiden. Im Zusammenhang mit
artenschutzrechtlichen Belangen sind Gesetze und Verordnungen einzuhalten.
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Schutzgut Pflanzen

Die Flache selbst ist als Intensivgriinland auf Mineralstandorten zu beschreiben.
Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Habitaten sind daher nicht
zu erwarten. Zukunftig kdnnten sich durch neue und andere Lebensraume und
Vegetationsstrukturen (bspw. durch Hausgarten, Heckenstrukturen und
Obstbaume) entwickeln. Dies waren Voraussetzungen fir das Entstehen einer
biologischen Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich in Angrenzung an den ,Hinterweg*
drei nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) geschitzte
Baume. Baume haben im Allgemeinen eine hohe Bedeutung fur den
Naturhaushalt und sind Lebensgrundlage fir wildlebende Tierarten. Diese
Baume werden zum Erhalt festgesetzt und zudem wird durch Festsetzung
sichergestellt, dass eine Beeintrachtigung des Wurzelschutzbereiches nicht
erfolgen kann. Durch die Festsetzung zum Erhalt von Bdumen werden negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zusatzlich verringert.

Schutzgut biologische Vielfalt
Aufgrund der starken Uberpragung durch den Menschen ist die biologische
Vielfalt im Plangebiet gering.

Schutzgut Boden und Flache

Die Inanspruchnahme von Flachen erfolgt auf einem bisher unbebauten
Grundstlick innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches. Es handelt sich um
eine Malnahme der Innenentwicklung, die dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entspricht. Die nicht versiegelten Bdden sind
durch die vorherrschende Nutzung anthropogen Uberpragt, die nattrlichen
Bodeneigenschaften sind gestort. Die Béden, die durch die geplante Nutzung in
Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine allgemeine Bedeutung.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine maximale Neuversiegelung (incl.
Teilversiegelung) auf den Baugrundstiicken von insgesamt ca. 800 m2
Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB besteht keine
Kompensationspflicht. Flr Stellplatze und deren Zufahrten etc. wird zur
Vermeidung der Vollversiegelung eine teilversiegelte Befestigung festgesetzt,
zudem sind Schottergarten und Steinbeete unzulassig.

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Altlastverdachtsflachen
nicht bekannt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch nachhaltige
Versiegelungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen als gering
erheblich zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt, die Machtigkeit der bindigen Deckschichten wird
mit =2 10 m angegeben, der Grad der Geschutztheit ist hoch.

Durch die Umsetzung der Planung wird sich gegenlber der derzeitigen
Bestandssituation eine hdhere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Die Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstucken ist vorzusehen, die Moglichkeiten der Versickerung sind
hierbei auszuschdpfen.
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Dies sich wird positiv auf die Grundwasserneubildung auswirken. Die
zulassigen Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets gefahrden die
Grundwasserqualitdt nicht. Das Schutzgut Wasser wird im Ergebnis
voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Klima und Schutzgut Luft

Aufgrund der Zunahme der Versiegelung im Plangebiet durch die Bebauung
sind lokale Veranderungen des Kleinklimas anzunehmen, jedoch wegen der
geringen GroRe des Plangebietes, sind erhebliche Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation nicht zu erwarten und eher nur kleinklimatisch wirksam.
Die Baume am ,Hinterweg“ bleiben erhalten. Baume sind wichtige
Sauerstofflieferanten und beeinflussen gerade im besiedelten Bereich das
Mikroklima positiv. und tragen so allgemein zur Luftreinhaltung bei.
Neuanpflanzungen auf den Baugrundstlicken sind festgesetzt und tragen somit
ebenfalls zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

Vorbelastungen der Luftqualitat kdnnen ausgeschlossen werden, da es sich um
Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes handelt. Es sind keine
Belastungsquellen vorhanden, die erkennbar auf die Plangebiet einwirken. Die
lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Siedlungsbereiches der Stadt
Dassow. Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Gewerbe- und
Wohnbebauung im westlichen Siedlungsgebiet der Stadt Dassow sowie der
Sichtachse zur offenen Landschaft des Dassower Sees. Das Vorhaben im
Travemuinder Weg stellt hier eine Verdichtung der Wohnbebauung dar und fihrt
zu keinen erheblichen Anderungen des bestehenden Landschaftsbildes. Die
Baume am ,Hinterweg“ zahlen zu den landschaftsbildpragenden Elementen an
der Grenze zum Plangebietes und bleiben erhalten. Die landschaftlichen
Freiraume sind von der geplanten Bebauung nicht betroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

In der Stadt Dassow ist eine Vielzahl denkmalgeschutzter Gebaude vorhanden.
Innerhalb des Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung befinden sich
jedoch keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Uber Bodendenkmale liegen keine
Informationen vor. Ein vorsorglicher Hinweis bei mdglichen Funden wurde
bertcksichtigt.

Schutzgut Mensch

Auf das Plangebiet wirken keine erkennbaren, relevanten Immissionen ein.
Durch die zulassigen Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
sind keine relevanten Emissionen zu erwarten, so dass gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse erhalten bleiben.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Mit der Umsetzung der
Planung wird der Nachfrage nach Wohnraum nachgekommen.

Grunes Band

Westlich der Stadt Dassow verlauft das gemall § 21 BNatSchG geschitzte
Biotopverbundsystem ,Griines Band®. Im Standarddatenbogen (2017) fir das
Européische Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See“ (DE 2031-471) wird das ,,Grine Band“ als Bedeutung fiir das
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11.3

1.4

12

Gebiet aufgefiihrt. Die Palinger Heide und die Halbinsel Teschow sind als
Landschaftsschutzgebiet (Nr. 121) ausgewiesen und Bestanteil des ,Griinen
Bandes”. Es gilt die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet vom 26.
April 2011.

Das Planvorhaben befindet sich auRerhalb der Schutzgebiete. Es werden keine
Flachen der Gebiete direkt in Anspruch genommen. Schutzzweck und
Erhaltungsziele der Schutzgebiete werden nicht berthrt.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
2.000 m?; der Anteil des allgemeinen Wohngebietes nimmt 1.884,7 m? ein. Der
verbleibende Teil von 105,7 m? ist StralRenverkehrsflache.

Kosten

Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
entstehen, werden durch den Vorhabentrager tibernommen. Die Grundstiicke
sind Uber die vorhandene ortliche ErschlieBungsstralle Travemiinder Weg
erschlossen. Fir die medientechnische ErschlieBung der Baugrundstiicke sind
jeweils vertragliche Vereinbarungen mit den zustandigen Versorgungstragern
und dem jeweiligen Bauherrn erforderlich.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in der Sitzung am 01.09.2020
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 37 im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt
gemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 07.06.2021 bis einschlieRlich 09.07.2021. Die Offentlichkeit konnte sich in
diesem Zeitraum friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
unterrichten und Stellung zu der Planung nehmen. Die Planunterlagen konnten
im Amt Schoénberger Land, im Fachbereich IV, 1.0G an der Aushangtafel, in
23923 Schonberg, Dassower Str. 4 eingesehen werden und waren auf der
Internetseite des Amtes Schoénberger Land verfigbar. Es liegen
Stellungnahmen von der Offentlichkeit vor.

Die frihzeitige Beteiligung der berihren Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
21.06.2021. Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurden Stellungnahmen abgegeben. Die Behandlung der
Stellungnahmen ist der Abwagungsdokumentation zu entnehmen.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafy § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemalR § 2 Abs. 2 BauGB

Die weiteren Verfahrensschritte werden fortgeschrieben.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Dassow fir den Bereich Traveminder Weg im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan
Nr. 37 fur den Bereich Traveminder Weg wurde durch die Stadtvertretung der
Stadt Dassow am ............... gebilligt.

Dassow, den.............cccoevveieennnn. (Siegel)

Sascha Kuhful®
Blrgermeister
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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