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Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr,
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(Vorberatung)

Hauptausschuss der Stadt Schdnberg (Vorberatung) o)

Stadtvertretung Schénberg (Entscheidung) O
Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat in ihrer Sitzung am 07.12.2023 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 mit der Gebietsbezeichnung
~Wohnbebauung Rupensdorf* beschlossen. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 2 ist die planungsrechtliche Vorbereitung des Wiederaufbaus eines Wohnhauses.

Der Entwurf der Planung wurde vom 28.10.2024 bis zum 29.11.2024 vero6ffentlicht. Zeitgleich
wurden die Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende
Anpassungen vorgenommen:

Festsetzung 1.3 wurde um die exakte HOhenangabe erganzt.
Zur Schmutzwasserentsorgung wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt.
Die Ausflihrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden erganzt.
Festsetzung 5.2 wurde um den Ausschluss von Beschichtungen aus Kupfer, Zink und
Blei erganzt.
» Die zulassige Dachneigung wurde geringfligig angepasst.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemaf § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwéagung
eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Nach Durchfihrung
der Abwagung liegen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 als Satzung zu beschlieRen.

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage. Die Anlage
ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
~Wohnbebauung Rupensdorf‘, bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung), dem Teil B
(Text) sowie den ortlichen Bauvorschriften, gemaR § 10 BauGB als Satzung. Die



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 wird gebilligt.
Der Birgermeister wird beauftragt, die Satzung ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Satzungsbeschluss gilt vorbehaltlich des Beschlusses zum Durchfiihrungsvertrag
(VO/4/0137/2025) in gleicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n
1 Anlage 1 - VB Nr. 2 - Abwagungstabelle (6ffentlich)
2 Anlage 2 - VB Nr. 2 - Planzeichnung - Satzungsbeschluss (6ffentlich)
3 Anlage 3 - VB Nr. 2 - Begrindung - Satzungsbeschluss (6ffentlich)




STADT SCHONBERG

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
,~Wohnbebauung Rupensdorf®

Abwagung gemal} § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 10.01.2025
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Abwéagung der Stadt Schonberg

Die folgenden Behorden, Trager Offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung geéufert, der Planung zugestimmt oder keine Stellungnahme
abgegeben:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

StraBenbauamt Schwerin

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

Forstamt Grevesmiihlen

Bergamt Stralsund

Bundeswehr

Zweckverband Schweriner Umland

50Hertz Transmission GmbH

e.dis AG

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

GDMcom GmbH

Gemeinde Menzendorf

Gemeinde Roduchelstorf

Gemeinde Siemz-Niendorf

Gemeinde Ludersdorf

Gemeinde Selmsdorf

Gemeinde Stepenitztal

Stadt Dassow

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

¥

Amt fir und L
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Amt Schénberger Land

Fir die Stadt Schénberg Bearbeiterin:  Frau Eberle

Am Markt 15 Telefon: 0385 588 89 141

23923 Sch6nberg E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-145/24
Datum: 27.11.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
»Wohnbebauung Rupensdorf* der Stadt Schonberg

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  30.10.2024 (Posteingang: 30.10.2024)
Ihr Zeichen: 61.27.11.02 - Vorhabenbezogen

Sehr geehrte Frau Miiller,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundséatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbe-
bauung Rupensdorf der Stadt Schénberg bestehend aus Planzeichnung (Stand: Juni 2024)
und Begriindung vorgelegen.

Planungsziel ist die planungsrechtliche Vorbereitung des Wiederaufbaus eines Wohnhau- Die Stadt nimmt die nebenstehenden AUSfUhrungen zur Kenntnis und stimmt
ses. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,1 ha. diesen zu.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg wird fiir die Ortslage Rupensdorf
gemischte Bauflache dargestellt. Das Vorhaben widerspricht dieser Darstellung nicht, so
dass dem Entwicklungsgebot gemaR §8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen wird.

Anschrift:

Amt fiir Ra und L g
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Abwagung der Stadt Schonberg|

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Schonberg wird gem. Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen. Diese sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevolkerung
ihres Nahbereiches mit Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, so-
zialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden (vgl. Pro-
grammsatz 3.2.2 (2) RREP WM).

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr
eine neue Bewertungsgrundlage fiir die raumordnerische Einschatzung von Vorhaben der
Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur
und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden
damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Das Vorhaben entspricht den Programmsatzen zur Konzentration der Wohnbauflachenent-
wicklung auf die Zentralen Orte (vgl. 4.2 (1) Z LEP MV, 4.2 (1) Z TF SE). Darlber hinaus
kann ebenfalls eine Vereinbarkeit mit den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP MV und 4.1 (5) Z
TF SE zum Vorrang der Innenentwicklung hergestellt werden.

Schwerpunkte der wohnbaulichen Entwicklung in den Zentralen Orten sind die Gemeinde-
hauptorte. Die Entwicklung neuer Wohngebiete hat an stadtebaulich integrierten Standorten
mit guter Verkehrsanbindung und glinstiger raumlicher Zuordnung zu relevanten Infrastruk-
turen zu erfolgen (vgl. Programmsatz 4.2 (4) Z TF SE). Der Begriindung zum Programmsatz
ist erganzend zu entnehmen, dass eine mafRvolle Entwicklung im Sinne von Nachverdich-
tungen oder Liickenbebauung im Innenbereich grundsatzlich in allen Ortsteilen méglich ist.
Mit dem Vorhaben ist lediglich der Wiederaufbau eines Wohnhauses im Innenbereich der
Ortslage Rupensdorf vorgesehen. Mit der Wiedernutzbarmachung einer vorbelasteten Fla-
che innerhalb des Siedlungsbereichs wird ebenfalls dem Ansatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen (vgl. Programmsatz 4.1 (3) TF SE).

Erganzend méchte ich noch darauf hinweisen, dass sowohl bei neuen Siedlungsvorhaben
als auch beim vorhandenen Siedlungsbestand MaRnahmen zur Energieeinsparung und zur
Erzeugung regenerativer Energie umgesetzt werden sollen (vgl. Programmsatz 4.1 (8) TF
SE). Der Gemeinde wird empfohlen, sich im Bauleitplanverfahren vertieft mit diesem Sach-
verhalt auseinanderzusetzen und zu priifen, welche Moglichkeiten der Umsetzung im Rah-
men des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 2 bestehen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskréftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Stadt Schénberg die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen wird.

Der Hinweis auf die Teilfortschreibung Siedlungsentwicklung des RREP WM
wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Vereinbarkeit mit den Programms-
atzen 4.2 (1) LEP M-V, 4.2 (1) TF SE, 4.1 (5) LEP M-V und 4.1 (5) TF SE
hergestellt werden kann.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf Malinahmen zur Energieeinsparung und zur Erzeugung rege-
nerativer Energien wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende Planung er-
moglicht Solarmodule auf den Dachflachen zu errichten und entspricht damit
dem Programmsatz 4.1 (8) TF SE.

Die Stadt Schonberg nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Il FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar

Amt Schonberger Land
Stadt Schénberg

Am Markt 15

23923 Schoénberg

Auskunft erteilt Ihnen Frau Matulat
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen

Telefon 03841 3040 6303 Fax 038413040 86303
E-Mail a.matulat@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten

Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmuhlen, 29.11.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Schonberg
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 30.10.2024, hier eingegangen am 05.11.2024

Sehr geehrte Frau Miiller,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Schénberg mit Planzeichnung
im MafRstab 1:500, Planungsstand Juni 2016 und die dazugehorige Begriindung mit

gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung
e Bauleitplanung
e Vorbeugender Brandschutz
e Untere Denkmalschutzbehérde
e Untere Bauaufsichtsbehorde

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Immissionsschutzbehérde
Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdérde

Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur
e StraRBenaufsichtsbehorde
« StraBenbaulasttrager

FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0
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Die AuBerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind
diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralte 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cip

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Anlage
FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

|. Allgemeines

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zum
Wiederaufbau eines Wohngebaudes in der Ortslage Rupensdorf. Die Aufstellung der

Planung fiir das Grundsttick in zentraler Lage erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB. Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
Die Anwendungsvoraussetzungen werden als gegeben betrachtet. Auch ein '

vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12) kann als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ergehen (VGH Miinchen Urt. v. 25.2.2011 — 1 N 09/1068 — juris;
Urt. v. 3.3.2011 — 2N 09/3058 — juris).

Die Gemeinde wahit das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
MafRgabe § 12 BauGB. Ich méchte daher an dieser Stelle auf die Besonderheiten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hinweisen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt im Gegensatz zur Angebotsplanung i i i .

eines qualifizierten oder eines einfachen Bebauungsplanes, eine objektbezogene Die nebenstehenden allgemeinen Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebau-
Vorhabenplanung dar. Ziel dieses Instrumentes ist es, die Vorhaben ziligig zu H

realisieren und das Verfahren hierzu einfacher und flexibler zu handhaben. Zu diesem ungsplan werden zur Kenntnis genommen.

Zweck gibt § 12 BauGB dem Vorhabentrager (Investor) ein Initiativrecht zur Schaffung

von Baurechten, belasst aber die Planungshoheit in vollem Umfang bei der Gemeinde.

Gleichzeitig begriindet der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine vertragliche

Baupflicht des Investors, der sich dariiber hinaus verpflichten muss, die

ErschlieBungsmalnahmen durchzufiihren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
- ggf. einzelnen zusatzlichen Grundstiicken auBerhalb des Bereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
- ggf. einem eigenstéandigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, zusatzlich
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (selten angewendet),
- dem Durchfiihrungsvertrag.

ghge Vorfl'aben-h und dErichlieBunggsgnM kann ueinI vorzh;g?nzb;ozgge;eDr Die nebenstehenden allgemeinen Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebau-
ebauungsplan nicht zustande kommen Unster, Urteil vom 23.01. - : : .
60/04.NE). Das Vorliegen eines — in den B- Plan aufgenommenen -VEP ist ungsplan Wer(_jen Zur Kenn_tnls genommen. Ein Vorhaben- und ErschlleBungs-
Wirksamkeitsvoraussetzung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vgl. § 12 plan war bereits Bestandteil des Entwurfs zur Planung.

Abs.3 Satz 1 BauGB).

Die Stadt bedankt sich fur die allgemeinen Hinweise zu einem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, méchte jedoch drauf hinweisen, dass diese bereits hin-

— — — langlich bekannt sind.
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Die Gemeinde darf die Bauleitplanung nicht vorschieben, um allein private Interessen
zu befriedigen (BverwG, Urt. Vom 14.07.1972- 4 C 8.70, Beschl. vom 11.05.1999 — 4
BN 15.99). Andererseits darf die Gemeinde hinreichend gewichtige private Belange
zum Anlass einer Bauleitplanung nehmen und sich dabei an den Wiinschen der Die nebenstehende Kommentierung zum BauGB wird zur Kenntnis genommen.
Grundeigentimer orientieren, allerdings unter der Voraussetzung, dass sie zugleich
auch stadtebauliche Belange der Zielsetzung verfolgt, weil nur dadurch die Planung

gestiitzt werden kann. Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung wird verneint, bei bloRer Nach Auffassung der Stadt Schonberg liegt hier eindeutig eine positive stadte-
Bevorzugung privater Interessen, wenn eine ausreichende Rechtfertigung durch bauliche Planung vor. Auf einer anthropogen vorbelasteten Flache soll eine
stédtebauliche Griinde fehit Kommentar Emst-Zinkahn, Bielenberg § 1 RD 34). Wiedernutzbarmachung erméglicht werden und damit innerértlicher Wohnraum
Die Gemeinde sollte die stadtebaulichen Belange, die sie mit der Planung verfolgt geschaffen werden. Die Flache ist innerhalb der Ortslage Rupensdorf und eig—
e e L net sich somit fiir die Errichtung eines Wohnhauses.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Ich weise ferner darauf hin, dass mit der ab 07.07. 2023 geltenden Fassung die

Bekanntmachung und Auslegung der Entwurfsplanungen in § 3 Abs.2 BauGB neu

geregelt wird: . . . . .
(2)1Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung Die a”gememen Hinweise Werden zur Kenntnis genommen' Der Entwurf der

der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir Planung wurde bereits nach dem ,neuen® Verfahren veroffentlicht.
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen Die Digitalisierungsnovelle des BauGB iSt bereits seit Uber einem Jahr in Kraft

eines wichtigen Grundes flr die Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet zu
veroffentlichen. 2Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet nach Satz 1 sind eine oder getreten, so dass dies der Stadt hin|éng|ich bekannt ist.
mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten, etwa durch offentlich
zugangliche Lesegerate oder durch eine offentliche Auslegung der in Satz 1 genannten
Unterlagen, zur Verfligung zu stellen. 3Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der
Veroffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt werden. 4Die
Internetseite oder Internetadresse, unter der die in Satz 1 genannten Unterlagen
eingesehen werden konnen, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sind vor Beginn der
Veroffentlichungsfrist ortsublich bekannt zu machen; in der Bekanntmachung ist darauf
hinzuweisen,
e 1.dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen,
e 2.dass Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden kénnen,
e 3.dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
* 4.welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

SDer Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet einzustellen; die nach Satz
1 zu veroffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind Uber ein
zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen. 6Die fristgemaB abgegebenen
Stellungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. 7Haben mehr als 50 Personen
Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung
dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermoglicht wird;
die Stelle, bei der das Ergebnis der Priifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden
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kann, ist ortsublich und Uber das Internet bekannt zu machen. 8Bei der Vorlage der
Bauleitpléane nach § 6 oder § 10 Absatz 2 sind die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen
mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.

In diesem Zusammenhang ist dann auch die Hauptsatzung der Gemeinde ggf.
entsprechend anzupassen.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Es wird empfohlen, die Planzeichnung und den VEP in gleicher Ausrichtung
darzustellen.

Planzeichenerkldrung:
Keine Anmerkungen.

Text - Teil B:
Keine Anmerkungen.

Zu1.3
Es wird empfohlen, den Bezugspunkt der Bestandshchenlage der Strale in die
Planzeichnung mit entsprechender Ho6henangabe aufzunehmen.

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu1A1

Die Erforderlichkeit der Planung fiir den Wiederaufbau der Wohnbebauung im
Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf einer stadtebaulichen
Begriindung. Die unter Pkt. 1.1 der Begriindung gentigt diesen Anforderungen nicht.
Eine Verweisung an den Landkreis Nordwestmecklenburg stellt keine ausreichende
stadtebauliche Begriindung dar.

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen

und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)
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Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Entwurf der
Planung wurde bereits nach dem ,neuen” Verfahren veréffentlicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt ist nicht Urheber des VE-
Plans und hat daher nur begrenzt Einfluss auf die Darstellung.

Zuls3
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Hohe von 16,53 m Uber NHN wird in die Fest-
setzung mit aufgenommen.

Zulil

Zunéachst einmal stellt die Stadt Schoénberg klar, dass der Verweis auf den
Landkreis Nordwestmecklenburg verdeutlicht, warum eine Bauleitplanung not-
wendig wurde. Eine Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens nach 8§ 34 oder
35 BauGB war nicht gegeben. Mit der vorliegenden Planung soll Wohnraum auf
einer anthropogen vorbelasteten Flache bereitgestellt werden.

Der Hinweis auf § 14 LBauO M-V wird zur Kenntnis genommen.
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Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemalR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und

eventuellen Bewegungsfiéichen herzustellen. Ausgehend von den ausgewiesenen Baugrenzen kénnen keine Gebaudeteile
mit einem Abstand von mehr als 50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen entste-
Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der hen.

4Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen

Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von

2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. 48 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. In einer Entfernung
von ca. 30 m befindet sich ein Vertragshydrant an der Stralle ,Am Bach* mit

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, einer Leistung von 96 m3/h. Die Lbschwasserversorgung fiir den Grundschutz

der zulassigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

ist somit sichergestellt.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.
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Ermoglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loéschwasserversorgung liber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum nachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —

stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.
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Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde
auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen

vorzunehmen sind.

Untere Bauaufsichtsbehérde
Keine Anmerkungen.

FD Umwelt und Regionalentwicklung
Untere Wasserbehérde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband

Grevesmiuhlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiuhlen Ubertragen. Mit Bescheid vom 02.12.2020 wurde der Zweckverband auf
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Zu Untere Denkmalschutzbehérde
Die Stth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Denkmalschutzbehérde
keine Anderungen vorzunehmen sind.

Zu Untere Bauaufsichtsbehérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.

Zu 1. Wasserversorgung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben nicht durch Trinkwasser-
schutzzonen berthrt wird. Der Verweis auf den Zweckverband Grevesmiihlen
wird zur Kenntnis genommen. Der Zweckverband wurde ebenfalls beteiligt.

Zu 2. Abwasserentsorgung:
Der Verweis auf den Zweckverband Grevesmihlen wird zur Kenntnis genom-
men. Der Zweckverband wurde ebenfalls beteiligt.

11
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Antrag von seiner Pflicht befreit. Damit wurde die Beseitigungspflicht auf die
Grundstickseigentimer tibertragen.

Laut Planer besteht fir das Grundstiick eine Erlaubnis zum Betrieb einer Kleinklaranlage mit
Grundwasserbenutzung.

Eine Erlaubnis wurde am 09.01.2024 fiir 1,2 m*d Abwasser zur Beseitigung des hauslichen
Abwassers des Grundstiickes ,Am Bach 4" in Rupensdorf erteilt. Die Beseitigung des
Abwassers fiir das Nachbargrundstlick Flur 1, Flurstiick 64/1 ist hier nicht erwahnt.
Anderungen sind gemaR den Auflagen dieser Erlaubnis anzuzeigen. Soll die Anlage als
Gemeinschaftsanlage genutzt werden, ist nachzuweisen, dass die Anlage die zusatzliche
Abwassermenge schafft sowie bedarf es der Anderung der vorhandenen Erlaubnis sowie
eines Antrages auf Gewasserbenutzung der zusatzlichen Einleiter.

Die Abwasserentsorgung ist damit nicht geregelt.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

Das von Niederschlagen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich von
bebauten oder befestigten Flachen abflieBende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Schénberg bzw.
des beauftragten Zweckverbandes.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von o&ffentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflief3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewa / Kustengewa
eingeleitet wird.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder in ein Gewasser direkt oder Uber einen Regenwasserkanal (ohne Vermischung
mit Schmutzwasser) eingeleitet werden. Diese Beseitigungen des Niederschlagswassers
stellen Gewasserbenutzungen dar, die grundsatzlich der Erlaubnis (§ 8 Abs. 1 WHG)
bedirfen. Als Ausnahmen ist u.a. die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers im § 46
WHG in Verbindung mit § 32 LWaG definiert.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung zu
regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im Widerspruch zum
wasserrechtlichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele gemaRl §§ 27, 47
WHG zulassen.

Um die Prafung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen
Bewirtschaftungszielen zu ermdglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines
wasserrechtlichen Fachbeitrags durch den Planungstrager empfehlenswert, um ablehnende
Stellungnahmen oder spater nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden. Aufgrund des
vorhabenbezogenen Planes wird auf den Fachbeitrag verzichtet.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung hat den allgemeinen Grundsatzen der Gewasser-
bewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu gewahrleisten, dabei sind mogliche
Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die
Erfordernisse des Klimaschutzes zu berilcksichtigen. Die Anforderungen setzen eine
gewasservertragliche Ruckfihrung des Wassers in den Wasserkreislauf voraus.

Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung besteht
die Moglichkeit, das Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern und nur wo nicht
anders maoglich in oberirdische Gewasser als Einzelanlage abzuleiten.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die wasserrechtliche Erlaubnis vom
09.01.2024 nicht fur das Flurstuck 64/1 gilt. Eine Erweiterung der wasserrecht-
lichen Erlaubnis wurde am 05.12.2024 beantragt und mit Schreiben der unteren
Wasserbehorde vom 06.01.2025 erteilt.

Zu 3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:
Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Niederschlagswasser und zur Abwasser-
beseitigungspflicht werden zur Kenntnis genommen.

Im vorliegenden Fall ist eine ortsnahe Versickerung nach § 55 Abs. 2 WHG
vorgesehen, so dass eine Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt.

Ein Hinweis zur Verwertung des Niederschlagswassers wird in der Begriindung
gegeben.

Die Hinweise auf einschlagige Gesetze werden zur Kenntnis genommen.

Von Dach- und Hofflachen aufgefangenes Regenwasser wird gemaf Versicke-
rungssatzung des Zweckverbandes Grevesmiihlen als gering verschmutzt ein-
gestuft. Ebenso wird Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflachen in
Wohngebieten gemal DWA-A 138 als unbedenklich bewertet. Insofern werden
hier auch keine Konflikte mit wasserrechtlichen Bewirtschaftungszielen gese-
hen.

Mit der vorliegenden Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fiur die
Neuerrichtung eines Wohnhauses an einem Ort gelegt werden, an dem bereits
in der Vergangenheit ein Wohnhaus stand. Insofern kann hier auch von keinen
erheblichen Eingriffen in den Wasserkreislauf ausgegangen werden.

Bei einer Flache des Allgemeinen Wohngebietes von 910 m? und einer GRZ
von 0,4 ist eine Vollversieglung von 364 m2 maglich. Hinzu kommt die zulassige
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 182 m2, die im Allgemeinen als
teilversiegelt ausgefihrt wird. Es ergibt sich eine abflusswirksame Flache von
lediglich 419 m2. Eine Beispielberechnung fur eine Rohr-Rigole wird in die Be-
grundung eingefugt.

Die geplante Niederschlagswasserbeseitigung entspricht genau den nebenste-
henden Grundsatzen. Es erfolgt eine Verwertung (Gartenbewéasserung) und
eine Versickerung. Eine Ableitung soll nicht erfolgen.
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Bei der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken
hat die Stadt Schonberg in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen Zweckverband im B-
Plan Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser gemaRt § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d BBauGB auszuweisen und
festzusetzen.

Voraussetzung fiir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung der
Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten Bebauung.

Bedingung zur Ausweisung von Versickerungsflachen ist der gesicherte Nachweis (Fachgut-
achten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der GrundstiicksgroRe, der
Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fiir die Versickerungsanlagen, dafiir ist der
unglinstigste Einzelfall zu betrachten.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann der beseitigungspflichtige Zweckverband
entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien
Versickerung des Niederschlagswassers aufRerhalb von Wasserschutzgebieten treffen.
Diese Regelung wurde mit der Versickerungssatzung des Zweckverbandes vom 08.12.2024
fur die Ortslage Rupensdorf getroffen.

Aufgrund des vorgelegten Geotechnischen Berichtes wird die Hohe der Gelandeoberkante
als Annahme fiir den Bemessungswasserstand (héchster zu erwartender Grundwasserstand)
fiir das Grundstiick empfohlen. Aufgrund dieser Empfehlung und der teilweise vorhandenen
gering durchlassigen Bodenschichten wirde sich eine Versickerung von
Niederschlagswasser und biologisch gereinigtem Schmutzwasser aus fachlicher Sicht
ausschlieRen.

Dem widerspricht die jahrelange Praxis der Abwasserbeseitigung auf dem Grundstiick Am
Bach 4 in Rupensdorf. Von den 11 bebauten Grundstiicken in Rupensdorf versickern lediglich
3 Grundstticke das biologisch gereinigte Abwasser. Entsprechend gehe ich davon aus, dass
das Niederschlagswasser der vorgenannten 8 Grundstiicke auch nicht versickert wird,
sondern Uber Zuleitungen in oberirdische Gewasser abgeleitet wird. Diese Mdglichkeit wiirde
auch fir diesen B-Plan bestehen und sollte durch den Planer bzw. Antragsteller tiberdacht
werden. Eine schadfreie Versickerung gemal dem neuen DWA 138-1 fir
Versickerungsanlagen oder eine Inaussichtstellung der Erlaubnis fir eine
Gewasserbenutzung sind vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Ungefasstes und nicht gefasstes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groRflachig versickert, unterliegt nicht dem § 8 WHG und ist damit kein
Gewasserbenutzungstatbestand. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen insbesondere
die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. GemaR §
37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflaichen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieRen.

5.Gewésserschutz:

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
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Eine Gemeinde bzw. Stadt ist nicht verpflichtet, die Niederschlagswasserbesei-
tigung durch Festsetzungen zu regeln. Zur Vollzugsfahigkeit eines Bebauungs-
planes gehdort die gesicherte ErschlieBung, zu der wiederum die gesicherte Nie-
derschlagswasserbeseitigung gehort. Dies ist gewahrleistet, wenn bei Umset-
zung des Bebauungsplanes die Niederschlagsentwasserung grundsatzlich um-
gesetzt werden kann. Das ist im vorliegenden Fall ausweislich der Begrindung
und der zuvor genannten Ausflihrungen gegeben. Eine Versickerung kann ge-
malfd Versickerungssatzung des Zweckverbandes Grevesmihlen erlaubnisfrei
erfolgen.

Fur das Plangebiet wurde ein Geotechnischer Bericht erstellt sowie die abfluss-
wirksame Flache s.o. ermittelt. Im Plangebiet sind vor allem ,gering durchlas-
sige Bodenschichten (stark schluffige Sande, Geschiebe- und Schluffbéden)*
vorhanden, die ,bereichsweise bereits oberflachennah anstehen®, so dass eine
oberflachennahe Versickerung nicht méglich ist. Es empfiehlt sich daher bspw.
eine Schachtversickerung oder Rohrrigolen in den unteren, durchléssigeren
Bodenschichten (Mittelsande ab ca. 40 cm unter Gelandeoberkante).

Aus Sicht der Stadt ist somit eine schadfreie Versickerung moglich. Zudem ist
eine Versickerung der Ableitung in ein Gewasser, wie zuvor auch von der un-
teren Wasserbehorde geschrieben, im Sinne eines mdglichst unbeeintrachtig-
ten Wasserkreislaufes vorzuziehen. Es wird an dieser Stelle klargestellt, dass
die Versickerung des Niederschlagswassers an einer anderen Stelle erfolgt, als
an der Stelle, wo sich die Kleinklaranlage fur das Abwasser befindet. Eine Ver-
mischung von Niederschlagswasser und Abwasser findet nicht statt.

Ob tatsachlich in Rupensdorf 8 Grundstiicke in Gewasser einleiten, ist der Stadt
nicht bekannt. Gangige Praxis ist jedoch im Allgemeinen eine Versickerung.

Die Hinweise auf 88 8 und 37 WHG werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Ein Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Eine entsprechende Festsetzung wird erganzt.
Zu 5. Gewasserschutz:

Die nebenstehenden Ausfilhrungen zu LAU-Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.
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Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Fléchenkollektoren oder Der Hinweis auf § 49 Abs. 1 WHG wird zur Kenntnis genommen.

Erdwarmesonden fiir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR §
49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der
BaumaRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRBenden Wassers auf ein tieferliegendes Grundstiick darf Der nebenStehende Hinweis zu Wlld abﬂleBendem Wasser erd zur Kenntnis
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil genommen,

eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

neben dem Land die Gemeinden und Landkreise als Gebietskdrperschaften sowie die Amter

sind.

Neben den verdffentlichten Hochwassergefahrenkarten wird auf Starkregen- sowie Die a”gememen Hinweise zur Starkregenvorsorge werden zur Kenntnis ge-
Dauer(egenereignissg mit 'jeweils pgtr_échtlig_:hen Gesamtniedersch]agsmeng(‘en im Rat]men nommen. Das ﬂ]l’ das Plangebiet vorliegende Bodengutachten WeiSt fUI’ den
des Klimawandels hingewiesen. Mégliche Uberschwemmungsgebiete der Binnengewéasser . . . . . . .
mit einem Einzugsgebiet < 10 km?, die Auswirkung auf den Grundwasserstand sowie auf die anstehenden Boden nur eine geringe Wasserdurchla35|gke|t nach. Eine Versi-
o . sl Dfen P Lo 1 warien ckerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nur in den unteren Boden-
uf den Baugrundstiicken sollten Flachen fir die natirliche Versickerung des . L X I i . - .
Niederschlagswassers zugunsten des Hochwasserschutzes freigehalten werden. schichten mogllch. Die Freiflachen im Plangeblet (Hausgarten) kénnen bei
Voraussetzung ist die fachtechnische Ermittlung und Bewertung der Versickerungsfahigkeit : H : = H

des Bodens, der Gefahr und den Anforderungen bei Hochwasserereignissen (insb. Starkregenerelgnlssen als RetentlonSﬂaChen dlenen'

Starkregen).

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSYV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken oder Es Wird Zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissionsschutz-

Versagensgriinde gegeniiber dem Entwurf der Satzung der Stadt Schonberg tber den behorde keine Bedenken oder Versagensgr[jnde bestehen.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung Rupensdorf® mit

Planungsstand vom 21.06.2024, da die immissionsschutzrechtlichen Belange hinreichend
beriicksichtigt wurden und vom Vorliegen gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
ausgegangen werden kann..

z"_'ef*; Abfa';'”"d Bodenschutzbehérde Zu Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
NS AnmerKungs. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann ) 3 . . .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Eingriffsregelung keine Anregungen

und Hinweise bestehen.

Aus Sicht der Belange der Eingriffsregelung bestehen zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2
der Stadt Schénberg keine Anregungen und Hinweise.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein gesetzlich geschitzter Baumbe-

Vor der Planung ist kein nach dem NatSchAG M-V geschutzter Baumbestand betroffen. .
stand betroffen ist.

Artenschutz: Frau Heckel

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders ) ) ) ) )

geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten Die Hinweise auf § 44 Abs. 1 BNatSchG wird zur Kenntnis genommen und be-
zu beschéadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng achtet

geschitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch B
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Daher sind die
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voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und streng

geschitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ermitteln und

entsprechend darzustellen.

Laut Begriindung zum Bebauungsplan werden durch die vorgelegte Planung die Dle Stadt bestétigt, dass im Rahmen der Ermittlung und Bewertung der Um-
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht verletzt. weltbelange Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen
Die in der Satzung, Teil B - Text ,Hinweise®, aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Werden konnten-

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, sind bei der Umsetzung der Planung
entsprechend einzuhalten und umzusetzen.

Die Pflicht zur Einhaltung der Malinahmen ergibt sich bereits aus dem

) BNatSchG und ist daher fiir jede Person bindend.
Biotopschutz: Frau Heckel

Im Wirkbereich befinden sich mehrere nach § 20 Abs. 1 NatSchAG-MV gesetzlich geschitzte
Biotope — hier Feldhecken (s. Begriindung zum Bebauungsplan).

Das Plangebiet ist Teil der Siedlungslage von Rupensdorf. Aufgrund der Vorbelastungen Zu BiOtOQSChUtZ
durch die vorhandene Nutzung der Flache und der angrenzenden Wohnbebauung wird von - . . . .
keiner erheblichen Beeintrichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope gem. § 20 Abs. 1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Einschatzung, wonach keine erheb-
NatSchAG-MV im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ausgegangen. Iichen Beeintrachtigungen von gesetzlich gesch[]tzten Biotopen deCh d|e p|a_
Dieser Einschatzung des Plangebers wird seitens der Unteren Naturschutzbehérde nung ausgehen, seitens der unteren Naturschutzbehérde Zugestimmt wird.
zugestimmt.
Natura 2000: Frau Heckel Zu Natura 2000
Natura 2000-Gebiete sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass Natura 2000-Gebiete nicht betroffen
sind.
Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-

VS 66) Zu FD Recht und Kommunalaufsicht
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Kommunalaufsicht keine An-
FD Recht und Kommunalaufsicht merkungen gegeben werden.

Kommunalaufsicht
Keine Anmerkungen.
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FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht keine
Einwande erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
StraRenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Sofern Beschilderung neu aufgestellt, versetzt, erganzt oder entfernt werden soll, ist
ein Antragsverfahren gegeniiber der StralRenverkehrsbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FD Kreisinfrastruktur

StraRenaufsichtsbehdrde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehorde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine
Einwande zu o.g. Planung.

Straenbaulasttrager

Zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Straflen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Wird nachgereicht.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes  bestehen keine Bedenken. Die
Abfallentsorgung kann fir das Plangebiet Uber das vorhandene Verkehrsnetz der
Gemeinde Schonberg gewahrleistet werden.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage.
Seite 14/14
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Zu untere StralRenverkehrsbehdrde
Die Stadt Schénberg nimmt zur Kenntnis, dass aus stra3enverkehrlicher Sicht
keine Einwande erhoben werden.

Die nebenstehenden Hinweise zur Beanspruchung oéffentlichem Verkehrsgrun-
des werden beachtet.

Der Hinweis auf ein Antragsverfahren bei Anderung bzw. Neuaufstellung der
Beschilderung wird zur Kenntnis genommen.

Zu FD Kreisinfrastruktur
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der StraRenaufsichtsbehérde keine
Einwande bestehen.

Zu StraRenbaulasttrdger

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stral3enbaulasttrager keine
Einwénde bestehen und StralRen und Anlagen in dessen Tragerschaft nicht be-
troffen sind.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Die Gewahrleistung der Abfallentsorgung Uber das vorhandene Verkehrsnetz
wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/ 3040-86222

FD Bauordnung und Planung E-Mail  c.haberer@nordwestmecklenburg.de

Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten

23958 Wismar Di  09:00-12:00Uhr  13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2024-B1-0082
Grevesmuhlen, 18.11.2024

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom
18.11.2024

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung Rupensdorf* der Stadt Schonberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

5 Plarbmsich bafindenichrdimra Aulratra el Setmngtponil des Lagensizee. Es wird klargestellt, dass sich im Plangebiet lediglich ein Aufnahme- bzw. Si-
uf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berii - . . . . .
werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen cherungspunkt des Lagenetzes befindet. Ein entsprechender Hinweis wird in
muss gleichermafen verfahren werden. die P|anunter|agen aufgenommen.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch

einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt Es wird zur Kenntnis genommen dass die Ubereinstimmung mit dem aktuellen
wieder herstellen zu lassen. !

Liegenschaftskataster nicht geprift wurde. Eine Prifung soll durch einen 6f-

Hisias D Dninanstiihiling dor PEnngeunseiugem it dsns skiiiglico fentlich bestellten Vermessungsingenieur nach Satzungsbeschluss erfolgen.

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.
Fir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

C. Haberer

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49;
Rostocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cio DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794
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Die Festpunktibersicht wird zur Kenntnis genommen.

332[30
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Zwecke,

I8t gesetzich geschitzt. Vervieifatigung nur

i eigene, nicht gewerbiche Zwecke zugelassen,

Festpunktiibersicht
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[deren Wertergabe
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachbereich Offentlicher Gesundheitsdienst

Landkreis Nordwestmeckienburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Frau Klein

% Zimmer 2.01a * Rostocker Str. 76 + 23970 Wismar
Landkreis Nordwestmecklenburg
Telefon 038413040 5352 Fax 03841 3040 85352

FD Bauordnung und Planung E-Mail  aklein@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten

Frau Oldenburg DI 09:00- 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Wismar, 04.12.2024

Vorhabenbezogener B- Plan Nr. 2 ,Wohnbebauung Rupensdorf* der Stadt
Schoénberg,
Entwurf 21.06.2024

Sehr geehrte Frau Oldenburg,

nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Fachdienstes Offentlicher
— Offentlicher Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g. Gesundheitsdienst keine Bedenken bestehen.
Planungsvorhaben.

Eine Schallimmissionsprognose wurde vom Gutachterbiiro ALN Akustik Labor Nord GmbH mit
Datum 30.05.2024 erstellt.

Die Ausfihrungen u.a. zum mafRgeblichen AuRenlarmpegel wurden in den B-Plan
eingearbeitet und sind zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben bzgl. des Larmschutzes sind
zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Klein
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Schénberger Land | At Schonberger Land | telefon: 0385 / 588 66011

Frau Muller Telefax: 0385 / 588 66570

Am Markt 15 19, Nov. 2024 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
= X i regierung.de

23923 SChonberg ov Bearbeitet von: Andrea Geske

STAB] FBI [ TR JTBIITBIN | Az SALU WM-321-24-5122-74074
(bitte bei Schnﬂverkehr angeben)

vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 ,Wohnbebauung Rupensdorf” der Stadt Schonberg
Ihr Schreiben vom 30. Oktober 2024

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6érderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaft-
liche Belange sind nicht betroffen. Es werden keine Bedenken und Anregungen ge&uRert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zusténdige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:

Amt fir L i und Umwelt Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de
Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der der von Ihnen ggf. Daten verbunden

(Rechisgrundiage: Ar. 6 (1) ¢ DSGVO L.m. § 4 (1) DSG M), Weltore I eommaonen sihaten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/

Zu 1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen geau-
RBert werden.

Zu 2. Integrierte landliche Entwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und deshalb keine Beden-
ken und Anregungen geduflert werden.

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU nicht betroffen
sind. Die untere Naturschutzbehodrde des Landkreises NWM wurde ebenfalls
beteiligt.
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3.2 Wasser

Gewaésser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stidte gefuhrt. Entsprechende Auskunfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dartiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich

keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Im Auftrag

YL ol

Anne Schwanke

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde eben-
falls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich keine nach BImSchG genehmigungs-
bedurftigen Anlagen in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plan-
gebietes befinden.
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Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schonberger Land . .
bearbeitet von: Frank Tonagel
Der Amtsvorsteher Telefon: (0385) 588-56268
Am Markt 15 Fax: (0385) 509-56030
DE-23923 Schénberg E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www laiv-mv.de
' 341 - TOEB202400885

Schwerin, den  30.10.2024

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan VB-Plan Nr. 2 - "Wohnbebauung Rupensdorf" der Stadt Schonberg -
To6B-Beteiligung

Ihr Zeichen: 30.10.2024

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Es wird zur Kenntnis genommen dass sich keine Festpunkte im Geltungsbe—
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie K i !
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die reich befinden.

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls beteiligt.
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittiung: (0385) 588 56966  Hausanschrift. LAV, Abteilung 3 o Deutsche

Tolofax (0385) 58848256039 Liibecker Strale 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Unr Fiiale Rostock

Intemet www Iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr 9.00 - 12.00 Unr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC MARKDEF 1130
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

L] - 3 Dassower Stralte 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt: Frau Koch
- Durchwahl: 038828/330-1412
Frau Miller Fax: 038828/330-2412
E-Mail: s.koch@schoenberger-land.de
Aktenzeichen: 66.06.01/11 Schonberg
Datum: 29. November 2024

Stellungnahme zur Satzung der Stadt Schénberg liber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbebauung Rupensdorf*

Hier: Loschwasser

Ihr Schreiben vom 29.10.2024

Sehr geehrte Frau Miiller,

bei der Brandbekampfung kommt der zeitnahen optimalen Léschwasserversorgung eine gro3e

Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Es wird zur Kenntnis genommen dass die Gemeinden verpflichtet sind. die
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der .. . ’ !
Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, seit dem 21. Februar 2002 geltenden Fassung, Loschwasserversorgung sicherzustellen.

zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. April 2020 (GVOBI. M-V S. 334,394) sind die
Gemeinden verpflichtet, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Loschwasserversorgung uber das offentliche Trinkwasser-

versorgungssystem abgesichert werden (Hydranten). Hierbei miissen die Vorgaben aus dem Die nebenstehenden Hinweise zur Ldschwasserversorgung werden von der
Regelwerk fir die Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche R
Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Stadt zur Kenntnis genommen.

erfillt sein und die Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserbereitstellung nach  DIN
18 230 (fur Brandlastberechnung) berticksichtigt werden.

Ferner sind bei Bedarf Losch entnahmestellen nach DIN 14210 (Léschwasserteiche),
14220 (Loschwasserbrunnen) und 14230 (Loschwasserbehalter) mit einer frostfreien
Entnahmestelle in die Léschwasserversorgung mit einzubeziehen.

Die Stadt Schénberg nimmt zur Kenntnis, dass fur den Grundschutz ein Lésch-

eer ?rforderliche Loschwasserbedarf sqll mirldestens fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur wasserbedarf von 48 m3/h tiber den Zeitraum von 2 Stunden zur Verngung zZu
erfigung stehen. Im Extremfall kann eine Léschwasserentnahmestelle bis zu 300 m vom X . . . .

Schutzobjekt entfernt liegen. stellen ist und im Extremfall eine Loschwasserentnahmestelle bis zu 300 m vom
Fir den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung Rupensdorf* stehen derzeit folgende Schutzobjekt entfernt |iegen kann.

Loschwasserentnahmemaglichkeiten zur Verfligung:

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg, ~Telefon: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de
Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung
Gemeinden des Amtes Schonberger Land: Grieben, GroR Siemz, Lockwisch, Lidersdorf, Niendorf, F Selmsdorf,
Stadt Dassow, Stadt Schonberg

: BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1000 038 196 Swift/BIC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78
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AMT SCHONBERGER LAND

Der Amtsvorsteher
Loschwasserentnahmestelle:
Losch- Art der Lage der Leistungsvermogen
wasser- Léschwasser- Loéschwasser- der
bereich entnahmestelle entnahmestelle Loschwasser-
entnahmestelle
1 (siehe Unterflurhydrant, AutolD | Auf der Kreuzung zu | 96 — 192 m*h
Abb. 824, Nummer C2002- Am  Bach 1a |/
roter 1082 gegeniiber Am Bach 10
Punkt)

Die vorhandene Hydrant C2002-1082 befindet sich innerhalb des Léschwasserradius von
300m und deckt den Grundschutz fiir 2 Stunden ab.

Die planerischen Festsetzungen innerhalb des B-Plans Nr. 2 ,Wohnbebauung Rupensdorf*
sind entsprechend auf die technisch mogliche Loschwassermenge auszurichten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
> ~ -
= A ¢ o0& ¢
Silvana Koch
FBIV Bauen- und Gemeindeentwicklung
Postanschrift: Am Markt 15, 23923 0 Telefon: 0: -0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de
Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung
Gemeinden des Amtes Schénberger Land: Grieben, GroB Siemz, Lockwisch, Lidersdorf, Niendorf,

Stadt Dassow, Stadt Schonberg
: BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1 000 038 196 Swift/BIC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78

Die Ausfiihrungen zu vorhandenen Hydranten mit der genauen Lage im Um-
kreis des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorhandene Hydrant den Grund-
schutz fir 2 Stunden deckt.

Fur die planerischen Festsetzung innerhalb des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 werden keine Konsequenzen gesehen.
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Amt Schénberger Land

28 Nov. 2024 Zweckverband Grevesmiihlen
Hd‘wpi'l:l PRI EBIN Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ZWEGKVE!'_II o Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts
Grevesm“h - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihien Mein Zeichen: t1/ck

Cornelia Kumbernuss
Amt Schénberger Land Sachgebietsleiterin Standort-, Anschlusswesen
Tel. 03881757-610

LS 1] | ] r—

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

m
[

26. November 2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohnbebauung Rupensdorf* der Stadt
Schonberg
Reg.-Nr. 0209/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 30.10.2024 (Posteingang 30.10.2024) baten Sie um unsere Stellungnahme

zur vorgenannten Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung

Rupensdorf* der Stadt Schénberg.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Zweckverband Grevesmuh-
len auf Grundlage der giltigen Satzung des ZVG die grundsatzliche Zustim-

mung zum Bebauungsplan gegeben werden kann.

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Bebauung des Flurstiicks 64/1 geschaffen werden.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren

Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw. Zu 1. AIIqemeines
hobi Ford beriicksichtigt den. - S . . T .. .
i e:::' IIORRIN 3 74 A Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet grundsatzlich tiber die An-
4 gemeines . .
lagen des ZVG mit Trinkwasser versorgt werden kann.

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser ist durch die Anlagen des
Zweckverbandes grundsatzlich gewahrleistet.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung, Brunnen) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG Zu 2 Wasserversorq ung

zu beantragen und bedarf der Genehmigung. - - . .
R B Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Trinkwasserhausanschluss auf An-
Die Herstellung eines  Trinkwasserhausanschlusses kann auf Antrag  des trag des Grundstuickseigentiimers hergestellt werden kann.

Grundstiickseigentiimers von der Versorgungsleitung in der Strale ,Am Bach® erfolgen.

Seite 1/2
Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
Zweckverband Grevesmiihlen Fax 03881 757- HRA 2884 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Karl-Marx-StraBe 7/9 info@zweckverband-gvm.de St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00
23936 Grevesmiihlen www.zweckverband-gvm.de USt.-IdNr.: DE137441833 BIC: NOLADE2IWIS
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Zweckverband Grevesmiihlen
26. November 2024
Seite 2/2

Der im beigefligten Bestandsplan enthaltene Hausanschluss fiir Hausnummer 4 wurde bereits
umverlegt, sodass keine Mitbenutzung des Grundstiickes und das Baufeld bzw. Grundsttick frei
von in Betrieb befindlichen Leitungen des ZVG vorliegt.

3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Behandlung der anfallenden Abwasser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwasserungssatzung des ZVG (Grenzwerttabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwischen Investor und ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die dffentlichen Entwésserungsanlagen des ZVG sind einzuhalten.

Mit Bescheid vom 02.12.2020 ist der ZVG von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die
Befreiung beinhaltet nicht das Entleeren und Transportieren des in der Klaranlage anfallenden
Fékalschlammes sowie das Entleeren und Transportieren des Grubeninhaltes von abflusslosen
Sammelgruben. Demnach ist der Anschluss an die dezentralen Entsorgungseinrichtungen beim
ZVG zu beantragen sowie die zugehorige wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

4. Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Das Plangebiet ist Bestandteil der Niederschlagswassersatzung des ZVG. Somit ist das
anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern, was entsprechend der
eingereichten Begriindung und zugehdrigem Bodengutachten méglich ist. Hierbei sind Belange
des Nachbarschaftsschutzes ausdriicklich zu berlicksichtigen.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138
+Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu
bemessen und zu errichten.

5. Loschwasser
Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen.

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet ist der vertraglich gesicherte Hydrant C2002-1082
mit einer méglichen Entnahmemenge > 96 m*h vorhanden.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Lo~
Cornelia Kumbernuss

Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Anlage: Bestand Trinkwasser, Léschwasser

Der beigeflgte Bestandsplan wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Lei-
tungsbestand ist innerhalb der Verkehrsflache vorhanden.

Zu 3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Der Hinweis auf die Abwasserbeseitigungspflicht und eine wasserrechtliche Er-
laubnis werden zur Kenntnis genommen. Es liegt eine wasserrechtliche Erlaub-
nis vom 12.01.2022 vor.

Zu 4. Abwasserbeseitigung — Oberflachenwasser

Es wird bestatigt, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers vorgesehen ist. Der Hinweis auf Belange des Nachbarschaftsschutzes
wird zur Kenntnis genommen. Hier ist insbesondere § 37 WHG relevant, der
Regelungen zum Ablauf wild abflieRenden Wasser beinhaltet.

Der Hinweis auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 wird in die Begriindung tbernom-
men.

Zu 5. Léschwasser
Der Hinweis auf den Hydranten wird zur Kenntnis genommen. Der Hydrant
wurde bereits beriicksichtigt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Schonberger Land
Am Markt 15
23923 Schonberg

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

8. November 2024 | vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbebauung Rupensdorf" der Stadt
Schénberg, AZ: 61.27.11.02 - Vorhabenbezogen

Vorgangsnummer: 112247941 / Lfd.Nr. 03039 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_131484
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Miiller,

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwéande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
mdglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Gelandeveranderungen im Bereich unserer Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) miissen in jedem Falle
mit uns abgestimmt werden.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum
Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse
mit Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke
ausschlieRlich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet
werden.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)

der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb

erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der

Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein

einholen Uber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel“ (https:/trassenauskunftkabel.telekom.de)

oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom

ist zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

I ift: Technik Ni Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057

Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. §,01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0| Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Gopalan ( )| Geschaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien befinden sich auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches.

Die Stadt Schénberg nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom keine Ein-
wande bestehen, wenn die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungs-
mafRnahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind.
Der Hinweis auf den Bauherrenservice wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Bauausfiihrung werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet.
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Ute Glaesel | 8. November 2024 | Seite 2

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App , Trassen
Defender”, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriiRe Digital signiert von Ute Glaesel
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
iA 814645262, O=Deutsche Telekom
o Technik GmbH, SERIALNUMBER=
Ute Glaesel te C-603932, SN=Glaesel, G=Ute,
CN=Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@
telekom.de
Anlagen Grund: Ich bin der Verfasser dieses
1 Lagepian aese|z—
1 Kabelschutzanweisung Datum: 2024.11.08 07:48:08+01'00'

1 Infoflyer fiir Tiefbaufirmen Foxit PDF Editor Version: 2024.2.0
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Von: Netzdokumentation-SN

Gesendet: 14.11.2024 08:19

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Cc: leitungsauskunft@wemacom.de

Betreff: AW: VB-Plan Nr. 2 - "Wohnbebauung Rupensdorf" der Stadt Schonberg - ToB-
Beteiligung (abgelegt im CC ECM)

Anlagen: NWM24_30_TA Schonberg - Rupensdorf Am Bach.pdf

Importance: Normal

Unser Zeichen: XTPD 2024/03160

Sehr geehrte Frau Mdller,
vielen Dank fiir Inre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandsplane der vorhandenen
Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich lhres Bauvorhabens.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere
+Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten. Dieses
Dokument ist flir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter
folgendem Pfad herunterladen:

Leitungsauskunft | https://schoenberger-land-
de.cloud.nospamproxy.com/link?id=BAgAAAC000sYbyDShXYAAAAgolUUSOGmSkVADCIRIm-
SktnQDw89VEeEdU_1JvRX4jhvT-F3BVoPIKSMNTKhRRiiYbSKNaMKjlonEp-
8bolEmVI4eK1SkDB4C4e7sfqvgVIixITIBDLoX6DFgU _lof6DB2ax_ReYInnA0959 DA4YxFoVOvxWO

Im Bereich der Baumafinahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung
erforderlich!

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum giiltig.
Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Mit freundlichen Griifien

Die Bestandspléane wurden zur Kenntnis genommen. Es befindet sich kein Lei-
tungsbestand innerhalb des Geltungsbereiches.

Der Hinweis auf die Schutzanweisung wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Der Hinweis auf Handschachtungen und eine o&rtliche Einweisung wird zur
Kenntnis genommen. Da innerhalb des Geltungsbereiches kein Leitungsbe-
stand vorhanden ist, wird eine Erforderlichkeit von Handschachtungen nicht ge-
sehen. Sollte durch den Vorhabentréger ein Hausanschluss an die Leitungen
der WEMACOM gewinscht sein, wird sich dieser mit der WEMACOM in Ver-
bindung setzen.
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i.A. Katrin Luckmann
Netzdokumentation

=1

Biro Schwerin
netzkontor nord gmbh
WerkstralRe 107

19061 Schwerin

Postadresse
netzkontor nord gmbh
Otto-Hahn-Stralle 2
24941 Flensburg

fon: +49 (0)461 481600-786
fax: + 49 (0)461 481600-99
e-mail: Netzdokumentation-SN@netzkontor-nord.de

Geschiiftsfiihrer: Dennis Ritter, Frank Feder, Bjorn ClaaBen
Amtsgericht: Flensburg, HRB 7266 FL

=1 §B&

netzkontor nord und/oder deren Mitarbeiter: innen erbringen weder rechtliche noch
steuerliche

Beratungsleistungen und schlieen die Haftung fiir jede erdenkliche Fragestellung explizit
aus.

VERTRAULICH: Diese E-Mail und evtl. angehangte Dateien konnen vertrauliche
Informationen enthalten.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind, bitten wir Sie, uns unverzuglich zu
benachrichtigen und diese E-Mail und jede angehangte Datei zu I6schen,

ohne eine Kopie zu behalten und ohne Informationen ber den Inhalt weiterzugeben.
HINWEIS: Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken.
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ZUNG DER STADT SCHONBERG
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

Planzeichnung

enerklarung

ichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
durch Ariel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
n Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

\igemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

en Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
Srundféchenzahl

ani der Vollgeschosse als Hochstmals

irsthohe in m als Hachstma

renzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

flene Bauweise

augrenze

uidssige Dachneigung

attek und Krppetwalmdach

\(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ratienbegrenzungsiiie

Jerkehrsfiachen

infahrt- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

L1 e

m Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. Darstellungen ohne Normcharakter
'//= Vorhandene bauliche Anlagen
7=
vorhandene Firsticksgrenzen
+ Flursticksnummer

50— Bematunginm

Nutzungsschablone

WA lo

GRZ04 | FHmax9,0

DN 35°-60°| SD, KWD

¥ yoeg wy

A
i
““"m faat w

vorh. Carport
3 Stellplatze

itekt Gunnar Hanno; ohne Mafstab.

Rupensdor” der

2 "Wohnbebauung Rupensdorf"

Préaambel
‘Aufgrund des § 10 i. V. m. §§ 12 u. 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung dav Bekanmmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zietzt gesndert am 20.12.2023 (BGEL 2023 | Nr. 304) sowie § 8 der Lan

Gesbauordning Meckenbuig Vorponman LBaud M) i e Fassia vom 1510301 (GVOBL V'S 348,

zuletzt geandert am 09.04.2024 (GVOBI. M-V’ S. 110) wird nach Beschlussfassung der Stadivertretung der Stact

folgende Satzung aber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 . Wohnbebau-

ung Rupensdorf, umfassend die Flurstacke 84/1 (teilw.), 6412, 7217 und 72/8 (teilw) der Fiur 1, Gemarkung

Rupensdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowe folgende Satzung ber die
lichen Balvorschriten erlassen:

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI.
1'5.3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGB. | S. 176).

1., Artund Mas der bauichin Nutzung (59 Abe. 1 N 1 BauGB und §5 1, 8 und 18 BauNVD)

111 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemat § 1 m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vornaben misesg, o seron DuEHOung meh ot Voabenyioe i DuSHmurgevertag vepheHet
hat. Anderungen des Durchfuhrungsverirages oder der Abschiuss eines neven Durchfuhrungsverirags
sind zulassi

12 In dem fesigesstzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gemais § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
Iassigen Nutzungen nicht Bestandeil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

13 Fr die festgesetzte Firsthohe git als Bezugspunkt die Bestandshohenlage der Straie Am Bach' im Ein-
fahisbereich (16,53 m aber NHN). Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
Kante.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
In dem festgesstzten Allgemeinen Wohngebiet st nur die offene Bauweise zulsssig

3. Flichen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 69 As. 11 20 BauGB)
. Stellplatze
B, P vt ig Al PUEE tlc Wi ALt Bk T Eet

4. Flachen
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
e Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) .
41 I Plangebt s be dr Eiitung u dor Anrung von Gebauden ds erfordrichen Schaldamn-

La ves i on ma 2 Schalchutz in Hochbau Tl 2 Recmenscne Nacwre cor vt

Ar Jhu TR G e aiine wiabihrtrt mt T o O at i i ooy . T Gt
nehmigungsfreistellung nach dem in der DIN 4108-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen” Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und Raumgrofie 2u erfolgen

43 Von dem AuRlenlarmpegel La,res = 61 dB(A) kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fehren bow. i der Genshmigungsfastshung der Nschwels rbracht wir, dass i geringers ma
cher et sk n unter ‘Schallaus-
breitun konnen dann entsprechend den
anq.w- der N 4108, recuzin warden Gruneie o ce Dmereionsrond dor Seraleamen Mate

uteile bildet die Schallmmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom
50052098 oe80g407

5. Ontliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

51 In dem festgesetzien Algemeinen Wohngebiet sind Dacher der Haupigebaude als Satteldacher oder
Krlippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35" bis 60° zu errichten. Die Dachneigungen von Gauben
und Nebenanlagen konnen abweichen.

52 FOr de Dacheindesung aind e rts, totbrce und ankencimbene Torclege, Beorptannen oder

83 Bel do Gastating der Aulenwando In dom feeesstien iraban ot Bt o de Verwen-
&g von o, arazien und rckunten Zigeln, geputzien Fichen i rauen s walien Fastidnen
ke, st die Kombination der

5.4 Dl Inialahon von Anlgon sur Ntsung G Somanenerge suf den Bacrtbehen sind rasug Ea aind
Solarmodule mit einer Antireflexi msbesn:mchlnnu 2uverwenden

55  Aufleniegende Rolladenkasten sind unzulast

$6 Werbeaniagen s nu an ot Site e Leitung bis 2 ener GroB von 0.75 e im Bereich dos Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
2ulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig

57 Van den ffentichen Verkehystichen sinsehcare Abstalplatzs for Abfalibehalter sind mit siner be-
granten Umkleidung, mit Rankgitiern oder Holzzaunen zu versehs

58 Die Auitellng obariischer Gas. oder Oshaler st noh zuass3

59 Wer vorsatziich oder fahriassig gegen handelt
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstofie konnen mit Buligeld geahndet werden.

Hinweise

Eau und Bodendenkmale

ine Bau- und Boden-
rkerats bokanrt Wer whnvend o Baemataanes Sochen, Sm:l\qunmlhm\eﬂ r Tete von Sachen fron.
de) entdeckt, ist. dass an 1 des DSCHG M-V ein offenti-
Chas ieress pesto, vt e amveriol aeuseion Aneciephentbesint fr o Encackar, on Loter
der Arbeiten, den Grundeigentumer, zufaligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzei

hat gegenaber der unteren Denkmaischuizbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzoglich an die Denk-
‘malfachbehorde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpfich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schiificher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die

untere Denkmalschutzbehtrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlanger, wenn die sachgerechte

de §11Abs. 1,2, 3DSChG M-V.

Das Plangbiet st s iht kampfitlbseset bekannt. E st edoch it auszuschleten dass bei Titoau-
‘matnahme

Solten bei di
werden, it aus Sicherhesgrinden die Avbet an der Fundstele und der unmitelbaren Umgebung sofort inzu-
stellen und der E1 die Polizei und ggf. die ortiche Ord-
nungsbehorde hinzuzuziehen.

Altasten/Kampfmittel

im Altas-
tenverdachisfiachen bekannt, Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unfer-
grncen (snkhcar Garch, ol g, AU veiaverier Fiksigheten, Augesngen, Aaioge-

B

rngen) angatrcfen at dor gem. § 4 Abs. 3 (BBodSchG) zur

inungsgematien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpfichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur,
sa o schacbhe Bodomeyincering ocer Alassvortegt s clos nverzgich dom Lanceat cea Lo

als zustandige (Sachgetiet Ablal, Bodensclutz und Immissions-

schutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaGnahmen ist Vorsorge zu trffen, dass schadiiche Boden-

SinWkiimgen, welche eine Versclmutzirg, unnikge Vemrischig oder Verandeny des Bodens, Vet Yon

‘Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Artenschutz
Die Beseiligung von Gehoizen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur

Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02 des folgenden Kalenderjahres durchgefuht werden. Ausnahmen sind
2ulassig, sofen der gutachteriche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzfla-
chen keine

Zur Veermeidung baubedingter Storungen von nachtaktiven, larm- und storungs-empfindiichen Tierar

n (va. Fle-

Bodenschutz
Die sind auf o ndige Mak 2u beschranken. Grl der Hoch-
und Herstellung von durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Ver-
schmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten st erst nach Fertgstellung dieses Bauzauns zuiassig
Naoh Beencigung der Baarbeln sind baubeding Besnraaigungen (W Eodeterdangon. Fahipuren

chutt un entsorgen bzw. ei-

ner Wiederverwertung zuzufthren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter besonder in nutzba tand
alten Stelle

‘Sonstige Hinweise
Die dem Bebauungsplan 2o Grunde legenden Gesetzs, Elssse Und Verordungen sind im Bauamt des Amies
‘Schonberger Land, Dassower Strafie 4, 23923 Schonberg, wahrend der Offaungszeten einsehba

PLANUNGSBURO

" HUFMANN
STADTPLANUNG FUR OEN NORDEN

Verfahrensvermerke
(1) Aufgestellt aufgrund des Auh(ullungsbewhlnsu: der s\mwenmuw vom 07 H 2023 Die ortsubliche
des
berger Land erolgt. Die Bsk-mumichung e oaboiauf do ieraioe o6
Scronseroer " Land - unlr . htps i schoonberger-iand de/amt Schonberger-

el W B - Y

Schonberg, den

(Siegel)
Gotze, Burgermeister
(2) Die fur Raumoranung und Stelle ist gema § 17 L PIG)
mit Schrelben vom 30.10.2024 beteilgt worden
Schonberg, den
(Siegel)
Gotze, Burgermeister
(3) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sowie die Begrundung dazu wurden in der
Zoit vom 28102024 bis zum 29.11.2024 auf der Intemetseite des Amies Schonberger Land unter
dem Bau- und Planungsportal M-V nach § 13a . V. m. § 3 Abs. 2 BauGB veroffentich. Zusatzich wurden
die Planunteriagen durch eine offentiche Auslegung wahrend der Diensistunden im Amt Schonberger
Dee . d "
gung; joder oder o und dass nicht
fristgerecht abgegebene bei der ber de unbertck-
sichigt bleiben konnen, am urch Verofentichung, au ot Intmeselle Ges Am\es it
Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht worden.
Schonberg, den
(Siegel)
Gotze, Burgermeister
() Die von der Planung beruhrten Trager offenticher
BauGB mit Schreiben vom 30.10 2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die Verof-
fentichung unterrichtet worden.
Schonberg, den
(Siegel)
Gotze, Burgermeister
(5 Der katastermaige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches a s g cargestlt
Doschomgt Hei cor lgeiahioen Do, so Ceenspurkis G 4 Vorbahch doss
fung nur grob erflgte, da die rechisverbindiiche Flurkarte im Mafistab oteg: Regressan
spriiche konnen nicht abgeleiet werden
 den
(Siegel) N
Offent. Best. Vermesser
() Die Stadvetstung ha e fisigamat sbgegebenan Stalurgnatmen aus der Beleligung der Offentich-
Kkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange
Qeprin. Des Exgebies warde migetst
Schonberg, den
(Siegel)
Gotze, Burgermeister
@ D votabenoazogene Gebsuungepan . 2 besshend aus der Parzsciur (Tef A)und dom Toxt
(Teil ) sowe
schiossen, die Begrundung dazu wurde gebiligt
Schonberg, den
(Siegel)
Gotze, Burgermeister
®  Dieam beschiossene Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Tei B) und den orichen Bauvorschiifen wird hierit
ausgefertiot
Schonberg, den
(Siegel)
Gotze, Burgermeister
(9)  Der Beschluss der Satzung der Stadt Schonberg ber den vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 2
sowie die Stelle, bel der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am urch Veroftentichung auf
der_Intornetseite des Amies Schonberger Land unter _hiips /www.schoenberger-land.de//Amt-
Kanntmachung/Auslegungen/ sowie im Amitsblat des Amtes Schonberger Land be-
Kannt gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschiifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 1
BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und wefter auf Falligkeit und Erioschen von Entschad-
e Bebau-
ungsplan Nr. 2 st mi der Bekannimachung in Kraf getreten.
Schonberg, den
(siegel)
Gotze, Burgermeister
Ubersichtsplan
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1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 07.12.2023 die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 mit der Gebietsbezeichnung
,~Wohnbebauung Rupensdorf‘ beschlossen.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ist die planungsrechtliche Vor-
bereitung des Wiederaufbaus eines Wohnhauses. Mit dem Abriss des zuvor im Plan-
gebiet bestehenden Wohnhauses besteht nach Auffassung des Landkreises Nord-
westmecklenburg fir das Plangebiet kein im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemaf}
§ 34 Abs. 1 BauGB mehr, so dass eine Bauleitplanung erforderlich wird. Auf einer
anthropogen vorbelasteten Flache soll eine Wiedernutzbarmachung ermdglicht wer-
den und damit innerdrtlicher Wohnraum geschaffen werden. Die Flache ist innerhalb
der Ortslage Rupensdorf und eignet sich somit fir die Errichtung eines Wohnhauses.

Die Stadt folgt mit der vorliegenden Planung dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (8 1la BauGB) indem eine vorbelastete Flache innerhalb des
Siedlungsbereiches von Rupensdorf wieder einer baulichen Nutzung zugefuhrt wer-
den soll.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Schonberg befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Westlich der Stadt Schonberg liegt die Ortslage Rupensdorf. Das Plangebiet befindet
sich zentral in der Ortslage Rupensdorf. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 hat eine Gré3e von ca. 0,1 ha und umfasst die Flurstiicke 64/1
(teilw.), 64/2, 72/7 und 72/8 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Rupensdorf.
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Luftbild mit age des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2023.

1.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Das beschleunigte
Verfahren umfasst Bebauungspléane der Innenentwicklung, die fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung aufgestellt werden. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 wird
die ehemals baulich genutzte Flache im Siedlungsbereich von Rupensdorf planungs-
rechtlich wieder fir eine bauliche Nutzung vorbereitet.

Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine UVPG-Priifung erfordern,
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter und bestehen keine Anhaltspunkte zur Beach-
tung von Pflichten nach 8 50 BImSchG. Insgesamt liegen also die Voraussetzungen
fur das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB vor.

In der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 22.12.2023 wurde darauf
hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung bis zum 19.01.2024 informieren kann und
eine Stellungnahme abgeben kann. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Der Entwurf der Planung wurde vom 28.10.2024 bis zum 29.11.2024 verdffentlicht.
Zeitgleich wurden die Behoérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurden
folgende Anpassungen vorgenommen:
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- Festsetzung 1.3 wurde um die exakte H6henangabe erganzt.

- Zur Schmutzwasserentsorgung wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis einge-
holt.

- Die Ausfuhrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden erganzt.

- Festsetzung 5.2 wurde um den Ausschluss von Beschichtungen aus Kupfer,
Zink und Blei erganzt.

- Die zulassige Firsthohe sowie Dachneigung wurden geringfligig angepasst.

Durch die Anpassungen werden keine Belange erstmalig oder starker berthrt, so
dass keine erneute Veroffentlichung erforderlich wird.
1.4 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Flachennutzungsplanung

Die Stadt Schonberg verfiigt ber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser stellt
fur das Plangebiet sowie fir die gesamte Ortslage eine gemischte Bauflache dar. Auf-
grund des verhaltnismafig kleinen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 2 und da die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung Rupensdorf
als gemischte Bauflache mit der vorliegenden Planung nicht unterlaufen wird, wird dem
Entwicklungsgebot gemafl § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

&

-0‘
¥
A

3
IIne N ‘

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzdngsplan

Planungsrecht

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Bearbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394),
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- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. |
S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58),
zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert am 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die der Satzung zugrunde liegenden Regelwerke und DIN-Normen sind im Bauamt
des Amtes Schonberger Land, Dassower Stra3e 4, 23923 Schonberg, wahrend der
Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2023, Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Apolony sowie eigene Erhe-
bungen verwendet.

Gestaltungssatzung Rupensdorf

Fur die Ortslage Rupensdorf gibt es eine Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1997. Mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 werden 0rtliche Bauvorschriften fest-
gesetzt, die damit an die Stelle der Gestaltungssatzung treten. Die ortlichen Bauvor-
schriften werden in Anlehnung an die Gestaltungssatzung getroffen.

Raumordnung

Raumordnerische Vorgaben ergeben sich im Wesentlichen aus dem Landesentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM).

Die Stadt Schonberg ist ein Grundzentrum im Mittelbereich des Mittelzentrums Gre-
vesmiuhlen und liegt im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Liubeck. Die Stadt befin-
det sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschatft.

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel
4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM liegt
nunmehr eine neue Bewertungsgrundlage fur die raumordnerische Einschatzung von
Vorhaben der Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1
Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des
RREP WM 2011 werden damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielen 4.1 (4) und (5) RREP WM entsprochen,
indem eine innerortliche Brache stadtebaulich neu geordnet wird und keine Bauflachen
aulRerhalb des Siedlungszusammenhangs ausgewiesen werden.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen 4.2 (1) und (2) RREP WM, da das Woh-
nen im Grundzentrum Schénberg gestarkt wird. Nach 4.2 (4) RREP WM sind ,,Schwer-
punkte der wohnbaulichen Entwicklung in den Zentralen Orten die Gemeinde-
hauptorte”. ,Eine Wohnbauflachenentwicklung in den Ortsteilen der Zentralen Orte soll
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nur dann erfolgen, wenn ernsthaft in Betracht kommende Standortalternativen im Ge-
meindehauptort nachgewiesen fehlen und eine angemessene OPNV-Anbindung si-
chergestellt ist.” In diesem Zusammenhang wird auf die fehlenden Nachverdichtungs-
flachen innerhalb von Schdnberg verwiesen, sodass in Bezug auf das Ziel 4.1 (5)
RREP ,Vorrang Innen- vor Au3enentwicklung® die Flache innerhalb der Ortslage Ru-
pensdorf besonders fur eine Entwicklung geeignet ist. Zudem befindet sich eine Bus-
haltestelle direkt angrenzend an das Plangebiet.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt sich aktuell als Freiflache dar. Das ehemals dort vorhandene
Wohnhaus ist abgerissen worden. Die Zufahrt sowie Nebenanlagen an der nérdlichen
Grenze des Geltungsbereiches sind noch vorhanden.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Ziel der vorliegenden Planung ist die Bebauung des Plangebietes mit einem Wohn-
haus unter Nutzung der vorhandenen Zufahrt und der nordlich angrenzenden Neben-

anlagen.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemafi3 8 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2
BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gemafd § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (8 1
Abs. 6 BauNVO)

Die Stadt hat sich entschieden, obwohl es sich hier um ein Einzelvorhaben eines
Wohnhauses handelt, dennoch eine allgemeine Art der Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet festzusetzen. Die grundsatzliche Artfestsetzung dient der stadtebaulichen
Charakterisierung des Gebietes (bspw. wére eine Charakterisierung als reines Wohn-
gebiet kein Ziel der Stadt) und verdeutlicht, dass eine Nutzungsmischung stadtebau-
lich gewlinscht ist.

Fur die festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt die Bestandshdhenlage der Stral3e
,Am Bach® im Einfahrtsbereich. Die Firsthdohe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht unter Be-
racksichtigung der Grundstiicksgrof3e einer der Ortslage angemessenen baulichen
Dichte.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise. Dies dient der Bertcksich-
tigung von Belangen des Nachbarschutzes.
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Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
regelt. Es erfolgt eine baukdrpergenaue Baugrenzenausweisung auf Grundlage des
Vorhaben- und Erschlielungsplanes.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Fur die Ortslage Rupensdorf gibt es eine Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1997. Mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 werden ortliche Bauvorschriften fest-
gesetzt, die damit an die Stelle der Gestaltungssatzung treten. Die ortlichen Bauvor-
schriften werden in Anlehnung an die Gestaltungssatzung getroffen. Die Gestaltungs-
vorschriften werden dabei gegeniber der Gestaltungssatzung auf die wesentlichen
Merkmale stadtebaulicher Gestaltung reduziert.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher der Hauptgebaude als
Satteldacher oder Kruppelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 35° bis 60° zu er-
richten. Die Dachneigungen von Gauben und Nebenanlagen kénnen abweichen.
Durch diese Festsetzung ist der Bau von ortsbildtypischen Hausern mit einem Vollge-
schoss und ausgebautem Dachgeschoss maoglich.

Fir die Dacheindeckung sind rote, rotbraune und anthrazitfarbene Tonziegel, Beton-
pfannen oder Doppelbieberschwéanze zulassig. Beschichtungen mit Kupfer, Zink oder
Blei sind unzulassig.

Bei der Gestaltung der AuRenwénde in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
ist die Verwendung von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln und geputzten Fla-
chen mit grauen bis weil3en Farbtdnen zulassig. Ebenso zulassig ist die Kombination
der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Dies entspricht der vor-
handenen Bebauung in der weiteren Ortslage und kann somit das Einfligen der Be-
bauung des Plangebietes begunstigen.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind
zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Mit
dieser Festsetzung werden Belange zum Schutz des Ortsbildes und zum Blendschutz
beachtet.

AulBenliegende Rollladenkéasten sind unzulassig. Dies dient der allgemeinen Wahrung
eines attraktiven Ortsbildes.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis
zu einer Grof3e von 0,75 m2im Bereich des Erdgeschosses zulassig sind. Werbeanla-
gen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind von den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Abstellplatze fir Abfallbehalter mit einer begrinten
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Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen. Auf3erdem sind oberirdi-
sche Gas- oder Olbehalter nicht zulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit Bul3geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet wird Uber die Stralze ,Am Bach® erschlossen. Die bestehende Zufahrt
im Osten des Plangebietes dient auch dem dstlichen Nachbargrundstick als Zufahrt
und soll weiterhin verwendet werden. Zur Sicherung dieser Zufahrt wird festgesetzt,
dass eine Ein- und Ausfahrt ausschlieflich in diesem Bereich zulassig ist. Damit wer-
den weitere Zufahrten an anderen Stellen ausgeschlossen. Dies dient auch der Ver-
kehrssicherheit, da Zufahrten an anderen Stellen innerhalb eines Kreuzungsbereiches
lagen.

Die notwendigen privaten Stellplatze sind geméanR § 49 LBauO M-V auf dem Baugrund-
stiick oder in zumutbarer Entfernung herzustellen. Im Plangebiet kbnnen ausreichend
Stellplatze hergestellt werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 betragt rund 0,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2 (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet 910
Verkehrsflachen 250
Summe Geltungsbereich 1160

3. Ver-und Entsorgung

Die technische Erschliel3ung des Plangebietes kann im Anschluss an die vorhandenen
Leitungen in der Stral’e ,Am Bach“ erfolgen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind
in die Ausfihrungsplanung friihzeitig einzubeziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vor-
handenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.



Stadt Schonberg — Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
~Wohnbebauung Rupensdorf*

3.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmuhlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schliisse sind durch den Antragsteller (kiinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch die Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesi-
chert. Nicht bendétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Er-
schliel3er zurtickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemalR § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen und bedtrfen der Genehmigung.

3.2 Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet besteht flir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. In einer Entfernung von ca. 30 m be-
findet sich ein Vertragshydrant an der Stral’e ,Am Bach“ mit einer Leistung von
96 m3/h. Die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz ist somit sichergestellt.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Im Plangebiet besteht eine dezentrale Schmutzwasserentsorgung. Gemafl wasser-
rechtlicher Erlaubnis vom 06.01.2025 wird das Abwasser nach Behandlung durch ei-
nen Sickergraben in das oberflachennahe Grundwasser eingeleitet.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen. Laut Satzung gilt nach 8 3 Abs. 1 die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser aul3er-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundsticksflachen zu versickern ist, auf
denen es anfallt. Danach mussen alle Besitzer eines Grundstickes innerhalb des Be-
bauungsplangebietes auf den eigenen Flachen die technische Méglichkeit zur Versi-
ckerung von gefasstem Oberflachenwasser schaffen. Das Uber Dach- und Hofflachen
aufgefangene Regenwasser wird gemaR der Satzung (8 2 Abs. 2) als gering ver-
schmutzt eingestuft.

Bei einer Flache des Allgemeinen Wohngebietes von 910 m? und einer GRZ von 0,4
ist eine Vollversieglung von 364 m2 moglich. Hinzu kommt die zulassige Uberschrei-
tung nach 8 19 Abs. 4 BauNVO von 182 m?, die im Allgemeinen als teilversiegelt aus-
gefuhrt wird. Es ergibt sich eine abflusswirksame Flache von lediglich 419 mz2.

Gemall dem Geotechnischen Bericht (Ingenieurleistungen J. Thiele, Eckernférde,
08.05.2024) sind im Plangebiet vor allem ,gering durchlassige Bodenschichten (stark
schluffige Sande, Geschiebe- und Schluffoéden)“ vorhanden, die ,bereichsweise be-
reits oberflachennah anstehen®, so dass eine oberflachennahe Versickerung nicht
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maoglich ist. Es empfiehlt sich daher bspw. eine Schachtversickerung oder Rohrrigolen
in den unteren, durchlassigeren Bodenschichten (Mittelsande ab ca. 40 cm unter Ge-
landeoberkante).

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu bemessen und zu errichten.

In der folgenden Abbildung ist eine Beispielberechnung fir eine Rohr-Rigole darge-
stellt. Die Berechnung erfolgte auf Grundlage eines Berechnungsdokuments des Um-
weltamtes Bottrop und auf Grundlage des DWA-A 138. Ausgangswerte sind die Ab-
flusswirksame Flache von 419 m?, Regenreihen fur Schwerin und kf-Werte fur Mittel-
sande.

o Datenblatt - Rohr-Rigolenversickerung nach DWA A-138
Q: Eingangsdaten: Notizen:
| - angeschlossene reduzierte Flache A, | 419 [m?] Berechnung der erforderlichen
it : S . v Dimensionierung siner Rohr-
“ Durchlassigkeitsbeiwert ke 0,0001 Rigols fur den
F Rigolenbraite brg | 0,50 vorhabenbazogenen
Rigolenhahe he 7 0,30 Eleb?uungsplan Nr. 2 der Stadt
Schénberg; Stand 18.12.2024
Anzahl der Rohre 1
D Rohrdurchmesser d 7 0,15
Speicherkoeffizient der Rigolenfillung sg | 035
Gesamtspeicherkoeffizient SRR A 0,43
Sicherheitsfaktor f. 7 120
Wasseraustrittsflache des Rohres Rays ‘ 1
Zufluss Q,, | 8372 [U/s]

Ergebnisdaten:

Rohr-Rigolendaten
Die benitigte Rohr-Rigolenlange betragt:

Das Volumen der Rigole betragt:

Das effektive Volumen der Rigole betragt:

Machweis des ausreichenden Wasseraustritts: 75,03 lls = 8,371 Iis v
Regendaten
MaRgebliches Regenereignis: 20 min 137.9 l/{s*ha)
Anfallende Niederschlagsmenge (Einfrag in Antragsformular Seite 2 unten):
517 Uis 6,93 m*2 h 6,93 m*/d 334,88 m¥a

-

Berechnung einer Rohr-Rigole, © Umweltamt Bottrop

Es wird empfohlen das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu sam-
meln und zu nutzen. Dies dient Zielen des Klima- und Ressourcenschutzes.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation
Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation sowie die Energieversorgung ist
sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist in der Stra3e ,Am Bach® vorhanden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit den Versorgungstra-
gern zu fuhren.
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Es bestehen Anschlussmdglichkeiten an das Netz der Deutschen Telekom AG. Die
Stadt Schonberg weist darauf hin, dass in allen Straen und Gehwegen (oder ggf.
befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwéarme zu empfehlen. Die dezentrale Energieversorgung Uber eine Luftwarme-
pumpe ist prinzipiell moglich und sollte von den zuktnftigen Bauherren in Betracht ge-
zogen werden.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Stellplatze fir Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine leichte
Reinigung moglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verun-
reinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer gemald 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzei-
gepflicht bei der unteren Abfallbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird
hingewiesen.

Gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz sind unbelastete Bauabfalle vom Abfallbesitzer der
Wiederverwertung zuzufuhren. Die Verwertung ist bereits auf der Baustelle durch Ge-
trennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach Maf3gabe
des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen Verwertung sind die an-
fallenden Baustellenabfélle einer hierfiir zugelassenen Aufbereitungs- und Sortieran-
lage zuzufuhren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfélle auf Deponien, die fur
Hausmdull oder hausmillahnliche Gewerbeabfélle zugelassen sind, ist unzulassig.

4. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der Stral3e ,Am
Bach® im privaten Eigentum. Die Planungskosten tragt der Vorhabentrager. Die Stadt
Schoénberg wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse beachtet werden.

Von dem Plangebiet selbst sind keine immissionsschutzrechtlich relevanten Immissi-
onen zu erwarten. Auf das Plangebiet einwirkende Immissionsquellen sind die Stral3e
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,Am Bach® und ein benachbarter Gewerbebetrieb (Kfz-Werkstatt). Aufgrund der gerin-
gen Bedeutung und Frequentierung der Stral3e ,Am Bach®“ wird hier von keinen unzu-
lassiger Weise einwirkenden Immissionen ausgegangen.

Nach Rucksprache mit der unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreises Nord-
westmecklenburg ist eine schalltechnische Untersuchung der ca. 60 m sidwestlich
des Plangebietes befindlichen Kfz-Werkstatt erforderlich. Hierzu wurde durch die ALN
Akustik Labor Nord GmbH, Libeck, 30.05.2024, eine Schallimmissionsprognose er-
stellt.

Die Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 am Tag um 10 dB und in der Nacht um 5 dB unterschritten werden.
Somit sind keine SchallschutzmalRnahmen gegentber dem einwirkenden Anlagenlarm
erforderlich. Der defensive Ansatz der Schallimmissionsprognose nimmt fiir die Ermitt-
lung des mal3geblichen Aul3enlarmpegels eine Ausschopfung des Tages-Immissions-
richtwertes nach TA Larm von 55 dB(A) an, um bspw. eine mogliche Ansiedlung von
Warmepumpen auf Nachbargrundstiicken zu bedenken. Damit ergibt sich fir das
Plangebiet ein resultierender maf3geblicher Aul3enlarmpegel von 61 dB(A).

Weiter wird in der Schallimmissionsprognose Folgendes ausgefihrt: ,Der fiir das Plan-
gebiet abgeleitete AuRenlarmpegel von 61 dB(A) liegt 1 dB tber dem fir die Mindest-
anforderung zugehorigen Auf3enlarmpegel von 60 dB(A). Die hieraus resultierende
Anforderung an das erforderliche bewertete Bau-Schalldamm-Ma8 R'w,ges der Au-
Renbauteile liegt damit im Bereich der nach DIN 4109-1 genannten Mindestanforde-
rung fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Die Stadt Schdnberg hat sich mit den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose aus-
einandergesetzt und teilt die Vorgehensweise zur Festsetzung von Mindestanforde-
rungen an den Schallschutz im Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse.
Daher werden die vorgeschlagenen Festsetzungen tbernommen:

Im Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die erforderli-
chen Schalldamm-Male der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nach einem Aul3enlarmpegel von La,res = 61 dB(A) der DIN 4109-2 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen® Aus-
gabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldammmal3e hat im Baugenehmigungsverfah-
ren bzw. in der Genehmigungsfreistellung nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, vorgeschriebe-
nen Verfahren in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e zu erfolgen.
Von dem Aul3enlarmpegel La,res = 61 dB(A) kann abgewichen werden, soweit im Bau-
genehmigungsverfahren bzw. in der Genehmigungsfreistellung der Nachweis erbracht
wird, dass ein geringerer maf3geblicher Au3enlarmpegel vorliegt als in der dokumen-
tierten Situation unter Berucksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen
an die Schalldammung der AufR3enbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109-1 reduziert werden. Grundlage fur die Dimensionierung der Schalldamm-
malde der Aul3enbauteile bildet die Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor
Nord GmbH vom 30.05.2024 (2599gut01).
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6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf 8 13a BauGB ist die Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 umfasst eine Ge-
samtflache von ca. 1 160 m2. Daher wird der Schwellenwert von 20 000 m? Grundfla-
che nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB nicht Gberschritten. Demnach gelten Ein-
griffe als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Somit entféllt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Um-
weltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese mus-
sen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.
Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Rupensdorf. Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 hat eine Grof3e von ca. 0,1 ha und
umfasst die Flurstiicke 64/1 (teilw.), 64/2, 72/7 und 72/8 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Rupensdorf.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Bebauung des Plangebietes mit einem Wohn-
haus unter Nutzung der vorhandenen Zufahrt und der nordlich angrenzenden Neben-
anlagen.

6.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes ist kein gemaf § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehen-
des Biotop vorhanden.

Im Umkreis von ca. 200 m befinden sich folgende gemafd 8§ 20 NatSchAG M-V ge-
schitzte Biotope:
- NWMO02156 - Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996), nordwestlich des
Plangebietes in ca. 40 m Entfernung
- NWMO02182 - Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996), nordlich des Plan-
gebietes in ca. 100 m Entfernung
- NWMO02174 - Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996), sudostlich des
Plangebietes in ca. 30 m Entfernung

Das Plangebiet ist Teil der Siedlungslage von Rupensdorf. Aufgrund der Vorbelastun-
gen durch die vorhandene Nutzung der Flache und der angrenzenden Wohnbebauung
wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope im
Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ausgegangen.

Gesetzlich geschuitzter Baumbestand

Gemal3 Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
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Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschiitzte Baume

(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemes-
sen in einer H6he von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich ge-
schutzt. Dies gilt nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,

Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbe-
stands erstellt wurde.

oahwn

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zer-
storung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigungen fihren kdnnen, sind
verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen so-
wie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben
oder Sachen von bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehorde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen

zuzulassen, wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen, oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.
Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der
Baumschutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fur
Baumfallungen und Schadigungen von Einzelbaumen geregelt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschiitzten Baume vorhanden.

6.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschéatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemafR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der
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Relevanzprifung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der
Lebensraumansprtiche im Untersuchungsraum vorkommen koénnen und fur die eine
Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) durch Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein aus-
geschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden muissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, 20. Sep-
tember 2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschéatzung

Der vorhabebezogene Bebauungsplan Nr. 2 dient der Errichtung eines Wohnhauses
auf einer anthropogen vorbelasteten Flache. Auf der betreffenden Flache stand in der
Vergangenheit bereits ein Wohngebaude. Das Plangebiet grenzt an bestehende
Wohnbebauung und die Stralle ,Am Bach® an.

Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehélzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaf 8 39 BNatSchG auf3erhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Totungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Geholz-, Gebaude- und Bodenbruter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewdhrleisten, dass sdmtliche Rodungsarbeiten, der Abriss von Gebauden
sowie das Berdumen der sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit
durchgefuhrt werden. Diese sind bereits im 8§ 39 BNatSchG verankert, wonach die
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Entfernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der
Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) erfolgen darf. Ein ent-
sprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung wird das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen.

2. Stbrungstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird ausge-
schlossen.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden. Die Gebaude im Plange-
biet kdnnen potentiell von Geb&audebritern genutzt werden. Im Vorfeld des Abrisses
ist eine fachgutachterliche Begutachtung durchzufiihren und ggf. vorhandene Quar-
tiere in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde auszugleichen.

Generell sind zur Vermeidung des Storungstatbestands Bauzeitenregelungen zu be-
achten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im 8§ 39 verankert, wonach die Entfernung von Geholzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis
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zum 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan
aufgenommen.

Bei Beruicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung wird das Eintreten von Ver-
botstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Rastvogel

Das Plangebiet befindet sich nicht in der naheren Umgebung eines Europaischen Vo-
gelschutzgebietes oder eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung. AuRerdem
stellt sich der Geltungsbereich als anthropogen stark genutzte Flache dar. Dement-
sprechend hat der Geltungsbereich keine Rastfunktion. Aus den genannten Griinden
ergeben sich mit der vorliegenden Planung keine Beeintrdchtigungen von Natura
2000-Gebieten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestédnden
gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene, geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als inzwischen unbebaute Flache dar. Das Vor-
kommen von Flederméusen kann daher ausgeschlossen werden. Eine néhere Be-
trachtung zu den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG entfallt.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tberpréagt. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein maRR3gebliches Habitat fiir Reptilien dar. Die Européaische Sumpfschildkrote
und Schlingnatter kdnnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriche generell ausge-
schlossen werden. Im Plangebiet sind keine grabbaren, sidexponierten Flachen bzw.
Bdden fir die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freifla-
chen weisen eine zu hohe Stdérungsintensitat und Vegetation auf. Ebenso sind flr die
anderen geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Le-
bensraume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG wird ebenfalls ausgeschlossen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (tem-
porére Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung
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festgestellt werden, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien be-
sitzt. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG wird somit aus-
geschlossen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet kann ausgeschlossen werden,
zumal der Européaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Meck-
lenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestell-
ten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler ge-
geben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen,
und blltenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen, beispielsweise fur Nachtkerzenschwarmer, festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemafR § 44
BNatSchG entfallt.

Kéafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Geholze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Gehoélze, im Falle des GroRRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestdnde kdnnen ausgeschlossen werden. Die weitere Analyse potentieller
Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewésser mit Rohrichtbestanden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBRende Bache als Habitat der Gemeinen
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Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen ausgeschlossen werden.

6.4 Grunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Bericksichtigungen der naturschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
aufgenommen:

Festsetzungen:

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Hinweise:

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal’ § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02 des folgenden
Kalenderjahres durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zul&ssig, sofern der gutachter-
liche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdolzfla-
chen keine Brutvdgel bruten vorhanden sind, und die Zustimmung der zustandigen
Behorde vorliegt.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Fledermé&usen) sind die Bautéatigkeiten auf den Tagzeitraum
(6 - 22 Uhr) zu beschranken.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Griunfla-
chen sind wahrend der HochbaumalRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigun-
gen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Bau-
beginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zuléassig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Miillabla-
gerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufih-
ren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wiederzuverwerten
oder einer Wiederverwertung zuzuftihren. (§ 202 BauGB)

7. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2
Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
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anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiumer oder zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Die Anzeige hat gegentuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als Kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschliel3en, dass bei TiefbaumalBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es
wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlie3en. Dazu kann
auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich ein Aufnahme- bzw. Sicherungspunkt des
Lagenetzes. Auf den Erhalt des Lagenetzpunktes ist zu achten. Falls der Punkte von
Baumalinahmen beruhrt wird, ist er durch geeignete Malinahmen zu sichern. Mit den
Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermal3en verfahren werden. Bei Be-
schadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene
Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Ka-
taster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Gemal § 37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers

nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Schonberg, den
Gotze, Burgermeister
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