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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Ö / N 

Ausschuss für Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr 
und Umwelt der Gemeinde Lüdersdorf (Vorberatung)  Ö 

Gemeindevertretung Lüdersdorf (Entscheidung)  Ö 
 
Sachverhalt 
 

Der Gemeinde Lüdersdorf liegt ein Antrag der Firma Visolar GmbH auf Errichtung eines 
Freiflächensolarparks im Ortsteil Boitin-Resdorf vor. Der Grundsatzbeschluss wurde von der 
Gemeinde Lüdersdorf am 26.11.2024 von der Gemeindevertretung positiv beschlossen. 

Das geplante Vorhaben umfasst eine Brutto-Gesamtfläche von ca. 48 ha und betrifft die 
Flurstücke 57, 59 und 60 der Flur 1 in der Gemarkung Boitin-Resdorf. Die betroffenen 
Flächen befinden sich derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung und gehören einem einzigen 
privaten Flächeneigentümer, der einer langfristigen Verpachtung an den Antragsteller 
zugestimmt hat. Die Bodenpunkte auf den betroffenen Flächen liegen größtenteils über 50. 

Gemäß Programmsatz 4.5 (2) des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) ist die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flächen mit einer 
Bodenwertzahl von 50 oder mehr in andere Nutzungen grundsätzlich untersagt. Allerdings 
sind Ausnahmen für Agri-Photovoltaik (Agri-PV)-Anlagen möglich, sofern eine gleichzeitige 
landwirtschaftliche Nutzung sichergestellt wird. Dabei muss die nutzbare landwirtschaftliche 
Fläche mindestens 85 % der Gesamtfläche betragen. 

Die geplante Anlage ist eine Agri-Photovoltaikanlage zur Einspeisung in das öffentliche 
Stromnetz. Um das gesamte Plangebiet für die Errichtung der Photovoltaikanlage nutzen zu 
können, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Ausweisung eines 
„Sondergebietes Agri-Photovoltaik“ nach § 11 Abs. 2 BauNVO erforderlich. Zudem muss 
gemäß § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB der Bebauungsplan aus dem Flächennutzungsplan 
entwickelt werden. Da der derzeit gültige Flächennutzungsplan die betreffenden Flächen als 
landwirtschaftliche Nutzflächen ausweist, wäre eine Änderung des Flächennutzungsplans 
notwendig. 

Zur Planung des Projekts hat der Vorhabenträger mehrere dem Amt bekannte 
Planungsbüros angefragt und entsprechende Angebote erhalten. 
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Beschlussvorschlag 
 
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lüdersdorf beschließ, dass … 
 

1. für die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage im Ortsteil Boitin-Resdorf das 
notwendige Bauleitplanverfahren eingeleitet wird. Hierzu soll ein Bebauungsplan mit 
der Ausweisung eines „Sondergebietes Photovoltaik“ gemäß § 11 Abs. 2 BauNVO 
aufgestellt und eine entsprechende Änderung des Flächennutzungsplans gemäß § 8 
Abs. 2 Satz 1 BauGB vorgenommen werden. 

 
2. die Änderung des Flächennutzungsplans eingeleitet wird, um die planungsrechtlichen 

Voraussetzungen für die Errichtung des Freiflächensolarparks auf den Flurstücken 
57, 59 und 60 der Flur 1 in der Gemarkung Boitin-Resdorf zu schaffen. 
 

3. die Gemeinde mit dem Vorhabenträger einen städtebaulichen Vertrag gemäß § 11 
BauGB aufsetzen wird, sobald der Vorhabenträger ein Planungsbüro vertraglich an 
das Vorhaben gebunden hat. 

 
 
Finanzielle Auswirkungen 
 

Der Gemeinde Lüdersdorf dürfen keine Kosten entstehen. Alle Kosten übernimmt der 
Vorhabenträger.  
 

Anlage/n 
1 Antrag B-Plan Lüdersdorf_Mecklenburg_Vorpommern (öffentlich) 

 
2 map_LuedersdorfMV1 (öffentlich) 

 
3 map_LuedersdorfMV2 (öffentlich) 

 
4 map_LuedersdorfMV4 (öffentlich) 

 
5 Kartenübersicht - Bodenpunkte PV-Boitin-Resdorf (öffentlich) 

 
6 Steckbriefe aus LP25 - Potenzielle Bauflächen im OT Boitin-Resdorf (öffentlich) 
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Fläche: 70,47 ha
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Fläche: 70,47 ha
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Fläche: 70,47 ha
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Landschaftsplan Lüdersdorf tBL Landschaftsarchitekten 
Fortschreibung 2025 - ANHANG Potentielle Bauflächen  PartG mbB Lübeck 

 
 
 
 

 
Fläche Nr. / Arbeitstitel 
 
Planungsziel 

S 22 – Boitin-Resdorf Dorfstraße / Raddingsdorfer Str. 
 
Wohnbauflächen 
 

 
 

LAGE / ORT 
Fläche ca. 
Aktuelle Nutzung 
 
Erschließung / Erreichbarkeit 
Flächenpotenzial 
 
 
Darstellung im F-PLAN 2006 

Boitin-Resdorf Dorfstraße / Raddingsdorfer Straße 
17.005 m² 
Acker, Feldhecke am Rand / an der Dorfstraße. Im Norden der Fläche: Ka-
pelle auf einem Hügel stehend 
Über Dorfstraße direkt angeschlossen 
Nutzung der vorhandenen einhüftigen Erschließung, um auch östlich der 
Straße eine Häuserreihe zu bauen und den Ortsrand harmonisch abzuschlie-
ßen und zu begrünen. 
Landwirtschaftliche Fläche 

Topographie 
Baum- und Strauchbestand 
 
Geschützte Biotope / Artenschutz 
 
 
 
 
Sonstiger Schutzstatus 
 
Blickbeziehungen und Ortsrand 
 
 
Sonstige Besonderheiten 
Vorhandene Beeinträchtigungen 
FAZIT 
 

Ohne Bedeutung 
Gehölzstreifen / Feldhecke an der Dorfstraße, kleinere Gehölzgruppe am Soll 
 
Feldhecke (geschützt nach § 20 LNatG M-V) sowie ein eiszeitliches Soll 
(Senke, auch nach längerem Regen trocken) im südlichen Teil der Fläche 
Eine einfache Artenschutzrechtliche Stellungnahme mit Aussagen zu Brutvö-
geln, ggf. Fledermäuse (Jagdhabitat am entlang der Feldhecke) wäre ausrei-
chend. 
Lage am Rand des vorgeschlagenen Landschaftsschutzgebietes, das ggf. 
zurückweichen müsste. 
Lage am bisher offenen, nicht eingegrünten östlichen Ortsrand. Das Dorf, 
ehemals ein Rundling, entwickelte sich weiter in Richtung Raddingsdorfer 
Straße mit Neubauten, einseitig entlang der Dorfstraße. 
Nicht bekannt 
Nicht bekannt 
Potentiell für Wohnnutzung bebaubar, jedoch mit Abstand zur Kapelle 
im Norden und dem Soll im Süden. Voraussetzung für eine Bebauung 
wäre eine wirksame Ortsrandeingrünung (für Sommer und Winter) mit 
einem ausreichend breiten Gehölzstreifen, der die Siedlungsfläche vor 
allem zur offenen Feldflur hin einfasst. 

Datum der Ortsbesichtigung 09. 10. 2018 / 30. 04. 2019 
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Landschaftsplan Lüdersdorf tBL Landschaftsarchitekten 
Fortschreibung 2025 - ANHANG Potentielle Bauflächen  PartG mbB Lübeck 

 
 
 
 

 
Fläche Nr. / Arbeitstitel 
 
Planungsziel 

S 23 – Boitin-Resdorf – Dorfmitte 

 
Wohnbauflächen 
 

 
 

LAGE / ORT 
 
Fläche ca. 
Aktuelle Nutzung 
Erschließung / Erreichbarkeit 
 
Flächenpotenzial 
 
Darstellung im F-PLAN 2006 

Boitin-Resdorf Dorfmitte 
 
33.570 m² 
Siedlung, Grünfläche, Grünland, Gärten, ehemalige Ställe 
Über Dorfstraße indirekt angebunden, vermutlich Pfeifenstielerschließung 
notwendig 
Wohnen im Grünen mit lockerer Bebauung zwischen den Gehölz- und Baum-
strukturen die sich zwischenzeitlich entwickelt haben 
Dorfgebiet (MD) Die oben dargestellte Fläche orientiert sich an der vor Ort 
vorhandenen Nutzungsgrenze Acker / „Dorfflächen“. 

Topographie 
Baum- und Strauchbestand 
Geschützte Biotope / Artenschutz 
 
 
 
 
Sonstiger Schutzstatus 
 
Blickbeziehungen und Ortsrand 
 
 
 
 
Sonstige Besonderheiten 
Vorhandene Beeinträchtigungen 
 
FAZIT 
 

Ohne Bedeutung 
Gehölzstreifen, Gehölzgruppen, besonders auch markante Linden 
Stillgewässer (Dorfteich) , nahe gelegen jedoch außerhalb des Gebietes, d.h. 
südöstlich davon 
Notwendige Untersuchungen: Fledermäuse (Vermutung: Höhlenbäume so-
wie Sommer- und Winterquartiere in den Gebäuden), Brutvögel, Amphibien 
(?) 
Ein Teil der Fläche liegt im vorgeschlagenen Landschaftsschutzgebiet, dass 
ggf. an die Außengrenze der gekennzeichneten Fläche zurückweichen sollte. 
Prägend sind die großen alten Gebäude bzw. Scheunen, die sich wie ein 
Rundling zueinander orientieren und sowohl in ihrer Größe als auch ihrer 
Stellung dem Dorf einen unverwechselbaren Charakter verleihen. Sie sind 
sozusagen Maßstabgeber für eine ggf. gewünschte Neubebauung, die sich 
behutsam in die vorhandene Situation einfügen sollte. 
Nicht bekannt 
Nicht bekannt 
 
Potential für eine behutsame Bebauung mit einzelnen Wohnhäusern in 
Lücken, die sich behutsam in das Ensemble des Dorfes einfügen. Dies 
kann ggf. auch modern interpretiert werden, möglichst jedoch nicht im 
„Bungalowstil“. Dabei sollte ein Umgebungsschutz zu den vorhande-
nen besonderen Gebäuden (Denkmalschutz?) beachtet werden. 

Datum der Ortsbesichtigung 09. 10. 2018 / 30. 04. 2019 
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