Gemeinde Selmsdorf

Niederschrift

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde
Selmsdorf

Sitzungstermin: Dienstag, 18.02.2025
Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 21:32 Uhr

Ort, Raum: Gemeindehaus Selmsdorf, Libecker Str. 35 (Fraktionsraum)

Anwesend

Mitglieder
Bernhard Stoeter

Peter Tengler
Jan-Christer Schorch
Andreas Horn
Holger Wintjen
Andreas Rober

Protokollfiihrung
Caroline Schulz

Abwesend

Mitglieder
Thomas Held Entschuldigt

Weiterhin anwesend:

Herr Birgermeister Marcus Kreft,

Herr Detlef Lith, Gemeindevertreter

Herr Stefan Eggers, Amt Schdnberger Land

Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellen der OrdnungsmaéaRigkeit der
Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

2 Einwohnerfragestunde

3 Anderungsantrage zur Tagesordnung



4 Billigung der Sitzungsniederschrift der vorangegangenen
Sitzung vom 26.11.2024

5 Informationen des Ausschussvorsitzenden und
Bauangelegenheiten

6 Bratung der Vorschlage aus den Fraktionen zur Nachnutzung /
Umbau des Gemeindehauses

7 Beratung Uber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 4/0067/2024
(FNP) fur die Gemeinde Selmsdorf

8 Stral3enunterhaltungsmaf3nahmen Tannenweg, An der Beck, 4/0096/2024
Sulsdorf
9 Projektvorstellung "Solarpark Selmsdorf" 4/0110/2024

- Aufhebung Grundsatzbeschluss -

10 Satzung der Stadt Schénberg iber den Bebauungsplan Nr. 23 4/0170/2025
~Wohngebiet zw. Dassower StralRe und Feldstrafl3e"
- Frihzeitige Beteiligung der Gemeinde Selmsdorf als
Nachbargemeinde -

11 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schénberg 4/0172/2025
im Zshg. mit der Vorbereitung von Flachen fur die
Wohnbebauung zw. der Dassower StralRe & der Feldstral3e im
Bogen der B 104
- Frihzeitige Beteiligung der Gemeinde Selmsdorf als
Nachbargemeinde -

12 Bauhof - Pflasterung Rundweg

Protokoll
Offentlicher Teil

Er6ffnung der Sitzung, Feststellen der OrdnungsmaRigkeit
der Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende, Herr Bernhard Stoeter, begrifdt die Anwesenden, erdffnet die
Sitzung und stellt die ordnungsgemédfRe Einladung, die Anwesenheit sowie die
Beschlussfahigkeit fest.

Einwohnerfragestunde
Es werden keine Fragen gestellt.

Anderungsantriage zur Tagesordnung

Zusatzlich soll. Tagesordnungspunkt 12 aufgenommen werden mit dem Thema: Bauhof -
Pflasterung des Rundweges

Im nicht6ffentlichen Teil wird als Tagesordnungspunkt 13 das Thema Arztehaus erganzt.
Beschluss:




Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Selmsdorf bestéatigt die vorstehende
Tagesordnung mit den angemerkten Anderungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

5 0 0

Billigung der Sitzungsniederschrift der vorangegangenen
Sitzung vom 26.11.2024

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Selmsdorf genehmigt die Niederschrift Gber
die Sitzung vom 26.11.2024.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

3 0 2

Informationen des Ausschussvorsitzenden und
Bauangelegenheiten

- Strallenbdume — Alleebepflanzung: warum erfolgt keine Aufpflanzung der entstandenen
Licken? Neu wird ein Abstand von 25 m der Bepflanzung von der StralRe gefordert — oft
befinden sich die Flachen nicht mehr im Eigentum des Stralenbauamtes

- Bau der Unterflurhydranten beginnt im Méarz 2025

- Lubecker Stral3e: es finden keine Bauarbeiten statt, es besteht bisher keine Klarung wo
die Leitungsfuhrung langgehen soll

- illegale Baumrodungen ,An der Beck' und Verlangerung ,Wiesenweg' sind zur Anzeige
gebracht worden

- Zarnewenz — am Dorfteich wird derzeit die Befestigung der Kante ausgefiuhrt

- Rundweg Wiesenweg — Waldkante steht kurz vor der Vollendung

Bratung der Vorschldge aus den Fraktionen zur Nachnutzung
I Umbau des Gemeindehauses

Herr Blrgermeister Kreft informiert Uber Gesprache bei der Unteren Denkmalbehérde und
der Immissionsschutzbehotrde des Landkreises.

Umnutzung fiir die Offentlichkeit, Nutzung durch die Gemeinde und auch private
Veranstaltungen.

Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde beinhaltete den Umgang mit den Rolltoren,
als Ansatz soll die historische Nachbildung einer einheitlichen Zeit ausgefuihrt werden.

Die Immissionsschutzanforderungen sind bestimmt durch eine Verbindung der 6ffentlichen
Nutzung und der Wohnnutzung innerhalb der Gebaudekonstruktion.

Es ist Uber eine generelle Beibehaltung der Wohnnutzung zu entscheiden.

Bei Gemeindeveranstaltungen nach 22 Uhr — es sind bis zu 10 Ereignisse mit
Larmuberschreitung pro Jahr zulassig.

Ein Windfang soll fir eine Reduzierung des Schalls im Ubergang vom Innenbereich in den
AulBenbereich sorgen.

Die anliegenden Parkplatze sind nach 22 Uhr aus Schallschutzgriinden nicht zu nutzen.
Es besteht derzeit ein Immissionsschutzrechtlicher Vorteil in der Summe der néachtlichen




Gerauschentwicklung, da keine weiteren Larmquellen (wie ehem. durch die Béckerei)
vorhanden sind — Ausnutzung von 40 dB mdglich.

Es wird eine Luftungsanlage erforderlich sein, da keine Fenster nach 22 Uhr mehr gedffnet
werden durfen.

Der Kostenansatz von 360 T€ wird mit diesen Auflagen nicht mehr zu halten sein.

Eine kostentechnische Marktanalyse fir Malerarbeiten, Boden erneuern, mobile Bihne,
Licht- und Tontechnik und Erneuerung Sanitéarbereiche ergab Kosten von ca. 498 T€ brutto —
Abzug MwSt. ist zu bertcksichtigen.

Uber einen Planer werden Angebote fiir ein Schallgutachten eingeholt, von Bedeutung sind
die Betrachtungen im Innen- und Auf3enbereich.

Veranstaltungen in der Sporthalle wiirden somit deutlich reduziert werden kénnen - Thema
Standort des vorhandenen Mobiliars wird ausgetauscht.

Ziel ist es, den Austausch voranzubringen, um daraus einen Beschluss formulieren zu
kénnen.

Anlage 1 Gemeindehaus_1

Beratung liber die Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes (FNP) fiir die Gemeinde Selmsdorf 41006712024

Die Fraktionen stellen ihre Vorschlage fur die einzelnen Ortslagen vor. Es werden
Potentialflachen fir Wohnbebauung und Versorgung vorgestellt.

Gleichzeitig werden Flachen besprochen, die Gemeindeeigentum sind und entwickelt
werden kénnen bzw. ein mdglicher Erwerb angrenzender Flachen.

Es wird Ober die Bedeutung des Flachennutzungsplans als eine Darstellung fir ein
Zukunftskonzept der Gemeindebereiche hingewiesen.

Diese Vorschlage sollen an Herrn Hufmann Ubergeben werden, um in eine weitergehende
Beratung gehen zu kénnen.

StraBenunterhaltungsmafRhahmen Tannenweg, An der Beck,
Siilsdorf

Erorterung der einzelnen Punkte:

Zu 1. Lubecker Stral3e — die endgtiltige Entscheidung zur Lage der Trinkwasserleitung durch
den ZVG steht noch aus. Die Prioritat der Sanierungsmafinahme durch die Gemeinde wird in
Abhangigkeit der Arbeiten des ZVG ggf. neu diskutiert.

Zu 2. Tannenweg — Benennung der beiden Umsetzungsvarianten; grundsatzliches Problem
fur jegliche Art von Sanierung ist der Verlust der Stellplatzflachen wéahrend der
BaumalRnahme, Verkehrskonzept fir ca. 200 - 300 Fahrzeuge ist erforderlich, trotz
Bauarbeiten muss eine Zufahrt fir Feuerwehr und Krankenfahrzeug gegeben sein.

Zu 3. VerbindungsstralRe An der Beck zwischen Selmsdorf und Silsdorf — grobe Oberflache
soll behandelt werden; 3 Varianten liegen zur Diskussion, die aufgefihrten Betrdge sind zu
hoch, das Amt soll prufen, ob die Sanierung gunstiger realisiert werden kann.

Zu 4. Sulsdorf — Zufahrt nach Teschow; LKW-Verkehr fur Kiesabbau wird StraRe belasten —
Entscheidung Uber Sanierungswillen zur Sicherung Asphaltoberbau und Minimierung der
Gerauschkulisse fir Anwohner.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Selmsdorf empfiehlt der
Gemeindevertretung:

Zu 1:

Die Deckenerneuerung im Zuge der Erneuerung der Trinkwasserleitung, wenn die Leitung in
der Stral3e verlegt wird.

Sollte die Verlegung der neuen Trinkwasserleitung in dem Gehweg vollzogen werden, so
wird die Fahrbahn in 2026 nach Beendigung der Arbeiten des Zweckverbands ausgefihrt.

4/0096/2024




Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
6 0 0
Zu 2:

Ausfiihrung als Deckensanierung mit Haltbarkeit von 20 Jahren, vorab muss ein Konzept fur
Verkehrs- und Parksituation erstellt werden.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
6 0 0
Zu 3:

Keine zusatzliche Sanierung oder weitere Sanierung mittels Repave, DSK oder
Deckenerneuerung, Priifung weiterer Mal3nahmen zur Kostenreduzierung durch das Amt
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
6 0 0
Zu 4.

Es erfolgt keine umfangreiche Deckenerneuerung vor Beginn des Kiesabbaus.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

6 0 0

Projektvorstellung "Solarpark Selmsdorf"
4/0110/2024

- Aufhebung Grundsatzbeschluss -
Der Sachverhalt wird erlautert. Es besteht kein Erfordernis zur Aufrechterhaltung des
Grundsatzbeschlusses mehr.
Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Selmsdorf empfiehlt der
Gemeindevertretung, den Grundsatzbeschluss vom 03. Marz 2022 hinsichtlich der
Errichtung eines Solarparks (VO/4/743/2021) aufzuheben.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

6 0 0

10

Satzung der Stadt Schonberg iiber den Bebauungsplan Nr. 23

»Wohngebiet zw. Dassower Strale und FeldstraBe“
L - . 4/0170/2025
- Friihzeitige Beteiligung der Gemeinde Selmsdorf als

Nachbargemeinde -

Es erfolgt eine Erlauterung des Sachverhaltes.

Die Gemeinde hat keine weiteren Anregungen zu liefern.

Beschluss:

Die Gemeinde Selmsdorf hat zum Vorentwurf der Satzung der Stadt Schdnberg tber den
Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohngebiet zw. Dassower Stral3e und Feldstra3e* keine weiteren




Anregungen oder Hinweise vorzubringen.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

6 0 0

11

5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Schénberg im Zshg. mit der Vorbereitung von Flachen fiir die

Wohnbebauung zw. der Dassower StrafRe & der Feldstralle im

Bogen der B 104 4/0172/2025

- Friihzeitige Beteiligung der Gemeinde Selmsdorf als
Nachbargemeinde -

Es erfolgt eine Erlauterung des Sachverhaltes.

Die Gemeinde hat keine weiteren Anregungen zu liefern.

Beschluss:

Die Gemeinde Selmsdorf hat zum Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Schonberg im Zshg. mit der Vorbereitung von Flachen fir die Wohnbebauung
zwischen der Dassower Strae und der FeldstraBe im Bogen der B 104 keine weiteren
Anregungen oder Hinweise vorzubringen.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

6 0 0

12

Bauhof - Pflasterung Rundweg

Es wurde die Pflasterung eines Rundweges auf dem Bauhof beschlossen. Grinde der
Abweichung von ursprunglicher Kostenschéatzung durch z. B. Salzsilo auf
wasserundurchlassigem Beton. Es ist eine Versickerungsanlage zu erstellen fir
Niederschlagswasser. Die geschatzten Gesamtkosten betragen ca. 248 T€.

Es werden verschiedene Mdoglichkeiten der Wegeausbildung diskutiert. Hierin wurden die
unterschiedlichen Beanspruchungen der Oberflachen betrachtet, z. B. flr Rollcontainer der
Grunschnittannahme, Fahrspur fur PKW-Verkehr mittels Rasengittersteinen bei gleichzeitiger
Versickerungsmaoglichkeit des Regenwassers.

Konsens:

Das Ingenieurblro soll Vorschlage fir Umsetzungsmdglichkeiten mit einer Kostenhdéhe von
120 T€ unterbreiten.

Vorsitz: Protokollfiihrung:

Bernhard Stoeter Caroline Schulz
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