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Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Dassow fir den Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferienhauser und
offentlichen Parkplatz ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen im
vereinfachten verfahren nach § 13 BauGB

hier: Beitrittsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.

04.06.2013 Hauptausschuss Dassow
19.06.2013 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 19.12.2012 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 als Satzung beschlossen. Fiir die Satzung lber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 wurde am 28.01.2013 die Genehmigung bei der zustandigen
Genehmigungsbehdrde, Landkreis Nordwestmecklenburg, beantragt. Die Stadt Dassow erhielt den
Genehmigungsbescheid mit Hinweisen am 08.05.2013 unter AZ.:13058022-B-Plan Nr. 21-2.A-
2013 (Anlage 1). Die Stadt Dassow beabsichtigt, die Hinweise zu erfillen. Dies bedarf einer
Uberarbeitung der textlichen Festsetzung I. Nr. 3 letzter Satz und Il. Nr. 3 letzter Satz und erfordert
den vorliegenden Beitrittsbeschluss. Die Grundzige der Planung werden durch die rechtseindeutig
formulierten Festsetzungen nicht berthrt; die Sachaussagen bleiben unverandert. Die
Festsetzungen dienen weiterhin der Gestaltung kinftiger baulicher Anlagen und der Reduzierung
moglicher Auslegungen getroffenen Festsetzungen. Uber die Beachtung der Hinweise ist durch
die Stadtvertretung ein Beitrittsbeschluss zu fassen. Die Planunterlagen werden entsprechend
dem Beitrittsbeschluss geandert und die Begrindung wird erganzt. Die Bekanntmachung der
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 kann alsdann erfolgen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow beschlie3t, den Hinweisen aus der Genehmigung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow vom 08.05.2013, AZ.:
13058022-B-Plan  Nr. 21-2.A-2013 durch die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg beizutreten.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow beschlie3t die Erflllung der Hinweise wie folgt:

Erfiillung Hinweis 1

Unter Pkt. I. 1. Unterpunkt 4 ist ,Finf* zu streichen bzw. wegzulassen.

Der Plan wird redaktionell angepasst. ,Funf‘ wird im Satzungsexemplar rechtseindeutig
gestrichen.

Erfullung Hinweis 2
In der Festsetzung 1.3 ist der Rechtsbezug zur BauNVO herzustellen.
Der Rechtsbezug wird um die §§ 16, 18 BauNVO erganzt.




Erfiillung Hinweis 3

Es sind untergeordnete Dachaufbauten und Gebaudeteile in der Festsetzung zu erldutern
oder in Art und Umfang zu bestimmen; Quergiebel ist zu erldutern und die Begriffe
Zwerchgiebel und Frontispiz zu verwenden sowie das Wort Kriippelwalm zu streichen.

Die Stadt Dassow Uberarbeitet die Festsetzung und verzichtet auf den Bezug der
Unterordnung sowie auf Detaillierungen wie Quergiebel, Zwerchgiebel, Frontispiz und wahlt
dafiir den Oberbegriff Nebengiebel; der Begriff Krippelwalm entfallt. In der Begriindung
wird der Festsetzungsgehalt und der Oberbegriff Nebengiebel naher erlautert.

Erfullung Hinweis 4

Der letzte Satz unter Punkt I.3 beinhaltet eine Zusammenfassung der Festsetzungen, so
dass ebenso auf die Anbauten Bezug zu nehmen ist.

Die Stadt Dassow Uberarbeitet die Festsetzung und verzichtet, wie bereits in Erfullung des
Hinweises 3, zur Rechtseindeutigkeit auf den Bezug der Unterordnung und auf
weitergehende Detaillierungen der Gebaudeteile. Der Bezug zu den Anbauten, geregelt in
Punkt II.1, wird hergestellt.

Die beiliegenden (Anlage 2) geénderten textlichen Festsetzungen (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow werden beschlossen.

Die Erganzung der Begriindung wird gebilligt.

Das Amt Schonberger Land wird beauftragt, die Erteilung der Genehmigung Uber die 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB alsdann ortsiblich

bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Anlage:
Genehmigungsbescheid LK NWM

2. Anderung B21

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann

SB

FBL LVB



Begriindung zur Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fur den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fir Ferienhauser und
offentlicher Parkplatz dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen
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1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Dassow hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
aufgestellt, um planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Ferienanlage

Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen zu schaffen.

Planverfahren fur die 1.Anderung ist abgeschlossen, die Genehmigung
wurde durch die Landréti(_] des Landkreis Nordwestmecklenburg erteilt, die
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird

rickwirkend bekannt gemacht.

Im nordlichen Teil des Plangebietes, fir das Gebiet SO/FH2, wurde die
ErschlieBung der Grundstucke uber Geh-, Fahr und Leitungsrechte
festgesetzt. Ein Parzellierungsvorschlag wurde abgestimmt, der jedoch im
Zuge der ErschlieBung geandert wurde. Die Anzahl der Grundstiicke wurde
von 7 auf 6 reduziert, so dass die Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
derart verandert wurde, dass eine 2. Anderung der Planung erforderlich wird.
Es wird fur das Gebiet SO/FH2 ein gesonderter Teilbereich

(Anderungsbereich) im Rahmen der 2. Anderung festgesetzt.

Weitere beabsichtigte Plandnderungen zur Préazisierung von textlichen
Festsetzungen betreffen den Gesamtplan und werden entsprechend mit
(SA2) gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um geringfiigige Anderungen
der textlichen Festsetzungen, die Uberwiegend klarstellenden Charakter

tragen.

In der 1. Anderung erfolgte eine Kennzeichnung der geanderten
Festsetzungsinhalte nach laufender Nummer in der Planzeichnung. Diese

haben in der 2. Anderung weiterhin Bestand, sofern nicht gestrichen.

Die Planungsziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 beriihren
die Grundziige der Planung nicht. Es handelt sich um prazisierte und
klarstellende Anderungen, so dass diese Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird. Im vereinfachten Verfahren
wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Von einer
frihzeitigen  Offentlichkeitsbeteiligung und von einer friihzeitigen
Unterrichtung der betroffenen Behorden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange wird bei der Aufstellung der 2. Anderung im vereinfachten Verfahren
abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgte im Verfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB, um somit allen Betroffenen die
Mdoglichkeit zur AuRerung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 zu

geben.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fir die Ferienanlage dstlich der
gewachsenen Ortslage Rosenhagen dient eine Vermessung, Amtliche
Plangrundlage, die durch den ObVI Lothar Bauer, 23970 Wismar,
KanalstralRe 20, erstellt wurde. Das Kataster ist gemal heutigem Stand der

Erkenntnisse beriicksichtigt und angepasst.
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1.3 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 der Stadt Dassow fiur die Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fur
Ferienhduser und offentlicher Parkplatz dstlich der gewachsenen Ortslage

Rosenhagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

" Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel

1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert

durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

" Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58); zuletzt geandert

durch Artikel 2 G. v. 22. Juli.2011 (BGBI. | S. 1509).

. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai

2011 (GVOBI. M-V S.323).

. Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV

M-V) in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiltigen Fassung.

2. Planinhalt

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Das dem Bebauungsplan
zu Grunde liegende Konzept wird nicht verandert. Die Festsetzungen zu Art
und Mal3 der baulichen Nutzung zu Uberbaubaren Grundsticksflachen und

zur verkehrlichen ErschlieRung bleiben bestehen.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich ist in der Planzeichnung blau umgrenzt und betrifft
das Gebiet SO/FH2. Innerhalb des Anderungsbereiches wurde eine

verdnderte  Grundsticksaufteilung vorgenommen. Die Anzahl

Baugrundstlcke wurde auf sechs reduziert - und somit das zur Erschliel3ung

der Grundsticke vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verandert.
Die Parzellierung ist bereits so erfolgt.

Mit der veranderten Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts wurden im

Anderungsbereich  die  Uberbaubaren  Grundstiicksflachen

Baugrenzen an das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht angepasst. Es wird
nunmehr im gesamten Plangeltungsbereich eine einheitliche Regelung

getroffen.
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Mit der verénderten Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts war es
erforderlich die Lage der Anpflanzgebote fir Einzelbdaume zu Uberprifen. Die
Baumstandorte innerhalb des Anderungsbereiches wurden angepasst, die
Anzahl der Baume wurde nicht verandert.

Mit der Verschiebung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts wurde der
Standort des Miillbehélterbereitstellplatzes an der 6ffentlichen Planstral3e D3
ebenso verschoben.

Die Bereitstellungsplatze wurden festgesetzt, um zu sichern, dass
ausreichend Flache zur Verfigung steht, damit diejenigen Nutzer der
Gebiete SO/FH1 und SO/FH2 am Entsorgungstag die Miullbehalter
entsprechend bereitstellen kbnnen. Um die Entsorgung zu sichern, sind die
Mullbehélter am Entsorgungstag an diesen Bereitstellungsplatzen durch die
Privatpersonen abzustellen.

Im Anderungsbereich selbst und im Gebiet SO/FH 1 wurden die

Festsetzungen zur Trauf- und Firsthdhe geandert. Ziel ist es, eine
einheitliche Regelung zu den Hohenfestsetzungen zu treffen.

Anderungen im Text (Teil B) fiir den Gesamtplan

Dariiber hinaus ergeben sich Anderungen im Text (Teil B), die tiberwiegend
Prazisierungen sind und klarstellenden Charakter tragen. Diese sind auf der
Planzeichnung blau mit dem Hinweis (SA2) versehen. Wegfallende textliche
Festsetzungen wurden gestrichen und ebenfalls blau mit (SA2)
gekennzeichnet.

Die Anderungen des Text (Teil B) im Rahmen der 1. Anderung waren mit
(SA1) gekennzeichnet und behalten ihre Giiltigkeit, die der 2. Anderung sind
mit (SA2) blau gekennzeichnet. Die Kennzeichnung der Erfullung der
Hinweise erfolgt mit H 1 - H 4.

Die Anderungen werden nachfolgend begriindet.
Sondergebiet — Ferienhausgebiet (Festsetzung Nr. 1.1)

Die Anzahl der festgesetzten Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen wird zur Rechtseindeutigkeit nicht mehr aufrecht
erhalten. Die Festsetzung ist hinreichend bestimmt, da die Wohnungen fir
Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nur soweit sie der Betreuung
abgeschlossener Einheiten dienen, und der Zahl der zu betreuenden
Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind,
zuldssig sind.

Hohenlage (Festsetzung Nr. 3)

Der Bezugspunkt fir Hoéhenangaben wird in Bezug auf die angrenzende
ErschlieBungsanlage rechtseindeutig formuliert.

Die Grundsticke im Plangeltungsbereich werden durch unterschiedliche
ErschlieBungsanlagen erschlossen, so dass als Bezugspunkt nicht mehr die
angrenzende ErschlieBungsstrale, sondern durch die angrenzende
ErschlieBungsanlage definiert wird. Auf Grund eines Hinweises des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung,
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Bauleitplanung, in seiner Stellungnahme vom 18. September 2012 wurde die
Festsetzung prazisiert, so dass als Bezug die Hohenlage der
ErschlieBungsanlage zu verwenden ist, die fir die Zufahrt des jeweiligen
Grundstuicks genutzt wird.

Als  ErschlieBungsanlagen sind  StralR3enverkehrsflachen,  6ffentliche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen festgesetzt.

Fur drei Grundsticke im Gebiet SO-FH 4 wird der konkrete Bezugspunkt in
der Planzeichnung festgesetzt.

Unter Berticksichtigung der konkreten Anforderungen an die Hohenlage, die
sich aus der Herstellung der ErschlieBungsanlagen ergeben, werden fir
einzelne Grundstiicke konkret die Bezugspunkte festgesetzt. Eine
Uberprufung innerhalb des Gebietes hat stattgefunden, um die Herstellung
bzw. Hohenlage der Gebaude in Bezug auf die ErschlieBungsstral3e zu
Uberprufen. Diese Grundstiicke befinden sich unmittelbar sidlich der
PlanstraRe C2 im Gebiet SO/FH4.

Um die Traufhdhe von untergeordneten Dachaufbauten und Gebéaudeteilen,
wie z.B. Krippelwalm, Quergiebel, etc., welche hier i.d.R. hoher ist als die
Traufhdhe des Hauptdaches, klarzustellen, wurde eine entsprechende
textliche Festsetzung in die Planung aufgenommen.

In den Gebieten SO/FH 1 und SO/FH 2 wurden die Festsetzungen zur Trauf-
und Firsth6he geandert. Die Festsetzung der maximalen Traufhéhe wurde
von 3,50 m auf 3,80 m geandert und die Festsetzung der maximalen
Firsthohe wurde dementsprechend von 8,50 m auf 9,50 m geandert. Ziel ist
es, eine einheitliche Regelung zu den Hoéhenfestsetzungen im gesamten
Plangebiet zu treffen Die Anderungen sind in der Nutzungsschablone
dargestellt.

Die First- und Traufhthen wurden fir Reetdacher in der Nutzungsschablone
eindeutig bestimmt, so dass die ausnahmsweise Festsetzung zur
Uberschreitung der Firsthéhe entbehrlich ist und somit gestrichen wird.

Die Festsetzung lautet demnach wie folgt:

(SA2)

angrenzenden-Erschliefungsstralie:

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben gilt die mittlere Fahrbahnhohe der
angrenzenden ErschlieBungsanlage, die fur die Zufahrt des jeweiligen
Grundstticks genutzt wird. Als ErschlieBungsanlagen sind
StralRenverkehrsflachen, offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.
Die konstruktive Sockelhthe darf eine H6he von 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Das Mal3 der Sockelhdhe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossful3bodens
(Rohbau) und dem Bezugspunkt. Die Oberkante Erdgeschossfuf3boden
(Rohbau) darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.
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Fur drei Grundstiicke im Gebiet SO-FH 4 wird der konkrete Bezugspunkt in
der Planzeichnung festgesetzt.
Als Traufhdhe wird die Hohe der &ulR3eren Schnittkante der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaulienhaut bezeichnet. Unter
Firsthohe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der auf3ere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Mal3gebend ist das
eingedeckte Dach.
(SA2) weise—dd

und —einschnitten sowie flr Nebengiebel.

Der Wunsch der Gemeinde, die Auslegung der Festsetzung zur Regelung
der abweichenden Traufh6he von Dachaufbauten und Geb&udeteilen hier,
Quergiebeln, Kriippelwalm etc. in Bezug auf die festgesetzten Traufh6hen zu
definieren, bleibt bestehen. Ziel ist es, eine allgemeingultige Regelung zu
treffen, die einen Rahmen vorgibt, jedoch nicht jeden speziellen Einzelfall
erfassen kann.

Auf den Bezug zur Unterordnung wird verzichtet, da es sich durchaus auch
um Gebé&udeteile handeln kann, die eine VergroRerung der Nutzflache
beinhalten und dann ggf. die Unterordnung nicht mehr gegeben ist. Die
allgemeingultige Festsetzung stellt nunmehr auf Dachaufbauten und-
einschnitte und Nebengiebel ab. Nebengiebel kdnnen funktional mdgliche
Erweiterungen des Hausgrundrisses oder auch architektonische
Gestaltungselemente des Haupthauses darstellen. Als Nebengiebel kénnen
insbesondere in Betracht kommen Frontispiz und Zwerchgiebel. Als
Dachform ist das Krippelwalmdach allgemein zul&ssig. Hierbei ist der obere
Teil der Giebel abgewalmt und dafiir ist ebenso eine andere Traufhthe
zulassig. Der Krippelwalm wird in der Festsetzung nicht mehr aufgefiihrt, die
Dachform ist allgemein zulassig.

Flachen fir Aufschuttungen und Abgrabungen (Festsetzung Nr. 8)

Aufschittungen sind nur fur die gesondert umgrenzte Flache zulassig.
Aufschiittungen sind nur zur Angleichung der Gebaude an das natirliche
Gelande innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Diese Festsetzung wurde zur Klarstellung getroffen und gilt fir den
gesamten Plangeltungsbereich. Im Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 wurde eine Flache fur Aufschittungen festgesetzt.
Dort sind Aufschittungen entsprechend der Planfestsetzung zulassig. Unter
Berticksichtigung der Erkenntnisse der technischen Planung wird eine
Aufschittung nordlich im Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens mit
einer Mindesthéhe von 0,50 m zeichnerisch festgesetzt. Innerhalb des
Gebietes SO/FH1 ist davon die Anpflanzflache berihrt. Anpflanzungen sind
auf dieser Flache dann vorzusehen. Die Sicherung dieser Flache hat zu
erfolgen.

Darliber hinaus sind im Plangeltungsbereich Aufschittungen nur zulassig,
wenn sie zur Angleichung der Gebaude an das natirliche Gelande dienen
und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen liegen. Ziel ist es, den
natdurlichen Gelandeverlauf zu erhalten und Moéglichkeiten zu eréffnen, das
Gelande zum Ausgleich von geringfliigigen Hohenunterschieden leicht
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modellieren zu konnen sowie Stiutzmauern durch Aufschittungen

insbesondere im Bereich der Grundstiicksgrenzen zu vermeiden.

Festsetzungen zur &ulBeren Gestaltung von baulichen Anlagen (6rtliche

Bauvorschriften)

Der Begriff "ausnahmsweise" war bei der Aufstellung des Ursprungsplanes

beabsichtigt. Gem&fl3 Hinweisen der Amtsverwaltung wurden

gestalterischen Festsetzungen Uberprift, um ggf. ein Verfahren des
Ausnahmeantrages zu vermeiden. Die Bearbeitung des Ausnahmeantrages

ist nicht im Rahmen der Genehmigungsfreistellung méglich.

In einigen Festsetzungen ist "ausnahmsweise" noch enthalten, in anderen

Festsetzungen wurde die Formulierung jedoch geéandert.

Baukdrperausbildung

Zur Rechtseindeutigkeit werden klarstellende Formulierungen in Bezug auf

die Baukorperausbildung getroffen.

Anbauten an den Hauptbaukdrper sind zulassig. In den textlichen

Festsetzungen sind mogliche Anbauten beispielhaft benannt.

Fir Balkone wird eine separate Regelung getroffen. Balkone sind an allen

Seiten der Geb&ude zulassig.

TerrassenlUberdachungen und Balkoniiberdachungen sind zum Erhalt des

Ortsbildes nur als einziehbare Markisen zulassig.

Die Festsetzung zur Baukoérperausbildung lautet wie folgt:

"(SA 2)Anbauten diirfen die vorhandene Traufhéhe nicht (iberschreiten. Die Breite
der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebaudeseite betragen. Als
Anbauten sind zum Beispiel Windfange und Erker sowie Wintergarten

zulassig. Bie—Breite—dieser—Anbauten—darmadmal—23—derjeweiligen

Balkone sind zuléssig, wenn deren Breite nicht mehr als 2/3 der jeweiligen

Gebaudeseite betragt.
Terrassenliberdachungen und Balkonuberdachungen sind nur
einziehbare Markisen zulassig."

AuRRenwande

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Au3enwande werden erganzt.
Bislang war unter 1.2 eine Differenzierung von Gebaudesockel

Sohlbanken fur Hauptgebdude oder Nebengebdude nicht vorgesehen. Um
hier mehr Freiheiten zu erreichen, wurde die Festsetzung zu den
Gebaudesockeln und Sohlbédnken dahin gehend erganzt, dass diese
Festsetzungen nur fur die Hauptgebaude und nicht fir die Nebengebaude

gilt.

Aus gestalterischen Grinden dirfen Glasbausteine an den AulRenwanden,
die zur offentlichen StralRe bzw. den ErschlieBungsflachen gerichtet sind,

nicht verwendet werden.

Damit Auf3enwande der Nebengebdaude kiinftig auch vollstandig als
Holzkonstruktion zulassig sind, wurde eine entsprechende Festsetzung

aufgenommen.

Planungsstand: Beitrittsbeschluss 19.06.2013



Begriindung zur Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fur den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fir Ferienhauser und
offentlicher Parkplatz dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

"(SAL)

(SA2)

Die Festsetzung zu den Aul3enwénden lautet wie folgt:

Die Aullenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3,
ocker, ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zuldssig. Zuléssig sind
auch AuRenwande aus Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen oder
geputzten Wandflachen (Farbfestsetzung wie vor). Holzverkleidung ist an
der Fassade als partielle Holzverkleidung mit einem Holzanteil von maximal
50 % je Gebaudeseite zulassig in Verbindung mit Fachwerk, Mauerwerk,
geputzten AuRenwandflachen und in den Farben weil3, grau, blau, rot,
holzfarben, grin.

Die Gebaudesockel fur Hauptgebaude sind aus Naturstein oder ziegelrotem
Klinker oder als geputzte Sockelbereiche — weil3, grau oder beigefarben —
herzustellen. Die Sohlbanke fir Hauptgebaude sind aus Naturstein,
ziegelrotem Klinker, Holz oder Zinkblechen oder in naturfarbenem
Aluminium herzustellen.

(SA2) Glasbausteine durfen an AuRenwanden, die zur offentlichen StralRe bzw. den

"(SA1)

ErschlieBungsflachen gerichtet sind, nicht verwendet werden.
Fir Nebengebaude sind Aul3enwande vollstandig als Holzkonstruktion
zuldssig."

Dacheindeckung
Die Festsetzungen zur Dacheindeckung werden erganzt.

Fur untergeordnete Dachaufbauten und Gebaudeteile, wie z.B. Quergiebel,
Veranden, Wintergarten, Erker, etc. wird klargestellt, dass diese mit ihrer
Dachneigung von der festgesetzten Dachneigung abweichen dirfen. Die
festgesetzte Dachneigung gilt nicht fir untergeordnete Dachaufbauten und
Gebaudeteile.

Die Festsetzung: "Nebengebéaude sind wie die Hauptgebaude einzudecken.
Ausnahmsweise darf bei Reetdeckung des Hauptgebaudes das
Nebengebaude mit rotem Ziegel eingedeckt werden." wurde gestrichen. Da
ohnehin nur Dacheindeckungen als rote Hartdacheindeckung oder in Reet
erfolgen dirfen, wird somit freie Wahl fir die Dachgestaltung des
Nebengebaudes bestehen und nicht mehr an die Dacheindeckung des
Hauptgebaudes gekoppelt sein.

Weiterhin wurde klargestellt, welche Breite Gauben haben dirfen. Die
Streichung eines Satzes wurde vorgenommen.

Die Festsetzung lautet wie folgt:

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Gebietes nur als rote
Hartdacheindeckung oder in Reet erfolgen. Die Dachneigungen der
Gebaude durfen maximal 60° fur reetgedeckte Gebdude und maximal 46°
fur Ubrige Gebaude nicht Gberschreiten. Im gesamten Planbereich sind nur
symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher sowie sogenannte
Eulenlochdacher fur die Hauptgeb&ude zuldssig. Pultddcher sind unzulassig.
Symmetrische Dachneigungen / symmetrische Dacheindeckungen durfen
ungleichschenklig ausgebildet werden.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, wie zum Beispiel Windfange, Erker,
Veranden, sind abweichend Pult- und / oder flachgeneigte Dacher zulassig.
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Begriindung zur Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fur den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fir Ferienhauser und
offentlicher Parkplatz dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zulassig.
(SA 2) Die-Breite-eine d 5 ¥ ' :

Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange fur Harteindeckungen nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben flr Harteindeckungen darf 50
% der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Die Breite einer Gaube darf
2/3 bei weicher Bedachung in Reet nicht Gberschreiten. Zu den Ortgangen
ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen
von Gauben auf einer Dachflache sind unzulédssig. Liegende Dachfenster
sind nur auf den der Strale bzw. den der durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesicherten ErschlieBungsflache abgewandten
Gebaudeseite zulassig. Zwischen der Traufe und dem FuRRpunkt der Gaube
missen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Die Firste von
Giebelgauben und die Ansatze der Bedachungen von Schleppgauben
muissen mindestens 2 Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes liegen.
Fur Reet sind entsprechende Abstande vorzusehen. Frontispize und
Zwerchgiebel sind zulassig.
(SA2) Nebengebaude-sind-wie

Die Dachneigung fiir Nebengebaude ist entsprechend der Vorgabe der
Nutzungsschablone auszubilden.

. icht__fir_ Dacl

(H4) Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dé&cher von
Dachaufbauten und —einschnitten, Nebengiebel und Anbauten.
Der Wunsch der Gemeinde, die Auslegung der Festsetzung zur Regelung
der abweichenden Dachneigung von Dachaufbauten und Gebaudeteilen in
Bezug auf die festgesetzten Dachneigungen zu definieren, bleibt bestehen.
Ziel ist es, eine allgemeingultige Regelung zu treffen, die einen Rahmen
vorgibt, jedoch nicht jeden speziellen Einzelfall erfassen kann.
Auf den Bezug zur Unterordnung und eine beispielhafte Aufzdhlung wird
verzichtet, da es sich durchaus auch um Geb&udeteile handeln kann, die
eine VergréRBerung der Nutzflache beinhalten und dann ggf. die
Unterordnung nicht mehr gegeben ist. Die allgemeinglltige Festsetzung stellt
nunmehr auf Dachaufbauten und- einschnitte und Nebengiebel ab. Die
allgemeingultige Regelung zu den abweichenden Dachneigungen gilt auch
fur Anbauten. Anbauten sind unter dem Punkt Baukoérperausbildung
geregelt. Diese kénnen untergeordnet sein, jedoch auch die Merkmale der
Unterordnung nicht erftllen.

Fassadent6ffnungen

Die Festsetzungen zu Fenstersprossen werden prazisiert. Neben den echten
konstruktiven Sprossen sind nunmehr auch aufgeklebte und aufgesetzte
Sprossen zulassig. Innenliegende Sprossen sind aus gestalterischen
Griinden unzuléssig.

Formulierungen zu Windfangen, Erkern und Wintergarten werden in dieser
Festsetzung gestrichen. Die Regelung erfolgt im Rahmen der Festsetzung
zur Baukdrperaushbildung.
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Die Formulierung zu Glasbausteinen wird gestrichen und unter den

Regelungen zu AuRenwanden erganzt.

Die Festsetzung zur Abweichung von den Formaten wurde dahin gehend

geandert, dass die Mdglichkeit der Abweichung nicht langer

als

ausnahmsweise festgesetzt wird. Andere Formate sind im Einzelfall zulassig,
wenn sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur ausreichenden

Belichtung im Dachgeschoss).

Die Festsetzung zu Fassadenétffnungen lautet wie folgt:

"(SA2) Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen.
Liegende Fensterformate diurfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten
deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasflachen mit einer GroRRe
tber 0,75 m? sind durch Pfosten, Kampfer oder Sprossen zu unterteilen. Es
sind naur echte konstruktive Sprossen, und aufgesetzte und aufgeklebte

Sprossen zulassig. Innenliegende Sprossen sind unzulassig.

Fenster und Tidren sind nur aus Holz und in den Farben weil3, griin, blau,

grau, rot und natur zulassig.

(SA2) Ausnahmen—von—diesen—Regelungen Andere Formate sind im Einzelfall

zulassig, wenn sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (zum Beispiel zur

ausrelchenden Belichtung von Glebelwohnungen im Dachgeschoss)
(SA2) wie—W

Abfallbehalter

Die Festsetzung zu Abfallbehéltern wurde um klarstellende Formulierungen

ergénzt und lautet nunmehr wie folgt:

Innerhalb  Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen
Grundstlick unterzubringen. Die Standorte fir Abfallbehalter sind gartnerisch

einzubinden.

(SA2) In Einmindungen der privaten PlanstraRen C1, C2 und C3 in die PlanstralRe

A, und in Einmindung von privaten—StraRen—Geh-, Fahr-

und

Leitungsrechten in die é&tentiche—StraRe—Planstralen A und D3, werden

Millbehalterbereitstellungspléatze  fir die  Entsorgung  durch
Miillentsorgungsunternehmen festgesetzt.

3. Auswirkungen der Planung

3.1  Allgemeines

das

Grundsatzliche Planinhalte zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
und zum System der Verkehrsanlagen und der Ver- und Entsorgung werden
nicht geandert. Im Anderungsbereich im Baugebiet SO/FH2 werden die
bereits festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aufgrund der
geanderten Grundstiickszuschnitte und die Verringerung der Anzahl der

Grundstucke in ihrer Lage verandert.

Weitere Regelungen beinhalten Prazisierungen und tragen klarstellenden

Charakter.

Planungsstand: Beitrittsbeschluss 19.06.2013
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow ist mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar, was das Amt fir

Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg in

der

landesplanerischen Stellungnahme vom 11. September 2012 mitteilt.
Raumordnerische Belange stehen der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 21 nicht entgegen.

3.2 Naturschutzfachliche Belange

Die Plananderungen beriihren die Grundziige der naturschutzfachlichen
Belange und der sonstigen Umweltbelange nicht. Es sind keine zusétzlichen
Eingriffe zu verzeichnen. Der Versiegelungsgrad erhoht sich nicht. Teilweise
werden Anpflanzungen lageseitig verandert festgesetzt. Dadurch ergeben

sich jedoch keine Auswirkungen auf die im Rahmen

Aufstellungsverfahrens durchgefiihrte Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

3.3 Denkmalschutzrechtliche Belange

des

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale

bekannt.

Die Verpflichtung zur Baubeginnanzeige besteht gegenuber der unteren

Denkmalschutzbehtérde  fur  alle  Bodeneingriffe  innerhalb

des

Bebauungsplanes, also auch fir alle externen Kompensationsmafnahmen

und Modifikationen der Strandzugénge.

3.4 Belange des Brandschutzes

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung,
Brandschutz teilt in seiner Stellungnahme vom 18. September 2012 mit,
dass sich aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Dassow zum vorbeugenden Brandschutz keine zusétzlichen Anforderungen,

Hinweise oder Bemerkungen ergeben.

Fur das Plangebiet wurden die Anforderungen des vorbeugenden
Brandschutzes durch Errichtung einer Zisterne bereits angemessen

erweitert, um ausreichenden Loschwasserbedarf abzusichern.

Der erforderliche und abgestimmte Umfang an Léschwasser in Hohe von 96
m3/h Uber 2 Stunden erfolgt durch Entnahme aus dem o6ffentlichen Netz der
Trinkwasserversorgung und durch Entnahme aus der vorgenannten Zisterne

mit einem Fassungsvermdgen von 100 m3.
Die Bereitstellung fir den Grundschutz ist gesichert.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen wurden hergestellt.

Fur grundsticksbezogene Herrichtungen ist der jeweilige Bauherr

verantwortlich.

Die E.ON edis AG weist in ihrer Stellungnahme vom 22. August 2012 darauf

hin, dass darauf geachtet wird, dass die Leitungstrassen

von

Baumpflanzungen freigehalten werden, um einen sicheren Netzbetrieb und
eine schnelle Storungsbeseitigung zu gewdhrleisten. Im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmaflinahmen im Bereich offentlicher Flachen
sollte daher eine Abstimmung mit der E.ON edis AG vorgenommen werden.

Die Lage der Baume wurde abgestimmit.

Planungsstand: Beitrittsbeschluss 19.06.2013
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3.6

Belange der Bundeswehr

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
werden die Belange der Bundeswehr berihrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des  Wirkungsbereiches der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Die Wehrbereichsverwaltung Nord,
AuRRenstellte Kiel teilt in ihrer Stellungnahme vom 3. September 2012 mit,
dass gegen die Planung jedoch keine Bedenken bestehen.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 der Stadt Dassow fur den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fir
Ferienhduser und offentlicher Parkplatz dstlich der gewachsenen Ortslage
Rosenhagen wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung am

Dassow, den (Siegel)

Ploen
Birgermeister
der Stadt Dassow

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Stadt Dassow
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEILB-TEXT

FUR DIE SATZUNG UBER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER
STADT DASSOW FUR DEN ORTSTEIL ROSENHAGEN / SONDERGEBIET FUR
FERIENHAUSER UND OFFENTLICHER PARKPLATZ OSTLICH DER GEWACHSENEN
ORTSLAGE ROSENHAGEN

UNTER BEACHTUNG DER HINWEISE DER GENEHMIGUNG DER LANDRATIN
DES LANDKREIS NORDWESTMECKLENBURG VOM 08.05.2013

1.

11

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIETE
(8 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH8 sind zulassig:

= Ferienhauser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die aufgrund
ihrer Lage, GrofRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen,

= untergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastruktur (Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes, wie Rezeption, Café, Bistro, und fur sportliche
Zwecke, wie Fitnessraume).

Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet SO/FH8 sind ausnahmsweise
zulassig:
= Campingplatze und Zeltplatze, die 30 % des Gebietes nicht Uberschreiten
darfen.

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH7 sind
ausnahmsweise zulassig:

» (H 1) (SA2) Fanf—Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener
Einheiten dienen und der Zahl der zu betreuenden Ferienhduser bzw.
Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind.

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH7 sind
unzulassig:
= Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

Innerhalb des Sondergebietes — Ferienhausgebiet SO/FH8 sind unzuléssig:
= Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
= Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

SONSTIGES SONDERGEBIET — VERSORGUNG UND INFRASTRUKTUR
(8 11 BauNVvO)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete nach 8§ 11 BauNVO flur Versorgung und
Infrastruktur sind zul&ssig:

Planungsstand: Beitrittsbeschluss — 19.06.2013
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= auf maximal 50 % der Geschossflache Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie
Ferienwohnungen,

= Einrichtungen fur Dienstleistung, Infrastruktur und Versorgung, wie Rezeption,
Information, Bistro, Café, WC, Kiosk, Sauna.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO fir Versorgung und
Infrastruktur sind unzulassig:
= Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

1.3 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 3 Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

2. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zulassig. Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete sind nur
Einzelhduser zulassig. Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete — Versorgung und
Infrastruktur sowie innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nur Einzel- und/oder
Doppelhauser zulassig.

3.  HOHENLAGE
(H2) (89 Abs.3BauGB, § 16, § 18 BauNVO)

(SA2)

angrenzenden-ErschlieRungsstrale:

Als Bezugspunkt fur Ho6henangaben gilt die mittlere Fahrbahnhoéhe der
angrenzenden ErschlieBungsanlage, die fur die Zufahrt des jeweiligen Grundstlcks
genutzt wird. Als ErschlieRungsanlagen sind Stral3enverkehrsflachen, offentliche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
festgesetzt.

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,30 m lber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Das MalR der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) und dem
Bezugspunkt. Die Oberkante Erdgeschossfu3boden (Rohbau) darf jedoch auch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.

Planzeichnung festgesetzt.

Als Traufhéhe wird die HOhe der &ufleren Schnittkante der Auf3enwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachauf3enhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe ist die
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &ufRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

(SA2)

(SA2)

(H 3) Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
—einschnitten sowie fir Nebengiebel.
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(SA1)

(SA2)

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze auf Grundstiicken an
offentlichen  StraBen durfen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der
straRenzugewandten Seite des Hauptgebaudes nicht errichtet werden.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit je einer
Wohneinheit und je Doppelhaushélfte mit je einer Wohneinheit festgesetzt.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - festgesetzte
Sichtflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

In den festgesetzten Sichtflaichen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
Hohe von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahn des zugehdérigen Strallenabschnittes
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer
Kronenansatzhohe von 2,50 m.

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden festgesetzten Flachen -
Wourzelschutzbereich von Baumen (WS), Wurzelbereich von nach §18 NatSchAG M-
V geschitzten Einzelbaumen - sind Nebenanlagen und Garagen unzuldssig. Der
Wourzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes zuziglich 1,50 m.
Der Ausbau der Stral3en im Bereich des Wurzelschutzbereiches von Baumen (WS),
Wourzelbereich von nach 818 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbaumen, ist nur in
teilversiegelter Ausbauweise zulassig.

Der Ausbau (Bodenaushub, Versiegelungen, Befestigungen) der Umfahrt am
Regenwasserriickhaltebecken im Bereich des Wurzelschutzbereiches von Baumen
(WS), Wurzelbereich von nach 818 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdaumen, ist
unzulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Flachen werden zugunsten der Allgemeinheit bzw. Anlieger und zugunsten der
Ver- und Entsorger festgesetzt. Ausnahmsweise sind Abweichungen von den
festgesetzten Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulassig, wenn es zu einer
anderen Parzellierung der Grundstiicke kommt.

Abweichungen sind nur hinsichtlich der Lage und nicht hinsichtlich der Breite der
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulassig. Die maximale Abweichung zur
Lage der Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte darf 2,00 m nicht
Uiberschreiten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Aufschittungen sind nur fir die gesondert umgrenzte Flache zulassig.
Aufschittungen sind nur zur Angleichung der Gebaude an das naturliche Gelande
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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FESTSETZUNGEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

BAUKORPERAUSBILDUNG
Anbauten dirfen die vorhandene Traufhohe nicht Uberschreiten. Die Breite der

Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebdudeseite betragen. Als Anbauten sind
zum Belsplel Wlndfange und Erker SOWIe Wlntergarten zulassig. Bie-Breite-dieser

Balkone smd zuIaSS|g wenn deren Brelte nicht mehr als 2/3 der jeweiligen
Gebaudeseite betragt.

Terrassenlberdachungen und Balkoniberdachungen sind nur als einziehbare
Markisen zulassig.

AUSSENWANDE

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker,
ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen. Kombinationen der
Arten der Wandgestaltung sind zuldssig. Zulassig sind auch AulRenwédnde aus
Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen oder geputzten Wandflachen
(Farbfestsetzung wie vor). Holzverkleidung ist an der Fassade als partielle
Holzverkleidung mit einem Holzanteil von maximal 50 % je Gebaudeseite zulassig in
Verbindung mit Fachwerk, Mauerwerk, geputzten Auf3enwandflachen und in den
Farben weil3, grau, blau, rot, holzfarben, grin.

Die Gebaudesockel fur Hauptgebaude sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker
oder als geputzte Sockelbereiche — weil3, grau oder beigefarben — herzustellen. Die
Sohlbanke fiur Hauptgebaude sind aus Naturstein, ziegelrotem Klinker, Holz oder
Zinkblechen oder in naturfarbenem Aluminium herzustellen.

Glasbausteine dirfen an AufRenwanden, die zur offentlichen StraBe bzw. den
Erschliel3ungsflachen gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fur Nebengebaude sind AuRenwénde vollstandig als Holzkonstruktion zuléssig.

DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Gebietes nur als rote Hartdacheindeckung
oder in Reet erfolgen. Die Dachneigungen der Gebaude dirfen maximal 60° fir
reetgedeckte Gebaude und maximal 46° flr Ubrige Gebéude nicht tberschreiten. Im
gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel, Walm- oder
Krippelwalmdacher sowie sogenannte Eulenlochdacher fiir die Hauptgebaude
zulassig. Pultdacher sind unzulassig. Symmetrische Dachneigungen / symmetrische
Dacheindeckungen diirfen ungleichschenklig ausgebildet werden.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, wie zum Beispiel Windfange, Erker, Veranden,
sind abweichend Pult- und / oder flachgeneigte Dacher zulassig. Dachgauben sind in
Form von Schleppgauben FIedermausgauben oder Satteldachgauben zulassig.

Gaube darf 1/3 der Trauflange fur Harteindeckungen nicht Uberschreiten. Die
Gesamtbreite aller Gauben fur Harteindeckungen darf 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten. Die Breite einer Gaube darf 2/3 bei weicher
Bedachung in Reet nicht Uberschreiten. Zu den Ortgangen ist ein Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache
sind unzulassig. Liegende Dachfenster sind nur auf den der StralRe bzw. den der
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesicherten ErschlieBungsflache abgewandten
Gebéaudeseite zulassig. Zwischen der Traufe und dem Ful3punkt der Gaube muissen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Die Firste von Giebelgauben und die
Ansatze der Bedachungen von Schleppgauben muissen mindestens 2
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Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes liegen. Fir Reet sind entsprechende
Abstande vorzusehen Frontlsplze und Zwerchglebel smd zula33|g

(SA2)

Die Déchneigung fur Nebengebaude ist entsprechend der Vorgabe der
Nutzungsschablone auszubllden

(H4) Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten
und —einschnitten, Nebengiebel und Anbauten.

4. FASSADENOFFNUNGEN

(SA2) Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende
Fensterformate dirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten deutlich in
stehende Formate unterteilt werden. Glasflachen mit einer GroRe Uber 0,75 m2 sind
durch Pfosten, Kampfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind adr echte konstruktive
Sprossen, und aufgesetzte und aufgeklebte Sprossen zulassig. Innenliegende
Sprossen sind unzul&ssig.

Fenster und Tiren sind nur aus Holz und in den Farben weil3, griin, blau, grau, rot
und natur zulassig.

(SA2) Ausnahmen—von-diesen—Regelungen Andere Formate sind im Einzelfall zulassig,
wenn sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (zum Beispiel zur ausreichenden
Belichtung von Giebelwohnungen im Dachgeschoss).

(SA2) Windi3 iy : ; ;

5. ELOXIERUNGEN UND METALLIC-EFFEKTE

Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuRenwandflachen, Fenstern und Tiren sind
unzulassig.

6. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere Details
nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer
GroRe von maximal 0,30 x 0,60 m2 erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht.

Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen Gréf3e von 2,00 m? sind nur als
Informations- bzw. Orientierungstafel und nur unmittelbar an der Einfahrt in das
Ferienhausgebiet zuldssig. Die Standorte sind in der Planzeichnung als Flachen fur
Nebenanlagen — Informationstafel (IT) festgesetzt.

7. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zum o&ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieRungsflachen hin
sind als Hecke oder Natursteinmauer oder in Kombination von Hecke und
Natursteinmauer mit einer maximalen H6he wvon 1,50 m, bezogen auf die
Fahrbahnhohe der zugehdrigen ErschlieBungsfliche bzw. der angrenzenden
offentlichen Flache, zuldssig.
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BEFESTIGUNG VON FLACHEN

Als Befestigungsarten fur die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstiicken
sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker
zu verwenden. Zuldssig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken.

Die Zuwegungen und Befestigungen der privaten Grundsticke zur privaten
ErschlieBungsflache hin, die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert ist, sind
gleichartig wie diese ErschlieBungsflache zu befestigen.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte fur Abfallbehalter sind gartnerisch einzubinden.

In Einmindungen der privaten PlanstraRen C1, C2 und C3 in die Planstral3e A, und in
Einmindung von privaten-StraRen-Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in die éffentliche
StraRe—Planstrallen A und D3, werden Millbehélterbereitstellungsplatze fur die
Entsorgung durch das Miillentsorgungsunternehmen festgesetzt.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1
bis 11.9 verst6f3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 und kann mit
BuRgeld im Sinne des § 84 Abs. 3 LBauO M-V geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur Anpflanzungen sind ausschlieZlich heimische standortgerechte Gehdlze geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Straucher- 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Hain-Buche (Carpinus betulus),

Baume 2. Ordnung Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
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2.1

3.1

Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).

Obstbaume, alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens Frihe
Herzkirsche“.

Straucher Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Zur Betonung von einzelnen Bereichen sind in Erganzung der Pflanzliste unter 111.1.1
zulassig Scharlach-Rosskastanie (Aesculus carnea “Briotii’),
Ess-Kastanie (Castanea sativa).

Innerhalb der Gebiete SO/FH1 und SO/FH2 sind je 500 m2 Grundsticksflache
2 Baume gemalf Pflanzliste unter Ill.1.1 anzupflanzen.

Innerhalb des Gebietes SO/FH8 sind 3 Einzelbdume (Baume 1. oder 2. Ordnung)
gemaR Pflanzliste unter 1ll.1.1 anzupflanzen. Die Baume sind in eine unversiegelte
Pflanzscheibe von mindestens 12 m2 zu pflanzen. (Kompensationsmafinahme KM5)-
im Plan gekennzeichnet.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der Sondergebiete sind als zwei- bis dreireihige Hecke auszubilden und
dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Geholze
der in 1ll.1.1 genannten Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden. Die Gehdlze sind
in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen. (Kompensationsmaflinahme KM2)

Fur die festgesetzten Einzelbaume sind Geholze, Baume 2. Ordnung gemal
Pflanzliste unter 111.1.1 zu verwenden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume und Gehdlzbestdnde sind
dauerhaft zu erhalten und =zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich
nachzupflanzen.

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Obstwiese“ sind als extensive
Wiese zu entwickeln. Auf den Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr
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unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Es ist grundsticksbezogen je angefangener 75
m2 Wiesenflache ein einheimischer und standortgerechter Obstbaum alter Sorten
gemalR Pflanzliste unter 111.1.1 zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen
(KompensationsmaRhahme KM3)- im Plan gekennzeichnet.

Die offentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Sichtschutzpflanzung® sind als
mindestens dreireihige Hecke herzustellen und dauernd zu erhalten. Es sind
ausschlieBlich heimische und standortgerechte Straucher gemafd Festsetzung I11.1.1
zu verwenden. Auf die Verwendung von Baumen 1. und 2. Ordnung ist aus
artenschutzrechtlichen Grinden zu verzichten. Die Gehélze sind in einem
Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Nicht
bepflanzte Flache ist als Krautsaum zu entwickeln (Kompensationsmalinahme KM4)-
im Plan gekennzeichnet.

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese, mit

(SA1) Spielbereich® und der Zweckbestimmung ,Obstwiese, ohne Spielbereich® sind als

parkartiger Obstbaumbestand zu entwickeln. Die gestalterische Aufwertung der
Flachen durch Zierpflanzen, mit Ausnahme von Baumen und Grof3strauchern, ist
zulassig. Es ist je angefangener 75 m2 Wiesenflache ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemaf Pflanzliste unter Il11.1 zu pflanzen.
Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese, mit
Spielbereich® ist die Anlage von Spiel- und Kommunikationsbereichen zulassig.
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese, ohne
Spielbereich® am Regenwasserriickhaltebecken ist die Herstellung von
Kommunikationsbereichen zulassig, jedoch ist die Herstellung von Spielbereichen
unzulassig.

4.1

4.2

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MinimierungsmalRnahme M1

Zum Schutz einer UbermafRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten und Falter sind im gesamten Plangebiet geeignete Lampen,
z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) und keine HQL-
Lampen, zu verwenden.

MinimierungsmalRnahme M2

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnamen® anzuwenden. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe
des Geholzes zuziglich 1,50 m. Zum Schutz von nach § 26a LNatG M-V geschiitzten
Einzelbdume sind Nebenanlagen und Garagen innerhalb der Sondergebiete -
Ferienhausgebiete gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO nur aul3erhalb des Wurzelbereiches
dieser geschitzten Baume zulassig.

Der Ausbau der Stral3en im Bereich des Wurzelschutzbereiches von Baumen (WS),
Wourzelbereich von nach 826a LNatG M-V geschiitzten Einzelbdume, ist nur in
teilversiegelter Ausbauweise zulassig.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

Minimierungsmaf3nahme M3
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautatigkeiten zeitlich
auf 6 bis 22 Uhr zu begrenzen.

Minimierungsmaf3nahme M4

Im Bereich der Wendeanlage am Regenwasserrickhaltebecken sowie an den
ErschlieBungstrassen dstlich vom Regenwasserriickhaltebecken ist zur Minimierung
der Beeintrachtigungen der Artengruppe der Amphibien auf die Verwendung von
Hochborden zu verzichten.

Minimierungsmaf3inahme M5

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppe der Brutvdgel sind bis zur
Sicherung der ErschlieBung wahrend des Zeitraumes vom 01.04. bis zum 01.07.
keine Baumassnahmen durchzufihren.

Minimierungsmaf3nahme M6

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppe der Rast- und Brutvdgel
sind die privaten Grundstiicksflachen zum Schutz vor freilaufenden Hunden
einzuzaunen.

KompensationsmalRinahme 1- KM 1

Innerhalb des Bebauungsplanes sind au3erhalb der Grinflachen und des SO-FH 8 —
Gebietes 88 Baumpflanzungen gemaf3 Festsetzung Ill.1.1 im Bereich der Bau-, und
StralBenflachen und Flachen fiir Versorgungsanlagen durchzufiihren und dauerhaft
zu erhalten.

KompensationsmalRnahme 2- KM 2

Die innerhalb der Sondergebiete festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen (nicht
gesondert umgrenzt als Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) sind als zwei- bis dreireihige Hecke
auszubilden und dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieRlich heimische und
standortgerechte Gehdlze gemald Festsetzung Ill.1.1 zu verwenden. Die Gehdlze
sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen.

KompensationsmafRnahme 3- KM 3

Die innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese*
festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind gemaR Festsetzung 111.3.1 anzulegen und zu
entwickeln.

KompensationsmalRnahme 4- KM 4

Die innerhalb der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
»Sichtschutzpflanzung® festgesetzten Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemaf Festsetzung 111.3.2
anzulegen und zu entwickeln.

KompensationsmafRnahme 5- KM 5
Innerhalb des SO-FH 8- Gebietes sind 3 Baumpflanzungen gemalR} Festsetzung
[11.1.1 durchzufihren und dauerhaft zu erhalten.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaf § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemall DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren koénnen.
Dadurch werden Verzdégerungen der Baumafl3nahmen vermieden.

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Fur das Plangebiet liegen dem Landkreis Nordwestmecklenburg keine Erkenntnisse
Uber das Vorliegen von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes vor. Mit dieser Auskunft des Landkreises wird keine
Gewahr fur die Freiheit der Flache von Altlasten oder altlastverdéachtigen Flachen
Ubernommen. Sollten wéhrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder
altlastverdéachtige Flachen, erkennbar an unnatrlichen Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens, oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.d. (schadliche
Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehdrde unverziglich nach Bekannt werden
zu informieren.

MUNITIONSFUNDE

Dem Munitionsbergungsdienst (MBD) des Landes Mecklenburg-Vorpommern liegen
keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel fiir das Plangebiet vor. Aus Sicht des MBD
bestent derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen
Erfahrungen ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch in fir den MBD als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchfiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstidnde oder Munition gefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverztglich den
ortlichen Ordnungsbehotrden anzuzeigen.
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ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz KrwG zur ordnungsgeméfRen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die
nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend KrwG durch einen zugelassenen
Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle
durfen gemanR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustdndigen
Behdrde, Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemaf § 13 BBodSchG
die notwendigen Maflnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfilllung dieser Pflichten ist
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus
ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MalRnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumalRnahmen
verhaltnismagig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu
gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fur
den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fir den
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis.

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Herstellen einer Sukzessionsflache auf dem Flurstiick 164/2 der Flur 1 in der
Gemarkung Rosenhagen (EM 1)

Auf dem Flurstiick 164/2 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen sind 15.540 m2
Ackerflache Uber freie Sukzession als Waldbereich zu entwickeln. Entlang der
aulReren Begrenzung der Malnahmenflache ist eine 3-reihige Heckenpflanzung
herzustellen. Initialpflanzungen auf 10 % der verbleibenden Sukzessionsflache sind
zulassig. Es sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Gehdlze gemaf
Festsetzung 111.1.1 zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,20 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht bepflanzte
Flache ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Vorhandene Entwasserungsgraben
sind zu verschlieBen, so dass der natlrliche Wasserhaushalt auf der Flache
wiederhergestellt wird. Die MaRRnahmeflache ist durch einen Wildschutzzaun tber
einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren zu sichern.
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Erdverlegung eines Bereiches der 20 kV- Freileitung im Bereich der Flurstiicke
150, 153 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen (EM 2)

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Asungsflaichen von Rastvégeln durch
das Bauvorhaben ist die 20 kV- Freileitung innerhalb der stérungsfreien Bereiche (ca.
280 m) nordlich der KreisstraRe K3, im Bereich der Flurstiicke 150, 153 der Flur 1 in
der Gemarkung Rosenhagen, erdzuverlegen. Die dazu notwendigen Abstimmungen
mit dem Versorgungstrager und den Eigentiimern wurden gefihrt.

Lageplan der externen
KompensationsmaBnahmen
EM1,EM2und EM 3

\ BEBAUUNGSPLAN NR.21
@ DER STADT DASSOW

Baumgfanzung in Zusammerhan
mitder Abnahme eines geschitzten
Einzelbaumes (§27 LNatG M-V)

EM3- 4 Baumpflanzungen

Gemarkung Rosenhagen

Flr 1

Flurstick 1642
EM1- Sulgessionsfiache

Gemarkung Rosenhagen
Flur 1

EM 2- Erdvedequng
vorhandener 20KV-Uberlandieitung)
Gemariaung Rosenhagen, Flur 1
Flurstixcke 150 und 153

Flurstiick 1642

Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Ortslage Rosenhagen (EM 3)

Zum Ausgleich der Eingriffe, die mit der Realisierung der Planung innerhalb des
Gebietes SO/FH8 entstehen, sind in Verlangerung der Baumreihe auf dem Flurstiick
164/2 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen 4 Baumpflanzungen durchzufiihren.
Es sind standortgerechte, einheimische Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, 3 x
verschult mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu verwenden. Die Baume sind in
eine unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m? zu pflanzen. Diese
Baumpflanzungen sind im Zuge der ErschlieBung herzustellen.

Sicherung der Realisierung der externen KompensationsmalRnahmen

Die Sicherung der Realisierung der externen Kompensationsmaf3nahmen EM 1,
EM 2 und EM 3 ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahme im Zusammenhang mit der
Naturschutzgenehmigung vom 22.04.2009

Als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme ist ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang 16 — 18 cm, 3 x verschult, Hochstdmme) an der
Gemeindestralle sudostlich von Rosenhagen in Verlangerung der vorhandenen
Baumreihe zu pflanzen. Der Standort der Anpflanzung ist in der Ubersicht
gekennzeichnet. Der Baum ist mittels Dreibock zu sichern. Es ist ein
Einzelstammschutz gegen Wildverbiss vorzunehmen. Die Regelung der Zahlung des
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Ausgleichsgeldes erfolgt durch die Stadt im stadtebaulichen Vertrag. Die Ausgleichs-
und Ersatzpflanzung ist in der Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu
ersetzen. Die Ausgleichs- und Ersatzpflanzung ist der unteren Naturschutzbehdrde
anzuzeigen. Die Fallung ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis 14. Marz zulassig. Die
Ubrigen Anforderungen der Naturschutzgenehmigung sind zu beachten.

LAGEFESTPUNKT DES AMTLICH GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES

Durch das Landesamt fur Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern wurde die
Lage eines Lagefestpunktes westlich des Plangebietes mitgeteilt. Dieser ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. In der Ortlichkeit sind Festsetzpunkte durch
entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet. (,vermarkt").

Durch das Landesamt wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben, Gber die im
Bedarfsfall eine gesonderte Information erfolgt. Im Bedarfsfall, z.B. im Zuge von
BaumafRnhahmen, ist das Landesamt zu beteiligen.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes M-V — Vermessungs- und Katastergesetz
(VermKatG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002 (GVOB1 M-V
S. 524) gesetzlich geschitzt.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ DES FFH-GEBIETES, VON FFH —ARTEN UND DER
FFH- LEBENSRAUMTYPEN

Die Kontrolle und Umsetzung der nachfolgenden MaRnhahmen erfolgt durch die Stadt
Dassow durch Satzungen bzw. durch stadtebauliche Vertrage mit den Verursachern.

Zum Schutz des Fischotters sind Hinweisschilder in Verbindung mit
Geschwindigkeitsreduzierungen bei Einsetzen der Dammerung an potentiellen
-Kreuzungspunkten® entlang der K 45: nérdlich von Pétenitz und an der Querung K
45 mit der Harkenbéakmuindung zu errichten. Die MalBhahme ist nach Inbetriebnahme
der ersten Ferienhauser umzusetzen.

Das Angebot sanitarer Einrichtungen ist im Bereich des Strandzuganges 4
entsprechend des Bedarfes zu erweitern, um Trittschaden in FFH- LRT zu mindern
und Nahrstoffeintrage, land- und wasserseitig zu vermeiden. Eine ErschlieBung fir
sanitdre Anlagen innerhalb stérungsempfindlicher Biotope ist auszuschlieBen. Die
Mafnahme ist nach Inbetriebnahme der ersten Ferienhduser umzusetzen.

Eine Strandberaumung ist nur als manuelle Millbeseitigung zuldssig. Auf eine
Entfernung der Strandablagerungen wird verzichtet. Der naturnahe Charakter des
Strandes ist zu erhalten.

Fur die Steilkiistenbereiche ab 50 m dstlich des Strandzuganges 4 von Rosenhagen
bis zum Ende der Steilkiste ist nur das Spazierengehen entlang der Wasserlinie
sowie die Badenutzung zuladssig. Die Sperrung der Strandflachen ist mit einer
Beschilderung am Strandzugang 4 und direkt am Strand vorzunehmen. Im Bereich
der Strandzugéange 4 und 6 werden dazu Informationstafeln tGber die Bedeutung des
Schutzgebietes und entsprechende Verhaltensregeln aufgestellt. (Dafir kdnnten
auch sanitdre Anlagen oder Umkleidekabinen als Texttrdger genutzt werden). Die
Mafnahme ist mit Baubeginn umzusetzen.

Zur Gewahrleistung eines effektiven Schutz der Steilklistenabschnitte ist die
Nutzung des Strandzuganges 5 durch dichte Anpflanzungen aufzuheben. Die
Mal3nahme ist mit Baubeginn umzusetzen.
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Im Zusammenhang mit dem Schutz und dem Nutzungsausschluss fur die
Steilklistenbereiche ist eine Verlagerung des Hundebadestrandes zwischen den
Strandzugéngen 4 und 6 erforderlich (Aufenthalt und Liegen von Hund und Halter)
erforderlich. Die MaRhahme ist mit Baubeginn umzusetzen.

Die Errichtung zusatzlicher Strandzugange ist unzulassig

Die Durchsetzung und Kontrolle der Umsetzung und der Einhaltung der
Nutzungsrestriktionen erfolgt durch die Stadt Dassow in enger Zusammenarbeit mit
dem Ordnungsamt des Amtes Schdénberger Land. Erforderlich sind ganzjahrige
regelmafige Kontrollen.

MONITORING

Vor Baubeginn ist eine Erfassung und Bewertung der FFH-LRT : 1210 Einjahrige
Spulsdaume , 1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande, 1230 Atlantik-Felskisten
und Ostsee-Fels- und Steil-Klsten mit Vegetation, 2110 Primardinen, 2120
Weilldinen mit Strandhafer Ammophila arenaria und 2130 Festliegende
Klstendinen mit krautiger Vegetation (Graudinen) im betrachteten Strandabschnitt
vorzunehmen und zu dokumentieren. Die Ergebnisse sind der unteren
Naturschutzbehotrde zu Uberreichen. Zu bericksichtigen sind der Erhaltungszustand
und die Flachenausdehnung der FFH-LRT. Im Rahmen der Aufnahmen zu den
FFH-LRT ist auch die vorhandene Strandnutzung zu prifen und zu dokumentieren,
um die aktuelle Strandnutzung Uber langere Zeitraume darstellen zu kénnen.

Nach Umsetzung des Vorhabens (dass heil3t mind. 50% der geplanten Bebauung
missten realisiert sein), ist drei Jahre lang 3x jahrlich (Frihjahr, Sommer,
Spéatherbst) je eine Erfassung und Bewertung der o.g. FFH-LRT im betrachteten
Strandabschnitt vorzunehmen und zu dokumentieren. Zu berlcksichtigen sind der
Erhaltungszustand und die Flachenausdehnung der FFH —LRT. Im Rahmen der
Aufnahmen zu den FFH-LRT ist auch die vorhandene Strandnutzung zu prifen und
zu dokumentieren, um die aktuelle Strandnutzung Uber langere Zeitraume darstellen
zu kénnen.

Fuhren die MafBnahmen des Nutzungsausschlusses entlang der Steilkiste zur
keinen Verbesserungen insbesondere der FFH- LRT: 1210 Einjahrige Spillsaume
und 1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande und sind fur die benannten FFH-
LRT im betrachteten Strandabschnitt erhebliche Verschlechterungen, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes fuhren, zu verzeichnen, sind
weiterfuhrende MaRnahmen zum Schutz der FFH LRT erforderlich, die ebenfalls
durch ein dreijahriges Monitoring zu prifen sind.

Im Rahmen des Monitoring ist weiterhin zu prifen, ob eine positive Entwicklung der
FFH-Lebensraumtypen eine Reduzierung von Vermeidungsmalnahmen (zum
Beispiel Nutzungsausschluss) zulassen wirde. Damit soll die tatsachliche
Notwendigkeit der im Rahmen der FFH- VU festgelegten MalRRnahmen gepruft
werden.
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2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 21 der Stadt Dassow
Hier: Antrag auf Genehmigung vom 28.01.2013 - Eingang am 12.02.2013

Die von der Stadtvertretung der Stadt Dassow am 19.12.2012 beschlossene 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 fir den Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferienhduser und
dffentlicher Parkplatz dstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen” wird geman § 10 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414) in der am Tag der Genehmigung giltigen Fassung, mit nachfolgenden
Hinweisen

genehmigt.

Hinweise

1. Unter Pkt. |.1. Unterpunkt 4 wurde im Genehmigungsexemplar vergessen ,Finf® zu
streichen bzw. wegzulassen. Der Plan ist enisprechend dem Festsetzungswillen
redaktionell anzupassen.

2. Die Festsetzung I. 3. wurde unter Pkt. 3 zur Héhenlage aufgenommen. Das heildi die
Festsetzung steht im Zusammenhang mit den MaRbestimmungsfakioren des § 16
BauNVO. Dieser Rechisbezug ist zur Eindeutigkeit aufzunehmen.

3. Unter Pkt. 1.3 wurde ergénzend die Festsetzung aufgenommen, dass die festgesetzie
Traufhdhe nicht fur Traufen van untergeordneten Dachaufbauten und Gebiudeteilen
{z. B. Krippelwalm, Quergiebel, efc.) gilt. Da es in der Vergangenheit immer wieder
Streitigkeiten zwischen Antragsteilern, Gemeinde und Baugenehmigungsbehdrde in der
Auslegung solcher Festsetzungen gab, empfehle ich die Begriffe -uniergeordnete
Gebéudeteile und untergeordnete Dachaufbauten- in der Festsetzung zu erldutern.
Nach der géngigen Kommentierung und Rechtsprechung sind als untergeordnete Teile
in diesem Sinne Gebaudeteile anzusehen, wenn sie selbst keine oder nur wenig
nutzbare Fidche haben und sich ihre Funktion darin erschipft, entweder die dahinter
liegenden R&ume zu belichten bzw. deren Raumwirkung zu steigern oder als
Gestaltungselement die Fassade zu gliedern. Zusaizlich gewonnene Nutzflache kann

Verwaliung des Landkreises Nordweastmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz VWismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift:23970 Wismar » Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
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daher ein Indiz daflir sein, dass ein Gebaudeteil nicht mehr untergeordnet ist. So auch in
der Auslegung zu § 23 Abs. 2 und 3 Satze 2 BauNVO. Andernfalls sind diese nach Art
und Umfang zu bestimmen, um dem Bestimmtheitsgebot zu entsprechen. Die
Gemeinde benennt als untergeordnete Gebaudeteile (Quergiebel, Krippelwalm etc.) Ich
empfehle fur den Quergiebel die Synonyme Zwerchgiebel und Fontispiel} aufzunehmen,
um Ubereinstimmung zu den &rtlichen Bauvorschriften herzustellen und den Quergiebel
zudem als einen unmittelbar auf der Wand aufsitzenden Dachausbau zu definieren.
Krippelwalm ist eine Dachform und kein “Gebaudeteil” und von daher zu streichen.

4. Im letzten Satz unter Punkt 1.3, wurden die zuvor gefassten Festsetzungen
zusammengefasst. Da es in den Festsetzungen einen Unterschied zwischen
Dachaufbauten, Gebaudeteilen und Anbauten gibt, missen sich diese auch in dieser
Festsetzung wiederfinden und nicht wie hier geschehen die Anbauten als Beispiele flr
die Gebaudeteile aufgezahlt werden.

Die Genehmigung ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich, das heillt entsprechend der
Hauptsatzung der Gemeinde, bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und Mangeln in der
Abwagung, sowie deren Rechtsfolgen unter Bezug auf §§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg Vorpommern hinzuweisen.

Ich bitte um Ubersendung einer Kopie der Bekanntmachung, einschlieRlich einer ausgefertigten
Planzeichnung und der Begriindung. Die Verfahrensakte sende ich in der Anlage zu meiner
Entlastung zurlick. Ein Genehmigungsexemplar nehme ich zu meinen Unterlagen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftiich oder zur
Niederschrift bei der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg, Rostocker Str. 76, in
23970 Wismar oder Bérzower Weg 3, in 23936 Grevesmuhlen Widerspruch erhoben werden.
Gegen diesen Bescheid kann auch innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim
Verwaltungsgericht Schwerin, Wismarsche Strafle 323a, 19055 Schwerin schriftlich oder zur
Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéaftsstelle erhoben werden.

Die Klage ist gegen die Landréatin des Landkreises Nordwesimecklenburg zu richten.

Im Auftrag

SB Bauleitplanung

Anlage
1 Verfahrensordner
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SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER STADT DASSOW
FUR DEN ORTSTEIL ROSENHAGEN / SONDERGEBIET FUR FERIENHAUSER UND
OFFENTLICHER PARKPLATZ OSTLICH DER GEWACHSENEN ORTSLAGE ROSENHAGEN

SATZUNG OBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER STADT DASSOW
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Plachen fur Versorgungsaniagen
Regenwesserrickhaliebecken

Trelo

GRUNFLACHEN

Grinfische

LT_] privete Grinkache

oifentiche Grintische

Sentschutzplienzung

[s] Oostwiese
sk) —F1 Speprer
sh) B Obstwiese, oe Spiebereich
S“) Oostwiese, mt Spiebereich

- FLACHEN FUR AUFSCHUTTLNGEN

sh1) 8 ] Flschen fur Auschittungen

ANPFLANZLNG VON BAUVEN, STRAUCHERN SOWE
BADUNGEN FUR DE ERHALTUNG VON BAUVEN,
UND STRAUCHERN

Ungrenzung von Fldchen zum Arpfienzen von Béumen,
StrBuchern und sonstigen Bephianzungen

Fischen fanz Baumen.
ST sonsionn Bepharien
- bei schmale Flachen

SONSTIGE PLANZECHEN

Fischen ki wd
Ungennrg von Nebenaniegen

I. FESTSETZ
LICHEN ANL.

DN 45"

Beretstehngspiaize fir Mubehaiter

Informationstafel

Mt Geh-, Fahr- und Letungsrechten zu belastende
Flachen

der Flichen, de der Bebeuung freizuhst
o ik R o ] -
der de oer Freizunall
eapg der Fichen. de von o Bebasng ien
86 schnaien Flachen entféll de Sgnetur.
enz. unterschiedicher Nut; 8. von =
e o iy ol

gebalen, oot Abgrenzing des Mies cer

Grenze ces riurichen Gelungsbereiches der Sgizung
ber s 1_Anderung des Bebeungspianes Nr. 21
Gor Stadt Dessow

Temereich der Sel
planes Nr. 21 cer

Hoherbezugspunkt, z8. 19,80m U. HN

TLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

Dechneigung. hier von 40° bis 48"

Rchigudagen
Per. 9 (1) 1 BauGB

Por 9 () 24 BaGB

Par. 9 (0 6 Ba8

Per. 9 (0 17 BauGB

Per. 9 (0 4, 22 BasGB

iber de 2. Af ce -
{per de 2. Knderung ces Bebauungs

AL&\IE%?I 0zﬁuri AUBEREN GESTALTUNG VON BAU-
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 Abs. 1LBau0 M-V)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[
@

Flrsticksgrenze, Fursticksnummer
vorhandena Gebude, Wohngebiiude /Nebengebude
geplante Gebéude

Kinitg enifelence Derstekng, zB. Nebengebsude
%ﬂmﬁuw B cberrdsche Leitung,
Bemalung in Metern

mdgiche Anordnung von Parkplétzen

Bezeichnung der Baugebiele mt laufender N

in Aussicht genommene Grundstiickslekngen
Schidreieck

beispehalte Anplienzung von Enzebiumen
Legelestpunki des Landesvermessungsantes
Kemnzeichoung von Wegen inerhal Grinfischen

geplenter Stendort fur Buswertehduschen
Mibehater sammeiplalz

Kemzeichnung der Anderungen i Plen nach Ifd. Nr.
Kemuzei on Anderungen gens Satzung iber
S Ry s B RIS Setea

Kennzeichnung von Anderungen gems Satzung er
Ga 2 Anenihg es Briongs N 21 0
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