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Der Bericht der HFUK fir das Feuerwehrgeratehaus in Schonberg beméangelt u.a. fehlende
Umkleiderdume. Die derzeit in der Fahrzeughalle untergebrachte Einsatzkleidung muss in
geeigneten Raumlichkeiten einen neuen Platz finden. Dies bedeutet eine Trennung nach
Geschlechtern bei gleichzeitiger Spintaufstellung fir eine Schwarz/Weil3-Trennung.

Der Umkleideraum fur die Jugendfeuerwehr entspricht ebenfalls nicht den Forderungen der
UVV Feuerwehren i.V. mit der DIN 14092 T.1.

Auf der Grundlage dieser beiden Forderungen wurde ein Umbaukonzept entwickelt, welches
in 3 Abschnitte gegliedert ist.

In Abschnitt Anlage A werden Mangelpunkte benannt, die eine umgehende Abarbeitung
ermdglichen und einen geringen Kostenaufwand erfordern. Hierin ist auch die Beschichtung
des Hallenbodens enthalten.

In Abschnitt Anlage B wird die geforderte Schwarz-Weil3-Trennung nach Geschlechtern
umgesetzt. Die grundsatzliche Entwurfsidee besteht darin, die zwei ersten Stellplatze in der
Fahrzeughalle der Nutzung Sozialbereich zuzuschlagen. Um die 2 Stellplatzflachen wieder
zur Verfigung zu stellen, wird das Geb&ude in sidwestlicher Richtung erweitert.

Der Anbau nimmt die Kubatur des Sozialtraktes auf. Im Erdgeschoss entstehen 2 neue
Stellplatze, im Dachgeschoss zusatzlich erforderlicher Stauraum.

In Abschnitt Anlage C erfolgt der Umbau zur Herrichtung der ,schwarz-weifl3-Trennung®, wie
im oberen Absatz beschrieben. Hierbei werden Wegefiihrungen innerhalb des Gebaudes
neu strukturiert, so dass ein kreuzungsfreies Erreichen der Einsatzfahrzeuge durch die
Kameradinnen und Kameraden ermdglicht wird.

Der Vorentwurf beriicksichtigt die vorhandene Statik, so dass Raumstrukturen weitestgehend
erhalten werden kénnen und die Nutzungen darin entsprechend hergerichtet werden.

Im Bereich der Fahrzeughalle werden neue Wénde eingezogen. Die Grundsubstanz des
Gebaudes kann dabei erhalten werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Gemal der Kostenschatzung des Planungsbiiros betragen die Gesamtkosten aller
Mafnahmen inklusive der Planungsleistungen 1.011.000,00 €. Da es immer zuséatzliche
Bauherrenaufgaben, wie z.B. Vermessung oder Kosten fiir Ausgleichspflanzungen gibt,



sollte mit einem Kostenansatz von 1.100.000,-€ gerechnet werden.

Von den fir das laufende Haushaltsjahr bereitgestellten Mitteln ist beabsichtigt, die
Bodenbeschichtung in der Halle vorzunehmen. Desweiteren sind die Planerkosten fur den
Vorentwurf darin enthalten.

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung Schonberg beschliel3t:

auf Grundlage der vorgelegten Vorplanungsunterlagen vom 30.07.2025 und der darauf
aufbauenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung, vorbehaltlich der Baugenehmigung,
die Arbeiten zur Mangelbeseitigung des Berichtes der HFUK fiir die Feuerwehr Schénberg
als Umbau und Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses durchzufihren.

Es wird der Grundsatzbeschluss gefasst, die Vorbereitung und Durchfuihrung einschlief3lich
Zuschlagsentscheidung der gesamten BaumalRnahme an die Amtsverwaltung zu
delegieren. Die Zuschlagserteilung erfolgt durch den Blrgermeister und den 1.
Stellvertretenden Bilrgermeister.

Aufgrund der hohen Bedeutung der Baumafnahme soll nach Vorliegen der

Baugenehmigung und Fertigstellung der Ausfihrungsplanung umgehend mit der
Ausschreibung und anschliel3enden Baudurchfiihrung begonnen werden.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
1.100.000,00 € 60.000,00 € 00,00 € 00,00 €

FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrége 00,00 €
Anlage/n

1 50690 FFW Schonberg VE-3 Deckblatt, Inhalt 30.07.2025 (6ffentlich)

2 50690 FFW Schonberg VE-3 Planungskonzept 30.07.2025 (6ffentlich)

3 50690 FFW Schoénberg VE-3 Planunterlagen 30.07.2025 (6ffentlich)

4 50690 FFW Schonberg VE-3 Kostenschéatzung 30.07.2025 (6ffentlich)
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Freiwillige Feuerwehr Schonberg
Umbau und Erweiterung
Amtsstrale 10, 23923 Schonberg
- Planungskonzept zum VE3

Das Planungskonzept fiir den Umbau und Erweiterung der Freiwilligen Feuerwehr Schénberg sieht
vor die GesamtmafRnahme in drei Ausfithrungsabschnitten umzubauen und zu erweitern.

Eine grundsatzliche MaRnahme fiir die Umsetzung des Planungskonzepts ist, dass gewahrleistet wird
die Einsatzbereitschaft der FFW, wéhrend der Umbau- und den ErweiterungsmaRnahmen zu gewéhr-
leisten und aufrecht zu halten.

Diese 3 Schritte sind in den Anlagen A, B und C dargestellt (rot gekennzeichnet) und auf dem je-
weiligen Plan dokumentiert.

Die beigefigte Kostenschétzung zu den Abschnitten A — C wurde auf Grundlage der Vorplanungen
VE1 bis VE3 angepasst und fortgeschrieben.

Die Planungsschritte A — C sind Grundlage fiir die Gesamtplanung.

1. Planungs- und Ausfiihrungsabschnitt — Anlage A

Es ist geplant im 1. Abschnitt, die von der Unfallkasse Nord festgestellten Mangelpunkte, umzusetzen.
Die nachfolgend aufgefithrten Einzelpunkte beziehen sich auf den Bericht der Unfallkasse Nord.

AuBenbereich

zu Pkt. 2.1 - Verkehrswege

Wie aus dem Gesprach vom 14.10.2024 zu entnehmen ist, sind die angemerkten Punkte des Berichts,
zu den Aullenbereichen bereits in der Vorplanung.

zu Pkt. 2.2 - Turschwellen
Eine Gefahrenkennzeichnung sollte kurzfristig erfolgen und sind mit einem geringen Kostenaufwand
umzusetzen. Sie soliten im Zuge der UmbaumaRnahme, Eingénge, erneuert werden.

zu Pkt. 2.3 - Bodensenken
Ist dem Pkt. 2.1 — Verkehrswege zuzuordnen.

zu Pkt. 2.4 - Beleuchtung
Die Beleuchtung solite im Zuge der UmbaumaRnahme als ein gesonderter Punkt ausgearbeitet
und von der TGA geplant und iiberwacht werden.

zu Pkt. 2.10 — Stellplatzentwasserung
Ist dem Pkt. 2.1 — Verkehrswege zuzuordnen.

Gebdaude - Halle

zu Pkt. 2.11 — Unzureichende Tiirdurchgangshéhe

Das angesprochene Fenster- und Tiirelement ist im Zuge der UmbaumaRnahme komplett zu er-
neuern. Hier sind statische Nachweise, sowie Abbruch- und Rohbauarbeiten zu beriicksichtigen.
Geschatzte Kosten eines neuen Fenster- und Tiirelement, ein Planungselement der Gesamtplanung,
Alu — farbbeschichtet, werden mit ca. € 15.000,00 — brutto, beziffert.

HANDELSREGISTER RATZEBURG HRB 1547  GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER: DIPL.-ING. ARCHITEKT MIRCEA-GEORGE BELEA
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50690 FFW SCHONBERG — UMBAU UND ERWEITERUNG - PLANUNGSKONZEPT 2/3

Ein weiterer Punkt sollte im Planungsschritt A mit ausgefiihrt werden, und zwar ist es erforderlich,
dass der Bodenbelag der Halle eine neue Oberflachenbeschaffenheit erhalt.

Es ist festzustellen, dass die Bodenbelagsqualitat zurzeit zwischen R9 bis R10 liegt.

Der Bodenbelag ist mit einer Qualitat von R11 auszufihren.

Eine neue Bodenbeschichtung ist geplant, die durch Abtragen der alten Belagsschicht und durch
Aufbringen einer neuen VerschleiRschicht (R11) erfolgen soll.
Die Kosten werden mit ca. € 33.000,00 - brutto beziffert.

2. Planungs- und Ausfithrungsabschnitt — Anlage B

Im 2. Ausfilhrungsabschnitt wird vorgeschlagen das Feuerwehrgebdude um zwei Kfz-Stellplatze in
siid-westliche Richtung zu erweitern.

Die Planung sieht vor ein Satteldachgebaude mit ausgebautem Dachgeschoss, fiir Lagerzwecken
und Abstellflachen in Holzstédnderbauweise, mit Sektionaltoren und Oberlichtern in Alu-Ausfithrung,
farbbeschichtet und einer Notausgangstiir, giebelseitig, zu erweitern.

Eines der beiden Sektionaltore erhalt eine Schiupftir (Notausgang).

Es ist eine Geschossdecke, bestehend aus einer Brettstapeldecke, geplant.

Das Dachgeschoss wird tber eine giebelseitige, gerade, einlaufige Stahltreppe mit Zwischenpodest
erschlossen.

Die Kostenschatzung belauft fir diesen Abschnitt auf ca. € 589.000,00 — brutto.

In der Ausfiihrungsabfolge des 2. Abschnittes ist vorgesehen die freigewordenen Kfz-Stellplatze der
Halle zum Umkleidebereich fir Damen und Herren umzubauen.

Durch diese MaRRnahme kénnen, die sich in Bestandsgebaude kreuzenden Einsatzwege getrennt
werden.

Eine vollstandige Trennung der Einsatzwege und eine ,schwarz-weil* Trennung fiir Einsatzkleidung
kann erst im Zuge der Gesamtumbaumalnahme erfolgen.

Nach erfolgter Umsetzung des Planungskonzeptes sind die Mangelpunkte des Berichts der Unfall-
kasse Nord abgearbeitet.

zu Pkt. 2.5 — Unzureichender Stauraum

Ist dem Pkt. 2.1 — Verkehrswege zuzuordnen.

zu Pkt. 2.6 — Fehlende Umkleiderdume

zu Pkt. 2.7 — Trennung nach Geschlechtern

zu Pkt. 2.8 — Umkleideraum in der Fahrzeughalle

zu Pkt. 2.9 — Zusétzlich abgestellte Fahrzeuge im Stellplatzbereich

Bei der Planung zu VE3 wird ein zusatzlicher Abstell- und Lagerbereich, als Dachgeschoss oberhalb
der 2 neuen Stellplatze firr Einsatzfahrzeuge, geschaffen.

Das Dachgeschoss ist Uber eine gerade Stahltreppe, mit Zwischenpodest, am Giebel des Erweiter-
ungsbaus zu erreichen.

Durch eine Erhéhung der Drempel, Hohe 1,01m, entsteht eine Grundflache von 134,00 m? mit einer
lichten Raumhéhe von 2,50 m.

Im Zuge der vg. MaRnahmen ist geplant die vorhandenen Sektionaltore, durch neue, dem derzeitigen
Standard entsprechende Sektionaltore, zu ersetzen.
3. Planungs- und Ausfiihrungsabschnitt — Anlage C

Bedingt durch die bestehende Gebaudestruktur ist eine ,schwarz-weil" Trennung nach den gultigen
Vorschriften nicht ohne gréfRere UmbaumaRnahmen maglich.

HANDELSREGISTER RATZEBURG HRB 1547  GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER: DIPL.-ING. ARCHITEKT MIRCEA-GEORGE BELEA
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50690 FFW SCHONBERG ~ UMBAU UND ERWEITERUNG - PLANUNGSKONZEPT 3/3

In diesem Planungs- und Ausfiihrungsabschnitt kann die erforderliche und gewiinschte ,schwarz-
weill* Trennung im Erdgeschoss realisiert werden. Fur diese UmbaumaRnahme ist es erforderlich
zwei angestammte Stellplatze der Halle aufzugeben und durch Gestellung von Leichtbauwanden auf
den alten Hallenboden fiir die geplanten Umkleidebereiche Damen und Herren umzunutzen.

Die beiden Stellplatzflachen sind durch zwei Stellplétze in einem Erweiterungsanbau, als Fortfiihrung
des alten Hallenbereiches in stid-westliche Richtung, im Anschluss an die vorhandene Waschhalle, zu
realisieren. :

Der Hauptzugangsbereich fiir die Einsatzkrafte erfolgt Giber die alte Zugangstir im Traufenbereich der
Hallenfront zum Parkplatz. Uber diesen neuen Geb&udezugang sind die neu geplanten Umkleiden fir
Damen- und Herren zu erreichen. Ein kreuzungsfreier und getrennter Zugang Damen/Herren zu den
Umkleide- und Nassbereichen kann somit gewahrleistet werden.

Der Nassbereich Damen, ist unmittelbar die Damen-Umkleide angeschlossen.

Der Nassbereich fiir die Herren befindet sich an alter Stelle im Altgeb&ude und ist liber einen nicht
einsehbaren Flur zu erreichen.

Bei dieser Planung VE3 werden die vorhandenen NaRbereiche im Erdgeschoss nicht veréndert.

Die Jugendfeuerwehr, Madchen und Jungen, werden im ehemaligen Aufenthaltsraum im Erdgeschoss
untergebracht. Das ehemalige Biiro wird der Jugendfeuerwehr, als Schulungsraum zugeordnet.

Das Obergeschoss wird baulich nicht verandert. Die einzelnen R&dume erhalten lediglich neue Funk-
tionen.

Es entstehen neue R&ume wie z.B. Gemeinschaftsraum mit unmittelbarem Zugang zur Kiiche und
einem Lagerraum fiir Vorrate, ein Putzmittelraum, ein IT-Raum und ein Biiroraum fiir zwei Arbeits-
platze.

Der Nassbereich im Obergeschoss wird nur leicht veréndert. Es ist geplant den Zugang direkt vom
Flur zu errichten.

Bei der Planung wurde darauf geachtet, dass die NaRbereiche nach den UmbaumaRnahmen
weiterhin Bestand haben.
Vorhandene Anschluss- und Abgangspunkte werden weiterhin genutzt.

Im Zuge der Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen wird die gesamte gebdudeelektrische Anlage,
die Datenanlage und die Geb&udeiiberwachung tiberarbeitet und der Neuplanung angepasst.

Die Dachkonstruktion des Erweiterungsanbaus wird so ausgelegt, dass eine Solaranlage zu einem
spéateren Zeitpunkt installiert werden kann. Die Versorgungsleitungen fur die Anlage werden im Zuge
der Ausfithrung bereits vorinstalliert.

Aufgestellt:

egp
belea architekten gmbh

23909 Ratzeburg, den 30.07.2025
\

Lo, | € (3o ssperenes Dpaeie
(’4¥ HER i A 072 18
egp\)elceﬂé‘ rcfﬂtekten gmbh EWAL mices-geoige soesgom oo

Mircea-George Belea

Anlagen — Stand 05.06.2025

Erdgeschoss und Obergeschoss M 1:100

Schnitte und Ansichten M 1:100

Planungs- und Ausfiihrungsabschnitte — Anlagen A - C
Kostenschatzung, Stand: 19.06.2025

50690 FREIWILLIGE FEUERWEHR SCHONBERG — UMBAU UND ERWEITERUNG - ENTWURFSKONZEPT VE3 30.07.2025
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Rostocker Str. 76
23970 Wismar

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstellt am 06.06.2025

Gemarkung: Schtnberg (13 0286)
Flur: 1
Flurstuck: 412/4

Gemeinde:

Lage:

Schbnberg, Stadt (13 0 74 074)
Landkreis Nordwestmecklenburg

[ 5974600

| 5974500

Amtsstraie 10

U

[sssasassans

Fluriibersicht
Schénberg
1
Schénberg
2
33232600 | 33232700
20 30 Meter © Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommem

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Drilte oder Veréifentichung bedarf der Zusimmung der

zustindigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Venwendungen zu innendienstlichen
Mafstab 1:1000 Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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VERMESSUNGSBURO KERSTIN SIWEK

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

KanalstraBe 20, 23970 Wismar - Telefon: 03841/283200 - Telefax: 03841/213983 - email: info@vermessung-siwek.de

vereinfachter Lageplan im MaRstab 1: 500

Antragsnummer: 7189-00-9 Datum: 26.06.2025
Gebé&udeeinmessung Gemeinde: Schénberg, Stadt
Jugendclub Gemarkung: Schénberg
Amtsstralle 8a Flur: 2

M 1:500
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Freiwillige Feuerwehr Schénberg
Vorentwurf Umbau und Erweiterung

7

Amtsstrae 10, 23923 Schonberg
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Freiwillige Feuerwehr Schénberg

Umbau und Erweiterung - Umplanung Erd- und Obergeschoss

Kostenschatzung gem. DIN 276
(Ausgewiesene Betrége sind Bruttobetrdge

100 Grundstiick 0,00 €
200 Herrichten und ErschliefRen 0,00 €
300 Bauwerk - Konstruktionen 59,50% 601.500,00 €
400 Bauwerk- Technische Anlagen 23,74% 240.000,00 €
500 AuBenanlagen 4,95% 50.000,00 €
600 Ausstattung 2,57% 26.000,00 €
700 Nebenkosten 9,25% 93.500,00 €
1.011.000,00 €
A Vorrangige Umbau- und SanierungsmaRBnahmen
1. Ertiichtigung des Aullenbereiches
Kostenschétzung: brutto € 46.000,00
2. Erneuerung der Bodenbeschichtung (R11) in der Fahrzeughalle.
Kostenschatzung: 390,00 m? x 82,70 € = 32.250,00 brutto € 33.000,00
3. Austausch des Tiir- und Fensterelements - Halle (Durchgangshéhe).
Kostenschatzung: brutto € 15.000,00
Summe A € 94.000,00
B Neuplanung - Erweiterung des Bestandsgeb&dudes
1. Entwurf mit Kostenschatzung fiir einen Anbau mit 2 Stellplédtzen
fiir Einsatzfahrzeuge und Lagerflache im Dachgeschoss.
11,535 x 13,715 m = 158,21 m? BGF
Kostenschatzung: 158,21 m? x 1.850,00 € = 292,688,50 - gerundet  brutto € 293.000,00
Kostenschatzung: 158,21 m? x 1.350,00 € = 213.583,50 - gerundet  brtto € 214.000,00
2. Umbau der 2 freien Stellplatze zur Erweiterung, z.B. Sozialtrakt
10,00 x 13,365 m = 133,65 BGF
Kostenschatzung: 133,65 m? x 543,98 € = € 71.500,00 brutto € 82.000,00
Summe B € 589.000,00
C Umbau und Sanierung des Bestandsgebdudes
1. Umplanung ohne Geb&dudeerweiterung und Fahrzeughalle,
sowie im Erd- und Obergeschoss des Bestandsgebdudes
Entwurf mit Kostenschdtzung
EG 13,365 x 19,535 m = 261,09 BGF
Kostenschdtzung EG : 261,09 m? x 522,13 € = 136.322,93 - gerundet brutto € 136.000,00
Kostenschidtzung DG : 261,09 m? x 355,26 € = 92.754,84 - gerundet brutto € 93.000,00
2. Ausstausch von 4 Sektionaltoren, 4 x € 24.750,00 brutto € 99.000,00
Summe C € 328.000,00
Gesamtsumme €1.011.000,00

23909 Ratzeburg, den 25.04.2025

Uberarbeitet: auf Grundlage VE3 vom 30.07.2025
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