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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet am
Sandberg" der Gemeinde Selmsdorf
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf
26.09.2013 Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat am 25.10.2012 die Aufstellung der Satzung
Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.
Die vorliegende 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 bezieht sich auf Flachen der
rechtskraftigen 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7. Eine Realisierung des
dort festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Sporthalle” ist nicht mehr Planungsziel der
Gemeinde. Anstelle einer Sporthalle soll nunmehr eine Bolz- und Trainingsplatz errichtet werden.
Die an der Schule vorhandene Sporthalle wurde kostenaufwendig saniert, so dass in naher
Zukunft kein Sporthallenneubau erfolgen wird. Zur planungsrechtlichen Sicherung der neuen
gemeindlichen Ziele ist die Anderung des rechtkraftigen Bebauungsplanes erforderlich.Die
Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung zu
beschlieRen. Zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlaq:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf billigt den vorliegenden Entwurf der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 und den Entwurf der Begriindung dazu. Die Anlage ist
Bestandteil des Beschlusses.

1. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 einschlieRlich der Begriindung ist
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Gemaly § 13 Abs. 3
BauGB ist ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Bei der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist ferner mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
auliern kann.
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2. Die berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 13 Abs. 2 Nr.
3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber
die offentliche Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten der Plananderung einschl. erforderlicher Gutachten tragt die Gemeinde Selmsdorf

Anlage:
Entwurf 7. Anderung B 7

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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Gemeinde Selmsdorf - Satzung (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohngebiet am Sandberg” - Entwurf -

1. Einleitung
1.1 Planverfahren und Planungsziele

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
25.10.2012 die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnge-
biet am Sandberg” beschlossen.

Der Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 7 hat in den zurtickliegenden Jahren
bereits sechs rechtskréaftige Anderungen erfahren.

Die jlngste, 6. Anderung und Erganzung, wurde 29.10.2011 rechtskraftig. Das Ziel
der 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7 bestand darin, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um das bestehende Sonstige Son-
dergebiet "SO-Sport" zu erganzen sowie die Erweiterung des Funktionsgebaudes
innerhalb der vorhandenen Sportplatzanlage zu erméglichen. Im Bereich der Erwei-
terungsflache sind die Errichtung einer Skateranlage und der Bau eines multifunktio-
nalen Sportplatzes vorgesehen. Des Weiteren wurde im Norden der Erweiterungsfla-
che eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr/ Bau-
hof ausgewiesen. Die Umsiedlung der Feuerwehr aus dem jetzigen Gemeindezent-
rum in ein neues Feuerwehrhaus am Ortsrand sollte somit ermdglicht werden. Eben-
so sollten dem Bauhof hier neue Flachen zur Verfligung gestellt werden.

Hintergrund flr die Planung war, dass es sich bei der Gemeinde Selmsdorf um eine
in den letzten Jahren stetig wachsende Gemeinde im Ordnungsraum Libeck han-
delt. Es gibt verschiedene, lebendige Sportabteilungen im Ort mit zahlreichen Mit-
gliedern. Dementsprechend besteht ein wachsender Bedarf an ganzjahrigen Spiel-
und Trainingsmdglichkeiten. Im Ort leben auBerdem viele Familien mit Kindern.
Durch die geplante Skateranlage sollte das Freizeitangebot fiir Jugendliche und Kin-
der gestarkt werden.

Die vorliegende 7. And__erung des Bebauungsplanes Nr. 7 bezieht sich auf Flachen
der rechtskraftigen 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7. Eine
Realisierung des dort festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Sporthalle” ist nicht
mehr Planungsziel der Gemeinde. Anstelle einer Sporthalle soll nunmehr eine Bolz-
und Trainingsplatz errichtet werden. Die an der Schule vorhandene Sporthalle wurde
kostenaufwendig saniert, so dass in naher Zukunft kein Sporthallenneubau erfolgen
wird.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der neuen gemeindlichen Ziele ist die Anderung
des rechtkraftigen Bebauungsplanes erforderlich.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg. Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten von Selmsdorf, dem Hauptort
der Gemeinde. i

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, der etwa 1,7 ha
groB ist, umfasst die Flursticke 31/1 der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf sowie
die Flurstiicke 230/3, 230/4, 230/5, 230/56, 230/57, 230/58, 230/59, 230/60 und
230/61 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf.

2
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Er wird begrenzt im
Norden durch die
KreisstraBe 1 Selms-
® dorf-Ladersdorf, im Os-
«* ten durch die Flachen
des Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Fléhkamp®, im
Stden durch den
Sportplatz  sowie im
Westen durch Ackerfla-
chen.

Luftbild des Plangebietes,
Quelle: Gaia MV

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Selmsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der
den Anderungsbereich entsprechend der vorhandenen Nutzung als Sonstiges Son-
dergebiet ,Sport“ und Parkplatzflache ausweist. )

Die Ziele der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 stehen in Ubereinstimmung
mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Das Entwicklungsgebot zwi-
schen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung geman § 8 Abs. 2 BauGB ist
beachtet.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 7, ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 und der Flur 3 in der Gemar-
kung Selmsdorf Dorf, der Lage- und H6henplan des Ingenieurblros Groth & Michelis,
Stand: 01.02.2010, die Topographische Karte im MaBstab 1:10000 vom Landesamt
fr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie eigene Erhebungen verwen-
det.
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Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat etwa 2.800 Einwohner (Stand Ende 2012) und ist verwaltungstech-
nisch Teil des Amtes Schénberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von etwa 3.610 ha. Hauptverkehrs-
achsen im Gemeindegebiet sind die BundesstraBen B 104 und B 105, die aus Rich-
tung LObeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am &stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in stddstliche Rich-
tung verlauft und nach Schwerin flhrt, verlauft die B 105 in norddstliche Richtung
und fohrt nach Wismar. Die B 104 dient darlber hinaus als Zubringer zur A 20
(Lubeck — Rostock).

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im SlUdosten die Stadt Schénberg, im Stden die Gemeinde Lockwisch, im Stdwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Liibeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) wer-
den der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe
mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet.
Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Libeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Ma-
Be Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf liegt im Tourismusentwicklungsraum und teil-
weise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend den MaBgaben nach
§ 13 BauGB. Dieses vereinfachte Verfahren kommt zur Anwendung, da durch die
geanderten Ziele die Grundzige der Planung nicht berihrt werden. Das Hauptziel far
die Aufstellung des Bebauungsplanes war die planungsrechtliche Vorbereitung far
die Entwicklung eines Wohngebietes sowie eines Bereiches fir Sport. Ziel im Be-
reich der vorliegenden Anderung ist weiterhin die Entwicklung eines Standortes fir
Freizeit- und Schulsport. Anstelle einer Sporthalle soll nunmehr ein Bolz- und Trai-
ningsplatz errichtet werden. Die Ziele zur Entwicklung von Wohnen sowie von Sport-
und Freizeitangeboten bleibt mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes unberthrt.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation

Die Ziele des rechtskraftigen Bebauungsplanes innerhalb des Anderungsbereiches
sind weitestgehend umgesetzt. Die Verkehrsflachen mit Zufahrt und Parkplatz sind
hergestellt. Die Grunflachen mit Bepflanzungen wurden angelegt.

Im Bereich der festgesetzten Flache flr eine Sporthalle wurde ein provisorisches
Spielfeld mit Ballfangzaun errichtet.

4
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2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Vergleich zur rechtkréftigen Satzung ergeben sich in Bezug auf die flachenméaBi-
gen Festsetzungen keine Anderungen. Lediglich die Zweckbestimmung innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes 2 gemaB § 11 BauNVO wird von ,Sporthalle® auf
,Bolz- und Trainingsplatz® geandert. Ziel der Gemeinde ist die Herstellung eines
Kunstrasenplatzes.

Das MafB der baulichen Nutzung wird dem Ziel eines Bolz- und Trainingsplatzes an-
gepasst. Die zulassige Grundflache fir bauliche Anlagen wird von derzeit 2.500 m?
auf 2.800 m2 erhoht. Der damit verbundene erhdhte zuldssige Versiegelungsgrad
wird durch die Anpflanzung von Einzelbdumen im Anderungsbereich ausgeglichen.
Die Baugrenze bleibt entsprechend der rechtskraftigen Satzung bestehen. Festset-
zungen zur H6he baulicher Anlagen sowie zur Bauweise kénnen aufgrund der vor-
handenen und geplanten Nutzungen entfallen.

S ¥ AP s02
B 5 Sporthalle
e % o GR 2,500 m3{ FH 10,0 m

sSO1
Sportplatz

2
SO5 GR 15.500 m:

Funktionsge-
baude

GR 600 m?

504

Skateranlage ’ ﬁ‘ }

GR 400 m?

Auszug aus der rechtskréftigen Satzung Gber die 6. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Kennzeichnung des vorliegenden Anderungsbereiches

Die Festsetzungen der aufgrund der rechtkraftigen Satzung realisierten Nutzungen,
wie Verkehrsflachen und Griinflachen bleiben auch weiterhin bestehen.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen werden im Zuge der vor-
liegenden Anderung nicht erforderlich, da keine Gebaude errichtet werden.

5
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2.4 VerkehrserschlieBung / Ruhender Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plange-
bietes erfolgt Uber den Kreisverkehr im
Nordosten des Geltungsbereiches. Von |
hier aus fuhrt die StraBe "FI6hkamp" in
das Plangebiet, die in westliche Richtung
zur ErschlieBung der Stellplatze ab- |
zweigt. Der bestehende Parkplatz hat
eine Kapazitat von etwa 110 Pkw-
Stellplatzen.

Kreisverkehr im Nordosten des
Plangebietes

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 betragt rund 1,7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengréBe ca. in m?

Sonstige Sondergebiete (SO): 6.260
SO 2 Bolz- und Trainingsplatz

Verkehrsflachen: 4.400
StraBenverkehrsfldche 1.260
Zuwegung 800
Parkplatz 2.240
FuBweg 100
Griinflachen: 6.350
Abschirmgriin 5.360
Grabenbegleitgrin 990
2. Plangebiet 17.010

6
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3. Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung sind fiir den Anderungsbereich lediglich die Be-
lange der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und des Brandschutzes
zu beachten. Des Weiteren sind die bereits vorhandenen Leitungstrassen zu berlck-
sichtigen. Regelungen zur Ver- und Entsorgung wurden bereits in der rechtskraftigen
Satzung getroffen.

3.1 Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Grevesmiihlen zentral iber vorhandene Lei-
tungen mit Trinkwasser erschlossen.

Eine Hauptwasserleitung verlauft unmittelbar stdlich der KreisstraBe 1. Diese Lei-
tung, die innerhalb der Verkehrsflache zur ParkplatzerschlieBung verlauft, darf nicht
durch Gebaude Uberbaut werden. Der Trassenverlauf wurde in die Planzeichnung
aufgenommen.

3.2 Loéschwasserversorgung und Belange der Feuerwehr

FOr das Plangebiet liegt eine Léschwasserkonzeption vor. Im Plangebiet befindet
sich eine Druckerhdhungsstation, die fir die Bewasserung des groBen Sportplatzes
sowie des Kunstrasens verwendet wird. An dieser Station ist die Entnahme von
Léschwasser moglich bzw. im Ernstfall vorgesehen. Die zur Verflgung stehenden
Wassermengen sind ausreichend, die L&schwasserversorgung ist gesichert. Die
Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind flr die Benutzung durch Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Bezlglich der Errichtung und des Betriebes der Einrichtungen im Plangebiet sind die
Belange der Feuerwehr Selmsdorf zu beriicksichtigen und mit dieser abzustimmen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Schmutzwasser fallt innerhalb des Anderungsbereiches nicht an.

Fir das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser, also aus dem Son-
dergebiet 2 sowie von den bestehenden Verkehrsflachen, existiert bereits heute eine
zentrale Regenentwasserung. Dieses Wasser wird Uber die Regenwasserleitung des
nordlich angrenzenden Wohngebietes in ein Regenwasserriickhaltebecken und von
dort in den Selmsdorfer Graben geleitet.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.ON edis AG sichergestellt.
Die Gasversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Stadtwerke Libeck. Eine
Gashochdruckleitung verlauft parallel zur KreisstraBe 1. Diese Leitung verlauft im
Anderungsbereich durch o6ffentliche Grinflachen. Diese Leitung darf nicht mit Ge-
bauden Uberbaut werden. Der Trassenverlauf wurde in die Planzeichnung aufge-
nommen.

7
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3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung Uber das
StraBen- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Immissionsschutiz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden bzw. dort verur-
sachten Immissionen zu beantworten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet werden.

Die ALN Akustik Labor Nord GmbH hat mit Datum vom 04.06.2013 eine Schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet, in der die durch den Betrieb auf dem Bolz- und Trai-
ningsplatz in der Wohnnachbarschaft verursachten Gerauschimmissionen schall-
technisch untersucht wurden.

Die Bestandsituation und Vorgehensweise wird im Gutachten zusammenfassend wie

folgt beschrieben: ,Auf dem in Rede stehenden Grundstick befindet sich neben dem

Bolz- und Trainingsplatz, ein Sportplatz, sowie ein dazugehdriger Parkplatz mit an-

geschlossenem Vereinsgebaude. Der Bolzplatz ist 6ffentlich zuganglich und wird zu-

dem fir den FuBball-Trainingsbetrieb des Selmsdorfer SV und den Schulsport ge-

nutzt. Am Wochenende werden auf dem Sportplatz FuBball-Punktspiele ausgetra-

gen, die als Vorbelastung Berlicksichtigung finden.

In vorliegender schalltechnischer Untersuchung werden fiir die Gerduscheinwirkung

fir den Betrieb des Bolz- und Trainingsplatzes mit Kindern folgende maBgebliche

Lastfalle untersucht:

Sonntags  Bolzplatzbetrieb mit Kindern und ein FuBball-Punktspiel auf dem Sport-
platz als Vorbelastung wahrend der mittaglichen Ruhezeit (13.00 —
15.00 Uhr).

Werktags  FuBball-Trainingsbetrieb in der abendlichen Ruhezeit (20.00 -
22.00 Uhr).

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) [1] nicht Gberschritten werden und damit eine Vertraglich-
keit der Nachbarschaft zwischen vorhandener Wohnbebauung und dem Sportplatz
im Sinne des Immissionsschutzes gegeben ist, wenn fir den Bolz- und Trainings-
platzbetrieb Nutzungszeiten festgelegt werden, die eine nachtliche Nutzung aus-
schlieBen.”

8
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Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ist fol-
gende Festsetzung Bestandteil der vorliegenden Planung:

Eine Nutzung der Verkehrsflachen sowie des Sonstigen Sondergebietes 2, die als
Flache far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gekenn-
zeichnet sind, ist werktags nur von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und sonn- und feiertags
nur von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr zulassig.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind dartiber hinaus folgende Anlagen

bekannt, die nach BImSchG durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg genehmigt bzw. diesem angezeigt wurden:

- IAG Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA lhlenberg GmbH (Restabfallbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdorf/Sulsdorf.

Diese Anlagen genieBen Bestandsschutz. Unmittelbare Auswirkungen auf das Plan-

gebiet sind nicht anzunehmen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille sind im landlichen Raum von den Nutzern bzw. Anwohnern zu tolerie-
ren.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde,
die auch alle Planungs- und Realisierungskosten tragt.

6. Umweltbelange
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ziel der 7. Anderung ist es, dass das MaB der baulichen Nutzung zur Errichtung ei-
nes Bolz- und Trainingsplatzes angepasst wird. Die zuldssige Grundflache fir bauli-
che Anlagen wird von derzeit 2.500 m? auf 2.800 m? erhéht. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft missen berechnet und bilanziert werden.

Die Erweiterungsflache der zulassigen Grundflache fiir bauliche Anlagen (Bolz- und
Trainingsplatz) erfolgt auf einem Areal, das bereits fur die Errichtung einer Sporthalle
bzw. zugehdoriger Griinanlagen Uberplant war. Somit waren bei Umsetzung der Pla-
nungsabsichten zur 6. Anderung auf den nun zusatzlich beanspruchten 300 m2 Ra-
sen- bzw. Beetflachen mit Ziergehdlzen (Biotopausgangswert: 0) entstanden. Aus
diesem Grund wird der Berechnung des Kompensationsflachenaquivalentes ein Wert
fir das Kompensationserfordernis der 300 m2 von 0,3 zu Grunde gelegt.

9

Seite 12 von 19



Gemeinde Selmsdorf - Satzung (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohngebiet am Sandberg” - Entwurf -

Biotoptyp Flachen- |Biotopwert [Kompensa- |Zuschlag/ Korrek-  |Kompensations-
verbrauch |Ausgangs- [tions- Abschlag turfaktor |flachenaquivalent
m2 zustand erfordernis |Versiegelung

SO-Gebiet, vollver- 300 0 0,3 0,5 0,75 180

siegelt, innerhalb
des 50 m Storbe-
reiches

Um die geplanten Eingriffe der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ausgleichen
zu kdnnen, wird die Anpflanzung und der dauerhafte Erhalt von drei Hochstdmmen
der Art Corylus colurna festgesetzt.

Innerhalb der Grinflachen sind 3 Hochstamme der Art Baumhasel (Corylus colurna)
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Mit dieser Festsetzung soll der Ausgleich fir die durch die 7. Anderung geplante
zusatzliche Versiegelung von 300 m? erbracht werden. Den Baumpflanzungen wird
ein Flachenaquivalent von jeweils 25 m2 zugeordnet. Dieses Flachenaquivalent geht
in die Bilanzierung ein.

Ausgleichs- Flache |Biotopwert |Biotopwert |Zuschlag/ Korrek-  |Flachen-

maBnahme m? Ausgangs- |Geplante Abschlag turfaktor |aquivalent
zustand MaBnahme |Versiegelung

Anpflanzen von 3 150 - 2 0 0,75 225

Baumen (Flachenaqui-
valent 25 m2 /Baum)

X 225

Mit der festgesetzten Anpflanzung der drei Hochstamme kénnen die Eingriffe der 7.
Anderung ausgeglichen werden. Die Erweiterung der zuldssigen Grundflache fir
bauliche Anlagen um 300 m? wurde mit einem Kompensationsflachenaquivalent von
180 Punkten bilanziert. Dagegen stehen 225 Punkte des Flachenaquivalentes fir die
Anpflanzung und den dauerhaften Erhalt von 3 Hochstdmmen. Somit wird ein Uber-
schuss von 45 Punkten erzielt, so dass der Eingriff als ausgeglichen gewertet wer-
den kann.

Grunordnerische Festsetzungen

Als Ausgleich flr die zusatzliche Versiegelung von 300 m2 (GR 2.500 m2 gem. 6. An-
derung und 2.800 m2 gem. 7. Anderung) sind innerhalb des Sondergebietes (SO 2)
drei heimische Laubbdume der Art Baumhasel (Corylus colurna) zu pflanzen. Die
Anpflanzung der Hochstdmme soll in einer Qualitdt Hochstamm, 3xv, StU16-18 cm
innerhalb der Grinflachen erfolgen. Die Baumstandorte kénnen entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten angepasst werden. Nach Abschluss der Pflanzarbeiten hat
eine 1-jahrige Herstellungspflege mit anschlieBender 3-jahriger Entwicklungspflege
zu erfolgen.

Die Pflanzungen sind bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege zu sichern.

10
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Gemeinde Selmsdorf - Satzung (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohngebiet am Sandberg” - Entwurf -

Artenschutzrechtliche Belange

Mit den vorhergegangenen Planungen bis zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 wurden artenschutzrechtliche Belange bereits abgehandelt. Da es sich bei dem
vorliegenden, geplanten Eingriff ausschlieBlich um eine Erweiterung der zuldssigen
Grundflache flr bauliche Anlagen auf bereits Gberplanten Flachen handelt, kann da-
von ausgegangen werden, das artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen sind.

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befindet sich im Westen des Anderungsberei-
ches ein Bodendenkmal.

Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklen-
burg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schrift-
lich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gemaB § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Im Norden des Plangebietes verlauft in einem Abstand von rund 10 m parallel zur
KreisstraBe eine Hochdruckleitung fir Gas, DN 200. Entsprechende Sicherheitsab-
sténde sind einzuhalten.

Parallel zur Gashochdruckleitung verlauft in einer Entfernung von rd. 25 m zur Kreis-

straBe eine Hauptwasserleitung, DN 200. Eine Uberbauung der Leitungen ist unzu-
lassig.

Selmsdorf, den
Hitzigrat, Blrgermeister
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4.5 Als Ausgleich fur die zusatzliche Versiegelung von 300 m? (GR 2.500 m? gem.
6. Anderung und 2.800 m2 gem. 7. Anderung) sind innerhalb des Sondergebie-
tes (SO 2) drei heimische Laubbaume der Art Baumhasel (Corylus colurna) zu
pflanzen. Die Anpflanzung der Hochstdmme soll in einer Qualitat Hochstamm,
3xv, StU16-18 cm innerhalb der Grunflachen erfolgen. Die Baumstandorte kon-
nen entsprechend den ortlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Nach Abschluss der Pflanzarbeiten hat eine 1-jahrige Herstellungspflege mit
anschlieBender 3-jahriger Entwicklungspflege zu erfolgen. Die Pflanzungen sind
bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege zu sichern.
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Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und Mafl} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Nr. 1 und 2,
§ 14, § 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1, und 19 BauNVO)
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung
"Bolz- und Trainingsplatz" ist die Errichtung eines Kleinspielfeldes mit allen da-
fur erforderlichen Anlagen zulassig. Die maximale Grundflache des Kleinspiel-
feldes darf 2.800 m? nicht Uberschreiten.

2. Flachen fur die Versickerung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb des Anderungsbereiches (Sonstiges Sondergebiet 2 sowie Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Zuwegung“ und ,Park-
platz*) anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in das vorhandene Re-
genwasserkanalnetz einzuleiten.

3. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine Nutzung der Verkehrsflachen sowie des Sonstigen Sondergebietes 2, die
als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gekennzeichnet sind, ist werktags nur von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und sonn-
und feiertags nur von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr zul&ssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sowie Abs. 1la,
§ 202 BauGB)

4.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

4.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

4.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und Hecken sind dauerhaft zu erhal-
ten. Sie sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem. DIN
18920 zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig
zu ersetzen. Pflegeschnitte, die der Verkehrssicherung oder der artgerechten
Entwicklung der Pflanzen dienen, sind zul&assig.

4.4 Die Herstellung der festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung "FulBweg" ist unter Beriicksichtigung des bestehenden Gehdélzbe-
standes durchzufiihren. Zur Herstellung dieser Verkehrsflachen ist die Entfer-
nung von vorhandenen Baumen und Strduchern unzuldssig. Stattdessen sind
bestehende Abstande zwischen den Pflanzreihen zu nutzen.
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO 1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Sportplatz

SO 2 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Bolz-/Trainingsplatz
SO 3 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Multifunktionsfeld
SO 4 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Skateranlage

SO 5 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Funktionsgebaude

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GR Grundflache in m? als Hoéchstmal
FH Firsthohe in m als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
Baugrenze
SD, KWD Satteldach, Kriippelwalmdach

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr/ Bauhof

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zuwegung
FuRweg
E Parkplatz

Ein- und Ausfahrtsflache der Gemeinbedarfsflache/ Anschluss
an die Kreisstralie 1

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3
3
K

Grinflache, o6ffentlich
Ausgleichsflache
Feldhecke
Abschirmgrin

Grabenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalten von Baumen
Erhalten von Strauchern

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

L

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

230
a4

+—10.00—*

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

Bdschung

Bemallung in m

Waldabstandslinie 30 m
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3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

— G Hochdruckleitung Gas DN 200, unterirdisch

W Hauptwasserleitung DN 200, unterirdisch

Regelungen fiir den Denkmalschutz

l@. Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
— unterliegen - Bodendenkmal
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO 1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Sportplatz

SO 2 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Bolz-/Trainingsplatz
SO 3 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Multifunktionsfeld
SO 4 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Skateranlage

SO5 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Funktionsgebaude

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GR Grundflache in m? als HoéchstmaR

FH Firsthdhe in m als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
Baugrenze
SD, KWD Satteldach, Kriippelwalmdach

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr/ Bauhof
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zuwegung
FuRweg
ﬂ Parkplatz

Ein- und Ausfahrtsflache der Gemeinbedarfsflache/ Anschluss
an die Kreisstralte 1

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache, offentlich

]
e

Ausgleichsflache
Feldhecke

Abschirmgrin

DREINCN

Grabenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

H
H

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H
H

Erhalten von Baumen
Erhalten von Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

100

Bolz-/Trainings-
platz

GR 2.800 m?

SO 1
Sportplatz

/7\30 5 GR 15.500 m?

Funktionsge-
b&ude

/ GR 600 m? ‘ FH 7,0

¥ N

LL.977

41.788

44,707 32

L4477
46316

45.809

45.296

45.038

44.926

Sonstige Planzeichen

SAAA/ Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
7R zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

230

pry Flursticksnummern
[[ITm esschung
+—10.00—* Bemalflung in m

Waldabstandslinie 30 m

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

_Qﬁ_
OW

Hochdruckleitung Gas DN 200, unterirdisch
Hauptwasserleitung DN 200, unterirdisch

Regelungen fiir den Denkmalschutz

l@l Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
— unterliegen - Bodendenkmal

o \

Nr. 7 "Wohngebiet am Sandberg"”

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befindet sich im Westen des Anderungs-
bereiches ein Bodendenkmal.

Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklen-
burg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schrift-
lich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustédndigen Behorde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&fien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlielen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.20086 einschlieRlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Selmsdorf vom folgende Satzung tiber die 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 Wohngebiet am Sandberg®, begrenzt im Norden durch die Kreisstra-
Re 1 Selmsdorf-Lidersdorf, im Osten durch die Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Fldhkamp", im Stiden durch den Sportplatz sowie im Westen durch Ackerfla-
chen, umfassend die Flurstiicke 31/1 der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf sowie
die Flursticke 230/3, 230/4, 230/5, 230/56, 230/57, 230/58, 230/59, 230/60 und
230/61 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) sowie dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Nr. 1 und 2,
§ 14, § 16 Abs. 2Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1, und 19 BauNVO)
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung
"Bolz- und Trainingsplatz" ist die Errichtung eines Kleinspielfeldes mit allen da-
fur erforderlichen Anlagen zulédssig. Die maximale Grundflaiche des Kleinspiel-
feldes darf 2.800 m? nicht Gberschreiten.

2. Flachen fur die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb des Anderungsbereiches (Sonstiges Sondergebiet 2 sowie Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Zuwegung® und ,Park-
platz*) anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in das vorhandene Re-
genwasserkanalnetz einzuleiten.

3. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine Nutzung der Verkehrsflaichen sowie des Sonstigen Sondergebietes 2, die
als Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gekennzeichnet sind, ist werktags nur von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und sonn-
und feiertags nur von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr zul&ssig.

4. MakRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sowie Abs. 1a,
§ 202 BauGB)

4.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

4.2 Stellplétze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

4.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und Hecken sind dauerhaft zu erhal-
ten. Sie sind vor Beeintrdachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem. DIN
18920 zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig
zu ersetzen. Pflegeschnitte, die der Verkehrssicherung oder der artgerechten
Entwicklung der Pflanzen dienen, sind zulassig.

4.4 Die Herstellung der festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung "Fullweg" ist unter Berlcksichtigung des bestehenden Gehdlzbe-
standes durchzufiihren. Zur Herstellung dieser Verkehrsflachen ist die Entfer-
nung von vorhandenen Baumen und Strduchern unzuldssig. Stattdessen sind
bestehende Abstdnde zwischen den Pflanzreihen zu nutzen.

4.5 Als Ausgleich fiir die zusétzliche Versiegelung von 300 m? (GR 2.500 m? gem.
6. Anderung und 2.800 m? gem. 7. Anderung) sind innerhalb des Sondergebie-
tes (SO 2) drei heimische Laubbdume der Art Baumhasel (Corylus colurna) zu
pflanzen. Die Anpflanzung der Hochstdmme soll in einer Qualitdt Hochstamm,
3xv, StU16-18 cm innerhalb der Griinflachen erfolgen. Die Baumstandorte kon-
nen entsprechend den dérilichen Gegebenheiten angepasst werden.

Nach Abschluss der Pflanzarbeiten hat eine 1-jahrige Herstellungspflege mit
anschlieRender 3-jahriger Entwicklungspflege zu erfolgen. Die Pflanzungen sind
bis zum Ende der 3-jdhrigen Entwicklungspflege zu sichern.

Plangrundlagen:

Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 und der Flur 3 in der Gemarkung
Selmsdorf Dorf, Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiros Groth & Michelis,
Stand: 01.02.2010; Topographische Karte im Malistab 1:10000, Landesamt fiir inne-
re Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Selmsdorf in der Fassung der 6. Anderung und Ergénzung; eigene Erhe-
bungen

Stodt—Aund Regionalplanung
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 wurde am 25.10.2012 gefasst. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Schonberger Land am erfolgt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung gebilligt und zur o&ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biirgermeister

4. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben
in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienstzeiten im Amt Schonberger Land nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass im Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltpriifung ab-
gesehen wird, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen,
am durch Veroffentlichung im Amisblatt des Amtes
Schénberger Land bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekannt-
machung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen. Die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 13 Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

5. Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den )
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

7. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie dem Text (Teil B) wurden am von der Gemein-
devertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 wurde gebilligt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biirgermeister

8. Die Satzung Gber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am
ausgefertigt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt des Amtes Schoénber-
ger Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Féllig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf
uber die

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
,Wohngebiet am Sandberg"

begrenzt im Norden durch die KreisstralRe 1 Selmsdorf-Lidersdorf,

im Osten durch die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 10 "Fléhkamp",

im Stden durch den Sportplatz sowie im Westen durch Ackerflachen,
umfassend die Flurstlicke 31/1 der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf sowie
die Flurstlicke 230/3, 230/4, 230/5, 230/56, 230/57, 230/58, 230/59, 230/60

und 230/61 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf

ENTWURF

Bearbeitungsstand 04.09.2013
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