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Sachverhalt

Mit dem sogenannten ,Bau-Turbo” (8§ 246e BauGB) hat der Gesetzgeber zusatzliche
Moéglichkeiten geschaffen, Wohnungsbau schneller und mit geringerem Planungsaufwand
zuzulassen. Die Regelung ist bis zum Ablauf des 31.12.2030 befristet. Unter der
Voraussetzung, dass Wohnen ermdéglicht wird, kénnen Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich, an angrenzenden Aufienbereichsflachen sowie Abweichungen von
Festsetzungen bestehender Bebauungsplane im Rahmen einer Antragstellung nach §
246e BauGB ggf. schneller genehmigungsfahig sein.

Der Antrag wird, wie gewohnt, Uber den Landkreis gestellt. Im Zuge des
Genehmigungsverfahrens wird die Gemeinde um ihre Zustimmung gebeten. Anders als
beim gemeindlichen Einvernehmen kann eine verweigerte Zustimmung in diesem Fall
nicht durch die zustandige Genehmigungsbehoérde ersetzt werden. Die Zustimmung kann
unter Bedingungen erteilt werden (z. B. Uber einen stadtebaulichen Vertrag). Fur die
Entscheidung der Stadt/Gemeinde ist eine Frist von drei Monaten vorgesehen. Erfolgt
innerhalb dieser Frist keine Verweigerung, gilt die Zustimmung als erteilt.

Sofern nicht anderweitig geregelt (z. B. durch konkrete Anwendungsgrundsatze in einem
Grundsatzbeschluss), wird jeder Antrag nach § 246e BauGB als Einzelfall behandelt, durch
die Verwaltung als separate Vorlage aufbereitet und den zustandigen Gremien zur
Entscheidung zugeordnet.

Erganzende Erlauterungen und Anwendungsbeispiele sind den Anlagen zu entnehmen.

Anlage/n
1 Schreiben Ministerium Bau-Turbo v. 20.11.25 (6ffentlich)
2 2025-12-11 Bau-Turbo_Fallbeispiele (6ffentlich)
3 § 246e BauGB - Einzelnorm (6ffentlich)
4 § 36a BauGB - Einzelnorm (6ffentlich)
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Erganzungsbebauung im Aul3enbereich

Es gibt schon Wohnhé&user, die als Innenbereich gelten —
im Anschluss sollen im Aul3enbereich weitere Wohnh&auser entstehen.

Eine Erganzungsbebauung nach § 34 BauGB als Bauen im Innenbereich
funktioniert nicht, ein B-Plan besteht nicht — also muss fir wenige Gebaude ein
B-Plan her.

- Macht der Bau-Turbo dies jetzt Gberflissig?
- Ja, wenn
1. die Gebaude im Anschluss an eine bestehende Siedlung errichtet
werden sollen,
2. dort neuer Wohnraum entstehen wird und
3. die Stadt- oder Gemeindevertretung ausdricklich auf
Anfrage mit einem Beschluss zustimmt,
braucht es kinftig
- keinen B-Plan mehr (zeitlich befristet bis Ende 2030!).
Es reicht:
- ein Bauantrag und
- auf Ersuchen der Baugenehmigungsbehérde ein ausdrticklich
zustimmender Beschluss der Stadt- bzw. Gemeindevertretung.
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Liuckenbebauung im Auf3enbereich

Es gibt schon Wohnhé&user, die als Innenbereich gelten — in einer ,Aulienbereichsinsel”
zwischen diesen Hausern soll als Lickenbebauung ein weiteres Wohnhaus entstehen.

Eine Lickenbebauung nach § 34 BauGB als Bauen im Innenbereich funktioniert
nicht, ein B-Plan besteht nicht — also muss fir lediglich ein Geb&ude ein B-Plan
oder ggf. eine Innenbereichssatzung her.

- Macht der Bau-Turbo der Bundesregierung dies jetzt tiberfliissig?
- Ja, wenn
1. das Gebaude im Anschluss an eine bestehende Siedlung
errichtet werden soll,
2. dort neuer Wohnraum entstehen wird und
3. die Stadt- oder Gemeindevertretung ausdriicklich auf
Anfrage mit einem Beschluss zustimmt,
braucht es kuinftig
- keinen B-Plan bzw. keine Innenbereichssatzung mehr
(zeitlich befristet bis Ende 2030!).
Es reicht:
- ein Bauantrag und
- auf Ersuchen der Baugenehmigungsbehdrde ein ausdrticklich
zustimmender Beschluss der Stadt- bzw. Gemeindevertretung.
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Zweite-Reihe-Bebauung im Aufdenbereich

Es gibt schon Wohnhé&user, die als Innenbereich gelten — hinter dieser Bebauung
soll in zweiter Reihe im AulRenbereich ein weiteres Wohnhaus entstehen.

Eine Ergéanzungsbebauung nach § 34 BauGB als Bauen im Innenbereich
funktioniert nicht, ein B-Plan besteht nicht — also muss flr lediglich ein Gebaude
in der zweiten Reihe ein B-Plan oder ggf. eine Innenbereichssatzung her.

- Macht der Bau-Turbo der Bundesregierung dies jetzt tiberfliissig?
- Ja, wenn
1. das Gebaude im Anschluss an eine bestehende Siedlung errichtet
werden sollen,
2. dort neuer Wohnraum entstehen wird und
3. die Stadt- oder Gemeindevertretung ausdriicklich auf
Anfrage mit einem Beschluss zustimmit,
braucht es kinftig
- keinen B-Plan bzw. keine Innenbereichssatzung mehr
(zeitlich befristet bis Ende 2030!).
Es reicht:
- ein Bauantrag und
- auf Ersuchen der Baugenehmigungsbehdrde ein ausdriicklich
zustimmender Beschluss der Stadt- bzw. Gemeindevertretung.
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Nutzungsanderunqg eines Gebaudes im Aul3enbereich

Es gibt schon Gebaude, die als Innenbereich gelten — in einem etwas abseits,
iIm Aul3enbereich gelegenen Gebaude sollen bisher nicht zum Wohnen genutzte
R&ume kinftig zum Wohnen genutzt werden.

Eine Nutzungsanderung als Bauen im Innenbereich nach § 34 BauGB
funktioniert nicht, ein B-Plan besteht nicht — also muss fur das Vorhaben ein
B-Plan her.

- Macht der Bau-Turbo der Bundesregierung dies jetzt Gberfllissig?
- Ja, wenn
1. ein Bestandsgeb&aude umgenutzt und ggf. umgebaut werden soll,
2. dieses in raumlicher Nahe zu einer bestehenden Siedlung liegt,
3. dort neuer Wohnraum entstehen wird und
4. die Stadt- oder Gemeindevertretung ausdricklich auf Anfrage
mit einem Beschluss zustimmt,
braucht es kiinftig
- keinen B-Plan mehr (zeitlich befristet bis Ende 2030!).
Es reicht:
- ein Bauantrag und
- auf Ersuchen der Baugenehmigungsbehérde ein ausdrticklich
zustimmender Beschluss der Stadt- bzw. Gemeindevertretung.
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Wohnnutzung eines ungenutzten Gebaudes im Aul3enbereich

Es gibt schon Geb&aude, die als Innenbereich gelten — ein etwas abseits,
im AulRenbereich gelegenes und seit Jahren ungenutztes Gebéaude
ohne Bestandsschutz soll kiinftig (wieder) zum Wohnen genutzt werden.

Eine Baugenehmigung fur ein Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB
funktioniert nicht, ein B-Plan besteht nicht — also muss fir das Vorhaben ein
B-Plan her.

- Macht der Bau-Turbo der Bundesregierung dies jetzt tGberflissig?
- Ja, wenn
1. ein Bestandsgebaude umgenutzt und/oder umgebaut werden soll,
2. dieses in rdumlicher Nahe zu einer bestehenden Siedlung liegt,
3. dort neuer Wohnraum entstehen wird und
4. die Stadt- oder Gemeindevertretung ausdricklich auf Anfrage mit einem
Beschluss zustimmit,
braucht es kiinftig
- keinen B-Plan mehr (zeitlich befristet bis Ende 2030!).
Es reicht:
- ein Bauantrag und
- auf Ersuchen der Baugenehmigungsbehérde ein ausdrticklich zustimmender
Beschluss der Stadt- bzw. Gemeindevertretung.
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Hinterhof- oder Zweite-Reihe-Bebauung im Innenbereich

Im Innenbereich soll ein neues Wohngebaude soll ,in zweiter Reihe*
oder im Hinterhof bestehender Geb&ude errichtet werden.

Das Vorhaben scheitert am Erfordernis des ,Einfugens in die Eigenart
der ndheren Umgebung® (§ 34 BauGB) — also muss fir das Vorhaben
ein B-Plan her.

- Macht der Bau-Turbo der Bundesregierung dies jetzt tberfliissig?
- Ja, wenn im Innenbereich
1. ein Wohngebaude errichtet werden soll, das sich nicht

einflgt, und
2. die Stadt- oder Gemeindevertretung ausdrtcklich auf
Anfrage mit einem Beschluss zustimmt,
braucht es kinftig
- keinen B-Plan mehr (zeitlich unbefristet!).
Es reicht:

- ein Bauantrag und

- auf Ersuchen der Baugenehmigungsbehdrde ein

ausdricklich zustimmender Beschluss der Stadt-
bzw. Gemeindevertretung.
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Anderungen bestehender Nichtwohngebaude im Innenbereich

|
Im Innenbereich soll ein bereits bestehendes Nichtwohngebaude (Blrogebaude oder

Supermarkt) erweitert und/oder umgebaut werden, z. B. durch Aufstockung oder

Anbau, wodurch neue Wohnungen entstehen.

Das Vorhaben scheitert am Erfordernis des ,Einfugens in die Eigenart

der naheren Umgebung® (§ 34 BauGB) — also muss fur das Vorhaben ein B-Plan her.

- Macht der Bau-Turbo der Bundesregierung dies jetzt Uberfliissig?

- Ja, wenn im Innenbereich neuer Wohnraum geschaffen wird und ——————————————————————

sich das umgebaute bzw. erweiterte Gebaude dann nicht(mehr) = = = = = =@ = = = — = - - - -
einflgt, braucht es kunftig

- keinen B-Plan mehr (zeitlich unbefristet!).
Es reicht:
- ein Bauantrag.
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Hinterhof- oder Zweite-Reihe-Bebauung im B-Plan-Gebiet

In einem B-Plan-Gebiet soll ein neues Wohngebaude ,in zweiter Reihe”
oder im Hinterhof bestehender Gebaude errichtet werden.

Das Vorhaben scheitert an den Festsetzungen des B-Plans, eine
Befreiung kann nicht erteilt werden — also muss fiir das Vorhaben eine Anderung

des B-Plans her.
- Macht der Bau-Turbo der Bundesregierung dies jetzt tberflissig?

- Ja, wenn im B-Plan-Gebiet
1. zugunsten des Wohnungsbaus umfassende Befreiungenvon

den Festsetzungen des B-Plans erfolgen sollen und
2. die Stadt- oder Gemeindevertretung ausdrucklich auf
Anfrage mit einem Beschluss zustimmt,
braucht es kuinftig

- keine Anderung des B-Plans mehr (zeitlich unbefristet!). ﬁ ﬁ ﬁ
Es reicht:

- ein Bauantrag mit einem Antrag auf Befreiung und

- auf Ersuchen der Baugenehmigungsbehdorde ein ausdricklich zustimmender

Beschluss der Stadt- bzw. Gemeindevertretung.
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Anderungen bestehender Gebaude im B-Plan-Gebiet

In einem B-Plan-Gebiet soll ein bereits bestehendes Gebaude (Wohngebaude oder
Nichtwohngebaude) erweitert und/oder umgebaut werden, z. B. durch Aufstockung
oder Anbau, wodurch neue Wohnungen entstehen.

Das Vorhaben scheitert an den Festsetzungen des B-Plans, eine
Befreiung kann nicht erteilt werden — also muss fiir das Vorhaben eine Anderung
des B-Plans her.

- Macht der Bau-Turbo der Bundesregierung dies jetzt Uberfliissig?
- Ja, wenn im B-Plan-Gebiet
1. zugunsten des Wohnungsbaus umfassende Befreiungen von
den Festsetzungen des B-Plans erfolgen sollen und
2. die Stadt- oder Gemeindevertretung ausdricklich auf Anfrage
mit einem Beschluss zustimmt,
braucht es kuinftig
- keine Anderung des B-Plans mehr (zeitlich unbefristet!).
Es reicht:
- ein Bauantrag mit einem Antrag auf Befreiung und
- auf Ersuchen der Baugenehmigungsbehdrde ein ausdricklich
zustimmender Beschluss der Stadt- bzw. Gemeindevertretung.
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02.02.26, 16:31 § 246e BauGB - Einzelnorm

% Bundesministerium Bundesamt
der Justiz und fiir Justiz
fiir Verbraucherschutz

4 Zuriick weiter #
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

Baugesetzbuch *) (BauGB)
§ 246e Befristete Sonderregelung fir den Wohnungsbau

(1) Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist und einem der folgenden Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zulassigerweise errichteter Gebaude, wenn hierdurch neue
Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsénderung zuléssigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken, einschlieflich einer
erforderlichen Anderung oder Erneuerung.

Hat eine Abweichung flr Vorhaben im Auenbereich oder eine Abweichung von Bebauungsplanen nach liberschlagiger
Prifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische Umweltprifung nach den §§ 38
bis 46 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Bei Vorhaben nach den Nummern 18.7 und
18.8 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bleibt die Verpflichtung zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls unberthrt.

(2) Fir die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a entsprechend.

(3) Im AufRenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die im raumlichen Zusammenhang mit
Flachen stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1
des Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den
Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kdnnen in entsprechender Anwendung der Absatze 1 bis 4 auch
zugelassen werden:

1. den Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke,
2. Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen.
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02.02.26, 16:34 § 36a BauGB - Einzelnorm

% Bundesministerium Bundesamt
der Justiz und fiir Justiz
fiir Verbraucherschutz

4 Zuriick weiter #
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

Baugesetzbuch *) (BauGB)
§ 36a Zustimmung der Gemeinde

(1) Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und § 34 Absatz 3b sind nur mit Zustimmung der Gemeinde zulassig, auch wenn die
Gemeinde selbst die zustandige Bauaufsichtsbehodrde ist. Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben mit
ihren Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. Sie kann ihre Zustimmung unter der
Bedingung erteilen, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, bestimmte staddtebauliche Anforderungen einzuhalten. Die
Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der
Genehmigungsbehdrde verweigert wird; § 36 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz gilt entsprechend.

(2) Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung (iber die Zustimmung Gelegenheit zur
Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist geben, héchstens jedoch innerhalb eines Monats. In diesem
Fall verlangert sich die nach Absatz 1 Satz 4 anzuwendende Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahmefrist.

(3) Die Entscheidung der Gemeinde lber die Zustimmung kann nur im Rahmen des Rechtsbehelfsverfahrens gegen die
Zulassungsentscheidung Uberpruft werden.
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