Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0816/2013 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 10.10.2013
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Dassow fur den Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fur Fereinhauser
und offentlichen Parkplatz 6stlich der gewachsenen Ortslage
Rosenhagen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
15.10.2013 Ausschuss fur Bau, Liegenschaften und Umwelt Dassow
22.10.2013 Hauptausschuss Dassow

06.11.2013 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow hat das Aufstellungsverfahren fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden nach §13 Abs. 2 Nr. 3 i. V. m § 4 Abs. 2 BauGB am
Planaufstellungsverfahren beteiligt. Die Offentlichkeit erhielt im Verfahren nach §13 Abs. 2 Nr. 2 i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen. Die wahrend der
offentlichen Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung) und der Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Hinweisen hat die Stadtvertretung der Stadt Dassow gepriift.
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Verfahren nach §13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
liegen nicht vor.

Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen berlihren die grundsatzlichen Planinhalte
nicht. Somit kann der Planinhalt weiter aufrechterhalten werden und die Planung zum Abschluss
gebracht werden. Die Planung wird durch eingegangene Anregungen und Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange prazisiert. Planinhalte werden durch die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestatigt. Die Abwagung dient als Grundlage
fur den Satzungsbeschluss. Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses wird der
Satzungsbeschluss gefasst.

Beschlussvorschlaq:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 abgegebenen Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat die Stadtvertretung der Stadt Dassow unter Beachtung des
Abwagungsgebotes geprift. Es ergeben sich:

- zu berlcksichtigende und

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Teilweise zu berucksichtigende Stellungnahmen ergeben sich nicht.

Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor. Planrelevante Hinweise werden
beachtet. Das Abwagungsergebnis gemall Anlage 1, Tabellarische Zusammenstellung der
Anregungen und Stellungnahmen, ist Bestandteil dieses Beschlusses.
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2. Das Amt Schénberger Land wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben,
von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. S. 1548) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern
(LBauO M-V) beschlieRt die Stadt Dassow die vereinfachte 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 fur das Gebiet Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen
begrenzt durch:

im Norden durch Flachen der ehemaligen Gutsanlage,

im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

im Westen  durch Grundstiicke mit Wohnbebauung entlang der Stral’e des Friedens,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen
Bauvorschriften Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen als Satzung.

4. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow wird
gebilligt.

5. Das Amt Schonberger Land wird beauftragt, den Beschluss der Stadtvertretung tber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 nach § 10 BauGB alsdann ortstiblich bekannt zu
machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage:
Abwagungstabelle

Entwurf Planzeichnung
Textteil B Entwurf
Begriindung Entwurf

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

21 der Stadt Dassow fir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhduser und 6ffentlichen Parkplatz

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Satzung der Stadt Dassow liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 fir den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fir Ferienhduser und
offentlichen Parkplatz ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen
ENTWURF ‘
Lfd.Mr. | Trager &ffentlicher Belange Aufforderung Eingang Schreiben vom 1 2
. Planungsanzeige
1.1 Amit fiir Raumordnung und
Landesplanung
| Trager dffentlicher Belange
1.1 Landkreis Mordwestmecklenburg 16.07.2013 22.08.2013 19.08.2013 X
.2 Amit fiir Raumordnung 16.07.2013 20.08.2013 15.08.2013 X
I3 StalLU 16.07.2013 19.08.2013 14.08.2013 X X
1.4 Bergamt Stralsund 16.07.2013 15.08.2013 12.08.2013
5 LA f Umwelt, Naturschutz u.Geclogis 16.07.2013
IL& Straenbauamt Schwerin 16.07.2013 28.08.2013 23.08.2013
.7 Industrie- und Handelskammer 16.07.2013 26.07.2013 03.07.2013
I8 Deutsche Telekom AG 16.07.2013
1.9 Ev.-luth. Landeskirche 16.07.2013
.10 Zweckverband Grevesmiihlen 16.07.2013 15.08.2013 13.08.2013 X
.11 E.ON edis AG 16.07.2013 25.07.2013 23.07.2013 X
.12 E.ON Hanse AG 16.07.2013 18.07.2013 18.07.2013 X
.13 S0Hertz Transmission GmbH 16.07.2013 26.07.2013 23.07.2013 X
114 Landesamt filr innere Verwaltung 16.07.2013 2207.2013 22.07.2013 X
RE Stadiwerke Libeck 16.07.2013
.16 GDMcom 16.07.2013 12.08.2013 0&.08.2013 X
.17 Bundesanstalt f. Immobilienaufgaben 16.07.2013
.18 LA fr Kultur und Denkmalpfiege 16.07.2013 09.09.2013 0E.09.2013 X
.18 Forstamt Grevesmilhlen 16.07.2013 19.08.2013 16.08.2013 X
.20 BUND 16.07.2013
.21 LA fur Brand- u. Katastrophenschutz 16.07.2013 17.09.2013 17.09.2013 X
.22 Naturschutzbund Dtschl. e.\V. 16.07.2013
.23 ‘Wasser- und Bodenverband 16.07.2013
.24 Polizeiinspektion Wismar 16.07.2013 23.07.2013 23.07.2013
.25 Bundeswehr 16.07.2013 26.08.2013 20.08.2013 X
.28 Landesanglerverband 16.07.2013 31.07.2013 29.07.2013
.27 Landesjagdverband 16.07.2013 06.08.2013 03.08.2013 X
.28 Schutzgemeinachaft Dt. Wald e V. 16.07.2013
118 Nachbargemeinden
.1 Gemeinde Roggenstor? 16.07.2013 25.07.2013 22.07.2013
nz Gemeinde Kalkhorst 16.07.2013 17.09.2013 13.08.2013
.3 Amit Schinberger-Land 16.07.2013
a Gem. Selmsdorf 16.07.2013
b Gem. Papenhusen 16.07.2013
[ Stadt Schinberg 16.07.2013
4 Hansestadt Libeck 16.07.2013 31.07.2013 31.07.2013
V. Hinweige der Verwaltung
A Herr Hilbrecht FB Il 17.07.2013 17.07.2013 X
1 Abwiagungsrelevanz
2 Hinweise
3 ohne Anregungen
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung ﬁ' ,1'

Ltk NorswaiTEcantug ® Pastach 1965 & 23058 Wismer

Aueskunft erteill thaen:

Amt Schonberger-Land Andréé Reinsch
Der Amtsvorsteher Diensigebsude:
Fur die Stadt Dassow Bérzower Weg 3, 23836 Grevesmiihlan
Zi r T -
Postfach 1152 it ’;;l:? " :“ i
23921 Schinberg E-Mad o
areinschi@nordwestmeckienburg.de
O, Dabum;

Grevesmihlen, 2013-08-18

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortstell Rosenhagen / S0
Ferlenhiuser und &ffentl. Parkplatz

hier: Stellungnahme der betroffenen Behiirden des LK NWM geméR § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des
Anschrelbens vom 16.07.2013, hier eingegangen am 19.07.2013

Sehr geehrte Frau Korlas-Holzerdand,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 21
der Stadt Dassow fir den Orstell Rosenhagen S0 Ferienhéuser und &ffent, Parkplatz' mit
Pianzeichnungen im Maflstab 1:1500 und textlichen Festsetzungen, Flanungsstand 05.03.2013 und die
dazugehtrige Begrindung (Stand: 05.03.2013),

Die Bateiligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaflsbetrieb des Landkreises NwM:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

. 5G Untere Naturschutzbehdrde S5G Bauordnung und Bauleitplanung
. Bauleitplanung
. Brandschutz

Die abgegebenen Stellungnahmen sind diesem Schraiben als Anlage beigefiigt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sing.

Mit freundlichen GriiRen
Imn Auftrag

André Reinsch

Zu 1.
Allgemeine Aussagen zu Bewertungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste werden gesondert behandelt. Siehe

nachfolgende Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

5B Bauleitplanung
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Anlage
Fachdienst Umwelt

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

.

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwigung berlicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 21 der Stadt Dassow bestehen aus Sicht der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege keine Hinweise.

A

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange vorhanden sind

und keine Hinweise erfolgen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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FD Bauordnung und Planung e @, | |B
SG Bavordnung und Bauleitplanung [
Bauleitplanung
Die Stadt Dassow andert den B-Plan Nr. 21 fir fhren Ortsteil Rosenhagen in ginem kleinen Gebiet Zlfl 1. - i
im siidlichen Planbereich um der konkreten Anfrage eines Vorhabenltrigers, welches mit den | Die Stellungnahme des Planungsamtes wird behandelt. Zur Kenntnis zu nehmen.
Zielen der Stadt Dassow vereinbar ist, gerechi zu werden, “|
lch nutze die Unterrichtung nach § 4 Abs. 2 BauGB um folgende Stellungnahme abzugeben, die in '
der weiteren Planung berlicksichtigt werden sollte. Zu2

4 u2.
L. Allgemeines . . ) . | Der Hinweis, dass die Genehmigung erforderlich ist, wird zur Kenntnis genommen und Zur Kenntnis zu nehmen.
Da die Stadt Dassow fir den Ortsteil iber keinen giiltigen Fléchennutzungsplan verfigt, bedarfdie | 7 beachtet
Plananderung gem. § 10 Abs. 2 5. 1 BauGB iV.m. § & Abs. 2 S. 2 BauGB einer Genshmigung. ] '
Die Plandnderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die T Zu 3.
Anwendung dieses Verfahrens ist ausreichend begrindet und gerechtfertigt. 7 | Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 BauGB wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Il. Verfahrensvermerke, Rechisarundiagen, Priambel
Die Rechtsgrundlagen sind wie folgt anzufilhren: _— Zu 4.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neube. Die Veranderungen zur Rechtsgrundlage werden aufgrund der verénderten Gesetzeslage | Zu berucksichtigen.
kanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes beachtet.
vom 11. Juni 2013 (BGBL. 1 S. 1548) .
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23, Jan. J
1900 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der |
Innenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBL. | S,1548), sowie nach der Landasbauordnung '
Mecklenburg-Vorpommem (LBau© M-V} vom 18, April 2006 (GVOBIL M-V S, 102), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadt/Gemaindevertretung .......... Stadt/Gemeinde vem.......
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan .. ..., bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen.
1L Pl Festsetz | Do

. Planerische Festsetzungen T i i a Ucksichti
e e Secan. ! f Die Rechtsgrundlagen werden im Plan erganzt. Zu bericksichtigen.
Planzeichnung: ) ) | Zu 6.
In der Nutzungsschablone ist bei der THmax von 4,30m .fir Reetdéicher’ zu erganzen. In der Nutzungsschablone wird die Festsetzung fiir die Trauthéhe von 4,30 m erganzt. Zu beriicksichtigen.
e
3




Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3
Planzeichenerkldrung: 1
Keine Hinweise und Bedenken, | -
Teil B = textliche Feslsetzungen: _ﬂ__/‘
Keine Hinweise und Anmerkungen. | 4
IV, Begriindung J..-
In der Begriindung sind die gegebenen Hinwelse und Ergédnzungen einzustellen, =

Es ist auf die erweiterten Abstandsfldchen fiir Reetdécher zu achten. | 40

Die Rechtsgrundlagen sind wie folgt anzufithren:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neube-

kanntmachung vom 23, Sept. 2004 (BGBI. | 5. 2414) zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBL. | 5. 1548)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan.

1990 (BGBL. I 5. 133), zulelzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stirkung der
Innenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBL. | 5.1548), sowie nach der Landesbauardnung 4
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vem 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102), wird nach L
Beschiussfassung durch die Stadt/Gemeindevertretung .......... StadtiGemeinde vom.......

folgende Satzung Gber den Bebauungsplan ............., bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen. |

Zuf.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Zeichenerklarung keine Hinweise bestehen.

Zu 8.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Text-Teil B keine Hinweise bestehen.

Zu 9.
Die Begriindung wird um die Ausfiihrung erganzt.

Zu 10.
Auf die Abstandsflachen fir Reet wird eingegangen.

Zu 11.
Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklen
- Die Amtsleiterin -

I Amt fir R;

Arit Schiéinberger Land

"9 20 hug. 2013

SIABT FR T v JIR O FR1

clanburg

rdnung und L planung
Schiofistrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Amt Schénberger Land

77

Fiir die Stadt Dassow Bearbeier: Frau Ecks
Postfach 11 52 Telefor: 0385 588 89 142

Fa: O3B5 588 82 150
23921 Schinberg :2"“1 w-mmmm

| | Dratum: 15.08.2013

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemat Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm filr Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 21
»Ortsteil Rosenhagen /! Sondergebiet fiir Ferienhduser und &ffentlicher Parkplatz
dstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen® der Stadt Dassow

Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 16.07.2013 (Posteingang 18.07.2013)

Ihr Zeichen: §1.27

Bewertungsergebnis

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Oristeil Rosenhagen / Sondergebiet fiir Fe-
Stadt Dassow ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar,
Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 bestehend
aus Planzeichnung (Stand 03/2013) und Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Anderung méchte die Stadt Dassow den Bebauungsplan an heutige
Anforderungen anpassen. Dazu sollen die Sondergebiete «Versorgung und Infrastruktur”
als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgeblet' ausgewiesen werden.
Raumordnerische Bewertung

D_ie Stadt Dassow befindet sich im Nordwesten der Planungsregion Westmecklenburg und
wird vom Amt Schiinberger Land verwaltet. Gemal RREP WM liegt das Grundzentrum

rienhauser und ffentlicher Parkplatz tstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen® der |

Zu l.
Die Vereinbarkeit wird zur Kenntnis genommen und ist zu beachten.

Zu 2.
Die Aussagen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die raumordnerische Bewertung wird erganzt.

=

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Dassow im Stadt-Umland-Raum Liibeck, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im Touris-
musentwicklungsraum und teilweise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege.

Bis zum 30.06.2012 konnten in der Stadt Dassow 4 022 Einwohner registriert werden.

Fur die Stadt Dassow besitzt die Ortslage Rosenhagen aufgrund der N&he zur Ostsee und
der bereits bestehenden touristischen Einrichtungen ein hohes fremdenverkehrliches Po-
tenzial. Mit der vorliegenden Planung soll das Angebot an Ferienunterkinften bedarfsge-
recht erweitert werden (vgl. Pkt, 3.1.3 (3) RREP WM). Dazu werden bereits erschlossene
Standortreserven genutzt (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP WM). Die Méglichkeit der Errichtung von
Einrichtungen flr Versorgung und Infrastruktur bleibt in den Ferienhausgebieten weitge-
hend erhalten. Das Wohnen im Sinne einer aligemeinen Wohnnutzung ist nach wie vor
ausgeschlossen (vgl. Pkt 4.2 (8) RREP WM).

Raumordnerische Belange stehen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 nicht
entgegen.

Abschliefende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustin-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndemn.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem&R § 19 LPIG zu Gbersenden.

Dr.@é/ e

ann

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM Vil 410-1 - per Mail

e

Zu 4.
Die Planziele &ndern sich nicht. Insofern bleibt die Stellungnahme erhalten.

Zu 5.
Planunterlagen werden durch das Amt gereicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALL Westmacklentirg
Bleichenafar 13, 19063 Schwerin

72

Teledfon; 0385 / 50 68 &-261

Amt Schénberger Land m Telatax 0385 / 59 56 6-5
z. Hd. Frau Kortas-Holzefidid Schonberger Land | e-mai: Christin.Schatte@stshowm. -
Postfach 1152 o

19, Aug. 2013

[EAAT EaT T Li__.i—{_ﬂ w‘J

[}
| i | sehwerin, ﬂ,’ August 2013

23921 Schénberg AZ: SIALL WN-120-253-13-6122-74017

{bilte bel Schriftverkehr angeben)

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den
Oristell Rosenhagen / Sondergehiet fiir Ferienhduser und &ffentlichen Parkplatz
dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Ihr Schrelben vom 16. Juli 2013

Nach _Frﬁﬂ.mg der mir Ubersandlen Unterlagen nehme ich in. meiner Funktion als Tréiger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunierlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Melne
Stellungnahme vom 29.08.2012 hat weiterhin Bestand. g

Weitere Bedenken und Anregungen werden zur Zeit nicht gedultert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zusténdige Behtrde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung  der
Eigentumsverhélinisse nach dem B. Abschnitt des Landwirischafisanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchie ich mitteilen, dass sich die Bereiche, auf die sich die
Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow for den
Ortsteil Rosanhagen (Sondergebict fir Ferienhdiuser und &ffentlichen Parkplatz Ostlich der
gewachsenen Orislage Rosenhagen) sowie die Kompensationsmalnahmen bezishen, im
Gebiet des Bodenordnungsverfahrens (BOV) Pétenitz befinden.

In die Anlage zu dieser Stellungnahme lege ich lhnen eine Karte, die obengenannte
Bereiche abbildet und einen Zusammenschnitt von altem und neuem Bestand des BOV
Pitenitz fir diese Bereiche weitestgehend bersichtiich enthélt. Nattrlich ist an dieser Stelle
aullerordentlich wichtig zu beachten, dass der neus Rechiszustand am 26.04.2013 fir das
BOV Pétenitz gill. Dies heiltl, dass an diesem Tag der neue Bestand an die Stelle des alten

e
11
| LA
TR

Zu 0.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

Zu 1.
Die Stellungnahme vom 29.08.2012 berihrt ein anderes Planvorhaben. Die

Stellungnahme wurde abschliefend behandelt. Sie wird der Vollstandigkeit halber diesen
Unterlagen beigefiigt, obwohl sie keine Bedeutung hat. Fiir das Planverfahren sind nur die
zum Zeitpunkt der Abwdgung eingegangenen Stellungnahmen relevant. Was bis zu dieser
Zeit nicht vorgetragen wurde, kann die Gemeinde nicht beachten, sofern es sich ihr nicht

aufgedréngt hatte.

Zu2.1.
Die Aussagen zum Bodenordnungsverfahren, das l&uft, werden zur Kenntnis genommen.

Zu2.2.
Die verdnderte Katastersituation wird beruicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
T
Bestandes tritt. Aullerhalb der offentlichen Biicher sind zum ebengenannten Datum neue
E'rg:entummrhﬁl‘tnisse entstanden, welche rechtlich bindend sind. |
In der Anlage sind die Angaben zum alten Bestand (Kataster) in schwarzer Farbe dargestellt. |
Die Eigentiimer verschlisselt mit einer Nummer in einem ssitlich abgerundeten schwarzen | A7
Kastchen. In roter Farbe dargestellt ist der neue Bestand, sowohl mit Katasterangaben '
(Neuflurstiicke) und verschilisselten Eigentamerangaben (rote abgerundete Kastchen). | 2.2
Man sieht beziiglich des eigentlichen Flangebietes der 3. Anderung des B-Planes 21, dass
keine Grenzénderungen wohl aber Flurstilcksneunummerierungen erfolgen. | Zu 2.3
Bei den Kompensafionsmafinahmen EM 1 und 3 &ndert sich die Abgrenzung des Flurstiicks Auf die Anfordt_erquen der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmt_en wird gntsprechend Zu beriicksichtigen.
im neuen Bestand, auf welches auf quasi zwsi Teilflachen die Manahmen EM 1 und EM 3 i eingegangen. Dies ist entsprechend zu beachten. Es handelt sich um die Manahmen EM
mﬂsl;:::hm;;g ;?rlnﬂgsz:tgg:;?ﬁ'hﬁnﬂéﬂﬂﬁmﬂmU:;Sstg:f;‘ Il-'lﬂd difs Ffu?{ms. af 7.5 1, EM 2, EM 3. Inshesondere zu EM 2 ist die Durchfithrung der MaRnahme zu sichern.
Bestand sind identizch, PRI i A Abstimmungen sind durch das Amt als Teilnehmer des Bodenordnungsverfahrens zu
flhren.
Anders ist es bel der Kompensationsmafinahme EM 2. Hier &ndert sich der Flurstiicks-
zuschnitt im neuen Bestand erheblich. Zudem haben Sie es im neuen Bestand nun mit dref
verschiedenen EigentOmemn zu tun, auf deren Flichen die 20kV-Leitung erdverlegt werden
soll. Einer dieser drei EigentOmer war der Eigentmer der im alten Bestand der Erdverlegung
zustimmte.
Sp[llen Sie hier mit den neuen Eigentimemn verhandeln wollen, wenden Sie sich wegen der
Eigentumerdaten an den Verfahrenshearbeiter das Vermessungsbiro Apolony in Rehna
(Tel.:038872/60325).
3. Naturschutz, Wasser und Boden i Zu 31 . . . : ;
Aus Sicht des Naturschutzes des StALU sind keine Belange betroffen. Die Gemeinde hat | Zur Kenntnis zu nehmen.
3.1 Naturschutz die ansonsten zu beteiligenden Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs, 2 Nr, 2 e beachtet.
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer | ff.- (
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen. o
3.2 Wasser - Zu 3'_2' . . . . . .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken aus Sicht | Zur Kenntnis zu nehmen.
Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg- des StALU bestehen.

Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschafiliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden N2z

nicht berbhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirischaftichen Bedenken

bestehen. |
Zu 3.3.

Hinsichtlich des Altlastenbestandes ergeben sich keine Hinweise. Zur Kenntnis zu nehmen.

3.3 Boden .

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom
Landesamt fOr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommermn, Goldberger L2 =
StraBe 12, 18273 Gstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und | &~ &
Obezlbﬂrgzlrtrrbe:ﬁe:‘ﬂﬁrgarmsimr der kreisfreien Stddle geflhrt. Entsprechende Auskinfte Zu 3.4
aus dem asien o

Assieraiind doet Situltich. Die Belange des Bundesbodenschutzgesetzes sind bereits beachtet. Zur Kenntnis zu nehmen.
Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder alllastverddchtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V)  verpflichtel, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stidte hierber Mitteilung zu machen,

]
—
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

lch verweise auf meine Stellungnahme vom 14.08.2012,

Auftra

Thomas Fr

Anlage
- Ubersichiskarte

Zu 4.
Die Stellungnahme zum Immissions- und Klimaschutz vom 14.09.2012 ist den

Unterlagen beizufligen. Die Stellungnahme wurde bereits abschlie3end behandelt und
betrifft einen anderen Bereich.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-

Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd.
Nr.

>

nlage: Stellungnahme StALU vom 14.09.2012
Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Schénberger Land Te!e:un» 0385 /69 58 6-124
o it elefax: 0385 / 59 58 6-570
2. H. Frau Kortas-Holzerlafmt Schonberger Land g Mai: Heke.six@staluwm.mv-regierung.de

Postfach 1152 von: Heike Six
23921 Schénberg 19, Sep. 2012 2 SIALU W-126.302-12-6122.680221
[al

bitte bel angeben)

(A }_‘:-il.’ '_:Z‘AI_“ EB U] “!’_L\% ;&1;
r chwerin,/mi p 2012

Satzung Uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den
Ortsteil Rosenhagen /Sondergebiet fiir Ferienhiuser und éffentliche Parkplatz 8stlich
der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Ihr Schreiben vom 16. August 2012

Nach Prafung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Als Verwalter | igener Lieg haften in M-V
(Bearbeiterin: Frau Brandt, Durchwahl: -121)

Zu der in den Unterlagen ausgewiesenen MaBinahme in der Gemarkung Rosenhagen, Flur 1
ist eine landeseigene Liegenschaft im Bereich Wasser und Boden sowie Naturschutz, die
durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg verwaltet wird,
nicht betroffen.

2. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
(Bearbeiterin: Frau Vossmeier, Durchwahl: -208)

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Die von der Bauausfiihrung betroffenen Landwirte sind rechtzeitig und schriftich vom
Baubeginn zu unterrichten, damit sie entsprechende MaRnahmen fur die Ernte oder den
Feldbau treffen kénnen.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geduRert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /59 58 6 - 0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Zu l.
Belange sind nicht beriihrt.

Zu 2.
Auswirkungen flr die Landwirte durch bauliche MaRnahmen ergeben sich nicht mehr, da

die Anlagen hergestellt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Integrierte landliche Entwicklung
(Bearbeiter: Herr Beese, Durchwahl: -352)

Als zustdndige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Gebiet, auf das sich die
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den
Ortsteil Rosenhagen /Sondergebiet fur Ferienhauser und éffentlichen Parkplatz &stlich der
gewachsenen Ortslage Rosenhagen - bezieht, im Bodenordnungsverfahren (BOV)
Pétenitz befindet.

Externe KompensationsmaBnahmen sind im Verfahrensgebiet auf dem Flurstiick 164/2 der
Flur 1 Gemarkung Rosenhagen geplant. 3

Aus Sicht des Verfahrensbearbeiters - dem Vermessungsbiiro Apolony aus Rehna - gibt es
keine Bedenken zur o.g. Planung.

Bitte beachten Sie, dass es zum BOV Pétenitz einen neuen Bestand gibt. Das heif3t, es gibt
u.U. neue Flurstickszuschnitte und neue Flurstiicks- und Flurbezeichnungen, die allerdings
z.Zt. noch nicht Bestandteil des aktuellen Katasters sind.

Informationen zum Zeitpunkt der Kataster- bzw. Eigentumsanderungen im obengenannten
Verfahren erhalten Sie nur von Frau Schirm vom Vermessungsbiiro Apolony unter Telefon
038872/60325.

4. Naturschutz, Wasser und Beden
(Bearbeiterin: Frau Schmidt, Durchwahl: 501)

4.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

4.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

4.3 Boden <+

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

2

L

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Zu 3.
Die Hinweise der Bodenordnungsbehdrde werden zur Kenntnis genommen. Da das

Kataster noch nicht ergénzt wird, ergeben sich keine Anderungen fiir den Plan. Fir das
Plangebiet werden keine neuen Angaben bendétigt.

Zu 4.l
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange beriihrt sind. Andere

Naturschutzbehdrden bzw. Verbénde, die relevant sind, wurden beteiligt.

Zu4.z2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserrechtlichen Belange beriihrt sind.

Zu4.3.

Zu 4.4,
Hinweise auf Bodenschutz, Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei

Funden sowie Abfall und Kreislaufwirtschaft sind bereits enthalten.

Der Landkreis hat mitgeteilt, dass keine Altlasten bekannt sind. Dies ist bereits beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

5.1 issions- und Kli hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
(Bearbeiterin: Frau Reinkober, Durchwahl: - 402)

Durch die‘ Anderungen ergeben sich derzeit keine weiteren immissionsschutz- sowie
abfallrechtlichen Ergénzungen, die meine Zustandigkeit beriihren.

m|Auftrag

!
st
T as Ffiebel

Zub.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen

Belange vorgetragen werden. Da keine vorgetragen werden, geht keine ,,weiteren® ins
Leere.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bergamt Stralsund

- - 74

Berad Biratnd
Posfach 1138 - 38401 Stratgund

Amt Schonberger Land Amt Schinheraer Land 5o Mo Sl
fur die Stadt Dassow | »erper Land ilEm ggi: ;g:g “
Am Markt 15 15 Au [Mak O Bistz@bnmereperung.ds
23923 Schonberg I’ & Aup. 208 | A ke

(—* AT 7T . ...—.;'W'”“"‘”"-“

i._ ! I -Jng_Mr_ 2530113
Az, B12M3074/354-13

s —gr T R

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Mainahme |

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den
Ortsteil Rosenhagen / Sondergebilet fiir Ferienhduser und bffentlichen Parkplatz 8stlich |
der gewachsenen Ortslage Rosenhagen |

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBerg).

o

Fur den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder |
Antrége auf Erteilung von Berghauberechtigungen vor,

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag

2>

Olaf Blietz

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Amt Schénberger L;:j_]

28 Aug. 2013

-"‘-_|_J_!i i |_.F!___i-fLT'!-'_mn TP
| | E |

Bearbehar Herr Backen ﬁ é

Strafienbauamt
Schwerin

Amt Schénbearger Land

for die Stadt Dassow Telefon: 0385 511 4449
z. H. Frau Kortas-Holzerand Talefa: 0385 511 4150/-4151
Dassower Strafie 4 E-hail: U Backert@sbv. mv-ragierung.de
23923 Schinberg Geschilfiszeichen: 2441-512-00-......-414a

Bt b Arvbwert wegretoen]

EPien 1 der Stac Dussow, OT Raséntagen
Datum: 23, Augus! 2013

Stellungnahme

zur Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den
Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhduser und &ffentlichen Parkplatz éstlich
der gewachsenen Orislage Rosenhagen nach § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Planungsgebiet liegt an einer Gemeindesiraiie. Bundes- und Landesstrafen sind von dem
Plangebiet nicht betroffen.

Daher bestshen gegen die Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der

Stadt Dassaw fir den Ortsteil ,Rosenhagen/Sondergebiet fur Ferienhauser und &ffentlichen
Parkplatz dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen® aus meiner Sicht in verkshrlicher,
straBenbaulicher und stralenrechtiicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Grilen
im Aufirag

-~

P |

'ic_-' Fi e f_."rl.-' ;‘.i:. e r
GreBmarin

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen, weil keine StralRen

betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

- b

!HK i:‘;:h'::ﬁf:dmnmm“ i fru : .
@ . strulttur .~

1T ;Cz-
Induatric- urd Hardel kamreer aw Schwerls, PF 11 104 i Tere TeichenfWaheicks vom
Amt Schénberger e Amsprechparirer
Amt Schanberger Land gerland( GG Ut Drefler
Stadt Dassow . E-bisd
Postfach 11 52 26 Juli 2013 dressler@schwerin.ihide
23921 Schinberg _ AT el anB108208
T o
v 0385 5103-6208
03.07.2013

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow, OT Rosenhagen,
Sondergebiet Ferienhuser und éffentlicher Parkplatz Sstlich der gewachsenen
Ortslage Rosenhagen

Sehr geshrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fir die Beteiligung in o. g. Angelegenheit. |
Zur 3, Anderung des o. g. Bebauungsplanes und den damit erforderlichen planinhaltlichen /«'?

Festsetzungen ergeben sich aus unserer Sicht gegenwértig kelne Hinweise und L
Einwendungen.

Mit flichen Griiten

@ |

Dipl.“Ing. UIf Drefler
Geschéftsbereich
Standortpolitik, International

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Karl-Marx-Str. 7/9

|
23936 Grevesmihlen
zweckverhanu Wasserversorgung und Abwasserbeseiti
= e un
Grevesmiihlen KOrpersehail gas Bitentiiohen nesnte

Zweckvarand Growesmiion - Karl More-St. 74 - 23996 Grovesmihien e - Der Verbandsvorsteher -
Amt Schanberger Landmt Schénberger Land | standort- und Anschiusswesen
FB IV ;
Am Markt 15 15 Aug. 2013 i Sprechzeiten:
23923 Schénberg et e Montag bis Mittwoch und Frezag 8,00 - 16.00 Uhr

1/ ODonnerstag .00 - 18,00 Uhr

{
/
gAv

Mun Aenavichen Sachsusiuntt o Duschwant Oaum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 13.08.2013

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den
Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhduser und &ffentlicher Parkplatz stlich |
der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Reg.-Nr.: 590/08-28
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.07.2013 Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf der
vorgenannten Satzung. (Planungsstand: 05.03.2013) l

Mit dieser 3. Anderung wird eine Nutzungsénderung verfolgt. Bisher ist dle Fliche als
Sondergebiet Versorgung und Infrastruktur festgesetzt. Nunmehr soll die Ausweisung als
Ferienhausgeblet erfolgen. Der Geltungsbereich éndert sich nicht. Die Anderung gilt fiir 4
Grundstiicke. Die Grundziige der Planung sind nicht berihrt.

Durch den Zweckverband Grevesmihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der
gliltigen Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.
Die Grundstiicke sind bereits erschlossen.

Jede weiterflihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlich?n Grliten

N
An‘areas Lachmann

‘4

Zu 1.
Die grundsétzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen, da sich Grundziige nicht

andern. Sofern sich Anderungen ergeben, werden Abstimmungen gefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Schénberger Land
25 Juli 2013

e.dis

EDIS AG - Lurgwahinr Strafls €0 + 15517 Firstenwalde/Spree

Amt Schinberger Land .
fir die Stadt Dassow :ff A1
Dassower Strafie 4

23923 Schinberg

Neubukow, 23. Juli 2013

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Dassow fiir den Oristeil Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferienhiiuser
und dffentlichen Parkplatz stlich der gewachsenen Ortslage
Rosenhagen

Bitte stets angeben: Upl/13/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 3. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Ieitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu [hrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822-52 220 erfolgen

IMUss.

Filr einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist einz Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im Gffentlichen Bauraum gemah DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen filr die kilnftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

[E.DIS AB

Reglonalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieh MS/NS/Gas
Ostseskiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
waw.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubulcaw

Norbert Lange |
T 038294 75262
F 038294 75-206
norbert.lange
Be-dis.de

Unser Zelchen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufilchtsrates:
Bir. Thomas E8lg

Vorstand: Iy]
Bemd Dutberstein 5
(Worsiteender) | -
Manfred Frasch

{br. Andreas Beiche|

Satx; Flirsbenwadde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Dder) |
HRB Tans |
StHr. S3/M30/cH07 |
Uit.|d. DE H2/7230567

Commerzbank AG
Farsteneaide/Spres

Konto € 507 115

BLZ 170 440 60 i
IBAN DES2 1704 8200 9650 7415 60
Tl il Ll I

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.
Der Leitungsbestand entspricht den vorhandenen Anlagen. Weitergehende Anforderungen

ergeben sich nicht.

Zu 3.

Der Hinweis zur Abstimmung vor Baumanahmen wird zur Kenntnis genommen. Die
Anforderungen an die Erschlieung und die Erweiterung von Stromanlagen kénnen nicht
nachvollzogen werden. Die ErschlieBung ist hergestellt und abgeschlossen. Insofern sind
auch keine weiteren Angebote flr Erschliefungsanforderungen zu beachten.
Erschlieungen sind nicht notwendig.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 ; 500; |
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf: I
- Versorgungsstrukiur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbhaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-

strombedarf:

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefungstriper ein Kosten-
angebot filir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig |
werdenden Mabnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit it
uns eine Vereinbarung zur Kostenitbernahme abzuschliefien. |

Nachfolgend méichten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berficksichtigen
miichten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmalnahmen im Bereich 8ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu beniitigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Malstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Freileitungen 20 kV

Grundsfitzlich sind die Mindestabsténde zu elektrischen Anlagen nach DIN
VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstinde nach DIN VDE 0105 einzu-
halten. Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch unser Regionalzentrum er-
forderlich. |

In den Gefahrenbereich von Freileitungen (U, = 1 kV: allgemeiner Schutz-
abstand von 3 m zum &ufleren, ausgeschwungenen Leiter) darf nicht einge-
drungen werden. Die Zuginglichkeit der Maststandorte muss jederzeit ge- |
wihrleistet sein. Beeintrachtigungen der Standsicherheit sowie Beschiidi- |
gungen von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden,

Kabel
Zu unseren vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. f°
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch | ¥
iberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-

Zu 4.
Die Hinweise zu Baumpflanzungen sind beachtet.

Zu 5.
Die Hinweise zu Freileitungen sind zur Kenntnis zu nehmen. Sie haben keinen Einfluss

auf die umgesetzte Planung.

Zu 6.
Die Hinweise zu Kabeln sind ohnehin zu beachten. Im Zuge der Erschliefung wurde eine

Zuordnung zu 6ffentlichen und privaten Bereichen vorgenommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zulssig. In Kabelnihe ist
Handschachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfilgung.

Mit freundlichen Griifen

E.DIS AG
. \ 5
i e kol 7/
Norbert Lange Mario Bauschat
Anlage:
Lageplan

Zuft.
Der Ansprechpartner wird im Bedarfsfall kontaktiert.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Leitungsauskun
e-ani Hanse o f
E.ON Hanst AG
Amt Schonberger Land
Frau Kortas-Holzerland A e i
Postfach 11 52 TAL 16246 Bitaow
23921 Schiinberg - netzanschluss_ne_mv
eon-hanse com
F038461-31-2134
Reiner Khukas
T 03B461-51-2127
18.07.2013
g.=Nr.: 124021 bei Rilckfragen bitte angeben)
aumaBnahme: Entwurf zur 3. Anderung des B-Planes Nr.: 21
; - E.ON Hanse AG
--Sondergebiet fiir Ferienh#user und i
sffentlichen Parkplatz dstlich der gewachsenen | | 261 St%mﬂgfggum
Onslage Rosenhagen-- der Stadt Dassow, hier: 2
TdB
Ort: Stadt Dassow, OL Rosenhagen Tag und Nacht besetzt
Zu 1.
Sehr geehrte Damen und Herren, Aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen Es wird zur Kenntn_is genommen, dass keine Versorgungsanlagen vorhanden sind, die der | Zur Kenntnis zu nehmen.
mit, dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem E.ON Hanse unterliegen.
WVerantwortungsbereich der E.ON Hanse AG vorhanden sind.
Freundliche GrilBe
Reiner Klukas
Varsitzender des
Anfrichtzrates:
Dr. Thomas Kinig
M Besborgs
(Vorsitzender) ©
Udo Dotilindes
Andreas Fricke
Sitz Quickbom
Dvieses Schreiben wuorde maschinell erstells und ist auch chae Amtsgerichi Pinseberg
Unterschrifi giltip, HN!FEWZ P
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Anlage 1 zum Beschluss 2013- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
|
Anmerkungen: ; Zu 2.
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. fiberregionaler ' Z Andere Trager offentlicher Belange wurden beteiligt. Die aus Sicht des Verfahrens Zur Kenntnis zu nehmen.
Versorger. | erforderlichen Tréager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.
|
|
|

22
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom
gl , Hanse Leitungsanfrage
Zweck der Leitungsanfrage *| BaumaBnahme Planung
voraussichlicher -
Ausfuhrungsbeginn: *
Pressarbeiten Planung fur Extern
— — Name der beauftragenden
Rammarbeiten Firma:
Spundungsarbeiten
Fragen zur MaBnahme Sprengarbeiten
Kampfmittelbergung Planung fur EON Hanse AG
[ An: hpartn i EON H:
eine AuBerbetriebnahme von RPN bal EON Haom 40
Leitungen ist erforderlich:
gewinschtes Abgabeformat| A4 A3 A2 A1l A0 beliebig x
Beschreibung der
MaBnahme *

Lokation der MaBnahme (Bitte Lageplan beifiigen):

Ort / Gemeinde *

Strale von / bis *

Adressdaten des Anfrag

Firmenname * Amt Schonberger Land

Ansprechpartner Frau Kortas-Holzerland R |
Ort / Gemeinde * 23921 Schénberg - N
Strae * A Postfach 11 52

Telefonnummer: * - 038828/330-157

Faxnummer * 038828/330-175 a o

E-Mailadresse *

gkortas-holzerland@schoenberger-land.de
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

& R hertz

Amt Schénberger Land |
EoHanz Transmissln GmbH . Echensiralle 3, - 11415 Batia 2& JuiF 2m3
Amt Schénberger Land -
Postfach 1152 . ] |
23921 Schonberg
T
R

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 “Sondergebiet
fir Ferienhi@user und &ffentlichen Parkplatz éstlich der gewachsenen
Ortslage Rosenhagen” der Stadt Dassow, OT Rosenhagen

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerand,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhatten,

Folgende Unteriagen lagen uns von Ihnen zur Einsichtnahme vor:

- Ubersichiskarie
Satzung/Begrindung
Nach Prafung der Unterlagen kinnen wir Ihnen mittellen, dass sich im ¢. g, Plan-
gebiet derzeit kaine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsaniagen) befinden oder in nachster Zeit ge-
plant sind.
Freundiiche Grifte

S0Hertz Transmission GmbH

A ey,

Rofiberg

S0Hertz Transmission GmbH

TG

Netzbetrich
[Eichensiralle 38
12435 Bavin

[+2 T
22073093

Unsene Feichan
Fr
200B0B22.3

Bankerti

[BNP Paribas, ML FFW

IBLT 512 106 00

[Korio-Nr. 9223 T410 18
DETS 5121 DBOD 8223 T490 18
BMPADEFF

Es ergeben sich keine Anregungen oder Stellungnahmen, die im Verfahren zu beachten

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt far Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesami llr inmene Vensaltung Mackden -Warpammann
Postfach 12 01 35, 18018 5

Amt Schéinberger Land

P
g4

bearbeitet von:  Frank Tonagel

Telefon: (0345) 588-56268
Postfach 1152 Fax: (naasg 4773004-05
D-23921 Schénberg E-Mail raumbezug @aiv-mv.de

Intemet: e, hvarma-me_de

Az 341 - TOEEZ01300589

Schwerin, den  22.07.2013

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.21 der Stadt Dassow fir den OT Rosenhagen

Ihr Zeichen: 61.27

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geehrte Damen und Herren, ‘
|

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie :
dennoch flir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber dle [
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte betelligen Sie auch die jeweiligen Landkraise und kreisfreien Stédte als zustindige |
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschafisver- !
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbaven. Aufnahmepunite sind ebenfalls zu i
schitzen. |

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind.

Zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. Er hat als Katasterbehdrde keine Stellungnahme

abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

. e L sind
(GGP), (BFF), Tr Funikts
[TP) sowie zugehirign Orentierungspunkle {OP) und Exzentren,
mnmuwwwmm&“mzmmw

st ﬂ!lﬂdmdhm

lgm 1 v " 1
pgenschafiskalagiar), anvmmmmw_mmm

waﬁmﬂmn

mwmmhwmmonmhmwmm

¥apf o3, 15.0m BUS d8m Erdreich herausragl. In Ausnahmataien kan

urMmmmmwgmnthu!&

mdmltapmlmtunma:mx!eunbhsomxanmnm
Kraug cder . Auf der

ounnmamwm ichfung eln Drefeck A, in S
die Buchstaben . TP eingemaifiall. Andere Plailer sind mit cen Buch-
siaban O, Fﬁnrmmmmmmmumm-
[ —— gel mit
& wd TP, Kesamikbalzen . &)

awmmcnmuurmamwmwmquam

Hmm;md (2.8
fennenmasispitzen), die weilhin slchibar sing unuln Ziel pumid u-
NETMEEENDan denen

2. Himenfestpunkts [HFP) sind Pm nﬂolnl Milimalergeraulgkait
nd 1Or dis Hibhy

berechnet wurden, Sie bﬂmﬂtﬁlndbgnfwm—um h.ln.

rdumigs H
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twisfdan vorzligeweiss im Mausrwerk besonders slabier Baiwerke
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!imaﬁmuﬂmhm:ﬂm”:d—nmm
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sche Festiegung - UF) und durth einan ca. 0.9 m tangen Grankplpier
{18 cm x 18 cm) mit den e
rost. Imi Mormaifall ist er 2 m von der UF entfemt so vermand, dass
88in Kopd ca. 15 &m aus dem Boden ragh

i Pmmmwmlmmwhd-mw

ssysiem  anmitiell Sie ll-ml mit eirer Genau-
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entiemi, oder beschadigh werden isl. Elganiil-
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{2- B, curch Prahie), dass sic jederzell als Hindemis for Lasdimaschi-

Diases Morihiatt (st aufzubewahren und bedm Verkauf oder bel dor Varpachtung des Flurstiicks, suf dem des GGP, BFF, TP, OP, HER

oder SFF liagt, an den e
Fragen beantworiet jederzell tie uniare nder das
Landesamd fir innere Verwalung Ami fir ial und Katsstorwesan

LUbecker Stralu 288 19053 Schwerin
Telofon 0385 F38-58312 oder 568-56267  Telefax D3RS 477I004-05 oder 477300406
E-Mail: Raumbez ng@ialv-my.de
Intemat: hitpel! wwwlverma-muw.de

Hﬂnwm .
ﬁmlinr Geainformation, \hmw und Kammn
Stand: Januar 2071

Druck:

Lardesamt fir innare Verwalung
Macklenburg-Vorpommaim
Lﬂbnchrmh 207, 190458 Schwarin

21 der Stadt Dassow fir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhduser und 6ffentlichen Parkplatz

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 am mit
Schutzsignal und Schutzsiuien Schutzssule

SFP Granitplatte 60 om x 60 em oder
80 cm x B0 em

'memm&rw
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Im susrftrag der Im Aufrrag der

—1YNG
-~ |Gassper:herﬁmbH

-——— GDMcom

Ansprechpariner;

Lothar Zschau ﬁ,{é

ontras

WHE SrHrar ] Gt

Amt Schonberger Land il

GhMeommbH | Masiilianales d 04128 Lispaig | 2 Aug 13
N Tel.: (035043) 7468 TH64
Amt Schanberger Land P SO s i
Dassower Stralte 4
lothar zschau@@gdmcom.de
23923 Schonberg
Ihr Zeichen; Az 6127
Wir waisen darauf hin, dass die Ihnen ggt. aus der Viergangenhait als Eigentimer van Ener- 16.07.2013
i ] YNNG ~ Ve Gas AG, Leipzig, im Zuge pesetzicher Vor-  Unser Zeichen:  GEN / Zs
schrften zur Entflechiung vestkal integrierter Energh Tum 1246112000
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem ich etz 1 Enedgleanta-
pen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH und ihr Eigentum an den dem Ge- 08.0
ch uz den Energleaniagen auf die VWG Gasspeicher GmbH  00-08.2013

Oberiragen hal Die VNG ~ Verbundnetz Gas AG ist damil nicht mehr Eigentlimer van Ener-
gleeniagen.

Salzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow filr
den Oristell Resenhagen/ Sondergebiet for Ferienhauser und offentlichen
Parkplatz astlich der gewachsenen Orslage Resenhagen - Entwurf
Unsere mmer: 1246112/00 (PE 10328/13)
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrifi-
Sehr geehrie Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben,

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS - VNG Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der |
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,\VGS"), beaufragtes Dienstielstungsuntemehmen tatig und handelt inso-
femn namens und in Vellmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Viorhaben keine vorhendenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGES berthrt.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben,

Eine Genehmigung fiir Schachtarbeiten (Schachtschein) ist daher im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum

die dargesteliten Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am welteren Verfahren

Zu beteiligen.
Dieses Schreiben hat eine Gilltigkeltsdauer von 2 Jahren.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten réumlichen Bereich und nur for die Anlagen der vorgenannten Un- T

ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw., —eigentimer gerechnet
werden muss, bel denen weitere Auskinfte eingeholt werden missen.

A

z

3

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in o. a. Angelegenheil. Ihre An- T

fragen richten Sie bitte diesbeznglich an dia GDMcom.
Bel Riickfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

Freundliche Groke

’7'?:--—-..:_/\ 8 [ '
Sven Porsch Lothar Zschau
Teamleiter Sachbearbeiter
AuskunftiGenehmigung Dokumentationsservics |

Zu 1.
Die Vollmacht und Dienstleistertatigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen berihrt sind und keine Anregungen

vorgetragen werden.

Zu 3.
Der Geltungsbereich wird nicht veréndert und das Verfahren wird abgeschlossen. Somit
sind keine weiteren Anforderungen und die Geltungsdauer wird damit beachtet.

Zu 4.

Die Ver- und Entsorger, die aus Sicht der Stadt Dassow zu beteiligen waren, wurden
beteiligt.

Die Vollmacht wird entsprechend fiir Abstimmungen beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
- Archéologie und Denkmalpflege —

- Landasarl iir Kuilur und Denbonalpiisge |
Postiach 11 1252 15097 Schearin

Inr Schrelben: 16.07.2013

Amt Schinberger Land Ihr Zelchen:  &1.27

Der Amtsvorstehe

Bearbeitet von: Bauleltplanung

Telefon: 0385/ B4 78 - 311 Fr. Bauthling
03665 B8 7§ - 312 Fr. Bohnsack
038575 B 78 - 313 Hr, Gumy

IMein Zeichen: 01-2-NMWMDassow, Sladt-21-06

Amt Schénberger Land

08 Sep. 2013
Im.p_'_lu__ail

Postfach 1152
23821 Schénbi
Schwerin, den D6.08.2013

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den
Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhiuser und offentlichen Parkplatz stlich der
gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Viorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwértigern Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachlen:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehtirde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unveriindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufélige Zeugen, die den Wer des
Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundiage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.

Mit freundlichen Griiken nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehirde,
NWM

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift ghltig.

A

-'\; =

Zul.
Es wird beachtet, dass keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden sind.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bodendenkmale vorhanden sind und daraus
keine Anforderungen, die zu beachten sind.

Zu 3.
Hinweise zu Bodendenkmalen und zu Kunstdenkmalen sind beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

: - Anstalt des 8ffentlichen Rechts - -
Der Vorstand ff-/
749

Forstamt Grevesmiihlen

Forstamt Grevesmihien  Ander 8105« 73638 Goslorf
Bearbeitel von;  Hesrn Rabe

-?L)-:u%’«&gr (o -_-J\ Telefan: 03 B8 1/ 75080

Durchwahl -10
03 BE U T7B83 17

At Kiitzor Wirsierd Fa:
E-mall: grevasmuehien@ioa-mv.de

CikBANS

Aklenzeichan:  T4dia
[bille bef Schriffverhahr angebes)

Gostorl, den 16. August 2013

3. Anderung des B Nr. 21 der Stadt Dassow OT Rosenhagen — SO Ferienhiuser

und Parkplatz
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehéirde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.7.2013 beantragten Sie eine forstrechtliche Stellungnahme.

Auf Grund langfristigen Personalausfalls im Bereich Forsthoheit kam es zu
Werzbgerungen, flir die ich mich entschuldigen mdchte.

Im Auftrag der Landesforstanstalt nehme ich zu o. g. Antrag fir den Geltungsbereich
des BWaldG und des LandeswaldG als Trager tffentlicher Belange wie folgt
Stellung:

Von"Seiten der Forstbehdrde wird das Einverneshmen fiir die o. g. Satzung
erteilt.

Begrindung:
Wald ist von der Planung insoweit nicht betroffen als dass sich alle geplanten
baulichen Anlagen in einem gréferen Abstand als 30 m zum Wald befinden.

Mit freundlichen Grifien

[ den ~tirmands & /Q

Zu 1.
Diese Aussage wird zur Kenntnis genommen. Wald ist nicht beruhrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Seite 31 von 75

29




Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

i

LPBM M-V Prartask 19048 Schwerin

[ —} bearbelletvan:  Fray hwe
Hansesstadt Anklam Telelon:  (385) 2070-2832
Fachbereich | Telelax  (D385) 2070-2198
Markt 3 EMalt  abteilung3@ipbk-my.de

Aklnzeichan: | PEK-ALLS-TOB-5715

| 17389 Anklam | Schwerin, 17. Seplember 2013

7.0/

Stellungnahme als Tréger éffentlicher Belange

3. Anderung des Bebauungsplan 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen /
Sondergebiet fir Ferienhduser und &ffentlichen Parkplatz @stlich der pewachsenen
Ortslage Rosenhagen

Ihre Anfrage vom 16.07 2013
—  Sehr geehrie Damen und Herren,

mit Ihrlam 0. a. Schrelben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommemn (LPBK) um eine
Stellungnahme als Trager ¢ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustindigkelt des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung: :

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz
bestehen keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berCcksichtigen zu kénnen, soliten
Sie jedoch die sachlich und Srilich zusténdige Kommunalbehdrde betsiligt haben.

AuBterhalb der d&ffentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind,

Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle lch rechtzeitig vor Bauausfubrung!

-Q‘J—-J

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der landesrelevanten

Gefahrenabwehr beriihrt sind.

Zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt und hat sich als zustdndige Kommunalbehdrde nicht

beteiligt und keine Stellungnahme abgegeben.

Zu 3.
Hinweise zu Munitionsfunden sind bereits beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Rechtshinweis:
GemaR § 70 Abs. 1 Sicherhelts- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (S0G

M-\ _isl der EigentUmer einer Sache, die die &ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stort,
fE|:|_r d;ase Sache verantworllich. lhm obliegt die Verkehrssicherungspflicht for sein
igentum.

DerIBauharr ist gemal § 52 Landesbauordnung Mecklerburg — Vorpommern (LBauO M-
V) iV. m. VOB Tell C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
BeraumungsmaBnahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und das
Bauunternehmers gemal §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im
Spezialtietbau” Punkte 4.1.2.  Gefahrdungsermittiung und Unterweisung®, 4.1.8.
«Mafinahmen vor Arbeitsbeginn” sowie der BG| 5103 ,Tiefbauarbeiten® Punkte B 141
,Rar:]men'. B 142 ,Bohrgerite im Spezialiefbau®, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen" verwiesen. Hiernach sind vor Baubeginn Erkundungen ober eine mégliche
Kampfmitielbelastung des Baufeldes elnzuholen.

Ein Pﬁichhrerslol's_kann zu Schadensersatzanspriichen fihren. Im Schadensfall, d.h. bei
der Explosion eines Munitionskérpers kann auch § 319 SiGB ,Baugefahrdung”
haerangezogen werden,

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

gez. Eva lwe
(elaktronisch , alitig ohne Unterschrit)

Zu 4.
Rechtshinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Polizeiprisidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

& rom

24

Folinebssoekion Wismar, Fiosiockar Sealle 89, 3070 Wismar

Amt Schénberger Land bearbaliat vin: Herry Hermann
Frau Kortas-Holzerland Teledon 03841-208-317
Postfach 1152 Telefax: 03541 293-306

E-Mal: Hunry Hesrnann polm de:
Aktenpelchen: 20082 8801

23821 Schénberg

per E-Mail an: g.kortas-holzerand @ schoenberger-land.de
Wismar, 23. Juli 2013

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil
Rosenhagen | Sondergebiet fiir Ferienhiiuser und &ffentlichen Parkplatz Gstlich der gewachsenen
Ortslage Rosenhagen.

Ihr Schreiben 61.27 vom 16.Juli 2013

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar geméB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerand,

aus polizeiicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Entwurf,

Mit freundlichen GroRen

im Aufirag

Henry Herrmann
RS Vierand, ity chae Unseschif

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus polizeilicher Sicht keine Bedenken gegen den

vorgestellten Entwurf bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
. )
undesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
:g und Dienstielstungen der Bundeswehr Wwfeoi"exﬁr;::tlstc::r%
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel 2 E 2
-K4-
Az 45-60- 1
45-60-00/ 3267 5 2 &

wausanschrirT - FeldstraBe 234, 24106 Kiel
rosTanscHRFT  Postfach 11 61, 24100 Kiel

Amt Schonberger
Postfach 1152
23921 Schonberg

Amt Schonberger Land| ™ *48(0)431384-5379
FAx  +40 (0)431 3 84 - 5346

26 AUQ 2013 v 7400-5379

E-MAIL BAUDEw Komgz BauMgt KU/ BMVGBLNDIDEGKVLNEW

[ STAR ] F0) | 7 1 PR g7 peaneemen  Herr Joster
S A il
G-

oatum  20.08.2013

eaesee: Stellungnahme zur Bauleitplanung,
Beteiligung der Bundeswehr als Tréager offentlicher Belange;

hier: B-plan Nr.21
g=ue: |hr Schreiben vom 16.07.2013- Zeichen 61.27

Sehr geehrte Damen und Herren, i

zu lhrer Anfrage teile ich lhnen mit, dass durch die im Betreff aufgefiihrien Planungen /
Belange der Bundeswehr beriihrt werden. (
Gegen die beabsichtigten MaBnahmen bestehen jedoch keine Bedenken. '

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange beriihrt sind, jedoch keine Bedenken
bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ZS
LANDESANGLERVERBAND [
MECKLENBURG-VORPOMMERN e.V/

Y —

- gesetziich anerkannter Naturschutzverband -

Amt Schf:'n“c;érger Land

31 Juli 2013

5

Landesangienertand M-V oV, . Siediung 1Ba - 10088 Ghslaw

.;2111 ﬁgmmr Land AN l»n_uir_w_u._l_x_j}_
23921 Schénberg 4]
7%
-
e Taichen fwe Machricht vom Ungane Zeichan

[
Fr 29.07.2013

Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow :
fiir den Ortsteil Rosenhagen | Sondergebiet fiir Ferienhduser und &ffentlichen !
Parkplatz éstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen ‘
i
|

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange (Boden, Wasser, aquatische Fauna
und Flora) bestehen keine Einwénde gegen die 3. i:damng des Babauungsplan Nr. 21, |
Umweltrelevante, irreversible und schwere Auswirkungen durch die Planungsziele des /(
Bebauungsplanes bezogen auf unsere Balange (Wasser, Boden, aquatische Flora und [
Fauna), sind nicht zu erwarten. Es ergeben sich unserersaits keine Bedenken, zusétzliche
Anregungen oder Hinweise.

Mit freundlichen Griiten
e A. OF»-

Horst Friedrich
Dipl.-Ing.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

19055 Schwerin, am 03.08.2013
Klein Medewege 1
Tel. 0385/4781441

Hermann Wittig

Armt Sch r _i ffZI:Z
1

0& fug 2693

Betr.: Entwurf der3.Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.21 der
Stadt Dassow Gemeinde Rosenhagen
Akz: 61.27

;
|

Amt Schénberger Land
Am Markt 15
23923 Schénberg

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

die vorgenannten Entwurfsunterlagen haben wir dankend im Namen des
Kreisjagdverbandes Nordwestmecklenburg im Landesjagdverband M — V
erhalten. Jagdliche Interessen sind bei der innerdrtlichen Bauplanung nicht
betroffen. Als gréiBter anerkannter Naturschutzverband stellen wir aber fest, dass
das FFH — Gebiet unmittelbar an der Ostseekiiste vor Rosenhagen verliuft.
Deshalb ist die nachhaltige negative Wirkung auf diese Gebiete durch die
Anzahl der Parkplétze und Ferienwohnungen in den baulichen Sondergebieten
sehr wahrscheinlich. Statt der Binzelbaumbepflanzungen sollte &stlich eine in
Nord-5iid verlaufende Feldhecke zur Feldmark angelegt werden ,um eine
Biotopkompensation zu erreichen

Mit freundlichen GrilBen
Im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

4

Zu 1.

Die Stellungnahme wurde bewertet. Die Baumpflanzungen am 6stlichen Rand des
Gebietes sind nicht Gegenstand der Plandnderung. Deshalb werden die Hinweise zur
Kenntnis genommen. Grundziige der Planung sind nicht beruhrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister @
Zugleich fir das Amt Lard mi den G
" Tesiort Stanfor, Upahi, Weenow
Fir die Gemeinde Roggenstorf

7

G8 Bavamt

St Gravasminien « Rafauspiaz 1 « 23535 Grevesnihien

Amt Schénberger L£ﬂq~m SChénberger Land R

fr die Stadt Dassow e TR

Dassower Strale 4 . echbt Matachie

23923 Schénberg 25 Juli 2013 Durchwalt: 03881 723 165

E-MslAdresse;  infogrevesmuchien. de
g-matschke Ggrevesmuehlen de
6004, mat
Dawm:  22,07.2013

Satzung {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den
Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferienh&user und &ffentlichen Parkplatz
ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde geméR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
(Stand: 05.03.2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Roggenstorf bestehen keine Anregungen zum 0.9. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Dassow,
Ortsteil Rosenhagen, nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

¥ el

L. Prahler
Leiter GB Bauamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Gemeinde Roggenstorf nicht beriihrt
sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Kliitzer Winkel
SchloBstrale 1
23948 Kliitz
BESCHLUSSAUSZUG ﬂz

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst
vom 13.08.2013

Protokoll vom &ffentlichen Teil der Sitzung

zu9 Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fir den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferienhiuser und &ffentlichen
Parkplatz &stlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Kalkh/13/7617

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschliefit zur Satzung Uber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow for den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fur
Ferienhduser und &ffentliche Parkplatz 8stlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen weder
Anregungen noch Bedenken zu duRem.

ebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter: A2
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

ocoNN

F.d.R.d A

<A S io——
i. A. 8. Seemann
Verw.-fachangestelite

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange nicht beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

don: Planungsbiro Mahnel

Gesendet: Dienstag, 24. Seplember 2013 11:18

An: Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Betreff: WG: Stadt Dassow: 3. Anderung B-Plan 21; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Mit freundlichen Grien

k. Mahnel

Planungshiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23536 Grevesmihlen

Telefon @ 38 81 / 71 &5 - @
Telefax @ 38 81 / 71 @5 - 5@

U

----- Urspringliche Nachricht-----
hoenberger-land. de]

Von: Gesa Kortas-Holzerland [mailto:g.kortas-helzerlan
esendet: Dienstag, 24. September 2613 11:13

An: Planungsbiiro Mahnel
Betreff: Fw: Stadt Dassow: 3. Anderung B-Plan 21; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

=----=--- Original Meassage
Subject: Stadt Dassow: 3. Anderung B-Plan 21; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGBE (31-Jul-2813

15:83)
From: Stolte, Christian <Christian.Stolt eck.des
Ta: ‘g-kertas-holzerland@schoenberger-land. de’

sehr geshrte Damen und Herren,

die Hansestadt Libeck hat gegen die o.a. Planung der Stadt Dassow keine Anregungen und
Bedenken wvorzubringen.

Mit freundlichen GriiBen
Tm Auftrag

Christian Stolte

Hansestadt Libeck

Bereich 5.618 - Stadtplanung
- Generelle Planung -
Mihlendamm 12, 23552 Libeck

fon 8451/ 122 - 6112
fax @451 / 122 - 6198

christian, stolte@luebeck.de
wi . stadtentwicklung. luebeck. de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Hansestadt Libeck nicht berlhrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

wwid. Juebeck . de
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Anlage 1 zum Beschluss 2013-
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferienhauser und 6ffentlichen Parkplatz

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher
953 & it m::::l:m ?mmkd,zmamw
Im Haus E::WI: m%’&
Frau Kortas- Holzerland Eﬁnmm %;%E::mmmm'“

WA

Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr.21 der Stadt Dassow |
Rosenhagen Sondergebiet fiir Ferienhduser und Gffentlichen Parkplatz Sstlich der gewachsen |
Ortslage Rosenhagen |
Ihr Schreiben vom 16.07.2013

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes in der Gemeinde Dassow ergeben sich zu dem o.g.
Bebauungsplan folgende Hinwelse.

1. Die Feuerwehrzufahrien miissen jederzeit durch deutlich sichtbare Randbegrenzung

gekennzeichnet sein. A

2. DilaﬂFE?um\ehrzLﬂahdsn und Feuerwehraufstelifiichen freigehalten werden (im Winter Echrleé."‘zl
und Els fref) |

3. Slrafienbreite entsprechend fiir die Anfahrt und Abfahrt von Feuerwehrfahrzeugen von

mindestens 3,50 m breit (bei Kurven mindestans 5 m) und einer maglichen Gesamtbelastung 3

von 200 kn, einer Achslast von 100 kn und ein Auflagedruck von mindestens 80 Nem?

Ein Wendekreisdurchmesser von mindestens 21 m ¥

Ausreichende Bereitstellung von Lbschwasser aus: -t

1. Eine ausreichende Lischwasserbereitstellung nach DIN 18 230 Teil und |

des DVGW-Arbeitsblatt 405 |

2. Qder einer Ldschwasserentnahme Stelle nach DIN 14 210 oder 14 230

oo

Fir Auskinfte und Riickfragen stehe fch lhnen gemn zur Verfiigung |
|
|

Zu 1.
Die Darlegungen zur Kennzeichnung sind dauerhaft zu sichern; sie bertihren den
planungsrechtlichen Inhalt nicht.

Zu 2.
Die Berdumung der Zufahrten ist dauerhaft zu sichern. Dies beriihrt planungsrechtliche
Inhalte nicht.

Zu 3.
Die Strallen wurden hergestellt.

Zu 4.
Der Wendekreisdurchmesser wurde hergestellt.

Zu 5.
Die Loschwasserbereitstellung ist gesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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SATZUNG

UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21

DER STADT DASSOW

FUR DEN ORTSTEIL ROSENHAGEN / SONDERGEBIET FUR FERIENHAUSER
UND OFFENTLICHER PARKPLATZ
OSTLICH DER GEWACHSENEN ORTSLAGE ROSENHAGEN
gemal §13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

TEILBEREICH DER 2. ANDERUNG |// |ANDERUNGEN IM
DES B-PLANES NR. 21 TEIL B - TEXT
DER STADT DASSOW IN DER 2. ANDERUNG
—
°0
ke
Rosenhagen &
<&
e

TEILBEREICHE DER 3. ANDERUNG
DES B-PLANES NR. 21 DER STADT DASSOW

nnnnnnnnnn
;;;;;

rrrrr

Planungsbliro Mahnel | | Plenungsstand - 05. Mérz 2013

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0 E N TWU R F
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7105-50
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SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAYUNGSPLANES NR. 21 DER STADT DASSOW
FUR DEN ORTSTEIL ROSENHAGEN / SONDERGEBIET FUR FERIENHAUSER
UND OFFENTLICHER PARKPLATZ OSTLICH DER\GEWACHSENEN ORTSLAGE ROSENHAGEN

geméR §13 BauGB (vereinfachtes Verfahrgn)
Auszug 3 3.Anderung
Stand : 05. M&z 2013 - Beschlussvottage Entwurf

Gemarkung Rosenhagen
Flur 1

o i
b 0
0960 1258
0980, E iaqer] TEILBEREICH DER
5 & e N e
0 0 "‘. " DES B-PLANES NR. 21

L7 o PlanstraBie "D4" DER STADT DASSOW

1

NS

\\\\\\\\
22 ;
Havarieweg/ Geh- und Radweg |

und zug. Ver- und Entsorgung, - 7y s 175

" 179
o—oYy34 A ot
éfy@ Mulltsorgung & A queds ‘, . 16% - ne4 173
(VIR ] 5 A\
[A1Z02

o~ M1:1.500

nn

178

~5

™
1929
1935
l N
Daeny W e ANDERUNGEN
\%. ) R T hms @ 1845 IM TEIL B - TEXT
i T KNk [ V. IN DER 2. ANDERUNG
g m E ] X \L3¢) IM GESAMTEN PLANGEBIET
D-——7

B Ny

1948

oINSy
=

1958

TEILBEREICH 2

DER 3. ANDERUNG
DES B-PLANES NR. 21 &=
DER STADT DASSOW

TEILBEREICH 1 250 e us
DER 3. ANDERUNG . X 7 @ ' ;

DES B-PLANES NR. 21 e \ S A0 0 o

DER STADT DASSOW & ; a X

216 20

28 211
4 Gemarzlzgymg Roseqnlagen

22 Flur Lo
216 212
2 21
29 212
21
216 214
216
214 213
20
20
20
e 293
20 -
am
2185
28
276
2188

" Vermutlicher Verauf von Letungen |
GerStadvverke Libeck
Gas-Leitung

Planungsstand : 05. Marz 2013

ENTWURF
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/ o (@
R4y
A 70\?72 <5

2095 f‘, D 2 : . 2117
TEILBEREICH 2 @ : s ' 106
i N . .
DER 3. ANDERUNG 5 o ° 3 3 a1
DES B-PLANES NR. 21 |@%~—"" \ ‘ ay
DER STADT DASSOW
TEILBEREICH 1 LA
DER 3. ANDERUNG am
DES B-PLANES NR. 21 _ . ' £\ e\ i .
DER STADT DASSOW N : ' \ 2
"/ 2150
Vermutlicher Verlauf von Leitungen % a%
der Stadtwerke Liibeck NS Lei " Z 1 4 26 A3
Gas-Leitung B\ . Trinkwasserleitung 4 a4
A Schmutzwasser A t 2155
Deutsche Telekom “ ’ 2167
g w8 a8
4 . 2188 . 2158
Vermutlicher Verlauf von Leitungen der X y Yt “. ”, o N N 28 2181
E.ON edis AG und . q = 4 P Zz 2189
Deutsche Telekom i
2194
2199
207 2188
~ermutiic [of A 7% 2207 21.93
Vermutlicher Verlauf von Leitungen AR . / X o 4 22.10 21.99
der Zweckverbandes Grevesmiihlen h ; X P v 5 - X 2204
Schmutzwasser - 7 g 216 208
Schmutzwasser-Druckleitung . : '

Trinkwasserleitung 211

2.3
¢ Gemarzlzgymg Rosermlagen
212 Flur L

216 212
220 213
28 229 n1
217
216 i
216
214 21
2206
2201
2200

a9 21.93
2201 2188
21.87
2185

M1:1.000

21.76
2188

2208
2256 218

286 226

: : SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG
A e « * DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER STADT DASSOW
Gootang N \ ! FUR DEN ORTSTEIL ROSENHAGEN / SONDERGEBIET
NN ' #¢ FUR FERIENHAUSER UND OFFENTLICHER PARKPLATZ
OSTLICH DER GEWACHSENEN ORTSLAGE ROSENHAGEN
2. gemal’ 813 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Auszug - 3.Anderung
Stand : 05. Méarz 2013 - Entwurf



ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
/

\

/

gem. §11 BauNVO

SO SA3) SO
FHO "™ FHI0 LT
SO - Sonstige % Sonsy
Sondergebiete ndergebigfe
gem\§11 BayNVvO

Sh?)

0,25
N
THmax =3,80m SAZ)
THpay = 4.30M
FHmax: 9,50m SAZ)
fiir Reetdacher {ir Reetdache!
FH 2 = 10,00m max = 10,0
DN 40°- 46° DN 40°- 46°
fiir Reetdécher filr Reetdécher
DN 50°- 60° DN 50°- 60°

\

SO und SO & bis @ WA
FH1 FH2 FH3 *® FH8 1
SO - Sondergebiete SO - Sondergebiete WA - Allgemeines
gem. §10 BauNVO gem. §10 BauNVvO Wohngebiet
I gem. §4 BauNvVO
|
|
0,25 0,25
0,25
) ) )
/N VAN 5
SA2)| FH=——356m— | SA2)| THmax=3:80M )
— ~3.60 fiir Reetdacher SA2)| THmax=3,80m
Hinay = 3,80m Hpax = 4:30m fiir Reetdacher
fur Reetdacher . = TH, o, = 4,30m
TH = 4:30M SA2)| FHmax=9.50m )
. flir Reetdacher SA2)| FHmax=9.50m
SA2) o 5700 Hpax = 10,00m fiir Reetdacher
o ARo =10,00m
Hipax = 9,50m DN 40°- 46 max
fur Reetdacher fiir Reetdécher DN 40°- 46°
FH = 10,00m DN 50°- 60° fiir Reetdécher
DN 40°- 46° DN 50°- 60°
fiir Reetdécher
DN 50°- 60°
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EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

PlanstralRe "A"

| S—
B Kiz/RIF ] B

PlanstraRe "B1"

Schnitt B1
] [
é}
B SR A1 VA O —— B
4,00 L 550 |, 150
11,00 m ?
PlanstraRe "B2"
Schnitt B2
[
= =
B KizIRIF B
,625], 550 10,625
A 1
6,75 m
Planstraf3e "C1", "C2" und "C3" Legende
Kfz - Kraftfahrzeuge
F - Fussganger
R - Radweg
Gr - Grunstreifen
B - Bankette
Bt LA S — B
100 | 3,00 |, 1,00
! 5,00m ’

Planstralle "D3"

19 | 3,00 14,010 500, 3,00 (350) 1050, 150 050
" 500m ! 6.00m (6.50) i

PlanstraBe "D4" Flachen mit GFL-R

Havarieweg

SR LA CLL o S— i
100 | 3,00 | 100
A
5,00 m
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PLANZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

\_/

shy) | 08

GRZ 0,25

Iy H_. =0,50m iiber
min
SA]') Umfahrt RRB

\ || Beo

7]

\E
LS

AlEE <l <!

I

®E

Erléuterung
DE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Sondergebiete (gem. § 10 (4) BauNVO)
- Ferienhausgebiet

——VereerguRg—HReRtrastridiF————————

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,25

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
Traufhche, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Firsththe, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Hohe in Metern Uber Bezugspunkt,
mindestens 0,60 m lber Umfahrt des RRB
(Regenwasserrickhaltebecken)

BAUWEISE, BAULINEEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulgssig

nur Einzelhduser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegleitgrin

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ffentlich)
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentlicher Parkplatz

Havarieweg

Geh- und Radweg

Stellplatze auf privater Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
oberirdich
unterirdisch

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen

Regenwasserriickhaltebecken

Trafo
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BeuGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB

Par. 22 und Par. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (8) BauGB

Par. 9 (1) 12,14 BauGB



Hlelll=lt

GRUNFLACHEN

Griinflache

private Grinflache

offentliche Grinflache

Sichtschutzpflanzung
Obstwiese
SA1) Sptetptatr
SAl) EEII Obstwiese, ohne Spielbereich
SA].) Obstwiese, mit Spielbereich
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
SA]_) Flachen fir Aufschittungen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bgumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- bei schmale Flachen

Erhaltungsgebot fir Béume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und
Gemeinschaftsanlagen

oy i hetiaatelokis

Bereitstellungsplétze fir Millbehélter

Informationstafel

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand 1,6 m

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (S-Sichtflachen)
- Bei schmalen Flachen entféllt die Signatur.

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MeBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des, réumlichen Geltungsbereiches der Satzung

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
der Stadt Dassow

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 17 BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB

Teilbereich der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 21 der Stadt Dassow

Teilbereich 1 und Teilbereich 2 der Satzung iber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow

Hohenbezugspunkt, z.B. 19,60m 4. HN

I. FESTSETZUNGEN. ZUR AUBEREN GESTALTUNG VON BAU-
LICHEN ANLAGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

DN 40°- 46°

Dachneigung, hier von 40° bis 46°

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

B
®

Flursticksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene Gebgude, Wohngebgude /Nebengebéude

geplante Gebaude

.. ... Seited48von7s. .. . ...



sha)

kinftig entfellende Derstellung, z.B. Nebengebgude
'I;%ncflzibgengflggéeltng;?éleg"gng' z.B. oberirdische Leitung,
BemaBung in Metern

mdgliche Anordnung von Parkplatzen

Bezeichnung der Baugebiete mit laufender Nr.

in Aussicht genommene Grundsticksteilungen
Sichtdreieck

beispielhafte Anpflanzung von Einzelbdumen
Lagefestpunkt des Landesvermessungsamtes

Kennzeichnung von Wegen innerhalb Griinfléachen

geplanter Standort fir Buswartehduschen

Miillbehalter sammelplatz

Kennzeichnung der Anderungen im Plan nach Ifd. Nr.

Kennzeichnung von Anderungen gem&B Satzung iber
die 1. Anderung des B-Planes Nr. 21

Kennzejchnung von Anderungen gemaB Satzung Uber
die 2. Anderung des B-Planes Nr. 21

Kennzeichnung von Anderungen geméB Satzung Uber
die 3. Anderung des B-Planes Nr. 21
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................. . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am ................. erfolgt.
DASSOW, QBN oovvveveeeeeee e ——
(Siegel) Blrgermeister
2. Die Stadtvertretung hatam ...........c.... den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

und die dazugehérige Begriindung gebilligt und zur Auslagung bestimmt.

DASSOW, QN wocvvvvieeeees
(Siegel) Blrgermeister
3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.
DaSSOW, JBN v
(Siegel) Birgermeister

4. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bau-
vorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ..........c...... bis zum ..o wéhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemafiabgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt deren Inhalt nicht
kannte und nicht hétte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Vergffent-
lichung im Amtsblatt am ................. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hinge-
wiesen, dass von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen
wird und dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mitihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kdnnen. Die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

DaSSOW, QBN oo
(Siegel) Birgermeister
5. Der katastermaRige Bestand am ..........c.couervereenens wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ...........cccooee..e. vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nichtabgeleitet werden.
VOBM
(Stempel) Unterschrift
6. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen am ................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
DASSOW, QN wovvveviveeees
(Siegel) Birgermeister

7. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die ortlicher Bauvorschriften

tiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen wurde am .................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................. gebilligt
DASSOW, QBN woocvvvveeeeeee

(Siegel) Blrgermeister
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8. Die Genehmigung der 3. Anderung der Bebauungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde durch Verfiigung

der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom ..........c......... AZ: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
DaSSOW, QBN .ovvvvvvieeeeees
(Siegel) Birgermeister
9. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit am ..........c.......... ausgefertigt.
DASSOW, QBN oovvviveeeeeees
(Siegel) Blrgermeister

10. Die Genehmigung der Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber der Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt am ..............
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ist mit Ablauf des ........c......... (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Dassow, den .........cccevennes

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER STADT DASSOW UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21

FUR DEN ORTSTEIL ROSENHAGEN / SONDERGEBIET FUR FERIENHAUSER UND
OFFENTLICHER PARKPLATZ OSTLICH DER GEWACHSENEN ORTSLAGE ROSENHAGEN
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des §10 Abs. 1des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
DaSSOW VOM ....couuurrveernanees sowie nach Genehmigung der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 21 fiir den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fir Ferienhduser und ffentlicher Parkplatz 6stlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung iiber die rtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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TEILB-TEXT

FUR DIE SATZUNG UBER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER
STADT DASSOW FUR DEN ORTSTEIL ROSENHAGEN / SONDERGEBIET FUR
FERIENHAUSER UND OFFENTLICHER PARKPLATZ OSTLICH DER GEWACHSENEN
ORTSLAGE ROSENHAGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIETE
(8 10 Abs. 4 BauNVO)

(SA 3) Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis-SO/FH8 SO/FH10
sind zulassig:

= Ferienhauser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die aufgrund
ihrer Lage, GrofRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen,

= untergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastruktur (Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes, wie Rezeption, Café, Bistro, und fur sportliche
Zwecke, wie Fitnessraume).

Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet SO/FH8 sind aushahmsweise

zulassig:
= Campingplatze und Zeltplatze, die 30 % des Gebietes nicht Uberschreiten
darfen.

(SA 3) Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH7 und SO/FH9
bis SOFH/10 sind ausnahmsweise zulassig:
=  Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und nur soweit
sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten dienen und der Zahl der zu
betreuenden Ferienhauser bzw. Ferienwohnungen jeweils deutlich
untergeordnet sind.

(SA 3) Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH7 und SO/FH9
bis SOFH/10 sind unzulassig:
= Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

Innerhalb des Sondergebietes — Ferienhausgebiet SO/FH8 sind unzuléssig:
= Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
= Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.
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1.3

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

(8 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 3 Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zulassig. Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete sind nur
Einzelhduser zulassig. Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete — Versorgung und
Infrastruktur sowie innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nur Einzel- und/oder
Doppelhauser zulassig.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die mittlere Fahrbahnhdhe der
angrenzenden ErschlieBungsanlage, die fir die Zufahrt des jeweiligen Grundstlicks
genutzt wird. Als ErschlieBungsanlagen sind StraRenverkehrsflachen, offentliche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
festgesetzt.

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,30 m liber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Das MalR der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) und dem
Bezugspunkt. Die Oberkante Erdgeschossfu3boden (Rohbau) darf jedoch auch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.

Fur drei Grundstiicke im Gebiet SO-FH 4 wird der konkrete Bezugspunkt in der
Planzeichnung festgesetzt.

Als Traufhohe wird die Hohe der &uReren Schnittkante der Auflenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der DachaulRenhaut bezeichnet. Unter Firsththe ist die
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Traufen von untergeordneten Dachaufbauten
und Geb&udeteilen (z.B. Krippelwalm, Quergiebel, etc.)

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und uberdachte Stellplatze auf Grundsticken an
offentlichen  StraBen durfen zwischen StralBenbegrenzungslinie und der
stralRenzugewandten Seite des Hauptgeb&dudes nicht errichtet werden.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit je einer
Wohneinheit und je Doppelhaushélfte mit je einer Wohneinheit festgesetzt.
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VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - festgesetzte
Sichtflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

In den festgesetzten Sichtflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
Ho6he von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahn des zugehdérigen Stral3enabschnittes
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer
Kronenansatzhdhe von 2,50 m.

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden festgesetzten Flachen -
Wourzelschutzbereich von Baumen (WS), Wurzelbereich von nach §18 NatSchAG M-
V geschitzten Einzelbaumen - sind Nebenanlagen und Garagen unzuldssig. Der
Wourzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes zuztiglich 1,50 m.
Der Ausbau der Stral3en im Bereich des Wurzelschutzbereiches von Baumen (WS),
Wourzelbereich von nach 818 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbaumen, ist nur in
teilversiegelter Ausbauweise zulassig.

Der Ausbau (Bodenaushub, Versiegelungen, Befestigungen) der Umfahrt am
Regenwasserrickhaltebecken im Bereich des Wurzelschutzbereiches von Baumen
(WS), Wurzelbereich von nach 818 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdumen, ist
unzulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Flachen werden zugunsten der Allgemeinheit bzw. Anlieger und zugunsten der
Ver- und Entsorger festgesetzt. Ausnahmsweise sind Abweichungen von den
festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuldssig, wenn es zu einer
anderen Parzellierung der Grundstiicke kommt.

Abweichungen sind nur hinsichtlich der Lage und nicht hinsichtlich der Breite der
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulassig. Die maximale Abweichung zur
Lage der Flachen fiur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte darf 2,00 m nicht
Uberschreiten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Aufschiittungen sind nur fur die gesondert umgrenzte Flache zulassig.
Aufschiittungen sind nur zur Angleichung der Gebaude an das natlrliche Gelande
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

FESTSETZUNGEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 86 Abs. 1 LBauO M-V)

BAUKORPERAUSBILDUNG

Anbauten durfen die vorhandene Traufhdhe nicht Uberschreiten. Die Breite der
Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Geb&udeseite betragen. Als Anbauten sind
zum Beispiel Windfange und Erker sowie Wintergarten zulassig.

Balkone sind zuldssig, wenn deren Breite nicht mehr als 2/3 der jeweiligen
Gebéaudeseite betragt.

Terrassenuberdachungen und Balkoniberdachungen sind nur als einziehbare
Markisen zuléssig.
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2. AUSSENWANDE

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker,
ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen. Kombinationen der
Arten der Wandgestaltung sind zuldssig. Zulassig sind auch AulRenwdnde aus
Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen oder geputzten Wandflachen
(Farbfestsetzung wie vor). Holzverkleidung ist an der Fassade als partielle
Holzverkleidung mit einem Holzanteil von maximal 50 % je Gebaudeseite zulassig in
Verbindung mit Fachwerk, Mauerwerk, geputzten Auf3enwandflachen und in den
Farben weil3, grau, blau, rot, holzfarben, grin.

Die Gebaudesockel fur Hauptgebdude sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker
oder als geputzte Sockelbereiche — weil3, grau oder beigefarben — herzustellen. Die
Sohlbanke fur Hauptgebaude sind aus Naturstein, ziegelrotem Klinker, Holz oder
Zinkblechen oder in naturfarbenem Aluminium herzustellen.

Glasbausteine dirfen an AuRenwanden, die zur offentlichen StraRe bzw. den
ErschlieBungsflachen gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fur Nebengebaude sind AuBenwénde vollstandig als Holzkonstruktion zulassig.

3. DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Gebietes nur als rote Hartdacheindeckung
oder in Reet erfolgen. Die Dachneigungen der Gebaude diurfen maximal 60° fir
reetgedeckte Gebaude und maximal 46° flr Ubrige Gebéude nicht tUberschreiten. Im
gesamten  Planbereich sind nur symmetrische Sattel, Walm- oder
Krippelwalmdacher sowie sogenannte Eulenlochdacher fir die Hauptgebaude
zulassig. Pultdacher sind unzuldassig. Symmetrische Dachneigungen / symmetrische
Dacheindeckungen dirfen ungleichschenklig ausgebildet werden.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, wie zum Beispiel Windfange, Erker, Veranden,
sind abweichend Pult- und / oder flachgeneigte Dacher zulassig. Dachgauben sind in
Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder Satteldachgauben zuléssig.

Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange fir Harteindeckungen nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben fiir Harteindeckungen darf 50 % der
jeweiligen Trauflange nicht (berschreiten. Die Breite einer Gaube darf 2/3 bei
weicher Bedachung in Reet nicht Uberschreiten. Zu den Ortgangen ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf
einer Dachflache sind unzulassig. Liegende Dachfenster sind nur auf den der Stral3e
bzw. den der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesicherten ErschlieBungsflache
abgewandten Gebaudeseite zuldssig. Zwischen der Traufe und dem Ful3punkt der
Gaube missen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Die Firste von
Giebelgauben und die Ansatze der Bedachungen von Schleppgauben miussen
mindestens 2 Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes liegen. Fir Reet sind
entsprechende Abstande vorzusehen. Frontispize und Zwerchgiebel sind zuléssig.
Die Dachneigung flr Nebengebdude st entsprechend Vorgabe der
Nutzungsschablone auszubilden.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Dacher von untergeordneten
Dachaufbauten und Gebaudeteilen (z.B. Quergiebel, Veranden, Wintergarten, Erker,
etc.)

4. FASSADENOFFNUNGEN

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende
Fensterformate dirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten deutlich in
stehende Formate unterteilt werden. Glasflachen mit einer Grof3e uUber 0,75 m2 sind
durch Pfosten, Kampfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind echte konstruktive
Sprossen, und aufgesetzte und aufgeklebte Sprossen zulassig. Innenliegende
Sprossen sind unzuléssig.
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10.

5

Fenster und Tiren sind nur aus Holz und in den Farben weil3, griin, blau, grau, rot
und natur zulassig.
Andere Formate sind im Einzelfall zulassig, wenn sie aus funktioneller Sicht
erforderlich sind (zum Beispiel zur ausreichenden Belichtung von Giebelwohnungen
im Dachgeschoss).

ELOXIERUNGEN UND METALLIC-EFFEKTE

Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuRenwandflachen, Fenstern und Turen sind
unzulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere Details
nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer
GroRe von maximal 0,30 x 0,60 m2 erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht.

Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen Gréf3e von 2,00 m2 sind nur als
Informations- bzw. Orientierungstafel und nur unmittelbar an der Einfahrt in das
Ferienhausgebiet zulassig. Die Standorte sind in der Planzeichnung als Flachen fir
Nebenanlagen — Informationstafel (IT) festgesetzt.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zum o6ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieBungsflachen hin
sind als Hecke oder Natursteinmauer oder in Kombination von Hecke und
Natursteinmauer mit einer maximalen Hohe von 1,50 m, bezogen auf die
Fahrbahnhohe der zugehorigen ErschlieBungsfliche bzw. der angrenzenden
offentlichen Flache, zulassig.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN

Als Befestigungsarten flr die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstiicken
sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker
zu verwenden. Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken.

Die Zuwegungen und Befestigungen der privaten Grundstiicke zur privaten
ErschlieBungsflache hin, die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert ist, sind
gleichartig wie diese ErschlieBungsflache zu befestigen.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstlick
unterzubringen. Die Standorte fur Abfallbehalter sind gartnerisch einzubinden.

In Einmindungen der privaten Planstralen C1, C2 und C3 in die Planstral3e A, und
in Einmindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in die Planstralen A und D3,
werden  Millbehélterbereitstellungsplatze  fur die Entsorgung durch das
Mullentsorgungsunternehmen festgesetzt.

BURGELDVORSCHRIFT
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 11.1

bis 11.9 verst6f3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 und kann mit
BuRRgeld im Sinne des § 84 Abs. 3 LBauO M-V geahndet werden.
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1. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.1 Fur Anpflanzungen sind ausschlieZlich heimische standortgerechte Gehdlze geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Straucher- 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Hain-Buche (Carpinus betulus),

Baume 2. Ordnung Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).

Obstbaume, alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens Frihe
Herzkirsche®.

Straucher Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

1.2 Zur Betonung von einzelnen Bereichen sind in Erganzung der Pflanzliste unter 111.1.1
zuldssig Scharlach-Rosskastanie (Aesculus carnea “Briotii’),
Ess-Kastanie (Castanea sativa).
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2.1

3.1

3.2

3.3

7

Innerhalb der Gebiete SO/FH1 und SO/FH2 sind je 500 m2 Grundstiicksflache
2 Baume gemaln Pflanzliste unter I1l.1.1 anzupflanzen.

Innerhalb des Gebietes SO/FH8 sind 3 Einzelbdume (Baume 1. oder 2. Ordnung)
geman Pflanzliste unter 1l.1.1 anzupflanzen. Die Baume sind in eine unversiegelte
Pflanzscheibe von mindestens 12 m2 zu pflanzen. (Kompensationsmafinahme KM5)-
im Plan gekennzeichnet.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der Sondergebiete sind als zwei- bis dreireihige Hecke auszubilden und
dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieR3lich heimische und standortgerechte Geholze
der in 1ll.1.1 genannten Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden. Die Gehdlze sind
in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen. (Kompensationsmalinahme KM2)

Fur die festgesetzten Einzelbaume sind Geholze, Baume 2. Ordnung gemal
Pflanzliste unter 111.1.1 zu verwenden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume und Gehdlzbestdnde sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich
nachzupflanzen.

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Obstwiese® sind als extensive
Wiese zu entwickeln. Auf den Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr
unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Es ist grundstiicksbezogen je angefangener 75
m2 Wiesenflache ein einheimischer und standortgerechter Obstbaum alter Sorten
gemalR Pflanzliste unter 111.1.1 zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen
(KompensationsmafRhahme KM3)- im Plan gekennzeichnet.

Die o6ffentlichen Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Sichtschutzpflanzung® sind als
mindestens dreireihige Hecke herzustellen und dauernd zu erhalten. Es sind
ausschlieBlich heimische und standortgerechte Straucher gemafd Festsetzung I11.1.1
zu verwenden. Auf die Verwendung von Baumen 1. und 2. Ordnung ist aus
artenschutzrechtlichen Grinden zu verzichten. Die Gehélze sind in einem
Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Nicht
bepflanzte Flache ist als Krautsaum zu entwickeln (Kompensationsmaflinahme KM4)-
im Plan gekennzeichnet.

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese, mit
Spielbereich® und der Zweckbestimmung ,Obstwiese, ohne Spielbereich* sind als
parkartiger Obstbaumbestand zu entwickeln. Die gestalterische Aufwertung der
Flachen durch Zierpflanzen, mit Ausnahme von B&umen und Grof3strAuchern, ist
zulassig. Es ist je angefangener 75 m? Wiesenflache ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemaf Pflanzliste unter 1111.1 zu pflanzen.
Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.
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Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese, mit
Spielbereich® ist die Anlage von Spiel- und Kommunikationsbereichen zulassig.
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese, ohne
Spielbereich® am Regenwasserriickhaltebecken ist die Herstellung von
Kommunikationsbereichen zuléssig, jedoch ist die Herstellung von Spielbereichen
unzulassig.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierungsmal3nahme M1

Zum Schutz einer UbermafRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten und Falter sind im gesamten Plangebiet geeignete Lampen,
z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) und keine HQL-
Lampen, zu verwenden.

Minimierungsmaf3nahme M2

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnamen® anzuwenden. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe
des Geholzes zuzlglich 1,50 m. Zum Schutz von nach § 26a LNatG M-V geschiitzten
Einzelbaume sind Nebenanlagen und Garagen innerhalb der Sondergebiete -
Ferienhausgebiete gemal § 10 Abs. 4 BauNVO nur au3erhalb des Wurzelbereiches
dieser geschiitzten Baume zulassig.

Der Ausbau der Stral3en im Bereich des Wurzelschutzbereiches von Baumen (WS),
Wourzelbereich von nach 826a LNatG M-V geschitzten Einzelbaume, ist nur in
teilversiegelter Ausbauweise zulassig.

MinimierungsmalRnahme M3
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautatigkeiten zeitlich
auf 6 bis 22 Uhr zu begrenzen.

Minimierungsmaf3nahme M4

Im Bereich der Wendeanlage am Regenwasserrickhaltebecken sowie an den
ErschlieBungstrassen dstlich vom Regenwasserriickhaltebecken ist zur Minimierung
der Beeintrachtigungen der Artengruppe der Amphibien auf die Verwendung von
Hochborden zu verzichten.

Minimierungsmaf3nahme M5

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppe der Brutvdgel sind bis zur
Sicherung der Erschlieung wahrend des Zeitraumes vom 01.04. bis zum 01.07.
keine Baumassnahmen durchzufthren.

MinimierungsmalRnahme M6

Zur Minimierung der Beeintrdchtigungen der Artengruppe der Rast- und Brutvogel
sind die privaten Grundstiicksflachen zum Schutz vor freilaufenden Hunden
einzuzaunen.

Kompensationsmalinahme 1- KM 1

Innerhalb des Bebauungsplanes sind aul3erhalb der Grunflachen und des SO-FH 8 —
Gebietes 88 Baumpflanzungen gemal} Festsetzung Ill.1.1 im Bereich der Bau-, und
StralRenflachen und Flachen fir Versorgungsanlagen durchzufihren und dauerhaft
zu erhalten.
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Kompensationsmalnahme 2- KM 2

Die innerhalb der Sondergebiete festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen (nicht
gesondert umgrenzt als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) sind als zwei- bis dreireihige Hecke
auszubilden und dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Gehdlze gemaR Festsetzung 1ll.1.1 zu verwenden. Die Geholze
sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen.

KompensationsmafRnahme 3- KM 3

Die innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese®
festgesetzten Flachen fur MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind gemafl Festsetzung Il1.3.1 anzulegen und zu
entwickeln.

KompensationsmalRnahme 4- KM 4

Die innerhalb der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
»Sichtschutzpflanzung“ festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemaf Festsetzung I11.3.2
anzulegen und zu entwickeln.

KompensationsmafRnahme 5- KM 5
Innerhalb des SO-FH 8- Gebietes sind 3 Baumpflanzungen gemalR Festsetzung
[11.1.1 durchzufihren und dauerhaft zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemall DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren konnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinahmen vermieden.

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Fur das Plangebiet liegen dem Landkreis Nordwestmecklenburg keine Erkenntnisse
Uber das Vorliegen von Altlasten oder altlastverdédchtigen Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes vor. Mit dieser Auskunft des Landkreises wird keine
Gewahr fur die Freiheit der Flache von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen
Ubernommen. Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder
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altlastverdéachtige Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens, oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.d. (schadliche
Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehdrde unverziglich nach Bekannt werden
zu informieren.

4. MUNITIONSFUNDE

Dem Munitionsbergungsdienst (MBD) des Landes Mecklenburg-Vorpommern liegen
keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel fir das Plangebiet vor. Aus Sicht des MBD
bestent derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen
Erfahrungen ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch in fir den MBD als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchfiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdédchtige Gegenstdnde oder Munition gefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverztglich den
ortlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

5. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstéandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz KrwWG zur ordnungsgeméafRen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die
nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend KrwG durch einen zugelassenen
Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle
durfen gemall § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

6. BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustdndigen
Behdrde, Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemaf § 13 BBodSchG
die notwendigen Maflnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus
ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach 8 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MalRnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalinahmen
verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu
gewabhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fir
den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinweise werden allgemeingultig dargestellt, da bisher fir den
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis.
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EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Herstellen einer Sukzessionsflache auf dem Flurstiick 164/2 der Flur 1 in der
Gemarkung Rosenhagen (EM 1)

Auf dem Flurstlick 164/2 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen sind 15.540 mz
Ackerflache Uber freie Sukzession als Waldbereich zu entwickeln. Entlang der
aueren Begrenzung der MaRnahmenflache ist eine 3-reihige Heckenpflanzung
herzustellen. Initialpflanzungen auf 10 % der verbleibenden Sukzessionsflache sind
zulassig. Es sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Gehdlze gemaf
Festsetzung 111.1.1 zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,20 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht bepflanzte
Flache ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Vorhandene Entwasserungsgraben
sind zu verschlieBen, so dass der natirliche Wasserhaushalt auf der Flache
wiederhergestellt wird. Die MaRRnahmeflache ist durch einen Wildschutzzaun tber
einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren zu sichern.

Erdverlegung eines Bereiches der 20 kV- Freileitung im Bereich der Flurstiicke
150, 153 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen (EM 2)

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Asungsflaichen von Rastvégeln durch
das Bauvorhaben ist die 20 kV- Freileitung innerhalb der stérungsfreien Bereiche (ca.
280 m) nordlich der KreisstraRe K3, im Bereich der Flurstiicke 150, 153 der Flur 1 in
der Gemarkung Rosenhagen, erdzuverlegen. Die dazu notwendigen Abstimmungen
mit dem Versorgungstrager und den Eigentiimern wurden gefihrt.

\ BEBAUUNGSPLAN NR.21
@ DER STADT DASSOW
. Lageplan der externen

KompensationsmaBnahmen
EM 1,EM 2 und EM 3

™ der Abnahme eines geschitzten
Einzelbaumes (§27 LNatG M-V

EN 2- Erdvedequng
vorhandener 20kV-Uoerlandeitung
Gemarkung Rosenhagen, Fir 1
Flursticke 150 und 153

Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Ortslage Rosenhagen (EM 3)

Zum Ausgleich der Eingriffe, die mit der Realisierung der Planung innerhalb des
Gebietes SO/FH8 entstehen, sind in Verlangerung der Baumreihe auf dem Flurstiick
164/2 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen 4 Baumpflanzungen durchzufihren.
Es sind standortgerechte, einheimische Laubbaume in der Qualitat Hochstamm,
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3 x verschult mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu verwenden. Die Baume
sind in eine unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m2 zu pflanzen. Diese
Baumpflanzungen sind im Zuge der ErschlieBung herzustellen.

Sicherung der Realisierung der externen KompensationsmalRnahmen

Die Sicherung der Realisierung der externen KompensationsmalBnhahmen EM 1,
EM 2 und EM 3 ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme im Zusammenhang mit der
Naturschutzgenehmigung vom 22.04.2009

Als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme ist ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang 16 — 18 cm, 3 x verschult, Hochstdmme) an der
GemeindestraBe sudostlich von Rosenhagen in Verlangerung der vorhandenen
Baumreihe zu pflanzen. Der Standort der Anpflanzung ist in der Ubersicht
gekennzeichnet. Der Baum ist mittels Dreibock zu sichern. Es ist ein
Einzelstammschutz gegen Wildverbiss vorzunehmen. Die Regelung der Zahlung des
Ausgleichsgeldes erfolgt durch die Stadt im stadtebaulichen Vertrag. Die Ausgleichs-
und Ersatzpflanzung ist in der Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu
ersetzen. Die Ausgleichs- und Ersatzpflanzung ist der unteren Naturschutzbehdrde
anzuzeigen. Die Fallung ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis 14. Marz zulassig. Die
Ubrigen Anforderungen der Naturschutzgenehmigung sind zu beachten.

LAGEFESTPUNKT DES AMTLICH GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES

Durch das Landesamt fur Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern wurde die
Lage eines Lagefestpunktes westlich des Plangebietes mitgeteilt. Dieser ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. In der Ortlichkeit sind Festsetzpunkte durch
entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet. (,vermarkt").

Durch das Landesamt wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben, Gber die im
Bedarfsfall eine gesonderte Information erfolgt. Im Bedarfsfall, z.B. im Zuge von
BaumafRnahmen, ist das Landesamt zu beteiligen.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes M-V — Vermessungs- und Katastergesetz
(VermKatG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002 (GVOB1 M-V
S. 524) gesetzlich geschitzt.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ DES FFH-GEBIETES, VON FFH —ARTEN UND DER
FFH- LEBENSRAUMTYPEN

Die Kontrolle und Umsetzung der nachfolgenden MafRnhahmen erfolgt durch die Stadt
Dassow durch Satzungen bzw. durch stadtebauliche Vertrdge mit den Verursachern.

Zum Schutz des Fischotters sind Hinweisschilder in Verbindung mit Geschwindig-
keitsreduzierungen bei Einsetzen der Dammerung an potentiellen
,Kreuzungspunkten® entlang der K 45: nordlich von Poétenitz und an der Querung K
45 mit der Harkenb&dkmuindung zu errichten. Die MalRBhahme ist nach Inbetriebnahme
der ersten Ferienhauser umzusetzen.

Das Angebot sanitéarer Einrichtungen ist im Bereich des Strandzuganges 4
entsprechend des Bedarfes zu erweitern, um Trittschaden in FFH- LRT zu mindern
und Nahrstoffeintrdge, land- und wasserseitig zu vermeiden. Eine ErschlieBung flr
sanitdre Anlagen innerhalb stérungsempfindlicher Biotope ist auszuschlieRen. Die
Mafnahme ist nach Inbetriebnahme der ersten Ferienhduser umzusetzen.
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Eine Strandberaumung ist nur als manuelle Millbeseitigung zuldssig. Auf eine
Entfernung der Strandablagerungen wird verzichtet. Der naturnahe Charakter des
Strandes ist zu erhalten.

Fur die Steilklistenbereiche ab 50 m dstlich des Strandzuganges 4 von Rosenhagen
bis zum Ende der Steilklste ist nur das Spazierengehen entlang der Wasserlinie
sowie die Badenutzung zulassig. Die Sperrung der Strandflachen ist mit einer
Beschilderung am Strandzugang 4 und direkt am Strand vorzunehmen. Im Bereich
der Strandzugéange 4 und 6 werden dazu Informationstafeln tUber die Bedeutung des
Schutzgebietes und entsprechende Verhaltensregeln aufgestellt. (Daflr kdnnten
auch sanitdre Anlagen oder Umkleidekabinen als Texttrdger genutzt werden). Die
Mafnahme ist mit Baubeginn umzusetzen.

Zur Gewahrleistung eines effektiven Schutz der Steilkiistenabschnitte ist die
Nutzung des Strandzuganges 5 durch dichte Anpflanzungen aufzuheben. Die
Mafnahme ist mit Baubeginn umzusetzen.

Im Zusammenhang mit dem Schutz und dem Nutzungsausschluss fur die
Steilklstenbereiche ist eine Verlagerung des Hundebadestrandes zwischen den
Strandzugéngen 4 und 6 erforderlich (Aufenthalt und Liegen von Hund und Halter)
erforderlich. Die MaRnahme ist mit Baubeginn umzusetzen.

Die Errichtung zusatzlicher Strandzugange ist unzulassig

Die Durchsetzung und Kontrolle der Umsetzung und der Einhaltung der
Nutzungsrestriktionen erfolgt durch die Stadt Dassow in enger Zusammenarbeit mit
dem Ordnungsamt des Amtes Schonberger Land. Erforderlich sind ganzjahrige
regelmafige Kontrollen.

MONITORING

Vor Baubeginn ist eine Erfassung und Bewertung der FFH-LRT : 1210 Einjahrige
Spulsaume , 1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande, 1230 Atlantik-Felskiisten
und Ostsee-Fels- und Steil-Klsten mit Vegetation, 2110 Primardinen, 2120
Weilldinen mit Strandhafer Ammophila arenaria und 2130 Festliegende
Klstendinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen) im betrachteten Strandabschnitt
vorzunehmen und zu dokumentieren. Die Ergebnisse sind der unteren
Naturschutzbehotrde zu Uberreichen. Zu berlcksichtigen sind der Erhaltungszustand
und die Flachenausdehnung der FFH-LRT. Im Rahmen der Aufnahmen zu den
FFH-LRT ist auch die vorhandene Strandnutzung zu prifen und zu dokumentieren,
um die aktuelle Strandnutzung Uber langere Zeitraume darstellen zu kénnen.

Nach Umsetzung des Vorhabens (dass heil3t mind. 50% der geplanten Bebauung
missten realisiert sein), ist drei Jahre lang 3x jahrlich (Frihjahr, Sommer,
Spéatherbst) je eine Erfassung und Bewertung der o0.g. FFH-LRT im betrachteten
Strandabschnitt vorzunehmen und zu dokumentieren. Zu bericksichtigen sind der
Erhaltungszustand und die Flachenausdehnung der FFH —LRT. Im Rahmen der
Aufnahmen zu den FFH-LRT ist auch die vorhandene Strandnutzung zu prifen und
zu dokumentieren, um die aktuelle Strandnutzung tber langere Zeitrdume darstellen
zu konnen.

Fuhren die MafRnahmen des Nutzungsausschlusses entlang der Steilkiste zur
keinen Verbesserungen insbesondere der FFH- LRT: 1210 Einjahrige Spilsaume
und 1220 Mehrjadhrige Vegetation der Kiesstrdnde und sind fur die benannten FFH-
LRT im betrachteten Strandabschnitt erhebliche Verschlechterungen, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes fuhren, zu verzeichnen, sind
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weiterfuhrende MaRnahmen zum Schutz der FFH LRT erforderlich, die ebenfalls
durch ein dreijahriges Monitoring zu priufen sind.

10.4 Im Rahmen des Monitoring ist weiterhin zu prufen, ob eine positive Entwicklung der
FFH-Lebensraumtypen eine Reduzierung von Vermeidungsmalnahmen (zum
Beispiel Nutzungsausschluss) zulassen wirde. Damit soll die tatsachliche

Notwendigkeit der im Rahmen der FFH- VU festgelegten MalRnahmen gepruft
werden.
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BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21

DER STADT DASSOW

FUR DEN ORTSTEIL ROSENHAGEN / SONDERGEBIET FUR FERIENHAUSER
UND OFFENTLICHER PARKPLATZ
OSTLICH DER GEWACHSENEN ORTSLAGE ROSENHAGEN
gemal §13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
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Begriindung zur Satzung lber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fur den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fir Ferienhauser und
offentlicher Parkplatz dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Begrindung

zur Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 der Stadt Dassow fur den Ortsteil Rosenhagen /
Sondergebiet fur Ferienhauser und Offentlicher Parkplatz
Ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen
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1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Dassow hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
aufgestellt, um planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Ferienanlage

ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen zu schaffen.

Unter Bericksichtigung von Anforderungen, die sich auf veranderte
ErschlieBung und auf klarstellende Festsetzungen bzw. veranderte
gestalterische Zielsetzungen ergeben haben, wurde die Satzung tber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 aufgestellt und rechtskraftig bekannt
gemacht; ebenso wurde die 2. Anderung liber den Bebauungsplan Nr. 21
aufgestellt. Diese wurde durch die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg bereits genehmigt, der Beitrittsbeschluss zu den
Hinweisen des Genehmigungsbescheides steht noch aus, bevor die
Rechtskraft der Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21

der Stadt Dassow hergestellt werden kann.

Die Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird unter
Berticksichtigung eines konkreten Antrages der Vorhabentrager aufgestellt.

Aufgrund eines konkreten Antrages, formuliert am 06.12.2012 durch die LGE
Landesgrunderwerb  Mecklenburg-Vorpommern und Posteingang am
10.12.2012 im Amt Schonberger Land ist die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 durch die Stadt Dassow beabsichtigt. Die Stadt
Dassow verfligt Uber die rechtskraftige Satzung liber den Bebauungsplan Nr.
21 und die rechtskraftige 1. Anderung zur Satzung uber den Bebauungsplan

Nr. 21. Nach Beitrittsbeschluss Zu den Hinweisen

Genehmigungsbescheides (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 wird die Satzung Ulber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
rechtskraftig bekannt gemacht. Fir die Umsetzung der Zielsetzungen ist die
Aufstellung der Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21

erforderlich.

Es besteht die Absicht, fir die Sonstigen Sondergebiete V+I 1 und V+I 2 am
sidlichen Eingang in das Gebiet die Art der Nutzung zu verandern. Bisher ist
geregelt, dass innerhalb des Gebietes Einrichtungen fir die Versorgung und
Infrastruktur zuldssig sind. Daruiber hinaus darf auf 50 % der Geschossflache

die  Nutzung von Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts-

Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie als
Ferienwohnungen erfolgen. Wohnungen im Sinne einer Allgemeinen

Wohnnutzung sind nicht zuléssig.

Nunmehr besteht die Absicht, auf eine Beschrankung der Feriennutzung zu
verzichten und ein Ferienhausgebiet nach & 10 Abs. 4 BauNVO
festzusetzen. Die Nutzung als Ferienhauser ist vorgesehen. Zusétzlich soll
es moglich bleiben, die Einrichtungen fir Versorgung und Infrastruktur sowie
Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuzulassen.
Die Nutzungsart wird fur vier Grundsticke geéndert, die im Vergleich zum

gesamten Plangebiet nur einen untergeordneten Teil einnehmen.
geplante Nutzungsart entspricht der Art der baulichen Nutzung

Plangebiet. Es werden lediglich die Anteile der zuldssigen Nutzungen
zugunsten der Feriennutzung geandert. Der planerische Grundgedanke

bleibt erhalten.
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Die Durchfihrung des Verfahrens nach 8§ 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren ist beabsichtigt. Die Grundsticksflachen, die fur die Bebauung
vorgesehen sind, bleiben erhalten. Die Grundzige der Planung andern sich
nicht. Auswirkungen auf Ausgleich und Ersatz ergeben sich nicht, da es sich
um die Aufstellung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB handelt. Die Stadt Dassow geht nach derzeitigem Stand der
Abstimmungen davon aus, dass die Belange der Ver- und Entsorgung
geregelt und gesichert sind. Im Verfahren sind die Offentlichkeit und die
bertihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Von
einer frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung wurde abgesehen. Im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB wird auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und auf die Durchfihrung einer
Eingriffs-/Ausgleichsregelung verzichtet.

1.2 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fiur die Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow flr die Ferienanlage 6stlich der
gewachsenen Ortslage Rosenhagen dient eine Vermessung, Amtliche
Plangrundlage, die durch den ObVI Lothar Bauer, 23970 Wismar,
KanalstralRe 20, erstellt wurde. Das Kataster ist gemal3 heutigem Stand der
Erkenntnisse beriicksichtigt und angepasst.

1.3 Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 der Stadt Dassow fiur die Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fir
Ferienhduser und offentlicher Parkplatz 6stlich der gewachsenen Ortslage
Rosenhagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

. Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58); zuletzt geandert
durch Artikel 2 G. v. 22. Juli.2011 (BGBI. | S. 1509).

. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S.323).

" Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiltigen Fassung.
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2. Planinhalt

Es besteht die Absicht, flr die Sonstigen Sondergebiete V+l 1 und V+I 2 am

sudlichen Eingang in das Gebiet die Art der Nutzung zu verandern. Bisher ist

geregelt, dass innerhalb des Gebietes Einrichtungen fir die Versorgung und

Infrastruktur zulassig sind. Dartber hinaus darf auf 50 % der Geschossflache

die  Nutzung von Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie als

Ferienwohnungen erfolgen. Wohnungen im Sinne einer Allgemeinen

Wohnnutzung sind nicht zulassig.

Nunmehr besteht die Absicht, auf eine Beschrénkung der Feriennutzung zu

verzichten und ein Ferienhausgebiet nach 8§ 10 Abs. 4 BauNVO

festzusetzen. Die Nutzung als Ferienh&user ist vorgesehen. Zusétzlich soll

es moglich bleiben, die Einrichtungen fiir Versorgung und Infrastruktur sowie

Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuzulassen.

Die Nutzungsart wird fur vier Grundstiicke geéndert, die im Vergleich zum

gesamten Plangebiet nur einen untergeordneten Teil einnehmen. Die

geplante Nutzungsart entspricht der Art der baulichen Nutzung im

Plangebiet. Es werden lediglich die Anteile der zulassigen Nutzungen

zugunsten der Feriennutzung geandert. Der planerische Grundgedanke

bleibt erhalten.

Anderungsbereich

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt

Dassow besteht aus 2 Anderungsbereichen, die durch die

HaupterschlieBungsstraRe der Ferienanlage getrennt werden. Es handelt

sich um die Teilbereiche, die als Sondergebiet V+I 1 und Sondergebiet V+I 2

in der rechtskraftigen Satzung festgesetzt sind.

Die Anderungsbereiche werden wie folgt begrenzt:

Anderungsbereich 1:

- im Norden durch die StrandstralRe (Planstraf3e D 1),

- im Osten durch die HaupterschlieBungsstral3e des
Feriengebietes,

- im Suden durch den Parkplatz und 6ffentliche Grinflachen,

- im Westen durch die 6ffentlichen Grinflachen an der StralRe des
Friedens.

Anderungsbereich 2:

- im Norden durch die StrandstralRe (Planstrafl3e D 2),

- im Osten durch die HaupterschlieBungsstralRe des
Feriengebietes,

- im Suden durch den Parkplatz,

- im Westen durch den Parkplatz.

Flachenbilanz

Der Teilbereich 1 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 nimmt eine

GroRRe von ca. 2.415 m2 ein.

Der Teilbereich 2 nimmt eine Grdl3e von ca. 700 m2 ein.
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Planungsziele

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Ferienhausgebiet gemaf
8§ 10 Abs. 4 BauNVO. Die Nutzung als Ferienhausgebiet wird als

vorrangige Nutzung festgelegt.
- Untergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastruktur
Versorgung des Gebietes sollen weiterhin zulassig sein.

- Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fir Betriebs-,

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen soll weiter gegeben sein.

Anderungen in der Planzeichnung (Teil A)

In der der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes werden die
Teilbereiche 1 und 2, die als Grenzen des Plangeltungsbereiches bereits
textlich definiert wurden, umgrenzt. Anstelle der bisherigen Festsetzung des
Sonstigen Sondergebietes gemall & 11 BauNVO Versorgung und
Infrastruktur SO/V+I1 wird das Sonstige Sondergebiet gemal3 § 10 Abs. 4
BauNVO SO/FH10 festgesetzt; anstelle des Sonstigen Sondergebietes
gemal § 11 BauNVO Versorgung und Infrastruktur SO/V+I2 wird das

Sonstige Sondergebiet geman § 10 Abs. 4 BauNVO SO/FH9 festgesetzt.

Mit der Anderung der Nutzungsart ergeben sich keine Auswirkungen auf die
Flacheninanspruchnahme; die Flacheninanspruchnahme innerhalb des

Plangebietes andert sich nicht.

Unter Berlcksichtigung der veranderten Planzeichnung ergeben sich auch
Anderungen in der Nutzungsschablone zur Satzung Uber die 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 21.

Auf die Festsetzung der Nutzungsschablone fur die Sondergebiete SO/V+I1
und SO/V+I2 wird verzichtet; anstelle werden Festsetzungen fir die
Sondergebiete SO/FH9 und SO/FH10 getroffen. Die Festsetzungen fir die
Sondergebiete SO/FH9 und SO/FH10 berilicksichtigen die urspriinglichen
Ausnutzungsparameter der Nutzungsschablone; lediglich die Art der
Nutzung wird entsprechend angepasst. Die Nutzungsschablone entspricht

den Ausnutzungskennziffern der Gebiete SO/FH1 bis SO/FHS.

Anderungen im Text (Teil B) fiir den Anderungsbereich

Unter Bericksichtigung der Anderungen fir die Festsetzungen von
Baugebieten ergeben sich Anderungen im Text Teil B. Die Anderungen

werden nachfolgend begriindet.

Sondergebiet — Ferienhausgebiete
(8 10 Abs. 4 BauNVO)

(SA 3) Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis—SO/FHS

SO/FH10
sind zul&ssig:

= Ferienh&user und Ferienwohnungen nach 8 10 Abs. 4 BauNVO, die
aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, Erschliefung und
Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis

zur Erholung dienen,
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= untergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastruktur
(Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, wie Rezeption, Café,
Bistro, und fur sportliche Zwecke, wie Fitnessraume).

Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet SO/FH8 sind
ausnahmsweise zulassig:
= Campingplatze und Zeltplatze, die 30 % des Gebietes nicht
Uberschreiten dirfen.

(SA 3) Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH7 und
SO/FH9 bis SOFH/10 sind aushnahmsweise zulassig:
= Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und
nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten dienen und
der Zahl der zu betreuenden Ferienh&duser bzw. Ferienwohnungen
jeweils deutlich untergeordnet sind.

(SA 3) Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH7 und
SO/FH9 bis SOFH/10 sind unzulassig:
= Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

Innerhalb des Sondergebietes — Ferienhausgebiet SO/FH8 sind unzuléssig:
= Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
= Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

Unter Berlicksichtigung der Anderung der Festsetzung in der Planzeichnung
(Teil A) wird der Text Teil B angepasst. In der bisherigen Festsetzung
werden die Sonstigen Sondergebiete SO/FH9 und SO/FH10 zusatzlich zu
den einzelnen Parametern der Festsetzungen bertcksichtigt. Es ergeben
sich keine zusatzlichen Anderungen im Text Teil B. Festsetzungen, die
bisher fur die Sondergebiete auRer SO/FH8 galten, gelten auch fir die
Sondergebiete SO/FH9 und SO/FH10.

Auf einer weitergehende Begriindung wird deshalb verzichtet.

Die Festsetzung wird vollstandig gestrichen, weil diese an der Satzung nicht
mehr teilnimmt.

Fur die Sonstigen Sondergebiete SO/V+I1 und SO/V+I2 am sidlichen
Eingang in das Gebiet wird die Nutzung gedndert. Bisher ist geregelt, dass
innerhalb des Gebietes Einrichtungen fiur die Versorgung und Infrastruktur
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zulassig sind. Dartber hinaus darf auf 50 % der Geschossflache die Nutzung
von Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie als Ferienwohnungen erfolgen.
Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung sind nicht zul&assig.
Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird auf eine Beschrankung der
Feriennutzung verzichtet und ein Ferienhausgebiet nach § 10 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Die Nutzung als Ferienhduser ist vorgesehen. Dartber
hinaus soll es mdglich bleiben, die Einrichtungen fir Versorgung und

Infrastruktur ~ sowie ~ Wohnungen far Dienst-, Aufsichts-

Bereitschaftspersonen zuzulassen. Die Nutzungsart wird fir 4 Grundstlicke
geédndert. Damit ist nur ein untergeordneter Teil des Plangebietes bertihrt.
Die Nutzungsart entspricht der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet. Die
Anteile der zulassigen Nutzungen werden zugunsten der Feriennutzung
geédndert. Damit bleibt der planerische Grundgedanke erhalten. Wahrend
bisher geregelt war, dass neben der Versorgung und Infrastruktur auf
maximal 50 % der Geschossflache Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie
Ferienwohnungen zulassig sind, ist zuklnftig eine prozentuale Regelung
nicht mehr vorgegeben. Es wird jedoch eine Reglementierung dadurch
erfolgen, dass Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung
weiterhin unzulassig sind und dass Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen nur ausnahmsweise zulassig sind. Die Feriennutzung
erhalt somit in Bezug auf das Gesamtgebiet auch in diesen Teilbereichen, fur

die die Anderung erfolgt, Vorrang.

3. Auswirkungen der Planung

3.1  Allgemeines

Grundsatzliche Planinhalte werden aus Sicht der Stadt Dassow nicht
verandert. Die vorherrschende Art der baulichen Nutzung nach 8 10 Abs. 4
BauNVO / Feriennutzung wird zusatzlich auch auf die Bereiche im Eingang
in das Plangebiet erweitert. Der Anteil an Infrastruktur und Versorgung wird
dadurch unter Bezug auf die Realisierung von bisherigen Vorhaben und die
zu erwartenden Nutzungsabsichten reduziert. Unter Berlcksichtigung der
Anderungsabsichten wird davon ausgegangen, dass die Planung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow mit den
Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Die
Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung wird im

Verfahren eingeholt.

3.2 Naturschutzfachliche Belange

Die Planéanderungen bertuhren die Grundziige der naturschutzfachlichen
Belange und der sonstigen Umweltbelange nicht. Es sind keine zusétzlichen
Eingriffe zu verzeichnen. Der Versiegelungsgrad erhdht sich nicht. Es

ergeben sich keine Auswirkungen auf die im Rahmen
Aufstellungsverfahrens durchgefiihrte Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

3.3 Denkmalschutzrechtliche Belange

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale

bekannt.
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Die Verpflichtung zur Baubeginnanzeige besteht gegeniiber der unteren

Denkmalschutzbehtérde  fir alle  Bodeneingriffe  innerhalb

Bebauungsplanes, also auch fir alle externen KompensationsmafRnahmen

und Modifikationen der Strandzugénge.

3.4 Belange des Brandschutzes

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung,
Brandschutz teilte bereits in seiner Stellungnahme vom 18. September 2012
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow mit, dass
sich aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
zum vorbeugenden Brandschutz keine zusétzlichen Anforderungen,
Hinweise oder Bemerkungen ergeben. Da die Grundzuge der Planung im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 nicht geandert

werden, geht die Stadt Dassow auch zukinftig davon aus.

Fur das Plangebiet wurden die Anforderungen des vorbeugenden
Brandschutzes durch Errichtung einer Zisterne bereits angemessen

erweitert, um ausreichenden Loschwasserbedarf abzusichern.

Der erforderliche und abgestimmte Umfang an Léschwasser in Hohe von 96
m3/h Uber 2 Stunden erfolgt durch Entnahme aus dem o6ffentlichen Netz der
Trinkwasserversorgung und durch Entnahme aus der vorgenannten Zisterne

mit einem Fassungsvermdgen von 100 ms.
Die Bereitstellung fur den Grundschutz ist gesichert.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen wurden hergestellt.

Fur grundsticksbezogene Herrichtungen ist der jeweilige Bauherr

verantwortlich.

3.6 Immissionsschutz

Die Grundziige der Planung andern sich nicht. Im Rahmen der Aufstellung
des Planes ist eine Abschéatzung der Auswirkungen des ruhenden Verkehrs
vom Parkplatz auf die urspriinglichen Sondergebiete Versorgung und
Infrastruktur erfolgt. Nunmehr ergeben sich geringflgige
Nutzungsverschiebungen. Unter Berlicksichtigung der veranderten Nutzung
wird eine Abschétzung der Auswirkungen des ruhenden Verkehrs auf die
Uberwiegend in den Gebieten SO/FH9 und SO/FH10 zu erwartende
Feriennutzung vorgesehen. Eine Beurteilung der Ferienhausnutzung im
Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 21 lasst sich im Hinblick
auf die Auswirkung des angrenzenden Offentlichen Parkplatzes durch
Verkehrslarmberechnungen nach RLS-90 vornehmen. Dies erfolgt im Zuge

des Aufstellungsverfahrens. Eine abschlieBRende Regelung ist

Satzungsbeschluss vorgesehen. Die Planunterlagen sind im Zuge der
Abwéagung und in Vorbereitung des Satzungsbeschlusses entsprechend zu

erganzen.
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4.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 der Stadt Dassow fir den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fur
Ferienhduser und offentlicher Parkplatz dstlich der gewachsenen Ortslage

Rosenhagen wurde gebilligt

Dassow, den

Ploen
Blrgermeister
der Stadt Dassow

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Stadt Dassow
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Sitzung der Stadtvertretung am

(Siegel)
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