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Sachverhalt

Die Gemeinde Ludersdorf hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
15 als zweistufigen Regelverfahren durchgefuhrt. Das Planungsziel besteht in der
Vorbereitung von Flachen flr eine Wohnbebauung.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange ist im Zeitraum vom 15.12.2020 bis 22.01.2021 erfolgt. Die
Stellungnahmen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden durch die
Gemeindevertretung gepruft und abgewogen. Die  Anforderungen gemald
Abwagungsbeschluss wurden in den Entwurfsunterlagen beachtet.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.05.2025 die Entwurfsunterlagen des
Bebauungsplanes gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt. Die Beteiligungsverfahren
mit den Entwurfsunterlagen wurden gefihrt. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
2 BauGB wurde im Zeitraum vom 09.07.2024 bis einschlieBlich 12.08.2024 durchgefthrt.
Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers war die Offentlichkeitsbeteiligung zu
wiederholen. Die Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 29.07.2024
bis einschlieBlich 29.08.2024.

Mit Schreiben vom 21.06.2024 und vom 25.07.2024 wurden die von der Planung
berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB
sowie die Nachbargemeinden gemald § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Es wurden Stellungnahmen von den Behdérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange und von der Offentlichkeit abgegeben. Die
verbindliche Bauleitplanung berlcksichtigt die Vorgaben der technischen Planung des
Ingenieurbiros Méller vom 28.01.2026. Die geringfligigen Anpassungen der Wendeanlage
und der Loschwasserzisterne wurden durch das Amt Schénberger-Land abschlieSend mit
E-Mail vom 25.03.2026 bestatigt.

Die Abwagungsvorschlage zum Entwurf sind durch die Gemeindevertretung zu beraten
und zu entscheiden. Inhaltlich sind im Rahmen der Abwagung insbesondere folgende
Belange von Bedeutung:

- Ausweisung einer  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
Mischverkehrsflache und marginale Angleichung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung durch Berucksichtigung von Flachen, die zur Herstellung des
StraBenkdrpers im Bereich der Wendeanlage erforderlich sind und zur
Verkehrsflache gehdren, gemal den Vorgaben der technischen Planung,



- Erganzung der Planunterlagen um Details aus der technischen Ausfuhrungsplanung
(Wegfall des Leitungsrechts, Wegfall der Versickerungsmulden, Berucksichtigung
von Besucherstellplatzen, BerlUcksichtigung der Loschwasserzisterne unterhalb der
Wendeanlage,)

- Marginale Anpassung der Baugrenzen im Bereich der Wendeanlage.

Einigen Anregungen und Hinweise konnte nicht gefolgt werden. Die Grinde hierfur sind
den Abwagungsdokumentationen zu entnehmen. Zudem liegen Stellungnahmen vor, die
keine Anregungen und Hinweise beinhalten.

Uber das Ergebnis der Abwagung hinaus sind keine inhaltlichen Anderungen oder
Klarstellungen des Bebauungsplanes erforderlich. In der Begrindung und im
Umweltbericht war es erforderlich redaktionelle und klarstellende Sachverhalte zu
erganzen. Damit liegen die Voraussetzungen dafur vor, den Bebauungsplan als Satzung
zu beschlieBen.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB und der
Beteiligung der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden entsprechend den Abwagungsvorschlagen
gemall § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die Abwagungsvorschlage und das
Abwagungsergebnis gemall Anlage 1 und Anlage 2 macht sich die Gemeinde
Ludersdorf zu Eigen und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Gemals § 10 Abs. 1 BauGB beschliet die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ludersdorf den Bebauungsplan Nr. 15 "An der MUhlenstraBe" fur den stddéstlichen
Bereich des Ortsteils Ludersdorf, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), den
textlichen Festsetzungen im Text Teil (B) mit den ortlichen Bauvorschriften,
begrenzt:

- im Norden: durch die Mdihlenstrale sowie den riuckwartigen Teil der
Grundstlcke MuhlenstraRe 41, 43 und 47,

- im Osten: durch vorhandene Bebauung an der MihlenstraBe, Haus Nr. 49,

- im Suden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der MihlenstralRe, Haus Nr. 39 als
Satzung.

3. Die Begrindung des Bebauungsplane Nr. 15 "An der Mihlenstralse" fur den
stdostlichen Bereich des Ortsteils Ladersdorf wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt den Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 15 "An der MuhlenstraBe" fir den stdostlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 Abwagungsdokumente (1. Beteiligung 21.06.2024) (6ffentlich)
2 Abwagungsdokumente (Wdhlg. Beteiligung 25.07.2024) (6ffentlich)
3 B-Plan Nr. 15 "An der MUhlenstraRe" LUD - Plan-Teil-A (Stand: VO Satzung)
(6ffentlich)
4 B-Plan Nr. 15 "An der Muhlenstral8e" LUD - Text-Teil-B (Stand: VO Satzung)
(6ffentlich)
5 B-Plan Nr. 15 "An der MihlenstraRe" LUD - Begriindung (Stand: VO Satzung)
(6ffentlich)




Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf "An der Miihlenstraie” fiir den
slddstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger éffentlicher Belange gemdnR § 4 Abs. 2
BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméan § 2 Abs. 2 BauGB
(1. Beteiligung vom 21.06.2024) 11.30 |Deutsche Bahn AG 21.06.2024 12.07.2024 12.07.2024
11.31 |Deutscher Wetterdienst
Entwurf 1 Beteilg 11.32 |Hauptzollamt Stralsund
—— = - = : 11.33_|Kirchenkreisverwaltung
Lfd.N|Trager oﬁemlllcher Belange Aufforderung| Eingang |Schreiben vom 11213 1134 |Vodafane GmbH
L |Planungsanzeige 1135 |DFMG Deutsche Funkturm GmbH
11.36 |Telefonica Germany
11.37 |Kabel Deutschland
1. Trager offentlicher Belange 138 |Freiwillige F hr Stadt D
1.1 |Landkrsis Nordwestmecklenburg 71062024 | 23082024 | 2306204 | X =2 [Frerwilige Tetenwenr S1acl Lassow
Landkreis Nordwestmecklenburg - uniere 11.39 |Amt Schonberger Land Brandschutz 21.06.2024 25.06.2024 25.06.2024
I.1a |Verkehrsbehirde 05.03.2025 | 15.04.2025 15.04.2025 X 1140 |Amt Schénberger Land Ordnungsamt
1.2 |Amt filr Raumeordnung und Landesplanung
1.3 |Staatliches Amt fir Landwirtschaft u. Umwelt . |Nachbargemeinden
.4 |Bergamt Stralsund 21.06.2024 30.07.2024 29 07 2024 X IIl.1 |Stadtverwaltung Hansestadt Libeck
1.5 |Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2 |Amt S;honberger Land
IL.6__|Straenbauamt Schwerin 21.062024 | 24.06.2024 | 24.062024 x lIl.2a | Gemeinde Selmsdorf
1.7 |Deutsche Telekom AG 21062024 | 26.06.2024 26.06.2024 X 12k | Gemeinde Niendorf
1.8 |Zweckverband Grevesmiihlen lll.2¢c |Gemeinde Lockwisch
119 |Wasser- und Bodenverband :::g gml R.er;naTh e
1110 |E DIS Netz GmbH 3 | pemente _nanco
111.3b |Gemeinde Rieps
.11 |Hanse Gas GmbH -
— 11l.3¢c |Gemeinde Utecht
11112 |50 Hertz Transmission GmbH na o inde Gré
113 |TraveNetz Lubeck 21062024 | 26062024 | 26.06.2024 x e A;‘;”;':tzzburr"“a“
1114 |Gasunie Deutschland Transport Service GmbH 21.06.2024 24.06.2024 24.06.2024 X III-51 Gemeihnde Grjf.‘s Sarau
.15 |Landesamt fiir innere Verwaltung 21.06.2024 24.06.2024 11.07.2024 X — — ——
116 |GDMcom Gesellschaft far Dokumentation 21.06.2024 08.07 2024 X 6 |Amt Kidtzer Winkel 21062024 | 09072024 | 09.07.2024
1117 |Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben ~
1118 |Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege V. [Verbande
1.19 |Landesforst M-V Anstalt des offentlichen Rechts- 21072024 | 30.07.2024 | 25.07.2024 X V.1 |BUND far Umwelt und Naturschutz Deutschland
- - - IV.2 |Naturschutzbund Deutschland e. V.
11.20 |Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Schwerin
121 |LAT. z Aufgaben, Technik Brand- und Katastroph 21062024 | 25062024 | 25062024 X IV.3 |Landesanglerverband
1122 |Polizeiprasidium Rostock IV4_|Landesjagdverband
1.23 |B-Amt . Infrastr,Umw.u. Dienstleistg d. Bundeswehr | 21.062024 | 11.07.2204 | 11.07.2024 X IV.5 |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.
1.24 |BWWG Bodenverwertungs u.Verwaltungs GmbH
1.25 |Landgesellschaft - -
1126 |Industnie und Handelskammer 2u Schwern 1 Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen
||-2? Handwerkskammer Schwerin 2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
II-28 ‘."M’Lasserstraﬂen— und Schiffartsamt 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
1.29 |Mahbus Mordwestmecklenburg GmbH




Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

é‘,? Landkreis Nordwestmecklenburg ¢
< Der Landrat —
FD Bauordnung und Planung

—,

Augkunft erteilt Ihnen Frau Oldenburg
Zimmer 2.219 « Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen

Landkreis Norgwestmecklenburg « Postfach 1565 © 23958 Wismar

Amt Schénberger Land

Fiir die Gemeinde Lidersdorf Telefon 03841 3040 6316 Fax 03841 3040 86315
E-Mall m.oldenb A lenburg.de
Dassower Str. 4 Dae St
m nsere aprechzelten
23923 Schénberg DI 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Unr
Do 08:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen

Grevesmihlen, 23,08.2024

Bebauungsplan Nr. 15 ,,An der MiihlenstraBe“ der Gemeinde Lidersdorf
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 21.06.2024, hier eingegangen am 21.06.2024

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15 ,An der Mihlensirale" der Gemeinde Lidersdorf mit
Planzeichnung im Mafstab 1:500, Planungsstand 28.05.2024 und die dazugehérige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung . FD Umwelt und Ra_gionalentwicklung \ |

e Bauleitplanung o Untere Wasserbehorde [ 4
s \forbeugender Brandschutz ¢ Untere Immissionsschutzbehérde )
s Untere Denkmalschutzbehérde + Untere Abfall- und '
» Untere Bauaufsichtsbehdrde Bodenschutzbehorde
+ Untere Naturschutzbehdrde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
« Stralenaufsichtsbehorde Strafenverkehr

L- Strallenbaulasttrager * Untere StraBenverkehrsbehérde

Seite 119

zu 1.

Die Sachverhaltsdarstellung wird zur Kenntnis genommen. Die beigefiigten
Stellungnahmen der Fachdienste bzw. Fachgruppen und die Stellungnahme des
Abfallwirtschaftsbetriebes werden nachfolgend behandelt und in die Abwégung
eingestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD _Recht und Kommunalaufsicht FD C:)fie;l‘llgcl_'ler éasundheitsdienst |
s Kommunalaufsicht
| FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Gez. Oldenburg
SB Bauleitplanung

Seite 2119
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

|. Allgemeines
Das Verfahren fiir die Aufstellung der Satzung wurde durch Beschluss durch die

Gemeindevertretung Liidersdorf in ein zweistufiges Regelverfahren mit der
Durchfithrung einer Umweltpriifung umgewandelt. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

II. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Keine Anmerkungen.

] nerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die Festsetzungen im WA 1 (Firsthéhe 6,50 m und Dachneigung bis 45°), bzw. die
Eingeschossigkeit bei dem bewegten Gelénde Sin?i’%u priifen.

Die geplanten Verkehrsanlagen sind zu vermaBen_.j Ebenso ware es empfehlenswert
einen maglichen StraRenquerschnitt der Zufahrt aufzunehm :[Auf dem siidostlichen
Grundstiick solite zudem die Baugrenze vermafit werden. Die vorhandene
Begrenzung, die sich durch den Waldabstand ergibt, ist kiinftig ggf. nicht ausreichend
um das MaR zuverlgssig zu bestimmerﬂ3~

Des Weiteren solite sich die Gemeinde mit der Tiefe der Baugrenzen
auseinandersetzen. Die derzeit fesigesetzten Baugrenzen ermoglichen den Bau der
Hauptgeb&ude auch im stidlichen Grundstiicksbereich. Die Auswirkungen durch z.B.
Niederschlagswasser soliten im Rahmen der Planung beriicksichtigt werden. Ich
empfehle daher, die Baugrenzen nicht umlaufend festzusetzen, sondern auf den
nordlichen Bereich zu konzentrieren.

Das Planzeichen fiir ,mit Leitungsrechten zu belastende Flachen" sollte zur besseren
Lesbarkeit in Farbe dargestellt werden. Ebenso die ,Nutzungsgrenze Hecke", die im
Plan aktuell kaum sichtbar ist.

In der Planzeichnung sind Flur und Gemarkung zu ergénzen.

Seite 319
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A
zu 1.
Die Belange werden nachfolgend behandelt und in die Abwigung eingestellt.

zu 2.
Die Sachverhaltsdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Keine Anmerkungen.

zu 4.

Die Priifung hat ergeben, dass die Festsetzung einer maximalen Firsthohe von 6,50 m bei
einer zuldssigen Eingeschossigkeit realisierbar ist. Das bewegte Geldnde wurde bei der
Bestimmung des unteren Bezugspunktes beriicksichtigt. Zudem ist eine Sockelhdhe von
0,5 m zuléssig. Somit ist die planungsrechtliche Hohenregelung umsetzbar. Die Regelung
der Dachneigung ist eine ortliche Bauvorschrift und es sind symmetrische Décher mit
einer Dachneigung bis maximal 45 Grad zuldssig, d.h. eine Ausschopfung der 6rtlichen
Bauvorschrift ist nicht vorgeschrieben. Im Ergebnis der Priifung behélt die Gemeinde die
getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die ortlichen Bauvorschriften bei.

zu 5.
Die festsetzten StraBenverkehrsflichen werden auf der Grundlage der technischen
Planung vermaft.

zu 6.
Mogliche StraBenquerschnitte tragen keinen Festsetzungscharakter und sind daher
verzichtbar.

zu 7.
Die VermaBung der Baugrenze in Bezug auf die siidostliche Grundstiicksgrenze wird
erganzt.

zu 8.

Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt aus stddtebaulichen Griinden. In der
Stellungnahme wurden keine stadtebaulichen Griinde dargelegt, die eine Reduzierung der
Baugrenzen auf den nordlichen Bereich rechtfertigen.

Auswirkungen durch Niederschlagswasser sind in diesem Fall keine stddtebaulichen
Griinde, da eine Versickerung des Niederschlagswassers gegeben ist. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb der Versickerungssatzung des ZVG und das Baugrundgutachten
geht von einer Versickerungsfahigkeit der Boden aus. Die Festsetzung der riickwértigen
Baugrenze orientiert sich an der bestehenden riickwértigen Bebauung und nimmt diese
Vorbildwirkung auf und bleibt dahinter zuriick.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Die Festsetzungen wurden
gepriift und werden beibehalten.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

|. Allgemeines
Das Verfahren fiir die Aufstellung der Satzung wurde durch Beschluss durch die

Gemeindevertretung Liidersdorf in ein zweistufiges Regelverfahren mit der
Durchfithrung einer Umweltpriifung umgewandelt. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

II. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Keine Anmerkungen.

] nerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die Festsetzungen im WA 1 (Firsthéhe 6,50 m und Dachneigung bis 45°), bzw. die
Eingeschossigkeit bei dem bewegten Gelénde Sin?i’%u priifen.

Die geplanten Verkehrsanlagen sind zu vermaBen_.j Ebenso ware es empfehlenswert
einen maglichen StraRenquerschnitt der Zufahrt aufzunehm :[Auf dem siidostlichen
Grundstiick solite zudem die Baugrenze vermafit werden. Die vorhandene
Begrenzung, die sich durch den Waldabstand ergibt, ist kiinftig ggf. nicht ausreichend
um das MaR zuverlgssig zu bestimmerﬂ3~

Des Weiteren solite sich die Gemeinde mit der Tiefe der Baugrenzen
auseinandersetzen. Die derzeit fesigesetzten Baugrenzen ermoglichen den Bau der
Hauptgeb&ude auch im stidlichen Grundstiicksbereich. Die Auswirkungen durch z.B.
Niederschlagswasser soliten im Rahmen der Planung beriicksichtigt werden. Ich
empfehle daher, die Baugrenzen nicht umlaufend festzusetzen, sondern auf den
nordlichen Bereich zu konzentrieren.

Das Planzeichen fiir ,mit Leitungsrechten zu belastende Flachen" sollte zur besseren
Lesbarkeit in Farbe dargestellt werden. Ebenso die ,Nutzungsgrenze Hecke", die im
Plan aktuell kaum sichtbar ist.

In der Planzeichnung sind Flur und Gemarkung zu ergénzen.
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Weiter zu 8.

Zudem ist fiir die Gemeinde nicht erkennbar, was mit nordlichem Bereich gemeint ist,
d.h. wie weit eine Reduzierung der Baugrenzen erfolgen soll oder ob die Festsetzung
einzelner Baufenster gemeint ist.

zu 9.

Mit der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 27.11.2024 fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung der geplanten Planstrafle innerhalb des Plangebietes ist
die Festsetzung eines Leitungsrechtes nicht weiter erforderlich.

zu 10.

Die Nutzungsgrenze Hecke ist eine Ubernahme aus der der Planung zugrundeliegenden
Vermessung. Eine farbige Darstellung driingt sich als Ubernahme der Plandarstellung
nicht auf. Die ,,Nutzungsgrenze Hecke® ist in der Plandarstellung lesbar (befindet sich
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache).

zu 11.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Abs. 2 Satz 1 der
Planzeichenverordnung. Die Erginzung von Flur und Gemarkung auf der Planzeichnung
ist entbehrlich, sofern in der Begriindung dort ein Bezug vorhanden ist. Das ist hier der
Fall. Dennoch wird die Planzeichnung ergénzt.

Zur Kenntnis zu nehmen. Das
Leitungsrecht entfallt.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planzeichenerkidrung:

Die offene Bauweise ist zu erganzen.

Text - Teil B:

Zu 1.1.2: Die Festsetzung ist nicht zweifelsfrei. ich gehe davon aus, dass sich die
Ferienwohnung der Hauptnutzung unterordnen muss bzw. nur einzelne Réume einer.

Ferienwohnnutzung zur Verfiigung stehen und nicht reine Ferienhaduser entstehen
sollen. Die Festsetzung ist zu {iberarbeiten.

Zu |.4.1: Die Gemeinde sollte priifen, ob die Anzahl der Wohnungen mit der Zuwegung
in das Gebiert vertraglich ist. Dies ist in der Begriindung darzulegen.

Zu 1.5.1; Es ist zu prifen, ob die Festsetzung aufgrund der tatsédchlichen
Gegebenheiten und der méglichen Grundstiickszufahrten sinnvoll ist. Garagen und
Stellpltze sollten insbesondere im WA 2 nahe der Erschliefungsstrale angeordnet
werden, um Versieglungen so gering wie mdglich zu halten. Eine riickwartige
Anordnung erscheint aus diesem Grund nicht angebracht.

Die Festsetzungen zu 6. Sind dem Maf der baulichen Nutzung zuzuordnen.

Zu 1.6.2: Aufgrund des stark abfallenden Geléndes sollte die Festsetzung nochmals
gepriift werden.

Zu 11.1.1: Die Festsetzung ist unbestimmt. Es ist anzugeben, wie viele Gehélze je
GrundstlicksgréRe anzupflanzen sind, um eine Streuobstwiese zu bilden. Auch die

Formulierung ,vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze" ist nicht
hinreichend bestimmt.

Zu 11.2.2: Eine Festsetzung zu Strduchern ist bisher nicht Bestandteil der Planung.

Zu 111.4.2: Der letzte Satz ist bereits Bestandteil der textlichen Festsetzung 11.5.3.

Zulll 5.1
Die Festsetzung ist eindeutig und zweifelsfrei zu formulieren.

Hinweise:

Der Hinweis zur Abfall- und Kreislaufwirtschaft ist zu aktualisieren, der Landkreis
Nordwestmecklenburg hat seit 2021 einen Landrat.
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zu 12.
Wird ergénzt.

zu 13.

Der Festsetzungsinhalt der Festsetzung ist in der Stellungnahme korrekt wiedergeben und
entspricht den stddtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde. Damit ist die Festsetzung
zweifelsfrei. Die Begriindung wird hierzu erginzt.

zu 14.

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen wurde genau aus diesem stddtebaulichen Grund
getroffen, um zu verhindern, dass gréere Mehrfamilienhduser entstehen, fiir die die
geplante ErschlieBung nicht ausreichend ist. Entsprechend der technischen Vorplanung
geht die Gemeinde davon aus, dass die geplante verkehrliche ErschlieBung und die Ver-
und Entsorgungsbelange dem Planungsziel entsprechen.

Die Festsetzung wurde getroffen, um eine gebietsvertrigliche Zuwegung zu gewéhrleisten
und dazu ist die Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Einzelhaus eine geeignete
Festsetzung. Die Festsetzung wurde gepriift und wird beibehalten. Die Begriindung wird
erginzt. Die Gemeinde hat auch iiberpriift, ob zu Feinsteuerung der Grundstiicksanteil je
Wohnung festgelegt und festgesetzt wird. Die Gemeinde hat darauf verzichtet, weil aus
stddtebaulichen Griinden und unter Beachtung der Geléndestruktur keine grofie
Variabilitét gegeben ist. Fiir den Fall des Grundstiicks mit mehr als 1.000 m?, das
siidostlichste Grundstiick ist nicht davon auszugehen, dass hier noch Teilungen erfolgen,
weil die iiberbaubare Flache durch die Begrenzung des Waldabstandes eingeschrénkt ist.

zu 15.

Die Gemeinde folgt dem Hinweis und éndert die textliche Festsetzung 1.5.1 klarstellend
dahingehend, dass den stddtebaulichen Zielen Geniige getan ist, wenn die
Vorgartenbereiche auf die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und stra3enseitiger
Baugrenze reduziert werden. Dies entspricht auch dem Ortsbild in der Miihlenstraf3e.

zu 16.

Die Festsetzung der Hohenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB ist eine eigenstindige
Festsetzung. Nach § 9 Abs. 3 Satz 1 ist bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB die
Festsetzung der Hohenlage mdglich. Die Festsetzung nach § 9 Abs. 3 Satz 1 ergénzt somit
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 fiir bestimmte bauliche und sonstige Anlagen. Es handelt
sich somit um eine eigenstdndige Festsetzung, die nicht dem Mal} der baulichen Nutzung
zuzuordnen ist. Da es sich um eine Festsetzung handelt, die die Festsetzung nach § 9 Abs.
1 ergénzt, ist der Verweis dazu erfolgt. Lediglich zur besseren Handhabbarkeit wére die
Einordnung der eigensténdigen stddtebaulichen Festsetzung der Hohenlage hinter den
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung denkbar. Eine Umstrukturierung des Teil
B-Text ist aus Sicht der Gemeinde hier nicht erforderlich. Die Begriindung wird
klarstellend ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Die Festsetzung wird
beibehalten. Die Begriindung
wird ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planzeichenerkidrung:

Die offene Bauweise ist zu erganzen.

Text - Teil B:

Zu 1.1.2: Die Festsetzung ist nicht zweifelsfrei. ich gehe davon aus, dass sich die
Ferienwohnung der Hauptnutzung unterordnen muss bzw. nur einzelne Réume einer.

Ferienwohnnutzung zur Verfiigung stehen und nicht reine Ferienhaduser entstehen
sollen. Die Festsetzung ist zu {iberarbeiten.

Zu |.4.1: Die Gemeinde sollte priifen, ob die Anzahl der Wohnungen mit der Zuwegung
in das Gebiert vertraglich ist. Dies ist in der Begriindung darzulegen.

Zu 1.5.1; Es ist zu prifen, ob die Festsetzung aufgrund der tatsédchlichen
Gegebenheiten und der méglichen Grundstiickszufahrten sinnvoll ist. Garagen und
Stellpltze sollten insbesondere im WA 2 nahe der Erschliefungsstrale angeordnet
werden, um Versieglungen so gering wie mdglich zu halten. Eine riickwartige
Anordnung erscheint aus diesem Grund nicht angebracht.

Die Festsetzungen zu 6. Sind dem Maf der baulichen Nutzung zuzuordnen.

Zu 1.6.2: Aufgrund des stark abfallenden Geléndes sollte die Festsetzung nochmals
gepriift werden.

Zu 11.1.1: Die Festsetzung ist unbestimmt. Es ist anzugeben, wie viele Gehélze je
GrundstlicksgréRe anzupflanzen sind, um eine Streuobstwiese zu bilden. Auch die

Formulierung ,vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze" ist nicht
hinreichend bestimmt.

Zu 11.2.2: Eine Festsetzung zu Strduchern ist bisher nicht Bestandteil der Planung.

Zu 111.4.2: Der letzte Satz ist bereits Bestandteil der textlichen Festsetzung 11.5.3.

Zulll 5.1
Die Festsetzung ist eindeutig und zweifelsfrei zu formulieren.

Hinweise:

Der Hinweis zur Abfall- und Kreislaufwirtschaft ist zu aktualisieren, der Landkreis
Nordwestmecklenburg hat seit 2021 einen Landrat.
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zu 17.

Die Gemeinde hat die Festsetzung nochmals gepriift. Die Gemeinde hat aufgrund der
starken Unterschiede, die die natiirliche Geldndeoberflache aufweist, die stddtebauliche
Festsetzung zur Hohenlage getroffen.

Mit der Festsetzung wird auf die stddtebaulichen Erfordernisse eingegangen. Die
Hohenlage der Gebaude wird konkret festgelegt. Jeder Bauherr hat somit vor Beginn der
MaBnahme die Moglichkeit sich iiber die Auswirkungen unter Bezugnahme auf die
Belange der Ver- und Entsorgung und die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
einzustellen.

zu 18.

Die private Griinflache ist nicht als Streuobstwiese auszubilden und als solche auch nicht
festgesetzt, sondern es ist eine Wiesenfliche mit Obstgeholzen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die private Griinflache stellt geméf Begriindung eine freirdumliche
Ergénzung und Abrundung des Wohnstandortes dar. Es handelt sich nicht um eine
AusgleichsmafBinahme, sondern um eine Gestaltungsmafinahme. Der stddtebauliche
Grundsatz der Gestaltungsmafinahme ist die Festsetzung einer privaten Griinfliche, die
nicht bebaut werden darf und die geeignet ist, iiber entsprechend ausgebildete
Versickerungsmulden das Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken aufzunehmen.
Die Zweckbestimmung Obstwiese gestattet es, die Wiesenfldche mit Obstgehdlzen zu
bepflanzen. Auf eine Festsetzung von Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB hat
die Gemeinde verzichtet, da die Festsetzung in diesem Fall nicht erforderlich ist. Als
Mindestbegriinung gilt eine Rasenanssat. Das stddtebauliche Ziel besteht in der Abstufung
des allgemeinen Wohngebietes iiber eine private Griinflache hin zur offenen Landschaft.
Dabei ist es dem privaten Grundstiickseigentiimer freigestellt, die Wiesenfliache als solche
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten oder Obstgehdlze zu pflanzen. Die
Zweckbestimmung ,,Obstwiese* stellt sicher, dass bei Anpflanzungen innerhalb der
privaten Griinflache diese mit Obstgehdlzen vorzunehmen sind. Die Zweckbestimmung
der privaten Griinflache stellt bereits auf Obstgeholze ab, so dass die zusdtzliche
Formulierung in der textlichen Festsetzung ,,vorzugsweise heimische und
standortgerechte Gehdlze™ als entbehrlich angesehen werden kann und gestrichen wird.
Die Mindestbegriinung als Rasenansaat wird ergénzt. Das stddtebauliche Ziel der
Ortsrandbegriinung ist hinreichend bestimmt und mit der Festsetzung zu erreichen.

zu 19.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Ausgestaltung der nicht iiberbaubaren
Fléachen (textliche Festsetzung 11.5.3) und regelt deren Bepflanzung, in dem in der
textlichen Festsetzung 11.2.2 fiir Anpflanzungen eine Pflanzliste empfohlen wird. Die
nicht iiberbaubaren Flichen sind als Vegetationsflachen anzulegen und kénnen sowohl
mit Bdumen als auch mit Strauchern bepflanzt werden und sichert die ortstypische
Begriinung innerhalb des Wohngebietes. Somit ist auch die Anpflanzung von Stréduchern
Bestandteil dieser Planung.

Zu beriicksichtigen. Die
Festsetzung wurde gepriift und
wird beibehalten.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planzeichenerkidrung:
Die offene Bauweise ist zu erganzen.
Text - Teil B:

Zu 1.1.2: Die Festsetzung ist nicht zweifelsfrei. ich gehe davon aus, dass sich die
Ferienwohnung der Hauptnutzung unterordnen muss bzw. nur einzelne Réume einer.
Ferienwohnnutzung zur Verfiigung stehen und nicht reine Ferienhaduser entstehen
sollen. Die Festsetzung ist zu {iberarbeiten.

Zu |.4.1: Die Gemeinde sollte priifen, ob die Anzahl der Wohnungen mit der Zuwegung
in das Gebiert vertraglich ist. Dies ist in der Begriindung darzulegen.

Zu 1.5.1; Es ist zu prifen, ob die Festsetzung aufgrund der tatsédchlichen
Gegebenheiten und der méglichen Grundstiickszufahrten sinnvoll ist. Garagen und
Stellpltze sollten insbesondere im WA 2 nahe der Erschliefungsstrale angeordnet
werden, um Versieglungen so gering wie mdglich zu halten. Eine riickwartige
Anordnung erscheint aus diesem Grund nicht angebracht.

Die Festsetzungen zu 6. Sind dem Maf der baulichen Nutzung zuzuordnen.

Zu 1.6.2: Aufgrund des stark abfallenden Geléndes sollte die Festsetzung nochmals
gepriift werden.

Zu 11.1.1: Die Festsetzung ist unbestimmt. Es ist anzugeben, wie viele Gehélze je

GrundstlicksgréRe anzupflanzen sind, um eine Streuobstwiese zu bilden. Auch die
Formulierung ,vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze" ist nicht

hinreichend bestimmt.
Zu 11.2.2: Eine Festsetzung zu Strduchern ist bisher nicht Bestandteil der Planung.

Zu 111.4.2: Der letzte Satz ist bereits Bestandteil der textlichen Festsetzung 11.5.3.

Zulll 5.1
Die Festsetzung ist eindeutig und zweifelsfrei zu formulieren.

Hinweise:

Der Hinweis zur Abfall- und Kreislaufwirtschaft ist zu aktualisieren, der Landkreis
Nordwestmecklenburg hat seit 2021 einen Landrat.
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zu 20.

Es handelt sich um eine Regelung innerhalb von drtlichen Bauvorschriften. Die Gemeinde
entscheidet die Festsetzung als Mainahme zum Schutz von Grundwasser und Boden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB beizubehalten und auf die Regelung innerhalb der 6rtlichen
Bauvorschriften zu verzichten, somit ist die Festsetzung I11.4.2 entbehrlich und wird
gestrichen.

zu 21.

Die Festsetzung wird eindeutig und zweifelsfrei formuliert, indem der untere
Bezugspunkt fiir die Hohe der Einfriedungen festgesetzt wird und dariiber hinaus
festgesetzt wird, dass aulerhalb der Sichtfelder von Grundstiickseinfahrten die Hohe von
Einfriedungen bis maximale 1,20 m zuldssig ist.

zu 22.
Mit den Unterlagen zum Vorentwurf hatte der Landkreis Nordwestmecklenburg noch eine
Landrétin. Der Hinweis wird auf die zustindige Behorde reduziert.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ich weise darauf hin, dass Ausnahmen in Bezug auf den gesetzlichen Waldabstand
nur dann zuldssig sind, wenn der Bebauungsplan hierzu Aussagen frifft, andernfalls
wiren diese Ausnahmen ausgeschlossen. Der gegebene Hinweis ist in dieser Hinsicht
zu unbestimmt. Es ist daher notwendig, die tatsachlich zuldssigen Ausnahmen
innerhalb des Waldabstandes in diesen Hinweis aufzunehmen und die jeweilige
Rechtsgrundlage zu nennen. Die zustdndige Forstbehdrde muss im
Beteiligungsverfahren diesen Ausnahmen zugestimmt haben.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Zu 1.2, letzter Absatz: Verbindliche Festsetzungen, insbesondere zur
Oberflaichenwasserbeseitigung fehlen in der Planung. Die in der Planzeichnung
bespielhaft dargesteliten Mulden sind hierfiir nicht ausreichend.

Zu 1.3: In der Auflistung der Flurstiicke ist das im Siiden befindliche Flurstiick 251
(teilw.) zu ergénzen. Dieses wird geringfligig in die private Griinflache einbezogen.

Zu 1.5: Die Aktualitdt der Rechtsgrundlagen der Landesbauordnung M-V sowie des
Bundesnaturschutzgesetzes sind zu prifen.

Zu 2.1: Ein Verfahren der Innenentwicklung nach § 13b BauGB gab es so nicht. Die
Ausfiihrungen sind zu korrigieren.

Zu 8.2: Géstestellplatze werden im Plangebiet bisher nicht vorgesehen. Bei einer
maximalen Bebauung von bis zu 12 Wohneinheiten, sollten diese zwingend
Beriicksichtigung finden. Insbesondere da in der Begriindung ausgefiihrt wird, dass
entlang der Mihlenstrale bereits viele Fahrzeuge parken.

Zu 10.: Die Artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen des Umweltberichts zu
behandeln.

Zu 15.3: Die Gemeinde sollte sich mit dem Punkt der Folgebedarfe nochmals
auseinandersetzen, da in diesem verhdltnismalig kleinen Wohngebiet bis zu 12
Wohneinheiten entstehen kénnen.

Insgesamt fehlen in der Begriindung Ausfiihrungen zum anstehenden Gelénde und
wie dieses sinnvoll bebaut werden kann. Bereits an anderer Stelle in der Gemeinde
kam es aufgrund der Topographie zu Schwierigkeiten. Die Planung regelt keine
Abgrabungen oder Aufschittungen, diese sind somit nur in einem Mindestmaf
zuldssig. Was dies jedoch flr den kinftigen Bauherren bedeutet, wird in der

Seile 5119

zu 23.
Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt bzw. geht ins Leere. Die Gemeinde hat keine
Ausnahmeregelungen im gesetzlichen Waldabstand getroffen.

zu 24.
Die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen werden entsprechend den
Abwigungsentscheidungen der Gemeinde in die Begriindung eingestellt.

zu 25.

Siehe hierzu Wasserbehérde Umweltbericht 6.5.5. Verbindliche Festsetzungen sind nicht
erforderlich. Das Gebiet liegt innerhalb der Versickerungssatzung des ZVG, sodass das
auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundstiick zur Versickerung zu bringen ist. Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung der
Verkehrsflachen liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis bereits vor. Eine Ableitung iiber
Mulden ist nicht mehr erforderlich. Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
ist gesichert. Der Umweltbericht und die Begriindung werden ergénzt.

zu 26.

Das Flurstiick 251 wurde mit 26 m? in den Plangeltungsbereich einbezogen. Die
Uberschneidung wird korrigiert und der Plangeltungsbereich wird klarstellend auf die
Flurstiicksgrenze verschoben. Das Flurstiick 251 befindet sich im Eigentum der

Gemeinde, so dass eine Beteiligung mit der Abwégungsentscheidung vorgenommen wird.

zu 27.
Die Rechtsgrundlagen werden iiberpriift.

zu 28.
Die Begriindung wird ergénzt.

zu 29.

Die notwendigen Stellplitze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick selbst vorzusehen.
Hierzu wurde eine Festsetzung getroffen. Im Bereich der Wendeanlage kénnen
offentliche Parkplétze fiir den Besucherverkehr angeordnet werden. Aus diesem Grund
wurde die Wendeanlage grofer bemessen, als in der Vorplanung der technischen Planung
dargestellt. Dies ist auch im Rahmen der technischen Planung und weiteren Vorbereitung
mit dem Vorhabentréger und Antragsteller abgestimmt worden. Mit der vorliegenden

Ausfithrungsplanung sind 2 Besucherstellpldtze im Bereich der Wendeanlage vorgesehen.

Aus Sicht der Gemeinde ist zudem die Annahme der Maximalausnutzung je
Baugrundstiick in der Regel nicht begriindet.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ich weise darauf hin, dass Ausnahmen in Bezug auf den gesetzlichen Waldabstand |
nur dann zuldssig sind, wenn der Bebauungsplan hierzu Aussagen frifft, andernfalls |
wiren diese Ausnahmen ausgeschlossen. Der gegebene Hinweis ist in dieser Hinsicht

zu unbestimmt. Es ist daher notwendig, die tatsachlich zuldssigen Ausnahmen | 22
innerhalb des Waldabstandes in diesen Hinweis aufzunehmen und die jeweilige ’
Rechtsgrundlage zu nennen. Die zustdndige Forstbehdrde muss im
Beteiligungsverfahren diesen Ausnahmen zugestimmt haben.

IV. Begriindung o
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen. £Y _
Zu 1.2, letzter Absatz: Verbindliche Festsetzungen, insbesondere zur I

Oberflaichenwasserbeseitigung fehlen in der Planung. Die in der Planzeichnung 5
bespielhaft dargesteliten Mulden sind hierfiir nicht ausreichend. -

Zu 1.3: In der Auflistung der Flurstiicke ist das im Siiden befindliche Flurstiick 251
(teilw.) zu ergénzen. Dieses wird geringfligig in die private Griinflache einbezogen.

Zu 1.5: Die Aktualitdt der Rechtsgrundlagen der Landesbauordnung M-V sowie des i
Bundesnaturschutzgesetzes sind zu prifen.

Zu 2.1: Ein Verfahren der Innenentwicklung nach § 13b BauGB gab es so nicht. Die

Ausfiihrungen sind zu korrigieren. LR’

Zu 8.2: Géstestellplatze werden im Plangebiet bisher nicht vorgesehen. Bei einer
maximalen Bebauung von bis zu 12 Wohneinheiten, sollten diese zwingend
Beriicksichtigung finden. Insbesondere da in der Begriindung ausgefiihrt wird, dass
entlang der Mihlenstrale bereits viele Fahrzeuge parken.

Zu 10.: Die Artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen des Umweltberichts zu

behandeln. 30.

Zu 15.3: Die Gemeinde sollte sich mit dem Punkt der Folgebedarfe nochmals
auseinandersetzen, da in diesem verhdltnismalig kleinen Wohngebiet bis zu 12
Wohneinheiten entstehen kénnen. 1

Insgesamt fehlen in der Begriindung Ausfiihrungen zum anstehenden Gelénde und
wie dieses sinnvoll bebaut werden kann. Bereits an anderer Stelle in der Gemeinde
kam es aufgrund der Topographie zu Schwierigkeiten. Die Planung regelt keine 37
Abgrabungen oder Aufschittungen, diese sind somit nur in einem Mindestmaf
zuldssig. Was dies jedoch flr den kinftigen Bauherren bedeutet, wird in der

Seile 5119

zu 30.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Umweltbericht im Rahmen der
Schutzgutbehandlung ausfiihrlich behandelt. Es ist dem Plangeber jedoch nicht verwehrt,
die Ergebnisse der Potentialabschédtzung und die sich daraus ergebenden Maflnahmen als
Hinweise im Teil B-Text aufzufiihren und in der Begriindung im stidtebaulichen Teil
darauf einzugehen. Zumal es sich hierbei um Hinweise auf die bestehende Rechtslage fiir
die Bauherren handelt.

zu 31.

Es werden zusitzliche Wohnkapazititen in der Gemeinde Liidersdorf geschaffen. Auch
durch die bereits mehrfach aufgefiihrte maximale Ausschopfung der zuldssigen Zahl von
Wohnungen ergibt sich bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2 bis 3 Personen
aus Sicht der Gemeinde ein geringer Bedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen, die
durch Einrichtungen auferhalb des Plangebietes im Gemeindegebiet abgedeckt werden
konnen. Der Bedarf an Kinderspielplatzflache wird durch die Hausgérten und die
angrenzenden Freifldchen abgedeckt. Die Begriindung wird ergénzt, neue Anforderungen
an Wohnfolgebedarfe ergeben sich nach erneuter Priifung aus Sicht der Gemeinde nicht.

zu 32.

Das Plangebiet kann entsprechend den getroffenen Festsetzungen stédtebaulich sinnvoll
bebaut werden. In der Begriindung finden sich z.B. Ausfiihrungen zu einer Bebauung mit
Souterrain. In der Regel wird in einer Begriindung zum Bebauungsplan die jeweilige
Festsetzung begriindet und es ist uniiblich nunmehr noch den Verzicht von Festsetzungen
zu begriinden wie vorgeschlagen. Probleme mit der Topographie an anderer Stelle in der
Gemeinde sind ebenso nicht in diesem Planverfahren zu 16sen. Die Vorgaben fiir die
Festsetzung der Hohenlage sind ausfiihrlich im Text-Teil B festgelegt und bestimmen den
Hoéhenpunkt hinreichend. Es ist auch nicht dargelegt, was unter Grundstiicken zu
verstehen ist, die ohne Weiteres bebaut werden konnen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Eine Priifung ist erfolgt. Die
mdglichen zusétzlichen Bedarfe
konnen abgedeckt werden.

Zu beriicksichtigen.

Eine Priifung ist erfolgt.
Zusétzliche stidtebauliche
Festsetzungen ergeben sich
nicht.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Begriindung nicht erldutert. Ich empfehle der Gemeinde, sich hiermit nochmals |
auseinanderzusetzen. Bei den entstehenden Grundstiicken handelt es sich nicht um
Flachen, die ohne Weiteres bebaut werden kénnen.

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsiitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten maglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren Gffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaB § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der

JRichtlinie iber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu Isn)
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flichen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehtrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustindigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefdhrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Selte 619

D3

zu 33.
Die allgemeinen Hinweise zur Loschwasserbereitstellung und zur Sicherung des
Grundschutzes durch die Gemeinde werden zur Kenntnis genommen. Die

Loschwasserbereitstellung fiir den Grundschutz erfolgt iber eine Loschwasserzisterne

unterhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfléche.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richiwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhthtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Gber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch dber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebduden mit erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — wvon
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestelit werden
durch:

» Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

« Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

+ Laschwasserbehditer (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung =zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hdher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iber Hydranten sollten Abstéande vom Bauobjekt
zum néachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
» offene Wohngebiete 140 m
= geschlossene Wohngebiete 120 m
» Geschéftsstrallen 100 m

Seite 7119
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen. [

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstadndigkeit erheben. 2

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — R

stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Ldschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde

auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen [ QH

vorzunehmen sind.
Untere Bauaufsichtsbehérde

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 2 Abs. 1 LBauO M-V Aufschiittungen und 3
Abgrabungen bauliche Anlagen sind, die ggf. Abstandsflichen nach § 6 Abs. § =
LBauQ M-V erzeugen.

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehdorde {’—E A
\

Untere Wasserbehdrde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum liberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende  Belange  hin, x /f
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Zum Entwurf Mai 2024 mit Konzeptplanung zu Erschliefung von Ingenieurbiiro Méller,
Juni 2024, und mit Geotechnischem Bericht Kenn.-Nr. 047-A-22 nehme ich Uber
ergangene Stellungnahmen hinaus wie folgt Stellung: 2.

Seite 819

zu 34. )
Es sind keine Anderungen vorzunehmen.

zu 35.

Der Hinweis wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen und ist bei der Realisierung von Vorhaben zu beachten. Die gesetzlichen
Bestimmungen der LBauO M-V sind einzuhalten. Die Gemeinde hat die Festsetzungen
zur Hohenlage getroffen, dass die Bebauung in das Gelidnde eingebettet wird. Die im
Zusammenhang mit der Bebauung erforderlichen Auf- und Abtragungen fiir die
Herstellung des Gebiudes sind im Zuge der BaumaBnahme zuléssig; es wird dabei davon
ausgegangen, dass die Grundstiicksfreiflichen, die nicht mit der Uberbauung zu tun
haben, nicht verdndert werden.

B
zu 1.
Die entgegenstehenden Belange werden in die Abwégung der Gemeinde eingestellt.

zu 2.
Die Unterlagen/ Grundlagen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen. Ergédnzung
der Begriindung.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1. Wasserversorqung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berlhrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den
Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen flr die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im
liberplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

Gemé&Rk den folgenden wasserwirtschaftichen Anforderungen sind in den
Festsetzungen zum B-Plan eindeutige Aussagen zur Niederschlagswasser-
beseitigung/-bewirtschaftung zu treffen.

In der Begriindung zum B-Plan unter 11.3 Pkt. ist eine Ableitung des
Niederschlagswassers in die Vorflut beschrieben. Mit den Ausfilhrungen des Pkt. 6.5.5
im Umweltbericht wurden Muldenversickerungen in siidlichen Bereichen des
Plangebietes vorgesehen.

Im  StraBenkorper (offentlicher Bereich) soll (ber Rohrrigolen die
Niederschlagswasserableitung erfolgen. Die Dimensionierung wurde nachgewiesen,
wie ebenfalls die Bewertung nach ATVDWA M 153 mit zusatzlichen
Sandfangschéchten.

Auf den privaten Baufldchen ist die Versickerungsplanung zu konkretisieren, da die
Ortslage Liidersdort Bestandteil der Versickerungssatzung des Zweckverbandes
Grevesmiihlen ist. Diese ist vor Satzungsbeschluss der unteren Wasserbehdrde
vorzulegen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliel3t, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrége
von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundséatzlich
auszuschlieen.

Seite 919

i

zu 3.
Die Aussagen zur Wasserversorgung nimmt die Gemeinde zur Kenntnis. Die Inhalte sind
bereits Gegenstand der Begriindung.

zu 4.
Die Aussagen zur Abwasserentsorgung nimmt die Gemeinde zur Kenntnis. Die Inhalte
sind bereits Gegenstand der Begriindung.

zu 5.

Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung war zundchst die Ableitung in die Vorflut
vorgesehen. Die mit den Entwurfsunterlagen vorgelegte Konzeptlosung des technischen
Planers sieht eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet vor. Die
Gemeinde Liidersdorfund das Plangebiet befinden sich innerhalb der
Versickerungssatzung des ZVG. Zur Sicherstellung der Niederschlagswasserbeseitigung
der Planstrae mit Wendeanlage sind 2 Rohrrigolen innerhalb der Verkehrsfldchen
vorgesehen. Hierzu wurde die Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis am 14.11.2024
bei der zustdndigen unteren Wasserbehorde beantragt. Mit der Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis vom 27.11.2024 fiir die Niederschlagswasserbeseitigung der
geplanten Planstrale innerhalb des Plangebietes ist die Festsetzung eines Leitungsrechtes
nicht weiter erforderlich. Das Gebiet liegt innerhalb der Versickerungssatzung des ZVG,
sodass das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf dem
jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen ist. Fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsflachen liegt eine wasserrechtliche
Erlaubnis bereits vor. Eine Ableitung iiber Mulden ist nicht mehr erforderlich. Die
Versickerung erfolgt insgesamt auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes unter
Beachtung der Anforderungen der Versickerungssatzung.

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen gehen diese in das Eigentum der Gemeinde
iiber, so dass in diesem Zusammenhang die Folgekosten der Unterhaltung durch die
Gemeinde zu beriicksichtigen sind.

zu 6.

Die Versickerung erfolgt insgesamt auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes
unter Beachtung der Anforderungen der Versickerungssatzung des ZVG. Innerhalb der
Baugrundstiicke und der privaten Griinflachen bestehen Mdglichkeiten der
Muldenversickerung oder einer oberflachigen Wasserfithrung. Der vorliegende
Geotechnische Bericht stellt auf eine Versickerungsfahigkeit der Baugrundstiicke ab.

zu 7.
Es wird hierzu auf die textliche Festsetzung 1.5.1 verwiesen, die diesen Sachverhalt
bereits beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Auf das Leitungsrecht im WA2-

Gebiet wird verzichtet.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4. Gewisserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefédhrdenden Stoffen)
oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergeféhrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdw&rmesonden fiir Wi&rmepumpen (bei WSG siehe oben entfallt
Erdwarmesonde) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wiahrend der BaumaBnahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abfliefenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1
Satz 1 ist verboten, wenn andere weniger wassergefdhrdende Energietrdger zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann.

Nach § 5 WHG ist jeder, der durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet, im
Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren, geeignete Vorsorgemalnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Neben den veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten wird auf Starkregen- sowie
Dauerregenereignisse mit jeweils betréchtiichen Gesaminiederschlagsmengen im
Rahmen des Klimawandels hingewiesen. Auf den Baugrundstiicken sollten Flachen
fir die natiirliche Versickerung des Niederschlagswassers zugunsten des

Seite 1019
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10.

M

zu 8.
Der Hinweis ist auf der Ebene der Vorhabenrealisierung im nachgelagerten Verfahren bei
Erfordernis zu beachten. Der Hinweis wird an den Vorhabentriger weitergeleitet.

zu 9.
Der Hinweis wird in den Planunterlagen ergénzt.

zu 10.
Es wird auf den Hinweis Nr. 4 verwiesen. Der Sachverhalt ist bereits beriicksichtigt.

zu 11.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Umsetzung des Bebauungsplanes,
wenn erforderlich, berticksichtigt.

zu 12.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechend der
verdffentlichten Hochwassergefahrenkarten (Kartenportal Umwelt M-V) werden keine
Betroffenheiten dargestellt.

zu 13.

Der Bebauungsplan sieht auf der Grundlage des vorliegenden Bodengutachtens eine
Versickerung des Niederschlagswassers vor. Die Baugrundstiicke sind ausreichend grof3
bemessen und unter Beriicksichtigung der zuldssigen GRZ bleiben Mdglichkeiten der
Anordnung fiir die natiirliche Versickerung auf den Baugrundstiicken und den privaten
Griinflachen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstra3e fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hochwasserschutzes freigehalten werden. Voraussetzung ist die fachtechnische
Ermittlung und Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Bodens, der Gefahr und den
Anforderungen bei Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

Iﬂchtsgrundhgen ‘

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehdrde

Untere Immissionsschutzbehdrde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwé&gung kaum Uiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgriinde gegeniber dem Entwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr.
15 der Gemeinde Liidersdorf ,An der Mihlenstraie” fur den siidastlichen Bereich des
Ortsteils Liidersdorf mit Planungsstand vom Mai 2024, da von dem Vorhaben keine
immissionsschutzrechtlichen Belange im Zusténdigkeitsbereich der Unteren
Immissionsschutzbehoérde betroffen sind, die zwingend einer Regelung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bediirfen.

Das Plangebiet liegt ausweislich der Ergebnisse der bundesweiten Larmkartierung des
Eisenbahn-Bundesamtes  im Rahmen der  Umsetzung der EU-
Umgebungslarmrichtlinie auBerhalb der 45 dB(A)-Isophone fiir den Beurteilungspegel
LnieHr sowie auBerhalb der 55 dB(A)-Isophone fiir den Beurteilungspegel Loen. Das
Auftreten  schédlicher  Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes durch Immissionen des Schienenverkehrs ist innerhalb
des Plangebietes somit nicht zu befiirchten.

Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Fluglarmimmissionen des
Flugbetriebes des dem Plangebiet benachbarten Flughafens Liibeck-Blankensee liegt

Seite 1119

2y
A3.

N

zu 14.
Die Rechtsgrundlagen werden ergénzt.

C
zu 1.
Die Gemeinde nimmt die Aussagen, dass keine Immissionskonflikte bestehen zur

Kenntnis und ergénzt diesbeziiglich die Begriindung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

das Plangebiet auflerhalb der gemaR Fluglérmschutzgesetz definierten drei
Schutzzonen und damit auRerhalb des Larmschutzbereiches. 2y

Von der geplanten Wohnnutzung selbst sind keine relevanten Emissionen in Form von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
besorgen.

Keine Stellungnahme abgegeben.

Untere Naturschutzbehérde

A

Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
/I

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann pa
-

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung: Frau Hamann

Laut Umweltbericht ist fiir die Kompensation der mit dem B-Plan Nr. 15 der
Gemeindegebiet Lidersdorf vorbereiteten Eingriffe die Nutzung eines Okokontos in
der Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte” oder die
Umsetzung einer ,geeigneten extensiven Mallnahme® innerhalb des Gemeindegebiets
angedacht. Ein konkretes Okokonto bzw. eine geeignete KompensationsmaRnahme
wurden nicht genannt. ) 2,

Die Belange der Eingriffsregelung sind in der Bauleitplanung abschlieBend zu regein.
Die zum B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf eingereichte Eingriffsermittiung ist
nicht vollstandig und inhaltlich nicht ausreichend bestimmt. In der Bilanz fehlt die
Angabe zu einer konkreten Kompensationsmalnahme. Die MaRnahme muss
geeignet sein, die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft
funktionsbezogen zu kompensieren. Eine naturschutzfachliche Beurteilung der
Planung ist auf Grund der unvollsténdigen Abarbeitung der Eingriffsregelung nicht
maglich.

Seite 12119

D
zu 1.
Kenntnisnahme.

E
zu 1.
Die entgegenstehenden Belange werden in die Abwégung der Gemeinde eingestellt.

zu 2.

Die erforderlichen Okopunkte wurden gesichert.

Der Vertrag mit der Landesforstanstalt liegt vor. Es handelt sich um das Okokonto LRO-
020 ,,Naturwald Sigge Charlottenthal*.

GemiB Vertrag sind 7.604 Okopunkte abgesichert.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ich weise darauf hin, dass Kompensationsmalnahmen den naturschutzrechtlichen
Anforderungen, hier der Anlage 6 der HzE 2018, entsprechen mussen. Der
Mafinahmenkatalog der Anlage 6 ist abschlieRend. Abweichungen sind nicht méglich.

Bei der Inanspruchnahme eines Okokontos ist dieses konkret zu benennen und
darzulegen, dass dieses Konto geeignet ist, die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe
in die Natur und Landschaft funktionsbezogen zu kompensieren. Entsprechende
Unterlagen sind zur Priifung nachzureichen.

Vor Satzungsbeschluss st der Zulassungsbehtrde und der Unteren
Naturschutzbehdrde die schrifliche Bestitigung des Okokontoinhabers zur
verbindlichen Reservierung der Okokontomalnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3
OkoKtoVO M-V).

Die Untere Naturschutzbehdrde ist dann {iber den Satzungsbeschluss zu informieren.
Durch diese wird dann die Abbuchung von dem Okokonto veraniasst (s. § 9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V).

Unter dem Punkt 11.3 im Umweltbericht wird ausgefiihrt, dass die Uberwachung und
Dokumentation des Erfolges bei Kompensations- und ErsatzmaRnahmen sowie bei
Ersatzpflanzungen durch die untere Naturschutzbehérde erfolgt. Das widerspricht
§ 4c BauGB. Danach sind die Gemeinden zustindig fir die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplénen
eintreten. Diese Ausfiihrung im Umweltbericht ist daher zu &ndemn.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Entsprechend des Umweltberichts wurde innerhalb des Plangeltungsbereichs ein
GroRteil des Baumbestands bereits gerodet. Anhand einer Luftbildauswertung wurde
ermittelt, dass sich auf der Flache mehrere Baume mit einem Stammumfang von mehr
als 100 cm befanden. Die Baumart kann nicht mehr bestimmt werden. Um
auszuschlielen, dass die Féllung geschitzter Bdume und deren Ersatz nicht
beriicksichtigt wurde, sollen diese Biume durch 5 Ersatzpflanzungen innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Dem wird grundsétzlich gefolgt.

Der Ausgleich fir die Fallung geschitzter Einzelbdume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Da es sich bei geschiitzten Baumen ausschlielich
um Laub- bzw. Nadelbdume handeln kann, sollten, um einen adéquaten Ausgleich zu
gewdhrleisten, fiir die Kompensation der Eingriffe in diese Gehdizbesténde auch
wieder Laubb&ume als Ersatz gepflanzt werden.

Selte 13119
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zu 3.

Die Gemeinden iiberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten. Dies wird in der allgemein verstindlichen
Zusammenfassung (Pkt. 11.3) ergédnzt. Die Fachbehorden sind gemiB § 4 Abs. 3 BauGB
verpflichtet, die Gemeinden darauf hinzuweisen, wenn ihnen Erkenntnisse vorliegen, die
insbesondere auf nachteilige unvorhergesehene Umweltauswirkungen hinweisen. Aus diesem
Grund sieht die Gemeinde die Zusammenarbeit mit der Fachbehorde stets als erforderlich an. Die
allgemein verstindliche Zusammenfassung wird um die Zustiandigkeit der Gemeinde erginzt.

zu 4.

Mit der Festsetzung I1.2.1 wird sichergestellt, dass im Plangebiet zum Ausgleich der gerodeten
Béume mindestens 13 Biume neu anzupflanzen sind, da jedes Baugrundstiick grofer als 500 m?
ist und ein Baugrundstiick voraussichtlich groBer als 1000 m? ist. Somit geht der festgesetzte
Ausgleich hinsichtlich der Anzahl weit iiber die erforderlichen 5 Ausgleichspflanzungen hinaus.
Aus diesem Grund ist die Gemeinde von den Qualititen geméf Baumschutzkompensationserlass
abgewichen, da aufgrund der GroBe der Baugrundstiicke durchaus das Anpflanzen vom
mindestens 2 Laubbdumen oder Obstgehdlzen aus Sicht der Gemeinde moglich ist. Neben dem
Ausgleich fiir die gerodeten Biaume besteht das Ziel der Gemeinde, die Biodiversitdt zu erh6hen
und den Ubergang zum Landschaftsraum weicher zu gestalten.

Innerhalb des Plangebietes werden 6 Baugrundstiicke vorbereitet. Die Gemeinde folgt der
Forderung der Behorde und passt die Pflanzqualitét fiir den anzupflanzenden Laubbaum geméaf
Baumschutzkompensationserlass an. Neben dieser Ausgleichspflanzung wire noch je nach
Grundstiicksgro3e mindestens 1 Obstbaum anzupflanzen.

Die Pflanzqualitét wird auf 16/ 18 cm Stammumfang ergénzt.

Teilweise zu
beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Dabei sind die Qualitdten entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses
(Punkt 3.1.8 Abs. 1) zu verwenden. Griinde fiir eine Abweichung von den
naturschutzrechtlichen Vorgaben liegen nicht vor.

Die Anpflanzung von Obstbdumen als Nieder- oder Halbstamm mit einen
Stammumfang von 6 cm (s. Textteil B Punkt 2.1 des Satzungsentwurfs) werden als
Kompensation fiir die F&llung geschiitzter B&ume nicht anerkannt. Diese B&ume
erfullen die Qualitatsanforderung fir eine Kompensationspflanzung nicht.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Folgender Hinweis zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes sollte im
weiteren Verfahren beriicksichtigt werden:

Auf S. 75 der B-Planbegriindung wird zu diesem Aspekt Folgendes ausgefiihrt:

.Die Wohnbebauung im Plangebiet wird aufgrund der Topografie weithin von
Wahrsow aus sichtbar sein und das vorhandene Landschafisbild deutlich veréndern.
Eine Abschirmung des Wohngebiefes zur offenen Landschaft hin durch
Gehdlzpflanzungen im Siiden kann sich mindernd auf die Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes auswirken. So sollen standorigerechte heimische Gehdize
angepflanzt werden.”

Diese Aussagen finden allerdings keinen Niederschlag in der Planzeichnung bzw. in
den textlichen Festsetzungen, was nachgeholt werden sollte, auch um den gemanR § 9
Abs. 5 BNatSchG in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Anforderungen des
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP) Westmecklenburg (S. 111-109,
Nr. 111.4.7.3) an die Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, wonach im Ubergang
zur freien Landschaft regionaltypisch ausgebildete Ortsrander u. a. durch Gehdlz-
strukturen entwickelt werden sollen.

Artenschutz: Herr Hopel

Die in der Begriindung zum B-Plan aufgeflihrten und in die Satzung, Teil B Text unter
Hinweise, Punkt 6, aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen, sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend
einzuhalten und umzusetzen.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoéren. Ferner ist es verboten, wildlebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu
storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
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zu 5.

Die Anforderungen an das Landschaftsbild wurden auch auf der Ebene des
Landschaftsplanes betrachtet. Es handelt sich um eine Arrondierung der Flichen, die
bereits urspriinglich anthropogen durch gértnerische Nutzung genutzt waren. Zur
Einbindung in die Landschaft werden Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
vorgeschlagen. Zur Landschaft hin wurden Vegetationsflachen als private Griinflachen
mit der Zweckbestimmung Obstwiese festgesetzt. Einzelbaumpflanzungen sichern die
Einbettung in die Landschaft. Fiir die Anpflanzung werden standortgerechte heimische
Geholze oder Obstgehdlze verwendet. Durch die Anpflanzung wird die Auswirkung als
gering erheblich angesehen.

zu 6.

Durch die Authahme von Hinweisen werden die zukiinftigen Bauherren auf die geltende
Rechtslage hingewiesen. Mit dem Hinweis wird auf die Anwendung der unmittelbar
geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des BNatSchG und hier insbesondere auf
die Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. und auf
die Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung — BArtschV) hingewiesen. Im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren konnen weitergehende Auflagen durch die zustindige Behorde
erteilt werden bzw. Nachweise zur Erteilung einer Genehmigung verlangt werden.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde nachgewiesen, dass die
artenschutzrechtlichen Vorschriften der Realisierung des Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen. Die Begriindung wird ergénzt. Der Hinweis 6.4 ist entbehrlich, da hierzu
eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen wurde.

Nach der Bestandsaufnahme im Gebiet sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde

nicht zu befiirchten. Weitergehende Regelungen sind nicht erforderlich.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

verschlechtern kann. Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf
Tiere und Pflanzen besonders und streng geschiitzter Arten unter Beachtung des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln und entsprechend darzustellen.

Die vorgelegte Planung enthdlt einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB), [
Gutachterbliro Martin Bauer (Stand April 2024), hier auf Grundlage -einer |
Potentialanalyse. Darin wird dargelegt, dass es bei Einhaltung von Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen fir Brutvbgel, Amphibien und Reptilien, nicht zu a
Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 !
BNatSchG kommen kann. Die vorgeschlagenen MaRnahmen beziehen sich dabei auf I
MaRnahmen  zur  Vermeidung  baubedingter  Beeintrdchtigungen bei F G
bauvorbereitenden Malknahmen, hier auf eine Zeitenregelungen fiir der Abbruch noch
vorhandener Gebdude und erforderliche Gehdlz- und Baumféllarbeiten sowie bei
Erdarbeiten.

Diese MaRRnahmen wurden in der Begriindung zum B-Plan sowie in die Satzung, Teil i

B Text, hier unter Punkt 6 der Hinweise, mit aufgenommen. i
Sofern sichergestelit wird, dass bei der Umsetzung der Planung die festgesetzten |
Vermeidungs- und Minimierungsmaftnahmen entsprechend eingehalten und

umgesetzt werden, wird die Einschétzung mitgetragen, entgegenstehenden Belange

sind derzeit keine erkennbar.

6. Biotopschutz: Herr Hopel

Es sind laut Umweltbericht keine nach § 20 Abs. 1 NatSchAG geschiitzten Biotope
direkt betroffen. Auch werden keine zusatzlichen mittelbaren Beeintréchtigungen von
im Umfeld des Plangebietes gelegenen geschitzten Biotopen prognostizier, da
bereits aktuell Vorbelastungen bestehen, die deutlich ndher an diesen Biotopen liegen
als das Plangebiet.

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht
berdihrt.

7. Natura 2000: Herr Hépel f

Natura 2000-Gebiete sind durch die vorliegenden Planung nicht betroffen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v, 29. Juli [{‘

2009 (BGBI. 1 S. 2542)
NatSchAG M-V Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66) J_
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zu 7.
Kenntnisnahme und Ergénzung der Begriindung.

zu 8.
Kenntnisnahme und Ergédnzung der Begriindung.

zu 9.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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FD Recht und Kommunalaufsicht

A
Kommunalaufsicht !
Keine Stellungnahme abgegeben. i
FD Ordnung/Sicherheit und Stralenverkehr G
Untere StraBenverkehrsbehérde
das o. g. Vorhaben werden aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande | /]

erhoben.

Einige Hinweise zur méglichen Verkehrsfiihrung méchte ich dennoch geben:
Zu kliren ist, welche Beschilderung des B-Plan-Gebietes Nr. 15 angestrebt wird.

Die Verwaltungsvorschrift zur StVO stellt klare Vorgaben zur Errichtung eines
verkehrsberuhigten Bereiches heraus, die ich kurz nennen méchte:

- sehr geringe Frequentierung durch Verkehr,

- eine Uiberwiegende Aufenthaltsfunktion muss vorliegen,

- ein niveaugleicher Ausbau fiir die ganze Strallenbreite ist erforderlich,

- Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr ist zu treffen und
mit Ausnahme von Parkflaichenmarkierungen sollen in verkehrsberuhigten Bereichen Z
keine weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden.

Solite die Ausschilderung als verkehrsberuhigter Bereich nicht verfoigt werden, wire
zu priifen, ob die Realisierung eines gemeinsamen Geh- und Radweges (VZ 240) mit |
einem Mindestmalk wvon 2,50m moglich ist. Dies stellt einen enormen
Sicherheitsgewinn fir Radfahrerfinnen dar. Bei der Realisierung eines reinen
Gehweges miissten Radfahrerfinnen sich auf der StraRRe fortbewegen. |

Sofern im Zuge der Bauarbeiten éffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Stralenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
Straltenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen. J,

i~

Sollte Beschilderung versetzt, erganzt oder entfernt werden, ist ein Antragsverfahren
gegeniiber der Stralenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu

erdffnen.

L5

Seits 16/19

F
zu 1.
Kenntnisnahme.

G
zu 1.
Es wird durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen, dass aus straenverkehrlicher Sicht

keine Einwénde bestehen.

zu 2.

Die Gemeinde nimmt die Ausfithrungen und die Hinweise zur Kenntnis.

Die Behorde hat zur Vorplanung der technischen Planung eine ergénzende Stellungnahme
abgegeben. Diese wird nachfolgend behandelt.

zu 3.
Der Hinweis ist im Rahmen der Realisierung der ErschlieBung zu beriicksichtigen und
wird auf der Ebene des Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.

zu 4.
Der Hinweis ist im Rahmen der Realisierung der ErschlieBung zu beriicksichtigen und
wird auf der Ebene des Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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FD Kreisinfrastruktur
StraBenaufsichtsbehdrde

entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fiir die zu planenden Strae und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstidnde, GrundmaRe fiir Verkehrsrdume und lichte Raume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fullgéngern, Flachen fiir Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06
einzuhalten. Maste der Straflenbeleuchtung, Schaltschrénke usw. sind
auBerhalb des Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fiir Abstdnde zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. Stratenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zuséatzlich zu beriicksichtigen.

2. Eine detailiertere Stellungnahme ist aufgrund der
Planunterlagen ohne BemaBung der Verkehrsanlagen
StraBenquerschnitte nicht méglich.

vorliegenden
und ohne

Die Ausfithrungsunterlagen fir die offentliche ErschlieBungsstrale sind gemaR § 10
StrwWG-MV der Straflenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung zur Ereilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

StraBenbaulasttriger

zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Straten und Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb

aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM bestehen keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Die Abfallentsorgung fiir das Plangebiet kann Gber die geplante Erschliefungsstrale
sowie der vorgesehenen Wendeanlage gewahrleistet werden. Diese soll entsprechend
dem Verkehrs- & ErschlieRungskonzepts so ausgelegt werden, dass eine Befahrung
mit 3-achsigen Sammelfahrzeugen maglich ist.
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zu 1.

Dem B-Planentwurf liegt die Vorplanung des technischen Planers in Abstimmung mit
dem Vorhabentriger zugrunde. Die Vorplanung war Gegenstand der
Beteiligungsunterlagen der Behorden und TOB. Die dffentlichen Verkehrsflichen wurden
entsprechend der Vorplanung in den B-Planentwurf iibernommen und beriicksichtigt.
Abweichend davon wurde die Wendeanlage grofer ausgebaut, um ggf. Flachen fiir den
ruhenden Verkehr anordnen zu kénnen. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
allgemeinen Hinweise im Rahmen der Vorplanung bereits beriicksichtigt wurden bzw. in
der nachgelagerten Ausfithrungsplanung beriicksichtigt werden.

zu 2.

Die Bemaflung der Verkehrsanlagen, die Darstellung von Stralenquerschnitten sowie der
Schleppkurvennachweis sind Gegenstand der technischen Vorplanung. Mit der
Beteiligung der Behdrden gemél § 4 Abs. 2 BauGB standen die Unterlagen den Behorden
elektronisch zur Verfiigung. Darauf wurde im Anschreiben zur Behérdenbeteiligung
durch das Amt Schonberger Land explizit hingewiesen. Die Abgabe einer Stellungnahme
war somit mdglich. Dem B-Planentwurf liegt die Vorplanung des technischen Planers in
Abstimmung mit dem Vorhabentrdger zugrunde, so dass die Gemeinde davon ausgeht,
dass die festgesetzten Verkehrsflichen fiir die ErschlieBung des Plangebietes den
gesetzlichen Regelungen entsprechen und der technische Planer regelkonforme
Unterlagen zur Verfiigung gestellt hat. Die Behorde hat zur Vorplanung der technischen
Planung eine ergéinzende Stellungnahme abgegeben. Diese wird nachfolgend behandelt.

zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im nachgelagerten Verfahren
umzusetzen.

zu 4.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Betroffenheiten bestehen und keine
Einwénde vorgebracht werden.

I
zu 1.
Keine Bedenken.

J
zu 1.
Es bestehen seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes keine Bedenken.

zu 2.
Die Sachverhaltsdarstellung entspricht der technischen Vorplanung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Die Belange der technischen

Planung werden gemaf

erginzender Stellungnahme zur

Vorplanung der technischen

Planung behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Fiir eine ordnungsgeméfe Abfallentsorgung sind die Abfallsammelbehditer am
jeweiligen Abfuhrtag rechtzeitig durch die Grundstiicksbewohner an der &ffentlichen
StraRe bereitzustellen. Hierzu wird auf die betreffenden Regelungen der Abfallsatzung
des Landkreises Nordwestmecklenburg verwiesen.

Im Ubrigen wird fiir die weitere Planung um Beachtung der nachfolgenden Hinweise
gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraRen und Wege miissen
entsprechend tragféhig ausgebaut sein.

2. Die MindeststraBenbreite betragt 3,55 m (ohne Gegenverkehr) bzw. 4,75 m,
wenn Gegenverkehr nicht ausgeschlossen werden kann. Die lichte
Durchfahrtshéhe betrdgt mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand.
Insbesondere Aste und StraRenlaternen diirfen nicht dieses Lichtraumprofil
hineinragen.

3.  Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der Stralenflachen sowie
deren Einmindungen zu beriicksichtigen. Dies gilt auch bei der Gestaltung
von Pflanzinseln 0.4. zur Verkehrsberuhigung.

4,  Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen,
ist die erforderliche Bodenfreiheit der hinteren Standplétze zu beachten,
damit eine gefahrlose Uberfahrung méglich ist.

5.  Die geplante Wendeanlage muss frei von jeglichen Hindemissen (baulichen
Anlagen, geparkten Fahrzeugen) gehalten werden.

6. Bei der Festlegung der stralenseitigen Grundstiicksgrenzen im Bereich der
Wendeanlage/ Einmiindungen und Kurven ist auf den Fahrzeugliberhang
von bis zu 1,00 m zu achten. In diesem Bereich sind baulichen Anlagen und
Einfriedungen auszuschlieen. Andernfalls konnen Beschédigungen an
selbigen und am Fahrzeug nicht ausgeschlossen werden. Zudem kann dies
zu Beeintrachtigungen bei der Leichtigkeit der Abfallentsorgung fiihren.

7. Die Stralken- und FuBgangerflichen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen sowohl fir den
Strallen- als auch FuBgangerverkehr entstehen.

8.  Die Abfallbehalter diirfen am Vortag der Abholung frithestens ab 18:00 Uhr,
spatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhriages (bei
feiertagsbedingten Terminverschiebungen ab 05:00 Uhr morgens)
bereitgestellt werden. Nach der Leerung sind die Abfallbehalter unverzliglich
auf die Grundstlicke zurlickzuholen. Bel der Bereitstellung der Behélter ist
darauf zu achten, dass diese keine Beeintrachtigungen fiir den flieBenden
Verkehr (Fahrzeuge, Fullganger) darstellen.
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zu 3.
Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung und wird im Bauleitplanverfahren zur

Kenntnis genommen.

zu 4.
Die aufgefiihrten Hinweise betreffen in der Hauptsache die Umsetzung der Planung und
werden an den Vorhabentriger und den technischen Fachplaner weitergegeben (ggf.

bedarf es vertraglicher Regelungen).

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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@
zu 1.

FD Kataster und Vermessung

/ i -
Keine Stellungnahme abgegeben. 11, Kenntnisnahme.

Seite 19/19
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I
Qriginal Message processed by david®

AW: B-Plan Nr. 15 "MihlenstraBe” der Gemeinde Liidersdorf (abgelegt im CC ECM) 15. April 2025, 08:54 Uhr
Von Berchiold, Nils

An  'Stefanie Miller'

Cc  Christian Lance (c.lange@inobuero-moeller.del

Sehr geehrte Frau Miiller,
wie telefonisch schon besprochen, dndere ich meine Stellungnahme zum B-Plan Nr. 15 vom August 2024 nicht.

Zur Vorplanung vom Ingenieurbiiro Miller nehme ich wie folgt Stellung:

s Ich beurteile nur den reinen StraBenbau einschlieRlich der StraRenabldufe. Ansonsten ist die Priifung und
Genehmigung der Entwésserung Aufgabe der Unteren Wasserbehérde. Dort ist die wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

e Lt. B-Plan ist eine 8ffentliche Verkehrsfliche festgelegt und keine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung wie ein verkehrs- bzw. geschwindigkeitsberuhigter Bereich. Dies hat zur Folge, dass dort
eine Geschwindigkeit innerorts von 50 Km/h gilt. Damit kénnen keine eingeschrinkten
Bewegungsspielrdume, die geringere Geschwindigkeiten erfordern, der Planung zugrunde gelegt werden
mit gemaR RASt 06 reduzierten seitlichen Sicherheitsrdumen. Damit sind die Bankette mit 0,25 m zu
schmal. Es sind jeweils 0,50 m vorzusehen, um das Lichtraumprofil zu gewihrleisten. Dieses ist auerdem
von Einbauten, wie z.B. Beleuchtungsmasten, freizuhalten.

s Der hshenmiRige Anschluss an die MiihlenstraRe ist z.B. durch Ausrunden der Gradiente befahrbar zu
gestalten.

Mit freundiichen Griiben
Im Auftrag

Dipl.-Ing. N. Berchtold
Sachbearbeiter

Landkreis Nordwestmecklenburg
ED Kreisinfrastruktur

EG Hoch- und StraRenbau

Zul.
Die Priifung und Genehmigung der Entwisserung ist erfolgt. Der Planung liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis mit Datum vom 27.11.2024 zugrunde.

Zu 2.

Aufgrund der geringen Lénge der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafle mit anschlieBender
Wendeanlage kann eine Geschwindigkeit von 50 km/h von sich aus nicht erreicht werden,
sodass folgerichtig hier die Ausweisung einer Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung erfolgt.

Durch das beauftragte Ingenieurbiiro wurden Hinweise zur ErschlieBung und zur Ver- und
Entsorgung vorgetragen. Danach kann gemdf Mitteilung vom 28. Januar 2026 von einer
Vereinbarkeit ausgegangen werden. Die Realisierung der Verkehrsflachen als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist aufzunehmen. Der Querschnitt der
ErschlieBungsstraf3e ist mit einer Breite von 5,50 m festgesetzt. Damit wird den
Anforderungen Rechnung getragen. Dies ist die Vorgabe aus der Mitteilung vom 28.
Januar 2026. Die Wendeanlage wird mit der Ausrichtung geregelt. Die klarstellende
Regelung erfolgt im Zuge der Fachgenehmigung. Hier ist die Begriindung beizufligen
beziiglich der Abweichung von der RASt. Die Stellungnahme des
Abfallwirtschaftsbetriebes liegt vor. Die Begegnungsfille werden begriindet. Der
Schleppkurvennachweis liegt vor. Der Begegnungsfall PKW/ Miillfahrzeug wird
aufgrund der moglichen Sichtbeziehungen als nicht ma3gebend gesehen, so die
technischen Planer. Die Ausbaubreiten lassen den Begegnungsfall PKW/ PKW zu.

Die Wendeanlage ist innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache entsprechend
vorzusehen.

Hierbei ist die Anpassung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung durch
Beriicksichtigung von Flachen, die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
und zur Verkehrsflache gehoren, im Bereich der Wendeanlage gemél der vorliegenden
technischen Planung beachtet worden.

Im Bereich der Wendeanlage ist es moglich und vorgesehen, zwei 6ffentliche Stellplétze
auszuweisen (Parkplitze). Im nachgelagerten Genehmigungsverfahren der
Ausfithrungsplanung kénnen weitergehende Auflagen und Hinweise erteilt werden.

Zu 3.
Der Hinweis ist im Rahmen der Bauausfithrung zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bergamt Stralsund

Bergami Siralsund

Poatfach 1138 - 18907 Siraigung

Amt Schénberger Land Bearb.: Frau Glnther

; - . " Fon: 03857588 830 00
fur die Gemeinde LUdersddrh ot gchgnberger Land | Fax 036/ s6a 6504z
Am Markt 15 Mail: D.Guenther@ba mv-regierung de
23923 Schénberg .

30 Juli 2024 v bergamt-mv.de
Amujl_uu_'_Lufu_iLu_Lu i_EDJ\_ RegNr. 1884124
- Az, 512/130741485-2024

I Zgichen { vem Mein Zeichan | vem Telefon Dalue
21.06.2024 Gu 890 34 26.07.2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRBnahme

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der
MiihlenstraBe"” fiir den siid6stlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes

Stralsund.

Fiir den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergéanzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grien und Glackauf
Im Auftrag W
'Vt 48(,23223

exander Kattner

dy

.

zu 1.
Keine Belange bertihrt, keine Einwédnde. Keine Abwiagung erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Straflenbauamt
Schwerin

Straflenbauarm| Schwerin - Postfach 16 01 42 19091 Schwerin

Amt Schénberger Land Bearbefter: Frau Nieseler
i Telefon: 0385 588 81 316
FB IV, Bauleitplanung Bt e asa'a /a0
Am Markt 15 E-Mail: i @sbv. mv-regierung.de
23923 Schénberg Geschaftszelchen: 2331-512-00-A15_LUDE_BF15_2024-141
(Bitte bel Antwort angeben)
per E-Mail: d.horn@scheenberger-land.de Datum: ZQ - Juni 2024

Stellungnahme zur
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf, An der

MiihlenstraRe” fiir den silidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbetelligung bzw. der
interkommunalen Abstimmung gem, §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie Information Uber
die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 21.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben haben Sie das Straienbauamt Schwerin Uber die Absicht der Gemeinde
Lidersdorf bzgl. des o. g. Bebauungsplanes informiert. Der Posteingang im Stralenbauamt
Schwerin war am 21.06.2024. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form eingereicht bzw.

online zur Verfligung gestellt.
Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie feigt Stellung:

Der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf kann in der
eingereichten Fassung zugestimmt werden.

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstraen betroffen. Die Belange des
Strafienbauamtes Schwerin werden nicht berthrt.

Mit freundlichen Grallen

fetz und Betrieb

zu 1.
Sachverhaltsdarstellung.

zu 2.
Zustimmung zu der vorliegenden Fassung. Keine Belange beriihrt. Keine Abwégung

erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
[
Ven: Ute.Glaesel@telekom.de
Gesendet: 26.06.2024 08:39
An: d.horn@schoenberger-land.de
Betreff: AZ:; 110443874/ Lfd.Nr. 01802-2024 / MaBnahmen ID: Ost23_2024_108731,

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf, An der MiihlenstraRe fiir den
siidéstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

Anlagen: 110443874.pdf, Lidersdorf.pdf, Kabelschutzanweisung Stand 4.4,2023.pdf
Importance: Normal

Sehr geehrte Frau Horn,
hiermit erhalten Sie die Stellungnahme sowie den Lageplan der Telekom zum o.g. Bebauungsplan.

Mit freundlichen Grutten
Ute Glaesel

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Factory — Technik Niederassung Ost
Ute Glaesel

PTI 23, 8b Team Betrieb 1
Grevesmihlener Str. 36 19057 Schwerin
+49 0385 723-79503 (Tel.)

+49 0385 723-79591 (Fax)

E-Mail: Ule.GlaeselTielekom.de
www.telekom de/netz

PTi23

Connecting
"1*  yourworld.

Die gesetziichen Pflichtangaben finden Sie unter: hitps:fiwww. telekom. de/pflichtangaben-dtlechnik

zu 1.
Stellungnahme wird behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Schénberger Land
Am Markt 15
23923 Schiénberg

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute_Glaesel@telekom.de

26.Juni 2024 | Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf, An der Miihlenstralie
fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

Vorgangsnummer: 110443874/ Lfd.Nr. 01802-2024 / MalRnahmen ID: Ost23_2024 108731
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Horn,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs, 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle  Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
{iberlassene Planunterlage nur filr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwénde, wenn fir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
méoglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinwelise eingehalten werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten Straten und Wegen flinrt erfahrungsgemén zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfithrung sowle der spiteren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieffung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass
» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlielungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,
% der ErschlieRungstriger verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Geb#ude zu liefern,

3

zu 2.
Sachverhaltsdarstellung und Darstellung der Zustindigkeiten. Keine Abwégung
erforderlich.

zu 3.

Die aktuellen Bestandsplidne werden zur Kenntnis genommen. Der bekanntgegebene
Leitungsbestand befindet sich im 6ffentlichen Straenraum und ist bei Umsetzung der
Planung zu beachten.

zu 4.
Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung und wird an den technischen Planer/
Vorhabentriger weitergeleitet.

zu S.

Die im Beteiligungsverfahren zur Stellungnahme vorliegende Konzeptplanung der
ErschlieBung sieht die Lage zukiinftiger Leitungen im 6ffentlichen Stralenraum vor. Die
Ausfiihrung der Straen betrifft die Umsetzung der Planung. Die vorliegende
Konzeptplanung sieht eine Ausfiihrung in Betonsteinpflaster vor.

zu 6.
Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung und werden dem Vorhabentriger zur
Verfiigung gestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ute Glaesel | 26.Juni 2024 | Seite 2

» eine rechtzeitige und einvernechmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir
Straflenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstriger erfolgt,

¥ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verdndert werden.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten Erschliefung des
B-Planes sehr interessiert. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstriger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden,

Im Baugebiet werden Verkehrsflichen nicht als offentliche Verkehrswege gewidmet, Diese Fldchen
miissen aber zur Erschiiefiung der riickwertigen Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur
Verfiigung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB diese
mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Fliche
festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begrindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht,
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung.”

erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann verlegen
kénnen, wenn die Eintragung einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbauplane (Parzellierungspléne,
Stralenbaupline, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse
tobias.woellner@telekom.de  a2ur  Verflgung. Den  Abschluss  einer  entsprechenden
ErschlieRBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Freundliche Griilte

LA,
Ute Glaesel

Anlagen
1 Lageplan
1 Kabelschutzanweisung

=

zu 7.
Der Planentwurf setzt 6ffentliche Verkehrsflachen fest. Das ist auch das stadtebauliche
Ziel. Die weiteren Ausfiihrungen gehen somit ins Leere.

zu 8.
Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung und wird an den Vorhabentréger

weitergeleitet.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Entscheidung/Beschluss

Eine ErschlieBung mit Erdgas ist Seitens der Travenetz nicht geplant.

Mit freundlichen GriiRen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
B860 Gas, Wasser, Wirme

Telefon: 04 51/ 8 88 - 26 12
Telefax: 04 51/ 8 88 - 32 26 12
Mobil: 0163 /3693 468

mail: holger.wilms@travenetz.de
www, Protected link

Travenetz GmbH
Geniner StraRe 80 23560 Libeck
Briefpost an: Netz Libeck GmbH » 23533 Liibeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschéftsfiihrung: Rade Lukic
Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadiwerke Libeck und der HanseWerk-Gruppe

Von: Planung netz-luebeck <Planung@travenetz.de>
Gesendet: Freitag, 21. Juni 2024 12:21

An: Wilms, Holger <Holger.Wilms@travenetz.de>
Betreff: WG: TOB - B 15 Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
[ A3
-t -
Von: Wilms, Holger
Gesendet: 26.06.2024 12:45
An: d.horn@schoenberger-land de
Betreff: AW: TOB - B 15 Liidersdorf
Importance: Normal
Hier sind meine Kommentare, |
Sehr geehrte Frau Horn B zu l.
i ! gl Keine Bedenken. Eine ErschlieBung mit Erdgas ist nicht vorgesehen. Keine Abwigung Zur Kenntnis zu nehmen.
Gegen den Bebauungsplan bestehen Seitens der Travenetz keine Bedenken. A erforderlich
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
A A
Von: Plananfragen@gasunie.de
Gesendet: 24.06.2024 15:16

An: Amt Schéneberger Land, Horn

Betreff: 2024-2811 Eingangsbestitigung_: TOB - B 15 Lidersdorf
Anlagen: TOB - B 15 Liidersdorf.pdf, BIL-Behérden.pdf, BIL-Firmen und Privatpersonen.pdf
Importance: Normal

Sehr geehrte Damen und Herren,

—
wir bestdtigen den Eingang Ihrer im Anhang befindlichen Plananfrage. |
Nach eingehender Priifung kénnen wir Ihnen hierzu mitteilen, dass [ A
Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Deutschland vertretenen !
Unternehmen von Ihrem Planungsverhaben nicht betroffen sind.

-

Wichtiger Hinweis in eigener Sache:

Bitte stellen Sie zukiinftig Thre an uns gerichteten Plananfragen méglichst nur
noch iiber das webbasierte Auskunftsportal BIL ein
-> Protected link

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem zur Leitungsrecherche. Webbasiert und

auf einem vbllig digitalen Prozess erhalten Sie durch wenige Klicks fir Sie kostenlos und

transparent Informationen zu Leitungsverldufen von derzeit mehr als 115 Betreibern, die

fast alle Fern- und Transportleitungen im gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL wurde von

der Gas-, Q- und Chemieindustrie gegriindet und verfolgt keine kommerziellen Interessen. 2 )
Einzig und allein die Steigerung der Sicherheit der erdverlegten Anlagen ist das gemeinsam

erklarte Ziel von BIL.

Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem Sie weitere Informationen zu
BIL entnehmen kénnen. Helfen Sie uns das webbasierte Informationsangebot zu
Leitungsverldufen weiter zu verbessern, indem Sie das Portal nutzen und somit zu einer
hoheren Akzeptanz beitragen, sodass sich zukiinftig méglichst viele Betreiber erdverlegter
Anlagen durch BIL vertreten lassen.

Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter Protected link ->
Filter Datenschutz.

Fir Fragen stehen wir IThnen gerne zur Verflgunag.
Mit freundlichen GriBen
Ihr Team Plananfragen

E: plananfragen@qgasunie.de
T: +49 {511) 640607 - 2463
F: 449 (511) 640607 - 2759
I: Protected fink

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Abt. GBL | Licgenschaften, Leitungsrechte, Plananfragen Dritter & GIS
Postfach 51 04 49

zu 1.
Keine Betroffenheiten. Keine Abwégung erforderlich.

zu 2.
Der Hinweis betrifft zukiinftige Planungen und wird im Beteiligungsverfahren durch das
Amt Schonberger Land beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommem
Paostfach 12 01 35, 18018 Schwerin

Amt Schnberger Land bearbeitet von: Frank Tanagel
Der Amisvorsteher Telefon: (0385) 588-56268
Am Markt 15 Fax: (0385) 509-56030
. & E-Mail: geodatenservice@lalv-mv de
DE-23823 SChonberg Internet: hittp:fiwww. laiv-my.de
Az: 341 - TOEB202400564

Schwerin, den  11.07.2024

Festpunkte der amtlichen geodiitischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan TOB - B 15 Liidersdorf

Ihr Zeichen: 21.6.2024

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch flir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

zu 1.
Keine Festpunkte vorhanden. Abwagung nicht erforderlich.

zu 2.
Die zustindige Kataster- und Vermessungsbehorde wurde beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

Merkblatt

{iber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

1.F derl sind G
{GGP), 1 kte (BFP), Tri ische Punkte
TP) iezug ige O {OP}und
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkert im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist, Sie
bilden dfe Grundlage fir alle hoheitlichen Vermessungen [Landes-
g und Liegens ), aber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.
Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,
Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0.9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 om aus dem Frdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch badengleich gesetzt {,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 ¢m bis 30 em « 30 em
mit Bohrloch, Kreuz oder K - Auf der
Kopffldche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck &,
in Slidrichtung die Buchstaben TP* eingemeilielt. Andere Pleiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefallen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
ik | mit & und TF, K Ikbok u.al
Bodenpunk:e haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.
Hochpunkte sind markante Bauwerksteile {z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

. Héhenfestpunkte (HFP) sind Punkre, dis mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fur die Normalthohen im amtlichen Hghen
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fir
grofi- und kleinriumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hihen-
festlegungen von Gebauden, Stralen, Kanalen u. a., auch fur die
Beabachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Merallbu!zen o Mauerbulzen Hahenmarken®). Sie
werden ders stabiler

(Kirchen, Briicken u. a.} 50 eingesetzt [vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelinde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
{,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopffliche
won 25 cm x 25 ¢m und ragen im Normalfall 20 em aus dem Boden
hervor, Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
{Unterirdische Festlegung - UF} und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeller (16 cm » 16 cm) mit den Buchstaben NP oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopfca. 15 em aus dem Boden ragt.

. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkie, fir die mittels
Messungen Sc im amtlichen Schwe-
xebuugssystem ermittelt wurden, Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal {1 mGal = 107 m/fs? bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, 2. 8. auch fir Lagerstittenforschungen.
SFP sind mit Messingbelzen (@ 3 em mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pleilern uder Platten aus Granit vermarkt, Ihre Standorte befinden
sich auf b Fléchen an Gebiuden, in igten Straflen,
aber auch in i Wegen. Sie sind in sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr, Die Granitplatten sind 60 ¢m x
60 cm bzw. B0 cm x 80 cm gral und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gekennzeichnet. im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

w

4. age fiir die Vi kung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das . Gesetz iber das amtliche Geoinfor-

matiens- und Ver ions- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M- U’:" vom 16. Dezember 2010
(GVOBI, M-V 5.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Mutzungsberechtigte (Pichier, Erbbau-
berechtigte . i) haben das Ein- baw. Anbringen von Vermessungs-
marken {2. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundsticken und an
ihren baufichen Anlagen sewie das Errichten von Vermes-
sungssignalen filr die Dauer van Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigen
kannten. Hierzu zihlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kiisten, Lampen o. d. ilber HFP, weil dadurch das lotrechie Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

durch die Ver L £l werden
kénnen, sind unverzlglich der Viermessungs- und Geginformatians-
behdrde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B, wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFF angebracht ist, ader wenn als TF be.
stimmite Teile eines {Hochpunkt) 1, umge-
baut oder aboerissen werden soflen, Gefahrdungen erfolgen auch
durch Straen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Figentlimer oder Nutzungsherechtigter, dass Vermes-
v bereits schadhaft, nicht mehr er

kennbar oder verdndert sind, 5o hat er auch dieses mitzurellen.

Mit dem Erdbaden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisfarmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfliche betragt 2 m, d. b, halten Sie bei lhren Arbaiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weiie
Schutzsiulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir unmittelbare Vermagensnachteile, die dem Eigentimer ader
dem i durch die Duld filcht oder die
Inanspruchriahme der Schutzfliche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschidigung In Geld gefordert werden,

Der Entschidigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahiung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

d g handelt, wer varsatzlich eder E das
Betreten oder Befahren von Grundstcken oder baulichen Anlagen
fibr zuldssige Vermessungsarbeiten behindert. unbefugt Vermes-
sungsmarken {z. B. Fleiler oder Bolzen) einbringt, verandart oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefdhrdet oder ihre Schutzflachen (berbaut, ab-
trigt oder verindert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

i odar kénnen zur Zahlung ven
ogen werden, wenn durch ih-
re Schuld ader durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist,
ElgentUmern, Pichtemn eder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfehlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen {z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindemis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kiinnen,
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFF, TP, OP, HFP oder

SFP legt, an den Erwerber oder
Fragen beantwortet jederzeit die dige untera Ver behérde oder das
Land: fiir innere Ve Itung M Vi Amt fibr , Vi und K

Liibecker Strafle 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@lalv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:
@ Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpemmern
Amit fir Geeinfermation, Verm: 1g5- un

Stand: Marz 2014

Druck:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommerm
Lubecker 5trafie 287, 19059 Schwerin

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae® fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf
Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

P

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
i Bolzen und Stahischutzbii

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit

TP Granitpfeller 16 cm x 16 cm mit
Schutzsiule

Schutzsignal und Schutzsiulen

HFP Mauerbolzen {2 2 ¢m bis 5,5 cm)
oder Hihenmarke

GGP Granitpfeiler 30 om x 30 cm* oder
50.€m x50 em*

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
fauch mit Keramikbolzen)® 80 cm x 80 cm

TP (Meckl} Steinpfeller bis 35 cm % 35 em SFP Messingbolzen @ 3 cm

* Oft mit Schutzsiuledn) oder Stahlschurzbiigel
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 07934/24 - 08.07.2024 - Seite 1 von 4

Reg.-Nr.: 07934/24

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 08.07 2024

Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der MiihienstraBie" fiir den
siidéstlichen Bereich des OT Liidersdor - Entwurf

:I;:fnhgefn an: Ihr Zeichen:
E-Mail 21.06.2024 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
;:gg:i )N:atzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- ilcjlm:;grgb. nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Lelpzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Elgentimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
[,FGT"), der Erdgasversorgungsgeselischaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

3 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen gof. als Eigentiimerin von Energieanl bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Net?" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS = VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich Speicher” zuzuerdnenden
Energiaaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanliagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bel denen weitere
Auskilnfte einzuholen sind!

~ GDMcom
GDMcom GmbH ~ Maximilisnalles 4, 04129 Leipzig -ﬁ‘* /{L
. .

Amt Schénberger Land Ansprechpartner  Ines Urbanneck

Deborah Horn Telefan 0341 3504 485

PF 11 52

. E-Mail leitungsauskunft@gdmeom.de
23921 Schonberg Unser Zeichen PE-Nr.;: 07934/24

: (S

zu 1.
Keine Anlagen betroffen. Abwégung nicht erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

35




Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 07934/24 - 08.07.2024 - Seite 2 von 4

-~ GDMcom

Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Ihrer Anfrage enthélt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WG584 - Geographisch (EPSG:4326) 53.831169, 10.819040

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH .

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang i

™o

zu 2.
Der dargestellte Bereich enthilt den Bereich der Anfrage.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 07934/24 - 08.07.2024 - Seite 3 von 4

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,An der MiihlenstraBe" fiir
den siidéstlichen Bereich des OT Liidersdor - Entwurf

PE-Nr.: 07934/24
Reg.-Nr.: 0793424

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgeselischaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargesteliten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine ermeute Anfrage durchzufiihren,

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig. —

- GDMcom

zu 3.
Keine Anlagen vorhanden; keine Einwénde. Abwégung nicht erforderlich.

zu 4.
Eine Anderung des Plangeltungsbereiches ist nicht beabsichtigt. Keine Abwigung

erforderlich.

zu 5.
Der Hinweis betriftt die Realisierung des Vorhabens und wird daher an den

Vorhabentriger weitergeleitet.

zu 6.
Weitere Versorgungsunternehmen wurden beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen, da
bereits beriicksichtigt.
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrale fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf
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" g Dritta It night
"I Diese Karte ist nicht zur Mzfaninahme geignet.
E | vorh ardere: Anisgon won Anegeeibetm ibarm weren
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom
' / Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern
Der Vorstand
_Forstami Grevesmiihlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen

Bearbeilet von: Herrn Rabe

Amt Schoénbe
Fachbereich W Amt Schénberger Land

Dassower Strafie 4
23923 Schonbgrg 30, Jyli 2024

STAB ] T0 1 | PRI [ FR T [ FRITV
L [ ]

Telefon: 03881 7589-0
Fax: 03994 235426
E-Mail: grevesmuehlen@/foa-mwv.de

Aklenzeichen:  7444.382-75
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 25, Juli 2024

Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Mihlenstrale” im Rahmen der Beteiligung der
i

Forstrechtliche Stellungnahme zur Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber den
Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaR 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 21.07.2024 m ” l m ll " m" " lil
Sehr geehrte Damen und Herren, e _\__

mit Schreiben vom 21. Juli 2024 wurde das Forstamt Grevesmihlen zur Stellungnahme zum o,
g. Bebauungsplan aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o.g. | A
Unterlagen fiir den Zustindigkeilsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fiir den | {
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes® fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Das forstrechtliche Einvernehmen fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,,An der Miihlenstrafe*
der Gemeinde Liidersdorf wird erteilt. 2 .

Begriindung:
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,An der Mihlenstrale®" der Gemeinde

Lidersdorf ist das Forstamt Grevesmiihlen zusténdiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprachend der gultigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
zéhlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Fidchen ab einer Gréfte von 0,20 ha und einer mittleren
Breite von 26 m (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im

Sinne des Geselzes. g

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem Bebauungsplan Nr.
15 ,An der Miihlenstralle" der Gemeinde Lidersdorf Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist. Bei den

'Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | 5. 1037), zuletzt gedndert durch Arfikel 112 des Geselzes vom 10. August

2021 (BGBI. | S, 3436)
ZWaldgeselz fur das Land Mecklenburg-Vorpommemn (Landeswaldgeselz - LWaldG) in der Fassung der Bekannimachung vam

zu 1.
Sachverhaltsdarstellung.

zu 2.
Erteilung des forstrechtlichen Einvernehmens. Keine Abwiagung erforderlich.

zu 3.
Zutreffende Sachverhaltsdarstellung. Die Belange werden beriihrt und wurden

beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, §. 870). zuletzl gednder durch Arfikel 2 des Geselzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V §. 780)
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Gehélzflachen westlich und slidwestlich des Geltungsbereichs in der Gemarkung Liidersdorf, Flur
1, Flurstiicke 258/7 und 260 handelt es sich um Wald i. S. § 2 LWaldG.

Gem&l §20 Absalz 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und ?{J
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. q
Der Abstand bemisst sich im Falle der Errichtung einer baulichen Anlage von der Traufkante des e

Waldes (lotrechte Projeklion des Baumkronenaul3enrandes) bis zur geplanten baulichen Anlage.

Der gesetzliche Waldabstand wird in dem Entwurf der Planzeichnung vom Mai 2024 korrekt
ausgewiesen.

Das forstrechtliche Einvernehmen wird hergestelit. L{

Myn ichen Griilken

|rh Auftra

Forstaritsleiter

zu 4.
Herstellung des forstrechtlichen Einvernehmens.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPEK M-V, Postfach 18048 Schwarin

bearbeitet van Frau Thismann-Grofk

Amt Schonberger Land Telefon: 0385 / 2070-2800

Am Markt 15 Telefax: 0385/ 2070-2198

23923 Schonberg E-Mail; abteilung3@ipok-mv.de
Aldenzeichen: LPBK-Abt3-TOB-4177-2024

Schwerin, 25. Juni 2024
Stellungnahme als Tréiger 6ffentlicher Belange

B 15 Liidersdorf

lhre Anfrage vom 21.06.2024; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des drilich begrenzten Umfangs lhrer Manahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustdndigen Landkreis bzw. zustéindige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

A

zu 1.
Sachverhaltsdarstellung und Darstellung der Zustindigkeiten. Keine Abwégung
erforderlich.

zu 2.
Die zustdndige Behdrde wurde im Planverfahren beteiligt.

zu 3.
Der Hinweis betrifft das Baugenehmigungsverfahren. Ein entsprechender Hinweis ist
bereits in den Planunterlagen enthalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst' das

Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen,

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
| A
T
Busidesarnt fur lnfiasts ukan . Uniweltschutz und Dranst eistungen e Bundswele BUNDESWEHR
Amt Schénberger Land i/‘ ;5

Dassower Strafie 4

23923 Schonberg

Nur per E-Mail:  d.horn@schoenberger-land.de

Battaresgin Al pursin Tolrion £ it Lt
45-60-00 / Frau 0228 5504- 4573 baiudbwtosb@bundesweht org 1.07.2024

1-1084-24-B8P  Dietz
Betreff; Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,An der
MuhienstraBe” fur den suddstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

Bezug:  |hr Schreiben vom 21.06.2024 - Ihr Zeichen: E-Mail vorn 27.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bastehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Dietz

é

BUNDESAMT FOUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

zu 1.
Keine Einwénde seitens der Bundeswehr. Keine Abwégung erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr.

\ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DB

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien «
Careline-Michaelis-Strale 5-11, 10115 Berlin

Amt Schonberger Land

Mail: d.horn @schoenberger-land.de

it

DB AG - DB immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht |l
Caroline-Michaelis-Strale 5-11

10115 Berlin

www.deutschebahn.com

Christian Zielzki
Telefon: 030 297 57274
E-Mail: christian.zielzki@deutschebahn.com

DB.DBImm.Baurecht-Ost@ deutschebahn.com

Organisationskiirzel: CR.R 042 Zi
Aktenzeichen: TOB-MV-24-184407

12.07.2024

Ihr Zeichen/Bearbeitung/Datum: -- | Frau Deborah Horn [ 21.06.2024

Gemeinde Liidersdorf
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 15 ,,An der Miihlenstralie*
Stellungnahme der DB AG gemdf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station &
Service AG) bevollmichtigtes Unternehmen, {ibersendet lhnen hiermit folgende
Gesamitstellungnahme zum o. g. Vorhaben:

1. Immobilienrechtliche Belange

In den Geltungshereich des Bebauungsplans sind keine Grundstiicke der DB AG mit

einbezogen.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass es sich bei den Flachen der DB AG um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die Verkehrssicherungspflicht (§§
823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(inshesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

.30

%)

zu 1.
Sachverhaltsdarstellung und Darstellung der Zustandigkeiten.

zu 2.
Nichtbetroffenheit von Grundstiicken der DB AG. Vorsorgliche Hinweis betreffen nicht
den Plangeltungsbereich. Keine Abwigung erforderlich.

zu 3.

Das Plangebiet befindet sich nach der erweiterten Larmkartierung der Runde 4 der
Umgebungslarmkartierung weit aullerhalb der 45 dB(A) Isophone fiir den
Beurteilungspegel Lnignt und auflerhalb der 55 dB(A) Isophone fiir den Beurteilungspegel
Lpen. Quellenvermerk © Eisenbahn-Bundesamt (www.eba.bund.de).

Das Plangebiet befindet sich nach den v.g. Karten ca. 120 m von der Bahnstrecke und 70
m von der dargestellten flichenhaften Wiedergabe der Schallausbreitung fiir den
Léarmindex Lpen und Light entfernt. Fiir die Gemeinde ergibt sich nach dieser Priifung
kein Erfordernis fiir Lirmschutzma3nahmen. Es ist nicht davon auszugehen, dass die
Planung zu Immissionskonflikten durch die vorhandenen Bahnanlagen fiihrt. Die
allgemeinen Hinweis werden entsprechend zur Kenntnis genommen, da keine
Betroffenheiten erkennbar sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DB

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen wird
auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive und passive
LarmschutzmaRnahmen zu pritffen und festzusetzen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmaf2nahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Riickfragen bitten wir Sie sich an den Mitarbeiter des Teams Baurecht, Herm Christian
Fielzki, zu wenden.

Mit freundlichen GriiBen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost

X ) " iabarvan ey Digital unterschrieben
Antje e A Christian o
i.V. Schdnheiter — Ciwmaestiznass i. A, Zielzki 112193 40200
Datenschutzhinweis: Wir mochten Sie darauf hinwei dass die in Stell des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mi und Mitarbs {Vor- und Nachname Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insb dere im g2 irzt werden miissen.
Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um i bilienrel Angel iten germe zur Verfiigung
Mulzen Sie dafiir folgenden Link eder den QR-Code: hitps:/chathot-petra. tech. deutschebahn com/
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schonberger Land <+ Am Markt 15 < 23923 Schénbel Biiroangchrif: Dassower Stralle 4, 23923 Schinberg
Auskunft erteilt: S. Koch

Im Haus Durctwahi: 038828/330-1412

038828/330-2412
E-Mail: s koch@schoenberger-land.de
Frau Horn Aktgnzeichen: 66.06.01/ 07 B15
Datum: 25. Juni 2024

Stellungnahme zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der
Miihlenstrae* fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

E-Mail vom 21.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Brandbek&mpfung kommt der zeitnahen optimalen Léschwasserversorgung eine grofie
Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes tiber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekannimachung vom 21. Dezember 2015, seit dem 21. Februar 2002 geltenden Fassung,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. April 2020 (GVOBI. M-V S. 334,394) sind die
Gemeinden verpflichtet, die Léschwasserversorgung sicherzustelien.

Im Idealfall kann die Léschwasserversorgung Uber das &ffentliche Trinkwasser-
versorgungssystem abgesichert werden (Hydranten). Hierbei miissen die Vorgaben aus dem
Regelwerk fir die Bereitstellung von L&schwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
erflillt sein und die Sichersteliung einer ausreichenden Léschwasserbereitstellung nach  DIN
18 230 (fir Brandlastberechnung) berlicksichtigt werden. Femer sind Léschwasser-
entnahmestellen nach DIN 14210 (Léschwasserteiche), 14220 (Léschwasserbrunnen) und
14230 (Léschwasserbehdlter) in die Loschwasserversorgung mit einzubeziehen.

Der erforderliche Léschwasserbedarf soll mindestens fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur
Verfligung stehen. Im Extremfall kann eine Léschwasserentnahmestelle bis zu 300 m vom
Schutzobjekt entfernt liegen.

Fur die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,An der
Muhlenstralte” im siidlichen Bereich des OT Liidersdorf steht derzeit folgende
Loschwassermdglichkeit zur Verfligung:

33

- S

zu 1.
Kenntnisnahme. Die Information ist bereits in der Begriindung enthalten.

zu 2.
Allgemeine Sachdarstellung.

zu 3.
Sachverhaltsdarstellung. Es wird dargestellt, dass bereits die Loschwasserbereitstellung

fiir den Grundschutz fiir die bestehende Bebauung nicht sichergestellt ist. Dies betrifft
nicht die vorliegende Planung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Léschwasserentnahmestellen

| Losch- Art der Lage der Leistungsverm&gen
wasser- Loschwasserentnahmestelle | Loschwasser- | der
| bereich entnahmestelle | Léschwasser-
| entnahmestelle
| 1 | Unterflurhydrant, AutolD 689 In der | Weniger als 48 m¥h.
| Nummer 87003-1001 Muhlenstrale im | Keine Grundschutz-
Fullweg vor | absicherung!
| - - Haus Nr, 22
|
Hydrantenauskunft Amier
Anzeige ETG03-1001 < 4 2j
Autoid 683.0
Standort im FuBweg 3,‘
Bauart Unterflurhydrant
87003- 1< 48} Vertragsart Grundschutz
$50.48 letete Messun 2022-07-1
'—-__._‘_____:_‘m L] 2
Mengenbereich
m¥%h
Betriebshydrant lein
Vorschieber Ja

Grofe

Bei der Betrachtung der dargesteilten Léschwassermenge muss beachtet werden, dass die
Leistung nur bei Einzelenthnahme aus einem einzigen Hydranten erbracht werden kann, Es
liegen weitere Hydranten auf derselben Leitung. Bei einer gleichzeitigen Wasserentnahme aus
mehreren Hydranten kann das maximale Leistungsvermdgen der Eninahmestellen geringer
ausfalfen.

Die Leistung der einzeinen Hydranten darf nicht summiert werden.

Der 0.g. Hydrant mit der Nummer 87003-1001 erbringt bei Einzelentnahme keine Leistung zur
Sicherung des Grundschutzes fiir Wohnbauten von mindestens 48m%h fiir die Dauer von 2
Stunden und muss im Plangeltungsbereich ggf. durch alternative Entnahmequellen z.B. j
Zisterne, Teich, Tiefenbrunnen kompensiet werden. Es ist eine ausreichende Lf
Loschwasserbereitstellung nach DIN 18 230 und des DVGW Arbeitsblatt 405 oder einer
Loschwasserentnahmestelle nach DIN 14210 oder 14230 zu gewdhrleisten.

zu 4.
Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Sicherung des Grundschutzes iiber eine Zisterne

unterhalb der Wendeanlage. Die Zisterne ist mit einem Volumen vom 100 m* ausgelegt
und damit kann gewéhrleistet werden, dass 48 m*/h iiber 2 Stunden zur Verfiigung stehen.
Die Aussagen finden sich in der Begriindung und der Konzeptplanung zur Erschlieung.
Die detaillierten Regelungen erfolgen in einem stddtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentréger. Die Begriindung wird klarstellend ergénzt und die
Zisterne wird als Darstellung ohne Normcharakter in der Planzeichnung ergéinzt.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Die StraBenbreiten fiir die Anfahrt und Abfahrt von Feuerwehrfahrzeugen, insbesondere in
Kurvenbereichen, sind entsprechend der aktuell geltenden Norm zu errichten und miissen
einer méglichen Gesamtbelastung von 16 t, einer Achslast von 10 { und ein Auflagedruck von
mindestens 800 KN/m? Flachenpressung DIN 14090 Stand halten. Wendekreisdurchmesser
miissen entsprechend der DIN 14090 beriicksichtigt werden. Die Feuerwehrzufahrten miissen
jederzeit durch deutlich sichtbare Randbegrenzung gekennzeichnet sein und miissen genau
wie die Feuerwehraufstellfidichen freigehalten werden.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen sind generell sicher begeh- und
befahrbar herzustelien und so instand zu halten, dass sie jederzeit von der Feuerwehr
benutzbar sind und eine Rutschgefahr (z.B. durch Humus, Schnee, Eis) ausgeschlossen ist.
{Quelle DIN 14090).

Die tatséchlich erforderliche Léschwassermenge fiir die Satzung liber den Bebauungsplan Nr.
15 der Gemeinde Liidersdorf ,An der MiihlenstraBe” im OT Liidersdorf und dem damit
verbundenen Grundschutz fiir die Wohnbebauung ist durch ein Gutachten eines Brandschutz-
Sachversténdigen nachzuweisen.

Die planerischen Festsetzungen innerhalb des B-Planes 15 sind entsprechend auf die
Léschwassermenge auszurichten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Silvana Koch
FBIV Bauen- und Gemeindeentwicklung

)

€

zu 5.
Die allgemeinen Hinweise betreffen die Umsetzung des Bebauungsplanes. Keine

Abwigung erforderlich.

zu 6.

Die Loschwasserbereitstellung fiir den Grundschutz im Plangebiet ist in den
Planunterlagen dargestellt. Unterhalb der Wendeanlage wird eine Zisterne mit einem
Volumen von 100 m? vorgesehen. Der Grundschutz fiir Wohnbauten wird durch das Amt
in dieser Stellungnahme mit mindestens 48 m*h iiber 2 Stunden angegeben. Dieser
Forderung wird somit Rechnung getragen. Der zusitzlichen Erstellung eines Gutachtens
durch einen Brandschutzsachverstindigen wird nicht gefolgt.

zu 7.
Die Festsetzungen sind auf den Grundschutz der Loschwasserbereitstellung ausgelegt.
Der Nachweis des Brandschutzes erfolgt im Baugenehmigungsverfahren und damit bei

Umsetzung der Planung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: HettenhauRen, A.

Gesendet: 05.07.2024 12:08

An: 'd.horn@schoenberger-land.de'

Cc: ‘s.plieth@schoenberger-land.de';Burda A,

Betreff: WG: TOB - B 15 Liddersdorf

Anlagen: 01 Bekanntmachung.pdf, 02 Begriindung.pdf, 03 Planzeichnung.pdf, 04 Teil B
Text.pdf, Anschreiben TOBs_B15_Liidersdorf.pdf

Importance: Normal

Sehr geehrte Frau Horn,
die Gemeinde Liidersdorf gehtrt nicht zu den Nachbargemeinden der Gemeinden unseres

Verwaltungsbereichs.

Mir scheinen auch keine Auswirkungen ersichtlich, die eine Beteiligung erforderlich machen.

Ich méchte dennoch nachfragen, ob Griinde bestehen, aus denen das Amt Kiltzer Winkel in den
Verteiler aufgenommen wurde?

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Antje Hettenhaufien
Sachbearbeiterin Regionalplanung

Telefon: 038825/393-407

Fax: 038825 / 393-710

Mail: a.hettenhaussen @kluetzer-winkel.de
Webh: Protected link

Anschrift: SchloRstralBe 1, 23948 Kliitz

Prifen Sie dem Umweltschutz zuliebe, ob das Ausdrucken dieser E-Mail wirklich notwendig ist.

zu 1.
Keine Betroffenheiten. Kenntnisnahme.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf "An der Miihlenstrae" TR ISP =pmerye
fur den stuidéstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf II31_|Deutscher Wetterdienst 25072024 | 23082024 | 23082024
1132 |Hauptzollamt Stralsund
Wiederholung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 1133 |Kirchenkreisverwaltung
Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB 134 |Vodafone GmbH
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemén § 2 Abs. 2 BauGB I1.35 |DFMG Deutsche Funkturm GmbH
. 11.36 |Telefonica Germany
(Wdhig.Beteiligung vom 25.07.2024)
11.37 |Kabel Deutschland
Entwurf 2. Beteilg. 11,38 |Freiwillige Feuerwehr Stadt Dassow
Lfd.NiTriager dffentlicher Belange Aufforderung Eingang |Schreibenvom |1]2]|3 139 |Amt Schénberger Land Brandschutz
L Planungsanzeige 11,40 |Amt Schénberger Land Ordnungsamt
11.41 |Landesforstanstalt Grevesmuhlen 25.07.2024 29.07.2024 29.07.2024
1. Trager offentlicher Belange
II.11 |Landkreis Nordwestmecklenburg 11 Nachbargemeinden
1.2 |Amt fir Raumordnung und Landesplanung 25072024 28.082024 28.08.2024 X 1.1 |Stadtverwaltung Hansestadt Labeck
I1.2a  |Amt fir Raumordnung und Landesplanung 27.03.2025 17.06.2025 17.06.2025 X 1112 |Amt Schénberger Land
1.3 |Staatliches Amt fiir Landwirtschaft u. Umwelt 25.07.2024 05.08.2024 29.07.2024 X ll.2a |Gemeinde Selmsdorf
1.4 |Bergamt Stralsund lll.2b_|Gemeinde Niendorf
1.5 |Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geclogie ll2c |Gemeinde Lockwisch
116 |StraBenbauamt Schwerin 1.3 |Amt Rehna 25.07.2024 07.08.2024 07.08.2024
1.7 |Deutsche Telekom AG Ill.3a |Gemeinde Thandorf
1.8 |Zweckverband Grevesmihlen 25.07.2024 13.08.2024 13.08.2024 X I11.3b |Gemeinde Rieps
1.9 |Wasser- und Bodenverband lll.3c_|Gemeinde Utecht
I10_|E.DIS Netz GmbH 20072024 | 09.092024 | 06.09.2024 x W4 _|Gemeinde Gronau
111 |Hanse Gas GmbH 5 |Amt Ratzeburg
112 |50 Hertz Transmission GmbH 25072024 | 19082024 | 01082024 x .52 |Gemeinde Groft Sarau
1113 |TraveNetz Libeck
11114 |Gasunie Deutschland Transport Service GmbH v Verbande
11115 |Landesamt fur innere Verwaltung 25.07.2024 26.07.2024 25.07.2024 X -~ —
I1.16_|GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation 25072004 | 29072004 | 29.07.2024 X IV.1_|BUND fur Umwelt und Naturschutz Deutschiand
11117 |Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben V2 |Naturschutzbund Deutschland e V.
IL.18_|Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege 25072004 | 79082004 | 05082024 X IV.3 |Landesanglerverband
11182 |Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege 29072024 | 29082024 | 29.08.2024 X V4 |Landesjagdverband
119 |Landesforst M-V Anstalt des éffentlichen Rechts- 29.07.2024 | 29.07.2024 | 29.07.2024 X V5 |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.
11.19a |Landesforst M-V Anstalt des dffentlichen Rechts- 22.07.2025 21.08.2025 21.08.2025 X
1,20 |Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Schwenn
1,21 |LAf. z. Aufgaben, Technik,Brand- und Katastroph. V. Offentlichkeit
1122 |Polizeiprasidium Rostock V.1 |Einwender 25.07.2024 12.08.2024
11,23 |B-Amt . Infrastr,Umw,u. Dienstleistg d. Bundeswehr V.2 |Einwender 26.07.2024 26.08.2024
.24 |BVVG Bodenverwertungs u.Verwaltungs GmbH
11.25 |Landgesellschaft
126 |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 1 Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen
127 |Handwerkskammer Schwerin Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
1128 |Wasserstrallen- und Schiffartsamt 25072024 | 07082024 | 07.08.2024 x| 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
11129 |Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH




Anlage 2 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Ami fiir Raumordnung und L wng Vi
Wismarsche Strafte 159, 19053 Schwerin

Amt Schénberger Land

Fiir die Gemeinde Lidersdorf Bearbeilerin:  Frau Eberle

Am Markt 15 Teiefon: 0385 588 88 141

23923 Schﬁnberg E-Mail: jana ebere@afriwm.mv-reglerung.de
AZ: 110-506-119/24
Datum: 28.08.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550-1

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 15 ,,An der Mihlen-
straBe* der Gemeinde Liidersdorf

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 25.07.2024 (Posteingang: 29.07.2024)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Plieth,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Fortschreibung des RREP WM (Stand 17.04.2024) sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5
Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 15 ,An der MihlenstraRe” der Ge-
meinde Liidersdorf bestehend aus Planzeichnung (Stand: Mai 2024) und Begriindung vor-
gelegen.

Das Verfahren fiir den in Rede stehenden B-Plan wurde urspriinglich geméap § 13b BauGB
gefiihrt. Mit Blick auf die Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023
ist die Anwendung des vorgenannten Paragraphen nicht mehr zuldssig, sodass nunmehr
ein zweislufiges Regelverfahren fiir die Aufstellung des B-Plans erforderlich ist.

zu 1.

Die Beurteilungsgrundlagen und die Darstellungen zum Planinhalt und zu dem
Entwicklungsgebot werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsziel ist die Weiterentwicklung der Ortslage durch die Schaffung von Wehnbaufla-
chen unter Beriicksichtigung der ortstypischen Bebauungsstruktur. Vorgesehen ist die Ent-
wicklung einer brachliegenden Fliche in zweiter Reihe entlang der Miihlenstrale. Es sind
Einzelhauser mit Grundstiicksgréfen von ca. 600 m? geplant. Die Entwicklung des Wohn-
gebietes soll insbesondere dem Dauerwohnen in Anlehnung an die bestehende Nachfrage
der ortsansissigen Bevilkerung dienen. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca.
0,6 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf wird fiir den Vorha-
benstandort bereits Wohnbauflache dargestelit.

Raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 03.02.2021 bewer-
tet, Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufléchenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr
eine neue Bewertungsgrundlage fiir die raumordnerische Einschétzung von Vorhaben der
Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur
und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden
damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Mit Blick auf die neuen Festlegungen im Rahmen der vorgenannten Teilfortschreibung ist
festzustellen, dass das Vorhaben den Programmsitzen 4.2 (1) ZLEP MV und 4.2 (1) ZTF
SE zur Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte entspricht und
mit den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP MV und 4.1 (5) Z TF SE zum Vorrang der Innenent-
wicklung vereinbar ist.

Schwerpunkte der wohnbaulichen Entwicklung in den Zentralen Orten sind die Gemeinde-
hauptorte. Die Entwicklung neuer Wohngebiete hat an stédtebaulich integrierten Standorten
mit guter Verkehrsanbindung und glinstiger rdumlicher Zuordnung zu relevanten Infrastruk-
turen zu erfolgen (vgl. Programmsatz 4.2 (4) Z TF SE).

Aus den Unterlagen zum B-Plan Nr. 17 geht hervor, dass der Ortsteil Hermburg aufgrund
seiner infrastrukturellen Ausstattung und der unmittelbaren N&he zur Hansestadt Libeck
seitens der Gemeinde als Hauptort festgelegt wird. Eine Wohnbauflachenentwicklung in den
Ortsteilen der Zentralen Orte (in diesem Fall Lidersdorf) soll nur dann erfolgen, wenn ernst-
haft in Betracht kommende Standortalternativen im Gemeindehauptort nachgewiesen feh-
len. Die Entwicklung in Liidersdorf kann somit erst realisiert werden, wenn im Hauptort
Hermburg keine adaquaten Fléchen fur eine Wohnbebauung mehr vorhanden sind.

Ergénzend méchte ich noch darauf hinweisen, dass sowohl bei neuen Siedlungsvorhaben
als auch beim vorhandenen Siedlungsbestand MaRnahmen zur Energieeinsparung und zur
Erzeugung regenerativer Energie umgesetzt werden sollen (vgl. Programmsatz 4.1 (8) TF
SE). Der Gemeinde wird empfohlen, sich im Bauleitverfahren vertieft mit diesem Sachver-
halt auseinanderzusetzen und zu priifen, welche Moglichkeiten der Umsetzung im Rahmen
des B-Plans Nr. 15 bestehen.

Bewertungsergebnis

Unter der Voraussetzung, dass eine Entwicklung des B-Plans Nr. 15 erst dann erfolgt, wenn
nachweislich keine Standortalternativen im Gemeindehauptort zur Verfligung stehen, ist das
Vorhaben mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar.

™~
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zu 2.

Die Gemeinde hat aufgrund der vorliegenden positiven Bewertung ihrer wohnbaulichen
Entwicklungsziele die Planung weiterverfolgt. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass
sich die damaligen Beurteilungsgrundlagen geéndert haben und ohne jegliche
Uberleitungsvorschriften ersetzt wurden. Die neuen Festlegungen entsprechen
weitestgehend den stiddtebaulichen Zielen der Gemeinde und der vorgelegten Planung.
Dies wurde mit dieser Stellungnahme bestitigt. Die Begriindung wird hierzu ergénzt.

zu 3.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Liidersdorf und nicht im Gemeindehauptort
Herrnburg. Der Ortsteil Liidersdorf ist iiber die Buslinie 390 mit Einbindung in den
Stadtverkehr Liibeck und den Bahnhof Liidersdorf mit Haltepunkt an der Bahnstrecke
Liibeck-Bad Kleinen-StraBburg gut an das Netz des OPNV eingebunden. Die vorhandene
infrastrukturelle Ausstattung des Ortsteils Liidersdorf und mit direkter Angrenzung an
Wahrsow mit Kindertagesstitte, Jugendclub sowie Regionalschulteil der Regionalen
Schule mit Grundschule, Sporthalle und Sportplatz ist fiir eine weitere wohnbauliche
Entwicklung bestens geeignet. MaBgeblicher Standortvorteil fiir den Ortsteil Liidersdorf
ist die wesentlich geringere Verkehrslarmbelastung fiir die Wohnbebauung. Die
vorliegende Planung weist diesbeziiglich keine Immissionskonflikte auf. Aufgrund der
fehlenden Flachenverfiigbarkeit bzw. aufwéndiger Planverfahren mit darstellbaren
Immissionskonflikten im Gemeindehauptort hat die Gemeinde zwischenzeitlich den
Bebauungsplan Nr. 21 aufgestellt, der sich bereits in der finalen Umsetzung befindet.
Zusitzliche Standortalternativen iiber den Bebauungsplan Nr. 17 hinaus stehen im
Gemeindehauptort derzeit nicht zur Verfiigung. Entweder handelt es sich um Fléachen mit
bestehenden Immissionskonflikten, Bodenverunreinigungen oder zu hohen
Grundwasserstdnden. Dariiber hinaus stehen Flidchen von privaten Eigentiimern fiir eine
gemeindliche Entwicklung nicht zur Verfiigung. Aus Sicht der Gemeinde Liidersdorf
befinden sich im Gemeindehauptort keine {iber den Bebauungsplan Nr. 17
hinausgehenden Flachenangebote fiir die Entwicklung von Wohnbebauung. Die
Entwicklung einer Wohnbebauung im B-Plan Nr. 17 ist ohnehin nur mit kostenintensiven
aktiven und zusitzlichen passiven SchallschutzmaBnahmen realisierbar. Aufgrund von
fehlenden Wohnungsangeboten in verschiedenen Segmenten ist es fiir die
Eigenentwicklung der Gemeinde und zur Starkung des Grundzentrums im Stadt-Umland-
Raum Liibeck erforderlich, die Wohnbauentwicklung auch im Ortsteil Liidersdorf zu
realisieren. Der Gemeinde stehen keine weiteren geeigneten Fléchen im
Gemeindehauptort fiir eine zeitnahe auch umsetzbare Wohnbauentwicklung zur
Verfiigung und der Ortsteil Liidersdorf verfiigt neben der guten Anbindung an den OPNV
auch tiber infrastrukturelle Ausstattung flir eine wohnbauliche Entwicklung. Neben den
fehlenden Standortalternativen iiber den B-Plan Nr. 17 hinaus und der guten
infrastrukturellen Ausstattung und Anbindung an den OPNV des Ortsteils Liidersdorf die
zusétzlich zu beriicksichtigen sind, wére aus Sicht der Gemeinde der Nachweis fiir die
Umsetzung der Planungsziele einer wohnbaulichen Entwicklung im B-Plan Nr. 15
erbracht. Die Begriindung wird um die Ausfiihrungen ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsziel ist die Weiterentwicklung der Ortslage durch die Schaffung von Wehnbaufla-
chen unter Beriicksichtigung der ortstypischen Bebauungsstruktur. Vorgesehen ist die Ent-
wicklung einer brachliegenden Fliche in zweiter Reihe entlang der Miihlenstrale. Es sind
Einzelhauser mit Grundstiicksgréfen von ca. 600 m? geplant. Die Entwicklung des Wohn-
gebietes soll insbesondere dem Dauerwohnen in Anlehnung an die bestehende Nachfrage
der ortsansissigen Bevilkerung dienen. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca.
0,6 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf wird fiir den Vorha-
benstandort bereits Wohnbauflache dargestelit.

Raumordnerische Bewertung
Das Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 03.02.2021 bewer-
tet, Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsétzen der

Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufléchenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr
eine neue Bewertungsgrundlage fiir die raumordnerische Einschétzung von Vorhaben der
Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur
und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden
damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Mit Blick auf die neuen Festlegungen im Rahmen der vorgenannten Teilfortschreibung ist
festzustellen, dass das Vorhaben den Programmsitzen 4.2 (1) ZLEP MV und 4.2 (1) ZTF
SE zur Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte entspricht und
mit den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP MV und 4.1 (5) Z TF SE zum Vorrang der Innenent-
wicklung vereinbar ist.

Schwerpunkte der wohnbaulichen Entwicklung in den Zentralen Orten sind die Gemeinde-
hauptorte. Die Entwicklung neuer Wohngebiete hat an stédtebaulich integrierten Standorten
mit guter Verkehrsanbindung und glinstiger rdumlicher Zuordnung zu relevanten Infrastruk-
turen zu erfolgen (vgl. Programmsatz 4.2 (4) Z TF SE).

Aus den Unterlagen zum B-Plan Nr. 17 geht hervor, dass der Ortsteil Hermburg aufgrund
seiner infrastrukturellen Ausstattung und der unmittelbaren N&he zur Hansestadt Libeck
seitens der Gemeinde als Hauptort festgelegt wird. Eine Wohnbauflachenentwicklung in den
Ortsteilen der Zentralen Orte (in diesem Fall Lidersdorf) soll nur dann erfolgen, wenn ernst-
haft in Betracht kommende Standortalternativen im Gemeindehauptort nachgewiesen feh-
len. Die Entwicklung in Liidersdorf kann somit erst realisiert werden, wenn im Hauptort
Hermburg keine adaquaten Fléchen fur eine Wohnbebauung mehr vorhanden sind.

Ergénzend méchte ich noch darauf hinweisen, dass sowohl bei neuen Siedlungsvorhaben
als auch beim vorhandenen Siedlungsbestand MaRnahmen zur Energieeinsparung und zur
Erzeugung regenerativer Energie umgesetzt werden sollen (vgl. Programmsatz 4.1 (8) TF
SE). Der Gemeinde wird empfohlen, sich im Bauleitverfahren vertieft mit diesem Sachver-
halt auseinanderzusetzen und zu priifen, welche Moglichkeiten der Umsetzung im Rahmen
des B-Plans Nr. 15 bestehen.

Bewertungsergebnis

Unter der Voraussetzung, dass eine Entwicklung des B-Plans Nr. 15 erst dann erfolgt, wenn
nachweislich keine Standortalternativen im Gemeindehauptort zur Verfligung stehen, ist das
Vorhaben mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung verein-

bar.
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Weiter zu 3.

Die Gemeinde hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung mit Schreiben vom
27.03.2025 um Stellungnahme zur Standortalternativenpriifung gebeten. Der
Standortalternativenpriifung wurde gefolgt. Die Stellungnahme wird hier beigefiigt. Die
Begriindung ist zu ergénzen und durch die kartographische Darstellung zu untersetzen. Es
sind jene Flachen darzustellen, die als geeignet erscheinen, aber aus verschiedenen
Griinden nicht fiir die wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung stehen.

zu 4.

Die Gemeinde Liidersdorf hat fiir die geplanten 6 Baugrundstiicke keine gesonderten
Festsetzungen zu Mafinahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien und von Kraft-
Wiérme-Kopplung getroffen. Die getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften schlieen solche Maflnahmen nicht aus oder erschweren diese.
Die Erforderlichkeit von zusitzlichen Festsetzungen unter Beriicksichtigung zu den
ohnehin bestehenden energiefachrechtlichen Verpflichtungen fiir den jeweiligen Bauherrn
und die geringe Grofe des Plangebietes sowie den Verzicht der Erschliefung des
Plangebietes mit Erdgas durch den Versorger ist aus Sicht der Gemeinde in diesem Fall
nicht verhéltnisméBig. Zudem verfiigt die Gemeinde nicht iiber ein Klimaschutzkonzept,
welches Grundlage fiir Festsetzungen diesbeziiglich bilden kdnnte. Die Gemeinde geht
davon aus, dass mit der vorliegenden Planung dem Grundsatz des Klimaschutzes
aufgrund der getroffenen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften sowie der
ohnehin bestehenden energiefachrechtlichen Verpflichtungen des einzelnen Bauherrn
entsprochen wurde. (Weitergehende vertiefende und konzeptionelle Uberlegungen wiiren
fiir das gesamte Gemeindegebiet zu treffen und nicht nur fiir 6 Baugrundstiicke).

zu 5.

Nach Darlegung der fehlenden Standortalternativen und der guten infrastrukturellen
Ausstattung und verkehrlichen Anbindung des Ortsteils Liidersdorf geht die Gemeinde
davon aus, dass die Planung mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. Eine Wiedervorlage bzw. Bestdtigung der Darlegungen
wurde nicht gefordert. Die Begriindung wird ergénzt.

Die Gemeinde Liidersdorf hat sich hier mit dem Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung final abgestimmt. Siehe zu Sachpunkt 3. Die Bestéitigung des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung vom 17.06.2025 und der raumordnerischen
Vereinbarkeit liegt vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AbschlieBende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige GE'
nehmigungsbeharde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt flir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskréftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

zu 6.
Die Gemeinde nimmt die abschlieBenden Hinweise zur Kenntnis.

zu 7.
Der Behorde wird nach Abschluss des Planverfahrens ein Exemplar durch das Amt
Schonberger Land zur Verfligung gestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anfrage der Gemeinde vom 27.03.2025 und Bestitigung des Amtes fiir Raumordnung vom 17.06.2025: I1.2a

Planungsbiiro Mahnel

Von: Stefanie Miiller <s.mueller@schoenberger-land.de>

Gesendet: Dienstag, 17. Juni 2025 11:27

An: Planungsbiro Mahnel

Cc: Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat)

Betreff: Fw: Re: [extern] Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Lildersdorf "An der

Mihlenstrafie” fur den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

Kategorien: abgelegt
Amt Schénberger Land Dienstag,
17.06.2025

Sehr geehrter Herr Mahnel,

bezugnehmend auf lhre Mail vom 04. Marz

2025

From: Planungsbura Mahnel {Sekretaniat)

Sent: 04.03.2025 16:35

e 's. mueler@schoenberger-ana.de

Ce: 'g.kortas B d de’; r Mahnel {Li_Patzait}
Betref: Bebauwungsplan Ne. 15 Gemeirde Ludersdord "An o hMuhlenstrafe” far den
sbsosticnen Bereich ces Ortsteils Lidersdarf

Attachments: Anlage._pdi

Wichtigheit: Norma

Bebavungsplan Nr. 15 Gemeinde L “An der fiir den Bereich des
Ortstedls Lildersdorf

Sehr geehrte Frau Miler,

das Amt fisr Raumardnung und Landesplanung hat In seiner Stellungnahme einen nochmalgen
Kapaztitsnachwess und eine Alternativengrufung gefordert. Dem Ist die Gemeinde km Rahmen der
Abwagung nachgekommen.

Wir Intten um Bestatigung der Annahmen durch das Amt fur Rsumordmung und Lancespianung.

Der Unteriage ist ¢er Auszug aus dem BUNE: lag mit der Alter beigefgr.
Nutzen Sie gem £as beigefugte Anschielsen.
Fur Rilckfragen und Esorterungen steben wir gern zur Verfigung

Anlage
AUSIUE aUs dem rsChiag mit R

Mit freundlichem Grult

R Mahnel

Planungsbiiro Mahnel
Rudoif-Breitscheld-Strake 11
23836 Grevesmilalen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 0 38 B1 /7105 - 50

erhalten anlehnend die Antwort der Raumordnung.

Ich bitte um Entschuldigung fir die Verzégerung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stefanie Mller
Fachbereich Bauen und Gemeindeentwicklung

] — Tel 038828 330- ==
[ 5] Am Markt 15 [ == 1411 = | E-Mail s.mueller@schoenberger-land.de
23923 Schénberg Fax 038828 330- Web https://schoenberger-land.de
2411

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieBlich fir den bezeichneten Adressaten
bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein
sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung,
Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzulassig ist. In diesem Fall bitte ich
Sie die E-Mail unverziiglich zu léschen

Denken Sie an unsere Umwelt - bevor Sie diese E-Mail drucken!

Original Message processed by david®

AW: [extern] lan Nr. 15 inde Lildersdorf "An der Milhlenstrae” fiir den siidistlichen Bereich des Ortsteils
Lildersdorf 17. Juni 2025, 09:30 Uhr
Von Eberle, Jana

An  Stefanie Miiller

Guten Morgen Frau Miiller,

ich kann den Ausfithrungen im Rahmen der Abwigung zur Realisierung des B-Plans Nr. 15 folgen.
Demnach stehen im OT Herrnburg keine weiteren Flachen fiir eine wohnbauliche Entwicklung zur
Verfligung. Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an den OPNYV und die Nithe zu bestehenden
Infrastrukturen ist die wohnbauliche Entwicklung an diesem Standort raumordnerisch nachvollziehbar, Ich
bitte jedoch darum die textliche Ergéinzung der Begriindung des B-Plans Nr. 15 durch eine kartografische
Darstellung zu untersetzen. Das heil3t, hier sind jene Flichen darzustellen, die zwar auf den ersten Blick als
geeignet erscheinen, aber aus verschiedenen Griinden nicht (siehe Thre Ausfilhrungen in der Abwiigung)
nicht fiir einc wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung stehen.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gern zu Verfiigung.

Bitte entschuldigen Sie meine verspétete Riickmeldung.
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Mit freundlichen Griiien

Im Aufirag

Jana Eberle

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Geschiiftsstelle des Regionalen Planungsverbandes
ACHTUNG - NEUE ADRESSE

Pampower Stralle 68

19061 Schwerin

Tel.: 0385/588-89141
E-Mail: Jana Eberle@afrlwm.mv-regierunp.de
Internet: Protected link to regierung-mv.de

Protected link to region-westmecklenbure.de

3:5. MV &=

tut gut.

Allgemeine Datenschutzinformation

Der telefonische, schrifiliche oder elektronische Kontakt mit dem Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten
persénlichen Daten verbunden. Rechisgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Datenschuizgrundverordnung (DS-GVO) der Europdischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. I
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie hier: Protected link to
regierung-mv.de. Sofern es sich um Angelegenheiten des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
handelt, sei auf die enisprechenden verbandsspezifischen Datenschutzhinweise verwiesen: Protected link to

region-westmecklenburg . de.

Bitte iiberlegen Sie, ob Sie diese Nachricht wirklich ausdrucken miissen.

Pro nicht gedruckter Seite sparen Sie ca. 200 ml Wasser, 2 g CO2 und 2 g Holz.

Von: Stefanie Miiller <s.mueller@schoenberger-land.de>

Gesendet: Donnerstag, 27. Miérz 2025 09:12

An: Eberle, Jana <Jana.Eberle@afrlwm.mv-regierung.de>

Ce: Kai Zimmer <k.zimmer@schoenberger-land.de>; Li Patzelt <l.patzelt@pbm-mahnel.de>
Betreff: [extern] Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Liidersdorf "An der Miihlenstralle” fir den
siidéstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Externe E-Mail — Bitte 6ffnen Sie Anhdnge und Links nur, wenn { Sie dem Absender vertrauen.

Amt Schionberger Land Donnerstag,
27.03.2025

Sehr geehrte Frau Eberle,

im Zusammenhang mit der Bewertung der Anforderungen der Stellungnahme hat die Gemeinde im
Rahmen der Vorbereitung der Abwigung eine Alternativenpriifung durchgefiihrt. Es handelt sich hier
um den Nachweis fehlender Standortalternativen.

Die Ergebnisse fiigen wir als Anlage fiir die Gemeinde bei.

Fiir Riickfragen und Erdrterungen stehen wir gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Stefanie Miiller
Fachbereich Bauen und Gemeindeentwicklung

Tel 038828 330-

Am Markt 15 E-Mail s.mueller(@schoenberger-

1411
23923 land.de
Schonberg 21;8.1)(1 038828 330- Web hiips://schoenberger-land.de
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Planunc_lshiiro Mahnel

Von: Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat)

Gesendet: Dienstag, 4. Marz 2025 16:35

An: ‘s.mueller@schoenberger-land.de’

Cc: 'g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de’; Planungsbiiro Mahnel
(Li.Patzelt)

Betreff: Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Liidersdorf "An der MihlenstraBe” fir den
sudastlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Anlagen: Anlage.pdf

Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Liidersdorf "An der MiihlenstraRe" fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils
Liidersdorf

Sehr geehrte Frau Miiller,

das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seiner Stellungnahme einen nochmaligen Kapazitatsnachweis
und eine Alternativenpriifung gefordert. Dem ist die Gemeinde im Rahmen der Abwidgung nachgekommen.

Wir bitten um Bestétigung der Annahmen durch das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung.
Der Unterlage ist der Auszug aus dem Abwagungsvorschlag mit der Alternativenpriifung beigefiigt.
Nutzen Sie gern das beigefiigte Anschreiben.

Fiir Riickfragen und Erérterungen stehen wir gern zur Verfiigung.

Anlage
Auszug aus dem Abwéagungsvorschlag mit Alternativenpriifung

Mit freundlichem GruR

R. Mahnel

Planungshiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05-50

Fiir Riickfragen und Ertrterungen stehen wir gern zur Verfiigung.
AN: Jana.Eberle @afriwm.mv-regierung.de
Anlage

Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Liidersdorf "An der MiihlenstraBe" fiir den siidéstlichen Bereich des Ortsteils Auszug aus dem Abwagungsvorschlag mit Alternativenpriifung

Lidersdorf
Sehr geehrte Frau Eberle, Mit freundlichem GruR
sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Zusammenhang mit der Bewertung der Anforderungen der Stellungnahme hat die Gemeinde im Rahmen der
Vorbereitung der Abwagung eine Alternativenprifung durchgefiihrt. Es handelt sich hier um den Nachweis
fehlender Standortalternativen.

Die Ergebnisse figen wir als Anlage fiir die Gemeinde bei.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt -
fiir Landwirtschaft und Umwelt L 3
Westmecklenburg % % -

StALU Westmeckienburg

i fer 13, 19053 i
P Hom Tor o s a1
Am Markt 15 Amt Schénberger Land E-Mail: Andrea Geske@staluwm.mv-
23923 SChﬁnberg rBeg;?I;ue‘iILg;td:on: Andrea Geske

ﬂ 5‘ AUG' 202# AZ: StALU WM-204-24-5122-74049
STABT F T TFRICTFR D [FRIV (bitte bi Schrifiverkehr angeben)
\' Schwerin, 29. Juli 2024

Satzung iiber den B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der MiihlenstraBe" fiir den
siidéstlichen Bereich des OT Liidersdorf

Ihr Schreiben vom 25. Juli 2024

Nach Prisfung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Durch die 0. g.
Satzung wird teilweise der Auenbereich betroffen sein. Als AusgleichsmaBnahme soll eine
Obstwiese stdlich auf dem Grinland entstehen. Durch den Ankauf von Okopunkten kann der |
Kompensationsbedarf vollstandig ausgeglichen werden. Die Fléche des B-Planes Nr. 15 4 !
wurde bisher durch keinen Landwirt aus dem StALU Westmecklenburg fur Flachenbeihilfen
beantragt, daher werden keine Bedenken und Anregungen geduBert.

2, Integrierte ldndliche Entwicklung |

Als zustindige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirlschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur I

Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb | 7

nicht gedulert. |' '

3. Naturschutz, Wasser und Boden H Mm mmmm » Immm
ASL-23923 —

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 3
Naturschutzausfohrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer i
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

zu 1.
Sachverhaltsdarstellung und keine Anregungen und Bedenken.

zu 2.
Keine Bedenken und Anregungen.

zu 3.
Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen. Die zustindige untere
Naturschutzbehérde wurde im Planverfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewiasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschafiliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschafilichen Bedenken

bestehen.
3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stédte geftihrl. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Alilasten oder altlastverdéchtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG ~ M-V)  verpflichtet, ~den  unteren
Bodenschutzbehbrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedilrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstdndig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Anne Schwanke

zu 4.
Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.

zu 5.
Die zustdndige Behdrde wurde im Planverfahren beteiligt.

zu 6.
Der Hinweis wurde in den Planunterlagen bereits beriicksichtigt.

zu 7.
Keine nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigte bzw. angezeigte Anlagen
vorhanden.

zu 8.
Die zustdndige untere Immissionsschutzbehdrde wurde im Verfahren beteiligt.
Vorbelastungen wurden nicht bekanntgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

10
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

1 Zweckverband Grevesmiihlen

' )
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ZWBBIWBHIRI'II! Karperschaft des 6ffentlichen Rechts
4% Grevesmiihien

- Die Verbandsvorsteherin - —_—
Zweckverband Grevesmahlen - Karl-Marx-StraBe 9 23036 Grevesmuhlen ] | . é
Tim Andersen
Amt Schonberger Land Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
FB IV Bauamt Tel. 03881 757-610 | Mobil 0152 — 573 829 61
Am Markt 15 Fax 03881 757-111
23923 Schénberg tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr9-14 Uhr

13. August 2024

Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 15 ,,An der Miihlenstraie*
fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Reg.-Nr. 0228/20-19

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25.07.2024 bzw.29.07.2024 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf
Satzung der Gemeinde Liidersdorf Uiber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der MihlenstrafRe*der
Gemeinde Lidersdorf,

Die Gemeinde Lidersdorf plant die planungsrechtlichen die Voraussetzungen fiir eine
Wohnbebauung, insgesamt 7 Baugrundstiicke mit max. 2 WE zu schaffen.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) wird dieser Planung auf der Grundlage der
giiliigen Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben,

Die bereits in der Stellungnahme vom 08.02.2021 aufgefiihrten Hinweise sind bei der Fortfihrung
des Planverfahrens weiterhin zu beriicksichtigen.

Insbesondere weise ich in diesem Zusammenhang nochmals auf folgende Punkte hin:
1. Allgemeines
Die Trinkwasserver-, und Abwasserentsorgung sind {iber die Anlagen des ZVG gesichert,

Das Gebiel unterliegt dem Anschiuss - und Benutzungszwang gemaR unseren giiltigen
Satzungen ist entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

im weiteren Planverfahren muss vor Satzung eine ErschlieBung inb
zwischen dem Erschliefungstriiger und dem ZVG abgeschlossen werden.

Fiir alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden, miissen die erforderlichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (iber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag gewéhrleistet werden.

Eine Bepflanzung der ZVG — Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung des
ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125..

B Rl

ung

Seite 1/2

zu 1.

Die Sachverhaltsdarstellung wird zur Kenntnis genommen und korrigiert, dass insgesamt
6 Baugrundstiicke mit maximal 2 WE in Abstimmung mit dem Vorhabentriger
geschaffen werden sollen.

zu 2.
Grundsitzliche Zustimmung auf Grundlage der jeweiligen Satzungen des ZVG.

zu 3.
Die Stellungnahme zum Vorentwurf wurde von der Gemeindevertretung am 27.10.2022
behandelt, die Belange wurden beriicksichtigt.

zu 4.
Die Belange werden zur Kenntnis genommen und finden sich in der Begriindung bereits
wieder und sind bei der Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen.

zu 5.
Die Notwendigkeit des Abschlusses einer Erschliefungsvereinbarung mit dem ZVG vor
Satzungsbeschluss wird an den Vorhabentriger weitergeleitet und ist umzusetzen.

zu 6.

Das ErschlieBungskonzept sieht in den Bereichen, in denen Leitungen liegen, eine
offentliche ErschlieBungsstrafle vor. Der Hinweis wird an den technischen Planer und den
Vorhabentriger weitergegeben und ist im weiteren Verfahren mit dem ZVG
abzustimmen.

zu 7.
Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung und wird an den technischen Planer und

den Vorhabentriger weitergeleitet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

11
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zweckverband Grevesmiihlen
13. August 2024
Selte 2/2

Innerhalb der Begriindung (siehe Kap. 11.3) bitten wir um Klarstellung der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers. Diese ist nach Umweltbericht Punkt 6.5.5 durch ein
Baugrundgutachten nachgewiesen, sodass keine gefassie Ableitung der einzelnen
Baugrundstiicke erforderlich ist. Die geplante StraRenentwésserung soll ebenfalls nach Punkt
6.5.5 im siidlichen Bereich des Plangebietes iliber Mulden versickern. Dies ist gleichermalien in
die Begriindung aufzunehmen. Die Straenentwisserung verbleibt im Eigentum der Gemeinde.
Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundiage des Arbeitsblattes DWA A
138 ,Planung, Bau und Belriecb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
bemessen und zu bauen. Die gilltigen Regeln der Technik sind bei der Herstellung zu beachten.
Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu achten, dass Belange
des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrichtigt werden. Vion einer Beeintrdchtigung ist
besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieen kann.

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten
bereitstellen. In der ndheren Umgebung zum B-Plan gibt es einen Hydranten. Der Hydrant 87003-
1001 bringt bei Einzelentnahme weniger als 48 m¥h. Somit ist die geplante
Léschwasserversorgung iiber das vorhandene Trinkwassernetz nicht gewéhrieistet. Die Priifung
aller anderen Méglichkeiten zur Léschwasserversorgung sollte in die Planung mit aufgenommen
werden.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

Comelia Kum'l;;Qs

Abteilungsleiterin Technik und Entwickiung

Anlagen: -

o)

o

zu 8.

Die Begriindung wird um die Aussagen zur Versickerung des Niederschlagswassers
klarstellend ergénzt. Die Versickerung und Versickerungsmdglichkeit wurde durch die
technischen Planer zuletzt am 28. Januar 2026 bestitigt. Leitungsrechte sind nicht mehr
erforderlich.

Die Gemeinde Liidersdorf und das Plangebiet befinden sich innerhalb der
Versickerungssatzung des ZVG. Die Versickerung ist vorzunehmen.

zu 9.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Umsetzung der Planung
und werden an den technischen Planer und den Vorhabentréger weitergeleitet.

zu 10.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der Konzeptplanung der
ErschlieBung ist unterhalb der Wendenlage der Einbau einer Loschwasserzisterne mit
einem Volumen von 100 m?® vorgesehen. Damit ist die Sicherstellung des Grundschutzes
fiir die Loschwasserbereitstellung im Plangebiet und zur Unterstiitzung der bereits
vorhandenen Bebauung gewéhrleistet. Hierzu bedarf es einer vertraglichen Regelung
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss.

zu 11.
Der ZVG wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

12
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stellungnahme ZVG zum Vorentwurf vom 08.02.2021
1fd. Nr. Stellungnahme von/vom

Zweckverband

Karl-Marx-Str. 7/3
23936 Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

EI‘EUBSII‘IIIMBII Kérpersehatt des dftentlichen Rechkis
Zwnckvaroand Grevesmihisn - Keri-Marx-Sit. 718 - 23036 Gravasmihien j 2 - Der Verbandsvorsteher -
J;g-n: \?mﬁnberger Land . Standort- und Anschlusswesen
Am Markt 15 Amt Schénberger Land | sprechzeien:
23923 Schonberg . "
|U.FE’J.%A Montag bis Mittwoch und Freftag  9.00 - 16.00 Unr
Donnerstag 9.00 « 18.00 Uhr
pfiereten Cornelia Riiit#8nuss 757 B *88.02.2021

Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der
MuhienstraBe* filr den siiddstlichen Bereich des Oristeils Liidersdorf
Reg.-Nr. 0228/20-19

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 07.01.2021 (PE 11.01,2021) baten Sie um unsere Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdor. (Planungsstand: 27,10.2020)

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und
erganzl diese. Es werden die Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung, insgesamt 7
Baugrundstticke mit max. 2 WE geschaffen,

1. Allgemeines
Im weiteren Planverfahren muss vor Satzungsbeschluss eine

ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstriger und dem 2ZVG
abgeschlossen werden.

For alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden, missen die erforderfichen
Gerl':’-‘.a Fahr- und Leitungsrechte iber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag gewahrieistet
werden.

Eine Bepflanzung der ZVG - Trassen ist unzulassig. Ausnahmen bedirfen der Zustimmung
des ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

2, Wasserversorgung

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes aus der
Muhlenstrae erforderlich. Die technische Planung ist mit den zustindigen Mitarbeitern des
ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen,

3. Lischwasserversorgung

Loschwasser kann der VG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Maglichkeiten
bereitstellen. In der naheren Umgebung zum B-Plan gibt es einen Hydranten. Der Hydrant

| 870831001 bingh be Einzeigpigalasgenier 2 48 Bheas pullicing

zu 0.
Die allgemeinen Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 1.
Die ErschlieBungsvereinbarung muss abgeschlossen werden. Voraussetzung ist eine
entsprechende technische Planung.

zu 2.
Die Sicherung der Leitungen ist vorzusehen.

zu 3.
Anpflanzungen diirfen nur erfolgen, wenn der Leitungsbestand gesichert wird.

zu 4.
Die technische Planung ist vor Satzungsbeschluss abzustimmen und zu regeln.

zu S.
Loschwasser ist nicht in ausreichendem Umfang vorhanden. Bis zum Satzungsbeschluss
ist hier eine entsprechende Regelung zur Loschwasserbereitstellung zu vereinbaren.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

13




Anlage 2 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstra3e fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Daher ist davon auszugehen, dass Uber einen zusétzlichen Hydranten im B-Plangebiet die
Léschwasserbedarfsdeckung von 48 m*/h nicht garantiert werden kann. Diesbeziiglich sind im
Verfahren mit der Gemeinde Alternativen zu besprechen bzw. festzulegen.

4. Schmutzwasserentsorgung

Die Erschlieflung zum B-Plan erfolgt Gber eine Erweiterung des =zentralen
Schmutzwassersystems in der Mohlenstralle. Wahrscheinlich ist eine freigeféllige Ableitung
aufgrund der Hihenverhéltnisse nicht méglich. Eine Hebeanlage ist dann in die Planung zu
integrieren. Die technische Planung zur Erschiiefung ist mit den zust3ndigen Mitarbeitern des
ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ortslage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG.

Der Nachweis zur Versickerung ist in Form eines Baugrundgutachtens vor Satzungsbeschluss

vorzulegen.

Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA A

138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasser zu

:;nessan und zu bauen. Die glitigen Regeln der Technik sind bei der Herstellung zu
chten.

Bel der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu achten, dass

Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von siner Beeintriichtigung

ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf

ein Nachbargrundstiick abfiieRen kann.

Solite eine Viersickerung nicht oder nur teilweise méglich sein, sind andere Maglichkeiten der

Niederschia: rbeseitigung mit dem ZVG vor Satzungsbeschluss abzustimmen sowie

die notwendige technische Planung vorzutegen.

Jede weiterfithrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulsgen.
Fir Ruckfragen stehe ich thnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien

AL,

Andreas Lachmann

Vertsiler,
- Empfanger
- ZVGH1

Anlagen:
- Bestandspidne Trinkwasser und Hydranten sowie Abwasser

Q

zu 6.
Die Abstimmung zur Schmutzwasserbeseitigung ist zu fithren. Vor Satzungsbeschluss ist
eine Regelung zu schaffen.

zu 7.
Die Nachweise zur Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers sind zu fithren und zu
erbringen. Dies hat vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.

zu 8.
Der Zweckverband wird im weiteren Beteiligungsverfahren hinzugezogen und die
Abstimmung gesucht.

zu 9.
Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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zu 10.

Der Leitungsplan Abwasser wird zu den Verfahrensunterlagen genommen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstra3e fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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zu 11.

Der Leitungsplan Wasser wird zu den Verfahrensunterlagen genommen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

‘i‘ﬁ‘

e.dis

E.DIS Netz GmbH, Am Stellwerk 12, 18233 Neubukow

Amt Schonberger Land
Am Markt 15
23923 Schénberg

h 1.

gsplan Nr. 15 der inde Liidersdorf An der Milhlenstrafie
fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage libersenden wir Ihnen aktuelle Planauszlige mit unserem eingetragenen
Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu
lhrer Information bestimmt sind und keine Einweisung darstellen,

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser
Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer
Anlagen unterbreiten.

Nachfolgend michten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte
bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen méchten.

Fiir weitere Anschliisse an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen (auch fiir
eine Trafostation) im &ffentlichen Bauraum gemég DIN 1998 angewiesen. Um einen
sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewdhrleisten, achten
wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Wir halten es
daher fiir erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmatinahmen im
Bereich sffentlicher Flichen eine Abstimmung mit uns durchzufiihren.

Zur weiteren Beurteilung, insbesondere zur Einschitzung der Aufwendungen fur die
kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeitig um einen Antrag mit folgenden
Informationen.

» Lage- bzw. Bebauungsplan vorzugsweise im Mafistab 1:500

» ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

+ Versorgungsstruktur und Leistungshedarf

« vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf
« Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers.

Mach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefungstriger das Kostenangebot fiir
den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

—

Il . AD

——r—

E.DIS Netz GmbH
Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

www.e-dis-hetzde
—

Ihr Ansprechpartner
Dirk Schneider

Verteilnetz Bau/Betrieb
Metzregion MS/N5 Ostseekiiste

T +493 82 9475-1 82
M +49152-54 7010 79

dirkcschneider@e-dis.de
Unser Zeichen: ED-NV-OK-B

Datum
6. Septemnber 2024

Ihr Zeichen:
UPL-2024-011

Schrefben vom:
#5307 2024 per E-Mail

Sitz: Flirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

SLNr. 061108 06416

USt-IdNr. DE285351013

—
Geschiftsfiihrung
Stefan Blache
Andreas |ohn

()

oY

zu 1.

Der bekanntgegebene Leitungs- und Anlagenbestand befindet sich innerhalb des
Plangeltungsbereiches in der 6ffentlichen Verkehrsfliche Miihlenstraf3e. Dieser ist im
nachgelagerten Verfahren zu beriicksichtigen.

zu 2.

Der Hinweis betriftt die Umsetzung der Planung sofern Umverlegungen im dffentlichen
Bereich erforderlich werden. Es befinden sich keine Versorgungsanlagen innerhalb von
Baugrenzen. Der Hinweis wird an den technischen Planer und den Vorhabentriager
weitergeleitet.

zu 3.
Die allgemeinen Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung und werden dem
technischen Planer und dem Vorhabentriger zur Verfiigung gestellt.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Absténde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel diirfen weder freigelegt noch iberbaut werden. Zur Gewahrleistung der
geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfléche nicht zuldssig. In
Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine Einweisung
durch den Meisterbereich, Tel.-Nr.: +49 38822 52 220 erfolgen muss.

Bei weiteren Fragen steht lhnen Herr Schneider unter der o. g. Telefonnummer gern zur
Verfiigung.
Freundliche Griifie

E.DIS Netz GmbH
Digital
Wunl&mj\nﬂ:&n von
i A DirkSchneider
Anlage:

¢ Bestandsplan
+  Merkblatt zum Schutz der Vertellungsaniagen

Datum !
€. September 2024

zu 4.

Der Bestandsplan und das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen wird zur
Kenntnis genommen und dem technischen Planer und dem Vorhabentrager zur Verfiigung
gestellt. Das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen war nicht Gegenstand der zur
Verfiigung gestellten Stellungnahme durch das Amt Schonberger Land. Das Merkblatt ist
Bestandteil der Verfahrensdokumentation.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

§0Hetz TransmiasionGmbH = Heleesiralin 2 = 10557 Bardin

Amt Schénberger Land
Postfach 1152

23921 Schanberg

Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lildersdorf , An der
MiihienstraBe" filr den sliddstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf -
Wiederhelung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange gemib §4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Frau Hom,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Piangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (2. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fir eine effiziente ldentifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teitigungen nach Moglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfidche(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat {vorzugsweise Shapefiles inkl. der Projek-
tionsdatei (*.pr]) oder kml-Datei).

Freundliche Grike

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guitig.

1

Eha Group

" 50hertz

50He rtz Transmission GmbH

oGz
Metzbelrieh Zenlrale

Heidesirale 2
10557 Barlin

Datum
01.08.2024

Unser Zeichen
2021-000171.02-062

Ansprechparinedin
Frau Froeb

Tetel on-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
Ieitungsauskun {g@50hentz.com

Ihre Zeichen =4

ihve Nachrichi vom
25.07.2024

Worsilzende des Auf sichisrales
Cathering Vandenbame /l
V

Geschalistdhrer
Stafan Kaplerer, Vorsilz
Dr. Dirk Blermann
Gylvia Borcherding
Mareo Mix

Stz der GeseRschart
Berin

Handelsregister
Amtsgarichl Charltenburg
HREB 84446

Bankverbindung
BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 5223 7410 19

1BAN:

DETS 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USH.-1d -Nr, DEB 13473551

A

zu 1.
Es sind keine Anlagen beriihrt. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

zu 2.
Dies kann bei zukiinftigen Beteiligungen beriicksichtigt werden; wird hier zur Kenntnis

genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fUr innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern % %

Amt fir Geoinformation, T 1
Vermessungs- und Katasterwesen ‘. / 5

e 4
Landesamt fur innera Verwaliung Mecklenburg-Vorpormmern
Paostfach 12 01 35, 19018 Schwarin
Amt Schanberger Land bearbeitet von:  Frank Tonagel
Der Amtsvorsteher Telefon: {0385) 588-56268
Am Markt 15 Fax: (0385) 509-56030
DE-23923 Schénberg E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
Internet: http:ifwww. laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202400692

Schwerin, den  25.07.2024

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNSSPLAN NR. 15
DER GEMEINDE LUDERSDORF "AN DER MUHLENSTRARE" FUR DEN
SUDOSTLICHEN BEREICH DES ORTSTEILS LUDERSDORF_ Wiederholung 25.7.2024

Ihr Zeichen: 25.7.2024

Anlage: Merkblatt Uiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie 2
dennoch fiir weitere Planungen und Verhaben die Informationen im Merkblatt tber die P
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

¢

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schétzen. |

™o

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Frank Tonagel

zu 1.
Keine Festpunkte vorhanden. Abwigung nicht erforderlich.

zu 2.
Die zustindige Kataster- und Vermessungsbehorde wurde beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 09106/24 - 29.07.2024 - Seite 1 von 4

— GDMcom

GDMeom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipelg - fl[a
I j .

Amt Schonberger Land Ansprechpartner  Ute Hiller

Frau Deborah Horn Telefon 0341/3504-481

PF 1152 E-Mail leftungsauskunft@gdmeom.de
23921 Schiinberg ¢

Unser Zeichen PE=Mr.; 09106/24
Reg.-Nr.: 0793424

PE-Nr. bei weiterem
i bitte

angeben!
Datum 29.07.2024

Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf "An der Miihlenstrafie"
fiir den siidostlichen Bereich des OT Litdersdorf - Entwurf;
hier: Wiederholung der Beteiligung der Behirden und TOB

Ihre Anfrage/n vom:  an: Thr Zelchen:
E-Mail 25.07.2024 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genanntefn Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Aligemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b.

Sachsen) ! Niirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Neugaelbscha& mbH (,.,FG"'} ist Elgenmmer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH

(.FGT"), der Erdgasver Sachsen mbH (EVG) baw. der Erdgastrensportgeselischaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

% Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen gaf. als bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leip2ig, im
Zuge geselzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertilal Integrfetgr Energleversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Elgentum
an den dem Gesch3 ich JNetz* Ener auf die ONTRAS ~ VNG Gastransport GmbH (nunmehr

firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschif
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
wvon Energleanlagen,

Diese Auskunft gilt nur filr den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

1.

zu 1.

Keine Anlagen betroffen. Abwégung nicht erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr, 09106/24 - 29.07.2024 - Seite 2 von 4

— GDMcom

Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Threr Anfrage enthit.

Karte: onmaps ©GeoBasls-DE/BKG/ZSHH
Darsteliung angefragter Bereich: 1 WGSB4 - Geographisch (EPSG:4326) 53.831116, 10.819104

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

zu 2.
Der dargestellte Bereich enthilt den Bereich der Anfrage.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 08106/24 - 29.07.2024 - Seite 3 von 4

- GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf "An der Miihlenstrafie”
fiir den siidostlichen Bereich des OT Liidersdorf - E!'Itwu:f;
hier: Wiederholung der Beteiligung der Behdrden und TOB

PE-Nr.: 09106/24
Reg.~Nr.: 07934/24

ONTRAS Gastransport GrbH

Ferngas Netzgeselischaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Flanungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben,

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder veriagert werden oder der Arbeitsraum die
dargesteliten Planungsgrenzen {berschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufithren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaCBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfihrenden rechtzeltig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine emneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. -

zu 3.
Keine Anlagen vorhanden; keine Einwénde. Abwégung nicht erforderlich.

zu 4.
Eine Anderung des Plangeltungsbereiches ist nicht beabsichtigt. Keine Abwigung

erforderlich.

zu 5.
Der Hinweis betriftt die Realisierung des Vorhabens und wird daher an den

Vorhabentriger weitergeleitet.

zu 6.
Weitere Versorgungsunternehmen wurden beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen, da
bereits beriicksichtigt.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

r Lancesamt fir Kutur und Denkmaipfleps —|
Postfach 111252 18011 Schwerin Aushurdl rteil: DenkmalGIS
Amt Schc")nberger Land Talaton: 0385 588 79 100
Am Markt 15 e-mal: poststelle@lakd-mv.de
Aktanzeichen: 240725_010002E02
23923 Schoénberg
Senvann, oen 05.08.2024
L _

Verfahren: Beteiligung der Tridger Gffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 25.07.2024

Gemeinde Liidersdorf

Grundstueck An der MithlenstraBe

Georeferenz 33224938.66, 5972825.56

Vorhaben Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lilidersdorf "An der MiihlenstraBe”
Hier eingegangen 25.067.2024 12:15:00

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Trager &ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV).

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind nach den hier vorliegenden Unterlagen
keine ordnungsgemdR in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene
bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale bekannt.

GemdR DSchG MV sind bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in die
Denkmallisten einzutragen. Die Denkmallisten sind getrennt nach
Bodendenkmalen, Baudenkmalen und beweglichen Denkmalen zu fiilhren. Der
Eigentimer und die Gemeinde sind von der Eintragung aller Denkmale in die
jeweiligen Denkmallisten zu benachrichtigen. Verinderungen an den
Denkmallisten dirfen nur nach Anhdrung der Denkmalfachbehdrde vorgenommen
werden.

Zustindige Behérde fiir die Flhrung der Denkmalliste ist gemdR § 5 DSchG MV
die jeweilige untere Denkmalschutzbehdrde. Rechtlich verbindliche Auskiinfte
(einschlieBlich Denkmalwertbegriindung) zu tatsdchlichen Bau- und
Bodendenkmalen auf der Denkmalliste, das sind ausschlieRlich jene, die in
einem eigens dafir durchgefiihrtem geordneten Verfahren zur Aufnahme auf die
Denkmalliste gemaR DSchG MV aufgenommen worden sind, kdnnen daher nur von
der unteren Denkmalschutzbehdrde auf Grundlage der dort gefiihrten
Denkmalliste gegeben werden.

Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehdrden jedermann zur

zu 1.
Der Hinweis ist Bestandteil der Planunterlagen.

zu 2.
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung
erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Einsicht offen. Die Denkmallisten fiir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale
kénnen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse
nachweist (siehe § 5 DSchG Mv).

Der Grundstickseigentimer MUSS allerdings von der Eintragung in die
Denkmalliste (einschlieRlich Denkmalwertbegrindung) benachrichtigt worden
sein, denn die untere Denkmalschutzbehirde ist dazu gesetzlich verpflichtet,
und diirfte daher Kenntnis von den sein Grundstiick betreffenden Inhalten der
Denkmalliste haben.

Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemdR § 14 DSchG MV ausgewiesen.

Die gegenwdrtig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur
einen kleinen Teil der tatsdchlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss
stets mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemdl § 5 (2)
DSchG MV gesetzlich geschiitzt.

Die §§ 6,7,8 und 9 DSchG MV

- Erhaltungspflicht,

- Genehmigungspflicht,

- Verdnderungsanzeige,

- Auskunfts- und Duldungspflicht

Wn W W W
W~ o,

gelten jedoch fiir bewegliche Denkmale nur, wenn sie in die Denkmalliste
eingetragen sind.

Un die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa §§ 1,2 und 2a BauGB sowie § 2
Abs. 1 UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die in der Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragenen bekannten bzw.
vermuteten Bodendenkmale nicht den tatsédchlichen Bestand der Bodendenkmale
widerspiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentrigers frihzeitig durch
geeignete Fachfirmen mit anerkannten Priifmethoden (archidologische
Voruntersuchung mittels einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten)
Untersuchungen zum tatsdchlichen Bestand der Bodendenkmale durchgefiihrt
werden. Erst auf Grundlage dieser vom Vorhabentrdger ggf. gemdR § 2 Abs. 4
Sdtze 2 und 3 BauGB bzw. § 6 Abs. 1 UWPG (nach Mafgabe der Anlage 1 UVPG)
bereitzustellenden entscheidungserheblichen Unterlagen konnen dann die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale zuverldssig beschrieben und
bewertet werden.

Dadurch erhdht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil
Verzégerungen des Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter
Bodendenkmale (§ 11 Abs, 3 DSchG MV) wihrend der Durchfiihrung des Vorhabens
vermieden werden.

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige
Bodenverfirbungen entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 (1), (2), (3) DSchG
MV der unteren Denkmalschutzbehtrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spdtestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehirde kann die Frist
im Rahmen des fiir den Vorhabentrdger Zumutbaren verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals durch die

zu 3.
Der Hinweis ist Bestandteil der Planunterlagen und wird um die aktuellen Anforderungen
erginzt. Der Hinweis ist im Vollzug der Planung zu beachten.

Zu beriicksichtigen.
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
T
Denkmalbehtirden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die Anzeigepflicht 2&4
besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer 2

sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

HINWEIS auf die Handreichung "Kulturglter in der Planung":

Fiir die Beriicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertrdglichkeitspriifungen wird auf die Handreichung "Kulturgiiter in
der Planung™ verwiesen:

UVP-Gesellschaft e.V. (Hg.): Kulturgiiter in der Planung. Handreichung zur g
Beriicksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen, Kéln 2@014.

https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/dokumente_193/UVP-
Kulturgueter_in_der_Planung.pdf
HINWEIS zum Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern:

Die Denkmalfachbehdrde, das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, stellt
den flir die Fihrung der Denkmallisten gem3R & 5 DSchG MV zustdndigen unteren

Denkmalschutzbehdrden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der Z? 4. . . .
Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell iiber einen Web- Die weiterfithrenden allgemeinen Hinweise und Aussagen werden auf der Ebene des Zur Kenntnis zu nehmen.
Map-Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die Bodendenkmale sind dabei |L1‘ Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.

lediglich als unregelmiBige Flachen oder als Kreisflichen ausgewiesen,

Dabei ist bei den lediglich als Flichen, die sich mitunter iiberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen
Fldchen

um vermutete Bodendenkmale handelt.

Denn tatsdchliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
miissen, um den Status tatsichliche Bodendenkmale gemd8 DSchG MV zu erhalten,
von den Behdrden als Kérper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die
kérper nicht gegenseitig durchdringen, von der fiir die Flihrung der
Denkmalliste zustdndigen Vollzugsbehdrde nach férmlicher Anhdrung der
Landesdenkmalfachbehtrde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste
aufgenommen sowie der Grundstiickseigentiimer und die Gemeinde von der
Eintragung der Denkmale bzw. des Grabungsschutzgebietes in die Denkmalliste
benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2617 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A
3548/15 SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (D5chG Mv) keine
Ermichtigungsgrundlage fiir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Flachenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wortlich zitiert) fest:

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut kniipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an

28
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

das tatsdchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloBe Verdacht geniigt -
auch wenn er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht.”

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fir die Annahme einer Grundstiicksfliche als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs
in Grundrechtspositionen der Grundstlickseigentiimer und -nutzer nicht, dass
das Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur flir
iberwiegend wahrscheinlich gehalten wird. "

(Rn. 54), "Auch ermichtigt § 7 Abs. 5 i.V.m. § 11 DSchG MV nicht
zur Verpflichtung eines Bauherrn
zur Heranziehung von archdologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Erméchtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information liber die in Aussicht genommenen MaRnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV origindre Aufgabe der
Denkmalfachbehérde bzw. unteren Denkmalschutzbehdérden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschrinken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9
Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV})."

Vorgang besteht aus:
ORI248725_010082E02.xml
ORI240725_@10082E02.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz
dsb4234f188bb286aTe2f@7c2bcbld4b
@5,08.2024 14:37:57

H
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Anlage 2 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom
Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege a@‘, % _ ﬁ_
Mecklenburg-Vorpommern |- Y ;1 2 f
b r// 1o 1@ Q/
. Landesam fir Kultur und Derkmalpflege |
Postiach 111252 18011 Schwerin N Auskunft enait: DenkmalGIS
Amt Schénberger Land Telefon: 0385 588 79 100
Am Markt 15 il poststelle@lakd-mv.de
Piktenzeichen: 240729_010008E08
23923 Schoénberg
Schwerin, den 29.08.2024
L _

verfahren: Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 29.€7.2024

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Lidersdorf

Grundstueck Liidersdorf

Georeferenz kein

Vorhaben Korrektur TOB- Beteiligung B 15 Liidersdorf

Hier eingegangen 29.87.2024 16:55:80

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der f
Landesdenkmalfachbehérde und als Trdger &ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV).

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind nach den hier vorliegenden Unterlagen '4'
keine ordnungsgemif in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene

bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale bekannt. —

GemaRk DSchG MV sind Baudenkmale, bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in
die Denkmallisten einzutragen. Die Denkmallisten sind getrennt nach
godendenkmalen, Baudenkmalen und beweglichen Denkmalen zu filhren. Der
Eigentiimer und die Gemeinde sind von der Eintragung aller Denkmale in die
jeweiligen Denkmallisten zu benachrichtigen. Verdnderungen an den
Denkmallisten diirfen nur nach Anhdrung der Denkmalfachbehérde vorgenommen
werden.

Zustandige Behérde fiir die Fiihrung der Denkmalliste ist gem&R & 5 DSchG MV

die jeweilige untere Denkmalschutzbehdrde. RECHTLICH VERBINDLICHE Auskiinfte 2?(
(einschlieRlich Denkmalwertbegriindung) zu TATSACHLICHEN Bau- und

Bodendenkmalen auf der Denkmalliste, das sind ausschlieRlich jene, die in

einem eigens dafiir durchgefilhrtem geordneten Verfahren zur Aufnahme auf die
Denkmalliste gemdR DSchG MV aufgenommen worden sind, KONNEN DAHER NUR von

der UNTEREN Denkmalschutzbehérde auf Grundlage der dort gefiihrten

Denkmalliste gegeben werden.

zu 1.
Der Hinweis ist Bestandteil der Planunterlagen.

zu 2.
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung
erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehdrden jedermann zur
Einsicht offen. Die Denkmallisten fiir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale
kénnen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse
nachweist (siehe § 5 DSchG MV).

per Grundstiickseigentiimer MUSS allerdings von der Eintragung in die
Denkmalliste (einschlieBlich Denkmalwertbegriindung) benachrichtigt worden
sein, denn die untere Denkmalschutzbehérde ist dazu gesetzlich verpflichtet,
und diirfte daher Kenntnis von den sein Grundstiick betreffenden Inhalten der
Denkmalliste haben.

Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gem&R § 14 DSchG MV ausgewiesen.

Die gegenwirtig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur
einen kleinen Teil der tatsichlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss
stets mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemdR § 5 (2)
DSchG MV gesetzlich geschiitzt.

Die §§ 6,7,8 und 9 DSchG MV

- Erhaltungspflicht,

- Genehmigungspflicht,

- Veranderungsanzeige,

- Auskunfts- und Duldungspflicht

on un wn wn
oo~ G

gelten jedoch fiir bewegliche Denkmale nur, wenn sie in die Denkmalliste
eingetragen sind.

um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa §§ 1,2 und 2a BauGB sowie § 2
Abs. 1 UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die in der Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragenen bekannten bzw.
vermuteten Bodendenkmale nicht den tatsichlichen Bestand der Bodendenkmale
widerspiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentrégers frihzeitig durch
geeignete Fachfirmen mit anerkannten Priifmethoden (archdologische
Voruntersuchung mittels einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten)
Untersuchungen zum tatsichlichen Bestand der Bodendenkmale durchgefihrt
werden. Erst auf Grundlage dieser vom Vorhabentréger ggf. gemaR § 2 Abs. 4
sitze 2 und 3 BauGB bzw. § 6 Abs. 1 UVPG (nach MaRgabe der Anlage 1 UVPG)
bereitzustellenden entscheidungserheblichen Unterlagen k&nnen dann die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale zuverldssig beschrieben und
bewertet werden.

Dadurch erhéht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil
Verzogerungen des Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter
Bodendenkmale (§ 11 Abs. 3 DSchG MV) wihrend der Durchfilhrung des Vorhabens
vermieden werden.

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige
Bodenverfirbungen entdeckt werden, sind diese gemdR § 11 (1), (2), (3) DSchG
MV der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle in unveridndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spitestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des fiir den Vorhabentriger Zumutbaren verldngern, wenn die

PN

™~

Y

zu 3.
Der Hinweis ist Bestandteil der Planunterlagen und wird um die aktuellen Anforderungen
erginzt. Der Hinweis ist im Vollzug der Planung zu beachten.

Zu beriicksichtigen.
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals durch die
Denkmalbehérden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die Anzeigepflicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

HINWEIS auf die Handreichung "Kulturgiiter in der Planung”:

Fiir die Beriicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertriglichkeitspriifungen wird auf die Handreichung "Kulturglter in
der Planung" verwiesen:

UVP-Gesellschaft e.V. (Hg.): Kulturgiiter in der Planung. Handreichung zur
Beriicksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen, Kéln 2014,

https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/dokumente_193/UVP -
Kulturgueter_in_der_Planung.pdf

HINWEIS zum Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern:

Die Denkmalfachbehbrde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt
den fiir die Flihrung der Denkmallisten gemdR § 5 DSchG MV zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der
Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell lber einen Web-
Map-Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die Bodendenkmale sind dabei
lediglich als unregelmdRige Fldchen oder als Kreisfléchen ausgewiesen.

Dabei ist bei den lediglich als Flichen, die sich mitunter iberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen
Flachen

um eventuelle Bodendenkmale handelt.

Denn tatsichliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
miissen, um den Status tatsichliche Bodendenkmale gemaR DSchG MV zu erhalten,
von den Behdrden als Kérper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die
Kérper nicht gegenseitig durchdringen, von der fiir die Fiihrung der
penkmalliste zustindigen Vollzugsbehdrde nach férmlicher Anhdrung der
Landesdenkmalfachbehdrde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste
aufgenommen sowie der Grundstiickseigentiimer und die Gemeinde von der
Eintragung der Denkmale bzw. des Grabungsschutzgebietes in die Denkmalliste
benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A
3548/15 SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermichtigungsgrundlage fiir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Fldchenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wértlich zitiert) fest:

zu 4.
Die weiterfiihrenden allgemeinen Hinweise und Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut kniipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an
das tatsichliche Vorliegen eines Denkmals an. Der blofe Verdacht geniigt -
auch wenn er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht.”

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fiir die Annahme einer Grundstiicksfldche als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs
in Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer nicht, dass
das Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fir
iberwiegend wahrscheinlich gehalten wird. ..."

(Rn. 54), "Auch ermdchtigt § 7 Abs. 5 i.V.m. § 11 DSchG MV nicht
zur Verpflichtung eines Bauherrn
zur Heranziehung von archiologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermdchtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information iliber die in Aussicht genommenen MaBnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV origindre Aufgabe der
penkmalfachbehbrde bzw. unteren Denkmalschutzbehdrden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschranken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9
Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV)."

Vorgang besteht aus:
ORI2406729_@10008E@8 . xml
ORI246729_0100@8EQ8,pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz
e5c7d3fac3960ccb496Ffedc3906b8781
29.08.2024 14:89:12
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Landesforstanstalt
P o Mecklenburg-Vorpommern
: Der Vorstand

19

Forslamt Grevesmihien - AnderB105 - 23936 Goslori Forstamt Grevesmiihlen
Amt Schénberger Land Bearbeiletvon: Herrn Rabe
Fachbereich IV Telefon: 03881 75990

Fax: 03554 235-426
g;:;;gzl:g:]‘:eureg 4 E?I;{zi\: grevesmuehlen@ifoa-mv.de

Aklenzeichen:  7444.382-94
(bitle bei Schrifiverkehr angeben)

Gostorf, 29. Juli 2024

Forstrechtliche Stellungnahme zur Satzung der Gemeinde Lidersdorf iiber den
Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Miihlenstrale” im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemaf 4 Abs. 2 BauGB

ihr Schreiben vom 25.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vomn 25. Juli 2024 wurde das Forstamt Grevesmiihlen zur Stellungnahme zum o. —I
g. Bebauungsplan aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o. g. ‘ A
Unterlagen fir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fir den '
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes® fiir das

Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung: ,l

Das forstrechtliche Einvernehmen fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,,An der Miihlenstrafie* 7
der Gemeinde Liidersdorf wird erteilt. !

Begriindung:
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,An der Mihlenstrafle" der Gemeinde

Ladersdorf ist das Forstamt Grevesmiihlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstall.

Entsprechend der gliltigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern

zihlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer Gréfe von 0,20 ha und einer mittleren ~
Breite von 25 m (Durchf(hrungsbestimmungen zu § 2 LwaldG M-V vem 3.7.2017) als Wald im )
Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem Bebauungsplan Nr.
15 ,An der Mihlenstralle” der Gemeinde Lidersdorf Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist. Bei den

|Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI, | S. 1037), zuletzt gednderl durch Artikel 112 des Gasetzes vom 10, August

2021 (BGBI. 1 §. 3426)
!Wa!dgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

zu 1.
Sachverhaltsdarstellung.

zu 2.
Erteilung des forstrechtlichen Einvernehmens. Keine Abwigung erforderlich.

zu 3.
Zutreffende Sachverhaltsdarstellung. Die Belange werden beriihrt und wurden

beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

27, Juli 2011 (GVOBL. M-V 2011, S. B70), zuletzt gednder durch Arikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790
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1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Gehélzflachen westlich und siidwestlich des Geltungsbereichs in der Gemarkung Liidersdorf, Flur
1, Flurstiicke 258/7 und 260 handelt es sich um Wald i. S. § 2 LWaldG.

Gemafl §20 Absatz 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und 2
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Waild einzuhalten.

Der Abstand bemisst sich im Falle der Errichtung einer baulichen Anlage von der Traufkante des
Waldes (lotrechte Projektion des BaumkronenauRenrandes) bis zur geplanten baulichen Anlage.

Der geselzliche Waldabstand wird in dem Entwurf der Planzeichnung vom Mai 2024 korrekt
ausgewiesen.

inweis
Bitte nehmen Sie in Bezug auf den gesetzlichen Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V den
nachfolgenden Hinweis mit in die Begriindung zum o. g. Bebauungsptan mit auf.

JZur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher [1
Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Gemali der Verordnung zur
Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung — WabstVO M-V) vom 20. Aprif 2005 knnen Ausnahmen von der
Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden. Dies ist bei der zusténdigen unteren

Farstbehdrde zu beantragen.” 1

Das forstrechtliche Einvernehmen wird hergestelit.

Mit rﬁIhStchen Griifken
Auftrag

Peter Rabg
“orstamis)eiter

&

)

zu 4.
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

zu 5.
Herstellung des forstrechtlichen Einvernehmens.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Von: Holl llka <llka.Holl@foa-mv.de>

Gesendet: Donnerstag, 21. August 2025 10:51

An: Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat) <sekretariat@pbm-mahnel.de>
Cc: Rabe Peter <Peter.Rabe@Ifoa-mv.de>

Betreff: AW: B-Plan Nr, 15 der Gemeinde Liidersdorf

A4 a

Sehr geehrter Herr Mahnel,

im Entwurf der Planzeichnung zum B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf von Mai 2024 wird der gesetzliche
Waldabstand zu den Waldflichen auf den Flurstiicken 258/7 und 260, Flur 1 der Gemarkung Liidersdorf korrekt ‘ 4 .
ausgewiesen und dargestellt. Es gilt weiterhin die forstrechtliche Stellungnahme des Forstamtes Grevesmihlen vom |

29. Juli 2024.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. llka Holl

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Forstamt Grevesmiihlen

5B Liegenschaften, Forsthoheit & Waldschutz
Forsthof an der B 105

23936 Gostorf

Telefon: 03881 / 7599 - 11

Fax.. 03994 /235-426

Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
E-Mail-Dienststelle: grevesmuehlen@lfoa-mv.de

Web: www.wald-mv.de

7 Landesforst

= Meckienburg-Vorpommern

#DeinWaldProjekt und #LandesforstMV

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern ist mit

der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage
hierfir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung {DSGVO) der Europdischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Zu 1.

Die Gemeinde Liidersdorf hat nochmals die Belange des Forstamtes abgefragt. In der
Mitteilung vom 21. August 2025 wird bestétigt, dass der Waldabstand entsprechend
beriicksichtigt und korrekt ausgewiesen und dargestellt ist. Es ist somit keine weitere
Veranlassung gegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.wald-mv.de/Datenschutz

Von: Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat) < >
Gesendet: Dienstag, 22, Juli 2025 08:58

An: Rabe Peter <Peter.Rabe @Ifoa-mv.de>

Cc: Planungsbiiro Mahnel <mahnel @ pbm-mahnel.de>
Betreff: B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf

WARNUNG: Diese E-Mail kam von auBerhalb der Organisation. Klicken Sie nicht auf Links und 6ffnen Sie keine Anhénge, es sei

Sehr geehrter Herr Rabe,

das Thema ,Wald" im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 15 ist immer wieder mal in der Ansprache.
Wir hatten im Rahmen einer Biirgererdrterung nochmals die Anfrage hierzu.
Wir gehen weiterhin davon aus, dass der Waldabstand entsprechend beriicksichtigt ist.

Ich fiige Ihnen die Planzeichnung des B-Planes Nr. 15 bei.
Ich bitte hier um Ihre Bestatigung.

Vielen Dank.
Mit freundlichem GruB

R. Mahnel

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strae 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /7105 -50
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0.2

eMail

Betreff: Fiw: STELLUNGNAHME - B-Plan Nr.15, Gemeinde 15.08.2024 12.21:35
Ludersdort

An: “Kai Zimmer" <k zimmer@schoenberger-land.de>

Von: gkortas-holzetand@schoenberger-land.de

Priritat: Mormal

Anhdnga: o

Original Message —-—
Belrefl: STELLUNGNAHME - B-Plan Nr.15, Gemeinde Lidersdod (7. August 2024, DB:22)
Ven: J.ummev Sebastian <Sebastian.| Lumr@mv bund.de>
An: jand.da
Cec: Lansmana, Dirk <DCirk Lansmann@wsv.bund.de>

Kiehn, Sabine <Sabine Kiehn@wsy bund de>

1and. de>

Wassersirallen- und Schifffahrisami Oslsee
38055-213.0213037Tr

Bebauungsplen Nr. 15 der Gemeinde Lidersdor "An der Mibiensirafie” filr den siddstlichen Bereich des Oristell Lidersdor!
STELLUNGNAHME

- Ihte E-Mail vom 25.07 2024

Sehr geehite Damen und Herren,

gegen den o, 4. Bebavungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lodersdor habe ich grm&ﬂﬂmh keine Bedenken,
und

Du!m den Bebavungsplan Ne. 15 der Gemeinde Lidersdorf werden die Belange der des Bundes nich! beruht.

Mil freundlichen Griillen
Im Aufirag

Lummer

Sebastian Lummer
Fachbereich Schifffahi

WassersirafienCberwachung
Telefon +48 3831 249 330
E-ta sebastian ummer@wsv, bund,de

Bltie verwenden Sie aus organisatorschen Grinden immer falgende E-Mail Adresse {Poststelie)
E-Mail: waroslsee@way bund de

Wassetsiiallen- und Schifffahrisam! Ostsee
Wamper Weg 5 Moltkeplatz 17
18439 Stralsund 23566 Lubeck

land-de cloud. =l {cyolAAADD: IFPTEjg-2¥xPH 0oL
ZuxuKZGTRIKQuO! |v7ij]2b9m.|5naU}'GaniFTﬂbQHrnPNr:vDCﬂHn ITG; 'y 13D 1ublL pk} P 7R
Datenschutzhinweis:
Ihre personsnbezogenen Daten werden zur weileren B e hend der D

des WSA Ostsee verarbeitel. Diese
Enk?

A
knnen Sie Uber folgenden Link auf dem Internataulidll des WSA Ostses abrufen: land-de cloud,
ﬂ-Bi\gAMBSkBBdEG1 quleABtD MAXWZ_ICGOEPhGBLFIbm?nmAGMWTZNT BMTan3LelQdasila7iSITNBmP_J4B-
WF_BggCs SV270 L 33IYKRL {_Glq_ID301-vM_SC_kAGHK25mYrwfiza-USSnAA SH0IBEF-wKVEILIVTPNF-JWeZg2
Solfie !hnen ein Abruf der Datenschulzerkldrung riich! mbglich sein, kann diese lhren auf Wunsch auch in Textform Gbermitiell werden

&

N

zu 1.
Belange werden nicht beriihrt. Bedenken bestehen nicht. Abwéagung ist nicht erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand [\ d

, 31

»

Deutscher Wetterdienst - Postfach 30 11 80 - 20304 Hamburg Abteilung Finanzen und Service

Amt Schénberger Land Ansprachperson: Geschiftszeichen:

Julia Céline Bartels PB24/07.59.04/PB24MY
Postfach 1152 Teofon: 131-2004
23921 Schonberg +49600862-6322 Fax:

E-Mail: +49690862-6370

julia-celine. bartels@dwd.de
UST-ID; DE221793973

Hamburg, 23. August 2024

Per E-Mail: bauleitplanung@schoenberger-land.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf " An der
Miihlenstrafie” fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Wiederholung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom: 25.07.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Tréger éffentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von |hnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten Ihre Antrdge nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fir Riickfragen stehen wir geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrilRen
Im Auftrag

Digital
unterschrieben

-3 /- von Julia Céline
;,] e is Bartels
Datum: 2024.08.23
081258 +02'00'

Verwaltungsbereich Nord

zu 1.
Keine Einwénde. Keine Abwiagung erforderlich.

zu 2.
Der Hinweis wird bei weiteren Planverfahren durch das Amt Schonberger Land beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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T3

www.rehna,de
amt@rehna.de

AMT

P REH NJ»\ jvate (038872) 9290
Der Amtsvorsteher
Amt Rehna - Freineiisplaiz 1 - 19217 Renna Auskunf eeil Frau Sack
Fachbereich Bau und Ordnung
. Telefon (038872) 929 603
bauleitplanung@schoenberger-land.de Telefax (038872) 929 22
E-Mail f.sack@rehna.de
2sichen

Rehna 07.08.2024

Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lildersdorf "An der Miihlenstrafie" fiir den
siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren, _1

die Belange der Gemeinden Utecht, Thandorf und Rieps sind von der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf "An der Mihlenstrale” nicht betroffen. | 1.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag |

gez. Franziska Sack
SB Bauleitplanung

zu 1.
Keine Betroffenheit. Abwagung nicht erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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V. A

Original Message processed by david®

Nr. 15 inde Lii 1 "An der Mii 12. August 2024, 21:17 Uhr
Von

An  bauleitplanung@schoenberger-land.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Verwunderung habe ich Ihre Verdffentlichung im Amtsblatt iber den Bebauungsplan Nr. 15 zur Kenntnis
genommen.

Wir haben das angrenzende Flurstlck 258/7. Wie Sie dem anliegenden Katasterauszug entnehmen knnen, ist unser
an das neue Baugebiet angrenzende Grundstiick Wald. Der fiir uns zustandige Forster Grischa Mai hat uns bestétigt,
dass der Wald anerkannt ist und hat auch unseren Baumbestand kontrolliert. Wir dirfen das Gebiet nicht vollstandig
einzaunen und zahlen Steuern fur die Forstwirtschaft aufgrund des Waldgebletes. Wie kann es sein, dass der Wald in
lhrem Bebauungsplan nicht gekennzeichnet ist. fch bitte Sie, den aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster
beizuziehen. Die Bebauungsgrenze von 30 Metern zu unserem Waldgebiet muss eingehalten werden, Wir haben uns
auch bereits mit Herrn Mai in Verbindung gesetzt.

Ich bitte um emeute Priifung.

Mit freundlichen GriiBen

zu 1.

Die Planung hat die Waldbelange vollstandig beriicksichtigt. Der Wald befindet sich
auBerhalb des Plangebietes und wurde bezeichnet. Die daraus resultierende
Waldabstandslinie von 30 m wurde dargestellt und in der Planzeichnung beriicksichtigt.
Die zustdndige untere Forstbehorde hat im Beteiligungsverfahren das forstrechtliche
Einvernehmen zu dem Planentwurf erteilt und bestétigt, dass der gesetzliche Waldabstand
von 30 m im Entwurf der Planzeichnung mit Stand Mai 2024 korrekt ausgewiesen ist.
Die Flurstiicksangabe wird geéndert. Das Flurstiick mit der Waldabstandsflache ist das
Flurstiick 258/7 anstelle 258/5. Der Belang wird préazisiert.

Die Gemeinde ist dem Sachverhalt nochmals nachgegangen. Durch die Forstbehorde
wurde am 21. August 2025 mitgeteilt, dass der gesetzliche Waldabstand zu den
Waldfldchen auf den Flurstiicken 258/7 und 260 korrekt ausgewiesen und dargestellt
wurde. Es wurde bestitigt, dass die Stellungnahme vom 29. Juli 2024 weiterhin gilt.

Die forstrechtlichen Belange wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes somit
vollstidndig beriicksichtigt. Die vorhandene Baumreihe an der Grundstiicksgrenze gehort
nicht zum angrenzenden Wald. Die Abgrenzung des Waldes und die Einhaltung des
Waldabstandes wurden abschlieflend geklart.

Klarstellung.
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Amt Schénberger Land
Dassower Str. 4
23923 Schiénberg

Liidersdorf, 26.08.2024

Anwohnerstellungnahme zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Liidersdorf ,An der Milhlenstrae* im Rahmen der Offentlichkeits—

beteiligung

Sehr geshrte Damen und Herren,

im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung mdchten wir (Fam| FIStk. 254/25 und
Fam. FIStk. 254/24) als unmittelbar betroffene Anwohner einige Punkte des

BPlan 15 aufgreifen und zu nachfolgenden Sachverhalten Anderungen anregen.

1. ErschlieBungsstrafe: Abfangen des Hohenunterschieds zu den
Privatgrundstiicken

a. Sachverhalt

Die Flache, auf der die ErschlieBungsstrale geplant ist (Flurstiicke 245/14 u. 254/18)
besteht derzeit aus gewachsenem Boden mit Erde und Gestriipp sowie eingebrachten
Schutt und Gerdll. Sie weist beidseitig sowohl im vorderen als auch im hinteren Bereich ein
unterschiedliches Hohenniveau zu den angrenzenden Privatgrundstiicken (254/24 und
254/25) auf. Diese Hohenunterschiede werden heute durch natlrich gewachsene

Béschungen ausgeglichen.
b. Problemstellung

In der Konzeptplanung zur Erschliefungsstrafie werden die natiidich gewachsenen
Béschungen nicht beriicksichtigt. Fermer soll It. Konzeptplanung der bestehende
Héhenunterschied insbesondere im vorderen und hinteren Bereich der Erschlieflungsstraie
weiter vergroflert werden. Dies filhrt zu einer erheblichen Verénderung des derzeitigen
Geléndeverlaufs, was ohne geeignete MaBnahmen negative Auswirkungen auf die
angrenzenden Grundstiicke haben kann.

Zu 0.
Die Stellungnahmen der Einwender der genannten Flurstiicke werden nachfolgend

behandelt. Mit den Einwendern fand am 06.05.2025 die Abstimmung statt. Im Rahmen
der Abstimmung wurden die Punkte entsprechend dargelegt und behandelt.

Zu 1.
Die Sicherung der benachbarten Grundstiicke wird durch die Herstellung von Hochborden

realisiert. Dies ist Gegenstand der technischen Planung und wurde durch die technischen
Planer entsprechend vorgegeben. Damit kann der Belang beachtet werden.

Die StrafB3e ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsflache -
mit geringer Geschwindigkeit vorgesehen. Damit wird auch zusitzlich Einfluss auf die
MafBnahme genommen und die Sicherung der Grundstiicke bewirkt.

Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu beriicksichtigen.
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c. Losungsvorschlag

Umsetzung geeigneter baulicher Manahmen wie z.B. L-Steine oder Stiitzmauern zum (.?U—

Abfangen der Gelandeunterschiede.

. ErschlieBungsstrafle: Sicherstellung der Standfestigkeit des angrenzenden
massiven Gebadudes

a. Sachverhalt

Das massive Gebdude des Grundstlcks 254/25 grenzt unmittelbar an die geplante
Erschliefungsstrale. in diesem Bereich herrscht ein unterschiedliches Héhenniveau
2zwischen beiden Grundsticken vor, welches heute durch naturlich gewachsene
Boschungen ausgeglichen wird.

b. Problemsteliung

In der Konzeptplanung zur Erschlieungsstrae werden die natiirlich gewachsenen
Baschungen nicht beriicksichtigt. Ferner soll K. Konzeptplanung der bestehende
Héhenunterschied welter vergréert werden. Dies flihrt zu einer erheblichen Veranderung
des derzeltigen Gelindeverdaufs. Hier ist es unerésslich, dass dem verdnderten
Geldndeverlauf durch geeignete bauliche MaRnahmen Rechnung getragen wird, um
Schéden an dem Fundament zu verhindern und die Standfestigkeit des massiven Gebiudes

weiterhin zu gewédhrleisten.
c. Loésungsvorschlag

Herstellung geeigneter baulicher MaBnahmen wie z.B. Unterfangung, um die
Standfestigkeit des massiven Geb&udes trotz der Hohenunterschiede zu sichern.

. ErschlieBungsstralie: Dimensionierung Entwésserungsrinne

a. Sachverhalt

Die Konzeptplanung sieht vor, dass die Strale leicht zum massiven Gebéude geneigt ist
und die Entwésserung der ErschlieBungsstrae iiber Pflasterrinnen mit Rundbord (h=3cm)
zu dieser Seite erfolgt.

b. Problemstellung

Im hinteren Bereich der Strale, direkt angrenzend an das massive Gebéude, ist zu
befiirchten, dass bei Starkregen die Wassermassen der Strafle (iber die Rundborde steigen
und auf das Gebéude einwirken und dadurch dessen Fundamente langfristig beschadigen.

c. Losungsvorschlag

Einbau von hoheren Rundborden sowie zusitzlichen Senkkdsten im Bereich des
massiven Gebaudes, um bei Starkregen ein AbflieRen der Wassermassen zu gewéhrleisten.

1

l

Zu 2.

Im Zusammenhang mit der baulichen Mafinahme ist ohnehin eine Beweissicherung
vorgesehen.

Die bauliche Mafinahme soll im Verbau erfolgen, so dass hier Beeintrachtigungen
vermieden werden konnen. Der Nachweis erfolgt durch die Beweissicherung.

Zu 3.

Die bauliche MaBnahme ist durch Herstellung der Straflen im Langsgefille vorgesehen.
Dadurch erhohen sich die Sicherheiten fiir die benachbarten Grundstiicke. Die
Entwisserung ist {iber Versickerungsrigolen vorgesehen, so dass hier Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden konnen. Die Straenverkehrsfliche wird durch Hochborde
entsprechend eingefasst, so dass hier eine Beeintrichtigung der Nachbargrundstiicke
ausgeschlossen werden kann und keine Wassermassen auf die Grundstiicke flieBen. Der

Hierzu liegen die ersten Abstimmungsergebnisse vor. Fiir die bauliche Mafinahme ist die
Herstellung in Aussicht gestellt.

Nachweis erfolgt im Rahmen der bautechnischen Genehmigung der Ausfiihrungsplanung.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Fam.

4, Beweissicherungsverfahren fiir die angrenzenden Grundstiicke

a. Sachverhalt

Die beiden Grundstlicke 254/24 und 254/25 grenzen unmittelbar an das geplante Baugebiet
und liegen an der ErschlieBungsstraBe. Auf beiden Grundstiicken befinden sich massive |
Wohngebéude sowie ein massives Nebengebzude, deren bauliche Integritét durch die
bevorstehenden Bauarbeiten potenziell gefahrdet sein kionnte. Besonders in Hinblick auf
magliche Erschiitterungen, Setzungserscheinungen sowie sonstige baubedingte Einfliisse
besteht ein realistisches Risiko von Schédden an den Gebauden.

b. Problemstellung

Derzeit ist die Aufnahme der beiden Privatgrundstiicke in das Bewsissicherungsverfahren
nicht schriftlich fixiert. Es besteht die Gefahr, dass diese Information im weiteren Verlauf des
Planungsverfahrens sowie im stiddtebaulichen Vertrag untergeht. Ohne die Aufnahme beider
Grundstiicke in ein Beweissicherungsverfahren, kann der aktuelle bauliche Zustand der
Gebéude nicht dokumentiert und im Fall von spater aufiretenden Schéden keine klare

Beweislage geschaffen werden. Dies ist jedoch zwingend nétig, um sowohl dem Schutz des

Privateigentums als auch der rechtlichen Absicherung aller Beteiligten zu dienen.

¢. Ldsungsvorschlag

Schriftliche Aufnahme des Punktes ,Beweissicherung fiir die Grundstiicke 254/24
und 254/25 “ in das weitere Planungsverfahren sowie in den stédtebaulichen Vertrag und
um Sicherstellung, dass ein unabhingiger Sachverstindiger beaufiragt wird, um eine
detaillierte Bestandsaufnahme der betroffenen Gebdude durchzufilhren. Diese
Bestandsaufnahme solite den baulichen Zustand der Wohngeb&ude und Nebengebiude in
Form von Foto- und Videodokumentationen sowie eines schriftichen Gutachtens festhalten.

Mit freundlichen GriiRen,

Fam I

(FIStk. 254/25) (FIStk. 254/24)

Zu 4.
Im Zusammenhang mit der zusammenfassenden Darstellung wird die Beweissicherung

nochmals aufgenommen. Die Beweissicherung ist Gegenstand der Plandokumentation
und wird im stddtebaulichen Vertrag entsprechend geregelt. Die Gemeinde Liidersdorf hat
hierzu mit den Betroffenen Abstimmungen gefiihrt und die Auswirkungen der Planung

bzw. die Unerheblichkeit im Gespréich dargelegt.

Zu beriicksichtigen.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE LUDERSDORF
,AN DER MUHLENSTRABE" FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH
DES ORTSTEILS LUDERSDORF

GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03. November 2017
(BGBI| 5. 3634) et gendert durch Atke 3 des Gesetzes vom 20122023 (3GBL 2023 | N. 384 sowle ach
der Landesbauordung ecklenburg Vorpommern (LBauO K-V) in der Fassung der Bekannimachung vom
Ghdcbar 3075 (VOB Mo 20755 S otas e ure Aike 3 cen onsstn vom 16, Wire 055 (GVOB
M-V S.130) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. N der Mahlenstraie® for den
Sidesiichen Bereich das Orsols Lidefsdor,bestehond aus.det Planzeichrung (Teil A und don toxtichen
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sonsiigen Trager offenticher Belange sowis der Nachbargemeinden in hrer Sitzung rif. Das
Ergebnis st milgetel worden.

1. Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textichen Festsetzungen im Text
(Teil B) mit den ortichen wurde am von der als Satzung
beschiossen. Die Begriindung  zum Eehauungsp\an Nr. 15 wurde durch einfachen Beschiuss der
‘Gemeindevertretung vom gebillg
Ladersdort, den

(siegel) o

12 Die bestehend aus der (Teil A) und den textichen Festsetzungen im Text
(Teil i L
Ladersdor, den

(Siegel) Brgermeister

13. Der Beschiuss der Satzung iiber den Bebauungspian Nr. 15 sowie die Stelle, boi der der Plan, die Begrindung und

e zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offungszeiten fiir den Pubiikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft u erhalten st sind durch Verdffentichung im
Amistlatt am ortsiblich In der st auf die Moglichkeit
der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formorschrifion und von Mangeln der Ab
einschiefilich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauG8) und woiter au die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg - Vorpommern (KV V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI
ML\ S. 777) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekannimachung in Kraft gereten

Lidersdorf, den
(Siogel) Birgermeister
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE
LUDERSDORF ,AN DER MUHLENSTRABE“ FUR DEN SUDOSTLICHEN
BEREICH DES ORTSTEILS LUDERSDORF

11

1.2

1.3

14

15

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO, 8 1 Abs. 4, 5und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

In den Allgemeinen Wohngebieten kdnnen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a
Satz 2 BauNVO als Unterart gemaf 8§ 1 Abs. 9 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S.
des § 13a BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a Satz 2 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssigen
Nutzungen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026



2.

2.1

211

21.2

2.2

221

2.2.2

3.1

3.2

4.1

51

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Grundflachenzahl als Hochstmal® mit 0,3
festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 die Firsthohe (Schnittflache bzw. Schnittpunkt
der DachaufRRenhautflachen) als Hochstmall mit maximal 6,50 m Uber dem
ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden).

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 die Firsthohe (Schnittflache bzw. Schnittpunkt
der DachauRRenhautflachen) als Hochstmafll mit maximal 9,00 m Uber dem
ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden).

Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens
(FertigfuRboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelh&user zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fir Einzelhauser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebéaude
beschrankt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND
STELLPLATZE
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Uberdachte
Stellplatze und Stellplatze gemal? § 12 BauNVO sind in den Gebieten WA 1 und WA 2
zwischen straBenseltlger Baugrenze und der StraBenbegrenzungsllnle Gebaude#em

Bpeﬁe—des—emﬂdstuek—s—unzulasgg Diese Berelche (Vorgartenberelche) sind
ausschliel3lich einer gartnerischen Nutzung vorbehalten. Als Nebenanlagen sind im
Vorgartenbereich eingefriedete Abfallbehélter und Einfriedungen zulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 2



6.1

6.2

6.3

11

2.1

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (Fertigfu3boden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzung des oberen Bezugspunktes, der Firsthdhe.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage der Sockelhéhe bzw. des
ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden) gilt die mittlere Gelandehdhe des fur die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte
der Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeoberflache). Die mittlere Gelandehéhe wird aus den Eckpunkten
der fur die Errichtung vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.

Prinzipskizze zu Traufhthe, Firsthbhe, ErdgeschossfuRboden

>

OK FF EG

........... ,,,_m_-_-w.--_azz: o e o
il unterer Bezugspunkt = mittlere Geldndehche “%T
£

Sockelhdhe tUber bzw. unter dem untereren Bezugspunkt

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese® ist als
Wiesenflache mit Obstgehdlzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als

Mindestbegrinung gilt eine Rasenansaat. Firdie-Anpflanzungen-sind-vorzugsweise

heimische-und-standorgerechte-Gehélzezu—verwenden; In der privaten Griunflache
sind Anlagen fur die Muldenversickerung zu—integrieren und eine oberflachige
Wasserfuhrung zulassig auszubilden-

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Baugebieten ist je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache mindestens

- 1 standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 12/14-em
16/18 cm, 3xv, als Mindestpflanzqualitat

- oder 1 Obstbaum der Pflanzqualitat Niederstamm/ Halbstamm, StU 6 cm, 2xv, als
Mindestqualitat

zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 3



2.2

3.1

4.1

41.1

4.1.2

4.2.

42.1

Fur Anpflanzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschlief3lich
Geholze gemanR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (Hohe 150/175 cm) oder Hochstamme (3xv, Stammumfang 12-
+4-em-16-18 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (H6he 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume, die
Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen; Garagen und Stellplatzen
unzulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VON GRUNDWASSER UND BODEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zul&ssig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 4



4.2.2

4.3

11

111

1.1.2

1.13

114

1.15

1.2

121

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, als Vegetationsflachen anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Flachenhafte Stein-, Kies-,
Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ DER BIOLOGISCHEN VIELFALT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fiir die
AulRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. Stral3en, Wege, Platze,
Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erfillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fur die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuléssig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittlung (z.B. Fassaden von Gebauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

FASSADEN UND DACHFLACHEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Décher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung
bis maximal 45 Grad zulassig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Dacher von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Geb&udeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergarten, Erker, etc.).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind die Dacher der
Hauptgebaude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen Farbspektrum
oder in Anthrazitténen zulassig.

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuléssig.

Fur Garagen, Stellplatze und Nebengebéude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind fur
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude unzulassig.

Fassaden

AuBRenwdnde sind nur als verputzte AufRenwandflaichen in den Farbtonen
Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und braunen Farbtonen, als
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1.2.2

2.1

3.1

Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen Gestaltungsmoglichkeiten
zulassig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener Farbgebung zulassig.

AuRRenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzulassig. Unzuldssig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich
Fliesen o0.a.), kleinteiligere  Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

ZAHL DER STELLPLATZE
(886 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohnung mindestens
zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstick zu errichten. Garagen und Carports sind
auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundsttick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplatze fir bewegliche
Abfallbehélter im Vorgartenbereich sind nur zulassig, wenn sie zur Offentlichen
Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind. Vorgarten werden definiert als Bereiche
zwischen stralRenseitiger Gebaudefront und deren gedachter Verlangerung Uber die
gesamte Grundsticksbreite und der zugehorigen nachstgelegenen offentlichen
ErschlieBungsstrale auf der gesamten Breite des Grundsticks.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Soweit keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellplatze und sonstige zu
befestigende  Grundstiicksfreiflachen  aus  versickerungsfahigem Material
auszufuhren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

5.1

6.1

HOHE DER EINFRIEDUNGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Einfriedungen zu der offentlichen StralRenverkehrsflache sind in den Bereichen der
Sichtfelder von Grundstiickszufahrten nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.
Alternativ-Ausnahmsweise kann hier Gber den Nachweis erforderlicher Sichtfelder die
Zaunhohe bis zu 1,20 m zugelassen werden. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

WERBEANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an den
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Hauswanden oder freistehend zulassig. Die GrofRe der Werbeflache darf maximal
0,30 m x 0,60 m betragen. Je Grundstick sind hochstens zwei Werbeanlagen
zuldssig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustdndige untere
Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des fir den Vorhabentrager
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des
Denkmals durch die Denkmalbehorden oder deren Beauftragten dies erfordert.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren
Bodenschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu
machen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.
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Der Oberboden ist gemafld § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zulassig.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw.
Geruche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behodrde zu informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben lber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die
notwendigen Angaben zu finden.

4. GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemald § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-
V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen geman § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fiur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118
Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trift ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen)
oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV (Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prufpflichtige
Anlagen nach AwSYV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.
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6.1

6.2

6.3.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmalRnahmen gemald textlicher Festsetzungen Il.1 sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude herzustellen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Gréaben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben und Gruben zu
entfernen sind.

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen (Entfernung

der Gebusche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen) gemald 8 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur aufRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres zulassig bzw. die Flache ist durch zweimalige
Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemafl? § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgeflhrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig.

Ausnahmen kdnnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine
besonders geschiitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden
(z.B. Brutvogel, Fledermause).

7.1

7.2

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Externe Ausgleichs- und Ersatzmaflihahmen

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 7.604
gm EFA (Eingriffsflachenaquivalent), die nicht tber interne
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden konnen, werden Okopunkte aus

dem Okokonto LRO 020 .Naturwald Sigge Charlottenthal“ au#Ausg#&tehsﬂaehen%de#
in der

Landschaftszone ,,Hohenrucken und Mecklenburglsche Seenplatte erworben.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzung, dass je 500 gm Grundsticksflache
mindestens 1 Einzelbaum anzupflanzen ist, kdnnen die Eingriffe in den Bestand an
Einzelbdumen nach 8§ 18 NatSchAG M-V ausgeglichen und vollstandig kompensiert
werden.
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8. VERKEHRS- UND VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Die Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen sind so zu errichten, dass die
Belange angrenzender Grundstiicke entsprechend beriicksichtigt werden. Im Zuge der
Umsetzung der Malinahmen zur Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen und
der Verkehrsanlagen sind entsprechend Bauiberwachungen fir die benachbarten
Grundstiuicke durchzufuhren. Dies betrifft insbesondere die Herstellung der
Verkehrsflachen an der Zufahrt, um so die BaumafRnahme zu dokumentieren und
Beeintrachtigungen auszuschliel3en.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

Planungsgegenstand

Planungsanlass

Die Gemeinde Ludersdorf liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern und wird durch das Amt Schonberger Land
verwaltet. Zur Gemeinde gehéren die Ortsteile Boitin-Resdorf, Duvennest, Grof3
Neuleben, Herrnburg, Klein Neuleben, Palingen, Schattin und Wahrsow,

Lidersdorf liegt an der Grenze zu Schleswig-Holstein und befindet sich knapp
10 km siudostlich der Hansestadt Lubeck. Aufgrund dieser Nahe bildet
Lidersdorf einen attraktiven Wohn- und Gewerbestandort. Im Westen und
Sudwesten grenzt der Ort an die Hansestadt Libeck sowie die Gemeinden
Groénau und Gro3 Sarau in Schleswig-Holstein. Im Siden befinden sich die
Gemeinden Rieps, Thandorf sowie Utecht, dstlich schlieRen die Gemeinden
Lockwisch und Niendorf an. Im Nordosten grenzt die Gemeinde Ludersdorf an
die Gemeinde Selmsdorf.

Mit einer Gesamtflaiche von 54 km?2 beherbergt das Grundzentrum Ludersdorf
rund 5.330 Einwohner, was eine Bevolkerungsdichte von 98 Einwohnern pro
km2 ergibt (Stand 31. Dezember 2018) ®. Die Siedlungsschwerpunkte liegen in
den Ortslagen Herrnburg und Liidersdorf.

Anlass flr die Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung der
Ortslage durch die Schaffung von Wohnbauflachen, unter der Berlicksichtigung
der ortstypischen Bebauungsstruktur. Es besteht in der Gemeinde Ludersdorf
die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fir Wohnbebauung und es
ist zwingend erforderlich, einen neuen Standort fiir die Eigenversorgung
vorzubereiten. Die hierfir vorgesehenen Flachen befinden sich an der
~-Muhlenstra’e®, stdlich der Grundsticke Muhlenstralle 41, 43 und 47. Der
Bereich soll fiir eine Bebauung vorbereitet werden. Die Flachen wurden im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Teilbereich 14 (TB
14) erganzt. Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Nebengeb&dudes noch
nicht bebaut, der Rickbau dieses Nebengebaudes ist mit Umsetzung der
Planung vorgesehen. Eine Zufahrt in den riickwartigen Bereich ist mdglich.

Die Planungsziele bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung einer
Bebauung im rickwartigen Grundstiicksbereich (ber eine Zufahrt der
,Muhlenstral3e“. Die Zufahrt von der Muhlenstralle ist als oOffentliche Stral3e
vorgesehen (zum Zeitpunkt der Planaufstellung war noch eine private Stral3e
vorgesehen).

1 vgl. Statistisches Amt M-V: Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2022
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1.2

1.3

Erforderlichkeit der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 15 grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und
erganzt diese. Es ist beabsichtigt Grundstiicke in der 2. Reihe bzw. hinter der
stralRenbegleitenden vorhandenen Bebauung vorzubereiten und zu erschliefl3en.
Die Planung tragt dazu bei, den Bedarf an Wohngrundstiicken der Gemeinde
Ludersdorf fir den absehbaren Bedarf abzusichern. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Flachen im Geltungsbereich derzeit
teilweise als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 sollte urspringlich im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB unter Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen
erfolgen; unter Bertlicksichtigung der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 st die Fortfihrung des
Verfahrens als zweistufiges Regelverfahren erforderlich.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf sind fir
den zur Bebauung vorgesehenen Bereich sudlich der ,Muhlenstraf3e”
Wohnbauflachen bericksichtigt. Die bauliche Entwicklung entspricht damit den
Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Regelungen der Belange der Ver- und Entsorgung, insbesondere der
Abwasser- und Oberflichenwasserbeseitigung sind  festzulegen. Im
zweistufigen Regelverfahren ist eine Priufung der Umweltbelange mit
Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ludersdorf unmittelbar sidlich der

.Muhlenstrale®. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird wie

folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Mihlenstrale sowie den rickwartigen Teil der
Grundstucke Muhlenstral3e 41, 43 und 47,

- Osten: durch vorhandene Bebauung an der Muhlenstral3e, Haus Nr. 49,

- im Suden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der Mihlenstrale, Haus Nr.
39.

Die GroRRe des Plangebiets umfasst ca. 0,65 ha. Im rAumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans befinden sich die Flurstiicke 254/14, 254/16, 254/18,
254/19 und 254/22 der Gemarkung Ludersdorf, Flur 1.

Der Geltungsbereich wurde unter Berucksichtigung des derzeitigen
Bearbeitungsstandes angepasst und um den Bereich der Grundsticke
MihlenstralBe 41, 43 und 47 reduziert. Die Auswirkungen der Planung auf die
nachbarschaftlichen Belange dieser Grundsticke sind ohnehin zu beurteilen,
weitergehende Festsetzungen sind aus Sicht der Gemeinde Liudersdorf nicht
erforderlich. Eine Realisierung der Vorhaben ist unter Bertcksichtigung der
Anforderungen an die Bautiberwachung vorzunehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung tGiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdor
(rot), Orthofoto Gberlagert mit Flurstiicken

(M: 1:2.000, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0, Abruf: 18.08.2020, mit eigener
Bearbeitung, PBM)

1.4 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan im MaRstab M 1:1.000 mit
dem Hohenbezugssystem DHHN2016, und dem Lagebezug ETRS89/ UTM,
erstellt durch das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Jorg Dubbert, Hohenkirchen
Gramkow, mit Stand vom 23.09.2019.

1.5 Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde

Ludersdorf liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

- Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)
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1.6

2.1

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art.
48 G v. 23.10.2024 (BGBI 2024 | Nr. 323).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf "An der MihlenstraRe" fir den sitdostlichen Bereich des Ortsteils
Ludersdorf besteht aus:

-Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MafRstab M. 1:500 mit der Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensubersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und

wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Bestandteil
der Begriindung ist der erforderliche Umweltbericht.

Wahl! des Planverfahrens

Planverfahren

Das Verfahren fur die Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf sollte wurspriinglich als Verfahren der
Innenentwicklung nach § 13b BauGB durchgefiihrt werden. Unter Beachtung
einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes ist die Anwendung des
Verfahrens nach § 13b BauGB nicht mehr zulassig. Die Gemeinde Ludersdorf
fuhrt deshalb das Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplanung entsprechend
BauGB nach dem zweistufigen Regelverfahren durch.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat in ihrer Sitzung am
22.10.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "An
der Mihlenstrae" fur den stdoéstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf im
Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am 29.11.2019
ortstiblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt® bekannt
gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat in ihrer Sitzung am
28.05.2024 beschlossen, dass das mit dem am 27.10.2020 beschlossenen
Entwurf nach den Vorschriften des § 13b BauGB geflihrte Planverfahren als
zweistufiges Regelverfahren mit der Durchfihrung einer Umweltprifung weiter
zu fuhren ist. Das Verfahren ist als zweistufiges Regelverfahren durchzufihren.
Deshalb berticksichtigt der Entwurf die Erstellung eines Umweltberichtes.

Die Umweltprifung wird nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Die
Umweltbelange werden bei der Planung beachtet. Der Umweltbericht ist der
Teil 2 dieser Begrindung.
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2.2

Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat in ihrer Sitzung am
22.10.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "An
der Muhlenstrae” fur den sudostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf im
Verfahren nach 8§ 13b BauGB unter Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen
im beschleunigten Verfahren gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2019 ortsiblich im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt* bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB in Verbindung mit 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde auf der Grundlage des
Beschlusses Uber den Vorentwurf der Gemeindevertretung der Gemeinde
Lidersdorf vom 27.10.2020 in der Zeit vom 15.12.2020 bis einschlief3lich
15.01.2021 im Amt Schonberger Land, Dassower StralRe 4, Fachbereich 1V,
23923 Schonberg, durchgefihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist
mit Anschreiben vom 07.01.2021 erfolgt. Die Auswertung der Stellungnahmen
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf ist
2022 und 2023 erfolgt.

Aufgrund der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023
wird das Verfahren als zweistufiges Regelverfahren weitergefuihrt. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat in ihrer Sitzung am
28.05.2024 beschlossen, dass das mit dem am 27.10.2020 beschlossenen
Vorentwurf nach den Vorschriften des 8§ 13b BauGB gefiihrte Planverfahren als
zweistufiges Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung weiter zu
fuhren ist.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.05.2024 die
Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes gebilligt und zur Verdéffentlichung
bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit der Begrindung und
den bereits vorliegenden  umweltbezogenen  Stellungnahmen  und
Fachgutachten wurden in der Zeit vom 09.07.2024 bis einschliel3lich
12.08.2024 § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht. Zusatzlich haben die
Unterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist im Amt Schoénberger Land
offentlich ausgelegen. Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers war die
Offentlichkeitsbeteiligung zu wiederholen. Die Planunterlagen wurden zur
Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 29.07.2024 bis
einschlieRlich 29.08.2024 erneut verdffentlicht. Von der Offentlichkeit wurden
Stellungnahmen zu den Planunterlagen wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung
abgegeben.

Mit Schreiben vom 21.06.2024 und vom 25.07.2024 wurden die von der
Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemar
8 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemalRl § 2 Abs. 2 BauGB
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der bertuhrten Behdrden, sonstigen
Trager Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden wurden durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf geprift und abgewogen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 11



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Mihlenstraf3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

3.1

3.2

Die zu berlcksichtigenden Ergebnisse der Abwagung wurden in die
Planunterlagen eingearbeitet. Dies fuhrte nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen. Die Beschlussfassung fiir den Satzungsbeschluss wurde auf
dieser Grundlage vorbereitet. Der Verfahrensabschluss ist in den
Verfahrensvermerken dokumentiert.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
N&ahere Darlegungen finden sich in Teil 2 der Begriindung.

{ Geltungsbereich des
4 ° Bebauungsplanes Nr. 15
| der Gemeinde Ludersdorf

L "[" f’/ 't :‘ /,\,
e W £ Gk,
: i i
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
Vorbehaltsgebiet Tourismus Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

mmmmmm  |nternationales StrafRennetz m GrofRraumiges Eisenbahnnetz

GroRraumiges Stralennetz

Abb. 2: Auszug aus der Karte der raumordnerischen Festlegungen des LEP M-V
(Ohne MaRstab, Quelle: LEP M-V, Stand: Mai 2016, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden die Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung fir den Bereich der Gemeinde Ludersdorf
getroffen. Nahere Darlegungen sind Bestandteil des Umweltberichtes.
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Abb. 3: Auszug aus der Karte des RREP WM
(Ohne MaRstab, Quelle: RREP WM 2011, Stand: August 2011, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Mit der Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung (RREPWM (TF SE)
vom 07.06.2024 liegt eine neue Bewertungsgrundlage flr die raumordnerische
Einschatzung von Vorhaben der Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung
vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und
Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden damit
ersetzt und finden keine Anwendung mehr?:

Die Gemeinde Ludersdorf wird dem mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes Libeck zugeordnet, RREP-Programmsatz 3.1.2 (7) (Z), und ist als
Grundzentrum gem&R RREP-Programmsatz 3.2.2 (1) definiert. Die im Stadt-
Umland-Raum Liubeck liegenden Grundzentren sollen in besonderem Malde
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen,
Programmsatz RREP 3.2.2. (3).

Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemafld Programmsatz 4.2 (1) (Z) RREP
(TF SE) auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Die Zentralen Orte sind die
Gemeindehauptorte. Die Entwicklung neuer Wohngebiete hat an stadtebaulich
integrierten Standorten mit guter Verkehrsanbindung und giinstiger raumlicher
Zuordnung zu relevanten Infrastrukturen zu erfolgen (vgl. Programmsatz 4.2 (4)
Z TF SE). Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lidersdorf und nicht im
Gemeindehauptort Herrnburg. Eine Wohnbauflachenentwicklung in den
Ortsteilen der Zentralen Orte soll nur dann erfolgen, wenn ernsthaft in Betracht
kommende Standortalternativen im  Ge3meindehauptort fehlen. Die
Standortalternativenprifung wurde dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung zur ergdnzenden Beurteilung vorgelegt.

2 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, landesplanerische
Stellungnahme vom 28.08.2024
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Zusatzliche Standortalternativen tGber den Bebauungsplan Nr. 17 hinaus stehen
im Gemeindehauptort derzeit nicht zur Verfugung. Entweder handelt es sich um
Flachen mit bestehenden Immissionskonflikten, Bodenverunreinigungen oder
zu hohen Grundwasserstanden. Dartber hinaus stehen Flachen von privaten
Eigentumern fur eine gemeindliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Aus Sicht
der Gemeinde Ludersdorf befinden sich im Gemeindehauptort keine tber den
Bebauungsplan Nr. 17 hinausgehenden Flachenangebote fir die Entwicklung
von Wohnbebauung. Die Entwicklung einer Wohnbebauung im B-Plan Nr. 17 ist
ohnehin nur mit Kkostenintensiven aktiven und zusatzlichen passiven
Schallschutzmafl3nahmen realisierbar. Aufgrund von fehlenden
Wohnungsangeboten in verschiedenen Segmenten ist es fur die
Eigenentwicklung der Gemeinde und zur Starkung des Grundzentrums im
Stadt-Umland-Raum Libeck erforderlich, die Wohnbauentwicklung auch im
Ortsteil Ludersdorf zu realisieren. Der Gemeinde stehen keine weiteren
geeigneten Flachen im Gemeindehauptort fir eine zeitnahe auch umsetzbare
Wohnbauentwicklung zur Verfligung und der Ortsteil Lidersdorf verfligt neben
der guten Anbindung an den OPNV auch (ber infrastrukturelle Ausstattung fiir
eine wohnbauliche Entwicklung. Neben den fehlenden Standortalternativen
Uber den B-Plan Nr. 17 hinaus und der guten infrastrukturellen Ausstattung und
Anbindung an den OPNV des Ortsteils Liidersdorf die zusatzlich zu
bertcksichtigen sind, ware aus Sicht der Gemeinde der Nachweis fur die
Umsetzung der Planungsziele einer wohnbaulichen Entwicklung im B-Plan Nr.
15 erbracht. MaR3geblicher Standortvorteil fur den Ortsteil Lidersdorf ist die
wesentlich geringere Verkehrslarmbelastung fir die Wohnbebauung. Die
vorliegende Planung weist diesbeziglich keine Immissionskonflikte auf. Die
erganzende landesplanerische Stellungnahme geht unter Berticksichtigung der
Ausfihrungen der Gemeinde zur Standortalternativenpriifung von einer
Vereinbarkeit der wohnbaulichen Entwicklung an dem geplanten Standort in
Ludersdorf aus.®

Die Darstellung der fehlenden Innenentwicklungspotenziale im
Gemeindehauptort ist auf der Ebene der 1. Fortschreibung des
Landschaftsplanes im Rahmen der Standortalternativenpriifung dargestellt
worden.

3 Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, ergéanzende landesplanerische
Stellungnahme vom 17.06.2025
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suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf
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Die Gemeinde Ludersdorf verfugt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan

aus dem Jahr 1992 und eine
Flachennutzungsplanes vom  19.07.2006.

wirksame  Fortschreibung des

Der Bereich sudlich der

,Muhlenstraf3e” im Ortsteil Ludersdorf ist bereits als Arrondierung der Ortslage
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bertcksichtigt worden. Fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

dargestellt.
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

15 sind Wohnbauflachen

Die bauliche Entwicklung entspricht daher den Zielen des
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf

Abb. 5: Auszug aus dem rechtswirksamen Fléchenutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf
(Neufassung) mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot)
(M: 1:5.000, Quelle: Gemeinde Ludersdorf, mit eigener Bearbeitung, PBM)

34 Landschaftsplan und Ubergeordnete Landschaftsprogramme

Der rechtswirksame Landschaftsplan der Gemeinde Lidersdorf (Stand 2004)
stellt das Plangebiet als Flache mit hochwertigem bis durchschnittlich
historischem und landlichem Ortsbild dar.

Bei der Fortschreibung des Landschaftsplanes sind die Zielsetzungen des
Flachennutzungsplanes zu bericksichtigen und die Anpassung des
Landschaftsplanes ist entsprechend vorgesehen.

Der Landschaftsplan stellt ein Selbstbindungsinstrument der Gemeinde
Ludersdorf dar und gilt nicht als Rechtsnorm, sodass keine Rechtsbindung
besteht. Weiterhin sind die Zielsetzungen fur die bauliche Entwicklung der
rechtswirksamen Neufassung des Flachennutzungsplanes (Stand 2006) als
gewichtiger zu bewerten als die Zielsetzungen des Landschaftsplanes (Stand
2004). Schlussfolgernd wird der Landschaftsplan an die Vorgaben des
Flachennutzungsplanes angepasst. Die Fortschreibung des Landschaftsplanes
befindet sich derzeit in der Entwurfsphase. In der aktuellen Fassung ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf bereits
als potentielles Baugebiet vermerkt.

Bei der Aufstellung der Satzung wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet. Die Zielsetzungen der Programme stehen der
Planung nicht entgegen.
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3.5
3.5.1

3.5.2

Schutzgebiete-Schutzobjekte
Internationale Schutzgebiete

Es befinden sich keine europaischen Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete) im
naheren Umkreis des Vorhabens. Das FFH-Gebiet ,Herrnburger Binnendiine
und Duvennester Moor* (DE 2130-302) befindet sich etwa 2,50 km siidwestlich
des Plangebiets.

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf
derzeit nicht erkennbar.

FFH-Gebiet ,Herrnburger Binnen-
| dune und Duvennester Moor*
(DE 2130-302)
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GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (GGB), Meldestand: 2016
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XN GGB-Managementplan fertiggestellt

Abb. 6: Ubersicht der FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDI WMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Nationale Schutzgebiete
Das 290 ha grofle Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung“ (Nr. 145) beginnt
ca. 3,10 km westlich des Geltungsbereiches der Satzung.

Das 3.200 ha groRRe Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel
Teschow” (L 121) beginnt ca. 1,35 km nordwestlich des Plangebietes.

Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der
Gemeinde Lidersdorf keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 17
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3.5.3
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Abb. 7: Ubersicht tiber die nationalen Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDI WMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Geschitze Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gemaR
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope. In einem Umkreis von 200 m um den
Plangeltungsbereich befinden sich folgende, auf der beigefligten Karte
dargestellte, geschiitzte Biotope:

- (1) NWMO03018, permanentes Kleingewasser,
Stehende Kleingewadsser, einschl. der Uferveg.
- (2) NWMO03033, Baumgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Gesetzesbegriff:

Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf keine
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope.
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4.1

_ Sporthalte
FlL

BIOTOPE (gesetzlich geschitzt)
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Abb. 8: Ubersicht der Biotope in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:10.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0 und MV Biotope WMS,
© LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Beschreibung des Plangebietes

Stadtebaulicher Bestand

Der stadtebauliche Bestand in der Umgebung des Plangebiets stellt sich als
heterogene, ein- bis zweigeschossige Reihenbebauung entlang der
,Muhlenstral3e dar. Bebauung in zweiter Reihe ist vorhanden. Die Gebaude
dienen vorwiegend dem Wohnen, gewerbliche Nutzung ist in geringem Umfang
ebenfalls anzutreffen. Ungefahr 25 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches
befindet sich ein Unternehmen der Immobilienwirtschatft.

Es sind sowohl Einzel-, Doppel-, als auch Reihenhduser vorhanden. Die
Gebéaude sind sowohl traufstandig als auch giebelstandig zur ,Muhlenstralle®
ausgerichtet. Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- oder auch als Flachdacher ausgefiihrt und mit Harteindeckung im
roten bis rotbraunem oder grauen bis dunkelgrauen Farbspektrum gedeckt. Die
Dachneigung der Hauptgebaude ist sowohl flach- als auch steilgeneigt. Die
AuBenwadnde der Hauptgebaude sind als verputzte AufRRenwandflachen in
pastellfarbenen oder hellfarbenen Farbténen, als Verblendmauerwerk in roten
und braunen Farbtonen, als Holzfassaden oder in Verbindung der
verschiedenen Gestaltungsmdglichkeiten ausgefihrt. Nebenanlagen befinden
sich auch innerhalb der Vorgartenbereiche. Die Bahnstrecke (1122) Lubeck -
Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) befindet sich etwa 120 m noérdlich des
Plangebietes und ist durch bereits vorhandene Bebauung von der Bahnlinie
abgeschirmt. Das Auftreten schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch Immissionen des Schienenverkehrs
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4.2

ist innerhalb des Plangebietes nicht zu beflirchten. Weitere Immissionskonflikte
bestehen nicht.*

Zwischen dem Plangeltungsbereich und der ,Mihlenstra3e“ sind bereits zwei
eingeschossige, traufstandige Wohngebaude mit flachgeneigten Walmdéachern
vorhanden. Die Décher der Geb&ude sind mit Harteindeckung in grauer bis
dunkelgrauer Farbgebung gedeckt. Das westliche Wohngebaude stellt sich als
Doppelhaus mit weil3 verputzter Fassade dar, das Ostliche Gebaude als
Einzelhaus mit orange-pastellfarbener, verputzter Fassade. Die fur die
Wohnnutzung typischen Nebenanlagen sind vorhanden, befinden sich jedoch
auRBerhalb der Vorgartenbereiche. Die Freiflachen der bestehenden
Wohngrundstuicke werden als Gartenflachen genutzt.

Das Plangebiet selbst stellt sich als unbebaute Brachflache mit in Richtung
Suden abfallender Topografie dar, im sidwestlichen Bereich ist ein
eingeschossiges Nebengebaude vorhanden. Der Ruckbau dieses Gebaudes
zugunsten der neuen Wohnbebauung ist mit Umsetzung der Planung
vorgesehen. Das Plangebiet wurde ehemals gartnerisch genutzt. Eine noch
nicht ausgebaute Zufahrt zur ,MlhlenstralRe® ist ebenfalls Teil des
Plangebietes.

Ab 9: Stadtebaulicher Bestand in der Umgebung des Plangebietes, Blick etlang der
~Muhlenstrale” nach Westen (Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet stellt sich als weitgehend gehdlzfreie, brachliegende Grinflache
mit nach Siden abfallender Topografie dar. Die Flache wurde ehemals
gartnerisch mit Obstbdumen genutzt, auf der fir die Bebauung vorgesehenen
Flache vorhandene Vegetation wurde bereits gerodet. Am sudwestlichen Rand

4 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Immissionsschutzbehorde, Stellungnahme
zum Entwurf vom 23.08.2024
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4.3

4.4

des Plangebietes findet sich eine Baumreihe aus Birken. Den siddstlichen
Rand des Plangebietes bildet eine Baumreihe aus Laub- und Nadelb&umen.
Nordwestlich, nérdlich und norddstlich schliel3en sich Siedlungsflachen an den
Plangeltungsbereich an. Ostlich und Westlich schlieRen sich Gartenflachen,
sudlich Grinland an.

-

Abb. 10Naturraumlicher Bestand innerhalb des Planebietes, Blick nach Stdwesten

(Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist als Innenbereichsflache gemaf § 34
BauGB, der sudliche Bereich als Aul3enbereichsflache gemaR § 35 BauGB zu
beurteilen. Zur Entwicklung der Flachen ist daher aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf
(Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vom 19.07.2006) stellt fir den
Plangeltungsbereich Wohnbauflachen dar. Die bauliche Entwicklung entspricht
daher den Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist Uber die nérdlich angrenzende ,Muhlenstrafle“ sowie im
Weiteren Uber die westlich verlaufende ,HauptstraRe® (L02) gut an das
Uberregionale StralRennetz angebunden. Die Anschlussstelle 4, Ludersdorf, der
Autobahn 20 (E22) befindet sich ca. 2,5 km suidostlich des Plangebietes.

Die Bahnstrecke (1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) befindet
sich ca. 120 m nordlich des Plangebietes. Ungefahr 200 m nordwestlich des
Plangebietes befindet sich ein ausgebauter Haltepunkt fir den Regionalverkehr
(Haltepunkt Ludersdorf).
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4.5

4.6

5.1

5.2

Die ErschlieBung der rickwartigen Neubebauung innerhalb des Plangebietes
ist aus Richtung Norden uber eine offentliche Stichstra3e vorgesehen. Eine
entsprechende Zufahrt von der ,MuhlenstralRe“ besteht bereits in unbefestigtem
Zustand.

Bestehende Immissionssituation

Die Bahnstrecke (1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) befindet
sich ca. 120 m noérdlich des Plangebietes. Aufgrund der bereits vorhandenen
Wohnbebauung zwischen der Bahnstrecke und dem Plangebiet sowie der
innerhalb des Plangeltungsbereiches abfallenden Topografie kdnnen aus Sicht
der Gemeinde Ludersdorf gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrleitet
werden.

Der Sportplatz der Regionalen Schule mit Grundschule Lidersdorf (ca. 300 m)
sowie die Landesstrale 02 (ca. 870 m) sind aus Sicht der Gemeinde
Lidersdorf ebenfalls ausreichend weit vom Plangebiet entfernt um gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrleiten zu kbnnen.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Flursticke innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich
ausschlieBlich in privatem Eigentum und stehen fir die Realisierung der
Planung zur Verfuigung.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Das Planungsziel der Gemeinde Ludersdorf besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung einer Wohnbebauung in zweiter Reihe Uber eine Zufahrt von der
.Muhlenstrale“. Die kinftigen Baugrundstiicke sollen jeweils etwa 600 m?
umfassen. Die Zufahrt von der Mduhlenstrale ist als offentliche StralRe
vorgesehen. Dies ist Ergebnis des Abwagungsprozesses. Sie wird als
offentliche Verkehrsflache mit einer Wendeanlage festgesetzt. Die Vorgaben
entsprechend der technischen Planung. Die Belange der Ver- und Entsorgung,
insbesondere der Abwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung, werden
entsprechend technischer Planung geregelt. Die Umweltbelange werden im
Rahmen einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB gepriift.

Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Entwicklung der derzeit brachliegenden
Flache in zweiter Reihe geschaffen. Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde
Lidersdorf sieht die Errichtung von dem Dauerwohnen dienenden
Einzelhdausern in offener Bauweise vor. Die Gebaude sollen vorrangig der
Deckung des Wohnbedarfs der Bevoélkerung der Gemeinde Lidersdorf dienen
und hochstens zwei Wohnungen je Gebaude umfassen. Auf eine Festsetzung
von zulassigen Dachformen verzichtet die Gemeinde Lidersdorf mit Blick auf
den heterogenen stadtebaulichen Bestand in der Umgebung des Plangebietes
sowie die Lage des Plangebietes in zweiter Reihe bewusst. Die Dachneigungen
sollen maximal 45° betragen. Die Geb&dude im Gebiet WA 1 sollen zum direkt
angrenzenden bebauten Bereich die vorherrschende Firstrichtung aufnehmen.
Die Firstrichtung wird im Plan entsprechend festgesetzt.
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5.3

6.1

Im rickwartigen Bereich des Plangebietes wird fur die Gebaude keine
Firstrichtung festgesetzt. Hier wird darauf orientiert, die Gebaude héhenparallel
und begleitend zu den Hohenlinien zu errichten, um eine landschaftsgerechte
Einbindung zu realisieren. Um Gestaltungsspielrdume zu bewahren, wird auf
eine Festsetzung auch unter Bericksichtigung der im Plan dargestellten
Grundstiicksgrenzen ohne Normcharakter orientiert. Als Uberbaubare
Grundstucksflachen werden vergleichsweise grof3zligige, grundstiicksbezogene
Baugrenzen zugunsten der Variabilitat und der Entscheidungsfreiheit kinftiger
Bauherren festgesetzt. Der Waldabstand gemafd 8§ 20 LWaldG M-V wurde bei
der Festsetzung der Baugrenzen beachtet.

Die Gemeinde sieht in ihrem stadtebaulichen Konzept eine Anbindung an die
“‘Muhlenstralle” Gber die bereits bestehende Zufahrt zum Plangebiet vor. Es ist
eine offentliche ErschlieBungsstralle als StichstraBe mit Wendeanlage
vorgesehen. Die Sicherung der offentlichen ErschlieBungsstral3e ist bis zum
Satzungsbeschluss entsprechend zu regeln.

Die bestehenden, ortshildpragenden Baumreihen im stdwestlichen und
sudostlichen Bereich des Plangebietes sollen erhalten werden. Entsprechende
Festsetzungen sind Teil dieser Satzung. Eine Grinflache im stdlichen Bereich
des Plangebietes soll als private Obstwiese ausgebildet werden, um einen
Ubergang zwischen Siedlungsraum und Landschaft zu schaffen. Darin
eingebettet werden Flachen fir die schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Planungsalternativen

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird mit dieser
Planung Rechnung getragen, von einer weitergehenden Alternativenprifung
verschiedener Standorte kann somit abgesehen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches bieten sich aus Sicht der Gemeinde
Lidersdorf aufgrund der vorhandenen Zufahrt sowie der zu berticksichtigenden
Hohensituation ebenfalls keine alternativen Planungsansétze an. Die Bebauung
der Flache ist zur Schaffung des Wohneigentums in der Gemeinde ausdrtcklich
gewinscht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO, 8§ 1 Abs. 4, 5und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Textliche Festsetzung 1.1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
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Begrindung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 verfolgt die Gemeinde Ludersdorf das

stadtebauliche Ziel, dringend bendtigten Wohnraum fir die Bevolkerung zu
schaffen. Die Gemeinde setzt daher ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO fest. Von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen werden
nur solche zugelassen, welche den stadtebaulichen Charakter des
Plangeltungsbereiches sowie der Umgebung nicht stdren.

Textliche Festsetzung 1.2
Im Allgemeinen Wohngebiet kdénnen gemalR 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
aushahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen
i. S. des § 13a Satz 2 BauNVO als Unterart gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen
Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO.

Textliche Festsetzung 1.3

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Textliche Festsetzung 1.4

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen
Ferienwohnungen i.S. des § 13a Satz 2 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zulassig.

Begriindung
Fur die Gemeinde Ludersdorf ist das vorrangige, stadtebauliche Ziel die

Schaffung von Wohnraum und die Gewabhrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes. Die
Zulassigkeit der gemall 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen wird entsprechend geregelt. Ferienwohnungen sind nur als Unterart
der in der Textlichen Festsetzung 1.1 genannten Nutzungen entsprechend der
textlichen Festsetzung unter 1.2 zulassig.

In einem Allgemeinen Wohngebiet gehéren demnach Ferienwohnungen zu den
nicht stérenden Gewerbebetrieben und kénnen gemal 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. In diesem Fall sollen ganze
Gebaude als Ferienwohnungen ausgeschlossen werden, jedoch die sonstigen
nicht storenden Gewerbebetriebe kbnnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen
werden. Dartber hinaus wird klargestellt, dass Raume, insbesondere bei einer
baulich untergeordneten Bedeutung gegenidber der in dem Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung, Zu den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes i. S. des § 13a Satz 2 BauNVO gehéren konnen und
gemaly der getroffenen textlichen Festsetzung ausnahmsweise zugelassen
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6.2

6.2.1

werden kénnen. Somit ware eine Ferienwohnung in einem Gebaude nur dann
ausnahmsweise zuldssig ware, wenn sie hinsichtlich ihrer Geschossflache
gegeniber der Dauerwohnnutzung untergeordnet ist. Die Gemeinde Ludersdorf
kann somit entsprechend ihren stadtebaulichen Zielsetzungen Regelungen zur
Nutzungsart der Ferienwohnungen abschlieend in diesem Bebauungsplan
treffen.

Mit der textlichen Festsetzung 1.3 wird nochmals abschlieBend geregelt und
klargestellt, dass ganze Gebaude als Ferienwohnungen unzulassig sind.

Textliche Festsetzung 1.5

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach 8 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen

Nutzungen

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Begriindung
Fur die in diesem Bebauungsplan ausgeschlossenen, jedoch ansonsten nach

8 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen, bieten sich aus Sicht der Gemeinde
Lidersdorf an anderen Standorten innerhalb des Gemeindegebietes besser
geeignete Maoglichkeiten der Ansiedlung.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16- 20 BauNVO)
Grundflachenzahl

Textliche Festsetzung 2.1.1
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundflachenzahl als Hochstmafd mit 0,3
festgesetzt.

Begrindung
Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt unter dem Hochstmalfd des § 17 Abs. 1

BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete von 0,4. Die funktionsgerechte
Umsetzung der Planung ist aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf auch bei einer
GRzZ von 0,3 gewdhrleistet. Die Festsetzung einer geringeren
Bodenversieglung dient dem Bodenschutz, der Versickerung von
Niederschlagswasser sowie der damit verbundenen Grundwasserneubildung.
Die geringere Versiegelung dient zudem dem Klimaschutz.

Textliche Festsetzung 2.1.2

GemaR 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige
Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Gberschritten werden.

Begrindung
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO lasst grundsatzlich zu, dass die zulassige

Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden kann. In der vorliegenden
Planung wird durch Festsetzung eine Uberschreitung der festgesetzten
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6.2.2

Grundflachenzahl durch die genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,45
zulassig. Die Festsetzung stellt aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf ein
stadtebaulich angemessenes Verhaltnis von versiegelten und nichtversiegelten
Flachen im Plangebiet sicher.

Hohe der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzung 2.2.1

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 die Firsthhe (Schnittflache bzw.
Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen) als HoOchstmald mit maximal
6,50 m Uber dem Erdgeschossfu3boden (Fertigfuliboden).

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 die Firsthhe (Schnittflache bzw.
Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen) als Hochstmall mit maximal
9,00 m Uber dem Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden).

Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.

Begrindung
Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen

Bezugspunkte zu bestimmen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Hierflr ist die Hoéhenlage
entsprechend Vorgabe der Festsetzung unter 6.1 zu bestimmen (siehe
Gliederungspunkt 6.7 der Begriindung). Als obere Abgrenzung der baulichen
Anlage wird die Firsthohe festgelegt. Urspriinglich waren noch die Trauf- und
die Firsth6he festgelegt worden. Aus Sicht der Gemeinde ist jedoch die
Festlegung der Firsthéhe hinreichend fir die Bestimmung und fir die
Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen. Die Firsthéhe im Gebiet WA 1
bertcksichtigt die Nahe zu der vorhandenen Bebauung. Eine eingeschossige
Bebauung ist im WAL bei einer maximalen Firsthéhe von 6,50 m umsetzbar.
Das bewegte Gelande wurde bei der Bestimmung des unteren Bezugspunktes
berlcksichtigt. Zudem ist eine Sockelhohe von 0,5 m zuldssig. Somit ist die
planungsrechtliche Hohenregelung umsetzbar. Die Regelung der Dachneigung
ist eine Ortliche Bauvorschrift und es sind symmetrische Dé&cher mit einer
Dachneigung bis maximal 45 Grad zulassig, d.h. eine Ausschopfung der
ortlichen Bauvorschrift ist nicht vorgeschrieben.

Die Firsthohe im Gebiet WA 2 berticksichtigt auch das abfallende Gelande. Hier
wird unter anderem auch auf ein Souterrain orientiert, das auch als
Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Aus Sicht der Gemeinde wird auf die
Festsetzung von Traufhdhen verzichtet. Dadurch ergibt sich ein
Entscheidungsspielraum fur die Bauherren. Aus Sicht der Gemeinde kénnen
sich die Geb&ude dennoch in das Ortsbild einfligen bzw. dieses arrondieren.
Eine funktionsgerechte Nutzung ist méglich.

Textliche Festsetzung 2.2.2

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt liegen. Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt der Oberkante des
Erdgeschossfu3bodens (Fertigful3boden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

Begrindung
Aufgrund der ausgepragten Topografie innerhalb des Plangebietes ist die

Festsetzung einer maximalen Sockelhfhe zur eindeutigen Bestimmung der
Hohe des ErdgeschossfuRbodens (FertigfulRboden) aus Sicht der Gemeinde
notwendig. Die Begrenzung der HOhe der konstruktive Sockelhdhe dient der
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6.3

6.4

Bewahrung und Sicherstellung des von der Gemeinde gewlnschten
stadtebaulichen Gesamteindruckes fiir das Gebiet.

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Textliche Festsetzung 3.1
Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Begrindung
Aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf ist die offene Bauweise und die Errichtung

der Hauptgebaude mit seitlichem Grenzabstand ortstypisch. Die Festsetzung
der offenen Bauweise wird unter Bertcksichtigung der Wahrung des Ortsbildes
stadtebaulich begriindet. Die Baugrenzen und somit die Gberbaren Flachen sind
groRziigig festgesetzt. Damit ist ein ausreichender Gestaltungsspielraum
innerhalb der Grundsticke gegeben. Eine Einschnirung der Uberbaubaren
Grundstucksflache ist von der Gemeinde nicht gewollt, um hier entsprechend
der Hanglage reagieren zu kdnnen. Fir die Stellung der baulichen Anlagen
werden Festsetzungen getroffen. Insbesondere fiir die unmittelbar an die
vorhandene Bebauung angrenzenden Grundstiicke sind die Gebaude parallel
zu den vorhandenen Firstrichtungen in der MuhlenstraBe zu errichten. Fir die
Grundstiicke im WA 2 Gebiet, in der sogenannten 2. Reihe des Baugebietes
und zur Landschaft hin, wird auf eine Errichtung der Gebaude hdhenparallel
orientiert. Hier wird auf eine Festsetzung verzichtet, um den Gestaltungsrahmen
offen zu belassen.

Textliche Festsetzung 3.2
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuléssig.

Begriindung
Die Festsetzung von Einzelhdusern stellt eine kleinteilige Bebauungstypologie

sicher, welche dem Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Lidersdorf gerecht wird und sich in das Gesamtbild der Ortslage einflugt.
Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese Festsetzung
tragt dem stadtebaulichen Konzept Rechnung, hier eine lockere Bebauung in
den an die stralBenbegleitende Bebauung angrenzenden Bereichen
vorzusehen. Doppelhduser und Reihenhauser sind in den rlckwartigen
Bereichen somit unzuléssig.

Zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen

Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Die
Festsetzung der rtckwartigen Baugrenze orientiert sich an der bestehenden
riackwartigen Bebauung und nimmt diese Vorbildwirkung auf und bleibt dahinter
zurlck.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.1
Die Zahl der Wohnungen fir Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je
Wohngebaude beschrankt.
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6.5

Begrundung
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird in dem Allgemeinen

Wohngebiet auf maximal zwei begrenzt, um den Charakter einer individuellen
Wohnbebauungsstruktur dauerhaft zu sichern. Ziel der Gemeinde Ludersdorf ist
eine einheitliche stadtebauliche Struktur des Plangebietes. Durch die
Begrenzung wird zudem eine spatere, stadtebaulich nicht erwinschte
Nachverdichtung geregelt. Damit soll verhindert werden, dass gréf3ere
Mehrfamilienhduser entstehen. Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und
Entsorgungsbelange wurden im Rahmen der technischen Planung auf dieses
Planungsziel abgestimmt. Die Gemeinde hat auch Uberprift, ob zur
Feinsteuerung der Grundsticksanteil je Wohnung festgelegt und festgesetzt
werden sollte. Die Gemeinde hat darauf verzichtet, weil aus stadtebaulichen
Grinden und unter Beachtung der Gelandestruktur keine grof3e Variabilitat
gegeben ist. Fur den Fall des Grundsticks mit mehr als 1.000 m2, das
sudostlichste Grundstiick ist nicht davon auszugehen, dass hier noch Teilungen
erfolgen, weil die UUberbaubare Flache durch die Begrenzung des
Waldabstandes eingeschrankt ist.

Durch die maximale Ausschopfung der zuldssigen Zahl von Wohnungen geht
die Gemeinde davon aus, dass sich bei einer durchschnittlichen
Belegungsdichte von 2 bis 3 Personen ein geringer Bedarf an sozialen
Infrastruktureinrichtungen ergibt, die durch Einrichtungen auf3erhalb des
Plangebietes im Gemeindegebiet abgedeckt werden konnen. Der Bedarf an
Kinderspielplatzflache wird durch die Hausgarten und die angrenzenden
Freiflachen abgedeckt. Neue Anforderungen an Wohnfolgebedarfe ergeben
sich aus Sicht der Gemeinde nicht.

Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
(812 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzung 5.1
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, tUberdachte
Stellplatze und Stellplatze gemaf § 12 BauNVO sind in den Gebieten WA 1 und

Diese Bereiche (Vorgartenbereiche) sind ausschlie3lich einer géartnerischen
Nutzung vorbehalten. Als Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich eingefriedete
Abfallbehalter und Einfriedungen zulassig.

Begrindung
Garagen, Uberdachte Stellplatze, offene Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d.

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aul3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiucksflachen in bestimmten Bereichen zulassig.

Die Gemeinde folgt dem Hinweis aus dem Beteiligungsverfahren und stellt klar,
dass den stadtebaulichen Zielen unter Bertcksichtigung der Lage und der
GrolRe des Plangebietes Geniige getan ist, wenn die Vorgartenbereiche auf die
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Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie und straf3enseitiger Baugrenze
reduziert werden. Dies entspricht auch dem Ortsbild in der MihlenstralRe. Die
Garagen und Uuberdachten Stellplatze sollen nicht vor die Hauptgebaude
hervortreten. Die Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer positiven
Gestaltung des Ortsbildes freigehalten werden. Der Vorgartenbereich bleibt so
stadtebaulich definiert und soll nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt
werden. Die Ausnahmen wurden geregelt.

Als Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 1 BauNVO sind auch stationare Geréte
(Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in den Vorgartenbereichen unzulassig. Unabhangig davon
sind auch die Anforderungen an den Immissionsschutz zu beachten.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innere ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt als offentliche ErschlieBungsstral3e an
die ,Mdudhlenstrale“. Aufgrund der geringen Lange der Offentlichen
ErschlieBungsstrale  mit  anschlielender Wendeanlage kann eine
Geschwindigkeit von 50 km/h von sich aus nicht erreicht werden, sodass hier
die Ausweisung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
Mischverkehrsflache entsprechend der technischen Planung vorgesehen ist.
Der Querschnitt der ErschlieBungsstrale ist mit einer Breite von 5,50 m
festgesetzt. Damit wird den Anforderungen Rechnung getragen. Die
Wendeanlage wird mit der Ausrichtung geregelt. Die klarstellende Regelung
erfolgt im Zuge der Fachgenehmigung. Hier ist die Begrindung beizufligen
bezuglich der Abweichung von der RASt. Der Schleppkurvennachweis liegt
gemaR technischer Planung vor®. Der Begegnungsfall PKW/ Miillfahrzeug wird
aufgrund der mdoglichen Sichtbeziehungen als nicht mafR3gebend seitens der
technischen Planer gesehen. Die Ausbaubreiten lassen den Begegnungsfall
PKW/ PKW zu.

Die Wendeanlage ist innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache entsprechend
berlcksichtigt. Hierbei ist die Anpassung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung durch Bertcksichtigung von Flachen, die zur Herstellung
des StralRenkorpers erforderlich sind und zur Verkehrsflache gehoren, im
Bereich der Wendeanlage gemé&l3 der vorliegenden technischen Planung
beachtet worden. Im nachgelagerten Genehmigungsverfahren  der
Ausfuhrungsplanung konnen weitergehende Auflagen und Hinweise erteilt
werden.

5 Ingenieurbiiro Méller, Ausflihrungsplanung Stand 03/2026
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Ausbauquerschnitt A - A
Planstrale

550
Gesamibroite Strafienausbay
L 0.50 450 050
‘Sankot] Fahroahn Bankett
32

Pllasterrinne

Hochbord aus Granit 150 x 300
gem. DIN EN 1340, Typ DIU - DIN 483 HS
auf Fundament und Ruckenstutze

aus Betor G 20725 gem. DIN 18318
Rickenstitze 150 mm dick

Betonvettung 200 mm dick

10 ¢cm Oberboden-
‘andeckung

vorh. Gelande _ _

us Betonstein 16/16/14 cm

328, T

auf Fundament aus Beton C 20/25 gem. DIN 18318
Fugen mit Plasterfugenmértel inschismmen

-
Fullboden -

Fullboden
arobkemig, Bodenklasse 3 (SW/SI)
lageniweise Verdichtung

2
s
Es2120MPag | 008 /% g Ec 2120 MPa. 005
£.2100 Mp,’_ﬁ 991 SickuPipe - Rigolen-Versickerungsrohr 4 =i Mp':—q 02
o ON 300 7
2| 028 i 2 i & ' |ozs
Ee 245MPaw Lot {Wasseraustittsfiache 2 180 cmm) (B) £ z4smPav SR
Aufbau Fahrbahn gom. RSO 12i24, Tafel 3, Zeile 1, BK0,3 Aufbau Bankett Fahrbahn: standfeste Bankette
Pliasterdecke. Betonsteinpfiaster DIN EN 1336 gem. TL Phaster SIBYZTV-Pliaster S18° 80cm Deckschicht: BlcherDinckiles 073 ONF nown. WL Sos BB V2V Sol Sl
gem. TL Plaster SWBZTV-Plaster StE” 40am Schattertragschicht: Scholter 045 gom TLSoB-SISY2TV-S0B 8B §
Schottertragschicht: Schotter 0/45 gem. TL-SoB-SIBYZTV-SoB-SB* 150 cm GWIGI 0732 gem. TL-Soa-SIB"ZTV SoB-S &

TL-S0B-SIBYZ TV SoB-StB 280 cm
Gesamt

Gesamt =550cm
T *In des akluell gutigen Fassung

Abb. 11: StraRenquerschnitt der PlanstralRe, Quelle Ingenieurbliro Méller, Ausfihrungsplanung
Stand 03/2026

Ruhender Verkehr

Der im Plangebiet entstehende Bedarf an privaten und Besucherstellplatzen soll
vorrangig im Plangebiet selbst abgedeckt werden. Die notwendigen Stellplatze
sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick selbst vorzusehen. Entsprechend der
technischen Planung sind im Bereich der Wendeanlage zwei Offentliche
Parkplatze vorgesehen. Die abschlieBende Anordnung der 6ffentlichen
Parkplatze wird in der technischen Ausflihrungsplanung festgelegt.

Hbéhenlage
(89 Abs. 3BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzung 6.1
Der festgesetzte Erdgeschossfulzboden (Fertigful3boden) dient als Bezugshthe
fur die Festsetzung des oberen Bezugspunktes, der Firsththe.

Begriindung
Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens (Fertigful3boden) als Bezugspunkt

fur die Hoherentwicklung im Plangeltungsbereich wurde gewahlt, da diese
gegenliiber dem Rohfullboden eine bessere Kontrolle am fertiggestellten
Bauwerk gewahrleistet. Die Ermittlung des Bezugspunktes ist in der
nachfolgenden Darlegung dargestellt und begrindet.

Textliche Festsetzung 6.2

Als unterer Bezugspunkt fiur die Hohenlage der Sockelhdhe bzw. des
ErdgeschossfuBbodens (FertigfuRboden) gilt die mittlere Gelandehdhe des flr
die Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt fir die Hohenlage ist
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aufgrund der Hohenpunkte der Planzeichnung des Bebauungsplanes im
unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln (gewachsene Gelandeoberflache). Die
mittlere Gelandehdhe wird aus den Eckpunkten der fir die Errichtung
vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.

Begrindung
Die Gemeinde hat aufgrund der starken Unterschiede, die die natlrliche

Gelandeoberflache aufweist, die stadtebauliche Festsetzung zur Hohenlage
getroffen. Mit der Festsetzung wird auf die stddtebaulichen Erfordernisse
eingegangen. Die Hohenlage der Gebaude wird konkret festgelegt. Jeder
Bauherr hat somit vor Beginn der MalBhahme die Mdglichkeit sich Uber die
Auswirkungen unter Bezugnahme auf die Belange der Ver- und Entsorgung und
die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers einzustellen.

Die Festsetzung wird mit dem Ziel getroffen, trotz der unterschiedlichen,
gewachsenen Gelandehéhen sowie der nicht abschlieRend feststehenden
Grundstucksaufteilungen eine hinreichend bestimmte Festsetzung des unteren
Bezugspunktes zu erreichen. Aufgrund der vorliegenden topographischen
Situation beziehen sich die Festsetzungen zur Héhenlage baulicher Anlagen
nicht auf einen gemeinsamen Bezugspunkt, sondern sind fiur jedes Gebaude in
Bezug auf die entsprechenden Hohenpunkte zu ermitteln.

Die Gemeinde hat die Festsetzungen zur Hohenlage getroffen, dass die
Bebauung in das Gelande eingebettet wird. Die im Zusammenhang mit der
Bebauung erforderlichen Auf- und Abtragungen flr die Herstellung des
Gebaudes sind im Zuge der Baumalnahme zulassig; es wird dabei davon
ausgegangen, dass die Grundstucksfreiflachen, die nicht mit der Uberbauung
zu tun haben, nicht verandert werden.

|
max 0,51

Sockelhéhe tiber bzw. unter dem unteren Bezugspunkt

Abb. 12: Prinzipskizze zu Traufhdhe, Firsthohe, ErdgeschossfuRboden
(Quelle: PBM)

Die Festsetzung der Hohenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB ist eine eigenstandige
Festsetzung. Nach § 9 Abs. 3 Satz 1 ist bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB die Festsetzung der Héhenlage mdglich. Die Festsetzung nach § 9 Abs.
3 Satz 1 ergénzt somit Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 flr bestimmte bauliche
und sonstige Anlagen.
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7.1

7.2

Grinflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Grinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Textliche Festsetzung 1.1
Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist
als Wiesenflache mit Obstgehdlzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten Als I\/Ilndestbegrunung gilt eine Rasenansaat. Fupde—Anpﬂanz&ngn

der prlvaten Grunﬂache smd Anlagen fur d|e Muldenverswkerung z—u—m%egﬂeiten
und eine oberflachige Wasserfiihrung zulassig auszubiden-

Begrindung
Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” stellt eine

freirdumliche Ergénzung und Abrundung des Wohnstandortes dar. Die
Vorgaben zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ergeben sich aus
der technischen Planung. Die private Grunflache ist nicht als Streuobstwiese
auszubilden und als solche auch nicht festgesetzt, sondern es ist eine
Wiesenflache mit Obstgehotlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Es handelt sich nicht um eine Ausgleichsmaflinahme, sondern um eine
Gestaltungsmal3nahme. Der stadtebauliche Grundsatz der
Gestaltungsmafinahme ist die Festsetzung einer privaten Griinflache, die nicht
bebaut werden darf und die geeignet ist, Uber entsprechend ausgebildete
Versickerungsmulden das Niederschlagswasser von den Baugrundsticken
aufzunehmen. Die Zweckbestimmung Obstwiese gestattet es, die Wiesenflache
mit Obstgehdlzen zu bepflanzen. Als Mindestbegriinung gilt eine Rasenansaat.
Das stadtebauliche Ziel besteht in der Abstufung des allgemeinen
Wohngebietes Uber eine private Grinflache hin zur offenen Landschaft. Dabei
ist es dem privaten Grundstiickseigentiimer freigestellt, die Wiesenflache als
solche anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten oder Obstgeholze
zu pflanzen. Die Zweckbestimmung ,Obstwiese” stellt sicher, dass bei
Anpflanzungen innerhalb der privaten Grunflache diese mit Obstgehdlzen
vorzunehmen sind Das stadtebauliche Ziel der Ortsrandbegriinung ist
hinreichend bestimmt und mit der Festsetzung zu erreichen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 2.1

In den Baugebieten ist je angefangene 500 gm Baugrundsticksflache

mindestens

- 1 standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm,
StU 12/14 cm, 3xv, als Mindestpflanzqualitat

- oder 1 Obstbaum der Pflanzqualitat Niederstamm/Halbstamm,
StU 6 cm, 2xv, als Mindestqualitat
zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung
Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass im Plangebiet zum Ausgleich der

gerodeten Baume mindestens 13 Baume neu anzupflanzen sind, da jedes
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Baugrundstick grofRer als 500 m2 ist und ein Baugrundstiick voraussichtlich
grolRer als 1000 m2 ist. Somit geht der festgesetzte Ausgleich hinsichtlich der
Anzahl weit Uber die erforderlichen 5 Ausgleichspflanzungen hinaus. Aus
diesem Grund ist die Gemeinde von den Qualititen gemaf
Baumschutzkompensationserlass abgewichen, da aufgrund der GroRRe der
Baugrundstiicke durchaus das Anpflanzen von mindestens 2 Laubb&umen oder
Obstgehdlzen aus Sicht der Gemeinde maoglich ist. Neben dem Ausgleich fir
die gerodeten Baume besteht das Ziel der Gemeinde, die Biodiversitat zu
erhéhen und den Ubergang zum Landschaftsraum weicher zu gestalten.
Innerhalb des Plangebietes werden 6 Baugrundstiicke vorbereitet. Die
Gemeinde folgt der Forderung der Behdrde und passt die Pflanzqualitat fir den
anzupflanzenden Laubbaum gemafld Baumschutzkompensationserlass an. Die
Pflanzqualitat wird auf 16-18 cm Stammumfang festgesetzt. Neben dieser
Ausgleichspflanzung ware noch je nach GrundsticksgroRe mindestens 1
Obstbaum anzupflanzen.

Textliche Festsetzung 2.2
Fur Anpflanzungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind
ausschlieR3lich Gehoélze gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (Hohe 150/175 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang
12-14-em-16-18 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (H6he 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Begrundung
Mit der Pflanzliste sollen die fir Anpflanzungen zu verwendenden Arten

beschrankt werden, um Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild im Sinne
einer ortstypischen Gestaltung sowie eines einheitlichen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes zu nehmen. Die Pflanzenauswahl lasst dennoch
einen Gestaltungsspielraum zu. Obstbaumsorten werden nicht gesondert
vorgegeben. Hier soll ein Gestaltungsspielraum verbleiben. Es wird auf alte und
historische Sorten orientiert.
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7.3

7.4

7.5

Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Textliche Festsetzung 3.1
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

Begrindung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass der vorhandene Baumbestand

als gebiets- und landschaftspragendes Element sowie als Lebensraum fir
heimische wildlebende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleibt.

Malnahmen zum Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.1.1
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumaf3nahmen beeintrachtigt werden konnten.

Textliche Festsetzung 4.1.2

Zum Schutz der vorhandenen Gehodlze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuzilglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten
Einzelbaume, die Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen;
Garagen und Stellplatzen unzulassig.

Begrindung
Innerhalb des Plangebietes sollen die vorhandenen Baume erhalten bleiben.

Damit der Geholzbestand wahrend der Bauarbeiten nicht beschadigt wird,
werden Vorkehrungen zum Schutz durch Bauzaune getroffen. Zur langfristigen
Sicherung vor Uberbauung erfolgt die Festsetzung von Wurzelschutzbereichen.

Malnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.2.1

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zulassig.

Begriindung
Die Gemeinde Ludersdorf trifft diese Festsetzung aus 6kologischen Griinden.

Durch den Ausschluss umgeschichteter Metalldachflachen kdnnen Eintrage
durch Auswaschung der Metallionen bei Versickerungen ins Grundwasser
verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

Textliche Festsetzung 4.2.2

Die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, als Vegetationsflachen
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Flachenhafte
Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.
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7.6

8.1

8.1.1

Begriindung
Mittlerweile halt sich die Tendenz, dass zunehmend Grundstiicksfreiflachen, die

von sich aus als Griunflachen in Baugebieten angedacht waren, als
Schottergarten ausgebildet werden. Dies entspricht nicht den Zielsetzungen fir
eine nachhaltige Entwicklung und eine landlich gepragte Wohnumgebung.
Unter  Berilcksichtigung der  Nachhaltigkeitsanforderungen und  der
Anforderungen an die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt hier der Ausschluss
von Schottergarten.

MalRRnahmen zum Schutz der biologischen Vielfalt
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.3

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fir

die AulRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. Stral3en, Wege,

Platze, Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erflllen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das
zu beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von
1800 bis 2200 Kelvin oder fir die Beleuchtung von Schildern und
Informationstafeln mit gelblichem bis warmweien Licht mit einer
Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuldssig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem
Licht (z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

Begriindung
Die Gemeinde Ludersdorf trifft Festsetzungen zur Beleuchtung, um hier die

artenschutzrechtlichen Anforderungen entsprechend zu beriicksichtigen und die
Nachhaltigkeit zu unterstiitzen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Fassaden und Dachflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Décher

Textliche Festsetzung 1.1.1
Die Déacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Dé&cher mit einer
Dachneigung bis maximal 45 Grad zulassig.

Textliche Festsetzung 1.1.2

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten
und - einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Geb&udeteilen (zum Beispiel
Veranden, Wintergarten, Erker, etc.).
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8.1.2

Textliche Festsetzung 1.1.3

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind die Décher der
Hauptgebdude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen
Farbspektrum oder in Anthrazitténen zulassig.

Textliche Festsetzung 1.1.4
Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuléssig.

Begrindung
8§ 9 Abs. 4 BauGB regelt die Aufnahme auf Landesrecht beruhender

Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan. Die Gemeinde
Lidersdorf macht hier von der Mdglichkeit des § 86 LBauO M-V Gebrauch, die
aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen aus stadtebaulichen Grinden néher
zu regeln. Die Gemeinde Ludersdorf nimmt dabei die Regelungsdichte mit Blick
auf die geplante, geringere Grundsticksdichte, den heterogenen
stadtebaulichen Bestand in der Umgebung des Plangebietes sowie die Lage
des Plangebietes in zweiter Reihe bewusst zurlick. Nach Einschatzung der
Gemeinde Ludersdorf genltigen in einem vordergrindig dem Wohnen
dienenden Baugebiet diese geringeren Anforderungen ohne jedoch den
stadtebaulichen Gesamteindruck zu stéren.

Textliche Festsetzung 1.1.5

Fur Garagen, Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien
sind fur Garagen, lUiberdachte Stellplatze und Nebengebaude unzulassig.

Begrindung
Aus ortsgestalterischen Grinden ist eine Unterordnung der Garagen und

Nebengebaude beabsichtigt. Gleichzeitig erméglicht die Festsetzung auch
einen Entscheidungsspielraum fur Bauherren. Glanzende, glasierte und
reflektierende Deckungsmaterialien werden jedoch aus stadtgestalterischen
Grinden auch fur die genannten baulichen Anlagen ausgeschlossen. Eine
Dachbegriinung ist mit dieser Festsetzung zuléassig und gewollt.

Fassaden

Textliche Festsetzung 1.2.1

AuRRenwénde sind nur als verputzte Auf’enwandflachen in den Farbtonen
Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und braunen
Farbtonen, als Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen
Gestaltungsmadglichkeiten zuldssig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener
Farbgebung zulassig.

Textliche Festsetzung 1.2.2

Auf3enwéande aus Blockbohlen (Blockbohlenh&auser) sind unzuléssig. Unzulassig
sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschliellich Fliesen o0.a.), kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

Begriindung
Unter Berlcksichtigung der Bebauung in der naheren Umgebung des

Plangebietes trifft die Gemeinde Lidersdorf Festsetzungen fir die Gestaltung
der Fassaden. Die Gemeinde Lidersdorf nimmt dabei die Regelungsdichte
bewusst zurtick.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 36



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Mihlenstraf3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

8.2

8.3

8.4

Zahl der Stellplatze

Textliche Festsetzung 2.1

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohnung
mindestens zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick zu errichten. Garagen
und Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen.

Begriindung
Die Gemeinde Ludersdorf hat die Absicht, die Stellplatze innerhalb des

Gebietes abzusichern. Die notwendigen Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Baugrundstuck selbst vorzusehen. In der MuhlenstraBe wird bereits ein grol3er
Anteil an offentlicher Verkehrsflache fur Stellplatze genutzt. Die Gemeinde
orientiert darauf, dass je Grundstick die Stellplatze herzustellen sind, so dass
der Bedarf aus der Grundstiicksnutzung adéquat abgesichert wird. Im Bereich
der geplanten Wendeanlage werden zwei oOffentliche Parkplatze fir den
Besucherverkehr angeordnet.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Textliche Festsetzung 3.1

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf
dem eigenen Grundstiick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplatze fir
bewegliche Abfallbehdalter im Vorgartenbereich sind nur zulassig, wenn sie zur
offentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind. Vorgarten werden
definiert als Bereiche zwischen straRenseitiger Gebaudefront und deren
gedachter Verlangerung Uber die gesamte Grundsticksbreite und der
zugehdrigen nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstralle auf der
gesamten Breite des Grundstiicks.

Begrindung
Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf

das Ortshild genommen, da die Abfallbehalterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zulassig sind. Die Abfallbehalterstandplatze sind von den
offentlichen ErschlieBungsflachen aus der Sicht zu entziehen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Textliche Festsetzung 4.1

Soweit keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellplatze und
sonstige zu befestigende Grundsticksfreiflachen aus versickerungsfahigem
Material auszufiihren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

Begrindung
Zur Befestigung zu befestigende Grundsticksfreiflachen werden Regelungen

zu den zu verwendenden Materialien festgelegt, um den Anteil von versiegelten
Flachen auf dem Grundstick mdoglichst gering zu halten. Der geringe
Versiegelungsgrad der  Grundsticke dient der Versickerung von
Niederschlagswasser, um Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktion zu
minimieren.
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8.5

8.6

Hohe der Einfriedungen
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Textliche Festsetzung 5.1

Einfriedungen zu der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache sind in den Bereichen
der Sichtfelder von Grundstlickszufahrten nur bis zu einer Hohe von 0,80 m
zulassig. Alternativ-Ausnahmsweise kann hier Uber den Nachweis erforderlicher
Sichtfelder die Zaunhdhe bis zu 1,20 m zugelassen werden. Als Bezugspunkt
gilt die Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Begrindung
Es werden beziuglich der Grundstickseinfriedungen entsprechende

Festsetzungen im Ubergang von privaten und offentlichen Grundstiicksflachen
getroffen. Gesonderte Regelungen wurden fur die Einfahrtsbereiche getroffen,
um die Einhaltung notwendiger Sichtbeziehungen zu gewéhrleisten. Durch die
Vorgaben fur maximale Hohen der Einfriedungen gegeniber dem StraRenraum
soll eine mafvolle Abgrenzung der privaten Grundsticke gegentiber dem
offentlichen Raum ermdglicht werden.

Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Textliche Festsetzung 6.1

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an
den Hauswanden oder freistehend zulassig. Die Grol3e der Werbeflache darf
maximal 0,30 m x 0,60 m betragen. Je Grundstick sind héchstens zwei
Werbeanlagen zulassig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen
zulassig.
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10.

Begrindung
Neben der pragenden dauerwohnlichen Nutzung sind untergeordnet auch

weitere Nutzungsarten zuldssig. Zu deren funktionsgerechter Umsetzung kann
auch die Errichtung von Werbeanlagen in begrenztem Umfang erforderlich
werden. Werbeanlagen werden sowohl ortlich auf die Statte der Leistung als
auch gestalterisch beschrankt. Die Gemeinde Lidersdorf trifft mit Blick auf das
Ortsbild Festsetzungen zum zuldssigen Anbringungsort sowie zu Groéf3e von
Werbeanlagen auf dem jeweiligen Grundsttick.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes ist aus Richtung Norden an die Mihlenstral3e
vorgesehen. Eine entsprechende Zufahrt von der ,Mihlenstrale“ besteht
bereits in unbefestigtem Zustand. Es ist eine o6ffentliche ErschlieBungsstral3e
als Stichstrafl3e mit einer Wendemaglichkeit fir Mullfahrzeuge vorgesehen.

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der naturrdumlichen Ausgestaltung und der bereits erfolgten,
gartnerischen Nutzung des vorhandenen Grundsticks wurde urspringlich
davon ausgegangen, dass keine weiteren artenschutzrechtlichen
Anforderungen zu untersuchen und zu prifen sind. Auswirkungen auf
artenschutzrechtliche Belange werden nicht erwartet. Unter Bericksichtigung
der  Anforderungen aus dem  Beteiligungsverfahren  wird eine
Potenzialabschatzung vorgenommen und im Rahmen der Prifung der
Umweltbelange einbezogen und bewertet. Die allgemeinen Anforderungen an
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG werden
hinreichend beachtet. Entsprechende Hinweise werden im Teil-B Text
bertcksichtigt.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen
Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonders
schutzwirdiger  Arten  zu  verbessern. Ein  artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht fur die Realisierung des Vorhabens bei
Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen nicht.
Vorsorgemalinahmen sind nicht dargestellt.

Nachfolgende  Minimierungs- und Vermeidungsmanahmen sind zu
bertcksichtigen. Die zukiinftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme der
Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen
werden, um VerstdRe zu vermeiden.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile BOdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.

Brutvogel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen

(Entfernung der Gebilsche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen)
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gemal 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aufRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zuléssig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und o6ffentlichen
Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders
geschutzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvogel, Fledermause).

Ver- und Entsorgung

Fir die ordnungsgemalfe Ver- und Entsorgung wurde eine technische Planung
erstellt. Die technische Planung des Ingenieurbliro Mdéller, 23936
Grevesmihlen, wird zugrunde gelegt. Daraus ergeben sich Anforderungen fir
die Umsetzung der Bauleitplanung. Insbesondere die Belange der Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers wurden zusatzlich zur Verkehrsanbindung
untersucht.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Ludersdorf erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmihlen (ZVG). Die Versorgung ist moglich.

Die technischen Anschlussbedingungen und -moglichkeiten fur die
Wasserversorgung des Plangebietes sind mit dem ZVG im weiteren Verfahren
abzustimmen und auf Grundlage der technischen Planung im
ErschlieBungsvertrag abschlieRend zu regeln.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde Ludersdorf erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG). Die Ableitung der anfallenden Abwasser
(Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser) hat grundsatzlich im Trennsystem
zu erfolgen. Die technischen Anschlussbedingungen und -maéglichkeiten fir die
Abwasserentsorgung des Plangebietes sind mit dem ZVG im weiteren
Verfahren abzustimmen und auf Grundlage der technischen Planung im
ErschlieBungsvertrag abschlieRend zu regeln.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung war zunéchst die Ableitung in die
Vorflut vorgesehen. Die mit den Entwurfsunterlagen vorgelegte Konzeptldsung
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des technischen Planers sieht eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet vor. Die Gemeinde Ludersdorf und das Plangebiet befinden sich
innerhalb der Versickerungssatzung des Zweckverbandes Grevesmihlen
(ZVG). Zur Sicherstellung der Niederschlagswasserbeseitigung der Planstral3e
mit Wendeanlage sind 2 Rohrrigolen innerhalb der Verkehrsflachen
vorgesehen. Hierzu wurde die wasserrechtliche Erlaubnis am 27.11.2024 durch
die zustandige untere Wasserbehorde erteilt, sodass die Festsetzung eines
Leitungsrechtes nicht weiter erforderlich ist. Das Gebiet liegt innerhalb der
Versickerungssatzung des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG), sodass das
auf den privaten Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser auf dem
jeweiligen Grundstick zur Versickerung zu bringen ist. Innerhalb der
Baugrundstiicke und der privaten Grinflachen bestehen Moglichkeiten der
Muldenversickerung oder einer oberflachigen Wasserfuihrung. Der vorliegende
Geotechnische Bericht stellt auf eine Versickerungsfahigkeit der
Baugrundstiicke ab. Die Baugrundsticke sind ausreichend grof3 bemessen und
unter Berlcksichtigung der zulassigen Grundflachenzahl bleiben Moglichkeiten
der Anordnung flr die natlrliche Versickerung auf den Baugrundstiicken und
den privaten Grinflachen. Die Versickerung erfolgt insgesamt auf den
Grundstiicken innerhalb des Plangebietes unter Beachtung der Anforderungen
der Versickerungssatzung.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Brandschutz in der Gemeinde Lidersdorf ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-
Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Zur Sicherung der Lodschwasserbereitstellung muss Léschwasser aus
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m fir 2 Stunden vorgehalten
werden kénnen. Uber das vorhandene Trinkwassernetz soll der Grundschutz
gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 entsprechend den vorhandenen Hydranten
gewabhrleistet werden.

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Mdoglichkeiten bereitstellen. In der Umgebung des Plangebietes befindet sich
der Hydrant 87003-1001, der bei Einzelentnahme weniger als 48 m3/h bringt.°
Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Sicherung des Grundschutzes der
Ldschwasserbereitstellung Uber eine Zisterne im 6ffentlichen Bereich unterhalb
der Wendeanlage. Die Zisterne ist mit einem Volumen vom 100 m3 ausgelegt
und damit kann gewahrleistet werden, dass 48 ms3/h Uber 2 Stunden zur
Verfigung stehen.

Die  Loschwasserzisterne  wurde im  Rahmen der  technischen
Ausfuhrungsplanung unterhalb der Wendeanlage angeordnet und ist in der
Planzeichnung als Darstellung ohne Normcharakter bertcksichtigt worden. Die
detaillierten Regelungen erfolgen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Gemeinde und dem Vorhabentréager.

6 Zweckverband Grevesmiihlen, Stellungnahme zum Entwurf vom 13.08.2024
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Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Ludersdorf wird durch die E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt.
Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das Ortlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die konkreten Mdoglichkeiten sind
zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tUberbaut werden. Zur
Gewaéhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Die erforderlichen ErschlieBungsvertrage sind bis zum Satzungsbeschluss
vorzulegen.

Warmeenergieversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die
Stadtwerke Liubeck GmbH. Fur die Warmeversorgung sind die Mdglichkeiten
der regenerativen Energieerzeugung zu nutzen. Dies entspricht dem
Nachhaltigkeitsgrundsatz der Gemeinde Lidersdorf.

Telekommunikation

Die Gemeinde Ludersdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren
Planverfahren abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg. Von offentlicher
Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom Abfallerzeuger nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.
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Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ludersdorf "An der MihlenstralRe"” fiir den stiddstlichen Bereich des
Ortsteils Ludersdorf, umfasst ca. 0,65 ha. Fir die Satzung ergibt sich folgende
Flachenverteilung:

Tab 1: Flachenverteilung im Geltungsbereich

Art der Flachennutzung FlachengréfRe in [m?]
Baugebiete 4.335
WA 1 1.386
WA 2 2.949
StralBenflachen 740
Offentliche StralRe 740
Grinflache 1.415
private Griunflache ZB Obstwiese 1.415

. . 6.490 m2
Flache des Geltungsbereiches =065 ha

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des fir den Vorhabentrdger Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals durch die
Denkmalbehoérden oder deren Beauftragten dies erfordert.

Waldabstand

Teilbereiche des Plangeltungsbereiches befinden sich innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes. Der gesetzlich geregelte Waldabstand von 30 m
ist durch die in der Planzeichnung dargestellte Waldabstandslinie
gekennzeichnet. Die  Kennzeichnung des Waldbestandes gemaf3
Landeswaldgesetzes M-V erfolgt als nachrichtliche Ubernahme. Die
vorhandene Baumreihe an der Grundstiicksgrenze gehoért nicht zum
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angrenzenden Wald. Die Abgrenzung des Waldes und die Einhaltung des
Waldabstandes wurden abschlie3end geklart.

Die zustandige untere Forstbehdrde hat im Beteiligungsverfahren das
forstrechtliche Einvernehmen zu dem Planentwurf erteilt und bestétigt, dass der
gesetzliche Waldabstand von 30 m im Entwurf der Planzeichnung mit Stand
Mai 2024 korrekt ausgewiesen ist. In die Begrindung zum Bebauungsplan ist
folgender Hinweis aus forstrechtlicher Sicht zu berticksichtigen:’

L,Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Gemal der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der
Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung — WabstVO M-V) vom 20. April 2005 konnen
Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden. Dies
ist bei der zustandigen unteren Forstbehorde zu beantragen.

Hinweise

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg hierliber Mitteilung zu machen.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt Uiber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumaf3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MalRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

7 Forstamt Grevesmiihlen, untere Forstbehotrde, Stellungnahme zum Entwurf vom 29.07.2024
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Der Oberboden ist gemaf? 8 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht
zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustdndige Behérde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumalRhahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.

Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizdl) gemal & 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemdll & 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit
der AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV
sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.
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Begrindung:
Die Hinweise zum Grundwasserschutz sollen eine AnstoRwirkung fir den

jeweiligen Bauherrn entfalten, um die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zu
gewabhrleisten und

Zeitraum fir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Die Pflanzmalinahmen gemal textlicher Festsetzungen Il.1 sind spéatestens
eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude herzustellen.

Artenschutzrechtliche Belange

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bbschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Gréaben und Gruben zu entfernen sind.

Brutvdgel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beraumung der Flachen

(Entfernung der Gebusche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen)
gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zuléassig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Geholzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und o6ffentlichen
Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuléssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvogel, Fledermause).

Begrindung:
Durch die Aufnahme der Hinweise werden die zukinftigen Bauherren auf die

geltende Rechtslage hingewiesen. Mit dem Hinweis wird auf die Anwendung
der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des BNatSchG
und hier insbesondere auf die Vorschriften flr besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten nach 88 44 ff. und auf die Verordnung zum Schutz wildlebender
Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung — BArtschV)
hingewiesen. Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren kdnnen
weitergehende Auflagen durch die zustéandige Behdrde erteilt werden bzw.
Nachweise zur Erteilung einer Genehmigung verlangt werden. Im
artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag wurde nachgewiesen, dass die
artenschutzrechtlichen Vorschriften der Realisierung des Bebauungsplanes
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nicht entgegenstehen. Nach der Bestandsaufnahme im Gebiet sind
artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde nicht zu beflrchten. Weitergehende
Regelungen sind nicht erforderlich.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Unter Berlcksichtigung der Festsetzung, dass je 500 gm Grundsticksflache
mindestens 1 Einzelbaum anzupflanzen ist konnen die Eingriffe in den Bestand
an Einzelbdumen nach 8§ 18 NatSchAG M-V ausgeglichen und vollstdndig im
Plangebiet kompensiert werden.

Externe Ausqgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von
7.604 gm EFA (Eingriffsflachenaquivalent), die nicht Uber interne
Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden kdnnen, werden Okopunkte
aus dem Okokonto LRO—OZO ,,Naturwald Sigge Charlottenthal® auf

du#en—@kep&mqe in der Landschaftszone ,,Hohenrucken und Mecklenburglsche
Seenplatte“ erworben.

Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen sind so zu errichten, dass die
Belange angrenzender Grundstiicke entsprechend berlcksichtigt werden. Im
Zuge der Umsetzung der Malnahmen zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen sind entsprechend
Bauuberwachungen fir die benachbarten Grundstiicke durchzufiihren. Dies
betrifft insbesondere die Herstellung der Verkehrsflachen an der Zufahrt, um so
die Baumafinahme zu dokumentieren und Beeintrachtigungen auszuschlief3en.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung

Der Bebauungsplan erganzt die im Zusammenhang bebaute Ortslage
Ludersdorf durch eine Bebauung in zweiter Reihe. Durch die Bebauung wird die
bisher brachliegende Flache fir eine Wohnbebauung vorbereitet.

Die Planung berucksichtigt die Vorgaben des Ortsbildes. Die Inanspruchnahme
der Flache dient der notwendigen Bereitstellung von weiterem
Wohnraumangebot fiir den Eigenbedarf in der Gemeinde Ludersdorf. Durch die
Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fligt sich die kinftige Nutzung der
Bebauung in die derzeitige Struktur der Ortslage Ludersdorf ein und ergénzt
diese auf eine angemessene Weise. Bereits im Flachennutzungsplan ist diese
Zielsetzung aufgezeigt. Auf die Lebensverhdltnisse im Ort sind aufgrund der
standortgerechten Nutzungsstruktur keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Die Planung hat positive Auswirkung auf die Bevdlkerungsentwicklung, da neue
Baugrundstiicke bereitgestellt werden. Neue Nachbarschaften kdnnen
entstehen. Es sind keine Emissionskonflikte durch die Planung zu erwarten.
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15.2

15.3

154

15.5

Auswirkungen auf ausgelibte und zulassige Nutzungen

Bei der Planung handelt es sich um die Bebauung von derzeit unbebauten
Brachflachen zur Abdeckung des Wohnbedarfes der Bevélkerung der
Gemeinde Ludersdorf. Die Auswirkungen auf bereits ausgelibte Nutzungen sind
dementsprechend gering.

Mit der Realisierung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets sind die
Belange der direkt angrenzenden privaten Grundstickseigentimer zu
bewerten. Die geplante ErschlieBungsstralde ist als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache — mit geringer Geschwindigkeit
vorgesehen.

Dadurch erhdhen sich die Sicherheiten fir die benachbarten Grundstiicke. Die
Entwasserung ist Uber Versickerungsrigolen vorgesehen, so dass hier
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen. Die
StralRenverkehrsflache wird durch Hochborde entsprechend eingefasst, so dass
hier eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen werden
kann und keine Wassermassen auf die Grundsticke flieRen. Der Nachweis
erfolgt im Rahmen der bautechnischen Genehmigung der Ausfuhrungsplanung.
Die Umsetzung der baulichen MaRRnahme soll im Verbau erfolgen, so dass hier
Beeintrachtigungen vermieden werden kdnnen. Der Nachweis erfolgt durch die
Beweissicherung. Im Zusammenhang mit der baulichen MafRnahme ist ohnehin
eine Beweissicherung vorgesehen.

Die Beweissicherung ist Gegenstand der Plandokumentation und wird im
stadtebaulichen Vertrag entsprechend geregelt. Die Gemeinde Ludersdorf hat
hierzu mit den Betroffenen Abstimmungen gefiihrt und die Auswirkungen der
Planung bzw. die Unerheblichkeit im Gesprach am 06.05.2025 dargelegt.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundstiicksumfangs sind keine
relevanten Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe zu erwarten.

Verkehrliche Auswirkungen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die ,Mlhlenstrae“ gesichert. Es
werden ausschlieBlich Quell- und Zielverkehre in einem fir ein Allgemeines
Wohngebiet lblichem Umfang erfolgen. Aufgrund der geringen GroRe des
Plangebiets werden die verkehrlichen Auswirkungen nicht als erheblich
bewertet. Es sind keine wesentlichen baulichen Verdnderungen der
,Muhlenstraf3e” notwendig.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan sollte urspringlich im Verfahren nach § 13b BauGB unter
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
aufgestellt werden. Unter Anwendung der derzeit geltenden Rechtsgrundlage
ist der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren aufzustellen. Zum
Bebauungsplan gehort ein Umweltbericht. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 zu
beachten.
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Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter Mensch, Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguiter werden
im Umweltbericht dargestellt.

15.6 Kosten

Der Umfang der Kosten wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ermittelt. Die
Gemeinde Ludersdorf ubernimmt keine Kosten. Die Aufwendungen werden im
ErschlieBungsvertrag mit dem Vorteilnehmer geregelt.

Nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen gehen diese in das Eigentum der
Gemeinde Uuber, sodass in diesem Zusammenhang die Folgekosten der
Unterhaltung durch die Gemeinde zu bericksichtigen sind.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ludersdorf liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern und wird durch das Amt Schonberger Land
verwaltet.

Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 15 st die
Weiterentwicklung der Ortslage durch die Schaffung von Wohnbauflachen,
unter der Berticksichtigung der ortstypischen Bebauungsstruktur. Es besteht in
der Gemeinde Ludersdorf die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen
fur Wohnbebauung und es ist zwingend erforderlich, einen neuen Standort fir
die Eigenversorgung vorzubereiten.

Die Planung tragt dazu bei, den Bedarf an Wohngrundstiicken der Gemeinde
Lidersdorf fir den absehbaren Bedarf abzusichern. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Flachen im Geltungsbereich derzeit
teilweise als Auf3enbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat auf der Grundlage des
geltenden BauGB das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
bisher nach den Vorschriften des § 13b BauGB - Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren - durchgeftihrt.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist 8 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz). Die Gemeinde Ludersdorf hatte die Verfahrensart nach 8§
13b BauGB gewahlt (und einen Verfahrenswechsel vollzogen), um die vom
Gesetzgeber eroffnete Moglichkeit, vorrangig Wohnbebauung umzusetzen, zu
nutzen.

Im Planverfahren wird mit dem Entwurf die Umweltprifung durchgefiihrt und ein
Umweltbericht erstellt. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem
Umweltbericht  darzustellen, der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und beschreibt. Der Umweltbericht
nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bildet diesen gesonderten Teil der Begriindung.
Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im
Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §8 2a und
4c BauGB. Der Detaillierungsgrad und Umfang dieser Umweltpriifung wird von
der Gemeinde festgelegt. Die Festlegung erfolgt auf der Grundlage eigener
Erkenntnisse; Fachgutachten sowie der im Rahmen der durchgefuhrten
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange mit dem Vorentwurf 2021 eingegangenen
umweltbezogenen Stellungnahmen.

Der Umweltbericht enthalt eine Eingriffs-/ Ausgleichsregelung, die mit
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen verbunden ist. Es ist eine Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange durchzufiihren.
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Gemdall 8§ 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ludersdorf ,An der Mihlenstralle® fir den suddéstlichen Bereich des
Ortsteils Ludersdorf ein Umweltbericht beizufiigen.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begrinung, Teil 1 dargestellt.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich, und stellt aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung und Erweiterung des vorhandenen
Wohnstandortes dar. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflachen dargestellt. Es ist beabsichtigt Grundstiicke in der 2. Reihe
bzw. hinter der stral3enbegleitenden vorhandenen Bebauung vorzubereiten und
zu erschlieBen. Die hierfir vorgesehenen Flachen befinden sich an der
.Muhlenstrale®, sudlich der Grundstliicke Muahlenstrale 41, 43 und 47. Der
Bereich soll fir eine Bebauung vorbereitet werden.

Die Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als
Wohnbauflache darstellt; somit wird dem Entwicklungsgebot Rechnung
getragen.

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ludersdorf unmittelbar siddlich der
.Muhlenstrale” in Siedlungsrandlage. Das Plangebiet befindet sich in direkter
Angrenzung an die vorhandene Wohnbebauung und wird Uber die
Mihlenstral3e erschlossen. Die GrélRe des Plangebiets umfasst ca. 0,65 ha.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist bereits anthropogen vorgepragt. Die Flachen im Plangebiet
wurden ehemals tUiberwiegend als Garten genutzt. Der friihere Baumbestand ist
nicht mehr vorhanden. Die bestehende Zufahrt zur ,Mihlenstrale“, die noch
nicht ausgebaut ist, ist Bestandteil des Plangebietes.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen entsprechend den
Planungszielen und dem stadtebaulichen Konzept. Es werden Allgemeine
Wohngebiete sowie Verkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
festgesetzt.

Der naturraumliche Bestand wurde aufgenommen und bewertet, ebenso der
flachenhafte Eingriff. Es sind externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
vorgesehen sowie je 500 gm Grundstticksflache jeweils die Anpflanzung eines
Einzelbaumes.

Bedarf an Grund und Boden
Die Gemeinde hat sich mit dem Flachenbedarf auseinandergesetzt. Es werden
Uberwiegend ehemals gartnerisch genutzte Flachen in Anspruch genommen.
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4.1

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf sind diese Flachen als
Wohnbauflachen ausgewiesen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,65 ha. Hiervon nehmen
die Bauflachen des allgemeinen Wohngebietes ca. 0,44 ha ein. Die
Verkehrsflachen nehmen einen Anteil von 0,07 ha ein. Der Rest der Flachen
entfallt auf Grinflachen mit einem Anteil von 0,14 ha.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemaf} Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse zu berlcksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (8 la Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § la
Abs. 5 BauGB). Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal? § la Abs. 3
BauGB zu bilanzieren und auszugleichen.

Um diesen Belangen gerecht zu werden, hat die Gemeinde ihre Planungsziele
entsprechend begrindet und den Bedarf an Flachen fiir die Wohnfunktion und
Infrastruktur nachgewiesen; insbesondere wurde dabei darauf eingegangen,
dass die innerhalb des Siedlungsgebietes befindlichen Flachen nicht in
ausreichendem Umfang fur die angestrebte Entwicklung zur Verfiigung stehen
und somit AuRenbereichsflachen in direkter Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich Anspruch genommen werden missen. Die Inanspruchnahme
der Flachen wurde bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes begriindet.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Handlungen, die zu einer Zerstbrung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope flihren kénnen, sind
verboten (8§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafld 8§ 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht mdglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gemall 8 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemal § la Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fur den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V (NatschAG M-V)

Baumschutz (8 18 und 8 19 NatSchAG M-V)

Die Beseitigung von geschitzten Einzelbdumen ab einem Stammumfang von
100 cm, gemessen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstbrung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fuhren kdénnen, sind nach § 18 NatSchAG M-V verboten. Zulassig
bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Maflihahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.

Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen
und Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerst6rung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind nach § 19
NatSchAG M-V verboten. Dies gilt nicht fir die Pflege und Rekultivierung
vorhandener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.
Die aus stadtebaulicher Sicht gebiets- und landschaftspragenden Gehdlze
wurden zum Erhalt festgesetzt.

Eingriffe in den Baumbestand wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
bewertet und ein Ausgleich wurde ermittelt. Eine Ausnahmegenehmigung fur
den Eingriff in den Wurzelschutzbereich fir nach 8§ 19 NatSchAG M-V
geschitzte Baume im Plangebiet wird im Planverfahren gestellt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Maflnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung von gemal 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotopen fuhren kénnen, sind unzulassig.

Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

Nach Maligabe des Landeswaldgesetzes ist es die Verpflichtung aller, den
Wald zu schitzen. Der Wald ist unverzichtbare natirliche Lebensgrundlage der
Menschen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
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Das Plangebiet befindet sich westlich/nordwestlich von Waldflachen, so dass
der Waldabstand von 30 m zu beriicksichtigen ist. Es befindet sich kein Wald im
Plangebiet.

Bundesbodenschutzgesetz ~ (BBodSchG) in ~ Verbindung  mit  dem
Bodenschutzgesetz M-V (LBodschG M-V)

Zweck des Bodenschutzes gemaf BBodSchG sowie LBodSchG M-V ist es, die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden (8§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mald zu
begrenzen.

Entsprechend 8§ 7 BBodSchG sind der Grundstlickseigentiimer, der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und derjenige, der Verrichtungen auf
einem Grundstiick durchfihrt oder durchfiihren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit filhren kdnnen, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung
auf dem Grundstuick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifihrende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG sollen die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedurftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemall den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (8 6
WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen Landdkosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf inren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemall 8 55 Abs, 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewadasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

Abfélle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abfallen hat
gemalR § 7 KrwG Vorrang vor deren Beseitigung.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 54



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liudersdorf "An der MihlenstraRe" flr den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

4.2
42.1

Fachplane
Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestelit.

Fur die Gemeinde Ludersdorf gelten folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom Amt
Schonberger Land verwaltet. Die Gemeinde wird dem Mittelbereich
Grevesmuhlen, Oberbereich Schwerin zugeordnet.? Sie befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus und ist als Zentraler Ort definiert.° Zentrale Orte
stellen gemall LEP M-V die Knotenpunkte des Versorgungsnetzes, in denen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir eine flachendeckende Versorgung der
Bevolkerung gebiindelt werden, dar. Die Gemeinden Rieps, Thandorf und
Utrecht gehtren zum Nahbereich des Zentralen Ortes Liudersdorf.

Ungefahr 120 m ndérdlich des Plangeltungsbereiches verlauft die Bahnstrecke
(1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.). Das LEP M-V definiert
diese als Teil des groRRraumigen Eisenbahnnetzes. Nordlich von Ludersdorf
verlauft die B 104 als Teil des groRraumigen Stral3ennetzes, sidlich die A 20
(E22) als Teil des internationalen Stral3ennetzes (Programmsatz 5.1.1 (1)).
Diese Infrastrukturtrassen werden aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf durch
die Planung nicht nachteilig beruhrt.

Ostlich von Ludersdorf beginnt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
(Programmsatz 4.5 (3)). Durch die Planung werden keine Ackerbauflachen in
Anspruch genommen, sodass die Belange der Landwirtschaft durch die
Planung nicht berihrt werden.

Gemalf den Ubergeordneten Planungen liegt das Gemeindegebiet im landlichen
Raum. Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum
bilden. Die Entwicklung der Gemeinde ist auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung auszurichten (4.2 (2) Z LEP M-V), was mit dieser
Planung erfolgt. Aufgrund der fehlenden Flachenverfigbarkeit innerhalb der
Ortslage erfolgt die Ausweisung von Wohnbauflachen in Angrenzung und
Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung. Der geplante Wohnstandort
schlie3t unmittelbar an die vorhandene Wohnbebauung an und erfillt in
angemessener Weise die raumordnerischen Anforderungen insbesondere an
die Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur. Dies dient der Starkung
der Gemeinde und verhindert gleichzeitig eine Zersiedlung des landlichen
Raumes. Den Zielen der Landesplanung wird daher aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf entsprochen.

8 vgl. LEP M-V, S.29, Abb. 6
9 vgl. LEP M-V, Anhang 1 - Ubersicht der Zentralen Orte und deren Nahbereiche (Stand:
31.12.2015)
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Abb. 13: Auszug aus der Karte der raumordnerischen Festlegungen des LEP M-V
(Quelle: LEP M-V Stand: Mai 2016, mit eigener Bearbeitung, PBM, ohne Maf3stab)

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden folgende Aussagen zu den Zielen und
Grundsatzen fir den Bereich der Gemeinde Ludersdorf getroffen:

Die Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Westen der Planungsregion
Westmecklenburg und im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raums
Libeck. Die Gemeinde ist gemal Programmsatz 3.2 RREP WM als Zentraler
Ort sowie als Grundzentrum festgelegt und dem Mittelbereich Grevesmiihlen
zugeordnet. Zentralortlichen Funktionen, zu denen auch die bedarfsgerechte
Versorgung der Bevoélkerung mit Dienstleistungen und Gutern zahlt, sind
gemall Programmsatz 3.2 (2) (Z) in den Hauptorten der als Zentrale Orte
festgelegten Gemeinden zu bindeln. Abweichend von der Regel wird dieser
Hauptort in der Gemeinde Ludersdorf nicht im namensgebenden Ortsteil des
Zentralen Ortes, sondern im Ortsteil Herrnburg verortet.

Die Grundzentren sollen in ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch
Uberortliche Aufgaben fiir ihre teilraumlichen Verflechtungsbereiche erfilllen zu
kénnen. Die Grundzentren bilden die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Schwerpunkte der L&ndlichen Raume und sollen als Standorte fur die
Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gutern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden (Programmsatz 3.2.2 (1)).
Gemal Programmsatz 3.2.2 (2) liegt die Gemeinde Ludersdorf darliiber hinaus
im Stadt-Umland-Raum Libeck und soll deshalb in besonderem Malde
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 56



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Mihlenstraf3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

4.2.3

Die Grundkarte der rdumlichen Ordnung stellt fir die Gemeinde Ludersdorf ein
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie gemald RREP WM Programmsatz
43.1(1)(2), -einen  Tourismusentwicklungsraum  entsprechend den
Programmsétzen 3.1.3 (3) und (4), im 6stlichen Teil des Gemeindegebietes ein
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft 3.1.4 (1) sowie im westlichen und
nordlichen Teil des Gemeindegebietes Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und
Landschaftspflege 5.1. (5) dar.

Durch die Gemeinde Ludersdorf verlauft die Bahnstrecke (1122) Libeck - Bad
Kleinen - Strasburg (Uckerm.) als Teil des Uberregionalen Schienennetzes.
Ungefahr 200 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein ausgebauter
Haltepunkt fur den Regionalverkehr (Haltepunkt Lidersdorf). Die Gemeinde
Lidersdorf ist an das bedeutsame, regionale Stralennetz angebunden. Aus
Sicht der Gemeinde Lidersdorf hat die Planung keine nachteiligen
Auswirkungen auf das StrafRen- und Schienennetz.

Mit der Planung mdchte die Gemeinde Lidersdorf das Grundzentrum weiter
starken und aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Liibeck
und damit im Grenzraum gemalf Programmsatz 3.2.2 (3) die Wohnfunktionen in
besonderem Mal3e sichern und entwickeln. Den Zielen der Raumplanung wird
daher aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf entsprochen.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
w2l der Gemeinde Ludersdorf

122 ,_ kit . %, 77
B el A4

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Tourismusraum /
Landschaftspflege Tourismusentwicklungsraum

— Grofraumiges Schienennetz PR— Regionales Strallennetz
Grundzentrum

Abb. 14: Auszug aus der Karte des RREP WM
(Quelle: RREP WM 2011, Stand: August 2011, mit eigener Bearbeitung, PBM, ohne MaR3stab)

Flachennutzungsplan

Die Grundlage fiur die Entwicklung des Wohnstandortes bildet der wirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf. Néahere Ausfihrungen finden
sich unter Teil 1 dieser Begriindung.
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Abb. 15: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf
(Neufassung) mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot)
(Quelle: Gemeinde Ludersdorf, mit eigener Bearbeitung, PBM, M1:5.000)

Landschaftsplan

Der rechtswirksame Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf (Stand 2004)
stellt das Plangebiet als Flache mit hochwertigem bis durchschnittlich
historischem und landlichem Ortsbild dar. Nahere Ausfuhrungen finden sich im
Teil 1 der Begriindung.

Bei der Aufstellung der Satzung wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet. Die Zielsetzungen der Programme stehen der
Planung nicht entgegen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Internationale Schutzgebiete - Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine internationalen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) im
naheren Umkreis des Vorhabens. Das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Herrnburger Binnenduine und Duvennester Moor“ (DE 2130-
302) befindet sich etwa 2,50 km sudwestlich des Plangebiets.

Im Managementplan vom August 2012 fur das FFH-Gebiet DE 2130-302
.Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor* wird der Schutzzweck wie
folgt beschrieben:

~Schutzzweck des FFH-Gebietes ,Herrnburger Binnendiine und Duvennester
Moor* ist die Sicherung der Binnendiinen und Flugsanddecken als Standort fiir
die hier vorkommenden LRT ,Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista“
(EU-Code 2310), ,Diinen mit offenen Grasfldéchen Cory nephorus und Agrostis*
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(EU-Code 2330) und , Trockene européische Heiden® (EU-Code 4030). Durch
extensive Beweidung oder Pflegmahd sind diese LRT in ihrem gunstigen
Erhaltungszustand zu sichern bzw. zu entwickeln. Die Gewasser (EU-Code
3150, 3160) sind vor Nahrstoffeintragen zu schitzen bzw. in Richtung der
natirlichen Trophie zu entwickeln, der ehemals glnstige Zustand dystropher
Teiche ist wiederherzustellen. Der Wasserhaushalt der Moorflachen (EU-Code
7140) mit seinen eingeschlossenen Gewassern ist zu stabilisieren. Die
Gewasserstruktur des Ludersdorfer Baches (EU-Code 3260) ist naturnah zu
entwickeln und die ©6kologische Durchgangigkeit des Baches ist zu erhalten
bzw. wenn moglich zu verbessern. Besondere Beachtung missen die
Auenwalder (EU-Code 91E0*) und Moorwalder (EU-Code 91D0*) als prioritare
LRT finden. Sie sind in ihrem derzeit glinstigen Erhaltungszustand zu erhalten.

Die Schutzziele fiir Fldchen des Europdischen &kologischen Netzes ,Natura
2000“ sind durch die Erhaltung des Flachenzusammenhanges im Sinne eines
verbindenden Landschaftselementes nach Artikel 10 der FFH-RL zu fordern.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der vorhandenen FFH-LRT ist
zu vermeiden sowie die Verbindungsfunktion des FFH-Gebietes zu erhalten.”

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des GGB durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf derzeit
nicht erkennbar.

FFH-Gebiet ,Herrnburger Binnen-
| dune und Duvennester Moor*
‘| (DE 2130-302)
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GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (GGB), Meldestand: 2016
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[N GGB-Managementplan fertiggestellt

Abb. 16: Ubersicht des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) in der Umgebung des
Plangebietes

(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM, M 1:50.000)
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4.3.2 Nationale Schutzgebiete - Naturschutzgebiete (NSG) und
Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung“ (Nr. 145) beginnt ca. 3,10 km
westlich des Geltungsbereiches der Satzung.

Das Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung® umfat den zu Mecklenburg-
Vorpommern gehdrenden Teil der FluBlandschaft der Wakenitz zwischen
Herrnburg und dem Grenzbach bei Schattin sowie die angrenzenden Acker-
und Forstflachen in den Gemarkungen Schattin, Lenschow und Herrnburg. Es
erstreckt sich tber 290 ha und steht seit 15.05.1992 unter Schutz. Schutzzweck
sind die Sicherung und Erhaltung einer vielgestaltigen FluRBlandschaft in einem
eiszeitlichen Schmelzwassertal mit Niedermoorbereichen, verlandenden
Torfstichen, Bruchwaéldern, Halbtrockenrasen sowie landwirtschaftlich und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen (Wiesen, Acker, Kiefernforst).1°

Das Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow"
(Nr. 121) beginnt ca. 1,35 km nordwestlich des Plangebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow*
erstreckt sich auf einer Flache von etwa 3.200 ha. Es umfasst im ndrdlichen
Bereich die Halbinsel Teschow und im sudlichen Bereich im Wesentlichen die
Landschaftsrdume der Palingener Heide und des Palingener Baches mit dstlich
angrenzenden Bereichen. In ihrem westlichen und noérdlichen Verlauf ist die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes mit der Landesgrenze zu Schleswig-
Holstein identisch. Die dstliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft
vom Miindungsbereich der Stepenitz an sudlich der Allee an der Bundesstralie
B 105 bis in Hohe des Ortsteils Selmsdorf und von dort in Richtung Stden
entlang der KreisstraRe 1 zwischen Selmsdorf und Liudersdorf. Die sidliche
Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird unter Aussparung des Ortsteils
Herrnburg durch die vorhandene Bahnlinie begleitet, wobei sudlich der
Bahnlinie kleinraumig Flachen um den Palingener Bach einbezogen wurden.!!

Das Schutzgebiet umfasst teilweise den Bereich der ehemaligen
innerdeutschen Grenze. Neben naturschutzfachlichen Zielen (Arten-, Biotop-
und Landschaftsschutz) umfasst der Schutzzweck auch ©konomische und
soziale (Natur-Tourismus, Regionalentwicklung) sowie historische
Gesichtspunkte (historisches Denkmal).12

Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der
Gemeinde Ludersdorf keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.

10 vgl. GVOBI. M-V 1992, S. 474

11 vgl. Verordnung iber das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow”
vom 26. April 2011, S.1ff

12 ygl. https://www.nordwestmecklenburg.de/de/lsg_palingener_heide_und_halbinsel
teschow/Isg-palingener-heide-und-halbinsel-teschow.html [Abruf: 23.04.2020]
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Abb. 17: Ubersicht iiber die nationalen Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM, M1:50.000)

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gemaR
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope. In einem Umkreis von 200 m um den
Plangeltungsbereich befinden sich folgende, auf der beigefligten Karte
dargestellte, geschiitzte Biotope:

- (1) NWMO03018, permanentes Kleingewasser, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewdasser, einschl. der Uferveg.
- (2) NWMO03033, Baumgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf keine
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope.
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Abb. 18: Ubersicht der Biotope in der Umgebung des Plangebietes
(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0 und MV Biotope WMS, © LUNG MV
(CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM, M 1:10.000)

Trinkwasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind festzulegen. Die
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemafR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Stellungnahme Landkreis Nordwestmecklenburg vom 08.02.2021 zum
Vorentwurf

Untere Wasserbehd6rde

Die Unterlagen zur Niederschlagswasserentwasserung sind nicht priffahig.
Wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser ist zu beantragen.

Untere Naturschutzbehotrde

Eingriffsregelung: Bilanzierung der Eingriffe in den Geholzbestand. Darstellung
der Ausgleichspflanzungen in der Planzeichnung.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete: Hinweise Beriicksichtigung des GLRP —
landschatftliche Einbindung und Naturschonende Beleuchtung.

Artenschutz: Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB).

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ist nicht betroffen.
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Biotopschutz: Ein Europdisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.
Auswirkungen auf nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope sind zu prifen.

Untere Denkmalschutzbehdrde
Es sind keine Anderungen der Unterlagen vorzunehmen.

Stellungnahme  Landesamt  fir  Raumordnung und  Landesplanung
Westmecklenburg vom 03.02.201 zum Vorentwurf

Flache im rechtwirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Vorhaben ist mit Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
vereinbar.

Stellungnahme  Staatliches Amt  fir  Landwirtschaft  und  Umwelt
Westmecklenburg vom 02.02.2021 zum Vorentwurf

Teilweise ist der AufRenbereich betroffen. Flache bisher durch keinen Landwirt
beantragt.

Stellungnahme Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V _vom
02.02.2021 zum Vorentwurf

Untersuchung des Verkehrslarms, Beurteilung der Gerduschimmissionen
hinsichtlich des Bahnverkehrs (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Stellungnahme Zweckverband Grevesmiihlen vom 08.02.2021 zum Vorentwurf
Die Ortslage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG.
Nachweis der Versickerung in Form eines Baugrundgutachtens zu erbringen.
Bein Nichtversickerungsfahigkeit ist die Niederschlagswasserbeseitigung mit
dem ZVG abzustimmen und die notwendige technische Planung zu erbringen.

Stellungnahme BUND M-V e.V. vom 18.01.2021 zum Vorentwurf

Hinweise zum Biotopschutz gem. § 20 NatSchAG M-V; zum Artenschutz gem.
8 44 BNatSchG; Vermeidung, Ausgleich und Ersatz; Bauen an Fluss und Moor;
nachhaltige Entwicklung der Gemeinde.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/1 vom 06.01.2021 zum Vorentwurf
Hinweis zur o6rtlichen Situation Regenwasserableitung. Anregungen fir
Herstellung der Zufahrten.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/2 vom 21.01.2021 zum Vorentwurf
Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat fir private Anlieger.
Forderungen: Erstellung Umweltbericht, Erhalt naturbelassener Pufferzone
zwischen Anliegern und neuem Wohngebiet, Reduzierung geplanter Anzahl der
Héauser von 7 auf 4.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/3 vom 01/2021 zum Vorentwurf

Hinweis auf Arten im nicht voll erschlossenen ,Biotop“ Mihlenstral’e 34 und 47.
Ausbau des Baugebietes wird einen negativen Einfluss auf Fauna und Flora im
genannten Bereich haben.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/4 vom 21.01.2021 zum Vorentwurf
Gefahrdung durch zu erwartendes zusatzliches Verkehrsaufkommen.
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6.2

Stellungnahme Privater Einwender 1V/5 vom 21.01.2021 zum Vorentwurf
Gefahrdung durch zu erwartendes zusatzliches Verkehrsaufkommen. Hinweis
auf bereits gefallte Baume und Straucher zur Baufeldfreimachung. Hinweis auf
Arten im Plangebiet und in der Umgebung. Frage Ausgleichsflachen.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/6 vom 22.01.2021 zum Vorentwurf
Hinweis auf Arten im Plangebiet und in der Umgebung. Frage
Ausgleichsflachen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Aufgrund der GréRRenordnung des Vorhabens bzw. des Plangebietes ist zu
untersuchen, inwieweit die einzelnen Umweltbelange von den Auswirkungen
des Vorhabens betroffen sind. Die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter der Umwelt erfolgt im
vorliegenden Umweltbericht nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Die
Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
sowie auf relevante Bereiche daruber hinaus.

Es werden die umweltrechtlich relevanten Belange Mensch, Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft,
Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachguter betrachtet.

Gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu

bertcksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und

umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte

Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den

Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.

Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden 6rtliche

Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf folgenden Grundlagen:

- Vorortbegehungen im Juni 2023 durch den Entwurfsverfasser,

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 19

- LuftgUteinformationssystem des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG  M-V),
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm,

- Klimadaten der Stadte weltweit, climate-data.org,
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6.3
6.3.1

- Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
.Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des LUNG M-V.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung flur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemalR den Vorgaben der HzE in funf Wertstufen. Die
abiotischen Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei
Wertstufen (allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage
hierfir dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der
baulichen Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporér),

- betriebsbedingte Wirkungen, die durch Errichtung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturanlagen (dauerhaft) sowie Wirkungen, die
durch den Betrieb der Anlagen und den damit verbundenen Verkehr
entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- mafig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)
Schutzgut Tiere

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz
der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und
den Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen.

Im Rahmen der Bertcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbliro Bauer ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag®® erstellt, der als Anlage der Begrindung beigelegt wird. Auf

13 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung zum
Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Muhlenstral3e“ der Gemeinde Lidersdorf, Gutachterbiro Martin
Bauer, Grevesmihlen, Stand: 22. April 2024
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Grundlage einer Potenzialabschatzung erfolgte die Erfassung der
planungsrelevanten Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien. Eine
Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und Arten
kann im Vorfeld im Zuge der Relevanzpriifung ausgeschlossen werden. Bei der
Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE (2018) orientiert. Im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Anforderungen gemalf HzE M-
V, die erforderlich sind, beachtet.

Bestand

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich um aufgelassenen Gartenflachen.
Vor 1990 erfolgte teilweise der Anbau von Beerenstrauchern und Spargel. In
den Garten standen einige Mittelstamm-Obstbdume und es waren
Gartenh&user vorhanden.

Brutvdgel
Es erfolgte eine Potenzialabschatzung des Brutvogelbestandes im

Plangeltungsbereich auf Grundlage des Biotopbestandes vor Abbruch der
Garten und auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt zweimal in den Monaten Februar und
April 2024 begangen. Nach dem Abbruch der Garten kommt aktuell keine
Brutvogelart im Plangeltungsbereich vor. Lediglich der zu erhaltende
Geholzbestand beherbergt potenziell ubiquitare Brutvogelarten. In  der
Gartenlaube wurden keine Nester von Brutvogelarten festgestellt.

In  der nachfolgenden Tabelle sind die potenziellen Brutvogel im
Plangeltungsbereich vor dem Abbruch der Garten dargestellt.

Tab. 1: Artenliste der Potenziellen Brutvogel im Plangeltungsbereich vor dem Abbruch der
Garten (BAUER)

S

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname > § §

g 2| 8|3 &

z =1 2| = o

e %) < Y [

= > ) x|l o
1 [Amsel Turdus merula X|1Bg | -] -
2 |Blaumeise Cyanistes caeruleus X|Bg | -]-
3 | Buntspecht Dendrocopos major X|Bg | -]-
5 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X|Bg | -]-
6 | Gartengrasmiuicke Sylvia borin X|Bg | -] -
7 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X|Bg | -]-
8 | Grunfink Chloris chloris X|1Bg | -] -
9 | Grauschnéapper Muscicapa striata X|1Bg | -] -
10 [ Kohimeise Parus major X|1Bg | -] -
11 [ M6nchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X|1Bg | -] -
12 | Ringeltaube Columba palumbus X|1Bg | -] -
13 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X|Bg | -] -
14 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg | -] -
15 | Turkentaube Streptopelia decaocto X|Bg | -] -
16 | Zaunkbnig Troglodytes troglodytes X|Bg | -] -
17 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X|Bg | -] -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der
gefahrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014)
und der Roten Liste der Brutvdogel Deutschlands (RysLAvy ET AL. 2020)
angegeben.
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Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
Vv Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgeféahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemal Artikel 1
I Art gemaR Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und im Ergebnis der
Untersuchung war potenziell von einer geringen Bedeutung fur Reptilien
auszugehen. Die Nutzung als Garten ist fiir die Reptilien nicht relevant.

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Arten kommen im
Untersuchungsgebiet potenziell vor.

Tab. 2: Artenliste der potenziell vorkommenden Reptilien im Plangeltungsbereich (BAUER)

Artname BArtSchV | RL M-V RL D FFH-RL
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Blindschleiche Anguis fragilis Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \% -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der geféhrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten
Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet
4 Selten, potentiell gefahrdet
\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Amphibien

Aufgrund der Habitatstrukturen war im Rahmen der Potenzialabschéatzung nur
mit der Erdkrote im Plangeltungsbereich zu rechnen. Der Plangeltungsbereich
besitzt aufgrund des Fehlens von Laichgewdssern keine Bedeutung fir
Amphibien. Die Erdkrote besitzt einen relativ grof3en Aktivitdtsradius. Aus
diesem Grund koénnen einzelne Tiere aullerhalb der Laichzeit den
Plangeltungsbereich queren.

Fur die Erdkrote stellt der Plangeltungsbereich eine nachgeordnete Funktion als
Landlebensraum in der Phase der Migration dar. Das Untersuchungsgebiet
besitzt keine Eignung als Vermehrungshabitat bzw. maf3geblicher Bestandteil
des Lebensraumes fur Amphibien. Gezielte Wanderungsbeziehungen durch
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6.3.2

den Vorhabenbereich gibt es auch aufgrund der angrenzenden Bebauung und
der Stral3entrasse nicht.

Tab. 3: Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibien im Plangeltungsbereich (BAUER)

Artname BArtSchv RL M-V RL D FFH-RL
Erdkrote |Bufo bufo Bg 3 - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefédhrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten
Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
\Y Art der Vorwarnliste

Einstufung gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Einstufung der Arten geman FFH-Richtlinie
I Art gemaf Anhang Il

v Art gemaf Anhang IV

\Y Art gemafl Anhang V

Bewertung

Brutvégel

Nach dem Abbruch der Garten kommt aktuell keine Brutvogelart im
Plangeltungsbereich vor. Lediglich der zu erhaltende Gehdlzbestand beherbergt
potenziell ubiquitdre Brutvogelarten. In der Gartenlaube wurden keine Nester
von Brutvogelarten festgestellt.

Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und im Ergebnis der
Untersuchung war potenziell von einer geringen Bedeutung fir Reptilien
auszugehen.

Amphibien
Fur die Erdkrote stellt der Plangeltungsbereich eine nachgeordnete Funktion als
Landlebensraum in der Phase der Migration dar.

Das Plangebiet hat somit nur eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere.

Schutzgut Pflanzen und Biotope bei Bedarf

Bestand

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich um aufgelassenen Gartenflachen.
Vor 1990 erfolgte teilweise der Anbau von Beerenstrduchern und Spargel. Im
Osten des Plangeltungsbereiches steht eine Stieleichenreihe. Im Sidwesten
steht eine Gruppe aus Sandbirken. Der Baumbestand wird erhalten. Das
Gartenhaus wird abgebrochen. Im Westen, Norden und Osten grenzen
Siedlungsbereiche an. Im Siden grenzt die Niederung des Ludersdorfer
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6.3.3

6.3.4

Baches an. Derzeit ist die Flache mit Rasen angesat und wird regelmafiig
gemaht.

Die Flachen sind Uberwiegend géartnerisch genutzt und somit anthropogen
vorbelastet. Der ehemals vorhandene Obstbaumbestand wurde bis 2019
gerodet. Das Plangebiet stellt sich als ungenutzte Grinflache dar, die mit
Ruderalstaudenflur bestanden ist.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes findet sich eine Baumreihe aus
Birken. Den sldostlichen Rand des Plangebietes bildet eine Baumreihe aus
Laub- und Nadelbdumen. Ostlich und Westlich schlieRen sich Gartenflachen,
sudlich Griinland an.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotope. Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nicht
vorhanden.

Die vorhandenen Baume im Plangebiet liegen aul3erhalb der Baugrenze und
sind zum Erhalt festgesetzt. In der Vermessung vom 23.09.2019 durch das
Vermessungsburo Dipl.-ing. J.-M. Dubbert und vom 13.07.2021 durch das
Vermessungsburo Kerstin Siwek sind mehr Baume dargestellt, als bei einer
Vor-Ort-Begehung im Januar 2024 festgestellt wurden. Die aktuell vorhandenen
Baume sind zum Erhalt festgesetzt.

Bewertung

Auf Grund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache wird die
biologische Vielfalt als gering eingeschatzt. Das Plangebiet hat somit nur eine
allgemeine Bedeutung fir die biologische Vielfalt.

Schutzgut Flache

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
begrenzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ergibt eine Grolde von
ca. 0,65 ha. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um eine
unbebaute Flache, die einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Der
Uberwiegende Teil der Flache wurde gartnerisch bzw. als Griinland genutzt. r

Bei einer Gesamtflache des Gemeindegebietes von 5.426 ha entspricht die
Planung fur den Bebauungsplan Nr. 15 einer Flacheninanspruchnahme fiir eine
bauliche Nutzung von etwa 0,01 % der Flache der Gemeinde Ludersdorf.

Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodengesellschaften in der Umgebung des Plangebietes werden
beschrieben als Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen,
mit starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinflu3, eben bis
kuppig (umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff Januar 2024). Im Plangebiet
herrschen Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt/ staunass mit einer
mittleren bis hohen Bewertung (Bewertungsstufe 2) der Bodenpotentiale (GLP
M-V 2003).
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6.3.5

Der Bodenzustand wird als vorwiegend nicht naturgemafR angesehen. Die
Naturbéden sind auf den gartnerisch genutzten Flachen durch
bewirtschaftungsbedingte Mafinahmen anthropogen beeinflusst und weisen
dadurch ein nicht natirliches Bodenprofil und veranderte Bodeneigenschaften
auf. Die gartnerische Nutzung flihrte u.a. zu Zerstérungen des nattrlichen
Bodengefiiges und zur Néhrstoffanreicherung (ehemals Obstgarten).

Die Flache ist nicht Bestandteili von Feldblocken und wird nicht
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache liegt brach, die Vegetationsbestande
setzen sich aus Staudensaum und Ruderalfluren zusammen.

Bewertung

Die Boden im Plangebiet werden als aufgelassene Kleingartenanlage
angesprochen und sind anthropogen Uberpragt.Funktionsauspragungen von
besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Boden gemaf3 Anlage 1 der HzE sind
nicht vorhanden. Den Boden, die durch die geplante Nutzung in Anspruch
genommen werden, wird somit nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt im gesamten Bereich <2 m. Der
Grundwasserleiter verlauft in postglazialen und limnischen Bildungen. Es gibt
keine bindigen Deckschichten. Die Geschutzheit des Grundwassers ist gering.
Der Grundwasserleiter ist unbedeckt. Es besteht ein potentiell nutzbares
Dargebot guter Gewinnbarkeit und Qualitat. Die Grundwasserneubildungsrate
mit und ohne Berucksichtigung eines Direktabflusses betrégt innerhalb des
Plangebietes 283,6 mm/a und ohne Beriicksichtigung eines Direktabflusses
381,0 mm/a (umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff Januar 2024). Das
Plangebiet hat somit nur eine mittlere Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung. Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Gebiet mit
gespanntem Grundwasser (Artesik), (umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff
Januar 2024).

Oberflachengewdasser

Sudlich des Plangebietes verlauft ein Gewésser Il. Ordnung (Ludersdorfer
Graben) in der Unterhaltspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-
Maurine. Direkt an der stdlichen Abgrenzung des Plangebietes verlauft ein
Gewasser ohne Ordnung. (Graben Nr. 990069192). Das Gewasser war bei der
Vor-Ort-Begehung im Januar 2024 nicht wasserfihrend.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fur das Grundwasser. Die
Grundwasserneubildungsrate ist gering. Das Schutzgut Wasser besitzt in
Bezug auf das Grundwasser gemald Anlage 1 der HzE nur eine allgemeine
Bedeutung.
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6.3.6

6.3.7

Oberflachengewdasser
Das Gewasser Il. Ordnung (Ludersdorfer Graben) sudlich des Plangebietes hat
eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Bestand

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Die Flachen innerhalb des Plangebietes
haben eine mittlere Bedeutung als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet.
Kaltluftentstehungsgebiete sind vor allem forst- und landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie griines Freiland. Die Kaltluftentstehung bleibt weiterhin Uber der
grof3flachigen Gewasserniederung sldlich des Plangebietes bestehen und die
Kaltluft behalt beim Abfluss ihre Eigenschatft als Frischluft bei.

Das Klima in Ludersdorf wird als warm und gemafigt beschrieben. Es gibt das
ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage in Ludersdorf. Selbst der trockenste
Monat weist noch hohe Niederschlagsmengen auf. Das Klima in diesem Ort ist
klassifiziert als Cfb, entsprechend der Klassifikation nach Képpen-Geiger. Die
Temperatur liegt in Ludersdorf im Jahresdurchschnitt bei 9.6 °C. Die jahrliche
Niederschlagsmenge betragt 745 mm (Quelle: de.climate-data.org, Zugriff
Januar 2024).

Fur die Gemeinde Ludersdorf selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In
Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2023 fur Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiiberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffélligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm).

Im Plangebiet ist der Vegetationsanteil gering ausgepragt. Durch die
angrenzende Bebauung weisen die Flachen ein typisches Lokalklima in
Siedlungsbereichen auf. Die begrenzenden Baume und Hecken sowie die
Gewasserniederung sidlich des Plangebietes besitzen eine Bedeutung als
Staubfilter und fir die Frischluftentstehung und wirken sich positiv auf das
Lokalklima aus. Insgesamt besitzt die Flache keine grof3raumige klimatische
und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Bewertung

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Luft und
des Schutzgutes Klima gemal3 Anlage 1 der HzE sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Dem Schutzgut Luft im Plangebiet wird somit nur eine allgemeine
Bedeutung zugeschrieben.

Es besteht eine geringe Vorbelastung des Plangebietes durch die MihlenstralRe
und die ca. 120 m nordlich des Plangeltungsbereiches verlaufende Bahnstrecke
(1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.).

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen
zu erfassen und zu bewerten, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind
und im Rahmen der Umweltpriifung als entscheidungserheblich eingeschétzt
werden.
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Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Tab. 4: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut

Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Pflanzen

Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes
Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften (Bodenform, Relief,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewasser)

Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -
austrag, Einfluss auf das Kleinklima

Vegetation als Erosionsschutz

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und
abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebensraumgrofie,
Boden, Gelandeklima, Bestandsklima,
Wasserhaushalt)

spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator fur
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Flache/ Boden

Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

bedeutend far Landschaftshaushalt
(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)
Abhangigkeit der ©kologischen Bodeneigenschaften
von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhaltnissen

Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle,
Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung

Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
(natur- und kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhéltnissen und der der
Grundwasserneubildung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen,
nutzungsbezogenen Faktoren

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens

Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor
fur Biotope und Tierlebensgemeinschaften, als Faktor
der Bodenentwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium,
Gewasser als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft

Gelandeklima in seiner klimatkologischen Bedeutung
fur den Menschen, als Standortfaktor flr Vegetation
und Tierwelt

Abhangigkeit des  Gelandeklimas und der
klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.)
von Relief, Vegetation/Nutzung, groReren
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6.3.8

6.3.9

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Wasserflachen

- lufthygienische Situation

- Bedeutung von Vegetationsflichen fir die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

- Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft - Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Relief,
Vegetation, Gewasser und Klima
- Leit- und Orientierungsfunktion fir Tiere

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Bestand

Die Gemeinde Ludersdorf liegt naturraumlich in der Landschaftszone
.,Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte, in der GroRlandschaft
-Westmecklenburgische  Seenlandschaft* in der Landschaftseinheit
~Westmecklenburgisches Hugelland mit Stepenitz und Radegast®.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftshildraumes
»2Ackerplatte von Selmsdorf-Ludersdorf-Schlagsdorf’, dessen Landschaftsbild
mit mittel bis hoch bewertet wird (umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff Januar
2024).

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich landschaftlicher Freirdume. Der
Funktion der landschaftlichen Freirdume in der Umgebung des Plangebietes
wird eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Der Planungsraum befindet sich sidlich der Siedlungsbebauung an der
Mihlenstral3e im Ortsteil Ludersdorf. Das Gelande fallt von Norden nach Stiden
ab. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die vorhandene
Wohnbebauung und im Sidden schlie3t sich an das Plangebiet die
Gewasserniederung des ,Ludersdorfer Grabens® an.

Bewertung

Der Landschaftsbildraum ,Ackerplatte von Selmsdorf-Lidersdorf-Schlagsdorf*
wird mit mittel bis hoch bewertet. Das Plangebiet befindet sich riickwartig der
Siedlungsbebauung sudlich der Muhlenstrafie.

Landschaftshildelemente mit  Funktionsausprdgungen von besonderer
Bewertung befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes, Dem Schutzgut
Landschaft/ Landschaftsbild wird nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwurdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich stdlich der MihlenstraRe. Das Plangebiet ist im
Westen, Norden und Osten umgeben von Gehdlzbestdnden und der
vorhandenen Wohnbebauung der MihlenstraBe. Im Siden grenzen
Grunflachen der Niederung des Lidersdorfer Grabens an. Die Flache im
Plangebiet ist mit Rasen angesét und wird regelmaRig geméht.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 73



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liudersdorf "An der MihlenstraRe" flr den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

6.3.10

6.4

Die Flache besitzt einen geringen Erholungswert, liegt jedoch in einem Raum
mit hoher Bedeutung fir die Erholung.

Die Gemeinde Ludersdorf befindet sich innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes und eines Vorbehaltsgebietes far
Landwirtschaft.

Die Bahnstrecke Libeck-Bad Kleinen-StralBburg (Uckerm.) befindet sich in
ca.120 m Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund von Erkenntnissen der
Gemeinde aus anderen gemeindlichen Planungen kann bei dieser Entfernung
des Plangebietes bei freier Schallausbreitung davon ausgegangen werden,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im Tagzeitbereich eingehalten und
unterschritten werden konnen. Im Nachtzeitbereich kénnen geringfligige
Uberschreitungen bis zu 2 dB(A) auftreten. Die zwischen dem Plangebiet und
der Bahnlinie liegende Bebauung Ubernimmt hier eine Schallschutzfunktion.
Aus diesem Grund kann der erforderliche Nachweis, dass durch die
bestehende Bebauung die ausreichende Abschirmwirkung erzielt wird im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

Die ruckwartige Lage an der MuihlenstraRe bedingt nur eine relativ geringe
Belastung im Plangebiet durch den Verkehr, so dass auch hier keine
zusatzlichen Schalluntersuchungen als notwendig erachtet werden.

Aufgrund landwirtschaftlich genutzter Flachen in der Umgebung des
Plangebietes sind Gerliche und Larmbelastigungen aus der Landwirtschaft
nicht auszuschlieRen.

Bewertung

Die Vorbelastung beziglich der Schadstoffemissionen wird als gering bewertet.
Das Plangebiet befindet sich in Nahe von Bereichen mit Erholungsfunktion. Das
Plangebiet selbst hat keine bedeutende Funktion als Erholungsgebiet. Dem
Schutzgut Mensch wird nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Bestand
Es werden durch das Vorhaben keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt. Im
Gebiet des Vorhabens sind auch keine Bodendenkmale bekannt.

Bewertung
Die Flache hat keine Bedeutung fir das Schutzgut Kulturgiter und sonstige
Sachguter.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
prognostizieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flache weiterhin brachliegen
und auch fur die Landwirtschaft nicht zur Verfigung stehen.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen keine nennenswerten Veranderungen fir den
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6.5

6.5.1

Untersuchungsraum. Die Flachen wirden weiterhin in ihrer jetzigen
Nutzungsform bestehen bleiben oder bleibt dauerhaft brachliegen und wird
einer sukzessiven Entwicklung tberlassen.

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes  keine  nennenswerten  Verdnderungen  fir  den
Untersuchungsraum. Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirden keine
Flachenversiegelungen vorgenommen werden.

Fur die Schutzguter Boden und Wasser ergeben sich ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine nennenswerten Veranderungen im Vergleich zu der
gegenwartigen Nutzung fur den Untersuchungsraum. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wirden die Schutzgiter Wasser und Boden durch Versiegelungen
nicht beeintrachtigt und keine Anderungen erfahren.

Fur die Schutzgiuter Klima und Luft ergeben sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 keine nennenswerten Veranderungen in der Status-
Quo-Prognose fur den Untersuchungsraum.

Fur die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung ergeben sich ohne die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine nennenswerten Verdnderungen fir
den Untersuchungsraum. Eine Erweiterung der Wohnfunktion ist ohne die
vorliegende Bauleitplanung nicht moglich.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere verbunden.

Brutvégel
Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es beim Abbruch der Garten in der

Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zu keinen artenschutzrechtlich
relevanten Tatbestanden gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG. Die 6kologische
Funktion wird wahrend und nach der Baumaflinahme weiterhin erfillt. Relevante
Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind nicht zu erwarten. Entsprechend
besteht bezlglich der Brutvogel keine artenschutzrechtliche Betroffenheit. Die
Okologische Funktion wird im Umfeld weiter erflillt. Begrinungsmalnahmen
ermoglichen die Brut der ubiquitaren Arten.

Reptilien

Der Planbereich besitzt keine maRRgebliche Bedeutung fur artenschutzrechtlich
relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Potenzialabschatzung nicht von
einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen. Das
Totungsverbot wird durch die Durchfihrung von Minimierungs- und
Vermeidungsmaflnahmen vermieden.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewéssern der Amphibien bzw. sonstiger malfigeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer
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artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen nicht. Eine diffuse
Wanderung von Erdkroten auf der ungezielten Migration ist im Gebiet nicht
auszuschlieRen, aber nicht weiter artenschutzrechtlich relevant, da kein
Laichgewasser in planungsrelevanter Nahe liegt. Das Totungsverbot wird durch
Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen vermieden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz der Brutvbgel zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden der Abbruch der
Gartenlaube im Plangeltungsbereich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar erfolgen muss.

Um den Verbotstatbestand der Totung gemafR 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Ublicherweise Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zu
ergreifen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten darauf zu
achten ist, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der Tiere
durch die Vorbereitung der BaumafRnahme bzw. durch die Einrichtung von nur
wahrend der BaumalRnahme notwendigen Anlagen kommen, wie z.B. Anlage
einer BaustralBe, sonstigen Baustelleneinrichtungen. Dies fuhrt potentiell zur
Zerstdrung bzw. zum Verlust von Habitaten. Eine Beeintrachtigung wird durch
Larmimmissionen und Lichtimmissionen hervorgerufen. Auswirkungen kdénnen
auch durch die Bodenverdichtungen durch Baumaschinen und Erschiitterungen
sowie die Schadstoff- und Geruchsimmissionen durch Baumaschinen
entstehen.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen und bei
Einhaltung der Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen werden
baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als nicht erheblich
eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Eine Uberbauung bisheriger Freiflachen fihrt zu einem Lebensraumverlust.
Durch das Vorhaben gehen vornehmlich Griinflachen verloren.

Der Eingriff (Nutzungsanderungen, Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von
Wirkzonen, Versiegelungen) in Vegetationsstrukturen wird in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt und Uber geeignete Mal3nahmen ausgeglichen.
Der Ausgleich erfolgt Uber externe Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (siehe
Punkt 8.7 des Umweltberichtes).

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere zu erwarten. Das Plangebiet ist bereits anthropogen
vorgepragt. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope oder
von Habitaten geschitzter Arten. Aufgrund der Vorbelastungen des
Plangebietes nimmt die Flache eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum
ein. Der Verlust der unbebauten Flache als mdglicher Lebensraum von Zug-
und Rastvogeln, Reptilien und Amphibien wird daher nicht zu erheblichen
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6.5.2

Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Erhaltungszustéande der
Populationen fiihren.

Betriebsbedingt sind die mit der Uberplanung des Gebietes nun zulassigen
Nutzungen zu beachten. Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb der neuen
Baugebiete kann es zu Vergramungen durch Larm, Licht und Abgase der Arten
kommen. Da teilweise innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung des
Plangebietes  bereits Vorbelastungen durch die Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Storquellen gewohnt sind, sind die betriebsbedingten
Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen.

Durch die Beleuchtung im Plangebiet werden nachtaktive flugfahige
Insektenarten aus der Umgebung angelockt. Diese verlassen ungewollt ihren
eigentlichen Lebensraum und sind an der Erfillung ihrer 6kologischen
»2Aufgaben“ gehindert. Die Aullenbeleuchtung ist daher so zu gestalten, dass
keine Insekten, Fledermduse und nachtaktive Vogel durch Licht angelockt
werden. Eine insektenschonende  Auf3enbeleuchtung (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) im 6ffentlichen Bereich ist im Plangebiet
vorgesehen. Darauf ist im offentlichen Stralenraum im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren zu achten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt verbunden.
Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fur groRflachige
Umnutzungen. Es kommt zum Verlust von bisher unbebauten Flachen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaBnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflachen fir Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflachen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die Wiederherstellung von in
Anspruch genommenen Nebenflachen entsprechend des Ursprungszustandes
koénnen die Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumallnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische
Vielfalt als nicht erheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsénderungen) in
Vegetationsstrukturen ist im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu
ermitteln und Uber geeignete Malinahmen auszugleichen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine nach 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope. Der vorhandene Baumbestand an der o6stlichen und
sudlichen Abgrenzung des Plangebietes kann erhalten bleiben. Erforderliche
Ersatz- bzw. Ausgleichspflanzungen fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich
werden innerhalb des Plangebietes realisiert (siehe Punkt 8.7 des
Umweltberichtes).
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6.5.3

6.5.4

Aufgrund der geringen Bedeutung der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
im Plangebiet fur die biologische Vielfalt sind die Auswirkungen durch den
Verlust von Vegetation und Habitaten gering. Einer weiteren Artenverarmung
soll im Rahmen von griinordnerischen Mal3nahmen entgegengewirkt werden.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Es erfolgt voraussichtlich eine Flacheninanspruchnahme von ca. 0,65 ha fur
Bau- und Verkehrsflachen. Der Anteil an Griunflachen betragt ca. 0,04 ha.
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes vorgesehen. Es kommt zu einer nachhaltigen Versiegelung und
Teilversiegelung von Flachen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen im Bereich Uber die
vorgesehenen Baufenster, die geplanten Flachen fir Ver- und Entsorgung und
Verkehrsflachen hinaus durch Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen
sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu beschranken.
Baubedingte Auswirkungen sind daher nicht nachhaltig bzw. unerheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine GroRe von insgesamt
6.490 m2. Hiervon werden durch das Allgemeine Wohngebiet 4.351 m2, durch
Verkehrsflachen 724 m2 sowie durch Grinflachen 1.415m2 in Anspruch
genommen. Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung wird im
Zuge der Ermittlung des Eingriffs bilanziert und wird Uber geeignete
Mafnahmen ausgeglichen.

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden bisher brachliegende Grinflachen
kunftig einer anderen Nutzung zugefiihrt. Waldflachen sind nicht betroffen.
Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die bisher géartnerische Nutzung
weist der Boden eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft auf. Mit der nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung von
Flachen ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust an
Bodenfunktionen (Verdichtung, Zerstérung des Bodengefliiges durch die
Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugeréat). Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerdte zu
Schadstoffeintrdgen z.B. Unfallen und Havarien kommen. Die
Schadstoffeintrage und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb
werden jedoch als geringfligig und nachrangig bewertet. Bei allen MaRhahmen
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6.5.5

ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veréanderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu
beschranken. Baubedingte Auswirkungen sind daher nicht nachhaltig bzw.
unerheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der zusétzlichen Versiegelungen ist damit einhergehend ein Verlust
an Bodenfunktionen zu erwarten. Die Inanspruchnahme von Béden wird im
Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen bilanziert und uber
geeignete MalRnahmen ausgeglichen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bdden kénnen durch Unfélle oder
Havarien entstehen. Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndtige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Vernéassung, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Beeintrachtigungen  durch  Versiegelung sind im  Sinne des
Naturschutzrechts erheblich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Es erfolgt eine Zunahme des Oberflachenabflusses und damit verbunden eine
Reduzierung der Bedeutung fur die Grundwasserneubildung durch neu
versiegelte Flachen. Bau- und betriebsbedingt ist der Grundwasserschutz zu
beachten. Aufgrund der geplanten Bebauung (Wohnbebauung) entstehen keine
besonderen Gefahren fir das Grundwasser.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Trinkwasser

Das Plangebiet befindet sich aufl3erhalb von Wasserschutzgebieten. Zur
ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes aus der
Muhlenstraf3e erforderlich.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Qualitat des Grundwassers zu erwarten.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber das zentrale
Schmutzwassersystem in der MihlenstraRe'®.. Aufgrund der Hohenlage (das
Gelande fallt in sidliche Richtung stark ab) ist voraussichtlich eine Anbindung
mit einer Freigefalleleitung an den Schmutzwasserkanal nicht far alle
Grundstiicke moglich, so dass einige Grundsticke im Bedarfsfall eine
Hebeanlage bendtigen.

14 Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen zum Vorentwurf vom 08.02.2021
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Niederschlagswasser

Die Ortslage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen'®. Das anfallende Niederschlagswasser ist
daher auf den Grundstiicken zu verwerten bzw. zu versickern. Der Nachweis
der Versickerung wurde im Rahmen der technischen Vorplanung durch das
Ingenieurbiro Moller aufgrund der Baugrund- und Grindungsverhaltnisse
erbracht. Das Gebiet liegt innerhalb der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuihlen (ZVG), sodass das auf den privaten
Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundstuck zur Versickerung zu bringen ist. Innerhalb der Baugrundstticke und
der privaten Grunflachen bestehen Mdglichkeiten der Muldenversickerung oder
einer oberflachigen Wasserfiihrung. Die Baugrundstiicke sind ausreichend grof3
bemessen und unter Bertcksichtigung der zuldssigen Grundflachenzahl bleiben
Mdglichkeiten der Anordnung fur die natirliche Versickerung auf den
Baugrundstiicken und den privaten Grinflachen. Die Versickerung erfolgt
insgesamt auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes unter Beachtung
der Anforderungen der Versickerungssatzung. Bei der Versickerung des
Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu achten, dass Belange des
Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden.

Fur das Vorhaben wurde ein Geotechnischer Bericht Uiber die Baugrund- und
Grindungsverhaltnisse!® erstellt. Aus dem Gutachten geht hervor, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne der DWA-A-138 mdglich ist.
Die nichtbindigen Sande haben einen Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von
kf=5,1-10° m/s und sind stark wasserdurchlassig. Es kénnen alle Arten der
Versickerung zur Anwendung gelangen. Die Versickerung ist in einem
Mindestabstand von 3 m vom Gebaude vorzunehmen.

Im Weiteren wurde eine Konzeptplanung Erschliefung B-Plan Nr. 15 ,An der
MuihlenstraBe“ Gemeinde Ludersdorf!’ erstellt. Die Konzeptplanung wurde
geandert. Zur Sicherstellung der Niederschlagswasserbeseitigung der
PlanstraRe mit Wendeanlage sind 2 Rohrrigolen innerhalb der Verkehrsflachen
vorgesehen. Hierzu wurde die wasserrechtliche Erlaubnis am 27.11.2024 durch
die zustandige untere Wasserbehorde erteilt, sodass die Festsetzung eines
Leitungsrechtes nicht weiter erforderlich ist. Eine Ableitung tUber Mulden ist
nicht mehr erforderlich. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist

gesichert. Das—anfallende—Niederschlagswasser—soll—ber—mehrere

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Vorubergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von

15 Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen zum Vorentwurf, vom 08.02.2021

16 Ingenieurbiro Buchheim und Morgner PartGmbH, Geotechnischer Bericht tiber die Baugrund-
und Grindungsverhaltnisse, vom 06.07.2022

17 Ingenieurblro Moller, Konzeptplanung ErschlieBung B-Plan Nr. 15 ,An der Mdihlenstrale®
Gemeinde Liudersdorf
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Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten
sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Da die
Schutzgiter Wasser und Boden eng miteinander verzahnt sind, wirken sich
Veranderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die
Versickerungsfahigkeit bzw. Grundwasserneubildung aus.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch die versiegelten
Flachen und die Ableitung des Oberflachenwassers. Durch die Uberbauung des
Gelandes mit Wohnhausern sowie der zugehdrigen Verkehrswege kommt es
zur dauerhaften Versiegelung von Flachen und somit zu einem Verlust von
Grundwasserneubildungsflachen.  Schadstoffeintrage durch Unfalle oder
Havariefalle werden als vernachlassigbar eingeschatzt.

Durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet
selbst sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich eingeschatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erh6hung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima/ Luft werden
als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung werden Flachen versiegelt und Baukorper
errichtet. Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein gunstiges Klima.
Es kommt zu einer starkeren Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und
einer Verminderung der Kaltluftentstehung, die jedoch nur kleinklimatisch
wirksam ist.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die Bebauung. Es finden keine
gréRReren Eingriffe in klimatisch bedeutsame Flachen statt.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den zuséatzlichen Verkehr
erzeugten Emissionen wird keine erhebliche Erhéhung der Luftschadstoffwerte
bewirkt werden. Durch die sudlich angrenzenden Freiflachen der
Gewasserniederung des Lidersdorfer Grabens bleibt die gute Luftqualitat durch
Ausfiltern der Schadstoffe erhalten. Die fir Mecklenburg-Vorpommern typisch
stetigen Winde sorgen fir eine regelmafiige Durchliftung und Ausdiinnung des
SchadstoffausstoRes. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung ist eine
Verdnderung der Luftqualitat nicht zu prognostizieren. Es werden keine
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Kleinklima hervorgerufen.
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Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auf
kleinklimatischer Ebene werden als gering bewertet. Fiir das Schutzgut
Klima/Luft auf regionalklimatischer Eben besteht keine Betroffenheit
durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine internationalen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) im
naheren Umkreis des Vorhabens. Das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Herrnburger Binnendline und Duvennester Moor* (DE 2130-
302) befindet sich etwa 2,50 km sudwestlich des Plangebiets.

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des GGB durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf derzeit
nicht erkennbar. Gemal3 Stellungnahme des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehtrde, sind Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Européische Vogelschutzgebiete durch
die vorliegende Planung nicht betroffen®s.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich storende Einflisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgéange, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kénnen bisher unbebaute Flachen baulich in
Anspruch genommen werden und es ergeben sich Auswirkungen auf das
ortliche Landschaftsbild. Es kommt zu nachhaltigen Veranderungen des
Landschafts- bzw. Ortshildes im Geltungsbereich. Mit der Umsetzung der
Planung entsteht eine zweite Reihe der Wohnbebauung. Die Blickbeziehung
zur offenen Landschaft verschiebt sich nach Siden. Die Wohnbebauung im
Plangebiet wird aufgrund der Topografie weithin von Wahrsow aus sichtbar sein
und das vorhandene Landschaftsbild deutlich veréandern. Eine Abschirmung des
Wohngebietes zur offenen Landschaft hin durch Gehélzpflanzungen im Stden
kann sich mindernd auf die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auswirken.

So sollen standortgerechte heimische Geholze angepflanzt werden. Dabei ist
darauf zu achten, dass Blickbeziehungen zur Gewdasserniederung in die offene
Landschatft, die den Wert dieser Flache besonders hervorheben, verbleiben.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Es wird die
planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von Wohnh&usern geschaffen.

18 Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehérde, zum
Vorentwurf, vom 08.02.2021
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Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumalRnahmen konnen bedingt durch die Baufahrzeuge
Emissionen durch Larm- und Schadstoffbeeintrachtigungen auftreten. Hierzu
zahlen Stoérungen der Erholungsfunktion, Verkehrslarm, Schadstoffeintrage,
Geruchsbelastigungen, Erschitterungen, Staubentwicklung und erschwerte
Zuganglichkeit.

Durch die zeitliche Begrenzung der baubedingten Auswirkungen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kann ein attraktiver Wohnstandort zur Deckung
des Wohnbedarfs der Bevolkerung im Bereich der Dauerwohnnutzung
geschaffen werden. Die Anlage von Grin- und Aufenthaltsbereichen wird sich
positiv auf die wohnungsnahe Erholung auswirken. Mit der Entwicklung eines
Wohngebietes ist eine Zunahme von Verkehrsgerauschen im Umfeld moglich.
Der Anwohnerverkehr wird aufgrund der geringen Anzahl der geplanten
Wohneinheiten zu keinen unzulassigen Verkehrslarmbelastungen fihren, so
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet werden konnen.
Eine rechnerische Betrachtung von mdglichen Verkehrslarmzunahmen wurde
daher nicht vorgenommen.

Unter Einhaltung gesetzlicher Vorgaben zum Emissionsschutz sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Risiken fiir die menschliche
Gesundheit und der Umgebung kénnen ausgeschlossen werden.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist davon auszugehen, dass die
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umliegenden
Flachen hinzunehmen sind.

Fur das Schutzgut Mensch besteht eine positive Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.
Auswirkungen auf die Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die vorliegende Planung werden entsprechend dem derzeitigen
Kenntnisstand keine Kultur- und Sachguter beeintrachtigt.

Allgemein gilt, dass bei Bauarbeiten jederzeit archéologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden kdnnen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG MV
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
fur den Vorhabentrager Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder Bergung des Denkmals durch die Denkmalbehdrden oder
deren Beauftragten dies erfordert.
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Fur Kulturgiter und sonstige Sachguter besteht keine Betroffenheit durch
bau und betriebsbedingte Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern sind die moéglichen Wechselwirkungen
zu betrachten. Die Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malie. Im Rahmen der  schutzgutbezogenen
Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und Beurteilung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden Wechselwirkungen, soweit
diese bestimmbar waren, bereits bertcksichtigt.

Die groRten Wechselwirkungen der Planung sind zwischen den Schutzgitern
Tiere, Pflanzen und Boden/ Flache zu erwarten. Die Beeintréchtigungen
resultieren aus den geplanten Neuversiegelungen im Umfang von maximal
ca. 0,27 ha womit der Verlust von Vegetation und damit verbunden der Verlust
von Habitaten fur Tiere einhergeht. Hierbei sind die Artenvielfalt und auch die
biologische Vielfalt jedoch nicht Gbermafiig ausgeprégt.

Fur das Schutzgut Mensch sind Wechselwirkungen durch die Bebauung fiir das
Landschaftsbild zu erwarten. Die Integration der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur und eine Durchgrinung des Plangebietes wirken sich positiv
aus. Durch die Versiegelung von Flachen und die Bebauung kommt es zu einer
starkeren Erwarmung. Aufgrund der ginstigen klimatischen Ausgangssituation
und der sidlich des Plangebietes liegenden Grinflachen sind klimatische
Anderungen jedoch unwahrscheinlich.

Wechselwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter bestehen aufgrund
des Fehlens von Denkmalen und Bodendenkmalen nicht.

Fir das Schutzgut Wasser sind nur geringe Wechselwirkungen zu erwarten.
Die geplanten Neuversiegelungen wirken sich unglnstig auf die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet aus.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet unter
Bertcksichtigung der schutzgutlibergreifenden MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der
Planung sind keine sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebauden eingehalten werden, so dass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfélle und Abwasser sind gemall den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufihren.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwasser durch die geplante Nutzung sind
gemdlR den  gesetzlichen  Vorschriften durch die  zustandigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Geb&aude
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Forderung regenerativer
Energien zu beachten. Die Eigentimer neu errichteter Geb&ude sind demnach
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verpflichtet, ihren Warmeenergiebedarf durch eine anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Im Bebauungsplan wurden keine
gesonderten Festsetzungen dazu getroffen.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Fir die Gemeinde Ludersdorf liegt ein Landschaftsplan vom April 2004 vor.
Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Mit dem Bebauungsplan werden keine Uberdurchschnittlichen Erhéhungen der
Verkehrszahlen erwartet, so dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden keine
Vorhaben begriindet, wo schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der
Gemeinde Ludersdorf keine Storfallbetriebe. Es besteht keine potenzielle
Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich das Plangebiet in keinem
Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne der
Hochwasserrisikomanagementplanung befindet. Insgesamt sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter durch schwere Unfélle
und Katastrophen nicht zu erwarten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen, von denen
Gefahren oder Katastrophen ausgehen kdnnen. Von der geplanten zulassigen
Nutzung innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes gehen ebenfalls keine
Gefahren fur die umliegenden Nutzungen aus.

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kénnen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Malf3 der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegenliber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht moglich. Die in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Nutzungen werden keine Stoffe und Techniken verwenden, die zu
erheblichen nachteiligen Auswirkungen fuhren kénnen.
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7. Alternativ Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (8 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (8 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (8§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((8 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prufung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafdgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgeldst. Zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu prufen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwéagungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Die Grundlage fur die Aussagen zum Artenschutz ist der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung fir den
Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Muhlenstral’e* der Gemeinde Lidersdorf, erstellt
durch Gutachter Martin Bauer, Stand 22. April 2024.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte auf Grundlage einer
Potenzialabschétzung die Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen
Brutvogel, Reptilien und Amphibien innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw.
auf den unmittelbar angrenzenden Flachen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen fir die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und
Amphibien (siehe Gliederungspunkt 14.6 im Teil 1 der Begriindung), die zu
berticksichtigen sind und als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden. Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind dazu
geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der
nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat
besonderer schutzwirdiger Arten zu verbessern. Die zuklnftigen Bauherren
sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum
Artenschutz hingewiesen werden, um Verst63e zu vermeiden.
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8.1

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mafinahmen) sowie
VorsorgemalRhahmen sind nicht erforderlich.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist dieser Begriindung als separates
Dokument in der Anlage beigefligt.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnhausern im
Plangeltungsbereich geschaffen werden. Hierfir wird eine mit Stauden
Uberwachsene Grunflache in Anspruch genommen. Mit der Bebauung bisher
unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen zur Errichtung von
Wohnhausern ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der
durch entsprechende Mal3nahmen zu kompensieren ist. Aus diesem Grund wird
eine  Eingriffs- und  Ausgleichsermittlung  durchgefiihrt.  Aus  den
Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeignete
KompensationsmaRhahmen im weiteren Planaufstellungsverfahren festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemall 814 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MalBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)* wird die 1999 eingeflihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® mit  den Empfehlungen  zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstéandig ersetzt.
Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fur eine mdglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einem Anlagenteil (Anlagen 1
bis 6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die
Kompensationsmaf3hahmen zur Verfiigung gestellt werden, wird im Textteil die
Anleitung zur Eingriffsregelung schrittweise erlautert.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mai 2026 87



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liudersdorf "An der MihlenstraRe" flr den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

8.2
8.2.1

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Ludersdorf und sudlich der
MihlenstralRe. Das Plangebiet selbst ist eine gemahte Grinflache, welche von
artenreichen Zierrasen dominiert wird. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist
neben der Grunflache noch ein leerstehendes Geb&ude. Im Sidwesten ist ein
Siedlungsgehélz in Form von Birken. An der 6stlichen Grenze entlang ist ein
weiteres Siedlungsgehdlz in Form von Eichen. Hinzu kommt ein
trockengefallener Graben im Sidden, welcher zum Teil von Geholzstrukturen
und Hochstaudenflur umsaumt ist. Da vor der Rodung von Baumen diverse
Geholze auf der Flache des Plangebietes waren, aber aus alten Vermessungen
keine Arten hervorgehen, wurde anhand der ehemaligen Nutzung davon
ausgegangen, dass es sich um Obstbdume handelt. Dies ist belegbar anhand
eines Luftbildes (1991) auf dem eine ehemalige géartnerische Nutzung
ersichtlich ist. Um auszuschlieen, dass nach 8§18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Baume gerodet, aber nicht ausgeglichen wurden, wurden alle
Baume, welche einen Stammumfang von uUber 100 cm hatten, nach
Baumschutzkompensationserlass bilanziert.

Im Norden und Nordosten grenzen Grundstiicke mit Wohnbebauung an das
Plangebiet. Die im Nordosten gelegenen Grundstiicke mit Wohnbebauung
grenzen in sddliche Richtung an einen Wald. Angrenzend an das
Siedlungsgehdlz, welches auf der o6stlichen Grenze des Plangebietes liegt,
schlie3t sich eine Grinflache mit angrenzendem Wald an. Im Siden Ist eine
intensiv genutzte Grinlandflache, welche von Graben durchzogen ist. Die
Graben werden teilweise von Geholzen begleitet und sind von Stauden
umsaumt. Im Osten grenzen weitere Grundsticke mit Wohnbebauung an das
Plangebiet.

Die Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen im Jahr 2020 und
zusatzlichen Vorortbegehungen im Jahr 2024. Zusatzlich werden die
Ausfihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages von 2024 genutzt.
Weiterhin ~ wurden Informationen aus thematischen  Karten und
Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des
LUNG herangezogen. Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach
der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen werden entsprechend
berticksichtigt. In der nachfolgenden Darstellung des naturraumlichen
Bestandes ist ersichtlich, dass die Uberwiegenden Flachen im
Plangeltungsbereich ungenutzte Grinflache sind. Fir die Siedlungsgeholze im
Eingriffsbereich  wurde aufgrund der heranrickenden Bebauung ein
Funktionsverlust bilanziert, die Baume selbst sind zur Erhaltung festgesetzt. Die
Darstellungen sind der nachfolgenden Karte zu entnehmen
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Abb. 19: NaturrAumlicher Bestand mit Eingriffsbereich und Wirkzonen

Legende
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[ wirkeone 1: 0-50 m. keine Bericksichtigung
[ Wirkzone II: 50-200 m, keine Bertcksichtigung
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Wirkzone l: 50-200 m (Stérquellen)
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"~ GroBformbauten

[ 0ss - Sanstiga Ver- und Entsargungsaniage
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OVL - Strae
| OVP- Parkplatz (Garagen)
OVU - Wirtschaftsweg, nicht- oder tailversiegelt

1 PEU - Nicht- odor toilvorsiegolta Froiflacho, toilwoiso
mit Spontanvegetation

| PHZ - Sicdlungshecke aus heimischen Gehdlzen
PKU - Aufgalassene Kleingartenanlage
PSJ - Sonstige Griinanlage chne Altbaume
PWX - Siedlungsgehtlz aus heimischen Baumarten
| PZO - Sportplatz
RHK - Ruderaler Kriechrasen
| RHU - Ruderale Staudenfiur frischer bis trockener

9 Mineralstandorte

[0 VHD - Hochstaudonflurstark entwaissortor Moor-und
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~| PlieRgewdssem
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|7 WEX - Sonstiger Eichen- und Eichenmischwald
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Standorte
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8.2.2

8.3

8.3.1

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur
Eingriffsregelung.

Fir die Berechnung der Eingriffsflache ist der Lage- und Hohenplan, welcher
durch das Vermessungsbiro Dipl. Ing. J.-M. Dubbert am 23.09.2019 im
Koordinatensystem UTM/ ETRS 89 aufgestellt wurde. Die ergéanzenden
Vermessungen erfolgten durch das Vermessungsbiro Kerstin Siwek am
13.07.2021. Die Daten wurden im Lagesystem ERTS89 bereitgestellt.

Die GrolRe des Plangeltungsbereiches betragt rund 0,65 ha.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes erfolgt im
Rahmen der Entwurfsphase unter Bertcksichtigung der weiteren Erkenntnisse
zum Projekt und dem Stellungnahmeverfahren. Der multifunktionale
Kompensationsbedarf wird ermittelt

- fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch Funktionsverlust,
- fir Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen,

- fir Versiegelung und Bebauung.

Ermittlung des Biotopwertes

Fur den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitst und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der geféahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006%%). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 5: Ermittlung des Biotopwertes (gemaf ,Hinweise zur Eingriffsregelung*)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatséchliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemaf Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben

19 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird Uber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 6: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaR Anlage 4 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Unterer Durchschnitt- Oberer
VX?}T;SS; (I_rllzaEc)h Biotopwert? . licher Biotopwert®
Biotopwert®
1 1 15 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V
b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier-
oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder
Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fir die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von O sowie die Festlegung des Biotopwertes fir die
geschitzten Biotope wird im Anschluss begriindet.

Tab. 7: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen
(geschiitztes Biotop geméaR § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
"
c (@)]
o = c
. 523 £
Z S s =| s |& ¢
Q 5 a cc | ® = 3
S N o %E @ 9 o
o 5 o o} O ) o
[ % [ e = o
168 | WEX Spnstlge_r Eichen- und 1-3 5 i 3 6.0
Eichenmischwald
Sonstiger Kiefernwald
1.8.4 | WKZ |trockener bis frischer 1-2 1| (820) | 2 4.0
Standorte
Kiefernmischwald
1.8.5 WKX | trockener bis frischer 1-2 1 - 2 3,0
Standorte
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Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
(})
c (@)]
o = c
. 523 £
z > 5| 2| s |&| @
o = 3 cc | i = =
9 N S g,fE © & )
[ % [ a4 = o
Feldgeholz aus
221 BFX | Gberwiegend heimischen 1-3 2 8§20 | 3 8,0
Baumarten
232 | BHs |Strauchhecke mit 3 |3 §0 |3]| 80
Uberschirmung
459 FGB Graben mit intensiver 0 1 ) 1 15
Instandhaltung
Graben, trockengefallen
453 | Fox |oder zeitwelig | 1 |2 - |2| 30
wasserfuihrend, extensive
oder keine Instandhaltung
Hochstaudenflur stark
6.4.3 VHD | entwasserter Moor- und 0 1 - 1 1,5
Sumpfstandorte
652 | vwp |Feuchtgeblsch stark 5 3 ) 3 6.0
entwasserter Standorte
Standorttypischer
6.6.5 VSZ | Gehdlzsaum an 3 3 8§20 | 3 8,0
FlieRgewassern
931 GIO Intensivgrunland auf 0 1 ) 1 15
Moorstandorten
Ruderale Staudenflur
10.1.3 | RHU |[frischer bis trockener 2 1 - 2 3,0
Mineralstandorte
10.1.4 | RHK |Ruderaler Kriechrasen 2 1 - 2 3,0
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 0 1,0
13.1.1 | pwyx | Sedlungsgehoiz aus 12 |1 2| 30
heimischen Baumarten
13.2.3 | pHz |>edlungshecke aus 1 |1| - |1 15
heimischen Gehdlzen
Nicht- oder teilversiegelte
13.3.4 | PEU |Freiflache, teilweise mit 0 1 - 1 1,5
Spontanvegetation
13.7.3 | pku |Aufgelassene 0o |1 - 1] 15
Kleingartenanlage
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Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
)
c (@)]
o = =
. 523 £
2 S 5| 2| s |&| @
o = 3 cc | i = =
o N o vC | © 2 o
[ % [ a4 = o
13.9.1 | PZO |Sportplatz 0 0 - 0 0,5
13.10.2 | PSJ Son§tlgeGrunanIageohne 0 1 ) 1 15
Altbaume
1432 | ogg |©ffentlich oder gewerblich 0 0 ) 0 05
genutzte Groliformbauten
Lockeres
14.42 | OEL Einzelhausgebiet 0 0 i 0 0.6
Verdichtetes Einzel- und
1443 | OER Reihenhausgebiet 0 0 i 0 0.5
Sonstige
14.5.6 | ODS |landwirtschaftliche 0 0 - 0 0,5
Betriebsanlage
Versiegelter Rad- und
14.7.2 | OVF FuBweg 0 0 - 0 0,1
14.7.3 | ovy | Wirtschaftsweg, nicht- o |o| - |o| o8
oder teilversiegelt
14.7.5 | OVL |StralBe 0 0 - 0 0,0
Parkplatz, versiegelte
14.7.8 | OVP Freiflache (Garagen) 0 0 ) 0 0.6
14.7.10 | OVE |Bahn/ Gleisanlage 0 0 - 0 0,5
14.10.5 | oss | Sonstige Ver- und o o] - |o| o1
Entsorgungsanlage
Brachflachen der
14.11.1 | OBS |stadtischen 0 1 - 1 15
Siedlungsgebiete

Fir die nach 820 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Gehdlzflachen
sudwestlich des Plangebietes ,Feldgehdlz aus uberwiegend heimischen
Baumarten (BFX) und Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)“ wurde
aufgrund der nicht vorgenommen differenzierten floristischen und faunistischen
Kartierung, der obere Biotopwert von 8,0 angenommen.

Fir den ostlich des Plangebietes gelegenen ,Sonstiger Kiefernwald
trockener bis frischer Standorte (WKZ)“ wird aufgrund der nicht
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vorgenommen differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung, der
obere Biotopwert von 4,0 angenommen.

Der den Graben sudostlich des Plangebietes umsdumende Bereich wurde dem
Biotoptyp ,Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieBgewassern (VSZ2)*
zugeordnet. Aufgrund der nicht vorgenommen differenzierten floristischen und
faunistischen Kartierung, wird der obere Biotopwert von 8,0 angenommen.

Fur den sudlich des Plangebietes gelegenen ,Graben, trockengefallen oder
zeitweilig wasserfuhrend, extensive oder keine Instandhaltung (FGX)* wird
aufgrund der Artenzusammensetzung der mittlere Biotopwert von 3,0
angesetzt.

Fir die an den Graben gelegenen ,Feuchtgeblisch stark entwasserter
Standorte (VWD) wird aufgrund der Artenzusammensetzung der mittlere
Biotopwert von 6,0 angesetzt.

Die ,Ackerflachen (ACL)“ aul3erhalb des Plangeltungsbereiches werden durch
eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz chemischer
Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung sind die
Ackerflachen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines Versieglungsgrades
von 0,00 (unversiegelt) wird ein Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad)
angesetzt.

Die bebauten Grundstliicke nordwestlich, noérdlich und nordostlich des
Plangebietes werden dem Biotoptyp ,lockeres Einzelhausgebiet (OEL)“
zugeordnet. Auf diesen Grundstiicken gibt es sowohl bebaute (versiegelte)
Flachen, als auch unbebaute Flachen in Form von Haus- und Vorgarten. Der
Biotoptyp ist bezilglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Aufgrund der vorhandenen unversiegelten Bereiche wird ein
Versiegelungsgrad von 0,40 angesetzt. Durch den angesetzten
Versiegelungsgrad ergibt sich ein Biotopwert von 0,6 (1-Versiegelungsgrad).

Die bebauten Grundstiicke sudlich des Plangebietes, welche dem Biotoptypen
,Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER)¢, ,Offentlich oder
gewerblich genutzte GroRRformbauten (OGF)“ und ,Sportplatz (PZO)“
zugeordnet werden. Auf diesen Grundstiicken wird aufgrund der vorhandenen
unversiegelten Bereiche ein Versiegelungsgrad von 0,50 angesetzt. Durch den
angesetzten Versiegelungsgrad ergibt sich ein Biotopwert von 0,5 (1-
Versiegelungsgrad).

Fir die noérdlich des Plangebietes gelegene ,Sonstige landwirtschaftliche
Betriebsanlage (ODS)“ ergibt sich aufgrund der Versiegelung von 0,50 ein
Biotopwert von 0,5 (1-Versiegelungsgrad).

Fur die befestigte StralRe ,Mulhlenstrale” (OVL) nordlich des Plangebietes
(OVL) wird aufgrund der Vollversiegelung ein Versiegelungsgrad von 1,00
angesetzt. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,00 (1-
Versiegelungsgrad).

Fir die als ,Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt“ (OVU) Kkartierten
Wege die durch die regelmaliige Nutzung eine Verdichtung des Bodens
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8.3.2

aufweisen wird ein Versiegelungsgrad von 0,20 angenommen. Demnach ergibt
sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,80 (1-Versiegelungsgrad).

Fir die als ,Versiegelter Rad- und FulRweg (OVF)“ kartierten Wegeflachen
wird aufgrund des Versiegelungsgrad von 0,90 ein durchschnittlicher Biotopwert
von 0,10 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Fir die nordwestlich des Plangebiets gelegene Freiflache ,Parkplatz,
versiegelte Freiflache (Garagen)“ (OVP) wird ein Versiegelungsgrad von 0,40
angenommen. Der durchschnittiche Biotopwert liegt bei 0,60 (1-
Versiegelungsgrad).

Fiar die Flachen der ,Bahn und Gleisanlage (OVE)“ wird aufgrund eines
Versiegelungsgrades von 0,5 ein Biotopwert von 0,5 (1-Versiegelungsgrad)
angesetzt.

Fir die ,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)*, wird aufgrund eines
Versiegelungsgrades von 0,9 ein Biotopwert von 0,1 (1-Versiegelungsgrad)
angesetzt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen beriicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 8: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, | 1,25
LSG, Kusten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freiraume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stdrquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Stral3en und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden. Von
Nordwesten Uber den Norden bis in den Osten ist das Plangebiet von
Wohnbebauung umgeben. Sudlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein
weiteres Wohngebiet mit einer Schule und einem Sportplatz.

In der Anlage 1 zur Begriindung sowie in Abbildung Nr. 17 der Begriindung sind
innerhalb des Bestandsplanes die Stoérquellen und die Wirkzonen dargestellit.
Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Storquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Storquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freirdumen der Wertstufe 3 und 4.
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8.3.3 Berechnung des Eingriffsaquivalents fur die Biotopbeeintrachtigung bzw.
Biotopveradnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veré&nderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Tab. 9: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust)

c c g .
g | g SExa
(<) () = O =
; =S £ S o>
Biotoptyp 2o 2@ O 2 S5c2m
o~ o~ T 5332 %
o8 28 g Tsou
835 90X = [TRTRCaT
T Q T Q y— O o E <L
T8 g8 & g8
Ea 2@ S| ggss
© a i=el =g
S e 2 m -Q% o
g |3 ms Y
PlanstralRe
PKU - Aufgelassene
Kleingartenanlage 304,87| 1,50| 0,75 342,98
PEU - Nicht- oder teilversiegelte
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation 238,82| 1,50| 0,75 268,67
WA
PWX - Siedlungsgehélz aus
heimischen Baumarten 181,45| 3,00| 0,75 408,26
PKU - Aufgelassene
Kleingartenanlage 4.145,36| 3,00| 0,75 4.663,53
OBS - Brachflachen der stadtischen
Siedlungsgebiete 96,74| 1,50| 0,75 108,83
Summe Funktionsverlust 5.792,28
8.3.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur
Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen (mittelbare

Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschitzte Biotope und flr
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrdchtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Mald der Funktionsbeeintréachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).
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Tab. 10: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
Wirkzone Wirkfaktor
I 0,5
l 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurluckgegriffen.

Die geplante Nutzung des Wohngebietes (WA) wird dem Vorhabenstyp
~Wohnbebauung® und die geplanten Verkehrsflaichen werden dem
Vorhabenstyp ,Strallen“ zugeordnet. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Tab. 11: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
[ Il
Stral3en 50
Wohnbebauung 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Storquellen wie Stral3enverkehrsflachen und Flachen mit Wohnbebauung und
ihre Stdrzonen berlcksichtigt. Nur die Uber die bereits vorhandenen Stdrzonen
hinausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung
verursacht werden, werden in der Eingriffsbilanzierung als
Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen) dargestellt. In der
nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung
dargestellt.

Innerhalb der Wirkzone [ ist aufgrund der auftretenden
Funktionsbeeintrachtigungen ein Wirkfaktor von 0,5 zu bericksichtigen (vgl.
Tab. 7 und Punkt 2.4 der HzE). Diese Wirkintensitéat von 50% ist als erhebliche
Beeintrachtigung im Sinne von 8§20 Abs.1 NatSchAG M-V einzustufen.
Innerhalb der berlcksichtigten Wirkzone | befinden sich Gehdlzstrukturen,
.Feuchtgebische stark entwasserter Standorte (VWD)¢ ein ,Graben,
trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, extensive oder keine
Instandhaltung (FGX)“, ,Hochstaudenflur, stark entwasserter Moor- und
Sumpfstandorte (VHD)" und ,Intensivgriinland auf Moorstandorten (GIO)“.

Als mittelbare Beeintrachtigung werden die Flachen der ,Feuchtgebische stark
entwasserter Standorte (VWD)*, da diese eine Wertstufe von 3 besitzen.

Fur die Wirkzone 1l ist keine weitere Berlicksichtigung notwendig da diese
bereits erheblichen Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden
Bebauungungen (Storquelle) ausgesetzt sind. Daher wurde die Ermittlung der
mittelbaren Beeintrachtigungen nur im Bereich der Wirkzone | bilanziert (siehe
nachfolgende Tabelle).
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8.3.5

8.3.6

Tab. 12: Berechnung des  Eingriffsflachenaquivalents  flir  Funktionsbeeintrachtigungen
(Wirkzonen)
8 8 =
<L
> > , ,
28 |38 | o |s5cihi3
° 2 ) S |22 Tq X
Biotopt EQp (2254 £ £3Q'gx
Pyp VE— | BT & utgg.g‘:—_,""
58 |25 | £ |53E2.
RS 2 = S | e8S5EL
L9 @ o = T 2 o
<5} <5} s
o o
VWD - Feuchtgebiisch stark
entwasserter Standorte 197,69 6,00 0,50 593,07
Gesamtsumme 197,69 593,07

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fir die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabh&ngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 13: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

= o £ o 20 S ==
= = o o = No ‘5 N L
@© o © = o Tal 3 oW~
2 L = F o™ S~ o N
O - Lo = = = €O cC o €S E X
S5Q 25 | g0 23 o O3S =0
=% (IR <) DEQ S o2
2.8 =9 E 3.0 o3 gP o5
o Soc | B2 93 Tedsd
@ 5 = N 2 § 2 % £0SoW
2 T 3 o NS 2 > 58
3 = R © = £ 35
Planstral3e 543,69 0,90 0,5 244,66
WAL 4.326,81 0,450 | 0,5 973,53
Summe
Versieglung | 4.870,50 1.218,19

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes (EFA)

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fur die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von 7.603,54 m?2, Eingriffsflaichenaquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).
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8.4

Tab. 14: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch

Funktionsverlust 5.792,28
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 593,07
Versiegelung und Uberbauung 1.218,19
Multifunktionaler Kompensationseingriff 7.603,54

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Bei Dbetroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrdchtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmaRhahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitat der Ubrigen KompensationsmafRnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begriinden.

Tab. 15: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemal Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle natirlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt
an Lebensgemeinschaften

e Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der R&aume, die
bedrohte Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus
bendtigen.)

o Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensraume
besonders eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bendtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

o Natdrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

e Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbe-
ziehungen ermdglichen

o LandschaftsrAume mit Uberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

e Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverdnderungen,
z.B. Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden
Nutzungen (naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

o VVorkommen seltener Bodentypen

o Bereiche mit Giberdurchschnittlich hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

e VVorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boden
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Schutzgut Wasser

Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung
Oberflachengewasser mit Uberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit
Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

e Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und
belasteten Bereichen

e Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B.  Staubfilterung,
Klimaausgleich)

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Artengruppen
Brutvogel, Reptilien und Amphibien verbunden:

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemaR 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen zu empfehlen.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Gruben und Graben zu entfernen sind.

Brutvogel
Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen nachhaltigen

Wirkungen auf das Artenspektrum der Brutvogel. Die festgestellten Arten sind
ubiquitare Arten der Siedlungen, die in geringer Anzahl im Plangeltungsbereich
vorkommen. Die Habitatfunktion fur die festgestellten Arten wird erhalten bzw.
im Umfeld weiterhin erfllt.

Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Brutvogelarten gemal § 44
Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, wurden Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen getroffen. Die Arbeiten der
Baufeldfreimachung/Berdaumung der Freiflichen und Entfernen von Gehdlzen
sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres
durchzufihren.

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich befindet sich im nordéstlichen Teil von Lidersdorf und
ist von drei Seiten von Siedlungsstrukturen umgeben. Im Plangebiet sind
demnach Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen des Siedlungsbereiches
anzutreffen.

Landschaftsprdgende Elemente wie die Gehglze im Sidden und Osten des
Plangebietes bleiben erhalten.

Um sich in die umliegende Bebauung zu integrieren wurde eine maximale
Firsthohe von 9 m fir Geb&ude festgesetzt. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist somit nicht zu erwarten.
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8.5

8.5.1

Das Plangebiet liegt au3erhalb von landschaftlichen Freirdumen.
Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild besteht somit kein additiver
Kompensationsbedarf

Additive Bertlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu tiberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen
nicht betroffen. Die Geschitztheit des Grundwassers durch nicht bindige
Deckschichten ist gering. Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den
Baugrundsticken versickern. Es wird davon ausgegangen, dass das
Oberflachenwasser breitflachig versickern kann und von dort schadlos in das
Grundwasser gelangt. Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes
Klima/ Luft sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Umsetzung der Planung sind keine Eingriffe in den Baumbestand zu
erwarten. Der bestehende Baumbestand soll erhalten bleiben. Trotzdem wird
der Bedarf an Ausgleich fur bereits gerodete Baume ermittelt.

Baumbestand

Der Grofdteil des vorhandenen Baumbestandes innerhalb des Plangebietes
beschrénkt sich auf in Reihe stehende Eichen und eine Kiefer an der 6stlichen
Plangebietsgrenze. Hinzu kommen in Reihe stehende Birken im Stdwesten des
Plangebietes. Diese Baume sollen auch in Zukunft erhalten bleiben.

Auf der Flache waren urspriinglich mehr Baume vorhanden. Hierflr wurden
Luftbilder in Augenschein genommen. Dies ist belegbar anhand eines Luftbildes
(1991) auf dem eine ehemalige géartnerische Nutzung ersichtlich ist. Um
auszuschlieen, dass nach 818 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume
gerodet, aber nicht ausgeglichen wurden, wurden alle Baume, welche einen
Stammumfang von Uber 100 cm hatten, nach Baumschutzkompensationserlass
bilanziert. Fur die Kompensation der Rodung von nach 8§ 18 NatSchAG M-V
geschitzten Einzelbdume sind nur Ersatzpflanzungen gemafd der HzE mit
einem Stammumfang 16-18 cm zulassig.

Der Eingriff in die Baume, welche einen Stammumfang von unter 100 cm
haben, wurde Uber den flachenhaften Eingriff (PKU - Aufgelassene
Kleingartenanlage) bilanziert und wird dementsprechend kompensiert.
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8.5.2 Ermittlung des Kompensationsumfanges fir die bereits durchgefihrten
Rodungen

Die angegebenen Daten zum Stammdurchmesser und Kronendurchmesser
basieren auf einer zugrundeliegenden Vermessung vom Vermessungshiro
Dipl. Ing. J.-M. Dubbert vom Februar 2006 im Koordinatensystem UTM/ ETRS
89.

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Einzelbaume
geman § 18 NatSchAG M-V erfolgt entsprechend dem
,Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0). Gemalf3 Anlage 1
zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fir die Beseitigung von
Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die Kompensation im
Verhéltnis 1:1 und bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Daraus ergibt sich fiir die Rodung
der betroffenen Geholze ohne Schutzstatus folgender Kompensationsbedarf
(siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 16: Kompensationsumfang, Rodungen
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25 0,4 125,6 8 1 - 1.1 1
40 0,4 125,6 8 1 - 1.1 1
41 0,4 125,6 6 1 - 1.1 1
45 0,4 125,6 4 1 - 1.1 1
49 0,4 125,6 8 1 - 1.1 1
Summe 5

Als Ausgleich fir die Rodung von 5 nach 818 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen sind insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen im Plangebiet
umzusetzen. Diese Vorgehensweise ist addquat zur grundstiicksbezogenen
Bindung fir Anpflanzungen. Weitergehende Regelungen sind aus Sicht der
Gemeinde nicht notwendig. Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind
ausschlie3lich heimische standortgerechte Gehotlze gemall nachfolgender
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Obstb&ume- Hochstamm, 2xv, Stammumfang 6 cm.
Obstbaume, Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel,
aller Sorten, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,

Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe
Herzkirsche®.
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8.6

8.7

Die Festsetzungen zur Pflanzqualitdit wurden unter Berlcksichtigung der
Zielsetzungen fur Anpflanzungen im Text, Teil B getroffen. Von den Vorgaben
der HzE wurde abgewichen. Ein besseres Anwachsen wird aus Sicht der
Gemeinde hiermit gewahrleistet. Durch die Festsetzungen ist davon
auszugehen, dass mehr als die geforderten 5 Baume als Ersatzpflanzung
erfolgen.

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Externe Kompensationsmaflnahmen

Fir das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenaquivalent in Hoéhe
von rund 7.604,00 m2 KFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens kdnnen geeignete Mal3nahmen innerhalb des
Gemeindegebietes der Gemeinde Lidersdorf oder der Erwerb von Okopunkten
aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte®
erfolgen.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf ergibt sich ein
Eingriffsumfang von rund 7.604 m2 EFA.

Das Kompensationsdefizit in Hohe von rund 7.604 m2 EFA kann durch
geeignete Malnahmen innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde
Lidersdorf oder den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone
»,Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte“ kompensiert werden.

Nach dem Erwerb von 7.604 Okopunkten oder einer geeigneten extensiven
MaRnahme, welche einen Ausgleichsumfang von 7.604 m2 KFA erbringt, kann
der Eingriff in Natur und Landschaft als vollstdndig ausgeglichen angesehen
werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Mit der Umsetzung von insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen, davon 5
eingrifisnah im Plangebiet ist der Eingriff in die nach 818 NatSchAG M-V
geschitzten Baume vollstdndig kompensiert.

Tab. 17: Gesamtbilanzierung EFA und KFA

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | Externe KompensationsmalRnahme
Kompensation:
7.603,54 m2 EFA 7.603,54 m2 KFA

Oder

Erwerb von Okopunkten
7.604 Okopunkte

- Eingriffe in den Baumbestand | - Ausgleichspflanzungen

Gesamtbilanz
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9.1

Bedarf (= Bestand) Planung
Flachendquivalent (Bedarf): Flachendquivalent (Kompensation):
7.604,00 m2 EFA 7.604,00 m2 KFA
5 Ausgleichspflanzungen: 5 Ausgleichspflanzungen

- nach 818 NatSchAG M-V

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemall § 13 Satz 2 BNatSchG sind nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen oder, soweit
dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Die Maflinahmen zu den Eingriffen sind in der weiteren Vorbereitung des
Vorhabens festzulegen.

Vorkehrungen und Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind folgende Mal3nahmen
vorgesehen:

MafRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/ Pflanzen/

biologische Vielfalt:

- Festsetzungen bezlglich der Bepflanzung der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Obstwiese“ ist als Wiesenflache mit Obstgehdlzen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Zur Durchgrindung des Plangebietes sind innerhalb der allgemeinen
Wohngebietes Festsetzungen fur Anpflanzungen von Baumen vorgesehen.

- Festsetzungen Erhalt und Anpflanzung von Baumen.

- Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaf
8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 01. Marz durchgefiuhrt
werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von B&aumen zuléssig. Ausnahmen kdnnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

- Brutvogel: Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beraumung der
Flachen (Entfernung der Gebusche der Armenischen Brombeere und der
Freiflachen) geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres
zulassig bzw. die Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

- Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden muss der
Abbruch der Gartenlaube im Plangeltungsbereich in der Zeit vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar erfolgen.

- Reptilien und Amphibien: Um den Verbotstatbestand der Tétung fur
Reptilien und Amphibien gemal 8 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist
bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
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werden bzw. die Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind
und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus
den Gruben und Grében zu entfernen sind.

Maflnahmen zum Schutzgut Fldche

- Festsetzung der GRZ

- Festsetzung der Baugrenzen.

- Festsetzung von Kompensationsmalinahmen

MafRnahmen zum Bodenschutz

- Wahren der Baumalnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Maflnahmen zum Schutzqut Wasser

- Grundsticksbezogene MaRRnahmen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers

- Gebaudebezogene Malnahmen zur Aufnahme des anfallenden
Oberflachenwassers

MafRnahmen zum Schutzqut Klima/ Luft

- Bepflanzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Obstwiese“ mit Obstgehdlzen.

- Erhaltung von Gehdlzstrukturen (Baume) und Neuanpflanzungen.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

- Regelungen zum Erhalt der vorhandenen Baume.

- Begrenzung der Hohenentwicklung mittels Festsetzung der Trauf-, First-
und Geb&udehdhen.

- Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) fiir jedes Baugebiet.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzqut Mensch und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
- Fur den Fall von Munitionsfunden wurde die Verfahrensweise dargestellt.

MaRnahmen zum Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

- Baudenkmale sind nicht betroffen.

- Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
bekannt.

- Fur den Fall von Funden bei Erdarbeiten wurde eine nachrichtliche
Ubernahme zur Verfahrensweise formuliert.

MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit

Abféllen und Abwassern

- Emissionen sind auf das notwendige MaRR zu beschranken und die
gesetzlichen Vorschriften einzuhalten. Im Geltungsbereich ist der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern sicher zu stellen.
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Maflnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Es sind Mafinahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen und entsprechend festgesetzt worden:

In den Baugebieten ist je angefangene 500 gm Baugrundsticksflache
mindestens
- 1 standortgerechter  Laubbaum  der  Pflanzqualitst =~ Hochstamm,
StU 12/16 cm, 3xv, DB als Mindestpflanzqualitét
- oder 1 Obstbaum der Pflanzqualitdt Niederstamm/ Halbstamm, StU 6 cm, 2
Xv, ohne Ballen als Mindestqualitat
zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Externe Ausgleichsmalinahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf ergibt sich ein
Eingriffsumfang von rund 7.604 m2 EFA.

Das Kompensationsdefizit in Hohe von rund 7.604 m2 EFA kann durch
geeignete Malnahmen innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde
Lidersdorf oder den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone
,Hohenrlcken und Mecklenburgische Seenplatte“ kompensiert werden.

Nach dem Erwerb von 7.604 Okopunkten oder einer geeigneten extensiven
Maflnahme, welche einen Ausgleichsumfang von 7.604 m2 KFA erbringt, kann
der Eingriff in Natur und Landschaft als vollstdndig ausgeglichen angesehen
werden.

Mit der Umsetzung von insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen, davon 5

eingriffisnah im Plangebiet ist der Eingriff in die nach 818 NatSchAG M-V
geschitzten Baume vollstdndig kompensiert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird mit dieser
Planung Rechnung getragen, von einer weitergehenden Alternativenprifung
verschiedener Standorte kann somit abgesehen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches bieten sich aus Sicht der Gemeinde
Lidersdorf aufgrund der vorhandenen Zufahrt sowie der zu bericksichtigenden
Hohensituation ebenfalls keine alternativen Planungsansatze an. Die Bebauung
der Flache ist zur Schaffung des Wohneigentums in der Gemeinde ausdrtcklich
gewinscht.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.
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Neben den eigenen stadtebaulichen und naturraumlichen Bestandsaufnahmen
liegen zusatzlich folgende Gutachten sowie Planunterlagen vor; dariiber hinaus
gehende ortliche Erfassungen wurden nicht vorgenommen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Artenschutzfachlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung fur den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der
MuhlenstraRe“ der Gemeinde Lidersdorf, Gutachterbliro Martin Bauer,
23936 Grevesmiuhlen, vom 22. April 2024.

Schutzgut Pflanzen

- Lage- und HoOhenplan des Vermessungsbiros Dipl.-ing J.-M. Dubbert,
Altes Gutshaus 2, 23968 Gramkow b. Wismar, Lagebezug: ETRS89/
UTM33, Hohenbezug DHHN2016, Stand vom 23.09.2019,

Schutzgut Boden

- Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse
ErschlieBung B-Plan Nr. 15 Gemeinde Ludersdorf ,An der Mihlenstralie®,
Ingenieurbiro fir Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner
PartGmbB, Bellevue 10, 23968 Gagelow, vom 06.07.2022

Schutzgut Wasser

- Konzeptplanung ErschlieBung B-Plan Nr. 15 ,An der Muhlenstrafl3e®
Gemeinde Liudersdorf, Ingenieurbiiro Méller, Langer Steinschlag 7, 23936
Grevesmihlen, Stand: Vorplanung

Fur das Schutzgut Luft lagen keine konkreten Erfassungen vor. Hierzu wurde
auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zuriickgegriffen
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Die grundlegenden naturrAumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet wirden voraussichtlich keine
deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und der
Prifung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes sind nicht aufgetreten.
Die vorliegenden Daten und Fachgutachten werden als ausreichend erachtet,
um die Auswirkungen der geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes auf die
Umwelt hinreichend beurteilen zu koénnen. Es liegen keine relevanten
Kenntnisliicken vor.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfihrung des Bauleitplans

GemalR §4cBauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Gemall dem Muster-Einfihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.
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Im Leitfaden zur Durchfuhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fur die
Gemeinden, Planer und Behorden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium flr Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg—Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmalBnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen.

Entsprechend 8 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des
Verfahrens die Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Mit der Umweltprufung fir diesen Bebauungsplan wurde dargestellt, dass die
Umsetzung der Planung voraussichtlich keine feststellbaren oder erheblichen
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete hat.

Das Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen (z.B.
Naturschutzgesetze, Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz) zu erfolgen. Sollte es bei der Realisierung der
Planung Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen geben, sind
zusatzliche geeignete MalRnahmen zu deren Kompensation vorzunehmen.

Die Uberwachung der Auswirkungen soll im Rahmen des Vollzugs des
Bebauungsplans sowie der im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten
Maflnahmen fur den Naturschutz sowie im Rahmen der Tatigkeit der
Fachbehdorden erfolgen.

Folgende Monitoringmafinahmen werden vorgeschlagen.

Schutzqgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und Vorsorgemal3nahmen durch die Gemeinde
Ludersdorf in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld
von artenschutzrelevanten Baumaf3Bhahmen und nach Umsetzung von
Maflinahmen.

Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Gemeinde Ludersdorf in Zusammenarbeit mit
der Unteren Naturschutzbehtérde. Im Rahmen der Bauausfihrung sollen
Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung
von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft
die Einhaltung allgemeingiltiger Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen* sowie
der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumallinahmen®.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsziel
Es besteht in der Gemeinde Ludersdorf die Notwendigkeit der Bereitstellung

neuer Flachen fur Wohnbebauung und es ist zwingend erforderlich, einen
neuen Standort fir die Eigenversorgung vorzubereiten. Die hierfir
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vorgesehenen Flachen befinden sich an der ,Mihlenstra®e, sudlich der
Grundstiicke Muhlenstral3e 41, 43 und 47. Der Bereich soll fur eine Bebauung
vorbereitet  werden. Die  Flachen  wurden im  rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde als Teilbereich 14 (TB 14) erganzt.

Die Planungsziele bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung einer
Bebauung im rickwartigen Grundstiicksbereich (ber eine Zufahrt der
,Muhlenstral3e*.

Prifungsschritte und Prifverfahren

Die durchgefuhrte Umweltprifung ergab auf der Grundlage vertiefender
Untersuchungen und Gutachten zu den Schutzgitern, dass aus der Umsetzung
der Planung unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
resultieren kénnen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf sind keine alternativen Flachen zur
Entwicklung von Wohnbauflichen im Gemeindegebiet verfiigbar. Eine
Variantenuntersuchung auf Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ist daher entbehrlich.

Auswirkungen und AusgleichsmaRnahmen

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden die
umweltrelevanten Wirkungen charakterisiert. Dabei wurde der derzeitige
Umweltzustand (Basisszenario) berlcksichtigt. Bei den umweltrelevanten
Wirkungen wurde unterschieden in bau- und betriebsbedingte Wirkungen.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen folgende Aussagen
getroffen werden.

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich. Erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgliter sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen externen
Ausgleichs- und Ersatzmafinahme sowie der Ersatz-, Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere zu erwarten. Das Plangebiet ist bereits anthropogen
vorgepragt. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope oder
von Habitaten geschitzter Arten. Aufgrund der geringen Bedeutung der fir die
Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet fur die biologische Vielfalt sind
die Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Habitaten gering.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemafll 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
werden Zeitrdume fiur die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdaumung der
Freiflachen und fir den Schnitt und die Fallung von Geholzen benannt sowie
Hinweise bei Erdarbeiten gegeben.

Die festgelegten MaRnahmen zum Artenschutz sind entsprechend zu
realisieren.

Schutzqut Flache

Es erfolgt voraussichtlich eine Flacheninanspruchnahme von ca. 0,65 ha fur
Bau- und Verkehrsflachen. Der Anteil an Grunflachen betragt ca. 0,04 ha.
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind innerhalb und auf3erhalb des
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Plangebietes vorgesehen. Es kommt zu einer nachhaltigen Versiegelung und
Teilversiegelung von Flachen.

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Schutzgut Boden

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden bisher brachliegende Grinflachen
kiinftig einer anderen Nutzung zugefuhrt. Waldflachen sind nicht betroffen.
Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die bisher gartnerische Nutzung
weist der Boden eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft auf. Mit der nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung von
Flachen ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.

Aufgrund der zusatzlichen Versiegelungen ist damit einhergehend ein Verlust
an Bodenfunktionen zu erwarten. Die Inanspruchnahme von Béden wird im
Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen bilanziert und Utber
geeignete Malinahmen ausgeglichen.

Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne des Naturschutzrechts
erheblich.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Durch die
Uberbauung kommt es zur dauerhaften Versiegelung von Flachen und somit zu
einem Verlust von Grundwasserneubildungsflachen.

Trinkwasser

Zur ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes aus
der Muhlenstral3e erforderlich. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitdét des Grundwassers zu
erwarten.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt (ber das zentrale
Schmutzwassersystem in der Muhlenstralie.

Niederschlagswasser

Die Ortslage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmihlen. Das anfallende Niederschlagswasser ist
daher auf den Grundsticken zu verwerten bzw. zu versickern. Zur
Sicherstellung der Niederschlagswasserbeseitigung der Planstrale mit
Wendeanlage sind 2 Rohrrigolen innerhalb der Verkehrsflachen vorgesehen.
Hierzu wurde die wasserrechtliche Erlaubnis am 27.11.2024 durch die
zustandige untere Wasserbehorde erteilt. Insgesamt sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden insgesamt als gering erheblich eingeschétzt.

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima
Mit der Umsetzung der Planung werden Flachen versiegelt und Baukérper
errichtet. Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein gunstiges Klima.
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Es kommt zu einer starkeren Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und
einer Verminderung der Kaltluftentstehung, die jedoch nur kleinklimatisch
wirksam ist. Durch die vorliegende Planung ist eine Veranderung der
Luftqualitat nicht zu prognostizieren.

Die Dbetriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auf
kleinklimatischer Ebene werden als gering bewertet. Fir das Schutzgut
Klima/Luft auf regionalklimatischer Eben besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung ergeben sich Auswirkungen auf das ortliche
Landschaftsbild. Es kommt zu nachhaltigen Veranderungen des Landschafts-
bzw. Ortsbildes im Geltungsbereich. Die Blickbeziehung zur offenen Landschaft
verschiebt sich nach Siden. Durch das stark abfallende Gelande nach Siden
und unter Nutzung des natirlichen Geléandes wird eine Einbettung des
Wohngebietes in den Landschaftsraum erreicht.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als gering erheblich bewertet.

Schutzgut Natura 2000

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des GGB durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf derzeit
nicht erkennbar.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Es wird die
planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von Wohnh&usern geschaffen.
Unter Einhaltung gesetzlicher Vorgaben zum Emissionsschutz sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Risiken fiir die menschliche
Gesundheit und der Umgebung kénnen ausgeschlossen werden.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist davon auszugehen, dass die
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umliegenden
Flachen hinzunehmen sind.

Fur das Schutzgut Mensch besteht eine positive Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Schutzqgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Durch die vorliegende Planung werden entsprechend dem derzeitigen
Kenntnisstand keine Kultur- und Sachguter beeintrachtigt.

Fur Kulturguter und sonstige Sachgtter besteht keine Betroffenheit durch bau
und betriebsbedingte Auswirkungen.

Uberwachungs- und AbhilfemaRnahmen

Im Rahmen der Bauausfilhrung sind Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft durchzufihren. Die Gemeinden Uberwachen die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes eintreten. Die Fachbehorden sind gemal3 § 4 Abs. 3 BauGB
verpflichtet, die Gemeinden darauf hinzuweisen, wenn ihnen Erkenntnisse
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vorliegen, die insbesondere auf nachteilige unvorhergesehene
Umweltauswirkungen hinweisen. Aus diesem Grund sieht die Gemeinde die
Zusammenarbeit mit der Fachbehorde stets als erforderlich an. Die
Uberwachung ist durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit der Unteren
Naturschutzbehérde, zum Beispiel im Rahmen von Begehungen wahrend der
Bauausfuhrung, durchzufiihren und zu dokumentieren. Bei Nichteinhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft ist auf die Einhaltung hinzuweisen und die Einhaltung
regelmanig bis zum Abschluss der Gesamtmafinahme zu kontrollieren.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen  wird bis zur  Erreichung des  angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt, in der Regel bis 3 Jahre (hier
Ausgleichspflanzungen) bzw. 5 Jahre (hier KompensationsmalRnahme) nach
Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen.

Die Uberwachung und Dokumentation erfolgt bei Ausgleichspflanzungen fiir
Eingriffe in den Wourzelschutzbereich von gemaR & 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzten Baumen sowie bei Kompensationsmaflihahmen und
ErsatzmalRnahmen durch die untere Naturschutzbehorde.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt "4.1 Fachgesetze" dieses

Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne sowie die Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Fachplane sowie die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem
Punkt "4.2 Fachplane" und ,4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte* dieses
Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Gutachten und sonstige Quellen

- Artenschutzfachlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung fur den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Mahlenstralle®
der Gemeinde Ludersdorf, Gutachterbiro Martin Bauer, 23936
Grevesmiihlen, vom 22. April 2024

- Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Dipl.-ing J.-M. Dubbert,
Grabmkow b. Wismar, Lagebezug: ETRS89/ UTM33, Hb6henbezug
DHHN2016, Stand vom 23.09.2019

- Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse
ErschlieBung B-Plan Nr. 15 Gemeinde Lidersdorf ,An der Mihlenstralle,
Ingenieurburo fur Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner
PartGmbB, Gagelow, vom 06.07.2022

- Konzeptplanung ErschlieBung B-Plan Nr. 15 ,An der Muhlenstrafl3e®
Gemeinde Ludersdorf, Ingenieurblro Méoller, Grevesmihlen, Stand:
Vorplanung

Literatur und Arbeitshilfen

- Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007.

- Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen
in Mecklenburg-Vorpommern (Alleenerlass — AlErl M-V), Gemeinsamer
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Erlass des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung
des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz, vom
18. Dezember 2015 — VIII 240-1/556-07 — VI 250 — 530-00000-2012/016 —
VV Meckl.-Vorp. GI.Nr. 791 — 16 (AmtsBIl. M-V2016 S. 9).

- Hinweise zur Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE)
Neufassung 2018, Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt M-V,
Schwerin.

- Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutz-Richtlinie).

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/.

- Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf "An der Muhlenstral3e" fur den sudoéstlichen Bereich des Ortsteils
Ludersdorf wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Lidersdorf, den ..o, (Siegel)

Prof. Dr. Huzel
Blrgermeister
der Gemeinde Ludersdorf

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ludersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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