Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0836/2013 - Fachbereich IV
Gemeinde Selmsdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 15.11.2013
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Jahresabschluss 2012 der Treuhanderischen MaRnahme B-Plan Nr.
16 Wohngebiet "Am Muhlenbruch"

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
03.12.2013 Haupt- und Finanzausschuss Selmsdorf
19.12.2013 Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Der Wirtschaftsplan 2013 fur die treuhanderische ErschlieBung des Wohngebietes ,Am
Muhlenbruch® wurde durch die Gemeindevertretung Selmsdorf bereits beschlossen und ist Anlage
des Haushaltsplanes geworden.

Der zugehorige Jahresabschluss vom 31.12.2012 der MaRnahme liegt nun zur Prifung der
Gemeinde vor und ist mit den wesentlichen Inhalten in der Anlage beigefugt.

Der Jahresabschluss 2012 enthalt ein Defizit in Hoéhe von rd. 340 TEUR.
Diese Summe ist im beschlossenen Wirtschaftsplan 2013 entsprechend bertcksichtigt worden.

Die durchgeflhrten MaRnahmen in 2012 umfassten im Wesentlichen die Planung und Berdumung
der Flachen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Selmsdorf beschlie3t den Jahresabschluss 2012 fiir das Wohngebiet ,Am
Mdahlenbruch®. Der Jahresabschluss 2012 ist im Rahmen des Wirtschaftsplanes 2013 als
Bestandteil in den Haushalt 2012 eingeflossen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Jahresabschluss 31.12.2012

Wirtschaftsplan 2013
Sachstandsbericht Jan. 2013

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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Treuhiinderische Erschliefung
Wohngebiet ,,Am Miihlenbruch*

Gemeinde Selmsdorf

Bericht iiber die Erstellung des
Jahresabschlusses fiir das Geschéftsjahr
vom 01.11.2012 bis 31.12.2012

stag STADTBAU GmbH
Gesellschaft fiir wirtschaftliche Kommunalentwicklung

Robertsdorf 12, 23974 Blowatz
Telefon: 038427 / 4527
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A. Bericht zum Jahresabschluf} 2012
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Bericht zum S TADT ‘
Auftrag und zur Auftragsdurchfiihrung Grbi1 g

(03]

Zwischen der Gemeinde Selmsdorf und der stag STADTBAU GmbH wurde am 11.05.2010 der Vertrag zur
treuhanderischen ErschlieBung des Wohngebietes ,,Am Miihlenbruch, Bebauungsplan Nr. 16 der Gemein-
de Selmsdorf, abgeschlossen. Am 13.12.2010 wurde eine Ergénzung des Treuhandvertrages zum Grunder-
werb und am 18.04.2012 eine Erginzung zur Einbeziehung des B- Planes Nr.20, vereinbart.

Zwischen der stag STADTBAU GmbH und der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest sind am 28.09.2010 ein
Kontokorrentkredit i.H.v. EUR 700.000,00 und ein Darlehen i. H. v. EUR 1.000.000,00 vereinbart worden.
Die Absicherung des Kredites und des Darlehens erfolgte durch eine Ausfallbirgschaft der Gemeinde
Selmsdorf. Die Genehmigung der Kommunalaufsicht des Landkreises Nordwest-Mecklenburg wurde am
09.11.2010 erteilt.

Das Treuhandkonto wird bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest gefiihrt. Die Kontoeinrichtung erfolgte
am 02.11.2010.

Der Gemeinde Selmsdorf sind von der stag STADTBAU GmbH im Berichtszeitraum regelméBig Konto-
tibersichten und Kopien der Kontoausziige sowie das Rechnungseingangsbuch der Treuhandmafinahme
vorgelegt worden.

Fiir Rechnungen ab einer Hohe von 5.000,00 EUR netto worden vor Kontoentnahmen durch die stag
STADTBAU GmbH regelm#Big die schriftliche Gegenzeichnung der Rechnungen durch den Biirgermeister
eingeholt.

Das Rechnungswesen fiir die TreuhandmafBnahme wird von der stag STADTBAU GmbH mit Hilfe der
EDV, getrennt von anderen Objekten, vorgenommen. Die Buchungen erfolgen unter Verwendung eines
Kontenplanes. Die Originalkontoausziige werden in separaten Akten aufbewahrt.

Die Akten der GesamtmaBnahme sind iibersichtlich gegliedert nach den EinzelmaBnahmen, wie Grunder-

werb, Planung, ErschlieBung und Verkauf der Baugrundstiicke, gefiihrt.

Aufgrund des Treuhandvertrages ist gem. § 9 Abs. 7 Nachweis tiber die tatsichlich angefallenen Ausgaben
und Einnahmen zu fiihren.

Der Umfang der durchgefiihrten MaBnahmen der stag STADTBAU GmbH im Berichtszeitraum umfafBite im
Wesentlichen den Grunderwerb, die Planung, die Berdumung der Flachen und den Verkauf.

Gem. § 9 Abs. 7 des Treuhandvertrages kann der Nachweis gepriift werden. Die Gemeinde Selmsdorf legt
fest, ob und in welchem Umfang die Uberpriifung vorgenommen werde soll.

Die Geschiftsfiihrer der stag STADTBAU GmbH versichern die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unter-
lage.

Blowatz, den 7.10.2013

Sl -

G Anton
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B. Treuhandkontenplan
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C. Kontoverlauf und Nachweis
zum Treuhandkonto 2012

Sparkasse Mecklenburg Nordwest
Konto Nr. 130 3000 179
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E. Geldeingangsbuch 2012
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TreuhandmaRnahme
Wohngebiet "Am Miihlenbruch"

Gemeinde Selmsdorf

Geldeingangsbuch zum 31.12.2012

Ifd.-Nr. Kaufer Grundst.Nr. Kaufpreis EURO bezahlt am:
2011
0,00
2012
0,00
Summe 0,00

STADTBAU GmbH

Seite 13 von 33
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F. Summen- und Saldenliste 2012
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Gemeinde Selmsdorf

Treuhdnderische ErschlieRung
Wohngebiet "Am Miihlenbruch" und "Lebensmittelmarkt"

Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2013

Gem. Treuhandvertrag vom 11.5.2010 werden ErschlieRung und Vermarktung im Wohngebiet
"Beim Muhlenbruch" von der stag STADTBAU GmbH als Treuhanderin der Gemeinde Selmsdorf
durchgefiihrt.

Im Rahmen dieser Maflnahme sind fiir das Jahr 2013 folgende Einnahmen und Ausgaben
prognostiziert:

1. Einnahmen: TEUR
1.1. Verkaufserldse 218
1.2. Einlage Gemeinde 189
1.3. Rickzahlung THM Dr. Leber Stralle 125
Summe Einnahmen 532
2. Ausgaben:
2.1. Grunderwerb einschl. Nebenkosten 149
2.2. Bebauungsplanungskosten einschl. Nebenkosten 15
2.3. ErschlieBungsplanung 84
2.4. Baufeldraumung / Abtrag Schutthalde 229
2.7. Katastervermessung 38
2.5. ErschlieBung 1.200
2.6. Baukostenzuschisse 107
2.9. Vermarktungskosten 20
2.8. Sonstiges 2
2.10. Verfahrenskosten 103
2.11. Finanzierungskosten 50
Summe Ausgaben -1.997
3. Voraussichtlicher Ergebnis 2013: -1.465
4. Voraus. Vortrag am 31.12.2012: -339
5. Voraussichtlicher Abschlu am 31.12.2013: -1.804
6. Verbindlichkeiten aus Darlehen 1.000
Aufgestellt:

Weyhe / Robertsdorf, den 1.2.2013

stag STADTBAU GmbH

Bestétigt:
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Gemeinde Selmsdorf

Wohngebiet
»Am Miihlenbruch*

(Bebauungsplan Nr. 16)

wLebensmittelmarkt Selmsdorf*

(Bebauungsplan Nr. 20)

Sachstandsbericht
Nr. 2 (Jan. 2013)

zur treuhiinderischen Durchfiihrung von Grunderwerb,
Erschlieffung und Veriduflierung

STADTBAUg
GmbH

stag STADTBAU GmbH

Gesellschaft fiir wirtschaftliche Kommunalentwicklung

Robertsdorf 12, 23974 Blowatz
Telefon: 038427 / 4527
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Am Miihlenbruch“

1. Treuhandauftrag

o Treuhandvertrag vom 11.5.2010 (Geltungsbereich 1. Entwurf Bebauungsplan 16). Vertragsanpassung
Geltungsbereich (Bebauungsplan Nr. 16 und 20) erforderlich.

e  Genehmigung Kommunalaufsicht Landkreis NWM vom 10.6.2010.

o Erginzende Vereinbarung zum Grunderwerb aufgrd. Einbeziehung Geltungsbereich Bebauungsplan
Nr. 20 (Versorgungszentrum) vom 13.12.2010.

2. Grunderwerb

s Baulasten sind nicht vorhanden. Auskunft Landkreis NWM vom 9.6.2011

e Urk. 910/2010, Notariat Holscher, Jiirgen Kobarg-Gemeinde Selmsdorf vom 4.8.2010.
61.359 gm, Kaufpreis Euro 580.000,-- .

o  Weiterer Grunderwerb:

» Urk. 219/20 Meins-Gemeinde Selmsdorf vom 14.12.2010; Anderung der Urk. vom 26.4.2011
(Urk. 103/2011). 28.144 qm, Kaufpreis Euro 450.000,--. Finanzierung aus Haushaltsmitteln der
Gemeinde Selmsdorf.

» Urk. 81/2011, Notariat Karsten, Liibeck, Eigentiimergemeinschaft Stiebitz/Wiehler-Gemeinde
Selmsdorf vom 14.11.2011. 14.921 gm, Kaufpreis Euro 253.657,--. Finanzierung aus Haus-
haltsmitteln der Gemeinde Selmsdorf.
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Am Miihlenbruch“

>

>

Urk. 634/2011, Notariat Holscher, Warner-Gemeinde Selmsdorf vom 16.5.2011. 26.992 qm,
Kaufpreis Euro 60.000,--. Finanzierung aus Haushaltsmitteln der Gemeinde Selmsdorf.

Urk. 738/2011, Notariat Holscher, team baucenter AG-Gemeinde Selmsdorf vom 8.6.2011.
4.000 qm, Kaufpreis Euro 7.200,--. Finanzierung aus Haushaltsmitteln der Gemeinde Selms-
dorf.

Urk. 834/2011, Notariat Weidemann, Bargteheide, Eigentiimergemeinschaft Wigger/Schultz-
Gemeinde Selmsdorf vom 26.10.2011. 13.785 qm, Kaufpreis Euro 275.700,--. Finanzierung
aus Haushaltsmitteln der Gemeinde Selmsdorf.

e Alle Notarvertrige sind grundbuchrechtlich vollzogen, die Gemeinde Selmsdorf ist Eigentiimerin der
angekauften Grundstiicke.

s  Weiterer Grunderwerb 2012 / 2013:

>

Urk. 1195/2012, Notariat Holscher, Kape-Gemeinde Selmsdorf vom 24.9.2012. 440 qm, Kauf-
preis Euro 8.800,--. Finanzierung aus Haushaltsmitteln der Gemeinde Selmsdorf.

Urk. 1255/2012, Notariat Holscher, Dyck-Gemeinde Selmsdorf, Tauschvertrag vom
10.10.2012. 302 gm und 403 qm, ohne Wertausgleich.

Urk. 1280/2012, Notariat Dr. v. Campe, Maas-Gemeinde Selmsdorf vom 5.11.2012. 1.003 qm,
Kaufpreis Euro 8.000,--. Finanzierung aus Haushaltsmitteln der Gemeinde Selmsdorf.

Urk. /2013, Notariat H6lscher, German-Gemeinde Selfnsdorf vom 5.2.2013. 7.218 qm,

Kaufpreis Euro 144.360,--. Finanzierung aus Treuhandmitteln.

Seite 24 von 33



Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Am Miihlenbruch“

3.

Stiidtebauliche Planung

v(.:'.B,ei‘rp.‘Ml‘I o elrrbr’qgjy .
N\ )
N

nNr. 16 $5

8. [&nderung des Flichennutzungsplanes

>

>

Aufiragsvergabe durch die Gemeinde Selmsdorf an Stadt- und Regionalplanung Wismar.

Feststellungsbeschlul3 14.4.2011

9. Anderung des Flichennutzungsplanes

>

>

>

Auftragsvergabe durch die Gemeinde Selmsdorf an Stadt- und Regionalplanung Wismar.
Entwurfs- und Auslegungsbeschluf} 25.6.2012

Feststellungsbeschluf 31.1.2013

Bebauungsplan Nr. 16 ,,Miihlenbruch“

>

Auftrag Bebauungsplanung, Stadt- u. Regionalplanung, Wismar, vom 3./15.12.2010. Zustim-
mung Gemeinde Selmsdorf vom 16.12.2010.

Auftrag Griinordnungsplanung, IB Ellmann/Schulze GbR iber Stadt- u. Regionalplanung,
Wismar, vom 18.11.2011. Zustimmung Gemeinde Selmsdorf vom 15.12.2011.

Auftragsvergabe Erweiterung 8. Anderung Flachennutzungsplan, Stadt- u. Regionalplanung,
Wismar, vom 19.5.2010. Zustimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

Aufirag Schallschutztechnische Untersuchung, Institut Jinsch GmbH, Rostock, vom 1.11.2010
iiber Stadt- u. Regionalplanung, Wismar, Zustimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

Auftrag Griinordnerischer Fachbeitrag fiir Ausgleichsfliche Grundstiick ehem. Meins tiber
Stadt- u. Regionalplanung, Wismar, vom 28.1.2012. Zustimmung Gemeinde Selmsdorf gem.
THYV erteilt. Naturschutzgenehmigung der LK NWM vom 9.6.2011

Auftrag Ergénzung Larmschutzgutachten (wg. 2. Entwurf Bebauungsplan 16), Institut Jinsch

GmbH, Rostock, vom 9.12.2011 iiber Stadt- u. Regionalplanung, Wismar, Zustimmung Ge-
meinde Selmsdorf gem. THV erteilt.
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Am Miihlenbruch“

> Angebot fiir nachhaltiges Energiekonzept, Institut flir Gebdude, Energie und Licht, Hochschule
Wismar, vom 30.1.2012.

>  Aufstellungsbeschlul vom 17.6.2010

> Billigung des Vorentwurfs und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung BeschluB Gemeinde
Selmsdorfam 30.5.2011.

> Entwurfs- u. Auslegungsbeschluf3 16.8.2012.

»  Satzungsbeschluf3 10.12.2012.

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 16 - WWohngebiet "Am Muhlenbruch”

Teil A — Planzeichnung
M 1:2000

Laps DA P00 4
\ rermaning
Ny AL ETA
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Am Miihlenbruch*

Bebauungsplan Nr. 20 ,,Lebensmittelmarkt*

» Aufiragsvergabe durch Gemeinde Selmsdorf an Stadt- u. Regionalplanung, Wismar.

> Aufstellungsbeschluf3 15.12.2011

> Auftrag Schallschutztechnische Untersuchung, Institut Jinsch GmbH, Rostock, vom 9.12.2011
iiber Stadt- u. Regionalplanung, Wismar, Zustimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

>  Entwurfs- u. Auslegungsbeschluf3 20.9.2012.

> SatzungsbeschluB 31.1.2013

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Selmsdorf"
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Vermessung

Auftrag ObVI Dubbert, Gramkow, Lage- und Hohenplan, am 16.8.2010. Zustimmung Gemeinde
Selmsdorf gem. THV erteilt.

Auftrag an Verm.biiro Dubbert, Gramkow, Lage- und Héhenplan erweiterter Bereich, am 16.8.2010.
Zustimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

Aufirag an Verm.biiro Dubbert, Gramkow, Hohenaufmall berdumter Bereich, am 30.11.2011. Zu-
stimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

Aufirag an Verm.biiro Dubbert, Gramkow, Grenzfeststellung und Abmarkungen, am 20.3.2012. Zu-
stimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

Auftrag an Verm.biiro Dubbert, Gramkow, Aufmafll Probegrabungen, am 16.5.2012. Zustimmung
Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

Auftrag an Verm.biiro Dubbert, Gramkow, Lage- und Hohenplan, Schmutzwassertrasse, am
11.10.2012. Zustimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

Auftrag an Verm.biiro Dubbert, Gramkow, Absteckung Baugrundsondierungen, am 10.12.2012. Zu-
stimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

Abbruch

Abbruch Betriebsstitte Kobarg

> Auftrag Planung, Ausschreibung, Bauleitung IB Moller v. 17.1.2011. Zustimmung Gemeinde
Selmsdorfv. 19.1.2011.

> Aufirag zur Begutachtung der abzubrechenden
Gebzude hinsichtlich —artenschutzrechtlicher
Belange, IB Bauer vom 10.2.2011. Zustim-
mung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.

» Bescheid LUNG-MV vom 25.2.2011.

> Auftrag zur Umsetzung der artenschutzrechtlich
erforderlichen Malinahmen, IB Bauer vom
3.3.2011. Zustimmung Gemeinde Selmsdorf
gem. THV erteilt.

> Auftrag SIGEKO an IB Moller v. 21.9.2011.
Zustimmung  Gemeinde Selmsdorf vom
30.9.2011.

> Auftrag Baufeldberdumung Fa. ALBA Nord
GmbH vom 23.2.2011. Zustimmung Gemeinde
Selmsdorf'v. 24.2.2011
> 1.und 2. Nachtrag v. 17.5.2011 und 8.8.2011. Zustimmung Gemeinde v. 27.10.2011.

> Beginn der Abbrucharbeiten am 23.2.2011, Abschluf 21.12.2011.
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o  Abtrag Schutthalde auf Grundstiicken ehem. Warner / team baucenter AG

>

Auftrag Planung, Ausschreibung, Bauleitung IB Méller v. 17.6.2011. Zustimmung Gemeinde
Selmsdorf vom 17.6.2011.

Auftrag SIGEKO an IB Mbller v. 21.9.2011. Zustimmung Gemeinde Selmsdorfv. 30.9.2011

Auftrag Abtrag Schutthalde Fa. ALBA Nord GmbH vom 20.6.2011. Zustimmung Gemeinde v.
23.6.2011. Finanzierung aus Haushaltsmitteln der Gemeinde (Zustimmung vom 10.6.2011).

1. Nachtrag v. 8.8.2011. Zustimmung Gemeinde Selmsdorf'v. 27.10.2011.
2. Nachtrag v. 24.10.2011 und 20.6.2012. Zustimmung Gemeinde Selmsdorfv. 19.7.2012.

Beginn der Arbeiten 1.7.2011, voraussichtlicher Abschluf der Arbeiten Mérz 2013.

LEGENDE

< Avbruch 01/2011

> < Abbruch 04/2011

x X Aufbruch samil.belc

AUSFUHRUNGSF

EntwurlDeorbeiing:

[

i e

Iyt s O a7 25 G
TEL €3 7309 001 T30 R
5

STADTBAU Gt

Mecklenburg-Yorp«

Gemeinde Selmsdor:
ErschieRinet B-Plan Nir

6. Baugrund

e Aufirag an Ing.biiro Palasis, Diedrichshagen, vom 18.11.2010. Zustimmung Gemeinde Selmsdorf
gem. THV erteilt.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im gesamten Baugebiet Nr. 16 flichendeckend unter der
humosen Deckschicht/schutthaltigen Oberflichenbefestigungen tragféhige Sande anstehen, die fiir ei-
ne Uberbauung durch StraBen und Gebdude geeignet sind. Eine Flachgriindung der Einzelgebéude ist
generell moglich. Aufgrund der im gesamten Baugebiet durchgingig anstehenden durchlédssigen
Sandboden ist eine Untergrundversickerung von Regenwasser moglich.

o  Aufirag an Ing.biiro Buchheim, vom 6.11.2012. Zustimmung Gemeinde Selmsdorf gem. THV erteilt.
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Erschliefungsplanung

o Angebot IB Mbller, Grevesmiihlen, vom 27.10.2011 liegt vor; neues Angebot aufgrund Verdnderung
Vorentwurf Bebauungsplan 16 vom 9.2.2012 liegt vor.

o Angebot Griinplanung IB Ellmann /Schulze, Sieversdorf, vom 18.11.2011 liegt vor.

o Begleitend zum Bebauungsplan-Verfahren wurde die ErschlieBung mit dem StraBenbauamt, dem
Landkreis NWM und den Ver- und Entsorgungsunternehmen abgestimmt.

o  Zustimmung Gemeinde Selmsdorf, Beschlufl Gemeinde Selmsdorf vom 31.1.2013.

Erschliefung

o Beginn ErschlieBung Erstausbau 1. Bauabschnitt voraussichtlich Méarz 2013. Fertigstellung voraus-
sichtlich Okt. 2013. Endausbau fiir 2015 geplant.

e  Planung Erschliefung 2. Bauabschnitt 2014 — 2016.

Grundstiicksverkauf
e 68 Wohnbaugrundstiicke, 52.959 qm
o Altenbetreute Wohnanlage / Pflege / Kita, 10.150 qm

o Lebensmittelmarkt, 5.461 gm, Urk. 549/2012 vom 11.5.2012, Notariat Holscher, Kaufpreis Euro
218.440,--

o  Grundstiicksliste:

Parzelle | FlachengroBe Parzelle Flachengrole
‘Nr. ca, m? M. ca. m?

1 831 36 1071
2 748] 37 BG9
3 808} 38 827
4 719 39 o84
5 728 40 852
8 807 41 65398
7 735 42 726
3] 725 43 724
] 807 44 752

10 724 45 766
11 888 46 778
12 8§13 47 757,
13 724 43 756
14 708 49 752
15 05 50 760
16 705 51 756
17 721 52 835
18 753 53 748
19 GE 735]
20 57 55 786
21 777 56 785
22 751 57 826
23 732 58 822
24 788 59 889
25 , 807, 60 20
26 869 61 871
27 715 62 771
28 ) 708 63 767
29 683 64 751
30 765 65 783
31 720 66 783
32 733 67 751
33 752 68 823
34 768 69 10150
35 73]

26526 ‘ 36580

Gesamifiache 169= 6309wl 10
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10.

11.

Zeitplanung

Es wird ein Verkauf der Grundstiicke bis zum Jahr 2017 vorgesehen.

Kosten- und Finanzierungsplanung

11.1 Finanzierung

Zustimmung der Gemeinde zur Kreditvergabe am 7.9.2010.

Abschluff Kreditvertrag STADTBAU GmbH mit SPK Mecklenburg-Nordwest am 28.9.2010 iiber
Darlehen i.H.v. Euro 1.000.000,-- bis 29.2.2016 und Kontokorrentkredit i.H.v. Euro 700.000,-- bis
29.2.2016.

Ausfallbiirgschaft der Gemeinde Selmsdorf tiber Euro 1.700.000,-- vom 30.9.2010.
Genehmigung Ausfallbiirgschaft durch Kommunalaufsicht vom 4.11.2010.
Zum Stand 1.1.2013 ergeben sich folgende Kontosténde:

Kontokorrent € -339.190,--
Darlehen € 1.000.000,--

Deckung Zwischenfinanzierung Euro 175.000,-- aus freien Kreditmitteln fiir Treuhandmafinahme
,Dr. Leber StraBe®, Zustimmung der Gemeinde Selmsdorf vom 6.6.2011, Riickzahlung am 25.1.2013
erfolgt.

Notwendige Erhohung des Kontokorrents von derzeit Euro 700.00,-- um Euro 1.200.000,-- auf Euro
1.900.00,-- aufgrund verénderter Planung. Erhdhung der Ausfallbiirgschaft auf Euro 2.900.000,-- er-
forderlich.

11.2 Kosten / Einnahmen

Bisher wurden gem. Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Anlage) Ausgaben von rd. 1.450.000,- Eu-
ro, gleich rd. 25 % der voraussichtlichen Gesamtkosten, vorgenommen.

11
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o Verinderungen / Mehr- / Minderkosten (in TEUR)

K.-schiitzung K.-schitzung K.-schiitzung
10.5.2010 29.2.2012 1.1.2013
1. BPL-Entwurf 2. BPL-Entwurf 2. BPL-Entwurf
geplante Laufzeit 2015 2016 2017
Nettobaulandfliche / betr. Wohnen 35.519 gm 63.777 qm 63.109 gm
Lebensmittelmarkt 5.461 qm
68.570 qm
Kosten
Grunderwerb incl. Nebenkosten 630 600 754
Wert kommunale Flache 361 265
Vorbereitungskosten 111 303 324
Baufeldrdumung / Abtrag Schutthalde 320 311 812
Katastervermessung 44 65 81
ErschlieBung (einschl. Abbiegespur, UV) 885 2.504 2504
Baukostenzuschtisse 117 210 226
Ausgleichsmafinahmen 0 0 0
Vermarktungsaufwand 155 310 388
Sonstiges 4 5 5
Verfahrensaufwand 203 365 393
Zwischenfinanzierung 109 213 188
Gesamtsumme 2.578 5.247 5.940
Einnahmen
Verkauf 2.699 5.408 6.772
Einlage Gemeinde 476
Kommunalvermégen - - -
Uberdeckung 121 161 1.308

11.3 Kostendeckungsbeitragsrechnung

e  Aufgrund der Erweiterung des Bebauungsplanbereiches liegt das voraussichtliche Investitionsvolu-

men bei ca. 6,1 Mio. Euro. Die Erweiterung der Kreditlinie wird notwendig.

o Sicherheiten liegen in folgenden Bereichen:

» Uberdeckung gem. Kosten- und Finanzierungsschétzung

zum Ende der MafBnahme i.H.v. ca. Euro 1.307.000,--
» ggf. Einwurf kommunale Fldche ca. Euro 265.000,--
» 5 % Sicherheit in den ErschlieBungskosten ca. Euro 125.000,--
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o  Fiir die nordlich am Bebauungsplans Nr. 16 angrenzende geplante Baugebietsfliche mit 29 Grundstii-
cken sind Vorleistungen erbracht worden :

> Grunderwerb

die gesamte Grundstiicksfliche im nérdlichen Bereich wurde im Rahmen des Grunderwerbs fiir
die Gemeinde Selmsdorf erworben (rd. 28.000 qm). Die Finanzierung erfolgte aus Haushalts-
mitteln (durchschnittlich € 20,--/qm, gleich € 560.000).

> Vorleistungen

Bei der Planung und ErschlieBung des Bebauungsplanes 16 ,Miihlenbruch® entstehen Vorleis-
tungen fiir die Baugebietsfliche (iiberschlagig: Nettobaulandfliche im Verhiltnis zur Ge-
samtnettobaulandfliche 25 % von ca. € 56,--/qm Kosten Vorleistung/ErschlieBung x 21.119
gm Nettobauland, gleich rd. € 296.000,--).

> Wert der kiinftigen Nettobaulandfldche bei ca. € 120,--/qm gleich € Mio 2,5. Realisierung vo-
raussichtlich nicht vor 2017.

12. Treuhandkonto

o  Einrichtung Treuhandkonto Sparkasse Mecklenburg Nordwest, Wismar.

o Ubersichten und Kopien Kontoausziige, Rechnungseingangsbuch zu beiden Konten werden regelm-
Big der Gemeinde Selmsdorf vorgelegt.

o Vor Kontoentnahme der stag STADTBAU GmbH wird regelméBig die schriftliche Gegenzeichnung
der Rechnungen ab Euro 5.000,-- netto durch die Gemeinde Selmsdorf eingeholt.

13. Wirtschaftsplan

o  Wirtschaftsplan 2012 vom 9.3.2012 genehmigt.

e Wirtschaftsplan 2013 liegt der Gemeinde Selmsdorf vor.

13
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