Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0834/2013 - Fachbereich IV
Gemeinde Selmsdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 14.11.2013
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Jahresabschluss 2012 fir das Bebauungsplangebiet Nr. 13
"Wohngebiet Dr. Leber Stralle"

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
03.12.2013 Haupt- und Finanzausschuss Selmsdorf
19.12.2013 Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Der Wirtschaftsplan 2013 fur die treuhanderische ErschlieBung des Wohngebietes ,Dr.-Leber-
Stralle” wurde durch die Gemeindevertretung Selmsdorf bereits beschlossen und ist Anlage des
Haushaltsplanes geworden.

Der zugehorige Jahresabschluss vom 31.12.2012 der MaRnahme liegt nun zur Prifung der
Gemeinde vor und ist mit den wesentlichen Inhalten in der Anlage beigefugt.

Der Jahresabschluss 2012 enthalt ein Guthaben in Héhe von rd. 24.300 €.
Diese Summe ist im beschlossenen Wirtschaftsplan 2013 bereits berlcksichtigt worden.

Beschlussvorschlaqg:
Die Gemeindevertretung Selmsdorf beschlie3t den Jahresabschluss 2011 fur das Wohngebiet ,Dr.
Leber Stralle“.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Anlage:
Jahresabschluss 31.12.2012

Wirtschaftsplan 2013

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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Treuhinderische ErschlieBung
., Wohngebiet Dr.-Leber-Strafie*

Gemeinde Selmsdorf

Bericht tiber die Erstellung des
Jahresabschlusses fiir das Geschéftsjahr
vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

stag STADTBAU GmbH
Gesellschaft fiir wirtschaftliche Kommunalentwicklung

Robertsdorf 12, 23974 Blowatz
Telefon: 038427 / 4527
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A. Bericht zum Jahresabschlufl 2012
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Bericht zum
Auftrag und zur Auftragsdurchfiihrung

(O3]

10

Zwischen der Gemeinde Selmsdorf und der stag STADTBAU GmbH wurde am 23.06.2010 der Vertrag zur
treuhdnderischen ErschlieBung des Wohngebietes Dr. Leber StraBe, Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde
Selmsdorf, abgeschlossen.

Zwischen der stag STADTBAU GmbH und der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest sind am 07.10.2010 ein
Kontokorrentkredit i.H.v. Euro 200.000,-- vereinbart worden. Die Absicherung des Kredites erfolgte durch
eine Ausfallbiirgschaft der Gemeinde Selmsdorf. Die Genehmigung der Kommunalaufsicht des Landkreises
Nordwest-Mecklenburg wurde am 09.11.2010 erteilt. Aus freien Kreditmitteln der TreuhandmaBnahme B-
Plan Nr. 16 der Gemeinde Selmsdorf wurden weitere 175.000,00 EUR zwischenfinanziert, die vollstindig
zuriickgefiihrt wurden.

Das Treuhandkonto wird bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest gefiihrt. Die Kontoeinrichtung erfolgte
am 02.11.2010.

Der Gemeinde Selmsdorf sind von der stag STADTBAU GmbH im Berichtszeitraum regelméBig Konto-

iibersichten und Kopien der Kontoausziige sowie das Rechnungseingangsbuch der Treuhandmafinahme
vorgelegt worden.

Fiir Rechnungen ab einer Hohe von 5.000,00 EUR netto worden vor Kontoentnahmen durch die stag
STADTBAU GmbH regelmaBig die schriftliche Gegenzeichnung der Rechnungen durch den Biirgermeister
eingeholt.

Das Rechnungswesen fiir die TreuhandmaBnahme wird von der stag STADTBAU GmbH mit Hilfe der
EDV, getrennt von anderen Objekten, vorgenommen. Die Buchungen erfolgen unter Verwendung eines
Kontenplanes. Die Originalkontoausziige werden in separaten Akten aufbewahrt.

Die Akten der GesamtmaBnahme sind iibersichtlich gegliedert nach den Einzelmafnahmen, wie Grunder-

werb, Planung, ErschlieBung und Verkauf der Baugrundstiicke, gefuihrt.

Aufgrund des Treuhandvertrages ist gem. § 9 Abs. 7 Nachweis iber die tatséchlich angefallenen Ausgaben
und Einnahmen zu fihren.

Der Umfang der durchgefithrten MaBnahmen der stag STADTBAU GmbH im Berichtszeitraum umfafte im
Wesentlichen die ErschlieBung und den Verkauf.

Gem. § 9 Abs. 7 des Treuhandvertrages kann der Nachweis gepriift werden. Die Gemeinde Selmsdorf legt
fest, ob und in welchem Umfang die Uberpriifung vorgenommen werde soll.

Die Geschiftsfiihrer der stag STADTBAU GmbH versichern die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unter-
lage.

Blowatz, den 22.09.2013

G. Anton
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B. Treuhandkontenplan
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C. Kontoverlauf und Nachweis
zum Treuhandkonto 2012

Sparkasse Mecklenburg Nordwest
Konto Nr. 130 3000 187
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E. Geldeingangsbuch 2012
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TreuhandmafRnahme

Wohngebiet Dr.-Leber-Strale

Gemeinde Selmsdorf

Geldeingangsbuch zum 31.12.2012

Ifd.-Nr. Kaufer Grundst.Nr. Kaufpreis EURO bezahlt am:
2011
0,00
2012
1 (EEhiEs 4 59.641,00 26.042012 |
2 - {Rechen 7 61.688,00 25062012
3 (Kramgy 3 50.400,00 11.06.2012
4 Ruhdrig 5 59.488,00 23.07.2012
5 CKoehy 8 71.720,00 03.09.2012
302.937,00
Summe 302.937,00

STADTBAU GmbH
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F. Summen- und Saldenliste 2012
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Gemeinde Selmsdorf

Treuh&dnderische ErschlieBung
Wohngebiet "Dr. Leber-Strafe"

Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2013

Gem. Treuhandvertrag vom 23.6.2010 werden ErschlieBung und Vermarktung im Wohngebiet
"Dr. Leber-Strale" von der stag STADTBAU GmbH als Treuhanderin der Gemeinde Selmsdorf
durchgefuhrt.

Im Rahmen dieser MaRnahme sind fiir das Jahr 2013 folgende Einnahmen und Ausgaben

prognostiziert:

1. Einnahmen: TEUR
1.1. Verkaufserlése 7
1.2. Zwischenfinanzierung aus THM Am Muhlenbruch 0
1.3. Guthaben Zinsen 0

Summe Einnahmen 171

2. Ausgaben:
2.1. Grunderwerb einschl. Nebenkosten 0
2.2. Bebauungsplanungskosten einschl. Nebenkosten 0
2.3. ErschlieBungsplanungskosten 0
2.4. ErschlieBungskosten einschl. Unvorhergesehenes 0
2.5. Ausgleich und Ersatz 0
2.6. Katastervermessungskosten 0
2.7. Verfahrenskosten 10
2.8. Vermarktungskosten 9
2.9. Finanzierungskosten 0

Summe Ausgaben -19

3. Voraussichtlicher Ergebnis 2013: 152

4. Voraus. Vortrag am 31.12.2012: 24

5. Riickfiihrung Verbindlichkeiten aus -125

THM Am Miihlenbruch zum 31.12.2013

6. Voraussichtlicher Abschlufl am 31.12.2013: 51

Aufgestellt:

Weyhe / Robertsdorf, den 14.1.2013

stag STADTBAU GmbH

Bestatigt:

o A L3
Selmsdorf, den//’/4/ <

Gemeinde Selmsdorf
L &
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Gemeinde Selmsdorf

Wohngebiet
»DTr. Leber-Strafie

(Bebauungsplan Nr. 13)

Sachstandsbericht
Nr. 2 (Dez. 2012)

zur treuhiinderischen Durchfiihrung von Grunderwerb,
ErschlieBung und Veriuflerung

STADT BGAbg
stag STADTBAU GmbH

Gesellschaft fiir wirtschaftliche Kommunalentwicklung

Robertsdorf 12, 23974 Blowatz
Telefon: 038427 / 4527
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,, Dr. Leber-Strafie”

Treuhandauftrag

e  Treuhandvertrag vom 23.6.2010.

e  Genehmigung Kommunalaufsicht Landkreis Nordwestmecklenburg vom 6.8.2010.

Grunderwerb / Dienstbarkeiten

o  Zusétzlicher Grunderwerb Landesforst vom 21.2.2011

e  Nutzungsvereinbarung Liibecker Bauverein vom 18./19.10.2011

Stidtebauliche Planung

e Auftragsvergabe an Stadt- u. Regionalplanung, Wismar, vom 21.10.2010. Zustimmung Gemeinde
erteilt.

o  Entwurfs- u. Auslegungsbeschluf} 21.10.2010.
e  Satzungsbeschlufl vom 10.3.2011.

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 13

Teil A - Planzeichnung ‘
M 1:750 -

WA o

FH min 7,5m| SD. KWD
FH max 8.75m{ WD. PD

B
RN

o
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Dr. Leber-Strafie”

Vermessung

e  Auftrag an Verm.biiro Dubbert, Gramkow, Katastervermessung, am 9.2.2011. Zustimmung Gemeinde
erteilt.

Abbruch
e  Abbruch der Garagen erfolgte im Auftrag der Gemeinde 2009/2010

o  Weitere Gebdude u. Bauwerke sowie Leitungen in der Erde wurden parallel zur ErschlieBung abge-
brochen.

Baugrund

e  Auftrag an Ing.biiro Palasis, Diedrichshagen, am 17.11.2010. Zustimmung Gemeinde erteilt.

ErschlieBungsplanung

e  Auftrag an Ing.biiro Moller, Grevesmiihlen, am 9.5.2011. Zustimmung Gemeinde erteilt.

e  Vertrag mit e.dis (Strom) vom 8.2.2011. Zustimmung Gemeinde erteilt.

e  Versorgungszusage/Angebot mit SW Liibeck GmbH vom 20.5.2011.

e  Vertrag mit Deutsche Telekom am 3.5.2011, Zustimmung Gemeinde am 4.5.2011 erteilt.
e  Vertrag mit Zweckverband Grevesmiihlen vom 30.3.2011. Zustimmung Gemeinde erteilt.
ErschlieBung

e Auftrag nach o6ffentlicher Ausschreibung an LUT GmbH am 5.5.2011. Zustimmung Gemeinde am
6.5.2011 erteilt.

o  Beginn ErschlieBung Erstausbau am 11.7.2011. Fertigstellung Oktober 2011. Abnahme 14.3.2012.

Grundstiicksverkauf

e  Grundstiicksliste:

Grundst.- || Flurst.- Fliche EUR/ qm Grundstiickspreis reserviert
Nr. Nr. qm verkauft
1 11/208 659 88 57.992
2 11/209 668 80 53.440 reserviert
3 11/210 672 75 50.400 verkauft
4 11/211 817 73 59.641 verkauft
5 11212 676 88 59.488 verkauft
6 11/213 687 88 60.456
7 111214 701 88 61.688 verkauft
8 11/215 815 88 71.720 verkauft
Summe 5.695 474.825
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Dr. Leber-Strafie”

[y ooy s pa e sevr g wg g ae,

stag STADTBAU GmbH
Treunancenscher ErschieSungstrsger

der Gemainde Semsdor
Tel. 038427 - 4527

Grundstiickstibersicht

Flur: 1

Datum:
08.03.2011

Seimsdorf

Gemeinde:

Gemarkung: Selmsdorf-Dorf
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Dr. Leber-Strafie®

10.

11.

Zeitplanung

11.1 Finanzierung

Kontokorrent € 24.334,--

11.2 Kosten / Einnahmen

Mehr- / Minderkosten

geplante Laufzeit
Nettobaulandflédche

Kosten
Grunderwerb incl. Nebenkosten
Vorbereitungskosten
Katastervermessung
Abbruch
Erschliefung einschl. UV
Baukostenzuschiisse
Ausgleichsmafinahmen
Vermarktungsaufwand
Verfahrensaufwand
Zwischenfinanzierung
Gesamtsumme

Einnahmen
Verkauf
Kommunalvermogen
Gesamtsumme

Uberdeckung

63 % der Grundstiicke sind verduflert, ein Grundstiick ist fest reserviert. Es wird ein Verkauf der rest-
lichen beiden Grundstiicke bis Ende 2013 erwartet.

Kosten- und Finanzierungsplanung

Zustimmung der Gemeinde zur Kreditvergabe am 7.9.2010.

Abschluf3 Kreditvertrag STADTBAU GmbH mit SPK Mecklenburg-Nordwest am 28.9.2010 iiber
Kontokorrentkredit i.H.v. Euro 200.000,-- bis 30.8.2012.

Ausfallbiirgschaft der Gemeinde iiber Euro 200.000,-- vom 30.9.2010.

Genehmigung Ausfallbiirgschaft durch Kommunalaufsicht am 4.11.2010 erteilt.

Zum Stand 31.12.2012 ergab sich folgender Kontostand:

Zwischenfinanzierung Euro 200.000,-- aus freien Kreditmitteln TreuhandmaBnahme ,,Am Miihlen-
bruch®, Zustimmung der Gemeinde vom 6.6.2011. Davon insgesamt Euro 175.000,-- in Anspruch ge-
nommen. Riickfiihrung von Euro 50.000,-- am 17.12.2012.

Bisher wurden Ausgaben von rd. 73.000,- Euro, gleich rd. 14 % der Gesamtkosten, vorgenommen.

K.-schédtzung K.-schiitzung K.-schiitzung
4.6.2010 1.8.2011 31.12.2012
2014 2014 2014
5.843 qm 5.695 qm 5.695 qm
98 91 91
37 45 46
8 12 13
5 5 4
144 262 262
18 21 15
0 1 1
31 32 34
41 40 40
28 9 4
410 518 510
444 475 475
87 87 87
531 562 562
121 44 52
6
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Sachstandsbericht Wohngebiet ,,Dr. Leber-Strafie”

11.3 Kostendeckungsbeitragsrechnung

o  GesamtmaBnahme ist insgesamt wirtschaftlich tragféhig.

12. Treuhandkonto

o  Einrichtung Treuhandkonto Sparkasse Mecklenburg Nordwest, Wismar.

o Ubersichten und Kopien Kontoausziige, Rechnungseingangsbuch zu beiden Konten werden regelmi-
Big der Gemeinde vorgelegt.

e Vor Kontoentnahme der stag STADTBAU GmbH wird regelmiBig die schriftliche Gegenzeichnung
der Rechnungen durch die Gemeinde eingeholt.

13. Wirtschaftsplan

o  Wirtschaftsplan 2013 liegt der Gemeinde vor.
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