Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0876/2014 - Fachbereich IV
Gemeinde Selmsdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 13.03.2014
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

7.Anderung des bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet Am Sandberg'
der Gemeinde Selmsdorf
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
27.03.2014 Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat am 25.10.2012 die Aufstellung der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes

erfolgt nach den Bestimmungen des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Die vorliegende 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 bezieht sich auf Teilflachen der
rechtskraftigen 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7. Eine Realisierung des
dort festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Sporthalle® ist nicht mehr Planungsziel der
Gemeinde. Anstelle einer Sporthalle soll nunmehr ein Bolz- und Trainingsplatz errichtet werden.
Der Entwurf der Satzung wurde von der Gemeindevertretung am 24.10.2013 gebilligt. Die
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden im Zeitraum November
2013 bis Januar 2014 durchgefihrt.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden geprift und in die Abwagung eingestellt. Von Seiten
der Offentlichkeit wurden eine Stellungnahmen abgegeben. In dieser wird im wesentlichen darauf
hingewiesen, dass eine Nutzung fur Wettkdmpfe nicht Bestandteil des Larmgutachtens ist. Die
inhaltliche Auseinandersetzung ist Teil der Abwagung. Sofern eine Nutzung fir Wettkampfe
vorgesehen ist, muss der immissionsschutzrechtliche Nachweis, dass keine unzulassigen
Beeintrachtigungen entstehen, gutachterlich erbracht werden.

Von den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange sowie den
Nachbargemeinden wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen
Anderung der Planungskonzeption gefiihrt haben. Hinweise wurden in den Planunterlagen
berlcksichtigt.

Von der Gemeindevertretung kann der Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst werden. Der
Bebauungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Beschlussvorschlaq:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berihrten Behdrden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.
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2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange,
den Nachbargemeinden und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 in der
vorliegenden Fassung als Satzung.

4. Die Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird gebilligt.

5. Der Birgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung
und die Begrindung dazu eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten tragt die Gemeinde.

Anlage:

« Abwagungstabelle mit Deckblatt und Ubersicht der eingegangen Stellungnahmen,
o Begrundung,

o Text-Teil B und Hinweise,

e Planzeichnung und

e Zeichenerklarung

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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GEMEINDE SELMSDORF

i Satzung uber die
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
,Wohngebiet am Sandberg*

Anlage zum
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 28.02.2014
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Beteiligung der Behoérden, Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden

Entwurf, gebilligt in der Gemeindevertretung am 24.10.2013

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Beteiligung der Behérden, Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden

Entwurf, gebilligt in der Gemeindevertretung am 24.10.2013

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Adressel Adresse2 Adresse3 PLZ Ort Anlage Eingang | Schrei-
ben vom
Betrieb fir Bau | Geschaftsbe- | WerderstraBe |19055 | Schwerin | 1-fach
und reich Schwerin |4
Liegenschaf- 09.12.13 | 05.12.13
ten M-V
Landesamt fiir | Polizei, Brand- | Graf-Yorck- 19061 | Schwerin 1-fach
zentrale und Katastro- | StraBBe 6
Aufgaben und |phenschutz 05.02.14 | 05.02.14
Technik der Mecklenburg-
Vorpommern
Polizeidirektion | Polizeiinspekti | Rostocker 23970 | Wismar 1-fach
Rostock on Wismar StraBBe 80 03.01.14 | 03.01.14
BVVG tungs-und — |Werner-von- | 19061 | Schwerin | 1-fach
Bodenverwer- |verwaltungs Siemens-
GmbH NL StraBBe 4
Schwerin
Landgesell- Mecklenburg- |Lindenallee 2 | 19067 |Leezen 1-fach
schaft Vorpommern
Amt Stadt Dassow | Dassower 23942 | Dassow 1-fach
Schénberger StraBe 4 10.01.14
Land
Amt Gemeinde Dassower 23932 | Schonberg | 1-fach
Schénberger | Lidersdorf StraBe 4 10.01.14
Land
Amt Gemeinde Dassower 23932 | Schonberg | 1-fach
Schénberger | Lockwisch StraBe 4 10.01.14
Land
Amt Stadt Dassower 23923 | Schonberg | 1-fach
Schénberger | Schdnberg StraBe 4 10.01.14
Land
Stadtverwal- Fachbereich 5 | Mihlendamm | 23539 | Libeck 1-fach
tung Hanse- Stadtplanung |10-14 02.12.13 | 02.12.13
stadt Lubeck
Amt Feuerwehr 1-fach
Schénberger
Land
Amt Auslegung
Schénberger 1-fach + CD
Land
ﬁiir;l)-iemz SchulstraBe 4 |23923 | Selmsdorf 16.01.14 | 15.01.14

Adressel Adresse2 Adresse3 PLZ Ort Anlage Eingang | Schrei-
ben vom
Landkreis Die Landratin | Postfach 1565 (23958 | Wismar 2-fach + CD
Nordwestmeck 23.12.13 | 19.12.13
lenburg
Amt flir Landespla- SchloBstraBe | 19053 | Schwerin | 1-fach
Raumordnung | nung 6-8
und Westmecklen- 18.12.13 | 11.1213
burg
Staatliches und Umwelt Bleicher Ufer | 19053 |Schwerin | 1-fach + CD
Amt fir Land- | Schwerin 13 20.12.13 | 17.12.13
wirtschaft
Landesamt fir | und Geologie |Goldberger 18273 | Glstrow 1-fach
Umwelt, Mecklenburg- |StraBe 12
Naturschutz Vorpommern
StraBBenbau- Pampower 19061 |Schwerin | 1-fach
amt Schwerin StraBe 68 111213 | 06.12.13
Deutsche Techniknieder- | Guterfelder 14532 | Stahnsdorf | 1-fach
Telekom AG  |lassung Damm 87 - 91
Zweckverband Karl-Marx- 23936 | Greves- 1-fach
Grevesmiihlen StraBe 7-9 muhlen 11.12.13 | 11.12.13
Wasser- und | Stepenitz/ Degtower Weg | 23936 | Greves- 1-fach
Bodenverband | Maurine mihlen 181213 | 17.12.13
E.ON edis AG |Regional- Am Stellwerk | 18233 [Neubukow |1-fach
bereich 12
Mecklenburg- 10.12.13 | 03.12.13
Vorpommern
EGON Hanse Jagersteg 2 18246 | Blutzow 1-fach 281113 | 28.11.13
50 Hertz Netzbertrieb EichenstraBe |12435 |Berlin 1-fach
Transmission 3A 28.11.13 | 26.11.13
GmbH
Stadtwerke Moislinger 23547 | Lubeck 1-fach
Liibeck GmbH Allee 9 80.1213 | 16.12.13
Landesamt fir | Mecklenburg- |LUbecker 19059 | Schwerin | 1-fach
innere Vorpommern | StraBe 289 21.11.13 | 21.11.13
Verwaltung
GDMcom und Maximilian- 04129 | Leipzig 1-fach
Q_esellschaft Telekommumk allee 4 02.12.13 | 28.11.13
far ation
Dokumentation
Landesamt fur |FB Domhof 4 -5 |19055 |Schwerin | 1-fach
Kultur und Arch&ologie
Denkmalpflege | und 09.12.13 | 06.12.13
Denkmalpflege
Landesamt fir | Mecklenburg- | Wismarsche 19053 | Schwerin | 1-fach
Gesundheit Vorpommern | StraBe 159
und Soziales | AuBenstelle
Schwerin
Landesforst Rechts- Ander B105 |[23936 |Gostorf 1-fach
M-V Forstamt
- Anstalt des | Schénberg 16.01.14

offentlichen
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Lendkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar

Amt Schonberger Land
Fir die Gemeinde Selmsdorf
Postfach 1152 |
23921 Schénberg i

Auskunit erteilt hnen:
Franziska Sack

Dienstgebaude:
Biirzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax
§ 2.218 03841/30406303 304086303
i E-Mail:
f.sack@nordwestmecklenburg.de
Unser Zeichen:
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 19.12.2013

Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet
am Sandberg®

Hier: koordinierte Stellungnahme des Landkrei Nordwestmecklenburg gem. § 13 Abs. 2 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB aufgrund des Anschreibens vom 18.11.2013, hier eingegangen am 22,11.2013

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 7 der

Gemeinde Selmsdorf mit Planzeichnung im Mafstab 1:1000, Planungsstand vom 04.09.2013 und die
dazugehorige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des Landkreises:

Fachdienst Umwelt
- Untere Naturschutzbehérde
- Untere Wasserbehérde
- Untere Immissionsschutzbehtrde
- Untere Abfallbehtrde

Fachdienst Bauordnung und Planung
- Brandschutz
- Bauleitplanung
- Untere Bauaufsichtshehtrde
- Untere Denkmalschutzbehtrde

Fachdienst Kommunalaufsicht

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

Fachdienst Ordnung/ Sicherheit und
Straienverkehr
- Untere Straenverkehrsbehdrde

Fachdienst Bau und Gebaudemanagement
- Untere StralRenaufsichtsbehdrde
- Strafenbaulastirager

Stabsstelle Wirlschafts- und Regionalentwicklung | Fachdienst Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflgt. Daraus ergeben sich Hinweise und
Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen,
Im Auftrag
x”/’— \ (
7 g 158 \97 &

Franziska Sack
SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar,
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76

& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEB1 1405 1000 1000 0345 48; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMOO000033673

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Die Stellungnahmen der Fachdienste werden durch die Gemeinde

nachfolgend behandelt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]

Anlage

Fachdienst Umwelt

l]_ﬁteré Wasserbehsrde; Herr Pr_aetorius
| AZuWB: 66.11-20/20-74076-147-13

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden miissen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange der Planung

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. entgegenstehen.
Zu den vorgelegten Unterlagen werden von der unteren Wasserbehorde keine weiteren Dle Gem.elnde n_lmmt ZUT: Ker]ntnls, daSS deCh dle untere Wasserbe'
Hinweise gegeben. Bestehende Stellungnahmen behalten weiterhin ihre Guitigkeit. horde keine weiteren Hinweise gegeben werden. Die bestehenden
L Stellungnahmen wurden in den entsprechenden Bauleitplanungen ab-
Untere Abfallbehdrde und Untere Bodenschutzbehdrde: Herr Scholz l schlieBend behandelt.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mussen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange der Planung

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin,
? SR o entgegenstehen.

Die 7. Plananderung erfordert keine abfall- oder bodenschutzrechtiiche Stellungnahme. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die vorliegende 7. Anderung
keine abfall- oder bodenschutzrechtliche Stellungnahme erfordert.

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann < : ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum {iberwindbar sind.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Planung entge-

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, .. . . | R 4
genstehen, die im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Venwaltung des L ises Nordwe Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasss Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift:23970 Wismar » Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 548
- IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]
3

Eingdifferagelung: Frau Hamana Die Hinweise werden durch die Gemeinde berlcksichtigt. Als Kom-
Die Baumart Corylus ookuma st hierhicht neilich vorkommend und daier 2um Zwecks der pensationsmaBnahmen ist die heimische, standortgerechte Laub-
ompensation Tur ingri n die Natur uni andschatt nicht geeignet. Als H y H H
Kompensationsmafinahme ist auf eine heimische, standortgsrechte Laubbaumart baumgrt Acer Campestre anZUpﬂfmzen- Die BerUCkS|Cht|gung erfolgt
zuriickzugreifen. im Teil B — Text sowie in der Begriindung.

Untere'lmmissionséqhutzbehﬁrde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden missen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange der Planung
entgegenstehen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die 0. g. 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 bezieht sich auf Flachen der rechtskraftigen Die Ausf[_]hrungen der Unteren Immissionsschutzbehdrde zu den Pla-
6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7. Eine Realisierung des dort . .

festgeselzten Sonstigen Sondergebietes ,Sporthalle” ist nicht mehr Planungsziel der Gemeinde. nungszielen sowie zu den Aussagen des Schallgutachtens werden
Anstelle einer Sporthalle soll nunmehr ein Bolz- und Trainingsplatz errichtet werden. Daher wird i i H

innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 2 die Zweckbestimmung ,Sporthalle” auf ,Bolz- und durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen. . . . .
Trainingsplatz* geandert. Ziel der Gemeinde ist die Herstellung einss Kunstrasens. Festsetzungen zur Regelung der Nutzungszeiten sind bereits in der

Um zu priifen, welche Gerauschimmissionen auf die nérdlich vorhandene Wohnbebauung

einwirken, wurde durch die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Datum vom 04.06.2013 eine Bauleitplanung enthalten. Weitere Hinweise werden durch die Untere

Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr.: ALK 1101.10892013 erarbeitet. Immissionsschutzbehorde nicht gegeben_
Der Bolz- und Trainingsplatz wird neben dem Fulball-Trainingsbetrieb auch als &ffentlicher

Bolzplatz genutzt. Durch den Gutachter wurden zwei Lastfalle untersucht, die einen gut
ausgelasteten Betrieb des Bolz- und Trainingsplatzes darstellen. Lastfall 1 ist der
Bolzplatzbetrieb und Spielbetrieb auf dem stdlich angrenzenden Sportplatz. Lastfall 2 ist der
Trainingsbetrieb auf dem Bolzplatz.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV" nicht tiberschritten
werden, wenn fur den Bolz- und Trainingsplatzbetrieb Nutzungszeiten auflerhalb des
Nachtzeitraumes (22:00 bis 06:00 Uhr) festgelegt werden.

Der Fulball-Trainingsbetrieb auf dem Bolz- und Trainingsplatz ist zusammen mit dem
abfahrenden Verkehr vom Parkplatz nach dem Training auf eine Zeit vor 22.00 Uhr festzulegen.
Eine n&chtliche Nutzung des Bolz- und Trainingsplatzes ist auszuschlieflen.

Entsprechende Festsetzungen wurden in der vorliegenden Anderung getroffen.

Rechtsgrundiagen - e S e Die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen nimmt die Gemeinde zur
' Kenntnis.

! Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-immissi huizgesetzes (Sp I 1schutzverordnung) vom 18. Juli 1891,
BGBI. | 5.1588, zuletzt geandert durch Art. 1 der Verordnung vom 9. Februar 2006 (BGBI [N 7, 8. 324)

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEE1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]
4

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art. 1 des Gesetzes Die Hinweise zu den Rechtsgru ndlagen nimmt die Gemeinde zur
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Kenntnis
Art. 1 des Geselzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur )
Anderung des Bundeswasserstraliengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1992
(GVOBL. M-V $.669), zuletzt gedndert durch Art, 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-

Vorpommerm zur Ergéanzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S, 759)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 8. 502), das zuletzt

durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 S, 212) gedndert

worden ist

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Alilastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGEL. | S.

1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBL. | S.
212) gedindert worden ist

Kr'WG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S, 212)

LBodSchG Gesetz (iber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V} vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 759)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Verpommern zur Ausflhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 65)

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, 8. 2542)

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2705), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 12, Dezember 2007 (BGBI. | S. 2873)

Fachdienst Kommunalaufsicht

Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X . . " . . . .. .

A N _ Die Gemeinde tragt die Planungs- sowie die Realisierungskosten. Eine
Lghe: SATRERADRA e et RIGFr e gt St Refinanzierung erfolgt nicht. Die Gemeinde versteht die Schaffung und
Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen Vorhaltung von Sportflachen als gemeindliche Aufgaben.

werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemdaglichkeiten vollstandig ausschépft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von
ErschlieRungsheitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. for Ausgleichsmafnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen,

Fachdienst Ordnung/ Sicherheit und Strafenverkehr

Unioys SaaSenvefkafirsbshtrie . ; Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande und Ergén-
it t behdrde bestehen Uber die 7. Satzi 4 : .

virerotten B Flan kens D el Brngsn, - - et zungen von Seiten der StraBenverkehrsbehérde bestehen.

Fachdienst Bauordnung und Planung

Brandschutz

Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt i H

Slolhing genoaTan, Die Stellungnahme des Brandschutzes wird nachfolgend behandelt.
Venwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Meckienburg-Nordwest

Postanschrift:23970 Wismar » Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

‘@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 1] A

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten maglich
sind (§ 14 LBauQ M-V).

GemaR Satzung der Gemeinde Selmsdorf uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
JWohngebiet am Sandberg" Begriindung des Entwurfes mit Bearbeitungsstand 04,09.2013 ist
der Pkt. 3.2 Léschwasserversorgung und Belange der Feuerwehr' umzusetzen. Zustandig fir
die Bereitstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung fir den Grundschutz ist gemal
§ 2 BrSchG die Gemeinde.

Hinweis

Die Menge der erforderlichen Loschwassermenge richtet sich nach der Technischen Regel der
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Loschwassermenge muss tber einen Zeitraum von 2
Stunden vorgehalten werden. Geeignete Léschwasserentnahmestellen bzw.
Entnahmeeinrichtungen miissen sich in einem Abstand von maximal 300 m von den Geb&uden
entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste Loschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von
maximal 150 m befinden.

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Planung wird der Bebauungsplan im Bereich des sonstigen
Sondergebietes Sport geandert.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen werden folgende Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
geltend gemacht, die in die Abwagung der Gemeinde einzustellen bzw. in die Planunterlagen
einzuarbeiten sind.

I Allgemeines

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf weist im Anderungsbereich des
Bebauungsplanes, der im Entwurf vorliegt, ein Sonstiges Sondergebiet Sport und &ffentliche
Parkflachen aus. Somit entwickelt sich die vorliegende Planung, gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB,
aus dem Flachennutzungsplan.

1l. Praambel
In die Praambel sollten die zum Zeitpunkt der Planung giiltigen Rechtsvorschriften
aufgenommen werden, so auch die BauNVO,

Ili. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

Die Baugrenze im SO 2 selbst ist zwar bemalt, deren Lage im SO 2 jedoch nicht.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind ebenfalls nicht ausreichend bemalbt.

Planzeichenerkldrung

Die ,abweichende Bauweise" und ,Satteldach, Kriippelwalmdach® werden im
Plananderungsbereich nicht angewendet und kénnen aus der Planzeichenerklgrung entfernt
werden

Text Teil B - Text

Zu 1. ,Art und MaR der baulichen Nutzung" wird die Rechtsgrundlage ,§ 11 Nr. 1 und 2
BauNVOQ" benannt. Der Rechisbezug ist zu prifen, Gemeint ist hier wahrscheinlich § 11 Absatz
1 und 2 BauNVO.

‘Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Kanto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift:23970 Wismar = Rostocker Sir. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 548
=) IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 48; BIC: NOLADE21WIS
@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Die grundsétzlichen Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen
und sind generell zu beachten.

Flr das Plangebiet liegt eine Léschwasserkonzeption vor. Im Plange-
biet befindet sich eine Druckerhdéhungsstation, die fir die Bewasse-
rung des groBen Sportplatzes sowie des Kunstrasens verwendet wird.
An dieser Station ist die Entnahme von Léschwasser méglich bzw. im
Ernstfall vorgesehen. Die zur Verfligung stehenden Wassermengen
sind ausreichend, die Léschwasserversorgung ist gesichert. Diese
Ausfihrungen sind bereits Bestandteil der Begriindung.

Die allgemeinen Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis
genommen und berucksichtigt.

Die Belange der Bauleitplanung werden nachfolgend behandelt.

Zu |. Entwicklung aus den Flachennutzungsplan: Die Gemeinde nimmt
die Ausflihrungen zum Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 S 1
BauGB zur Kenntnis.

Zu ll. Praambel: Auf die BauNVO wird mit dem Teil B - Text verwiesen.
Der Teil B - Text ist ebenso wie die Prdambel Bestandteil einer rechts-
kraftigen Satzung, so dass die wiederholte Aufzahlung nicht erforder-
lich wird.

Zu lll. Planzeichnung: Die Lage der Baugrenze im Gebiet SO 2 wird in
der Planzeichnung vermasst. Die Breite der Verkehrsflachen wird in
die Planzeichnung aufgenommen. Weitere MaBBe sind aus Sicht der
Gemeinde nicht erforderlich, da diese Verkehrsflachen mit Parkplatz-
flache bereits hergestellt sind.

Zu |1l Planzeichenerklarung: Die Planzeichenerklarung enthalt auch die
Planzeichen der rechtskraftigen Festsetzungen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches der 7. Anderung. Dazu gehdéren auch die ,Abweichen-
de Bauweise“ sowie die Dachformen ,Sattel- und Krippelwalmdach®.
Daher bleiben die entsprechenden Erklarungen auch weiterhin Be-
standteil der Planunterlage.

Zu Teil B — Text: Die Hinweise zum Rechtsbezug werden beachtet.
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IV Begriindung

Zu Punkt 1.3 Planungsrechtliche Grundlagen ist der Anstrich Planzeichenverordnung zu
ergdnzen um ,geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 5. 1509)".
In Absatz 7 misste es heiften: ,Im Regionalen Raumentwicklungsprogrammes..."

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement

Untere StraBenaufsichtsbehrde

Von Seiten der Stralenaufsichtsbehorde bestehen gemalt § 10 StWG-MV keine
Einwande zu o0.g. Plananderung.

Straflenbhaulastiriager
Zur 0. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Eine Zufahrt vom Kreisel Gber die Strale ,Flshkamp® ist vorhanden.

Fachdienst Kataster und Vermessung
Die Stellungnahme des Fachdienstes Kataster und Vermessung flge ich bei.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmeckdenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismnar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nardwest
Postanschrift:23970 Wismar & Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
T (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Zu V. Begriindung: Die Hinweise zur Planzeichenverordnung werden
sowohl in der Begriindung als auch auf der Planzeichnung beachtet.
Der Hinweis zu Absatz 7 wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine
Einwande der unteren StraBenaussichtsbehérde bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch den StraBenbaulasttra-
ger keine Einwande bestehen.

Die Stellungnahme des Fachdienstes Kataster und Vermessung wird
nachfolgend behandelt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwesimacklenburg Pastiach 1565 23958 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg
FD Umwelt
Untere Naturschutzbehérde

Rostocker StralRe 76
23970 Wismar

Ihr Geschafiszeichen / Antrag vom

25.11.2013

Auskunft erteilt Ihnen:
Herr Wienhold

Dienstgebaude:
Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Zimmer Telefon Fax
2415 03841 /3040-6249 03841 / 43040-
86249

E-Mail:
i

de

Unser Zeichen:
2013-81-0110

Ort, Datum
Grevesmiihlen, 02.12.2013

TOB Kataster- und Vermessungsamt
Stellungnahme zur 7. Anderung; B- Plan Nr. 7 ,,Wohngebiet am

Sandberg” Gem. Selmsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

In dem B- Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Diese
Punkte sind zu sichem und nach Fertigstellen der Baumalinahme gegebenenfalls wiederherzustellen.
Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese von
Baumalnahmen beriihrt werden. In der Anlage iibersende ich Ihnen Lageplane und Ubersichten der
Lage der Aufnahmepunkte. Fiir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten die Arbeiten
durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefilhr

werden.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: 1 Flurkartenauszug mit Luftbild 1 Ubersichtskarte mit Festpunkten des Lagenetzes

Verwallung des Landkreises Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76

& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

oy
=

Bankverbindung:
Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1000 034 549
= IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger 1D: DE46NWMO0000033673

18 WWW.NOIT klenburg.de

Die Hinweise zu den Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenet-
zes werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen. Die Fest-
punkte des Lagenetzes werden fur den Anderungsbereich nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellt. Es wird unter ,Hinweisen® ein
Hinweis aufgenommen.

Die Grenzsteine der Grundstiicksgrenzen sind grundsétzlich bei allen
BaumaBnahmen zu beachten. Sofern erforderlich wird ein Vertreter
des Katasteramtes oder ein Offentlich bestellter Vermessungsingeni-
eur zu den Arbeiten hinzugezogen.

Der Flurkartenauszug mit Luftbild wird durch die Gemeinde zur Kennt-
nis genommen.

Die Festpunkte des Lagenetzes werden nachrichtlich in der Planzeich-
nung dargestellt.
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FESLPUINRLDNQ (1 F/AF-NELL)
Nordwestmecklenburg I JE——
Gemarkung: 130280/ Selmsdor! Dorf Nummerierungsbezirk: 4459....
Flur:

Landkrels Nordwestmacklenburg

Die Landrélin MabBstab ca. 1:2000
Kataster- und Vermessungsamt Digltalisiergrundiage Karie im MaBstab 1:3600
Rostocker Strafie 76

23970 Wismar

Wismar, den 02.12.2
-
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

1AM SeN

' Amt for Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg E
SchloBstrafiie 6 - 8, 19053 Schwerin

Amt Schonberger Land Bearbeiter; Frau Ecks
Fur die Gemeinde Selmsdorf Telefon: 0385 588 89 142
Postfach 11 52 Fax: 0385 588 89 190
E-Mail: doerte ecks@afriwm.mv-regierung.de
23921 Schénberg B AZ: 120-508-b4/01
Datum: 11.12.2013

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemafR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fur Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
,Wohngebiet am Sandberg"” der Gemeinde Selmsdorf

Beteiligung der Behtrden gemaf §4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 18.11.2013 (Posteingang 21.11.2013)
lhr Zeichen: 61.27

Bewertungsergebnis .
Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Wohngebiet am Sandberg” der Gemeinde
Selmsdorf ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet
am Sandberg” der Gemeinde Selmsdorf bestehend aus Planzeichnung (Stand 09/2013)
und Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Selmsdorf eine bisher als Sonderge-
biet ,Sporthalle” ausgewiesene Flache in ein Sondergebiet ,Bolz- und Trainingsplatz* &n-
dern.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Selmsdorf befindet im Nordwesten der Planungsregion Westmecklenburg
und wird vom Amt Schénberger Land verwaltet. Gemalt RREP WM liegt das Gemeinde-
gebiet im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Labeck, im Tourismusentwicklungsraum

Anschrift:

Amt far Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schlofistralie 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afrlwm.mv-regierung.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die vorliegende Planung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die Ausfuhrungen zu den vorgelegten Planunterlagen sowie den Pla-
nungszielen nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Die Ausfuhrungen zur raumordnerischen Einordnung der Gemeinde
sind bereits Bestandteil der Begrindung.
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und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Am 31.12.2012 konnten im Gemeindegebiet 2 715 Einwohner registriert werden.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 entspricht weiterhin den raumord- Die Hinweise zum raumordnerischen Erfordernis zur Aufwertung des

nerischen Erfordernissen das Netz der bestehenden Sportanlagen in Westmecklenburg zu bestehenden Netzes an Sportanlagen werden in die Begriindung auf-
erhalten, qualitativ zu verbessern und in unterversorgten Teilrdumen auszubauen (vgl. Pkt
6.2.3 (1) RREP WM). Zudem sollen neue Sportanlagen in rdumlicher Nahe zu anderen genommen.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Schulen und Einrichtungen der Jugendarbeit ange-
siedelt werden (vgl. Pkt. 6.2.3 (2) RREP WiMi).

, . _ Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass raumordnerische Belange der
Raumordnerische Belange stehen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 7 nicht ent- .
gegen. Planung nicht entgegenstehen.

Abschliefende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der Die abschlieBenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustén-

dige Genehmigungsbehérde nicht vor, Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-

grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andemn.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig- Ein Satzungsexemplar wird dem Amt flr Raumordnung und Landes-

ten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber- planung nach Verfahrensabschluss Uberreicht.
nahme in das Raumordnungskataster gemaft § 19 LPIG zu tibersenden.

Im Auftrag
/

oy

)74
Rainer Pochstein

e

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIIl 410-1 - per Mail

10
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

" Telefon: 0385 / 59 58 6-124
Amt Schénberger Land Telefax: 0385 / 53 58 6-570

z. H. Frau Kortas-Holzerland E-Mall: Heike.Six@staluwm,my-regiarung.de
ok Bearbeitet von: Heike Six
Postfach 1152

o) AZ: StALU WiM-12¢-371-13-5122-74076
23821 Schonbe{g (bitte bei Schriflverkehr angeben)

Schwerin, /Fr' Dezember 2013

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
sWohngebiet am Sandberg*

Ihr Schreiben vom 18. November 2013 Di fach hnisch S I . .
Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager le tachtechnischen te ungnahmen werden durch die Gememde

ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung: naChf0|gend behandelt.

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planun terl habe ich landwirtschaftlicher Sicht geprift. Anstelle einer 1 H H H H
Sporthalle soll je%zsr;i:rsagfz? u:cieTlrzxinianl;;sspTgizweln?scte:en. Die Ausgleiz;imagnahnfen fEr ES. erd zur Kenntnls genommen’ daSS aUCh IandWIrtSChaft“Cher SICht
die zusatzlichen 300 m? verbrauchen keine weiteren landwirtschaftiichen Fléchen, sondern keine Bedenken und Anregungen geéuBert werden.

werden auf den bereits angelegten Grunflachen umgesetzt. Daher werden keine weiteren
Bedenken und Anregungen gedullert.

2. Integrierte l@ndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchflhrung von Verfahren zur Neuregelung der Das Plangebiet befindet sich in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Ei 1 haltni h d 8. Abschnitt des Landwirtschaft: tz d H = . .

des Flurboreinigungagessizes moehie ich mitielien, dase dua Geblet, auf das sch die Eigentumsverhaltnisse. Daher werden keine Bedenken oder Anregun-
Satzung der Gemeinde Selmsdorf (ber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 gen geéuBert.

Wohngebiet am Sandberg” bezieht, in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhdltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geéuflert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine naturschutzfachlichen
Naturschutzausfiih iz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Bel derer ; :

s icasnnainone Qe Mo ot P By Sahege sncue Belange des StALU betroffen sind. Die Stellungnahme der unteren
. Naturschutzbehdrde liegt vor und wurde entsprechend behandelt.

Staatliches Amt for Landwi und Umwelt W Klenburg Telefon: 0385 /59 586-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

11
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3.2 Wasser

Gewssser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommermn, Goldberger
Strafle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefthrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz  des Bodens im Land Mecklenburg-Verpommern
(Landesbodenschutzgesetz  — LBodSchG M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteilung zu machen.

4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich ergéanze meine Stellungnahme vom 04.08.2010 wie folgt:

Zur Gewahrleistung des Immissicnsschuizes sind die schalltechnischen Orientiarungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den

angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemdfl Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschreiten.

i Auftrag

{
v
T as Friebi

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Hinweise zu mdglichen Altlasten werden durch die untere Abfallbehor-
de des Landkreises nicht gegeben.

Hinweise zur Mitteilungspflicht bei Funden von schéadlichen Bodenver-
anderungen sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 04.08.2010 wird beachtet. In
dieser Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass in der Umgebung
des Planbereiches Anlagen vorhanden sind, die nach BImSchG (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz) genehmigt bzw. angezeigt wurden. Die
Auflistung dieser Anlagen wurde in die Begriindung aufgenommen.
Von diesen Anlagen werden fir das Plangebiet keine zu beriicksichti-
genden Belange des Immissionsschutzes verursacht. Aus diesem
Grund ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf. Des Weiteren wer-
den in der Stellungnahme allgemeingultige Ausfuhrgen zu Abfall und
Kreislaufwirtschaft getroffen, die grundséatzlich zu beachten sind.

Zur Gewahrung gesunder Lebensverhéltnisse wurde eine Schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet. Grundlage flr die Beurteilung ist u.a.
die Sportanlagenlarmschutzverordnung. Um unzuldssige Beeintrachti-
gungen in der Nachbarschaft ausschlieBen wurden Nutzungszeiten fir
die Verkehrsflachen sowie den Bolz- und Trainingsplatz im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

12
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Sohf e |
# erl

Straffenbauamt
Schwerin

mt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19081 Schwerin

Bearbeiter: Herr Backert
Amt Schonberger Land Telefon: 0385 511 4449
tir di i Telefax: 0385 511 4150/-4151
fur die Ge.memde Selmsdorf E-Mail: Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de
Fachbereich Il - Bau und Ordnungswesen
Dassower Str. 4 Geschafiszeichen: 2441-512-00-......-414a
" (Bitte bei Antwart abe
23923 Schonberg Esz;!zef aPlan T saﬁrngdmvmmcie: am Sandberg
Datum: 6. Dezember 2013

Stellungnahme

zum Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet am Sandberg" in
der Gemeinde Selmsdorf (Bearbeitungsstand 04.08.2013)

Ihr Schreiben vom 18.11.2013

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

s _ Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass weder Bundes- oder Landes-
von dem Plangebiet sind weder Bundes- oder Landesstralen noch Liegenschaften der . .
StraBenbauverwaltung betroffen. straBen noch Liegenschaften der StraBenbauverwaltung betroffen sind

Daher bestehen gegen den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet Und daher keme VerkehrhChen, StraBenbaU“Chen Oder StraBenreChtll-

am Sandberg" in der Gemeinde Selmsdorf (Bearbeitungsstand 04.09.2013) aus meiner Sicht in chen Bedenken bestehen.
verkehrlicher, stratenbaulicher und stralenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.
Bei der Ausweisung der Fl&chen fur bauliche Anlagen sind die im Anbaurecht angegebenen Von der Unteren StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises wurden
Absténde zur Kreisstralle 1 zu beriicksichtigen. . . e . .

keine Einwande oder Erganzungen zur Planédnderung vorgetragen.

Mit freundlichen Griten

im Auftrag

ey e~ _

Grefmann
Postanschrifi: Hausanschrift: Telefon: 0385 / 511-40
Strallenbauamt Schwerin StraBenbanamt Schwerin Telefax: 0385 / 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.my-regierung.de

13

Seite 19 von 65



Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemelnde/Burger

Mﬁw

Karl-Marx-Str. 7/8
23936 Grevesmithlen

3 Zweekueman '
| BVﬁﬁﬁmhlﬁ!’%

e ANBSSEINGSOrgung und Abwasserbeseitigung
KarpersBhatt des dfteniilchen Rechis

- Der Verbandsvorsteher -

Zwsclvercand Ki A -

Amt Schénberger Land Standort- und Anschlusswesen

FB IV

Am Markt 15 Sprechzeiten:

23923 Schinberg Moniag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag .00 - 18.00 Uhr

i Aldenzakian Sacrauskunt o Durchwahl Dalum

t1/ck Cornelia Kumbernuss 757-712 11.12.2013

Entwurf zur 7. Anderung des B - Planes Nr. 7 der Gemeinde Selmsdorf mit der
Gebietsbezeichnung ,,Wohngebiet am Sandberg”

Reg.Nr. 951/10-34
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.11.2013 (Eingang 21.11.2013) baten Sie um unsers Stellungnahme
zum Entwurf der 7. Anderung des o. g. Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Selmsdorf.
(Planungsstand vom 04.09.2013)

Inhalt dieser Anderung ist die Umwandlung des SO 2 - Gebietes mit der Festsetzung
«Sporthalle” in die Festsetzung ,Bolz-/Trainingsplatz".

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der
gilltigen Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.

Bei der weiteren Planung des Vorhabens sind die nachstehend erhobenen Forderungen zu
erfiillen bzw. die gegebenen Hinweise zu beachten.

Die Lage und Verlauf der Trinkwasserversorgungsleitung PVC DN 200 ist bereits bekannt
und in die Begriindung aufgenommen worden.

Die Versorgung des ausgewiesenen Teilbereiches mit Trinkwasser ist (sollte eine
Erweiterung / Neuverlegung eines Trinkwasserhausanschlusses notwendig werden) Gber
die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewahrieistet.

Zusatzliches Schmutzwasser fallt nicht an.

Das anfallende Niederschlagswasser soll iiber bestehende Anschlussleitungen durch
das Wohngebiet am Sandberg in das bestehende Regenriickhaltebecken eingeleitet
werden, Das vorhandene Regenwasserkanalnetz dient zur Aufnahme des
Niederschlagswassers der Wege- und StraRenfldchen. Der Anschluss der anliegenden
Grundstiicke war nicht vorgesehen. Da nach einem bereits eingeholten
Baugrundgutachten eine komplette Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich
ist, muss die geplante Anlage einen Notiiberlauf erhalten.

Commarzbank AG
Telefon Telefax Bankverbindungen: Kio -Nr. 358 18 16
(03881} 7 57-0 {03681) 7571 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest ~ BLZ 130 400 00
s-mail:  info@zwackverband-gvm.ds  Kio-Nr. 1000 044 200 .
" ) o 7 DKB Deutsche Kreditsank AG
Internet: www.zweckverband-gvmde  BLZ 140 510 00 Kro.-Nr. 20 84 22

St-Mr.: 080/144/02307 USt-ldant-Nr.: DE137441833 BLZ 120 300 00

E“Q%"-’%

ISO 14[!(!1
DIN 16007

=]
!
!
!
|

Die allgemeinen Ausfuhrungen werden durch die Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass grundsatzliche Zustimmung
zur Planung besteht. Die Hinweise und Forderungen werden nachfol-
gend behandelt.

Die Ausflhrungen zur vorhandenen Trinkwasserleitung werden zur
Kenntnis genommen. Sie sind bereits beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Trinkwasserversorgung
sofern erforderlich grundsatzlich Gber die Anlagen des Zweckverban-
des gewahrleistet werden kann.

Die Hinweise zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
werden durch die Gemeinde im Rahmen der technischen Planung
bzw. der ErschlieBung berlcksichtigt. Ausfuhrungen werden in die Be-
grindung aufgenommen.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
2

Mit der Anforderung einer Stellungnahme =zur technischen Planung des
Kunstrasenplatzes war die Errichtung eines Drainagesystems mit Anschluss an die
Grundstiicksentwisserung vorgesehen. Seinerzeit gab es bereits vom ZVG aufgrund
der Hydraulik die Vorgabe zur Einleitung von max. 6,3 I/s, ansonsten muss eine
Drosselung / Riickhaltung vorgesehen werden.

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung
vorzulegen. Nach Abschluss des Planverfahrens bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung der rechiskraftigen Satzung an den ZVG.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem Gruf

A L2

Andreas Lachmann

Vereilsr;
- Empfanger
- ZVG, t1

Die Hinweise zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
werden durch die Gemeinde im Rahmen der technischen Planung
bzw. der ErschlieBung berlcksichtigt. Ausfuhrungen werden in die Be-
griindung aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen weiterfih-
render Planungen wird der Zweckverband beteiligt. Die Gemeinde

stellt dem Zweckverband nach Beendigung des Planverfahrens ein
Satzungsexemplar zur Verfligung.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine

ichen Hechis

Kérperschaft des difen
Degtower Weg 1

23936 Grevesmiihlen
Wasser- und 1d Stepenitz-Maurina § Jelefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23936 GrevesmOhlen ! ‘.f,‘“g‘:-,‘ri Se Telefax: 03881 /71 44 20

“&:mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Gemeinde Selmsdorf
iiber

Amt Schinberger Land
Am Markt 15

23923 Schinberg

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmihlen, den

Frau Kortas-Holzerland 18.11.2013 AB/KM 17.12.2013

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7
,Wohngebiet am Sandberg®

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden, der sonstigen Triiger
&ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie Information iiber die 6ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung der o.g. Anderung der Satzung duBert der Wasser- und Bodenverband
Stepenitz- Maurine keine grundsitzlichen Bedenken. Im unmittelbaren Bereich befinden sich keine
Gewisser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV. Die Vorflut bildet der Graben 1/B4,
welcher sich als Gewiisser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV befindet. In diesen
Graben miindet eine Meliorationsanlage, die weiterhin funktionsfahig zu halten ist. Zur Entwisserung
kann durch den WBYV erst eine detaillierte Stellungnahme bei weiterer Beteiligung an der Planung
erarbeitet werden.
Fiir die Bepflanzung und Ausgleichsmalnahmen weisen wir darauf hin, dass

s eine Bebauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern ausgeschlossen wird,

« mindestens sine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 5,0 m zu gewidhrleisten ist und

e Robrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten sind.
In der Anlage figen wir einen topographischen Kartenauszug bei, in dem die Verbandsgewdisser durch
hellblaue Farbgebung kenntlich gemacht sind, Rohrleitungen durch eine unterbrochene Linienfiihrung.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass diese Kennzeichnung nicht mafistabsgerecht in der Ortlichkeit sein
muss.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfithrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehtrde.

Mit freundlichen Griilen

,%ﬁ

Lo
Andrea Bruer
Geschiiftsfithrerin

Verteiler Anlage
untere Wasserbehorde des Landkreises NWM topographische Karte M 1: 25.000

Coisers user StellungnahmenB-PlomSatzumg B-Plan 7 Selmsdos! 7 And doe

Verbandsvorsteher. Liwe Schénfeld Bankverbindung: Velks-und Ralffeisenbank eG Wismar
Geschaftsfihrer.  Andrea Bruer Kio-Nr.: 30 26 35 BLZ: 13061078

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch den WBV keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen. Der Graben 1/B4 als Vorflut liegt nérd-
lich auBerhalb des Geltungsbereiches und nérdlich der KreisstraBe. Er
ist in der Planzeichnung bereits aufgenommen. Ausfihrungen werden
in die Begrindung aufgenommen.

Sofern erforderlich, wird der WBV in die weiterfihrenden Planungen
einbezogen.

Die allgemeinen Hinweise fur Bepflanzungen und AusgleichsmafBnah-
men nimmt die Gemeinde zur Kenntnis. Diese sind allgemeingultig und
grundsatzlich zu berlcksichtigen.

Die Anlage mit Darstellung der Verbandsgewasser wird durch die Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.

Fir die Ausfihrung jeglicher Arbeiten wird die Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde eingeholt.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemelnde/Burger
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Graben 1/ B4 als Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungs-
pflicht des Wasser- und Bodenverbandes.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

EDIS AG - L Strafie 60 - 15517 Fiirster

Amt Schénberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 11 52

23921 Schénberg

Neubukow, 3. Dezember 2013

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet am Sandberg"

Bitte stets angeben: Upl/13/40

Thr Schreiben vom 18. November 2013, Ihr Aktenzeichen: 61.27

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,
gegen die o.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

Als Anlage tibersenden wir Thnen Planungsunterlagen mit unserem einge-
tragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese
Eintragungen nur zu IThrer Information bestimmt sind und keine Einweisung
darstellen.

Zu unseren vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsiitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhande-
ne und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tiberbaut
werden. Zur Gewiihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberfléche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschach-
tung erforderlich.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitien wir
einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.
Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die
Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

1/2

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieh Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

|6 Suhrbier

T 038294 75-230
T038294 75-226
Joern.suhrbier
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-O-NN

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
{Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Farstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7288

StNr. 063/100/00076

Ust.id. DE 912/729/567

Cammerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Kanto 6 507 115

812 170 400 00

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
81C COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung durch die
E.DIS AG keine Bedenken bestehen.

Die Gemeinde hat den eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand
geprift. Innerhalb des Anderungsbereiches sind im Bereich der Stral3e
,Fldhkamp*“ sowie im &stlichen Bereich des Gebietes SO 2 Leitungen
und Anlagen des Unternehmens vorhanden. Diese Leitungen werden
innerhalb des Gebietes SO 2 nachrichtlich in der Planzeichnung dar-
gestellt. Ausfiihrungen werden in die Begrindung aufgenommen.

Die allgemeingultigen Ausfihrungen werden durch die Gemeinde zur
Kenntnis genommen und sind grundsatzlich im Zuge von weiterfih-
renden Planungen zu beachten.

Seite 24 von 65
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

e.dis

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel.-Nr.: 038294 75-221 erfolgen
muss.
Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griifen
E.DIS AG

i (.0

Jém Suhrbier Raik Bessert

3 e
1.t A8

Anlage
Lageplan

272

Der Hinweis ist grundsatzlich im Zuge von weiterfiihrenden Planungen

ZU beachten.

Seite 25 von 65
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Vorhandener Anlage- und Leitungsbestand im Osten des Plangebie-
tes.

20
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]

Leitungsauskunft
g1/ g * Hanse &

E.ON Hanse AG

Amt Schonberger Land Netzdienste MVP
Frau Kortas-Holzerland Jigersteg 2
Postfach 11 52 13246 Biwzrwr
23921 SChénbsrg netzanschiuss_ne_mv(@

con-hanse.com
F 038461-31-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

28.11.2013

Reg.-Nr.: 133886(bei Ritckfragen bitte angeben)
BaumafBnahme: Entwurf zur 7. Anderung des B-Planes Nr.: 7
-~Wohngebiet am Sandberg--, hier: T6B

E.ON Hanse AG
bei Stirungen und Gasgeriichen

Ort: Gemeinde Selmsdorf, Neue Reihe, Flshkamp 0385 - 58 975 075
Tag und Nacht besetzt
Sehr geehrte Damen und Herren, Aufgrund [hrer Anfrage teil ir Th: H H H H H H H
it dsas o . &. Peeeich keine Vorsemmgraniagen apsdem Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Bereich des Plangebietes
Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG vorhanden sind. keine Versorgungsleitungen der E.ON Hanse AG vorhanden sind.

Freundliche GriiBe

Reiner Klukas

Vorsitzender des
Aufsichsrates:
Dr. Thomas Kiinig

Vorstand:

Matthias Boxberger
(Vorsitzender)

Udo Botthinder
Andreas Fricke

Sitz Quickborn

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Amisgericht Pinneberg
Unterschrift gliltig. HRB5802 P
Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 133886 Seite 1/2
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Anmerkungen:
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw, iiberregionaler
Versorger.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 133886 Seite 2/2

Andere Ver- und Entsorgungstrager wurden beteiligt.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Birger

S0Hertz Transmission GmbH - Eichansirato 34 - 12435 Barfin

Amt Schénberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 1152

23921 Schonberg

Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet Am Sandberg" der Gemeinde Selmsdorf
Satzung iiber die 7. Anderung

Sehr geehrite Frau Kortas-Holzerland,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Folgende Unterlagen lagen uns von lhnen zur Einsichtnahme vor:

- Planzeichnung
- Begrindung

MNach Prifung der Unterlagen kdnnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der E0Heriz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsaniagen) befinden oder in nachster Zeit ge-
plant sind.

Freundliche Gruke

50Hertz Transmission GmbH

il . el

David Friedrich

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Eichensiralie 34
12435 Berfin

Daturn
26.11.2013

Unsere Zeichen
20010204-4

Ansprechpannerfin
Frau Friedrich

Telefon-Durchwahl
030-5150-2068

Fax-Durchwahi
030-5150-2707

E-Mall

sylvia friedrich@S0hertz.com
oder
leitungsauskunfi@sohertz. com

hre Zeichen
61.27

Ihre Nachricht vom
18.11.2013

Vorsilzender des Aufsichisrates
Daniel Dobbeni

Geschaftsfihrer

Boris Schucht, Vorsitz
Udo Giegerich

Dr. Frank Golletz

Dr. Dirk Biermann

itz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankvarbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 612 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 18

DET5 §121 0800 8223 7410 19
BNPADEFF

UStL-ld -Nr. DEB13473551

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich innerhalb des Plangebie-
tes keine Anlagen befinden und auch nicht in nachster Zeit geplant

sind.

Seite 29 von 65
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]

STAD WERKELUBECK

v

Stadtwerke Libeck Netz GmbH « Malslinger Allee 9 « 23547 Labeck Ihr Ansprechpartner:
Christoph Dudek
christoph.dudek@sw-
luebeck de
Amt Schénberg Land
Postfach 1152
23921 Schénberg

Telefon: (04 51) 888 - 2363
Telefax: (04 51)8 88 -

16. Dezember 2013
Unsere Zeichen: du-du

Bebauungsplan Nr. 7 " Wohngebiet am Sandberg" der :':"NN“*":“‘ ;g’]’;
Gemeinde Selmsdorf e
Ihre Zeichen:
Aktenzeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Kenntnisnahme des 0.g. Bebauungsplanes teilen wir lhnen mit, dass i i i i ; 241 _
seitens der Stadtwerke Libeck GmbH keine grundsatzlichen Bedenken be- Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine grundsachChen Be
stehen. denken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Eine Gasversorgung des Neubaugebietes kann durch die Stadtwerke Libeck Netz
GmbH angeboten werden. Zur Abstimmung des Angebotes machten wir Sie bzw.

den ErschlieBungstrager bitten, mit unserem NetzanschluBbiiro, Herrn Stabler, Tele- Die Hinweise zur Gasversorgung werden zur Kenntnis genommen.

fonnummer 0451 / 888 2491 vor ErschlieBungsbeginn Kontakt aufzunehmen.

Mit freundlichen Grufien

Stadtwerke Liibeck Netz GmbH
Zentrale Planungsdienste
i. A,

e

Kopie an 8310 NetzanschluBbiro, Herrn Stabler

Stadtwerke Libeck Netz GmbH Aufsichtsratsvorsitzender: Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Moislinger Allee 9 Claus Méller St.Nr. 222 910 4237 » St.-ident.-Nr. DE 814 218 133
23547 Libeck Geschéftsfithrung: Sparkasse zu Lilbeck

Telefon: (04 51) 8 88-0 Marcus Boske BLZ 230 501 01 « Kto.Nr. 1 066 653

Telefax: (04 51) 8 88-15 03 IBAN DEE9 2305 0101 0001 0666 53

www. sw-luebeck.de BIC NOLADEZ21SPL
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemelnde/Burger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Varmitlung

Tel

Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schcnberger Land bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon (0385) 588-56268
Postfach 1152 Fax (0385) 4773004-05
D-23921 Schﬁnberg E-Mail: raumbezug@Ilaiv-mv.de
Internet hitp:/fwww lverma-my.de
Az 341 - TOEB201300899

Schwerin, den  21.11.2013

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.7 Wohngebiet am Sandberg- 7. Anderung -- Selmsdorf

Ihr Zeichen: 6127

Anlage: Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Offrungszsite Bankverbindung:
oo

iefax

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Festpunkte des amtli-
chen geodétischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vorhanden sind. Das Merkblatt wird ebenfalls zur Kennt-
nis genommen. Die Hinweise sind allgemeingultig und zu beachten.

Durch das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises wurde

Festpunkte des Lagenetzes mitgeteilt. Diese werden nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]

Im Auftrag der Im Auftrag der
VNG
?E?..Erlg& Gasspeicher et G DM com

Ansprechpartner:
Frank L&bner

GDMcom mbiH  Masimilianalies 4 04129 Leiprig
Tel.: (0341) 3504-422
Fax: (0341) 3504-100
leitungsauskunft@gdmcom.de

Amt Schonberger Land
Dassower Strale 4
23923 Schonberg

Ihr Zeichen: Az, 61.27
18.11.2013
" Unser Zeichen: GEN/Loe
Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentlimer von Ener- 16609/13/00

gieanlagen bekannte VNG - Verbundnstz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Var-

schriften zur Entflechtung vertikal Integrierter Energieversorgungsunternehmen zum

01.03.2012 Ihr El an den dem h 1 .Netz' zuzuordnenden Energieanla- 28.11.2013
gen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuord-

nenden auf die VNG G i GmbH G hat. Die VNG - Ver-

bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimer von Energieanlagen,

Satzung der Gemeinde Selmsdorf dber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet am Sandberg” - Entwurf
Unsere Registriernummer: 16609/13/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben,

GDMcom ist voriegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-

fern namens und in Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS. Es wird durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen, dass keine An-
Ihrer Anfi hend teil ir 1h it, d . a. Vorhaben kei d kei (]
e A g AP et s oot Ak i lagen oder Planungen des Unternehmens beriinrt werden.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

e ety R g i e o gl o i bt v Sofern sich Anderungen in Bezug auf den Geltungsbereich ergeben,

et erfolgt die erneute Beteiligung.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un- o

ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet - -
Andere Ver- und Entsorgungstrager wurden am Planaufstellungsver

werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingehalt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

fahren beteiligt.

Freundliche GriRe

R en LTS

Sven Porsch i. A. Frank Lébner
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft’/Genehmigung Auskunft/Genehmigung
GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH - Maximilianallee 4 04129 teipzig  Telefon 0341 3504-0  Telefax 0341 3504-100

E-Mail info@gdmeom.de  www.gdmeom.de © Geschaftsfihrung Klaus-Dieter Gérfich, Reinhard Jung - Amtsgericht Leipzig HRS 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 [BAN DE 58 120 300 000 00 136 58 4 BIC 8YLADEMI001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN1SO 9001 85 DHSAS 18001  DIN 14675

GDMcom mbH - ein Uniernzhmen der VNG-Gruppe
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Stellungnahme Behérde/T C")B/Nachbargemelnde/BUrger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

. Lendeaami for Kultur und Dankmatpliege 1
Postfach 111252 15011 Schwerin
Ihr Schreiben: 18.11.2013
Amt Schénberger-Land thr Zeichen:  61.27
Der Amisvorsteher Bearbeitet von: Baulsitplanung
Telafon: 0385/5 B8 78 - 311 Fr, Beuthiing
0385/5 B8 79 - 312 Fr. Bohnsack
Postfach 11 62 0385/5 B8 78 - 313 Hr. Gurny
. Mein Zeichen: 01-2-NWi/Selmsdorf-07-07
23921 Schonberg
L _| schwerin, den 06.12.2013

Satzung der Gemeinde Selmsdorf {iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Wohngebiet am Sandberg", hier: Beteiligung der Behdrden
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass innerhalb des Plangebietes

im Bereich des o. g. Vorhabens sind h Arti Kenntnisstand Bodendenkmal i i
bekannt, die durch die geplanien Ma[&lgahr':ai bgfughegvv\:;ré%ir.nDegialﬂerrl‘ltses:nngabeﬁ z?.?m ?.?mgaan; emn BOdendenkmal Vorhanden lSt'
mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen. D|e Anlage d|eser Ste"ungnahme W|r‘d nachfolgend behandelt

Erlduterungen:

Denkmale sind gemal § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an i A A

deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentiiches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Dle ErIaUterungen zu Denkmalen gemaB DenkmaISChUtdesetZ des
Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwickiung der Arbeits- und Landes Meck|enburg-Vorpommern werden durch die Gememde zur
Wirntschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, .

geschichtliche, volkskundliche oder stédiebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) Kenntr"s genommen .

sind daher bei offentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der

Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehéirden fiir
Bedendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager 6ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen Grilften nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehtrde, NWM

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskenservator 1 Anlage

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig

Hausanschrifien:
Landesamnt fir Kultur und Meck irg-Vor
Verwaltung und [ i Landesarchiy
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhef 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Sir. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nex3-Platz 1
18055 Schwerin 18055 Schwerin 19053 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 76 101 Tal.: 0385 55844-0 Tel: 0385 588 76 610  Tel.: 03634 6853-0
Fax: 0385 58 74 344 Fax: 0385588 79344  Fax 0385 5584424 Fax 0385 588 70612 Fax: 3834 5863.63

eMail: poststalie@kulturerbe-mv.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 06.12.2013  zum Az: 01-2-NWM/Selmsdorf-07-07
Betr.: Satzung der Gemeinde Selmsdorf tber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

"Wohngebiet am Sandberg”, hier: Beteiligung der Behdrden
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Saalow, 0385/58879-647

In der Planzeichnung ist bereits aufgrund der Kenntnisse aus friiheren

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl. beiliegende Karte), die geman H H " H H H
§09 (G)Iciaaue(;s}liio gachrichilice;h i: nden Bebauungsplan zu Dbergnehmeng sind (Denkmaéler nach BaUIelthanverfahr?n emn B__Odendenl?ma!_ berUCkSIChtlg:[' Die __Lage des
Landesrecht). Bodendenkmals wird gemaB der beigefligten Anlage Uberprift. Gege-
Dabi ist insbesondere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale gema beiliegender Karte in benenfalls erfolgt eine Anpassung der nachrichtlichen Ubernahme.
der Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende Informationen in den Texiteil zu ibernehmen:
Die Farbe Blau (bzw. das Pl ichen BD2) k ichnet Bodendenkmale, d i i ¥ H =
V:'A:Jefungar?d(erzges:ﬂ?gur?gzni:ghe'ﬁnT DS)chgnl\r;i\e/l;er;aZhn:g?werde?iaenn,esrsgrn vor Dle hler dargeStellten AUSfUhrungen Werden unter "Hlnwelse ange-
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser nommen.

Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese Mallnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten =zuféalig neu entdeckt werden, gelten die . . . . . .

Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz- Hinweise beim Auffinden von Bodendenkmalen sind bereits Bestand-
behérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen H

eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die tell der Planunterlagen'

Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.

zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin,
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land <+ Postfach 1152 < 23921 Schénber Bitroanschrift: Dassower Strafle 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt: Frau Kortas-Holzerland
Landesfo Durchwahl: 038828/330-157
a rst EMail: g kortas-holzerland@schoenberger-
M-V ’ Amizisier | Birolsiter (8B 1 5B 2 land.de
- Anstalt des éffentlichen Rechts- X el a1.27
— 5 D 18.11.2013

Forstamt Schonberg :‘ww-

; L v Fj
An der B 105 / a8 I foreg X
B Tl
23936 Gostorf C i

nramm t,/ﬁ:memuhfan Qs
AURheRg WS jmaB Rev.
Satzung der Gemeinde Selmsdorf
iiber die 7. Anderung des Beh ! NrbZsWohngebiet-am'Sandberg® i
— Aufforderung zur StelEungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden, der SQ\HS‘EIQEH Trége

offentlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie Information tiber die ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung Selmsdorf hat in threr Sitzung am 25.10.2012 die Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 mit der Gebietsbezeichnung ,Wohngebiet am Sandberg’ beschlossen. In der Sitzung
am 24.10.2013 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und fur die Offenilichkeitsbeteiligung gemak §
13 Abs. 2iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 bezieht sich auf Flachen der rechiskraftigen 6. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7. Eine Realisierung des dort festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
.Sperthalle” ist nicht mehr Planungsziel der Gemeinde. Anstélle einer Sporthalle soll nunmehr ein Bolz- und
Trainingsplatz errichtet werden. Die Planungsziele sowie die konkreten Inhalte der Bauleitplanung entnehmen
Sie bifte den Anlagen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren, da die Grundzige der rechtskraftigen Planung nicht beriihrt werden. Im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen,

Wir bitten Sie als Behérde oder sonstiger Trager@ffenticher Belange sowie als Nachbargemeinde geman § 13
Abs. 2 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB um Bekanrilgabe lhrer Hinweise unidh. Anregungeﬁ—-i—"

innerhalb eines Monats. | “)

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme Ihrerseits vorliegen/geht die Gerﬁeinde davon aus, dass
Ihre Belange nicht betroffen sind bzw. Anregungen nicht bestehen.

Gleichzeitig méchten wir Sie darlber infdrmigren, dass die.- Bete\ilgung der Offentlichkeit in der Zeit vom
09.12.2013 bis zum 16.01.2014 wahrend der Oh‘nungszelten in der Verwaltung des Amtes Schonberger Land,
Fachbereich Gemeindeentwicklung, OG, Dassower Strale 4, 23923 Schénberg stattfindet.

Mit freundlichen Griften /éw/ Ob/?
ImA rag L{h b.:,w\ 7//, Pl ﬁo&/g_d/

(C‘d [ / /Q’ e
/Kortas Hozé%wi ﬂ/%:jq/ rC( /[ A

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Forstbehdrde

Z nicht berthrt werden und daher keine Stellungnahme abgegeben wird.
A /E/ /4 9/ _&ﬁd r‘
a .r&:. 7/ 2l ¢e -&L
Anlagen: Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet am S berg Bearbeﬂungsstand
04.08.2013 -
/
Postanschrift Am Marki 15, 23923 Schénberg, Telefon: 038826/330-0 (Zenlrale), Fax: 033828/330-175, Internet: www schoenberger-langde
Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr,  Freitag sonst nach
des Amtes ger Land: Grishen, GroR Stemz, Lockwisch, Lidersdorf, Menzendor, Niendorf, Papenhusen, Roduchelstord, Selmsdorf,
Stadt Dassow, Stadt Schinberg
.: Sparkasse N BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1000 038 196 Swift/2IC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DEOS 1203 0000 0000 1005 78

30

Seite 36 von 65



Abwagung der Gemeinde Selmsdor]

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

q

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiftsbereich Schwerin

r Betrieb far Bau und Liegenschafien Mecklenburg-Vorpommem =
190

55 Schwerin, Werderstrade

4

Amt Schénberger Land
Postfach 1152

23921 Schénberg

Bearbeiter: L. Michaelis
Tel.: 0385 50987261
AZ: SN-B1028-TOB-05-21.06/2013

Schwerin, 05.12.2013

.

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

«Wohngebiet am Sandberg”

Ihr Schreiben vom 18.11.2013 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieffen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen

Ressortverwaltungen zustandig.

lch gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-

ser Fachverwaltungen erfoigt ist.

P

Mit f/reu dlichen Graen

Michael Bldyder

Leiter des Geschéftsbersiches Schwerin

Belreb for Bau und Liegenschaflen
Mecklenburg-Varpommern

19055 Schwerin

Werderstralie 4

Stauemummer 076/144/02039

‘Bundesbank Filiale Rostock

IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02
BIC: MARKDEF1130

Kontonummer 130 01502
Bankleitzahl 130 000 00

Telefon: 0385 505-87201
Telefax: 0385 505-87204
posistelleSN@bbl-mv.de

. bbl-mv.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet kein Grund-
besitz des Landes befindet und keine Bedenken erhoben sowie keine
Anregungen vorgetragen werden.

Der Hinweis zur Beteiligung anderer Fachverwaltungen wird zur
Kenntnis genommen. Alle Fachverwaltungen, deren Aufgabenbereich
von der Planung berihrt wird, wurden an der Planaufstellung beteiligt.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

—| bearbeitet von:  Frau Babel

Amt Schénberger Land Telefon:  (0385) 2070-2800
Postfach 11 52 Telefax:  (0385) 2070-2198
23921 Schénberg E-Mail:  abteilung3@lpbk-mv.de
Aktenzeichen: | pBK_Abt3-TOB-8854/13
J Schwerin, 5. Februar 2014

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber 7. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Wohngebiet am
Sandberg*

lhre Anfrage vom 18.11.2013; Ihr Zeichen: 61.27
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und Dle Gemeinde mmmt Zur KenntniS, daSS aus S|Cht der Iandesrelevan'
Katastrophenschutz keine Bedenken. i i -

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch ten Gefahrenabwehr im BereICh von Brand unc_j_ KataStrophenSChUtZ
die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben. keine Bedenken bestehen. Von der Planung beriihrte kommunale Be-
AuBerhalb der 6ffentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-Vorpommern hoérden wurden an der AUfSte”Uﬂg der Planung betelllgt

Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften

yerantwortich. , . : o ) ) Der Hinweis zu Munitionsfunden wird beachtet. Auf der Planzeichnung
nsbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf i | . . . X .

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die beflndet SICh eln HanGlS, der daS Verhalten bel Munltlonsfunden re-
Pflicht gehoéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine moégliche Kampfmittelbelastung des I

Baufeldes einzuholen. ge t.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfihrung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.Ipbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

POLIZE

L5

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Polizeinspektion Wismar, Rostocker Stralte 80, 23970 Wismar

Amt Schonberger Land bearbeitet von: Henry Herrmann
Frau Kortas-Holzerland Telefon: 03841-203-317
Postfach 1152 Telefax: 03841.293-306
23921 Schénberg E-Mall: Henry.Herrmann@polmv.de

Aktenzeichen: 200.82.89.1
per E-Mail an: g.kortas-holzerand@schoenberger-land.de

Wismar, 03.Januar 2014

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet am
Sandberg“
thr Schreiben 61.27 vom 18.11.2013

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,
aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgestellten Entwurf. Beden ken bestehen
Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

Henry Herrmann
elektronischer Versand, galtig ohne Unlerschrift

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizelinspektion Wismar Polizeiinspektion Wismar Telefon: +49 3841 203 0
Rostocker StraBe 80 Rostocker Stralle 80 Telefax: +49 3841 203 300
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@polmv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdord]

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land < Postfach 1152 % 23921 Schonbert Biiroanschrift: Dassower StraRe 4, 23923 Schénberg
Auskunft erteilt: Frau Kortas-Holzerland
Amt Schén Lan Durchwahl: 038828/330-157
B berger Land E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
v land.de
Aktenzeichen: 61.27
-im Hause- Datum: 10.01.2014

Satzung der Gemeinde Selmsdorf

iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Wohngebiet am Sandberg*

- Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager
&ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie Information tiber die 6ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass von den Stadten

furdie Stacto Dassow und Schinberg sowis Gemeinden Lidersdorfund Lockwisch bestehen 2 0.6, laning Dassow und Schonberg sowie von den Gemeinden Lidersdorf und
it reundichen Grien Lockwisch weder Bedenken noch Anregungen bestehen.
lmAuftrag

oot
(‘/éorta/s/Hﬁ/sz C @

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schénberg, Telefon: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de

Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, ~ Freitag sonst nach

Gemeinden des Amtes Schénberger Land: Gneben Gmrs Siemz, Luckvwsch Liidersdorf, Menzendorf, Niendorf, Roduchelstorf, Selmsdorf, Stadt Dassow,

Stadt Schonberg ger-ID Amt Land DE:

. BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1 000 038 196 Swift/BIC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 100578
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Betreff: Gemeinde Selmsdorf: 7. Anderung B-Plan Nr. 7; 02.12.2013 10:57:34
Beteiligung nach § 3 (2)

An: "g.kertas-holzerland@schoenberger-land.de"
<g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de>

Von: Christian.Stolte@Iluebeck.de

Prioritét: Normal

Anhédnge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass von der Hanse-

die Hansestadt Libeck hat gegen die o.a. Planung der Gemeinde Selmsdorf keine stadt L{ibeck keine Anregungen und Bedenken zur P|anung vorgetra-
Anregungen und Bedenken vorzubringen. gen Werden

Mit freundlichen Griien
In Ruftrag

Christian Stolte

Hansestadt Libeck

Bereich 5.610 - Stadtplanung
- Generelle Planung -
Mihlendamm 12, 23552 Liibeck

fon 0451/ 122 - 6112
fax 0451 / 122 - 6190
christian.stolte@luebeck.de

www, stadtentwicklung. luebeck.de
www. luebeck.de
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/’ et
Karl-Heinz Kniep, SchulstraRe 4, 23923 Selmsdorf ./ 15.01.2014
Abgabe: 16.01.2014

Stellungnahme zum Entwurf - Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet am Sandberg”

Stellungnahme zum Entwurf, 16.01.2014:

1. Unter Dorfentwicklung wird die historische, rdumliche und strukturelle Gesamtentwicklung der
Gemeinde Selmsdorf verstanden. Dabei steht die Steuerung der Gesamtentwicklung unter
Beriicksichtigung der gesellschaftlichen, wirtschaftlichen, kulturellen, sportlichen, verkehrlichen,
infrastrukturellen und Gkologischen Rahmenbedingungen im Vordergrund. Mit der Dorfentwick-
lung sollen die Strukturen des Raumes geordnet und Entwicklungen erméglicht werden. Als
Steuerung der Gesamtentwicklung Selmsdorfs dient in erster Linie der Flichennutzungsplan, aus
dem sich unter anderem die kiinftige Wohnbaufldchenentwicklung sowie die Grundziige des Griin-
und Freiraumsystems ablesen lassen. Die Dorfentwicklung in Selmsdorf ist dariiber hinaus
eingebettet in den Kontext der Gesamtentwicklung der Region Selmsdorf.

™~

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 bezieht sich auf die Fldchen der rechtskraftigen
6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7. Eine Realisierung des dort festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes ,Sporthalle” wire somit nicht mehr méglich, aber dringend erforderlich.

~

) Im Bestand der Gemeinde Selmsdorf ist lediglich die Schulsporthalle, die aufgrund ihrer zu
geringen Abmessungen (DIN 18032-1) fiir alle ballspielenden Sportarten und den Bedingungen des
einklassigen Schulsport-Unterrichts seit 2001 der Versagung durch die Unfallkasse Mecklenburg-
Vorpommerns unterliegen. Die Vollauslastung der Schulsporthalle bezieht sich bereits mit heutigen
Stand, bezogen auf 2800 Einwohner. Mit der Bezugsreife der Selmsdorfer Wohnbau-
gebiete ist bis 2016 mit einer Einwohnerexplosion auf 3600 Einwohnern zu rechnen.

Hierzu sei angemerkt, dass mit der Verletzung der Rahmenbedingungen unter Ziff. 1 die
gesellschaftlichen, kulturellen und sportlichen Rahmenbedingungen ins Hintertreffen gelangen und
somit hunderte von Einwohnern ins Abseits gestellt werden. Selbst die seit 2002 durchgefiihrten
Teilsanierungen in H6he von ca. 1,6 Mill. Euro haben die Bewirkung zu der DIN 18032-1 nicht auf-
gehoben, da die MaRnahmen nur innerhalb der energetischen Behandlung eingesetzt wurden.

d.) Der Bau einer 2-3-Feld Sporthalle wird daher bis 2016 unabdingbar werden, um somit der
infrastrukturellen Anpassung gegeniiber der Bevélkerung gerecht zu werden.

e_) Der Platzbedarf fiir den Neubau einer Sporthalle ist auf dem jetzigen Schulgeldnde, auch wenn
man gedanklich den Abriss der Schulsporthalle ins Auge fasst, aufgrund der angrenzenden
Bebauung (Wohnanlagen) und letztendlich in Bezug des BauGB zur Innenentwicklung des &rtlichen
Raumes nicht gegeben.

Zu 1. Die Ausfuhrungen zur Dorfentwicklung werden durch die Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Zu a.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die 7. Anderung
des Bebauungsplanes bezieht sich nur auf einen Teil der rechtskrafti-
gen 6. Anderung und Erganzung. Die Inhalte der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 wurden durch mehrheitlichen Beschluss der Ge-
meindevertretung festgelegt.

Zu b.) Die Ausfihrungen zur bestehenden Schulsporthalle sowie zur
kinftigen Einwohnerentwicklung sind der Gemeinde bekannt und wer-
den zur Kenntnis genommen.

Zu c.) Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu d.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entscheidungen
zur Schaffung von Infrastrukturangeboten obliegen der Gemeindever-
tretung. Sie sind damit nicht Gegenstand der hier laufenden Bauleit-
planung.

Zu e.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An dieser Stelle
kann die Frage, ob der Neubau auf dem jetzigen Schulgelande mdg-
lich ist, nicht abschlieBend beantwortet werden. Die Gemeindevertre-
tung kommt zum Ergebnis, den bisherigen geplanten Standort einer
Sporthalle aufzugeben.
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3. Das festgesetzte Planungsziel ,Sonstiges Sondergebiet ~ Sporthalle” in Bezug der rechtskriftigen
6. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 7 hat in Bezug zu Ziff. 1, 2 oberste Prioritit
und steht somit im Kontext der Gesamtentwicklung der Region Selmsdorf.

£~y

. Der vorliegende Aufstellungsbeschluss riickt von den zentralen Vorgaben der Dorfentwicklungs-
konzeption und der rechtskraftigen Gemeindevertreterbeschliisse zur Entwicklung dieses
Gehietes zum Sport- und Kulturzentrum Sandberg , eingebettet mit Sporthalle, Skateanlage und
Kinderspielplatz (11-14 Jahre) ab und sollte im weiteren Planverfahren aufgegriffen werden.

Vor diesem Hintergrund ist es sinnvoll, schnellstméglich die Voraussetzungen fiir eine
systematische und nachhaltige Entwicklung des Sport- und Freizeitzentrums Sandberg Sorge zu
tragen und den Neubau einer Trainingssportplatzanlage fiir Fulball, einschlieRlich der Multifunk-
tionsfelder KleinfeldfuBball, Handball, Volleyball, Badminton oder Tennis, Streetsoccer, Basketball
und Streetball und einer Skateanlage fiir den Schul- und Freizeitsport sicher zu stellen.

Im gegenwidrtig zu beobachtenden gesellschaftlichen Wandel stehen alle Beteiligten in der
Pflicht, das Angebot an Sportstdtten der Nachfrage anzupassen.

wn

. Mit der Ausweitung des Geltungsbereiches in stidlicher Richtung, explizit benannt die Flurstiicke
31/1 der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf, wurde dem Sachverhalt Rechnung getragen, auf dieser
Flache ein Multifunktionsspielfeld und eine Skateanlage entstehen zu lassen. Die in Auftrag
gegebenen Planungen wurden fachlich abgeschlossen und unterliegen auch hier der Beschlusslage
der Gemeindevertretung. Der erforderliche Ankauf der Teilfliche mit der BVWWG-MV wurde nicht
vollzogen. Im Umkehrschluss hierzu sei angemerkt, dass mit der Verletzung der Rahmenbedingun-
gen, siehe Ziff. 1 die geselischaftlichen, kulturellen und sportlichen Rahmenbedingungen
verletzt wurden.

Es besteht somit keine Erforderlichkeit die Rechtskraft der 6. Anderung und Ergianzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 aufzuheben, da sich die 7. Anderung zum Bebauungsplan kontraproduktiv
auf die Ziele der Gemeindeentwicklung ausiibt.

Verfahrensablauf der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung des Aufstellungs-
beschlusses

6 Die unter Beriicksichtigung der unter Ziff. 1 bis 5 vorgebrachten Stellungnahmen fiihren zu
erheblichen Anderungen und erfordern einen neuen Entwurf und eine erneute Offenlegung
(8 4a (3) BauGB).

7 Die hoherrangige Planung ergibt sich aus dem Raumordnerischen Grundsétzen des Regionalen
Raumordnungsprogramms Westmecklenburg (PROP WM).

Zu 3.) Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen. Die Gemeinde erkennt derzeit keinen Bedarf flr die Errich-
tung einer neuen Sporthalle.

Zu 4.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die vorgebrach-
ten Hinweise berlhren strategische Entscheidungen der Gemeinde.
Die stehen in keinem direkten Zusammenhang mit der vorliegenden
Bauleitplanung.

Zu 5.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
geht davon aus, dass es bei dem Hinweis auf Flurstiick 31/1 zu einer
Verwechslung der Bezeichnung gekommen ist, und der Einwender
meint das Flurstiick 31/3. Mit der vorliegenden 7. Anderung des Be-
bauungsplanes werden wesentliche Planungsziele (Multifunktionsfeld,
Skateranlage) der rechtskraftigen Satzung nicht berthrt. Lediglich ein
untergeordneter Teil wird von einem SO-Sportplatz in ein SO-Bolz-
und Trainingsplatz umgewandelt.

Zu 6.) Unter Berucksichtigung der Bestimmungen des § 1 Abs. 7
BauGB (,Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen.”), ergeben sich nach Abwagung der oben genannten Punkte 1 bis
5 keine inhaltlichen Anderungen fir die 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7. Die Erarbeitung eines gednderten Entwurfes und eine
erneute Beteiligung werden nicht erforderlich.

Zu 7.) Die Planung entspricht gemaf der Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung dem raumordnerischen Erfordernis,
das Netz der bestehenden Sportanlagen in Westmecklenburg zu erhal-
ten, qualitativ zu verbessern und in unterversorgten TeilrAumen aus-
zubauen (vgl. Pkt. 6.2.3 (1) Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM)). Neue Sportanlagen sollen in raumli-
cher N&he zu andern Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Schulen
und Einrichtungen der Jugendarbeit angesiedelt werden (vgl. Pkt. 6.2.3
(2) RREP WM).
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Il. Antragsverfahren

1. Der Aufstellungsbeschliuss bezieht sich auf den Antrag eines Gemeindevertreters zur Errichtung

eines Bolzplatzes als Kunstrasenplatz in der SchulstraRe {FIshkamp}, VO/8/0008/2012 vom
01.03.2012. Die Notwendigkeit wurde mit einem erhdhten Bedarf an Trainingszeiten festgemacht.
Mit der fachlichen Planung durch die IGM-Planungsgesellschaft mbH aus Schénberg, wurde der
Gemeinde Selmsdorf jedoch ein FuBbali-Kleinspielfeld entsprechend der DIN 18035, Teil 1,
SpielfeldgroRe fiir Wettkampfbestimmungen Breite: 30 m, Linge: bis 50 m vorgestellt und der
Beschlussfassung unterstellt.

. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 24.10.2013, erfolgte eine Anfrage an den Antragsteller

Herrn Christian Albeck, da der Antrag unter VO/8/0008/2012 vom 01.03.2012 und der Stellung-
nahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 04.07.2012 in der Sichtweise kontraproduktiv
dem Sachverhalt entgegen stehen.

In Bezug der Anfrage erkldrte Herr Albeck, das mit dem Antrag schon immer die Rede von einem
KleinfuBballfeld fiir den ,reinen” Wettkampfbetrieb die Rede war, ansonsten hitte der Antrag
berhaupt keinen Sinn. Die Konkretisierung des Antrages lehnte Herr Albeck mit der Begriindung
ab, dass mit der Auslegung die zu erwartenden Stellungnahmen durch den Landkreis NWM gepriift
und beantwortet werden.

Begriindung:
1. Der vorliegende Aufstellungsbeschiuss bezieht sich fehlerhaft auf einen Bolz- und Trainingsplatz,

w

anstelle eines KleinfuRballfeldes fiir den ,reinen” Wettkampfbetrieb. Die planungsrechtlichen
Regelungen mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind somit unrelevant und
entsprechen nicht den Erfordernissen.

. Die Ausrichtung als Bolzplatz, hier handelt es sich nicht um einen Kinderspielplatz, siehe hierzu

VO/8/0008/2012 vom 01.03.2012, widerspricht den Festlegungen der VDI-Richtlinien Larmschutz
von Sport- und Spielanlagen. Die sich daraus ergebenden Larmbel3stigungen stehen nicht in
Vereinbarkeit zur bestehenden Wohnbebauung und somit entgegen der rechtlichen- und
planerischen Bewirkung.

Entsprechende Urteile, Verwaltungsgericht Berlin, Aktenzeichen 10 A 239.50, Verwaltungsgericht
Koln, Aktenzeichen 13 K 403/08 dokumentieren in ihrer Auffassung zur Entscheidung per Beschluss
den Riickbau der Bolzplitze.

. Das Larmgutachten der ALN Akustik Labor Nord GmbH, Bericht-Nr.: ALK 1101.10892013, vom

04.06.2013, entspricht nicht der Erfordernis der VDI 3770, Ausgabe: 2012, Emissionskennwerte
von Schallquellen — Sport- und Freizeitanlagen und der Ziff. 1 bis 3 der Begriindung.

Verfahrensablauf der Aufstellung, Anderung, Erginzung und Aufhebung des Aufstellungs-
beschlusses

Die unter Beriicksichtigung der unter Ziff. 1 bis 2 vorgebrachten Stellungnahmen fiihren zu

Il. Antragsverfahren

Zu 1.) Der Beschluss vom 01.03.2012 bezieht sich auf die Bereitstel-
lung von 30.000 Euro fir die Planung und den Umbau des Bolzplatzes
in einen Kunstrasenplatz in GréBe eines halben FuBballfeldes. Der
derzeit bestehende Bolzplatz weist bereits MaBe von etwa 65 mal
45 m auf. Ziel ist es, diesen Bolzplatz mit Kunstrasen zu befestigen.

Zu 2.) Der Beschluss vom 01.03.2012 bezieht sich auf die Bereitstel-
lung von 30.000 Euro fUr die Planung und den Umbau des Bolzplatzes
in einen Kunstrasenplatz in GréBe eines halben FuBballfeldes.

Durch den Landkreis wird in der Stellungnahme vom 04.07.2012 wird
lediglich  festgestellt, dass die Errichtung eines Kunstrasen-
Kleinspielfeldes des Festsetzungen des Bebauungsplanes wider-
spricht. Die Ausflhrungen bezlglich der Anfrage und der Aussage von
Herrn Albeck werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.) In den textlichen Festsetzungen wird geregelt, dass innerhalb
des Anderungsbereiches ein Kleinspielfeld mit erforderlichen Neben-
anlagen zulassig ist. Regelungen zur zuldssigen Nutzung werden nicht
getroffen, somit ist eine Nutzung fir Wettkdmpfe nicht ausgeschlos-
sen. Voraussetzung ist auf jeden Fall, dass die Belange des Immissi-
onsschutzes beachtet werden (siehe nachfolgende Ausfihrungen).

Zu 2.) Zur Beurteilung des Larms vom Bolz- und Trainingsplatz wurde
fir das Gutachten im Rahmen der Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 die Sportplatzlarmschutzverordnung (18. BIm-
SchV) zu Grunde gelegt. Die Vereinbarkeit mit der benachbarten
Wohnbebauung unter Bertcksichtigung von Nutzungsbeschrankun-
gen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, wurde gutachterlich
nachgewiesen.

Zu 3.) Das Larmgutachten ist ein Fachgutachten. Die Gemeinde geht
davon aus, dass es entsprechend den gultigen Verordnungen, Richtli-
nien usw. erstellt wurde. Das Gutachten lag auch der unteren Immissi-
onsschutzbehérde des Landkreises vor. Bedenken oder Hinweise,
auch bezuglich der bereits getroffenen Festsetzungen, wurden durch
die Behdrde nicht vorgetragen.
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erheblichen Anderungen und erfordern einen neuen Entwurf und eine erneute Offenlegung
{§ 4a (3) BauGB).

1. Lirmschutzgutachten

1. Das Larmgutachten der ALN Akustik Labor Nord GmbH, Bericht-Nr.: ALK 1101.10892013, vom
a.) 04.06.2013, kann in Bezug der planungsrechtlichen Regelungen mit der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 zur Bewertung nicht heran gezogen werden. Dieses begriindet sich aus
dem vorliegenden Aufstellungsbeschluss, der sich fehlerhaft auf einen Bolz- und Trainingsplatz,
anstelle eines KleinfuBbalifeldes fiir den ,reinen” Wettkampfbetrieb und als Trainingsplatz fiir
die Herrenmannschaften bezieht.

b) Eingedenk der Tatsache, dass die geplante Sportanlage / Sportplatz noch ca. 40 m niher an das
Wohngebiet ,Am Sandberg” heran geftihrt wird, stehen die dann noch niedriger gemessenen
Immissionswerte, siehe Seite 10 und 11 unter Punkt 6.3.1 der ALN Akustik Labor Nord GmbH, im
krassen Widerspruch zu den Messungen des Planungsbiiros fiir Umwelttechnik P. Haase vom
09. Juli 2001. Die dargestellten MaBnahmen / Begriindungen auf Seite 7 sind daher unrealistisch
und entsprechen in keiner Weise der Aufgabenstellung.

Zu beriicksichtigen sind der;

C.) - Abwégungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Selmsdorf und die darin
enthaltenen Festlegungen des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stellungnahme vom
02.11.2001.

- Begriindung zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf Gber den B-Plan Nr. 7

2. In Bezug zu Ziff. 2 steht die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber den
a,) B-Plan Nr. 7 und der darin enthaltenen Festlegungen von Seiten des Landkreises Nordwest-
Mecklenburg.
-GemaR DIN 1805 sind demnach folgende Orientierungswerte maRgebend:
flir WA
b) tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A} bzw. 40 dB (A}

fur SO
b) tags 60 dB (A)
nachts 50-45 dB

b.) Der Beurteilungspegel zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgeriusche

darf den nachstehenden Immissionsgrenzwert nicht {iberschreiten.
- in Allgemeinen Wohngebieten

tags 59 dB (A)

nachts 49 dB (A)

Zu 4.) Unter Bericksichtigung der Bestimmungen des § 1 Abs. 7
BauGB (,Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen.”), ergeben sich nach Abwagung der oben genannten Punkte kei-
ne inhaltlichen Anderungen fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7. Die Erarbeitung eines geanderten Entwurfes und eine erneute
Beteiligung werden nicht erforderlich.

lll. Larmschutzgutachten

Zu 1a.) Das Larmgutachten wurde unter der Berucksichtigung des
Planungszieles fir einen Bolz- und Trainingsplatz erstellt und kann
damit auch fur die vorliegende Planung herangezogen werden. Es
wurden darin zwei Lastfalle untersucht, die sich auf die Ruhezeiten am
Sonntag zwischen 13 und 15 Uhr sowie werktags zwischen 20 und 22
Uhr beziehen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Immissions-
schutzrichtwerte der Spotanlagenschutzverordnung (18. BImSchV)
nicht Gberschritten werden, wenn flir den Bolz- und Trainingsplatz eine
nachtliche Nutzung ausgeschlossen wird. Diese Nutzungsbeschran-
kung ist als Festsetzung im Teil B — Text Bestandteil der Planungsun-
terlagen.

In einem Lastfall wurde ein zweistiindiger Bolzbetrieb mit 25 Kindern
und parallel die Austragung eines Punktispieles auf dem angrenzenden
Sportplatz betrachtet.

Nach einer telefonischen Abstimmung mit dem Gutachter kénnen fol-
gende Aussagen getroffen werden: Es ist richtig, dass im Gutachten
nicht die Nutzung als ,reiner® Wettkampfplatz untersucht wurde. Hierfur
wdren weniger als 25 Spielern auf dem Feld, zusétzlich Zuschauer und
Schiedsrichter zu berilcksichtigen. Ausschlaggebend bei der Beurtei-
lung wéren die Pfiffe der Schiedsrichter. Zur Beurteilung eines Wett-
kampfes wéare eine neue Berechnung erforderlich. Nach einer ersten
Uberschlagigen Einschétzung wiirde sich jedoch im Ergebnis keine
wesentliche Anderung ergeben. Gegebenenfalls wéaren Nutzungsbe-
schrankungen, z.B. wahrend der Ruhezeiten, festzusetzen.
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Zu 1b.) Bei den im Gutachten dargestellten Beurteilungspegeln handelt
es sich nicht um Messungen, sondern um Berechnungsergebnisse
aufgrund der betrachteten Lastfélle. Die Lastfélle auf Seite 7 des Gut-
achtens wurden aufgrund der Ziele flr einen Bolz-/ Trainingsplatz un-
tersucht, und entsprechen damit den Zielen des Entwurfs der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes. Die Grundlagen fur die Berechnungen des
Gutachtens, die Angaben zum Bolz- und Trainingsbetrieb wurden
durch die Gemeinde (Herrn Ahlbeck) sowie dem Sportverein Gbermit-
telt.

Im Vergleich zum bestehenden Gutachten zum Ursprungsplan vom
Ingenieurburo fir Umwelttechnik P. Haase wurden andere Nutzungs-
aktivitaten far den Sportplatz angenommen. Es wurden in der sonntag-
lichen Ruhezeit (13-15 Uhr) ein FuBballspiel oder ein Leichtathletik-
wettkampf jeweils mit 850 Zuschauern und dem Verkehr auf dem
Parkplatz beurteilt. Im Ergebnis waren fur ein FuBballspiel geringflgige
Uberschreitungen um 0,5 dB(A) an einem betrachteten Immissions-
punkt erkennbar. Fur Leichtathletikwettkdmpfe wurden Uberschreitun-
gen an mehreren Immissionspunkten berechnet.

Im Gutachten zur 7. Anderung wurde fir den Sportplatz aufgrund der
bereitgestellten Angaben in der sonntaglichen Ruhezeit (13-15 Uhr)
ein FuBball- Punktspiel mit 100 Zuschauern und dem Parkplatzverkehr
beurteilt. Zusatzlich dazu wurde die Nutzung des Bolzplatzes durch
Kinder flr die Beurteilung einbezogen. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass die Immissionsrechte der 18. BImSchV fir diesen Lastfall nicht
Uberschritten werden.

Zu 1c.) Die Stellungnahme des Landkreises vom 02.11.2001, hier die
Belange der unteren Immissionsschutzbehérde, wurden im damaligen
Aufstellungsverfahren behandelt. Die Ergebnisse der Abwagung sind
in die Planunterlagen eingearbeitet worden. Auch die Hinweise der
Genehmigung des Ministeriums wurden berlcksichtigt.

Zu 2a.) Die Hinweise zu den Orientierungswerten der DIN 18005 wer-
den zur Kenntnis genommen.

Zu 2b.) Die Hinweise zu den Immissionsgrenzwerten geman 16. Blm-
SchV werden zur Kenntnis genommen.
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C.) Fir die Errichtung und Betrieb der geplanten Sportanlagen gilt die Sportanlagenidrmschutz-
verordnung (-18 Blm SchV vom 18.07.1991, BGBII S. 1588, ber. S. 1790).

Die Immissionswerte betragen fur Immissionsorte auerhalb von Gebduden
-in Aligemeinen Wohngebieten

tags auflerhalb der Ruhezeiten 55 dB {A}

tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB (A)

nachts 40 dB (A)

d_) Zum Schutz gegen Larmbelastung aus der Sportanlage sind die Stunde 13.00 bis 14.00 Uhr der
sonntédglichen Ruhezeit sowie die Stunde 21.00 bis 22.00 Uhr der abendlichen Ruhezeit an Sonn-
und Werktagen von der Nutzung fiir FuBbalispiele und Leichtathletikveranstaltungen
ausgeschlossen.

e_) Weitere Informationen sind aus der Begriindung zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf tiber den
B-Plan Nr. 7, Seite 27 und 28 zu entnehmen.

Stellungnahme zum Entwurf, 16.01,2014:
Verfahrensablauf der Aufstellung, Anderung, Erginzung und Aufhebung des Aufstellungs-
beschlusses

3_) Ein vertieftes, neues und unabhingiges Larmgutachten, einbezogen der Begriindung zur Satzung
der Gemeinde Selmsdorf iiber den B-Plan Nr. 7 ist fiir eine angemessene und nachvoliziehbare
Planung unverzichtbar. Ohne Klare Zahlen und Analysen zu diesem Thema bleibt die 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 spekulativ und unverstindlich.

Caff-Heinz K

Zu 2c.) Zur Beurteilung des Larms vom Bolz- und Trainingsplatz wurde
fir das Gutachten im Rahmen der Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 die Sportplatzlarmschutzverordnung (18. BIm-
SchV) zu Grunde gelegt.

Zu 2d.) Dieses Ergebnis des Bebauungsplanes Nr. 7 resultiert aus den
auf Seite 40 dieser Abwagung dargestellten Sachverhalten.

Zu 2e.) Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 3.) Durch die ALN — Akustik Labor Nord GmbH wurde ein Gutach-
ten fir die Nutzung eines Bolz- und Trainingsplatzes erarbeitet.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf
lber die

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohngebiet am Sandberg"

Stodt—Aund Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

begrenzt im Norden durch die Kreisstralle 1 Selmsdorf-Lidersdorf,

im Osten durch die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 10 "Flhkamp",
im Siden durch den Sportplatz sowie im Westen durch Ackerflachen,
umfassend die Flurstiicke 31/1 der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf sowie
die Flursticke 230/3, 230/4, 230/5, 230/56, 230/57, 230/58, 230/59, 230/60
und 230/61 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf

Dipl.-Ing.
Martin Hufmann
Dipl.-Geogr.

Lars Fricke .
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Tel. 03841 470 640-0
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO 1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Sportplatz

SO 2 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Bolz-/Trainingsplatz
SO 3 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Multifunktionsfeld
SO 4 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Skateranlage

SO 5 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Funktionsgebaude

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GR Grundflache in m? als Hoéchstmal
FH Firsthohe in m als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
Baugrenze
SD, KWD Satteldach, Kriippelwalmdach

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

st Flachen fir den Gemeinbedarf
e re e Zweckbestimmung: Feuerwehr/ Bauhof

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zuwegung
FuRweg
E Parkplatz

Ein- und Ausfahrtsflache der Gemeinbedarfsflache/ Anschluss

\ ’ an die Kreisstralte 1

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache, o6ffentlich

Ausgleichsflache
Feldhecke
Abschirmgrin

Grabenbegleitgrin

3
3
K

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
T T und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalten von Baumen

Erhalten von Strauchern

m Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

230

44 Flurstiicksnummern
[L[Tm  soschung
+——10.00—* Bemallung in m

Waldabstandslinie 30 m
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SAAA/ Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
P 2 4 a¥ zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

— G Hochdruckleitung Gas DN 200, unterirdisch

W Hauptwasserleitung DN 200, unterirdisch

E Niederstromleitung, unterirdisch

Regelungen fiir den Denkmalschutz

" (BD) | Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal
Sonstiges
@ Festpunkte des Lagenetzes



Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs, 1 und
2,§14,8§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1, und 19 BauNVO)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung
"Bolz- und Trainingsplatz" ist die Errichtung eines Kleinspielfeldes mit allen da-
fur erforderlichen Anlagen zuldssig. Die maximale Grundflache des Kleinspiel-
feldes darf 2.800 m? nicht Uberschreiten.

2. Flachen fiir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Anderungsbereiches (Sonstiges Sondergebiet 2 sowie Ver-
kehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Zuwegung® und ,Park-
platz‘) anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in das vorhandene Re-
genwasserkanalnetz einzuleiten.

3. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine Nutzung der Verkehrsflachen sowie des Sonstigen Sondergebietes 2, die
als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gekennzeichnet sind, ist werktags nur von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und sonn-
und feiertags nur von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bédumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sowie Abs. 1a,
§ 202 BauGB)

4.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

4.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-

lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.
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4.3

4.4

4.5

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und Hecken sind dauerhaft zu erhal-
ten. Sie sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem. DIN
18920 zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene Geholze sind gleichwertig
zu ersetzen. Pflegeschnitte, die der Verkehrssicherung oder der artgerechten
Entwicklung der Pflanzen dienen, sind zulassig.

Die Herstellung der festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung "FuBweg" ist unter Berlicksichtigung des bestehenden Gehdlzbe-
standes durchzufihren. Zur Herstellung dieser Verkehrsflachen ist die Entfer-
nung von vorhandenen Baumen und Strduchern unzuldssig. Stattdessen sind
bestehende Abstande zwischen den Pflanzreihen zu nutzen.

Als Ausgleich fir die zusatzliche Versiegelung von 300 m? (GR 2.500 m? gem.
6. Anderung und 2.800 m2 gem. 7. Anderung) sind innerhalb des Sondergebie-
tes (SO 2) fiinf heimische Laubb&dume der Art Feldahorn (Acer campestre) zu
pflanzen. Die Anpflanzung der Hochstamme soll in einer Qualitdt Hochstamm,
3xv, StU16-18 cm erfolgen. Die Baumstandorte kdnnen entsprechend den 6rtli-
chen Gegebenheiten angepasst werden.

Nach Abschluss der Pflanzarbeiten hat eine 1-jahrige Herstellungspflege mit
anschlieBender 3-jahriger Entwicklungspflege zu erfolgen. Die Pflanzungen sind
bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege zu sichern.

Seite 51 von 65



Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand befindet sich im Westen des Anderungs-
bereiches ein Bodendenkmal, das nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt ist.
Es handelt sich dabei um ein Bodendenkmal, deren Verdnderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals
sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaB § 11 Abs. 2 DSchG
unverzuglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Festpunkte des Lagenetzes vorhanden.
Diese Punkte sind zu sichern und nach Fertigstellung von BaumaBnahmen
gegebenenfalls wiederherzustellen. Fir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Punkte sollten die Arbeiten durch das Katasteramt bzw. von Offentlich bestellten
Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.
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Gemeinde Selmsdorf - Satzung (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohngebiet am Sandberg”

1. Einleitung
1.1 Planverfahren und Planungsziele

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
25.10.2012 die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnge-
biet am Sandberg” beschlossen.

Der Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 7 hat in den zurtickliegenden Jahren
bereits sechs rechtskréftige Anderungen erfahren.

Die jungste, 6. Anderung und Erganzung, wurde am 29.10.2011 rechtskraftig. Das
Ziel der 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7 bestand darin, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um das bestehende Sonstige
Sondergebiet "SO-Sport" zu ergédnzen sowie die Erweiterung des Funktionsgebau-
des innerhalb der vorhandenen Sportplatzanlage zu ermdglichen. Im Bereich der
Erweiterungsflache sind die Errichtung einer Skateranlage und der Bau eines multi-
funktionalen Sportplatzes vorgesehen. Des Weiteren wurde im Norden der Erweite-
rungsflache eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr/ Bauhof ausgewiesen. Die Umsiedlung der Feuerwehr aus dem jetzigen Ge-
meindezentrum in ein neues Feuerwehrhaus am Ortsrand sollte somit ermdglicht
werden. Ebenso sollten dem Bauhof hier neue Flachen zur Verflgung gestellt wer-
den.

Hintergrund flr die Planung war, dass es sich bei der Gemeinde Selmsdorf um eine
in den letzten Jahren stetig wachsende Gemeinde im Ordnungsraum Libeck han-
delt. Es gibt verschiedene, lebendige Sportabteilungen im Ort mit zahlreichen Mit-
gliedern. Dementsprechend besteht ein wachsender Bedarf an ganzjahrigen Spiel-
und Trainingsmdglichkeiten. Im Ort leben auBerdem viele Familien mit Kindern.
Durch die geplante Skateranlage sollte das Freizeitangebot fir Jugendliche und Kin-
der gestéarkt werden.

Die vorliegende 7. Andgrung des Bebauungsplanes Nr. 7 bezieht sich auf Teilflachen
der rechtskraftigen 6. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 7. Eine
Realisierung des dort festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Sporthalle” ist nicht
mehr Planungsziel der Gemeinde. Anstelle einer Sporthalle soll nunmehr eine Bolz-
und Trainingsplatz errichtet werden. Die an der Schule vorhandene Sporthalle wurde
kostenaufwendig saniert, so dass in naher Zukunft kein Sporthallenneubau erfolgen
wird.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der neuen gemeindlichen Ziele ist die Anderung
des rechtkraftigen Bebauungsplanes erforderlich.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg. Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten von Selmsdorf, dem Hauptort
der Gemeinde. i

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, der etwa 1,7 ha
grofB3 ist, umfasst die Flurstlicke 31/1 der Flur 1, Gemarkung Selmsdorf Dorf sowie
die Flurstiicke 230/3, 230/4, 230/5, 230/56, 230/57, 230/58, 230/59, 230/60 und
230/61 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf.

2
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Gemeinde Selmsdorf - Satzung iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohngebiet am Sandberg"

Er wird begrenzt im
Norden  durch  die
KreisstraBe 1 Selms-
® dorf-Lidersdorf, im Os-
@< ten durch die Flachen
" a8 des Bebauungsplanes

! Nr.10 ,Fl6hkamp®, im
Siden  durch  den
Sportplatz  sowie im
Westen durch Ackerfla-
| chen.

. Luftbild des Plangebietes,
Quelle: Gaia MV

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Selmsdorf verflgt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der
den Anderungsbereich entsprechend der vorhandenen Nutzung als Sonstiges Son-
dergebiet ,Sport“ und Parkplatzflache ausweist. )

Die Ziele der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 stehen in Ubereinstimmung
mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Das Entwicklungsgebot zwi-
schen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung geman § 8 Abs. 2 BauGB ist
beachtet.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991) geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung galtigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 7, ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 und der Flur 3 in der Gemar-
kung Selmsdorf Dorf, der Lage- und H6henplan des Ingenieurbiros Groth & Michelis,
Stand: 01.02.2010, die Topographische Karte im MaBstab 1:10000 vom Landesamt
fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie eigene Erhebungen verwen-
det.
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Gemeinde Selmsdorf - Satzung (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohngebiet am Sandberg”

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat etwa 2.800 Einwohner (Stand Ende 2012) und ist verwaltungstech-
nisch Teil des Amtes Schénberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von etwa 3.610 ha. Hauptverkehrs-
achsen im Gemeindegebiet sind die BundesstraBen B 104 und B 105, die aus Rich-
tung LObeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am dstlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in stddstliche Rich-
tung verlauft und nach Schwerin flhrt, verlauft die B 105 in norddstliche Richtung
und fahrt nach Wismar. Die B 104 dient darlber hinaus als Zubringer zur A 20
(Lubeck — Rostock).

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im SlUdosten die Stadt Schénberg, im Stden die Gemeinde Lockwisch, im Stdwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) wer-
den der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe
mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet.
Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Libeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Ma-
Be Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf liegt im Tourismusentwicklungsraum und teil-
weise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Planung entspricht gemaf der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung dem raumordnerischen Erfordernis, das Netz der bestehenden
Sportanlagen in Westmecklenburg zu erhalten, qualitativ zu verbessern und in unter-
versorgten TeilrAumen auszubauen (vgl. Pkt. 6.2.3 (1) RREP WM). Neue Sportanla-
gen sollen in rAumlicher Nahe zu andern Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Schu-
len und Einrichtungen der Jugendarbeit angesiedelt werden (vgl. Pkt. 6.2.3 (2) RREP
WM).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend den MaBgaben nach
§ 13 BauGB. Dieses vereinfachte Verfahren kommt zur Anwendung, da durch die
geanderten Ziele die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden. Das Hauptziel fir
die Aufstellung des Bebauungsplanes war die planungsrechtliche Vorbereitung fir
die Entwicklung eines Wohngebietes sowie eines Bereiches fir Sport. Ziel im Be-
reich der vorliegenden Anderung ist weiterhin die Entwicklung eines Standortes fiir
Freizeit- und Schulsport. Anstelle einer Sporthalle soll nunmehr ein Bolz- und Trai-
ningsplatz errichtet werden. Die Ziele zur Entwicklung von Wohnen sowie von Sport-
und Freizeitangeboten bleiben mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes unberthrt.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Ziele des rechtskraftigen Bebauungsplanes innerhalb des Anderungsbereiches
sind weitestgehend umgesetzt. Die Verkehrsflachen mit Zufahrt und Parkplatz sind
hergestellt. Die Grunflachen mit Bepflanzungen wurden angelegt.

Im Bereich der festgesetzten Flache fir eine Sporthalle wurde ein provisorisches
Spielfeld mit Ballfangzaun errichtet.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Vergleich zur rechtkréftigen Satzung ergeben sich in Bezug auf die flachenmaBi-
gen Festsetzungen keine Anderungen. Lediglich die Zweckbestimmung innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes 2 gemaB § 11 BauNVO wird von ,Sporthalle® auf
,Bolz- und Trainingsplatz® geandert. Ziel der Gemeinde ist die Herstellung eines
Kunstrasenplatzes.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird dem Ziel eines Bolz- und Trainingsplatzes an-
gepasst. Die zulassige Grundflache fir bauliche Anlagen wird von derzeit 2.500 m?
auf 2.800 m2 erhoht. Der damit verbundene erhGhte zulassige Versiegelungsgrad
wird durch die Anpflanzung von Einzelbaumen im Anderungsbereich ausgeglichen.
Die Baugrenze bleibt entsprechend der rechtskréftigen Satzung bestehen. Festset-
zungen zur H6he baulicher Anlagen sowie zur Bauweise kénnen aufgrund der vor-
handenen und geplanten Nutzungen entfallen.

502
Sporthalle a
GR 2500 m* FH 10,0 m|

801
Sportplatz

S05 GR 15,500 m?

Funktionsge-
baude

GR 800 m#*

Yot |
Auszug aus der rechtskréftigen Satzung Gber die 6. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Kennzeichnung des vorliegenden Anderungsbereiches
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Die Festsetzungen der aufgrund der rechtkraftigen Satzung realisierten Nutzungen,
wie Verkehrsflachen und Grinflachen, bleiben auch weiterhin bestehen.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen werden im Zuge der vor-
liegenden Anderung nicht erforderlich, da keine Gebaude errichtet werden.

Der Entwurf der 7. Anderung wurde 6ffentlich ausgelegt und den von der Planung
betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer
Stellungnahme vorgelegt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung
der Planung gefihrt haben. Hinweise, z.B. zur Verwendung von heimischen, stand-
ortgerechten Laubbdumen, zum vorhandenen Bodendenkmal, zu vorhandenen Lei-
tungen und Lagefestpunkten, wurden in den endgultigen Planunterlagen bertcksich-
tigt.

2.3 VerkehrserschlieBung / Ruhender Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plange-
bietes erfolgt Uber den Kreisverkehr im
Nordosten des Geltungsbereiches. Von
hier aus fihrt die StraBe "FI6hkamp" in
das Plangebiet, die in westliche Richtung
zur ErschlieBung der Stellplatze ab-
zweigt. Der bestehende Parkplatz hat
eine Kapazitat von etwa 110 Pkw-
Stellplatzen.

Kreisverkehr im Nordosten des
Plangebietes

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 betragt rund 1,7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengrdBe ca. in m?

Sonstige Sondergebiete (SO): 6.260
SO 2 Bolz- und Trainingsplatz

Verkehrsflachen: 4.400
StraBenverkehrsfldache 1.260
Zuwegung 800
Parkplatz 2.240
FuBweg 100
Grinflachen: 6.350
Abschirmgriin 5.360
Grabenbegleitgriin 990
2. Plangebiet 17.010

6
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3. Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung sind fiir den Anderungsbereich lediglich die Be-
lange der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und des Brandschutzes
zu beachten. Des Weiteren sind die bereits vorhandenen Leitungstrassen zu berlck-
sichtigen. Regelungen zur Ver- und Entsorgung wurden bereits in der rechtskraftigen
Satzung getroffen.

3.1 Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Grevesmiihlen zentral iber vorhandene Lei-
tungen mit Trinkwasser erschlossen.

Eine Hauptwasserleitung verlauft unmittelbar stdlich der KreisstraBe 1. Diese Lei-
tung, die innerhalb der Verkehrsflache zur ParkplatzerschlieBung verlauft, darf nicht
durch Gebaude Uberbaut werden. Der Trassenverlauf wurde in die Planzeichnung
aufgenommen.

3.2 Loéschwasserversorgung und Belange der Feuerwehr

FOr das Plangebiet liegt eine Léschwasserkonzeption vor. Im Plangebiet befindet
sich eine Druckerhdhungsstation, die fir die Bewasserung des groBen Sportplatzes
sowie des Kunstrasens verwendet wird. An dieser Station ist die Entnahme von
Léschwasser moglich bzw. im Ernstfall vorgesehen. Die zur Verflgung stehenden
Wassermengen sind ausreichend, die Ldschwasserversorgung ist gesichert. Die
Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind flr die Benutzung durch Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Bezlglich der Errichtung und des Betriebes der Einrichtungen im Plangebiet sind die
Belange der Feuerwehr Selmsdorf zu bertcksichtigen und mit dieser abzustimmen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Schmutzwasser fallt innerhalb des Anderungsbereiches nicht an.

Fur das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser, also aus dem Son-
dergebiet 2 sowie von den bestehenden Verkehrsflachen, existiert bereits heute eine
zentrale Regenentwasserung. Dieses Wasser wird Uber die Regenwasserleitung des
nérdlich angrenzenden Wohngebietes in ein Regenwasserriickhaltebecken und von
dort in den Selmsdorfer Graben geleitet.

In der Stellungnahme des Zweckverbandes werden Hinweise zur Ableitung des Nie-
derschlagswassers, auch aufgrund der bereits vorliegenden technischen Planung
gegeben: Die Ergebnisse eines Baugrundgutachtens zeigen, dass die vollstandige
Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich ist und daher ein Nottberlauf in den
Regenwasserkanal vorzusehen ist. Es ist ein Drainagesystem mit Anschluss an die
Grundstlcksentwéasserung vorgesehen. Zur technischen Planung besteht durch den
Zweckverband die Vorgabe, dass aufgrund der Hydraulik nur maximal 6,3 I/s einge-
leitet werden dirfen, ansonsten ist eine Drosselung bzw. Rickhaltung vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes ist kein Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungs-
pflicht des Wasser- und Bodenverbandes vorhanden. Die Vorflut bildet der Graben
1/B4 nérdlich des Anderungsbereiches und nérdlich der KreisstraBe K 1. Der Graben
ist in der Planzeichnung auBBerhalb des Anderungsbereiches dargestellt.
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3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.ON edis AG sichergestellt.
Innerhalb des Anderungsbereiches sind im Bereich der StraBe ,Flshkamp* sowie im
Ostlichen Bereich des Gebietes SO 2 Leitungen und Anlagen des Unternehmens
vorhanden. Die Leitungen innerhalb des Gebietes SO 2 werden nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt.

Die Gasversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Stadtwerke Libeck. Eine
Gashochdruckleitung verlauft parallel zur KreisstraBe 1. Diese Leitung verlauft im
Anderungsbereich durch o6ffentliche Grinflachen. Diese Leitung darf nicht mit Ge-
bauden Uberbaut werden. Der Trassenverlauf wurde in die Planzeichnung aufge-
nommen.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung Uber das
StraBen- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden bzw. dort verur-
sachten Immissionen zu beantworten und daflrr zu sorgen, dass die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die ALN Akustik Labor Nord GmbH hat mit Datum vom 04.06.2013 eine Schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet, in der die durch den Betrieb auf dem geplanten
Bolz- und Trainingsplatz in der Wohnnachbarschaft verursachten Gerauschimmissi-
onen schalltechnisch untersucht wurden.

Die Bestandsituation und Vorgehensweise wird im Gutachten zusammenfassend wie
folgt beschrieben: ,Auf dem in Rede stehenden Grundstick befindet sich neben dem
Bolz- und Trainingsplatz, ein Sportplatz, sowie ein dazugehdriger Parkplatz mit an-
geschlossenem Vereinsgebaude. Der Bolzplatz ist 6ffentlich zuganglich und wird zu-
dem fir den FuBball-Trainingsbetrieb des Selmsdorfer SV und den Schulsport ge-
nutzt. Am Wochenende werden auf dem Sportplatz FuBball-Punktspiele ausgetra-
gen, die als Vorbelastung Berticksichtigung finden.
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In vorliegender schalltechnischer Untersuchung werden fiir die Gerduscheinwirkung
fir den Betrieb des Bolz- und Trainingsplatzes mit Kindern folgende mafgebliche
Lastfalle untersucht:

Sonntags  Bolzplatzbetrieb mit Kindern und ein FuBball-Punktspiel auf dem Sport-
platz als Vorbelastung wahrend der mittdglichen Ruhezeit (13.00 —
15.00 Uhr).

Werktags  FuBball-Trainingsbetrieb in der abendlichen Ruhezeit (20.00 -
22.00 Uhr).

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) [1] nicht Uberschritten werden und damit eine Vertraglich-
keit der Nachbarschaft zwischen vorhandener Wohnbebauung und dem Sportplatz
im Sinne des Immissionsschutzes gegeben ist, wenn fir den Bolz- und Trainings-
platzbetrieb Nutzungszeiten festgelegt werden, die eine néachtliche Nutzung aus-
schlieBen.”

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ist fol-
gende Festsetzung Bestandteil der vorliegenden Planung:

Eine Nutzung der Verkehrsflachen sowie des Sonstigen Sondergebietes 2, die als
Flache far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gekenn-
zeichnet sind, ist werktags nur von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und sonn- und feiertags
nur von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr zulassig.

Untersuchungsgegenstand war die Nutzung als Bolz- und Trainingsplatz. Die Nut-
zung als Wettkampfstatte wurde nicht betrachtet. Sofern auf dem Bolz- und Trai-
ningsplatz ein regelmaniger Wettkampfbetrieb stattfinden soll, sind die damit verbun-
denen Immissionen erneut zu untersuchen.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind dartiber hinaus folgende Anlagen

bekannt, die nach BImSchG durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg genehmigt bzw. diesem angezeigt wurden:

- IAG Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA lhlenberg GmbH (Restabfallbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdorf/Sulsdorf.

Diese Anlagen genieBBen Bestandsschutz. Unmittelbare Auswirkungen auf das Plan-

gebiet sind nicht anzunehmen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gulle sind im Iandlichen Raum von den Nutzern bzw. Anwohnern zu tolerie-
ren.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten
Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde,

die auch alle Planungs- und Realisierungskosten tragt. Die Gemeinde versteht die
Schaffung und Vorhaltung von Sportflachen als gemeindliche Aufgaben.
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6. Umweltbelange
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ziel der 7. Anderung ist es, dass das MafB der baulichen Nutzung zur Errichtung ei-
nes Bolz- und Trainingsplatzes angepasst wird. Die zulassige Grundflache fir bauli-
che Anlagen wird von derzeit 2.500 m? auf 2.800 m? erhéht. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft missen berechnet und bilanziert werden.

Die Erweiterungsflache der zulassigen Grundflache fir bauliche Anlagen (Bolz- und
Trainingsplatz) erfolgt auf einem Areal, das bereits fir die Errichtung einer Sporthalle
bzw. zugehoriger Grinanlagen Uberplant war. Somit waren bei Umsetzung der Pla-
nungsabsichten zur 6. Anderung auf den nun zuséatzlich beanspruchten 300 m? Ra-
sen- bzw. Beetflachen mit Ziergehdlzen (Biotopausgangswert: 0) entstanden. Aus
diesem Grund wird der Berechnung des Kompensationsflachenaquivalentes ein Wert
fir das Kompensationserfordernis der 300 m2 von 0,3 zu Grunde gelegt.

Biotoptyp Flachen- |Biotopwert [Kompensa- |Zuschlag/ Korrek-  |Kompensations-
verbrauch |Ausgangs- [tions- Abschlag turfaktor |flachenaquivalent
m? zustand erfordernis |Versiegelung

SO-Gebiet, vollver- 300 0 0,3 0,5 0,75 180

siegelt, innerhalb
des 50 m Storbe-
reiches

Um die geplanten Eingriffe der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ausgleichen
zu kdnnen, wird die Anpflanzung und der dauerhafte Erhalt von finf Hochstdmmen
der Art Acer campestre festgesetzt.

Innerhalb der Grinflachen sind 5 Hochstdmme der Art Baumhasel (Acer campestre)
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Mit dieser Festsetzung wird der Ausgleich fir die durch die 7. Anderung geplante
zusatzliche Versiegelung von 300 m? erbracht. Den Baumpflanzungen wird ein FI&-
chenaquivalent von jeweils 25 m? zugeordnet. Dieses Flachenaquivalent geht in die
Bilanzierung ein.

Ausgleichs- Flache |Biotopwert |Biotopwert |Zuschlag/ Korrek-  |Flachen-
maBnahme m? Ausgangs- |Geplante Abschlag turfaktor |aquivalent
zustand MaBnahme |Versiegelung
Anpflanzen von 5 125 - 2 0 0,75 187
Baumen (Flachenaqui-
valent 25 m2 /Baum)
x 187

Mit der festgesetzten Anpflanzung der funf Hochstdmme kénnen die Eingriffe der
7. Anderung ausgeglichen werden. Die Erweiterung der zuldssigen Grundflache fir
bauliche Anlagen um 300 m? wurde mit einem Kompensationsflachenaquivalent von
180 Punkten bilanziert. Dagegen stehen 187 Punkte des Flachenaquivalentes fir die
Anpflanzung und den dauerhaften Erhalt von 5 Hochstammen. Der Eingriff ist somit
ausgeglichen.
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Grunordnerische Festsetzungen

Als Ausgleich fiir die zusatzliche Versiegelung von 300 m? (GR 2.500 m2 gem. 6. An-
derung und 2.800 m? gem. 7. Anderung) sind innerhalb des Sondergebietes (SO 2)
finf heimische Laubbaume der Art Baumhasel (Acer campestre) zu pflanzen. Die
Anpflanzung der Hochstamme soll in einer Qualitdt Hochstamm, 3xv, StU16-18 cm
erfolgen. Die Baumstandorte kénnen entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten
angepasst werden. Nach Abschluss der Pflanzarbeiten hat eine 1-jahrige Herstel-
lungspflege mit anschlieBender 3-jahriger Entwicklungspflege zu erfolgen.

Die Pflanzungen sind bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege zu sichern.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit den vorhergegangenen Planungen bis zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 wurden artenschutzrechtliche Belange bereits abgehandelt. Da es sich bei dem
vorliegenden, geplanten Eingriff ausschlieBlich um eine Erweiterung der zulassigen
Grundflache fir bauliche Anlagen auf bereits Gberplanten Flachen handelt, kann da-
von ausgegangen werden, das artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen sind.

7. Sonstiges

Nach gegenwértigem Kenntnisstand befindet sich im Westen des Anderungs-
bereiches ein Bodendenkmal, das nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt ist.
Es handelt sich dabei um ein Bodendenkmal, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals sicherge-
stellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landes-
amt for Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingun-
gen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies geman § 11 Abs. 2 DSchG
unverziglich der zustédndigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Festpunkte des Lagenetzes vorhanden. Die-
se Punkte sind zu sichern und nach Fertigstellung von BaumaBnahmen gegebenen-
falls wiederherzustellen. Fir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte soll-
ten die Arbeiten durch das Katasteramt bzw. von Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieuren ausgefthrt werden.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
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mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Im Norden des Plangebietes verlauft in einem Abstand von rund 10 m parallel zur
KreisstraBBe eine Hochdruckleitung fir Gas, DN 200. Entsprechende Sicherheitsab-
sténde sind einzuhalten.

Parallel zur Gashochdruckleitung verlauft in einer Entfernung von rund 25 m zur
KreisstraBe eine Hauptwasserleitung, DN 200. Eine Uberbauung der Leitungen ist
unzulassig.

Selmsdorf, den
Hitzigrat, Burgermeister
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