Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0877/2014 - Fachbereich IV
Gemeinde Selmsdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 13.03.2014
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 Wohngebiet "Am
Miihlenbruch" der Gemeinde Selmsdorf
hier: Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
27.03.2014 Gemeindevertretung Selmsdorf

Abstimmung:

Sachverhalt:

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird erforderlich, da die mit der
Gemeinde abgestimmten Planungen des Kindergartenbetreibers mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht vereinbar sind. Die Erfullung der Festsetzungen des Ursprungsplanes fuhrt
zu erheblichen Belastungen des Betreibers. Die Einhaltung der gestalterischen Vorgaben des
Ursprungsplanes lasst die Umsetzung eines wirtschaftlich tragfahigen Konzeptes nicht zu.

In Vorbereitung der heutigen Sitzung der Gemeindevertretung wurde der Entwurf der 1. Anderung
erarbeitet. Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche
Auslegung zu beschlieRen. Zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung soll die Beteiligung der
betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlaq:

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf beschlief3t die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 fir das in der Anlage dargestellte ca. 1,0 ha groRe
Gebiet in der Ortslage Selmsdorf, gelegen nérdlich der Bundesstrale 105 und westlich der
Zufahrt von der B 105 in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16, umfassend das Flurstiick
320 der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf.

. Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist die Anderung der
stadtebaulichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschriften in einem Teilbereich des
Ursprungsplanes. Dieser Teilbereich umfasst ausschlielllich das festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet mit der laufenden Nr. 3 (WA 3). Die Anderungen betreffen im Einzelnen:

die Anderung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse im WA 3,

die Reduzierung der Mindestfirsthéhe auf 6,0 m,

die Erweiterung der zuldssigen Dachformen um das Pultdach,

die Festsetzung einer zulassigen Dachneigung bei Pultdachern von 12° bis 18°,

der ersatzlose Wegfall der Festsetzung zum Dachiberstand innerhalb des WA 3.

. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf billigt den vorliegenden Entwurf der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 und den Entwurf der Begriindung dazu. Die Anlage ist
Bestandteil des Beschlusses.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 einschlieRlich der Begriindung ist

gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Gemald § 13 Abs. 3
BauGB ist ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
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6.

ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Bei der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist ferner mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
aullern kann.

Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 13 Abs. 2 Nr.
3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber
die offentliche Auslegung zu informieren.

Der Birgermeister wird beauftragt, die Beschllsse ortstiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten werden Uber die Treuhandmalnahme ,Muhlenbruch® finanziert.

Anlage: )
Entwurf der 1. Anderung B 16 Wohngebiet ,Am Mahlenbruch®

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Wohngebiet "Am Muhlenbruch”
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Plangrundlagen:

rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Selmsdorf, Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Selmsdorfin der wirksamen Fassung; Topographische Karte im
Malstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V; eigene Erhebungen

Unverbindliche Planerdduterung:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist die Anderung der
stadtebaulichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrifien in einem Teilbe-
reich des Ursprungsplanes. Dieser Teilbereich umfasst ausschliellich das festge-
setzte Allgemeine Wohngebiet mit der laufenden Nr. 3 (WA 3). Das WA 3 umfasst
das Flurstick 320 der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf und befindet sich un-
mittelbar westlich der Bebauungsplanzufahrt von der B 105. Die Anderungen betref-
fen im Einzelnen:

- die Anderung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse im WA 3,

- die Reduzierung der Mindestfirsththe auf 6,0 m,

- die Erweiterung der zulassigen Dachformen um das Pultdach,

- die Festsetzung einer zuléssigen Dachneigung bei Pultdachern von 12° bis 18°,

- der ersatzlose Wegfall der Festsetzung zum Dachiiberstand innerhalb des WA 3.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m.§ 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23 .09 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlielich
aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung Selmsdorf vom folgende Satzung uber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 - Wohngebiet "Am Muhlenbruch” -, umfassend das Flurstick
320 der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, gelegen nordlich der B 105 und westlich
der Zufahrt von der B 105 in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16, erlassen.

Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.Juni 2013 (BGBI. 1 5. 1548).

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 3 (WA 3) ist die Errich-
tung von maximal 3 Vollgeschossen zuléssig. Die Festsetzung zur Mindestanzahl
der Vollgeschosse entfallt ersatzlos.

1.2 Die zulassige Firsthohe im WA 3 betragt mindestens 6,0 m und maximal 10,5 m.

2. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBauO M-V)

2.1 Innerhalb des WA 3 sind die Dacher als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pult-
dacher auszufuhren.

2.2 Innerhalb des WA 3 betragt die zulassige Dachneigung bei der Emichtung von
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdécher 35°-48°. Bei der Emichtung von Pultda-
chern betragt die zulassige Dachneigung 12°-18°.

2.3 Die Festsetzungen des Ursprungsplans unter Punkt 114 zur Regelung des
Dachuberstandes entfallen fur das WA 3 ersatzlos.

3. Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 gelten unverandert
weiter.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung iiber die 1. Anderu
Bebauungsplanes Nr. 16 wurde am 27.03 2014 gefasst.
Selmsdorf, den (Siegel) Der Burgen

(2) Die Gemeindevertretung hat am 18.03.2014 den Entwurf der 1. Anderu
Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriundung gebilligt und zur offentlichen
gung bestimmt. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ... .. Uber die offentlict
legung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor
Selmsdorf, den (Siegel) Der Birgen

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 sowie die |
dung dazu haben in der Zeit vom ... bis zum ... wahrend der
zeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgeleg
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifun:
sehen wird und dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jed
schnftlich oder zur Miederschrift vorgebracht werden konnen, am ...
Verodffentlichung im Amisblatt des Amtes Schoénberger Land bekannt g
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abg
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober den Bebauungsplar
ricksichtigt bleiben kénnen. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass ein
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit i
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahn
Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten
gemacht werden konnen.

Selmsdorf, den (Siegel) Der Burgen

(4) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahm
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnanmen der Behord
sonstigen Trager offentlicher Belange am ... geprift. Das Ergebnis
geteilt worden.
Selmsdorf, den (Siegel) Der Birgen

(5) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde am ... von ¢

meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Ar
des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretu

__________ gebilligt.
Selmsdorf, den (Siegel) Der Burgen
(6) Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird hie
ausgefertigt.
Selmsdorf, den (Siegel) Der Burgen
(7) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 1. Anden

Bebauungsplanes Nr. 16 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w
der Dienststunden von jedemann eingesehen werden kann und iber de
Auskuntt zu erhalten ist, ist am im Amtsblatt des Amtes Schoi
Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gelt
chung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von I
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Ab:
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erdéschen von E
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung U
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist mit Ablauf des i
getreten.

Selmsdorf, den (Siegel) Der Burgen

Satzung der Gemeinde Selmsdorf
uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
- Wohngebiet "Am Muhlenbruch” -

ENTWURF

Bearbeitungsstand 07.03.2014
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