Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0875/2014 - Fachbereich IV
Gemeinde Selmsdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 13.03.2014
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken™ der Gemeinde
Selmsdorf
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
27.03.2014 Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf
27.03.2014 Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Selmsdorf hat auf ihrer Sitzung am 03.07.2003 die Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 beschlossen. Am 24.10.2013 erfolgte die Billigung des
Vorentwurfs durch die Gemeindevertretung. Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung sowie der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung wurde der vorliegende Entwurf des
Planes erarbeitet. Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes wurden, als wesentliche Anderungen
des Vorentwurfes, das urspriinglich festgesetzte Sondergebiet flir die Errichtung von Photovoltaik-
anlagen ersatzlos aus den Festsetzungen herausgenommen und die betreffende Flache dem
festgesetzten Gewerbegebiet zugeordnet, der Querschnitt der Planstralte geringflgig verandert
sowie Festsetzungen zum Immissionsschutz in den Plan eingefligt. Diese dienen dem Schutz der
benachbarten Ortslage Lauen, die als Allgemeines Wohngebiet bewertet wird. Dartiber hinaus
wurde auf der Grundlage der getroffenen Anderungen die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
konkretisiert.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken" und die Begrindung mit Umweltbericht
dazu. Die Anlage, bestehend aus dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie der
dazugehorigen Begrindung mit Umweltbericht, ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 einschlie8lich der Begrindung mit Umweltbericht ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich auszulegen. Bei der Auslegung ist darauf hinzuweisen,
dass wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen. Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu informieren.

Der Blirgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen: Kosten tragt die Gemeinde

Anlage:
Entwurf B-Plan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken einschl. Begrindung mit Umweltbericht®

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Gewerbegebiet Kurzstucken"
gelegen sidlich der Bundesstralle B 104,
umfassend die Flurstucke 37/3, 37/4, 39/3, 40/15 (teilw.), 43,
44/16, 45/32 und 97/3 der Flur 1 in der Gemarkung Lauen sowie das Flurstick

230/41 (teilw ., Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebiets) der Flur 3, Gemarkung
Selmsdorf Dorf.

ENTWURF

Bearbeitungsstand 07.03.2014



Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 2. Darstellungen ohne Normcharakter
(BGBI. 1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8, 11 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) %
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) —~ s
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmald I:IIIIIIIID
GEZ Geschossflachenzahl als Hochstmald 5.0
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH zulassige Firsthohe als Héchstmaf in m Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Stellplatze

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—X——x%

Stromleitung, oberirdisch - kiinftig fortfallend

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

ET=
s
Bis

¥

Grinflachen

Verkehrsgriin, 6ffentlich

Trockenrasen, offentlich

Abschirmhecke, 6ffentlich

Sandmagerrasen mit Einzelgehdlzen, offentlich

sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten, 6ffentlich

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

D@QQ

Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Baumen
entfallende Badume

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

[ (Bd)_

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

.

LPB V
LPB IV

BE

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sin
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 B

Larmpegelbereiche (LPB) IV - V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 31 StrWWG-MV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Gelandehdhen in m G. HN
Bdschung
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Teil B - Text

Es

gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

3.

3.1

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8,

und18 BauNVO)
In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fur sportliche Zwecke allge-
mein zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Gewerbegebiet (GE)
Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen
werden.
Im gesamten Plangebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen, La-
gerplatze und Vergnigungsstatten nicht zulassig.
Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher
nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlielich Reparatur- und Serviceleis-
tungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt.
Fir die festgesetzte Firsthohe im Gewerbegebiet (GE) wird als Bezugspunkt die
Hbhenlage der Fahrbahnoberflache der neu zu errichtenden ErschlieBungs-
straBe ab- bzw. zuzlglich des Hoéhenunterschiedes zur Gelandeoberflache
nach Abschluss der Gelandenivellierung festgesetzt. Firsthdhe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uBere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern entspricht die Firsthbhe der Ge-
baudehdhe. Dachaufbauten, wie Entliftungsschéachte von Filter- und Klimaan-
lagen, dirfen die zulé@ssige Firsthdhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bau-
lichen Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die
Grenzabstéande der offenen Bauweise. Fir das Gewerbegebiet gilt, dass Ge-
baude mit einem seitlichem Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten
sind.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Entlang der BundesstraBe B 104 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, ge-
messen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art
nicht errichtet werden (Anbauverbot gem. § 31 StraBenwegegesetz MV,
(Str'WG-MV)).
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3.2 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzulassig. Grundstlckseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine
Hbéhe von 0,80 m dUber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan-

pflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 2,5 m.

4. Umfang der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen
zur Gelanderegulierung, bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, nur bis
zu einem Ausmalf von 2,5 m zuldssig. Entstehende Bdschungen sind mit einer

Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden.

5. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-

schen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

5.1 Die errechneten Mittelungspegel fir das Plangebiet begriinden entsprechend
Tabelle 8 DIN 4109 eine Einordnung in die Larmpegelbereiche IV — V. Innerhalb
dieser Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebaudeseiten und Dachfla-
chen von Wohn- und Schlafrdumen sowie von Kinderzimmern mit einem resultie-
renden bewerteten Schallddmm-MaB in Abhangigkeit vom ausgewiesenen

Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich

MaRgeblicher Au-
Benlarmpegel

Erforderliches resultierendes Schalldimm-
MaRB des AuBenbauteils R'y .5 (dB)

(dB (A))
Aufenthalts- und | Biirordume und
Wohnriume Ahnliches
\Y, 66 -70 40 35
Vv 70-75 45 40

Far larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafBgebliche AuBenlarmpegel entsprechend Pkt.
5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB (A) und bei ge-
schlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB (A) gemindert werden.

5.2 Zum Schutz schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden gem.
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO fir das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) folgende

Emissionskontingente Lgk festgesetzt:

Emissionskontingente Lgcin dB(A)/m?

Baugebiet

Tag

Nacht

GE

60

44

Es sind nur Betriebe zuléssig, welche diese Festsetzungen einhalten.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.

7.1

7.2

7.3
7.4

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (z.B.
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu beseitigen.
Gehdblzbeseitigungen sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
nur auBBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes
vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres durchzufihren.
Auf den festgesetzten Griinflachen mit der Bezeichnung "Trockenrasen, 6ffent-
lich" ist ein Landschaftsrasen aus einer Regelsaatgutmischung mit Krauteranteil
fir trockene Standorte anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist
einmal jahrlich zu méhen, das Mahgut ist zu entfernen. Vorhandene Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Bezeichnung "Abschirmhecke,
Offentlich" ist eine mehrreihige Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Dazu sind einheimische Straucher der Arten Wei3dorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffen-
hatchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Vibur-
num opulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), 1
St./m2, 2x verschult, H6he 125 bis 150 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die festgesetzte Gehdlzflache ist gegen Wildverbiss fiir die Dauer der
Entwicklungspflege von drei Jahren mit einem Schutzzaun einzufrieden.
Die Gehdlz- und Pflanzenstrukturen innerhalb der festgesetzten Grinflachen
mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind in ihrer derzeitigen Ausbildung zu er-
halten und dauerhaft zu pflegen. MaBnahmen die den aktuellen Charakter so-
wie die derzeitige Gestalt verandern kénnen, sind zu unzulassig.
Die festgesetzte Grinflache mit der Bezeichnung "Sandmagerrasen mit Einzel-
gehodlzen, o6ffentlich" ist einmal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.
Der Aufwuchs von zusatzlichen Gehdlzen ist zu unterbinden. Eine extensive
Beweidung der Flache ist anstelle der Wiesenmahd maéglich.
Der Gehoélzbestand innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Bezeich-
nung "Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten, 6ffentlich” ist seiner natir-
lichen Entwicklung zu Uberlassen. PflegemaBnahmen sind nur zuldssig, wenn
eine Gefahr fir das Gemeinwohl besteht.
Innerhalb der StraBenverkehrsflachen (PlanstraBe A) sind an den festgesetzten
Stellen einheitlich Baume der Art Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), StU 18 —
20 cm, 3xv, Hochstamme, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Alle Gehdlzpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind 3 Jahre in der Entwick-
lungspflege zu pflegen.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Stellplatze von Mallbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrtinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
Gebaudefassaden Uber 25 m Lange sind gestalterisch, baulich oder durch eine
Fassadenbegriinung zu untergliedern.
Stark reflektierende Materialien sind zur Fassadengestaltung unzulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul@ssig.
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7.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufBBe bis zu
500.000 Euro geahndet werden.
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Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten flr diese MaBnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die
Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies geman
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzlglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Die Realisierung der festgesetzten Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen obliegt der
Gemeinde Selmsdorf und ist im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes
durchzufthren.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
uber den Bebauungsplan Nr.

Teil A — Planzeichnung
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Empfohlener StralRenquerschnitt
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Plangrundlagen:

Topographische Karte MalRistab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern; Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 der Gemarkung
Lauen; Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Dubbert, 2013; eigene Erhebungen
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8, 11 BauNVO)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal
GFz Geschossflachenzahl als Hochstmaf?
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH zulassige Firsthéhe als Hochstmald in m tGber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

---------- Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
P] Stellplatze
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—X——X% Stromleitung, oberirdisch - kiinftig fortfallend
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

I

Verkehrsgriin, 6ffentlich

EIE
k-
s

Trockenrasen, 6ffentlich
Abschirmhecke, o6ffentlich
Sandmagerrasen mit Einzelgehdlzen, 6ffentlich

sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten, 6ffentlich

] B B

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Baumen
entfallende Baume

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D@Q.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

l@. Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

.

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

LPBV

PNV Larmpegelbereiche (LPB) IV - V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 31 StrWG-MV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

EE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

% Flurstiicksnummern

~—2500—" vorhandene Gelandehdhen in m . HN

[[ITTm  soschung
50 BemaRung
Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malinahmen trégt der
Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies geméan
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpiflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéfRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswasserge-
setz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwas-
sers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unte-
ren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserab-
senkungen wéhrend der Baumalnahmen zu.

Die Realisierung der festgesetzten Pflanzmalnahmen sowie der notwendigen Aus-
gleichsmalnahmen obliegen der Gemeinde Selmsdorf und sind im Rahmen der Er-
schlieBung des Gewerbegebietes durchzufiihren.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8,

und18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhauser, &ffentliche Betriebe sowie Geschéfts-,
Buro- und Verwaltungsgebdude und Anlagen fir sportliche Zwecke allge-
mein zulassig.

1.2 Ausnahmsweise kdnnen gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Gewerbegebiet (GE)
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen
werden.

1.3 Im gesamten Plangebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen, La-
gerplétze und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

1.4 Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemall § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zulédssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher
nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleis-
tungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt.

1.5 Fir die festgesetzte Firsthohe im Gewerbegebiet (GE) wird gem.
§ 18 Abs. 1 BauNVO als Bezugspunkt die Héhenlage der Fahrbahnoberflache
der neu zu errichtenden ErschlieRungsstralRe ab- bzw. zuzlglich des Héhenun-
terschiedes zur Gelandeoberfliche nach Abschluss der Gelédndenivellierung
festgesetzt. Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante, also der &ulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachda-
chern entspricht die Firsthohe der Gebdudehohe. Dachaufbauten, wie Entlif-
tungsschéachte von Filter- und Klimaanlagen, diirfen die zuldssige Firsthéhe um
bis zu 1,5 m Uberschreiten

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebdude und bau-
liche Anlagen mit einer Ldnge von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die
Grenzabsténde der offenen Bauweise. Fiir das Gewerbegebiet gilt, dass Ge-
b&ude mit einem seitlichem Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten
sind.

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Entlang der BundesstralRe B 104 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, ge-
messen vom dulReren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art
nicht errichtet werden (Anbauverbot gem. § 31 Strallenwegegesetz MV,
(StrWG-MV)).

3.2 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzuléssig. Grundstlckseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine
Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan-
pflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von Gber 2,5 m.

4. Umfang der zulédssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Abgrabungen und Aufschuttungen
zur Geldnderegulierung, bezogen auf das anstehende Geldndeniveau, nur bis
zu einem Ausmal von 2,5 m zuldssig. Entstehende Béschungen sind mit einer
Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

5.1 Die errechneten Mittelungspegel fur das Plangebiet begrinden entsprechend
Tabelle 8 DIN 4109 eine Einordnung in die L&rmpegelbereiche IV und V. Inner-
halb dieser Larmpegelbereiche sind ldrmzugewandte Geb&dudeseiten und Dach-
flachen von Wohn- und Schlafriumen sowie von Kinderzimmern mit einem re-
sultierenden bewerteten Schallddmm-Maf in Abh&ngigkeit vom ausgewiesenen
Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Lirmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldimm-
AuBenlirmpegel MaR des AuBenbauteils R'y,.. (dB)
dB(A)
Aufenthalts- und Bilirordume und
Wohnriume Ahnliches
v 66-70 40 35
WV J0-75 45 40

Fir larmabgewandte Gebdudeseiten darf der mafigebliche Aullenldarmpegel entsprechend Pkt
5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB (A) und bei ge-
schlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um 10 dB (A) gemindert werden.

5.2 Zum Schutz schutzbedlrftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden gem.
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO flr das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) folgende
flachenbezogene Emissionskontingente Lgk festgesetzt:

Emissionskontingente Lgin dB(A)/m?
Baugebiet Tag Nacht
GE 60 44

Es sind nur Betriebe zuléssig, die diese Festsetzungen einhalten.

6. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)

8.1 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (z.B.

Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu beseitigen.

6.2 Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
nur aulerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes
vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren.

8.3 Auf den festgesetzten Griinflichen mit der Bezeichnung "Trockenrasen, &ffent-
lich" ist ein Landschaftsrasen aus einer Regelsaatgutmischung mit Krauteranteil
fur trockene Standorte anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Fléche ist
einmal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Vorhandene Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

8.4 Innerhalb der festgesetzten Griinfliche mit der Bezeichnung "Abschirmhecke,
offentlich” ist eine mehrreihige Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Dazu sind einheimische Strducher der Arten WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Vibur-
num opulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), 1
St./m?, 2x verschult, Héhe 125 bis 150 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die festgesetzte Gehdlzflache ist gegen Wildverbiss fir die Dauer der
Entwicklungspflege von drei Jahren mit einem Schutzzaun einzufrieden.

6.5 Die Geholz- und Pflanzenstrukturen innerhalb der festgesetzten Grinflachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind in ihrer derzeitigen Ausbildung zu er-
halten und dauerhaft zu pflegen. MalRnahmen, die den aktuellen Charakter so-
wie die derzeitige Gestalt verdndern kénnen, sind zu unzulédssig.

6.8 Die festgesetzte Griinfliche mit der Bezeichnung "Sandmagerrasen mit Einzel-
geholzen, offentlich” ist einmal jahrlich zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen.
Der Aufwuchs von zusatzlichen Geholzen ist zu unterbinden. Eine extensive
Beweidung der Fléche ist anstelle der Wiesenmahd maéglich.

6.7 Der Geholzbestand innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Bezeich-
nung "Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten, dffentlich" ist seiner natir-
lichen Entwicklung zu Gberlassen. Pflegemalnahmen sind nur zuldssig, wenn
eine Gefahr fur das Gemeinwohl besteht.

6.8 Innerhalb der Stralenverkehrsflachen (Planstralle) sind an den festgesetzten
Stellen einheitlich Bdume der Art Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), StU 18 —
20 cm, 3xv, Hochstdmme, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.9 Alle Gehdlzpflanzungen im o&ffentlichen Bereich sind 3 Jahre in der Entwick-
lungspflege zu pflegen.

6.10 Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist auf dem Flurstick 230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, im An-
schluss an bestehende Pflanzmalnahmen eine 42.210 m® groRe Fléche als na-
turnaher Laubwald zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die PflanzmafRnah-
me ist aus 40% Strduchern (2xv, 80-100 cm), 55% verpflanzte Samlinge (5-
jahrig) und 5% Heistern (2xv, 150-200 cm), gemaR Pflanzliste herzustellen. Die
Pflanzung hat in einem Pflanzverband von 1,0 m x 1,5 m zu erfolgen. Hierbei
betragt der Reihenabstand 1,5 m und der Abstand innerhalb der Reihe 1,0 m.
Im Kernbereich der Pflanzung sind die Heister in einer MindestgrélRe von 150 —
200 cm zu pflanzen. Die Heistersicherung erfolgt Gber schrag stehende Holz-
pféhle inkl. Bindung. Bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege ist die
Pflanzung gegen Tierverbiss mit einem Wildschutzzaun zu sichern. Innerhalb
der Entwicklungspflege sind die Gehdlze bedarfsmalig zu wéssern und die
Pflanzzwischenrdume zu méahen. Die Malnahme ist spétestens in der Pflanz-
periode nach Beginn der verkehrstechnischen ErschlieBungsmaflnahme umzu-
setzen.

Pflanzliste Samlinge: Quercus robur (Stieleiche), Fagus sylvativa (Rotbuche),
Carpinus betulus (Hainbuche)

Pflanzliste Strducher: Corylus avellena (Gemeine Hasel), Cornus sanguinea
(Blutroter Hartriegel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Crataegus mono-
gyna (Eingrifflicher WeilRdorn), Frangula alnus (Faulbaum)

Pflanzliste Heister: Fagus sylvatica (Rotbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche)

7. Festsetzungen zur @uBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.2 Gebéudefassaden ber 25 m Lange sind gestalterisch, baulich oder durch eine
Fassadenbegriinung zu untergliedern.

7.3 Stark reflektierende Materialien sind zur Fassadengestaltung unzulassig.

7.4 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

7.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul’e bis zu
500.000 Euro geahndet werden.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtswirksamen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Selmsdorf vom ...................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken", gelegen sidlich der
Bundesstralle B 104, umfassend die Flurstiicke 37/3, 37/4, 39/3, 40/15 (teilw.), 43,
44/18, 45/32 und 97/3 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Lauen sowie das Flur-
stlick 230/41 (teilw., Ausgleichsflache aulRerhalb der Planzeichnung) der Flur 3, Ge-
markung Selmsdorf Dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung lber die Festsetzungen zur dulleren Gestaltung
baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber den Bebauungsplan
Nr. 9 wurde am 03.07.2003 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schon-
berger Landam .............. erfolgt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom bis zum durch eine o&ffentliche Auslegung der
Planung durchgefiihrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 9 mit Begriindung einschlieRlich der drilichen Bauvorschriften gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschliellich Umweltbericht so-
wie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
bis zum wahrend der Dienstzeiten im Amt Schénberger Land nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfligung stehen, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am durch Verof-
fentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt gemacht wor-
den. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden koénnen. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit
Schreiben vom Uber die offentliche Auslegung informiert und geman
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden.

Hohenkirchen, den B
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilirgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungs-
planes Nr. 9 einschlieRlich Umweltbericht wurde gebilligt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Biirgermeister

9. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt des Amtes Schoénber-
ger Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Féllig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Selmsdorf, den
(Siegel) Der Bilirgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Gewerbegebiet Kurzstucken”

gelegen sidlich der Bundesstralle B 104,
umfassend die Flurstiicke 37/3, 37/4, 39/3, 40/15 (teilw.), 43,
44/18, 45/32 und 97/3 der Flur 1 in der Gemarkung Lauen sowie das Flurstiick
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf
Uber den

Bebauungsplan Nr. 9
"Gewerbegebiet Kurzstucken"

mit einer Geltungsbereichsgrof3e von ca. 13,9 ha, gelegen sidlich der Bundesstralie
B 104, umfassend die Flurstiicke 37/3, 37/4, 39/3, 40/15 (teilw.), 43, 44/16, 45/32
und 97/3 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Lauen sowie das Flurstiick 230/41
(teilw., Ausgleichsflache aul3erhalb des Plangebiets) der Flur 3, Gemarkung Selms-
dorf Dorf.

Begrindung
Entwurf

Bearbeitungsstand 07.03.2013
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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
03.07.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Gewerbegebiet Kurzstu-
cken® gemal 88 2 und 8 BauGB beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Nordwesten von Selmsdorf, sudlich des bestehenden Gewerbestandortes und der
B 104 sowie nordlich der Ortslage Lauen, zu schaffen. Sie reagiert damit auf die an-
haltende Nachfrage nach Gewerbeflachen.

Diese ergibt sich daraus, dass sich in den vergangenen Jahren, durch vorausschau-
ende Entscheidungen innerhalb der Gemeinde und durch die Lagegunst als Ostliche
Nachbargemeinde von Lubeck, zahlreiche Gewerbebetriebe in der Gemeinde ange-
siedelt haben. Daruber hinaus bietet die Gemeinde eine gut ausgebaute Infrastruktur
und exzellente Anbindungen an das Uberdortliche und Uberregionale Verkehrsnetz.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde entschieden, am westli-
chen Ortseingang von Selmsdorf eine Erweiterung und Ergdnzung des schon vor-
handenen gewerblichen Nutzungsschwerpunktes vorzunehmen. Die Standortent-
scheidung wurde im Vorfeld/Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde umfangreich vorbereitet (s. Kap. 1.2). Ziel ist es, in Ergdnzung des
bestehenden Gewerbegebiets und in einem begrenzten Umfang, auch grof3ere Ge-
werbegrundstiicke ab ca. 1 ha - insgesamt ca. 7 — 8 Einheiten - anbieten zu kénnen.
Dieser Bedarf kann auf den noch unbelegten Flachen des bestehenden Gewerbege-
biets nicht mehr gedeckt werden, da die Vermarktung der Flachen abgeschlossen ist.
Daruiber hinaus verfolgt die Gemeinde die Zielsetzung, Ansiedlungen in Richtung
technologieaffines Gewerbe zu steuern. Neben der raumlichen Verflechtung sollen
so auch wirtschaftliche und technologische Synergieeffekte erzielt werden, da in dem
vorhandenen Gewerbegebiet ein deutlicher Schwerpunkt in diesem Bereich zu ver-
zeichnen ist. Darliber hinaus kdnnen auch Erweiterungspotenziale fur die bestehen-
den Betriebe geschaffen werden. Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an die-
sem Standort soll somit auch der Standortsicherung im Bestand dienen und ist ein
wichtiger Baustein der kommunalen Wirtschaftspolitik.

Insgesamt soll durch die Zuordnung der Flachennutzungen und baulichen Anlagen
im Plangebiet eine Beeintrachtigung der angrenzenden Ortslage Lauen vermieden
bzw. minimiert werden. Dies umfasst sowohl Beeintrachtigungen durch Immissionen
als auch visuelle Stérungen. Obwohl die Ortslage Lauen planungsrechtlicher Aul3en-
bereich ist, soll die Problematik der raumlichen Nahe zwischen Gewerbe und Wohn-
bebauung einen hohen Stellenwert innerhalb des stadtebaulichen Konzeptes erhal-
ten.

Die fiir die Umsetzung der Planung erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt parallel in Form der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Selmsdorf.

3
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1.2 Entwicklung der Planinhalte wahrend des bisherigen Verfahrens, Stand-
ortsuche, Griines Band

Seit ca. 2009, nachdem absehbar wurde, dass der Bedarf an Gewerbeflachen im
Gemeindegebiet schon kurzfristig nicht mehr zu decken ist, hat die Gemeinde be-
gonnen, sich intensiv mit moglichen Standorten fur zuklinftige Gewerbeansiedlungen
auseinanderzusetzen. Auf der Basis erster stadtebaulicher Uberlegungen wurde da-
raufhin 2010 eine vergleichende Standortanalyse durchgefuhrt, um eine Grundlage
fur zukUnftige Entscheidungen zu haben.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 einen hohen Stellenwert fur die Ge-
meindeentwicklung im wirtschaftlichen Bereich hat, wird der Variantenvergleich mit
Abwagung im Folgenden aus der Begriindung zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans tbernommen.

Ubersicht der Standorte Ur'den Varianteﬁnrgleich, Standort A westlich n Tankstelle und Rast-
statte, Standort B ehemals gewerblich genutzte Flache und Standort C gegenlber des Eingangsbe-
reiches der Deponie lhlenberg (Quelle: GAIA M-V)
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In den nachfolgenden Tabellen sind die damaligen Standortbewertungen zusam-

mengefasst:

positiv

negativ

Standort A westlich von Tankstelle und Raststéatte

Gewerbeflache 7 ha

- Gewerbe angrenzend vorhanden,
dadurch vorbelasteter Standort

- Synergieeffekte mit vorhandenen Be-
trieben moglich

- gute verkehrliche Anbindung

- Verkehr aus Richtung Lubeck bzw.
aus Richtung BAB 20, durch Abfahrt
Ladersdorf, wird aus der Ortslage
Selmsdorf herausgehalten

- Bestandteil des LSG ,Palinger Heide
und Halbinsel Teschow” (Herausl6-
sung erforderlich)

-in Nahe des Europaweiten Biotopver-
bundsystemes (Griines Band)

-hohe 0©kologische Wertigkeit (ge-
schitzte bzw. gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten - Magerrasen)

- Biotopzerschneidung (Biotopverbund)

- Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des (landschaftlich reizvolle Lage mit
Hohenkuppen)

- teilweise gut einsehbar

- hoher Untersuchungsaufwand

Naturschutzfachlich genehmigungsféhig

positiv

negativ

Standort B ehemals gewerblich genutzte Flache
(heute Standort des B-Planes Nr. 16)

Gewerbeflache etwa 10 bis 15 ha

- Gewerbestandort vorhanden

- keine Wohnbebauung in unmittelbarer
Nahe

- keine geschitzten Biotope

- ausgeraumte Flache (strukturarm)

-optisch kaum einsehbar (Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt)

- l&sst sich durch Randbegriinung und
maogliche gebietsnahe Ausgleichs-
malinahmen in die Landschaft integ-
rieren

- geringerer Kostenaufwand fur Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen

- Bestandteil des LSG ,Palinger Heide
und Halbinsel Teschow” (Herausl6-
sung erforderlich)

- Flachenverfugbarkeit fraglich

- Erreichbarkeit von der BAB 20 nur
mittels Durchfahrt durch die Ortslage

- "Neuer Standort", d.h. Synergieeffekte
mit anderen Betrieben unsicher

Naturschutzfachlich genehmigungsféhig
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positiv negativ

Standort C gegentber des Eingangsbereiches der Deponie Ihlenberg
Gewerbeflache 10 bis 12 ha

- kein Schutzgebiet - Beeintrachtigung des Landschafts-
- vorbelastete (Gewerbe, Windener- bildes, da gut einsehbar

gie), strukturarme Ackerflachen - Ost-West-Biotopverbund  unterbro-
- geschutzte Biotope nur in den Rand- chen

lagen - gut einsehbar, dadurch visuelle Be-
- geringerer Kostenaufwand fur Aus- eintrdchtigung des Ortseingangs

gleichs- und Ersatzmal3hahmen (Gber die bestehende Beeintrachti-

gung hinaus)

Naturschutzfachlich genehmigungsfahig

Der Gewerbestandort nordliche der B 105, Standort B, war zunachst in der Summe
der stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Argumente zu favorisieren. Im
Rahmen der Ausweisung des Gewerbegebietes koénnte ein stadtebaulicher und
Okologischer Missstand behoben werden. Dieser Standort bietet auch die grof3t-
maogliche Nutzflache.

Auf diesem Standort befindet sich mittlerweile ein Wohngebiet. Die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen wurden durch die Gemeinde mit dem Bebauungsplan Nr. 16
geschaffen. Die Gemeinde hat damit auf die anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
land reagiert. Vor der Inanspruchnahme neuer AuRenbereichsflachen fir die Aus-
weisung kunftiger Bauflachen wurde eine Flache fir eine bauliche Entwicklung vor-
bereitet, die bereits baulich genutzt wurde.

Aus ausschliel3lich stadtebaulichen Grinden ist der Standort westlich von Tankstel-
le und Raststatte zu favorisieren. Griinde hierfir sind insbesondere der bestehen-
de, nordlich gelegene attraktive Gewerbestandort, die Mdglichkeit, den Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zum grof3en Teil aus der Ortslage Selmsdorf herauszuhalten sowie
die groRBere Entfernung zum Wohnschwerpunkt von Selmsdorf.

Diese Eigenschaften bietet der Standort C gegeniber der Deponie zum Teil auch.
Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich jedoch Fragen hinsichtlich der Standortak-
zeptanz. Dienstleister und technologieorientierte Unternehmen werden mdglicher-
weise in einem Standort gegenuber einer bekannten Deponie Imageprobleme er-
kennen. Dariber hinaus erfolgt eine erhebliche Beeintrdchtigung des 6stlichen
Ortseinganges.

Ein weiterer wichtiger Themenbereich war die Auseinandersetzung mit dem Projekt
“Grunes Band Deutschland“. Dieses vom Bund f. Umwelt und Naturschutz Deutsch-
land angestofRene Projekt bezieht sich auf den Streifen der ehemals innerdeut-
schen Grenze. Als zentrales Griines Band wird dabei der Bereich zwischen dem so-
genannten Kolonnenweg und der ehemaligen Staatsgrenze zwischen BRD und DDR
bezeichnet. Dieser Streifen ist zwischen 50 und 200 m breit. Im weiteren Umfeld des
Plangebiets verlauft dieser nordlich des vorhandenen Gewerbegebiets entlang der
Trave.
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Ab Lage des Griinen Bandes im Gemeindegebiet und des Plangebiets (Orange)

Die Bestrebungen, das Griine Band zu einem Biotop- und Grinverbund mit europa-
ischer Bedeutung zu entwickeln, werden von der Gemeinde sehr wohlwollend be-
gleitet. Durch die Bereitschaft, die Entwicklungen durch Flachenankauf aktiv zu un-
terstutzen, hat die Gemeinde dies auch zum Ausdruck gebracht. In Vorbereitung
des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde daher auch eine mdgliche
Beeintrachtigung des Projektraums gepruft.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass eine Beeintrachtigung des mdglich-
erweise relevanten Landschaftsbildes nicht gegeben ist. Zur Trave hin wird der
Landschaftraum im Wesentlichen durch das vorhandene Gewerbe, im Westen und
Siuden durch Waldflachen und im Osten durch die vorhandene Tank- und Raststat-
te gepragt. Da die Flache nur im Bereich der Waldflache einen tatsachlichen raum-
lichen Bezug zum offenen Landschaftraum hat, ansonsten durch StraRen und ge-
werbliche Flachen umfasst wird, eignet sich die Flache auch nicht als Bestandteil
eines Biotopverbundsystems im weiteren Umfeld des Grinen Bandes. In diesem
Sinne lasst sich das Plangebiet als “Sackgassen-Flache® bezeichnen.

Im Ergebnis und im Zuge einer weiteren Verfeinerung ihrer stadtebaulichen Ent-
wicklungsabsichten stellt die Gemeinde Selmsdorf fest, dass als klnftiger Gewer-
bestandort die Flachen westlich von Tankstelle und Raststatte und gegentber dem
etablierten Gewerbestandort favorisiert werden. Im Flachennutzungsplan werden
daher im weiteren Verfahren gewerbliche Bauflachen nach 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO dargestelit.

Der Plan befindet sich in der Entwurfsphase.
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1.3 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Libeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst rund 13,9 ha und befindet
sich sudlich der Bundesstral3e B 104 und nérdlich der Ortslage Lauen. Er wird

- im Norden durch die B 104,

- im Osten durch eine Gebluschflache sowie die Ausgleichsflache fur die Tank-
und Raststatte,

- im Suden durch die Dorfstral3e sowie einem Weg,

- im Westen durch Aufforstungs- bzw. Waldflachen

begrenzt.

1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Selmsdorf verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung werden die daftur erforderlichen Flachen im
Flachennutzungsplan noch als Flache fir die Landwirtschaft sowie als Grunflache
dargestellt. Entsprechend den aktuellen und angepassten Zielen der gemeindlichen
Entwicklung wird die Uberplante Flache mit dem Instrument der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes in eine gewerbliche Bauflache umgewidmet. Der fortzu-
schreibende Flachennutzungsplan befindet sich in der Entwurfsphase.

Fur die Neuausweisung eines Gewerbestandortes in der Gemeinde Selmsdorf wur-
de durch die Gemeinde bereits im Marz 2010 ein Variantenvergleich zwischen drei
maoglichen Standorten aus naturschutzfachlicher und stadtebaulicher Sicht erarbei-
tet, um eine Entscheidungsgrundlage fir die weitere gewerbliche Entwicklung im
Gemeindegebiet zu erhalten.

Das Plangebiet ist Bestandteil des LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow".
Daher ist vor Inkrafttreten der Satzung eine Herauslésung aus dem Landschafts-
schutzgebiet erforderlich. Ein entsprechender Antrag wurde durch die Gemeinde
Anfang 2014 gestellt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbuiros Dub-
bert (Stand 2013), die Topographische Karte im Maf3stab 1:10000 vom Landesamt
fur innere Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2.852 Einwohner (Stand 04/2013) und ist verwaltungstechnisch
Teil des Amtes Schonberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3.610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die Bundesstrallen B 104 und B 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am 6stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in suddstliche Rich-
tung verlauft und Uber Schonberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fihrt, verlauft
die BundesstraRe B 105 in nordéstliche Richtung und fihrt Uber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.

Die B 104 dient darUber hinaus als Zubringer zur A 20 (LUubeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Lubeck und
Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Stdosten die Stadt Schonberg, im Stden die Gemeinde Lockwisch, im Stdwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach
sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegen-
den Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MalRe Entwick-
lungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Libeck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Libeck ist es, die nach dem
2. Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft
entstandenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende
Siedlungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

Leitbild soll dabei eine homogene Entwicklung des angesprochenen raumlichen Ge-
flges sein. Bezuglich dieses Leitbildes sieht die Gemeinde Selmsdorf Entwicklungs-
bedarf insbesondere auch im Bereich des Gewerbeflachenangebotes. Die Gemein-
deentwicklung soll dabei vorhandene Potentiale und Infrastruktur mafvoll und raum-
vertraglich nutzen. Dies schliel3t auch die Verpflichtung ein, Flachen fir zentrale Be-
reiche der Gemeindeentwicklung, wie die Schaffung von Arbeitsplatzen auch im Um-
landraum, vorzuhalten.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet ist durch seine bewegte - teils kuppige - Topografie gepragt. Der
hochste Punkt befindet sich im Osten. Zwei weitere Hochpunkte folgen in westlicher
Richtung, von denen aus das Gelande in Richtung Bundesstral3e teils stark abfallt.

Die Flache wird tGberwiegend landwirtschatftlich als Ackerflache genutzt und ist nahe-
zu vollstandig durch Gehdlzstrukturen eingefasst. Lediglich im Osten des Plangebiets
offnet sich die Flache zu den umgebenden rdumlichen Strukturen. Dies sind zum ei-
nen der Ostliche Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes an der B 104 und zum
anderen die Dorfstrale in Richtung Lauen bis zum Ortseingangsschild. Weiterhin
pragend ist die elektrische Freileitung, die das Gebiet in Nord-Sud-Richtung quert.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, wie schon in der Zielset-
zung beschrieben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuausweisung
eines Gewerbegebietes im Nordwesten von Selmsdorf zu schaffen. Das stadtebauli-
che Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde und aus den
raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die aulR3ere ErschlieBung des Gewerbebetriebs soll tber den bestehenden Knoten-
punkt B 104/ Selmsdorfer LandstralRe erfolgen.

Der inneren ErschlieBung dient die Planstral3e, die im nérdlichen Bereich das Plan-
gebiet in westlicher und dstlicher Richtung jeweils durch eine Stichstral3e erschliel3t.
Der Stralenraum wird durch eine alleeartige und einheitliche Baumpflanzung geglie-
dert, um eine hohe stadtebauliche Qualitat in der Verkehrsflache zu gewahrleisten.
Die Baumstandorte werden jeweils nach Art und Umfang festgesetzt. Die konkreten
Standorte kdnnen sich aufgrund der Anforderungen an die technische Erschliel3ung
noch andern.

An der 0stlichen Plangebietsgrenze wird eine geschlossene Gehdélzpflanzung als
Abschirmhecke festgesetzt. Eine Einsehbarkeit aus dem Bereich der Bundesstralie
ist somit nur auf dem Teilanschnitt zwischen norddéstlicher Grenze des Plangebiets
und dem bestehenden Knotenpunkt B 104/ Selmsdorfer Landstra3e gegeben. Die
Anfahrten auf der B 104 bleiben sowohl aus westlicher, als auch aus 6stlicher Rich-
tung in einem hohen Mal3 durch Griunstrukturen gepragt. Auch im stdlichen Bereich
werden als Abstandsflachen zur der vorhanden Wohnbebauung der Ortslage Lauen
umfangreiche Grinflachen festgesetzt.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und
Anlagen flur sportliche Zwecke allgemein zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. Allerdings missen diese dem konkreten Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Ebenso aus-
nahmsweise zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke. Die ansonsten allgemein zulassigen Tankstellen und Lagerplatze sowie die
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ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten werden von der Zulassigkeit grund-
satzlich ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe, die unter Umstanden im Gewebe-
gebiet allgemein zuldssig waren, sind grundsatzlich nur ausnahmsweise zulassig,
wenn der Verkauf an Endverbraucher einem unmittelbaren und eindeutigen Zusam-
menhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlie3lich
Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden Betriebs hat. Die dif-
ferenzierten Festsetzungen sollen die angestrebten gewerblichen Nutzungen im Sin-
ne der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde steuern.

In dem Gewerbegebiet werden Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung ge-
troffen. Durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (0,7), der Geschossflachen-
zahl (1,4) und die maximale Firsthbhe (11,0 m) soll eine Angleichung der Baukérper
an das schon bestehende Gewerbegebiet erreicht werden. Bei Flachdachern ent-
spricht die Firsthbhe der Geb&audehdhe. Die fur eine gewerbliche Nutzung ver-
gleichsweise restriktive Begrenzung auf 11,0 m soll gleichzeitig visuelle Beeintréachti-
gungen der sudlich gelegenen Ortslage Lauen vermeiden bzw. minimieren. Auch
Dachaufbauten, wie Entluftungsschachte von Filter- und Klimaanlagen, durfen die
First- bzw. Gebaudehdhe nur um maximal 1,5 m Uberschreiten. Bezugspunkt fur die
Hohenfestsetzungen im Gewerbegebiet ist die Hohenlage der neu zu errichtenden
ErschlieRungsstrale ab- bzw. zuzlglich des Hohenunterschiedes zur Gelandeober-
flache nach Abschluss der Gelandenivellierung. Unter Geléndenivellierung ist die
Herstellung einer Gelandeoberflache, die sich fur eine zweckmalflige Bebauung eig-
net zu verstehen.

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude und
bauliche Anlagen sind auch in einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig. Es gelten die
Regelungen zum Grenzabstand der offenen Bauweise. Gebaude sind mit einem seit-
lichen Grenzabstand von mindestens 3 m zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird in allen Baugebieten durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Die Wirksamkeit der getroffenen Festsetzungen bezlglich der Begrenzung der visu-
ellen Beeintrachtigung der Ortslage Lauen wird im weiteren Planverfahren anhand
einer Visualisierung der raumlichen Situation durch ein digitales Gelandemodel tber-
pruft. Dadurch sollen Sichtachsen ermittelt werden, in denen die zuklnftige Gewer-
bebebauung sichtbar ist. Die Festsetzungen werden auf dieser Grundlage ggf. noch
modifiziert.

Entlang der Bundesstral3e 104 durfen in einem Streifen von 20 m, gemessen vom
aulBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet
werden. In dem Streifen gilt das Anbauverbot gemald § 31 Stral’enwegegesetz MV
(StrwG-MV). Fur diesen Bereich wurden Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Anbauverbotszone) und Griinflachen festgesetzt. Die Grunflachen sind als Ver-
kehrsgrin Bestandteil der Flache der B 104.

Im Einmindungsbereich zur B 104 werden Sichtdreiecke festgesetzt. Hier durfen
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht errichtet

werden. Grundstickseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine Héhe von 0,8 m
Uber Fahrbahnoberkante nicht tGberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
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ner und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenan-
satzh6he von tber 2,5 m.

2.3 Festsetzungen zur aufleren Gestaltung

Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festset-
zungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung ein Einfigen in die stadtebauliche
Situation gewabhrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer
hochwertigen Bebauung in Anpassung an die ortlichen Verhaltnisse, ohne jedoch die
Gestaltungsmoglichkeiten beziiglich der festgesetzten gewerblichen Nutzung zu sehr
einzuschranken. Vor diesem Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzun-
gen Uber die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Gliede-
rung und Materialverwendung fur Fassaden sowie die Gestaltung von Abfall- und
Webeanlagen.

Gebaudefassaden tUber 25 m Lange sind gestalterisch, baulich oder durch eine Fas-
sadenbegriinung zu untergliedern. Zusatzlich sind stark reflektierende Oberflachen
ausgeschlossen.

Stellplatze von Miullbehéltern sind mit einer blickdichten und dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit Bul3geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstral3en B 104 und B 105 optimal an das tUberort-
liche Verkehrsnetz angebunden. Zur Steuerung mdoglicher zusatzlicher Verkehrsbe-
lastungen in der Ortslage Lauen wird die Gemeinde parallel zum Bebauungsplanver-
fahren verkehrslenkende MalRnahmen prifen (z.B. Geschwindigkeitsreduzierung,
Begrenzung der zuldssigen Tonnage, Durchfahrtsbeschrankungen).

Die aul3ere Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt durch Ausbau des vorhanden drei-
armigen Knotenpunktes zu einem vierarmigen Knoten. Plangebietsseitig ist ausrei-
chend dimensionierte Ruckstauflache vorgesehen.

Die Dimensionierung der Querschnitte der PlanstraRe erfolgt unter dem Gesichts-
punkt des reibungslosen Ablaufs des gewerblichen Verkehrs. Die Fahrbahnbreite
betragt 6,5 m, der Querschnitt der offentlichen Verkehrsflache insgesamt 19,25 m.
PKW-Stellplatze sind in Senkrechtaufstellung, LKW-Stellpléatze in Langsaufstellung
vorgesehen. Der Stral3enquerschnitt wird im folgenden Schaubild differenziert darge-
stellt.
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25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 be-
tragt rund 13,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrof3e ca. in m2
GE 87.050
Verkehrsflache gesamt 15.100
davon

Bestand (B 104) 4.500

Planstral3e 10.600

Grunflachen gesamt 36.430
davon

Verkehrsgrin 7.750

Trockenrasen 8.300

Abschirmhecke 1.880

Sandmagerrasen 6.100

Laubholzbestand 12.400

Gesamt 138.580

3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die B 104. Alle Ver- und Entsor-
gungsanlagen befinden sich im Stral3enkérper bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entspre-
chend auszubauen und hier anzuschliel3en.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewadhrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-

tur erlautert.
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3.1 Trinkwasserversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung erfolgt Gber die
vorhandenen Leitungen in der B 104 bzw. Selmsdorfer Landstral3e. Das Leitungs-
netz ist von hier ausgehend auszubauen. Die Versorgung ist durch den Zweckver-
band Grevesmuhlen gewahrleistet. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit
dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

3.3 Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird tber Hydranten aus dem zentralen Wasserversor-
gungsnetz der Ortslage Selmsdorf sichergestellt. Ein entsprechendes Netz ist in den
vergangenen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmiuhlen be-
stehende Sondervereinbarung zur Loschwasserentnahme aus Hydranten ist um das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 zu erweitern. Aufgrund der zukunftigen Nutzung
ist eine Ldschwasserkapazitat von 96 m3h notwendig. Diese Menge muss fur 2
Stunden zur Verfugung stehen

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.4  Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Es ist vorgesehen alle gewerblichen Abwasser zentral zu reinigen und tber eine vor-
handene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage in Dassow zuzuftihren. Der An-
schlusspunkt befindet sich nérdlich des Gewerbegebiets im Kreuzungsbereich der
Bundesstralle 104 und der Selmsdorfer Landstral3e aul3erhalb des Bebauungspla-
nes.

Innerhalb des Gebietes sollen die Schmutzwassersammelleitungen nach Méglichkeit
im Freigefélle verlegt werden. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden
bis 1,00 m auf den privaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind in
Eigenleistung durch die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine
Anlage gegen riickstauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Laut Satzung gilt nach 8§ 3(1) die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser aul3er-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstticksflachen zu versickern ist, auf
denen es anfallt. Danach misse alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des Be-
bauungsplangebietes auf den eigenen Flachen die technische Moglichkeit zur Versi-
ckerung von gefastem Oberflachenabfluss schaffen. Das Uber Dach- und Hofflachen
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aufgefangene Regenwasser wird gemafd der Satzung 8§ 2(2) als gering verschmutz
eingestuft.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wird im Rahmen eines Gutachtens geprduift.
Sollte eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht vollstandig auf den
Plangebietsflachen moglich sein, soll es tUber die in der Selmsdorfer Landstral3e lie-
gende Regenwasserleitung dem im ndrdlichen Bereich des vorhandenen Gewerbe-
gebiets liegenden Regenrickhaltebecken zugefiihrt werden. Dies betrifft auch das
anfallende Regenwasser aus der 6ffentlichen Verkehrsflache.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im 6ffentlichen StraRenraum der B 104
bzw. Selmsdorfer Landstral3e verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem ortli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Libeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréche
zu fuhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung tber das
geplante und das sich daran anschlieBende StraRen- und Wegenetz gewéhrleistet.
Im Bereich der Planstral3e werden ausreichend dimensionierte Wendeanlagen ange-
legt.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer gemald § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

Gemal} Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfalle vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufihren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach Maligabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfalle einer hierfiir zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzufihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfélle
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auf Deponien, die fur Hausmull oder hausmillahnliche Gewerbeabfélle zugelassen
sind, ist unzul&ssig.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden. Dartber hinaus mussen schutzwirdige Nutzun-
gen in der Nachbarschaft betrachtet werden und ggf. Emissionsbeschrénkungen fur
die geplante Nutzung festgesetzt werden. Diese beiden Themenbereiche wurden im
Rahmen eines Larmschutzgutachtes untersucht (Akustik Labor Nord GmbH,
09.12.2013).

Bezuglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind insbesondere die
B 104 (StralR3enlarm) und das vorhandene Gewerbegebiet nordlich der Bundesstralie
(gewerblicher Larm und andere Immissionen) zu betrachten. Mal3stab fir die Ein-
schatzung der Belastungen sind die im Gewerbegebiet zuldassigen Gewerbebauten,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie die ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. Aufgrund der Belegung des vorhandenen Gewerbegebiets sind unzu-
lassige Belastungen aus diesem Bereich nicht zu erwarten. Einer besonderen Be-
trachtung bedarf der von der B 104 ausgehende Verkehrslarm.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im gesamten Plangeltungsbereich
die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete Uberschritten werden. Es sind daher
passive SchallschutzmalBhahmen, d.h. besondere bauliche Vorkehrungen an Ge-
bauden, notwendig. Im Bebauungsplan werden daher Larmpegelbereiche (IV — V)
festgelegt, fir die unterschiedliche Festsetzungen bzgl. der Anforderungen an die
Luftschalldammung von Auf3enbauteilen festgesetzt werden. Die Beachtung dieser
Anforderungen ist bei der Errichtung von Gebauden nachzuweisen. Die konkreten
Festsetzungen sind in der folgenden Tabelle dargestellt:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au- | Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaR
Benldrmpegel des AuBenbauteils R'yy s (dB)
dB (A)
Aufenthalts- und | Biirordume und Ahnliches
Wohnraume
v 66 -70 40 35
Vv 70-75 45 40

Fir larmabgewandte Gebdudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB (A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB (A) gemindert werden.

Der zweite zu betrachtende Bereich ist die sidlich angrenzende, durch eine Wohn-
nutzung gepragte, Ortslage Lauen. Zur Feststellung der Schutzbedurftigkeit wurde
zunéachst gepruft, welchem der Baugebiete nach BauNVO die Ortslage zu zuordnen
ist. Es wurde festgelegt, dass die Ortslage als Allgemeines Wohngebiet (WA), also
mit einer hohen Schutzbedurftigkeit, zu betrachten ist. Dies hat zur Folge, dass die
Emissionen, die von den Betrieben im festgesetzten Gewerbegebiet ausgehen dur-
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fen, entsprechend der empfindlichen Nutzung in der Nachbarschaft, eingeschrankt
werden mussen. Fur das geplante Gewerbegebiet erfolgt dies durch die Festsetzung
von Emissionskontingenten (Legx). Die Bezeichnung Emissionskontingent entspricht
der in der Vergangenheit Ublichen Bezeichnung "Immissionswirksamer flachenbezo-
gener Schallleistungspegel — IFSP". Ziel der Festsetzung ist es, dass in der angren-
zenden Nachbarschaft, die fur ein Allgemeines Wohngebiet geltenden Immissions-
richtwerte nicht Gberschritten werden. Die Festsetzungen sind in der folgenden Ta-
belle dargestellt:

Emissionskontingente Ly in dB(A)/m?

Baugebiet Tag Nacht
GE 60 44

Durch die getroffenen Festsetzungen ist in dem Gewerbegebiet ein uneingeschréank-
ter Betrieb tagstber (06:00 — 22:00 Uhr) mdglich. Aufgrund des festgesetzten nécht-
lichen Emissionskontingentes ist ein Nachtbetrieb (22:00 — 06:00 Uhr) praktisch aus-
geschlossen.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich grof3tenteils nicht im Eigentum
der Gemeinde, so dass Kosten fur den Flachenerwerb entstehen. Die Gemeinde
tragt auch alle Planungskosten.

Die Umsetzung und Finanzierung der notwendigen Ausgleichsmal3inahmen erfolgt
ebenfalls durch die Gemeinde. Die Kosten werden durch die Grundsticksverkaufe
refinanziert.

6. Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaRnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies gemaf
8 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des 8§ 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und 8§ 20 Landeswasserge-
setz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachen-
wassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
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mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemald § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unte-
ren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserab-
senkungen wéahrend der Baumal3nahmen zu.

Vor Beginn von Tiefbaumal3nahmen sind Auskunfte tber die mogliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behodrde einzuholen. Auch wenn das
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschliel3en, dass bei TiefbaumalRBnahmen Munitionsfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

18

Seite 28 von 59



Satzung der Gemeinde Selmsdorf tiber den Bebauungsplan Nr. 9 “Gewerbegebiet Kurzstucken® - Entwurf

Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemanR 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach 8 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anla-
ge des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4
BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

1.1 Allgemein

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
03.07.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstu-
cken“ gemal} §§ 2 und 8 BauGB beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Nordwesten von Selmsdorf, sudlich des bestehenden Gewerbestandortes und der
B 104 sowie nordlich der Ortslage Lauen, zu schaffen. Sie reagiert damit auf die an-
haltende Nachfrage nach Gewerbeflachen (siehe auch 1.1 Anlass und Ziele der
Planaufstellung — Teil 1 dieser Begrindung).

Die fiir die Umsetzung der Planung erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt mit dem Instrument der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
(Stand: Entwurf) innerhalb eines Parallelverfahrens. Zum Zeitpunkt der Bebauungs-
planaufstellung wurden die dafir erforderlichen Flachen im Flachennutzungsplan
noch als Flache fur die Landwirtschaft sowie als Griunflache dargestellt. Entspre-
chend den aktuellen und angepassten Zielen der gemeindlichen Entwicklung, wer-
den die Uberplanten Flachen in eine gewerbliche Bauflache umgewidmet.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Libeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 hat eine Grol3e von rund 13,9 und befindet sich
sudlich der Bundesstral3e B 104 und nérdlich der Ortslage Lauen.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenrticken und Seenplatte (4)

Grol3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)

Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)
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Durch die vorliegenden Planungsabsichten ist eine Flache betroffen, die sich aktuell
in einem Landschaftsschutzgebiet befindet. Parallel zum Bebauungsplanverfahren
und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde im Anfang 2014 ein Antrag
zur Herauslosung des Geltungsbereiches aus dem bestehenden Landschaftsschutz-
gebiet gestellt. Der Antrag wird als Anlage diesem Dokument beigeftigt.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation der né&hrstoffreichen Grundmoranen-
Lehmplatten des Kistenraumes wird von reichen subatlantischen Buchenmischwal-
dern gebildet, deren Baumschicht hauptsachlich aus der Rotbuche bestinde. Als
Nebenholzarten treten die Vogelkirsche, die Hainbuche und die Winterlinde auf.
Anspruchsvolle Arten, wie das Perlgras (Melicia uniflora), der Hohe Schwingel
(Festuca altissima), der Waldmeister (Galium odoratum) oder das Wald-Bingelkraut
(Mercurialis perennis) wirden die Bodenvegetation bestimmen.

Auf bodensauren, mittleren bis armeren Standorten wirden stellenweise auch subat-
lantische Stieleichen-Buchenwalder auftreten.

2. Umweltprifung
2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes im Nordwesten
von Selmsdorf zu schaffen. Das stadtebauliche Konzept begrindet sich aus den
Zielsetzungen der Gemeinde und aus den raumlichen und technischen Gegebenhei-
ten im Bereich des Plangebiets. Eine Auseinandersetzung beztglich Standortalterna-
tiven innerhalb des Gemeindegebietes ist unter ,1.2 Entwicklung der Planinhalte
wahrend des bisherigen Verfahrens, Standortsuche, Grines Band“ (Teil 1) darge-
stellt.

Die aul3ere ErschlieBung soll Uber den bestehenden Knotenpunkt B 104/ Selmsdor-
fer Landstral3e erfolgen. Nahere Informationen zur ErschlieRung sind im Teil 1 der
Begriindung unter Punkt ,2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung® zu finden.

2.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachplanungen

Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM)

Die Ausweisung des Gewerbegebietes entspricht der im RREP WM fir die Gemein-
de Selmsdorf beschriebenen Entwicklung von Wohnen und Gewerbe als Teil des
Stadt-Umland-Raumes Libecks (vgl. RREP WM Punkt 3.2.2 Abs.3). Unterlegt wird
diese Aussage durch die Ausfihrungen in der Begrindung zum benannten Punkt:
~Entwicklungsmoglichkeiten werden insbesondere fur (...) die im Stadt-Umland-
Raum Lubeck liegenden Grundzentren und die Gemeinde Selmsdorf gesehen. Des-
halb sollen hier verstarkt Standortangebote geschaffen werden, um Entwicklungsim-
pulse fur Wohnfunktionen und Gewerbeansiedlung aufnehmen zu kénnen.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Die Aussagen des GLRP WM fur das Plangebiet werden nachfolgend zusammge-
fasst. Diese werden im Anschluss auf ihre Relevanz und Aussagekraft in Bezug auf
die vorgesehenen Planungen bewertet.

Die dargestellten Schutzwirdigkeiten in den Karten 3 -9 konnen aufgrund ihrer
GroRBRmal3stabigkeit nicht fir baugebietsscharfe Betrachtungen herausgezogen wer-
den. Es werden folgenden Aussagen fur den nordwestlichen Bereich der Gemeinde
Selmsdorf getroffen:

Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume (Karte 3)
- Bereiche mit hoher bzw. sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestellt

Schutzwirdigkeit des Bodens (Karte 4)
- Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit

Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers (Karte 6)
- Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit

Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds (Karte 8)
- Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwuirdigkeit

Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) (Karte 9)
- Stufe 2-mittlere Schutzwirdigkeit

In der Karte | ,Analyse der Arten und Lebensraume werden fiir das Plangebiet selbst
keine Aussagengetroffen. Westlich des Plangebietes sind ,Trocken- und Mager-
standorte mit typischen Lebensgemeinschaften® (T.1) verzeichnet. In 6stlicher und
westlicher Richtung der Ortslage Lauen sind ,Naturnahe Feuchtlebensraume mit ge-
ringen Nutzungseinflissen“ (B.1) aufgezeigt und sudlich von Lauen Schwach bis
malig entwasserte naturnahe Moore“ (M.1) und ,Stark entwasserte, degradierte
Moore® (M.3).

Daraus leiten sich die in Karte Il ,Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Siche-
rung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen® dargestellten Malinahmen ab:

- 2.1 Ungestorte Naturentwicklung schwach bis maRig entwasserter naturnaher
Moore, teilweise flankierende Malinahmen zur Verbesserung des Wasser-
haushaltes

- 6.2 Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen von Offenlandschaften,
Trocken- und Magerstandorten

- 8.4 Verbesserung der Waldstrukturen und langfristigen Uberfihrung in Walder
mit Uberwiegend standortheimischen Baumarten

Teile des Plangebietes sind als ,verbindende Landschaftselemente nach Artikel 10
der FFH-Richtlinie“ verzeichnet. In der Karte Il (Biotopverbundplanung) ist das Plan-
gebiet als Biotopverbund im weiteren Sinne dargestellt. Des Weiteren ist in der Kar-
te IV (Ziele der Raumentwicklung/ Anforderung an die Raumordnung) das Plangebiet
als ,Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktion“ ver-
zeichnet®. Dies leitet sich aus der Darstellung des Plangebietes als Biotopverbund-
flachen in Karte Il ab.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt innerhalb des seit Mai 2011
bestehenden und ca. 3.200 ha grofRen Landschaftsschutzgebietes (LSG 121) ,Palin-
ger Heide und Halbinsel Teschow*.

Wie aus dem GLRP WM ersichtlich, liegt das, sich von Westen nach Norden aus-
dehnende, FFH-Gebiet ,Kliste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Tra-
ve“ [2031-301] minimal ca. 500 m entfernt vom Geltungsbereich der vorliegenden
Planung. Innerhalb der Grenzen des FFH-Gebietes befindet sich das NSG (N 242)
,Selmsdorfer Traveufer®”,

Weiterhin befindet sich das FFH-Gebiet ,Moore in der Palinger Heide" [2130-303] in
ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet.

Das Plangebiet wird als Bereich mit besonderer Bedeutung bezlglich der Bedeutung
fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (regionale Bedeutung) dar-
gestellt.

Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Ein Antrag auf die Herauslésung der Flachen wurde durch die Gemeinde Anfang
2014 bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg gestellt. Eine endglltige Aussage liegt noch nicht vor. In der Stellungnahme
der UNB zum Vorentwurf der hier betrachteten Planung wird darauf hingewiesen,
dass innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes ein Gewerbegebiet unzuléssig ist.
Nach einem abweichenden Ergebnis aufgrund des Antrages auf Herausldsung wird
die Planung erneut gepruft. Der Antrag auf Herauslésung von Teilflachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Palinger Heide und Teschower Ufer” wird der Be-
grindung als Anlage beigefigt.

Es fand eine intensive Auseinandersetzung mit Standortalternativen innerhalb des
Gemeindegebietes statt. Eine Zusammenfassung der Untersuchung bezlglich mog-
licher Standorte innerhalb des Gemeindegebietes ist im stadtebaulichen Teil dieser
Begrindung wiedergegeben (siehe Punkt 1.2 Entwicklung der Planinhalte wahrend
des bisherigen Verfahrens, Standortsuche, Griines Band).

Das Plangebiet umfasst eine Gréf3e von etwas 10-11 ha, welche zur Durchfiihrung
der Planung aus dem LSG herauszulésen sind. Das gesamte LSG hat eine Gréle
von etwa 3.200 ha. Somit wird die Flache zum Herauslésen (ca. 0,3% der Gesamt-
flache) als verhaltnismaRig gering beurteilt. Auf die funktionale Bedeutung des Plan-
gebietes wird auch in den nachfolgenden Abschnitten eingegangen. Generell wird
dem Standort aufgrund seiner Lage zwischen dem bebauten Bereich der Ortslage
Lauen und dem vorhandenen Gewerbestandort und der Bundesstral3e in Bezug auf
seine biotopverbindende Funktion eher eine geringe Rolle zugeordnet.

Der Gewerbesektor hat sich, aufgrund der glnstigen Lage zu wichtigen Verkehrsan-
bindungen u.a. zur Hansestadt Lubeck, gut entwickelt und tragt zu dem erheblichen
Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde Selmsdorf bei. Die weiterhin bestehende Nach-
frage an zusatzlichen Gewerbestandortkapazitaten soll durch die Schaffung des hier
betrachteten Gewerbegebietes sudlich der B 104 abgedeckt werden. Dabei sollen
Synergieeffekte mit dem bestehenden Gewerbegebiet entstehen.
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FFH-Gebiete/ Naturschutzgebiet

Die beiden FFH-Gebiete, welche sich im naheren Umfeld befinden, haben einen
Mindestabstand von 300 m zum Plangebiet. Aufgrund der Entfernung und der vor-
handenen Vorbelastungen wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch
das geplante Gewerbegebiet ausgegangen. Gleiches gilt fir das Naturschutzgebiet,
das sich raumlich mit dem FFH-Gebiet [2031-301] tiberlagert.

Biotopverbund
In der Karte Il des GLRP WM wird die Biotopverbundplanung dargestellt:
- Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend 8 3 BNatSchG
- Biotopverbund im weiteren Sinne:
Européischer Biotopverbund
» Gemeldete FFH-Gebiete
= Europaische Vogelschutzgebiete
* Verbindende Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet ist gemaR Karte 10 des GLRP WM als verbindendes Landschafts-
element nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie dargestellt.

Tank-und |
Rastplatz

Bestehender
Gewerbestandort

geplanter
/= | Gewerbestandort

bb. 1: Auszug aus Karte ll-Biotopverbundplanung aus GLRP (bIau=Biot0pverbund im engeren Sinne
entsprechend § 3 BNatSchG, gelb= Biotopverbund im weiteren Sinne)

Die tatséchliche Funktion des Plangebietes als ,Biotopverbund im weiteren Sinne*
wir durch die Gemeinde in Frage gestellt. Die reale Nutzung als ackerbauliche Fla-
chen und vorhandenen Beeintrachtigungen, wie beispielsweise das vorhandene Ge-
werbestandort, der Tank- und Rastplatz, die Bundesstral’e oder die Dorfstralde in
Lauen sprechen gegen die dargestellte Bedeutung. Eine direkte Verbindung zwi-
schen dem ,Biotopverbund im engeren Sinne“ und ,Biotopverbund im weiteren Sin-
ne“ ist nur westlich des vorhandenen Gewerbestandortes gegeben. Das Plangebiet
kann als ,Sackgassen-Flache® bezeichnet werden da eine verbinden nach Norden
durch die BundesstraRe stark beeintrachtigt bzw. nicht mehr vorhanden ist. Die
Grunstrukturen bzw. Geholzflachen in den Randbereichen werden im Rahmen des
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Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzt und bleiben somit als funktionale Randbe-
reiche/ Puffer, auch als Migrationskorridore zu den 6stlichen und westlichen Waldfla-
chen bestehen.

Im GLRP Abbildung IlI-3, welche die Herleitung des ,Biotopverbundes im weiteren
Sinne“ darstellt, wird der hier betrachteten Flache nur eine regionale Bedeutung bei-
gemessen. Eine gewisse Ungenauigkeit der Grenzziehung ist auch aufgrund des
verwendeten Mal3stabes anzunehmen.

Im Ergebnis stellt die Gemeinde fest, dass die Entwicklung eines Gewerbestandortes
zu keiner erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000- Gebieten oder der Biotops-
verbundfunktionen fuhrt. Der Biotopverbund wird auch durch die Nutzungsédnderung
von Intensivacker zu Gewerbe nicht erheblich beeintrachtigt, da die Funktionen des
Biotopverbundes im weiteren Sinne fur diesen Bereich kaum bis nicht bestehen.
Auch eine Schaffung von zusatzlichen Landschaftselementen im Bereich des geplan-
ten Gewerbestandortes wirde zu keiner tatsachlichen Verbesserung der Férderung
und Sicherung verbindender Landschaftselemente im Hinblick auf die Sicherung die-
ser Flachen fur die Wanderung und Ausbreitung von wildlebenden Tieren und Pflan-
zen usw. fuhren. Mit den oben genannten Storquellen, wie dem vorhandenen Ge-
werbestandort und der Bundesstral3e sowie der Tank- und Raststatte usw. sind diese
Funktionen bereits mal3geblich behindert.

Grines Band
Der geplante Gewerbestandort ist nicht Bestandteil des Griinen Bandes.

Eine Pufferfunktion der geplanten Gewerbeflachen im Wirkbereich des Grinen Ban-
des besteht nicht. Das Grune Band erstreckt sich im Bereich der Gemeinde auf Fla-
chen entlang der Trave und des Dassower Sees in einer Breite zwischen 50 und
200 m. Eine Auseinandersetzung mit diesem Schutzprojekt ist bereits im Rahmen
der Standortalternativenprifung erfolgt (siehe Punkt 1.2 Entwicklung der Planinhalte
wahrend des bisherigen Verfahrens, Standortsuche, Griines Band).

Geschiutzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich an der siudlichen Grenze gemaf
§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehende Biotope. Es handelt sich um Naturnahe
Feldgehdlze (Kartierjahr: 1997), die als ,Gebusch/ Strauchgruppe® bzw. ,Baumgrup-
pe, Eiche, luckiger Bestand“ in LINFOS-Kartenportal beschrieben sind. Innerhalb der
Bebauungsplanung liegen diese jedoch innerhalb von Flachen, die in ihrer derzeiti-
gen Auspragung zu erhalten und somit Eingriffe in den Bestand nicht zulassig sind.
Durch diese Festsetzung entlang der gesamten sidlichen Plangebietsgrenze wird
zudem eine Verbindung zwischen den Biotopen langfristig gesichert.

Durch die Planung werden die bestehenden § 20-Biotope sudlich des Plangebietes
nicht beeintrachtigt.
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Abb. 2: Geschiitze Biotope (Quelle: Umweltkarten-mv.de)

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ricksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BISchV, DIN 18005 (Schallschutz)
Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz, NatSchAG M-V, BArtSchV, FFH-Richtlinie
Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BISchV

Kultur- u. Sachgiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter

Der Zustand der Umwelt und dessen Merkmale sind fur das Plangebiet einzeln und

auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter

sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Mal3hahmen zur Ver-

meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
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kungen, der vorliegenden Anderungs- und Erweiterungsplanung, schutzgutbezogen
abgeleitet werden.

3.1 Schutzgut ,,Mensch*

Das Plangebiet unterliegt derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Im
vergangenen Jahr 2013 wurde die Flache mit Mais bestellt. Der Bereich nordlich des
Plangebietes ist gepragt durch das vorhandene Gewerbegebiet und die Bundesstra-
3e B104. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Ortslage Lauen sowie land-
schaftlich gepragte Bereiche mit u.a. Wald- und Gewasserflachen.

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund seiner Nutzung und der vorhandenen anthro-
pogenen Storungen und Nutzung als Ackerflache kaum eine Eignung als Erholungs-
raum. Westlich und dstlich der Ortslage Lauen bleiben die gut geeigneten Grinstruk-
turen mit Gewasser- und Waldflache erhalten. Eine Beeintrachtigung der Erholungs-
funktion ist durch die vorgesehenen Planungen nicht gegeben.

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung (ALN Akustik Labor Nord Gmbh,
09.12.2013) durchgefihrt. Unter Berlcksichtigung von aktiver und passiver Larm-
schutzmalBhahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert wer-
den. Eine ausfihrliche Darstellung zum Immissionsschutz ist unter Punkt 4 (Teil 1 —
Begriindung) zu finden. Besonderes Augenmerk galt der Untersuchung der Larmbe-
lastung fiir die Anwohner der Ortslage Lauens. Lauen liegt planungsrechtlich im Au-
Renbereich. Es wurde jedoch festgelegt, dass die Ortslage als Allgemeines Wohnge-
biet (WA), also mit einer hohen Schutzbedurftigkeit, zu betrachten ist. Dies hat zur
Folge, dass die Emissionen, die von den Betrieben im festgesetzten Gewerbegebiet
ausgehen dirfen, entsprechend der empfindlichen Nutzung in der Nachbarschaft,
eingeschréankt werden mussen. Fir das geplante Gewerbegebiet erfolgt dies durch
die Festsetzung von Emissionskontingenten (Legx). Durch die getroffenen Festset-
zungen ist in dem Gewerbegebiet ein uneingeschréankter Betrieb tagsuber (06:00 —
22:00 Uhr) moglich. Aufgrund des festgesetzten nachtlichen Emissionskontingentes
ist ein Nachtbetrieb (22:00 — 06:00 Uhr) praktisch ausgeschlossen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch eine Anbindung an die Bun-
desstral3e B104. Ziel der Gemeinde ist die Ansiedlung von wenigen Firmen innerhalb
des neuen Gewerbestandortes. Die Gemeinde ist bestrebt, die Flachen an solche
Unternehmen zu verkaufen, die sich in das bestehende Gewerbegebiet einfligen. Es
sollen auch nur Firmen mit geringem Zulieferverkehr angesiedelt werden. Die Ge-
meinde geht daher von einer geringen Erh6hung des Verkehrsaufkommens aus.

Es sind durch die Umsetzung der Planvorhaben keine wahrnehmbaren negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® zu erwarten.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“

Biotop- und Nutzungstypen

Unter Hinzunahme der Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt und Natur, spe-
ziell des Heftes 1 der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande®, wurden inner-
halb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes die Biotop- und Nutzungstypen
flachendeckend kartiert. Die Bestandserfassung erfolgte auf der Grundlage der Ver-
messungsunterlagen.
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Die Bewertung der aufgenommenen Biotop- und Nutzungstypen erfolgte, um nach-
vollziehbare und quantifizierbare WertgroéRen fur die Eingriffs- bzw. Ausgleichs-
bilanzierung zu erhalten. Als Grundlage hierfur diente das Heft 3 der Schriftenreihe
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie - ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung®, M-V 1999. Hierin werden die Regenerationsfahigkeit der vorkommenden
Biotoptypen und deren regionale Einstufung in den ,Roten Listen der gefahrdeten
Biotoptypen BRD* als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Die Wertstufen
werden von 0 bis 4 vergeben und konkrete Bewertungen einzelner Biotoptypen der
lokalen Lebensraumauspragung angepasst. Konnte weder eine Regenerationsfahig-
keit festgestellt und/oder keine Zuordnung der ,Roten Liste Biotoptypen BRD* erfol-
gen, wurden Wertstufen unter 1 (0-0,9) vergeben. Vollstandig versiegelte Flachen
erhalten somit keine Wertigkeit.

Abb. 3 : Biotoptypen (Quelle: Landschaftsplan Selmsdorf, G. Uhle mit aktualisierter Nutzung, Stand:
09/2013))

Aufgenommene Biotop- und Nutzungstypen die innerhalb oder in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes gemal der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kartiert
wurden, sind in der Tabelle 2 zusammengefasst.
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Nr. Bio- | Abk. Biotoptyp Status
toptyp

1.8.4 WKZ | Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte

1.10.3 WXS | Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

211 BLT Gebusch trockenwarmer Standorte §
221 BFX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten § 20
2.3.1 BHF | Strauchhecke §
23.2 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung §
2.6.2 BRR | Baumreihe §19
2.6.6 BRN Nicht Verkehrsweg begleitende Baumreihe §18
6.6.6 VSX Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewéassern §
8.2.2 TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen §
8.5.3 TZ2G Trockene Zwergstrauchheide mit hohem Gehdlzanteil

9.3.2 GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten

10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

12.1.1 ACS Sandacker

14.4.1 ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet

1454 ODE Einzelgehoft

14.5.6 ODS | Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage

14.73 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

14.7.5 OovL StralRe

14.8.2 OIG Gewerbegebiet

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999

Im Kapitel 5. ,Eingriffsregelung” werden den einzelnen relevanten/ betroffenen Bio-
toptypen Wertigkeiten zugeordnet und im Hinblick auf Auswirkungen durch die Pla-
nung bilanziert.

Die Kartierungen wurden dem Landschaftsplan enthommen (siehe Abb. 3). Dort
wurde der Grofteil des Plangebietes als ,Ackerbrache mit Magerkeitsanzeigern®
(ABM) dargestellt. Fir die Bearbeitung wurde der aktuelle Stand nachkartiert. Es wird
die tatsachliche Nutzung als Maisacker bertcksichtigt und als Intensivacker (Sand-
acker —ACS) bilanziert.

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Béau-
men auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fiur das
Plangebiet zu erheben.

Die Planungen sehen den Erhalt der vorhandenen Baume im Plangebiet vor. Aus-
nahme bilden zwei Baume entlang der Bundestral3e, die im Zuge der Erschliel3ung
des Plangebietes gefallt werden mussen. Entlang der Bundesstral3e befindet sich
eine einreihige Baumreihe aus jingeren Linden.

Der Bestand ist hauptsachlich durch die Baume an der sudlichen Geltungsbereichs-
grenze und entlang der Bundesstral3e gekennzeichnet. Der gesamte Bestand wird
zum Erhalt festgesetzt. Teilweise unterliegen diese Gehoélze einem Schutzstatus ge-
mafd 8818-20 NatSchAG M-V. Die Zusammensetzung besteht zum Grof3teil aus hei-
mischen Laubbaumarten und Kiefern.

Durch die Umsetzungen der Planvorhaben des Bebauungsplanes Nr. 9 kommt es

weder innerhalb noch in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches zu einer
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Gefahrdung eines Baumbestandes. Alle gemald 88 18-20 Naturschutzausfihrungs-
gesetz M-V geschutzten

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die nachfolgenden Darstellungen dienen der planerischen Auseinandersetzung mit
den artenschutzrechtlichen Fragestellungen des 8§ 44 Abs.1 BNatSchG.

Ausgangssituation

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Gewerbegebietes zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich westlich des Hauptortes Selmsdorf innerhalb des Ge-
meindegebietes. Es stellt sich derzeit als Ackerflache dar.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fest-
gesetzt werden.

¢ Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemafd Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelm&Rig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaf
8§ 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung gemaf den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange 1l und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschiitzten Arten geprtft, ob Verbotstatbestéande ge-
maR 8§ 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitdt sichern lasst
(CEF-MalRnahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fur eine Befreiung
nach 8 67 BNatSchG gegeben sind. Fir Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behdrde fiir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmaflinahmen verschlechtern, ist eine Baumal3nahme unzulassig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen“ des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch
- entfallt -
» Beseitigung von Baumen
- entfallt -
» Beseitigung von Hecken und Buschwerk

- entfallt -
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» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
- entfallt -
» Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen sind dkologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten mdglich. Generell wird
die Bedeutung des Plangebietes aufgrund der aktuellen Nutzung als Intensivacker
und der Vorbelastung im néaheren Umfeld, wie beispielsweise die BundesstraRe und
das vorhandene Gewerbegebiet, als gering eingestuft. Potentielle artenschutzrechtli-
che relevante Beeintrachtigungen, wie Verluste von Nahrungs-/ und Funktionsfla-
chen infolge der Versiegelung sowie Beeintrdchtigungen von Migrationswegen wan-
dernder Tierarten, werden in der nachfolgenden Relevanzprifung betrachtet und
bewertet.

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist vorwiegend mit baubedingten Stérungen zu rech-
nen.

» Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -

Relevanzprifung (RP)

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzpriufung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Priufung
grundsatzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschutzten Arten ,herausgefiltert® (Abschichtung), flr die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten. Nicht mehr
geprift wurden aufgrund fehlender Habitatstrukturen Saugetiere, Fische, Schmetter-
linge, Libellen, K&fer und Weichtiere.

Ausgeschieden wurden insbesondere die Arten, die in den vom Vorhaben berthrten
Topographischen Karten (LINFOS-Daten) nicht vorkommen. Die Angaben wurden
hinsichtlich ihrer Plausibilitdt fur den konkreten Projektraum (Untersuchungsgebiet)
eingeschatzt. Deshalb wurde hier auf eine Bestandskartierung weitestgehend ver-
zichtet und die Angaben aus weiteren Datengrundlagen und eigenen Erhebungen
hinsichtlich ihrer Plausibilitat Gberpruft.

Im weiteren Ablauf wurden dann die Arten ausgeschlossen, die im Wirkraum des
Vorhabens nicht vorkommen kdnnen. In einem weiteren dritten Schritt konnten (ent-
sprechend des Vorhabentyps) weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen werden,
deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en lassen.
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Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgte dann
die weitergehenden Prufschritte, d. h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestan-
de gem. 8 44 Absatz 1i. V. m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fur die Arten durchgefuhrt,
die fur das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind

Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Durch den Grundsatz der Deutschen Ornithologischen Gesellschaft (1995) wurde bei
der Relevanzprifung fur die europaischen Vogelarten bertcksichtigt, das Augenmerk
auf die Arten zu legen, deren Vorhandensein oder Fehlen gro3tmdgliche Ruck-
schlusse uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Diese Brutvogelar-
ten kdnnen als Zeigerarten dienen. Als Zeiger- bzw. Wertarten werden tblicher Wei-
se die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im Anhang | der Europai-
schen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer héheren 6kologischen
Anspruche gegenuber weniger sensiblen Arten sind diese Arten bestens geeignet,
den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner Vorbelastungen einzu-
schatzen.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen erfolgte eine Auswahl der planungsrele-
vanten Arten und Artengruppen: Amphibien, Reptilien sowie Brut- und Rastvdgel.

Von einem optimalen Entwicklungszustand der jeweiligen Populationen ausgehend
und ,worst case — Bedingungen“ annehmend, werden anschlieRend ins Einzelne ge-
hende Vermeidungsmaflnahmen zu den Verbotstatbesténde fir die jeweiligen Arten-
gruppen dargestellt.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen

Brut- und Rastvogel

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Bei dem vorhandenen Ar-
tenspektrum handelt es sich um die typischen Arten des Siedlungsbereiches bzw.
einer halboffenen Agrarlandschaft. Der tberwiegende Teil der Arten britet in den
Geholzstrukturen bzw. in den Vegetationsflachen aufRerhalb der Geltungsbereichs-
grenzen. Auf den Flachen des Untersuchungsgebietes konnten, trotz mehrerer Be-
gehungen, keine Brutstatten oder Individuen bodenbritender Arten nachgewiesen
werden. Im Untersuchungsgebiet wurden zeitweise beobachtet:

Blaumeise (Parus caeruleus) Amsel (Turdus merula)
Sperling (Passer domesticus) Hausrotschwanz  (Phoenicurus ochruros)
Feldlerche (Alauda arvensis) Mehlschwalbe (Delichon urbica)
Elster (Pica pica) Bachstelze (Motacilla alba)
Silbermdéwe (Larus agentatus) Saatkrahe (Corvus frugilegus)

Bluthanfling (Carduelis cannabina)
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Brutstatten von Grol3vogeln, wie See- oder Fischadler, Rotmilan oder Weil3storch,
wurden im Rahmen der Kartierungen in einem Umkreis von 1000 m zum Geltungs-
bereich nicht festgestellt.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-
ten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich ausnahmslos um
wenig gefahrdete (ubiquitare) Arten. Fir diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei
einer Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammen-
hang erfillt. Die im Plangebiet festgestellten bzw. potentiell vorkommenden oder bri-
tenden Arten sind bezuglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen
nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Aufgrund der vorhandenen Beeintrachtigungen wird dieser Flache nur eine geringe
Bedeutung als Nahrungshabitat oder Flugschneise fir beispielsweise Greifvogel oder
Zugvogel zugeordnet. Zudem wird erwartet, dass auf zum Teil naturrdumlich besser
ausgestattete Bereiche, in der Umgebung ausgewichen werden kann.

Im Allgemeinen wird davon ausgegangen, dass Rastvogel einem Mindestabstand zu
vertikalen Storquellen wie Bebauung oder Gehdlzen von 200-300 m einhalten. Die
Flache hat zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der Ortslage Lauen und
angrenzenden Geholzen eine Ausdehnung von ca. 250 m und hat daher kaum eine
Bedeutung als Rastflache. Zudem ist die Nutzung von Ackerflachen als Rastplatz
stark von der Fruchtfolge abhangig.

Im Selmsdorfer Ortsteil Stlsdorf befindet sich in 4.700 m Entfernung zum Vorhaben-
gebiet ein Weil3storchhorst. Dieser war in den vergangenen Jahren jedoch nicht re-
gelmafig besetzt. Durch die Lage des Geltungsbereiches in unmittelbarer Nahe zu
bereits bebauten Flachen, den Wohnbauflachen der Ortslage Lauen und der gerin-
gen Eingriffsflachengrdl3e auf intensiv genutzten Ackerflachen ist von einer Verringe-
rung von prioritdren Habitatflachen fur den Weil3storch nicht auszugehen. Diese lie-
gen deutlich in den Griunlandflachen entlang des Selmsdorfer Baches bzw. weiter
nordlich und ostlich des Horststandortes.

Es werden folgenden Hinweise aufgenommen um Beeintréachtigungen bzw. Tétun-
gen zu beachten:

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulRerhalb der Brutzeiten von Vdgeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen sind zul&ssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu begin-
nen. Das Storungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansiedlung von
Brutvogeln unterbunden und das Toétungsverbot gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG ein-
gehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab dem 15. Juli zul&ssig.

Saugetiere / Fledermause

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Saugetiere auszutiben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen kbnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
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tatbestdnde der Artengruppe Saugetiere eindeutig ausgeschlossen werden. Da es
sich um Ackerflachen handelt, wurden Vorkommen von S&ugetieren, in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehoérde, bereits in der Relevanzprifung ausgeschlos-
sen.

Fur ein Vorkommen des Feldhamsters gibt es keine Hinweise. Auch als Bestandtell
eines Fledermausjagdreviers wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung zugeord-
net aufgrund der Vorbelastungen durch die Strukturen der Umgebung wie die Bun-
desstral3e und das Gewerbegebiet. In der Umgebung fehlen geeignete Habitatstruk-
turen fur Winterquartiere oder Wochenstuben.

Aus den genannten Grinden wird auf eine ausfihrliche Kartierung der Artengruppe
Saugetiere/ Fledermause verzichtet.

Amphibien/ Reptilien
Bei den Begehungen zur Erstellung des Umweltberichtes wurden keine Hinweise auf
Amphibien-/ Reptilienvorkommen gefunden.

Im Geltungsbereich des Planvorhabens fehlt es an bedeutsamen Strukturen, wie
Gewassern, Grunlandflachen sowie Geholzen, die potentiell als Sommer- bzw. Win-
terquartieren geeignet sind. Dementsprechend kommt es flur artenschutzrechtlich
relevante Arten im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht zum Verlust von
Laichgewassern oder sonstigen maf3geblichen Habitatbestandteilen. Bei Umsetzung
des Vorhabens bleiben der Landlebensraum bzw. eventuelle Migrationskorridore fur
die Artengruppen Amphibien/ Reptilien trotz geringer Funktionsverluste erhalten.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG sind wahrend der
Bauphase fir die Artengruppen Amphibien/ Reptilien folgenden vorbeugende Mal3-
nahmen zu bertcksichtigt:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Arten-
gruppen Amphibien/ Reptilien sind Bautétigkeiten auRerhalb der Aktivitatszeitraume
(Migrationswanderungen im Frihjahr/ Herbst) dieser Arten durchzufihren. Anderen-
falls sind Absprachen mit den zustandigen Behérden notwendig sowie ggf. eine bau-
biologische Begleitung der BaumalRnahmen.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-
gen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénn-
ten.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher even-
tuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

Langerfristige hohlraumreiche Ablagerungen wahrend der Bauphase, die von Am-
phibien oder Reptilien als Zufluchtsstatte aufgesucht und die in diesen vernichtet
werden konnten, sind zu vermeiden.

Pflanzen
Aufgrund der Habitatstrukturen und derzeitigen Nutzung als Ackerflache sind Vor-
kommen geschiitzter Pflanzen gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschliel3en.
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Wahrend der Begehungen zur Erstellung des Umweltberichtes konnten entspre-
chend keine Vorkommen beobachtet werden. Die Vorhaben der vorliegenden Pla-
nung sind nicht geeignet, um relevante Auswirkungen auf die Artengruppe der Pflan-
zen auszuiben.

Bewertung - Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen vorgepragt. Zum einem durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung selbst. Zum anderen befinden sich in der néheren
Umgebung eine Bundesstral3e mit Tank- und Raststatte, ein weiteres Gewerbegebiet
sowie die Ortslage Lauen. Neben diesen anthropogenen Vorbelastungen befinden
sich sudlich des Plangebietes auch durch die umstehenden Geholzflachen und Ge-
wasser gepragt.

Aufgrund der Uberwiegenden vorhandenen anthropogenen Beeintréachtigungen wird
die Bedeutung des Plangebietes insgesamt fur geschutzte Flora und Fauna als ge-
ring eingeschatzt.

Eine mdgliche Biotopverbindung zu den ndérdlich/ nordéstlich des vorhandenen Ge-
werbegebietes gelegen Flachen besteht nicht bzw. werden durch die vorhandenen
Strukturen wie auch die Bundesstral3e gestort oder verhindert. Der vorhandene
Rastplatz mit Tankstelle sowie das vorhandene Gewerbegebiet selbst verhindern
bzw. behindern ebenso die Durchlassigkeit des Biotopverbundes/ Migration von Ar-
ten. Im aktuellen Bestand stellt sich die geplante Gewerbeflache als intensiv, mit
Maiskulturen, genutzte Ackerflache dar.

Die Flache hat nur im Bereich der Waldflache einen tatsachlichen raumlichen Bezug
zum offenen Landschaftsraum, ansonsten wird er durch Strafen und gewerbliche
Flachen umfasst. In diesem Sinne lasst sich das Plangebiet als “Sackgassen-Flache”
bezeichnen.

Die Prufungen und Erfassungen zum Arteninventar ergaben keinen Anlass zur Be-
furchtung der Ubertretung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch das
Planvorhaben. Wahrend der Bauphase sind zur Vermeidung der Tatbestande des
8 44 Abs. 1 BNatSchG und § 39 BNatSchG die angefuihrten Malinahmen zu beach-
ten.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte Projektplanung
gewahrleistet, dass gegebenenfalls auftretende naturschutzfachliche Konflikte
durch die angegebenen MalRnahmen geldst werden kdnnen.

In der Folge entsprechen die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages aus artenschutzrechtlichen Belangen nicht gegen eine Umsetzung der
vorliegenden Planungen zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf.

3.3 Schutzgut ,,Boden“
Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-

lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fir Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
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musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der natirlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im GLRP WM wird die Schutzwirdigkeit des Boden sowie des Grund- und Oberfla-
chenwassers fur das Plangebiet als ,Bereiche mit sehr hoher Schutzwurdigkeit® dar-
gestellt. GemaR Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans und des Lan-
desinformationssystems herrschen im Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande vor.

Der Bereich des Plangebietes wird im Landschaftsplan als Flache fur Naturschutz/
Magerrasen (Karte 10: Leitbild/ Landschaftsmodell) dargestellt.

Das Vorkommen von Altlasten innerhalb des Plangebietes ist nicht bekannt.

Bewertung )
Die natirliche Bodenstruktur ist durch die ackerbauliche Nutzung verandert. Uber-

hohte Nahrstoffeintrage durch die landwirtschaftliche Nutzung sind nicht auszu-
schlieBen. Die ackerbauliche Nutzung wurde erst vor relativ kurzer Zeit im Bereich
des Plangebietes (wieder)aufgenommen, so dass eine starke Belastung der Bdden
zum jetzigen Zeitpunkt als eher gering angesehen wird. Genaue Bodenuntersuchun-
gen, auch in Bezug auf die Versickerungsfahigkeit liegen nicht vor.

Den sickerwasserbestimmten Sanden wird eine Ackerzahl von <20 zugeordnet. Die
Wirtschaftlichkeit der Boden als landwirtschaftliche Produktionsflache ist somit einge-
schrankt. Dies wird auch in der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) zum Ausdruck gebracht. Die ge-
ringen Ackerzahl und der sich daraus ergebenen geringen Ertrdgen sowie der Tatsa-
che, dass im Gemeindegebiet von Selmsdorf im stdlichen Bereich deutlich héhere
Ackerzahlen vorliegen, sprechen fur die Standortwahl.

Die mal3geblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die
Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Im geplanten Gewerbegebiet ist eine
Grundflachenzahl von 0,7 (max. bis 0,8) festgelegt. Zusatzlich zu der Beeintrachti-
gung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen durch Boden-
auftrag und —abtrag kommen. Mit einer Veréanderung des Profilaufbaus und der
Struktur ist im Zuge von BaumalRnahmen der Boden ist zu rechnen. Allerdings be-
steht auch schon eine starke anthropogene Vorbelastung durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden® werden im
Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt. Dementsprechend
werden geeignete KompensationsmalRnahmen bestimmt. Innerhalb des Plangebietes
werden Griunflachen zum Erhalt festgesetzt. Aul3erdem werden neue Gehdlzpflan-
zungen (Heckenstrukturen) im Rahmen dieser Planung erfolgen. Als Ausgleich flr
den Verlust der Bodenfunktionen werden des Weiteren externe Aufforstungsmalii-
nahmen auf ehemaligen Intensivackerflachen umgesetzt.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt. Nach Be-
endigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdich-
tungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.
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Das Potenzial des Plangebietes als Sandmagerrasen, aufgrund der anstehenden
mageren Sande, ist auch fur Flachen ndrdlich/ nordéstlich des vorhandenen Gewer-
begebietes vorhanden. Im Leitbild/ Landschaftsmodell (Karte 10 des Landschaftspla-
nes) ist der Bereich des Plangebietes ebenso wie die Flachen nérdlich des beste-
henden Gewerbegebietes als Naturschutz/ Magerrasen dargestellt. Jedoch ist in Kar-
te 12 die Erweiterung des Gewerbegebietes Bestandteil des Landschaftsplanes.

3.4  Schutzgut ,,Luft und Klima*“

Das Klima des Untersuchungsraumes ist Gberwiegend von ozeanischer Pragung be-
einflusst. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 550 — 600 mm
des Gebietes liegt weit unter der durchschnittichen Menge anderer Regionen in
Mecklenburg-Vorpommern. Weiter driickt sich der maritime Einfluss in der hohen
Luftfeuchtigkeit und dem ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,9°C - 8,1°C
aus. Westliche Hauptwindrichtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s
pragen weiter die klimatische Situation im Planungsgebiet.

Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten.

3.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 2,5 m. Die Grundwasserressourcen werden als
potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen beschrieben. Dem
Gebiet des Geltungsbereiches wird nach GLRP WM hinsichtlich der Schutzwirdigkeit
des Grund- und Oberflachenwassers dem Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit
zugeordnet.

Bewertung
Der Grundwasserstand unter Flur muss im Zusammenhang mit der Leitbodenart ge-

sehen werden. Sande zeichnen sich im Allgemeinen durch eine hohe Durchlassigkeit
aus. Beeintrachtigungen der oberflachennahen Grundwasserleiter sind aufgrund in-
tensiver, landwirtschaftlicher Nutzung der Boden durch Uberhoéhte Nahrstoffeintrage
nicht auszuschlief3en.

Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch den
vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser

Generell ist die Region des Plangebietes durch zahlreiche Vorkommen an Kleinge-
wassern, ehemalig abflusslosen Niederungen, Senken mit wechselnd hohem
Grundwasserstand und Entwésserungsgraben gepragt. Innerhalb der landwirtschaft-
lichen Flachen sind zur besseren Bewirtschaftung Drainagen anzunehmen.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Es liegen keine
detaillierten Angaben tber das Vorhandensein von Ackerdrainagen vor.
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Bewertung
Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten und Uberbauten Flachen sollte

nach Mdglichkeit am Ort versickern, um die Grundwasserneubildung zu begtinstigen.
Laut Satzung gilt nach 8 3(1) die Versickerungspflicht, wonach unbelastetes und ge-
ring verschmutztes Niederschlagswasser auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen
auf den Grundstucksflachen zu versickern ist, auf denen es anfallt. Sollte eine Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers nicht vollstandig auf den Plangebietsflachen
maoglich sein, soll es Uber die in der Selmsdorfer Landstral3e liegende Regenwasser-
leitung dem im nordlichen Bereich des vorhandenen Gewerbegebiets liegenden Re-
genruckhaltebecken zugefihrt werden.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser” wird durch die Pla-
nung nicht ausgegangen.

3.6  Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachguter*

Von der vorliegenden Bebauungsplanung werden keine Sachgiter betroffen.

In den Stellungsnahmen zum Vorentwurf wurde die Betroffenheit von Bodendenkma-
len mitgeteilt. Diese sind im Plan dargestellt. Vor Baubeginn sind die Bodendenkmale
entsprechend zu bergen und zu sichern. Nahere Angaben sind im stadtebaulichen
Teil der Begrundung zu finden.

3.7 Schutzgut ,,Landschaft*

Im Hinblick auf das Landschaftsbild weist der Standort bereits starke Vorbelastungen
z.B. durch die Bundesstral3e, Tank- und Rastanlage und das vorhandene Gewerbe-
gebiet auf. Dem Plangebiet wird dementsprechend keine Ubergeordnete Relevanz
bezuglich des Schutzgutes Landschaftsbild zugeordnet.

Sensible Nutzergruppen sind mit den Einwohnern der Ortslage Lauen vorhanden.
Bundesstrallennutzer oder Nutzer innerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes
werden als weniger empfindlich gegenlber Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des eingestuft. Die Sichtbeziehungen sind in der nachfolgenden Abbildung darge-
stellt.
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Abb. 4: Landschaftshild - Darstellung wichtiger Sichtbeziehung
Vom vorhandenen Gewerbegebiet ist keine Einsehbarkeit zum geplanten Standort

gegeben. Verkehrsnutzer der Bundesstral3e haben partiellen Einblick auf das geplan-
te Gewerbegebiet bei Unterbrechung der Grunstrukturen entlang der Verkehrsachse.

Abb.5: Partielle Einsehbarkeit des Plangebietes Abb.6: Vorhandenes Gewerbegebiet als Beeintrach-
von der B104 tigung des Landschaftsbildes

Die visuellen Eindricke des Bundesstralennutzers sind gepragt durch Wald- und
Ackerflachen. Das vorhandene Gewerbegebiet wirkt bereits als starke Storquelle. Die
zusatzlichen Einblicke in das geplante Gewerbegebiet werden als gering betrachtet.
Aus Richtung Westen kommend ist das geplante Gewerbegebiet aufgrund der be-
stehenden Bepflanzung auf einem Wall erst sehr spat gegeben. Auch flr Touristen
wird das zusatzliche Gewerbegebiet den typischen Eindruck des Landes Mecklen-
burg-Vorpommers kaum weiter mindert. Es wird auf die wirtschaftliche Entwicklung
bzw. Bedeutung von Gewerbe im Land verweisen.
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Die Ortslage Lauen ist durch Gehdlzstrukturen im nérdlichen Bereich eingegrenzt.
Der Gewerbestandort ist im Gelande etwas héher gelegen als die Ortslage. Teilweise
sind Einblicke in das Gewerbegebiet aus sid-/ stidwestlicher Richtung moglich.

Durch die Festsetzung der Gehdlzstrukturen im Suden des Plangebietes und entlang
der Bundesstral’e zum Erhalt werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
gemindert. Zusatzlich soll an der 6stlichen Plangebietsgrenze eine geschlossene
Geholzpflanzung als Abschirmhecke aufgenommen werden.

Abb. 7: Gehdélzbestand entlang der DorfstralRe Abb. 8: Blick von Plangebiet nach Lauen

Auch in der Bewertung der landschaftlichen Freiradume im Gutachterlichem Land-
schaftsprogramm MV (GLP MV) wird dem geplanten Gewerbegebietsstandort keine
hervorzuhebende Bedeutung zugemessen (siehe nachfolgende Abbildungen 9 und
10). Die Flache selbst befindet sich in einem nicht bewertetem Bereich (Pufferzone
von Zerschneidungsachsen bzw. bebaute Bereiche). Erst sudostlich bzw. stdwest-
lich der Ortslage Lauens schlieRen sich unzerschnittene Freirdume mit einer gerin-
gen bzw. mittleren Bewertung an. Die Funktionsbewertung ist fur die genannten Be-
reiche mit mittel bis hoch dargestellt (vgl. GLP MV — Textkarten 7a und b).
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Abb.9: Auszug GLP (Textkarte 7a): Unzerschnittene landschaftliche FreirAume: Bewertung Flachen-
gréRe und Verkehrsarme Raume (insgesamt 4-stufig)

3

Gelb: Stufe 1 gering - <600 ha ; Hellgriin: Stufe 2 mittel — 600-1199 ha ; Mittelgriin Stufe 3: hoch — 1200-2399 ha
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Abb. 10: Auszug GLP (Textkarte 7b): Unzerschnittene landschaftliche Freiraume: Bewertung Funktio-
nen (insgesamt 4-stufig)

Rosa: Stufe 2 — mittel ; Rot: Stufe 3- hoch
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3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

- die Schutzguter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft* und

Menschen sLandschaft” bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften

Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftshildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,

Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

- Lebensraum fur Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrége, Verdichtung u. Versiegelung)

W - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren
asser
- anthropogene Vorbelastung von Gewassern u. Grundwasser durch Nutzung und Stoffeintrage

- aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall

Klima u. Luft keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung

Landschaft - anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch Uberfor-
mung

Tabelle 3: Wechselwirkungen einzelner Schutzgditer

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgiitern, welche fiir das Vorhaben der Anderung und Erweite-
rung von Relevanz sind, wurden im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungs-
prognose berlcksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den Bebauungs-
planausfihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 9 wird das Ziel verfolgt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Gewerbegebietes zu
schaffen. Dazu soll eine Flache genutzt werden, die aktuell einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegt.

Bewertung
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 9 verbun-

denen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter ist im
Wesentlichen nicht zu rechnen.
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Wie beschreiben bestehen fur den planungsrelevanten Raum bereits starke Vorbe-
lastungen. Die Bdden der intensiv genutzten Ackerflachen sind im gesamten Gel-
tungsbereich anthropogen uberformt. Sich eventuell einstellende Umweltauswirkun-
gen wirden jedoch nicht Gber den Geltungsbereich des von der Bebauungsplanung
betroffenen Plangebietes hinaus reichen.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Durch die Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf wird die
Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsgebiet bzw. im Geltungsbereich
nicht erheblich negativ beeinflusst.

Wie aufgefiihrt, bleiben die einzelnen Schutzgiiter groRtenteils von den Anderungs-
und ErweiterungsmalRnahmen unberthrt, so dass der Umweltzustand, wie in den
letzten Jahren bzw. Jahrzehnten, trotz anthropogener Uberformung oder Nutzung,
seinen aktuellen Zustand behalt.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wurde ein Grof3teil
des Plangebietes entsprechend der aktuellen Nutzung weiterhin als landwirtschaftli-
che Flache genutzt werden. Die bestehenden Grin- bzw. Gehoélzstrukturen im Stden
des Plangebietes und entlang der Bundesstrale wirden ebenso weiterhin erhalten
werden. Auch ohne die Durchfihrung der Planung handelt es sich um eine anthro-
pogen beeinflusste Flache.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Fur die Neuausweisung eines Gewerbestandortes wurden durch die Gemeinde ver-
schiedene Standortalternativen geprift. Die Gemeinde war bei der Entscheidungs-
findung um eine gesamtheitliche Betrachtung aller naturraumlichen und stadtebauli-
chen Belange bemiiht, wobei Konflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung gering
gehalten werden sollten. Der gewahlte Standort ist aus stadtebaulicher Sicht zu be-
vorzugen. Des Weiteren sind Synergieeffekte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet
erkennbar und gewlnscht. Auch besteht durch den vorhandenen Gewerbestandort
bereits eine Vorbelastung aus naturschutzfachlicher Sicht. Eine Zusammenfassung
der Standortuntersuchung ist im stadtebaulichen Teil dieser Begriindung zu finden.

Aus Sicht der Gemeinde Uberwiegen diese Argumente im Abgleich der Standortal-
ternativen fir das Gewerbegebiet gegenliber des Vorschlages des Fortsamtes diese
Flache fur die Waldvermehrung als naturschutzrechtliche und forstrechtliche Aus-
gleichsflachen zu nutzen. Aufgrund des anstehenden mageren Sandbodens besitzt
es ein o6kologisches Potential fir die Ausbildung von Sandmagerrasen und wird im
Landschaftsplan als Flache fir Naturschutz/ Magerrasen (Karte 10 Leitbild/ Land-
schaftsmodell) dargestellt. Dies spricht zusatzlich gegen eine Nutzung fur Waldver-
mehrung.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf werden ge-
maf der Begrindung sowie den Ausfiihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in die
Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes
vorbereitet. Diese mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden un-
ter zu Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG er-
stellt.

5.2  Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet wird durch seine ackerbauliche Nutzung gepragt. Nordlich schlief3t
sich den Bundesstrale B104 mit Pflanzstreifen an. Auch im stdlichen Teil des Plan-
gebietes sind weitere Geholzpflanzungen und offenen Sandmagerbereiche vorzufin-
den. Diese bestehenden Grunstrukturen werden vollstandig erhalten. Die vollstandi-
ge Flachenbilanz ist im stadtebaulichen Teil der Begriindung unter Punkt 2.4 enthal-
ten. In die Eingriffsbilanzierung gehen alle Flachen ein. Der Geltungsbereich der vor-
liegenden Planungen zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf umfasst eine Fla-
che von rund 13,9 ha. Bestehende Verkehrsflachen der Bundesstrale 104
4.500 m?), die vorhandenen Sandmagerrasenflachen mit Gehdlzbestand (6.100 m2),
die Verkehrsgrianflachen (7.750 m2) und der Laubholzbestand (12.400 m2) werden
von der Eingriffsberechnung ausgenommen. Jedoch wurde die Erschliel3ungsstral3e
in den Eingriffsberechnungen berticksichtigt.

Fur die Bilanzierung wird die reale Nutzung als Maisacker bertcksichtigt und als In-
tensivacker (Sandacker —ACS) bilanziert. Die Ackerflachen werden durch eine inten-
sive Nutzung charakterisiert. Durch die Bodenbearbeitung sind diese landwirtschaftli-
chen Flachen artenarm ausgebildet. Es wird ein Kompensationswert von 1 verwen-
det.

In den vorliegenden Planungen wurde eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Gemal § 17
BauNVO darf fur Gewerbegebiete eine maximale GRZ von 0,8 ausgewiesen werden.

Somit kann fur die Anlage von Nebenanlagen die GRZ um einen Wert von maximal
0,1 Gberschritten werden.
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Korrekturfaktor

Flachen- Kompensati- | Zuschlag Flachen- glé:ﬁc:gnt fiir
verbrauch onserforder- Versiege- beeintréachti- d .
MaRnahme . . Kompensation
(A'in m2) nis (K) lung (2) gungsgrad P
(KF) Eingriff (m2)
. 87.050m?2
Gewerbegebiet x 0,8 69.640 1 05 0,75 78.345
Planstral3e
(inkl. Baumpflanzungen je 10.600-25 9.975 1 0,5 0,75 11.222
Baumpfl.
25 m?)
Gesamteingriff Versiegelung = A x (K+Z) x KF 89.567
Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Fléchen
Korrekturfaktor Flachen-
Flachen- Kompensati- | Zuschlag Flachen- squivalent fiir
verbrauch onserforder- Versiege- beeintrachti- d .
Mal3nahme (Ain m?) nis (K) lung (2) unasarad Kompensation
9 ?KF? 9 Eingriff (m2)
. 87.050m2
Gewerbegebiet x0,2 17.410 1 0.75 13.058
Planstral3e 10.600-
(inkl. Baumpflanzungen) 9.975 625 ! 0.75 469
Gesamteingriff Versiegelung = A x K x KF 12.589
Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust
Korrekturfaktor Flichen-
Flachen- Kompensati- | Zuschlag Flachen- aquivalent far
MaRnahme \(/Xril;rranuzc):h ginsszeigorder- I\l/;rS'Fz%e' bﬁﬁmstr?;zt" Kompensation
9 ?KF;J g Eingriff (m2)
. 87.050m2
Gewerbegebiet x0,2 17.410 02 ! 0.75 2.612
Gesamteingriff Versiegelung = A x -K x KF -2.612

Tabelle 6: Minimierung Biotop- und Funktionsverlust

Durch die Inanspruchnahme von Ackerflachen entsteht ein Funktionsverlust. Hierzu
werden die Zuschlage fur Flachenversiegelung mit dem Faktor 0,5 fur vollflachige
Versiegelung hinzugerechnet. Bei den verbleibenden nicht versiegelten Flachen wird
davon ausgegangen, dass diese wiederum einen gewissen Biotopwert durch die Ge-
staltung als Grunflache erhalten. Dies wird als Minimierung angerechnet.

Versiegelung 89.567
Biotopverlust 12.589
Minimierung -2.612
Multifunktionaler Gesamteingriff: 99.554 m2 KFA

Tabelle 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs
5.3 Kompensationsmallihahmen

Interne Kompensationsmaf3hahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben hier be-
trachtete Bebauungsplanes Nr. 9 werden sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des
Plangebietes MalRnahmen festgelegt, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausglei-
chen. So werden Gehdlzbestdnde und Sandmagerrasenflachen entlang der Bundes-
straBe und im sudlichen Teil des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt. Zusatzlich
werden durch neue Gehdlzpflanzungen (Hecken) an der 6stlichen Grenze des Plan-
gebietes u.a. die Einbindung in die freie Landschaft geférdert und die Biodiversitat
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erhoht. Die durchgefiihrte Bilanzierung berticksichtigt die aktuelle Nutzung des Plan-
gebietes als Ackerflache. Die potentiellen Entwicklungsmdglichkeiten einer Flache
kénnen nicht bericksichtigt werden.

Fur die Gehdlzpflanzungen und die Ansaat von Landschaftsrasen auf den Grunfla-
chen sind gemal’ § 4 Abs. 1 Nr. 1.7 d LSG-VO standortgerechte Gehdlze und Saat-
gut aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Innerhalb des Plangebietes werden die nachfolgenden Maflinahmen aufgenommen.

M1 — Grunflache ,Trockenrasen®

Auf den festgesetzten Grunflachen mit der Bezeichnung "Trockenrasen, offentlich” ist
ein Landschaftsrasen aus einer Regelsaatgutmischung mit Kréauteranteil fur trockene
Standorte anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist einmal jahrlich zu ma-
hen, das Mahgut ist zu entfernen. Vorhandene Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Berilicksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und StraRenfla-
chen wird fur die Mal3nahmen ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

Mit der MalBhahme wird die Diversitat des Naturraumes erhoht. Gleichzeitig wird
durch die Trockenrasenflachen eine ,grine“ Gliederung zwischen der Bundesstrale
und dem Gewerbegebiet geschaffen.

M2 — Grunflache ,Abschirmhecke”

Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Bezeichnung "Abschirmhecke, 6ffent-
lich" ist eine mehrreihige Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Dazu sind einheimische Straucher der Arten Weil3dorn (Crataegus mo-
nogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus), Holzapfel (Malus syl-
vestris), Traubenkirsche (Prunus padus), 1 St./m2, 2x verschult, Hohe 125 bis 150
cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzte Gehdlzflache ist gegen
Wildverbiss fir die Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren mit einem Schutz-
zaun einzufrieden.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Bericksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und StralR3enfla-
chen wird fur die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

Die Heckenpflanzungen grenzen das Gewerbegebiet von der umgebenden offenen
Landschaft ab. Sie tragen zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Aul3erdem

kann die Hecke als hochwertiger Lebensraum fir beispielsweise Brutvdgel diesen
und erhoht die Diversitat des Naturraumes.
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M3 - Hochstammpflanzungen

Innerhalb der StralRenverkehrsflachen (Planstral3e A) sind an den festgesetzten Stel-
len einheitlich Baume der Art Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), StU 18 — 20 cm,
3xv, Hochstdmme, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Beriicksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und StraRenfla-
chen wird fur die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

Diese MalRnahme dient der Gliederung und Aufwertung des StraRenraumes. Die
Baume dienen des Weiteren als Schattenspender.

Kompensationsmaflinahme Flache Wertstufe | Kompensations- Leistungsfaktor Flachen-
(m?) wertzahl aquivalent

M1 - 8.300 2 2 0,7 11.620

Grinflache ,Trockenrasen®

M2 - 1.880 2 2 0,7 2.632

Grinflache ,Abschirmhecke”

M3 - 625 2 2 0,7 875

Hochstammpflanzungen

Interne Kompensationsmalinahmen - Gesamt 15.127

Tabelle 8: Zusammenstellung des Interne Kompensationsmaf3nahmen

Externen KompensationsmafRnahmen

M4 — Sammelausgleichsflache

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 9 verbundenen Eingriffe kbnnen nicht vollstandig
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Deshalb werden weitere externe
Kompensationsmaflinahmen festgelegt.

Die Gemeinde Selmsdorf
verfolgt mit der Ausweisung
einer Sammelausgleichs-
flache auf dem Flurstiick
Nr. 230/41, Flur 3, Gemar-
kung Selmsdorf Dorf das
Ziel durch Siedlungstatig-
keiten verursachte Eingriffe
in Natur und Landschaft
auszugleichen. Das betref-
fende Flurstick befindet
sich sudlich der Kreis-
strale (K1) sowie sudlich
des Sportplatzes der Ge-
meinde, nordwestlich der ’
Deponie und sidlich des Abb. 11: Lage der Sammelausgleichsflache
Wohngebietes ,Flohkamp®.

Durch die Lage des gewahlten Flurstiickes soll ein Puffer zwischen der Ortslage und
der Deponie geschaffen werden. Weiter soll sich die Anlage eines naturnahen Laub-
waldes positiv auf das Orts- sowie Landschaftsbild auswirken. Die Flache ist im
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Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf zur Waldentwicklung vorgesehen und ent-
spricht somit den Zielen der lokalen Landschaftsplanung. Der angedachte Laubwald
ist im Kernbereich mit Gro3gehdlzen zu bepflanzen. Die Randbereiche sind hecken-
artig als Waldsaum mit Krautsaum auszubilden.

Erste externe Ausgleichsmaflinahmen des Bebauungsplanes Nr.16 und Nr. 20 der
Gemeinde sowie der Windparke Selmsdorf und Gégelow sind bereits auf diesem
Areal geplant. Der externe Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Selmsdorf sowie nachfolgende Ausgleichsmal3inahmen auf dem Flurstiick
230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf-Dorf sollen Planungen eines naturnahen
Laubwaldaufbaus sinnvoll erganzen.

Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
ist auf dem Flurstiick 230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, Anschluss an be-
stehende PflanzmaRRnahmen eine 42.210 m? als naturnaher Laubwald zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzmafinahme ist aus 40% Strauchern, 2xv, 60-
100 cm, 55% verpflanzte Samlinge, 5-jahrig und 5% Heistern, 2xv, 150-200 cm, ge-
malf Pflanzliste herzustellen. Die Pflanzung hat in einem Pflanzverband von 1,0 m x
1,5 m zu erfolgen. Hierbei betragt der Reihenabstand 1,5 m und der Abstand inner-
halb der Reihe 1,0 m.

Im Kernbereich der Pflanzung sind die Heister in einer Mindestgré3e von 150 —
200 cm zu pflanzen. Die Heistersicherung erfolgt Gber schrag stehende Holzpfahle
inkl. Bindung.

Bis zum Ende der 3-jahrigen Entwicklungspflege ist die Pflanzung gegen Tierverbiss
mit einem Wildschutzzaun zu sichern. Innerhalb der Entwicklungspflege sind die Ge-
holze bedarfsmafiig zu wassern und die Pflanzzwischenrdume zu mahen. Die Mal3-
nahme ist spatestens in der Pflanzperiode nach Beginn der verkehrstechnischen Er-
schlieBungsmalinahme umzusetzen.

Pflanzliste Sdmlinge: Quercus robur (Stieleiche), Fagus sylvativa (Rotbuche), Carpi-
nus betulus (Hainbuche)

Pflanzliste Straucher: Corylus avellena (Gemeine Hasel), Cornus sanguinea (Blutro-
ter Hartriegel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Crataegus monogyna (Ein-
grifflicher WeiRdorn), Frangula alnus (Faulbaum)

Pflanzliste Heister: Fagus sylvatica (Rotbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die externe Kompensationsmaf3nahme ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 9. Die Ubernahme und rechtliche Sicherung der Kompensations-
mafinahme durch textliche Festsetzungen in der Satzung sind daher nicht moglich.
Sie ist daher entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (§8 la Abs. 3
BauGB) rechtlich zu sichern.

6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen

auf die Umwelt zu erwarten sind, kénnen MalRnahmen, welche der Uberwachung
dienen, unterbleiben.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebauungsplan Nr.9 der Ge-
meinde Selmsdorf mit dem Ziel der Errichtung eines Gewerbegebietes mogliche er-
hebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausflihrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG 1999 dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren Erschliel3ungen verschuldet wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen wurden dabei bertcksichtigt.

Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichsmal3nahmen innerhalb
und auf3erhalb des Plangebietes kompensieren. Erhaltungs- und Pflanzgebote for-
dern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Es bestehen auch keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Biotopverbunds (verbindende Landschaftsele-
mente gemal Artikel 10 der FFH-Richtlinie.

Das Plangebiet ist derzeit Teil eines Landschaftsschutzgebietes. Ein Antrag auf Her-
auslosung wurde bereits gestellt. Die Standortwahl wurde ausfuhrlich abgewogen
und begriindet. Eine Herauslésung des Plangebietes ist Voraussetzung fir die Um-
setzung der mit dem Bebauungsplan Nr. 9 verbundenen Planungen.

Auf Reichtum, Qualitéat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Gemeinde Selmsdorf, den.....................
Der BuUrgermeister
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