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4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst
fiir Flachen ostlich der LindenstralRe in GroB Schwansee

hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Information
uber die Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Bau, Liegenschaften und Umwelt Dassow

29.04.2014 Hauptausschuss Dassow

14.05.2014 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Gemeinde Kalkhorst hat auf inrer Sitzung am 27.Februar 2014 den Entwurf der 4. Anderung
des FNP mit zugehdriger Begrindung und Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Die Stadt Dassow wird daruber informiert, dass der Entwurf inklusive Begriindung und
Umweltbericht einschlieRlich relevanter umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom
13.03.2014 — 15.04.2014 im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel, Schlof3stralle 1in 23948 Klitz
ausliegt.

Gleichzeitig wird die Stadt Dassow um Abgabe einer Stellungnahme zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst innerhalb eines Monats gebeten.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt im Bereich der 4. Anderung die Voraussetzungen weiterer
Moglichkeiten fur eine Ferienbebauung zu schaffen. Parallel erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst.

Die konkreten Ziele der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind in Ausziigen der zur Sitzung
vorgelegten Beschlussvorlage beigeflgt. Die vollstandig vorliegenden Unterlagen sind der
Beschlussvorlage im Sitzungsprogramm Allsris als Anlage beigefiigt sowie im Amt einsehbar.

Beschlussvorschlag: )
Die Stadtvertretung Dassow nimmt die Planungsabsichten aus der 4. Anderung des FNP der
Gemeinde Kalkhorst zur Kenntnis. Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Entwurf der 4. Anderung des FNP Kalkhorst

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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{ vdung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkh' . der Orislage Grof

Su.wansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

TEIL 1

Stadtebaulicher Teil

i1

1.2

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehdrt dem Amt
Kliitzer Winkel mit Sitz in Kiitz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie -
insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich -
an Bedeutung. In der Gemeinde leben 1.859 Einwohner (Stand: 30.06.2010).
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 5.192 ha.

Neben Kalkhorst gehoren die Ortslagen Grof8 und Kiein Schwansee,
Neuenhagen, Donkendorf, Hohen Schénberg, Klein Pravishagen sowie
Elmenhorst, Brook und Wamkenhagen zur Gemeinde.

Stiddtebauliches Konzept

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. Aullerdem mochte die Gemeinde
Kalkhorst die gunstige territoriale Lage an der Ostsee nutzen, um auch andere
Bereiche - wie den Fremdenverkehr und die Wohnfunktion - zu entwickeln.
Dabei soll jedoch schonend mit der Umwelt umgegangen werden. Die
landschaftlichen Vorziige des Gebietes solien bewahrt bleiben. Touristische
Grofivorhaben sind nicht vorgesehen. Fir die Wohnfunktion sind maRigeblich
die Potentiale in den Hauptorten der Gemeinde Kalkhorst und Elmenhorst zu
nutzen. Dabei kommt es gerade in diesen Ortsteilen darauf an, die urspriinglich
bebauten Flachen nach zu nutzen und die Ortslagen insgesamt umzugestalten.
Auf ehemals mit landwirtschaftlichen Gebauden bestandenen Flachen wurden
in der Vergangenheit Gebdude fir das Wohnen und fir die
Fremdenbeherbergung errichtet. Dies soll auch zukiinftig so vorgesehen
werden.

Die Bevélkerungszahl soll maglichst stabilisiert werden. Abwanderungen sollen
durch die vorhandenen Vorziige in der Wohnqualitét verhindert werden. Die
Wohnqualitdit der einzelnen Dérfer wurde durch entsprechende
Gestaltungsmalinahmen bereits aufgewertet und soll weiterhin verbessert
werden. Die Ortslagen innerhalb des Gemeindegebietes sollen im
Wesentlichen abgerundet werden. Entwickiungsziele bestehen mafgeblich in
der -fir Fremdenverkehr vorzugsweise nutzbaren und 2u entwickelnden
Ortslage GroRl Schwansee. Eine starke Durchgriinung der Ortslagen ist auch
weiterhin beabsichtigt. Im Zuge der Dorferneuerungsplanung hat die Gemeinde
ihre Zielsetzungen fiir die Orslagen prazisiert. Gestaltungskonzepte wurden
entwickelt. Insbesondere auch in GroR Schwansee findet eine starke
Durchgriinung der Ortslage statt.

GroR Schwansee liegt direkt an der Ostsee.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 um das SchloRgut Gro3 Schwansee
hat sich mit dem Park positiv entwickelt. Weitere Ressourcen fir die
Entwicklung des Fremdenverkehrs innerhalb einer Hotelanlage bestehen in
diesem Bereich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden die
ptanungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Ferienanlage

]

Begrﬁndung" i. Anderung des Flachennutzungspianes der Gemeinde Kalkhorst in der ( "je Grofy
Schwansee ... _asammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

1.3

geschaffen. Die Baufldchen wurden so festgesetzt, dass eine Entwicklung im
Rahmen von 300 Betten innerhalb der Ferienanlage méglich ist. Aufgrund der
stadtebaulichen Einordnung der Flache wurde darauf orientiert, Synergien mit
dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zu entwickeln. Hier befinden sich die
Méglichkeiten fiir die Errichtung von Sport- und Freizeiteinrichtungen. Der
Bereich des Bebauungsplanes Nr.: 12 ist mafRlgeblich fur die Errichtung von
Anlagen der Beherbergungskapazitat in Form von Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen, die innerhalb einer Griinanlage integriert werden. Der Ubergang
zum Landschaftsraum ist durch entsprechende Anpflanzungen weich zu
gestalten. Bauvorhaben innerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 12
sind bereits realisiert. Die Gemeinde Kalkhorst war auch stets bestrebt, hohe
gestalterische Ziele umzusetzen.

Durch die erfolgreiche Entwickiung der vergangenen Jahre besteht weiterhin
Interesse fiir zukiinftige Entwicklungen. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde
ostlich der Lindenstrae bis zur 1. Allee und ostiich der 1. Allee weitere
Méglichkeiten fiir Freizeitwohn- und Ferienwohnbebauung zu schaffen. Dafir
ist vorgesehen, die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen, um
die vorbereitende Bauleitplanung als Voraussetzung fiir die verbindliche
Bauleitplanung zu erstellen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 17, der nach Zusammenlegung der Bebauungspléne Nr.
17.1 und Nr. 17.2 als ein Bebauungsplan aufgestellt wird) werden durch die
Gemeinde die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ferien- und Wochenendhausnutzung geschaffen.

Leitbild fiir den anerkannten Erholungsort Gro Schwansee

Grofl Schwansee soll zu einem anerkannten Erholungsort entwickelt werden.
Dazu gehort ein gesunder Mix an Dauerwohnungen und Unterkiinften fiir
Feriengaste/ Urlauber. Die Fremdenbeherbergungsmoglichkeiten sind in
Hotels, Ferienhdusern und auch in Pensionen schon vorhanden und noch
vorgesehen.

Die Nachhaltigkeit soll durch ein entsprechend ausgestaltetes regeneratives
Energienetz und die Verknlpfung der Siediung und der Erweiterung der
Siedlung mit der umgebenden Landschaft geschaffen werden. Regenerative
Energiekonzepte werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit erortert. Die
vorhandene fremdenverkehrliche infrastruktur, die vielfaltige Ausstattung mit
Rad- und Wanderwegen sowie die ausgestalteten Spielpldtze sollen in das
Gesamtkonzept mit eingebunden werden.

Die im Ort vorhandenen wirtschaftlichen Aktivititen (Beherbergung im Hotel,
Restauration, fremdenverkehrliche Infrastruktur - Sport, Fitness, Sauna,
Badeteich, ...) am Schlolgut GroR Schwansee sollen mit genutzt werden.
Dariiber hinaus bestehen enge Verflechtungen mit dem landwirtschaftlichen
Gut Brook. Auf dem Gut Brook findet jahrlich im Juli/ August ein Markt
("LebensArt" - Verkaufsausstellung) statt. Dariiber hinaus finden auf dem Gut
Brook auch weitere Veranstaltungen und Festivitdten statt. Beispielgebend ist
hier der alljahrliche Weihnachtsmarkt, fur den die urspriinglich landwirtschaftlich
genutzten Gebaude eine neue Nutzung erhaiten haben.

Dariber hinaus ist es gewiinscht, im dorfzentralen Bereich auch weitere
Infrastrukturmdglichkeiten zu schaffen. Deshalb ist an der Ecke Seeweg /
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LindenstraRe auch die Errichtung eines Gebéudes fiir die touristische
Infrastruktur gewtiinscht.

Stidtebauliche Grundidee

Die Ortslage GroR Schwansee ist durch die straenbegleitende Bebauung
entlang der Lindenstrale und das nordlich gelegene Schlogut Grof
Schwansee gepragt. Erganzt wurde die Bebauung durch die Ferienaniage im
Bebauungsplan Nr. 12, Die Ferienanlage ist im Norden durch den Seeweg
begrenzt. Es ist die Zielsetzung der Gemeinde, auch keine weiter nach Norden
ragende Bebauung Uber den Seeweg hinaus vorzusehen. Das
Landschaftserlebnis ist ein wesentlicher Quell fiir die in der Vergangenheit
erfolgreiche Entwicklung der Ortslage GrofR Schwansee. Nunmehr ist es
notwendig, Erweiterungsflichen fiir eine ergénzende Freizeitwohn- und
Ferienwohnbebauung zu schaffen. Deshalb soll ergédnzend zur vorhandenen
stddtebaulichen Struktur eine neue Struktur geschaffen werden, die die
landschaftlichen Gegebenheiten berticksichtigt. Dazu z&hlt, dass eine sensible
Einbindung der Anlage in die vorhandene topografische Situation im Bereich
zwischen LindenstraBe und 1. Allee vorzusehen ist. Dabei sind auch
Sichtbeziehungen aus Richtung der 1. Allee zum Regenwasserriickhaltebecken
im dorfzentralen Bereich und zur Strandallee, Verbindung des Schlofles zum
Strand, vorzusehen. Weitblicke sind zu ermdglichen. Dadurch sind auch
Verbindungen zwischen Kleinstbiotopen entsprechend méglich. Zwischen der
vorhandenen Bebauung an der Lindenstrale und der Neubebauung sind
entsprechende Freibereiche zu bewahren, die zu Ausgleichszwecken oder aus
gestalterischen Grinden (auch als landwirtschaftliche Flachen) weiter genutzt
werden sollen. Der vorhandene Typus an stral’enbegleitender Bebauung soll
auch zukunftig gewahrt werden.

Ziele und Begriindung der Fremdenverkehrsentwicklung

Die Gemeinde betrachtet fur ihre Fremdenverkehrsentwicklung das gesamte
Gemeindegebiet und differenziert die einzelnen Gemeindeteile.

Bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir
das gesamte Gemeindegebiet, dies &ndert sich auch nicht durch die
gemeinsame Betrachtung von 2 Teilfldchennutzungsplénen fiir den ehemaligen
Bereich der Gemeinde Kalkhorst und den ehemaligen Bereich der Gemeinde
Elmenhorst, hat sich die Gemeinde auf die fremdenverkehrliche Entwicklung
vor Gro3 Schwansee orientiert. Die Gemeinde beabsichtigt unter
Beriicksichtigung der Lagegunst am Strand und an der Ostsee die
Beherbergungsfunktionen und Aufenthaltsfunktionen in Grol Schwansee zu
konzentrieren. Aufgrund der Lagegunst an der Ostsee und der naturrdumlichen
Ausstattung wird diese Entwicklung filr Grol Schwansee weiterhin ais vorteilig
angesehen. MaRgeblich ist fiir die Gemeinde auch, dass in diesen Bereichen
der Strand leicht zugéngig ist. In Gstlichen Teilen des Gemeindegebietes, etwa
ab Brook, sind Steilkiisten pragend und eine Nutzung des Strandbereiches nur
noch eingeschrankt méglich (siehe auch FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung).

Gemall RREP WM gehort das gesamte Gemeindegebiet zum
Tourismusschwerpunktraum. Die Gemeinde folgt den Zielen des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes und entwickelt den Tourismus in besonderem
Male als Wirtschaftsfaktor. in Gro3 Schwansee ist bereits einige Infrastruktur
vorhanden. MaRgeblich und pragend ist die Infrastruktur, die durch den Bereich

am Schlossgut GroR Schwansee, am Schloss, bereils gestellt wird. Hier
befinden sich Wellness-, Beauty- und Saunabereiche. Auch unterschiedliche
Moglichkeiten der Gastronomie, gehoben und Standard, sind in GrofR
Schwansee vorhanden. Neben den Angeboten fiir kulturelle Veranstaltungen im
Schloss bestehen in Freirdaumen Moglichkeiten des Aufenthalts und zusétzlich
zur Ostsee ein Badeteich am Schlossgut. Die Synergien zwischen dem
Schlossgut und dem umgebenden Ferienwohnungen haben sich in der
Vergangenheit bereits positiv entwickelt. Zielsetzung der Gemeinde ist die
Entwicklung als anerkannter Erholungsort. Dafilr ist es der Gemeinde wichtig,
neben den bestehenden Ferienwohnungen und Beherbergungsbereichen
weitere Moglichkeiten fiir Fremdenverkehr und Erholung zu schaffen. im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 sind etwa 300 Betten fir den Aufenthalt
zu verzeichnen; im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehen noch
Kapazitdten, um bis zu ca. 400 Betten neben der Infrastruktur umzusetzen.
Davon ist bisher nur ein Teil ausgelastet. Die Beherbergungskapazitiat im
Schlossbereich betragt derzeit 126 Betten. Im Schlossgut Grofy Schwansee
befinden sich 10 luxuridse Apartments im Schloss. Dariiber hinaus befinden
sich 53 Apartments im Beherbergungsbereich bzw. Beherbergungsgebdude im
Park, das neu errichtet wurde. Im Schlossgut Grofd Schwansee befinden sich
somit 63 Zimmer a 2 Personen.

Des Weiteren stehen dem Schlossgut GroRl Schwansee 13 Ferienwohnungen
im 6 km entfernten Gut Brook zur Verfiigung. Die Wohnungen sind wie folgt
unterteilt: 3 Wohnungen a 2 Personen, 5 Wohnungen a 4 Personen, 3
Wohnungen a 7 Personen und eine Wohnung a 8 Personen. Insgesamt hat die
Ferienanlage von Brook somit eine Bettenkapazitat von 55 Betten.

Die Gemeinde hat die Fremdenverkehrskapazitaten fiir diese Bereiche mit
Bebauungspldnen gesichert. Die innenbereichsflichen bieten sich noch
geringfligig fur eine Verdichtung an; umfassende Erweiterungen der
Fremdenverkehrskapazitdt sind damit jedoch nicht verbunden. Die Gemeinde
schatzt ein, dass eine Entwicklung, wie sie mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitet wird, fir die Gemeinde vertraglich ist.

Unter Berlicksichtigung der beabsichtigten fremdenverkehrlichen Entwickiung
im Bereich des Klitzer Winkels wird die Starkung des Bereiches vor Grof}
Schwansee als vorteilhaft angesehen. Im Bereich der Gemeinde Kalkhorst
bestehen keine weiteren Absichten, Moglichkeiten so nahe an der Kiste fir
den fremdenverkehrlichen Aufenthalt zu schaffen. GroR Schwansee hat sich
bereits in der Vergangenheit als Anziehungsort fiir den gehobenen Tourismus
entwickelt. Der Bereich des Schlosses wird von den Géasten der Region gern
aus kulturhistorischer und aus gastronomischer Sicht in Anspruch genommen.
GroR Schwansee hat sich positiv fir das Antlitz des Landkreises
Nordwestmecklenburg entwickelt.

Unter Beriicksichtigung einer Studie, die die ,Auswirkungen von Ferienhdusern
und Ferienwohnungen auf die Regionalentwickiung” in Meckienburg-
Vorpommern betrachtet, schétzt auch die Gemeinde Kalkhorst ein, dass sich
die Entwicklungen in Grofl Schwansee positiv auf die gemeindliche Entwicklung
auswirken werden. Die touristische Entwicklung bzw. touristische Nutzung ist
einer der Haupterwerbspunkte der Region. Dies méchte die Gemeinde weiter
unterstitzen. Neben der groeren Fremdenverkehrskapazitdt in Grof
Schwansee bieten sich weitere Méglichkeiten in anderen Orten, die jedoch
nicht den nahen Bezug zur Ostsee haben. Die Gemeinde beabsichtigt die in
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ihnrem Hoheitsgebiet liegenden Fremdenverkehrspunkte miteinander zu
vernetzen; darliber hinaus ist einer Vernetzung im Bereich des Amtes Klltzer
Winkel und dariiber hinaus im Bereich von Westmecklenburg vorgesehen.

Fur die Gemeinde ist die enge Verflechtung zwischen der Entwicklung der
Fremdenverkehrskapazitdt und der thematischen Ausrichtung in Bezug auf
Ruhe, Landschaft und Erholung wichtig. Dazu gehért auch die Information zu
landschaftlichen und naturrdumlichen Besonderheiten. Die Gemeinde stellt fiir
eine nachhaltige Entwicklung neben dem Flachennutzungsplan den
Landschaftsplan auf. Konzeptionell wird die Gemeinde aufgrund ihrer
Erfahrungswerte davon ausgehen, dass lediglich kleinere Beherbergungs- und
Fremdenverkehrseinheiten entstehen, die lokal bewirtschaftet und betrieben
werden. Der Eindruck eines Ferienparks ist von der Gemeinde nicht gewlinscht
und auch nicht Ziel der stadtebaulichen Entwicklung. Die Ferienkapazitaten
sollen sich als ergdnzendes Angebot zu den ansonsten in der Gemeinde
vorhandenen Funktionen darstellen.

Die Entwicklung eines Ferienparks ist nicht stadtebauliches Ziel der Gemeinde
- es wird auf ein verbessertes Angebot fiir den Individualtourismus orientiert.

Allgemeines

Vorbemerkung

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst erfolgt,
um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine weitere fremdenverkehrliche
Entwicklung mit Ferienwohnen in Ferienhdusern und Ferienwohnungen und
Wochenendhausern in der Ortslage Grofe Schwansee zu schaffen.

Im Vorfeld wurden die potentiellen Standorte fiir eine Ferienwohnenentwicklung
geprift ("Variantenuntersuchung - Standortalternativen”). Die
Variantenuntersuchung, die fiir den Standort durchgefiilhrt wurde, betrachtete
Teilflachen um die Ortslage GroRR Schwansee. Die Variantenuntersuchung dient
gleichermaen der Untersuchung fir die Entwicklung auf der
Flachennutzungsplanebene als auch zur Entwicklung dem im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst. Die
Variantenuntersuchung wird als Anlage beigefiigt.

Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Eimenhorst sind zur Gemeinde
Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame
Flachennutzungspian  der  ehemaligen Gemeinde  Kalkhorst  als
Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fortgefithrt (wirksam seit
13. Dezember 2013), inklusive der wirksamen 1., 2. und 3. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst. Desweiteren wurde die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
einen Teilbereich in Klein Schwansee aufgestelll, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fir eine Wohnbauflache zu schaffen. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist bereits rechtswirksam bekannt gemacht;
vorhandene bauliche Anlagen wurden entfernt, um die vorherrschende
Wohnnutzung weiter zu entwickeln.

Der Bereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst befindet sich im Osten/ Nordosten der Ortslage Gro} Schwansee.

Schwansee in. —usammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

- im Norden  durch Wohnbaufidchen und Flachen des Schioflgutes
Grofy Schwansee und im ostlichen Teil durch Freiflichen
der SchlofRanlage,

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Stiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- imWesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw.
riickwértige Grundstiicksflichen von Grundstiicken an

. der Lindenstrafie.
Der Anderungsbereich beinhaltet teilweise die 1. Allee. Die verkehrliche
Anbindung ist an die Lindenstrale vorgesehen.

Fur die Beurteilung der Planungsabsichten in Bezug auf das bestehende
Planungsrecht ist der wirksame Teilflichennutzungsplan der Gemeinde
Kalkhorst heranzuziehen; Anderungen des Teilflichennutzungsplanes flir den
Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind bisher nicht erfoigt.
Die bereits erfolgten Anderungen des Flachennutzungsplanes umfassen jeweils
andere Bereiche; so ist zum Beispiel der Flachennutzungsplan im nérdlichen
Bereich fur den Bebauungsplanes Nr. 3.2 angepasst worden,

Die Flachen im zukinftigen Geltungsbereich sind im wirksamen
Teilflaichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan kann somit nicht als aus dem
Teilflachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Somit ist als Voraussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes die

. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des

Flachennutzungsplans soll paralle! zur Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes erfolgen. Hierzu stellt die Gemeinde Kalkhorst die 4.
Anderung des Teilflachennutzungsplanes auf.

Die Gemeinde Kalkhorst stellt derzeit einen Landschaftsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet auf.

Planungsstand: Entwurf — 27. Februar 2014 8

2.2  Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundiagen zugrunde:
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
= Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Planungsstand: Entwurf — 27, Februar 2014 9
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24

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artkel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. 8. 777).

» Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geédndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S, 383, 395).

Wahrend der Aufstellung der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden das BauGB zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und die Baunutzungsverordnung
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert.
Das Gesetz tritt in drei Schritten in Kraft: Die Neuregelungen im Recht der
Stadtebaulichen Vertrdge (§§ 11 und 124 BauGB) sowie die
Uberleitungsvorschriften (§§ 242, 245a BauGB) sind bereits mit der
Veréffentlichung im BGBI am 20. Juni 2013 in Kraft getreten, die Vorschriften
2ur Wertermittlung (§§ 192, 198 BauGB) treten sechs Monate nach
Verkiindung, die Ubrigen Neuerungen - also der (berwiegende Teil der
Neuregelungen - treten am 20. September 2013 in Kraft.

Da das Verfahren vor dem Inkraftireten der genannten Gesetzesénderung (20.
September 2013) formlich eingeleitet wurde, fohrt die Gemeinde Kalkhorst das
Verfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften (BauGB) zu Ende.

Die Baunutzungsverordnung ist gemaR § 25d (Uberleitungsvorschrift ...) in der
geénderten Fassung 2013 anzuwenden.

Kartengrundiagen

Als Grundlage fir die Darstellungen der 4, Anderung  des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst wird die wirksame Fassung
des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst der heutigen Gemeinde Kalkhorst genutzt.

Die Anderungsabsichten fiir den umgrenzten Anderungsbereich der 4.
Anderung sind sowohl! im derzeit wirksamen Fléchennutzungsplan als auch im
Flachennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung (mit den Planungszielen)
dargestellt. Somit ist eine vergleichende Betrachtung méglich.

Bestandteile der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst besteht
aus der Planzeichnung und der dazugehorigen Begrindung. In der
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die Darstellung der
wirksamen Fassung des Fliachennutzungsplanes als auch die vorgesehene
Anderung. Der Anderungsbereich ist sowoh! fiir die wirksame Fassung des
Ftachennutzungsplanes als auch fiir die Planziele dargestellt. Bestandteil der
Begrundung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Umweltbericht

Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kaikhorst in der Ortslage Gro
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

mit integrierter Prifung der Umweltbelange. Die Betrachtung zu den
Anforderungen des FFH-Gebietes ist Gegenstand der Planunterlagen. Der
Variantenvergleich fir die Vorbereitung und Entwicklung des Standortes wird
den Unterlagen beigefigt.

In der Begriindung werden entsprechend dem Stand des Verfahrens

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

- in dem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes

dargelegt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst erfolgt gemal BauGB in einem zweistufigen Verfahren.

Waihrend des Planverfahrens wurden folgende Untersuchungen bzw.

Gutachten angefertigt, die sowohl fur die vorbereitende als auch fiir die

verbindliche Bauleitplanung genutzt werden kdnnen:

- "Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweitbericht" fur die Bebauungspléne Nr. 17.1 und
17.2 der Gemeinde Kalkhorst, vom Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmithlen (die Bebauungspldne werden nun nicht einzeln als
Bebauungsplan Nr. 17.1 und 17.2 sondern als Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst aufgestellt — ab Entwurf des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens),

- Verkehrsldrmuntersuchung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst fir Wohn- und Ferienbebauungen im OT GroR
Schwansee ostlich der Lindenstrafle, von IBS, Dipl.-ing. Volker Ziegler,
Mélin.

+—
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2.5 Quellenverzeichnis
Fir die Ausarbeitung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Kalkhorst werden folgende Unterlagen zugrunde gelegt:
= Landesraumentwicklungsprogramm fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005,
= Regionale Raumentwicklungsprogramm ,Westmecklenburg”
(RREP WM) vom November 2011
= Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP),
letzte Fortschreibung von 2003
= Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg,
Erste Fortschreibung — April 2007
= Fldchennutzungsplan fir die Gemeinde Kalkhorst, insbesondere der
Teilflachennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst
= die Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
17 der Gemeinde Kalkhorst.
Planungsst ‘ntwurf — 27. Februar 2014 11
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2.6

3.1

Griinde und Ziele fiir die Aufstellung der 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wird aufgestellt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neubebauung mit Ferienhdusern
und -wohnungen sowie Wochenendhéusern in der Ortslage Grof3 Schwansee
zu schaffen.

Folgende Planungsziele werden betrachtet:

- Untersuchung der Flachen im Geltungsbereich fiir eine zukinftige
Bebauung und Freiflichenentwicklung.

- Uberpriifung der Anforderungen an die Art der baulichen Nutzung
(Umfang an Ferien- und Wochenendhdusern und Umfang an
Ferienhausflachen).

- Verzicht auf den Parkplatz gemafl Zielsetzung des derzeitigen
Flachennutzungsplanes &stlich der Lindenalle und sudlich der
Gutsanlage Schlo3gut Grol} Schwansee.

- Uberpriifung des MaRstabes fiir die Bebauung.

Die Gemeinde Kalkhorst stellt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen auch fir den verbindlichen
Bauleitplan, die daraus entwickelt werden sollen, auf (Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde Kalkhorst fiir GroR Schwansee). Ziel ist es, planungsrechtliche
Voraussetzungen fir die Entwicklung von Gebieten fiir das Ferienwohnen und
Freizeitwohnen im Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage
Grof Schwansee zu schaffen.

Die Fliche &stlich der vorhandenen Bebauung der Ortslage GroR Schwansee
ist derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache. Mit den Gebieten fur das
Ferienwohnen und Freizeitwohnen sollen in attraktiver Lage in Anbindung zur
Ortslage und Schlossgut GroRl Schwansee Mdglichkeiten geschaffen werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewiinschten baulichen
Entwicklung als Standort fur das Ferienwohnen und das Freizeitwohnen ist es
notwendig, die planerischen und damit in Zusammenhang stehenden Konflikte
im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Voraussetzung flr die Aufstellung verbindlicher
Bauleitplane zu bewaltigen.

Ohne Aufstellung der 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes und der daraus
folgenden Bebauungspldne ist die Realisierung der Bebauung aus
planungsrechtlicher Sicht nicht moglich, da die Beurteilung des Gebiets nach §
35 BauGB dieses nicht ermdglicht.

Einordnung in libergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns

vom 30. Mai 2005 gelten fir die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und

Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung:

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmiihlen im
Oberbereich Schwerin zugeordnet.

N

Begriindung' \\. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der € \/e Grol}
Schwansee .  ssammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

3.2

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die
noérdlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kiistenbereiche liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourismus im Klstenraum.

- Das Gemeindegebiet zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Insbesondere die kiistennahen: Bereiche gehdren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bereiche an der Kiste norddstlich von GroR Schwansee (Brooker Wald)
liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und Landschaftspflege.

- Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kiistenbereiche z&hlen zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewissern sowie
zum FFH-Gebiet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der libergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. Fir die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele
dargestellt:

RREP 3.1.1 Léndliche Raume

»(4) Léndliche Rdume mit glinstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als
Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und weiterentwickelt werden,
dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwickiung
Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen R4ume geben kdnnen."

- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umland-Raumes Liibeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klitz im Mittelbereich
Grevesmiihlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft
insbesondere die Kiistenbereiche sowie die Bereiche sidlich von Kalkhorst.
Bereiche des Kustenstreifens gehdren zum Naturschutzgebiet (NSG)
.Brooker Wald" bzw. zum NSG ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbékniederung" sowie zum FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301).

Sudliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald”. Teile des LSG sind
gleichzeitig als FFH-Gebiet L enorenwald” ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
RREP 3.1.4 Landwirtschaftsriume

(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) soll dem
Erhait und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und ~
statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwigung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders
berlicksichtigt werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)*

Planungsstand: Entwurf — 27. Februar 2014 12
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Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

- Die Gemeinde liegt volistandig im Tourismusschwerpunktraum.
RREP 3.1.3 Tourismusriaume

»(2) In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden.“

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage Grof Schwansee und
entlang der Kuste, fuhrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

RREP 4.1 Siedlungsstruktur

.(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer rdumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den
Grundziigen erhalten bleibt. Die Funktionsfédhigkeit der Zentralen Orte als
regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestédrkt und die
landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert
werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und
Umnutzung von Siedlungsflachen abzudecken. Bauflichen auferhalb der
bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft sind. Neue Wohnbaufiachen sind
an die bebaute Ortslage anzulehnen. (Z)

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbaufldchenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevolkerung auszurichten. (Z)

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer
inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Ein flichensparendes
Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siedlungstatigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiediungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile auferhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewassern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siedlungsbéndern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf
moglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten,
Arbeitsstétten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.”

Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grofd
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwickiung

.(1) Die Stadte und Dorfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer
Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ
weiterentwickelt werden. Erhaltungs-, Ergénzungs- und
Erweiterungsmafinahmen sollen die historisch gewachsene stidtebauliche
Struktur und Bausubstanz der Stddte und Dorfer beriicksichtigen und diese
zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin die Unverwechselbarkeit der
Ortsbilder zu sichemn. Vorzugsweise soll auf die Entwicklung der Innenstédte
und Ortskerne hingewirkt werden. ...

(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine giinstige rdumliche
Zuordnung der stédtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen gesichert sein. ...

(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
Wochenendhéusern soll vor allem in den Tourismusrdumen gedeckt werden.
Fir ihre regionale und stédtebauliche Einordnung gelten die Ziele und
Grundsétze nach Kap. 4.1 sinngemé&f. Einer Umnutzung in Dauerwohnungen
soll entgegengewirkt werden.“

RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz

.(1) Die natrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes
des Menschen, auch in Verantwortung flir die kinftigen Generationen, einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes geschiitzt
werden. Dazu sollen die Naturgliter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfihigkeit sowie ihrem
dynamischen Zusammenwirken gesichet und wo erforderlich wieder
hergestelit, gepflegt und entwickelt werden.*

(2) Die Nutzungsanspriiche an Naturglter sollen so abgestimmt werden, dass
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt (nachrichtlich aus 5.1
(2) LEPY)....

(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz  und der Landschaftspflege Vorrang vor  anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, Ma3nahmen und Vorhaben in diesen Gebieten
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind,
sind diese auszuschlieflen. (Z) (nachrichtlich aus 5.1 (4) LEP

Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwiagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen. (nachrichtlich aus
5.1 (5) LEP)

Die Wasserflachen des Kistenbereiches vor Gro} Schwansee gehéren zum
FFH- Gebiet: Kliste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
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(DE 2031-301) und sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

Der Vorentwurf der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst hat dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Beurteilung vorgelegen. Die raumordnerische Bewertung
erfolgte: "Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg und wird vom Amt Kliitzer Winkel verwaltet. Gem&t RREP
WM liegt das Gemeindegebiet im ldndlichen Raum mit ginstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und vor allem entlang der Kiste teilweise im
Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 30.06.2012 konnten in der Gemeinde Kalkhorst 1.847 Einwohner
registriert werden.

Fur die Gemeinde Kalkhorst besitzt die Ortslage Gro® Schwansee auf Grund
der Néhe zur Ostsee und der bereits bestehenden touristischen Einrichtungen
ein hohes fremdenverkehrliches Potenzial. Dieses soll nun im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut
werden. Dazu mochte die Gemeinde Kalkhorst weitere Flachen fir eine
touristische Nutzung darstellen, um einerseits dem Bedarf entgegenzutreten
und andererseits die Auslastung der bestehenden Infrastruktur zu unterstiitzen
(vgl. Pkt. 3.1.3 (2) RREP WM). Zusétzlich ist festzustellen, dass sich das
dargestellte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Feriengebiet' an die
vorhandene Ortslage anschliet. Somit wird den Zielen in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung sinngemaf entsprochen (vgl. Pkt. 4.1 (2) und (3) RREP
WM)."

3.3  Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Fur den hier betrachteten Anderungsbereich selbst werden keine Ziele benannt.

Zusammenfassend kdnnen folgende Aussagen getroffen werden (alle Bereich

um Grof3 Schwansee auflerhalb des Anderungsbereiches):

- ostlich von GroR Schwansee befindet sich ein Nahrungsgebiet fiir
Rastvdgel, dieses wird als regelméRig genutzt beschrieben (Karte la)

- im Hinblick auf die strukturellen Merkmale der Bewertung des
Lebensraumpotentials werden die Kiistenbereiche mit mittel bis zum Teil
sehr hoch und des Meeresbereiche mit bis zu sehr hoch eingestuft
(Karte Ib)

- entlang der Kiste sind wertvolle Landschaftsbildelemente verzeichnet
(Karte 1V)

- MaRnahmen sind zu folgenden Kategorien vorgesehen (Karte V):

1. Kustengewasser und Kiisten

1.1 Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Lebensqualitdt von

Kiistengewassern (siehe auch GLRP)

1.4 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Kiistenabschnitte

4, Bereiche mit Rastplatzfunktion fiir Vogel

- Bereich mit hoher und sehr hoher Bedeutung

7. Freiraumstruktur

7.1 Sicherung landschaftlicher Freirdume hoher und sehr hoher Bedeutung

- das Gebiet wird als Raum mit glinstigen Voraussetzungen zur Férderung
natur- und landschaftsvertrdglicher Erholungsnutzung beschrieben
(Karte VI)
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3.4  Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Fiir den Anderungsbereich selbst sind Aussagen enthalten. Fir Teilflichen des
Gebietes der Gemeinde Kalkhorst sind die nachfolgend dargesteliten
Maftnahmen benannt. Diese MaRBnahmen beziehen sich auf den Kiistenbereich
und die naturschutzfachlichen Schutzgebiete.

Die Maflnahme F 110 bezieht sich auf den verrohrten Bereich des Brooker
Baches innerhalb des FFH- Gebietes. Angestrebt wird eine Aufnahme der
Verrohrrung und eine natirliche Entwicklung des Waldes (Naturwaldreservat).

1.3 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Kiistenabschnitte

8.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Wiilder ohne Nutzung

8.2 Weitgehend ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Wilder - Berticksichtigung besonderer 8kologischer
Erfordernisse (§ 20 LNatG M-V. NSG)

8.3 Erhaltende Bewirtschaftung tberwiegend naturnaher
Wiilder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit

8.4 Verbesserung der Waldstruktur und langfristige Uberfihrung
in Walder mit iberwiegend standortheimischen Baumarten

Abb. 1: Auszug aus dem GLRP Westmecklenburg, Erste Fortschreibung

3.5 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Néhere Ausfilhrungen sind im Umweltteil dieser Begriindung unter Punkt 4.
"Schutzgebiete und Schutzobjekte" zu finden.
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4.2

Stidtebauliche und naturrdumliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Anderungsbereich fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt
ostlich der vorhandenen Bebauung der Ortslage Groft Schwansee und siidlich
des Schloflgutes Grof3 Schwansee. Innerhalb des Bereiches der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
vorgesehen. (Urspriinglich war die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 17.1
und 17.2 nebeneinander vorgesehen. Davon hat die Gemeinde mittlerweile
Abstand genommen und stellt den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung
gesamtheitlicher Betrachtungen und technischer Anforderungen an die
ErschlieBung gesamtheitlich auf). In der bebauten Ortslage Grof3 Schwansee
bildet die Lindenstrale die Hauptverkehrsachse in Nord-Siid-Richtung. Die
Ortslage ist nur von Siiden her Uber das Straflennetz erreichbar.

Im Norden befindet sich das Schlofigut Grof? Schwansee, welches heute als
Hotelanlage genutzt wird. Uber eine fuBlaufige Verbindung ist dann bereits der
nahe Ostseestrand zu erreichen. Ebenso befindet sich nordlich des Plangebiets
ein kleines Wohngebiet, welches in den letzten Jahren neu entstanden ist.

Die Lindenstrale ist beidseitig von eingeschossiger Bebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss gesdumt. Einige Licken ohne Bebauung sind
vorhanden.

Im Rahmen der Dorferneuerung konnten private Malnahmen geférdert werden,
was sich positiv auf das Orisbild ausgewirkt hat. Bauliicken konnten
geschlossen werden, diese Gebaude sind im Baustil an die mecklenburgische
Bautradition angepasst.

Von der Kreisstrafle K11 flihrt in nordliche Richtung (Schlofigut/ Strand) die 1.
Allee, welche jedoch als unbefestigter Weg kaum vom Kfz-Verkehr frequentiert
wird.

Beidseitig der 1. Allee befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Bislang werden die Flachen im Plangebiet somit landwirtschaftlich genutzt.

Naturrdumlicher Bestand

Das Gelénde steigt von Nordosten nach Sidwesten an. Es bestehen
Héhenunterschiede von etwa 7,5 m innerhalb des Plangebietes von Nord nach
Sid.

Detaillierte  Ausfihrungen zum naturrdumlichen Bestand sind unter
"Bestandbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen” im Umwetltteil zu finden.

Innerhalb des Plangebietes

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst befindet sich ostlich der Ortslage Gro3 Schwansee und
geht im nordlichen Teil lUber die sogenannte 1. Allee ist &stliche Richtung
hinaus.

Das Plangebiet wird durch seine ackerbauliche Nutzung gepragt.

Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grofb
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

5.1

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschiitzte Kileingewdsser mit dazugehériger Ufervegetation zu finden. Die
Ufervegetation besteht aus einem Gehélzsaum.

Umgebung des Plangebietes

In nérdlicher Richtung befindet sich das Schiogut Groft Schwansee mit den
dazugehérigen Aullenanlagen und Nebenanlagen wie Stellplitzen.

Nordwestlich schliel’t sich ein kleineres bebautes Gebiet an.
Die Allee quert den Anderungsbereich und ist nach § 19 NatSchAG geschitzt.

Ansonsten schlieRen sich angrenzend an das Plangebiet weitere eng
strukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. offene Landschaft an.

Planungsziele und stiéidtebauliches Konzept

Planungsziel

Innerhalb der Ortslage GroR Schwansee leben nach letzter Erfassung 212
Einwohner.

Dariiber hinaus gibt es in der Ortslage Groft Schwansee Méglichkeiten fiir die
Entwicklung von Fremdenverkehrsbetten bzw. Fremdenverkehrsnutzungen.
Dabei ist mallgebend der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1. Im
Bebauungsplan Nr. 1 ist etwa eine Ferienkapazitat von 400 Betten langfristig
umsetzbar. Im Bebauungsplan Nr. 12 ist eine Beherbergungskapazitit in
Ansatz gebracht, die etwa 300 Betten bei maximaler Ausnutzung betrachtet.

Die Gemeinde Kalkhorst beriicksichtigt den strukturellen Wandel in den
Einwohnerzahlen und in der Entwicklung des Fremdenverkehrs unter anderem
auch damit, dass in der Ortslage Grolt Schwansee fir den straflenbegleitenden
Teil der Bebauung anstelle der bisher festgelegten Bebauungspline und
Bebauungsgebiete, die dem Wohnen dienen, eine Entwicklung von
Sondergebieten, die dem Freizeitwohnen und dem Ferienwohnen dienen,
vorgesehen ist. Eine gesamtheitliche Betrachtung der Ortslage erfolgt im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19. Die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten und/ oder sonstigen Sondergebieten fir Wohnen und/ oder
Ferienwohnen nach § 4 BauNVO und/ oder nach § 11 BauNVO - jeweils
getrennt voneinander - ist aus Sicht der Gemeinde unter dem Gesichtspunkt
der vorhandenen und auch beabsichtigten Durchmischung fiir den
Bebauungsplan Nr. 19 nicht gewiinscht. Die Wohnentwicklung ist in Grofk
Schwansee nicht weiter zu forcieren. In Kalkhorst wird die Wohnentwickiung
entwickelt. Hier befindet sich der Hauptort und das Wohnen soll hier weiter
verfestigt werden.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt fiir die zukiinftige bauliche Entwicklung in
den Bereichen ostlich der Lindenstrale die Nutzung gleichermafen fiir das
Ferienwohnen und das Freizeitwohnen in Form von Sondergebieten, die der
Erholung dienen, vorzubereiten.

~
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5.2

Der fremdenverkehrliche Schwerpunkt in der Gemeinde Kalkhorst liegt in GroRR
Schwansee.

Innerhalb des beabsichtigten Entwicklungsbereiches, der mit der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes Ubereinstimmt, konnten aus Sicht der Gemeinde
bis zu ca. 80 Grundstiicke fiir die Bebauung mit Gebauden mit einer 1
Wohneinheiten entstehen.

Es besteht das Ziel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung vorzubereiten.
Dabei wurde in der Betrachtung ggf. auch die Durchmischung mit Pensionen in
Erwagung gezogen. Pensionen gehdren planungsrechtlich zu den
Beherbergungsbetrieben; sind also nicht in Sondergebieten nach § 10 BauNVO
zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst verfolgt die Durchmischung mit
Pensionen innerhalb der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
bei der planungsrechtlichen Vorbereitung des Konzeptes nicht weiter.

Die Planungsziele sind im Einzelnen wie folgt zu benennen:

- Vorbereitung von Fidchen fiir eine Ferienwohnnutzung in Ferienhdusemn
und Freizeitwohnen in Wochenendhéusern.

- Schaffung von Baumdglichkeiten auf Flachen, die derzeit im
Flachennutzungsplan noch als Dauergrinland oder landwirtschaftliche
Flachen dargestellt sind.

- Einbindung der vorhandenen naturrdumlichen Elemente bei der
Ausgestaltung des Gebietes.

- Gestaltung eines harmonischen Ubergangs in die freie Landschaft und
Regelung des Ausgleichs- und Ersatzerfordernisses.

- Abklarung der technischen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen.

- Riicknahme von Stellplatzen bzw. Parkpldizen am Schlofigut GroB3
Schwansee, weil hier andere Entwicklungen stattgefunden haben.

- Beriicksichtigung von Grundstlicksgrofien, die in Anlehnung an den
Bebauungsplan Nr. 12 gewéhit werden.

- Beriicksichtigung von Teilen des Anderungsbereiches als Ausgleichsflache
und entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan.

Stadtebauliches Konzept

Durch die erfolgreiche Entwickiung der vergangenen Jahre besteht weiterhin
Interesse flr zukinftige Entwicklungen. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde
6stlich der Lindenstrafle und Ostlich bzw. westlich der 1. Allee weitere
Maglichkeiten fiir Ferienbebauung zu schaffen. Dafiir ist vorgesehen, im
dargestellten Untersuchungsraum parallel zur Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr.
17) aufzustellen.

Die Ortslage GroR Schwansee ist durch die straflenbegleitende Bebauung
entlang der Lindenstrale und das nérdlich gelegene SchioRgut Grof3
Schwansee gepragt. Erganzt wurde die Bebauung durch die Ferienanlage im
Bebauungsplan Nr. 12. Die Ferienanlage ist im Norden durch den Seeweg
begrenzt. Es ist die Zielsetzung der Gemeinde, auch keine weiter nach Norden
ragende Bebauung (iber den Seeweg hinaus vorzusehen. Das

Landschaftserlebnis ist ein wesentlicher Quell fiir die in der Vergangenheit
erfolgreiche Entwicklung der Ortslage Grol Schwansee.

Nunmehr ist es notwendig, Erweiterungsfiachen flir eine erganzende Ferien-
und Freizeitwohnbebauung zu schaffen. Von dem urspriinglichen Ziel, auch
Wohnbebauung i. S. des dauerhaften Wohnens zuzulassen, nimmt die
Gemeinde Kalkhorst Abstand. Es ist Ziel, die Wohnbauentwicklung der
Gemeinde im Ortsteil Kalkhorst zu realisieren. Fir die Ferien- und
Freizeitwohnbebauung sollen die Moglichkeiten der Nahe zu Strand und
Ostseekiste Groft Schwansee genutzt werden.

In GroRR Schwansee soll erganzend zur vorhandenen stadtebaulichen Struktur
unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten die Voraussetzung
fiir eine harmonisch eingebettete Ferienhaus- und Wochenendhausbebauung
geschaffen werden. Dazu zihlt, dass eine sensible Einbindung der Anlage in
die vorhandene topografische Situation im Bereich zwischen Lindenstralle und
1. Allee und 6&stlich dariber hinaus vorzusehen ist. Dabei sind auch
Sichtbeziehungen aus Richtung der 1. Allee zum Regenwasserriickhaltebecken
im dorfzentralen Bereich und zur Lindenallee - Verbindung des Schioftes zum
Strand - vorzusehen. Die Lindenallee zum Schlof und Strand ist eine weithin
sichtbare Landmarke. Ansonsten sind von den Anhdhen um GroR8 Schwansee
Weitblicke in die offene Landschaft méglich.

Im Zuge der Planung sind auch Verbindungen zwischen Kleinstbiotopen als
Trittsteine entsprechend zu berlicksichtigen. Zwischen der vorhandenen
Bebauung an der Lindenstrale und der dstlich anschlieBenden Neubebauung
sind entsprechende Freibereiche zu bewahren, die zu Ausgleichszwecken oder
aus gestalterischen Griinden (auch als landwirtschaftliche Flachen) weiter
genutzt werden sollen. Der vorhandene Typus an straflenbegleitender
Bebauung an der Lindenstralle soll auch zukiinftig gewahrt werden. Deshalb ist
eine Distanz zwischen der vorhandenen Bebauung und der Neubebauung
vorgesehen und dies wird durch die Darstellungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes beachtet.

Die Gemeinde hatte urspriinglich die Absicht in Gro8 Schwansee auch weitere
Méglichkeiten fiir die Anordnung von Wohngebduden zu priifen und zu
berticksichtigen. Unter Beriicksichtigung der raumordnerischen Belange und
der gemeindlichen Entwicklungsziele wird die Entwicklung neuer Baugebiete in
Grof} Schwansee nunmehr nur unter Bezug auf die Erganzung vorhandener
Ferien- und Wochenendhausbebauung durchgefihrt. Dabei |dsst sich die
Gemeinde von dem Ansatz leiten, dass eine Durchmischung der einzelnen
Gebdude/ Nutzungstypen erfolgen darf. Es werden keine Cluster von jeweils
einzelnen Gebieten gebildet. Die geplante Bebauung wird weitgehend entlang
einer Linie entwickelt, die sich harmonisch in das vorhandene Gelande einfugt.
Hier realisiet die Gemeinde eine durchmischte Nutzungsstruktur von
Ferienwohnen und Freizeitwohnen. Diese lineare Struktur wird durch
abzweigende Wohnwege mit Baugrundstiicken ergénzt, soweit es mit den
landschaftlichen Gegebenheiten harmonisch vereinbar ist. Auch hier ist eine
Festlegung auf eine der beiden Nutzungsarten nicht vorgesehen.

Die Gemeinde sieht es als vorteilhaft an, dass die Stabilitdt der stadtebaulichen
Struktur besser gewdhrleistet ist, wenn es zu einer Durchmischung von Ferien-
und Freizeitwohnnutzem = Wochenendnutzern und Feriengasten kommt. So
werden Ferien- und Erholungsgéste, Géste, die dauerhaft einem Nutzerkreis
und Beherbergungen wechseinden Personenkreisen dienen, miteinander
gemischt. Es soll dadurch stetig eine gewisse Lebendigkeit gewahrleistet
werden. Eine Durchmischung der Nutzungen, wie sie in der bestehenden
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Ortslage typisch ist, soll auch auf die neuen Baugebiete im tibertragenen Sinne
Anwendung finden.

Unabhangig davon fiihren auch wirtschaftliche Griinde zu der Entscheidung der
Gemeinde.

Die Verkehrsfiihrung wurde so gewdhlt, um die Straflentrasse harmonisch in
das vorhandene Geldnde einzufligen und sensibel mit der vorhandenen
Struktur umzugehen. Die Verkehrsfiihrung wird harmonisch in das Gelénde
eingefligt. Eine Zufahrt ist von der Lindenstralle vorgesehen. Hier ist der Ein-
und Ausgangsverkehr unter Berlicksichtigung schalltechnischer Anforderungen
lberprift worden. Die StraRe miindet in eine Wendeanlage (im ostlichen
Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - im Bereich des B-Planes
Nr. 17). Hier soll eine Wendeanlage entsprechend ermoglicht werden; das
Durchfahren in den SchloBbereich ist nicht vorgesehen. Dadurch ergeben sich
auch entsprechende Differenzierungen des Verkehrs; Durchfahrten und
Schieichverkehr kdnnen ausgeschlossen werden. Es wird durch die Gemeinde
eindeutig darauf orientiert, Zielverkehr zuzulassen. Auswirkungen auf die
vorhandenen Straflen im Bereich der Zufahrt zum SchlofR3gut Gro} Schwansee
ergeben sich somit nicht. Die Verkehrsfilhrung im Bereich des B-Planes Nr. 3.2,
der sich nordwestlich des Plangebietes befindet, wiirde nicht zu dndern sein.
Fiir den Bebauungsplan Nr. 3.2 wiirden sich durch flieRenden Verkehr bei der
beabsichtigten konzeptionellen Entwickiung des Bereiches der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Verdnderungen ergeben. FuRldufig sind
Auswirkungen zu erwarten.

Vorhandene Gelédndesituationen und Sichtbeziehungen sollen dauerhaft
aufrechterhalten werden. So ist es das Ziel der Gemeinde die Blickbeziehungen
vom Platz bzw. von dem Wendeplatz vor der Schlofzufahrt und beim
Regenwasserriickhaltebecken in die stdlich und siidéstlich angrenzende
tandschaftliche Umgebung offen zu halten. Eine entsprechende Sichtschneise
wird gelassen.

Griinflachen werden zur Gliederung des Baugebietes eingebunden.

Fir die Gemeinde ist es wichtig, dass eine Freifliche zwischen dem groRRen
Teich am Schlof und der neuen Siedlung verbleibt. Eine enge Vermengung der
Bebauung an der LindenstraRe ist nicht vorgesehen. Es ist ein Freiraum um
dem Dorfteich, der ein wichtiges landschaftiches Element bzw.
Griingestaltungselement darstellt, zu belassen.

Unter Beriicksichtigung der Ortsgestalt und der verschiedenen Nutzungen ist
eine enge Verzahnung der Fremdenverkehrskapazitdten mit der Infrastruktur,
die im SchioRgut Grol Schwansee vorbereitet wird, vorgesehen. Die
vorhandenen infrastrukturellen Voraussetzungen solten fiir die Ferienwohn- und
Freizeitwohnbereiche der neuen Baugebiete mit genutzt werden. Die
Freizeitwohn- und Ferienwohngebiete werden als Erganzung des SchioRgutes
GroR Schwansee gesehen. Die vorhandenen Wegefilhrungen, die nérdiich des
Bereiches der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und im Osten um das
SchlofRgut GroR Schwansee herumfihren und bis in die historische Parkanlage
hineinfiihren, sollen als verbindendes Element mit genutzt werden.

Die geplante Ferienhaus- und Wochenendhausbebauung soll neben der
Orisiage entstehen, wie es durchaus fiir Ferien- und Wochenendhauser typisch
ist.

Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Orislage GroR
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr.17

5.3

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen

Mit Grund und Boden solil sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftiche Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Fliachen 6stlich der
Lindenstrae in der Ortslage Grol Schwansee in Baugebietsflichen,
Grinflachen und Verkehrsflichen planungsrechtlich vorbereitet.

Der Gesetzgeber zielt auf eine nachhaltige Entwicklung der Flichen ab und
somit auf die Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftiichen
Fiachen fir Siedlungsflachen und letztlich die vorrangige Innenentwicklung.

Fiir die geplanten Nutzungen (sh. Punkte "Planungsziel” und "Stidtebauliches
Konzept") sollen weitere Mdglichkeiten fiir die Ferienbebauung Gber die bereits
vorhandenen Mdglichkeiten hinaus planungsrechtlich geschaffen werden. Somit
sind die Flachen innerhalb des Innenbereiches fir die Planungsziele der
Gemeinde nicht heranzuziehen.

Weiterhin wird auf die "Variantenuntersuchung-Standortalternativen” verwiesen.
Hier wurden verschiedene Standorte untersucht. Eine Entwicklung auf den
ostlich der LindenstraBe gelegenen Flachen, welche auf Grund ihrer Lage gute
Anschlussmaoglichkeiten zum Ortszentrum und zu den touristischen Punkten,
wie dem SchloRgut, bieten, wird hier als besonders geeignet betrachtet.
Alternativen, bei denen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, kénnen von der Gemeinde fiir die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefiihrt werden; ebenso keine geeigneten
Innenbereichsflachen. Die Gemeinde hat den Bebauunsplan Nr. 19 aufgestellt
und die Ortslage beidseitig der LindenstraRe Uberplant. Unter Beriicksichtigung
der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen wurde als Planungsziel bestimmt,
keine weitere Bebauung in 2. Reihe zu entwickeln. Die vorgegebene
Grundstiicksstruktur |dsst dies auch nicht weiter zu. Dort, wo Verdichtungen
moglich waren, hat dies die Gemeinde im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
3.1 und dessen Anderungen realisiert.

Im Rahmen der Abwégung hat sich die Gemeinde mit den Belangen der
Landwirtschaft und des Landwirts auseinandergesetzt. Die Ackerflichen
zwischen Lindenstrale und 1. Allee werden durch die beabsichtigte Planung
verringert. Die Flachen werden fir die landwirtschaftliche Nutzung an einen
Landwirt verpachtet. Von der Moglichkeit einer dauerhaften Nutzung der
Pachtflachen kann somit grundsatzlich nicht ausgegangen werden. Jeder
Wegfall von Pachtflachen, insbesondere der Wegfall der grofRen
zusammenhédngenden Pachtfldchen im stdlichen Anschluss an das Flurstiick
125 ist mit Nutzungseinschrankungen durch GroRmaschinen verbunden. Die
Nutzung des Flurstiicks 125 als landwirtschaftliche Nutzfliche ist weiterhin
gegeben. Die Nutzung ist im Wesentlichen eine Freifiache, die beispielsweise
als Weideland oder teilweise als Obstwiese zu nutzen ist.

Die Gemeinde hat sich auch mit der Zuwegung zu den landwirtschaftlichen
Flachen auseinandergesetzt. Derzeit handelt es sich bei der 1. Allee um eine
offentliche Verkehrsflaiche. Auch ohne die Entwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 17 wére eine Nutzung der 1. Allee wohi erforderlich.

Die Auswahl der Flachen, die fir die bauliche Nutzung vorbereitet werden
sollen, erfolgte auf der Grundlage der vorgenannten Variantenuntersuchung zu
Standortaiternativen. Der Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzflache
wird im Rahmen der Abwéagung weniger Gewicht beigemessen als eine Flache
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6.1

6.2

zu entwickeln, die erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes hervorruft. Jede der untersuchten Varianten fiihrt zu einer
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung und somit hat sich die
Gemeinde fur eine stadtebaulich integriete Losung entschieden, bei
Bewahrung ihrer stddtebaulichen Zielsetzungen. Eine Nutzung der
entstandenen landwirtschaftlichen Restfliche ist aus Sicht der Gemeinde noch
méglich.

Darlegung zu dem Tellbereich der 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die Entwicklung der
bislang unbebauten Flachen zugunsten des Ferienwohnens in Ferienhdusern
und Ferienwohnungen und Wochenendhdusemn planungsrechtlich zu
ermdglichen. Es ist vorgesehen, eine bauliche Entwicklung vorzubereiten, die
die naturrdumliche und die typische bauliche Struktur der Ortslage
beriicksichtigt.

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind im
Anderungsbereich bisher folgende Flachennutzungen enthalten:

- Flachen fur Parkplatz,

- Wanderweg auf der 1. Allee,

- Fiéchen fiir die Landwirtschaft,

- Flachen fir Dauergrinland,

- Wasserfiachen.

In Angrenzung an das Plangebiet befinden sich bisher Wohnbaufldchen, das
Sondergebiet Hotel fiir das Schlolgut Grofd Schwansee und Flachen, die
landwirtschaftich genutzt werden. Der Bereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes befindet sich nicht innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung

Fir den Anderungsbereich werden die Ziele der Gemeinde Kalkhorst zur
Entwicklung des Gebietes fiir den Bebauungsptan Nr. 17 ber{icksichtigt. Es
handelt sich um die Flachen ostlich der Ortslage, der Geltungsbereich wird mit
dem Bebauungsplan Nr. 17 entsprechend klar geregelt.

Der Geltungsbereich des Entwurfs der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Osten des Gemeindeteils Grof
Schwansee &stlich der Lindenstrale. Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden: durch Wohnbauflichen und landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie durch Freiflachen der ehemaligen Gutsanlage,
im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen bzw. durch die 1. Allee,
im Sitiden: durch landwirtschaftlich genutzte Fidchen,
im Westen: durch die Lindenstralle und landwirtschaftlich genutzte Flachen
bzw. durch die riickwértige Grenze der Bebauung an der Lindenstralle sowie
durch die 1. Allee.

6.3

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende
Darstellungen vorgenommen:
- Darstellung von Baufidchen als Sondergebiete, die der Erholung dienen
- Feriengebiete fir Ferienhduser und Wochenendhéuser nach § 10 Abs.
2 BauNVO (unter Beachtung von Anforderungen nach § 10 Abs. 3 und §
10 Abs. 4 BauNVO fiir Ferienhduser und Wochenendhiuser).
- Darstellung der Hauptachse der verkehrlichen Anbindung als éffentiiche
Strafle.
- Darstellung von Ausgleichsgrinfldchen innerhalb des Plangebietes der
Anderung.
- Berlcksichtigung der vorhandenen Wasserflaichen innerhalb der
Ausgleichsflachen.

innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Darstellungen eines
LSG.

Eine Regelung zu den nordwestlich angrenzenden Flichen der Landwirtschaft,
die die bereits bebaute Ortslage und die neu zu bebauenden Flichen
voneinander trennen, erfolgt parallel zum Aufstellungsverfahren fir die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel zur Aufstellung der
verbindiichen Bauleitplanung flr den Bebauungsplan Nr. 17. Die Flichen
werden aus konzeptionellen Griinden, die landschaftlich und stidtebaulich zu
sehen sind, nicht fiir die Bebauung betrachtet. Die Gemeinde hat sich
entschieden, eine deutliche Zasur zwischen vorhandener Bebauung und
neugeplanter Bebauung zu belassen. Die straflenbegleitende Struktur mit
angemessener Bebauung in der Tiefe entlang der Lindenstrale ist ortstypisch
und soll bewahrt bleiben. Ebenso sollen Blickbeziehungen aus der Landschaft
in den Ort, zum Schlossbereich und aus dem Ort, (iber den Sichtbereich, der
durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes freigehaiten wird, offen
gehalten werden. Eine Vermengung der Bebauung ist durch die Gemeinde
unter Berlicksichtigung der Wahrung der stidtebaulichen und der
landschaftlichen Attraktivitdt nicht vorgesehen. Die Gemeinde hatte eine
Verdichtung der bereits bebauten Ortslage an der Lindenstrale bis hin zur 1.
Allee, in dstliche Richtung, tiberpriift. Die Gemeinde ist jedoch der Auffassung,
dass eine zu stark verdichtete Bebauung der Eigenart des Ortes nicht
entspricht. Die Arrondierung der Flachen am Ortsrand und am Schlossgut wird
als konzeptionelle |dee vorteithaft gesehen. Eine Einbindung der zusatzlichen
Fremdenverkehrskapazititen in die Schlossinfrastruktur ist somit méglich. Eine
Gliederung zwischen dem Ferienbereich und dem Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Bereich ist durch das Konzept gewéahrieistet.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § 10 Abs. 2 BauNVO
(unter Beachtung von Anforderungen nach § 10 Abs. 3 und § 10 Abs. 4
BauNVO) dargestellt.

Mit dem Entwurf hat die Gemeinde ihre Planungsabsichten gegeniiber dem
Vorentwurf prazisiert.

Es besteht das Ziel, privat und touristisch genutztes Freizeitwohnen
zuzulassen. Die dargestelten Sondergebiete dienen dem Wohnen in der
Freizeit zu Zwecken der Erholung sowohi zugunsten einer touristischen
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Begriindung zur 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grofy
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

Nutzung fiir einen wechselnden Personenkreis als auch fiir einen zeitlich
begrenzten Aufenthalt eines bestimmten Besitzers/ Personenkreises.

Zulassig sind Ferienhduser und Wochenendhauser zu gleichen Anteilen.

Die Dauerwohnnutzung ist grundsétzlich ausgeschlossen.

Réaume fir freie Berufe gemal § 13 BauNVO, die der Zweckbestimmung des
Gebietes dienen, und ebenso einzelne Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, soweit sie der Betreuung abgeschlossener
Ferieneinheiten dienen, sollen hier nicht errichtet werden, da die Gemeinde an
anderer Stelle hierfiir geniigend Moglichkeiten sieht.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt ostlich der bestehenden Ortslage Grof
Schwansee erganzend zur vorhandenen stddtebaulichen Struktur neue
Bebauungsmdglichkeiten fir das Wohnen in der Freizeit im Rahmen eines
Erholungsaufenthaltes in der Freizeit, in den Ferien, im Urlaub und am
Wochenende zu schaffen. Es besteht das Ziel, die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Ermichtung von Gebaduden, die sowohl zugunsten einer
touristischen Nutzung fiir einen wechselnden Personenkreis als auch fiir einen
zeitlich begrenzten Aufenthait insbesondere am Wochenende geeignet sind, zu
schaffen. Es besteht somit das Ziel Ferienhduser und Wochenendhéuser
errichten zu kénnen.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht die Errichtung der Ferienhduser und der
Wochenendhauser in jeweils separaten Gebieten oder nebeneinanderliegenden
Clustern festzusetzen, sondem vertraglich nebeneinander innerhalb eines
Gebietes.

Mit dieser Nutzungsmischung von Ferienhdusern und Wochenendhéusern zielt
die Gemeinde auf die ganzjahrige Belebung des gesamten Plangebietes ab.

Es wird auf die Ausfihrungen in dieser Begriindung unter Pkt. 1.4 zur
stiadtebaulichen Grundidee sowie 5.2 zum stédtebaulichen Konzept verwiesen.
Wie bereits aufgefihrt, soll die vorliegende Bauleitplanung dazu dienen, eine
Nutzungsdurchmischung von ferienméafigem Wohnen und Freizeitwohnen zu
erreichen, d. h. von Ferienhédusern sowie von Wochenendhdusem.

Diese beiden Nutzungen sind in § 10 BauNVO geregelt. Beide dienen dem

Erholungsaufenthalt. Sie unterscheiden sich jedoch voneinander:
Wochenendhausgebiet
"Das Wochenendhausgebiet dient nach seiner Zweckbestimmung zum
zeitlich begrenzten Aufenthalt an der Wochenenden, in der Ferien/ im Urlaub
oder in sonstiger Freizeit in meist landschaftlich bevorzugter Gegend."
(Kommentar Fickert/ Fieseler, 11. Aufl., § 10, Rn. 21a)
Ferienhausgebiet
GemiR § 10 Abs. 4 BauNVO dienen Ferienhausgebiete Uberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung. Entscheidend im
Hinblick auf die Zweckbestimmung soll die Benutzung der Ferienhduser
durch Erholungssuchende (Feriengédste) im stidndigen Wechsel sein. "Das
Bereitstellen der Freizeitwohngelegenheiten "auf Dauer” ist in erster Linie
dahin zu verstehen, dass die Ferienhduser/ Ferienwohnungen der
Ferienhausgebiete so beschaffen sein miissen, dass sie entsprechend der
landschaftlichen Besonderheiten (Gebirge, Aufenthalt am Meer) fiir eine
dauernde touristische Vermietung geeignet sind." (Kommentar Fickert/
Fieseler, 11. Aufl., § 10 Rn. 34).

Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

Im Gegensatz dazu steht bspw. ein Wochenendhaus einem bestimmten
Besitzer/ Personenkreis nach dessen zeitlichen Winschen zur Verfiigung
und wird i. A. nicht gewerblich vermietet.

Mit dem § 10 BauNVO hat der Gesetzgeber die rechtliche Grundlage
geschaffen, dem Wounsch nachzukommen, die Freizeit auBerhalb des
Wohnortes an eigens geeigneten Standorten in wohnartiger Weise, wie bspw.
in Wochenendhéusern oder Ferienhdusem oder —wohnungen, zu verbringen.
Gemal § 10 BauNVO kénnen solche Sondergebiete festgesetzt werden, die
der Erholung dienen und durch die Zweckbestimmung der Erholung in
Verbindung mit einer spezifisch hierauf ausgerichteten Wohnform gepragt sind.
(gemal Kommentar Fickert/ Fieseler, 11. Aufl., § 10 Rn. 3.1).

In § 10 Abs. 1 BauNVO erfolgt eine beispielhafte Aufzihlung méglicher
Sondergebietstypen, die der Erholung dienen. Diese Aufzéhlung ist nicht
abschlieRend, was mit der Formulierung ,kommen insbesondere in Betracht"
in § 10 Abs. 1 BauNVO begriindet werden kann. Die Gemeinde Kalkhorst ist
somit ermachtigt ein eigenes Sondergebiet gemift § 10 Abs. 2 BauNVO
festzusetzen. Es muss sich jedoch immer um ein Gebiet handeln, dass dem
zeitweiligen Freizeitwohnen in dafiir vorgesehenen Gebduden und Aniagen
dient.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Mischung von Wochenendhéusern und Ferienhdusern zuzulassen (hierzu sh.
Pkt. 5.2 dieser Begrindung zum stédtebaulichen Konzept). Zur Erreichung
dieses Planziels wird ein Sondergebiet nach § 10 Abs.2 BauNVO, das der
Erholung dient, festgesetzt. Aus der Bezeichnung "Sondergebiet - Privat und
touristisch genutztes Freizeitwohnen" geht die Zweckbestimmung des
Sondergebiets eindeutig hervor. Es handelt sich um ein Sondergebiet das der
Erholung dient. Die zuldssigen Nutzungen das Ferien- und Freizeitwohnen zum
Zwecke der Erholung sollen in unterschiedlicher Form  nebeneinander
zugelassen werden

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 BauNVO wird
nicht vorgenommen, da die Anwendung des § 11 BauNVO erst in Betracht
gezogen werden kann, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der keinem der
in den

§§ 2 - 10 BauNVO geregelten Gebietstypen zugeordnet werden kann und der
sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie gestitzten Festsetzung nicht
erreichen lasst (Fickert/ Fieseler, 11, Aufl,, § 11 Rn. 4).

Die Gemeinde Kalkhorst setzt ein Sondergebiet, das der Erholung dient fest
und bestimmt die Zweckbestimmung gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO selbst. Es
wird ein Gebiet festgesetzt, welches einem geregelten Gebietstyp (§ 10
BauNVO) entspricht und § 11 BauNVO ist hierfiir nicht anwendbar.

Die Gemeinde verwendet in der Festsetzung die Begriffe "Ferienhduser" und
"Wochenendhéuser”. Dies wird damit begriindet, dass diese Begriffe bereits in
der BauNVO verwendet werden. Ferienhduser und Wochenendhiuser im Sinne
der BauNVO sollen in diesem Sondergebiet nach § 10 Abs. 2 BauNVO zuléssig
sein, jedoch nicht innerhalb nach der Nutzungsart in getrennten Gebieten
(Ferienhausgebiet bzw. Wochenendhausgebiet), sondern gemischt innerhalb
eines Gebietes.
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6.4

Die Gemeinde beabsichtigt eine Nutzungsmischung (analog § 6 Mischgebiet)
von Ferienhdusern und Wochenendh&usern zu gleichen Teilen zuzulassen Die
Festsetzung dient zur Sicherung, dass eine Durchmischung erzielt wird. Es
besteht weder die planerische Absicht, ein komplettes Gebiet mit Ferienhausern
oder ein komplettes Gebiet mit Wochenendhédusern entstehen zu lassen, da
hiermit ein  faktisches Ferienhausgebiet bzw. ein  faktisches
Wochenendhausgebiet entstehen wiirde. Ferienhduser und Wochenendhauser
sollen gleichberechtigt nebeneinander vorhanden sein.

Auf die Festsetzung von ausnahmsweise zulassungsfidhigen Nutzungen
verzichtet die Gemeinde im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit dem Entwurf.
Es bestehen hinreichend Mdglichkeiten innerhalb der Ortslage ergénzende
Nutzungen unterzubringen. Es bieten sich geniigend Mdglichkeiten innerhalb
der Umgebung des Plangebietes an, Raume fir freie Berufe, wie
Berufsgruppen mit selbststéndig ausgetibter Téatigkeit, vornehmlich aus dem
heilberuflichen oder dem  kulturellen Bereich, wie Heilpraktiker,
Krankengymnasten/ Masseur, FuRpflege, etc., die dem Erholungszweck
dienlich sind, einzurichten. Gleichfalls besteht die Mdglichkeit die Versorgung
des Plangebiets innerhalb der Ortslage sicher zu stellen.

Wohnungen i.S. einer aligemeinen Wohnnutzung sind ausgeschlossen. Die
allgemeine Wohnnutzung in dem Gebiet ist nicht Planungsziel der Gemeinde
und soll in der vorhandenen Ortslage realisiert werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass somit hinreichende Vorgaben fiir die
bauliche Nutzung getroffen werden, die auch in den Festsetzungsformen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung umzusetzen sind.

Das MaR der baulichen Nutzung soll sich an dem im Ort vorhandenen
Spektrum orientieren und die Grundsticksflichen sollen entsprechend grof
bemessen sein, so dass eine zu enge Bebauung vermieden wird und weiterhin
Freiflichen erhalten bleiben.

Begriindung des Planungsziels

Ostliche Bereiche der Ortslage Gro8 Schwansee sollen fremdenverkehrlich
weiter entwickelt werden. Im Vorfeld wurde eine Variantenuntersuchung
bezliglich der Inanspruchnahme von weiteren Fldchen fir eine Bebauung
durchgefithrt. Im Ergebnis der Variantenuntersuchung werden Flachen fir die
bauliche Entwicklung heraus gegliedert. Auf diesen Flachen ist die Ergdnzung
der bisher bereits gut entwickeiten touristischen Nutzung vorgesehen. Die
Gemeinde hat der touristischen Entwicklung Vorrang vor der Wohnentwicklung
gegeben, die im Hauptort Kalkhorst vorgesehen ist. Der Tourismus soll weiter
gestirkt werden. Die vorhandene Infrastruktur des SchioBgutes GroR
Schwansee wird genutzt. Eine Integration erfoigt harmonisch in das Geldnde.
Die Grunflachenstrukturen des Ortes kénnen genutzt werden und sollen auch
weiter erganzt werden. Das Landschaftserlebnis wird weiterhin erhalten. Das
Planungsziel wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dahingehend
geédndert, dass ausschlietlich Wohnungen flir Feriennutzung in Ferienhausern
sowie in Wochenendhéusern geschaffen werden.

Die Gemeinde Kalkhorst sieht in der weiteren Entwickiung des Ferienwohnens
verschiedener Formen eine sinnvolle Ergénzung des Freizeitbereiches. Die
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6.5

naturschutzfachlichen Belange sind dabei zu berlicksichtigen. Die Gemeinde
Kalkhorst sieht die Starkung ihrer Fremdenverkehrsfunktion. Die von der
Anderung betroffenen Fiéchen sind geeignet, die vorhandene Gemeindestruktur
zu ergénzen und zu arrondieren. Eine duflere Begrenzung wird zukinftig Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch umsdumende Anpflanzungen
betrachtet. Es ist vorgesehen, die bauliche Entwicklung in
Arrondierung/Ergénzung der Orisiage unter Wirdigung der typischen
landschaftlichen und baulichen Strukturen vorzubereiten. Der naturrdumliche
Bestand wird berlicksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden detailliert im Rahmen der
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Die Bereiche fir die vorgesehene Bebauung sind als zusétzliche Flachen und
Erganzungsflachen fiir die vorhandene Orislage zu bewerten.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die Bereiche der
Baugebiete als Arrondierung vorhandener bebauter Bereiche und Flidchen
gewertet werden konnen. Die Erweiterung vorhandener Netze der Ver- und
Entsorgung ist Grundlage fiir den bedarfsgerechten Anschluss der Bauflichen/
Baugebiete. Die ErschlieBung der Bauflachen/ Baugebiete erfolgt durch einen
Vorhabentrager. Die Belange der Ver- und Entsorgung werden vor Abschluss
des verbindlichen Bauleitplanverfahrens mit einem entsprechenden
Erschlieungsvertrag geregelt. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung
sind mit den jeweiligen Ver- und Entsorgern im Einzelfall abzustimmen. Die
Anlagen fiir die innere ErschlieBung des Baugebietes sind durch den
Vorhabentrdger herzustelien. Hierzu sind entsprechende Voraussetzungen
durch Planung und ErschlieBungsvertrage zu schaffen.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung sind nach grundlegender konzeptioneller
Erarbeitung der Ziele fiir die Bebauung die entsprechenden Abstimmungen mit
den zustandigen Ver- und Entsorgern zu flihren. Dazu zéhien die Belange:

- Wasserversorgung

- Versorgung mit elektrischer Energie

- Fernmeldeversorgung

- Feuerschutzeinrichtungen

- Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

- Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser
- Abfallentsorgung

- Gasversorgung.

Im Zusammenhang mit der Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers ist
ein naturnahes Konzept Uber die Ausgestaltung von Grében und die Nutzung
vorhandener Regenwasserrlickhaltebecken vorgesehen. Als Griaben sind
Wasserldufe riickwértig der vorhandenen Bebauung an der LindenstraRe
vorgesehen. Im nordostlichen Bereich ist ebenso ein Grabenlauf zur Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers vorgesehen.

Der Zweckverband Grevesmihlen teilte in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf vom 01.08.2013 mit, dass die zur Bebauung vorgesehene Fliache
bisher in den konzeptionellen Planungen des Zweckverbandes zur Ver- und
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Entsorgung bisher keine Berilicksichtigung fand. Die Betrachtungen fir die
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) sind fur das gesamte Gebiet vorzunehmen. Im Zuge der
verbindlichen  Bauleitplanung muss  vor  Satzungsbeschluss eine
Erschlieungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und dem
Zweckverband abgeschiossen werden. Der Zweckverband weist darauf hin,
dass das Gebiet dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaf den giiltigen
Satzungen des Zweckverbandes unterliegt und im Abwasserbereich
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig ist.

Informationen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange werden dazu erbeten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes soll durch den Zweckverband
Grevesmihlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gewahrieistet
werden. Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten.
Dementsprechend sind fiir wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien anzuwenden.

Wihrend des Planverfahrens wird die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser gepriift. Die weitere ErschlieBung muss auf Grundilage einer
technischen Planung bzw. hydraulischen Netzberechnung erfolgen. Die
Regelungen zur Wasserversorgung sind im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung bis zum Satzungsbeschiuss vorzunehmen.

Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers soll durch den Zweckverband
Grevesmiihlen gewahrleistet werden.

Wihrend des Planverfahrens wird die Versorgung mit Trinkwasser/ Entsorgung
der anfallenden Abwasser gepriift. Der vorhandene Leitungsbestand ist zu
erweitern. Die Regelungen zur Abwasserbeseitigung sind im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung bis zum Satzungsbeschluss vorzunehmen,

Oberflichenwasserbeseitigung

Die Méglichkeiten zur Ableitung des Oberflichenwassers werden wahrend des
Planverfahrens gepriift. Es werden verschiedene MaRnahmen zur Rickhaltung
und Ableitung von Regenwasser im Rahmen der technischen Planung gepriift.
Eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers ist nur bedingt moglich.
Entsprechende Voruntersuchungen sind gefiihrt worden. Unabhéngig davon ist
die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers nach Mdglichkeit in einem
naturnahen Konzept tiber die Ausgestaltung von Graben und die Nutzung
vorhandener Grében und Gewdsser vorgesehen,

Brandschutz/ Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Loschwassermenge fiir die Dauer von mind. 2 Stunden zu
sichern. Hierbei sind die baulichen Moglichkeiten geméafl den gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beachten (wie z.B. Reet als
Dachdeckung).

Die Mdglichkeiten zur Loschwasserbereitstellung werden wéhrend des
Planverfahrens gepriift. Der Zweckverband Grevesmiihlen hat bereits mitgeteilt,
dass aus dem Trinkwassernetz nur ein geringer Anteif fir Loschwasserzwecke
zur Verflgung gestellt werden konnte. Darliber hinaus sind weitere
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Méglichkeiten flr die Léschwasserbereitstellung heranzuziehen. Dies erfolgt
jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Energieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das orilich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Die konkreten Mdglichkeiten werden wahrend des Planverfahrens gepriift. Die
EDIS AG fteite mit, dass fir den Anschiuss die Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erfordertich ist. Bedenken gegen die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden nicht vorgetragen.

Die Versorgung mit Erdgas ist bei Bedarf durch Anschluss an das &rilich
vorhandene  Gasnetz vorgesehen. Die konkreten Moglichkeiten werden
wahrend der technischen Vorbereitung des Vorhabens gepriift.

Telekommunikation
Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Telekom wird wahrend des
Planverfahrens beziiglich der geplanten Nutzungen gepriift.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Am Tag der Abholung sind die Abfallsammelbehditer von den
Grundstiickseigentimern bzw. deren Beauftragte zur Abholung durch das
beauftragte Entsorgungsunternehmen bereitzustellen.

Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen des laufenden Planverfahrens.

Verkehrliche ErschlieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage Grofd Schwansee befindet sich im Nordwesten des Gebietes der
Gemeinde Kalkhorst.

Die néchsterreichbare Autobahn A20 befindet sich stdlich von Schénberg bzw.
Grevesmiihlen in ca. 20 km Entfernung.

Grof} Schwansee ist vom Ortsteil Kalkhorst aus zu erreichen, oder ber den
Neuhédgener Weg als Abzweig von der Landesstralle L 01.

Der Ortsteil Grod Schwansee kann nur von Stden (ber die Lindenstrafle durch
den Kfz-Verkehr erschlossen werden. Im Norden grenzt die Ostsee direkt an
die Ortslage. Vor dem SchloRgut Groff Schwansee ist ein Platz gestaltet, der
ausreichend Wendemdglichkeiten offenhalt. Von diesem Platz, der inmitten von
Baumen bestanden ist, wird ein Parkplatz, der Richtung Strand fihrt,
angefahren. Dariiber hinaus sind in ostliche Richtungen auch die Anbindung
des Schlofles und der vorhandenen Wohnbebauung gegeben.

Das Baugebiet mit den einzelnen Teilbereichen, welches mit der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet wird, soll durch eine
Anbindung an die Lindenstrale erschiossen werden.

Die HaupterschlieBung wird als Darstellung eines ortlichen
Hauptverkehrsweges vorgenommen. Die Gemeinde stellt hier den Anschluss
der geplanten Baugebiete an die ortliche Hauptverkehrsstrafle dar. Gleichzeitig
handelt es sich um die HaupterschlieBung dieser Baugebiete. Parallel zur

ngsstand: Entwurf - 27. Februar 2014 30

Planungsste  ntwurf - 27. Februar 2014 31



/ \ - i
B Jung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkho./\ ler Ortslage Grof Begriindung ,’q Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der O \ Grof}
Sciwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 Schwansee in: _.sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 d

Aufstellung der 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst wird die verbindliche Bauleitplanung fiir die Baugebiete und auch
bereits die ErschlieBungsplanung vorangetrieben, so dass die Fiihrung der
ErschlieBungsachse im Grundzug bereits festgelegt ist. Die Gemeinde verfolgt
die ErschlieBung der geplanten Baugebiete Uber eine neu zu errichtende
ErschlieBungsachse, die von der Lindenstralle abzweigt und die 1.Allee quert
und dann in einer Wendeanlage dstlich der 1. Allee fiir den Kfz-Verkehr endet.
Eine ErschlieBung fiir die Kfz Uber die nordliche LindenstralBe, vorbei am
Schlossareal und dem Wohngebiet "Am Park”, ist nicht vorgesehen. Zur
Priifung von Alternativen siehe nachfolgend.

Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung an die Lindenstrake sind
Abstimmungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu fiihren.
Auswirkungen durch Larm oder sonstige Immissionen sollen durch geeignete
Festsetzungen und Gestaltungen ausgeschlossen werden, ebenso die
Ausformung der Anbindung selbst.

Die zukinftige verkehrliche ErschlieBung sieht vor, aus dem Ortszentrum
heraus eine zusétzliche Anbindung von der Lindenstralle in stliche Richtung
zu gestalten. An dieser ZufahrisstraRe sollten dann die entsprechenden
beabsichtigten  Teilbereiche des Baugebietes und die einzelnen
Baugrundstiicke mit beriicksichtigt werden. Die ErschlieBung des &stlichen
Teils des Plangebietes erfolgt durch die Querung der 1. Allee.

Die Gemeinde Kalkhorst setzt sich bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der ErschlieBung und insbesondere der
verkehrlichen Anbindung des geplanten Baugebiets mit seinen Teilbereichen
auseinander.

Als Alternativen wurden betrachtet Zufahrt Gber die ErschlieBungsstrale ,Am
Park", Zufahrt Gber die 1. Allee, Zufahrt aus der inneren Ortslage iber die
Lindenstralle mit einer neuen ErschlieBungsstrae. Die Zufahrt (iber die 1.
Allee ist aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht nicht geeignet, da der
Erhalt der Allee im Vordergrund steht. Die Zufahrtsmoglichkeit tiber die nérdlich
gelegene ErschlieBungsstrale ,Am Park"/Zufahrt zum Schloss wurde ebenso
geprlift wie die verkehrliche Anbindung von der Lindenstrale.

Die ErschlieBungsmdéglichkeit tber die Strale ,Am Park“/Zufahrt zum
Schlossgut wurde Uberpriift. Auswirkungen der mdglichen Zufahrt Gber die
Strale ,Am Park‘/Zufahrt zum Schlossgut wurden unter Beriicksichtigung
mdglicher Beeintrachtigungen der nérdlichen Flachen von GroR3 Schwansee mit
dem Bereich Schloss und fiir das allgemeine Wohngebiet ,Am Park" durch den
zu erwartenden Verkehr durch die geplante Bebauung 6stlich der LindenstralRe
Uberprtift.

Die Schalluntersuchungen des Bebauungsplanes Nr. 3.2 zeigten, dass der
berechnete Beurteilungspegel tagstiber lediglich 5 dB (A) unter dem
Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB (A) liegt und nachts der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) im nérdlichen Plangebiet Nr. 3.2. durch die
Zufahrt zur Hotelanlage des Bebauungsplans Nr. 1 bereits um 5 dB (A)
Uberschritten wird. Die Kapazitédten fir die Erweiterung des Schlosses wurden
als Annahme beriicksichtigt. Die Entwicklung des Schlossgutes ist ein

wesentliches Ziel der Gemeinde und durch das Planungsrecht entsprechend
vorgegeben. Damit sind aus Sicht der Gemeinde unter Beachtung
gutachterlicher Anforderungen die méglichen Auswirkungen durch Verkehr
ausgeschopft.

Darliber hinaus wurde die StraRe in Bezug auf ihre ErschlieBungseignung
gepriift. Die Fahrbahnbreite der StraBe ,Am Park" siidlich des SchloRgutes
betragt im Schnitt 3,6 m und ist von groRen Gehdlzen gesdumt, die an der
engsten Stelle einen Abstand von 8,0 m haben. Fiir Begegnungsverkehr wire
laut Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen "RASt 06" 6.1.1.6 mit einer
Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m (Begegnungsfall PKW/PKW) zu rechnen
zuzuglich eines Abstandes von mindestens 1,0-1,2 m zwischen Fahrbahntrasse
und Gehdlzen. Ein Eingriff ware nétig, um die Anbindung (iber die Strale "Am
Park" zu gewahrleisten.
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Strale "Am Park" mit eingezeichneten Abstdnden zwischen /étrarsenréindem
sowie zwischen den Baumen (Mafistab 1:500)

A und B: StraBe "Am Park" mit eingezeichneten Abstdnden zwischen
StraRenréndern sowie zwischen den Bdumen (MaRstab 1:250)
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Die Belange haben die Gemeinde bewogen, auf die Ausbauabsicht der Stralle
+,Am Park" zu verzichten. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass somit sowohl
die Auswirkungen durch Larm als auch die Auswirkungen auf die
landschaftliche Ausstattung minimiert werden kénnen.

Die 1. Allee wurde in Bezug auf ihre Eignung fiir ErschlieBungsfunktionen
Uberpriift. Die vorhandene Allee ist als pragendes und hochwertiges
Landschaftselement zu erhalten und weitestgehend von Beeintrachtigungen
freizuhalten. Aus diesem Grund wurde auf einen Ausbau der 1. Allee, die sich
als teilversiegelter, teils gepflasterter, teils geschotteter Feldweg darstelit, als
ErschlieBungstrasse verzichtet. Die Umsetzung dieser Absichten fihrt dazu,
dass die landschaftliche Ausstattung erhalten und gesichert bleibt, die fur die
Einwohner und Gaste von Bedeutung ist.

Die Erschlielungsflichen wurden mit der Wahl der Zufahrt von der
Lindenstrafle reduziert. An der Lindenstrale werden Vorkehrungen zum Schutz
vor Larm an der Zufahristralle getroffen; diese gelten gleichzeitig fiir die
Bauphase als auch fir den spéateren Betrieb.

Die Verringerung der ErschlieBungsflachen wird hier exemplarisch dargestellt.
So ist mit der neuen Verkehrstrasse fir den nordostlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 die verkehrliche ErschlieBung im Mittel um ca. 325 m
kirzer. Dadurch werden dauerhaft und nachhaltig Emissionen vermieden.

Sowohl durch Herstellung der Verkehrsanlagen zur ErschlieBung des ostlichen
Teils des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17 (ber die Stralle "Am
Park” als auch Uber die verkehrliche Anbindung lber die 1. Allee wéren aus
naturschutzfachlicher sowie aus immissionsschutzrechtlicher Sicht groRere
Beeintrachtigungen entstanden als bei der Anbindung des ostlichen Teil des
Plangebietes Nr. 17 durch Querung der 1. Allee.

Interne Erschliefung

Es ist geplant, Uber eine HaupterschlieBungsachse die grundlegende
ErschlieBung der Baugebiete vorzunehmen. Diese quert die 1. Allee und endet
in einer Wendeanlage. Eine Durchwegung von der Wendeanlage zur 1. Allee in
Richtung des vorhandenen Wohngebietes ist nur fiir FuRganger und Radfahrer
vorgesehen, um hier keine Konflikte auf Grund des Kfz-Verkehrs hervorzurufen.
Daruber hinaus soll dieser Weg von Rettungs-/ Einsatzfahrzeugen genutzt
werden; eine Sicherstellung der Beschrankung auf diese Kraftfahrzeuge soll mit
Pollern erfoigen.

Im Flachennutzungsplan wird die Haupterschlieungsachse als o6rtlicher
Hauptverkehrsweg dargestellt. Der Landkreis Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf vom 15. August
2013 die Prifung der Darstellung eines ortlichen Hauptverkehrsweges
empfohlen. Die Gemeinde hat sich nochmals mit der Darstellung
auseinandergesetzt und bieibt weiterhin bei der Darsteliung. Die Gemeinde
stellt hier den Anschiuss der geplanten Baugebiete an die ortliche
Hauptverkehrsstralle (Lindenstralle) dar. Gleichzeitig handelt es sich um die
Haupterschlieung dieser Baugebiete. Parallel zur Aufstellung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst wird die verbindliche
Bauleitplanung fir die Baugebiete und auch bereits die ErschlieBungsplanung
vorangetrieben, so dass die Flihrung der ErschlieBungsachse im Grundzug
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bereits festgelegt ist. Die Gemeinde verfolgt die ErschlieBung der geplanten
Baugebiete iiber eine neu zu errichtende ErschlieBungsachse, die von der
Lindenstralle abzweigt und die 1. Allee quert und dann in einer Wendeanlage
ostlich der 1. Allee fiir den Kfz-Verkehr endet. Eine ErschlieBung fir die
Kraftfahrzeuge (iber die nordliche Lindenstrale, vorbei am Schlossareal und
dem Wohngebiet "Am Park", ist nicht vorgesehen. Es wird auf die
konzeptionelle Begriindung unter dem Gliederungspunkt Erreichbarkeit des
Plangebietes und die entsprechende Variantenuntersuchung fir die
verkehrliche Anbindung des Gebietes verwiesen.

Die ErschlieRung der hinter liegenden Grundstiicken wird iiber die Festsetzung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, da dies lediglich Stichwege zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke in der zweiten Reihe sind.

Ruhender Verkehr
Stellpldtze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
jeweils eigenen Grundstiick zu errichten.

Belange des Immissionsschutzes

Die im Zusammenhang mit dem Konzept entstehenden Anforderungen an
immissionsschutzrechtliche Belange sind zu betrachten. Hierzu gehért auch,
dass die beabsichtigte verkehrliche Anbindung in Bezug auf ihre Auswirkungen
auf vorhandene Bebauung Uberpriift wird. Die Anforderungen der
Schalluntersuchung und die Ergebnisse des Stellungnahmeverfahrens sind
entsprechend zu ber{icksichtigen. Nach Uberpriifung kann davon ausgegangen
werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse
entsprechend gewabhrleistet werden kénnen. Es wurde Uberprift, inwiefern sich
im Zufahrisbereich Anforderungen an Schutzmallnahmen ergeben. Unter
Beriicksichtigung der Eingangsdaten kommt die Schalluntersuchung zu dem
Ergebnis, dass insbesondere an der Zufahrt fir die Wohnhduser an der
LindenstraBe die Beurteilungspegel unter den fiir Wohngebiete geltenden
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in
der Nacht liegen. Somit werden durch das Planvorhaben in der derzeitigen
Absicht keine Anspriiche auf SchallschutzmalBnahmen an vorhandenen
Gebéduden im Sinne der Kriterien fir den Neubau von Strallen ausgeldst. Es ist
dabei vorausgesetzt, dass die Planstrafle im Bereich der Einmiindung in die
Lindenstrafle asphaltiert und die zuldssige Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h
begrenzt wird. Weitergehende Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis,
dass keine Erfordernisse zu Schallschutzmafnahmen gegeben sind. Durch
Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Lindenstrale von
50 km/h auf 30 km/h lassen sich im Sinne der Larmminimierung
Verbesserungen erreichen.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zukiinftig davon auszugehen, dass
die Auswirkungen der natlrlichen landwirtschaftichen Bewirtschaftung
hinzunehmen sind.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung ergeben sich durch die Realisierung der
Wochenend- und Ferienhausanlage in Grofd Schwansee.

Der Anteil an Ferienhdusern und -wohnungen sowie von Wochenendhiusern
erhoht sich. Der Anteil an Wohnnutzungen soll in Gro} Schwansee wenigstens
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stabil erhalten werden, so dass neben dem Wochenend- und Ferienwohnen
auch eine dauerhafte Wohnnutzung gegeben ist.

Durch den zuséatzlich induzierten Verkehr ergeben sich Auswirkungen auf den
stidlichen Abschnitt der Lindenstralle. Dies wurde entsprechend untersucht und
bewertet. In Bezug auf das Verkehrsverhalten wird darauf orientiert, dass durch
entsprechende  Vorsicht und  Rucksichthahme  keine  erheblichen
Beeintrachtigungen erfolgen., Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird als
zumutbar eingeschétzt.

Es wird eingeschétzt, dass sich die Auswirkungen auf den Strand und den
Erholungsraum nicht erheblich veréndern.

Die vorhandenen infrastrukturellen Aniagen sollen genutzt werden; die
Gemeinde sieht innerhalb des Plangebietes keine weiteren Mdglichkeiten an
Infrastruktur vor.

Es werden sich Verdanderungen des Landschaftsbildes ergeben. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen erfolgt in nicht
unerheblichem MaRe. Da die Gemeinde jedoch die Flachen im Vorfeld
abgepriift hat und eine stadtebaulich abgerundete [Gsung in ihrer
Variantenuntersuchung vorbereitet hat, wird diese Entwicklung als Ziel verfolgt
und ist durch die Gemeinde ausdriicklich gewiinscht.

Dadurch wird die fremdenverkehrliche Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst
weiter positiv beeinflusst.

Flachenbilanz

Fiir die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst ergibt
sich folgende Flachenbilanz. Es wird gesondert die Flachenermittiung fir den
Bestand und gesondert die Flachenermittlung fir die Planungsziele des

Flachennutzungsplanes dargestelit.

Fliachenbilanz fiir bisherige Darstellung

Wohnbauflache (W) 0,05 ha
Wasserflache 0,04 ha
Dauergriin 5,80 ha
Flachen flr die Landwirtschaft 3,50 ha
Parkplatz (P) 0,45 ha
[ Summe 9,80 ha

Flachenbilanz fiir Entwicklungsziel

Sondergebiete fiir Wohnen und Ferienwohnen 5,88 ha
Ausgleichsflachen 2,94 ha
Wasserflachen 0,12 ha
StraRenverkehrsflachen 0,61 ha
Dauergrin 0,25 ha
LSumme 9,80 ha

Schwansee ii.  .sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17
8. Griinflichen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

9.1

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Anforderungen an

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die durch die Eingriffe im Zusammenhang

mit der Realisierung der Vorhaben erforderlich werden, betrachtet. Unter

Berlicksichtigung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und der Anforderungen

aus artenschutzrechtlicher Sicht werden 2zu folgenden Punkten in der

verbindlichen Bauleitplanung Festlegungen getroffen, die derzeit auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung durch Darstellung von Fldchen beriicksichtigt sind
und den entsprechenden Rahmen bieten:

- Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

- Griinflachen.

- Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Unter Beriicksichtigung von Anforderungen der verbindlichen Bauleitplanung
werden Anforderungen von Behdrden und Stellen, die im Zuge der
Vorbereitung und Realisierung von Vorhaben zu beachten sind, dargestelit.

Baudenkmale/ Bodendenkmale
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale
vorhanden.

Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung
gemal § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen =zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Die Bodendenkmale wurden nachrichtlich geman § 9 Abs. 6 BauGB in den
vorliegenden Bebauungsplan ibernommen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommem (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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9.2

9.3

9.4

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewibhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemaf § 11
DSchG Meckienburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumalRnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ Bodenschutz

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land M-V wird vom Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Goldberger Stralle 12, 18273
Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/  Blrgermeister der kreisfreien  Stadte  gefuhrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind diese auf Grund
des § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land M-V
(Landesbodenschutzgesetz-LBodSchG M-V) der unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen
Behorde, Landratin des Landkreises Nordwestmeckienburg, gema § 13
BBodSchG die notwendigen MafRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede Mafinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodenverinderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumafnahmen
verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen
ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Aligemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass

9.5

9.6

9.7

die fir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsméglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingiiitig dargestellt, da
bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich
um einen vorsorglichen Hinweis.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschiieRen, dass Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstédnde oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziiglich den ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen. Der Bauherr ist
verpflichtet, bei den Angaben zur Baustelle nach Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs-
und Berdumungsmafinahmen zu machen.

Konkrete und aktuelle Angaben ({ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) ist gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Schwerin, zu erhaiten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Hinweis zu Beleuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsaniagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffiihrer
durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irreflhren,

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die wvon der
Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck
frihzeitig anzuzeigen. Von der WasserstraRe aus sollen ferner weder rote,
gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1, Oktober und 1.
Marz durchgefilhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachteriiche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der geholzfreien
Flachen keine Brutvigel briiten oder Amphibien vorhanden sind und die
Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln soliten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase moglichst im Zeitraum von
September bis April erfolgen.

Der Grassaum unter der Allee ist in der Zeit von April bis August nicht zu
méhen oder zu mulchen, da sich hier unter anderem die Gelege von
Grauammer und anderen Arten befinden.
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9.8

9.9

9.10

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefaliene Tiere auf den Grében zu entfernen.
Weitergehende Betrachtungen zu artenschutzrechtlichen Belangen erfolgen auf
der Ebene der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Kalkhorst. Dort wird eine differenzierfere Betrachtung auf der Ebene der
verbindlichen Vorbereitung des Vorhabens vorgenommen; Auswirkungen auf
flachige Biotope wie Teiche, Baume,... erfolgen detailliert. Dies ist aus Sicht der
Abschichtung der Belange fiir die Gemeinde sinnvoll.

Externe Kompensationsmafinahmen

Erforderliche externe KompensationsmalRnahmen werden im
Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 17 bestimmt. Derzeit sind
folgende externe KompensationsmaBnahmen fiir die Kompensation der
Eingriffe vorgesehen:

Auf dem Flurstlick 65/1 der Flur 2 in der Gemarkung Gro3 Schwansee sind
2.082 m? als Streuobstwiese zu entwickein und dauerhaft zu erhalten. Die
Flache ist aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen, als
Wiesenflache anzulegen und durch eine maximal 2-schirige Mahd zu pflegen.
Je 125 m? MaBnahmenfliche ist ein heimischer und standorigerechter
Obstbaum in der Qualitat Hochstamm, mit einem Stammumfang von 10-12 cm,
zu pflanzen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind Obstbdume alter Sorten folgender
Arten zu verwenden: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel“, Birne
(Pyrus), z.B. ‘"Augustbirne®, ,Graf Moltke", Kirsche (Prunus), z.B.
.Morellenfeuer”, ,Kassens Frithe Herzkirsche".

Hochwasser

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrégt fir den Bereich
Rosenhagen 3,50 m (. NHN zuziglich Wellenlauf. Das Plangebiet befindet sich
auf Grund seiner Hoéhenlage nicht im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
der Ostsee. Gewisser 1. Ordnung sowie Belange des Hochwasser- und
Kiistenschutzes werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze M-V

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich Festpunkte
der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes M-V. Der
Lagefestpunkt wird nachrichtlich libernommen.

L
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Gemal §2a BauGB ist der Begrindung zum Flachennutzungsplan ein
Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der
Umweltbelange durchzufiihren.

An die positive Entwicklung der vergangenen Jahre in der Ortslage GroR
Schwansee im Hinblick auf den Fremdenverkehr soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 angekniipft werden. Synergien zwischen bereits
vorhandenen Fremdenverkehrsentwicklungen insbesondere im Zusammenhang
mit dem SchloRgut sollen hierbei genutzt werden

Die Planungsziele fir die  hier vorliegende 4. Anderung des
Flachennutzungsplans beziehen sich auf den Bebauungsplan Nr. 17. Die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17 zu schaffen.
Ansonsten wirden sich die Belange nach § 35 BauGB beurteilen und stellen
keine Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes dar.

Die 4. Anderung des wirksamen Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst erfolgt parallel zur Aufstellung des genannten Bebauungsplanes.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 17 werden
durch die Gemeinde die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Ferien- und Wochenendhausnutzung geschaffen.

Die Flachen im zukinftigen Geltungsbereich sind im wirksamen
Teilflaichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst hauptséchlich als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Eine Darlegung zu den Zielsetzungen im Teilbereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt in dem stédtebaulichen Teil der Begriindung.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan kann somit nicht als aus dem
Teilflichennutzungsplan entwickelt betrachtet werden; das Parallelverfahren zur
Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang
mit dem verbindlichen Bauleitplan ist erforderlich.

Somit ist als Voraussetzung fir die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes die Anderung des Fidchennutzungsplanes erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen eine detaillierte
Betrachtung der Bereiche und die Zuordnung von Festsetzungen. Bei der
Bearbeitung des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes ist héherer
Detaillierungsgrad vorhanden als auf der Planungsebene zur Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und detaillierte Aussagen zu
artenschutzrechtlichen Belangen werden auf der Ebene der Bauleitplanung
bertcksichtigt.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes der 4.Anderung der
Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Ortsteil Gro} Schwansee.

Die Flachen fir die geplante bauliche Entwicklung befinden sich dstlich der
Ortslage Groft Schwansee und beziehen auf Flachen &stlich und westlich der
sogenannten 1. Allee.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die LindenstraBe vorgesehen. Zur
Erschlieffung des Teiles des Bebauungsplanes, der sich 6stlich der 1. Allee
befindet, ist eine Querung der 1. Allee notwendig. (Es handelt sich hier um den
Teil, der urspriinglich als Bebauungsplan Nr. 17.1 aufgestellt werden sollte).
Hierzu fanden bereits erste Vorabstimmungen mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde statt. Die Auswirkungen dieser Querung sollen auf ein
Minimum begrenzt werden. Es ist die Umsetzung von zwei Jungb&umen
geplant. Dariiber hinaus ist die Anbindung einer teilversiegelten Wegeflache im
Norden des ostlichen Teiles des Bebauungsplanes an die Wegeflache der 1.
Allee vorgesehen. Hierfiir ist der nérdliche Baum geringfiigig zu versetzen. Der
slidliche Baum soll weiter nach Norden versetzt werden. Die entsprechenden
Antragsverfahren werden unter Beriicksichtigung der Begriindung der
Notwendigkeit durch die Gemeinde gestelit.

Die Flachen des Anderungsbereiches sind im wirksamen
Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst als Fléche fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr.17 kann somit nicht als aus dem
Teilflichennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Somit ist als Voraussetzung fir die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Planungsziele sind im stédtebaulichen Teil dieser Begriindung enthalten.

Der vorliegende Flachennutzungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Festsetzung von Fldchen als Sondergebiet —
Ferienwohnen und Ausgleichsfldchen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 9,8 ha; davon nehmen
gemafl Entwicklungsziel die Sondergebiete fiir Wohnen und Ferienwohnen
etwa 5,88 ha ein. Ubrige Fldchen sind tiberwiegend Griinflachen und zum Teil
StrafRenverkehrsfléachen.

Entsprechende Kompensationsmafnahmen fiir die mit der geplanten Bebauung
verbundenen Eingriffe werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt werden.

Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof
Schwansee Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplédne

Der Umweltbericht erfordert gemafR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Flachennutzungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflichen beachtet, Ziele fur Schutzglter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der iibergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaR
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman
§ 13 Bundesnaturschutzgesetz,  artenschutzrechtliche = Belange, gemaR
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beriicksichtigt.
Hinsichtlich der zu beriicksichtigenden Schutzgiiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie 2z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfilhrungsgesetz
M-V beachtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000 Gebiete
Vogelschutzgebiete (SPA) sind in der direkten Umgebung des
Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Das in der nachfolgenden Abbildung dargestelite FFH- Gebiet ,Kiiste Kliitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) befindet sich in
einer Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet.

‘gsstand: Entwurf — 27. Februar 2014 42

Planungssta’ wwurf — 27. Februar 2014 43



5 N
lung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkho( ler Ortslage Grof3

Sch...nsee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

Begriindung :'/\/Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Or \ GroB
Schwansee in,___.ammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 P

Auszug aus www.umweltkarten.mv-regierung.de: FFH- Gebiet: ,Kuste Kliitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301).

Mit der Schaffung der Ferienhausgebiete des Bebauungsplanes Nr. 17 ist von
einer Erhéhung der Nutzung der Strandbereiche vor Gro3 Schwansee
auszugehen.

Die Moglichkeit des Auftretens erheblicher Beeintrachtigungen des hier
betrachteten FFH-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele maRgeblichen
Bestandteilen kann nicht ohne weiteres eindeutig ausgeschlossen werden.
Deshalb ist eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung gemaR § 34 BNatSchG
durchzufiihren.

Daraus lésst sich schon vorab ableiten, dass schwerpunktmaRig die
Auswirkungen des Erholungstourismus auf das FFH-Gebiet untersucht werden
und hierbei die Strandnutzung als Attraktionsbereich fiir Besucher eine
entscheidende Bedeutung spielen wird.

Deshalb wurde unter Berlicksichtigung der vorhandenen Kapazitdten durch
Einwohner und Tages- und Feriengéste sowie die Kapazitéten, die sich aus den
zukiinftigen  Entwicklungen ergeben das Potential fiir erhebliche
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE 2031-301) bewertet.

Dabei ist beachtlich, dass sich Teile des Strandes innerhalb des FFH-Gebietes
befinden und Teile des Strandes nicht zum Bestandteil des FFH-Gebietes
gehdren. (siehe Auszug aus www.umweltkarten.mv-regierung.de oberhalb)

Zusammenfassend ist die Gemeinde zu dem Ergebnis gekommen, dass sich
keine Anderungen bzw. Anforderungen fiir die weitere planerische Beachtung
ergeben, weil die zur Verfiigung stehende Strandfldchen auRerhalb des FFH-
Gebietes hinreichend gro® bemessen sind, um auch den zuséatzlichen
Strandbesuchern gentigend Raum zur Verfigung zu stellen.

Die Gemeinde Kalkhorst mdochte ihre glinstige territoriale Lage an der Ostsee
nutzen, um u.a. den Fremdenverkehr zu entwickeln. Dabei soll schonend mit
der Umwelt umgegangen werden. Die landschaftlichen Vorziige des Gebietes
sollen bewahrt bleiben. Touristische Grofivorhaben sind nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Kalkhorst diskutiert im Rahmen der hier vorliegenden Planung
zum Schutz der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes entsprechende Hinweis-
und Orientierungstafeln zu installieren. Dadurch soll Einfluss auf die Sensibilitat
genommen werden. Des Weiteren soll ggf. durch entsprechende
Besucherlenkung eine intensive Nutzung der Strandbereiche, die nicht im FFH-
Gebiet liegen, fokussiert werden.

Das Verhalten am Strand ist tiber die "Satzung iiber die Sondernutzung des
Strandbereiches der Gemeinde Kalkhorst zu Badezwecken vom 27.03.2008"
geregelt.

Bereits derzeit ist der Strand seit vielen Jahren von einer gréfReren Kapazitét an
Besuchern tberpragt. Die Besucher nutzen den Strand an Sommertagen als
Liegeflache und in der Ubrigen Jahreszeit zum Wandern.

Ausfihrliche Informationen sind in der FFH-Vertraglichkeitspriifung dargestellt,
die als Anlage dieser Begriindung beigefiigt ist.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
NSG ,Brooker Wald" (Nr. 24), norddstlich von GroR Schwansee
NSG ,Kustenlandschaft zw. Priwall u. Barendorf mit
Harkenbé&kniederung“(Nr. 144), nordwestlich von Grol3 Schwansee
- LSG Lenorenwald, stidostlich von Grod Schwansee (Nr. 113)

Au‘s

Geschlitzte Biotope/ Alleen

westlich der Allee (Nr. NWMO04870, GIS-Code: 0404-111B5122),
permanentes Kleingewasser; Geholz; Weide; Kopfbaum (Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg)

- ostlich der Allee (Nr. NWMO04876, GIS-Code: 0404-111B5128),
permanentes Kleingewésser; Staudenflur (Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingew&sser, einschl. der Uferveg.)

Die Neuanpflanzungen entlang Strale unterliegen als Allee dem Schutz des
§ 19 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V.

Eingriffe in die geschiitzte Allee bediirfen nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V
einer Befreiung durch die untere Naturschutzbehérde. Ein Antrag auf Befreiung
ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu stellen.
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Begriindung zur 4. Anderung des Flchennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof3
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

5.1
5.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
Bewertungsmethodik

Art und Grole des Anderungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Menschliche Gesundheit,

Kulturglter und sonstige Sachgiiter und

Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

GemilR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu beriicksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwiéssern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von Energie,
Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Plénen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitét und

Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detaillierte
Ermittiungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.
Grundiage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden ortliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmafRistdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Naturlichkeit/
Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwirtig bestehendes Puffervermdgen gegeniiber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmaftnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen

Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortsiage Gro®
Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

Bewertungsskaia:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fiir
alle Schutzgiter gieichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Ausgangspunkt fiir die Prifung der Umweltbelange sind die Darstellungen des
wirksamen Teilflichennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Kalkhorst als iberwiegend landwirtschaftiiche genutzte Flachen. Zu
beurteilen sind demnach die Auswirkungen der Anderung der Flache fiir
Landwirtschaft in Sondergebiete, die der Erholung dienen. Die Baugebiete
sollen als Feriengebiete entwickelt werden.

Die ortliche Situation wird bei den artenschutzrechtiichen Belangen
beriicksichtigt.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Planungsraumes bestehen durch die anthropogenen
Vorbelastungen der Flachen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung. Die
intensive Nutzung der Flachen fiihrte u.a. zu Zerstérungen des natirlichen
Bodengefiiges.
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Bebauungsplanes Nr.17

5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
a1) Mensch unerheblich [dorflich  gepragter Bereich in der|Die Schaffung von Feriengebieten entsprechen der
Umgebung des Vorhabenstandortes; durch | Ausweisung als Tourismusmusschwerpunktraum im
Ackerflachen bzw. Grinlandflachen | RREP (siehe (bergeordnete Planungen Punkt 4 im
gepragt. stédtebaulichen Teil) ;
Landschaftsraum mit mittlerer bis hoher
Bedeutung fir Naherholung und Tourismus | Die im Zusammenhang mit dem Konzept entstehenden
Anforderungen an immissionsschutzrechtliche Belange
sind zu betrachten. Hierzu gehort auch, dass die
beabsichtigte verkehrliche Anbindung in Bezug auf ihre
Auswirkungen auf vorhandene Bebauung Gberprift wird.
In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zukinftig
davon auszugehen, dass die Auswirkungen der
natlrlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
hinzunehmen sind.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und
Hinweise der zu erstellenden Gutachten zum
Immissionsschutz sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
a2-a4) Pflanzen, | erheblich insgesamt  geringe  Bedeutung der|Die Uberbauung der Ackerflichen und der damit
Tiere, biologische Ackerflachen; verbundene Lebensraumverlust fihrt zu erheblichen
Vielfalt mittlere Bedeutung des Kleingewassers | Beeintrachtigungen im Sinne des Naturschutzrechtes.
westlich der Allee, geringe Bedeutung des
Kleingewassers 6stlich der Allee, Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird im
Allee besteht uberwiegend aus | Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrt. Es ist eine

Planungsstand: Entwurf — 27. Februar 2014

48




Begriindung zur 4. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortstage GroRd Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr.17

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

Neuanpflanzungen;

Fir das Plangebiet wurde eine faunistische
Untersuchung durchgefiihrt (siehe Teil 2
Punkt 5.3).

vollstandige = Kompensation  durch  entsprechende
Ausgleichsmaf3nahmen vorgesehen.

Mit Bezug auf die zur ErschlieBung notwendige Querung
der 1. Allee fanden bereits mit der zustandigen
Naturschutzbehérde erste Vorabstimmungen statt. Zur
Realisierung der Querung ware die Umpflanzung von
zwei Jungbaumen notwendig. Zusétzlich wird die
Umpflanzung von 2 Alleebdumen im nérdlichen Bereich
fur die Anbindung eines teilversiegelt vorgesehenen
Weges notwendig. Die Gemeinde hat die Anforderungen
an den Wegebau ulberprift und in der Begriindung zur
verkehrlichen  ErschlieBung im  Gliederungspunkt
.Erreichbarkeit des Plangebietes® begrindet. Die
Gemeinde hat den Vorzug einer neuen
ErschlieBungsstrafle von der Lindenstrale gegeniber
dem Ausbau der StralRe ,Am Park“ und gegenuber der
Nutzung der 1. Allee gewahlt; dies wurde begriindet in
Bezug auf immissionsschutzrechtliche und
naturschutzfachliche Auswirkungen.

Die vorhandenen geschitzten Kleinwasser werden
berticksichtigt, eine Verbesserungen der Habitat-
strukturen ist vorgesehen.

Der Bereich der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes
besitzt aufgrund der Nahe zu Storelementen keine
potentielle Eignung als Asungsflache (siehe Teil 2 Punkt
5.3.1). Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es
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Bebauungsplanes Nr.17 '

Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

potentiell zu einer Verringerung der nutzbaren
Asungsflache durch Verschiebung des AuRenrandes des
Ackerschlages. Dieser geringfugige Verlust von
untergeordneten Asungsflachen oOstlich der Allee wird als
unerheblich eingeschatzt. Durch die Schaffung geeigneter
Grunstrukturen und somit einer Einbindung der Bebauung
in die Landschaft wird die Beeintrachtigung minimiert.
KompensationsmafRnahmen werden auf der Ebene
Bauleitplanung festgelegt.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden
beachtet (siehe Teil 2 Punkt 5.3).

Die vorgeschlagenen Kompensationsmaltnahmen im
Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsregelung sind zu
empfehlen.

a5-a6)
Wasser

Boden,

erheblich

Vorhabenstandortes
sickerwasser- und
Lehme und

ist aufgrund der
intensiven
bereits

im Bereich des
Plangebiet stehen
grundwasserbestimmte
Tieflehme an; Boden
gegenwartigen
landwirtschaftlichen Nutzung
anthropogen vorbelastet
Grundwasserflurabstand >10 m und somit
vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen
geschuitzt;

mittlere— hohe Bedeutung fiir Boden und
Wasser (www.umweltkarten.mv-

Belange werden auf bauleitplanerischer Ebene lberprift.

Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache/
Neuversiegelung von Flachen; Mébglichkeiten der
Innerverdichtung sind durch andere Bebauungsplédne
erschopft und nicht in diesem Umfang mdglich, ohne die
Struktur der Ortslage erheblich zu verandern.

Zunahme des Oberflaichenabflusses durch neu
versiegelte Flachen, geringfligige Reduzierung der
Bedeutung flr Grundwasserneubildung,
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Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Gro3 Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr.17

Umweltbelang voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, Mafnahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

regierung.de)

Die Moglichkeiten zur Ableitung des Oberflachenwassers
werden wahrend des Planverfahrens geprift. Es ist zu
prifen, in wie weit eine Versickerung erfolgen kann. Eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf
den Grundsticken wird angestrebt - zusétzlich ist im
nordlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 17, ostlich der
Allee ein Bereich fiur die Oberflachenentwasserung
vorgesehen. Weiterhin soll wie oben aufgefiihrt die
Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers in ein
naturnahes Konzept lber die Ausgestaltung von Graben
und die Nutzung vorhandener Gewasser eingebunden
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelungen im
Sinne des Naturschutzrechtes, Ermittlung und Bewertung
des Eingriffes und Darstellung von
Ausgleichsmalinahmen werden auf der Ebene der
Bauleitplanung betrachtet.

a7-a8) Luft, Klima unerheblich

dorflich gepragte Umgebung; geringe bis
mittlere Bedeutung der Ackerflachen fir die
Frischluftentstehung

starkere Erwadrmung, VerlustY Verminderung der
Kaltluftentstehung die jedoch nur kleinklimatisch wirksam
wird;

keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen; keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung;

a9) Landschaftsbild | Unerheblich,
da gute
Einbindung

Umgebung der Ortslage GroR Schwansee
entspricht einem landschaftlichem
Freiraum mit hoher Bedeutung, aber der

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im direkten
Anschluss an die Siedlungslage wird einer Zersiedlung
entgegen gewirkt.
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Bebauungsplanes Nr.17

PN

SN

)

regierung.de)
abwechslungsreiche  Topographie  mit

Hoéhenunterschieden von bis zuca. 7 m;

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
in den | Anderungsbereich der 4. Anderung des
Landschafts- | Flachennutzungsplanes  befindet  sich|Bei Umsetzung des Vorhabens wird es zu einer
raum durch [ aufgrund der Siedlungsrandlage auerhalb | geringfiigigen = Verschiebung der Grenze des
niedrige des landschaftlichen Freiraumes (und |hochwertigen schutzwiirdigen landschaftlichen
Hohenlage |ebenfalls aulerhalb eines Bereiches mit|Freiraumes in &stlicher Richtung und damit einer
und geplante | besonderer Bedeutung fir die Sicherung|geringfliigigen Verkleinerung des landschaftlichen
Anpflanzung | der Freiraumstruktur); Freiraumes kommen.
von Landschaftsbildraum: Ackerland des
Geholzstruk- | Kltitzer Winkels mit geringer bis mittlerer | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umsdumt den
turen. Bedeutung; (www.umweltkarten.mv- | nordostlichen Teil der Ortslage GroR Schwansee.

Vorhandene Wege und Landschaftselemente werden
eingebunden bzw. als Arrondierung und Begrenzung
genutzt (1. Allee bzw. Kleinstrukturen der landschaftlichen
Ausstattung wie Solle). Der o6stliche Teil des
Bebauungsplanes, der urspriinglich als Bebauungsplan
Nr. 17.1 aufgestellt wird, dient als Arrondierung der
nordostiichen Siedlungslage im Zusammenhang mit dem
Schlossgut; der Bereich zwischen Lindenstrafie und 1.
Allee schliefit sich direkt ostlich an den Siedlungsraum
an.

Generell niedrige Héhenlage mindert die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und war entscheidendes Kriterium
far die Standortwahl (siehe Anhang:
Variantenuntersuchung — Standortalternativen).

Gelande steigt nach Siden hin an, héchst gelegenen
Bereiche werden nicht bebaut;
Begrenzung der Firsthohe auf 9,5 m bzw. max 10 m bei
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Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Gro3 Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr.17

2000 Gebiete

minimal ca. 700 m.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Reetdachern
Minderung der Beeintrachtigungen durch Einbindung der
geplanten Bebauung mit Geholzstrukturen am Rand des
Plangebietes;
Aufgrund der niedrigen Héhenlage des
Anderungsbereiches, der geplanten Einbindung in den
Landschaftsraum durch Gehdlzstrukturen und der nur
geringfligigen  Verkleinerung des  angrenzenden
landschaftlichen Freiraumes, werden Auswirkungen auf
das Landschaftsbild als unerheblich eingeschatzt.
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche | Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffenhe
it
b) Erhaltungsziele/ | keine Abstand der geplanten baulichen | Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zum
Schutzzweck Natura Entwicklung zum FFH-Gebiet betragt| Schutzgebiet sind keine direkten Auswirkungen zu

erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen der Erholungsnutzung im
Strandbereich werden im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung betrachtet und bewertet.

Die Strandkapazitaten auflerhalb des FFH-Gebietes
werden auch unter Bericksichtigung der zusatziichen
Feriengaste des Bebauungsplanes Nr.17 als ausreichend
abgeschatzt.
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Bebauungsplanes Nr.17

Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Besucherlenkung und —information sind vorgesehen, um
Gaste fir die mit dem FFH-Gebiet verbundenen Zielen
vertraut zu machen und ein gréReres Verstandnis zu
erreichen.

Eine Detailierung der MaRnahmen erfolgt im Rahmen der
fortschreitenden Planung.

Ausw. auf
Kulturgiiter u.
sonst. Sachgiiter

Kategorie: blau

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
17 der Gemeinde Kalkhorst wurde eine
archaologische Voruntersuchung
durchgefiihrt. Fur den Bereich konnten 57
Befunde aus dem Neolithikum (4.600 bis
1.800 v. Chr.) und der Bronzezeit (1.800
bis 550 v. Chr.) ermittelt werden.

c) Umweltbezogene | unerheblich |siehe zu a1 und a7-a8 Unter Berticksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
Auswirkungen auf sind die Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand
Menschen, voraussichtlich unerheblich.

Gesundheit und

Bevolkerung Das Gebiet dient der Erholung.

d) Umweltbezogene | erheblich 2 Bodendenkmale bekannt Innerhalb des Anderungsbereiches sind Bodendenkmale

gemal Auskunft des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege zu beachten. Vor Beginn jeglichen
Bauarbeiten ist eine fachgerechte Bergung und
Dokumentation sicher zu stellen. Es bestehen konkrete
Vertrdge zwischen dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern und der LGE
Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH.

Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine irreparable
Zerstérung der Bodendenkmale erwartet. Daher werden
die Auswirkungen auf die Bodendenkmale als erheblich
eingeschatzt.
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Begrindung zur 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage Grof Schwansee im Zusammenhang mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr.17

Landschaftsplane u.
a. insb. des Wasser-
. Abfall- und
Immissionsschutzre
chts

ehemaligen Gemeinde Kalkhorst liegt vor.

Der Anderungsbereich ist derzeit als
Flachen fur Landwirtschaft bzw.
Dauergriinland und Parkplatz dargestellt.
Eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes ist notwendig.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.

17 der Gemeinde Kalkhorst wird
insbesondere aus Sicht der zustandigen
Behorden des Landkreises

Nordwestmecklenburg eine wesentliche
Veranderung von Natur und Landschaft
erwartet. Daher ist zur Rechtssicherheit die

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche | Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Sonstige Kultur- bzw. Sachgiiter sind nicht bekannt.(siehe
im stédtebaulichen Teil)
e) Vermeidung von |unerheblich |- Auswirkungen werden bei Einhaltung der gesetzlichen
Emissionen, Vorgaben als unerheblich eingeschatzt.
sachgerechter
Umgang mit
Abfallen/
Abwissern
f) Nutzung |in - Regenerative Energiekonzepte werden im Zuge des
erneuerbarer Diskussion; Aufstellungsverfahrens, hierbei insbesondere  bei
Energien/ unerheblich Vorbereitung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
sparsame, effiziente 17 mit erbrtert, um den Anforderungen an heute
Nutzung von reprasentative Energiekonzepte gerecht zu werden.
Energie
g) erheblich Ein gultiger Teilflachennutzungs-plan der |Die 4. Anderung des wirksamen

Teilflachennutzungsplanes wird parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 durchgefiihrt.

Im Zusammenhang mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der Landschaftsplan fiir die
Gemeinde Kalkhorst aufgestellt.
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Bebauungsplanes Nr.17
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
sichtliche | Ergdanzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
Aufstellung eines  Landschaftsplanes
erforderlich. Die Gemeinde stellt in den
Mittelpunkt ihrer Betrachtungen bei der
Aufstellung des Landschaftsplanes die
Entwicklungsabsichten far Grof}
Schwansee.
h) Erhaltung | nicht - -
bestmoglicher betroffen
Luftqualitat
i) nicht Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Wechselwirkungen |betroffen Schutzgutern bedingen Auswirkungen des Vorhabens

zwischen einzel
Belangen

nach
Buchstaben a,
und d

nen
des

Umweltschutzes

den
c,

einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fiur
Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere
andert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Minderung der negativen Auswirkungen erfolgen durch
die Kompensationsmaftnahmen und festgelegten
MaRnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.

Die zusatzliche Erholungsnutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere und
Landschaftsbild. Die Bedeutung der Flachen fiir den
Menschen als Erholungsraum und das
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Bebauungsplanes Nr.17

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Ergdanzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

Landschaftserleben werden einerseits beeintrachtigt,
andererseits entspricht die geplante bauliche Entwicklung

dem Ziel der Entwicklung als
Tourismusentwicklungsraum.
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5.3

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Die Grundziige der
baulichen und sonstigen Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes werden
dargestelit.

Eine abschlieRende rechtliche Sicherheit in Bezug auf artenschutzrechtliche
Belange ist in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in sonstigen
Satzungsverfahren zu berticksichtigen.

Zu beachten ist, dass mit dem Flachennutzungsplan keine zusétzlichen,
grofRraumigen landschaftlichen Veranderungen oder privilegierten Vorhaben im
Auflenbereich vorbereitet werden.

Die vorliegenden Erkenntnisse hinsichtlich des Artenschutzes werden aus den
Planungen zur verbindlichen Bauleitplanung beachtet. Dies gilt ebenso fiir
Vorhaben ohne Priifung der Umweltbelange.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstoRen wird. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird: :

Gemdl § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches =zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz~ und
Vermarktungsverbote nach Maflgabe der Satze 2 bis 5.

- 8Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird.

- Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgieichsmafnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfoigt unter Beruicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemaRl § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
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der Bauleitplanung* (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemafll § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitptanung;
November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1). Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF*) im
rdumlichen Zusammenhang erhaiten wird.

- Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne
Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Maltnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot (chne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.

1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten

Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu

zerstéren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von individuen der geschitzten

Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant

erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (,CEF*) zu
uberwinden.

Im Rahmen der Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 17 (urspriinglich war
die Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 17.1 fiir den Bereich 6stlich der 1. Allee
und des Bebauungsplanes Nr. 17.2 fiir den Bereich zwischen Lindenstrafte und
1. Allee vorgesehen) sind Untersuchungen der Artengruppen Brutvdgel,
Rastvogel, Reptilien und Amphibien durch das Gutachterbiro Bauer
vorgenommen worden, da nur von einer potentiellen Beeintrdchtigung dieser
Artengruppen ausgegangen wurde. Die "Faunistische Bestandserfassung und
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5.31

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Beitrag zum Umweltbericht” (Stand:
ENTWURF 23.Juli 2012) des Gutachterbiiros Bauer liegt vor.

Relevanzpriifung

Durch das Gutachterbliro Bauer wurde eine "Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Betrag zum Umweltbericht"
fur den Bebauungsplan 17 der Gemeinde Kalkhorst vorbereitet.

Dieser bildet die Grundlage fiir die nachfolgenden Ausfiihrungen. Hier erfolgt
eine Ubernahme der Erkenntnisse aus der Vorbereitung des oben genannten
Bebauungsplanes.

Es besteht Einverstéandnis mit den artenschutzrechtlichen Darstellungen aus
behérdlicher Sicht. Die vorgeschlagenen Kompensationsmafinahmen im Zuge
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung werden empfohlen.

| alle wildlebenden Vogelarten
Brutvogel

Das Gutachterbiiro Bauer fihrte im Jahr 2011 zur Ermittlung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe Brutvigel eine
Bestandserfassung durch.

Es konnten im Untersuchungsgebiet (Plangeltungsbereich 17) insgesamt 21
Brutvogelarten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um das
Artenspektrum eines Siedlungsrandes mit Gehdlzen bzw. einer halboffenen
Agrarlandschaft. Der liberwiegende Teil der Arten briitet in Gebiischen bzw. in
der Bodenvegetation in der Ndhe von Geblschen und Gehdlzen. Entsprechend
konzentrieren sich die Revierzentren auf den Randbereich bzw. die
Ubergangsbereiche zum Siedlungsraum bzw. den Bereich um die Allee. Es
wurden keine Wertarten festgestellt. Alle festgestellten Brutvogelarten kénnen
als weniger stérungsempfindlich eingestuft werden.

Alle festgestellten Vogelarten sind geman Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestelten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt* eingestuft.

In der folgenden Tabelle werden alle 21 im UG festgestellten Brutvogelarten
dargestellt. Von allen in der Tabelle aufgefilhrten Arten erfolgten Nachweise,
das auf Revierbindung schliefen lasst.
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Deutscher Artname wissenschaftiicher Artname | o S -
El>18]83
> gl8|x|8
z [ @ = n
o |l
_ 2 e
1_| Ringeltaube Columba palumbus X | Bg
2 [ Kuckuck Cuculus canorus X [Bg Vv
3 | Buntspecht Dendrocopos major X | Bg
4 [Blaumeise Parus caeruleus X | Bg
5 [Kohimeise Parus major X |B
6 | Fitis Phylloscopus trochilus X |Bg
7 | Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris X |Bg
8 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X |B
9 | Gartengrasmiicke Silvia borin X |8g
10 { Zaunkonig Troglodytes troglodytes X {Bg
11 | Star Sturnus vulgaris X {Bg
12 [ Amsel Turdus merula X |Bg
13 | Grauschnépper Muscicapa striata X |Bg
14 | Rotkehichen Erithacus rubecula X |Bg
15 | Bachstelze Motacilla alba X |Bg
16 | Griinfink Carduelis chloris X |Bg
17 | Bluthanfling Carduelis cannabina X |Bg Y
18 | Stieglitz Carduslis carduelis X |Bg
19 | Feldlerche Alauda arvensis X {Bg 3
20 | Goldammer Emberiza citrinella X |Bg
21 | Grauammer Emberiza calandra X {Bg 3
Tabelle1:  Gesamtartenliste der Brutvogel im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten
Liste der Brutvigel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen
v Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemiR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art geman Artikel 1
| Art gemaR Anhang |

Einstufung gemaB Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten
Sg Streng geschiitzte Art

Rastvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Rastvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Rastvigel im Herbst/Winter
2011/2012. Da das Zug-/Rastgeschehen in dieser Periode aufgrund der
Witterung nicht regulér ablief, erfolgt eine Potenzialabschétzung aufgrund der
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vorhandenen Strukturen wie Reliefsituation, Lage von Storquellen und
aktuellem Feldfruchtanbau.

Der nordliche Bereich des Bebauungsplanes Nr.17, ostlich der Allee, besitzt
potenziell eine Eignung als Nahrungsflache fir Ginse und Schwine auf der
Zugrast. Allerdings wird von den Tieren ohnehin ein Abstand von etwa 300 m
zu Storelementen wie der Allee am Westrand und dem Siedlungsrand der
Ortsfage Grofl Schwansee eingehalten. Zu weiteren Stérelementen wie
Waldrandern wird ebenfalls dieser Abstand eingehalten.

Entsprechend besitzt der Bereich des Vorhabens keine potenzielle Eignung als
Asungsflache. Durch die Verschiebung der Siedlungsaufengrenze kommt es
aber potenziell unter Betrachtung des Mindestabstandes von 300 m zu
Storelementen zu einer Verringerung der potenziell zur Verfiigung stehenden
Nahrungsflache auf dem Ackerschlag.

H] sdmtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

11} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung 1l/lll wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
.streng geschiitzte® Pflanzen und Tierarten* verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
erganzt.

Schwansee in
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ammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

Gr‘l{ppo Relevanz im'Plangebiet
GefaRpflanzen Fir die Arten sind keine
palustris Engelwurz geeigneten Biotopstrukturen im
GefaRpflanzen | Apium repens | Kriechender Plangebiet  vorhanden.  Der
Scheiberich, Untersuchungsraum umfasst
Sellerie hauptsdchlich stark anthropogen
Gefidfipflanzen |Botrychium Einfacher (iberformte landwirtschaftliche
simplex Rautenfarn Flachen.
Gefalpflanzen |Caldesia Herzloffel
parnassifolia
Gefafpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Gefalpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
GefaRpflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Gefalpflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
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Gruppe: ~I'wiss. A dt; Artname:
CET et P Artname 1o
Gefalipflanzen |Pulsatilla Finger-
patens Kiichenschelle
Geféfipflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
Gefallpflanzen | Thesium Vorblattioses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
vorticulus Tellerschnecke | (bevorzugt in kieinen Timpeln, die
mit Wasserlinsen) vorhanden sind,
ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Da keine geeigneten Gewasser
Bachmuschel (Rand von Bachen) vorhanden
sind, ist das  Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis | Griine Fiur die Aren sind keine
Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen (z.B.
Libellen Gomphus Asiatische strukturreiche ~ Gewdsser) im
flavipes Keiljungfer Plangebiet vorhanden, daher kann
Libellen Leucorrhinia | Ostliche das Vorkommen ausgeschlossen
albifrons Moosjungfer werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | GroRe
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Grofler Fiir die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen (locker
Heldbock gegliederte, lichte Walder mit
hohem Eichenanteil) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Kéfer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus (gréfere Standgewasser)
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger | vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitfliigel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkéfer
Kafer Osmoderma | Eremit, Fir die Arten sind keine
eremita Juchtenkafer geeigneten Biotopstrukturen
(Baumhohlen - naturnahe Walder)
im Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden,
Falter Euphydryas Eschen- Fir die Aren sind keine
maturna Scheckenfalter | geeigneten Biotopstrukturen (lichte

Walder) im Plangebiet vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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4 e

Faltér

Lopinga
achine

Gelbringfaiter -

Fir die Arten sind keine
geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Walder mit Sauer- bzw.
Stgrasschicht) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena
dispar

Grofler
Feuerfaiter

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
vorhanden bzw. betroffen sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lycaena helle

Blauschillernder
Feuerfalter

Da keine
Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume/  Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

geeigneten

Falter

Maculinea
arion

Schwarzfleckiger
Ameisen-Blauling

Aufgrund hoher Anspriiche an
seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschiossen
werden.

Falter

Proserpinus
proserpina

Nachtkerzen-
schwirmer

Da keine
Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im  Plangebiet
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschiossen
werden.

geeigneten

Fische

Coregonus
oxyrinchus

Nordseeschnépel

Fische

Acipenser
sturio

Européischer
Stor

Fische

Acipenser
oxyrinchus

Atlantischer Stor

Da keine geeigneten Gewasser
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.

Lurche

Bombina
bombina

Rotbauch-Unke

Laut Untersuchungen von BAUER
konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkrite

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form von
Uberschwemmungsbereiche
natiirlicher oder naturnaher
Flussauen vorhanden sind, kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
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Lurche

Bufo viridis

Wechselkrote

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form offene, trockenwarme
Standorten mit grabbaren,
unbewachsenen Boéden, und zur
Fortpflanzung gut besonnte, nicht
oder kaum mit Pflanzen
bewachsene Laichgewdsser mit
langerer  Wasserfuhrung  und
flachen Ufern vorhanden sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Lurche

Hyla arborea

Européischer
Laubfrosch

Diese Art konnte laut der
Untersuchungen von  BAUER
sowoh! in den Gewaissern im
Untersuchungsraum (UR) als auch
in den Gewassern des
angrenzenden  Siedlungsraumes
nachgewiesen werden. Nur im
Gewdsser 1 kann im UR als
Reproduktionsstandort
angenommen werden. Gewasser 2
wird durch das jahrlich
trockenfallen ausgeschlossen.
Dem eigentlichen Vorhabengeiet
kommt nur eine untergeordnete
Bedeutung als Habitat zu.
Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen
Betroffenheit auszugehen.

Lurche

Pelobates
fuscus

Knoblauchkréte

Laut Untersuchungen von BAUER
konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.

Lurche

Rana arvalis

Moorfrosch

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form Nass- und Feuchtwiesen,
Zwischen- und Niedermaoore oder
Erlen- und Birkenbriiche
vorhanden sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.

Lurche

Rana
daimatina

Springfrosch

Da keine geeigneten Lebensrdume
in Form trockenen, lichten,
krautreichen Laub- und
Laubmischwaldern, die ein
ausreichendes Angebot an
Laichgewassern aufweisen,
vorhanden sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.
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"Gruppe. ‘Relevanz im Piangebiet _
Lurche Diese Art meidet vom Menschen
lessonae Wasserfrosch starker Uberformte Lebensriume.
Ein Vorkommen wurde nicht
erfasst.
Lurche Triturus Kammmolch Laut Untersuchungen von BAUER
cristatus konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.
Kriechtiere Coronella Glatt- Geeignete Biotope sind nicht
austriaca /Schlingnatter vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.
Kriechtiere Emys Européische Da keine geeigneten Gewisser
orbicularis Sumpfschildkréte | und L.ebensbedingungen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Das Vorkommen ist aufgrund
fehlender, geeigneter
Habitatstrukturen und
Vernetzungselemente, nahezu
ausgeschlossen. (sieche BAUER)
Meeressduger |Phocoena Schweinswal -
phocoena
Fledermduse Barbastella Mopsfledermaus |Fir die Arten sind keine
barbastellus geeigneten Biotopstrukturen im
Fledermause Eptesicus Nordfledermaus | Plangebiet vorhanden.
nilssonii
Fledermause Eptesicus Breitflugelfieder-
serotinus maus
Fledermause Myotis Grofle
brandtii Bartfledermaus
Fledermduse |Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Fledermause Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus
Fledermause Myotis myotis | GroRes Mausohr
Fledermause Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Fledermause Myotis Fransenfleder-
nattereri maus
Flederméduse Nyctalus Kleinabendsegler
leisleri
Fledermause | Nyctalus Abendsegler
noctula
Flederméause Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus
Fledermduse | Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Fledermause Pipistrellus Micken-
pygmaeus fledermaus
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Gruppe: . jwiss.: dt.Artname .. I Re
S ) Artname s e
Fledermiuse Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austriacus
Flederméuse Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Landsauger Bison Wisent Fir die Arten sind keine
bonasus geeigneten Biotopstrukturen im
Landsduger Castor fiber Biber Plangebiet vorhanden.
Landsauger Cricetus Europaischer
cricetus Feldhamster
Landséuger Canis lupus | Wolf
Landsduger Felis Wildkatze
sylvestris
Landséduger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Landsauger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Landsauger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Landsauger Muscardinus | Européischer
avellanarius | Wildnerz
Landsauger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Landsauger Ursus arctos | Braunbér

5.3.2

5.3.3

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des BNatSchG
werden nicht berihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und Maflnahmen des Vorhabens

Baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung herausgearbeitet und MaRnahmen
festgelegt.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
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5.4

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefiihrt. Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung
werden notwendige und geeignete Kompensationsmafinahmen festgelegt. Die
iiberwiegenden Maflnahmen fiir Ausgleich und Ersatz werden im Plangebiet
durchgefiihrt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Flachennutzungsplan wirde die Darstellung von Fiéchen fiir Landwirtschaft,
Dauergrinland und Parkplatz bestehen bleiben. Der Parkplatz ist nicht
umgesetzt worden. Aktuell werden die Flachen als Ackerflachen genutzt.

Diese Nutzung wiirde ohne Umsetzung des mit der hier betrachteten 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Bebauungsplanes Nr. 17
voraussichtlichen bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsmdglichkeiten

Im Vorfeld der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der damit
verbundenen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst
wurden Potentiale fir die Schaffung eines Baugebietes fiir eine Feriennutzung

8.2

in der Ortslage GroR Schwansee untersucht. Hierbei wurden 6 potentielle
Teilfldchen identifiziert.

Die dort ermittelten Vorzugsflachen (Teilflaichen 4 und 6) bilden die Grundiage
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 und somit auch fiir die
Abgrenzung des Anderungsbereiches der hier voriegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Detailierte Ausfiihrungen zu einer Bewertung der einzelnen Teilflichen sind in
der in "Variantenuntersuchung-Standortalternativen” als Anlage dieser
Begriindung zu finden.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die Schutzgiiter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.de genutzt. In Auswertung der Standortbedingungen wirden
auch durch zusétzliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich veranderten
Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Aktuelle Kartierungen zu den Lebensraumtypen innerhalb des FFH-Gebietes
liegen mittlerweile vor. Die Managementplanung ist jedoch noch in der
Bearbeitung. Im Zuge der Managementplanung werden Kartierungen erstellt,
die die Gemeinde in ihre Uberlegungen einbezieht. Nach gegenwértigem
Kenntnisstand ergeben sich keine Anderungen im Bestand, die Auswirkungen
auf die Planungsuberlegungen der Gemeinde haben.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umwetltauswirkungen werden auf der Ebene der Bauleitplanung beschrieben,
Eine Regelung erfolgt auf der Eben der verbindlichen Bauleitplanung.
Gegebenenfalls werden Vertrage dazu geschlossen.

Zusammenfassung

Mit dem Umweitbericht wurde geprift, ob von der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des damit verbundenen Bebauungsplanes Nr.17
der Gemeinde Kalkhorst in der Orislage Grof Schwansee, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

im  Ergebnis der Prifung der Umweltbelange koénnen als
Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Priifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Die Anderung der planungsrechtlichen Situation auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes bewirkt keine relevanten Umweltauswirkungen.

Mit der Umsetzung des parallel aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 17 sind
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.)
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zu erwarten. Die geplanten Eingriffe sind durch  geeignete

Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren.
TEIL3 Ausfertigung

Unter Beriicksichtigung der Zielvorgaben der Gemeinde Kalkhorst sind keine

erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura-2000-Gebiete zu erwarten.
1. Beschluss (iber die Begriindung

Die Verbote des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes werden eingehalten. .
Die Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Flachennutzungsplans

Alle Auswirkungen auf die Umwelt kénnen voraussichilich durch geeignete der Gemeinde Kalkhorst wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung der
Mafnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bau[eitplanung gemindert oder Gemeinde Kalkhorst am .........cccoceeeeinvciviecccinninieceniens gebllllgt

kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen  wird durch  Uberwachung erfasst und

sichergestellt. Kalkhorst, den (Siegel)

Dietrich Neick
Biirgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

2, Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Kalkhorst durch:

Planungsbiiro Mahnel!
Rudolf-Breitscheid-Strafie 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05-50
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