Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0894/2014 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 14.04.2014
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst fur
das Gebiet Ostlich der Lindenallee in GroR Schwansee

hier: Information Giber die Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
als Trager offentlicher Belange gem. §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Bau, Liegenschaften und Umwelt Dassow

29.04.2014 Hauptausschuss Dassow

14.05.2014 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Gemeinde Kalkhorst hat auf ihrer Sitzung am 27. Februar 2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Stadt Dassow wird dariiber informiert, dass der Entwurf, bestehend aus Planteil A und Textteil
B inklusive Begriindung und Umweltbericht sowie relevanter umweltbezogener Stellungnahmen in
der Zeit vom 13.03.2014 — 15.04.2014 im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel, Schlo3stralle 1in
23948 Klutz offentlich zur Einsichtnahme ausliegt.

Gleichzeitig wird die Stadt Dassow um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst innerhalb eines Monats gebeten.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Voraussetzungen weiterer Méglichkeiten fir Wochenend-
und Ferienhausbebauung zu schaffen. Im Entwicklungsbereich kénnen bis zu 80 Grundstlicke flr
die Bebauung mit einem Gebaude mit je 1 Wohneinheit entstehen.

Parallel erfolgt die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst.

Die konkreten Ziele des Bebauungsplanes Nr. 17 sind in Ausziigen der zur Sitzung vorgelegten
Beschlussvorlage beigefligt. Die vollstandig vorliegenden Unterlagen sind der Beschlussvorlage im
Sitzungsprogramm Allris als Anlage beigefiigt sowie im Amt einsehbar

Beschlussvorschlaqg: )
Die Stadtvertretung Dassow nimmt die Planungsabsichten aus der 4. Anderung des FNP der
Gemeinde Kalkhorst zur Kenntnis. Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB



SATZUNG
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ART UND MAR DER

BAULICHEN NUTZUNG
Teilgebiete SO + SO + SO
mit Ifd. Nr. FG'] FG2 FG3

SO SO SO
FG4* FG5 " FG6
Art der Nutzung

SO - Sondergebiet
Feriengebiet
gem. §10 (2)BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

GRZ-Grundflachenzahl

0,20
Grundfiéche GR max. 120m?
Bauweise @0
maximale Traufhéhe THmax =3,80m
nur fiir Reetdécher
TH 5= 4,30m
FH,...=9,50m
. . t . max H
RIS P nur fir Reetdacher
FHmax =10,00m
Dachneigung DN 40* 46°

nur fiir Reetddcher
DN 50%= 60°




EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL
Planstrale A1 und Planstrale A2

Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsfidche

¥ B ---------------------------------
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen
FSOY
\FG1J

0,20
GR max. 120m?

TH fmax= 3,80m
FH fax= 3:50m
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MM
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Eréuterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Sondergebiet, - privat und touristiech ?\‘enutztes
Freizeitwohnen (Feriengebiet) mit Ifd. Nr.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,20 als Héchstmaly
Grundflache, GR, hier: 120m?, als Hochstmaf
Zahi der Vollgeschosse, als Hochstmall
Traufhdhe, als HéchstmalR Gber Bezugspunkt

Firsthdhe, als HéchstmaR ber Bezugspunkt

BAUWEISE
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigten Bereich

(vorh. landwirtschaftlicher Weg und 1. Allee)
Verkehrsberuhigten Bereich - Mischverkehrsflaiche

Geh- und Radweg, Havarie, Einsatz- und Rettungsfahrzeuge

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
Flachen fur Ver- und Ensorgung
Léschwasserzisterne
Regenwasserrlickhaltebecken
Abwasserpumpwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

GRUNFLACHEN

Griinflache

private Grinfliche
offentliche Griinfidchen
Schutzgriin

Graben

Begleitgriin

WASSERFLACHEN

Wasserflache

Wasserflache, hier : Graben
(Gewasser |l. Ordnung Nr. 11:0:16/3)

Rechisgrundlagen
Par.9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (B 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 19 (1) BauNVO
Par. 10 (3), 10 (4) NauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB



FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwickiung von Natur und Landschaft,
Flachen fur Kompensationsmafinahmen KM1 bis KM5

B

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn

Jo0000¢ und sonstigen Bepflanzungen

Anplanzgebot fiir Baume

U_m%renzung von Fiachen mit Bindungen flr Berﬂanzungen und fir
die rhltun%von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Erhaltungsbebot flir Baume

Erhaltungsgebot fir Bdume, umzusetzende Allee-Baume (4 Stck)
(geschitzt §19 NatSchG M-V)

Neuer Standort der umzusetzenden Allee-Baume (4 Stck)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst

T1sil [clegsei e

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N_14e Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Innnnnnm vorhandene Bdschung mit Grabenverlauf
/“’2'”0\ Hohenlinie mit Angaben in Metern
*17n Hohenangaben in Meter G HN
-fif- Bemafung in Metern
/50 Kennzeichnungen der Teilbereiche des Sondergebietes, "Feriengebiet”
\{GV/ mit ifd. Nr.
—— e+ in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
— . . '
—~— 1 Sichtdreieck
sonstiger Baum

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

EKZE@[

Miillbehéltersammelplatz

ACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewisserrandstreifen, hier 5Sm (§ 38 WHG)

P

b

Lagefestpunkt (vermutliche Lage), Festpunkt der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V

,
\E\; B>

Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen,
\ eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit Genehmigung der
zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgen.

[

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 40° - 46° Dachneigung (DN) zwischen 40°- 46°

Erhaltungsgebot fir Bdume, Allee geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V

des Naturschutzrechts, geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 £1; 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 21

25a BauGB
Par. 9 (6

BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 m 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB
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LEGENDE

Konzept, geplante Flachen

Bauflache

~ Stralenflache / Zufahrten und Wege
= Miullbehaltersammelplatz

Stralle / Weg, 1. Allee

Geh- und Radweg, Havarie, Rettungsfahrzeuge
Wiese mit vorhandenen Graben

extensive Grinflache mit 5m Krautsaum
Wiesenflache mit vereinzelte Geholzgruppen
Schutzgriin (Schutzpflanzung)

Schutzgriin / Graben

zwei- bis dreireihige Hecke

Wasserflache, Teich

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung
- Abwasserpumpwerk

- Regenwasserrlickhaltung

- Loschwasserzisterne

Einzelbaum - Anpflanzung

Einzelbaum - Erhaltung/Umpflanzung

geplante Gebaude, geplante Grundstiicksgrenze

vorhandene Bodendenkmalbereiche
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TEIL B - TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 DER GEMEINDE
KALKHORST FUR DAS GEBIET OSTLICH DER LINDENSTRABE
IN GROR SCHWANSEE

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONDERGEBIET - PRIVAT UND TOURISTISCH GENUTZTES FREIZEITWOHNEN
(§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet - privat und touristisch genutztes Freizeitwohnen mit seinen
Teilgebieten dient dem Wohnen in der Freizeit zu Zwecken der Erholung sowohl
zugunsten einer touristischen Nutzung fir einen wechselnden Personenkreis als
auch flr einen zeitlich begrenzten Aufenthalt eines bestimmten Besitzers/
Personenkreises.

Zuléssig sind Ferienhduser und Wochenendhduser.

Die Dauerwohnnutzung ist grundséatzlich ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§§ 16 und 18 BauNVO)

In Verbindung mit § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen Uber die
maximal zulédssige Trauththe und die maximal zuldssige Firsthohe bestimmt.

Die Hohe des Erdgeschossfullbodens (Fertigfuboden) wird definiert und die First-
und Traufhéhe in Bezug zum Erdgeschossfuflboden (Fertigfutboden) festgesetzt.
Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der verlangerten

Aullenwand.
Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fiir Traufen von Dachaufbauten und —ein-

schnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm.
Die Firsththe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittfliche bzw. der Schnittpunkt

der Dachauf3enhautflachen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zulassig. )

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014 1

4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Haupigebdude sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile,
wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemaf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis zu
einer Breite von 1/4 der jeweiligen Gebdudeseite und einer Tiefe von 1,50 m zuldssig.

5. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Innerhalb des Sondergebietes Feriengebiet sind Grundstlicke in einer Mindesigrofie
von 500 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir einzelne Grundsticke
Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstticksfldche betragen
ddrfen, nach unten zuldssig.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

6.1 Stellpldtze und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagen sind unzuldssig.

6.2 Innerhalb der liberbaubaren Grundsticksfldchen sind gemaRl § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO nur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zulissig, die dem
Nutzungszweck des Gebietes dienen. Sie diirfen eine Grundfliche von insgesamt
15 m? je Grundstiick nicht (iberschreiten.

7. ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte
auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen sind Sichtbehinderungen
mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhhe unzuldssig.

Zulassig sind einzelne hochstdmmige Bédume mit einer Kronenansatzhéhe liber

2,50 m. Bei kleinen Sichtflachen entfallt die Randsignatur.

9, MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETEN FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Diese Flachen werden zugunsten der Allgemeinheit bzw. Anlieger und zugunsten der
Ver- und Entsorger festgesetzt. Ausnahmsweise sind Abweichungen von den
festgesetzten Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuldssig, wenn es zu einer
anderen Parzellierung der Grundstlicke kommt.

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014 2



10.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VON SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fahrbahn der festgesetzten Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache" ist im Bereich der Einmindung in die
Lindenstrafle zu asphaltieren.

HOHENLAGE
(9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage gilt:
- Der Bezugspunkt fiir die HOhenlage ist aufgrund der Ho6henpunkte der

‘Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln.

- Die Bezugshohe ist gleich der mittleren Geldndehdhe des Uberbauten
Grundstiicksteils. Die mittlere Gelandehohe ist unter Beriicksichtigung der
Hohenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebédudes zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 50 cm (ber dem festgesetzten
Bezugspunkt liegen. Das MaR der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand der Erdgeschossfulbodenoberkante (FertigfuBboden) und dem
unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhthe ist gleich dem Schnittpunkt von
Oberkante Erdgeschossfuftboden (Fertigfulboden) und aufstrebendem Mauerwerk.
Der Erdgeschossfuboden darf maximal 30 em unter dem Bezugspunkt liegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Die AuBenwande von Gebauden innerhalb der SO-Gebiete sind als geputzte
Wandfldchen oder als Verblendmauerwerk herzustellen. Kombinationen der Arten
der Wandgestaltung sind zuldssig.
Fir die Aulenwénde aus Verblendmauerwerk sind folgende Farben der RAL-
Design-Systems (RAL DESIGN) zu verwenden:

- Gelb 070 80 40

- Orange 050 60 60

- Rot 040 60 50.
Flr geputzte Fassaden sind zur Farbgebung gedeckte naturfarbene Farbténe zu
verwenden in den zuldssigen Fassadenfarben geméall RAL-Design-System (RAL
DESIGN):

- Farben der Farbténe (= Farbreihen) 050, 060, 070 als Grundfarben mit

dem jeweils hellsten Farbton (Wert Helligkeit = 90).

Unzuléssig sind Gebaude mit blauer oder griiner Auflenwand.
Die AuBenwande konnen auch in Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen

bestehen.
Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandfliche
bestimmt; dies gilt nicht flir Anbauten und eigenstandige Nebengebaude.

10.

Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdacheindeckung rot oder
in Reet erfolgen. Glasierte Dachpfannen sind unzuldssig. Die Dachneigungen der
Gebéaude dirfen maximal 60° fir reetgedeckte Gebdude, maximal 46° fir (brige
Gebaude in den SO-Gebieten nicht iiberschreiten. Die Mindestdachneigung betragt
fiir reetgedeckte Gebaude 50° und fiir (ibrige Gebaude in den SO-Gebieten 40°.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten: nicht fiir Dacher von untergeordneten
Dachaufbauten und Gebaudeteilen (z.B. Quergiebel, Veranden, Wintergérten, Erker,
etc.).

Glasbausteine dlrfen an AuBenwénden, die =zur Offentlichen  StraRe/
ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuRenwandfléchen, Fenstern und Tiren sind
unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetrager durfen die
Gliederung einer Fassade nicht tiberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&uden in Form von Schildern in einer GroRe
von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht, Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen Groe
von 2,00 gm sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel und nur unmittelbar an
der Einfahrt in das Sondergebietes von der Lindenstrafle aus zulassig.

Einfriedungen sind zum &ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen Erschliefflungsflachen
hin innerhalb des Sondergebietes als Hecke oder Natursteinmauer oder in
Kombination von Hecke und Natursteinmauer mit einer maximalen Héhe von 1,50 m,
bezogen auf die Fahrbahnhthe der zugehdrigen ErschlieBungsflache bzw. der
angrenzenden offentlichen Flache, zuldssig. Unterbrechungen sind fir je eine
Grundstiickszufahrt je Baugrundstlick in einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig.
Wenn ein Grundstiick sowoh! an der HaupterschlieBungsachse als auch an einem
Stichweg liegt, hat die Zufahrt von der untergeordneten Stichstralle zu erfolgen.
Sonstige Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht iiberschreiten.

Als Befestigungsarten fiir die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstiicken
sind kieinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker
zu verwenden. Zuldssig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken oder die
Hersteliung bitumindser befestigter Fldchen.

Innerhalb der Sondergebiete ist je Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz zu
errichten.

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstilick
unterzubringen Die Standorte fiir Abfallbehélter sind gértnerisch einzubinden.

Bufigeldvorschrift

Wer vorsitzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1 bis
9 verstolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 und kann mit BuBgeld
im Sinne des § 84 Abs. 3 LBauO M-V geahndet werden.
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1.2

1.3

1.4

21

2.2

2.3

2.4

GRUNFLACHEN, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB,)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
.Schutzgrin“ ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Geholzen gemaf Pflanzliste 111.3.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzfiachen betragt 5 m. Die Gehdlze sind im Verband 1,2 x .

1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Kompensationsmafnahmen - KM3)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Schutzgrin® ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Gehoizen geman Pflanzliste 111.3.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betrégt 5§ m. Die Gehdlze sind im Verband 1,2 x
1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Kompensationsmafinahmen — KM7})

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Graben" ist als Grabenbereich und
Wiesenflache herzustellen bzw. zu erhalten. Die nicht als Graben genutzte Flache
dient der Grabenunterhaltung sowie der ErschlieBung von ackerbaulichen Flachen.

Die Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Begleitgrin® ist als wegebegleitende
Grinfliche parkartig zu gestalten. Das Anlegen von Fulwegen und das Aufstellen
von Sitzelementen sind zuldssig. Vornehmlich sind Pflanzen gemaf} Liste unter 111.3.1
zu verwenden. Ausnahmsweise konnen auch nicht heimische, standortgerechte
Zierpflanzen auf maximal 10 % der Gesamtfliche verwendet werden.
(Kompensationsmafnahmen — KM6)

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Kompensationsmalnahme — KM1

Die -Kompensationsmafinahme KM 1 ist entsprechend der Festsetzung unter 111.3.2
herzustellen und dauerhaft zu erhaiten.

KompensationsmafBnahme — KM2

Die KompensationsmaRnahme KM 2 ist entsprechend der Festsetzung unter I11.3.4
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmafinahme — KM3

Die Kompensationsmafinahme KM 3 ist entsprechend der Festsetzung unter 1il.1.1
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmafinahme — KM4

Zur Verbesserung des Habitats fiir Amphibien und Reptilien ist die Ufervegetation der
Kleingewésser (§20 NatSchAG M-V Biotope NWM04870 und NWMO04876) auf stock-
bzw. bei Weiden auf Kopf zu setzen. Die Uferzonen sind amphibiengerecht zu
gestalten.

Als Kompensationsmafinahme fur einen Teilverlust an Landlebensrdumen bzw.
Migrationskorridoren fiir Amphibien und Reptilien sind Winterquartiere anzulegen.

Als Maflnahme sollten Lesesteinhaufen am Rand der Gehoizstrukturen und um die
Gewiésser angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30 unbelastetem Totholz
haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15 c¢m
starken Erdschicht zu (iberdecken. Die KorngroRe der Steine sollte moglichst vielfaltig
sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen soliten so gewahit werden, dass
Prédatoren wie Marder nicht die tiberwinternden Tiere schadigen kénnen.

Die Ubrige Malnahmenflache ist als Wiesenfliche mit extensivem Pflegeregime (1x
jahrliche Mahd) vorzusehen. Vereinzelte Geholzgruppen sind zulédssig. Ansonsten ist
die Flache von anderen Nutzungen freizuhalten.
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2.5 KompensationsmaRnahme — KM5
Entlang der Allee ist ein 15 m breiter Saumstreifen (Krautsaum) herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die vorhandene intensive ackerbauliche Nutzung ist
einzustellen. Die MaRnahmenfldche ist anschiielend als Wiesenflidche anzulegen
und dauerhaft extensiv, durch eine 1-schiirige Mahd im Jahr, zu pflegen.

2.6 KompensationsmaBnahme — KM6
Die Kompensationsmafinahme KM 6 ist entsprechend der Festsetzung unter HI.1.4
herzustsllen und dauerhaft zu erhalten.

2.7 Kompensationsmalnahme — KM7
Die Kompensationsmalinahme KM 7 ist entsprechend der Festsetzung unter 11.1.2
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

2.8  Minimierungsmaf3nahme - M1
Bei der Herstellung von baulichen Aniagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfidchen bei
BaumaRnahmen“ anzuwenden. Der Wurzelbereich definiert sich aus der
Kronentraufe des Gehtlzes zuzuglich 1,50 m.

29 Minimierungémaf&nahme - M2
Zur Minimierung der Beeintrédchtigungen der Artengruppen der Amphibien/ Reptilien
ist auf die Verwendung von Hochborden zu verzichten.

2.10  MinimierungsmaRnahme —- M3
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen Brutvdgel, Amphibien und
Reptilien ist auf Mahd- und Mulcharbeiten und sonstige diese Artengruppen
beeintrachtigenden Pflegearbeiten wahrend der Brutzeit von Voégeln und in den
Zeitrdumen der Migration von Amphibien und Reptilien zu verzichten.

Planungsstand: Entwurf vom 27, Februar 2014 6



3.1

Minimierungsmalinahme - M4

Im Querungsbereich der StraBe mit der 1. Allee ist nur eine Teilversiegelung der
Strafle mit Grol¥pflaster vorzusehen.

Die Gradiente der ErschlieBungsstralle wird so gewahlt, dass sich im
Querungsbereich mit der 1. Allee nur ein geringer Auf- bzw. Abtrag notwendig wird.
Im Kronentraufbereich von Alleebdumen sind die Erdarbeiten auf das notwendige
Mafd zu beschrénken und baumpflegerisch zu begleiten.

Bei der Fertigstellung der technischen Planung sind Beeintréachtigungen des weiteren
Baumbestandes auszuschliefen. Es ist vorgesehen die drei beeintrachtigten Baume
durch ein Umpflanzen dauerhaft zu erhalten. Fir das Umpflanzen sind folgende
Punkte zu beachten:

- die Baume sind vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- die Baume sind einschlieflich Wurzelballen umzupflanzen,
- Waurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an den neuen Baumstandorte ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgruben sind entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine 40 cm breite und 40 cm tiefe
Rehabilitationszone mit geeignetem Material herzustellen

- die umgepflanzten Baume sind mittels Verankerung zu sichern,
- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenrickschnitt auszugleichen,
- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,

- nach dem Umpflanzen ist fir die Baume eine 3-jahrige Entwicklungspfiege
durchzufiihren, einschliefllich ausreichend bemessener Bewasserungsgénge.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fir Anpflanzungen sind ausschlieflich heimische standortigerechte Gehdlze geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Biume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

ader Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Straucher- 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).

3.2

3.3

3.4

Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).

Stréucher Eingriffiiger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Hundsrose (Rosa canina) u.a. Wildrosenarten,
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der Sondergebiete sind als zwei- bis dreireihige Hecke auszubilden und
dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Geholze
der in 111.3.1 genannten Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden. Die Geholze sind in
einem Reihenabstand von 1,0 m und In einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen,
Je eine Grundstiickszufahrt pro Baugrundstiick in einer Breite von maximal 4,0 m ist
zulassig. (KompensationsmaRnahmen - KM1)

Die beiden unmittelbar betroffenen Aileebdume im Bereich der Querung der 1. Allee
durch die ErschlieBungsstrafie und die beiden Alleebaum im Bereich des
Havarieweges Ostlich des Bebauungsplanes Nr. 3.2 sind umzupflanzen. Die neuen
Baumstandorte sind innerhalb der vorhandenen Allee festzulegen. Die erfolgreiche
Entwicklung der umgepflanzten Baume ist durch eine 3-jahrige Entwicklungspflege
abzusichern. Bei Abgang der Alleebdume nach der Umpflanzung sind diese artgleich
in der Qualitat Hochstamm, STU 16-18 cm zu ersetzen.

Fir die festgesetzten beispielhaften Einzelbdume sind Bdume 1. oder 2, Ordnung
gemaf Pflanzliste unter 111.3.1 zu verwenden. (KompensationsmaRnahmen - KM2)

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE M SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die mit der Umgrenzung fiir Schutzgebiete und Schutzobjekte festgesetzten Flachen
(§20 NatSchAG M-V Biotope NWM04870 und NWMO04876) sind dauerhaft zu
erhalten. Pflegemalnahmen geman Festsetzung .2.4 und
Gewaissererhaltungsmalnahmen sind zuléssig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
BAUDENKMALE/ BODENDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale vorhanden.
Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung gemén §
7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Die Bodendenkmale wurden nachrichtlich gemalR § 9 Abs. 6 BauGB in den
vorliegenden Bebauungsplan ibernommen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafn § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustindige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kuitur
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gemall § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

VERHALTENSWEISE  BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN  bzw.
GERUCHEN DES BODENS

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustadndige Behérde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen
Behorde, Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg, geman § 13 BBodSchG
die notwendigen Mafinahmen abzustimmen  (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung dieser Pflichten ist
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus
ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen

nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede Mallnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumafRnahmen
verhaitnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist zu
gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss der | Verursacher dafiir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fiir
den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmaéglichkeiten wieder hergestellt werden.
Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher flir den Standort keine
Altlasten bekannt sind. Es handeit sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

MUNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde
oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist geblihrenpflichtig
beim Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V zu erhalten.

HINWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN
VERBINDUNG MIT SCHIFFFAHRTSZEICHEN

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen
errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, 2zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffiihrer durch Blendeinwirkungen oder
Spiegelungen irrefiihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck friihzeitig anzuzeigen.
Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar

sein.
GEWASSERRANDSTREIFEN

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung
und Verbesserung der okologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein
Gewdsserrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Bdschungsoberkante im
AuRenbereich einzuhalten.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Die Pflanzmafinahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen) innerhalb

und aufterhalb des Planbereiches sind im Rahmen der Erschlieung durchzufiihren
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10.

1.

12.

und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
abnahmefahig abzuschlielen.

ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fur alle Pflanzungen, die als Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebietes
erfolgen, ist eine 3-jdhrige Entwicklungspflege vorzusehen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehllzen gemall § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz
durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Fldchen keine
Brutvdgel briten oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln sollten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase méglichst im Zeitraum von September
bis April erfolgen.

Der Grassaum unter der Allee ist in der Zeit von April bis August nicht zu méhen oder
zu mulchen, da sich hier unter anderem die Gelege von Grauammer und anderen
Arten befinden.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielen sind. Vorher sind
hereingefallene Tiere aus den Griben zu bergen.

EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Angrenzend an die Ortslage Klein Schwansee werden 1.946 m? des Flurstiickes 65/1,
in der Flur 2 der Gemarkung GroR Schwansee als Streuobstwiese entwickelt. Die
Steuobstweise" ist als extensive Wiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der
Flache ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes
vorzunehmen. Es ist je angefangener 125 m? Wiesenflache ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemanR Pflanzliste unter V. 11 zu pflanzen.
Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind Obstbaume alter Sorten folgender Arten zu
verwenden: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner’, ,Prinzenapfel®, Birne (Pyrus), z.B.
"Augustbirne”, ,Graf Moltke”, Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens Frithe
Herzkirsche".

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuelle vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen/ umzuverlegen. Jeglicher Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei
der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt

13.

14.

wird, sind diese gemél § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

BUNDESWEHR -

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Daraus ergeben sich jedoch keine Anforderungen
an die Planung.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Im Piangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V.

'Die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestianden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen" (2002-08) ist bei der Beuth
Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Kiiitzer Winkel, Schlofistr. 1 in
23948 Klitz, eingesehen werden.

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014 11

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014 12



BEGRUNDUNG

) ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17
DER GEMEINDE KALKHORST
OSTLICH DER LINDENSTRABE
IN GROB SCHWANSEE

,\4 o

v
/s
/=1 GroB Schwansee 3 s

N ——
- s,
oY
N 2
e I

.

Planungsstand: 27. Februar 2014

ENTWURF

Planungsbiiro Mahnel

RudoX-Breitscheid-Strebe 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7105-50

)

Begriindur p Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst it

‘s Gebiet
ostlich der . nstrafle in GroR Schwansee
zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst
tiber das Gebiet Ostlich der Lindenstrale in GroR Schwansee
Teil 1 _Stidtebaulicher Teil 5
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde 5
1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst 5
1.2  Stidtebauliches Konzept 5
1.3 Leitbild fiir den anerkannten Erholungsort Gro3 Schwansee 6
1.4  Stadtebauliche Grundidee 7
1.5  Ziele und Begriindung der Fremdenverkehrsentwickiung 7
2. Allgemeines 9
21 Abgrenzung des Geltungsbereiches 9
2.2  Kartengrundlage 9
2.3  Bestandteile des Bebauungsplanes 9
2.4  Rechtsgrundlagen 10
3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes 1
4, Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen 11
4.1 Landesraumentwickiungsprogramm 11
4.2 Regionales Raumentwickiungsprogramm 12
4.3  Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 16
4.4  Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg 16
4.5 Flachennutzungsplan 17
46  Landschaftspian 18
5. Stidtebauliche Bestandsaufnahme 18
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 18
5.2  Naturrdumlicher Bestand 18
6. Planungsziele und stidtebauliches Konzept 19
6.1 Planungsziel 19
6.2  Stadtebauliches Konzept 20
6.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfidchen 23
7. Inhalt des Bebauungsplanes 24
7.1 Art der baulichen Nutzung 24
7.2 Maf der baulichen Nutzung 27
7.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflaichen 29
7.4  Grofle der Baugrundstiicke 29

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014



Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst iiber das Gebiet Begrindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst iber das Gebiet

dstlich der LindenstraBe in Grofi Schwansee ostlich der Lindenstrafle in GroR Schwansee
7.5  Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen 29 15.8 Zeitraum fir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
7.6  Zahl der Wohnungen 30 Ersatzmafnahmen 54
7.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtfliachen 30 15.9  Entwicklungspflege 54
7.8 Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen 30 15.10 Artenschutzrechtliche Belange 54
7.9  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fischen 31 15.11 Externe Kompensationsmafinahmen 55
7.10 Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen 31 15.12 Gewasserschutz 55
7.11  Hoéhenlage 31 15.13 Bundeswehr 55
7.12 Verkehrsflachen 32 15.14 Festpunkte des Geodatischen Festpunktnetzes 85
7.13  Fléchen flr die Ver- und Entsorgung 33
8. Ortliche Bauvorschriften lber die duBere Gestaltung baulicher TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht 56
Anlagen 33
1. Anlass und Aufgabenstellung 56
9. Grunflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote 36
2, Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden 56
9.1 Griinflachen 37
9.2  Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline 56
Landschaft 37
9.3 Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und sonstigen 4. Schutzgebiete und Schutzobjekte 57
Bepflanzungen 39
9.4  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und 5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 61
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 40 5.1  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik 61
8.5  Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts 40 5.1.1 Bewertungsmethodik 61
I . 5.1.2 Vorbelastungen 62
10.  Immissions- und Klimaschutz 40 5.2  Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange 63
. . 53 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 73
1. Verkehrliche Erschliefiung 42 5.3.1 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen 73
5.3.2 Kurzdarstellung der relevanten Verbote 73
12. Ver- und Entsorgung 43 533 Relevanzprifung 74
121 Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung 44 5.3.4 Auswirkungen und Malinahmen des Vorhabens 81
12.2 Oberflachenwasserbeseitigung 45 5.3.5 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 82
12.3 Brandschutz/ Loschwasser 46 5.4  Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung 83
12.4 Energieversorgung 48 5.4.1 Gesetzliche Grundlagen 83
12.5 Telekommunikation 48 5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundiagen 85
12.6 Abfallentsorgung 48 55  Geplante Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt 100
13. Flachennachweis 50 5.5.1 Interne KompensationsmaBnahmen 100
5.5.2 Externe Kompensationsmalinahmen 104
14.  Auswirkungen der Planung 51 5.56.3 Zusammenstellung der Kompensationsmafinahmen 105
. 5.6  Beschreibung der geplante Malnahmen zur Vermeidung und zum
15. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 52 Ausgleich des Eingriffs auf die Umwelt 106
::; /B\i::i?;r;k;aslzai%ieg?:::tr:ialEer darbeiten g§ 6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 110
16.3 \B/ezhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des 53 7. Prognose anderer Planungsméglichkeiten 110
odens
15.4  Bodenschutz 53 8.  Zusitzliche Angaben 13
155 Munitionsfunde 53 8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken 113
15.6 Hinweis zu Beleuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in Verbindung mit : - .
Schifffahriszeichen 54 8.2 Beschrglbung der geplanten MaBnahmgn zur Uberwachung der
15.7 Gewasserrandstreifen 54 planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen 113

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014 2 Planungsstand* Entwurf vom 27. Februar 2014 3



-

7 /
13 idung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Ki
6swun der Lindenstrafle in Grofl Schwansee

S

‘;t iber das Gebiet

=

PN
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehort dem Amt
Klitzer Winkel mit Sitz in Klitz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich geprdgt. Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie -
insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich -
an Bedeutung. In der Gemeinde leben 1.859 Einwohner (Stand: 30.06.2010).
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 5.192 ha.

Neben Kalkhorst gehdren die Ortslagen Groft und Klein Schwansee,
Neuenhagen, Donkendorf, Hohen Schonberg, Klein Pravishagen sowie
Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen zur Gemeinde.

Stidtebauliches Konzept

Die Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. Aulerdem méchte die Gemeinde
Kalkhorst die gunstige territoriale Lage an der Ostsee nutzen, um auch andere
Bereiche - wie den Fremdenverkehr und die Wohnfunktion - zu entwickein.
Dabei soll jedoch schonend mit der Umwelt umgegangen werden. Die
landschaftlichen Vorzliige des Gebietes sollen bewahrt bleiben. Touristische
GroRvorhaben sind nicht vorgesehen. Flir die Wohnfunktion sind maRgeblich
die Potentiale in den Hauptorten der Gemeinde Kalkhorst und Elmenhorst zu
nutzen. Dabei kommt es gerade in diesen Ortsteilen darauf an, die urspriinglich
bebauten Flachen nach zu nutzen und die Ortslagen insgesamt umzugestalten.
Auf ehemals mit landwirtschaftlichen Gebauden bestandenen Flachen wurden
in der Vergangenheit Gebdude fir das Wohnen und fiir die
Fremdenbeherbergung errichtet. Dies soll auch zukinftig so vorgesehen
werden.

Die Bevolkerungszahl soil moglichst stabilisiert werden. Abwanderungen sollen
durch die vorhandenen Vorzige in der Wohnqualitdt verhindert werden. Die
Wohnqualitdt der einzelnen Dorfer wurde durch entsprechende
Gestaltungsmafinahmen bereits aufgewertet und soll weiterhin verbessert
werden. Die Ortslagen innerhalb des Gemeindegebietes sollen im
Wesentlichen abgerundet werden. Entwicklungsziele bestehen mafRgeblich in
der fir Fremdenverkehr vorzugsweise nutzbaren und zu entwickelnden
Ortslage Groft Schwansee. Eine starke Durchgriinung der Ortslagen ist auch
weiterhin beabsichtigt. Im Zuge der Dorferneuerungsplanung hat die Gemeinde
ihre Zielsetzungen fiir die Ortslagen prézisiert. Gestaltungskonzepte wurden
entwickelt. Insbesondere auch in Gro3 Schwansee findet eine starke
Durchgriinung der Ortslage statt.

Grol Schwansee liegt direkt an der Ostsee.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 um das Schiloss Gro? Schwansee hat
sich mit dem Park positiv entwickelt. Weitere Ressourcen fiir die Entwicklung
des Fremdenverkehrs innerhalb einer Hotelanlage bestehen in diesem Bereich.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Ferienanlage
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geschaffen. Die Bauflichen wurden so festgesetzt, dass eine Entwicklung im
Rahmen von 300 Betten innerhalb der Ferienanlage moglich ist. Aufgrund der
stadtebaulichen Einordnung der Flache wurde darauf orientiert, Synergien mit
dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zu entwickeln. Hier befinden sich die
Moglichkeiten fiir die Errichtung von Sport- und Freizeiteinrichtungen. Der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ist maRgeblich fiur die Errichtung von
Anlagen der Beherbergungskapazitat in Form von Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen, die innerhalb einer Griinanlage integriert werden. Der Ubergang
zum Landschaftsraum ist durch entsprechende Anpflanzungen weich zu
gestalten. Bauvorhaben innerhalb des Bereiches des Bebauungsplianes Nr. 12
sind bereits realisiert. Die Gemeinde Kalkhorst war auch stets bestrebt, hohe
gestalterische Ziele umzusetzen.

Durch die erfolgreiche Entwicklung der vergangenen Jahre besteht weiterhin
Interesse fir zukiinftige Entwickiungen. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde
ostlich der LindenstraBe und Ostlich bzw. westlich der 1. Allee weitere
Méglichkeiten fiir Freizeitwohn- und Ferienwohnbebauung zu schaffen. Dafiir
ist vorgesehen, im dargestelliten Untersuchungsraum verbindliche
Bauleitplanungen (Bebauungspléne Nr. 17.1 und Nr. 17.2) aufzustellen.

Leitbild fiir den anerkannten Erholungsort GroR Schwansee

Groft Schwansee solt zu einem anerkannten Erholungsort entwickelt werden.
Dazu gehort ein gesunder Mix an Dauerwohnungen und Unterkinften fir
Feriengaste/ Urlauber. Die Fremdenbeherbergungsmoglichkeiten sind in
Hotels, Ferienhdusern und auch in Pensionen schon vorhanden und noch
vorgesehen.

Die Nachhaltigkeit soll durch ein entsprechend ausgestaltetes regeneratives
Energienetz und die Verkniipfung der Siedlung und der Erweiterung der
Siedlung mit der umgebenden Landschaft geschaffen werden. Regenerative
Energiekonzepte werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit erortert. Die
vorhandene fremdenverkehrliche Infrastruktur, die vielfdltige Ausstattung mit
Rad- und Wanderwegen sowie die ausgestalteten Spielplatze sollen in das
Gesamtkonzept mit eingebunden werden.

Die im Ort vorhandenen wirtschaftlichen Aktivitdten (Beherbergung im Hotel,
Restauration, fremdenverkehrliche Infrastruktur - Sport, Fitness, Sauna,
Badeteich, ...) am SchioRgut Gro} Schwansee sollen mit genutzt werden.
Dariiber hinaus bestehen enge Verflechtungen mit dem landwirtschaftlichen
Gut Brook. Auf dem Gut Brook findet jahriich im Juli/ August ein Markt
("LebensArt" - Verkaufsausstellung) statt. Darliber hinaus finden auf dem Gut
Brook auch weitere Veranstaltungen und Festivitidten statt. Beispielgebend ist
hier der alljahrliche Weihnachtsmarkt, fiir den die urspriinglich landwirtschaftlich
genutzten Gebéude eine neue Nutzung erhalten haben.

Dartiber hinaus ist es gewlnscht, im dorfzentralen Bereich auch weitere
Infrastrukturmdglichkeiten zu schaffen. Deshalb ist an der Ecke Seeweg /
Lindenstrafte auch die Errichtung eines Gebédudes flr die touristische
Infrastruktur gewiinscht.

Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {iber das Gebiet
ostlich der Lindenstrafle in Grol Schwansee
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1.4

1.5

Stiddtebauliche Grundidee

Die Ortslage GroR Schwansee ist durch die straflenbegleitende Bebauung
entlang der LindenstraBe und das nordlich gelegene Schiogut GroR
Schwansee gepragt. Ergénzt wurde die Bebauung durch die Ferienanlage im
Bebauungsplan Nr. 12. Die Ferienanlage ist im Norden durch den Seeweg
begrenzt. Es ist die Zielsetzung der Gemeinde, auch keine weiter nach Norden
ragende Bebauung {ber den Seeweg hinaus vorzusehen. Das
Landschaftseriebnis ist ein wesentlicher Quell fir die in der Vergangenheit
erfolgreiche Entwicklung der Ortslage GroR Schwansee. Nunmehr ist es
notwendig, Erweiterungsflachen fur eine ergdnzende Freizeitwohn- und
Ferienwohnbebauung zu schaffen. Deshalb soll ergénzend zur vorhandenen
stédtebaulichen Struktur eine neue Struktur geschaffen werden, die die
landschaftlichen Gegebenheiten beriicksichtigt. Dazu zéhlt, dass eine sensible
Einbindung der Anlage in die vorhandene topografische Situation im Bereich
zwischen Lindenstrale und 1. Allee vorzusehen ist. Dabei sind auch
Sichtbeziehungen aus Richtung der 1. Allee zum Regenwasserrlickhaltebecken
im dorfzentralen Bereich und zur Strandallee, Verbindung des Schlofes zum
Strand, vorzusehen. Weitblicke sind zu ermdglichen. Dadurch sind auch
Verbindungen zwischen Kleinstbiotopen entsprechend méglich. Zwischen der
vorhandenen Bebauung an der lLindenstrafle und der Neubebauung sind
entsprechende Freibereiche zu bewahren, die zu Ausgleichszwecken oder aus
gestalterischen Griinden (auch als landwirtschaftliche Flachen) weiter genutzt
werden sollen. Der vorhandene Typus an stralRenbegleitender Bebauung soll
auch zukunftig gewahrt werden.

Ziele und Begriindung der Fremdenverkehrsentwickiung

Die Gemeinde betrachtet fiir ihre Fremdenverkehrsentwicklung das gesamie
Gemeindegebiet und differenziert die einzelnen Gemeindeteile.

Bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir
das gesamte Gemeindegebiet, dies andert sich auch nicht durch die
gemeinsame Betrachtung von 2 Teilflichennutzungsplénen fir den ehemaligen
Bereich der Gemeinde Kalkhorst und den ehemaligen Bereich der Gemeinde
Elmenhorst, hat sich die Gemeinde auf die fremdenverkehrliche Entwicklung
vor GroR Schwansee orientiet. Die Gemeinde beabsichtigt unter
Berlicksichtigung der Lagegunst am Strand und an der Ostsee die
Beherbergungsfunktionen und Aufenthaltsfunktionen in Groft Schwansee zu
konzentrieren. Aufgrund der Lagegunst an der Ostsee und der naturrdumlichen
Ausstattung wird diese Entwicklung fiir Grol Schwansee weiterhin als vorteilig
angesehen. Mafgeblich ist fliir die Gemeinde auch, dass in diesen Bereichen
der Strand leicht zugéngig ist. In dstlichen Teilen des Gemeindegebietes, etwa
ab Brook, sind Steilklsten pragend und eine Nutzung des Strandbereiches nur
noch eingeschrankt moéglich (siehe auch FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung).

Gemal RREP WM gehort das gesamte Gemeindegebiet zum
Tourismusschwerpunktraum. Die Gemeinde folgt den Zielen des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes und entwickelt den Tourismus in besonderem
Male als Wirtschaftsfaktor. In GroRd Schwansee ist bereits einige Infrastruktur
varhanden. Mafgeblich und pragend ist die Infrastruktur, die durch den Bereich
am Schlossgut Grot Schwansee, am Schloss, bereits gestellt wird. Hier
befinden sich Wellness-, Beauty- und Saunabereiche. Auch unterschiedliche
Moglichkeiten der Gastronomie, gehoben und Standard, sind in Grof
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Schwansee vorhanden. Neben den Angeboten fur kulturelle Veranstaltungen im
Schloss bestehen in Freirdumen Mdglichkeiten des Aufenthaits und zuséatzlich
zur Ostsee ein Badeteich am Schlossgut. Die Synergien zwischen dem
Schlossgut und dem umgebenden Ferienwohnungen haben sich in der
Vergangenheit bereits positiv entwickelt. Zielsetzung der Gemeinde ist die
Entwicklung als anerkannter Erholungsort. Dafiir ist es der Gemeinde wichtig,
neben den bestehenden Ferienwohnungen und Beherbergungsbereichen
weitere Moglichkeiten flir Fremdenverkehr und Erholung zu schaffen. Im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 sind etwa 300 Betten fir den Aufenthalt
zu verzeichnen; im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehen noch
Kapazitdten, um bis zu ca. 400 Betten neben der Infrastruktur umzusetzen.
Davon ist bisher nur ein Teil ausgelastet. Die Beherbergungskapazitat im
Schlossbereich betragt derzeit 126 Betten. Im Schlossgut Groft Schwansee
befinden sich 10 luxuriése Apartments im Schloss. Darliber hinaus befinden
sich 53 Apartments im Beherbergungsbereich bzw. Beherbergungsgebaude im
Park, das neu errichtet wurde. Im Schlossgut Gro3 Schwansee befinden sich
somit 63 Zimmer a 2 Personen.

Des Weiteren stehen dem Schiossgut Groft Schwansee 13 Ferienwohnungen
im 6 km entfernten Gut Brook zur Verfligung. Die Wohnungen sind wie foigt
unterteilt: 3 Wohnungen a 2 Personen, 5 Wohnungen a 4 Personen, 3
Wohnungen a 7 Personen und eine Wohnung a 8 Personen. Insgesamt hat die
Ferienanlage von Brook somit eine Bettenkapazitat von 55 Betten.

Die Gemeinde hat die Fremdenverkehrskapazititen fiir diese Bereiche mit
Bebauungsplanen gesichert. Die Innenbereichsflichen bieten sich noch
geringfligig fir eine Verdichtung an; umfassende Erweiterungen der
Fremdenverkehrskapazitat sind damit jedoch nicht verbunden. Die Gemeinde
schatzt ein, dass eine Entwicklung, wie sie mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitet wird, fiir die Gemeinde vertraglich ist.

Unter Beriicksichtigung der beabsichtigten fremdenverkehrlichen Entwicklung
im Bereich des Kliitzer Winkels wird die Starkung des Bereiches vor GrofR
Schwansee als vorteilhaft angesehen. Im Bereich der Gemeinde Kalkhorst
bestehen keine weiteren Absichten, Méglichkeiten so nahe an der Kiiste fiir
den fremdenverkehrlichen Aufenthait zu schaffen. Grof3 Schwansee hat sich
bereits in der Vergangenheit als Anziehungsort fiir den gehobenen Tourismus
entwickelt. Der Bereich des Schlosses wird von den Gésten der Region gern
aus kulturhistorischer und aus gastronomischer Sicht in Anspruch genommen.
GroR Schwansee hat sich positiv fur das Antlitz des Landkreises
Nordwestmecklenburg entwickelt.

Unter Berlicksichtigung einer Studie, die die ,Auswirkungen von Ferienhdusern
und Ferienwohnungen auf die Regionalentwickiung in Mecklenburg-
Vorpommern betrachtet, schétzt auch die Gemeinde Kalkhorst ein, dass sich
die Entwicklungen in GroR Schwansee positiv auf die gemeindliche Entwickiung
auswirken werden. Die touristische Entwicklung bzw. touristische Nutzung ist
einer der Haupterwerbspunkte der Region. Dies méchte die Gemeinde weiter
unterstiitzen. Neben der grofReren Fremdenverkehrskapazitit in GroRd
Schwansee bieten sich weitere Moglichkeiten in anderen Orten, die jedoch
nicht den nahen Bezug zur Ostsee haben. Die Gemeinde beabsichtigt die in
ihrem Hoheitsgebiet liegenden Fremdenverkehrspunkte miteinander zu
vernetzen; dartiber hinaus ist einer Vernetzung im Bereich des Amtes Klitzer
Winkel und dariiber hinaus im Bereich von Westmecklenburg vorgesehen.

21

2.2

2.3

Fir die Gemeinde ist die enge Verflechtung zwischen der Entwicklung der
Fremdenverkehrskapazitat und der thematischen Ausrichtung in Bezug auf
Ruhe, Landschaft und Erholung wichtig. Dazu gehort auch die Information zu
landschaftlichen und naturrdumlichen Besonderheiten. Die Gemeinde stellt fiir
eine nachhaltige Entwicklung neben dem Flachennutzungsplan den
Landschaftsplan auf. Konzeptionell wird die Gemeinde aufgrund ihrer
Erfahrungswerte davon ausgehen, dass lediglich kleinere Beherbergungs- und
Fremdenverkehrseinheiten entstehen, die lokal bewirtschaftet und betrieben
werden. Der Eindruck eines Ferienparks ist von der Gemeinde nicht gewlinscht
und auch nicht Ziel der stadtebaulichen Entwicklung. Die Ferienkapazitaten
sollen sich als ergdnzendes Angebot zu den ansonsten in der Gemeinde
vorhandenen Funktionen darstellen.

Die Entwicklung eines Ferienparks ist nicht stéddtebauliches Ziel der Gemeinde
~ es wird auf ein verbessertes Angebot flir den Individualtourismus orientiert.

Allgemeines

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Osten des Gemeindeteils GroRR
Schwansee 6stlich der vorhandenen Bebauung an der Lindenstralle und
ostlich der 1. Allee. Mit dem Vorentwurf waren es noch zwei getrennte
Bebauungspléne (Nr. 17.1 und 17.2), die fir die Erweiterung des Ferien- und
Freizeitwohnens in der Ortslage Grof Schwansee aufgestellt werden sofiten.
Auf Grund der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung, zu den Vorentwirfen und unter Beriicksichtigung der engen
Verflechtungen der beiden Plane hinsichtlich der ErschlieBung wird nunmehr
mit dem Entwurf die Bauleitplanung fiir die Gebiete wieder in einem
Bebauungsplan vorgenommen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch Wohnbauflachen und landwirtschaftlich genutzte Fidchen,
im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. durch die 1. Allee,
im Stden: durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen,

im Westen: durch die Lindenstralle und landwirtschaftlich genutzte Flachen
bzw. durch die rlickwartige Grenze der Bebauung an der Lindenstralle.

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fir die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst dient eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und
Hohenplan) vom Dezember 2011 mit der Bezugshohe HN, die durch das
Vermessungsburo Lothar Bauer, Kanalstr. 20, 23970 Wismar erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst besteht
aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1 : 1.000 mit der
Planzeichenerkldrung und
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- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den

- Ortlichen Bauvorschriften (iber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie

- der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wurde diese Begriindung beigefiigt. in ihr werden

entsprechend dem Stand des Verfahrens

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

- in dem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes

dargelegt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst erfoigt
geman BauGB in einem zweistufigen Verfahren.

Waihrend des Planverfahrens wurden folgende Untersuchungen bzw.

Gutachten angefertigt:

- "Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweitbericht" fiir die Bebauungspléne Nr. 17.1 und
17.2 der Gemeinde Kalkhorst, vom Gutachterbiiro Martin Bauer,
Grevesmihlen,

- Verkehrsldrmuntersuchung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst fiir Wohn- und Ferienbebauungen im OT Groft
Schwansee 6éstlich der Lindenstralle, von IBS, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Mélin.

Rechtsgrundlagen

Der Aufsteliung der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Verordnung iiber die Dbauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8.
323)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt gedndert
durch § 40 Satz 2 Nr. 1 Geoinformations- und Vermessungsgesetz vom
16.12.2010 (GVOBL. M-V S. 713).

Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst liber das Gebiet
ostlich der Lindenstraie in GroRk Schwansee

Wahrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden das
BauGB zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) und die Baunutzungsverordnung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geédndert. Das Gesetz tritt in drei Schritten in Kraft:
Die Neuregelungen im Recht der Stadtebaulichen Vertrage (§§ 11 und 124
BauGB) sowie die Uberleitungsvorschriften (§§ 242, 245a BauGB) sind bereits
mit der Veroffentlichung im BGBI am 20. Juni 2013 in Kraft getreten, die
Vorschriften zur Wertermittlung (§§ 192, 198 BauGB) treten sechs Monate nach
Verkindung, die Ubrigen Neuerungen - also der Uberwiegende Teil der
Neuregelungen - treten am 20. September 2013 in Kraft.

Da das Verfahren vor dem Inkrafttreten der genannten Gesetzesanderung (20.
September 2013) férmlich eingeleitet wurde, fiihrt die Gemeinde Kalkhorst das
Verfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften (BauGB) zu Ende.

Die Baunutzungsverordnung ist geman § 25d (Uberleitungsvorschrift ...) in der
gednderten Fassung 2013 anzuwenden.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Kalkhorst stellt den Bebauungsplan Nr. 17 auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwickiung von Gebieten fiir das
Ferienwohnen und Freizeitwohnen im Gemeindegebiet in der Ortslage GroR
Schwansee zu schaffen.

Die Flache ostlich der vorhandenen Bebauung der Ortslage Gro3 Schwansee
ist derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache. Mit den Gebieten fiir das
Ferienwohnen und Freizeitwohnen sollen in attraktiver Lage in Anbindung zur
Ortslage und Schiossgut GroR Schwansee Mdglichkeiten geschaffen werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewiinschten baulichen
Entwicklung als Standort fiir das Ferienwohnen und das Freizeitwohnen ist es
notwendig, die planerischen und damit in Zusammenhang stehenden Konfikte
im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
zu bewdltigen.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Realisierung der Bebauung

aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich, da die Beurteilung des Gebiets
nach § 35 BauGB dieses nicht ermoglicht.

Einordnung in libergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fur die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmihlen im
Oberbereich Schwerin zugeordnet.

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die
nérdlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kiistenbereiche liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kiistenraum.

- Das Gemeindegebiet zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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- Insbesondere die klstennahen Bereiche gehoren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bereiche an der Kiiste nordéstlich von GroR Schwansee (Brooker Wald)
liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und Landschaftspflege.

- Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche zdhlen zum
Vorbehaitsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewédssern sowie
zum FFH-Gebiet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der (ibergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. Fir die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele
dargestelit:

RREP 3.1.1 Landliche Rdume

.(4) Landliche Rdume mit glinstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als
Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und weiterentwickelt werden,
dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Rdume geben kénnen.”

- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umland-Raumes Liibeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klitz im Mittelbereich
Grevesmiihlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft
insbesondere die Klistenbereiche sowie die Bereiche slidlich von Kalkhorst.
Bereiche des Kiistenstreifens gehoren zum Naturschutzgebiet (NSG)
,Brooker Wald“ bzw. zum NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung” sowie zum FFH- Gebiet: ,Kiste Kiutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE 2031-301).

Siidliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald”. Teile des LSG sind
gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Lenorenwald" ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
RREP 3.1.4 Landwirtschaftsraume

(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und ~
stétten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwigung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Mafinahmen und Vorhaben besonders
beriicksichtigt werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)"

- Die Gemeinde liegt vollstandig im Tourismusschwerpunktraum.

RN
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RREP 3.1.3 Tourismusraume

(2) In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden.”

- In der Gemeinde, insbesondere‘ durch die Ortslage Groft Schwansee und
entlang der Kiiste, fiihrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

RREP 4.1 Siedlungsstruktur

(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer rdumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den
Grundziigen erhalten bleibt. Die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte als
regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestdrkt und die
landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert
werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und
Umnutzung von Siedlungsflichen abzudecken. Baufldchen auRerhalb der
bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind. Neue Wohnbauflachen sind
an die bebaute Ortslage anzulehnen. (Z)

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
zZu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen
Wohnbevolkerung auszurichten. (Z) ...

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Ein flichensparendes
Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siedlungstatigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile auferhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewéssern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siedlungsbandern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf
moglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten,
Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.”

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

.(1) Die Stadte und Dérfer Westmeckienburgs sollen entsprechend ihrer
Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ
weiterentwickelt werden. Erhaltungs-, Ergénzungs- und
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Erweiterungsmafinahmen sollen die historisch gewachsene stadtebauliche
Struktur und Bausubstanz der Stadte und Dorfer beriicksichtigen und diese
zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin die Unverwechselbarkeit der
Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll auf die Entwicklung der Innenstidte
und Ortskerne hingewirkt werden. ...

(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stidtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine glinstige rdumliche
Zuordnung der stadtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen gesichert sein. ...

(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
Wochenendhéusern soll vor allem in den Tourismusraumen gedeckt werden.
Far ihre regionale und stadtebauliche Einordnung gelten die Ziele und
Grundsitze nach Kap. 4.1 sinngemaf. Einer Umnutzung in Dauerwohnungen
soll entgegengewirkt werden."

Die Beeintrachtigung des Orisbildes und gar der Verlust des
unverwechselbaren Gesamtbildes der Ortslage Gro3 Schwansee wird durch
den B-Plan Nr. 17 nicht begriindet. Der Typus des landwirtschaftlich gepragten
Strafendorfes bleibt erhalten. Die Hauptverkehrsachse (durch die
Lindenstrafie) bleibt weiterhin bestehen. Die Erweiterung der Bebauung wird
von der Lindenstralle kaum wahrnehmbar sein. Es wird eine stédtebauliche
Struktur ergénzt, die 6stlich eine neue Anbindung bis zum Schlossgut (Park)
schafft. Den Festsetzungen ist zu entnehmen, dass nur die offene Bauweise
zulassig ist. GroRe landwirtschaftliche Flachen angrenzend an die
Siedlungslage werden erhalten. Es wird durch entsprechende Festsetzungen
von Schutzpflanzungen an den Plangebietsrdndern ein ,weicher* Ubergang zur
freien Landschaft gestaltet. Durch Festsetzung der &ufleren Gestaltung
baulicher Anlagen wird der gesamtheitliche Eindruck des Ortes nicht verandert
bzw. es findet eine Anpassung statt.

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Ortsbildes liegt nach Ansicht der
Gemeinde Kalkhorst nicht vor. Die bauliche Ansicht der Ortslage Grofl
Schwansee wird durch den B-Plan Nr. 17 weder von aufRen {durch Einschluss
der Fernwirkung) noch von innen (Bebauungszusammenhang, Stralenbild,
usw.) erkennbar beeintriachtigt. Die Beeintrachtigung des Orisbildes und gar der
Verlust des unverwechselbaren Gesamtbildes der Ortslage Grof} Schwansee
wird durch den Bebauungsplan Nr. 17 nicht begriindet.

Art und MaR der baulichen Nutzung fligen sich in das vorhandene Spektrum
des Ortes ein. Ortliche Bauvorschriften gelten fiir die gesamte Ortslage.

Mit der vorgelegten Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Errichtung eines SO-Gebietes fir das zeitweilige Freizeitwohnen (der
Erholung dienend) ostlich der Ortslage Grol} Schwansee geschaffen. Die
bislang historisch gewachsene bauliche Struktur der Ortslage Grof} Schwansee
wird erhalten. Der Siedlungskorper wird mit der vorliegenden Planung in
dstliche Richtung erweitert, Die Ansicht der Ortslage Grol Schwansee zeigt
nach Umsetzung der Planung aus dstlicher Richtung das ,neue® Baugebiet;
hierdurch wird jedoch die Silhouette des dérflichen Ortes nicht beeintrachtigt
(Fernwirkung). Die Flachen wurden geméf} Variantenuntersuchung gewénhit -
aufgrund ihrer Lage in Bezug auf die Héhenentwicklung. Das StraRendorf bieibt
erhalten; das Strallenbild der urspriinglichen Ortslage bieibt erhalten - somit
ergeben sich aus Sicht der Gemeinde keine negativen Beeintrachtigungen.

Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst iiber das Gebiet
ostlich der Lindenstrale in Grol} Schwansee

RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz

,(1) Die nattrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes
des Menschen, auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen, einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfihigen Naturhaushaltes geschitzt
werden. Dazu sollen die Naturgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder
hergestellt, gepfiegt und entwickelt werden."

(2) Die Nutzungsanspriiche an Naturglter sollen so abgestimmt werden, dass
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt (nachrichtlich aus 5.1
(2) LEP")....

(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspfiege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor  anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen, Soweit
raumbedeutsame Planungen, Mafinahmen und Vorhaben in diesen Gebieten
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind,
sind diese auszuschlieen. (Z) (nachrichtlich aus 5.1 (4) LEP

Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwigung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Mafinahmen und Vorhaben entsprechend zu berlicksichtigen. (nachrichtlich aus
5.1 (5) LEP)

Die Wasserflachen des Kustenbereiches vor Groft Schwansee gehéren zum
FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"
(DE  2031-301) und sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

Landesplanerische Hinweise

Die Vorentwirfe der Bebauungsplane Nr. 17.1 und Nr. 17.2 der Gemeinde
Kalkhorst hat dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Beurteilung vorgelegen. Die raumordnerische Bewertung
erfolgte: "Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg und wird vom Amt Klutzer Winkel verwaitet. Gemift RREP
WM liegt das Gemeindegebiet im ldndlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und vor allem entlang der Kuste teilweise im
Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 30.06.2012 konnten in der Gemeinde Kalkhorst 1.847 Einwohner
registriert werden.

Fir die Gemeinde Kalkhorst besitzt die Ortslage Groft Schwansee auf Grund
der Nahe zur Ostsee und der bereits bestehenden touristischen Einrichtungen
ein hohes fremdenverkehrliches Potenzial. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 17.2 soll einerseits das Angebot an Ferienunterkiinften
erweitern und andererseits die Auslastung der bestehenden touristischen
Infrastruktur  unterstitzen. Die Planung tragt somit dazu bei,
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Fremdenverkehrsangebote zu sichern, qualitativ zu verbessern und
bedarfsgerecht weiter zu entwickeln (vgl. Pkt. 3.1.3 (2) RREP WM).

Fir die Standortwahl der geplanten Ferienwohnanlage hat die Gemeinde
Kalkhorst eine Alternativenpriifung vorgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 17.2
befindet sich &stlich der Lindenstrale und wird demzufolge in Anlehnung an die
bebaute Ortslage errichtet. Somit wird den Zielen in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung sinngemaf entsprochen (vgl. Pkt. 4.1 (2) und (3) RREP
WM)." Fir den Bebauungsplan Nr. 17.1 gilt dies ebenso. " Der Bebauungsplan
Nr. 17.1 befindet sich nordéstlich des Wohngebietes "Am Park" und wird
demzufolge in Anlehnung an die bebaute Ortslage errichtet. Somit wird den
Zielen in Bezug auf die Siedlungsentwicklung sinngemaR entsprochen (vgl. Pkt.
4.1 (2) und (3) RREP WM)."

4.3  Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Fir das Plangebiet selbst sind keine Ziele benannt.

Fur den Kistenbereich ist eine ungestérte Naturentwicklung naturnaher
Kistenabschnitte dargestellt. Dies gilt ebenso fiir den Gewasserbereich der
Kiiste (siehe auch GLRP).

4.4  Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Fur das Plangebiet selbst sind keine Ziele benannt. Fir Teilflichen des
Gemeindegebietes sind die nachfolgend dargestellten MaRnahmen benannt.
Diese MaRnahmen beziehen sich auf den Kustenbereich und die
naturschutzfachlichen Schutzgebiete.

Die MaRnahme F 110 bezieht sich auf den verrohrten Bereich des Brooker
Baches innerhalb des FFH- Gebietes. Angestrebt wird eine Aufnahme der
Verrohrrung und eine natirliche Entwicklung des Waldes (Naturwaldreservat).

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014 16

\
Begriindung ( Jatzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst iiber Sebiet
ostlich der LinaerstraBBe in GroR Schwansee | 4

35

1.3 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Kiistenabschnitte

8.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Wiilder ohne Nutzung

8.2 Weitgehend ungestarte Naturentwicklung naturnaher
Wiilder - Berficksichtigung besonderer dkologischer
Erfordemisse (§ 20 LNatG M-V. NSG)

8.3 Erhaltende Bewirtschaftung Gberwiegend naturnaher
Wiilder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit

- 8.4 Verbesserung der Waldstruktur und langfristige Uberlithrung
in Willder mit tiberwicgend standortheimischen Baumarten

Abb. 1: Auszug aus dem GLRP Westmecklenburg, Erste Fortschreibung

4.5  Fliachennutzungsplan

Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Elmenhorst sind zur Gemeinde
Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame
Flachennutzungsplan der ehemaligen  Gemeinde  Kalkhorst als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fortgefiihrt (wirksam seit 13.
Dezember  2000) inklusive der wirksamen  Anderungen des
Teilflichennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst.

MafRgeblich zur Beurteilung ist der wirksame Teilflichennutzungsplan der
Gemeinde Kalkhorst heran zu ziehen; Anderungen des
Teilflichennutzungsplans sind im Bereich des Plangebiets nicht vorgenommen
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4.6

5.2

worden. Bereits vorgenommene Anderungen umfassen jeweils andere
Bereiche.

Die Flachen im zukinftigen Geltungsbereich sind im  wirksamen
Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst als Flache fiur die
Landwirtschaft dargestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan kann somit nicht als aus dem
Teilflachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Somit ist als Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes die
Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des
Flachennutzungsplans soll parallel zur Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes erfolgen. Hierzu stellt die Gemeinde Kalkhorst die 4.
Anderung des Teilflichennutzungsplanes auf.

L.andschaftsplan

Die Aufstellung eines Landschaftsplanes ist erforderlich. Die Gemeinde stelit
bei der Aufstellung des Landschaftsplanes die Entwicklungsabsichten fiir Grof
Schwansee in den Mittelpunkt ihrer Betrachtungen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 lieget ostlich der vorhandenen
Bebauung der Ortslage Grof} Schwansee. In der bebauten Ortslage Grof
Schwansee bildet die Lindenstrale die Hauptverkehrsachse in Nord-Sid-
Richtung. Die Ortslage ist nur von Siiden her liber das StraBennetz erreichbar.

Im Norden befindet sich das Schlossgut GrolR Schwansee, welches heute als
Hotelanlage genutzt wird. Uber eine fuBléufige Verbindung ist dann bereits der
nahe Ostseestrand zu erreichen. Ebenso befindet sich nérdlich des Plangebiets
ein kleines Wohngebiet, welches in den letzten Jahren neu entstanden ist.

Die Lindenstrale ist beidseitig von eingeschossiger Bebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss gesdumt. Einige Liicken ohne Bebauung sind
vorhanden.

Im Rahmen der Dorferneuerung konnten private Mafinahmen gefordert werden,
was sich positiv auf das Ortsbild ausgewirkt hat. Baullicken konnten
geschlossen werden, diese Gebaude sind im Baustil an die mecklenburgische
Bautradition angepasst.

Von der Kreisstrafie K11 fiihrt in nordliche Richtung (Schlossgut/ Strand) die 1.
Allee, welche jedoch als unbefestigter Weg kaum vom Kfz-Verkehr frequentiert
wird.

Beidseitig der 1. Allee befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Bislang werden die Flachen im Plangebiet somit landwirtschaftlich genutzt.
Naturrdaumlicher Bestand

Das Geldnde steigt in stidliche Richtung an. Es bestehen Hohenunterschiede
von bis zu ca. 7 m innerhalb des Plangebietes.

Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst (iber das Gebiet
ostlich der Lindenstrafle in Grofl Schwansee

6.1

Detaillierte Ausfithrungen zum naturrdumlichen Bestand sind unter Punkt 5.4.2
"Bestandbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen" im Umweltteil zu finden.

Innerhalb des Plangebietes
Der Geltungsbereich befindet sich ostlich der LindenstraRe und der 1. Allee
ostlich der Ortslage GroRl Schwansee.

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst wird durch
seine ackerbauliche Nutzung geprégt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei geméaR § 20 NatSchAG geschiitzte
Kleingewasser mit dazugehoriger Ufervegetation zu finden. Der Uferbereiche
besteht aus Réhricht und Gehélze wie Weiden (Salix ssp.).

Die Allee ist nach § 19 NatSchAG geschiitzt und besteht hauptséchlich aus
jungen Kastanien (Aesculus hippocastanum).

Umgebung des Plangebietes
Westlich und nordlich schliet sich die Siediungslage mit hauptséchlich

Wohnbebauung und dazugehdrigen Gartenflachen an.

Weiter nérdlich ist das Schlo3gut Gro? Schwansee mit den dazugehérigen
AuRenanlagen und Nebenanlagen wie Stellplatzen zu finden.

Ansonsten schlielen sich angrenzend an das Plangebiet weitere wenig
strukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. offene Landschaft an.

Planungsziele und stédtebauliches Konzept

Planungsziel

Innerhalb der Ortslage GroR Schwansee leben nach letzter Erfassung 212
Einwohner.

Darliber hinaus gibt es in der Ortslage Groft Schwansee Moglichkeiten fir die
Entwicklung von Fremdenverkehrsbetten bzw. Fremdenverkehrsnutzungen.
Dabei ist maligebend der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1. Im
Bebauungsplan Nr. 1 ist etwa eine Ferienkapazitdt von 400 Betten langfristig
umsetzbar. Im Bebauungsplan Nr. 12 ist eine Beherbergungskapazitit in
Ansatz gebracht, die etwa 300 Betten bei maximaler Ausnutzung betrachtet.

Die Gemeinde Kalkhorst beriicksichtigt den strukturellen Wandel in den
Einwohnerzahlen und in der Entwicklung des Fremdenverkehrs unter anderem
auch damit, dass in der Ortslage Grof} Schwansee fiir den straRenbegleitenden
Teil der Bebauung anstelle der bisher festgelegten Bebauungspldne und
Bebauungsgebiete, die dem Wohnen dienen, eine Entwicklung von
Sondergebieten, die dem Freizeitwohnen und dem Ferienwohnen dienen,
vorgesehen ist. Eine gesamtheitliche Betrachtung der Ortslage erfolgt im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 fiir die bestehende Ortslage GroR
Schwansee entlang der Lindenstralle. Die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten und/ oder sonstigen Sondergebieten fir Wohnen und
Ferienwohnen nach § 4 BauNVO bzw. nach § 11 BauNVO ist aus Sicht der
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6.2

Gemeinde unter dem Gesichtspunkt der vorhandenen und auch beabsichtigten
Durchmischung nicht gewiinscht.

Deshalb beabsichtigt die Gemeinde die zukiinftige bauliche Entwicklung in den
Bereichen ostlich der LindenstraRe fiir eine Nutzung gleichermafen fir das
Ferienwohnen und das Freizeitwohnen in Form von Sondergebieten, die der
Erholung dienen, vorzubereiten. Die allgemeine Wohnnutzung in dem Gebiet ist
nicht Planungsziel der Gemeinde und soll in der vorhandenen Ortslage realisiert
werden.

Der fremdenverkehrliche Schwerpunkt in der Gemeinde Kalkhorst wird in Grof
Schwansee gesehen.

Innerhalb des beabsichtigten Entwicklungsbereiches kdnnten aus Sicht der
Gemeinde bis zu ca. 80 Grundstiicke fir die Bebauung mit Gebduden mit je
einer 1 Wohneinheit entstehen.

Es besteht das Ziel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung vorzubereiten.
Dabei wurde in der Betrachtung ggf. auch die Durchmischung mit Pensionen in
Erwdgung gezogen. Pensionen gehdren planungsrechtlich zu den
Beherbergungsbetrieben; sind also nicht in Sondergebieten nach § 10 BauNVO
zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst verfolgt die Durchmischung mit
Pensionen innerhalb der vorliegenden 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes
bei der planungsrechtlichen Vorbereitung des Konzeptes nicht weiter.

Stidtebauliches Konzept

Durch die erfolgreiche Entwicklung der vergangenen Jahre besteht weiterhin
interesse fUr zukinftige Entwicklungen. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde
Ostlich der Lindenstrale und ostlich bzw. westlich der 1. Allee weitere
Moglichkeiten fur Wochenendhaus- und Ferienhausbebauung zu schaffen.
Dafiir ist vorgesehen, im dargesteliten Untersuchungsraum die verbindliche
Bauleitptanung (Bebauungsplan Nr. 17) aufzustellen.

Die Ortslage GroR Schwansee ist durch die strafenbegleitende Bebauung
entlang der Lindenstrale und das nérdlich gelegene SchloRgut Grof3
Schwansee gepréagt. Erganzt wurde die Bebauung durch die Ferienanlage im
Bebauungsplan Nr. 12. Die Ferienanlage ist im Norden durch den Seeweg
begrenzt. Es ist die Zielsetzung der Gemeinde, auch keine weiter nach Norden
ragende Bebauung Uber den Seeweg hinaus vorzusehen, Das
Landschaftserlebnis ist ein wesentlicher Quell fir die in der Vergangenheit
erfolgreiche Entwicklung der Ortslage GroRR Schwansee.

Nunmehr ist es notwendig, Erweiterungsflichen fiir eine ergdnzende Ferien-
und Freizeitwohnbebauung zu schaffen. Von dem urspriinglichen Ziel, auch
Wohnbebauung i. S. des dauerhaften Wohnens zuzulassen, nimmt die
Gemeinde Kalkhorst Abstand. Es ist Ziel, die Wohnbauentwicklung der
Gemeinde im Ortsteil Kalkhorst zu realisieren. Fir die Ferien- und
Freizeitwohnbebauung sollen die Moglichkeiten der Ndhe zum Strand und
Ostseekiiste GrofR Schwansee genutzt werden.

In Gro3 Schwansee soll erganzend zur vorhandenen stadtebaulichen Struktur
unter Berlicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten die Voraussetzung
fur eine harmonisch eingebettete Ferienhaus- und Wochenendhausbebauung
geschaffen werden. Dazu zahlt, dass eine sensible Einbindung der Anlage in

Begriindung ;7 \‘\tzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst ber “Sebiet
ostlich der Line  cafle in GroR Schwansee :

die vorhandene topografische Situation im Bereich zwischen Lindenstrafte und
1. Allee vorzusehen ist. Dabei sind auch Sichtbeziehungen aus Richtung der 1.
Allee zum Regenwasserriickhaltebecken im dorfzentralen Bereich und zur
Strandallee - Verbindung des Schlosses zum Strand - vorzusehen. Die
Lindenallee zum Strand ist eine weithin sichtbare Landmarke. Ansonsten sind
von den Anhthen um Grofk Schwansee Weitblicke in die offene Landschaft
moglich.

Im Zuge der Planung sind auch Verbindungen zwischen Kleinstbiotopen
entsprechend zu ber(icksichtigen. Zwischen der vorhandenen Bebauung an der
LindenstraBe und der Neubebauung sind entsprechende Freibereiche zu
bewahren, die zu Ausgleichszwecken oder aus gestalterischen Griinden (auch
als landwirtschaftliche Flachen) weiter genutzt werden sollen. Der vorhandene
Typus an strallenbegleitender Bebauung soll auch zukiinftig gewahrt werden.

Die Gemeinde hatte urspriinglich die Absicht in Grof} Schwansee auch weitere
Moglichkeiten fiir die Anordnung von Wohngebduden zu prifen und zu
bericksichtigen. Unter Bericksichtigung der raumordnerischen Belange und
der gemeindlichen Entwicklungsziele wird die Entwicklung neuer Baugebiete in
Grofy Schwansee unter Bezug auf die Erganzung vorhandener Ferien- und
Wochenendhausbebauung durchgefiihrt. Dabei ldsst sich die Gemeinde von
dem Ansatz leiten, dass eine durch Mischung der einzelnen Geb&ude/
Nutzungstypen erfolgen darf. Es werden keine Cluster von jeweils einzelnen
Gebieten gebildet. Die geplante Bebauung wird weitgehend entlang einer Linie
entwickelt, die sich harmonisch in° das vorhandene Geldnde einfiigt. Hier
realisiert die Gemeinde eine durchmischte Nutzungsstruktur von Ferienwohnen
und Freizeitwohnen. Diese lineare Struktur wird durch abzweigende Stichwege
mit Baugrundstiicken ergénzt, soweit es mit den landschaftlichen
Gegebenheiten harmonisch vereinbar ist. Auch hier ist eine Festlegung auf eine
der beiden Nutzungsarten nicht vorgesehen.

Die Gemeinde sieht es als vorteithaft an, dass die Stabilitat der stadtebaulichen
Struktur besser gewahrleistet ist, wenn es zu einer Durchmischung von Ferien-
und Freizeitwohnnutzern = Wochenendnutzern und Feriengasten kommt. So
werden Ferien- und Erholungsgéste, Géste, die dauerhaft einem Nutzerkreis
und Beherbergungen wechselnden Personenkreisen dienen, miteinander
gemischt. Es soll dadurch stetig eine gewisse Lebendigkeit gewahrleistet
werden. Eine Durchmischung der Nutzungen, wie sie in der bestehenden
Ortslage typisch ist, soll auch auf die neuen Baugebiete im ibertragenen Sinne
Anwendung finden.

Unabhéngig davon fiilhren auch wirtschaftliche Griinde zu der Entscheidung der
Gemeinde.

Die geplante Ferienhaus- und Wochenendhausbebauung soll neben der
Ortslage entstehen, wie es durchaus fir Ferienhduser und Wochenendhéuser
typisch ist.

Die Verkehrsfihrung wurde so gewahlt, um die Strafientrasse harmonisch in
das vorhandene Geldnde einzufigen und sensibel mit der vorhandenen
Struktur umzugehen. Die Verkehrsfihrung wird harmonisch in das Geldnde
eingeflgt. Eine Zufahrt ist von der Lindenstralle vorgesehen. Hier ist der Ein-
und Ausgangsverkehr unter Ber{icksichtigung schalltechnischer Anforderungen
tiberpriift worden. Die StralRe miindet in eine Wendeanlage im Bereich des B-
Planes Nr. 17. Hier soll eine Wendeanlage entsprechend ermoglicht werden;
das Durchfahren in den Schlossbereich ist nicht vorgesehen. Dadurch ergeben
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sich auch entsprechende Differenzierungen des Verkehrs; Durchfahrten und
Schieichverkehr konnen ausgeschlossen werden. Es wird durch die Gemeinde
eindeutig darauf orientiert, Zielverkehr zuzulassen. Auswirkungen auf die
vorhandenen Straflen im Bereich der Zufahrt zum Schiossgut GroR Schwansee
ergeben sich somit nicht. Die Verkehrsfihrung im Bereich des B-Planes Nr. 3.2
wiirde nicht zu andern sein.

Die LindenstraRe ist die innerortliche ErschlieBungsstraiie in Grol Schwansee
und verteilt die Verkehre (iber abgehende Stichstraen. Alle einfahrenden
Fahrzeuge haben auch weiterhin ein Ziel im Ort und eine Ausfahrt ist auch
wieder Uber die LindenstraBe méglich. Die LindenstraRe wurde aus diesem
Grund bereits saniert und ausgebaut, um die Verkehre auch aufnehmen zu
kénnen. Eine Zweiteilung der Verkehre {iber die vorhandene 6ffentliche Stralle
in der 1. Allee héatte den Ausbau dieser Stralle zur Folge, was aus
naturschutzfachlichen Griinden und aus Sicht der beabsichtigten Entwicklung
des Fremdenverkehrs keine Zustimmung findet.

Fir die geplante Erschlieffung zu den Baugebieten wird die bereits vorhandene
offentliche Wegeverbindung genutzt. Als Alternative kam eine Anbindung tber
die 1. Allee in Betracht, die jedoch ohne naturschutzfachliche Zustimmung nicht
realisierbar ist. Die Anbindung der Baugebiete ist somit stark vorgepragt. Aus
diesem Grund wurde auch die verkehrstechnische Untersuchung beauftragt,
um mégliche Konflikte zu erkennen. Gutachterlich wurde festgestellt, dass keine
passiven Schalischutzmafinahmen an den vorhandenen Wohnbebauungen
erforderlich sind. Die Ausfihrungen zur ErschlieBung und Bebauung im
Ahornweg wurden zur Kenntnis genommen und die Gemeinde wird mit dem
Erschiieffungstrager Regelungen zum Baustellenverkehr treffen.

Vorhandene Geléndesituationen und Sichtbeziehungen sollen dauerhaft
aufrechterhalten werden. So ist es das Ziel der Gemeinde die Blickbeziehungen
vom Platz bzw. von dem Wendeplatz vor der Schiosszufahrt und beim
Regenwasserriickhaltebecken in die angrenzende landschaftliche Umgebung
offen zu halten. Eine entsprechende Sichtschneise wird gelassen.

Grunflachen werden zur Gliederung des Baugebietes eingebunden.

Fir die Gemeinde ist es wichtig, dass eine Freifliche zwischen dem grofen
Teich am Schloss und der neuen Siedlung verbleibt. Eine enge Vermengung
der Bebauung an der Lindenstralle ist nicht vorgesehen. Es soll auf Freiraum
um dem Dorfteich, der ein wichtiges landschaftliches Element bzw.
Gringestaltungselement darstellt, zu belassen.

Unter Berucksichtigung der Ortsgestalt und der verschiedenen Nutzungen ist
eine enge Verzahnung der Fremdenverkehrskapazitaten mit der Infrastruktur,
die im Schlossgut GroR Schwansee vorbereitet wird, vorgesehen. Auch
innerhalb des Plangebietes sind infrastrukturelle Moglichkeiten gegeben. Die
vorhandenen infrastrukturellen Voraussetzungen sollen fir die Ferienwohn- und
Freizeitwohnbereiche der neuen Baugebiete mit genutzt werden. Die
Freizeitwohn- und Ferienwohngebiete werden als Ergdnzung des Schlossgutes
Grot Schwansee gesehen. Die vorhandenen Wegefiihrungen, die sich
nérdliche des Bebauungsplanes Nr. 17 und am Osten um das Schlossgut Grofd
Schwansee herumfilhren und bis in die historische Parkanlage hineinfiihren,
sollen als verbindendes Element mit genutzt werden.

6.3

Zur Erschliefung

"Fir die gesicherte ErschlieBung gilt der Grundsatz, dass die Anforderungen an
sie desto hoher sein werden, je mehr ein Erholungssondergebiet einem
Wohngebiet i. S. d. §§ 3, 4 BauNVO ahnelt. ... Ferner hidngen die
Anforderungen davon ab, ob und inwieweit andere offentliche Belange wie der
Schutz des Grundwassers und der oberirdischen Gewésser sowie der Schutz
der Landschaft als Erholungsraum oder die Sicherheit und Leichtigkeit des
tiberortlichen Verkehrs durch die Planung bestimmter SO-Gebiete mit
Erholungsfunktion beeintrachtigt werden koénnen." (Fickert/ Fieseler, 11.
Auflage, § 10, Rn. 17)

Der Umfang der Erschliefungsanlagen richtet sich nach dem jeweiligen
Erholungssondergebiet, wobei Mindestanforderungen stets zu erfiillen sind. Es
konnen ggf. geringere Anforderungen als fir die ErschlieRung von
Wohngebieten gestellt werden.

Auf Grund der Festsetzungen sowie der Lage und der landschaftlichen
Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass die Anforderungen an die
Erschiiefungsanlagen fir Ferienhduser und Wochenendhduser auch bei
getrennter Gebietsausweisung gleich wéren.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere Ilandwirtschaftliche Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Fidchen ostlich der
Lindenstralle in der Orisilage Gro3 Schwansee in Baugebietsflachen,
Griinflachen und Verkehrsflachen planungsrechtlich vorbereitet.

Der Gesetzgeber zielt auf eine nachhaltige Entwickiung der Flachen ab und
somit auf die Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen fiir Siedlungsflachen und letztlich die vorrangige Innenentwicklung.

Fur die geplanten Nutzungen (sh. Punkte "Planungsziel" und "Stadtebauliches
Konzept") sollen weitere Mdglichkeiten fiir die Ferienbebauung iber die bereits
vorhandenen Moglichkeiten hinaus planungsrechtlich geschaffen werden. Somit
sind die Flachen innerhalb des innenbereiches fiir die Planungsziele der
Gemeinde nicht heranzuziehen.

Weiterhin wird auf die "Variantenuntersuchung-Standortaiternativen” verwiesen.
Hier wurden verschiedene Standorte untersucht. Eine Entwickiung auf den
ostlich der Lindenstrafle gelegenen Fliachen, welche auf Grund ihrer Lage gute
Anschlussméglichkeiten zum Ortszentrum und zu den touristischen Punkten,
wie dem Schlof3gut, bieten, wird hier als besonders geeignet betrachtet.
Alternativen, bei denen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, kdnnen von der Gemeinde fir die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefihrt werden; ebenso keine geeigneten
Innenbereichsflachen. Die Gemeinde hat den Bebauunsplan Nr. 19 aufgestelit
und die Ortslage beidseitig der Lindenstralle Uberplant. Unter Beriicksichtigung
der vorhandenen stédtebaulichen Strukturen wurde als Planungsziel bestimmt,
keine weitere Bebauung in 2. Reihe zu entwickeln. Die vorgegebene
Grundsticksstruktur ldsst dies auch nicht weiter zu. Dort, wo Verdichtungen
moglich waren, hat dies die Gemeinde im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
3.1 und dessen Anderungen realisiert.
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7.4

Im Rahmen der Abwagung hat sich die Gemeinde mit den Belangen der
Landwirtschaft und des Landwirts auseinandergesetzt. Die Ackerflachen
zwischen Lindenstrafle und 1. Allee werden durch die beabsichtigte Planung
verringert. Die Flachen werden fiir die landwirtschaftliche Nutzung an einen
Landwirt verpachtet. Von der Moglichkeit einer dauerhaften Nutzung der
Pachtflaichen kann somit grundsatzlich nicht ausgegangen werden. Jeder
Wegfall von Pachtfldchen, insbesondere der Wegfall der groflen
zusammenhangenden Pachtflichen im sidlichen Anschluss an das Flurstlck
125 ist mit Nutzungseinschrankungen durch GroRmaschinen verbunden. Die
Nutzung des Flurstiicks 125 als landwirtschaftliche Nutzflache ist weiterhin
gegeben. Die Nutzung ist im Wesentlichen eine Freifldche, die beispielsweise
als Weideland oder teilweise als Obstwiese zu nutzen ist.

Die Gemeinde hat sich auch mit der Zuwegung zu den fandwirtschaftlichen
Flachen auseinandergesetzt. Derzeit handelt es sich bei der 1. Allee um eine
6ffentliche Verkehrsflache. Auch ohne die Entwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 17 wire eine Nutzung der 1. Allee woh! erforderlich.

Die Auswahl der Flachen, die fur die bauliche Nutzung vorbereitet werden
sollen, erfolgte auf der Grundlage der vorgenannten Variantenuntersuchung zu
Standortalternativen. Der Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzfidche
wird im Rahmen der Abwagung weniger Gewicht beigemessen als eine Flache
zu entwickeln, die erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes hervorruft. Jede der untersuchten Varianten fihrt zu einer
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung und somit hat sich die
Gemeinde fiir eine stadtebaulich integriete Ldsung entschieden, bei
Bewahrung ihrer stidtebaulichen Zielsetzungen. Eine Nutzung der
entstandenen landwirtschaftlichen Restflache ist aus Sicht der Gemeinde noch
mdéglich.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Teil B — Text war im Vorentwurf (Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2)
festgesetzt:

"Sondergebiet ~ Feriengebiet (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Das Feriengebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten
ferienmafigen Wohnen und dem Freizeitwohnen.

Zulassig sind:
- Wochenendhauser,

- Ferienh&user,

- Ferienwohnungen.

Ausnahmsweise zulédssig sind:

- Raume fir freie Berufe gemaf § 13 BauNVO, die der Zweckbestimmung des

Gebietes dienen,

Einzelne Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit
sie der Betreuung abgeschlossener Ferieneinheiten dienen.”

Begriindung \‘,atzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {ber “\Gebiet
ostlich der Lii.  straBe in Grofl Schwansee !

Auf Grund der Anregung des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung, zum Vorentwurf, wurde die Festsetzung Uberarbeitet.

Im Teil B - Text wird mit dem Entwurf (Bebauungsplan Nr. 17) festgesetzt:
"Sondergebiet - Privat und touristisch genutztes Freizeitwohnen (§10
Abs. 2 BauNVvVO)

Das Sondergebiet - privat und touristisch genutztes Freizeitwohnen mit seinen
Teilgebieten dient dem Wohnen in der Freizeit zu Zwecken der Erholung
sowohl zugunsten einer touristischen Nutzung fir einen wechselnden
Personenkreis als auch fir einen zeitlich begrenzten Aufenthalt eines
bestimmten Besitzers/ Personenkreises.

Zuiassig sind Ferienhaduser und Wochenendhauser.

Die Dauerwohnnutzung ist grundsatzlich ausgeschlossen."

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt dstlich der bestehenden Ortslage Groly
Schwansee erganzend zur vorhandenen stddtebaulichen Struktur neue
Bebauungsmoglichkeiten fur das Wohnen in der Freizeit im Rahmen eines
Erholungsaufenthaltes in der Freizeit, in den Ferien, im Urlaub und am
Wochenende zu schaffen. Es besteht das Ziel, die planungsrechtiiche
Grundlage fir die Errichtung von Gebduden, die sowohl zugunsten einer
touristischen Nutzung fiir einen wechselnden Persaonenkreis als auch fiir einen
zeitlich begrenzten Aufenthait insbesondere am Wochenende geeignet sind, zu
schaffen. Es besteht somit das Ziel Ferienhduser und Wochenendhéuser
errichten zu kénnen.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht die Errichtung der Ferienhduser und der
Wochenendhiuser in jeweils separaten Gebieten oder nebeneinanderliegenden
Clustern festzusetzen, sondern vertraglich nebeneinander innerhalb eines
Gebietes.

Mit dieser Nutzungsmischung von Ferienhédusern und Wochenendhausern zielt
die Gemeinde auf die ganzjahrige Belebung des gesamten Plangebietes ab.

Es wird auf die Ausfuhrungen in dieser Begriindung unter Pkt. 1.4 zur
stadtebaulichen Grundidee sowie 6.2 zum stadtebaulichen Konzept verwiesen,
Wie bereits aufgefiihrt, soll die vorliegende Bauleitplanung dazu dienen, eine
Nutzungsdurchmischung von ferienmaigem Wohnen und Freizeitwohnen zu
erreichen, d. h. von Ferienhdusern sowie von Wochenendhausern.

Diese beiden Nutzungen sind in § 10 BauNVO geregelt. Beide dienen dem

Erholungsaufenthalt. Sie unterscheiden sich jedoch voneinander:

- Wochenendhausgebiet
"Das Wochenendhausgebiet dient nach seiner Zweckbestimmung zum
zeitlich begrenzten Aufenthalt an der Wochenenden, in der Ferien/ im
Urlaub oder in sonstiger Freizeit in meist landschaftlich bevorzugter
Gegend." (Kommentar Fickert/ Fieseler, 11. Aufl., § 10, Rn. 21a)

- Ferienhausgebiet
Gemal § 10 Abs. 4 BauNVO dienen Ferienhausgebiete (iberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden-Personenkreis zur Erholung. Entscheidend
im Hinblick auf die Zweckbestimmung soll die Benutzung der Ferienhauser
durch Erholungssuchende (Feriengéaste) im stdndigen Wechsel sein. "Das
Bereitstellen der Freizeitwohngelegenheiten "auf Dauer" ist in erster Linie
dahin zu verstehen, dass die Ferienhduser/ Ferienwohnungen der
Ferienhausgebiete so beschaffen sein miissen, dass sie entsprechend der
landschaftlichen Besonderheiten (Gebirge, Aufenthait am Meer) fir eine
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dauernde touristische Vermietung geeignet sind." (Kommentar Fickert/
Fieseler, 11. Aufl., § 10 Rn. 34).

Im Gegensatz dazu steht bspw. ein Wochenendhaus einem bestimmten
Besitzer/ Personenkreis nach dessen zeitlichen Wiinschen zur Verfligung
und wird i. A. nicht gewerblich vermietet.

Mit dem § 10 BauNVO hat der Gesetzgeber die rechtliche Grundlage
geschaffen, dem Wunsch nachzukommen, die Freizeit auferhalb des
Wohnortes an eigens geeigneten Standorten in wohnartiger Weise, wie bspw.
in Wochenendhéusern oder Ferienhdusern oder —wohnungen, zu verbringen.
Gemal § 10 BauNVO kénnen solche Sondergebiete festgesetzt werden, die
der Erholung dienen und durch die Zweckbestimmung der Erholung in
Verbindung mit einer spezifisch hierauf ausgerichteten Wohnform gepréagt sind.
(gemal Kommentar Fickert/ Fieseler, 11. Aufi., § 10 Rn. 3.1).

In § 10 Abs. 1 BauNVO erfolgt eine beispielhafte Aufzdhlung méglicher
Sondergebietstypen, die der Erholung dienen. Diese Aufzihlung ist nicht
abschlieend, was mit der Formulierung ,kommen insbesondere in Betracht"
in § 10 Abs. 1 BauNVO begriindet werden kann. Die Gemeinde Kalkhorst ist
somit erméchtigt ein eigenes Sondergebiet gemaf § 10 Abs. 2 BauNVO
festzusetzen. Es muss sich jedoch immer um ein Gebiet handeln, dass dem
zeitweiligen Freizeitwohnen in dafir vorgesehenen Gebauden und Aniagen
dient.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Mischung von Wochenendhéusern und Ferienhdusern zuzulassen (hierzu sh.
Pkt. 6.2 dieser Begrindung zum stédtebaulichen Konzept). Zur Erreichung
dieses Planziels wird ein Sondergebiet nach § 10 Abs.2 BauNVO, das der
Erholung dient, festgesetzt. Aus der Bezeichnung "Sondergebiet - Privat und
touristisch genutztes Freizeitwohnen* geht die Zweckbestimmung des
Sondergebiets eindeutig hervor. Es handelt sich um ein Sondergebiet das der
Erholung dient. Die zulassigen Nutzungen das Ferien- und Freizeitwohnen zum
Zwecke der Erholung sollen in unterschiedlicher Form  nebeneinander
zugelassen werden

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemafll § 11 BauNVO' wird
nicht vorgenommen, da die Anwendung des § 11 BauNVO erst in Betracht
gezogen werden kann, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der keinem der
in den

§§ 2 — 10 BauNVO geregelten Gebietstypen zugeordnet werden kann und der
sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie gestiitzten Festsetzung nicht
erreichen ldsst (Fickert/ Fieseler, 11. Aufl., § 11 Rn. 4).

Die Gemeinde Kalkhorst setzt ein Sondergebiet, das der Erholung dient fest
und bestimmt die Zweckbestimmung gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO selbst. Es
wird ein Gebiet festgesetzt, welches einem geregelten Gebietstyp (§ 10
BauNVOQ) entspricht und § 11 BauNVQ ist hierfir nicht anwendbar.

Die Gemeinde verwendet in der Festsetzung die Begriffe "Ferienhduser” und
"Wochenendhauser". Dies wird damit begrlindet, dass diese Begriffe bereits in
der BauNVO verwendet werden. Ferienhduser und Wochenendhéuser im Sinne
der BauNVO sollen in diesem Sondergebiet nach § 10 Abs. 2 BauNVO zuldssig
sein, jedoch nicht innerhalb nach der Nutzungsart in getrennten Gebieten
(Ferienhausgebiet bzw. Wochenendhausgebiet), sondern gemischt innerhalb
eines Gebietes.

Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst (iber das Gebiet
dstlich der Lindenstrale in GroR Schwansee
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Ferienhduser und Wochenendhduser sollen gleichberechtigt nebeneinander
vorhanden sein.

Auf die Festsetzung von ausnahmsweise zulassungsfihigen Nutzungen
verzichtet die Gemeinde im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit dem Entwurf.
Es bestehen hinreichend Mdglichkeiten innerhalb der Ortslage ergénzende
Nutzungen unterzubringen. Es bieten sich geniigend Mbglichkeiten innerhalb
der Umgebung des Plangebietes an, Raume fir freie Berufe, wie
Berufsgruppen mit selbststdndig ausgelibter Tatigkeit, vornehmlich aus dem
heilberuflichen oder dem  kulturellen Bereich, wie Heilpraktiker,
Krankengymnasten/ Masseur, Fuflpflege, etc., die dem Erholungszweck
dienlich sind, einzurichten. Gleichfalls besteht die Méglichkeit die Versorgung
des Plangebiets innerhalb der Ortslage sicher zu stellen.

Wohnungen i.S. einer allgemeinen Wohnnutzung sind ausgeschiossen. Die
allgemeine Wohnnutzung in dem Gebiet ist nicht Planungsziel der Gemeinde
und soll in der vorhandenen Ortslage realisiert werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird fir das festgesetzte Sondergebiet - privat

und touristisch genutztes Freizeitwohnen mit seinen Teilgebieten 1 bis 6 durch

die Festsetzung

- der max. zuldssigen Grundflachenzahl GRZ von 0,20,

- der max. zuldssigen Grundfliche von 120m? gemaft § 10 Abs. 3 und 4
BauNVO,

- der max. Anzahl der Vollgeschosse (max. 1 Vollgeschoss)

- der max. zuladssigen Traufhéhe (max. TH = 3,80 m, max. TH nur fur
Reetdacher = 4,30 m)

- der max. zulassigen Firsthdhe (max. FH = 9,50 m, max. FH nur fir
Reetdacher = 10,00 m)

bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind gemaR Nutzungsschablone

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung der Grundfidchenzahl erfolgt fir das festgesetzte Sondergebiet
- privat und touristisch genutztes Freizeitwohnen mit seinen Teilgebieten 1 bis 6
einheitlich mit einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,20 als Hochstmaft. Es
soll eine eher geringe Versiegelung erfolgen. Die festgesetzte Grundflache von
0,20 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% mit den dort aufgefiihrten
Anlagen Uberschritten werden.

Gemal § 10 Abs. 3 BauNVO ist die Grundflache flir Wochenendhauser im
Bebauungsplan nach der besonderen Eigenart des Gebietes unter
Berlcksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten festzusetzen. Fir
Ferienhauser kann eine solche Festsetzung erfolgen.

Beide Nutzungsarten fir sich bedingen einen Erholungsaufenthait in
landschaftlich bevorzugter Gegend, so dass hinsichtlich der Standortwahl
gleiche Rahmenbedingungen geltend gemacht werden. Da die Gemeinde fur
die Ferienhausnutzung ebenso wie fir die Wochenendhausnutzung eine
kieinteilige Bebauung vorsieht, ist auch hinsichtlich der Erschlielung von einem
gleichen Aufwand auszugehen.
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Unter Beriicksichtigung der Nutzungsmischung setzt die Gemeinde eine
maximale Grundflache von 120 m? je Wochenend-/ Ferienhaus fest. Es handelt
sich hier um die Grundrissfliche jeweils eines Wochenendhauses/
Ferienhauses.

Es wird maximal 1 Vollgeschoss fir die geplante Bebauung festgesetzt.

In dem geplanten Sondergebiet Feriengebiet soll eine kleinteilige Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern fiir Ferienwohn- und Freizeitwohnzwecke
ermoglicht werden. Durch die Festsetzung von einer max. Grundflachenzahi
von 0,20 in Verbindung mit der Festsetzung von einer maximalen Grundflache
von 120 m? je Wochenendhaus/ Ferienhaus und von max. 1 Vollgeschoss kann
dieses Planungsziel erreicht werden. Es gilt die jeweils engere Festsetzung. D.
h. wenn auf Grund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,20 eine grofere
Bebauung als mit den festgesetzten 120 m? Grundflache mdglich waren, so
gelten doch die 120 m? als Obergrenze fur die Grundfiiche des
Wochenendhauses/ Ferienhauses; ebenso im umgekehrten Fall.

Weiterhin erfolgten die Festsetzungen der max. GRZ von 0,20 und max. 1
Voligeschoss unter Berlicksichtigung der besonderen Eigenart des Gebietes
und unter Berlicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten. Die
Einbindung in die Landschaft wird durch die Festsetzung von max. 1
Voligeschoss gewdbhrleistet und liberdimensionierte Baukorper, die stérend auf
das Landschaftsbild wirken, sind nicht zuléssig.

Da fir Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete gemalt § 17 BauNVO
jeweils fur sich genommen unterschiedliche Obergrenzen fiir das Malt der
baulichen Nutzung bestimmt sind, wird mit der Festsetzung von einer max. GRZ
von 0,20 flir das festgesetzte Sondergebiet Feriengebiet bereits die Obergrenze
fur Wochenendhausgebiete eingehalten; die fiir Ferienhausgebiete ohnehin.

Die max. zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die nach
§ 19 Abs. 4 mitzurechnenden Anlagen um bis zu 50% uberschritten werden.

Wie schon aufgefiihrt, wird auch die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf als erforderlich erachtet. Insbesondere unter Berticksichtigung
des Orts- und Landschaftsbildes wird hier maximal 1 Vollgeschoss festgesetzt.

Weiterhin ist fiir Wochenendhauser die Einhaltung der Obergrenze fiir die
Geschossflachenzahl zu beachten. Dies gilt auch, wenn die Gemeinde auf die
Festsetzung einer Geschossfldchenzahl verzichtet. Der Nachweis wird hier
erbracht. Da die festgesetzte max. GRZ 0,2 und max. 1 Vollgeschoss die
Einhaitung der Obergrenze von 0,2 flir die Geschossflache in ihrer Kombination
bedingen, wird auf die Festsetzung einer max. GRZ verzichtet.

In Verbindung mit § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen
liber die maximal zuldssige Traufhdhe und die maximal zuldssige Firsthhe
bestimmt. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist fur die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern eine maximale Trauf- und Firsthéhe vorgesehen
und festgesetzt. Die Héhen entsprechen der ortsiiblichen Bauweise.

Dariiber hinaus werden Abweichungen fir Reetdacher festgesetzt, da diese
aus konstruktiven Griinden andere Anforderungen als Hartdacher haben. Somit
ist fir Reetdacher jeweils eine erhohte Trauf- bzw. Firsthdhe zuldssig.

7.3

74

7.5

Mit den Festsetzungen werden die Anforderungen an das Oris- und
Landschaftsbild in diesem Bereich beachtet.

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen werden die Bezugspunkte definiert und
festgesetzt, damit ein rechtssicherer Bezug gewabhrleistet ist. Es wird auf den
Abschnitt 7.10 "Hoéhenlage"” dieser Begriindung verwiesen.

Die Trauf- und Firsthohen werden als obere Bezugspunkte definiert und
festgesetzt.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen

"Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die
offene Bauweise zulédssig."

“Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebsude sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete
Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemafR § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO bis zu einer Breite von 1/4 der jeweiligen Gebéudeseite und einer
Tiefe von 1,50 m zuldssig."

Fir das festgesetzte Sondergebiet - privat und touristisch genutztes
Freizeitwohnen wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen festgesetzt.
Uberschreltungen der Baugrenzen sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind
Uberschreitungen wie festgesetzt zulassig.

Fir die Errichtung der Wochenendh&user und Ferienhduser besteht innerhaib
der festgesetzten Baugrenzen ausreichend Spielraum. Somit soll eine
Uberschreitung der Baugrenzen nur ausnahmsweise in geringem Umfang
erméglicht werden, die den planerischen Zielsetzungen nicht entgegensteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtiichen
Abstandsregelungen gemaf} Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einzuhalten
sind.

GroRe der Baugrundstiicke

"Innerhalb des Sondergebietes Feriengebiet sind Grundstiicke in einer
MindestgroRe von 500 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind flir einzeine
Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten
Mindestgrundstiicksfliche betragen dirfen, nach unten zulassig."

Um die Planungsziele zu erreichen und eine entsprechend lockere Bebauung
zu erzielen, wird im Plangebiet fir das festgesetzte Sondergebiet eine
Mindestgrofie von 500 m? fiir die Baugrundstiicke festgesetzt. Hierunter ist die
jeweilige Baugebietsfidche des Grundstiicks zu verstehen; es erfolgt keine
Anrechnung der festgesetzten privaten Griinflache.

Darliber hinaus wird festgelegt, dass bei einzelnen Grundstiicken
ausnahmsweise eine 10%-ige Abweichung von der Mindestgrundstiicksfldche
nach unten méglich sein soll. Da sich die Parzellierung nicht immer genau
ergeben wird, wird diese ausnahmsweise Regelung als zweckmaflig erachtet.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
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7.6

1.7

7.8

“Stellplatze und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der lberbaubaren
Grundstlicksflichen zuldssig. Garagen sind unzuldssig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind gema § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO nur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig,
die dem Nutzungszweck des Gebietes dienen. Sie diirfen eine Grundflache von
insgesamt 15 m? je Grundstlick nicht tberschreiten.”

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Baugrenzen festgesetzt. Diese
sind so weitreichend angeordnet, dass auch bei Unterbringung der Stellplitze
und Uberdachten Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
noch hinreichend Flexibilitat fir die Bebauung der Grundstiicke besteht. Der
Abstand von der HaupterschlieBungsstralle betragt somit mindestens 5m, von
den untergeordneten Wegen fir die hinter liegenden Grundsticke mindestens
3m, Gleichzeitig wird hierdurch gesichert, dass sich dies auf das Bild des
Strallenraumes positiv auswirkt und damit auch auf die stddtebauliche
Gesamtsituation.

Mit der Festsetzung zur Regelung der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO wird bezweckt, dass Nebenanlagen nun sowohl als eigenstindige
Gebiude vorgenommen als auch in das Hauptgebdude integriert werden
kdnnen.

Zah! der Wohnungen

"Die héchstzulassige Zahi der Wohnungen wird je Einzelhaus und je
Doppelhaushilfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.”

Mit der Festsetzung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten nimmt die
Gemeinde direkten Einfluss auf die Zahl der kiinftigen Feriengéste unter
Beriicksichtigung des Konzeptes mit dem Ziel einer lockeren Bebauung.
Gleichfalls beschrénkt die Gemeinde den Nutzungsdruck auf umliegende
Freiflachen und den Kiistenbereich.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtflachen

"Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen sind
Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m uber der
Fahrbahnhohe unzuldssig.

Zulassig sind einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhdhe tber
2,50 m. Bei kleinen Sichtflichen entfalit die Randsignatur.”

Die Festsetzung wird unter dem Aspekt der Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Bauleitplanung aufgenommen. Damit wird
gewidhrleistet, dass Flachen von Bebauung generell freigehalten und Bewuchs
nur im Rahmen der Festsetzung werden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Mit dem Vorentwurf wurden folgende Festsetzungen getroffen:

"Die natlrliche Gelandeoberfliche ist zu erhalten. Abgrabungen und
Aufschiittungen sind nur fir die gesondert umgrenzten Flachen zuldssig. Die
Flachen werden im weiteren Verfahren festgesetzt.

7.9

7.10

7.11

Aufschiittungen sind nur zur Angleichung der Gebaude an das natirliche
Gelédnde innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig."

Wiéhrend des Aufstellungsverfahrens verzichtet die Gemeinde auf die
Festsetzungen. Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen sollen mit dem
Bebauungsplan nicht vorgesehen werden.

Die natiirliche Gelandeoberflache, also die Oberkante des vorhandenen bzw.
gewachsenen Boden ist zu erhalten; d. h. die bestehende Geldndetopografie ist
weitestgehend zu erhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

"Diese Flachen werden zugunsten der Allgemeinheit bzw. Anlieger und
zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt. Ausnahmsweise sind
Abweichungen von den festgesetzten Fldachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zuldssig, wenn es zu einer anderen Parzellierung der
Grundstiicke kommt,”

Durch die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir Anlieger und die
Ver- und Entsorgung ist die verkehrliche und technische Erschliefung der
Grundstlicke und Bebauung in der ,zweiten Reihe" gesichert.

Im Zuge der Realisierung der Planung kann es z.B. durch die Teilung der
Grundstlicke zu Abweichungen auch hinsichtlich der Lage der festgesetzten
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kommen. Um das stadtebauliche
Konzept jedoch weiterhin fir eine Realisierung zu sichern, dirfen die
festgesetzten Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nur in ihrer Lage
abweichen.

Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen

Unter Beriicksichtigung des Gutachtens wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
folgende Festsetzung getroffen:

"Die Fahrbahn der festgesetzten Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsfliche” ist im Bereich der
Einmiindung in die Lindenstralle zu asphaltieren.”

Die maximal zutdssige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h ist einzuhalten. Dies
kann jedoch nicht als Festsetzung im Bebauungsplan getroffen werden.

Hohenlage
Gemil §9 Abs. 3 BauGB wird die Hohenlage wie folgt festgesetzt:

"Als unterer Bezugspunkt fiir die Hoéhenlage gilt:

- Der Bezugspunkt fir die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu
ermitteln.

- Die Bezugshohe ist gleich der mittleren Geldndehthe des Uberbauten
Grundstiicksteils. Die mittlere Gelédndehohe ist unter Berlicksichtigung der
Héhenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 50 cm Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt liegen. Das Mall der konstruktiven Sockelhohe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand der Erdgeschossfuflbodenoberkante (FertigfuRboden)
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und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockethéhe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfufiboden (Fertigfufiboden) und
aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdgeschossfufiboden darf maximal 30 cm
unter dem Bezugspunkt liegen."

Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenlage der Gebéude im festgesetzten
Sondergebiet wird unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen vorhandenen
Geldndehdhen (teilweise bewegtes Gelinde mit unterschiedlich stark
ausgeprégten Hanglagen) gewahlt. Es werden verschiedene Varianten in
Betracht gezogen. Es besteht das Ziel, die vorhandene Geliandetopografie zu
erhalten und die geplante Bebauung harmonisch einzufiigen. Es ist zu
beachten, dass die ErschlieBungsstralle ansteigend bzw. abfallend im Gelinde
geplant ist. Das Geldnde der Baugrundstiicke ist ebenfalls abfallend bzw.
ansteigend. Hohenunterschiede liegen auf Grund der Geldndeformung vor,
welche mit der Bauleitplanung beachtet werden sollen, um positiv auf die
Gestaltung des Ortsbildes und des Landschaftsbildes einzuwirken.

Daher wahlt die Gemeinde den Bezug zur natirlichen Geldndeoberflache mit
der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen.

Verkehrsflachen

Die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflichen erfolgt auf Basis des
stddtebaulichen Konzeptes fir die Achse zur HaupterschlieRung des
Feriengebietes sowie im Bereich der Querung der 1. Allee und fir téngere
Stichwege, bei denen von der Befahrung mit Abfallentsorgungsfahrzeugen zu
rechnen ist. Ansonsten wird fir die kirzeren Stlichwege auf den
vorhergehenden Abschnitt 7.9 verwiesen.,

Die  HaupterschlieBungsachse wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung "Mischverkehrsfliche"” festgesetzt.

Die Ausbildung als Mischverkehrsflache begriindet sich wie foigt:

* Die Strale besitzt ausschlieBlich Erschlieungsfunktion; keine Durchfahrt
mit Kraftfahrzeugen.

Es ist mit geringer Verkehrsstarke zu rechnen.

nur Anliegerverkehr; kein 6ffentlicher Personennahverkehr

Die Aufenthaltsqualitét steht als besonderer Nutzungsanspruch im Fokus.
Hauptbegegnungsfall Kfz: Pkw/ Pkw.

Die langeren Stichwege mit Wendeanlage sowie der Bereich der 1. Allee wird
als vorhandener landwirtschaftlicher Weg als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Die Verkehrsflachen im unmittelbaren Bereich der Querung der 1. Allee sind als
StraRenverkehrsflache festgesetzt, um den Vorrang gegeniiber der 1. Allee zu
verdeutlichen.

Die Anordnung von Wendeanlagen wurde nach stadtebaulichen
Gesichtspunkten und verkehrstechnischen Erfordernissen festgesetzt.

Eine Anbindung an das norddstlich des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 17 gelegene Wohngebiet ist fiir den Kraftfahrzeugverkehr
nicht vorgesehen. Somit wurde hier nur als Anbindung an die 1. Allee eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir einen Geh- und Radweg
sowie fir den Havariefall fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Fir
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Sicherung der Umsetzung soll  bspw. ein versenkbarer Poller eingesetzt
werden.

Zum Grundsatz der ErschlieBung von Ferienhédusern und Wocbenendhéusern
siehe auch Abschnitt 6.2 "Stédtebauliches Konzept" dieser Begriindung.

Da die verkehrliche Anbindung der Eckgrundstiicke iber die Stichstraflen
erfolgen soll, wurden entsprechend an der Hauptverkehrsachse ‘fUr "diese
Grundstiicke Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt vorgesehen. Damit kénnen
entlang der Hauptverkehrsachse die Unterbrechungen der Anpflanzflache
minimiert werden.

Flichen fiir die Ver- und Entsorgung

Léschwasserzisterne o .
im Bebauungsplan soll ein Standort fiir die Versorgung mit Loschya;ser im
zentralen Bereich festgelegt werden. Ein zentraler Standort ermoglicht dlg
Erreichbarkeit des gesamten Baugebietes im Radius von 300m .mlt
Loschwasser (hierzu auch sh. Punkt 12.3 "Brandschutz/ Léschwasser” dieser
Begriindung). Da diese Fliche jedoch als Blickachse _von Be_ba.uung
freigehalten werden soll, ist zur Léschwasserversorgung eine unterirdische
Zisterne herzustellen. Daher trifft die Gemeinde die Festsetzung der
Versorgungsflache "Léschwasserzisterne” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

Regenwasserriickhaltebecken
Gemal dem Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung (sh. Pkt 12.2
*Oberflichenwasserbeseitigung” dieser Begriindung) ist im Plar)gebiet eine
Flache fir die Regenwasserriickhaltung festzulegen. Die Fldche im zeptralen
Bereich des Plangebietes wird als Standort mit der Festsetzung gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB gesichert.

Abwasserpumpwerk )
Im Bebauungsplan soll ein Standort flr ein neu zu er_rlchtendes
Abwasserpumpwerk im nérdlichen Plangebiet festgelegt werden (h|er._zu auch
sh. Pkt. 12.1 "Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung" dieser Begriindung).
Daher trifit die Gemeinde die Festsetzung der Entsorgungsfiiche
"Abwasserpumpwerk" gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Kalkhorst hat bereits eine Ortsgestaltungssatzung. Eipe
Uberarbeitung dieser wird derzeit vorgenommen. Fir dqs geplante Bauggbug!
des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 17 soll diese jedoch auch zuklinftig
nicht gelten.

Die Gemeinde Kalkhorst macht davon Gebrauch da\{pn, einzelne
Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen geméf § 9 _Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes zu treffen.
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"1. Die Aullenwé@nde von Gebduden innerhalb der SO-Gebiete sind als
geputzte Wandflichen oder als Verblendmauerwerk herzustellen.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zuldssig.

Fur die AuBenwande aus Verblendmauerwerk sind folgende Farben der

RAL-Design-Systems (RAL DESIGN) zu verwenden:

- Gelb 070 80 40

- Orange 050 60 60

- Rot 040 60 50.

Fur geputzte Fassaden sind zur Farbgebung gedeckte naturfarbene

Farbténe zu verwenden in den zuldssigen Fassadenfarben geman RAL-

Design-System (RAL DESIGN):

- Farben der Farbtne (= Farbreihen) 050, 060, 070 als Grundfarben mit
dem jeweils hellsten Farbton (Wert Helligkeit = 90).

Unzulassig sind Gebaude mit blauer oder griiner Auftenwand.

Die Auflenwinde kénnen auch in Holzfachwerk mit

Mauerwerksausfachungen bestehen.

Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer

Wandflache bestimmt; dies gilt nicht flir Anbauten und eigensténdige

Nebengebaude.

2. Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdacheindeckung
rot oder in Reet erfolgen. Glasierte Dachpfannen sind unzulassig. Die
Dachneigungen der Gebdude dirfen maximai 60° fiir reetgedeckte
Gebiude, maximal 46° fur ibrige Gebdude in den SO-Gebieten nicht
tiberschreiten. Die Mindestdachneigung betrégt fiir reetgedeckte Gebdude
50° und fiir ibrige Gebdude in den SO-Gebieten 40°.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Dacher von
untergeordneten Dachaufbauten und Gebéudeteilen (z.B. Quergiebel,
Veranden, Wintergéarten, Erker, etc.).

3. Glasbausteine diirfen an AuRenwinden, die zur offentlichen StraRe/
ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

4, Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuRenwandflachen, Fenstern und
Ttren sind unzuléssig.

5. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager
dirfen die Gliederung einer Fassade nicht (iberschneiden und Fenster bzw.
andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebduden in Form
von Schildern in einer GréRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstlicksnutzung besteht. Freistehende
Werbeanlagen in einer maximalen GroRe von 2,00 gm sind nur als
Informations- bzw. Orientierungstafel und nur unmittelbar an der Einfahrt in
das Sondergebietes von der Lindenstrafle aus zuldssig.

6. Einfriedungen sind zum o&ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen
ErschlieBungsflachen hin innerhalb des Sondergebietes als Hecke oder
Natursteinmauer oder in Kombination von Hecke und Natursteinmauer mit
einer maximalen Hoéhe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhéhe der
zugehdrigen Erschliefungsfliche bzw. der angrenzenden o6ffentlichen
Flache, zuldssig. Unterbrechungen sind fiir je eine Grundstiickszufahrt je
Baugrundstlck in einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig. Wenn ein
Grundstiick sowohl an der HaupterschlieBungsachse als auch an einem

Stichweg liegt, hat die Zufahrt von der untergeordneten Stichstralle zu
erfolgen. Sonstige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht
Uberschreiten.

7. Als Befestigungsarten fur die Stellplatze und die Gehwege auf den
Grundstlicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuldssig ist auch die
Herstellung wassergebundener Decken oder die Herstellung bitumindser
befestigter Flachen.

8. Innerhalb der Sondergebiete ist je Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz
zu errichten.

9. Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen Die Standorte fir Abfallbehaiter sind gartnerisch
einzubinden.

10. BuRRgeldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
unter 1 bis 9 verstoftt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
und kann mit BuBRgeld im Sinne des § 84 Abs. 3 LBauO M-V geahndet
werden."

Die Uberbrachten Bautraditionen sollen Eingang in die Gestaltung des
festgesetzten Sondergebiets finden. Die gestalterischen Vorgaben sind unter
Beriicksichtigung der dorflichen Situation getroffen und stellen so einen Bezug
des Plangebietes zum dorflichen Siedlungsgefiige her.

Das Baugebiet befindet sich im _direkten Ubergang zum freien
Landschaftsraum. Die Gestaltung der Gebaude hat somit direkten Einfluss auf
das Landschaftsbild. Es werden daher Festsetzungen getroffen, um die
Gebdaude in den Ubergang zum freien Landschaftsraum einzubinden.

Insbesondere werden wenige grundlegende Festsetzungen fiir folgende
Kriterien getroffen:
- AuBlenwiande,
- Dacheindeckung,
- Eloxierungen und Metallic-Effekte,
- Werbeaniagen,
- Einfriedungen,
- Gestaltung von befestigten Flachen,
Abfalibehalter.

Dacher

Gemall der regionaltypischen Bauweise sind die Déacher hinsichtlich der
Dachdeckung je nach Dachneigung zu unterscheiden. Hierbei finden die
regionaltypischen Dachdeckungen Zulédssigkeit als rote Harteindeckung oder in
Reet Beriicksichtigung.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Die festgesetzten Dachneigungen basieren ebenfalls auf der vorherrschenden
regionaltypischen Bauweise.

Um das Ortsbild positiv zu beeinflussen und zu gestalten wird zur sicheren
Herstellung steil geneigter Décher eine Mindestdachneigung festgesetzt.
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Weiterhin wird klargestellt, dass die festgesetzten Dachneigungen nicht fir 8.1  Griinfiichen
\?Vair?:aer;;(r)tgr? aEcr:Z:'fZ?: t;:&md Gebaudeteilen, wie 2.B. Quergiebel, Veranden, "Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
' T ’ ,Schutzgrin“ ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Fassaden Gehdlzen gemaf Pflanzliste 111.3.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Fassaden sind gemaf der regionaltypischen Bauweise zuléssig, ebenso in Die Mindestbreite der Pflanzflachen betrégt 5 m. Die Gehdize sind im Verband
Kombination dieser Materialien untereinander. 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (KompensationsmaRnahmen
Weiterhin durfen die Gebaude eine Holzverkleidung erhalten, jedoch nur als - KM3)
Erganzung (maximaler Anteil ist festgesetzt) Komplette Holzfass i . . s . .
so?nit ausge(schlossen. Der maximal zt?léssige) Anteil ?/on Holz an de?d::sssalgg Innerhalb "de"r _festgeseb_ten Sffentlichen Grunf!achg r:mt der Zweckbestimmung
gilt nicht fir Anbauten und eigenstandige Nebengebédude, damit diese ggf. ,,(;Sch_ytzgrun '?t gine Sghutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten
komplett auch mit einer Holzfassade errichtet werden diirfen. ehodlzen gemaR Pflanzliste 111.3.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Glasbausteine diirfen an Auflenwanden, die zur Offentlichen Strale/ Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m. Die Gehdlze sind im Verband
ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden. 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (KompensationsmafRnahmen
Eloxierungen und Metallic-Effekte an Aulenwandflachen, Fenstern und Tiren - KM7)
zl:g dir;zg;:;:% ::eiglt?;:ht?g';cehr: der regionaltypischen Bauweise entsprechen Die Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Graben” ist als Grabenbereich und
’ Wiesenflache herzustellen bzw. zu erhalten. Die nicht als Graben genutzte
Werbeanlagen Fidche qient c{er Grabenunterhaltung sowie der ErschlieBung von
Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, werden beziiglich der ackerbaulichen Flachen.
Werbeanlagen Vorgaben hinsichtlich der Lage und Grofe festgesetzt. Die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin“ ist als wegebegleitende
Grinflache parkartig zu gestalten. Das Anlegen von Fuflwegen und das
Einfriedungen Aufstellen von Sitzelementen sind zuléssig. Vornehmlich sind Pflanzen gemaf
Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden Dbeziiglich der Liste unter 111.3.1 zu verwenden. Ausnahmsweise konnen auch nicht heimische,
Grundstiickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen getroffen, die mit der standortgerechte Zierpflanzen auf maximal 10 % der Gesamtflache verwendet
ortlichen Bauweise einhergehen. werden, (KompensationsmaRnahmen — KM6)
Sonstige Festsetzungen 8.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden bezliglich der Befestigung der Landschaft
Flichep auf den Grundsti]ckep sowie 2ur Mir!dest-AnzahI von Pkw- "KompensationsmaRnahme ~ KM1
S‘tellplatzen vorgenommen,"damlt letztere in ausreichender Anzahl auf dem Die Kompensationsmafinahme KM 1 ist entsprechend der Festsetzung unter
eigenen Grundstiick zur Verfiigung stehen. 111.3.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehilter auf dem eigenen Grundsttick Kompensationsmafinahme — KM2
unterzubringen. Die Standplatze auf den Grundstiicken sind gértnerisch Die Kompensationsmafinahme KM 2 ist entsprechend der Festsetzung unter
einzubinden. Diese Festsetzung dient gleichfalls der positiven 111.3.4 herzustellen und dauerhatt zu erhalten.
Ortsbildgestaltung. Kompensationsmafnahme — KM3
., Die KompensationsmafRnahme KM 3 ist entsprechend der Festsetzung unter
BuBgeldvorschrift . . 111.1.1 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Diese Festsetzung dient dazu, um VerstéRe gegen die vorgenannten
Festsetzungen iiber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu KompensationsmaRnahme — KM4
kénnen. Zur Verbesserung des Habitats fir Amphibien und Reptilien ist die
Ufervegetation der Kleingewésser (§20 NatSchAG M-V Biotope NWM04870
und NWM04876) auf stock- bzw. bei Weiden auf Kopf zu setzen. Die Uferzonen
Griinflichen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote sind amphibiengerecht zu gestalten.
Als Kompensationsmafinahme fUr einen Teilverlust an Landlebensrdumen bzw.
Im Bebauungsplan wurden folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen Migrationskorridoren fir Amphibien und Reptilien sind Winterquartiere
(9.1 bis 9.4 dieser Begriindung). Diese werden im Umweltbericht entsprechend anzulegen.
begriindet. Als MaRnahme soliten Lesesteinhaufen am Rand der Gehdlzstrukturen und um
die Gewasser angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30 unbelastetem
Totholz haben soliten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit
einer 15 cm starken Erdschicht zu (iberdecken. Die Korngrofe der Steine solite
: moglichst vielfaltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen soliten so
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gewdhlt werden, dass Prédatoren wie Marder nicht die lberwinternden Tiere
schadigen konnen.

Die (ibrige Mafinahmenfldche ist als Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime
(1x jahrliche Mahd) vorzusehen. Vereinzelte Gehdlzgruppen sind zuldssig.
Ansonsten ist die Flache von anderen Nutzungen freizuhalten.

Kompensationsmaflnahme — KM5

Entlang der Allee ist ein 15 m breiter Saumstreifen (Krautsaum) herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandene intensive ackerbauliche Nutzung ist
einzustellen. Die Maflnahmenfliche ist anschlieBend als Wiesenfliche
anzulegen und dauerhaft extensiv, durch eine 1-schiirige Mahd im Jahr, zu
pflegen.

Kompensationsmalnahme — KM6
Die Kompensationsmaflinahme KM 6 ist entsprechend der Festsetzung unter
11.1.4 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmafinahme — KM7
Die Kompensationsmafinahme KM 7 ist entsprechend der Festsetzung unter
11.1.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

MinimierungsmalRnahme — M1

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdize im
Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzenbestidnden und
Vegetationsflichen bei BaumaRBnahmen“ anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes zuzliglich 1,60 m.

Minimierungsmafinahme — M2
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen der Amphibien/
Reptilien ist auf die Verwendung von Hochborden zu verzichten.

MinimierungsmaflRinahme — M3

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen Brutvogel,
Amphibien und Reptilien ist auf Mahd- und Mulcharbeiten und sonstige diese
Artengruppen beeintriachtigenden Pflegearbeiten wahrend der Brutzeit von
Vogein und in den Zeitrdumen der Migration von Amphibien und Reptilien zu
verzichten.

Minimierungsmafinahme — M4
Im Querungsbereich der Strale mit der 1. Allee ist nur eine Teilversiegelung
der Strafle mit Gro3pflaster vorzusehen.

Die Gradiente der ErschiieBungsstrale wird so gewahlt, dass sich im
Querungsbereich mit der 1. Allee nur ein geringer Auf- bzw. Abtrag notwendig
wird.

Im Kronentraufbereich von Alleebdumen sind die Erdarbeiten auf das
notwendige Maf zu beschranken und baumpflegerisch zu begleiten.

Bei der Fertigstellung der technischen Planung sind Beeintrachtigungen des
weiteren Baumbestandes auszuschlieflen. Es ist vorgesehen die drei

beeintrachtigten Baume durch ein Umpflanzen dauerhaft zu erhalten. Fir das
Umpflanzen sind folgende Punkte zu beachten:

- die Baume sind vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- die Baume sind einschlieBlich Wurzelballen umzupfianzen,
- Wurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an den neuen Baumstandorte ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgruben sind entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine 40 cm breite und
40 cm tiefe Rehabilitationszone mit geeignetem Material herzustellen

- die umgepflanzten Baume sind mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenriickschnitt
auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,
nach dem Umpflanzen ist fir die Badume eine 3-jdhrige Entwickiungspflege
durchzufiihren, einschlielich ausreichend bemessener Bewdsserungsgénge.
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9.3 Anpflanzungen von Bdumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen
Fir Anpflanzungen sind ausschliellich heimische standorigerechte Gehdlze
gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:
Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Béume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Straucher- 125/150 cm.
Bdume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphylos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).
Straucher Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schiehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra),
Roter Hartriege! (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
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Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Hundsrose (Rosa canina) u.a. Wildrosenarten,
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opoius),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der Sondergebiete sind als zwei- bis dreireihige
Hecke auszubilden und dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieflich heimische
und standortgerechte Gehédlze der in 1il.3.1 genannten Arten und
Pflanzqualitaten zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Je eine
Grundstiickszufahrt pro Baugrundstiick in einer Breite von maximal 4,0 m ist
zulassig. (Kompensationsmafnahmen - KM1)

Die beiden unmittelbar betroffenen Alleebdume im Bereich der Querung der 1.
Allee durch die ErschlieBungsstrafle und die beiden Alleebaum im Bereich des
Havarieweges 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 3.2 sind umzupflanzen. Die
neuen Baumstandorte sind innerhalb der vorhandenen Allee festzulegen. Die
erfolgreiche Entwicklung der umgepflanzten Baume ist durch eine 3-jéhrige
Entwicklungspflege abzusichern. Bei Abgang der Alleebdume nach der
Umpflanzung sind diese artgleich in der Qualitdt Hochstamm, STU 16-18 cm zu
ersetzen.

Fur die festgesetzten beispielhaften Einzelbdume sind Baume 1. oder 2.
Ordnung geman Pflanzliste unter 1.3.1 2u verwenden.
(KompensationsmafRnahmen - KM2)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhaiten und zu pflegen. Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach zu
pftanzen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Die mit der Umgrenzung fiir Schutzgebiete und Schutzobjekte festgesetzten
Fiachen (§20 NatSchAG M-V Biotope NWMO04870 und NWMO04876) sind
dauerhaft zu erhalten. Pflegemafinahmen gemaR Festsetzung {1.2.4 und
Gewassererhaltungsmafinahmen sind zuldssig.

Immissions- und Klimaschutz

Larmimmissionen

Die im Zusammenhang mit dem Konzept entstehenden Anforderungen an
immissionsschutzrechtiiche Belange sind zu betrachten. Hierzu gehort auch,
dass die beabsichtigte verkehrliche Anbindung in Bezug auf ihre Auswirkungen
auf vorhandene Bebauung berprift wird. Die Anforderungen der
Schalluntersuchung und die Ergebnisse des Stellungnahmeverfahrens sind
entsprechend zu beriicksichtigen. Nach Uberprifung kann davon ausgegangen
werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse
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entsprechend gewabhrleistet werden kénnen. Es wurde Uberprift, inwiefern sich
im Zufahrisbereich Anforderungen an Schutzmafllnahmen ergeben. Unter
Berlicksichtigung der Eingangsdaten kommt die Schalluntersuchung zu dem
Ergebnis, dass insbesondere an der Zufahrt fir die Wohnhduser an der
Lindenstrafle die Beurteilungspege! unter den fir Wohngebiete geltenden
Immissionsgrenzwerten der 16. BimSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in
der Nacht liegen. Somit werden durch das Planvorhaben in der derzeitigen
Absicht keine Anspriiche auf Schallschutzmalnahmen an vorhandenen
Gebauden im Sinne der Kriterien fir den Neubau von Stralten ausgeldst. Es ist
dabei vorausgesetzt, dass die Planstrafle im Bereich der Einmtindung in die
Lindenstrale asphaltiert und die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h
begrenzt wird. Weitergehende Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis,
dass keine Erfordernisse zu Schallschutzmaftnahmen gegeben sind. Durch
Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Lindenstrafie von
50 km/h auf 30 km/h lassen sich im Sinne der Larmminimierung
Verbesserungen erreichen.

Im Bereich der Anbindung der Anbindung der ErschlieBungsachse an die
Lindenstrafie werden Uber das rechtlich erforderliche Maf} hinaus Mafinahmen
zur Minimierung in Bezug auf den Schallschutz (Verkehrsldrm) mit dem
Grundstiickseigentiimer abgestimmt.

Zur Storanfatligkeit innerhalb des Plangebietes
Auf Grund der Lage und den landschafilichen Gegebenheiten gilt fiir die
Bebauung im Plangebiet einheitlich das Ziel, eingeschossige Hauser mit
Dachgeschoss und mit maximal 1 Wohneinheit je Einzelhaus/ je
Doppelhaushélfte zu errichten.
Das festgesetzte Maf} der baulichen Nutzung gilt einheitlich fir das gesamte
Plangebiet. Somit gelten auch fiir Ferienhduser die gleichen Festsetzungen wie
fur Wochenendhéauser.
Die Storanfélligkeit eines Wochenendhausgebietes kann der Stdranfalligkeit
eines reinen Wohngebietes gleichgestelit werden (sh. Beiblatt 1 zur DIN 18005,
T1 (Anhang 7.1) ist der Orientierungswert fiir Wochenendhéuser dem fir WR
gleichgesetzt); fur Ferienhausgebiete ebenso. Jedoch besteht die Auffassung,
dass Ferienhausgebiete ihrer Zweckbestimmung und der jeweiligen Eigenart
des Gebietes auch weitgehend den allgemeinen Wohngebieten WA
gleichzusetzen sind. In diesem Fall wire die Storanfalligkeit und mithin auch
der Orientierungswert flir Ferienhausgebiete abweichend von Beiblatt 1 der DIN
18005 deshalb den WA-Gebieten gleichgesetzt.
Auf Grund der getroffenen Festsetzungen sowie der Lage und der
landschaftlichen Gegebenheiten schlussfolgert die Gemeinde, dass die
Ferienhauser und die Wochenendhauser gleich zu behandeln sind und somit
von gleicher Storanfélligkeit fir Ferienhduser und Wochenendhauser
auszugehen ist. Die Storanfalligkeit ist gleichzusetzen mit einem reinen
Wohngebiet WR, wie im Beiblatt 1 der DIN 18005 vorgesehen.

- Auswirkungen auf das Wohngebiet "Am Park"

Die Auswirkungen durch Gerduschemissionen werden beachtet. Dem
Argument im Wohngebiet ,Am Park" wirden keine larmverursachenden
Nutzungen vorherrschen, welche die Feriennutzung in ihrem Ruhebediirfnis zu
jeder Tageszeit empfindlich stort, kann nicht geteilt werden (z.B. Rasenméahen
am Nachmittag). In dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 geht man von der
Vergleichbarkeit der Ferienhaus-, Wochenendhausgebiete mit reinen
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Wohngebieten aus. Somit durfte die Stéranfalligkeit flir das vorliegende
Sondergebiet noch strenger als fir das WA-Gebiet, das mit dem
Bebauungsplan Nr. 3.2 geregelt wurde, sein.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zukiinftig davon auszugehen, dass
die Auswirkungen der natirlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
hinzunehmen sind.

Verkehrliche ErschilieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage Gro? Schwansee befindet sich im Nordwesten des Gebietes der
Gemeinde Kalkhorst.

Die néchsterreichbare Autobahn A20 befindet sich slidlich von Schénberg bzw.
Grevesmiihlen in ca. 20 km Entfernung.

Groft Schwansee ist vom Ortsteil Kalkhorst aus zu erreichen, oder tber den
Neuhagener Weg als Abzweig von der Landesstrafle L 01.

Der Ortsteil Gros Schwansee kann nur von Studen Uber die Lindenstrale durch
den Kfz-Verkehr erschlossen werden. Im Norden grenzt die Ostsee direkt an
die Ortslage. Vor dem Schlolgut Gro} Schwansee ist ein Platz gestaltet, der
ausreichend Wendeméglichkeiten offenhalt. Von diesem Platz, der inmitten von
Biaumen bestanden ist, wird ein Parkplatz, der Richtung Strand flihrt,
angefahren. Darliber hinaus sind in dstliche Richtungen auch die Anbindung
des Schlosses und der vorhandenen Wohnbebauung gegeben.

Das Plangebiet wird durch eine Anbindung an die LindenstralRe erschlossen.
Die zukinftige verkehrliche ErschlieRung sieht vor, aus dem Ortszentrum
heraus eine zuséatzliche Anbindung von der LindenstraRe in ostliche Richtung
zu gestalten. An dieser Zufahrtsstrale soliten dann die entsprechenden
beabsichtigten Baugebiete und Baugrundstiicke mit beriicksichtigt werden.

Alternativ wurde eine Anbindung des einen Teils von der Lindenstrale und des
anderen Teils Uber die Zufahrt zum SchlofRgut Gro} Schwansee gepriift. Dieses
wurde mit Beschliuss (ber den Vorentwurf unter Berlicksichtigung der
Schalluntersuchung verworfen.

Zur Alternative der Anbindung des Plangebiets wird auf den Pkt. 7 "Prognose
anderer Planungsmoglichkeiten” im "Teil 2 Prifung der Umweltbelange -
Umweltbericht” dieser Begriindung verwiesen.

Die Gemeinde hat sich bereits parallel zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes im Zuge der technischen Planung mit moglichen Varianten
zum Baustellenverkehr auseinandergesetzt. MaRgeblich wurden 4 Varianten

herausgearbeitet:
- Variante I Zuwegung ausschlieflich (ber die Lindenstralle -
Zweirichtungsverkehr;
Variante 1 Zuwegung Uber die LindenstraBe und 1. Allee -

Einrichtungsverkehr; verbunden mit Aufschotterung der 1. Allee (ca.
900m) und Baumschutz {ca. 155 Stck.),

Variante Ill: Zuwegung iiber die Lindenstrafle und einer Baustralle

parallel zur 1. Allee aulerhalb des Kronentraufbereiches -

Einrichtungsverkehr,

Variante IV: Zuwegung ausschliellich lber eine Parallele zur 1. Allee -

Zweirichtungsverkehr.
Die Varianten haben unterschiedliche Vor- und Nachteile. Die Varianten
beinhalten die Verkehrsfilhrung fir die Baustellenfahrzeuge wahrend der
Bauzeit. Es sollte betrachtet werden, ob eine Minimierung der Anwohner von
Groft Schwansee hinsichtiich der Beeintrachtigungen moglich ist. In den
Varianten, in denen die Lindenstrafle nicht fir den Verkehr zur Verfigung steht,
sind Belange des Naturschutzes betroffen bzw. ist ein Eingriff in Eigentum von
Dritten erforderlich, was nicht abgesichert werden kann. Mit der Variante | wére
keine Inanspruchnahme von Eigentum Dritter verbunden und es sind keine
Belange des Naturschutzes verbunden. Die vorhandene Infrastruktur soll
genutzt werden. Die Anwohner der Ortsiage Grofi Schwansee wiéren jedoch
durch die Fahrten der Baufahrzeuge beeintrachtigt. Bei Schaden durch die
Baufahrzeuge wiére die Lindenstrae im Nachgang auszubessern. Es bleibt
anzufiihren, dass die Variante | die kostengiinstigste Variante ist. Unter
Abwégung aller Belange soll voraussichtlich die Variante | fir die
Baustellenfahrten zum tragen kommen.

Interne ErschlieBung

Zur Erschliefiung in Bezug auf die Nutzung (Ferienhduser/ Wochenendhéuser)
siehe auch Pkt. 6.2 "Stadtebauliches Konzept" dieser Begriindung.

Es ist geplant, (iber eine HaupterschlieRungsachse die grundlegende
ErschlieBung der Baugebiete vorzunehmen. Diese quert die 1. Allee und endet
in einer Wendeanlage. Eine Durchwegung von der Wendeanlage zur 1. Allee in
Richtung des vorhandenen Wohngebietes ist nur fir FulRganger und Radfahrer
vorgesehen, um hier keine Konflikte auf Grund des Kfz-Verkehrs hervorzurufen.
Weiterhin ist fir den Havariefall die Benutzung fir Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Fiir Sicherung der Umsetzung soll bspw. ein
versenkbarer Poller eingesetzt werden.

Die ErschlieBung der hinter liegenden Grundstiicke wird (ber die Festsetzung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, da dies lediglich Stichwege zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke in der zweiten Reihe sind.

Die langeren Stichwege sind mit Abfallentsorgungsfahrzeugen zu befahren und
sollen dementsprechend mit einer Wendeanlage am Ende ausgestattet.

Ruhender Verkehr

Steliplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
jeweils eigenen Grundstuick zu errichten. Innerhalb der Verkehrsflaichen werden
keine offentlichen Parkplédtze vorgesehen, da mit einem Zielverkehr zu rechnen
ist.
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12. Ver- und Entsorgung
Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung sind nach grundlegender konzeptioneller
Erarbeitung der Ziele fir die Bebauung die entsprechenden Abstimmungen mit
den zustandigen Ver- und Entsorgern zu filhren. Dazu zéhlen die Belange:
- Wasserversorgung
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- Versorgung mit elektrischer Energie

- Fernmeldeversorgung

- Feuerschutzeinrichtungen

- Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

- Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

- Abfallentsorgung

- Gasversorgung.
Es ist zwischen dem Zweckverband Grevesmiihlen und dem Vorhabentrager
von Satzungsbeschluss eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschliefen.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und die Benutzung einer
Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwassernutzung) gesondert
beim Zweckverband zu beantragen ist und diese der Genehmigung bedarf.
Das Gebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang gemafy der
glltigen Satzungen des Zweckverbandes und ist entsprechend der
Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Zur Erschliefung in Bezug auf die Nutzung (Ferienhduser/ Wochenendhauser)
siehe auch Pkt. 6.2 "Stédtebauliches Konzept" dieser Begriindung.

Informationen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden dazu erbeten.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung des Gebietes soll durch den Zweckverband
Grevesmihlen gewahrleistet  werden. Die derzeit  vorhandene
Trinkwasserversorgung der Ortslage Gro! Schwansee ist zur Versorgung des
Plangebietes nicht ausreichend. Zur Versorgung des geplanten Baugebietes ist
eine zusétzliche Versorgungsleitung zu errichten.

Dazu wird derzeit bereits die technische Planung vorangetrieben.

Zum Bestand werden seitens des Ingenieurbiiros Moller, Grevesmuhlen,
folgende Aussagen getroffen (gemdR email an den Zweckverband v. 27.
November 2013): Das gesamte Netz der Ortslage Groft Schwansee wird derzeit
Uber nur eine Zuleitung DN 100 gespeist. Am Ortseingang befindet sich ein
Druckminderer. Zur Zeit sind in Gro Schwansee keine Engpésse in der
Wasserversorgung hinsichtlich Druck bzw. bereitstehender Wassermenge
bekannt. Rechnerisch ist demnach das vorhandene Netz durch die vorhandene
Bebauung bereits ausgelastet. Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 17 in
Grolk Schwansee erhoht den Wasserbedarf des Ortes um ca. 1/3. Rechnerisch
ist eine ausreichende Versorgung dann nicht mehr gegeben.

Es wurde vom Ingenieurbiiro Mdlier der Bau einer zweiten Anbindung von der
Hauptleitung an der KreisstraBe K11 entlang der 1. Allee zu den geplanten
Baugebieten des vorliegenden Bebauungsplanes und weiterfihrend der
Ringschiuss an die Leitung in der Lindenstrale vorgeschiagen. Dadurch ware
die Versorgungsstabilitit gegeben und dariber hinaus kénnen durch die
Schaffung eines Ringsystems ausgeglichene Druckverhéitnisse und
Betriebssicherheit erreicht werden.

Diese Variante solite weiter verfolgt werden. Abstimmungen in Bezug auf die
technische Planung und Realisierung werden wiéhrend des
Aufstellungsverfahrens vorgenommen.

Fir die Versorgung des nordlichen Plangebietes (6stiich der ersten Allee) soll
eine Leitung in der Planstralle verlegt werden, die dann lber den geplanten

12.2

Geh-, Rad- und Havarieweg in die vorhandene Leitung in der Parkstralle
einbindet.

Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten. Dementsprechend
sind fur wasserintensive Prozesse wassersparende Technologien anzuwenden.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers soll durch den Zweckverband
Grevesmilhlen gewdhrleistet werden. Der vorhandenen Anlagenbestand ist
entsprechend zu erweitern. Die technische Planung wird parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes bearbeitet. Es ist vorgesehen, im Norden ein
Abwasserpumpwerk zu errichten. Von dort gelangt das Schmutzwasser Uber
eine bereits vorhandene, derzeit aber nicht genutzte Leitung in die vorhandene
Abwasserdruckleitung in der Lindenstrale; und letztlich in die Klaranlage
Dassow. Das geplante Abwasserpumpwerk liegt innerhalb des
Geltungsbereiches und wird entsprechend festgesetzt.

Fir den sidlichen Teil des Plangebietes (slidlich des Hochpunktes) soll eine
Ableitung des Schmutzwassers mit Einbindpunkt in der LindenstraRe
vorgenommen werden. Hier soll ein neuer Schacht gesetzt werden.

Oberflichenwasserbeseitigung

Zum Nachweis der Niederschlagswasserableitung wurde ein Bodengutachten
gefertigt ("Geotechnischer Bericht" vom 10. Oktober 2013, erstelit von
Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden).
Hier heiltt es: "Die Wasserdurchlassigkeit und damit die Versickerungsfahigkeit
der anstehenden Bdden ist unterschiedlich. Im Untersuchungsgebiet treten

hauptsachlich bindige Béden auf, die fir eine Versickerung nicht geeignet sind."

Es soll die komplette Ableitung des Niederschiagswassers sowohl von den
Verkehrsflachen als auch von den Baugrundstiicken vorgenommen werden.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches ist ein Graben vorhanden,
welcher eine Anlage des Wasser- und Bodenverbandes "Wailensteingraben -
Kuste" ist (Gewasser Nr. 11:0:16/3). Die Unterhaltung dieses Gewdssers darf
durch die vorliegende Planung nicht erschwert oder verhindert werden.
Entsprechende Festsetzungen sind zu treffen. Der Wasser- und Bodenverband
hat mitgeteilt, dass das Gewasser zur Ableitung des Niederschlagswassers
genutzt werden kann.
Im Zuge der technischen Planung, die bereits parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes vorangetrieben wird, hat der Wasser- und Bodenverband
mitgeteilt, dass die Regenwasserableitung nicht direkt in das Gewdsser Nr.
11:0:16/3 erfolgen kann. Im Rahmen der technischen Planung wurden
verschiedene Maftnahmen zur Riickhaltung und Ableitung von Regenwasser
gepruft:
- Ruckhaltung innerhalb eines Rohrleitungssystems: keine zusatzlichen
Flachen fiir Rickhalteanlagen, bietet sich an fiir den norddstlichen
Bereich des Bebauungsplanes (ostlich der 1. Allee), der Bau eines
Staukanals in der nordlich des Baugebietes SO FG 6 gelegenen
Griinfliche ist angedacht, ggf. ebenso die gleichzeitige Nutzung zu
Feuerloschzwecken.
Nutzung des Gewidssers Nr. 11:0:16/3 in Abschnitten zur
Regenwasserriickhaltung: Diese Variante wird nicht weiterverfolgt. Es
wiren UmbaumaRnahmen am Gewésser erforderlich (Schwellen), die
ein lokales Aufstauen des Wassers ermoglichen. Voraussetzung ware
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ein langwieriges Genehmigungsverfahren, auBerdem wéren die Flachen
hierflir nicht ausreichend und es wiére eine Vergrolerung der
Grunflache und einhergehend eine Verringerung der Baugebietsflache
notwendig.

Riickhaltung von Regenwasser iber das bereits vorhandene RRB
45003R5104  (nordwestlich des  Plangebietes): Dazu  sind
Umbaumafinahmen erforderlich. Dies stellt zum derzeitigen Zeitpunkt
noch eine Option dar, voraussichtlich wird jedoch auf diese Lésung nicht
zuriickgegriffen werden missen.

Nutzung des vorhandenen Kleingewdssers im zentralen Bereich des
Bebauungsplanes (westlich der 1. Aliee): Diese Variante wird nicht
weiterverfoigt. Es handelt sich um ein nach § 20 BNatSchG geschitztes
Biotop. Fiir eine Nutzung als Regenwasserriickhaltebecken misste ein
Uberlauf in eine Vorflut geschaffen werden, was eine starke
Beeintrachtigung/ Zerstorung des geschitzten Biotops bedeutet. Bei
einer Nutzung als Regenwasserriickhaltebecken ist immer von einem
technischen Bauwerk auszugehen.

Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens im Geltungsbereich: fur
ein oberirdisches Regenwasserriickhaltebecken eignen sich die Flachen
zwischen dem vorgenannten Kleingewédsser (geschitztes Biotop) und
der Planstrale. Die Flache gegenuber wird auf Grund der
Gelandetopografie (bewegtes Gelande) nicht flir ein oberirdisches
Regenwasserriickhaltebecken geeignet gehalten, da die Einbettung
eines Regenwasserriickhaltebeckens in Hanglage schwierig ist und
nicht den landschaftsplanerischen Zielstellungen entspricht. Somit soll
die Fliache zwischen dem Kleingewadsser und der Planstrafle fur die
Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens festgesetzt werden.

fur das sidliche Plangebiet soll die Regenwasserableitung in das
Gewasser |l. Ordnung Nr. 11:0:16/3 eingeleitet werden. Hierzu sollen
Mafnahmen zur zeitverzégerten Einleitung innerhalb der Verkehrsflache
ausgefiihrt werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf grundsétzlich der Erdaubnis. Im
Rahmen der Ausfiihrung sind die geltenden anerkannten Regeln der Technik,
Richtlinien, Verordnungen und Gesetze einzuhalten. Dies ist mit der
Antragstellung der Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Fiir die Errichtung des Regenwasserriickhaltebeckens soll im Plangebiet eine
Flache gesichert werden; eine entsprechende Festsetzung wird vorgenommen
(sh. Pkt. 7.12 "Flachen fir die Ver- und Entsorgung").

Brandschutz/ Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Léschwassermenge fir die Dauer von mind. 2 Stunden zu
sichern. Bei offenen Gewadssemn sind Ldschwasserentnahmeeinrichtungen
vorzusehen, welche eine Ldschwasserentnahme in ausreichender Menge zu
jeder Jahreszeit gewahrleisten (insbesondere bei Frost, bei langanhaltender
Trockenheit).

Fiir das Plangebiet ist auf Grund der Bebauungsmoglichkeiten von einer
Léschwassermenge von 96 m%h fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden
auszugehen. Auf Grund von Abstimmungen im Rahmen der technischen
Planung mit dem Zweckverband Grevesmihlen zur Loschwasserbereitstellung
ist diese Menge liber das Trinkwassernetz nur zu einem Teil realisierbar.
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Die Maoglichkeiten zur Loschwasserbereitstellung werden wihrend des
Planverfahrens geprift:

- Errichtung von Hydranten (Trinkwassernetz) mit in der Summe maximal

40m%h Uber die Dauer von 2 Stunden (Knotenpunkte Planstrafle C/ A;
neben der 1. Allee kurz vor der Kreuzung mit der Planstralie;
Planstrafle I/ A).
Loschwasserentnahme (ber die vorhandene Entnahmestelle am
Regenwasserriickhaltebecken  45003R5104  (nordwestliche  des
Plangebiets) fir einen Teilbereich des Plangebietes, der im 300m-
Radius liegt. Aufgrund der Lage und Zugénglichkeit vom Plangebiet aus
soll dieses Regenwasserrickhaltebecken jedoch nicht fiir
Léschwasserzwecke im Plangebiet genutzt werden.

- Nutzung des Gewidssers Nr. 11:0:16/3 in Abschnitten zur
Regenwasserriickhaltung und somit auch zur Loschwasserentnahme:
Diese Variante wird nicht weiterverfolgt (sh. auch Pkt. 12.2
"Oberflachenwasserbeseitigung” dieser Begriindung). Eine Nutzung fir
Loschwasserentnahme kommt somit auch nicht mehr in Frage.

- Nutzung des vorhandenen Kleingewéssers im zentralen Bereich des
Bebauungsplanes {(westlich der 1. Allee). Diese Variante wird nicht
weiterverfoigt. Es handelt sich um ein nach § 20 BNatSchG geschiitztes
Biotop. Die Nutzung als Léschwasserteich wiirde die Aufgabe des
Schutzstatus als geschitztes Biotop nach § 20 BNatSchG bedeuten.
Aufgrund des Umbaus fiir die Loschwasserentnahme ist nach einer
Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde davon
auszugehen, dass es sich um eine Umgestaltung in ein technisches
Bauwerk handelt; ein addquates Biotop in der unmittelbaren Umgebung
wire herzustellen.

Errichtung einer unterirdischen Zisterne im Geltungsbereich: es eignen
sich die Fidchen gegeniber dem Kleingewésser (geschitztes Biotop)
nordwestlich der Planstrae. Aufgrund der Gelandetopografie (bewegtes
Gelande) wird die Flache nicht fiir ein oberirdisches Becken als geeignet
gehalten, da die Einbettung eines Beckens in Hanglage schwierig ist
und nicht den landschaftsplanerischen Zieistellungen entspricht. Somit
erfolgt die Festsetzung der Fldche fiir eine unterirdische Zisterne.
Ruckhaltung innerhalb eines Rohrleitungssystems: keine zuséatziichen
Flachen fir Riickhalteanlagen, bietet sich an fir den nordéstlichen
Bereich des Bebauungsplanes (ostlich der 1. Allee), der Bau eines
Staukanals in der noérdlich des Baugebietes SO FG 6 gelegenen
Grinflache ist angedacht, ggf. ebenso die gleichzeitige Nutzung zu
Feuerldschzwecken. Die Rickhaltung soll so gebaut werden, dass ein
Wasservorrat vorgehalten wird, der fiir Feuerldschzwecke sténdig zur
Verfiigung steht.

Die Kombination der verschiedenen Mdglichkeiten zur Léschwasserentnahme
dient der Abdeckung des Bedarfes der Loschwassermenge fiir den
vorliegenden Bebauungsplan.

Weiterhin  wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtliche
Zulassigkeit zur Errichtung von Gebduden mit Bedachungen (sogenannte
weiche Bedachung), welche nicht gegen strahlende Warme und Flugfeuer
widerstandsféhig sind, die Beachtung und Einhaltung der im § 32 (BauQ M-V
vorgeschriebenen Abstadnde zu Grundstiicksgrenzen und zwischen Gebiuden
erfordert.
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12.4

12.5

12.6

Energieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das ortlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die E.ON edis AG teilte zum
Vorentwurf mit, dass keine Bedenken zur vorgelegten Planung bestehen. Fiir
einen Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsaniagen erforderlich.

Die konkreten Moglichkeiten werden wahrend des Planverfahrens geprift.

Die Versorgung mit Erdgas soll durch Anschiuss an das orilich vorhandene
Gasnetz erfolgen. Die konkreten Mdoglichkeiten werden wiahrend des
Planverfahrens gepriift.

Telekommunikation

Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Telekom wird wahrend des
Planverfahrens beziiglich der geplanten Nutzungen geprift.

Dem Lageplan, welcher der Stellungnahme der Telekom zum Vorentwurf
beigefiigt war, ist zu entnehmen, dass im Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes keine Telekommunikationslinien der Telekom vorhanden
sind. Die Telekom hat darauf hingewiesen, dass die Versorgung von
Feriengebieten nicht der Universaldienstverpflichtung unterliegt. Solite die
Ausbauentscheidung positiv ausfallen, miissen die Aufwendungen der Telekom
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie moglich gehaiten
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden. Eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur  in  unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Am Tag der Abholung sind die Abfallsammelbehélter von den
Grundstiickseigentimern bzw. deren Beauftragte zur Abholung durch das
beauftragte Entsorgungsunternehmen an den offentlichen StralRen und Wegen
bereitzustellen. Die Anlieger in sogenannter zweiter Reihe, die Uber einen
privaten Stichweg erschiossen werden, stellen ihre Abfallbehélter ebenfalls an
den offentlichen StraBen und Wegen bereit. Im Bebauungsplan wurden
Milibehaltersammmelplatze an den Einmiindungen in die Hauptverkehrsachse
ohne Normcharakter dargestellt; d. h. die endgiiltigen Standorte werden im
Zuge der technischen Planung festgelegt.

Auf der Wendeanlage im nordlichen Bebauungsplangebiet am Ende der
Hauptverkehrsachse ist ein Baum zum Anpflanzen festgesetzt. Der
Durchmesser der Pflanzinsel ist nicht festgesetzt. Die GréRe der Pflanzinsel ist
im Rahmen der weiterflihrenden Planung und Durchfilhrung der
BaumaRnahmen festzulegen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg regte in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf an, dass
sowoh! der Wendekreisrand als auch die Pflanzinsel nicht mit Hochborden

ausgefuhrt werden sollen; die Rander sollen Uberfahrbar sein. Der
Wendekreisrand muss frei von Hindernissen wie Schaltschrianken, Lichtmasten
etc. sein. Bei Auswahl der Bepflanzung solite darauf geachtet werden, dass das
Lichtraumprofil der StraBe bzw. Wendeanlage auch dauerhaft nicht
beeintrachtigt wird. Die Tragfahigkeit der Strafle inklusive Wendeanlage muss
so ausgelegt sein, dass Sammelfahrzeuge bis 32 t Gesamtgewicht hier fahren
kénnen. Der Abfailwirtschaftsbetrieb iweist auf die Mindestdurchfahrbreite von
3,55m sowie eine Hohe von mindestens 4.50m hin (keine Einschrankung des
Lichtraumprofils).

Die Planstrallen, deren L&nge weniger als 60m betrigt, werden im
Bebauungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit
sowie Anlieger und Ver- und Entsorger mit einer Breite von 5m ohne
Wendeanlage festgesetzt.
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13.

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 17 betragt etwa 9,7 ha.

Fiir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

, Flichennutzung  * ' v _ﬁ'zg'?“",‘f;‘,g’;“;‘, o
Baugebietsflichen 53.281,3
= SOFG1 10.631,4
= SOFG2 1.883,1
* SOFG3 22215
» SOFG4 15.044,9
= SOFG5 5.818,6
= SOFG#6 17.681,8
Verkehrsflichen 8.456,4
» Straflenverkehrsfliche 266,7
= Verkehrsflache bes. ZB (V) 4.937,2
= Verkehrsflache bes. ZB (VM) 3.028,3
» Geh- und Radweg, Havarie, Einsatz- und 2242

Rettungsfahrzeuge
Flichen fiir Ver- und Entsorgung 1.271,2
= [ dschwasserzisterne 956,3
*» Regenwasserriickhaltebecken 3149
Grinflachen 16175 12.191,8
= Graben, off. 7'528'6
= Schutzgrin, priv. (KM 3) 2‘775'6
»  Schutzgrin, off. (KM 7) '270’1
= Begleitgrin, off. (KM 6) !
Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur 20.968,1
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
» KM4 12.654,3
= KM5 8.313,8
Wasserflachen 1.298,9
= Wasserflachen (§20) 1 '222'2
= Graben ’
Gesamitfliche des Plangebietes ' © 9T,467,7

14.

Fir die Baugebiete ergibt sich dabei folgende Flachenverteilung:

Art der,
Nutzung
Baugebiet [Baufliche Warin enthalten
. Flache
damit A max.
GRZ|négl. GR gg;?:llbzsr?’Uberschreitung
50% gem. § 19 Abs.
|SO FG 1 10.631,4 m2 0,20 | 2.126,3m? 7.028,7 m24 S. 3 BauNVO
= 1.063,1 m?
150% gem. § 19 Abs.
SO FG 2 1.883,1 m?* 0,20 376,6 m3 1.036,1 m24 S. 3 BauNVO
=188,3 m?
150% gem. § 19 Abs.
SOFG3 2.221,5m*{ 0,20 4443 m%  1.114,3m?4 S. 3 BauNVO
= 222,1m?
i50% gem. § 19 Abs.
SOFG4 15.0449m? 0,20 | 3.009,0m? 9.764,8 m24 S. 3 BauNVO
= 1.504,5 m?
50% gem. § 19 Abs.
4 S. 3 BauNvO
SOFG5 5.818,6 m?| 0,20 | 1.163,7 m?  3.538,8 m?|_ 5818 m?
50% gem. § 19 Abs.
4 S. 3 BauNvO
SO FG 6 17.681,8 m? | 0,20 3.636,4| 12.277,0 m?_ 1.768,2 m?
Z:"::";e"' 10.656,3 m¥ 34.759,7m? 5328,0 m?
15.984,3 m?
2 . 4
Summe 53.281,3 m (GR inkl. Uberschreitung)

Aus der vorhergehenden Gegenibersteltung ist erkennbar, dass die
festgesetzte Grundflachenzahl innerhalb der Baugrenzen ausgeschopft werden
kann.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung ergeben sich durch die Realisierung der
Wochenend- und Ferienhausaniage in Gro Schwansee.

Der Anteil an Ferienhausern und -wohnungen sowie von Wochenendhausemn
erhoht sich. Der Anteil an Wohnnutzungen soll in Grof3 Schwansee wenigstens
stabil erhalten werden, so dass neben dem Wochenend- und Ferienwohnen
auch eine dauerhafte Wohnnutzung gegeben ist.

Durch den zusétzlich induzierten Verkehr ergeben sich Auswirkungen auf den
sudlichen Abschnitt der Lindenstralle. Dies wurde entsprechend untersucht und
bewertet. In Bezug auf das Verkehrsverhalten wird darauf orientiert, dass durch
entsprechende  Vorsicht und  Ricksichtnahme keine  erheblichen
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15.
15.1

Beeintriachtigungen erfoigen. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen wird als
zumutbar eingeschatzt.

Es wird eingeschéatzt, dass sich die Auswirkungen auf den Strand und den
Erholungsraum nicht erheblich verandern.

Hinsichtlich der infrastrukturellen Ausstattung ist gewinscht, dass sich
innerhalb des Baugebietes zuséatzliche Méoglichkeiten an Infrastruktur und
Ferienwohn- und Freizeitwohnkapazitdten ergeben.

Es werden sich Verdnderungen des Landschaftsbildes ergeben. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen erfolgt in nicht
unerheblichem MaRe. Da die Gemeinde jedoch die Flachen im Vorfeld
abgeprift hat und eine stadtebaulich abgerundete Lésung in ihrer
Variantenuntersuchung vorbereitet hat, wird diese Entwicklung durch die
Gemeinde begrifit.

Dadurch wird die fremdenverkehrliche Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst
weiter positiv beeinflusst.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Baudenkmale/ Bodendenkmale
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale
vorhanden.

Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung
gemil § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mallnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Die Bodendenkmale wurden nachrichtlich gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in den
vorliegenden Bebauungsplan Ubernommen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemafR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpfiege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Es werden bereits wahrend der Aufstellung der Bauleitplanung Untersuchungen
zu den Bodendenkmalen durchgefiihrt.
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15.2

15.3

15.4

15.5

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustdndige Behorde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen
Behorde, Landrdtin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemift § 13
BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfilllung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumafRnahmen
verhaltnisméaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen
ist zu gewéhrleisten, dass durch die verbieibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daflir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die fir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da
bisher fur den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich
um einen vorsorglichen Hinweis.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdzichtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist
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15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

gebuhrenpflichtig beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten.

Hinweis zu Beleuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsaniagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffihrer
durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lilbeck
friihzeitig anzuzeigen. Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote,
gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Gewisserrandstreifen

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewissern zur
Einhaltung und Verbesserung der o6kologischen Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen ein Gewasserrandstreifen von mindestens
5,00 m ab der Béschungsoberkante im Auflenbereich einzuhalten,

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen

Die Pflanzmalnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen)
innerhalb und aullerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der Erschlieung
durchzufiihren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Erschliefungsaniagen abnahmeféahig abzuschlieflen.

Entwicklungspflege

Fir alle Pflanzungen, die als Kompensationsmaflnahmen innerhalb des
Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Geholzen gemall § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Maérz durchgefiinrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien
Flachen keine Brutvogel briiten oder Amphibien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behodrde vorliegt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvigeln sollten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der Erschliefungsphase moglichst im Zeitraum von
September bis April erfolgen.

Der Grassaum unter der Allee ist in der Zeit von April bis August nicht zu
mahen oder zu mulchen, da sich hier unter anderem die Gelege von
Grauammer und anderen Arten befinden.
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15.11

15.12

15.13

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind.
Vorher sind hereingefallene Tiere aus den Graben zu bergen.

Externe KompensationsmaRnahmen

Angrenzend an die Orislage Klein Schwansee werden 1.946 m? des
Flurstiickes 65/1, in der Flur 2 der Gemarkung GroR Schwansee als
Streuobstwiese entwickelt. Die ,Steuobstweise” ist als extensive Wiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Es
ist je angefangener 125 m? Wiesenfliche ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemanR Pflanzliste unter V. 11 zu
pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind Obstbdume alter Sorten folgender Arten
zu verwenden: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner’,  Prinzenapfel’, Birne
(Pyrus), z.B. “Augustbirne, ,Graf Moltke”, Kirsche (Prunus), z.B.
.Morellenfeuer”, ,Kassens Frithe Herzkirsche"“.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuelle vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorfiutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen/ umzuverlegen. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-
V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers
nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung
Erdaufschlisse (auch Flachenkoliektoren oder Erdwarmesonden fiir
Wéarmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Daraus ergeben sich jedoch keine
Anforderungen an die Planung.

Planungsstand: Entwurf vom 27, Februar 2014 54

15.14 Festpunkte des Geoditischen Festpunktnetzes
Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

An die positive Entwicklung der vergangenen Jahre in der Ortslage GroR
Schwansee in Hinblick auf dem Fremdenverkehr soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 angeknipft werden. Synergien zwischen bereits
vorhandenen Fremdenverkehrsentwicklungen insbesondere im Zusammenhang
mit dem SchloRgut sollen hierbei genutzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde urspriinglich in zwei Geltungsbereiche und
damit zwei separate Bebauungspléne 17.1 und 17.2 unterteilt. Diese sind nun
zusammengefasst worden und Gegenstand dieses Umweltberichtes ist der
Bebauungsplan Nr. 17.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Schaffung eines Ferienhausgebietes hergestellt
werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der Umweltbelange
durchzufiihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begriindung unter Punkt 3 "Griinde fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes und Punkt 6 "Planungsziele und
stédtebauliches Konzept" dargestelit.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Ortsteil GroR Schwansee der Gemeinde Kalkhorst liegt in der
naturrdumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Hiigelland und Wismarbucht".
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower Becken"
zuordnen.

Der Geltungsbereich fiir die geplante bauliche Entwicklung fir den
Bebauungsplan Nr. 17 befindet sich dstlich der Ortslage GroR Schwansee.
Mitten durch den Geltungsbereich fiihrt die sogenannte 1. Allee, die
landschaftlich sehr pragend ist.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,7 ha.
Davon sind 3,4 ha als Grinflache bzw. Mafinahmenflachen festgesetzt.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweliziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Baufldchen beachtet, Ziele fir Schutzgiiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in
Uibergeordnete und ortliche Planungen" enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsédtze zu Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemapn
§ 13 Bundesnaturschutzgesetz,  artenschutzrechtliche = Belange, gemalR
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beriicksichtigt.
Hinsichtlich der zu beriicksichtigenden Schutzgiiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz
M-V beachtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000 Gebiete

Vogelschutzgebiete (SPA) sind | in der direkten Umgebung des
Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Das in der nachfolgenden Abbildung dargestellte FFH- Gebiet befindet sich in
einer Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet. Vor Gro® Schwansee gehoren
nur die Wasserflachen zum FFH- Gebiet.

Abb. 2: Auszug aus www. umweltkarten mv-rgggrunq de: FFH- Gebiet: ,Kiiste
Klttzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301).
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Bei der hier vorliegenden FFH-Untersuchung der 4.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst wurde  die Mdglichkeit der
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE 2031-301) durch die Erhdhung des
Erholungstourismus  untersucht. Der betrachteten 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegen die Zielsetzungen und Annahmen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17, zundchst als Bebauungsplan Nr. 17.1
und Nr. 17.2 vorgesehen, der Gemeinde Kalkhorst in der Ortslage GroR
Schwansee zugrunde. Beeintrachtigungen durch andere Nutzungen, wie
beispielsweise Radfahren und Wandermn wurden als vernachlédssigbar
eingestuft. Auch bei hoher Frequenz des Strandbereiches vor Gro3 Schwansee
durch die zu erwartenden zusétzlichen Feriengésten ist eine nachhaltige oder
erhebliche Beeintréachtigung der Erhaltungsziele der potentiellen FFH-
Lebensrdaume nicht gegeben.

> Auffangparkplatz 4
" max. 130 Pkw-Parkplatze

~{

i .

he \ ng der St
Annsghme: Slmdnutzunq bis zu max. 500m
beidseitig des Strandzuganges
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Abb. 3: Analysekarte Strandnutzung
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Fir den Strandzugang 3 sind durch die geplante Erweiterung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 keine Verdnderungen der bestehenden
Besucherzahlen zu erwarten.
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Die potentielle Erhohung der Besucherzahlen im Bereich des
Strandzuganges 5 wird als unerheblich eingeschétzt. Die Bereiche des
Strandzugangs 7 befinden sich auRerhalb des FFH-Gebietes. Somit sind
keine erheblichen Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu
abzusehen.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt durch Beschilderung die Sensibilitat der
Besucher in Bezug auf FFH-Lebensrdume zu erhdhen.

Daraus schlussfolgernd wirken die Auswirkungen der Bauvorhaben,
resultierend aus dem Bebauungsplan Nr. 17 sowie des Badebetriebes
insgesamt nicht in erheblichem Mafle negativ auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes und auf angrenzende FFH-Lebensrdume im Gemeindegebiet von
Kalkhorst, insbesondere der Ortslage Grof? Schwansee, ein.

Mit der Schaffung der Ferienhausgebiete des Bebauungsplanes Nr. 17 ist von
einer Erhéhung der Nutzung der Strandbereiche vor GroR Schwansee
auszugehen.

Die Moglichkeit des Auftretens erheblicher Beeintrachtigungen des hier
betrachteten FFH-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele maRgeblichen
Bestandteilen kann nicht ohne weiteres eindeutig ausgeschlossen werden.
Deshalb ist eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung gemaR § 34 BNatSchG
durchzufihren.

Daraus ldsst sich schon vorab ableiten, dass schwerpunktméRig die
Auswirkungen des Erholungstourismus auf das FFH-Gebiet untersucht werden
und hierbei die Strandnutzung als Attraktionsbereich fir Besucher eine
entscheidende Bedeutung spielen wird.

Deshalb wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen Kapazitdten durch
Einwohner und Tages- und Feriengéste sowie die Kapazitaten, die sich aus den
zukiinftigen  Entwicklungen ergeben das Potential fir erhebliche
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE 2031-301) bewertet.

Dabei ist beachtlich, dass sich Teile des Strandes innerhalb des FFH-Gebietes
befinden und Teile des Strandes nicht zum Bestandteil des FFH-Gebietes
gehoren. (siehe Auszug aus www.umweltkarten.mv-regierung.de oberhalb)

Der nicht zum Bestandteil des FFH-Gebietes gehtrende Strandabschnitt
befindet sich direkt vor der Siedlungslage GroR Schwansee und ist vom
Plangebiet aus gut zu erreichen. Die Sensibilitat der Besucher in Bezug auf die
Schutzwiirdigkeit der FFH-Lebensrdume soll durch Beschilderung erhéht
werden. Es folgt eine Betrachtung in Bezug auf die Auswirkungen durch
vorhandene und zukiinftige Strandbesucher. Dafiir wird die Betten-
/Beherbergungskapazitdt und die Strandparkplatzkapazitdt ins Verhéltnis
gesetzt.

Zusammenfassend ist die Gemeinde ist zu dem Ergebnis gekommen, dass sich
keine Anderungen bzw. Anforderungen fiir die weitere planerische Beachtung
ergeben, weil die zur Verfugung stehende Strandflache hinreichend grof
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bemessen ist, um auch den zusétzlichen Strandbesuchern genligend Raum zur
Verfiigung zu stellen.

Zusétzlich beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst zum Schutz der
Lebensraumtypen hier insbesondere der einjdhrigen und mehrjdhrigen
Spiilsdume und zum Schutz der Diinen aber auch zu den anderen
Lebensraumtypen entsprechende Hinweis- und Orientierungstafeln zur
Schutzwiirdigkeit und zum Ziel und Zweck der européaischen
Schutzgebietskulisse zu installieren. Dadurch soll Einfluss auf die Sensibilitét
Einwohner, Tages- und Feriengédste genommen werden.

Das Verhalten am Strand ist liber die "Satzung {iber die Sondernutzung des
Strandbereiches der Gemeinde Kalkhorst zu Badezwecken vom 27.03.2008"
geregelt. .

Im weiteren Aufstellungsverfahren ist eine Uberpriifung der Strandsatzung auf
die naturschutzfachlichen Anforderungen beabsichtigt.

Bereits derzeit ist der Strand seit vielen Jahren von einer gréReren Kapazitéat an
Besuchern Uberprégt. Die Besucher nutzen den Strand an Sommertagen als
Liegefldche und in der tibrigen Jahreszeit zum Wandern.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
NSG ,Brooker Wald“ (Nr. 24), nordostlich von Gro3 Schwansee

- NSG ,Kustenlandschaft zw. Priwall u. Barendorf mit
Harkenbakniederung“(Nr. 144), nordwestlich von Gro8 Schwansee
LSG Lenorenwald, siiddstlich von Grot Schwansee (Nr. 113)

© LUNG-MV® LAV-MY " "7
Lol otisisaDEM /]

ostlich der Allee (Nr. NWMO04876, GIS-Code: 0404-111B5128),
permanentes Kleingewdsser; Staudenflur (Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.)

Gemal § 19 Abs. 1 NatSchAG MV sind , ... die Beseitigung von Alleen und
einseitigen Baumreihen sowie alle |Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschéadigung, oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen..." verboten.

Nach § 19 NatSchAG M-V Abs. 2 kann die Naturschutzbehérde unter den
Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
Befreiungen  erteilen. Die  planungsrechtiiche  Vorbereitung  des
Bebauungsplanes Nr. 17 macht nach Alternativenpriifung die Umsetzung von 2
RoR-Kastanien erforderlich. Die erforderlichen Ausnahmeantrdge nach § 19
NatSchAG M-V wurden gestellt. Die Gemeinde hat im Zuge des
Bauleitplanverfahrens  begriindet, 'warum die gewahlte verkehrliche
ErschlieBung geeignet ist, unter Beriicksichtigung weitergehender Varianten
das Gebiet zu erschlieBen. MaRgeblich sind dafir die geringeren
naturschutzfachlichen und auch die geringeren verkehrstechnischen und
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen. Fir die Gemeinde ist die
Entwicklung des Ferienhausgebietes unter Beriicksichtigung der Umsetzung
der fremdenverkehrlichen Zielsetzung existenziell.

Die Voraussetzung fiir die Umsetzung des Vorhabens ist die Genehmigung der
zustandigen Naturschutzbehdrde zur Querung der Allee. MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung sind entsprechend vorgesehen.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
5.1.1 Bewertungsmethodik
Art und GréRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter der Umwelt in
einem Umweltbericht.
Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:
Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Menschliche Gesundheit,
Kulturglter und sonstige Sachgtiter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.
g Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu berticksichtigen:
?}l}; o N Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Sy Abwassern,
Abb. 4: Auszug aus www.umweltkarten.mv-regieruna.de: NSG und LSG Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von Energie,
o 9 * * = Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Plénen insbesondere des
Geschiitzte Biotope/ Alleen Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
~ westlich der Allee (Nr. NWMO04870, GIS-Code: 0404-111B5122), Erhaltung bestméglicher Luftqualitét und
permanentes Kleingewasser; Gehdlz; Weide; Kopfbaum (Gesetzesbegriff: Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Stehende Kleingew&sser, einschl. der Uferveg) nach den Buchstaben a, ¢ und d.
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Im Rahmen der Priiffung der Umweltbelange sind keine vollstindigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden Ortliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalistaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegeniber Eingriffen und
Storungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmafinahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
SchutzgUter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kbnnen nicht pauschal fir
alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr.17
bestehen durch die anthropogenen Vorbelastungen der Flachen aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung. Die intensive Nutzung der Flachen fihrte u.a. zu
Zerstorungen des natiirlichen Bodengefiiges.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange ‘
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mainahmen und Bewertung
sichtliche |Ergdnzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
a1) Mensch unerheblich |dérflich gepragter Bereich in der|Errichtung eines Feriengebietes entsprechen der
Umgebung des Vorhabenstandortes; durch | Ausweisung als Tourismusmusschwerpunktraum im
Ackerflaichen geprégt. RREP (siehe Punkt 4. im stadtebaulichen Teil) ;
Landschaftsraum mit mittlerer —hoher
Bedeutung fir Naherholung und Tourismus | Die im Zusammenhang mit dem Konzept entstehenden
Anforderungen an immissionsschutzrechtliche Belange
sind zu betrachten. Hierzu gehort auch, dass die
beabsichtigte verkehrliche Anbindung in Bezug auf ihre
Auswirkungen auf vorhandene Bebauung (berprift wird.
In Bezug auf die Geruchsimmission ist auch zukinftig
davon auszugehen, dass die Auswirkungen der
naturlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
hinzunehmen sind.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und
Hinweise des Gutachtens sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.
a2-a4) Pflanzen, | erheblich insgesamt  geringe  Bedeutung  der|Uberbauung der Ackerflachen und damit
Tiere, biologische Ackerflachen; Lebensraumverlust; erheblich im Sinne des
Vielfalt mittlere Bedeutung des Kleingewassers | Naturschutzrechtes.
westlich der Allee, geringe Bedeutung des
Kleingewassers ostlich der Allee, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist beigefugt und
Allee besteht uberwiegend aus | interne KompensationsmalRnahmen benannt. Im Rahmen
Neuanpflanzungen; der fortschreitenden Planung werden weitere geeignete
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Umweltbelang voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

externe KompensationsmafRnahmen festgelegt (siehe
Punkt 5.4 - Umweltteil).

Mit Bezug auf die zur ErschlieRung notwendige Querung
der 1. Allee fanden bereits mit der zusténdigen
Naturschutzbehorde erste Vorabstimmungen statt. Zur
Realisierung der Querung wére die Umpflanzung von
zwei Jungbaumen notwendig. Zusatzlich wird die
Umpflanzung von 2 Alleebdumen im nérdlichen Bereich
fur die Anbindung eines teilversiegelt vorgesehenen
Weges notwendig. Die Gemeinde hat die Anforderungen
an den Wegebau Uberprift und in der Begriindung zur
verkehrlichen  ErschlieRung im  Gliederungspunkt
.Erreichbarkeit des Plangebietes® begriindet. Die
Gemeinde hat den Vorzug einer neuen
Erschliefungsstrale von der Lindenstrafle gegeniiber
dem Ausbau der Strafle ,Am Park” und gegenilber der
Nutzung der 1. Allee gewahlt; dies wurde begrundet in
Bezug auf immissionsschutzrechtliche und
naturschutzfachliche Auswirkungen.

Die vorhandenen geschiitzten Kleinwasser bericksichtigt,
Verbesserungen der Habitatstrukturen vorgesehen

Das Planungsgebiet Nr.17 besitzt aufgrund der Nahe zu
Stérelementen keine potentielle Eignung als
Asungsflache (siehe Teil 2 Punkt 5.3.3). Bei Umsetzung
des Vorhabens kommt es potentiell zu einer Verringerung
der nutzbaren Asungsflache durch Verschiebung des
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
sichtliche | Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
AuRenrandes des Ackerschlages. Dieser geringflige
Verlust von untergeordneten Asungsflaichen Gstlich der
Allee wird als unerheblich eingeschatzt. Durch die
Schaffung geeigneter Griinstrukturen und somit einer
Einbindung der Bebauung in die Landschaft wird die
Beeintrachtigung minimiert.
MaRnahmen im Zusammenhang mit
artenschutzrechtlichen Belangen werden beriicksichtigt.
(sieche Punkt 5.3 - Umweltteil). Grundiage bildeten die
Untersuchungen des Gutachterbiiros Bauer.
Innerhalb des Plangebietes werden
Lebensraumverbesserungen far verschiedene
Artengruppen empfohien:
Pflegemaflinahmen fiir die umgesetzten Baume der 1.
Allee.
Brutvégel/ Rastvégel
Schaffung von Saum- und Gehblzstrukturen
Amphibien/ Reptilien
Aufstocksetzen der Randvegetation der Kleingewéasser
Anlage von Lesesteinhaufen als Winterquartiere
a5-a6) Boden, | erheblich Im Bereich des Vorhabenstandortes|Zunahme des Oberfladchenabflusses durch neu
Wasser Plangebiet stehen sickerwasser- und |versiegeite Flachen, geringfigige Reduzierung der
grundwasserbestimmte Lehme und | Bedeutung fir Grundwasserneubildung,
Tieflehme an; Grundwasserflurabstand|
>10m und somit vor flachenhaft| Die Mdglichkeiten zur Ableitung des Oberflaichenwassers

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014

65




Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst (ber das Gebiet 6stlich der Lindenstrafe in GroR Schwansee

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Manahmen und Bewertung
sichtliche Ergdanzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
eindringenden Schadstoffen geschitzt; | werden wahrend des Planverfahrens gepriift. Es ist zu
(www.umweltkarten.mv-regierung.de) prufen, in wie weit eine Versickerung erfolgen kann.
mittlere~ hohe Bedeutung fir Boden und | Weiterhin soll wie oben aufgefiihrt die Ableitung des
Wasser; anfallenden Oberflachenwassers in ein naturnahes
Konzept Uber die Ausgestaltung von Graben und die
Nutzung vorhandener Gewasser eingebunden werden.
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf
den Grundstiicken wird angestrebt. Der Einbau von
Zisternen zur Straflenentwédsserung wird Uberpriift. Diese
koénnten auch fir Loschwasserzwecke genutzt werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelungen im
Sinne des Naturschutzrechtes, Ermittiung und Bewertung
des Eingriffes und Darstellung von
AusgleichsmalRnahmen betrachtet (siehe Punkt 5.4 -
Umweltteil)
a7-a8) Luft, Klima unerheblich | dorflich gepragte Umgebung; Starkere Erwarmung, Verlust/ Verminderung der
geringe - mittlere Bedeutung Ackerflachen | Kaltluftentstehung die jedoch nur kleinklimatisch wirksam
fur die Frischluftentstehung; wird.
Keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen; keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung;
a9) Landschaftsbild | Unerheblich, | Umgebung der Ortslage Grof8 Schwansee | Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im direkten
da gute | entspricht einem landschaftlichen Freiraum | Anschluss an die Siedlungslage wird einer Zersiedlung
Einbindung [mit - hoher Bedeutung. Der | entgegen gewirkt.

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014

66




LT

Begrindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst liber das Gebiet &stlich der Lindenstralie in Gro} Schwansee

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche |Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
in den | Anderungsbereich der 4. Anderung des|Bei Umsetzung des Vorhabens wird es zu einer
Landschafts- | Flachennutzungsplanes  befindet  sich | geringfugigen ~ Verschiebung der Grenze  des
raum durch | aufgrund der Siedlungsrandlage aufierhalb | hochwertigen schutzwirdigen landschaftlichen
niedrige des landschaftlichen Freiraumes (und|Freiraumes in Ostlicher Richtung und damit einer
Hohenlage |ebenfalls auRerhalb eines Bereiches mit|geringfligigen Verkieinerung des landschaftlichen
und geplante | besonderer Bedeutung fir die Sicherung |Freiraumes kommen.
Anpflanzung | der Freiraumstruktur);
von Landschaftsbildraum: Ackeriand des | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umsdumt den

Geholzstruk-
turen.

Klitzer Winkels mit geringer bis mittlerer
Bedeutung; (www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

abwechslungsreiche  Topographie  mit
Hoéhenunterschieden von bis zu ca. 7 m ;

nordostlichen Teil der Ortslage Grofl Schwansee.
Vorhandene Wege und Landschaftselemente werden
eingebunden bzw. als Arrondierung und Begrenzung
genutzt (1. Allee bzw. Kleinstrukturen der landschaftlichen
Ausstattung wie Solle). Der ostliche Teil des
Bebauungsplanes, der urspriinglich als Bebauungsplan
Nr. 17.1 aufgestellt werden sollte, dient als Arrondierung
der nordéstlichen Siedlungslage im Zusammenhang mit
dem Schlossgut; der Bereich zwischen Lindenstrafle und
1. Allee schliefit sich direkt 6stlich an den Siedlungsraum
an.

Generell niedrige Hohenlage mindert die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und war entscheidendes Kriterium
far die Standortwahl (siehe Anhang:
Variantenuntersuchung — Standortalternativen).

Geldnde steigt nach Siiden hin an, héchst gelegenen
Bereiche nicht bebaut. Begrenzung der Firsthohe auf
9,5 m bzw. max 10 m bei Reetdéchern
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {iber das Gebiet dstlich der Lindenstrafe in Grol Schwansee

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
sichtliche | Ergidnzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit

Minderung der Beeintrachtigungen durch Einbindung der
geplanten Bebauung mit Gehdlzstrukturen am Rand des
Plangebietes;

Aufgrund der niedrigen Hoéhenlage des
Anderungsbereiches, der geplanten Einbindung in den
Landschaftsraum durch Gehoélzstrukturen und der nur
geringflgigen Verkleinerung des angrenzenden
landschaftlichen Freiraumes, werden Auswirkungen auf
das Landschaftsbild als unerheblich eingeschéatzt.
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {iber das Gebiet 6stlich der Lindenstrale in Grof? Schwansee

Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffenheit

Bestand und Bewertung
Ergdnzung im weiteren
Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

b) Erhaltungsziele/
Schutzzweck Natura 2000
Gebiete -

Abstand der geplanten baulichen
Entwicklung zum FFH- Gebiet
minimal ca. 700 m;

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zum
Schutzgebiet sind keine direkten Auswirkungen zu
erwarten;

Betriebsbedingte Auswirkungen der Erholungsnutzung im
Strandbereich werden im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung betrachtet und bewertet.

Die Strandkapazitaten auflerhalb des FFH-Gebietes
werden auch unter Bericksichtigung der zusatzlichen
Feriengaste des Bebauungsplanes Nr.17 als ausreichend
abgeschatzt.

Besucherlenkung und —information sind vorgesehen, um
Gaste fir die mit dem FFH-Gebiet verbundenen Zielen
vertraut zu machen und ein grolReres Verstandnis zu
erreichen.

Eine Detailierung der Malinahmen erfolgt im Rahmen der
Vorbereitung und Umsetzung der Vorhaben gemafd
Planungsabsicht.

c) Umweltbezogene | unerheblich siehe zu a1 und a7 -a8; Unter Berlicksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
Auswirkungen auf nach  derzeitigem Kenntnisstand  voraussichtlich
Menschen, Gesundheit unerheblich;
und Bevolkerung

Gebiet dient der Erholung.
d) Umweltbezogene Ausw. | erheblich 2 Bodendenkmale im PlangebietjLaut Aussage des Landesamtes fir Kultur und
auf Kulturgiter u. sonst. vorhanden, Kategorie: blau Denkmalpflege  Mecklenburg-Vorpommern  ist  vor
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Begriindung zur Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst iber das Gebiet stlich der Lindenstrafie in Groll Schwansee

Emissionen,
sachgerechter Umgang mit
Abfillen/ Abwiassern

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Mafnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren | Ergdnzung im weiteren Planverfahren
Betroffenheit | Planverfahren
Sachgiiter Voruntersuchungen  Fir  den|Baubeginn eine Hauptuntersuchung und Dokumentation
Bereich konnten bei einer|der erhaltenen Siedlungsstruktur im Baubereich
Voruntersuchung 57 archéologisch | unumgénglich. Diese sollte abgesehen von den
relevante Befunde aus dem|BaustralRen weitere Bereiche des Fundplatzes umfassen.
Neolithikum (4.600-1.800 v. Chr.)
und der Bronzezeit (1.800-550 v. | Es bestehen konkrete Vertrage zwischen dem Landesamt
Chr.) ermittelt werden. fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
und der LGE Landesgrunderwerb Mecklenburg-
Vorpommern GmbH.
Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine irreparable
Zerstoérung der Bodendenkmale erwartet. Daher werden
die Auswirkungen auf die Bodendenkmale als erheblich
eingeschatzt.
Sonstige Kultur- bzw. Sachguter sind nicht bekannt (siehe
im stadtebaulichen Teil).
e) Vermeidung von | unerheblich - Werden bei Einhaltung der gesetzliche Vorgaben als

unerheblich eingeschatzt.

f) Nutzung erneuerbarer

in Diskussion

Regenerative Energiekonzepte werden in der technischen

insb. des Wasser-, Abfall-
und
Immissionsschutzrechts

liegt vor; Plangebiet als Fldachen
fur Landwirtschaft dargestellt;
Anpassung des

Energien/ sparsame, | unerheblich Planung mit erértert, um die Anforderungen an heute
effiziente Nutzung von reprasentative Energiekonzepte gerecht zu werden.
Energie

g) Landschaftspline u. a.|erheblich wirksamer Flachennutzungsplan |Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17

erfolgt die Aufstellung wund Einarbeitung eines
Landschaftsplanes sowie parallel die Durchfithrung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der

Planungsstand: Entwurf vom 27. Februar 2014
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Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst Giber das Gebiet dstlich der Lindenstrafle in GroR Schwansee

Umweltbelang voraus-
sichtliche

Betroffenheit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren
Planverfahren

Auswirkungen, MaBnahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Flachennutzungsplanes notwendig

Landschaftsplan liegt nicht vor;

Bei Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Kalkhorst wird
insbesondere aus Sicht der
zustéandigen Behdrden des
Landkreises

Nordwestmecklenburg eine
wesentliche  Veranderung von

Natur und Landschaft erwartet.
Daher ist zur Rechtssicherheit die
Aufstellung eines
Landschaftsplanes  erforderlich.
Die Gemeinde stelit in den
Mittelpunkt ihrer Betrachtungen
bei der Aufstellung des
Landschaftsplanes die
Entwicklungsabsichten fir Grof3
Schwansee.

Landschaftsplan wird sich auf maRgebliche Auswirkungen
im Zusammenhang mit der Entwicklung der Bereiche der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes beziehen und
somit werden auch die Belange des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 entsprechend
behandelt und beachtet.

h) Erhaltung nicht betroffen

bestmaoglicher Luftqualitat

i) Wechselwirkungen nicht betroffen
zwischen einzelnen

Belangen des

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst (iber das Gebiet dstlich der Lindenstrale in Gro Schwansee

Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffenheit

Bestand und Bewertung

Erganzung
Planverfahren

im

weiteren

Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c, und d

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere
andert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Minderung der negativen Auswirkungen erfolgen durch
die Kompensationsmaflnahmen und festgelegten
Malnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.

Die zusatzliche Erholungsnutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere und
Landschaftsbild. Die Bedeutung der Flachen fiir den
Menschen als Erholungsraum und das
Landschaftserleben werden einerseits beeintréchtigt,
andererseits entspricht die geplante bauliche Entwickiung
dem Ziel der Entwicklung als
Tourismusentwicklungsraum.
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Begriindung 'Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst iib } Gebiet
ostlich der Li.. _nstrale in Grol Schwansee

5.3

5.3.1

53.2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Untersuchungen der Artengruppen Brutvogel, Rastvigel, Reptilien und
Amphibien wurden durch das Gutachterbiiro Bauer vorgenommen. Es wird nur
von einem Vorkommen und potentiellen Beeintrachtigung dieser Artengruppen
ausgegangen. Die "Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (als Beitrag zum Umweltbericht" (Stand: ENTWURF 23.Juli 2012)
fir den Bebauungsplan 17 der Gemeinde Kalkhorst des Gutachterbiiros Bauer
liegt vor und bildet die Grundlage fir die nachfolgenden Ausfihrungen.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen §44 des BNatSchG, Vorschriften fiir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoflen. Fiir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrénkt wird.

Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstoflen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand sowie die
"Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
als Betrag zum Umweltbericht" des Gutachterbiiros Bauer herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Toétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1) Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
Zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestitte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF") im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verietzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schéadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch Mafinahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

53.3

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende
Mafinahmen vermieden werden.

Toétungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot:

tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

ist nicht durch vorgezogene AusgieichsmaRnahmen (,CEF") zu Giberwinden.*

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

W samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

1 Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten

Relevanzprifung

Durch das Gutachterbiro Bauer wurde eine "Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Betrag zum Umweltbericht"
fir den Bebauungsplan 17 der Gemeinde Kalkhorst vorbereitet. Nachfolgend
werden die relevanten Inhalte zusammengefasst.

I alle wildlebenden Vogelarten
Brutvogel

Das Gutachterbliro Bauer fihrte im Jahr 2011 zur Ermittlung der
artenschutzrechtlichen  Betroffenheit der Artengruppe Brutvigel eine
Bestandserfassung durch.

Es konnten im Untersuchungsgebiet (Plangeltungsbereich 17) insgesamt 21
Brutvogelarten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um das
Artenspektrum eines Siedlungsrandes mit Geholzen bzw. einer halboffenen
Agrarlandschaft. Der (berwiegende Teil der Arten britet in Geblschen bzw. in
der Bodenvegetation in der Néhe von Geblischen und Gehéizen. Entsprechend
konzentrieren sich die Revierzentren auf den Randbereich bzw. die
Ubergangsbereiche zum Siedlungsraum bzw. den Bereich um die Allee. Es
wurden keine Wertarten festgestellt. Alle festgestellten Brutvogelarten kénnen
als weniger stérungsempfindlich eingestuft werden.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemaR Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefiihrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt* eingestuft.

in der folgenden Tabelle werden alle 21 im UG festgestellten Brutvogelarten
dargestellt. Von allen in der Tabelle aufgefilhrten Arten erfolgten Nachweise,
das auf Revierbindung schiielen lasst.
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Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst iiber das Gebiet

dstiich der Lindenstrafle in Gro} Schwansee

Deutscher Artname wissenschaftlicher Artname é § &
ci>iN|©
RN ]
u oo >N
z ® 'g”: =|a
3 K - I ]
1 {Ringeltaube Columba palumbus X {Bg
2 | Kuckuck Cuculus canorus X [Bg \
3 | Buntspecht Dendrocopos major X |Bg
4 |Blaumeise Parus caeruleus X [Bg
5 | Kohimeise Parus major X |Bg
6 | Fitis Phylloscopus trochilus X |B
7 | Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris X |Bg
8 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X |Bg
9 | Gartengrasmiicke Silvia borin X [Bg
10 [ Zaunkénig Troglodytes troglodytes X |Bg
11 { Star Sturnus vulgaris X |Bg
12 | Amsel Turdus merula X |Bg
13 [ Grauschnépper Muscicapa striata X [Bg
14 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X |Bg
15 | Bachstelze Motacilla alba X |Bg
16 | Griinfink Carduelis chloris X |Bg
17 | Bluthanfling Carduelis cannabina X [Bg Vv
18 | Stieglitz Carduelis carduelis X | B
19 | Feldlerche Alauda arvensis X |B 3
20 | Goldammer Emberiza citrinella X {Bg
21 | Grauammer Emberiza calandra X |Bg 3
Tabelle 1: Gesamtartenliste der Brutvigel im Untersuchungsgebiet

Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst (ber das Gebiet
ostlich der Lindenstrafle in Groft Schwansee

Die Gefihrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten
Liste der Brutvbgel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
v Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefdhrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemaR Artikel 1
I Art gemaR Anhang |

Einstufung gemiR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten
Sg Streng geschiitzte Art

Rastvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Rastvogel erfoigte eine Erfassung der Rastvogel im HerbstWinter 2011/2012.
Da das Zug-/Rastgeschehen in dieser Periode aufgrund der Witterung nicht
reguldr ablief, erfolgt eine Potenzialabschatzung aufgrund der vorhandenen
Strukturen wie Reliefsituation, Lage wvon Storquellen und aktuellem
Feldfruchtanbau.

Der ostliche Bereich des Bebauungsplanes Nr.17 besitzt potenziell eine
Eignung als Nahrungsfliche fir Génse und Schwine auf der Zugrast.
Allerdings wird von den Tieren ohnehin ein Abstand von etwa 300 m zu
Stérelementen wie der Allee am Westrand und dem Siedlungsrand der Ortslage
Gro} Schwansee eingehalten. Zu weiteren Storelementen wie Waldrandern
wird ebenfalls dieser Abstand eingehalten.

Entsprechend besitzt der Bereich des Vorhabens keine potenzielle Eignung als
Asungsflache. Durch die Verschiebung der Siedlungsauflengrenze kommt es
aber potenziell unter Betrachtung des Mindestabstandes von 300m zu
Storelementen zu einer Verringerung der potenziell zur Verfiigung stehenden
Nahrungsflache auf dem Ackerschlag.

Der westliche Bereich des Bebauungsplanes Nr.17 besitzt durch die Nihe von
Storelementen wie der Allee am Ostrand und dem Siedlungsrand der Ortslage
keine Eignung als Nahrungsfldche fir Rastvégel. Es sind daher durch die
vorliegende Planung keine Auswirkungen auf Asungsflichen von Rast- und
Zugvogelarten zu erwarten.

Il sdmtliche Arten des Anhangs |Va FFH-RL

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

L} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung II/Hl wird die Tabelle: ,In Meckienburg-
Vorpommern tebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
.streng geschiitzte” Pflanzen und Tierarten verwendet.

Die Spaite 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
ergénzt.
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1 2 . 3. 14 S e
Gruppe ‘|wiss. . . ldt Artname -: .- Relevanz im Plangebiet
‘ : Arthame o AR S SR
Gefalpflanzen | Angelica Sumpf- Fir die Arten sind keine
palustris Engelwurz geeigneten Biotopstrukturen im
Gefaftpflanzen | Apium repens | Kriechender Plangebiet vorhanden. Der
Scheiberich, - | Untersuchungsraum umfasst
Sellerie hauptséchlich stark anthropogen
Gefafpflanzen |Botrychium | Einfacher Uberformte landwirtschaftliche
simplex Rautenfarn Flachen.
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1 - 2 . 3 4 0t
Gruppe . wiss. .. . dt. Artname _.''|RelevanzimPlangebiet .
. |Artname SRR
Gefalpflanzen | Caldesia Herzléffel
parnassifolia
Gefalpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
GefaRpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
GeféRpflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
GefaRpflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Gefallpflanzen |Pulsatilla Finger-
patens Kiichenschelle
Gefalipflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
Gefalpflanzen | Thesium Vorblattloses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
vorticulus Tellerschnecke | (bevorzugt in kleinen Tiimpeln, die
mit Wasserlinsen) vorhanden sind,
ist das Vorkommen
ausgeschiossen.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Da keine geeigneten Gewasser
Bachmuschel (Rand von Biéchen) vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis | Griine Fir die Aren sind keine
Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen (z.B.
Libellen Gomphus Asiatische strukturreiche ~ Gewasser) im
flavipes Keiljungfer Plangebiet vorhanden, daher kann
Libellen Leucorrhinia | Ostliche das Vorkommen ausgeschlossen
albifrons Moosjungfer werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | Grofle
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Grofier Fir die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen (locker
Heldbock gegliederte, lichte Walder mit
hohem Eichenanteil) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Varkommen ausgeschlossen
werden.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus (gréBere Standgewasser)
Kéfer Graphoderus | Schmalbindiger | vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitfliigel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkéfer
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Gruppe . | wiss, dt. Artname Relevanz im Plangebiet .
Artname S : TR
Kéfer Osmoderma | Eremit, Fir die Arten sind keine
eremita Juchtenkéfer geeigneten Biotopstrukturen
(Baumhdhlen — naturnahe Walder)
im Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Euphydryas | Eschen- Fir die Arten sind keine
maturna Scheckenfalter | geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Wilder) im Plangebiet vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lopinga Gelbringfaiter Fir die Aren sind keine
achine geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Waélder mit Sauer- bzw.
SliRgrasschicht) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena Grofer Da keine geeigneten
dispar Feuerfalter Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
vorhanden bzw. betroffen sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena helle | Blauschillernder |Da keine geeigneten
Feuerfalter Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume/  Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriiche an
arion Ameisen-Blduling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwérmer Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume/ feuchte
Staudenfluren  im  Plangebiet
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnapel [ Da keine geeigneten Gewisser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das
Fische Acipenser Européischer Vorkommen ausgeschiossen.
sturio Stor
Fische Acipenser Atlantischer Stor
oxyrinchus
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Gru’ppi e

2 wlvss».l"
. | Artname

dt. Artname -

Relevanzim Plangebiet

Lurche

Bombina
bombina

Rotbauch-Unke

Laut Untersuchungen von BAUER
konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkréte

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form von
Uberschwemmungsbereiche
natirlicher oder naturnaher
Flussauen vorhanden sind, kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Lurche

Bufo viridis

Wechselkrote

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form offene, trockenwarme
Standorten mit grabbaren,
unbewachsenen Béden, und zur
Fortpflanzung gut besonnte, nicht
oder kaum mit Pflanzen
bewachsene Laichgewéasser mit
langerer  Wasserfilhrung  und
flachen Ufern vorhanden sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Lurche

Hyla arborea

Europaischer
Laubfrosch

Diese Art konnte laut der
Untersuchungen von  BAUER
sowohl in den Gewissern im
Untersuchungsraum (UR) als auch
in den Gewaissern des
angrenzenden  Siedlungsraumes
nachgewiesen werden. Nur im
Gewasser 1 kann im UR als
Reproduktionsstandort
angenommen werden. Gewdsser 2
wird durch das jahriich
trockenfalten ausgeschlossen.
Dem eigentlichen Vorhabengeiet
kommt nur eine untergeordnete
Bedeutung als Habitat zu.
Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen
Betroffenheit auszugehen.

Lurche

Pelobates
fuscus

Knoblauchkréte

Laut Untersuchungen von BAUER
konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.

Lurche

Rana arvalis

Moorfrosch

Da keine geeigneten Lebensrdume
in Form Nass- und Feuchtwiesen,
Zwischen- und Niedermoore oder
Erlen- und Birkenbriiche
varhanden sind, kann  ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.
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Gruppe wiss. dt. Artname . - | Relevanz im Plangebiet
Artname . ) : ' L
Lurche Rana Springfrosch Da keine geeigneten Lebensraume
daimatina in Form trockenen, lichten,
krautreichen Laub- und
Laubmischwaidern, die ein
ausreichendes Angebot an
Laichgewdassern aufweisen,
vorhanden  sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.
Lurche Rana Kleiner Diese Art meidet vom Menschen
lessonae Wasserfrosch starker Uberformte Lebensraume.
Ein Vorkommen wurde nicht
erfasst.
Lurche Triturus Kammmolch Laut Untersuchungen von BAUER
cristatus konnte diese Art im
planungsrelevanten Bereich nicht
nachgewiesen werden.
Kriechtiere Coronelia Glatt- Geeignete Biotope sind nicht
austriaca /Schlingnatter vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.
Kriechtiere Emys Europaische Da keine geeigneten Gewisser
orbicularis Sumpfschildkrote | und Lebensbedingungen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Das Vorkommen ist aufgrund
fehlender, geeigneter
Habitatstrukturen und
Vernetzungselemente, nahezu
ausgeschlossen. (siehe BAUER)
Meeressauger |Phocoena Schweinswal -
phocoena
Fledermause Barbastelia Mopsfledermaus |Fiir die Arten sind keine
barbastellus geeigneten Biotopstrukturen im
Fledermause | Eptesicus Nordfledermaus | Plangebiet vorhanden.
nilssonii
Fledermause Eptesicus Breitfiigelfieder-
serotinus maus
Fledermause Myotis Grofle
brandtii Bartfledermaus
Fledermause Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Fledermause Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus
Fledermause Myotis myotis | GroRes Mausohr
Fledermause Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Flederméuse Myotis Fransenfleder-
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Gruppe ~lwiss, i {dt. Artname ‘| Relevanz im Plangebiet . . -
- S | Artname-: 2 - Al R i e
nattereri maus
Fledermause Nyctalus Kleinabendsegler
leisieri
Flederméuse Nyctalus Abendsegler
noctula
Fledermause Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus
Fledermduse | Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Fledermiuse Pipistrellus Miicken-
pygmaeus fledermaus
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermause Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Landsauger Bison Wisent Fir die Aren sind keine
bonasus geeigneten Biotopstrukturen im
Landséduger Castor fiber Biber Plangebiet vorhanden.
Landsauger Cricetus Européischer
cricetus Feldhamster
Landsauger Canis lupus | Wolf
Landséuger Felis Wildkatze
sylvestris
Landsauger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Landsduger Lynx tynx Eurasischer
Luchs
Landsduger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Landsduger Muscardinus | Europdischer
avellanarius | Wildnerz
Landsauger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Landséduger Ursus arctos | Braunbar

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des BNatSchG
werden nicht bertihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und Mafinahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Mal3nahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrdchtigungen der geschiitzten Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zur Tétung einzelner Individuen

wiahrend der Baumafinahmen kommen, welche die Flache als Nahrungshabitat
nutzen. Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung
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werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Es kann in der Erschlielungsphase bis zur endgtiltigen Fertigstellung der
Bebauung sich das Artenspektrum der Brutvogel verandern.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvégel briiten
oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdorde
vorliegt.

Weiterhin sollten Eingriffe in die Vegetationsdecke in der ErschlieRungsphase
maoglichst im Zeitraum von September bis April erfolgen. Der Grassaum unter
der Allee ist in der Zeit von April bis August nicht zu méhen oder zu mulchen,
da sich hier unter anderem die Gelege von Grauammer und anderen Arten
befinden.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieRen sind.
Vorher sind hereingefallene Tiere aus den Gréaben zu bergen.

Weiterhin ist mit Baumumpflanzungen vorgesehen.
Anlagebedingte Auswirkungen und Maf3nahmen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf den
verbleibenden Freiflaichen bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten bzw.
werden neue hochwertige Biotope in. Form von Gehdlzstrukturen.

Der potentielle Funktionsverlust (u.a. Wanderungsfunktion) fiir Amphibien und
Reptilien wird durch die verbesserte Habitatqualitdt der Kleingewasser und
umgebenden Vegetation minimiert bzw. kompensiert.

Durch die Anlage von zusatzlichen Winterquartieren (Lesesteinhaufen) in den
Randstrukturen Iasst sich die Funktion von der eigentlichen Vorhabenflache in
die Randstrukturen verlagern.” (siehe BAUER "Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (als Beitrag zum Umweitbericht")

Betriebsbedingte Auswirkungen und Ma3nahmen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und

moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:
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Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Soliten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein konnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustelien, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 und der damit verbundenen
Schaffung eines Ferienhausgebietes kommt es zu Eingriffen, die als erheblich
im Sinne des Naturschutzrechts gelten.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmafinahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Gemall § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist insbesondere die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstticken als Eingriff
in den Naturhaushalt zu werten. Gemaft § 15 BNatSchG M-V hat der
Verursacher bei der Planung die Beeintrachtigungen darzustellen und innerhalb
einer bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf
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der Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben.

st ein Eingriff nicht in dem erforderlichen Mafe ausgleichbar, hat der
Verursacher méglichst in der von Eingriff betroffenen Groflandschaft durch
geeignete MaRnahmen die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft mdglichst gleichwertig oder ahniich zu
ersetzen..."

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung* Empfehlungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer
eine Grundlage fir eine moglichst einheitiche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind
sehr umfangreich und bestehen aus einem Texttell A - Grundsétze zum Vollzug
der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und Anleitungen
( Anlage 1 — 17 ). Wéhrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittiung
schrittweise erldutert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfigung gestellt werden, werden im Textteil
aligemeine Grundsétze zur Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern erléutert.
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5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundiagen Nérdlich des Plangebietes schlieen sich die Auflenanlagen, welche durch

Naturraum und Geologie

Die Gemeinde Kalkhorst liegt in der Landschaftszone "Ostseekiistenland".
Kleinraumig lasst sich das Gebiet der GroBRlandschaft "Nordwestliches
Hugelland" und der Landschaftseinheit ,Dassower Becken* zuordnen.

Die geologische Struktur um Grofd Schwansee wurde durch mehrere
Eisvorstole des Quartars bestimmt. MaRgeblich waren die Prozesse der
jungsten Weichseleiszeit. Im Raum Grof3 Schwansee stehen Uberwiegend
Geschiebemergel aus tonigen bis kiesigen Substraten an. Die Bdden mit
hohem Geschiebelehm- und Tonanteil weisen i.d.R. eine gute natirliche
Ertragsfahigkeit auf. Lehmbdden besitzen hervorragende Puffer- und
Speichereigenschaften. Sie kénnen das eindringende Niederschlagswasser und
zugeflhrte Nahrstoffe (iber lange Zeit speichern.

Im Gemeindebereich herrschen sickerwasser- bis grundwasserbestimmte
Lehme bzw. Tieflehme vor. Es kommt bei natirlicher Entwicklung zur
Herausbildung von Tieflehm- /Lehm- Pseudogleyen/ Parabrauerden-
Pseudogleyen oder Gley-Pseudogleyen.

Die Bboden im Gemeindegebiet werden als Boden mit hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit eingeschatzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hohen des
natlrlichen Gelandes bei 15-21 m (ber HN. Das Gelande steigt nach Siiden an.
(siehe www. umweltkarten.de)

Untersuchungsraum, Lage und vorhandenen Biotopstrukturen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich Gstlich des
Siedlungsraumes der Ortslage Grof8 Schwansee.

Fiir die hier vorliegende naturrdumliche Betrachtung wird der
planungsrechtliche Bestand der angrenzenden Bebauungspldne und deren
Biotopkartierungen zugrunde gelegt sowie informationen aus Luftbildern und
Vor-Ort-Begehungen herangezogen.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Ortslage Grofk Schwansee und der
sogenannte 1. Allee, 6stlich der Ortslage.

In nérdlicher Richtung des Plangebietes schiieflt sich der im rechtkréftigen
Bebauungsplan Nr. 3.2 der Gemeinde Kalkhorst an. Im nordéstlich Teil befindet
sich ein bebautes Gebiet (OER). Die zugeordneten Gartenareale sind als
Ziergérten (PGZ) ausgebildet. Nordwestlich ist eine Freifldche zu finden, die als
Streuobstwiese (AGS) festgesetzt ist.

Weiter nordlich des Plangebietes befindet sich der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Kalkhorst. Diese umfasst das Schlofigut
Grof} Schwansee.

einen élteren Baumbestand und extensiv gepflegte Grasbereiche gepragt.
Deshalb wurden diese Bereiche als strukturreiche, altere Parkanlage (PPR)
kartiert.

Weiter nordlich davon befinden sich grofere Rasenflichen (PER), fiir welche
zum Teil Ausstattungselemente wie Pavillons vorgesehen sind und einem
generell intensiveren Pflegeregime unterliegen.

Im Rahmen des oben genannten Bebauungsplanes sind Teile als
Sondergebiet-Hotel/ Fremdenbeherbergung festgesetzt. Dieses Sondergebiet
wurde im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.17.1 als
Ferienhausgebiet (PZF) kartiert.

Im Ubergang zwischen den o&stlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen
befindet sich eine Flache mit relativ hohem Altbaumanteil (PSA).

Nordlich, nordwestlich, nordéstlich und siidlich des Plangebietes befinden sich
landwirtschaftlich genutzten Ackerfldchen (ACL).

Westlich des Plangebietes verlauft, im Ubergang zur bebauten Ortslage, ein
Graben (FGB). Der Graben ist groftenteils gehdlzfrei und von artenarmen
Rasen gesaumt (PER).

Zwischen der ostlich des Plangebietes gelegenen Lindenstrafle und dem
Plangebiet befindet sich Wohnbebauung mit rickseitig zugeordneten
Nutzgérten (PGN). Westlich der Lindenstralle ist auch eine Griinanlage mit
Altbaumen zu finden (PSA).

Die Plangebietsgrenze wird durch einen Feldweg (OVU) mit einer Allee (BAR)
gequert. Teilweise sind diese Bereiche auch Bestandteil des Plangebietes. Der
Feldweg wird von einem ca. 3 m breiten Kriechrasenstreifen (RHK) begleitet.
Die Allee besteht im nérdlichen Bereich zum grofitenteils aus Jungbaumen. Es
wurden Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) aufgenommen. Alleen- bzw.
Baumreihen sind nach §19 NatSchAG geschiitzt. Der Feldweg ist groftenteils
unbefestigt bzw. teilversiegelt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.17 selbst wird durch seine
ackerbauliche Nutzung gepragt.

An der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft ein unbefestigter Weg (OVU), der
unter anderen als Zuwegung fir die dstlich gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen genutzt wird.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Kleingewasser (SEL-§ 20
NatSchAG). Das Kleingewasser im Siidosten des Plangebietes fallt zeitweise
trocken. Der Uferbereich ist dicht bewachsen und wurde als Standorttypischer
Gehdlzsaum an stehenden Gewissern (VSX-§ 20 NatSchAG) aufgenommen.
Hauptséchlich sich Weiden (Salix ssp.) zu finden. Aufgrund seiner Vegetation
wird das Kleingewdsser selbst als Wasserlinsen-, Froschbiss- und
Krebsscheren-Schwebedecke (SEL) kartiert. Das Kleingew3 einschlieBlich
seiner Ufervegetation ist gemaR § 20 NatSchAG geschiitzt. Das Kleingewasser
im westlichen Teil des Plangebeites ist im Uferbereich durch Rohricht und
igelkolben gepragt (VRT). Es sind am Gewiéssersaum Gehdlze wie
Silberweiden (Salix alba) vorhanden.
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Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fir den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach ihrer Qualitat und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefiahrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert
fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Tabelle 1- Naturschutzfachliche Wertstufen

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0" sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen 6kologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermittein
1 1-1,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2-3,55fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich
3 4 -7,5fach das Kompensationserfordernis um einen
4 > 8 fach Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, welche aus
den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung’ tbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahi
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahit. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich inklusiver
festgelegter Wirkzonen) liegenden Biotope bewertet. Die Festlegung des
Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.

Tabelle 2- Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope

Biotoptyp M-V Bewertung M-V
- &
8 S
i’ g Biotoptyp g - ;3
A & c @3 ® t
ke S 2o » 2 2
5 I} cls| = |3
[ve) i3] 8| o 1%} X
Bewertung geman
2.51 BAG Geschlossene Allee Schutz der Allen nach
§ 19 NatSchAG M-V
Graben mit intensiver
45.2 FGB Instandhaltung ! 1
Wasserlinsen-, Froschbiss- und
543 SEL Krebsscheren-Schwimmdecke 2182 |25
6.2.6 VRT Rohrkolbenréhricht 1 §20 | 2,5
6.6.6 VSX Standorttypischer Gehoélzsaum 3| §20 |45
10.1.4 |RHK Ruderaler Kriechrasen 2 2
1212 |ACL Lehm-Acker 1 1
1224 |AGS Streuobstwiese 3 3 4,5
13.3.2. |PER Artenarmer Zierrasen - 0,3
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen- SchloRgut | -~ - 0,5
13.41 |[PPR Strukturreiche, &ltere Parkanlage | 3 | 2 | (§18)| 5
13.8.3 |PGN Nutzgarten - 0,5
13.8.4 |PGZ Ziergarten - 0,4
13.9.6 |PZF Ferienhausgebiet - 0
Sonstige Grinanlage mit
13.10.1 [PSA Altbiumen 1/2 1
Sonstige Griinanlage mit
13.10.1 |PSA Altbiumen 1/2 2
Verdichtetes Einzel- und
1443 |OER Reihenhausgebiet 0.2
1473 |OVWU Wirtschaftsweg, unversiegelt 0,1
1474 |OVW Wirtschaftsweg, versiegeit 0
1475 |OVL Stralle 0

Fir die geschlossene Allee (BAG) erfolgt eine gesonderte Betrachtung geman
dem Schutz der Alleen (§19 und NatSchAG M-V). Die Allee besteht gréftenteils
aus Jungbdumen der RoR- Kastanie (Aesculus hippocastanum).
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Die Rof3-Kastanien stehen in dem ca. 3,5 m breiten Ruderalstreifen zwischen
der 1. Allee und den angrenzenden Ackerflichen. Zum teilversiegelten Weg
besteht ein Abstand von ca. 2,0 m.

Unter Ber(icksichtigung der erfolgten Nachpflanzungen wird flir die Allee die
Bestandsform emmittelt. Der Pflanzabstand der Baume betragt 8-13 m. Die
Ausfalle betragen weniger als 5%. Nach dem Gemeinsamen Erlass des
Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums vom 19. April 2002 iiber
Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich bei der Allee um die Bestandsform ,Geschlossene
Allee*.

In nachfolgender Tabelle sind Bestandswerte der Kastanien aufgefiihrt.

1™

[

7]

3

Baum Nr. Baumart gED cE

ES €°GC

S E $5

» 3 X o
Baum 1 Aesculus hippocastanum 250 cm 10,0 m
Baum 2 Aesculus hippocastanum 50 cm 30m
Baum 3 Aesculus hippocastanum 52 cm 30m
Baum 4 Aesculus hippocastanum 69 cm 40m
Baum § Aesculus hippocastanum 65 cm 40m

Der zwischen der Siedlungslage und der Ackerflaiche befindliche Graben — mit
intensiver Instandhaitung (FGB) ist 2004 entstanden und wurde bereits im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 3 kartiert. Er ist von Rasen
bewachsen, welcher regelméRig gemaht wird. Der Graben befinden sich durch
die angrenzende Bebauung und intensiv genutzten Ackerfldachen in einem stark
anthropogen uberformten Bereich.

im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1, welcher in Anlage des SchlofRguts
umfasst, wurden zuvor verrohrte Griaben geéffnet. Diese wurden auch als FGB
kartiert. Angrenzend an die Graben befinden sich Baugebietes fur die Hotel und
Fremdenbeherbergung. Es wird ein Kompensationswert von 1 angesetzt.

Die vorhandenen Kleingewasser wurden aufgrund ihrer Vegetation als
Kleingewisser mit Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-
Schwimmdecke (SEL) kartiert. Sie befinden sich inmitten intensiv genutzter
Ackerflachen. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Rohrkolbenréhricht (VRT) dominiert die Ufervegetation des oben genannten
Kleingewéssers. Es wurde Rdghrichten des Astigen Igelkolbens, Ufer-
Staudenfluren und Ufergehdlzen wie Silberweide (Salix alba) kartiert. Das
Kleingewésser ist umgeben von intensiv genutzten Ackerflaichen. Es wird ein
mittlerer Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Der Kriechrasen (RHK) ist stark durch die Lage in einem stark anthropogen
Uberformten Raum gepréagt. Dieser wird auf der einen Seite durch Ackerflachen
und auf der anderen Seite durch die Lage entlang des Feldweges begrenzt und
in seiner Ausbreitung beschrénkt. Durch die angrenzenden Nutzungen bietet
sich wenig Entwicklungsraum. Deshalb wird ein unterer Kompensationswert von
2 angesetzt.

Die Ackerfiichen (ACL) werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert.
Durch den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte
Bodenbearbeitung sind die Ackerflachen sehr artenarm ausgebildet. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1 verwendet.

Als Ausgleichsmallnahme des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 3.2 der
Gemeinde Kalkhorst wurde eine Streuobstwiese (AGS) festgelegt. Diese
befindet sich in einer dorftypischen Situation umgrenzt von eine Freifliche mit
Dorfteich, landwirtschaftlichen Fldchen und AuBenbereichen des SchlofRgutes.
Aus den aufgefiihrten Griinden wird ein mittlerer Kompensationswert von 4,5
verwendet.

Die Vegetation des oben beschriebenen Grabens von 2004 ist als Artenarmer
Zierrasen (PER) kartiert worden. Aufgrund der Lage im stark anthropogen
beeinflussten Bereich zwischen Bebauung und intensiv genutzten
Ackerflaichen. Ruderalisierungen in Form von Hochstauden sind kaum
erkennbar und werden durch den Schnitt regelmagig unterdriickt.

Entlang des oben beschriebenen Grabens nahe des Schlolgutes und an
Fahrbahnréndern ist ebenfalls PER kartiert worden. Aufgrund der Lage im stark
anthropogen beeinflussten Bereich sowie der relativen Artenarmut wird ein
Kompensationswert von 0,3 verwendet.

Innerhalb der Parkanlage des Schiofiguts wurde Artenarmer Zierrasen (PER)
- Schlofgut kartiert. Es handelt sich um einen relativ stark genutzten Bereich,
in welchen das Aufstellen von Ausstattungsgegenstanden wie Pavillons
zuldssig ist. Es wird ein Kompensationswert von 0,5 angesetzt.

Die strukturreiche, altere Parkanlage (PPR) ist gepragt durch einen relativ
hohen Anteil von Altbdumen. Anthropogene Vorbelastungen sind durch die
ostlich angrenzenden Ackerflaichen sowie die westlich bzw. siidwestlich
vorhandene Bebauung, Erschlieung und Parkplatze (Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 1) gegeben. Es aus den beschriebenen Griinden ein
Kompensationswert von 5 verwendet.

Die westlich des Plangebietes gelegenen Nutzgdrten (PGN) sind bestimmt
durch typische Gemiise- oder Blumenbeete sowie Bereiche die der
Kleintierhaltung dienen. Auch intensive Rasenfidachen sind vorhanden und
werden teilweise durch Gehélze, z.B. Hecken und Obstbdume, gegliedert. Die
Nutzgérten erhalten eine Kompensationswertzahl von 0,5, weil durch Obst- und
Ziergeholze eine hohere Struktur und dkologische Vielfalt aufweisen.

Innerhalb des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3.2 sind Gartenbereiche
festgesetzt worden. Diese sind als Ziergarten (PGZ) aufgenommen. In den
Ziergarten (iberwiegen intensiv gepflegte Bereich mit Zierrasen und -gehélzen.
Es wird ein Kompensationswert 0,4 verwendet.
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Westlich der Lindenstrafte befindet sich eine Sonstige Griinanlage mit
Altbdumen (PSA). Die Anlage ist durch Rasenflichen gepragt. Entlang der
Strafle ist eine Reihe von Baumen zu finden. Die Griinanlage ist von Bebauung
begrenzt. Es wird aufgrund der starken anthropogenen Beeinflussung der
Randbereich ein unterer Kompensationswert von 1 verwendet.

Im Ubergang zwischen den &stlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen
befindet sich eine Flache mit relativ hohem Altbaumanteil. Diese wurde als
Sonstige Griinanlage mit Altbaumen (PSA) kartiert. Anthropogene
Beeintrachtigungen sind durch die intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Fldachen gegeben. Es wird ein Kompensationswert von 2 verwendet.

FUr die StraBen (OVL) und anderen versiegelten Verkehrsflichen (OVW)
wird ein Kompensationswert von 0 verwendet.

Fir die unversiegelten bzw. teilversiegelten Wirtschaftswege (OVU) wird
ein Kompensationswert von 0,1 angesetzt.

Die als verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER) kartierten
Bereiche umfassen neben den versiegelten Flachen fiir Gebiude und
Erschliefung usw. auch einen Anteil unversiegeiter Bereiche. Deshalb wird ein
Kompensationswert von 0,2 zugeordnet.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Ausgangsdaten fiir die Eingriffsbilanzierung
Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte, Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu
nennen sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Die geplante
Versiegelung wird fir den Bebauungsplan anhand der maximal zulédssigen
Versiegelung ermittelt. Grundlagen hierfir bilden die festgesetzten
Grundflaichenzahlen fir die Baugebiete und geplanten Strallen- und
Wegequerschnitte. Eingriffsrelevant ist auch der Funktionsverlust durch die
Nutzung der unversiegelten Bereiche der Bauflachen und StraRennebenflachen
zu bewerten. Dieser Verlust ist entsprechend zu bilanzieren.

Die 1. Allee bleibt einschlieflich Baumbestand erhalten. Zur Erschlielung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.17 ist eine Querung der Allee
jedoch unumgénglich. Es wurde bewusst fiir die Querung eine Stelle mit zwei

Jungbdumen gewahit. Es ist vorgesehen diese Jungbiume umzusetzen.
Weiterhin werden mit der geplanten WegeerschlieBung in Richtung B-Plan Nr.
3.2 zwei weiter Baume beeintrachtigt. Auch fiir diese Biume ist eine
Umpflanzung vorgesehen. Darliber hinaus sind die Auswirkungen auf den
verbleibenden Baumbestand zu bilanzieren. Die Umsetzung der Baume soll im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 erfoigen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
und Strallen nach der vollstdndigen Herstellung. Mafigeblich sind die
Emissionen (Larm, Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen. Die
Emissionen wirken sich mittelbar auf die umliegenden Flachen aus.
Insbesondere sind die hochwertigen Biotopflaichen mit einer Wertstufe >= 2
hinsichtlich der Beeintrachtigungen zu bewerten.

Hier sind insbesondere die geschiitzten Griinstrukturen innerhalb und
angrenzend das im Plangebiet zu nennen. Dazu z&hlen das vorhandene
Kleingewasser einschlieBllich seiner Ufervegetation und die Allee.

Es sind Verbesserungen des Zustandes des Kleingewassers im Hinblick an die
Habitatfunktion fir Amphibien bzw. Reptilien vorgesehen.

Es sind weitere MaRnahmen wie die Schaffung von Gehélz- und
Saumstrukturen innerhalb des Plangebietes vorgesehen, um Habitatveriuste fiir
die relevanten Artengruppen von Brut- und Rastvégel, Amphibien und Reptilien
auszugleichen.

Landschaftsbild / Natiirfiche Erholungseignung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 wird ein Teil der umgebenden
freien Landschaft genutzt. Derzeit fungiert die 1. Allee als visuelle Grenze
zwischen Ortslage und freier Landschaft. Die Planung wird als Arrondierung der
nordostlichen Siedlungslage im Zusammenhang mit dem SchloRgut betrachtet.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 liegt ostlich der Ortslage,
und gliedert sich damit gut in das Landschaftsbild ein.

Die Lage des Plangebietes wurde vorab untersucht und abgewogen. Detaillierte
Ausfiihrungen sind in der "Variantenuntersuchung — Standortalternativen" zu
finden, die als Anlage dieser Begriindung beigefiigt ist. Ein entscheidendes
Kriterium fir die Wah! des hier vorliegenden Standortes war u.a. die
hohenmaRig niedrigere Lage sowie die gute Lagebeziehung zum Siedlungskern
und Infrastruktureinrichtungen. Durch die giinstige Hohenlage sind weniger
starke Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Im Ubergang zur freien Landschaft sind Gehéizpflanzungen vorgesehen um
eine bessere Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.
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Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auflerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zurlickgegriffen.
in Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste
Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

1) Vollversiegelte Flachen (Bebauung, Stralen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Flachenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In der Tabelle 3 sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die eingriffserheblichen
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Biotop nach der vollstindigen
Herstellung gleichwertig, 2.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versiegelung oder Rasenflichen und Anlage von Rasenbereichen, wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Tabelle 3 — Biotopbeseitigung mit Teil- und Vollversiegelung

o ) § | & |5 ©
2.)  Teilversiegelte Wegeflachen = T g ] =
(Teilversiegelung/ vollstandiger Biotopverlust) ES <] ® el '5 O |E E x
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %) £~ 5 _5’ SEX % SN
Wirkungsfaktor: 1,0 . £ |2g| B _ | % £3 |2 g M
Kompensationsfaktor + 0,2 Biotoptyp zE -% 2| S8 5 25 E‘ 8%
e (87| P XeEp ITE«
3) Funktionsverlust fiir geplante Gartenbereiche :é S ‘E‘ g Fi g 2 52
{Intensitatsgrad 100 %) T g o L LT w
Wirkungsfaktor: 1,0 S < & T X
Fir den Bebauungsplan Nr. 17 wurden um die Baugebiete zwei Wirkzonen L;:gl':" bzw  Tonacker
festgelegt. Die erste Wirkzone umfasst die Flachen, die einen Abstand von 0 bis ) -
50 m und die zweite Wirkzone von 50 bis 100 m zu eingriffserheblichen Flachen Regenwasserriickhalte-
bzw. Bereichen haben (siehe Bestandsplan). becken RRB- FBG 2 287 1 0.2 1 344
Geh- und Fahrrecht GF-R-
FBG 2 197, 1 0,2 1 236
Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades Zisterne- FBG 2 315 1 0,2 1 378
Sondergebiete SO-
Das vorhandene Bebauung und damit verbundene ErschlieBungen und FBG 1 4.017 1 0,5 0,75 4519
Nebenanlagen wie Stellpldtze stellen anthropogenen Stérquelle dar. Bereiche, Sondergebiete SO-
die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flachen aufweisen, erhalten FBG 2 11.968 1 0,5 1  17.952
einen Freiraum-Beeintrdachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem Straken
Korrekturfaktor (KF) von x 0,75 fir die ermittelten Kompensationserfordernisse FBG 1 1.705 1 0,5 0,75 1.918
der Biotoptypen. Stralen
Bereich mit einem Abstand von maximal 200 m wird ein Freiraum- FBG 2 4.630 1 0.5 1 6.945
Beeintrdchtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem Ruderaler  Kriechrasen - * -
Korrekturfaktor (KF) von x 1,0 fir die ermittelten Kompensationserfordernisse (RHK)
der Biotoptypen. Stralen- FBG 1 46 1 05 0,75 52
Fiir die Bereiche, welche sich an die nordwestlich und westlich vorhandene Wirtschaftsweg,  nicht
Bebauung der Orislage anschlieBen, mit bis zu 50 m Abstand zu oben oder teilweise versiegelt
genannten Stérungsquellen wird ein Freiraum-Beeintréchtigungsgrad von 1 (OVU)
verwendet. Straflen- FBG 1 606 1 0,5 0,75 682
ZDue;eoirjgr:ig:an Bereichen wird ein  Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 2 ﬁu:‘a;tzhche Versiegelung 23771 Gesamteingriff Vel;in;gze :g:g 33.026
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Fir die Versiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten Fidchen Fir das vorgesehene Regenwasserriickhaltebecken wird sich eine Entwickiung
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswertzah! von 0,5. Bei zuklnftig als stehendes Gewésser mit Wechselwasserzone ergeben. Es werden wichtige
teilversiegelten Flachen wird ein Zuschiag von 0,2 verwendet, sofern diese nicht Funktionen des Naturhaushaltes erhalten bleiben bzw. neu entstehen. Unter
vorher versiegelt waren. Berlicksichtigung dieser Punkte ist davon auszugehen, dass das
Regenwasserriickhaltebecken einen Kompensationswert von 1 erreicht. Das
Die Grundftachenzahl der Sondergebiete betragt 0,2. Fiir Nebenanlagen ist wird durch eine entsprechende Verringerung des Kompensationserfordernisses
eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50 % zuldssig. Somit wird sich {Minimierung) beriicksichtigt.
fir die Fliache der Sondergebiete eine maximale Versiegelung von 30% der
Grundflachen ergeben. SO und der Flache des Regenwasserriickhaitebecken Tabelle 5 — Minimierung
versiegelt wird. Fur die Ubrigen 70 % wird angenommen, dass eine <
. e ., . = o —
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust erfolgt. S g 5 :é E 5 é |.¥._
Fur die StraRenverkehrsflaiche wird eine volistdndige Versiegelung (100%) E ™ 2 % E g 23 ;
angenommen. ; 5= 2 LR AL x
Biotoptyp zE 8 g2 8 IR
Hinsichtlich der Flache fiir das geplante RRB erfolgen Versiegelungen nur im % < E £ 5 o 2 Q,"{
Rahmen der herzustellenden Umfahrt um das RRB. Diese wird teilversiegelt als iQ = e £ 3 :_§ 548
Schotterrasen hergestellt. Fir die Teilversiegelungen in diesem Bereich wird ein w L‘:’ LEo
pauschaler Ansatz von 30% der Flache zu Ansatz genommen. Auf der
Versorgungsflache nérdlich der Stralle ist die Hersteliung einer Zisterne mit Lehm- bzw Tonacker (ACL)
gntsprﬁchepccj’er .FeuervxfI:[fa;rzeu%_-Alufste_llﬂa;hﬁg vorgesehen. Fur .dues:.n Sondergebiete SO- FBG 1 9.372 0,4 0,75 -2.812
ereich wird eine volistandige Teilversiegelu angenommen, wie die :
Aufstellfliache als Schotterrasen hergestellt wird und die Zisterne vollstandig mit Sondergebiete SO- FBG 2 27.925 -0.4 1 -11.170
Boden {iberdeckt wird. RRB- FBG 2 669 -1 1 -502
Gesamteingriff]
Tabelle 4 — Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust Minimierung in m?
i Gesamtflache Minimierung in m? 37.966 KFA] -14.484
= . E - o~
5 ig |5 Sg|ssE
£ T -% Y é 'E ot ,g g ; Tabelle 6 — Biotopbeeintrichtigung innerhalb der Wirkzonen
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Lehm- bzw Tonacker (ACL) ) S T z SLL
Sondergebiete SO- FBG 1 9.372 1 0,75 7.029 = u &~
Sondergebiete SO- FBG 2 27.925 1 1] 27.925 Wirkzone 1
RRB- FBG 2 669 1 1 669 Ruderaler Kriechrasen (RHK) 1.848 2 0,2 739
Gesamteingriff Strukturreiche, altere Parkanlage|
Biotopverlust in m? (PPR) 1.710 5 0.2 1.710
Gesamtfidche Biotopverlust in m? 37.966 KFA|  35.623
) ' . ) Wirkzone 2
Neben der Versnegel_ung von Fremach"en gﬁolgt ) innerhalb  des Streucbstwiese (AGS) 1.200 45 0,05 270
Bebauungsplanes auch eine Umnutzung von Flachen im Bereich der geplanten -
Bauflachen. Dadurch werden die Bestandsbiotoptypen zerstért. Diese Ruderaler Kriechrasen (RHK) 1.147 2 0,05 115
Anderungen wirken sich unterschiedlich auf den Naturhaushait aus. Fir die Strukturreiche, &ltere Parkanlage
nicht versiegelten Bereiche der geplanten Sondergebiete wird mindestens ein (PPR) 2.638 5 0,05 660
Biotopwert von 0,4 erwartet. Diese Flachen (ibernehmen bzw. erhalten wichtige Sonstige  Grinanlagen mit‘
naturrdumliche Funktionen. Altbdumen (PSA) 584 2 0,05 58
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Gstlicn der Lindenstrale in GroR Schwansee ostlich der Linu. .ralBe in Gro Schwansee ’

Wasserlinsen-, Froschbiss- und
Krebsscheren-Schwimmdecke
(SEL) 926 2,5 0,05 116
Gesamteingriff|
Gesamfflache Beeintréchtigung
Biotopbeeintrachtigung in m? 10.053| in m? KFA| 3.668
Wirkzone 1

Innerhalb der Wirkzone 1 werden Kriechrasenbereiche (RHK), die das
Plangebiet entlang des Feldweges queren, sowie Teile der Parkanlagen des
Schioftigutes (PPR) betrachtet.

Beidseitig des Feldweges der 1. Allee ist ein Streifen Kriechrasen (RHK)
vorhanden. Die Kriechrasenflichen liegen zwischen dem Feldweg und den
intensiv genutzten Ackerflichen und sind im Bestand in ihrer Ausbreitung
beschrankt. Weitere Beeintrachtigungen sind durch die intensive Nutzung und
Bewirtschaftung der angrenzenden Fléchen vorhanden. Mit der Umsetzung der
Planungsziele werden entlang des Feldweges 15 m breiten Saumstreifen
ausgewiesen, durch die die negativen Auswirkungen reduziert werden. Unter
Berlicksichtigung dieser Punkte wird ein Wirkfaktor von 0,2 verwendet.

Die strukturreiche, altere Parkanlage (PPR) ist gepragt durch einen relativ
hohen Anteil von Altbdumen. Anthropogene Vorbelastungen sind durch die
ostlich angrenzenden Ackerflichen sowie die westlich bzw. silidwestlich
vorhandene Bebauung, ErschlieBung und Parkplatze gegeben. Eine
Geholzpflanzung zwischen der geplanten Bebauung des Bebauungsplanes Nr.
17 und der Parkaniage vermindert die Auswirkungen. Es wird deshalb ein
Wirkfaktor von 0,2 verwendet.

Wirkzone 2

Innerhalb der Wirkzone 2 werden eine Streuobstwiese (AGS), ein Griinanlage
mit Altbdumen (PSA) und Kriechrasenbereich (RHK) entlang des Feldweges

. sowie die Parkanlage (PPR) im B-Plan Nr. 1 betrachtet. Weiterhin ist ein
Gewasser (SEL) in der Ortslage durch das Vorhaben betroffen. Fiir diese
Biotoptypen wird unter Berlicksichtigung der vorhandenen Beeintrachtigungen
ein Wirkfaktor von 0,05 festgelegt.

Ein kleiner Teilbereich des Kleingewassers in der Orislage liegt innerhalb der
Wirkzone 1. Dieser Bereich wird trotzdem der Wirkzone 2 zugeordnet, da das
Kleingewasser mafigeblich in diesem Wirkzonenbereich liegt.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst einen Teil der bisher unbebauten
freien Landschaft. Dieser Bereich schliefit sich direkt an den bisherigen
Siedlungsraum. Nordlich des Plangebietes schliefit sich u.a. das SchioRgut mit
AuRenanlagen und Hotel- und Fremdenbeherbergungsbereichen an. Die
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1. Allee, welche das Plangebiet quert, bildet eine rdumliche Grenze im
Ubergang zur freien Landschaft.

Bei Umsetzung des Vorhabens wird es zu einer geringfligigen Verschiebung
der Grenze des hochwertigen schutzwirdigen landschaftlichen Freiraumes in
ostlicher Richtung und damit einer geringfiigigen Verkleinerung des
landschaftlichen Freiraumes kommen.

Aufgrund der Lage im anthropogen gepragten Bereich am Siedlungsrand wird
auf eine weitere Ber(icksichtigung der qualifizierten landschaftlichen Freirdume
verzichtet,

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zuséatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.
Ausfiihrungen zum Artenschutz sind unter Punkt 6.3 ausgefiihrt.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entféllt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der
Beeintréachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Das Plangebiet schliet sich westlich an den Siedlungsraum von GroR
Schwansee an. Nordlich schlieRt sich das SchloRgut mit weitldufigen
Parkanlagen an und Hotel- und Fremdenbeherbergungsbereichen. Eine Allee,
welche das Plangebiet queren wird, bildet derzeit die visuelle und raumliche
Grenze zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft.

Die ibrige Umgebung und das Plangebiet selbst sich durch strukturarme
Ackerflachen charakterisiert in leicht welligem Gelande.

Mit der Herstellung der Ferienhausanlage werden auch griinordnerische
MaRnahmen umgesetzt, die das Plangebiet in den Landschaftsraum einbinden
bzw. eine Abgrenzung zur umgebenden Landschaft schaffen.

Zur Abgrenzung des Plangebietes sind Gehdlzpflanzungen, welche mindestens
als 3-reihige Hecke ausgebildet sind, vorgesehen. Diese Pflanzungen schaffen
u.a. einen visuellen Ubergang von der geplanten Bebauung zur freien
Landschaft.

Zusammenfassend wird aus den benannten Griinden davon ausgegangen,
dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes
besteht.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {iber das Gebiet
éstlich der LindenstraRe in Groll Schwansee

Tabelle 7- Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Versiegelung 33.026
Biotopverlust 35.623
Minimierung -14.484
Wirkzonen 3.668|
‘Multifunktionaler Gesamteingriff: 57.833

Fir das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von
57.833 m? KFA.

Gesetzlicher Baumschutz

Zwischen den Baugebieten des Bebauungsplanes 17 verlduft ein
teilversiegelter Feldweg (1. Allee), der durch eine Allee begleitet wird, die dem
Schutz nach § 19 NatSchAG M-V unterliegt. Der altere und llckige
Baumbestand der Allee wurde durch Nachpflanzungen ergénzt. Die geplante
Erschlieffungstrasse fur den B-Plan quert den Feldweg. Dadurch sind zwei
Kastanien am Standort nicht zu erhalten, fiir eine weitere Kastanie ergeben sich
Beeintrachtigungen des potentiellen Wurzelbereiches. Weiterhin werden im
Bereich der Wegeverbindung von den nérdlichen Bauflachen zum Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3.2 der Gemeinde Kalkhorst zwei zusétzliche Kastanien
beeintrachtigt.

Fir die 4 kleineren Rof3- Kastanien ist ein Umpflanzen vorgesehen. Aufgrund
ihres kleinen Stammumfanges, konnen sie verpflanzt und damit dauerhaft
erhalten bleiben.

Somit verbleibt als zu beriicksichtigender Eingriff die Beeintrachtigung eine
alteren Alleebaumes. Fir die Beeintrachtigungen des Wurzelbereiches wird im
Gemeinsamen Erlass des Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums
vom 19. April 2002 (ber Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommemn keine Aussage zum
Ausgleichsumfang getroffen. Deshalb werden die Festsetzungen des
Baumschutzkompensationserlasses angewendet. Hier wird fur Alleen und
Baumreihen die nicht an offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und
Feldwegen ihren Standort haben bei Wurzelschaden- siehe Nummer 3.2.3 auf
Nummer 3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses verwiesen.

Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {iber das Gebiet
ostlich der Lindenstrale in Groft Schwansee

5.5

5.5.1

Tabelle: Der Ausgleich fiir den Wurzelverlust
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Aesculus hippocastanum |2,50 10,0 133 7 0,14
Gesamtausgleich Beeintrichtigung:| 0,14

Fur die Beeintrachtigung eines geschitzten Baumes ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 0,14 Baumen. Die Kompensation erfolgt durch eine
entsprechende Ausgleichszahlung in den Alleenfond des Landes.

Unter Beachtung der MinimierungsmafRnahmen wird davon ausgegangen, dass
ein dauerhafter Erhalt des Baumes gewahrieistet werden kann. Nach der
Durchfiihrung der Ausgleichszahlung sind somit die geplanten Eingriffe
volistdndig ausgeglichen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Interne KompensationsmafRnahmen
KompensationsmafRnahme — KM1

Die Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des Sondergebietes sind als zwei- bis dreireihige
Hecke auszubilden und dauernd zu erhalten. Es sind ausschliefdlich heimische
und standortgerechte Geholze der in 1l1l.1.1 genannten Aren und
Pflanzqualitaten zu verwenden. Die Geholze sind in einem Reihenabstand von
1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

Fir die Maflnahme werden entsprechend Punkt {4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert von 1 angenommen. Unter Berlicksichtigung der intensiven
Nutzung der Bau- und StraBenflichen wird fir die MaBnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.

Mit der MaRnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhéht. Durch die
Heckenpfltanzung wird der Straflenraum gegliedert.

KompensationsmaBnahme — KM2

An zentraler Stelle im Wendekreis und in der geplanten Verkehrsinsel ist ein
Einzelbaum 1. oder 2. Ordnung gemaf Pflanzliste unter 111.1.1 zu pflanzen.
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Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert von 1 angenommen. Unter Berlicksichtigung der intensiven
Nutzung der Bau- und Strallenflichen wird fir die MaBnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,6 verwendet. Weiterhin wird eine Fldchenaquivalent von
25 m? je Baumpflanzung verwendet.

Diese MalRnahme dient der Gliederung und Aufwertung des Straflenraumes.

KompensationsmaBnahme — KM3

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist
eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen geman
Pflanzliste 111.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m.

Die Geholze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Mit der Maflnahme wird die Diversitdt des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Durch die Heckenpflanzung wird ein Ubergang von Siedlungsrand zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. zur freien Landschaft
geschaffen und es werden bebaute Gebiete gegliedert. Weiterhin erfolgt eine
Pufferung von anthropogenen Beeintrachtigungen aus den Bauflachen.

Fir die Maflnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Beriicksichtigung der
angrenzenden anthropogenen Nutzungen wird ein Leistungsfaktor von 0,8
verwendet.

Kompensationsmafinahme — KM4

Zur Verbesserung des Habitats fiir Amphibien und Reptilien ist die
Ufervegetation der geschitzten Kleingewéasser auf stock- bzw. bei Weiden auf
Kopf zu setzen. Die Kleingewéasser sind zu entschlammen. Die Uferzonen sind
amphibiengerecht zu gestalten.

Als Kompensationsmafinahme flr einen Teilverlust an Landlebensrdumen bzw.
Migrationskorridoren fir Amphibien und Reptilien sind Winterquartiere
anzulegen. Dazu werden Lesesteinhaufen am Rand der Gehdlzstrukturen und
um die Gewésser angelegt, die einen Anteil von etwa 30 unbelastetem Totholz
haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15
cm starken Erdschicht zu (iberdecken. Die KorngrofRe der Steine solite
moglichst vielfaltig sein. Die Hohirdume zwischen den Steinen soliten so
gewéhit werden, dass Pradatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere
schidigen kdnnen.

Die tbrige Maftnahmenflache ist als Wiesenfldche mit extensivem Pflegeregime
(1x jahrliche Mahd) anzulegen. Vereinzelte Gehdlzgruppen sind zulédssig.

Mit der MaRnahme wird die Diversitdt des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum insbesondere fir Amphibien und Reptilien
geschaffen.

Die Wiesenflichen bilden gleichzeitig einen weichen Ubergang zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. zur freien Landschaft.

Fir die Mafinahme werden entsprechend Punkt 1.6 und 1il.1 der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Berlicksichtigung der
angrenzenden anthropogenen Nutzungen wird ein Leistungsfaktor von 0,8
verwendet.

Kompensationsmanahme - KM5

Entlang der Allee ist ein 15 m breiter Saumstreifen (Krautsaum) vorzusehen.
Die Flache ist extensiv zu pflegen (1x jéhrliche Mahd).

Mit der Mafnahme wird die Diversitdt des Naturraumes erhoht und ein
hochwertiger Lebensraum, insbesondere fur Brutvogel, geschaffen. Des
Weiteren wird mit der MaRnahmen der Bestand, der nach § 19 geschitzte
Allee, geschitzt. Der Saumstreifen gliedert den Raum entlang der 1. Allee.

Flr die MafRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Beriicksichtigung der
angrenzenden anthropogenen Nutzungen wird ein Leistungsfaktor von 0,8
verwendet.

Kompensationsmafnahme - KM6

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist parkartig
zu gestalten. Das Anlegen von Fuflwegen und das Aufstellen von
Sitzelementen ist zulassig. Vornehmlich sind Pflanzen geman Liste unter [11.1.1
zu verwenden. Es diirfen hochstens 10 % nicht heimische, standortgerechte
Ziergeholze verwendet werden.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.2 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert von 1 angenommen. Unter Berlicksichtigung der
angrenzenden anthropogenen Nutzungen wird ein Leistungsfaktor von 0,7
verwendet.

Mit der MaRnahme wird die Diversitdt des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Die Parkflédche strukturiert den Siedlungsraum und besitzt Aufenthaltscharakter
mit Erholungswert.
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Kompensationsmafinahme — KM7

Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrun®
ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehoizen
gemaf Pflanzliste 11.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehodlze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist geplant, auf einer Teilfliche des MalRnahmenbereiches auch
unterirdische Anlagen der Regenwasserentwdsserung der Baugebiete zu
integrieren.

Fir die Mallnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Beriicksichtigung der
angrenzenden anthropogenen Nutzungen wird ein Leistungsfaktor von 0,9
verwendet.

Mit der MaBnahme wird die Diversitit des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Durch die Heckenpflanzung wird ein Ubergang von Siedlungsrand zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen bzw. zur freien Landschaft
und parkartigen Flachen geschaffen.

Kompensationsmafnahme — KM8

Zur Kompensation der Eingriffe auf einen nach § 19 NatSchAG M-V
geschiitzten Alleebaum erfolgt eine Ausgleichszahlung in den Alfeenfond des
Landes.

Minimierungsmafnahme ~ M1

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Geholze im
Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuziglich 1,50 m.

Minimierungsmafinahme — M2

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen der Amphibien/
Reptilien ist auf die Verwendung von Hochborden zu verzichten.

MinimierungsmafBnahme — M3

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen Brutvogel,
Amphibien und Reptilien ist auf Mahd- und Mulcharbeiten und sonstige diese
Artengruppen beeintrachtigenden Pflegearbeiten wéahrend der Brutzeit von
Végeln und in den Zeitrdumen der Migration von Amphibien und Reptilien zu
verzichten.

5.5.2

Minimierungsmafinahme - M4

Im Querungsbereich der Strale mit der 1. Allee ist nur eine Teilversiegelung
der Strafte mit Groftpflaster vorzusehen.

Die Gradiente der ErschlieBungsstraBe wird so gewahlt, dass sich im
Querungsbereich mit der 1. Allee nur ein geringer Auf- bzw. Abtrag notwendig
wird.

Im Kronentraufbereich von Alleebdumen sind die Erdarbeiten auf das
notwendige Maf} zu beschranken und baumpflegerisch zu begleiten.

Bei der Fertigstellung der technischen Planung sind Beeintrachtigungen des
weiteren Baumbestandes auszuschlieen. Es ist vorgesehen die drei
beeintrachtigten Baume durch ein Umpflanzen dauerhaft zu erhalten. Fiir das
Umpflanzen sind folgende Punkte zu beachten:

- die Bdume sind vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- die Baume sind einschiiefllich Wurzelbalien umzupfianzen,
- Wourzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandein,

- an den neuen Baumstandorte ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgruben sind entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine 40 cm breite und
40 cm tiefe Rehabilitationszone mit geeignetem Material herzustellen

- die umgepflanzten Baume sind mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenriickschnitt
auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,

- nach dem Umpflanzen ist fir die Bdume eine 3-jdhrige
Entwicklungspflege  durchzufiihren,  einschlieBlich  ausreichend
bemessener Bewadsserungsgange.

Unter Beachtung dieser Mallnahmen wird davon ausgegangen, dass ein
dauerhafter Erhalt der Bdume an neuen Standort gewahrieistet werden kann.
Solite wider Erwarten trotzdem ein Baum abgéngig sein, ist dieser durch eine
Neuanpflanzung einer RoR-Kastanie (Aesculus hippocastanum) mit einem
Stammumfang von 16-18 cm auszugleichen.

Externe KompensationsmaRnahmen

Angrenzend an die Orislage Klein Schwansee werden 1.946 m? des
Flurstiickes 65/1, in der Flur 2 der Gemarkung Gro Schwansee als
Streuobstwiese entwickelt. Die ,Steuobstweise“ ist als extensive Wiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Es
ist je angefangener 125 m2 Wiesenfliche ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemafll Pflanzliste unter V. 11 zu
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pflanzen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Mit dieser Mafinahme erfolgt auf 1.946 m? die Herstellung eines hochwertigen
Biotoptyps. Es wird ein typischer und naturnaher Lebensraum des dorflichen
Siedlungsraumes geschaffen.

Fir die MalRnahme werden entsprechend Punkt .6 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 wund ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Beriicksichtigung der Nutzung
der angrenzenden Bau- und StraRenflichen wird fir die Maflnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,9 verwendet.

Zusammenstellung der Kompensationsmafl3nahmen

Tabelle 8 — Zusammenstellung der KompensationsmaRnahmen
; 5
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3 T £ @ =
© 0 R D i)
i = ¥ 3 ] T
E(;mgensatlonsmaf&nahme 1.934 1 1 0.8 1547
Kompensationsmafinahme
“KMB 50 1 1 0,6 30
I-(&r&gensatlonsmaﬂnahme 7,520 2 2 0.8 13.562
Kompensationsmafinahme 12.457 5 2 08 19.945
- KM4
1.234 25 1 0,8 988
t(zmgensationsmaf&nahme 8.168 9 2 0.8 13.069
Kompensationsmafinahme
-KM6 - 270 1 1 0,8 216
t(&nh;gensatlonsmaflnahme 2.769 2 2 0,9 4.984
Kompensationsmafihahme — Zahlung im Wert von 0,14 Baumen in den
KM8 Alleenfonds
Externe
Kompensationsmafinahme
-Kompensationsflache
innerhalb des Flurstlickes 1.946 2 2 0.9 3.503
65/1, Flur 2, Gemarkung
Grof Schwansee
Gesamt 57.834
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Gesamtbilanzierung
Tabelle 9 ~ Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenéquivalent | Kompensationsflachendquivalent der

bestehend aus:
- Sockelbetrag fir multifunktionale
Kompensation

- Beeintrdachtigung nach §19
NatSchAG M-V

geplanten Kompensationsmafinahmen

bestehend aus:

- internen Kompensationsmafinahmen

- Zahlung in den Alleenfonds

- externe Kompensationsmaf3nahme

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf:

57.833 m? +
0,14 Bdume

Kompensation geman Planung.

57.834 m* +
0,14 Biume

Die Kompensationsflaichenaquivalente der Planung {ibersteigen

den

bilanzierten Bedarf. Mit der Umsetzung der internen und externen
Kompensationsmalnahmen sowie der Zahlung von 0,14 Baumen in den
Alleenfond wird eine vollstdndige Kompensation der geplanten Eingriffe

erreicht.

5.6 Beschreibung der geplante Mafinahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs auf die Umwelt

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Anpflanzungen vorgesehen, die im

Text (Teil B) festgesetzt sind:

1.1 Fur Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische standortgerechte

Geholze gemaft Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.

Straucher- 125/150 cm.

Béume 1. Ordnung:
Stiel-Eiche (Quercus robur),

Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),

Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Biume 2. Ordnung

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
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Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Hain-Buche {Carpinus betulus),

Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’).
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).

Straucher

Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdom (Rhamnus carthatica),
Hundsrose (Rosa canina) u.a. Wildrosenarten,
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der Sondergebiete sind als zwei- bis dreireihige
Hecke auszubilden und dauernd zu erhalten. Es sind ausschlielich heimische
und standortgerechte Gehdlze der in 111.1.1 genannten Arten und
Pflanzqualitaten zu verwenden. Die Geholze sind in einem Reihenabstand von
10 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m =zu pflanzen.
(Kompensationsmafinahmen - KM1)

Fiir die beiden Alleebdume im Bereich der Zufahrt zu den &stlich und westliche
gelegenen Baugebieten ist ein Umpflanzen vorzunehmen. Der Standort ist im
Rahmen der fortschreitenden Planung festzulegen. Die erfolgreiche
Entwicklung der Baume an den neuen Standorten ist durch eine 3-jdhrige
Entwicklungspflege abzusichern. Bei Abgang der Alleebdume nach der
Umpflanzung sind diese artgleich in der Qualitét Hochstamm, STU 18-20 cm zu
ersetzen.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehdlz- und
Biotopbestidnde sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Gehdlze sind bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen.

Fiir die festgesetzten beispielhaften Einzelbdume sind Bdume 1. oder 2.
Ordnung geman Pflanziiste unter mn.1.1 zu verwenden,
(KompensationsmafRinahmen - KM2)

Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist
eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen gemdan
Pflanzliste 11l.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m.

Die Geholze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(Kompensationsmalinahmen - KM3)

Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {iber das Gebiet
ostlich der Lindenstralle in Groft Schwansee

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehélz- und
Biotopbestande sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Gehodlze sind bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen.

Die offentliche Griinftiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* ist parkartig
zu gestalten. Das Anlegen von FuBwegen und das Aufstellen von
Sitzelementen ist zuldssig. Vornehmlich sind Pflanzen geméaR Liste unter [1.1.1
zu verwenden. Ausnahmsweise kdnnen auch nicht heimische, standortgerechte
Ziergehblze verwendet werden. (Kompensationsmafinahmen — KM6)

Innerhalb der offentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin®
ist eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
geman Pflanzliste 1l.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehdlze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Oberflachenentwésserung des Baugebietes mit dem Baubauungsplan Nr.
17 ist hier zu integrieren. (Kompensationsmafinahmen — KM7)

Kompensationsmanahme — KM1

Die Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des Sondergebietes sind als zwei- bis dreireihige
Hecke auszubilden und dauernd zu erhalten. Es sind ausschlieRlich heimische
und standorigerechte Geholze der in 1ll.1.1 genannten Arten und
Pflanzqualitdten zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,0 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

KompensationsmaBnahme — KM2

Auf den Verkehrsinseln ist ein Einzelbaum 1. oder 2. Ordnung gemaf
Pflanzliste unter ili.1.1 zu pflanzen.

Kompensationsmafinahme — KM3

Innerhalb der privaten Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist
eine Schutzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen geman
Pflanzliste 11l.1.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestbreite der Pflanzflachen betragt 5 m.

Die Gehdlze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Kompensationsmafinahme — KM4

Zur Verbesserung des Habitats fiir Amphibien und Reptilien ist das ostlich im
Plangebiet liegende Kleingewédsser einschlieBlich der Ufervegetation (§20-
NWMO04876) zu entschiammen. Die Bestandsgehodlze sind bei beiden
Kleingewéassern auf stock- bzw. bei Weiden auf Kopf zu setzen. Die Uferzonen
sind amphibiengerecht zu gestalten.

Als Kompensationsmafinahme fir einen Teilverlust an Landlebensraumen bzw.
Migrationskorridoren fir Amphibien und Reptilien sind Winterquartiere
anzulegen.
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Als Maftnahme soliten Lesesteinhaufen am Rand der Gehdlzstrukturen und um
die Gewdsser angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30 unbelastetem
Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit
einer 15 cm starken Erdschicht zu (iberdecken. Die Korngréfie der Steine sollte
moglichst vielféltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so
gewdhlt werden, dass Pradatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere
schéadigen konnen.

Die tbrige Malinahmenflache ist als Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime
(1x jéhrliche Mahd) vorzusehen. Vereinzelte Geholzgruppen sind zuldssig.
Ansonsten ist die Flache von anderen Nutzungen freizuhalten.

Kompensationsmafinahme - KM5

Entlang der Allee ist ein 5 m breiter Saumstreifen (Krautsaum) vorzusehen. Die
Flache ist extensiv zu pflegen (1x jahrliche Mahd).

Minimierungsmafnahme ~ M1

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im
Waurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen* anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

Minimierungsmafinahme — M2

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen der Amphibien/
Reptilien ist auf die Verwendung von Hochborden zu verzichten.

Minimierungsmafnahme — M3

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Artengruppen Brutvogel,
Amphibien und Reptilien ist auf Mahd- und Mulcharbeiten und sonstige diese
Artengruppen beeintrachtigenden Pflegearbeiten wéhrend der Brutzeit von
Vogeln und in den Zeitraumen der Migration von Amphibien und Reptilien zu
verzichten.

MinimierungsmaRnahme - M4

Im Querungsbereich der Stralle mit der 1, Allee ist nur eine Teilversiegelung
der Strafle mit GroRpflaster vorzusehen. ‘

Die Gradiente der ErschlieBungsstrale wird so gewahlt, dass sich im
Querungsbereich mit der 1. Allee nur ein geringer Auf- bzw. Abtrag notwendig
wird.

Im Kronentraufbereich von Alleebdumen sind die Erdarbeiten auf das
notwendige MaR zu beschrénken und baumpflegerisch zu begleiten.

Bei der Fertigstellung der technischen Planung sind Beeintrachtigungen des
weiteren Baumbestandes auszuschlieRen. Es ist vorgesehen die drei

beeintrachtigten Baume durch ein Umpflanzen dauerhaft zu erhalten. Fir das
Umpflanzen sind foigende Punkte zu beachten:

- die Baume sind vor dem Umpflanzen fachgerecht vorzubereiten,
- die Baume sind einschliellich Wurzelballen umzupflanzen,
- Waurzelschnitt und ggfs. Abrisse sind fachgerecht zu behandeln,

- an den neuen Baumstandorte ist ein Bodenaustausch mit Oberboden
vorzunehmen, die Baumgruben sind entsprechend aufzulockern,

- nach der Verpflanzung ist um den Wurzelballen eine 40 cm breite und
40 cm tiefe Rehabilitationszone mit geeignetem Material herzustellen

- die umgepflanzten Baume sind mittels Verankerung zu sichern,

- der Verlust an Wurzeln ist durch einen Kronenriickschnitt
auszugleichen,

- die Baumscheibe ist mit Rindenmulch abzudecken,

- nach dem Umpflanzen ist fir die Baume eine 3-jahrige
Entwicklungspflege  durchzufithren,  einschlieBlich  ausreichend
bemessener Bewésserungsgénge.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchflihrung der vorliegenden Planung fiir den Bebauungsplan
Nr.17 wirde die aktuelle, d.h. landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich
bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Kalkhorst wurden Potentiale fir die Entwicklung fir die Schaffung eines
Baugebietes flir Ferienwohnen in der Ortslage Gro® Schwansee untersucht.
Hierbei wurden 6 potentielle Teilfiachen identifiziert.

Detaillierte Ausfihrungen zu einer Bewertung der einzelnen Teilflachen sind in
der Anlage "Variantenuntersuchung-Standortalternativen” zu finden.

Die favorisierten Teilflichen 4 und 6, welche sich ostlich des Siedlungsraumes
befinden, sind Grundiage fir die Ausweisung des Geltungsbereiches fiir den
Bebauungsplan Nr. 17.

Die Gemeinde Kalkhorst setzte sich bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der ErschlieBung und insbesondere der
verkehrlichen Anbindung des geplanten Baugebiets mit seinen Teilbereichen
auseinander.

Als Alternativen wurden betrachtet Zufahrt (iber die ErschlieBungsstrake ,Am
Park®, Zufahrt Uber die 1. Allee, Zufahrt aus der inneren Ortslage (ber die
LindenstraBe mit einer neuen ErschlieBungsstrale. Die Zufahrt (ber die 1.
Allee ist aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht nicht geeignet, da der
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Erhalt der Allee im Vordergrund steht. Die Zufahrtsmdglichkeit ber die nérdlich
gelegene ErschlieBungsstrale ,Am Park‘/Zufahrt zum Schloss wurde ebenso
gepruft wie die verkehrliche Anbindung von der Lindenstrale.

Die ErschlieBungsméglichkeit Gber die StraRe ,Am Park‘/Zufahrt zum
Schlossgut wurde Uberpriift. Auswirkungen der moglichen Zufahrt tber die
StraBe ,Am Park‘/Zufahrt zum Schlossgut wurden unter Beriicksichtigung
mdglicher Beeintréchtigungen der ndrdlichen Flachen von Grofl Schwansee mit
dem Bereich Schloss und flr das allgemeine Wohngebiet ,Am Park" durch den
zu erwartenden Verkehr durch die geplante Bebauung 6stlich der LindenstraRe
Uberpriift.

Die Schalluntersuchungen des Bebauungsplanes Nr. 3.2 zeigten, dass der
berechnete Beurteilungspegel tagstber lediglich 5 dB (A) unter dem
Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB (A) liegt und nachts der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) im nérdlichen Plangebiet Nr. 3.2. durch die
Zufahrt zur Hotelanlage des Bebauungsplans Nr. 1 bereits um 5 dB (A)
Uberschritten wird. Die Kapazitaten fur die Erweiterung des Schlosses wurden
als Annahme beriicksichtigt. Die Entwicklung des Schlossgutes ist ein
wesentliches Ziel der Gemeinde und durch das Planungsrecht entsprechend
vorgegeben. Damit sind aus Sicht der Gemeinde unter Beachtung
gutachterlicher Anforderungen die mdglichen Auswirkungen durch Verkehr
ausgeschopft.

Dariiber hinaus wurde die Strale in Bezug auf ihre ErschlieBungseignung
gepruft. Die Fahrbahnbreite der Strale ,Am Park" siidlich des SchloRgutes
betrdgt im Schnitt 3,6 m und ist von groflen Gehdlzen gesdumt, die an der
engsten Stelle einen Abstand von 8,0 m haben. Fiir Begegnungsverkehr wére
laut Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralfen "RASt 06" 6.1.1.6 mit einer
Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m (Begegnungsfall PKW/PKW) zu rechnen
zuziiglich eines Abstandes von mindestens 1,0-1,2 m zwischen Fahrbahntrasse
und Gehélzen. Ein Eingriff wére notig, um die Anbindung uber die StralRe "Am
Park" zu gewahrleisten.

7
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StraRe "Am Park" mit eingezeichneten Abstdnden zwischen
Strafenrdndern sowie zwischen den Bdumen (MafRstab 1:500)
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Abb. 6 und 7: A und B: StraRe "Am Park" mit eingezeichneten Abstinden
zwischen Stralkenrandermn sowie zwischen den Baumen (MaRstab 1:250)

Die Belange haben die Gemeinde bewogen, auf die Ausbauabsicht der Strafte
»Am Park" zu verzichten. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass somit sowohl
die Auswirkungen durch L&m als auch die Auswirkungen auf die
landschaftliche Ausstattung minimiert werden kénnen.

Die 1. Allee wurde in Bezug auf ihre Eignung fiir ErschlieBungsfunktionen
Uberpriift. Die vorhandene Allee ist als prdgendes und hochwertiges
Landschaftselement zu erhalten und weitestgehend von Beeintréchtigungen
freizuhalten. Aus diesem Grund wurde auf einen Ausbau der 1. Allee, die sich
als teilversiegelter, teils gepflasterter, teils geschotteter Feldweg darstellt, als
ErschlieBungstrasse verzichtet. Die Umsetzung dieser Absichten fiihrt dazu,
dass die landschaftliche Ausstattung erhalten und gesichert bleibt, die fiir die
Einwohner und Gaste von Bedeutung ist.

Die ErschlieBungsflichen wurden mit der Wahl der Zufahrt von der
Lindenstralle reduziert. An der Lindenstrafie werden Vorkehrungen zum Schutz
vor Larm an der Zufahrtstrale getroffen; diese gelten gleichzeitig fiir die
Bauphase als auch fiir den spateren Betrieb.

Die Verringerung der ErschlieBungsflédchen wird hier exemplarisch dargestelit.
So ist mit der neuen Verkehrstrasse fir den norddstlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 die verkehrliche ErschlieBung im Mittel um ca. 325 m
kiirzer. Dadurch werden dauerhaft und nachhaltig Emissionen vermieden.

Sowohl durch Herstellung der Verkehrsanlagen zur Erschliefung des &stlichen
Teils des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17 Uber die Strale "Am
Park" als auch Uber die verkehrliche Anbindung Uber die 1. Allee wiren aus
naturschutzfachlicher sowie aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gréRere
Beeintrachtigungen entstanden als bei der Anbindung des 6stlichen Teils des
Plangebietes Nr. 17 durch Querung der 1. Allee.

Im Zusammenhang mit der Priifung der Baustellenzufahrt wurden auch diverse
Varianten unter diesem Gesichtspunkt untersucht:
- Anbindung tber die Strale Am Park.
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8.1

8.2

Anbindung Uber die Allee bzw. paralle! zur 1. Allee.
Anbindung Uber die Lindenstrafie.

Unter Berlcksichtigung und Auswertung der Belange wird aus
naturschutzfachlicher und aus immissionsrechtlichen Belangen die Zufahrt fiir
die Lindenstrafle auch fir den Baustellenverkehr favorisiert. Die anderen
Varianten sind mit héheren Auswirkungen auf die Schutzglter verbunden.
Auswirkungen auf Baume waren in der Strafle Am Park erheblich. Fiir die
Flacheninanspruchnahme werden Eingriffe in vorhandene Gehdlzbestinde
notwendig, weil keine andere Zufahrisalternative besteht. Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ist sicher noch ein geringer Puffer fiir
zukiinftige Beldstigungen gegeben, da der Schlobereich noch nicht vollsténdig
entwickelt ist. Die Inaugenscheinnahme zeigte jedoch, dass bereits jetzt die
Parkplétze / Stellplatze im SchioRareal gut genutzt werden. Die 1. Allee ist als
Landschaftselement durch die Gemeinde zu erhalten und zu bewahren. Neben
den gesetzlichen Anforderungen ist hier eine konzeptionelle Grundlage aus
Sicht der Gemeinde zu sehen. Da die Anforderungen an die Zufahrt (ber die
LindenstraBe bei entsprechender Fidchenverfiigbarkeit auch (ber eine
entsprechende Immissionsvertraglichkeit verfiigen, verfolgt die Gemeinde auch
aus konzeptioneller Sicht die Zufahrt fir den Baustellenverkehr iiber die
Lindenstrale (wie auch fir den (brigen Verkehr). Aus konzeptioneller Sicht
sieht es die Gemeinde als vorteilhaft an, dass somit fiir die neue Ferienanlage
eine zusatzliche ErschlieBungsstruktur geschaffen wird, die zusétzlich den
Freiraum am Schlo} bewahrt bzw. dort vorzugsweise fuBlaufige
Wegeverbindungen sieht.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir die Schutzglter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.de genutzt. in Auswertung der Standortbedingungen wiirden
auch durch zuséatzliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich veranderten
Ergebnisse prognostiziert werden kdnnen.

Aktuelle Kartierungen zu den Lebensraumtypen innerhalb des FFH-Gebietes
liegen derzeit nicht vor. Im Zuge der Managementplanung werden Kartierungen
erstellt.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall §4cBauGB iberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur:

Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehorden
zu vorhandenen Monitoring - Instrumenten im Rahmen der

Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf. zu
nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder intensitit nicht
bereits Gegenstand der Abwégung waren.

Im Leitfaden zur Durchfilhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fir die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fiir Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg -~Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation :-des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmafnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmalnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des FErfolges 3 Jahre nach Durchfihrung  der
Kompensationsmafinahmen. ’

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden darliber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob wvon dem vorliegendem
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst in der Orislage GroR
Schwansee mit Feriennutzung mdégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im  Ergebnis der Prifung der Umweltbelange konnen als
Entscheidungsgrundiage fir die gemeindliche Priifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichsmalnahmen zu
kompensieren.

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Kartierungen, die im Rahmen der Aufstellung
des Managementplanes fir das betrachtete FFH-Gebiet zwischen Friihjahr und
Herbst 2013 durchgefiihrt wurden, zur Plausibilitdt herangezogen. Es handelt
sich dabei bisher um eine Rohfassung. Die vorliegenden Kartierergebnisse
wurden Uberprift und mit den bisherigen Untersuchungen der Entwickiungen
ins Verhéltnis gesetzt. Nach der Kartierung bleiben generelle Aussagen aus
froheren Kartierungen bestehen. Eine ungestorte natirliche Kistendynamik ist
entscheidend. Auch mit den aktuellen Nutzungen wurden (iberwiegend gute
Erhaltungszustande kartiert (vergleichende Betrachtungen zum Zeitpunkt der
Unterschutzstellung. Die flaichenmaRige Anteile der Lebensraumtypen haben
sich flir das Gesamtgebiet erhoht. Unter Berlicksichtigung der Vorhaben in den
Nachbargemeinden und der Erkenntnisse der Vorhaben in den
Nachbargemeinden wird die Entwicklung als vertraglich mit der Natura 2000
Kulisse gesehen. Die Gemeinde orientiert zusatzlich darauf, dass durch
Beschilderung die Sensibilitat der Besucher in Bezug auf die FFH-Lebensraume
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {iber das Gebiet
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kalkhorst {iber das Gebiet
ostlich der Lindenstrale in Grofl Schwansee

erhdht wird. Dies kann gleichermafien zu einer Erhdhung der Attraktivitat dieses
landschaftlich und naturschutzfachlich hervorragend ausgestatteten Raumes
fuhren.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgliter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Maflinahmen
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes festgesetzt. Erhaltungs- und
Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siediungs-

TEIL 3 Ausfertigung

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungspian Nr.17 der Gemeinde
Kalkhorst Uber das Gebiet zwischen Lindenstrale und 1. Allee in GroR
Schwansee sowie flr die bauliche Erweiterung &stlich der 1. Allee wurde auf

und Landschaftsraum. Weitere geeignete KompensationsmaRnahmen werden der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am
im Rahmen der fortschreitenden Planung und einer detaillierten Eingriffs- und e, gebilligt.
Ausgleichsbilanzierung festgelegt werden.

Kalkhorst, den (Siegel)

Dietrich Neick
Birgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Kalkhorst durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudoif-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihien
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05 - 50
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