Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0006/2014 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 08.07.2014
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst
fur den Bereich "Ortsmitte"” zwischen Kirche und Neue Reihe im
Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Beteiligung der Stadt Dassow als Nachbargemeinde

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
Hauptausschuss Dassow
Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Gemeinde Kalkhorst hat den o.g. Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt und den
erneuten Entwurf in ihrer Sitzung am 21. Mai 2014 beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung
sowie Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange bestimmt..

Die Stadt Dassow wird mit Schreiben vom 18.06.2014 informiert, dass der Entwurf, bestehend aus
dem Planteil A, dem Textteil B, die ortlichen Bauvorschriften inklusive Begrindung in der Zeit vom
19.06.2014 — 22.07.2014 im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel, Schlof3strafe 1in 23948 Kilitz
wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausliegt.

Gleichzeitig wird die Stadt Dassow um Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats
gebeten. Im Weiteren wird um Aufschluss gebeten Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sein kdnnen.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt mit dem B-Plan Nr. 5.2 den Bereich einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Anlage stadtebaulich mit Wohnbebauung neu zu ordnen.

Der konkrete Geltungsbereich und wesentliche Auszige der Planung sind der Vorlage beigefugt.
Die vollstandig vorliegenden Unterlagen sind der Beschlussvorlage im Sitzungsprogramm Allris als
Anlage beigefligt.

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtvertretung Dassow nimmt die Planungsabsichten aus dem Bebauungsplan Nr. 5.2 der
Gemeinde Kalkhorst fiir den Bereich "Ortsmitte" zwischen Kirche und Neue Reihe im Verfahren
nach § 13a BauGB zur Kenntnis. Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Auszlge Entwurf B-Plan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

WA1 + WA2 WA3 + WA4
WA - Aligemeine WA - Aligemeine
Wohngebiete Wohngebiete

{(gem. § 4 BauNVO)

(gem. § 4 BauNVO)

0,3 0,3
o\ o/
TH, . 400 m TH, ., 6,00m
FH max 2,00 m TH min 2,90m

DN =40°- 48° DN .= 10°
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PLANZEICHENERKLARUNG

Pl.anzeichen Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO
mi? Ifd. Nr. 2 (© S )
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,3
Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
TH, ., 4,00 m Traufhdhe, als HochstmaR (iber Bezugspunkt
TH ., 5,50 m Traufhdhe, als MindestmaR tiber Bezugspunkt
FH . 9,00 m Firsthdhe, als HochstmaR tiber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegleitgriin

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Einfahrt

Geh- und Radweg / Havarieweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Abwasserpumpwerk

Regenwasserriickhaltebecken

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdische Leitung

GRUNFLACHEN
Griinflache

offentliche Griinflache

Parkanlage
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB



PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

. Erhaltungsgebot fiir Bdume Par. 9 (1) 25 b BauGB
nach §18 NatSchAG M-V geschiitzter Baum Par. 9 (6) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

e § oo s s § s g
GFL-R zug. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche Par. 9 (1) 21 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier zur Abgrenzung des Par. 1 (4) BauNVO
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Par. 16 (5) BauNVO

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung liber den Par. 9 (7) BauGB

Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGE

DN =40°48° Dachneigung, zulédssig von 40° bis 48°

DNjax = 10° Dachneigung als HéchstmaR, hier maximal 10°

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

52
J—?’—— Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
—L s vorhandener Zaun
% vorhandene Béschung mit Grabenverlauf
*26.34

Héhenangaben G HN

'fi‘l" Bemalung in Metern
—_———— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Kennzeichnung von Wegen innerhalb Griinflachen

kinftig entfallende Darstellungen, z.B. Baum

Miillbehaitersammelplatz

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

I / /[D] ' Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen

| I —— |
‘ Baume zum Anpflanzen,
aus B-Plan Nr. 5.1 der Gemeinde Kalkhorst

Grrhe i T””T”“?%% Graben, Gewsser II. Ordnung Nr. 11:1:14/1/1/1
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............. . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung .. .. am
. erfolgt

Mnt der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses wurde auch bekannt gemacht, dass der
Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemaRk § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Mit der Bekanntmachung wurde veréffentlicht, wo sich die Offentlichkeit
Ober die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirku ngen der Planung unterrichten
kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uBern kann (§ 13a
Abs. 3 Nr.2 BauGB).

Kalkhorst,den

(Siegel) Birgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelie ist beteiligt worden.

Kalkhorst, den

(Siegel) Blrgermeister

3. Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5.2
mitBegrindung gebilligt und zur Auslegung bestimm .

Kalk horst, den

(Siegel) Blirgermeister

4.Der Entwurf der Satzung (ber den Bebauungsplanes Nr. 5.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom ... ... ... . bis zum

. wiéhrend der Dienststunden gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs. 2 Nr 2, Abs. 3

Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen und
dass nicht innerhalb der o&ffentichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bieiben kénnen,
sofern die Gemeinde Kalkhorst deren Inhait nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und deren
Inhalt fir die Rechtm Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Veréffentlichung in
der “Ostseezeitung” Lokalausgabe Grevesmiihlen am ..................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekannigemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemachtwerden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden
kénnen.

Kakhorst,den

(Siegel) Blirgermeister

5. Die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sind gem 4R § 13a Abs. 2 Nr. 1 LV.m.§ 13 Abs.
2 Nr.3und §4 Abs.2 BauGB und die Nachbargem einden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOm ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst,den
(Siegel) Birgermeister
6. Die Gemeindevertretung hat am ........... den erneuten Entwurf der Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 5.2 mitBegriindung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimm t.

Kalk horst, den

(Siegel) Birgermeister

7.Der erneute Entwurf der Satzung lber den Bebauungsplanes Nr. 5.2, bestehend aus der Planzelchnung
(Teit A) und dem Text (Teil B) sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom ... ... .. . bis
zum ............. wahrend der Dienststunden gemaB § 13a Abs. 2Nr. 1iV.m. §13 Abs. 2 Nr 2 Abs
3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB erneut 8ffentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann
vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der dffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde Kalkhorst deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen missen und deren
Inhalt fir die Rechtm&Bigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeumng ist; durch Veroffentlichung in
der “Ostseezeitung", Lokalausgabe Grevesmithlen am ... . ortsliblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekannigemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemachtwerden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspiatet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden
kénnen.

Kalkhorst,den
(Siegel) Blrgermeister
dgite 8 von 51



8. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind erneut gemafn § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m.§
13 Abs. 2Nr.3und § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemafR § 2 Abs.
2 BauGB mitSchreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den

(Siegel) Biirgermeister
9. DerkatasterméBige Bestand am .......c.ocooovnneeenn... wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtiich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab 1 : ... vorliegt. Regressanspriiche koénnen
nichtabgeieitetwerden.
.................................. , den
(Siegel)

10.Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ... ..............
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst,den
(Siegel) Bilirgermeister

11.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen wurde am

. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung iber

den Bebauungsplan Nr. 5.2 wurde mitBeschluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Kalkherst,den
(Siegel) Birgermeister

12.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (T eil A)und dem Text(Teil B) sowie den
Ortlichen Bauvorschriften iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen wird hiermit ausge fertigt.

Kakhorst,den
(Siegel) Blrgermeister

13.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 sowie ber die Ortlichen Bauvorschriften iiber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Verdffentlichung in der . o e @M ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung |st auf d|e Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriten und von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erl$schen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes {iber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.
Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.5.2 ist mit Ablauf des ................... (Tag der Bekanntmachung)
in Kraft getreten.

Kalkhorst,den
(Siegel) Biirgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE KALKHORST UBER DEN BEBAUUNG SPLAN NR. 5.2
FUR DEN BEREICH ORTSMITTE ZWISCHEN KIRCHE UND NEUE REIHE
GEMASS § 10 und § 13a BAUGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 13a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) , sowie nach der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132),
zulezt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie nach der Landesbau-
ordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmach ung vom 18. April 2006
(GVOBIL. M-V S.102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 20 11 (GVOBI. M-V S.323),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5.2 fiir den Bereich Ortsmitte zwischen Kirche und Neue
Reihe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften
iber die uBere Gestaltung baulicher Anlagen als Bebauungsplan der Innenentwicklung chne Umweltbericht,
erlassen.
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 5.2

DER GEMEINDE KALKHORST FUR EINEN TEILBEREICH IN KALKHORST
FUR DEN BEREICH ,,ORTSMITTE* FUR DEN BEREICH AN DER NEUEN REIHE
IN KALKHORST GEMAR § 13a BauGB

21

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNvO)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 3,4und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zul4ssig.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird festgelegt, dass innerhalb der
WA 3 und WA 4 Gebiete das zweite Voligeschoss nur maximal 3/4 der
Geschossflache des ersten Vollgeschosses einnehmen darf. '

Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und —ein-
schnitten sowie fur Nebengiebe! und Krippelwaim.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sdmtlich die offene
Bauweise zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebiude sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Erker oder betonte
Eingangsbereiche gem#f § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m in einer
maximalen Breite von 1/4 der jeweiligen Geb&udeseite zul4ssig.

Planungsstand: 21. Mai 2014 - Erneuter Entwurf

5. GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind Grundstlcke in einer Mindestgréfe von
550 m? vorzusehen.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte
Stellpldtze sind in den WA-Gebieten auch auBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflichen zul4ssig. Nebenanlagen und Garagen dirfen Uber die
stralenseitige Baukante des Hauptgebdudes zur ErschlieBungsstraie hin nicht
hervortreten.

7. ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf maximal
2 Wohnungen begrenzt.

8. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den WA-Gebieten maximal 0,60 m tber dem
Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschossfuiboden jedoch
nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt fir die Hoéhenlage gilt die mittlere Hohe des Geldndes des
Uberbaubaren Grundstlcksteils.

Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfufbodens
(Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufhhe ist der Schnittpunkt der
AuBenhaut des Daches mit der verlangerten Aulenwand. Die Firsthéhe bzw. der
Firstpunkt ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der
DachauBenhautflichen. Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhshe und fir die
festgesetzte Firsthéhe ist jeweils die Oberkante des Fertigfulbodens.

L. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1. BAUKORPERAUSBILDUNG

1.1 In den gestalterischen Festsetzungen fir zweigeschossige Gebdude mit einer
Traufhthe von TH,, 550 m und TH,. 6,00 m ist das zweite Voligeschoss als
Staffelgeschoss herzustellen. Dabei sind die AuBenwdnde des zweiten
Vollgeschosses um mindestens 0,35 m in Bezug auf die AuRenwand des ersten
Vollgeschosses einzuriicken.
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2.1

2.2

2.3

24

25

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

DACHER

Die Dacher in den Gebieten WA 1 und WA 2 sind nur mit roter Hartdacheindeckung
zu decken. Edelengobierte und glasierte Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die
Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt.

Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2 sind nur symmetrische Sattel- und
Krippelwaimdéacher zuléssig.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachneigungen zwischen 40° und 48°
zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich auf das Hauptdach des
Hauptgebé&udes.

Der Dachuberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal 0,30 m
betragen.

Innerhalb der Gebiete WA 3 und WA 4 sind D&cher nur als Grindécher, als
Bedachungen aus Metall (Zink, Stehfalzbleche) oder als bitumintse Dacher zuldssig.

AUBENWANDE

Die AuRenwénde sind in den Gebieten WA 1 und WA 2 mit Verblendmauerwerk mit
roter Farbgebung (RAL-DESIGN-SYSTEM 040 60 50) und als geputzte
Auflenwandftachen in den Farben weil}, heligrau (RAL-DESIGN-SYSTEM von 000 80
00 bis 000 90 00), beige und creme
(Farben der Farbténe (=Farbreihen) des RAL-DESIGN-SYSTEMS 070 und 095 als
Grundfarbe mit dem jeweils hellsten Farbton (Wert Helligkeit = 90) zuldssig.

Innerhalb der Gebiete WA 3 und WA 4 sind die AuBlenwédnde als geputzie
Auflenwandflachen in den Farben weil und heligrau (RAL-DESIGN-SYSTEM von
000 80 00 bis 000 90 00) zuléssig.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind zur Akzentuierung abweichende Materialien
und Farben als die vorgenannten zuldssig. Somit ist dies nur auf einem geringen
Anteil bis zu maximal 10 % der Gesamtfassadenfliche zuldssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrdger dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Gberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Gebduden in Form von Schildern in einer GréRe
von maximal 0,30 x 0,60 qgm erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung mit
einer maximalen Grée von 1,00 m? zuldssig. AuszuschlieBen sind Werbeanlagen
mit flimmerndem oder wechselndem Licht.

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehditer auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standplitze auf den Grundstiicken sind gértnerisch einzubinden.
Standplatze fur bewegliche Abfallbehilter sind im Vorgartenbereich nur zulassig,
wenn sie zur éffentlichen VVerkehrsfldche optisch abgeschirmt sind.

1.1

1.2

BUBGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstaGt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 8 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG
und § 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zu erhaltenden Gehtize sind gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu
erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfille sind mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen nachzupflanzen.

Die Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bdumen sind als mittelkronige
Laubbsume einheimischer und standortgerechter Arten auszufohren. Es sind
vorzugsweise Hain-Buche (Carpinus betulus) und/oder Winter- Linde (Tilia cordata in
Arten und Sorten), als Hochstamm 3xv, mit einem Stammumfang von 16-18 cm
anzupflanzen.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist unter
Berlcksichtigung des vorhandenen Gehoizbestandes parkartig zu entwickeln. Fur
Anpflanzungen innerhalb der Griunfliche sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Arten zu verwenden. Die Anlage von teilversiegelten Wegen,
Kommunikationsflichen und Wasserfldchen ist zul4ssig.

HINWEISE
VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in
GVOBI. S. 247) ge#nd. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1998 (GVOBL. S. 647) die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverdndertem
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Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

UMGANG MIT VORHANDENEN BODEN- UND BAUDENKMALEN

in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet sind Boden- sowie Baudenkmale vorhanden.
Wegen dieser unmittelbaren Ndhe werden diese nachrichtlich im Plan dargestellt,
auch wenn diese vom vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen sind, um den
Anforderungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege gerecht zu werden.

Mit ,Bd“ werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V). Uber in Aussicht genommen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege
rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten 2zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Mit ,BD* werden im Plan Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen angesichts
ihrer wissenschaftlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsinderung —
auch der Umgebung — gemafl § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann.
Die Kirche 6stlich des Plangebietes ist als Baudenkmal bekannt.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindfich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kdnnen und eventuell auftretende Funde gemdR § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Erkenntnisse (ber Altlasten oder altlastenverdichtige Fldchen liegen fiur das
Plangebiet nicht vor. Mit dieser Auskunft des Landkreises wird keine Gewdhr flr die
Freiheit des Plangebietes von Altlasten und altlastenverdédchtigen Fliachen
tbernommen.

Soliten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverddchtige Fléchen wishrend der
Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriichen oder
Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u.4. (schidliche Bodenverfarbungen) des
Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige untere Abfallbehérde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

MUNITIONSFUNDE
Fir das Plangebiet liegen gem4R der Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes

keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht
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kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Werden
bei Erdarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstiande oder Munition aufgefunden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Die Pflanzmanahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen) innerhalb
des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieRung durchzufihren und innerhalb
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmefihig
abzuschlieBen.

ENTWICKLUNGSPFLEGE

FOr alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jhrige
Entwicklungspflege vorzusehen.

BODENSCHUTZ

Fur jede Mafnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu
treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen
der BaumaBinahmen verhédltnisméaBig ist. Bei der Sicherung von schidlichen
Bodenverdnderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafiir gesorgt
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt
werden, dass die fur den jeweiligen Standort zul4ssige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestellt wird.

SCHUTZ VON VORHANDENEN GEHOLZEN

Im Bereich der zu erhaltenden Gehoize ist die Einhaltung allgemeingiiltiger
Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN 18820" ,Schutz von Biumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen“ sowie die RAS- LP 4  Schutz von
Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren" bei Bauma3nahmen zu gewahren und
regelmaRig zu kontrollieren.

Zum Schutz von vorhandenen Biumen ist der Wurzelbereich der Biume von
baufichen Anlagen freizuhalten. Als Wurzelbereich wird die Flache unter der
Kronentraufe zuztglich 1,50 m, bei S&dulenformen der B&ume zuzuglich 5,00 m,
definiert.

ARTENSCHUTZ

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschutzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautitigkeiten (Beseitigung der obersten
Vegetationsschicht, Fallung von Gehdlzen) nur aulRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar zuldssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten
auferhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise im Bauantragsverfahren, dass
tatséchlich keine besonders geschitzten Arten vorkommen.
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Zum Schutz der Fledermause missen potentielle Hohlenb&dume unmittelbar vor dem
Eingriff von einer Fachkraft auf Besatz geprift werden. Des Weiteren ist die
Arbeitszeit auf die Tageszeit auflerhalb der Hauptaktivititsphase der Tiere
(Dammerung und Nacht) zu beschranken.

'Die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Biumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsfiichen bei BaumaRnahmen" (2002-08) ist bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt KiGtzer
Winkel, Schlofistrale 1, 23948 Klutz eingesehen werden.
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ng zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kali// ) for den Bereich

.2" zwischen Kirche und Neue Reihe

Teil 1

1.1

1.2

Stidtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie be-
findet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehdrt dem Amt Kliitzer
Winkel mit Sitz in der Stadt Kliitz an.

Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage an
der Ostsee gewinnt sie insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich an Bedeutung.

Neben Kalkhorst gehéren die Ortslagen Gro und Klein Schwansee, Neuenha-
gen, Doénkendorf, Hohen Schénberg, Klein Pravtshagen, Borkenhagen,
Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen zur Gemeinde.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst umfasst eine Fldche von ca.
5.192 ha. in der Gemeinde leben 1.809 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2012,
Quelle: Statistisches Landesamt MV).

Stiddtebauliches Konzept

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Fortfihrung ihrer positiven baulichen
Entwicklung in der Gemeinde. Bisher war die neue Bebauung Uberwiegend im
Ortsteil Grof Schwansee erfoigt.

Nunmehr hat die Gemeinde Kalkhorst Vorbereitungen fur eine Bebauung im
Bereich "Ortsmitte" in der Ortslage Kalkhorst geschaffen. Stidtebauliche Miss-
stiande, wie ehemals noch vorhandene landwirtschaftliche Anlagen, wurden um-
fangreich beseitigt. Die Gemeinde hat begonnen, ihren Dorfpark zu entwickeln,
Ein Miniaturpark wird im Zuge der touristischen Infrastruktur betrieben.

Daneben ergeben sich Moglichkeiten flr eine ergdnzende Bebauung, die die
Gemeinde Kalkhorst bereits im Rahmenplan entsprechend dargestelit hatte.
Unter Bericksichtigung der Lage des Gebietes am westlichen Ortsrand wird ei-
ne gemischte Bebauungs- und Nutzungsstruktur favorisiert und angestrebt.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 5 in der Ortslage Kalkhorst auf. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 erfolgt in drei Teilbereichen.

Die Teilbereiche 5.1 und 5.3 beziehen sich auf Flachen, die bereits iberwie-
gend (iber eine verkehrliche ErschlieBung verfiigen. Auch die Anlagen der Ver-
und Entsorgung sind chne erhebliche Aufwendungen herstellbar. Leitungstras-
sen als Anschlusspunkte liegen vor. Die Ergénzung vorhandener stidtebauli-
cher Strukturen im Ortszentrum von Kalkhorst ist beabsichtigt.

Mit dem Teilbereich 5.2 ist die ErschlieBung einer derzeit unbebauten Fliche
vorgesehen. Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches waren urspringlich
teilweise mit landwirtschaftlichen Anlagen bebaut. Die Gemeinde hat im Zuge
ihrer geordneten stédtebaulichen Entwicklung diese Anlagen riickgebaut. Im
Plangebiet ist die Herstellung neuer StraBenverkehrsflichen und neuer Ver-
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Begriindung z : \\tzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst fur d \\,reich
"Ortsmitte” zwi i Kirche und Neue Reihe :

und Entsorgungsantagen notwendig, um eine Bebauung zu realisieren, Die Be-
bauung soll entlang einer neuen ErschlieBungsstrale erfolgen. Urspriingliche
Konzepte sahen den Bau einer Wendeanlage vor. Mit dem Entwurf war es vor-
gesehen, von der Dorfmitte eine Anbindung an die Neue Reihe zu entwickeln.
Wiéhrend des Verfahrens wurden jedoch technische Belange in Bezug auf die
ErschlieBung geltend gemacht, die wieder den Bau einer Wendeanlage bedin-
gen. Die Erschlielung fur den Verkehr erfolgt aus 6stlicher Richtung von der
Strafle Am Ring; eine Durchquerung des Plangebietes von der Strale Am Ring
bis zur Neuen Reihe soll nur fiir FuBgénger und Radfahrer méglich sein.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.1 ist die Gestaltung des Berei-
ches um die Kirche mit einer ergdnzenden Wohnbebauung Ziel der Gemeinde.
Eine Grinfliche schafft eine Pufferflache zwischen vorhandener Bebauung ent-
lang der Friedensstrale und der neuen Bebauung. Die Anpflanzung von Ein-
zelbdumen ist hier vorgesehen. StraBenbegleitend werden am Kirchweg Még-
lichkeiten fur eine Neubebauung geschaffen.

Das Verfahren zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 5.1 und Nr. 5.3 ist ab-
geschlossen. Insbesondere die Schallschutzproblematik ist im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 beachtet und bearbeitet wor-
den.

Nunmebhr ist die planungsrechtliche Vorbereitung fur die Entwicklung der Fla-
chen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5.2 vorgesehen. Der
Bereich zwischen Neuer Reihe, Strafle der Jugend, Kirche und Dorfpark soll
baulich neu gestaltet und stddtebaulich arrondiert werden. Auf der Fldche wa-

- ren im Ystlichen Bereich urspringlich auch landwirtschaftlich genutzte Anlagen

vorhanden, die durch die Gemeinde zuriickgebaut wurden.

Urspringliche Zielsetzungen und Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 5.1
und Nr. 5.3 sind in angrenzenden Bereichen anzupassen. Die urspringlich le-
diglich vorgesehene Geh- und Radwegeverbindung zwischen der Neuen Reihe
und dem Park wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5.2 durch die
ErschlieBungsstralle, die von der Strale Am Ring bis auf die Strale Neue Rei-
he fuhr, ersetzt. Auf Grund von Belangen, die wéhrend des Planverfahrens gel-
tend gemacht wurden, kehrt die Gemeinde jedoch wieder zur Ausgangsvariante
zuriick und verfolgt als Verbindung zwischen dem Plangebiet und der Neuen
Reihe eine Geh- und Radwegeverbindung. Im angrenzenden Bereich an der
Strale Am Ring soll die Méglichkeit zur Regenwasserriickhaltung planungs-
rechtlich gesichert werden, Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 5.2 wird um diese Flachen mit dem erneuten Entwurf erweitert. Die
urspriinglichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 5.1 fur den mit den Zielen des
Bebauungsplanes Nr. 5.2 Uiberdeckten Bereich werden durch die Zielsetzungen

_des Bebauungsplanes Nr. 5.2 ersetzt.

Fur den Bereich des zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes Nr. 5.2
soll an die Verkehrs- und Erschiieungsaniagen des Bebauungsplanes Nr. 5.1,
an der Strale Am Ring, angebunden werden. Im Plangebiet Nr. 5.2 ist eine
Wendeanlage fir die Kraftfahrzeuge vorgesehen, so dass zwischen der Stralle
Am Ring und der Neuen Reihe lediglich die Verbindung fur Fuftgénger und
Radfahrer geplant ist. Die Erschlieungsaniagen sind neu herzustellen, so dass
Voraussetzungen fur eine Neubebauung geschaffen werden. Die fir Kalkhorst
typische Bebauungsstruktur soll im ostlichen Teil des Plangebietes fortgesetzt
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werden. Um 6kologische Bauweisen und modernes Bauen zuzulassen, werden 2. Aligemeines
anderslautende Festsetzungen im westlichen Bereich des Bebauungsplanes .
vorgesehen, so dass hier auch Gebaude mit Staffelgeschoss zulsssig sind. 2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.2 in Kalkhorst befindet sich
Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 fir das Gebiet an der westlich der Kirche und wird begrenzt:
Neuen Reihe ist die Uberprufung der Auswirkungen gewerblicher Unternehmen - im Norden durch die Grundstiicke mit vorhandener Wohnbebauung
in der Nachbarschaft erfolgt, um rechtssichere Festsetzungen fiir die Bebauung an der "Strafie der Jugend" (Kreisstrale NWM 1)
zu treffen. Damit wurden auch die Nachweise erbracht, dass weiter entfernt lie- - im Osten durch die Grundstiicke westlich der Strafie "Am Ring" und
gende Bebauung ausreichend vor Schall von den gewerblichen Unternehmen die Grundstiicke westlich der Friedensstrafe,
geschitzt ist. - im Suden durch den Park (Miniaturenpark),
- im Westen durch die Grundsticke mit vorhandener Wohnbebauung
Durch die Bereitstetlung von Baufldchen innerhalb der Ortslage auf urspriinglich an der Strafle "Neue Reihe".
im 6stlichen Bereich bereits anthropogen genutzten Flichen - hier standen
landwirtschaftliche Anlagen - sollen Fldchen im Auflenbereich geschitzt wer- Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (berlagert im Osten
den. Bereits zu friherem Zeitpunkt bebaute Fldchen - Aufnahmen der histori- eine Teilfiiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.1 der Gemeinde
schen Situation dokumentieren dies - sollen im Sinne des sparsamen Umgan- Kalkhorst. Im Bebauungsplan Nr. 5.1 ist die Uberlagerte Teilfliche als StraRen-
ges von Grund und Boden fur eine Bebauung und Neugestaltung genutzt wer- verkehrsfliche sowie als Grunfliche festgesetzt. Die Gemeinde hat die Teilfla-
den. Die integrierte &rtliche Lage wird als Vorteil fur zukinftige Einwohner und che einbezogen, um eine Méglichkeit fir die Regenrickhaltung planungsrecht-
gewerbliche Nutzer gesehen. Durch Festsetzungen wird darauf geachtet, dass lich zu sichern.
der Storungsgrad von West nach Ost abnimmt. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Uberlagert im Westen
eine kleine Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Ge-
) / N \ S meinde Kalkhorst. Im Bebauungsplan Nr. 5.3 ist die Uberlagerte Teilfliche als
‘\/ ! Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung “Geh- und Radweg" und als
Geltungsberewh des \.‘ \.,\,\ ) Verkehrsgriin festgesetzt. Im Anschlussbereich an die "Neue Reihe” wird zu ei-
3 B_p|anes Nr. 5.2 ; e | nem sehr geringen Teil das MlI-Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.3 bean-
sprucht, da die geplante ErschlieBungsstraBe eine gréflere Breite als der dort
Gememde Kalorst geplante Geh- und Radweg erfordert. Die Gemeinde hat die Teilfldche einbe-
) zogen, um die Anbindung an die Strale Neue Reihe planungsrechtlich anzu-
passen.
Da mit der vorliegenden Bauleitplanung die Erreichbarkeit der riickwértigen
Grundstticksteile von Grundstiicken an der Strae der Jugend planungsrecht-
” I"l“i"l lich erméglicht werden soll, wurden die Flichen, die auf den Grundsticken mit
A\ |" einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wurden, in den Geltungsbe-
reich miteinbezogen. Gleichfalls wird hier die Umverlegung einer Leitung zur
Niederschlagsentwésserung planungsrechtlich gesichert.
| 2.2  Kartengrundlage
b ! Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst
Geltungsberelch des ‘*} ef, geFI,tIgnngﬁeigh1des ‘; dient eine Vermessungskarte (Lage- und Hdhenplan) im MaBstab 1 : 1.000, er-
\B-Planes Nr 53 [ \“ il “ﬁge Kralkhorst N stellt durch die ObVI. Holst und Krhmer mit dem Hohenbezug HN 76 vom 30.
~ |Gemeinde Kalkhorst| B Auguet 2013
%~\ o T /17 e
/5:@{ 28 5 \\ o "\ 'v'/’ iy =
Sl i “'\,/-J\\ i vy y ’ e
Abb 1: Ubersicht uber die Geltungsberelche der Bebauungspléne Nr 51,52,
5.3 der Gemeinde Kalkhorst (unmafstablich)
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Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst besteht

aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MafRstab M 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerkldrung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

- Ortlichen Bauvorschriften iiber die duere Gestaltung baulicher Anlagen

- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung geméaR § 2a BauGB, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beige-
fugt.

Die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich, da der Be-
bauungsplan nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-
gestellt wird.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGB!. | S. 1548).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13, Juli 2011 (GVOB!, M-V S. 777).

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung gelten dariiber hinaus folgende Rechts-

grundlagen:

=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Was-
serrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt getindert durch Arti-
kel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 2154).

Planungsstand: Emeuter Entwurf vom 21. Mai 2013 8

* Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V 8. 669, zuletzt gedndert durch Ant. 4 des Ge-
setzes des Landes M-V zur Ergdnzung und AusfUhrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759).

=  BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist,

« BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geédndert worden ist.

v LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Meckienburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V 8. 759).

*  KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
zuletzt gedndert am 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).

v AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fur Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187)

= AbfzustVO MV - Verordnung uber die Zustdndigkeit der Abfallbehérden
(Abfallzustandigkeitsverordnung - AbfZustVO MV) vom 15. Juni 2012
(GVOBI. M-V 2012, S. 240), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Dezem-
ber 2012 (GVOBI. M-V S. 576)

= NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt ge&ndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

* BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, $.2542), zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

» BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. |
S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetze vom 21. Januar
2013 (BGBI. | S. 95).

= Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umweltamt fur Umweit und Verbraucherschutz vom
15.10.2007 (Amtsbl. M-V 2007 S. 530 ff).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und Anwendbarkeit des
Verfahrens nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Kalkhorst hatte bereits Ende der 1990er Jahre den Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 5 gefasst.

In der weiteren Entwicklung hat die Gemeinde Kalkhorst ihre Zielsetzungen fir
die Bereiche der Ortslage prézisiet. Mit dem Rahmenplan der Gemeinde
Kalkhorst wurden Entwicklungstendenzen aufgezeigt. Nunmehr beabsichtigt die
Gemeinde Kalkhorst, die aufgezeigten Entwicklungen durch die planungsrecht-
liche Vorbereitung der Bebauung zu realisieren.

Fur die Vorbereitung von Vorhaben auf Flachen @stlich der Neuen Reihe wurde
die 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes durch die Gemeinde Kalkhorst
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durchgefiihrt. Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde sind dstlich der Neuen
Reihe Wohnbaufldchen dargestelit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur umfassenden
Konfliktbewaltigung - mit einer gerechten Abwigung offentlicher und privater
Belange gegeneinander und untereinander - erforderlich.

Das Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist es, Festsetzungen zu treffen, die eine
stadtebaulich ausgewogene Entwicklung zulassen und gegenseitige Nutzungs-
anspriche beriicksichtigen.

Die Gemeinde fithrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5.2 nach § 13a BauGB durch. Der Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbar-
machung von Fldchen und zur Nachverdichtung als Bebauungsplan der innen-
entwicklung aufgestellt. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes wurden ehemals teilweise, im Osten, durch landwirtschaftlich
genutzte Gebdude geprégt. Diese wurden zuriickgebaut. Die Flidchen sollen
nunmehr zur arrondierenden Bebauung innerhalb des Ortszentrums von
Kalkhorst planungsrechtlich vorbereitet werden. Das Plangebiet grenzt im Nor-
den und Westen an die rickwértigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an
der Neuen Reihe bzw. an der Strale der Jugend. Im Ystlichen Bereich grenzt
das Plangebiet an geplante Grundstiicksgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 5.1
und im Siden an den Park von Kalkhorst (Miniaturenpark). Der innerdrtliche
Park in der Ortslage Katkhorst ist im Teilfldichennutzungsplan der Gemeinde fur
den Bereich der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 5.2 (in Aufstellung) und die rechtskriftigen
Bebauungspléne Nr. 5.1 und Nr. 5.3 befinden sich in einem engen sachlichen,
radumlichen und zeitlichen Zusammenhang. Die Flédchen der Bebauungspline
waren urspriinglich zum Teil groRflachig mit landwirtschaftlichen Gebauden und
Stallanlagen und Lagerhallen bebaut. Die festgesetzten maximal zuldssigen
Grundfischen dieser Bebauungspldne wurden zusammen betrachtet
(Zusammenstellung siehe nachfolgende Tabelle) und umfassen in der Summe
weniger als 20.000 m?.

Bei der Betrachtung der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB
misste der Bebauungsplan Nr. 5.1 jedoch nicht berlcksichtigt werden, da
dieser nicht im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwickiung aufgestellt wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 im Verfahren nach § 13a BauGB
wird geprift.

Die Flichen des Bebauungsplanes Nr. 14 (Stand: Aufstellungsbeschluss)
befinden sich sudlich der Friedensstrale, stdlich der o.g. Bebauungspidne und
sind zum Teil mit mehrgeschossigen Geb&uden bebaut. Die Friedensstrafe
stellt als Landesstralle eine starke Z&sur zwischen den Bebauungspldnen Nr.
5.1 - Nr. 5.3 und Nr. 14 dar. Lage und Art der Bebauung lassen generell keinen
Zusammenhang zwischen den Bebauungspldnen Nr. 51 - Nr. 5.3 und dem
Bebauungsplan Nr. 14 erkennen.

Eine Einbeziehung in die Betrachtungen zum Nachweis der Grundflichen
erfolgt somit nicht, da der Bebauungsplan Nr. 14 nicht in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang zum vorliegenden
Bebauungsplan steht.

1 2 3 4

Fléichennutzung FlichengréBe |festgesetzte | Grundfiliche -
) . .o . | Baugebiet maximale '(Sp-2xSp 3)
) GRZ* - - inm?

B 5.1 Wohnbaufliichen 6.650,0 m? 1.063
(kein Verfahren .
nach §13 a BauGB)
(Rechtskraft seit Feb. 2008)
WA1-Gebiet 1.506 0,2 301
WA2-Gebiet 1.940 0,25 388
WAS3-Gebiet 1.718 0,3 151
WA4-Gebiet 1.486 0,15 223
B 5.2 Wohnbauflichen 14.281,4 m? 4,284
(in Aufstellung befind-
lich nach §13 a
BauGB)
WA1-Gebiet 6.423,3 m? 0,3 1.927
WA2-Gebiet 1.998,4 m? 0,3 600
WA3-Gebiet 3.9779m* 0,3 1.193
WA4-Gebiet 1.881,8 m? 0,3 564
B 5.3 Misch- und Ge- 18.714 m? 6.275
werbegebiete
(aufgestelit im Verfah-
ren nach § 13a BauGB)
(Rechtskraft seit Okt. 2011)
Mischgebiet 14.310 0,3 4.293
eingeschrénktes Ge- 4.404 0,45 1.982
werbe

Da die zuldssige Grundfidche, welche fur die Anwendbarkeit des § 13a BauGB
maRgeblich ist, weniger als 20.000 m? betragt, ist eine Uberschldgige Prifung
unter Berucksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien nicht
vorzunehmen (dieses nur im Fall, wenn die zulédssige Grundflache zwischen
20.000 und 70.000 m? betragt).
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Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird weiterhin nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaR § 2a
BauGB in der Begrindung zu berucksichtigen sind, zusammenfassend der
Nachweis gefuhrt:

» Es besteht das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Fliche fur
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Bei den Fldchen handelt es sich um
ein Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs. Daher wird die Planung
als Maflnahme der Nachnutzung und Innenentwicklung angesehen.

+ Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als Baufidchen dargestelit,

e Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Die Umgebung ist anthropo-
gen vorgepragt und war ursprunglich bereits bebaut. Daher wird die Pla-
nung als Maflnahme der Innenentwicklung angesehen. Es handelt sich um
eine Nachnutzung urspringlich bereits bebauter Flachen.

» Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
zu erwarten sind, gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ermittlung
des Eingriffes und der erforderlichen AusgleichsmalBnahmen im Rahmen
einer Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist somit nicht erforderlich,

e  Gemal Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V geschitzte Biotope sind vom
Vorhaben nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf das weiter 6stlich
befindliche, gesetzlich geschitzte Kleingewasser sind nicht zu erwarten.
Sofern das Gewdsser fiur Léschwasserzwecke in Anspruch genommen
werden soll, ist ggf. eine Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde zu fuh-
ren,

¢ Der Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten im

Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst (LK NWM) fiir den Bereich
,Ortsmitte” Bereich an der Neuen Reihe,
Potenzialabschatzung/Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht
Gutachterblro Martin  Bauer, Theodor-Kérner-StraRe 21, 23936
Grevesmithlen, September 2011(Bauer).

¢ Arten des Anhang IV der FFH-RL werden durch die vorliegende Planung
nicht erheblich beeintrachtigt. Es besteht keine artenschutzrechtliche Be-
troffenheit.

e Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern sind nicht durch die vorlie-
gende Planung zu erwarten.

* Der vorliegende Bebauungsplan begriindet keine UVP-pflichtigen
Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG.

Aufgrund der Lage und GréfRe des Standortes, welcher ehemals mit landwirt-
schaftlichen Anlagen bebaut war, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch Umsetzung des Vorhabens zu erwarten. Der ékologische Wert des Pla-
nungsraumes verringert sich fir den Naturhaushalt unerheblich. Die Empfind-
lichkeit des Planungsraumes gegenuber Eingriffen bieibt aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

Die Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebes auBerhalb des Plangebietes
sind in Bezug auf die bisher bereits vorhandenen und in der gutachterlichen
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 5.3 beurteilten Immissionsorte um 10
dB(A) zu reduzieren; damit wiirden auch gesunde Wohn- und Lebensverhit-
nisse fir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes gewahrleistet sein,

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren nach
§ 13a BauGB anwendbar ist.

Sinne des Naturschutzrechtes. Auch auf europdische Natura 2000- 4. Einordnung in ilbergeordnete und drtliche Planungen
Schutzgebiete hat das Vorhaben keinen Einfluss.
h des Beb 4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

e Hinsichtlich von Beeintrichtigungen durch westlich des Bebauungsplange- )
bietes befindlichen Betriebeng dugch Gewerbe- und Anlageldrm wurden Un- Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm = Mecklenburg-Vorpommerns
tersuchungen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 durchge- \éom d39"ZMZ‘ 2305 gel(tien for déeL szelrlade Kalkhorst folgende Ziele und
fihrt. Danach fithrt der Gewerbe- und Anlagenidrm, der von der Betriebs- rundsatze der Raumordnung und Landesplanung: o
stitte der NORICA ausgeht, bereits im Bestand zu Uberschreitungen der - Dlg Gemelnd.e Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmiihlen im Oberbe-
zulsssigen Werte. Eine Reduzierung der Emissionen am Emissionsort um reich Schwerin zugeordnet. , ) o
10 dB(A) ist erforderlich, um fur die bereits bestehende Bebauung an der - Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die nérd-
Neuen Reihe gesunde Wohn- und Lebensverhditnisse zu sichern. Nach lich an das' Gemel_ndegeplet gngrenzenden Kustenbereiche liegen im Vor-
Umsetzung der erforderlichen Mainahmen sind gesunde Wohn- und Le- gehagsgel:_ue;Toubr!srtnuéshllT Ku§tenra\t;m.t) haltsaebiet Landwi
bensverhdltnisse auch fur die im Bebauungsplan Nr. 5.2 festgesetzten all- - Das Gemeindegebiet zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
gemeinen Wohngebiete gesichert. Die Auswirkungen vom Verkehr von 6f- - lr;\stbeso}r:d;re 3‘i k‘(‘f(e':‘"f?hef’l‘ Bereiche gehéren zum Vorbehaltsgebiet

N ind it b it f icht erheblich ei hatzen. au!'sc utz uni ap scharisp e_ge.

fentlichen Straien sind derzet berelts ais nicht erheblich einzuschatzen - Bereiche an der Kiste nordstlich von Grofl Schwansee (Brooker Wald)

« Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und Landschaftspflege.
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beriicksichtigt. Zur Beurteilung des
Plangebietes wurden faunistische Untersuchungen vorgenommen. (fur
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich
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Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsptan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst filr den Bereich
"Ortsmitte™ zwischen Kirche und Neue Reihe

4.2

Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kustenbereiche z&hlen zum Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéssern sowie zum FFH-
Gebiet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielsteliungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. Fur die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele darge-
stellt:

RREP 3.1.1 Landliche Rdume

.(4) Landliche Rdume mit ginstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirt-

schafts- und Siedlungsstandorte so gestirkt und weiterentwickelt werden, dass
sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwickiung Westmecklen-
burgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Léndlichen
R&ume geben kénnen.*

- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umland-Raumes Libeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klutz im Mittelbereich
Grevesmuhlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im Vorbehaltsge-
biet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft insbesondere die Kiis-
tenbereiche sowie die Bereiche siidlich von Kalkhorst.

Bereiche des Kustenstreifens gehdren zum Naturschutzgebiet (NSG)
,Brooker Wald" bzw. zum NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenb#kniederung" sowie zum FFH- Gebiet: ,Kuste Kiltzer
Winke! und Ufer von Dassower See und Trave” (DE 2031-301).

Sudiiche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des Landschaft-
sschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald*. Teile des LSG sind gleichzeitig als
FFH-Gebiet ,Lenorenwald” ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

RREP 3.1.4 Landwirtschaftsriume

»(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —
st4tten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwégung mit anderen raumbe-
deutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders berlicksichtigt
werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)*

- Die Gemeinde liegt vollstdndig im Tourismusschwerpunktraum.

RREP 3.1.3 Tourismusriaume

»(2) In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sol-

len, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfégerecht er-
weitert und qualitativ verbessert werden.*

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage Gro3 Schwansee und
entlang der Kiste, fuhrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

RREP 4.1 Siedlungsstruktur

,(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer rdumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den Grund-
ziigen erhalten bleibt. Die Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte als regionale
Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestarkt und die landlichen Sied-
lungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und Umnut-
zung von Siedlungsflichen abzudecken. Baufldchen auBerhalb der bebauten
Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die innerértlichen Bau-
landreserven ausgeschopft sind. Neue Wohnbaufldchen sind an die bebaute
Ortslage anzulehnen. (Z)

(3) Die Wohnbauflidchenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbaufldchenentwick-
lung auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen Wohnbevélkerung auszurichten.

@-..

(5) Die Siedlungsentwickiung soll sich unter Beruicksichtigung sparsamer Inan-
spruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Ein flachensparendes Bau-
en soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siedlungstatigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Split-
tersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewéssern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siediungsbdndern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Baufldchen soll auf eine rationelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf mog-
lichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten, Arbeits-
statten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden."

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

.{1) Die Stadte und Dérfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer Bedeu-
tung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ weiterentwickelt
werden. Erhaltungs-, Ergdnzungs- und Erweiterungsmafinahmen sollen die his-
torisch gewachsene stéddtebauliche Struktur und Bausubstanz der Stidte und
Dérfer beriicksichtigen und diese zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin
die Unverwechselbarkeit der Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll auf die
Entwicklung der innenstddte und Ortskerne hingewirkt werden. ...
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Bet ing zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalk
"Ortsnutte” zwischen Kirche und Neue Reihe

fur den Bereich

(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten Stan-
dorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine glinstige raumliche Zu-
ordnung der stddtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen gesichert sein. ...

(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und Wochenendhu-
sern soll vor allem in den Tourismusrdumen gedeckt werden. Fur ihre regionale
und stddtebauliche Einordnung gelten die Ziele und Grundsétze nach Kap. 4.1
sinngemaf. Einer Umnutzung in Dauerwohnungen soll entgegengewirkt wer-
den.*

meindegebiet im landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis, im Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft, im Tourismusschwerpunktraum und vor allem ent-
lang der Kuste teilweise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5.2 werden Flichen innerhalb der Ortslage
Kalkhorst in Anspruch genommen, auf denen teilweise leerstehende landwirt-
schaftliche Geb&ude vorhanden waren. Somit kann durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 5.2 eine Umnutzung bzw. Verdichtung von Siedlungsfla-
chen erzielt werden (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP WM).

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz Fur das Plangebiet selbst sind keine Ziele benannt.
Fur das Gemeindegebiet ist fir den Kistenbereich eine ungestérte Naturent-
,(1) Die natirlichen Lebensgrundlagen solfen zum Erhalt des Lebensraumes wicklung naturnaher Kiistenabschnitte dargestellt. Dies gilt ebenso fiir den Ge-
des Menschen, auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen, einer waésserbereich der Kuste (siehe auch GLRP).
gesunden Umwelt und eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes geschiitzt wer-
den. Dazu sollen die Naturgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und 4.4  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem dynami- . L . . . .
schen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder hergestellt, ge- Fu';tdel? Oré)}r(talkhqrsr:tlst 'm dGléRP dWI\':I mit V\;?ltedren LO rten aufgefurt, dass die
pflegt und entwickelt werden.* wertvolien Ortsansichten und Bauden male fur das Landschaftsbilderleben zu
erhalten sind.
(2) Die Nutzungsanspriiche an Naturgiiter sollen so abgestimmt werden, dass
die Funktionsf4higkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt (nachrichtlich aus 5.1 45  Flichennutzungsplan
(2) LEPY).... Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Elmenhorst sind zur Gemeinde
Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame Fliche-
(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Natur- nnutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst als Teilflichennutzungs-
schutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nut- plan der Gemeinde Kalkhorst fortgefiihrt, inklusive der wirksamen Anderungen
zungsanspriichen einzurdumen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MaR- des Teilflichennutzungsplanes fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde
nahmen und Vorhaben in diesen Gebieten mit den Belangen von Naturschutz Kalkhorst.
und Landschaftspflege nicht vereinbar sind, sind diese auszuschlieBen. (Z)
(nachrichtlich aus 5.1 (4) LEP MaRgeblich zur Beurteilung ist der wirksame Teilflichennutzungsplan der Ge-
meinde Kalkhorst. Die 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes gilt als
Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet Naturschutz und Grundlage (wirksam seit 4. September 2012). Die Pianziele des in Aufstellung
Landschaftspflege ausgewiesen. befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5.2 stimmen mit den Darstellungen in der
wirksamen 2, Anderung des Flichennutzungspianes uberein. Der Bebauungs-
(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den plan gilt unabhéngig von der Anwendung des § 13a BauGB als aus dem Fla-
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen chennutzungsplan entwickelt. Weder eine Anderung noch eine Berichtigung des
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Flachennutzungsplanes sind erforderlich.
MaBnahmen und Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen. (nachrichtlich aus
5.1 (5) LEP) ! 4.6 Landschaftsplan
. . . ! Ein Landschaftsptan im Bereich der Gemeinde Kalkhorst liegt nicht vor.
Die Wasserflichen des Kustenbereiches vor Grol Schwansee gehéren zum
FFH- Gebiet: ,Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) und sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspfle- 5. Stiidtebauliche Bestandsaufnahme
ge ausgewiesen. —_——
sche Stel h 5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
lg::d:r:'t)Ii‘?]?e!;::m:rd:zr::nug:: L:'r::lesplanung Waestmecklenburg teilte in sei- Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Ortslage Kalkhorst. Das Plange-
ner Stellungnahme vom 18. November 2013 mit, dass die vorliegende Planung biet grenzt im Norden und im Westen an rickwartige Grundsticksgrenzen der
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Raumord- bebauten Grundstiicke an der Neuen Reihe und an der Stralte der Jugend an.
nerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 5.2 nicht entgegen. Im éstlichen Bereich grenzt da§ PIangebue} an den Geltungsbereich des Be-
Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg bauungsplanes Nf. 5.1 an und yberplapt teﬂyvelse Fléchen des Bebauqngspla-
und wird vom Amt Klitzer Winkel verwaltet. Gema® RREP WM liegt das Ge- z nes Nr. 5.1. Im stdlichen Bereich schliefit sich der Dorfpark (mit Anteilen des
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungspian Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich
"Ortsmitte™ zwischen Kirche und Neue Reihe

5.2

5.3

Miniaturparks der Gemeinde Kalkhorst) an. Die Fldchen innerhalb des Gel-
tungsbereiches waren im 6stlichen Teil ursprtinglich mit landwirtschaftlichen An-
lagen bebaut. Hier war eine anthropogene Nutzung vorhanden. Die Gemeinde
hat im Zuge ihrer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Flachen riickge-
baut. Die westlich im Plangebiet gelegenen Fliachen stellen sich als Wiesenfla-
chen mit geringem Anteil an Geholzen dar. Die ErschlieBung der Flache ist von
sich aus nicht gesichert.

Die Bebauung in der Umgebung ist im wesentlichen durch Kleinsiedlungshau-
ser, die eingeschossig mit einem Steildach versehen sind, geprigt. Die Grund-
stlicke verfiigen Uber gréBere Gartenfldchen, die einem Kieinsiedlungscharak-
ter entsprechen. Im &stlichen Bereich befindet sich der historische Teil von
Kalkhorst mit der Kirche und dem Gemeindehaus. Letzteres ist zweigeschossig
mit einem Steildach.

Naturrdumlicher Bestand

Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

Der Ortsteil Kalkhorst der Gemeinde Kalkhorst liegt in der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Nordwestliches Huigelland und Wismarbucht”. Kleinrdumig lasst
sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower Becken im Ubergang zur
Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel* zuordnen.

Im Gemeindebereich herrschen die Bodenarten Lehm und sandiger Lehm (iber
Geschiebemergel! vor.

Im Plangebiet liegen Héhen zwischen 24 m im Westen und ca. 30 m tber HN
im Osten des Plangebietes vor.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage von Kalkhorst.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage Kalkhorst und
wird durch Siedlungsfidichen umgrenzt. Nérdlich, éstlich und westlich bestimmt
Doppeihausbebauung (OEL) mit angrenzenden Gartenflichen (PGN und PG2)
den Bestand. Stidlich befindet sich eine innerdrtliche Parkanlage mit jungerem
und dlterem Baumbestand, Wasserflachen und Strauchflichen (PPR).

Das Plangebiet wird im Westen uber einen Anschluss an die Strae Neue Rei-
he (OVL) und im Osten uber die Einmindung in die Strale ,Am Ring* (OVL)
erschlossen. Im Suiden des Plangebietes befindet sich ein unbefestigter Weg
(OVD), der den Ubergang zum weiter stdlich liegenden Park (PPR) von
Kalkhorst bildet. Unmittelbar stdlich wird der Weg bereichsweise durch eine
Hain-Buchen-Reihe (§18 NatSchAG M-V) begleitet.

Die Bereiche ndrdlich des Weges sind mafRgeblich als Rasenflichen (PER)
ausgebildet und werden intensiv gepfiegt. Diese Flichen waren ehemals mit
tandwirtschaftlichen Geb&uden bebaut bzw. sie wurden im westlichen Teilbe-
reich als Kleingérten genutzt. Bereichsweise haben sind im Randbereich dieser
Fiachen Gehélze entwickelt (BBJ-BBA) die nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt
sind. Teilbereiche werden auch als Lager fur Natursteine (OSD) genutzt. Wei-
terhin haben sich im Bereich der vorhandenen Gehdlze sowie im Ubergangsbe-

reich zu den privaten Gérten auch Brachfldchen entwickelt (OBD). Die sind
teilweise durch anthropogene Ablagerungen gekennzeichnet sind.

Die Abkirzungen wurden gemaR der "Anleitung fur die Kartierung von Biotop-
typen und FFH-Lebensraumtypen in M-V", Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft
2, verwendet:

- OEL - lockeres Einzelhausgebiet,

- PGN - Nutzgarten und PGZ - Ziergarten,

- PPR - strukturreiche, éltere Parkanlage,

- OVL - Stralie,

- OVD - Pfad, Rad- und Fullweg,

- PER - Artenarmer Zierrasen,

- BBJ - jungerer Einzelbaum und BBA - dlterer Einzelbaum,

- OSD - Mull- und Bauschuttdeponie,

- OBD - Brachfldche der Dorfgebiete.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich nicht in einem Verfahren zur Neu-
regelung der Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaft-
anpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes.

Planungsziele

Planungsziel
Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Planerisches Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist es, mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 5.2 fir den Bereich der Ortsmitte in Kalkhorst Vorausset-
zungen flr eine Neubebauung zu schaffen. Es ist vorgesehen, das Gebiet als
allgemeines Wohngebiet zu entwickeln.

Westlich/ sidwestlich an das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.2 schlieft sich
der Bebauungsplan Nr. 5.3 an, der Mischgebiete unterschiedlicher Festset-
zungsart enthdit - im 6stlichen Teil Mischgebiete mit einem Wohnanteil und im
westlichen Teil Mischgebiete mit dem gewerblichen Anteil. Daran schiie3t sich
der fur das Immissionsverhalten zu beriicksichtigende landwirtschaftliche Be-
trieb an. Beurteilt wurden die Auswirkungen des Landwirtschaftsbetriebes auf
die vorhandene und geplante Bebauung. Die weiteren unmittelbar an der Neu-
en Reihe gelegenen gewerblichen Betriebe wurden hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen beachtet und in dem Gliederungspunkt Immissionsschutz der Begriin-
dung bewertet (unter Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde
Kalkhorst).

Innerhalb der Ortslage wurden leerstehende, ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebédude zurlickgebaut. Zie! fur diesen Bereich ist eine stidtebauliche
Verdichtung durch eine ortstypische Neubebauung. Durch Realisierung der
Vorhaben soll der zentrale Bereich in der Ortslage Kalkhorst aufgewertet wer-
den.

Die Festsetzungen zu Grundstticken und tberbaubaren Flachen werden so ge-
staltet, dass variable Ausnutzungen méglich sind und keine zu enge Vorgabe
fur zukunftige Entwicklungen festgelegt wird.
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Die Festsetzung von aligemeinen Wohngebieten ist méglich, da der Ubergang
zu den westlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben durch angrenzende
Mischgebiete allméhlich gewahrieistet ist.

Die Gemeinde sieht im Plangebiet eine lockere und insbesondere im &stlichen
Teil eine ortstypische Bebauung vor. Es ist jeweils eine straBenbegleitende Be-
bauung vorgesehen. Die Bebauung im westlichen Bereich darf zweigeschossig
auch mit Gebduden mit Staffelgeschoss, somit in moderner Bauweise erfolgen.
Der Ubergang zum Park wird durch die Griinfliche, die zwischen der Erschlie-
Bungsstrale und dem Park (Miniaturpark) vorgesehen ist, gebildet. Somit ist
der weiche Ubergang zum Park durch Umsetzung der Zielsetzungen gegeben.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes und fiir die geordnete Ver- und
Entsorgung sind neue Anlagen herzustelien.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es das Ziel
der Gemeinde, die fuBidufigen Verbindungen aus dem Gebiet zum Park sowie
in éstiiche und westliche Richtung zu erméglichen. Die Voraussetzungen wer-
den durch die festgesetzte StraBenverkehrsfliche sowie den festgesetzten
Geh- und Radweg und den Park gegeben. Mit der Planung war es mit dem
Entwurf noch vorgesehen, die urspriingliche Zielsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 5.3, der von der neuen Reihe zum Park eine Geh- und Radwegeverbindung
vorsah, zugunsten einer Verkehrsfliche und damit Durchquerung auch fur
Kraftfahrzeuge, zu dndem. Maflgeblich unter Berticksichtigung technischer Be-
lange, die wahrend des Planverfahrens hervorgebracht wurden, 4ndert die Ge-
meinde jedoch das Konzept zur verkehrlichen ErschlieBung, so dass das Plan-
gebiet von Osten her fir den Verkehr erreichbar ist und im Piangebiet eine
Wendeanlage vorgesehen wird. Eine Verbindung zur StraRe Neue Reihe soll
nach wie vor nur Gber einen Geh- und Radweg mdglich sein, Der verrohrte
Graben (in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Wal-
{ensteingraben-Kiiste“) wird berticksichtigt.

7. Inhait des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung
“Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4
und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zu-
lassig."
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:
~ Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
- Nr. 5 Tankstellen
nicht vorgesehen und solien von vornherein ausgeschiossen werden.
Unter Beriicksichtigung des Planungsziels und der Lage des Gebietes ist es
vorgesehen, nur die allgemein zul4ssigen Nutzungen sowie die ausnahmswei-
se zuldssigen Nutzungen Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Nr.
2 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zuzulassen.
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Fir die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 3 bis Nr. 5§ wird die Ansied-
lung innerhalb des Plangebietes auf Grund der Lage innerhalb des Siedlungs-
gefiiges nicht verfoigt. Die Gemeinde erachtet den Standort hierfilr nicht als ge-
eignet. Daher werden diese Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO aus-
geschlossen.

7.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung

= der Grundfiachenzahl (GRZ),

= der Traufhohe (THpaxbzw. THy,)

= der maximal zuldssigen Firsthéhe (FHpmax),

= die Zah! der Voligeschosse
bestimmt.
Als textliche Festsetzung wird formuliert:
"Hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung wird festgelegt, dass innerhalb
der WA 3 und WA 4 Gebiete das zweite Vollgeschoss nur maximal 3/4 der Ge-
schossflache des ersten Vollgeschosses einnehmen darf,
Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und —ein-
schnitten sowie fiir Nebengiebe!l und Krippelwalm."
Fur WA 1 und WA 2

= Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaB 0,3,

» der maximal zuidssigen Traufhdhe (THye,) = 4,00 m,

= der maximal zuldssigen Firsthéhe (FHpax) = 9,00 m,

= die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall mit 2.
Flr WA 3 und WA 4

= Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR 0,3,

= der maximal zul#ssigen Traufhdhe (THp,,) = 6,00 m,

» der Traufththe (TH,y,) als Mindestmaf = 5,50 m,

= die Zahl der Voligeschosse als Hochstmald mit 2.
Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 4 wird die Grundflachen-
zahl von 0,3 sowie die Zahl der Voligeschosse mit 2 jeweils einheitlich als
Héchstmal festgesetzt. Hiermit wird die geplanten Art der Bebauung und Nut-
zung unter Beachtung der im Wesentlichen im Ort vorherrschenden Be-
bauungsdichte berticksichtigt.
Es wird gesichert, dass der Anteil der versiegelten Flachen mdglichst gering
gehalten wird. Eine dem ldndlichen Charakter des Ortes entsprechende und der
vorhandenen Siedlung angepasste Bebauung wird vorbereitet.
Gemaif dem stidtebaulichen Konzept werden unterschiedliche Festsetzungen
fur die Hohenentwicklung getroffen. Fur die WA 1 und WA 2 ist die Bebauung in
Anlehnung an traditionelle Bauformen an der Dorfkirche geplant, somit wird ei-
ne maximal zuldssige Trauf- bzw. Firsthdhe entsprechend festgesetzt.
Die Festsetzungen zur Traufhthe und zur Firsthbhe sowie zur Geschossigkeit
entsprechen den im Ort typischen Ausnutzungskriterien. Bei Wohngebauden
wird fur diesen Bereich darauf orientiert, Gebdude mit einem Steildach zu er-
richten.
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7.3

7.4

In den festgesetzten WA 3 und WA 4 soll eine moderne Bebauung abweichend
von den traditionelien Bauformen emuglicht werden, so dass hier entsprechen-
de Festsetzungen getroffen wurden.

Die Ausbildung einer Attika ist denkbar, jedoch sollen keine Dachterrassen
ausgebildet werden (keine Aufenthaltsbereiche).

Mit den Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden Voraussetzungen fur die
Errichtung von zweigeschossigen Gebduden, wobei das 2. Geschoss ein Staf-
felgeschoss ist, geschaffen.

Anstelle der Bebauung von Geb&duden mit einem Vollgeschoss und ausgebau-
tem Dachgeschoss wird hiermit die Errichtung von zweigeschossigen Gebau-
den erméglicht, wobei das zweite Geschoss ein Staffelgeschoss sein soll. Der
Mafistab der Héhenentwicklung auf Grund der ¢rtlich vorhandenen Bebauung
bzw. der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5.2 fur die Bebauung in den
WA 1, 2, 5 wird aufgegriffen und aufgrund der gednderten Planungsziele ange-
passt. Es besteht das Planungsziel, in den WA 4, 5 zweigeschossige Gebiude
inklusive Staffelgeschoss zu errichten. Somit wurde auch eine Traufhéhe als
Mindestmal festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflichen

"Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die of-
fene Bauweise zuldssig.”

In allen WA sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die iberbaubaren Grundstlicksfldchen werden im gesamten Plangeltungsbe-
reich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

"Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebiude sind unzuléssig. Aus-
nahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiirr Erker oder betonte
Eingangsbereiche gemR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m in
einer maximalen Breite von 1/4 der jeweiligen Gebdudeseite zuldssig."

Die Festsetzungen werden gemafl dem stadtebaulichen Konzept getroffen und
sollen eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelhdusem
i.d.R. stralenbegleitend erméglichen. In Kombination mit der héchstzuldssigen
Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus soll dieses Ziel erreicht werden. Die Bau-
grenzen wurden als Baufenster mit einer Tiefe von ca. 15m und mit einem Ab-
stand von ca. 5m von der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Weiterhin bleibt
geniigend Spielraum fur die Parzellierung der Grundstiicke.

Grofle der Baugrundstiicke

"Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind Grundstiicke in einer Mindest-
gréRe von 550 m? vorzusehen."

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit der zuldssigen Mindestgrundstiicksgréfle
beschaftigt. Ziel der Gemeinde ist es, eine zu starke Uberbauung auszuschlie-
Ren und eine Grundlage fir die zukinftige Parzellierung zu legen. Die Mindest-
grundstiicksgréfe wird deshalb mit 550 m? festgelegt.

Zunéchst war mit dem Entwurf eine MindestgrundstiicksgréBe von 600 m? fest-
gesetzt und fir einzelne Grundstiicke sollte ausnahmsweise eine 10%ige Ab-

7.5

7.6

7.7

weichung von der Mindestgrundsticksfliche nach unten méglich sein soll. Auf
Grund der Anregung des Landkreises Nordwestmeckienburg, Bauleitplanung
wurde die textliche Festsetzung prazisiert, um eine klare und eindeutige Fest-
setzung zu formulieren.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

"Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und iiber-
dachte Stellplatze sind in den WA-Gebieten auch auBlerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflichen zuldssig. Nebenanlagen und Garagen dirfen Uber die
stralenseitige Baukante des Hauptgebdudes zur ErschlieBungsstraie hin nicht
hervortreten.”

Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen zwischen Hauptgebiude und
Strafle wird ausgeschlossen, um den StraBenraum durch diese Anlagen nicht
optisch einzuengen. Darliber hinaus besteht somit die Méglichkeit einer
gértnerischen Gestaltung der Vorgérten, um positiven Einfluss auf den
StraRenraum in diesem zentralen Bereich zu nehmen.

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

"Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf maximal
2 Wohnungen begrenzt."

Die Zahl der Wohneinheiten soil durch diese Festsetzung begrenzt werden. Mit
dieser Festsetzung sollen zu groe Wohngebédude ausgeschlossen werden.
Hiermit wird die geplanten Art der Bebauung und Nutzung unter Beachtung der
im Wesentlichen im Ort vorherrschenden Bebauungsdichte beriicksichtigt.

Verkehrsfliichen

Unter Beriicksichtigung des stédtebaulichen Konzeptes hat die Gemeinde fol-
gende Festsetzungen getroffen:

- Stralenverkehrsflache (Neue Reihe)

- Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung V (Planstrale A und Am Ring),
- Geh- und Radweg/ Havarieweg.

Die Festsetzungen werden wie foigt begriindet:

Die Strale "Neue Reihe"” ist bereits vorhanden. Der festgesetzte Geh- und
Radweg/ Havarieweg schliet an die "Neue Reihe" an. Die "Neue Reihe" wird
im Anschlusspunkt mit der vorliegenden Bauleitplanung als StraRenverkehrsfla-
che berticksichtigt. Der Geh- und Radweg soll auch zur Erreichbarkeit des Ab-
wasserpumpwerkes genutzt werden,

Die geplante ErschlieBungsstraie (Planstralle A) soll als Mischverkehrsfliche
ausgebildet werden. Die Gemeinde verieiht ihrer Planungsabsicht Ausdruck, in-
dem sie bereits eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festsetzt.

Die Stralenaufsicht, Landkreis Nordwestmecklenburg, hat in ihrer Stellung-
nahme zum Entwurf darauf hingewiesen, dass fir die zu planenden Strallen die
Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande, GrundmaRe fur Verkehrsriume und lichte
R&4ume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgéngern, Flachen fir Kurven-
fahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend der Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstralen RASt 06 einzuhalten sind. Maste der Strafllen-
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7.8

7.9

beleuchtung, Schaltschrénke usw. sind auflerhalb des Lichtraumprofils der
Strafle anzuordnen.

Die technische Planung wurde bereits parallel zur Aufsteliung der Bauleitpla-
nung vorangetrieben und fand entsprechend bei den Planunterlagen Beriick-
sichtigung.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstrale sind gemadR § 10
Str'WG M-V der StraBenaufsichtsbehérde in 3facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

Die Festlegung der amtlichen Beschilderung erfolgt entsprechend dem ver-
kehrsrechtlichen Antragsverfahren (§ 45 Abs. 3 StraRenverkehrsordnung). Die
Antragstellung soll entsprechende Detailplane, Verkehrszeichen- und Markie-
rungsplan, enthalten und erfolgt aulerhalb der vorliegenden Bauleitplanung im
Rahmen der technischen Planung.

Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung

Regenwasserriickhaltebecken

Gemafl dem Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung (sh. Pkt. 12.2 "Ober-
flachenwasserbeseitigung" dieser Begriindung) ist im Plangebiet eine Fliche
fur die Regenwasserriickhaltung planungsrechtlich zu sichern. Das bislang vor-
handene Regenwassersickerbecken westlich der Strale Am Ring ist
umzuverlegen. Die Flache 6stlich der Stralle Am Ring wird als Standort mit der
Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB gesichert.

Abwasserpumpwerk

Im Bebauungsplan ist ein Standort fir ein neu zu errichtendes Abwasserpump-
werk im westlichen Plangebiet festzusetzen (hierzu auch sh. Pkt. 12.1 "Wasser-
versorgung/ Abwasserbeseitigung" dieser Begriindung). Daher trifft die Ge-
meinde die Festsetzung der Entsorgungsfiiche "Abwasserpumpwerk” gem4R
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

In der Planzeichnung - Teil A des vorliegenden Bebauungsplanes wurden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten Anlieger
und Ver- und Entsorgung,

- mit Leitungsrechten zu belastende Flédchen zugunsten der Ver- und Entsor-
gung (Regenwasser-/ Schmutzwasser).

Die Festsetzungen wurden zu verschiedenen Zwecken innerhalb des Plange-
bietes getroffen. Erfoigt die Festsetzung zugunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgung, so ist hier eine Befahrung der Fahrzeuge fir die Abfallentsorgung
nicht eingeschlossen. Die Abfallbehéiter sind am Tage der Entsorgung an der
6ffentlichen Stralle bereit zu stellen.

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungs-
recht fur das Begehen, Uberfahren sowie fiir das Verlegen und Unterhalten von
Leitungen begrindet. Es werden lediglich die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Inanspruchnahme der jeweiligen Fldchen geschaffen. Die Fla-
chen werden vor widersprechenden Nutzungen geschiitzt, d.h. die Festsetzung
hindert den Eigentiimer das Grundstick in einer Weise zu nutzen (z.B. durch
Errichtung baulicher Anlagen), die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes behindern oder unméglich machen wirde. Die Begrundung erfolgt in

7.10

der Regel durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grund-
dienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach Mafigabe des Bauordnungsrechts
oder durch Enteignung gegen Entschiddigung. Gema® § 4 Landesbauordnung
M-V muss die Erschlieung des Baugrundstiicks offentlich-rechtlich gesichert
sein, d.h. sofern ein Baugrundstick nur tiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
erschlossen wird und der Grundstiickseigentimer nicht zugleich auch Miteigen-
timer des mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechts belasteten Grundstiicks
ist, muss das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zusétzlich (iber eine Baulast 6ffent-
lich rechtlich gesichert werden. Das ist auch bei genehmigungsfreien Vorhaben
nach Maflgabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu beachten.

Hohenlage

"Die konstruktive Sockelhéhe darf in den WA-Gebieten maximal 0,60 m Gber
dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschossfu3boden
jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt die mittlere Hohe des Geldndes des
Uberbaubaren Grundstucksteils.

Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfufl-
bodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufhéhe ist der
Schnittpunkt der Auflenhaut des Daches mit der verldngerten Auflenwand. Die
Firsthéhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittfliche bzw. der Schnittpunkt
der DachauBlenhautflichen. Der Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhéhe
und fir die festgesetzte Firsthohe ist jeweils die Oberkante des Fertigfultbo-
dens."

innerhalb des Plangebiets werden die oberen Bezugspunkte (Traufhéhe, First-
héhe) definiert und festgesetzt. Ebenso wird die Sockelhdhe definiert und fest-
gesetzt,

Ein Bezug wird zum unteren Bezugspunkt hergestellt.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes zu nehmen. Die Hohenentwickiung entspricht
der Bauweise im landlichen Raum, so dass eine Anpassung an die drtliche
Bauweise gewahrleistet werden soll.

Auf Grund einer Anregung des Landkreises Nordwestmecklenburg, Bauleitpla-
nung, zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5.2 verzichtet die Gemeinde kiinf-
tig auf die Formulierung zur Ausnahme von Festsetzungen zur Hohenlage,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fuhren wiirde.

Die festgesetzte maximal zuldssige TraufhShe gilt nicht fur Gebéaudeteile, wie
Gauben, Frontispiz/ Mittelrisalit und Zwerchhauser.

Immissionsschutz

Gesunde Wohn- und Lebensverhéitnisse sind zu sichern. Auf Grund der inne-
rortlichen Lage und der Nutzungen in der Umgebung des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist nicht zu erwarten, dass Beeintrachtigungen vorliegen, wel-
che diesbezlgliche Festsetzungen erfordern.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 wurden die Voraus-
setzungen geschaffen, dass gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gesichert
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7.12

7.43

7.14

8.1

werden kénnen. Einschrankungen wurden fur den Landwirtschaftsbetrieb Firma
NORICA getroffen und vereinbart.

Waldabstand

Wald i, S. des Landeswaldgesetzes M-V ist im Plangebiet und seiner nidheren
Umgebung nicht vorhanden. Das Forstamt teilte in seiner Stellungnahme zum
Entwurf mit, dass sich Wald i.S. des LWaldG M-V in einer gré3eren Entfemung
als 30m zu baulichen Anlagen befindet. Anforderungen an den Waldschutz er-
geben sich somit nicht.

Flichennutzungen

Auf den beschriebenen Flichen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusétzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:

- StraBenbegrenzungslinie,

- Umgrenzung des Geltungsbereiches,

- Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

Darstellungen ohne Normcharakter

Unter anderem werden kiinftig fortfallende Biaume gekennzeichnet. Es handelt
sich hier um Biume, die gesetziich gemaR § 18 NatSchAG geschitzt sind. Ein
begriindeter Antrag zum Fortfall der B4dume wird wihrend des Planverfahrens
gestellt.

Ortliche Bauvorschriften iiber die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Kalkhorst hat bereits eine Ortsgestaltungssatzung. Eine Uberar-
beitung dieser wird derzeit vorgenommen.

Fir die geplanten Baugebiete des vorliegenden Bebauungsplanes soll diese je-
doch auch zukiinftig nicht gelten. Fiir den Bebauungspian gelten eigenstandige
Festsetzungen zur Ortsgestaltung; die Ortsgestaltungssatzung gilt fur diesen
Bereich nicht.

Die Gemeinde Kalkhorst macht davon Gebrauch davon, Festsetzungen zur &u-
Reren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9@ Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
treffen.

Die nachfolgenden Festsetzungen zur 4ufleren Gestaltung baulicher Anlagen
wurden auf der Grundlage der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kaikhorst
getroffen.

Baukdrperausbildung

"In den gestalterischen Festsetzungen fiir zweigeschossige Gebdude mit einer
Traufhdhe von THmin 5,50 m und THmax 6,00 m ist das zweite Vollgeschoss als
Staffelgeschoss herzustellen. Dabei sind die AuBenwénde des zweiten Volige-
schosses um mindestens 0,35 m in Bezug auf die AuBenwand des ersten Voll-
geschosses einzuriicken."”

8.2

8.3

Die Festsetzung betrifft die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 3 und
WA 4. In den festgesetzten WA 3 und WA 4 soll eine moderne Bebauung ab-
weichend von den traditionellen Bauformen erméglicht werden.

Diécher

"Die Décher in den Gebieten WA 1 und WA 2 sind nur mit roter Hartdacheinde-
ckung zu decken. Edelengobierte und glasierte Dachdeckungen sind nicht zu-
lassig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt.

Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2 sind nur symmetrische Sattel- und Kriip-
pelwalmdécher zuléssig.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachneigungen zwischen 40° und 48°
zuldssig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich auf das Hauptdach des
Hauptgebiudes.

Der Dachliberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal
0,30 m betragen.

Innerhalb der Gebiete WA 3 und WA 4 sind Dé4cher nur als Grindécher, als
Bedachungen aus Metall (Zink, Stehfalzbleche) oder als bituminése Décher zu-
lassig.”

In den festgesetzten WA 3 und WA 4 soll eine moderne Bebauung abweichend
von der traditionellen regionaltypischen Bauweise, auf welche in den WA 1und
WA 2 Bezug genommen wird, ermdglicht werden.

Die Festsetzung zum Dachiiberstand gilt fur das gesamte Plangebiet.

Die Festsetzung zu den Déchern im WA 3 und WA 4 ist als ausschlieBliche
Festsetzung zu sehen, nicht als Ergénzung zur Festsetzung 2.1.

AuBenwiinde

"Die AuBenwisnde sind in den Gebieten WA 1 und WA 2 mit
Verblendmauerwerk mit roter Farbgebung (RAL-DESIGN-SYSTEM 040 60 50)
und als geputzte AuRenwandfiachen in den Farben weifl, hellgrau (RAL-
DESIGN-SYSTEM von 000 80 00 bis 000 90 00), beige und creme
(Farben der Farbténe (=Farbreihen) des RAL-DESIGN-SYSTEMS 070 und 095
als Grundfarbe mit dem jeweils hellsten Farbton (Wert Helligkeit = 90) zulassig.

Innerhalb der Gebiete WA 3 und WA 4 sind die Aulenwénde als geputzte Au-
Renwandflédchen in den Farben weif und heligrau (RAL-DESIGN-SYSTEM von
000 80 00 bis 000 90 00) zulassig.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind zur Akzentuierung abweichende Mate-
rialien und Farben als die vorgenannten zuléssig. Somit ist dies nur auf einem
geringen Anteil bis zu maximal 10 % der Gesamtfassadenfliche zul3ssig."

Die Festsetzung zur Auenwandgestaltung basieren auf den grundsitzlichen
Uberlegungen der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung. Dem stédtebauli-
chen Konzept folgend, werden fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
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8.5

9.1

WA 1 und WA 2 Festsetzungen getroffen, die auf der traditionellen regionaltypi-
schen Bauweise beruhen. FUr die festgesetzten aligemeinen Wohngebiete WA
3 und WA 4 werden hinsichtlich einer modernen Bauweise geputzte Aulien-
wandflachen in den Farben weifl und grau zulssig.

Die Festsetzung zur Zulsssigkeit von Akzentuierungen wurde wihrend des
Planverfahrens prazisiert.

Sonstige Festsetzungen

"Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetrager dir-
fen die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere
Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schil-
dern in einer Gré3e von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammen-
hang mit der Grundstlcksnutzung besteht. Werbeanlagen sind nur an der Stét-
te der Leistung mit einer maximalen Grofe von 1,00 m? zuldssig. Auszuschlie-
Ren sind Werbeanlagen mit fimmerndem oder wechselndem Licht.

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standplatze auf den Grundsticken sind gartnerisch einzu-
binden. Standplétze fir bewegliche Abfallbehilter sind im Vorgartenbereich nur
zuldssig, wenn sie zur dffentlichen Verkehrsfliche optisch abgeschirmt sind."

Um das Ortsbild fir die Gemeinde positiv zu beeinflussen, werden die Festset-
zungen zu Werbeanlagen und Abfallbehéltern getroffen.

BuRgeldvorschrift

"Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuBgeld geahndet werden."

Diese Festsetzung dient dazu, um Verstdfle gegen die vorgenannten Festset-
zungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu kénnen.

Griinflichen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur_ Entwicklung von Natur und lLandschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Grilnflaichen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ¢ffentliche Grinflichen mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage festgesetzt.

Hierzu wurde als textliche Festsetzung formuliert:

"Die festgesetzte Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist unter
Beriicksichtigung des vorhandenen Geholzbestandes parkartig zu entwickeln.
Fir Anpflanzungen innerhalb der Griinfliche sind ausschlieftlich standortge-
rechte, heimische Arten zu verwenden. Die Anlage von teilversiegeiten Wegen
und Kommunikationsfldchen ist zulédssig."

Grinflachen werden festgesetzt, um einen weichen Ubergang zum Park zu ge-
stalten. Es ist das Ziel, keine vollstdndig straRenbegleitende Bebauungsstruktur
2u realisieren. Von der Erschiieungsfliche des Plangebietes sollen Blickbe-
ziehungen zum Park und auch Wegebeziehungen zum Park méglich sein. Um
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einen gedffneten Raum zu gestalten, werden wenigstens 20 m Breite als effor-
derlich angesehen. Somit ist eine Integration des Baugebietes in die Parkland-
schaft gegeben.

Anpflanzen von Biaumen, Striuchern sowie Bindungen fiir die Erhaltung
von B#umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

innerhalb des Geltungsbereiches sind festgesetzt;

- Bdume, die anzupflanzen sind,

- Baume, die aus stadtebaulichen Grunden zu erhalten sind, wobei die gesetz-
lich nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume gesondert gekennzeichnet
sind.

Hierzu wurden als textliche Festsetzungen formuliert:

"Die zu erhaltenden Gehdlze sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu
erhalten und zu pflegen. Gehdizausfélie sind mit heimischen und standortge-
rechten Gehélzen nachzupflanzen.

Die Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bdumen sind als mittelkronige
Laubbdume einheimischer und standortgerechter Arten auszufiihren. Es sind
vorzugsweise Hain-Buche (Carpinus betulus) und/ oder Winter- Linde (Tilia
cordata in Arten und Sorten), als Hochstamm 3xv, mit einem Stammumfang von
16-18 cm anzupflanzen.”

Die Festsetzungen zu Anpflanzungen werden durch die Gemeinde getroffen,
um zum &ffentlichen Raum hin eine gestalterische Einbindung der Grundstlicke
durch Geholze festzulegen.

Weiterhin werden Baume zum Erhalt festgesetzt, da diese ortsbildpragend sind.
Hierbei werden die gesetzlich geschitzten Bdume entsprechend gekennzeich-
net. Fur den Fall des Abgangs einzelner Gehélze wurden bereits entsprechen-
de Festsetzungen getroffen.

Dariiber hinaus wurden Baume als kinftig fortfallend dargestellt. Naher hierzu
unter dem Punkt "Darsteliungen ohne Normcharakter” sowie unter Teil 2/ "ge-
schiltzte Baume" dieser Begrindung.

Immissions- und Klimaschutz
Immissionsschutz

Hinsichtlich des Schutzes vor schidiichen Lirmbeeintrichtigungen greift die
Gemeinde Kalkhorst auf Beurteilungen aus dem Bebauungsplan Nr. 5.3 zuriick.
Hier wurden durch die Gemeinde sowohl der Verkehrsldrm als auch der Be-
triebs- und Anlagenldrm auf den relevanten Betriebsstétten der Umgebung be-
achtet. Ebenso wurden die Ansiediungen gemaR der Zielsetzungen des Be-
bauungsplanes beriicksichtigt.

Durch die Gemeinde wurden Festsetzungen derart getroffen, dass eine Rege-
lung der Vertraglichkeit der Nutzungen zukiinftig gesichert werden kann. Im Er-
gebnis der Untersuchungen, die im folgenden dargestellt werden, wird heraus-
gearbeitet, dass der Landwirtschaftsbetrieb, der untersucht wurde, seine
Schallemissionen am Emissionsort zu reduzieren hat, um gesunde Wohn- und
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Lebensverhaitnisse in der Nachbarschaft auch dauerhaft sichern zu kénnen. Situation und der zu beurteilenden Schutzanspriche wurden die Mess-
Die Darlegungen aus der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5.3 werden hier punkte festgelegt, die Messpunkte MP 1, MP 2 und MP 3.

als Zitat wiedergegeben. )
.Die folgende Tabelle fasst die Messpunkte zusammen:

,Die nachfolgenden Darlegungen enthalten entsprechende Ausfuhrungen.

Aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungen werden westlich der Vorhandenes Wohnhaus siidostlich der Firma NORICA,
Neuen Reihe eingeschrinkte Gewerbegebiete und &stlich der Neuen Reihe Schutzbedurftigkeit wie Mischgebiet mit den tmmissionsricht-
Mischgebiete, die in Teile fur Wohnen und Teile fur Gewerbe zugeordnet MP werten der TA L4rm von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
werden, gegliedert. Dabei wird der gewerblich orientierte Anteil in engem 1 Nacht, Mikrofon auf Stativim Garten in der Erdgeschosshéhe
Zusammenhang mit dem Betrieb des Miniaturparks gesehen. Der dem 2,5 m, Abstand ca. 120 m zum Bezugspunkt
Wohnen dienende Anteil im nérdlichen Teil des MI-Gebietes schlieit sich
an vorhandene und dem Wohnen dienende Bebauung an der Neuen Reihe Geplantes Mischgebiet im Bebauungsplan Nr. 5.3 nordéstlich
an und wiirde einen alim&hlichen Ubergang von gewerblicher zu Wohnnut- MP der Firma NORICA mit den Immissionsrichtwerten der TA
zung darstellen. 2 Lérm von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht, Mikro-
fon auf Stativ am Straflenrand in der Obergeschosshohe 5,0
Gewerbeldrm m, Abstand ca. 180 m zum Bezugspunkt
Vorhande [ i
Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Vorfeld bei den fur Immissionsschutz smutzfe:f,f‘fi\g;?f i};ﬁﬁ;ﬁ;,‘;{:ﬁ:ﬁgﬁ;ﬂgfﬂiTSg,'?Ql
zusténdigen Behorden beziiglich der zu beachtenden Belange des Schall- MP missionsrichtwerten der
schutzes informiert. Danach hatte der Landkreis Nordwestmecklenburg da- 3 TA Larm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
ruber unterrichtet, dass Kfz-Gewerbe und die Tischlerei zu beriicksichtigen Mikrofon auf Stativ am Straflenrand in der Obergeschosshé‘;he
sind. Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin (heute StALU 5,0 m, Abstand ca. 230 m zum Bezugspunkt

Schwerin) hatte als zusténdige Behérde mitgeteilt, dass ihr keine BimSch-
genehmigten Anlagen fir den immissionsrelevanten Bereich des Plange-

bietes bekannt sind. Die Messpunkte sind in der Ubersicht aus dem Gutachten der Begriindung bei-

gefigt:

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur Schwerin (StALU Schwerin) hatte
auf Anfrage mitgeteilt, dass sich &stlich des Plangebietes die NORICA
Milchhof GmbH (Rinderanlage, Anlage zur Lagerung von Glille) befindet.
Diese Anlage befindet sich nach Uberpriifung nicht in immissionsrelevanter
Umgebung. Das Plangebiet selbst ist weiter von der Fliche entfernt als
dem Betrieb nihergelegene und dem Wohnen dienende Bebauung. Inso-
fern wurden durch die Gemeinde in friiheren Verfahrensschritten keine wei-
teren immissionsschutzrechtlichen Sachverhalte beachtet. Es wurde mitge-
teilt, dass sich sudéstlich des Plangebietes keine Anlagen befinden, die
nach BImSchG durch das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur Schwerin
genehmigt wurden bzw. angezeigt wurden bzw. sich im Genehmigungsver-
fahren befinden.

Unter Bericksichtigung von Hinweisen im Planverfahren durch die '
NORICA Milchhof GmbH und durch den Landkreis Nordwestmecklenburg '
(Fachdienst Bauleitplanung, Immissionsschutzbehérde) im Planverfahren

hat sich die Gemeinde mit den Auswirkungen der vorhandenen landwirt-

schaftlich gewerblichen Anlage westlich des Plangebietes beschéftigt.

Hierzu fanden diverse Abstimmungen und Abstimmungsergebnisse statt.

Zur konkreten Beurteilung von Auswirkungen des Betriebes liegt ein Mess-

bericht, gefertigt durch das Ingenieurbiro fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker

Ziegler, IBS, vom 26.04.2011 vor. Der Arbeitstitel lautet:

.Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst

L&rmimmissionen durch den Betrieb NORICA

Messbericht Nr. 11-04-6.°

Dieser Messbericht wird Gegenstand im Planverfahren und fiir die Beurtei-

lung zur Verfiigung gestellt. Unter Beriicksichtigung der konkreten értlichen
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Das Messergebnis kommt zu folgendem Ergebnis: Die Gemeinde hat unter Bericksichtigung dieser konkreten &rilichen

Aus den Messergebnissen lassen sich  immissionswirksame
Schallleistungen der stationdren Anlagen der Firma NORICA von ca. Ly =
110 dB(A) bei Volliastbetrieb bzw. von jeweils etwa Ly = 107 dB(A) fur
den Teillastbetrieb mit Trocknungsaniage + Reinigungsaniage bzw. mit
Hallenluftern ableiten.

Nach Auskunft der Firma NORICA sind die Trocknungsanlage, die Reini-
gungsaniage und die Hallenlufter nach der Getreideeinlagerung am Tag
(06:00 — 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) im Einsatz. Die
Trocknungs- und die Reinigungsanlage sind immer zusammen mit den
Hallenliftern in Betrieb. Die Hallenlifter kdnnen auch aflein genutzt wer-
den. Alle Anlagen werden an mehr als 10 Tagen bzw. Nichten eines Jah-
res und damit nicht nur selten im Sinne der TA L&rm betrieben.

Im &stlich der Strafle Neue Reihe geplanten Mischgebiet des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in
der Nacht im Bereich des Messpunktes 2 bei Betrieb der stationiren
Anlagen der Firma NORICA um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Das sich
nach Siden anschlieBende Plangeltungsgebiet mit zwei vorhandenen
Wohnh#usern liegt um bis zu 20 m nédber am Grundstiick der Firma
NORICA. Die Schallimmissionspegel sind hier um 1 — 2 dB(A) héher,
sodass sich im Bebauungsplan Nr. 5.3 éstlich der StraBe Neue Reihe
maximale  Uberschreitungen des fur Mischgebiete geltenden
Immissionsrichtwertes in der Nacht um bis zu 10 dB(A) ergeben.

Auch an den vorhandenen Wohnhdusern in der Umgebung der Firma
NORICA werden die Immissionsrichtwerte bei Nachtbetrieb der
Getreidetrocknungs- und -reinigungsaniagen sowie der Halleniifter
Uberschritten.

Am nichstgelegenen Wohnhaus mit der Schutzbedurftigkeit von
Mischgebieten (MP 1) liegen die gemessenen Schalldruckpegel um bis zu
13 dB(A) uber dem Immissionsrichtwert von 45 dB(A), am
nichstgelegenen Wohnhaus mit der Schutzbediirftigkeit von Aligemeinen
Wohngebieten (MP 3) um bis zu 11 dB(A) Ober dem immissionsrichtwert
von 40 dB(A). Zieht die Genehmigungs-/Uberwachungsbehtrde den bei
Uberwachungsmessungen .in Bestandssituationen nach Nr. 6.9 der TA
L4rm vorgesehenen Messabschlag von 3 dB(A) ab, dann verbleiben noch
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der Nacht um bis zu 10
dB(A) an MP 1 bzw. 8 dB(A) an MP 3.

Daraus l4sst sich im Umkehrschluss ableiten, dass flir eine Einhaltung
der immissionsrichtwerte in der Nacht an den vorhandenen Wohnhéusemn
die stationdren Anlagen der Firma NORICA um mindestens 10 dB(A)
geringere Schallemissionen aufweisen mossten.

In diesem TA Larm konformen Fall wiirden die durch die stationdren
Anlagen der Firma NORICA verursachten Lirmimmissionen auch im
Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.3 éstlich der StraRe Neue Reihe
nicht mehr Uber dem immissionsrichtwert von 45 dB(A) liegen.*
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Situation abgeleitet, dass zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den
vorhandenen Geb#duden und Grundstiicken die Schallemissionen um 10
dB(A) am Emissionsort, der NORICA Milchhof GmbH reduziert werden
missen, um gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse zu sichern. Unter
Beriicksichtigung dieser Reduzierung der Emissionen kann eine
Zuldssigkeit fur die beabsichtigte Planung hergestellt werden. Die
Gemeinde berlcksichtigt den Bereich der vorhandenen Bebauung
westlich der Neuen Reihe, in der der Messpunkt 1 liegt im wesentlichen
als Gemengelage und trifft aus derzeitiger Sicht hierfur keine
Festsetzungen. FUr den nordlich der landwirtschaftichen Anlagen
gelegenen Bereich, der westlich der Neuen Reihe vorhanden ist, werden
eingeschrankte Gewerbegebietes festgesetzt, um hier die zwar
beabsichtigte Ansiedlung zuzulassen, diese jedoch eindeutig gewerblich
zu orientieren. Um zukinftig eine Ausnutzung im Bereich der Neuen
Reihe zu gestalten, werden die Mischgebiete gegliedert in Mischgebiete,
die dem Wohnen dienen im noérdlichen Bereich und Mischgebiete, die
dem gewerblichen Bedarf dienen im stdlichen Bereich. Dies kommt auch
dem Konzept der Gemeinde nahe, die strukturellen Voraussetzungen fur
den Miniaturenpark zu vervollstdndigen.

Dariber hinaus sind weitere Auswirkungen durch  dbrige
Betriebsgeschehen der Firma NORICA Milchhof GmbH sowie der von
sonstigen Betrieben verursachten Lirmemissionen zu beachten. Die
Ausfiihrungen des Gutachters werden entsprechend iibernommen:

.Firma NORICA

Nach Auskunft der Firma NORICA im Zusammenhang mit der
Erstbegehung des Betriebes im Oktober 2007 wird die Anlage an den
Emtetagen zwischen 09:00 Uhr und 24:00 Uhr von ca. 50 Schleppern
angefahren, die Getreide anliefern und an der Schuttgosse innerhalb der
Halle, die sich zwischen den Getreidelagerhallen befindet, abkippen.

Die Zufahrt zwischen der Strale Neue Reihe und dem Betriebsgeldnde
ist nach Auskunft des Planungsbiros Mahnel ein 6ffentlicher
Verkehrsweg und wird als solcher im Bebauungsplan Nr. 5.3 festgesetzt.
Die von dem Fahrweg auf dem Betriebsgeldnde ausgehenden
Larmimmissionen sind nach TA Larm zu beurteilen.

Die Schlepperfahrten setzen wir im Berechnungsmodel! als Linienschall-
quelle an mit einer Schallleistung von Lw = 107 dB(A) bzw. L,/ = 67 dB(A)
pro Meter Fahrweg und Stunde. Diesen Wert haben wir aus Messungen
im Zusammenhang mit einem anderen Projekt fir einen Schlepper mit ei-
ner Motorleistung von 300 PS abgeleitet.

Die Fahrwege auf dem Betriebsgel4nde und die Immissionsorte am Rand
des dstlich der Strale Neue Reihe geplanten Mischgebietes sind in der
Anlage gekennzeichnet. Bei 50 Schlepperanlieferungen am Tag bis 22:00
Uhr und 4 Schiepperanlieferungen innerhalb einer Nachtstunde nach
22:00 Uhr (Durchschnittswert von 50 Schlepperfahrten in insgesamt 15
Stunden) ergeben sich an den Immissionsorten Beurteilungspegel von
maximal 37 dB(A) am Tag und 38 dB(A) in der Nacht.
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Am Tag wird der fur Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von 60
dB(A) durch diese Larmimmissionen um mehr als 20 dB(A) und in der
Nacht der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) um mindestens 7 dB(A) un-
terschritten. Die durch die Schiepperfahrten auf dem Betriebsgrundstiick
verursachten Geréusche tragen damit weder am Tag noch in der Nacht in
relevantem Umfang zu den Gesamtlarmimmissionen bei. Dies gilt am Tag
auch dann noch, wenn auf der Freifliche vor der nérdlichen Getreidela-
gerhalle weitere Fahrzeugbewegungen stattfinden sollten.

Entsprechend Hinweis der Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

hat sich die Gemeinde auch mit der NORICA verstdndigt, um die Schall-

schutzanforderungen durch Vertrag entsprechend zu sichern. Eine ein-

vernehmliche Lésung ist durch Vertrag gesichert. Riicksprachen mit dem

Unternehmen und dem Schallgutachter wurden gefithrt, um hier eine

rechtssichere Lésung zu finden. Zunéchst wiirde eine Regelung nach sel-

tenen Ereignissen geniigen. Danach wéren als 2. Schritt Investitionen
mdglich, um anstelle einer zeitlichen Beschrénkung einen dauerhaften

Betrieb bei besserer/leiserer Technik zu gewahrleisten.

Die Anforderungen, die in Abstimmung mit dem Unternehmen vereinbart

wurden, sind im Text Teil B beriicksichtigt und werden hier zusétzlich auf-

genommen:

1. ,Ein Nachtbetrieb der derzeit installieten technischen Aggregate
(Trocknungsanlage, Reinigungsanlage, Hallenlifter) der NORICA
MILCHHOF GMBH ist nach TA-L&rm insgesamt nur an 10 Né&chten
im Jahr zuldssig.

2. Der néchtliche Fahrverkehr ist auf maximal 8 Schlepperanlieferungen
je Nachtstunde zu begrenzen.

3. Soweit die Hallenlifter mit Kulissenschallddmpfern versehen werden,

die ein Einfilgeddmpfungsmal von mindestens 10 dB aufweisen, ist
ein durchgédngiger Nachtbetrieb der Hallenlifter (nicht nur 10 seltene
Ereignisse/Nachte) zuldssig.
Um in der Summe der Gerdusche, die von den n#chtlichen
Schlepperanlieferungen (maximal 8 pro Stunde) und den Halleni{f-
tern ausgehen, den fur Regelereignissen geltenden Immissionsricht-
wert von 45 dB(A) im geplanten Mischgebiet einzuhalten, reicht die
angegebene Pegelminderung von Kulissenschallddmpfern an den
Hallenliftern von mindestens 10 dB(A) aus.”

Dariber hinaus ist Folgendes fur Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches

beachtlich:

Um den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den siiddstlich gelegenen

vorhandenen Wohnhiusermn (MP 1 in der Schalltechnischen Stellungnahme Nr.

11-04-06) einzuhalten, sind Pegelminderungen an den Hallenliftern von min-

destens 15 dB(A) erforderlich. Dies ist eine Regelung, die auBerhalb des Be-

bauungsplanes Nr. 5.3 zu beachten ist.

Tischlereibetrieb Fucke im Nordwesten des Plangebietes
(Anmerkung der Gemeinde: befindet sich westlich der Neuen Reihe, westlich
des Bebauungsplangebietes)

Am 16.10.2007 hat der Unterzeichner eine Betriebsbegehung mit
Erfassung der schalltechnisch relevanten Betriebsaktivitdten sowie
Larmmessungen an den Absauganlagen vorgenommen.
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Die Betriebszeit beginnt um 07:00 Uhr und endet um 18:00 Uhr mit
geringem Fahrzeugverkehr. Die von den Fertigungsanlagen und den
Absauganlagen ausgehenden Gerdusche liegen nach den Messungen
am nordwestlichen Rand des geplanten Mischgebietes unter 50 dB(A)
und damit um mindestens 10 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert von 60
dB(A). Die Tischlerei I6st damit keine Larmimmissionskonflikte im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3 aus.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 vorhandene und naher an der Tischlerei
liegende Wohnbebauung mit der héheren Schutzbedirftigkeit eines
Allgemeinen Wohngebietes die maximal zuldssigen Gerduschemissionen
der Tischlerei bestimmt.

Kfz-Betrieb Peters im Stdwesten des Plangebietes
(Anmerkung der Gemeinde: befindet sich westlich der Neuen Reihe, in
angemessener Entfernung zum Bebauungsplan Nr. 5.2)

Am 16.10.2007 hat der Unterzeichner eine Betriebsbegehung mit
Erfassung der  schalltechnisch  relevanten  Betriebsaktivitaten
vorgenommen.

Die Betriebszeit beginnt um 08:00 Uhr und endet um 18:00 Uhr, Es
werden maximal 10 Pkw an einem Tag abgefertigt. Reparaturarbeiten
finden nur innerhalb der Werkstatt - alierdings bei offenem Tor - statt.
Erfahrungsgeman liegen die Innenpegel in Kfz-Werkstétten unterhalb von
85 dB(A). Als Durchschnittswert fiir die maximal 10-stiindige Betriebszeit
kann von 80 dB(A) ausgegangen werden. Bei einer GréRe des Tores von
15 m? betragt die Schallleistung 88 dB(A).

Im geplanten Mischgebiet auf der gegenitber liegenden Seite der Stralle
Neue Reihe ergibt sich in ca. 20 m Abstand zum Tor der Kfz-Werkstatt ein
Beurteilungspegel am Tag von 52 dB(A). Auch mit Hinzurechnung der An-
und Abfahrten der Pkw wird der fir Mischgebiete geitende
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) deutlich unterschritten. Der Kfz-Betrieb
l6st damit keine Larmimmissionskonflikte im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 aus.

Weiter betriebliche Nutzungen siidlich der Kfz-Werkstatt (L ackiererei)
(Anmerkung der Gemeinde: befindet sich westlich der Neuen Reihe, in
groBerer Entfernung als zum Bebauungsplan Nr. 5.3)

Aufgrund des Abstandes zum nérdlichen Bereich des Mischgebietes im
Bebauungsplan Nr. 5.3, der geméaf der Festsetzung MI-W Wohnnutzun-
gen vorbehalten bleibt, wird kein Konfliktpotenzial beziiglich der Larmim-
missionen gesehen.

Geplantes Gewerbegebiet westlich der Strale Neue Reihe

Das Gewerbegebiet westlich der Stralle Neue Reihe wird im Bebauungs-
plan Nr. 5.3 hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen eingeschrankt. Es
werden nur solche Betriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren und damit Mischgebietscharakter aufweisen. Der konkrete Nach-
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weis, dass die Immissionsrichtwerte in der Umgebung mit Ber{icksichti-
gung von Vorbelastungen eingehalten werden, kann im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungsverfahren der Betriebsansiedlungen erfoi-
gen. Aufgrund der relativ kleinen Fldche halten wir die Festsetzung von
Gerauschkontingenten nicht fir erforderlich.

Gesamtlarmimmissionen

Im Mischgebiet sind am Tag Gewerbelarmimmissionen .bis maximal 60
dB(A) zuldssig. Mit Uberschldgiger Beriicksichtigung zusatzlicher Ver-
kehrslarmimmissionen (aligemeiner Verkehr sowie Schiepperfahrten in
der Erntezeit auf den 6ffentlichen Stralen) wird empfohlen, im gesamten
Mischgebiet den Larmpegelbereich il gem&R Tabelle 8 der DIN 4109
(Ausgabe 1989) mit der erforderiichen resultierenden Schallddmmung der
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von erf. R'yes = 35
dB festzusetzen.”

Fur den Unterzeichner steht Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Schallgutachter.

Um die Gesamtlarmsituation zu beriicksichtigen, wird im Text (Teil B) der
Larmpegelbereich Ill festgesetzt.
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Verkehrslédrm

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Orislage Kalkhorst an der Neuen
Reihe. Diese Strale stellt eine VerbindungsstraBe innerhalb der Ortslage mit
Uberwiegendem Anliegerverkehr dar. Da es sich bei dem auftretenden Verkehr
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Uberwiegend um Anliegerverkehr handelt, sind keine Beeintrichtigungen durch
Verkehrslarm fur das Plangebiet zu erwarten.

Unter Berticksichtigung dessen, dass innerhalb von Mischgebieten am Tag
Gewerbeldrmimmissionen bis maximal 60 dB(A) zuléssig sind, siehe auch Aus-
fuhrungen des Gutachters, wird unter Berlicksichtigung zusitziicher Verkehrs-
larmimmissionen (allgemeiner Verkehr sowie Schlepperfahrten in der Emtezeit
auf den offentlichen StraBen) die Empfehlung des Gutachters beachtet, im
Mischgebiet den Larmpegetbereich Il gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe
1989) mit der erforderlichen resultierenden Schallddmmung der AuBenbauteile
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von erf. R’ ., = 35 dB festzusetzen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Schalluntersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 5.3 wird davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigungen
durch Larm fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.2 eintreten. Unter Be-
ricksichtigung der reduzierten Emissionen auf dem Gebiet des Landwirt-
schaftsbetriebes ist fir die weiter entfernt liegende Wohnbebauung der Nach-
weis des ausreichenden Schallschutzes gegeben. Die geplante Bebauung be-
findet sich in gréRerer Entfernung als der betrachtete Emissionspunkt M.3.

Anforderungen an passiven Schallschutz werden nicht vorgesehen, da es sich
maRgeblich um Anliegerverkehr handelt und die Bebauung in angemessener
Entfernung sowohl zur neuen Reihe als auch zur Strale Am Ring vorhanden
ist.

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orien-
tierungswerte fUr die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Ge-
biet selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach Einstufung gemn
Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten.
Fur allgemeine Wohngebiete WA durfen folgende Orientierungswerte nicht
Gberschritten werden: tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A). Der nied-
rigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fur L4rm von ver-
gleichbaren o6ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen ver-
mieden werden, wenn sie die o.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und
nachts um mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

Die untere Immissionsschutzbehtrde ist am Aufstellungsverfahren des vorlie-
genden Bebauungspianes betelligt. in ihrer Stellungnahme zum Entwurf teilt die
untere Immissionsschutzbehtrde mit, dass entgegenstehende Belange nicht
hervorzubringen sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass die vertraglichen
Vereinbarungen, welche im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5.3 vertraglich mit der Firma NORICA vereinbart wurden, der unteren Immissi-
onsschutzbehtrde vorgelegt werden sollen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, Immissions- und Klima-
schutz, teilt in seiner Stellungnahme zum Entwurf mit, dass im Planungsbereich
und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sich keine Anlagen und Be-
triebe befinden, die nach.dem BimSchG durch das Stal.U genehmigt bzw. dem
StALU angezeigt wurden.
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Verkehrliche ErschlieBung

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist die Herstellung von
neuen Verkehrsanlagen erforderlich. Die Verkehrsanlagen solien die Strake Am
Ring und die Neue Reihe miteinander verbinden. Von einer Durchquerung fiir
Kraftfahrzeuge wurde jedoch wshrend des Planverfahrens abgesehen. Das
Plangebiet wird von Osten verkehrlich erschlossen und im Plangebiet wird eine
Wendeanlage angeordnet. Eine Verbindung zur Neuen Reihe ist lediglich als
Geh- und Radweg/ Havarieweg (zur Erreichbarkeit des geplanten
Abwasserpumpwerkes) vorgesehen.

Uber  Grundstuckszufahrten werden die  Grundstlicke an  die
ErschlieBungsstrae angebunden.  Die Erschliefungsstrale weist an den
Eckausrundungen platzartige Aufweitungen auf, an denen Baumstandorte

-vorgesehen sind. Hier kénnen auch Mdbglichkeiten fir Kommunikation und

Aufenthalt berlicksichtigt werden, ebenso fir die Bereitstellung der
Abfallbehilter der Grundsticke in sogenannter zweiter Reihe am Tag der
Abfuhr.

Zur verkehrlichen ErschiieBung von Grundstiicken im nordéstlichen Teil des
Plangebietes werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Unabhéngig davon soll eine Erreichbarkeit von rlickwértigen Grundstiicken an
der Straflle der Jugend Uber das Plangebiet gewihrleistet werden. '

Geh- und Radwegeverbindungen sind méglich auf der PlanstraBe. Dariber
hinaus wird durch den Park eine entsprechende Geh- und Radwegeverbindung
gesichert. Die Integration des Plangebietes in der Ortslage Kalkhorst wird somit
vorbereitet.

Die ausreichende Zahl an Stellpldtzen ist auf den Grundstucken geman LBauO
M-V nachzuweisen. Die Grundstlicke sind ausreichend dimensioniert um Még-
lichkeiten zur Anlage von Stellpl4tzen zu schaffen.

Ver- und Entsorqung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind entsprechende ErschlieRungsver-
trdge zwischen den Ver- und Entsorgern und dem ErschlieBer/ Grundstiickei-
gentimer abzuschlie@en. Die Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind vorrangig
im Bereich der Stralle vorgesehen. Zum Teil sind vorhandene Leitungsverliufe
zu dndern. Zur Sicherung sind Leitungsrechte festgesetzt.

Soweit durch die Ver- und Entsorgungstriger die Leitungsverldufe bekannt ge-
geben werden, werden diese nachrichtlich innerhalb der Baugebiete beriick-
sichtigt. Auf eine Darstellung im &ffentlichen Bereich wird verzichtet, weil dieser
Bereich ohnehin vorrangig fur das Verlegen von Leitungen genutzt wird. Vor-
handene Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht zu Uberbauen.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung in Kalkhorst erfolgt durch den Zweckverband
Grevesmithlen (ZVG). Die Grundversorgung mit Trinkwasser kann gesichert
werden. Durch den Anschluss an vorhandene Leitungen und den Ausbau bzw.
die Erweiterung des Leitungsnetzes kann die Wasserversorgung durch den
Zweckverband gesichert werden. Der Anschluss ist vertraglich mit dem Zweck-
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verband zu regein. Der ZVG hat mitgeteilt, dass die Versorgung des ausgewie-
senen Gebietes mit Trinkwasser durch die Anlagen des ZVG grundsétzlich ge-
wihrleistet ist. Eine Erweiterung des Leitungsnetzes fur Trinkwasser im Zuge
der ErschlieBung des betreffenden Gebietes fiir die Hersteflung der notwendi-
gen Hausanschliisse muss beim ZVG beantragt werden und falit zu Lasten des
ErschlieBungstragers. Der ZVG orientiert auf eine gesonderte Abstimmung mit
den zustéindigen Mitarbeitern und eventuell den Abschluss eines Vertrages.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschiuss- und Benutzungszwang sowie der
Anschiussbeitragspflicht entsprechend der Wassersatzung, der Entwisse-
rungssatzung und der Beitragssatzung des ZVG.

Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des ZVG ist unzuléséig. Ausnahmen be-
durfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW - Arbeitsblattes
GW 125,

rungssatzung und der Beitragssatzung des ZVG. Die grundstiicksbezogene
Entsorgung des Schmutzwassers ist zu sichern.

Aufgrund des giltigen Abwasserbeseitigungskonzeptes des Zweckverbandes
Grevesmithlen wird das Schmutzwasser der Gemeinde Kalkhorst im Kisrwerk
Dassow entsorgt. Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann nach
Abschluss eines entsprechenden Vertrages durch die Herstellung neuer Anla-
gen Gber die 6ffentlichen Anlagen des ZVG gesichert werden.

Soliten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und Anderungen
von Besténden des ZVG erforderlich werden, so hat der ErschlieBungstrager/
der Bauherr die anfallenden Kosten zu tragen. Dazu ist vor den weiteren Pla-
nungs- und Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit dem Zweckverband er-
forderlich.

Soliten durch die Realisierung der Planung Umverlegungen und Anderungen 12.2  Oberflichenwasserbeseitigung
von Bestdnden des ZVG erforderlich werden, so hat der ErschlieBungstrager/ Das unbelastete Niederschlagswasser solite grundsatziich méglichst ortsnah
der Bauherr die anfallenden Kosten zu tragen. Dazu ist vor den weiteren Pla- versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
nungs- und Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit dem Zweckverband er- mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden. Die ortsnahe und
forderlich. schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter Ausnutzung
. . o der natirlichen Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
Trinkwasserschutzzonen werden mit dem ausgewiesenen Plangebiet nicht be- erwiinscht. Zu beriicksichtigen ist insbesondere der Grad der Verunreinigung
rihrt. Bei Baumafnahmen und Nutzungen der Grundstiicke sind Schidigungen des Niederschlagswassers, der Flurabstand des Grundwassers, die Topografie
durch wassergeféhrdende Stoffe zu verhindern. Fahrzeuge und die eingesetzte und die Bodenverhiltnisse.
Arbeitstechnik sind gegen Kraftstoff- und Olverluste zu sichern. Fur den Um- Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 wurde die Baugrunder-
gang mit Wasserschadstoffen (Schmierstoffe, Trafotle, Getriebedle u. 4.) sind kundung und -untersuchung vorgenommen. Die Ergebnisse wurden in einem
Grundsatzanforderungen gemaR § 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Um- geotechnischen Bericht dargelegt ("1. Geotechnischer Bericht 13288", erstellt
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAWS) und § 4 von Gremzow & Partner, Ingenieurgeselischaft fir Bodenmechanik, Erd- und
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Grundbau mbH, Schwerin, vom 16. Januar 2013). Hier wurde ausgefihrt, dass
Raumordnung zum Volizug der Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit der angetroffene Baugrund in seiner Gesamtheit wegen der schwach wasser-
wassergefdhrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe (VWAWS) zu beachten und durchléssigen organischen Weichschichten und des schluffig-tonigen Geschie-
einzuhalten. bemergels, nicht versickerungsfahig ist. Im Sldwesten bzw. Sudosten des
Plangebietes (Randgebiet) wurden in 3 Sondierungen die anstehenden unteren
Abwasserentsorgung - Schmutzwasser SE- SU- Sande als gut durchisissig und gut entwasserbar bezeichnet.
Es ist somit davon auszugehen, dass das anfallende Uberschissige Nieder-
In Kalkhorst besteht eine Ortskanalisation im Trennsystem. Das Abwasser wird schlagswasser komplett abzuleiten ist. Die Ableitung des Niederschlagswas-
in die zentralen Anlagen des Zweckverbandes abgeleitet. Die Entsorgung des sers soll von den Verkehrsflachen sowie von den Baugrundstiicken im Plange-
Schmutzwassers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist lber &ffentliche biet erfolgen. Die topografischen Verhéltnisse im Plangebiet sind hierbei zu be-
Anlagen und Leitungssysteme des ZVG zu sichern. Die Herstellung neuer Ent- ricksichtigen. Zur Ableitung des Niederschiagswassers ist das vorhandene
sorgungsanlagen, die in die vorhandenen Anlagen eingebunden werden, ist Gewdssser |1 Ordnung Nr. 11:1:14/1/1/1 des Wasser- und Bodenverbandes
notwendig. Eine Erweiterung des Leitungsnetzes fir Schmutzwasser im Zuge Wallensteingraben-Kiste zu nutzen.
der ErschlieBung des betreffenden Gebietes muss beim ZVG beantragt werden
und félit zu Lasten des ErschiieBungstrigers (somit Gemeinde). In diesem Zu- Die mit dem Entwurf geplante verkehrliche ErschlieRung, welche die Anbindung
sammenhang ist die hydraufische Berechnung vorzunehmen sowie die Kapazi- sowohl an die Strae Am Ring als auch an die Neue Reihe und damit die
tét und die Rickstauméglichkeiten des Hauptpumpwerkes zu prifen. Fiir das Durchfahrung des Plangebietes vorsah, hitte eine Grabenverrohrung des Ge-
Bebauungsplangebiet Nr. 5.2 ist ein Abwasserpumpwerk mit Rickstauméglich- wassers |I. Ordnung im Bereich der Anbindung an die Neue Reihe bedingt,
keit und Verbindung zum zentralen Prozessleitstand sowie ggf. mit einer ebenso Baumfillungen. In der Abstimmung zur technischen Planung am 29.
Verschaltung zum Hauptpumpwerk vorzusehen. ) _ Januar 2014 teilten die untere Wasserbehérde und die untere Naturschutzbe-
Eine gesonderte Vereinbarung ist daflr abzuschlieBen und wird durch die Ge- hérde des Landkreises Nordwestmecklenburg mit, dass hierfur die Erteilung der
meinde berlcksichtigt. Genehmigungen nicht in Aussicht gestellt wird. Der Ausbau des Grabens wurde
Uber eine Planfeststellungsgenehmigung, mit Férdermitteln umgesetzt. Eine
Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der geplante Verrohrung steht dieser Genehmigung entgegen und ist deshalb nicht
Anschlussbeitragspflicht entsprechend der Wassersatzung, der Entwisse-
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genehmigungsféhig. Da eine Errichtung der Fahrbahn ohne Grabenverfiiflung
auf Grund der Flachenverfugbarkeit nicht mdglich ist, verfolgt die Gemeinde
diese Variante nicht weiter.

Die untere Wasserbehoérde wies in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass Nie-
derschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeck-
ten Dachflachen abfiiet, gemaR Merkblatt M 153 der DWA (Deutsche Vereini-
gung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) als belastet gilt. GemaR
der Festsetzungen darf in einem Teil des Plangebietes die Dacheindeckung nur
als rote Harteindeckung (WA 1, 2, 5) erfoigen; in den WA 3 und WA 4 nur als
Griindédcher sowie als Bedachungen aus Metall oder als bitumindse Dé4cher. Je
nach Ausfuhrung der Bedachung ist im Zuge der vorhabenkonkreten Planung
und Durchfihrung der Baumafinahmen auf eine entsprechende Ausfithrung zu
achten. Untergeordnete Dachflichen, wie bspw. Eingangsiiberdachungen, Er-
ker oder Dachrinnen sind zu vernachldssigen.

Das unbelastete Oberflichenwasser soll in vorhandene Vorflutleitungen abge-
leitet werden. Die Regenwasserableitungen sind innerhalb des Plangebietes
neu herzustellen. Sollte eine schadlose Versickerung auf dem Grundstick im
Einzelfall mogtich sein, ist der entsprechende Nachweis der Versickerungsfa-
higkeit dem ZVG Uber ein Bodengutachten vorzulegen. Die Erweiterung des
Leitungsnetzes im Zuge der ErschlieBung des betreffenden Gebietes muss
beim ZVG beantragt werden und f4lit zu Lasten des ErschlieBungstrégers (so-
mit Gemeinde). Dies wird durch die Gemeinde entsprechend beachtet und ge-
regelt.

Die Einleitung von Niederschiagswasser in ein Gewdésser oder die Versickerung
in das Grundwasser ilber gréere Anlagen, die mehreren Grundstiicken dienen
oder die &ffentlich sind bedurfen der wasserrechtlichen Eraubnis durch die
Wasserbehtrde.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsantage (z.B. zur Re-
genwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV ge-
sondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Zur Neuen Reihe hin befindet sich das Gewisser Il. Ordnung Nr. 11:1:14/1/1/1,
das Uberwiegend verrohrt ist. Die Planungen diesbezuglich sind mit der unteren
Wasserbehdrde und mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Im Bereich der geplanten Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.1 an
der Stralle Am Ring befindet sich derzeit ein Regenwassersickerbecken, das
von einer Leitung DN 500 gespeist wird. Dieses Becken ist umzuveriegen. Ein
Standort daflr ist auf der gegeniiberiiegenden Stralenseite planungsrechtlich
zu sichern. Die Zulaufleitung DN 500 ist bis dorthin zu verlegen. Es ist zu be-
achten, dass das Bauwerk in der Sichtachse der Kirche liegt und entsprechend
naturnah auszubilden ist, um einen parkédhnlichen Charakter aufzunehmen. Es
ist geplant, die Uberlaufleitung des Beckens (iber die Hauptleitung im Be-
bauungsplan Nr. 5.2 abzuleiten.

Die Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 5.1 sollen an die Leitungen in der
Strale Am Ring angeschlossen werden.

123

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.2 wird von mehreren vorhandenen
Niederschlagswasserleitungen  gequert, Fir diese Leitungen sind
Umverlegungen vorzunehmen:

- Auf dem Grundstiick Strale der Jugend 9a ist ein Schacht zu setzen und die
Leitung ist umzuverlegen. Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. Verkehrs-
flache wird der Leitungsverlauf planungsrechtlich gesichert und die Leitung wird
in die im Siiden des Plangebietes festgesetzte Grinfliche gefiihrt, von wo aus
das Niederschlagswasser in einem offenen Graben weiter bis zum Vorfluter ge-
fithrt wird.

- Weiterhin ist die Leitung, welche derzeit vom Regenwassersickerbecken direkt
zum sUdwestlich gelegenen Graben verlduft, umzuverlegen (sh. oben).

Aus Sicht der Gemeinde kann somit die Einleitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers in vorhandene Kanéle bzw. in die Vorflut gesichert werden. Der
Bezug zur Stellungnahme der unteren Wasserbehérde und des Wasser- und
Bodenverbandes im Planverfahren ist hergestellt. Weitere Nachweise sind aus
Sicht der Gemeinde derzeit nicht erforderlich.

Die Gemeinde nimmt keine Festsetzungen auf der Rechtsbasis des § 32 Abs. 4
Landeswassergesetz (LWaG M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungs-
plan auf. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB kénnen die Bundeslidnder durch Rechts-
vorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen in die
Bebauungspldne als Festsetzungen aufgenommen werden kénnen. Der Ge-
meinde ist jedoch eine Erméchtigungsgrundlage durch das Landeswasserge-
setz M-V nicht bekannt.

Festsetzungen gemaR § S Abs. 1 BauGB sind ebenfalls nicht zu treffen.

Gewiisserschutz

Der eventuelle Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizéllagerung)
hat unter Beachtung der einschidgigen Sicherheitsbestimmungen, den Bestim-
mungen des Wasserhaushaltgesetzes und des Landeswassergesetzes MV, der
DIN-Vorschriften und anderer Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen
Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist und ist der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind gemaR §
33 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Sollte bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschiossene Wasserhal-
tung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Brandschutz/ Léschwasser

Der Feuerschutz wird durch die ,Freiwillige Feuerwehr Kalkhorst* gewéhrleistet.
Zur Loéschwasserversorgung kann der sidéstlich des Plangebietes gelegene
Teich genutzt werden. Léschwasser aus dem ¢ffentlichen Netz Uiber Hydranten
kann der Zweckverband nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Méglichkeiten bereitstellen.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme zum Entwurf mit, dass der
Unterflurhydrant in der Stralle der Jugend eine Durchflussmenge von
> 48 m*h hat und Bestandteil der Vereinbarung zwischen Gemeinde und
Zweckverband ist, dieser aber nicht - bezogen auf den Umkreis von maximal
300m - nicht das gesamte Plangebiet abdeckt.
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Es ist zu prufen, ob eine Erweiterung der ,Vereinbarung Uber die Bereitstellung
von Trinkwasser zu Ldschwasserzwecken aus dem Trinkwasserversorgungs-
system" zwischen der Gemeinde und dem ZVG ggf. erforderlich ist.

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Léschwassermenge fir die Dauer von mind. 2 Stunden zu si-
chern. Bei offenen Gewdssern sind Léschwasserentnahmeeinrichtungen vorzu-
sehen, welche eine Léschwasserentnahme in ausreichender Menge. zu jeder
Jahreszeit gewshrleisten (insbesondere bei Frost, bei langanhaltender Tro-
ckenheit). Geeignete Léschwasserentnahmestellen bzw.
Entnahmeeinrichtungen mussen sich in einem Abstand von maximal 300m von
den Gebduden entfernt befinden. Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Brand-
schutz, gibt in seiner Stellungnahme zum Entwurf an, dass sich die erste
Loschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von maximal 150m befinden
sollte.

Das Sachgebiet Bauordnung und Bauleitplanung/ Brandschutz des Landkreises
Nordwestmecklenburg hat in seiner Stellungnahme zum Entwurf auf einzuhal-
tende Mindestabsténde verwiesen. In Bezug auf die Aufstellung von Abfallbe-
héltern gelten die gesetzlichen Vorschriften, bspw. § 45 LBauO M-V. Jedoch ist
hier ein Mindestabstand nicht benannt.

Seitens des Landkreises wurde keine Aussage zur konkreten Léschwasserka-
pazitat getroffen.

Die Gemeinde hat die Léschwassermenge in ausreichendem MaRe entspre-
chend der gesetzlichen Anforderungen vorzuhalten und zu sichern. Die Ge-
meinde ist fir die Sicherung des Grundschutzes verantwortlich.

Wihrend des Planverfahrens wird iiberpruft, inwiefern noch weitere Moéglichkei-
ten zur Léschwasserbereitstellung vorhanden sind.

Energieversorgung

Der Ort Kalkhorst wird durch die E.ON e.dis AG mit elektrischer Energie ver-
sorgt.

Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON e.dis AG ist die Erweite-
rung der Mittel-/Niederspannungsanlagen erforderlich. Dafir sind geeignete
Fl&chen im éffentlichen Raum zur Verfigung zu stellen.

Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Vorhandensein von Anlagen und Lei-
tungen der E.ON edis AG zu rechnen. Diese Leitungen befinden sich Uiberwie-
gend im &ffentlichen Raum oder stellen Hausanschlussleitungen dar.

Zu konkreten Bauvorhaben ist das Versorgungsunternehmen mindestens 14
Tage vorher zu informieren. Erforderliche Unterlagen zum méglichen Aniage-
bestand werden dann zur Verfugung gestelit. Dariiber hinaus ist vor Beginn der
Arbeiten eine Vororteinweisung erfordertich.

Die Anlagen durfen zur Vermeidung der Gefdhrdung von Personen und der 6f-
fentlichen Versorgung nicht unter-/ Uberbaut werden, sind von Bepftanzungen,
Ansch(ittungen o.4. freizuhalten. Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig
vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen unterrichtet werden. Méglicherweise
notwendige Umverlegungen im Plangebiet vorhandener Leitungen sind mit dem
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12.6

Energieversorgungsunternehmen abzustimmen. Um einen sicheren Netzbetrieb
und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewshrleisten, achtet die E.ON edis
AG darauf, Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten. Es ist erforder-
lich im Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmafnahmen im Bereich &f-
fentlicher Flachen eine Abstimmung mit der E.ON edis AG zu fuhren. Erforderli-
che Unterlagen sind dann bereit zu stellen.

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N4he von Kabelanlagen, in der
Nahe von Freileitungen bzw. zu Bepflanzungen in der Ndhe von Versorgungs-
anlagen der E.ON edis AG sind zu berlcksichtigen.

Zu den elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur Gewshrleistung der
geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zu-
ldssig. In Kabeln#he ist Handschachtung erforderlich.

Die e.dis AG teilte in ihrer Stellungnahme zum Entwurf mit, dass ihrerseits keine
Bedenken zur Planung bestehen.

Gasversorgung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst wird durch die Stadtwerke
Liubeck GmbH mit Gas versorgt. Die Stadtwerke Libeck GmbH bieten
Losungen an, z. B. die Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) neben der
Einzelobjektversorgung als auch entsprechende Nahwarmeoption.

Inwiefern eine Versorgung des Plangebietes mdéglich ist, ist im Rahmen der De-
tailplanung nach Vorliegen des jeweiligen Energiebedarfs zu ermitteln.

Im Rahmen weiterfihrender Planungen ist das Versorgungsunternehmen zu
beteiligen. Mégliche Anschlussbedingungen sind mit dem Energieversorger ab-
zustimmen. Mégliche vorhandene Leitungen sind im Rahmen weiterfihrender
Planungen zu beriicksichtigen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Kalkhorst ist durch die Deutsche Telekom AG an das Netz der
Fernmeldeversorgung angeschlossen.

Bei der -Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an mégli-
chen Leitungen vermieden werden und jederzeit ein ungehinderter Zugang zu
Telekommunikationsleitungen méoglich ist. Das Bezirksbiro Netze (Ressort PTI
23, Bauherrenberatung in 19370 Parchim, Ostring 20) ist vor Baumafinahmen
zu beteiligen, damit eine genaue Einweisung zur Lage der Leitungen erfoigen
kann, um somit Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom AG zu vermei-
den. Diese Einweisung bezieht sich auf sémtliche Flichen, fur die Manahmen
der Bebauung oder von Ausgleich und Ersatz vorgesehen sind. Darauf ist ent-
sprechend bei der technischen Planung und Vorbereitung zu achten.

Das Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsar-
beiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um die recht-
zeitige Fernmeldeversorgung sicherzustellen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes, der Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Plangebiet rechtzeitig (beim T-Com
NL Nordost, PTI 23 in 18198 Kritzmow) mindestens sechs Monate vorher an-
gezeigt werden. MalRinahmen sind fir den Antragsteller kostenpflichtig.
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Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraBenbaumaflnahmen
(einschl. Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu ar-
beiten, u.a. ist bei Anpflanzungen die DIN 18920 zu beachten. Drainleitungen
oder Entwisserungssysteme sind ihrer Funktionsfihigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Solite es bei der Umsetzung der Planung zu Grundwasser-
nutzungen (Brunnen, Wirmepumpen) und Wasserhaltungen (Grundwasserab-
senkungen) kommen, sind diese rechtzeitig vor Baubeginn gemaR § 46 WHG i.
V. m. § 32 LWaG der Wasserbehtrde anzuzeigen.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung der anfallenden Haus- und Gewerbeabfélle erfolgt aufgrund der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmeck!enburg.

Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behdélter auf den Grundstiicken unter-
zubringen und am Entsorgungstag durch die Grundstiicksnutzer und Anlieger
an der 6ffentlichen Strafle bereitzustellen, so dass eine Entsorgung méglich ist.

Soliten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen (Haus-
miill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) ausgehoben werden, so sind diese
Abfille vom Grundstuicksbesitzer einer ordnungsgeméafen Entsorgung zuzufiih-
ren. Diese Abfille durfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und von den fertiggestellten Objekten eine vollsténdige und geord-
nete Abfallentsorgung entsprechend der Abfalisatzung des Landkreises erfol-
gen kann.

Flichenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes betrdgt ca. 2,2 ha.
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Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fldchenverteilung:

Baugeblete

WA 1 6.423,3 m?

WA 2 1.998,4 m?
WA3 3.9779m?

WA 4 1.881,8 m?
StraBenverkehrsfiiche . o oo B
StralBenverkehrsflache (Neue Reihe) 425 m?
Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung

- Planstrale A 1.646,2 m?

- Am Ring inklusive Platz 1.225,3 m?

- G + R/ Havarie 380,2 m?
StraBenbegleitgriin 288,1 m?
Parkanlage, &ffentlich 3.2489 m?
Fichen fir die Abwasserbesoltigung || ostam
Abwasserpumpwerk 127,3 m?
Regenwasserriickhaltebecken 910,1 m?

2.532,5 m*

‘Gesamtfiliche des Plangebletes '
[ ‘ | rd.22ha

14, Realisierung des Bebauungsplanes
Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der
Gemeinde Kalkhorst soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen.
Gof. sollen Mdglichkeiten fiir eine Zuldssigkeit von Vorhaben wihrend der
Planaufsteliung (§ 33 BauGB) genutzt werden.

15. Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

15.1 Verhalten bei auffilligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V
Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustindige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
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15.2

153

154

zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Umgang mit vorhandenen Boden- und Baudenkmalen

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet sind Boden- sowie Baudenkmale vor-
handen. Wegen dieser unmittelbaren Nahe werden diese nachrichtlich im Plan
dargestellt, auch wenn diese vom vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen
sind, um den Anforderungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ge-
recht zu werden.

Mit ,Bd" werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale be-
finden, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber in Aussicht genommen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bo-
dendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen ge-
bunden.

Mit ,.BD" werden im Plan Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen ange-
sichts ihrer wissenschaftlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsan-
derung — auch der Umgebung ~ gemdfl § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zuge-
stimmt werden kann. :

Die Kirche &stlich des Plangebietes ist als Baudenkmal bekannt.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéahrleisten, dass Mitarbeiter oder Be-
auftragte des Landesamtes flur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zuge-
gen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemafl § 11 DSchG Meck-
lenburg-Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch wer-
den Verzégerungen der BaumaBBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-
V).

Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdéchtige Fl4chen liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Mit dieser Auskunft des Landkreises wird keine Gewahr flr
die Freiheit des Plangebietes von Altlasten und altlastenverddchtigen Flachen
Ubernommen.

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Fldchen wahrend der
Erdarbeiten, erkennbar an unnattirfiche Verfdrbungen bzw. Gertichen oder Vor-
kommen von Abféllen, Flussigkeiten u.4. (schidliche Bodenverfarbungen) des
Bodens auftreten, ist der Landrat als zustdndige untere Abfallbehérde zu infor-
mieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unter-
liegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

Munitionsfunde

Fur das Plangebiet liegen gemanR der Stellungnahme des Munitionsbergungs-
dienstes keine Hinweise auf mdégliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfah-
rungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass in fir den Munitionsbergungs-
dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufilhren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdichtige Gegen-
stande oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muniti-
onsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Zeitraum fiir die Realisierung von BegriinungsmaBnahmen

Die Pflanzmafinahmen (Begriinungsmaf3nahmen) innerhalb des Planbereiches
sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufihren und innerhalb der Pflanzperi-
ode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmefihig abzuschlie-
Ren.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige
Entwicklungspflege vorzusehen.

Bodenschutz

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu
treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bo-
deneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rah-
men der BaumaRnahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schéadli-
chen Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss
daflir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast
soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nut-
zungsmoglichkeit wieder hergestellt wird. ’

Schutz von vorhandenen Gehdizen

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die Einhaltung allgemeingtitiger
Forderungen des Gehélzschutzes z.B. DIN 18920 "Schutz von B4umen, Pflan-
zenbestédnden und Vegetationsfiichen" sowie die RAS- LP 4 "Schutz von Béu-
men, Vegetationsbestdnden und Tieren" bei BaumaRnahmen zu gewahren und
regelmaBig zu kontrollieren.

Zum Schutz von vorhandenen Bdumen ist der Wurzelbereich der Baume von
baulichen Anlagen freizuhalten. Als Wurzelbereich wird die Flache unter der
Kronentraufe zuzuglich 1,50 m, bei Sdulenformen der Bédume zuziglich 5,00 m,
definiert.

Artenschutz

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautétigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht, Fallung von Gehoizen) nur auBRerhalb der Brutzeit,
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im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar zuldssig. Ein Beginn der Bau-
tatigkeiten auflerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise im Bauantrags-

verfahren, dass tatsichlich keine besonders geschitzten Arten vorkommen. JEIL 2 Priifung der Umwelthelange

Zum Schutz der Flederméuse missen potentielle Hohienbdume unmittelbar vor . )

dem Eingriff von einer Fachkraft auf Besatz geprift werden. Des Weiteren ist Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung
die Arbeitszeit auf die Tageszeit auRerhalb der Hauptaktivitatsphase der Tiere nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
{Dammerung und Nacht) zu beschrédnken. Einzelne Umweltbelange werden im Folgenden behandeit.

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)}

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb des Artenschutzrechtiichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen, in-
wiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Bericksichtigung des Europa-
rechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art.
12,13 bzw. Art. § der VS-RL verstoflen wird. Fiir dieses Vorhaben gilt insbe-
sondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrénkt wird:

Gem4R § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach MalRgabe der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierar-
ten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstoy
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen fest-
gesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sitze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Bertiicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemiR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt filr Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkbiatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010):
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Kurzdarstellung der relevanten Verbote
»Schiddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im Zusammen-
hang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestitten
der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der be-
sonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren,

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestitte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflan-
zenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF") im rdum-
lichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammen-
hang mit der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann
ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhaitung ohne Eintreten des Verbo-
tes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es jst verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzen-
de Maflnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot (ochne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verietzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersté-
ren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von [ndividuen der geschitzten Ar-
ten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsma’nahmen (,CEF*) zu Uber-
winden.“

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

1 alle wildlebenden Vogelarten

1] sémtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

n Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Es wurden fur das benachbarte Gebiet faunistische Untersuchungen vorge-
nommen (Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst (LK NWM) fur den
Bereich ,Ortsmitte’ Bereich an der Neuen Reihe, Potenzialabschitzung/ Fau-
nistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als
Zuarbeit zum Umweltbericht Gutachterbiro Martin Bauer, Theodor-Kérner-
Stralle 21, 23936 Grevesmuhien, 11. September 2011(Bauer)). Die daraus ge-

wonnenen Erkenntnisse wurden zur Beurteilung des Plangebietes hinzugezo-
gen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Orislage Kalkhorst. Es handeit sich um
anthropogen gepragte Flachen des Siediungsraumes mit Brachfiachen der
Dorfgebiete. Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige Gehélze.

Die ndhere Umgebung ist iberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,
Siedlungsgehdlize) geprdgt. Sudlich des Plangebietes befindet sich eine parkar-
tig gestaltete Fiiche mit Gewdssern. Die Gewdsser befinden sich inmitten der
Ortslage. Daraus resultieren erhebliche anthropogene Vorbelastungen, welche
die faunistische Bedeutung erheblich einschranken. Aufgrund der Siediungsia-
ge ist ein hoher Pradatorendruck durch Hunde und insbesondere Katzen zu er-
warten.

Unter Beriicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine geringe
faunistische Bedeutung aufweist.

| alle wildlebenden Vogelarten

Innerhalb des benachbarten Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der
Gemeinde Kalkhorst ,konnten im Jahr 2011 insgesamt 16 Brutvogelarten nach-
gewiesen werden. Es handelt sich um ein durchschnittliches Artenspektrum des
Siedlungsraumes bzw. einer Parklandschaft. Es konnten keine gefihrdeten
Brutvogelarten festgestellt werden. Echte Wertarten fehlen. Alle festgesteliten
Vogelarten sind gemdR Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im Artikel 1 aufge-
fuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzver-
ordnung als ,Besonders geschitzt' eingestuft.” (Bauer)
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Begrindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich
"Ortsmitte” zwischen Kirche und Neue Reihe

In der folgenden Tabelle sind alle 16 im benachbarten Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 5.3 festgestellten Brutvogelarten dargestelit.

Ifd. Nr. | Deutscher Artname Wissenschaftlicher o § &
Artname 5/ 218]8
0| 2|38
8 € =2|a
) < 4 -
> | 0l ] |
1 Ringeltaube Columba palumbus X | Bg
2 Elster Pica pica X- {Bg
3 Blaumeise Parus caeruleus X 1Bg
4 Kohimeise Parus major X |[Bg
5 Gartengrasmicke Sylvia borin X 1Bg
6 Zaunkénig Troglodytes troglodytes X |Bg
7 Star Sturnus vulgaris X |Bg
8 Rauchschwalbe Hirundo rustica X |Bg Vv
9 Amsel Turdus merula X |Bg
10 Rotkehichen Erithacus rubecula X |Bg
11 Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X |Bg
12 Haussperling Passer domesticus X |Bg | V \"
13 Bachstelze Motacilla alba X |Bg
14 Griinfink Carduelis chloris X |Bg
15 Stieglitz Carduelis carduslis X |Bg
16 Bluthénfling Carduelis cannabina X |Bg \'J

In der Ortslage von Kalkhorst befinden sich mehrere wechselnd belegte Brut-
platze der Schleiereule. Jedoch spielen die Freifldichen in der Ortsiage eine un-
tergeordnete Rolle fiir die Schieiereule. (Bauer)

Aufgrund der unmittelbaren N4he zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.3
der Gemeinde Kalkhorst und einer dhnlichen Biotopausstattung kann davon
ausgegangen werden, dass im Vorhabenstandort ebenfalls das Artenspektrum
des Siedlungsraumes bzw. einer Parklandschaft zu erwarten ist. Es werden vor
allem ubiquitdre Brutvégel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in
Bezug auf menschliche Aktivitdten im Umfeld sind, vorkommen.

Ein Vorkommen von Zugvégeln im Plangebiet kann aufgrund der Siedlungsiage
ausgeschlossen werden.

i simtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fiir die Anhang IV Arten
wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur Umwelt und Natur (LUNG)
der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt, (siehe nach-
folgende Tabelle).

m Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle: ,In Mecklen-
burg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richt-
linie ,streng geschitzte Pflanzen und Tierarten" verwendet. Die Spalte 4 wurde
unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche der Arten/Artengruppen hin-
sichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet ergédnzt:
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der
"Ortsmitte™ zwischen Kirche und Neue Reihe

Gemeinde Kalkhorst fiir den Bereich

Gruppe '~ . |wiss. - - " |dt.Atname - |Relevanzim Plangebiet - . -
S [Artpame | e T e s e
Gefafipflanzen | Angelica Sumpf- Aufgrund der anthropogenen Uber-
palustris Engelwurz formung des Gebietes und der
Gefallpflanzen | Apium repens | Kriechender Lage innerhaib des Siedlungsrau-
Scheiberich mes ist das Vorkommen ausge-
GefaRpflanzen |Botrychium Einfacher Rau- | schlossen.
simplex tenfarn
Gefalpflanzen | Caldesia Herzloffel
parnassifolia
Gefafipflanzen |Cypripedium |Frauenschuh
calceolus
Gefalpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Gefalpflanzen |Liparis loeselii [ Sumpf-
Glanzkraut
Gefalpflanzen |Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
GefaRpflanzen | Pulsatilla Finger-
patens Kichenschelle
GefaRpflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
Gefafipflanzen | Thesium Vorblattloses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Teller-| Da keine Gewasser im Plangebiet
vorticulus schnecke vorhanden sind, ist das Vorkom-
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Bach-| men ausgeschlossen.
muschel
Libellen Aeshna viridis | Grine  Mosaik-
jungfer
Libellen Gomphus Asiatische Keil-
flavipes jungfer
Libelien Leucorrhinia | Ostliche Moos-
albifrons jungfer
Libellen Leucorrhinia | Zierliche Moos-
caudalis jungfer
Libellen Sympercna Sibirische  Win-
paedisca terlibelle
Libellen Leucorrhinia | Gro3e Moosjung-
pectoralis fer
Kafer Cerambyx GroRer Eichen-| Far die Art sind keine geeigneten
cerdo bock, Biotopstrukturen (locker geglieder-
Heldbock te, lichte Walder mit hohem Altei-
chenanteil) im Plangebiet vorhan-
den. Daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus (groRere Standgewasser) vorhan-
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger |den sind, ist das Vorkommen aus-
bilineatus Breitflugel- geschlossen.
Tauchkafer
Kafer Osmoderma | Eremit, Juchten-| Aufgrund der vorhandenen Biotop-
eremita kafer strukturen ist ein Vorkommen der
Art méglich.
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Begritndung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der
"Ortsmitte” zwischen Kirche und Neue Reihe

Gemeinde Kalkhorst fiir den Bereich

Gruppe - - ‘lwiss. - - |dt. Artname - - [Relevanz im Plangebiet ~
Falter Euphydryas | Eschen- Fur die Art sind' keine geeigneten
maturna Scheckenfalter | Biotopstrukturen (lichte Walder) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter Lopinga Gelbringfalter Fur die Art sind keine geeigneten

achine Biotopstrukturen (lichte Walder mit
Sauer- bzw. SuBRgrasschicht) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter Lycaena Groer Feuerfal- | Da keine geeigneten Feuchtgebie-

dispar ter te/ Uberflutungsrdume vorhanden

Falter Lycaena helle | Blauschillernder [sind, kann das Vorkommen aus-

Feuerfalter geschlossen werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriiche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das Vorkom-
men ausgeschlossen werden.

Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten Feuchtgebie-

proserpina schwéarmer te/ Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet vor-
handen sind, kann das Vorkom-
men ausgeschlossen werden.

Fische Coregonus Nordseeschnédpel |[Da keine geeigneten Gewasser

oxyrinchus vorhanden sind, ist das Vorkom-

Fische Acipenser Européischer men ausgeschlossen.

sturio Stor

Fische Acipenser Atlantischer Stér

oxyrinchus

Lurche Bombina Rotbauch-Unke |Ein Vorkommen der Art konnte im

bombina benachbarten Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 5.3 nicht nach-
gewiesen werden und ist aufgrund
des rasanten Ruckganges von
Weidegritnland und der
Barrierewirkung des
Lenorenwaldes  auszuschlieen.
(Bauer)
Ein Vorkommen der Art kann da-
her fiur das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 5.2 ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Lurche Bufo calamita | Kreuzkrote Ein Vorkommen der Art konnte in
den Gewassern sudlich des Plan-
gebietes nicht nachgewiesen wer-
den. (Bauer)
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Begrindung zur Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der

"Ortsmitte" zwischen Kirche und Neue Reihe

Gemeinde Kalkhorst fiir den Bereich

1

2

13 :

4

Gruppe

wiss. - - ..

Artname

dt. Arthame -

Relevanz im Plangebiet - L

Ein Vorkommen der Art im Plan-
gebiet kann daher ausgeschiossen
werden.

Lurche

Bufo viridis

Wechselkrote

Da die Gewasser sudlich des Ge-
bietes keine Funktion als Laichha-
bitat besitzen, kann das Vorkom-
men ausgeschlossen werden.
(Bauer)

Lurche

Hyla arborea

Europaéischer
Laubfrosch

Ein Vorkommen der Art wurde in
den Gewassern sidlich des Plan-
gebietes nachgewiesen. (Bauer)

Ein Vorkommen der Art im Plan-
gebiet ist daher ebenfalis méglich.

Lurche

Pelobates
fuscus

Knoblauchkréte

Da die Gewasser siidlich des Ge-
bietes keine Funktion als Laichha-
bitat besitzen, kann das Vorkom-
men ausgeschlossen werden.
(Bauer)

Lurche

Rana arvalis

Moorfrosch

Aufgrund der vorhandenen Biotop-
strukturen ist das Vorkommen der
Art méglich.

Lurche

Rana
dalmatina

Springfrosch

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form trockenen, lichten, kraut-
reichen Laub- und Laubmischwal-
dern, die ein ausreichendes Ange-
bot an Laichgewassern aufweisen,
vorhanden sind, kann ein Vor-
kommen der Art ausgeschlossen
werden.

Lurche

Rana
lessonae

Kleiner Wasser-
frosch

Aufgrund der vorhandenen Biotop-
strukturen ist das Vorkommen der
Art méglich.

Lurche

Triturus .
cristatus

Kammmolch

Aufgrund der vorhandenen Biotop-
strukturen ist das Vorkommen der
Art moglich.

Kriechtiere

Coronella
austriaca

Glatt-
/Schlingnatter

Ein Vorkommen der Art wurde an
den Gewissern sidlich des Vor-
habengebietes nachgewiesen.
(Bauer)

Ein Vorkommen der Art im Plan-
gebiet ist daher ebenfalls méglich.

Kriechtiere

Emys
orbicularis

Europaische
Sumpfschildkréte

Ein Vorkommen der Art konnte im
benachbarten Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 5.3 nicht nach-
gewiesen werden. (Bauer)

Planungsstand: Erneuter Entwurf vom 21. Mai 2013

Seite 46 von 51

58




Begrindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich

"Ortsmitte” zwischen Kirche und Neue Reihe

Gruppe .- . {wiss. - .. |dt. Artname - - |Relevanz im Plangebiet . -
Da keine geeigneten Gewasser
und Birken- oder Erlenbriiche im
Plangebiet vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Die Biotopausstattung lasst das
Vorkommen der Zauneidechse
potentiell zu.
Ein Vorkommen der Art konnte im
benachbarten Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 5.3 nicht nach-
gewiesen werden. Nachstgelegene
Nachweise der Zauneidechse er-
folgten in den Dunenrasen bei
Barendorf und Pétenitz (5 km Ent-
fernung). Bauer
Des Weiteren ist das Gebiet stark
anthropogen beeinflusst und weist
aufgrund der starken Frequentie-
rung von Hunden und Katzen nur
eine sehr geringe Eignung als
Lebensraum fir die Art auf.
Die Art ist daher nahezu auszu-
schlief3en.
Meeressduger | Phocoena Schweinswal Far die Art sind keine geeigneten
phocoena Biotopstrukturen im Plangebiet
vorhanden.
Flederméuse Barbastella Mopsfledermaus | Aufgrund der vorhandenen Biotop-
barbastellus strukturen ist ein Vorkommen der
Art méglich.
Fledermause Eptesicus Nordfledermaus | Fir die Art sind keine geeigneten
nilssonii Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden.
Fledermause Eptesicus Breitflugelfleder- | Aufgrund der vorhandenen Biotop-
serotinus maus strukturen ist ein Vorkommen der
Flederm&use | Myotis GroRe  Bartfle- | Arten méglich.
brandtii dermaus
Fledermause Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Fledermause Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus
Fledermause Myotis myotis | GroRes Mausohr
Fledermause Myotis Kieine  Bartfle-
mystacinus dermaus
Fledermause Myotis Fransenfleder-
nattereri maus
Flederméause Nyctalus Kleinabendsegler | Fir die Art sind keine geeigneten
leisleri Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden.
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Begrindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der
"Ortsmitte" zwischen Kirche und Neue Reihe

Gemeinde Kalkhorst fur den Bereich

Gruppe © |wiss. . |[dt. Artname Relevanz im Plangebiet
oo - 7| Artname : o S S SR
Fledermause Nyctalus Abendsegler Aufgrund der vorhandenen Biotop-

noctula strukturen ist ein Vorkommen der
Fledermause Pipistrellus Rauhhautfleder- | Arten méglich.
nathusii maus
Fledermause Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Flederm&use Pipistrelius Mucken-
pygmaeus fledermaus
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr |Ein Vorkommen der Art kann laut
austriacus Verbreitungskarte des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie ausgeschlossen werden.
Fledermause | Vespertilio Zweifarb- Aufgrund der vorhandenen Biotop-
murinus fledermaus strukturen ist ein Vorkommen der
Art méglich.
Lands&uger Bison Wisent Fur die Arten sind keine geeigne-
bonasus ten Biotopstrukturen im Plangebiet
Landsduger Castor fiber | Biber vorhanden.
Landsé&uger Cricetus Europaischer
cricetus Feldhamster
Landsauger Canis lupus | Wolf
Landsaduger Felis Wildkatze
sylvestris
Lands&uger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Lands&uger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Lands&uger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Lands&uger Mustela Europaischer
lutreola Wildnerz
Lands&uger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Lands&uger Ursus arctos | Braunbar

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Mafinahmen

I sémtliche europdische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmigBig
auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringen
Teilverlust von Bruthabitaten und Lebensrdumen von Brutvogelarten.

Bei einer Fallung von Gehélzen ist die Tétun

tieren auszuschliefen.

g von britenden Végeln oder Jung-
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Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich
"Ortsmitte” zwischen Kirche und Neue Reihe

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wihrend
der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautétigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht, Fallung von Geholzen) nur auBerhalb der Brutzeit,
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28, Februar zuldssig. Ein Beginn der Bau-
tatigkeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die Ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine besonders geschitzten Brut-
végel vorkommen bzw, erheblich beeintridchtigt werden, ist durch den Bauher-
ren/ Vorhabentriger der zustéindigen Behtrde rechtzeitig vor Beginn der Bau-
maBnahmen vorzulegen.

Es kann zur Tétung einzelner Individuen wahrend der Baumafinahmen
kommen, welche die Fliche als Nahrungshabitat nutzen. Generell sind die
Végel jedoch in der Lage, den Baumaschinen auszuweichen.

Eventuelle baubedingte Vergrimungen, insbesondere durch Verlarmung, von
h#4ufigen Brutvégeln des Siedlungsraumes werden als nicht erheblich angese-
hen, da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

n simtliche Arten des Anhangs |Va der FFH-RL

Kifer

Ein Vorkommen des Eremiten ist in den Gehdlzen im stdlichen Teil des Plan-
gebietes méglich. Diese Gehdlze bieiben erhaiten. Daher ist nicht von einer Be-
troffenheit der Art durch das Vorhaben auszugehen, da keine mafigeblichen
Habitatbestandteile durch die Umsetzung des Vorhabens betroffen sind.

Siiugetiere

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teil-
verlust von Lebensrdumen von Flederm#usen. Bei einer Fallung von Gehdlzen,
ist dabei die T6tung von Flederm#usen auszuschlieflen.

Potentielle Hhlenbdume missen unmittelbar vor dem Eingriff durch eine
Fachkraft auf Besatz gepruft werden, so dass von keiner Tétung einzeiner
Individuen auszugehen ist.

Die Gefahr von Stérungen durch das Baugeschehen und die Kollision von
mobilen Individuen mit Baufahrzeugen kann durch eine Beschrankung der
Arbeitszeit auf die Tageszeit auBerhalb der Hauptaktivitdtsphase (Ddmmerung
und Nacht) der Tiere minimiert werden. Das verbleibende Kollisionsrisiko geht
nicht (iber das allgemeine Lebensrisiko hinaus.

Eventuelle baubedingte Vergrdmungen insbesondere durch Verldrmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Amphibien

In der n#heren Umgebung befinden sich mehrere Stillgewssser. Die
Gehélzstrukturen im sudlichen Teil des Plangebietes kénnen den Amphibien als
Landlebensradume dienen. Da diese Strukturen erhaiten bleiben, kommt es zu
keinem maBgeblichen Verlust von Habitatstrukturen,

Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich
"Ortsmitte” zwischen Kirche und Neue Reihe

Das Plangebiet fiegt noch im anzunehmenden Bereich méglicher
Wanderstrecken von Amphibien.

Es kann zur Tétung einzelner Individuen wihrend der BaumaRnahmen kom-
men, welche die Flache als Wanderungskorridor benutzen. Diese Beeintrichti-
gung ist jedoch nicht als mageblich zu betrachten. Entsprechend ist nicht von
einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Eventuelle baubedingte Vergramungen inshbesondere durch Verldrmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Reptilien

Die Ringelnatter wurde nur an den Gewdssern sudlich des Vorhabengebietes
nachgewiesen. Es wurde nur ein Weibchen beobachtet.

Es kann zur Tétung einzelner Individuen wahrend der Baumafinahmen kom-
men. Es ist jedoch nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Art
auszugehen, da das eigentliche Vorhabengebiet zwar im Aktivitdtsbereich der
Art liegt, aber keine besondere Habitateignung als Vermehrungshabitat besitzt.

Eventuelle baubedingte Vergramungen werden als nicht erheblich angesehen,
da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaBnahmen
Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschitzt,
da der Gesamtlebensraum auch Flachen auBlerhaib des Plangeltungsbereiches
umfasst. Auf den verbleibenden Freiftfichen bleibt ein Grofteil der Gehéize er-
halten.

Der Verlust der unbebauten Fldche, als mdglicher Lebensraum haufiger Brut-
vogelarten des Siedlungsraumes, als mégliches Jagdhabitat von Flederm4usen
oder als mdglicher Migrationskorridor von Amphibien, wird daher voraussichtlich
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrdchtigungen der Erhal-
tungszustande der Populationen fahren.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die ékologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang somit weiterhin erflit.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaBnahmen
Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im

Plangebiet zu erwarten.

Prifung der Einhaltung der 0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs.. NatSchG - htet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:
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. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschliitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu veriet-
zen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschiechtert.

» § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédi-
gen oder zu zerstoren:

Die zu betrachtenden Artengruppen sind nicht betroffen. Daher ist von einer
Einhaltung der Gebote auszugehen.

. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

. Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG,

Zusammenfassung

in Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und mégli-
cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend zusammenfas-
send dargestellt:

Da das Vorkommen besonders geschitzter Brutvégel, insbesondere der haufi-
gen Arten des Siedlungsraumes, nicht ausgeschlossen werden kann, wird eine
Bauzeitenregelung empfohlen:

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wihrend
der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautétigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht, Fallung von Geholzen) nur auflerhalb der Brutzeit,
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar zuldssig. Ein Beginn der Bau-
tatigkeiten auRerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise im Bauantrags-
verfahren, dass tatsichlich keine besonders geschitzten Arten vorkommen,
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Zum Schutz der Fledermduse miissen potentielle Hohlenbdume unmitteibar vor
dem Eingriff von einer Fachkraft auf Besatz geprift werden. Des Weiteren ist
die Arbeitszeit auf die Tageszeit auflerhalb der Hauptaktivitatsphase der Tiere
(Dammerung und Nacht) zu beschrénken.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschitat,
da der Gesamtlebensraum auch Flachen auBlerhalb des Plangeltungsbereiches
umfasst. Auf den verbleibenden Freifldchen bleiben Biotope des Siedlungsrau-
mes erhalten.

Der Verlust der unbebauten Flache, als méglicher Lebensraum haufiger Brut-
vogelarten des Siedlungsraumes, als mégliches Jagdhabitat von Fledermausen
oder als moglicher Migrationskorridor von Amphibien, wird daher voraussichtlich
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Erhal-
tungszustinde der Populationen fiihren.

Eventuelle baubedingte Vergrdmungen von geschitzten Tierarten werden als
nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich
sind.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die ékologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfiillt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

GemidR § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemanR § 18 NatSchAG MV geschiitz-
te Bdume. Diese werden- bis auf zwei Bdume- als zum Erhalt festgesetzt. Die
kinftig fortfallenden Biume werden gekennzeichnet. Es handelt sich bei den
zwei Bdumen um Weiden (Salix), die gesetzlich gemaR §18 NatSchAG ge-
schitzt sind. Ein begriindeter Antrag zum Fortfall der Bdéume wird wahrend des
Planverfahrens gestellt.

Der Stammumfang der Bidume betragt weniger als 150 cm. GemaR Baum-
schutzkompensationserlass sind diese Baume im Verhéltnis 1:1 zu kompensie-
ren. Zusammenfassend ergeben sich somit 2 Kompensationspflanzungen. Fir
die Anpflanzung sind heimische und standortgerechte Laubbaume in der Quali-
tat Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm vorzusehen.

Zum Schutz der weiteren Bdume erfoigt die Festlegung von Wurzelschutzberei-
chen, so dass fur diese Bdume Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden
kénnen.
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TEIL3 Ausfertiqung

1. Beschluss ilber die Begrilndung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst fur den Bereich ,Ortsmitte“ fir den Bereich zwischen Kirche und
Neue Reihe wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am

Kalkhorst, den (Siegel)

Neick
Burgermeister

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105~50

mahnel@pbm-mahnel.de
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