Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0035/2014 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 24.09.2014
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Bebauungsplan 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 der
Hansestadt Liibeck

hier: Benachrichtigung uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3(2)
BauGB und Aufforderung zur Stellungnahme

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
09.10.2014 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
28.10.2014 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 15.09.2014 benachrichtigt die Stadt Libeck die Stadt Dassow Uber die
offentliche Auslegung gem. § 3(2) Satz 3 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 33.05.00 — Priwall-
Waterfront, Teilbereich 1.

Die offentliche Auslegung hat im Zeitraum vom 23.07.2014 bis zum 22.08.2014 stattgefunden. Die
Information erfolgte nicht fristgemaR. Zur Heilung des Verfahrensfehlers flhrt die Hansestadt
Libeck die Beteiligung der nach § 4 Abs. (2) BauGB Beteiligten zeitlich versetzt zur 6ffentlichen
Auslegung durch.

Die Stadt Dassow wurde bereits mit einem Entwurf (Stand 15.04.2014) im Rahmen des § 4(2)
BauGB beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Der fiir die Offentlichkeit ausgelegte Entwurf (Stand 23.06.2014) unterscheidet sich zum Entwurf
vom 15.04.2014. Wesentliche Anderungen sind den mitversandten Anlagen zu entnehmen.

Aus diesem Grund werden jedoch die Stellungnahmen zuvor beteiligter Behérden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf nochmals eingeholt.

Die Stadt Dassow erhalt hiermit Gelegenheit bis zum 16.0Oktober 2014 eine Stellungnahme zum
ausgelegten Entwurf mit Stand 23.06.2014 abzugeben.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ausgelegten Unterlagen des Bebauungsplanentwurfes
einschl. Begrindung kénnen auf der Internetseite des Bereichs Stadtplanung eingesehen oder
auch runtergeladen werden:
http://stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/bauleitplanung/bebauungsplanung/33-05-00.html

Unabhangig von der jetzigen Information hat die Stadt Dassow die Unterlagen der 6ffentlichen
Auslegung geprift und bereits eine Stellungnahme gem. § 3(2) BauGB im letzten Ausschuss SWT
beraten und

abgegeben. Diese ist in der Anlage beigefuigt und sollte nochmals bekraftigt werden.


http://stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/bauleitplanung/bebauungsplanung/33-05-00.html

Beschlussvorschlaq:

Die Stadt Dassow bekraftigt nochmals die bereits abgegebene Stellungnahme mit Schreiben vom
15.09.2014 Uber das Amt Schonberger Land zum Bebauungsplanentwurf 33.05.00 — Priwall-
Waterfront, TB 1 der Hansestadt Libeck (Stand 23.06.2014)

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Anlage:

Stellungnahme 15.09.2014
Auszug Abwagungstabelle zur Stellungnahme Dassow

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB
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- Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) Satz 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des Bereiches Stadtplanung der Hansestadt Lubeck benachrichtigen wir Sie geman
§ 3 (2) Satz 3 BauGB von der 6&ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 33.05.00 — Priwall
Waterfront, Teilbereich 1 -. Da sich der zur Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes
in einigen Punkten von dem zur Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB versandten Entwurf
unterscheidet, werden die Stellungnahmen der zuvor beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut eingeholt. In diesem Zusammenhang missen wir leider darauf hin-
weisen, dass lhre Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung, die vom 23.07. bis zum
22.08.2014 stattgefunden hat, aufgrund von bedauerlichen Missversténdnissen nicht fristgeman
erfolgt ist. Zur Heilung dieses Verfahrensfehlers fuhrt die Hansestadt Liibeck daher hiermit die
Beteiligung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten zeitlich versetzt zur 6ffentlichen Auslegung
durch.

Sie haben hier wie bei der Auslegung einen Monat Zeit, um die Unterlagen zu prifen und eine
Stellungnahme abzugeben.

Der mit Stand vom 23.06.2014 ausliegende Entwurf des Bebauungsplans unterscheidet sich von
der Ilhnen im Rahmen der §4-(2)-Beteiligung mit Stand 15.04.2014 zugesandten Fassung. Die
wesentlichen Anderungen sind dem Dokument in der Anlage (Anderung des Bebauungsplan-
Entwurfes fiir die Fassung zur 6ffentlichen Auslegung (Stand 11.09.2014) zu entnehmen.

Den im Rahmen der &ffentlichen Auslegung ausliegenden Bebauungsplanentwurf mit zugehéri-
ger Begriindung kénnen Sie auf der nachfolgend genannten Internetseite des Bereichs Stadit-
planung einsehen und herunterladen:

http://stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/bauleitplanung/bebauungsplanuna/33-05-
00.html

Geschéftsfiihrer: M. A. Ina Brandes, Bremen; Dr.-Ing. Karsten Gruber, Frankfurt am Main;

Dipl.-Ing. Jochen Ludewig, Beratender Ingenieur, Frankfurt am Main; Dr.-Ing. Bernhard Poos, Kéln

Vorsitzender des mitbestimmten Aufsichtsrats: Michiel Jaski, Vorstandsvorsitzender Grontmij N.V.

Sitz der Gesellschaft: Bremen; Amtsgericht Bremen, HRB 21768 HB www.grontmij.de
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Daruber hinaus stehen die Unterlagen beim Bereich Stadtplanung (Ansprechpartnerin siehe
unten) selbstverstandlich auch in Papierfassung zur Einsicht zur Verfugung. Sollten Ihnen ein
Ausdrucken oder eine Einsichtnahme beim Bereich Stadtplanung nicht méglich sein, wenden
Sie sich bitte an unser Buro (Ansprechpartner siehe unten).

Sofern Sie im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB eine Stellungnahme mit
bebauungsplanrelevanten Anregungen, Bedenken oder Hinweisen abgegeben haben, finden
Sie in der Anlage eine Auswertung, ob und - wenn ja - wie die Inhalte lhrer Stellungnahme in der
Auslegungsfassung des Bebauungsplanes Berlcksichtigung gefunden haben.

Ihre Stellungnahme zu dem mit Stand 23.06.2014 ausliegenden Bebauungsplanentwurf erbit-
ten wir bis zum 16. Oktober 2014 bzw. 1 Monat nach Eingang dieses Schreibens.

Sollte uns bis zum Ablauf der Frist keine Stellungnahme von lhnen vorliegen, gehen wir davon
aus, dass lhre Belange durch die Planung nicht beriihrt werden bzw. hinreichend beriicksichtigt
worden sind. Wir weisen auflerdem darauf hin, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen gemal § 4a (6) BauGB bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen.

Bei Ruckfragen zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den zugesandten Planungsunterlagen, die
wir lhnen bei Bedarf auch in digitaler Form zusenden kénnen, wenden Sie sich bitte an:

- Frau Lorenzen (Tel.: 0451 / 122-6134; E-Mail: anne-katrin.lorenzen@luebeck.de) vom
Bereich Stadtplanung der Hansestadt Liibeck oder ‘

- Herrn Brendler (Tel.: 0421-2032-789, E-Mail: jens.brendler@grontmij.de) vom
Buro Grontmij GmbH.

Mit freundlichen GriRen

i. V. E\ - b\u(ﬁw i V. 57_3 Q——-—&—»

B. Weber J. Brendler

Anlage:
- Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes fur die Fassung zur &ffentlichen Auslegung
(Stand 11.09.2014).
- Bericht zur Prafung und Behandlung der im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 (2)
BauGB eingegangen Stellungnahmen, Stand 23.06.2014.

Seite 2von 2  zu: Brief an: vom: 15.09.2014 www.grontmij.de
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Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich I-  —Anderung des Bebauungsplanentwurfes fiir die § 3(2)-Auslegung

Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes fir die Fassung zur éffentlichen Auslegung

Im Ergebnis der Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie der anschlieenden Uber-

a

rbeitung beinhaltet der Entwurf des Bebauungsplanes zur &éffentlichen Auslegung in der

Fassung vom 23.06.2014 folgende wesentliche Anderungen und Ergénzungen gegeniiber

d
1

em vorangehenden Entwurf zur Behdrdenbeteiligung (Stand 15.04.2014):

. Art der baulichen Nutzung:

Anderung fur zwei Flachen eines Sondergebietes in SO 1.5 ,Stellplatzanlage® anstelle
der Festsetzung von Gemeinschaftsstellplatzen (Nr. 1.1 und 1.1.4 textl. F.).

Nutzungsénderungen fur Teile des Sondergebietes SO 1.2 ,Ferienwohnanlage und tou-
ristischer Infrastruktur® (Promenadenvillen und Sonderbauten) bezliglich Zulassigkeit von
touristischen Nutzungen und Ausschluss von Ferienwohnungen im ersten Vollgeschoss
(Nr. 1.1.2, letzter Spiegelstrich textl. F.).

Erganzungen in den Nutzungsschablonen zur Klarstellung der Art der baulichen Nutzun-
gen sowie der Bautypologie (Planzeichnung).

. Mal} der baulichen Nutzung

ausnahmsweise Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) in den Sondergebieten SO
1.1 ,Reine Ferienwohnanlage® (Nr. 2.2 textl. F.).

Begrenzung der Geschosse mit Aufenthaltsrdumen oberhalb des obersten zuldssigen
Vollgeschosses in den SO 1.1 und 1.2 — Ausnahme Sonderbauten, (Nr. 2.5 textl. F.).

Einschrankung der ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitung der als HéchstmaRe fest-
gesetzten Oberkanten baulicher Anlagen fir die Promenadenvillen (Nr. 2.7 textl. F.).

Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,7 im Sondergebiet SO 1.3 ,Erlebniscen-
ter* (Planzeichnung).

Differenzierte Festsetzungen im SO 2 ,Seglerhalle® bzw. ,Seglermesse/Hafenmeister*
(Planzeichnung).

Ergénzung von maximal zulassigen Geschossflachen in Teilen des Sondergebietes SO
1.2 ,Ferienwohnanlage und touristischer Infrastruktur® Bautypologie ,Sonderbauten®
(Planzeichnung).

Reduzierung der maximal zuldssigen Hoéhen in Teilen des Sondergebietes SO 1.2 ,Feri-
enwohnanlage und touristischer Infrastruktur® Bautypologie ,Sonderbauten® (Planzeich-
nung).

Erhohung der max. zuldssigen Héhe von 12,0m O NHN auf 13.50m 0 NHN im Sonderge-
biet SO 1.4 ,Rezeption® (Planzeichnung).

Erhéhung der max. zulassigen Héhe im Sondergebiet SO 2 ,Wassersportgebiet® von
8,80 m (I NHN auf 9,0 m & NHN erhéht, die Begrenzung der maximal zulassigen Héhe er-
folgt nunmehr Uber die Definition der Firsthdhe (gegeniiber vormals: Gebaude-
héhe).(Planzeichnung).

Differenzierung der Héhenentwicklung im Sondergebiet SO 3 ,6ffentliches Parken*t: 10,0
m O NHN bzw. 12,0 m i NHN gegeniber 12,0 m 0 NHN gesamt. (Planzeichnung).

Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse auf | und der maximal zulassigen Gebaude-
héhe von 13,0 m . NHN auf 12,0 m G NHN im allgemeinen Wohngebiet WA (Planzeich-
nung.

Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse in Teilen der Sondergebiete SO
1.2, im Sondergebiet SO 1.3 sowie in Teilen der Sondergebiete SO 2 (Planzeichnung).

Benachrichtigung der Behérden geméan § 3 (2) Satz 3 BauGB / Stand: 09.09.2014 1/3



Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich1-  —Anderung des Bebauungsplanentwurfes fiir die § 3(2)-Auslegung

- Verzicht auf die Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse in den Sonder-
gebieten SO 1.4 ,Rezeption” (Planzeichnung).

- Erhéhung der maximale Anzahl der Vollgeschosse von Il auf Il in den SO 1.1 ,Dunenvil-
len* (Planzeichnung), Begrenzung weiterer Geschosse mit Aufenthaltsraumen (Nr. 2.5
textl. F.).

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

- Erganzende Festsetzungen Uber die Reduzierung von erforderlichen Abstandsflachentie-
fen fur seitliche AuRenwande in den Sondergebieten SO 1.1 ,Dinenvillen® (Nr. 3.2 textl.
F.).

- Differenzierung der Regelungen zur Uberschreitung der Baugrenzen in den Sondergebie-
ten SO 1.2 ,Promenadenvillen (Nr. 3.6 textl. F.).

- Differenzierte Festsetzung der bisher in den SO 1.1 vorgesehenen Flachen fir Gemein-
schaftsgaragen als Sondergebiet SO 1.5 ,Stellplatzanlage” (Planzeichnung).

- Anpassung der Uberbaubare Grundstilicksfldchen in den Sondergebieten SO 1.2, SO 1.3,
SO 2 und SO 3 auf das stadtebauliche Konzept. (Planzeichnung).

- Reduzierung der Breite der Baufelder in den Sondergebieten SO 1.2 mit der Bautypolo-
gie ,Sonderbauten®, um einen Mindestabstand von 1,0m zur vorhandenen Uferkante zu
erlangen. (Planzeichnung).

- Starkere Gliederung der Baufelder in den Sondergebieten SO 1.2 mit der Bautypologie
,Promenadenvillen* bzw. ,Gastronomie® (dstlicher Teil) und geringfigig Verschiebung
(westlicher Teil). (Planzeichnung).

- Reduzierung der Uberbaubaren Grundstiicksflache in dem SO 1.2 mit der Bautypologie
,Gastronomie” an der Stidermole .(Planzeichnung).

4. Schallschutz

- Ergéanzung einer Regelung zur Ausbildung der Auf’enwéande in dem Sondergebiet SO 2
Bautypologie ,Seglerhalle® (Nr. 6.3 textl. F.).

- Redaktionelle Anderungen bei weiteren textlichen Festsetzungen zum Schallschutz.

5. MaRnahmen zum Hochwasserschutz
- Erganzung der Mindesthéhe des EG-FertigfuBbodens auf 3,50m 0 NHN.

6. Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Erganzung bzw. Konkretisierung der Festsetzungen zu den Pflanz- und Erhaltungsbin-
dungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (Nr. 8.1 bis 8.12. texil. F.).

- Erganzung der Festsetzungen zur Gestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfiachen (Nr. 8.1 bis 8.8 textl. F.)und der. Eingrinung der AuRenwande der
Parkpaletten (Nr. 8.11 textl. F.).

- Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen (Nr. 8.12 textl. F.).

Benachrichtigung der Behtrden gemaR § 3 (2) Satz 3 BauGB / Stand: 09.09.2014 2/3
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Verkehrsflachen / Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte

- Verbreiterung der Planstrale C von 6,00m auf 6,10 m.(Planzeichnung).

- Verzicht auf die Darstellung eines Gehrechtes in der 6ffentlichen Grunflache bzw. der
Waldflache noérdlich der Mecklenburger Landstrale, da nicht erforderlich. (Planzeich-
nung).

- Festsetzung. eines zusatzliches Geh- / Fahr-/ und Leitungsrecht im westlichen Sonder-
gebiet SO 1.5. (Planzeichnung).

7. Fldchen flr Versorgungsanlagen

- Erganzung: Festsetzung von Flachen flur die Abwasserbeseitigung an PlanstralRe A/
Kreis (Planzeichnung).

- Keine Festsetzung von Flachen fir die Abfallentsorgung, da diese innerhalb der Sonder-
gebiete nachzuweisen sind.

8. Baugestalterische Festsetzungen

- Erganzung der textlichen Festsetzungen um baugestalterische Festsetzungen (Nr. 9.1
bis 10.6 textl F.).

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden aufgrund dieser Plandnderungen entspre-
chend aktualisiert und erganzt.

Benachrichtigung der Behérden gemaf § 3 (2) Satz 3 BauGB / Stand: 09.09.2014 3/3



Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1-

Anlage 1

Bericht zur Priifung und Behandlung der im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB eingegangen Stellungnahmen

SRS ey ¥ L
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Bundesnetzagentur (Schreiben vom 29.04.2014)

lhr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bau-
leit- oder Flachennutzungsplanung bzw. auf das Geneh-
migungsverfahren nach dem BImSchG.

Die von lhnen hiermit veranlasste Beteiligung der Bun-
desnetzagentur fur Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation,
Post und Eisenbahnen (BNetzA) steht auch im Zusam-
menhang mit der Frage, ob durch die Planungen der Be-
trieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie
auch zu dem vorgesehenen Baubereich, teile ich [hnen
Folgendes mit (Zusammenfassung):

Der Anmerkung wird gefolgt. Die von der Bundesnetz-
agentur aufgefuhrten Betreiber der zivilen Richtfunkstre-
cken bzw. die Betreiber von Radaranlagen wurden von
den Planungsabsichten informiert.

Anregungen und/oder Bedenken zur Planung wurden von
den beteiligten Richtfunkbetreibern nicht vorgebracht.

¢ Die BNetzA teilt u.a. gemaR § 55 des Telekommunika-
tionsgesetzes (TKG) vom 22.06.2004 die Frequenzen
fur das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu.
Selbst betreibt sie keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA
kann aber in Planungs-und Genehmigungsverfahren
die Namen und Anschriften der fir das Baugebiet in
Frage kommenden Richtfunkbetreiber die anfragenden
Stellen mitteilen.

* Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue
Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m sind nicht sehr
wahrscheinlich. Im vorliegenden Fall wird diese Hoéhe

jedoch erreicht bzw. Uberschritten.

Bebauungsplan 33.05.00 — - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -— / Auswertung der Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB / Stand: 23.06.2014
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e Die im Zusammenhang mit der Bauplanung bzw. der
geplanten Flachennutzung erforderlichen Informationen
zum geografischen Trassenverlauf der Richtfunkstre-
cken bzw. zu den ggf. eintretenden Stoérsituationen
kénnen nur die Richtfunkbetreiber liefern.

e Der beigefugten Anlage 1 kénnen Sie die dazu von mir
ermittelten Koordinaten (WGS84) des Prifgebiets (Fla-
che eines Planquadrats mit dem NW-und dem SO-
Wert) sowie die Anzahl der in diesem Koordinatenbe-
reich in Betrieb befindlichen Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkstrecken entnehmen.

Zusatzlich befindet sich in der Finf-km-Zone des Bau-
bereichs Landradaranlagen. Ich empfehle Ihnen, sich
mit deren Betreiber, siehe Anlage 3, vorsorglich abzu-
stimmen, um eine Stérung der Funkstelle auszuschlie-
Ren.

Bei den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken mi-
litarischer Anwender nicht berlicksichtigt. Diesbezigli-
che Prifungsantrage kénnen beim Bundesamt fur Inf-
rastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Referat Infra | 3, Fontainengraben 200,
53123 Bonn, E-Mail: BAIUDBwToeB@Bundeswehr.org
gestellt werden.

e Ich mochte ausdriicklich darauf hinweisen, dass die
lhnen hiermit erteilte Auskunft nur fur das Datum mei-
ner Mitteilung gilt.

e Messeinrichtungen des Pruf-und Messdienstes der
BNetzA werden durch die Planungen nicht beeintrach-
tigt.

Bebauungsplan 33.05.00 — - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 — / Auswertung der Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB / Stand: 23.06.2014 2/64



05 | E.ON Netz GmbH (Schreiben vom 29.04.2014)
lhre Planung berlhrt keine von uns wahrzunehmenden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommén. Von | zur Kenntnis nehmen
Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder | einer weiteren Beteiligung der E.ON Netz GmbH wird ab-
beabsichtigt. gesehen.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.
06 Handwerkskammer Liibeck (Schreiben vom 15.05.2014)
Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Beste- | zur Kenntnis nehmen
wir Ihnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht | hende Handwerksbetriebe werden durch die geplanten
der Handwerkskammer Libeck keine Bedenken vorge- | Malnahmen nicht beeintrachtigt, ein sachgerechter Wert-
bracht werden. ausgleich und eine frihzeitige Benachrichtigung betroffe-
ner Betriebe sind daher nicht erforderlich.
Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetrie-
be beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertaus-
gleich und frithzeitige Benachrichtigung betroffener Be-
triebe erwartet.
08 IHK (Schreiben vom 30.05.2014)
Vielen Dank fur die Planunterlagen. Gegen die Inhalte des | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis nehmen
Bebauungsplans 33.05.00 der Stadt Lubeck erheben wir
keine Bedenken.
1 Kabel Deutschiand (Schreiben vom 23.04.2014)

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 15.4.2014 Im
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens, deren Lage aus den beiliegenden
Bestandsplanen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen
bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der
Durchfiihrung der Erschlieungsmallnahmen werden die
Hinweise zur Lage der Telekommunikationsanlagen be-
achtet. Um ggfs. erforderliche Umverlegungsarbeiten von
Telekommunikationsanlagen zu koordinieren, wird min. 3
Monate vor Baubeginn die Kabel Deutschland GmbH von

zur Kenntnis nehmen

Bebauungsplan 33.05.00 — - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -— / Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB / Stand: 23.06.2014
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Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erfor-
derlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbe-
reitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfihren zu kénnen.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant. Eine ErschlieBung des
Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten.
Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftragge-
bers an den ErschlielRungskosten nicht gegeben.

den geplanten MaBnahmen informiert.

12

Kreishandwerkerschaft Liibeck — Haase Segel GmbH (S

chreiben vom 08.05.2014)

Mit Schreiben vom 28. April d.J. baten Sie um eine Stel-
lungnahme zum Projekt ,Waterfront“ auf dem Priwall.

Grundsatzlich halten wir eine Modernisierung bzw. An-
gleichung der Umgebung des Priwall Yachthafens an
den heutigen Standard fur Uberféllig. Wenn dieses im
Rahmen der Baumalnahmen des Waterfront-Projektes
geschieht, kann das nur recht sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Grund-
satzliche Bedenken werden nicht erhoben. Der Inhalt der
Stellungnahme beschéftigt sich Uberwiegend mit Frage-
stellungen, die fur den Bebauungsplan keine Relevanz
haben bzw. nicht durch einen Bebauungsplan geregelt
werden kdnnen

Dartber hinaus sind viele der Anregungen bereits in die
Planung eingeflossen. Weitere Anregungen und Hinweise
werden im Rahmen der technischen Planumsetzung be-
ricksichtigt.

zur Kenntnis nehmen

Eine Modernisierung des Passathafens an den heuti-
gen Standard ist nicht nur aus Sicht des ,Sich Wohl-
fuhlens* der im Hafen liegenden Wassersportlers und
des Tourismus wichtig, sondern auch um der Konkur-
renzsituation der Yachthéafen untereinander Rechnung
zu tragen.
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Aus der Sicht eines vom Wassersport lebenden Ge-
schaftes gibt es in der Ausfihrung der Baumafinahmen
und des Betrieb des Yachthafens einiges zu berlcksich-
tigen:

Es muss gewahrleistet sein, dass mit einem Montagewa-
gen auch dicht an den betreffenden Liegeplatz bzw. Steg
des Kunden gefahren werden kann um Materialien zu ent-
oder beladen. Das kann kurzzeitig erfolgen um danach
das Fahrzeug auf einem ,Kurzzeitparkplatz® abzustellen.

Dieses Verfahren ist notwendig um auch teilweise lange

Werkstlicke an Ort und Stelle zu schaffen. Die Méglichkeit
des Parkens auf dem Kurzzeitparkplatz ist notwendig um
lange Arbeitswege/zeiten zu sparen. Insgesamt dient die
beschriebene Verfahrensweise auch und besonders dazu,
die Kosten fur den Wassersportler ertraglich zu halten.

Es darf auf keinen Fall dazu kommen, dass Lieferfirmen
von dem Seglerparkplatz aus der jenseits (sidlich) der
Mecklenburger Landstrafle geplant ist — ihre Kunden
betreuen missen. Dieser Platz ist nicht auf dem Bebau-
ungsplan eingezeichnet, aber in Gesprachen der Wasser-
sportler mit der Stadtverwaltung ernsthaft ins Auge ge-
fasst wird.

Die Einfahrt auf den Kurzparkplatz darf nicht durch buro-
kratische ,Mittel* behindert sein! Das Be- und entladen vor
dem Steg darf nicht durch burokratische ,Mittel* oder
Ubereifrige Hafenmeister oder ahnliches Personal behin-
dert sein!

Die Kosten fiir die Kurzparker miissen sich in einem orts-
Ublichen Tarif bewegen. Oder mittels einer Saisonkarte
abgedeckt werden.

Auf keinen Fall darf der mit SO3 bezeichnete Parkplatz
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DER Parkplatz fur die Wassersportler werden. ! Allein flr
die Anzahl der Fahrzeuge der Wassersportler ist dieser
schon zu knapp bemessen. Wenn dieser auch noch mit
Touristen zusammen genutzt werden soll, wird der Platz
ein ewiges Argernis sein. Sowoh! fur die Wassersportler
als auch fur die Touristen. Und dem Gesamtobjekt scha-
den.

Allgemeines: Travemiinder Woche: Bis jetzt kénnen viele
Teilnehmer der TW auf dem Gelédnde rund um den Hafen
campen. Das wird, wenn der Plan 33.05.00, Teil A, ver-
wirklicht wird, nicht mehr méglich sein! Auch wird es nicht
mehr moglich sein die Trailer der Boote zu parken, da
schlicht Platz fehlen wird. Es sei denn es wird der stdlich
der Mecklenburger LandstraBe angedachte Parkplatz
verwirklicht. Dann kénnten sowohl die Trailer zwischen
geparkt als auch gecampt werden (jedoch eingeschrankt
weil Duschen und Toiletten fehlen werden). Es wird ge-
schatzt, dass die TW wegen der fehlenden Maéglichkeiten
zu campen sofort um 30 Prozent zuriick gehen wird.

Da die TW sehr stark von Seglern aus dem Binnenland
als DIE preiswerte Mdéglichkeit auf See Regatta zu segeln
genutzt wird und vom familidren Flair lebt, wird die TW
auch durch den Wegfall von zeitweiliger Campingmdéglich-
keit und den entstehenden Imageschaden leiden und wei-
teren Zuspruch verlieren.

Die Promenade ist als reine Fullgdngerzone ausgewie-
sen. Das halten wir fir keine gute Lésung. Das Fahrrad ist
heute ein wichtiger Teil des Tourismus. Zumal die Benut-
zung der Fahre (nicht nur) fur PKWs sehr teuer ist, kom-
men viele Touristen und Wassersportler mit dem Fahrrad
auf den Priwall. Die Promenade/Uferstralle war immer fir
FuRgéanger und Radfahrer gleichzeitig nutzbar. Das sollte
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auch in Zukunft so sein.

Die Stege sollten auf jeden Fall Uber entsprechende
Rampen mit einem Handkarren erreichbar sein.

Fur Rollstuhifahrer muss es einen Bootssteg mit einer
entsprechenden flach verlaufenden Rampe geben.

Trotz weiter Fortschreiten des Durchschnittsalters der
Wassersportler und Touristen sollten es auch in Ufernédhe
Betatigungsmdglichkeiten fur Kinder geben. Dieser sollte
lichtdurchflutet und nicht wie jetzt geplant im Wald ver-
steckt sein. In anderen Hafen in der Lubecker Bucht gibt
es gute Beispiele wie dieses Thema flr Kinder und deren
Eltern gelést werden kann.

Fir seglerische Groflveranstaltungen, besonders im Jol-
lenbereich, muss genigend Flache als Takelplatz vorhan-
den sein. Wir bezweifeln sehr stark, dass der ausgewie-
sene ,Seglerplatz groR genug ist.

Die mit SO 1.2 ausgewiesenen 4 Gebdude mit einer
Bauhéhe von bis 25 Meter (iber NHN stehen absolut zu
dicht am Wasser. Wie es in anderen Marinas, in denen
auch sehr dicht am Wasser gebaut wurde, geschehen
ist, wird die Bebauung auch im Passathafen dazu fihren,
dass die dicht am Ufer befindlichen Liegeplatze aufge-
geben werden.

Die Gebaude werden die Wassersportler erdriicken. Um
den Yachthafen einigermallen profitabel betreiben zu
kénnen werden die Einnahmen aus allen Liegeplatzen
bendtigt. Die 4 Gebdude SO1.2 gehdren nicht in unmit-
telbare Ufernahe!

Die 4 bis zu 60 Meter langen Gebdude werden aus der
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aufwendig geplanten Ufer-Promenade eine normale Stra-
Re machen. Eine Promenade hat die Aufgabe Spazier-
ganger zum ,Promenieren“ und zum Verweilen zu veran-
lassen. Spazierganger, Touristen wie Einheimische und
Wassersportler, wollen sich wohlfiihlen und genief3en.
Das ist auf einer normalen Strale kaum mdoglich. Eine
Promenade ist erst dann eine Promenade wenn der Blick
frei Uber das Wasser/Yachthafen schweifen kann. Water-
front lebt vom Flair des Yachthafens und dem Blick auf die
Trave. Die 4 groen Gebadude in unmittelbarer Ufernéhe
werden aus Sicht der Wassersportler, Touristen und Kau-
fer von Wohnungen des Waterfrontprojekts sicherlich au-
Rerst negativ beurteilt werden.

Auf der Planzeichnungserklarung ist zwar das Symbol flr
WC/Duschen verzeichnet, auf dem Plan ist keine Position
fur Sanitare Einrichtungen vorhanden.

Entweder missen die Sanitdren Einrichtungen (und be-
sonders das Hafenmeisterbiro) an zentraler Stelle gebaut
werden. Oder es muss 2 Sanitaren Einrichtungen geben,
jeweils am Anfang und Ende des Hafens.

Wir hoffen Sie kénnen mit unseren Uberlegungen an ent-
sprechender Stelle der Verwaltung Einfluss nehmen. Er-
wahnen méchten wir, dass diverse Uberlegungen auch
aus Gesprachen mit betroffenen Wassersportlern stam-
men.

15

Liibecker Hafen-Gesellschaft mbH (Schreiben vom 08.05.2014)

Nach Sichtung der Unterlagen méchte die LHG an die
Stellungnahmen vom 20.04.2010 und 05.01.2011 an die
Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung verwei-
sen (s. Anlage).

In diesen Schreiben hat die LHG ausfiihrlich zu der Zwei-

Im Zusammenhang mit der 98. Anderung des FNP - Pri-
wall Waterfront sind diese Stellungnahmen vorgebracht
und einer Abwagung unterzogen worden.

Der 2-schiffige Ausbau der Trave in diesem Abschnitt ist

zur Kenntnis nehmen
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schiffbarkeit in der Travemiinder Enge und zu mdoglichen | nicht beriicksichtigt worden.
negativen Auflagen und Auswirkungen fur den Hafenum-
schlag und Hafenstandort in Traveminde und Lubeck
Stellung bezogen.

Neuere Erkenntnisse zum Ausbau des Priwall Waterfront
Projektes, Teilbereich |, liegen der LHG nicht vor.

Fur evtl. Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfu-
gung.

19 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein, Liibeck (Schreiben vom 07.05.2014)

Ich teile Ihnen aus den Bereichen Landwirtschaft und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis nehmen
landliche Entwicklung mit, dass zur o. g. Planung der
Hansestadt Libeck keine Anregungen und Bedenken vor-
zutragen sind. Die Ubersandte Planausfertigung reiche ich
zu meiner Entlastung zurick.

20 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Rdume - Siidost Auenstelle Liibeck (Schreiben vom 07.05.2014)

lch empfehle die immissionsschutzrechtlichen Belange | Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis nehmen
innerhalb der erforderlichen Baugenehmigungsverfahren
zu regeln.

20 | Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Schreiben vom 07.05.2014)

Ich bestatige den Eingang |hres 0. a. Schreibens und teile | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis nehmen
Ihnen aus den Bereichen Landwirtschaft und landliche
Entwicklung mit, dass zur o. g. Planabsicht der Hanse-
stadt Libeck keine Anregungen und Bedenken vorzutra-
gen sind. Die Ubersandte Planausfertigung reiche ich zu
meiner Entlastung zuriick.
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21

Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz, Kiel (Schreiben vom 20.05.2014)

Zum Bebauungsplan Nr. 33.05.00 fir das Gebiet ,Priwall
Waterfront, Teilbereich 1" in der Hansestadt Libeck neh-
me ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes beste-
hen keine grundsatzlichen kustenschutzrechtlichen Be-
denken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Bauverbote gemaR § 80 Landeswassergesetz (LWG) be-
stehen fur diesen Bereich nicht. Das Landeswassergesetz
verbietet in der aktuellen Fassung den Bau von Anlagen
bis zu 50 m landwarts vom FuRpunkt der Innenb&schung
von Landesschutzdeichen und im Deichvorland (§ 80
Abs.1). Beides ist hier nicht zutreffend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Das Planungsgebiet liegt an der Untertrave an einem
Sportboothafen. Ich gehe davon aus, dass eine Beein-
trachtigung von Kisten- und Hochwasserschutzeinrich-
tungen durch die vorliegende Bauleitplanung nicht eintritt.
Genehmigungspflichten nach §§ 77, 78 LWG an Kisten-
schutzanlagen bestehen unter dieser Voraussetzung
nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Beein-
trachtigungen von Kusten- und Hochwasserschutzeinrich-
tungen durch die geplanten MalRnahmen kénnen ausge-
schlossen werden.

zur Kenntnis nehmen

Sollten sich durch die 4 dargestellten Sondergebiete SO
1.2 direkt am Sportboothafen im weiteren Planungsverlauf
Beeintrachtigungen ergeben, bitte ich um entsprechende
Beteiligung. Gegebenenfalls sind kistenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen gemal §§ 77 und/oder 78
LWG erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Be-
eintrachtigungen des Sportboothafens durch die Planung
ist ebenfalls nicht zu rechnen.

zur Kenntnis nehmen

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richt-
linie Uber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken* — Hochwasserrichtlinie — 2007/60/EG

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der
Begrindung werden Aussagen zum Hochwasserschutz
konkretisiert.

zur Kenntnis nehmen
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5 der Richtlinie als potenziell signifikantes Hochwasserri-
sikogebiet ausgewiesen.
In den nicht durch Landesschutzdeiche geschutzten po-

tenziell signifikanten Hochwasserrisikogebieten sollen
gemal Generalplan Kistenschutz des Landes Schleswig-
Holstein, Fortschreibung 2012 folgende Grundséatze ein-
gehalten werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,

- Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m,

- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN +
3,00m,

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN +
3,50 m.

Die Niederungsgebiete unter NHN + 3,00 m im Uberplan-
ten Bereich sind, soweit dies aus den mir vorliegenden
Karten ersichtlich ist, als potenziell signifikantes Hoch-
wasserrisikogebiet ausgewiesen. Entsprechende Darstel-
lungen sollten im B-Plan Gbernommen werden, die obigen
Grundséatze entsprechend eingehalten werden.

Empfehlungen:

[ch empfehle der Hochwassergefahrdung Rechnung zu
tragen und gegebenenfalls erforderliche Griindungen ero-
sionssicher gegen Unterspuilung zu errichten. In dem Sin-
ne sollte auch die Nutzung eines Kellers, soweit unterhalb
von NN +3,50 m liegend, minimiert oder ganz ausge-
schlossen werden.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 wird festgesetzt,
dass bei Raumen die dem Aufenthalt von Personen die-
nen, die Oberkante des ErdgeschossfuRboden 3,50 m
Ulber NHN nicht unterschreiten darf, so dass die Erdge-
schosse ausreichend gegen Hochwassergefahren ge-
schutzt sind.

Ein Ausschluss oder die Limitierung von Kellergeschos-
sen kommt nicht in Betracht, da sich der Bau von Unter-
oder Kellergeschossen in Form einer ,Schwarzen® oder
,Weillen Wanne* oder mit einer Innenabdichtung zwar
teurer und schwieriger gestaltet, die Entscheidung Gber
den Bau solcher hochwassergeschitzten Kellergeschos-

ist z. T. berticksichtigt
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| Prifung

se bei den jeweiligen Bauherrn verbleiben soll.

Bei Unterschreitung der H6he von NN + 3,50 m schlage

ich im Weiteren beispielhaft folgende Festsetzungen vor:

v entsprechende Vorgaben flr Sockel-, Briistungs- oder
Schwellenhéhen, Luftungseinrichtungen, Lichtschach-
te, etc.

v besondere SicherungsmalRnahmen oder ein Verbot
der Lagerung wassergeféahrdender Stoffe (Brennstoffe,
Chemikalien, Fakalien, etc.)

v" Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei La-
gerbehéltern, Bauwerken, etc. oder Méglichkeiten zur
Flutung

v besondere SicherungsmaRnahmen oder Ausschluss
von Haustechnikanlagen und Hausanschlissen

v" Einrichtungen gegen Ruickstau in Ver- und Entsor-

gungsanlagen

Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

Vorkehrungen fir Abwehrmalinahmen (Abschotten

von Tiefgaragen, Eingangen, Kellern oder anderen tie-

fer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasser-
schutzwénde, Dammbalken, Sandséacke, etc.)

v Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Un-
tersplilung insbesondere bei Glasfassaden, etc.

AN

Auf eine Festsetzung von baulichen Schutz- und Vorsor-
gemaflnahmen bei Unterschreitung der Hochwasserlinie
wird verzichtet, da im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens solche MaRRnahmen zur Hochwasser- und Gefah-
renvermeidung verbindlich zur Auflagen gemacht werden.

nicht bertcksichtigen

Daruiber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale
Alarmierung und Evakuierung der gefahrdeten Bewohner
durch organisatorische und technische Vorsorge-Mal-
nahmen seitens der Gemeinde und Dritter sichergestellt
werden. Die Verfugbarkeit und der Einsatz von Geraten
zur Rdumung von Gefahrenzonen und geféhrlichen oder
gefahrdeten Gutern sollte entsprechende Beriicksichti-
gung finden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie
bisher, stehen in dem Hafenmeistergebdude an einem
sicheren Standort Einrichtungen fir Einsatzkrafte zur Ver-
figung.

zur Kenntnis nehmen

Hinweise:
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Eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung
der zustandigen Kistenschutzbehorde aufgestellt wurde,
ersetzt nicht fur den Einzelfall erforderliche kiistenschutz-
rechtliche Genehmigungen nach dem Landeswasserge-
setz.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis nehmen

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadenser-
satzanspriiche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht
geltend gemacht werden.

Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz
der Kuste vor Abbruch und Hochwasserschutz besteht
nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet
werden.

Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Berei-
chen bestehen gegeniiber dem Land Schleswig-Holstein
keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme not-
wendiger Schutzmalinahmen.

25

Der Ministerpriasident des Landes Schleswig-Holstein, Staatskanzlei (Schreiben vom 06.06.2014)

Die Stadt Liubeck beabsichtigt im Wesentlichen, in dem
Gebiet ,Priwall Waterfront, Teilbereich I" im Stadtteil Tra-
vemiinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung von Ferienappartements, Ferienhdusern
und von Einrichtungen der touristischen Infrastruktur zu
schaffen. Daneben sind die Neugestaltung der Hafenpro-
menade und die Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes entlang der Mecklenburger Landstralle geplant.
Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bau-
leitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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il

Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S.
719) und dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum
Il.

Die Planung umfasst einen Teilbereich der 98. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck. Die-
se ist seit dem 13.04.2011 wirksam.

Es wird bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der
Hansestadt Libeck keine Bedenken bestehen; insbeson-
dere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten
Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernis-
se der Raumordnung und greift damit einer planungs-
rechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage uber die Férderungswirdigkeit einzelner MalR-
nahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Aus Sicht des Innenministeriums, Referat flur Stadtebau
und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden ergéanzend fol-
gende Hinweise gegeben: Die Zweckbestimmung der SO
sollte in der Planzeichnung ablesbar sein.

Dem erganzenden Hinweis wird gefolgt. In der Planzeich-
nung wird die jeweilige Zweckbestimmung der SO-
Gebiete in der Nutzungsschablone aufgeflhrt.

berticksichtigen

28

Polizeidirektion Liibeck -Sachgebiet 1.3, (Schreiben vom 20.05.2014)

Bei der Durchsicht der Planungsunterlagen ist aufgefallen,
dass der verkehrsberuhigte Bereich (Zeichen 325) im Zu-
ge der Planstrallen A, B, C und D unzuldssige Ausmalle
erreicht. In dem Erlass des Ministeriums flr Wissenschaft,
Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein
vom 11.12.2009 uber die Einrichtung von verkehrsberu-
higten Bereichen wird die maximale rdumliche Ausdeh-
nung von verkehrsberuhigten Bereichen festgelegt.

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt. Im Bebau-
ungsplan wird durch die Ausweisung von Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung die gewollte stadte-
bauliche Zielsetzung der Stadt Libeck zum Ausdruck ge-
bracht, fur das Plangebiet StraRenrdume mit einer hohen
Aufenthaltsqualitdt zu schaffen. Die zu diesem Zweck
ausgewiesenen befahrbaren Stralen sollen durch ihre
Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufent-
haltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr hier

nicht berticksichtigen
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eine untergeordnete Bedeutung hat. Innerhalb des Plan-
gebietes missen die StraBen jedoch unterschiedlich
grof’e Verkehrsmengen aufnehmen. Dies wird deutlich in
den jeweils gewahlten Ausbauprofilen der Stralien, die
sowohl im Mischungsprinzip als auch im Trennungsprin-
zip vorgesehen sind. Eine Temporeduzierung ist auf al-
len Planstralen generell vorgesehen. Die Dimensionie-
rungen der StralRenverkehrsflichen sind gewahlt wor-
den, um sowohl den Anforderungen nach ausreichender
Verkehrssicherheit als auch den funktionellen und ge-
stalterischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen.
Die finale Form der Verkehrsberuhigung (Tempo 20 oder
Tempo 30-Regelung) sowie die Stralienbeschilderung
erfolgt erst nach Fertigstellung der Stralenverkehrsfla-
chen.

In dem Erlass heildt es: ,,Die Grofle eines verkehrsberu-
higten Bereichs ist so zu bemessen, dass jedes Ziel
innerhalb des Bereichs fiir den aus einer beliebigen
Richtung einfahrenden Verkehrsteilnehmer nach
héchstens 300 m Fahrstrecke erreichbar ist.”

(Der Erlass ist in der Anlage beigefugt.)

In dem hier vorliegenden Bebauungsplan 33.05.00 —
Priwall Waterfront- wird die zulassige Grofle des ver-
kehrsberuhigten Bereichs deutlich Uberschritten, so dass
deren Einrichtung rechtlich nicht zuldssig ist. Von Seiten
der Polizeidirektion Libeck wird die Umwandlung des be-
troffenen Bereichs in eine Tempo-30-Zone gemal Zei-
chen 274.1-50/274.2-50 angeregt. Damit einhergehend
sollte aus Grinden der Verkehrssicherheit auf den héhen-
gleichen Ausbau des Straflenraumes verzichtet und eine
Trennung der Verkehrsarten durchgefiihrt werden.
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Behandlung

29 Seniorenbeirat der Hansestadt Liibeck (Schreiben vom 27.04.2014)
Der Seniorenbeirat der Hansestadt Lubeck hat zum obi- | Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb | zur Kenntnis nehmen
gen Bebauungsplan nur die Anmerkung, dass nirgendwo | des Plangebietes sollen sich insbesondere entlang der
deutlich gemacht wird, wie lang die Wege zur Grundver- | Promenade auch Lebensmittelgeschafte ansiedeln, um
sorgung mit Lebensmittel sind. die Grundversorgung der neuen Bewohner und Géste des
Quartiers zu sichern.
30 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Schwerin (Schreiben vom 03.06.2014)

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich
aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
wie folgt Stellung:

1. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 5 Nr. 3 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG
M-V) bin ich als Fachbehérde fir Naturschutz zustandig
fur das Management einschlieRlich der Managementpla-
nung in den Gebieten des européischen &kologischen
Netzes ,Natura 2000".

Zu 1.) wird zur Kenntnis genommen

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit da-
fur, dass die Natura 2000-Gebiete in meinem Amtsbereich
so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft
den Anforderungen der europaischen Richtlinien genligen
und Sanktionen der EU vermieden werden.

Der Stellungnahme liegen folgende Antragsunterlagen
zugrunde:

- Anschreiben (15.04.2014)

- Bebauungsplan 33.05.00

- Begrindung zum Bebauungsplan
15.04.2014)

Unabhangig von der Regelzustandigkeit der unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
gemafl § 6 NatSchAG M-V gebe ich als Fachbehérde fiir
Naturschutz folgenden Hinweis:

(Fassung vom
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bereich | befindet sich in mittelbarer Nahe zum FFH-
Gebiet DE 2031-301 Kiste Klltzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave". Fur dieses FFH-Gebiet wird
derzeit ein Managementplan erarbeitet. Der aktuelle Be-
arbeitungsstand kann auf der Homepage meines Amtes
[http://www.stalu-mv.de] (Suchbegriff: DE 2031-301) ein-
gesehen werden.

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zu-
lassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberpri-
fen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten geeignet sind, das Gebiet erheblich zu be-
eintrachtigen.

Der Projekttrager hat die zur Prifung der Vertraglichkeit
erforderlichen Unterlagen vorzulegen. Die vorgelegten
Unterlagen enthalten keine Aussagen zu der Vertraglich-
keit des Bebauungsplanes mit dem Schutzzweck und den
Erhaltungszielen des o. g. FFH-Gebietes. Durch das zu-
satzliche Aufkommen von Feriengésten kénnen erhebli-
che Beeintrachtigungen insbesondere der Kistenlebens-
raumtypen nicht offensichtlich ausgeschlossen werden.
Daher ist die Vertraglichkeit mit dem FFH-Gebiet nachzu-
weisen.

Der Schutzzweck und die Erhaltungsziele fur dieses FFH-
Gebiet sowie die Lage der Lebensraumtypen nach An-
hang | und der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie kén-
nen dem in Bearbeitung befindlichen Managementplan
entnommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anhand
des heutigen Standes der Voruntersuchungen kann fest-
gestellt werden, dass Beeintrachtigungen der FFH-Ge-
biete z.Zt. nicht erkennbar sind.

zur Kenntnis nehmen

2. Wasser
Wasserwirtschaftliche Belange in meiner Zustandigkeit
werden nicht berlhrt.

Zu 2.) wird zur Kenntnis genommen
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Bezug nehmend auf den oben genannten Bebauungs-
plan, Stand 11.04.2014, nehmen wir wie folgt Stellung:

Die im Begriindungstext, unter Pkt. 5.4 aufgefuhrte Uber-
schrift bitten wir in Warme-, Energie-und Trinkwasserver-
sorgung zu andern.

Die Begriindung zu Punkt 5.4 wird angepasst.

berlicksichtigen

Ferner bitten wir den Pkt. 5.5 im Begriundungstext wie
folgt zu ergénzen: Die auf der Flache nérdlich der Meck-
lenburger LandstraRe gelegene Gasdruckreglerstation
und Netztrafostation, sowie der Standort flr die Errichtung
einer neuen Netztrafostation (Ersatz einer bestehenden
Anlage) werden im Bebauungsplan als Flache fir Versor-
gungsanlagen mit entsprechender Zweckbestimmung
festgesetzt.

Die Begriindung zu Punkt 5.4 wird ergénzt. In der Plan-
zeichnung wird eine neue Flache fiir Versorgungsanlagen
nordlich der Mecklenburger Landstrafle zur Errichtung
einer neuen Netztrafostation ausgewiesen.

bertcksichtigen

Hinsichtlich der Nutzung der Netze fir die Elektrizitats-,
Wasser-, sowie Warmeversorgung teilen wir lhnen mit,
dass hierfur ein Konzept im Rahmen der Detailplanung
nach Vorliegen des jeweiligen Energiebedarfs erstellt
wird. FUr die ErschlieBung der Telekommunikationsanbin-
dung bitten wir um eine exklusive Beriicksichtigung der
TraveKom mbH.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Wir weisen darauf hin, dass das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) seit dem 01. Januar 2009 in
Kraft ist. Gern bietet die Stadtwerke Liibeck Netz GmbH
auch hierzu Lésungen an, z.B. die Kraftwarmekopplung
(Blockheizkraftwerk) neben der Einzelobjektversorgung
auch als entsprechende Nahwarmewarmeoption.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Diesbezlglich méchten wir auf den Pkt. 3a im Ergebnis-
protokoll zum Thema technische Erschlieung, vom

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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18.03.2014 verweisen. Hier wurde bereits Uber einen
moglichen BHKW-Standort auf dem ehemaligen Kranken-
hausgeldande nahe Haus V und VI erértert. Des Weiteren
ware unsererseits eine Flache innerhalb des Bebauungs-
planes, im Teilgebiet SO 1.4 / SO 3 ebenfalls denkbar.
Fur Fragen und weitere Standortabstimmungen steht ih-
nen Herr Giercke vom Bereich Erzeugung, Telefon
04518881910 gern zur Verfugung.

Flr Leitungstrassen, die nicht im offentlichen Verkehrs-
wegen liegen / gelegt werden ist ein Geh-, Fahr-und Lei-
tungsrecht einzutragen. Fur Wartungszwecke, Reparatur-
arbeiten und Stérungsbehebungen muss eine Zugangsbe-
rechtigung zum Gelande fur Stadtwerke LlUbeck Netz
GmbH-Mitarbeiter / -Fahrzeuge und Drittbeauftrage jeder-
zeit gewahrleistet sein.

Die Anmerkung wird nicht berticksichtigt. In den &ffentli-
chen Verkehrsflachen sind ausreichend Raume vorhan-
den um die Ver- und Entsorgungsleitungen unterzubrin-
gen. Sollte die Verlegung von Leitungen in privaten
Grundstticksflachen notwendig werden, kénnen die Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte durch Grundbucheintragungen
gesichert werden.

nicht bertcksichtigen

32

Stadtverkehr Liibeck GmbH (Schreiben vom 21.05.2014)

Nach einer Uberpriifung der zugesandten Unterlagen dir-
fen wir Ihnen folgendes mitteilen:

1. Linien-und Fahrverkehr
Die HaupterschlieBungsstrale fur den heutigen
OPNV-Verkehr des Priwalls, ist die Mecklenburger
Landstralle, diese fuhrt teilweise am sudlichen Rand
des Bebauungsgebietes vorbei.

Der Anregung wird gefolgt.

Zu 1. ) Die Aussagen zum OPNV, insbesondere zur Bus-
verbindung des Priwalls Uber die Linie 38 und zu den
Fahrverbindungen werden in der Begriindung erganzt.
Uber die Verlegung der Bushaltestelle Kreuzungsbereich
Mecklenburger LandstralRe/Planstral’e Teil | / Pétenitzer
Weg wird nach Realisierung der Ferienhduser entschie-
den.

berlicksichtigen

Der Offentliche Personen Nahverkehr auf dem Priwall
wird von der Lubeck Traveminder Verkehrsgesell-
schaft (LVG) mit der Linie 38 von Montag bis Samstag,
derzeit in einem zwei Stundentakt durchgefuhrt. Sonn-
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und Feiertags wird der Priwall nicht bedient.

Die Linie 38 befahrt den Streckenabschnitt Wellen-
schlag -Mecklenburger LandstraBe -Wiekstralle -
Priwallfdhre und weiter in Traveminde bis zum Ge-
werbegebiet "Gneversdorfer Weg".

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Als weiteres OPNV-Angebot auf dem Priwall gibt es
saison bedingt die Personenfahre (Norderfédhre) und
die ganzjahrig verkehrende Autofdhre (an der Meck-
lenburger Landstraf3e).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Wir bitten Sie den Linien-und Fahrverkehr in |hrer Be-
grindung unter dem Punkt 5.3.3 "Anbindung an den
éffentlichen Nahverkehr (OPNV) mit aufzunehmen
bzw. zu aktualisieren. Da die aktuelle Lage der Halte-
stelle "Mecklenburger Landstrafte" nicht am Hauptein-
gangsbereich (Planstral3e Teil |) liegt, regen wir an, die
Haltestelle an den Kreuzungsbereich Mecklenburger
LandstraRe/PlanstraBe Teil | / Pétenitzer Weg zu ver-
legen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Sie Schreiben unter 5.3.3 weiter, "Die Anbindung an
den OPNV entspricht den Standards des aktuellen re-
gionalen Nahverkehrsplanes (RNVP) der Hansestadt
LUbeck", welchen Standard aus dem 2. RNVP meinten
Sie?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Wenn Sie aus dem 2. RNVP die Haltestellen-
Einzugsbereiche aus der Rubrik "Zugeordnete Stadt-
bezirke / Siedlungsgebiete" nehmen , ist Travemunde
(ohne Zentrum) ohne Standards und das "Ostseebad
Traveminde" mit einem Haltestellen Einzugsbereich
von 400m angegeben, laut lhren mitgelieferten Plan
sind die Einzugsbereiche aber bis zu 500m.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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In dem zukiinftigen 3. RNVP wird es fur den Priwall
keine Standards mehr geben.

Damit allerdings keine ErschilieBungsliicke entsteht,
wird die Linie trotz derzeit geringer Nachfrage auch
weiterhin den Priwall Uber die Mecklenburger Land-
stralle bedienen. Das derzeitige Angebot eines 120-
min-Takts stellt dabei ein Optimum in der Bedienung
dar. Die Bedienung ist zurzeit ohne zusatzliche finan-
zielle Belastungen nicht zu verbessern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

2. Punkt aus der Begrindung des Bebauungsplanes
33.05.00
Punkt 2.1 Verkehrliche  ErschlieBung  Seite 8

Der Travemiinder Hafenbahnhof sowie der

Strandbahnhof werden mit der Linie 35

und nicht mit der Linie 38 bedient. Aus der

Linie 35 wird ab Gewerbegebiet "Gne-

versdorfer Weg" die Linie 38, die sofort in

Richtung Priwall weiter fahrt und den Pri-

wall bedient.

Zu 2.) In Bezug auf die Aussagen zur Busverbindung des
Traveminder Hafenbahnhofes wird die Begrindung
Uberarbeitet.

berticksichtigen

3. Bauphase
Wir gehen davon aus, dass die StralRe "Mecklenburger
Landstraf’e" wahrend und nach der Bauphase fir den
Linienverkehr frei befahrbar bleibt. Sollte dieses nicht
der Fall sein, bitten wir um rechtzeitige Benachrichti-

gung.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Sollten
Einschrankungen des Busverkehrs wahrend der Baupha-
se notwendig werden, wird die Stadtverkehr Libeck
GmbH rechtzeitig benachrichtigt.

zur Kenntnis nehmen

Verkehrsplanung/Mobilitdtsmanagement

Die Stadtverkehr Libeck GmbH und die Lubeck-
TravemiUnder Verkehrsgesellschaft sehen zurzeit keine
weiteren Auswirkungen auf das Liniennetz des OPNV.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 22.04.2014)

34
Die Planung berthrt keine von uns wahrzunehmenden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis nehmen
Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder
beabsichtigt. Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand | Die TenneT TSO GmbH wird nicht mehr am weiteren
bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu | Planverfahren beteiligt.
beteiligen.
35 | Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck (Schreiben vom 22.05.2014)

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes habe
ich keine grundséatzlichen Bedenken.

Die Anforderungen aus der Stellungnahme zur 59.1 -
Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Lubeck vom 18.12.2008 einschlieRlich der Erganzung
vom 26.01.2009 -3-213.3/40 gelten im vollen Umfang
auch fur diesen Bebauungsplan und sollten in ausrei-
chendem MalRe in die textlichen Ausarbeitungen aufge-
nommen werden.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich, dabei folgende
Hinweise direkt in die Planzeichnung aufzunehmen:

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, wie z.B.
Stege, Briicken, Buhnen, Bojenliegeplatze usw., die sich
Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bun-
deswasserstrafle erstrecken, ist eine strom- und schiff-
fahrispolizeiliche Genehmigung nach § 31 Bundeswas-
serstrallengesetz (WaStrG) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen ge-
mafR § 34 Abs. (4) BundeswasserstralRengesetz (WaStrG)
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb
zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelun-

Der Hinweis wird bericksichtigt. In die Planzeichnung
werden zwei Hinweise in Bezug auf eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung zur Errichtung bauli-
cher Anlagen, sowie auf die Ausgestaltung von Anlagen
und ortsfesten Einrichtungen aufgenommen.
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gen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzu-
lassig.

Festzustellen ist eine unzureichende Wiedergabe der Ka-
bellagen der WSV in der Planzeichnung. Der Hansestadt
Llbeck, Bereich Stadtplanung, wurden im Rahmen der
Machbarkeitsstudie fur die Promenade Passathafen u.a.
die aktuellen Kabellagepldane der WSV (bergeben. Mit
Schreiben des WSA Lubeck vom 29.12.2012 -3-263.6/0
wurde insbesondere auch auf das in 2011 verlegte Licht-
wellenleiter (LWL) hingewiesen. Auf Grund der Bedeutung
dieser Kabel fur die Schifffahrtszeichen an der Trave ist
die Funktionstichtigkeit der WSV-Kabel dauerhaft und
uneingeschrankt -auch wahrend einer Baumaf3nahme -zu
gewahrleisten. Der Bebauungsplan ist dementsprechend
zu Uberarbeiten.

Die Bericksichtigung der Anmerkungen erfolgt im Rah-
men der technischen Planumsetzung.

zur Kenntnis nehmen

Zu kommentieren ist zudem die ausgewiesene Grenze
des Bebauungsplanes am Anleger der FuRgangerfahre,
da der jetzige Sicherheitsabstand der baulichen Anlage
zum Fahrwasser erforderlich und auch kiinftig einzuhalten
ist.

Ich méchte Sie bitten, die vorstehenden Anmerkungen im
Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Anhangend Ubersende ich zwei Kabellageplane von dem
betroffenen Bereich auf Priwall.

Auf dem relativ neuen Plan erkennen Sie eine Neuverle-
gung aus den Jahren 2010 - 2011 um den von lhnen zu
Uberplanenden Bereich herum betroffen.

Auf dem zweiten Plan erkennt man eine alte Kabeltrasse,
an der Uferlinie zu unserem Kabeldiiker éstlich der Pas-
sat, hier sind Uber dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lu-
beck genauere Lageplane abrufbar.

Die Kabellageplane werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, Bonn |

(Schreiben vom 26.05.2014)

Nach Auswertung der im Betreff genannten Unterlagen
bestehen seitens der Bundeswehr keine Bedenken. Bei
der o.g. MaRnahme sind militdrische Belange berlhrt,
aber nicht beeintrachtigt.

Ich bitte mir zu gegebener Zeit einen Nebenabdruck der
Bekanntmachung bzw. der Baugenehmigung unter An-
gabe meines Zeichens zu Ubersenden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

38

Gemeinde Timmendorfer Strand (Schreiben vom 23.04.2014)

Auf lhr o0.a. Schreiben teile ich lhnen mit, dass die Belan-
ge der Gemeinde Timmendorfer Strand im Planaufstel-
lungsverfahren der Hansestadt Lubeck nicht berthrt wer-
den und somit keine Bedenken gegen das beabsichtigte
Verfahren bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

39

Amt Schénbergerland (Schreiben vom 02.06.2014)

Die Stadt Dassow hat zum vorliegenden Entwurf in lhrer
Sitzung am 14.05.2014 beraten und mdchte hiermit fol-
gende Stellungnahme abgeben:

Die Stadtvertretung Dassow hat bereits die Planungsab-
sichten der Hansestadt Libeck im Zusammenhang mit
der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits
2008 und 2010 zur Kenntnis genommen und Stellung-
nahmen abgegeben, die wie folgt lauteten:

Unter der Voraussetzung, dass die Hansestadt Lubeck
den Nachweis fiihrt, dass negative Auswirkungen auf die
Stadt Dassow einschlieflich der Ortsteile Pétenitz und

Harkensee ausgeschlossen werden, hat die Stadtvertre-

tung der Stadt Dassow keine Bedenken vorzubringen.

Das angeregte Verkehrsgutachten liegt vor, negative
Auswirkungen auf die Stralen des Nachbarkreises sind
nicht zu beflrchten.
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Hierzu hat die Hansestadt Libeck den Nachweis zu fiih-
ren, dass die vorhandene Infrastruktur der Stadt Dassow
insbesondere zwischen dem Priwall und der Bundesstra-
Re nicht zusatzlich belastet wird. Es ist sowohl ein ver-
kehrstechnischer Nachweis sowie eine FFH-Vertrag-
lichkeit unter Beriicksichtigung der touristischen Entwick-
lung der Stadt Dassow durchzufthren.

Gleichzeitig méchte die Stadt Dassow darauf hinweisen,
dass eine blofle Stellungnahme im Rahmen der Lubecker
Entwicklungsabsichten nicht als ausreichend geeignet
erscheint. Die Stadt Dassow erarbeitet derzeit eine Ver-
traglichkeitspriifung fur das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave (DE 2031-
301)" im Kustenbereich der Gemeinde Stadt Dassow un-
ter Berilicksichtigung der Entwicklung in den Ortslagen
Pétenitz, Rosenhagen, Harkensee und Barendorf.

Daher halt die Stadt Dassow einen dringenden Informati-
onsaustausch mit der Hansestadt Lubeck fir erforderlich
und bittet um einen Gesprachstermin zur Darstellung der
Inhalte und Ziele der FFH Vertraglichkeit.

Nach Sichtung der nun vorliegenden Unteriagen der 98.
F-Plananderung sowie zum Bebauungsplan Nr. 33.05.00
der Stadt LUbeck ist folgendes festzustellen:

In Bezug auf die Gebiete Europaischer Bedeutung wird in
den Planunterlagen auf die Gebiete Traveférde und an-
grenzende Flachen sowie das EU Vogelschutzgebiet Tra-
vefdrde eingegangen.

Auswirkungen fiur das FFH-Gebiet Kiste Klutzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave werden nicht be-
wertet. Auch Auswirkungen auf das SPA Vogelschutzge-
biet Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See finden sich nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anhand
des heutigen Standes der Voruntersuchungen kann fest-
gestellt werden, dass Beeintrachtigungen der FFH-Ge-
biete z.Zt. nicht erkennbar sind.

zur Kenntnis nehmen
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Hier hat die Hansestadt Libeck nachzuweisen, dass eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes im FFH-Ge-
biet Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave durch die geplante MaRnahme Priwall-Water-
front nicht eintritt. Dabei sind die Ziele im vorliegenden
Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow
fur den nérdlichen Teil (ehem. Gemeinden Pétenitz und
Harkensee) zu berlcksichtigen.

Insbesondere unter dem Bezug auf die Stellungnahme
der Hansestadt Lubeck zum Entwurf des nérdlichen
(Teil-) Flachennutzungsplanes ist hier eine rechtsein-
deutige Darlegung wichtig. Daher hélt die Stadt Dassow
einen gemeindenachbarlichen Informationsaustausch
mit der Hansestadt Libeck fir dringend erforderlich und
bittet nochmals um einen Gesprachstermin.

45

NABU Schileswig-Holstein (Schreiben vom 20.05.2014)

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die zuge-
schickten Unterlagen. Der NABU gibt zu dem o.a. Vorha-
ben die von seinem ortlichen Bearbeiter verfasste, diesem
Schreiben beigefiigte Stellungnahme ab. Diese gilt glei-
chermalen fir den NABU Schleswig Holstein und den
NABU Lubeck.

zur Kenntnis nehmen

Wie bereits in unseren Stellungnahmen zu den bisherigen
Planungs- und Verfahrensabschnitten verschiedentlich
dargelegt, kann gerade auch diese abschliefende Grof3-
planung im Interesse der gesamten Naturrdumlichkeit des
Priwalls keine Zustimmung finden. Sie wird letztlich zu
einer endgtiltigen und absoluten Umwandlung der wesent-
lichen Bereiche an der Travemiindung und damit zu einer
vollstdndigen Entwertung dieses Raumes aus Natur-
schutzsicht fihren. Aus einem einstigen "Volksbad" Lu-

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt dessen Darstellungen den Zielen der Landes-
planung zur Starkung der Nutzungen ,Tourismus und
Freizeit an diesem Standort entsprechen (,Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen, Freizeit
und Erholung®). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
33.05.00 werden diese Ziele nun auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung konkretisiert.

Eine vollstdndige Entwertung des Raumes aus natur-

nicht berticksichtigen
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becks, das Uber Jahrzehnte der Jugend und den weniger
wohlhabenden Birgern als Urlaubs- und Erholungsziel
diente, entsteht nunmehr endgiiltig ein nur dem Kommerz
und der Touristikindustrie dienendes stadtisches Areal.

schutzfachlicher Sicht, wie vom Einwender beflirchtet,
findet nicht statt. Die Auswirkungen der Umsetzung des
Planes wurden anhand naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Kriterien geprift und im Umweltbericht darge-
stellt. Es werden die erforderlichen MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen festgesetzt.

Zur Erfolgskontrolle und ggf. Anpassung von MalRnahmen
ist ein mit der Naturschutzbehoérde abzustimmendes Mo-
nitoring festgesetzt.

Der Priwali und hier insbesondere die Promenade und der
Strand stehen nach wie vor allen Besuchern des Priwall
zur Verfigung.

Jugendfreistatten sind auf dem Priwall u. W. weitgehend
verschwunden, und auch der Campingplatz soll nunmehr
Uberbaut werden; ebenfalls Teile der Segler missen of-
fenbar weichen. Statt der zumindest im Winterhalbjahr der
Natur zugutekommenden beruhigten Bereiche hier (Win-
terlager, wenig Camping betrieb) entsteht — zusammen
mit den bereits vorhandenen 6 Feriendérfern - nun eine
ganzjahrige, ausschliellich den Interessen der Wirtschaft
dienende, dicht bebaute Touristiklandschaft.

Das Freizeitverhalten (insbesondere bei Jugendiichen)
hat sich in den letzten Jahrzehnten deutlich verandert.
Neben der Entspannung und Regeneration dient die Frei-
zeit heute Uberwiegend der Abwechslung, der Selbstdar-
stellung sowie der Selbstentfaltung. Gesundheit, Fitness,
Sport und aktive Freizeitgestaltung haben immer mehr an
Bedeutung gewonnen. Die Nachfrage nach solchen An-
geboten ist stdndig gestiegen, andere Freizeitfor-men
haben an Bedeutung verloren. Im Umfeld des Pri-
wallhafens sollen neue Freizeitangebote geschaffen wer-
den, die dieser Entwicklung Rechnung tragen.

Eventgastronomie, Erlebniscenter und weitere ,neue”
Freizeitformen, aber auch die Mdéglichkeiten Freizeit in
Naturndhe aktiv zu verbringen werden verstarkt angebo-
ten. Zuséatzlich wird auch die Angebotspalette fur Uber-
nachtungsmaéglichkeiten differenziert und diesen neuen
Entwicklungstrends angepasst. Alte Freizeitangebote
werden somit durch neue ,ersetzt’. Zusammen mit den

zur Kenntnis nehmen
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Vertretern der Seglervereine wurden ein Konzept entwor-
fen, das die Interessen der Wassersportler in groflem
MaRe bericksichtigt. Eine Einschrédnkung des Segel-
sportbetriebes erfolgt nicht.

Dieser angestrebte dauerhafte Touristikbetrieb méglichst
Uber das gesamte Jahr wird zwangslaufig kinftig auch
manche der bisher eher ruhigen Naturbereiche der Halb-
insel negativ beeinflussen.

Es werden MaRnahmen zur Besucherinformation und
-lenkung vorgesehen. In einem Besucherzentrum werden
Informationen zur Natur des Priwall im Allgemeinen aber
auch speziell zu den NATURA 2000 Gebieten gegeben.
Es ist vorgesehen, durch Malnahmen der Besucherin-
formation und -lenkung eine mégliche Belastung Insbe-
sondere auch der NATURA 2000 Gebiete zu minimieren.
Darliber hinaus ist das Aufstellen von Informationstafeln,
Informationsveranstaltungen, Informationsbroschiren in
BegriiRungsmappen u.a. vorgesehen.

zur Kenntnis nehmen

Die angebliche "Notwendigkeit der Planung aus grundle-
genden stadtebaulichen Erfordernissen und den sozialen
und kulturellen Bedurfnissen der Einwohner und Gaste"
als Anlass fur diese Grof3planung stellen wir in Frage,
nicht jedoch die u. E. allein zutreffenden touristikwirt-
schaftlichen Ziele (Tz. 1.2 der Begrindung). Der Natur-
raum des Priwalls als ein wesentlicher Faktor der Stand-
ortqualitat und der touristische, auf der Einbettung in die
Landschaft basierende Reiz werden ausdriicklich ge-
nannt. Der vorhandene Naturraum ist deshalb aus unserer
Sicht zu erhalten und nicht zu "entwickeln" und touristisch
bis in die letzte Ecke zu Uberplanen. Nachdem bereits 6
Feriendorfer "entwickelt" wurden, erscheint uns die jetzige
abschlielende, weitere Kapazitdten schaffende GrofRpla-
nung eher als kontraproduktiv, auch wenn sicherlich die
Gastronomie und Erlebnispléne touristischer Anreiz wer-
den durften.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes geht zuriick auf
den Masterplan Priwall vom April 2005, in dem Flachen
fur eine weitere touristische Entwicklung des Priwalls. von
der Burgerschaft als informelles Planungskonzept be-
schlossen wurden. Diese Planungen waren auch die
Grundlage fir die 98. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Hansestadt Libeck. Mit diesem Bebauungsplan
wird diese vorbereitende Bauleitplanung konkretisiert und
umgesetzt bzw. planungs-rechtlich gesichert. Die grund-
satzliche Entscheidung zur touristischen Entwicklung des
Priwalls ist somit seit Jahren diskutiert und politisch be-
schlossen. In diesem Planungsprozess sind insbesondere
die Auswirkungen auf den Naturraum auf breiter Ebene
untersucht und die sich hieraus ergebenden Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen defi-
niert worden, so dass die Interessen zur stadtebaulichen
Entwicklung gegen-ein-ander abgewogen worden sind.

zur Kenntnis nehmen

Wahrend der Priwall u. E. an der schleswig-holsteinischen

Zur gestalterischen Auspragung des Hafenrandes sind

zur Kenntnis nehmen
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Ostseekiiste mit seinen zugédnglichen nahen Naturrdum-
lichkeiten noch ein Alleinstellungsmerkmal besitzt, durfte
die kunftige Promenade mit moderner Skyline sich eher in
Richtung des touristischen Einheitsbreis vieler Badeorte
hier entwickeln. Auch wenn "die Bodenversiegelung
grundsatzlich auf ein unbedingt notwendiges Maf} be-
grenzt werden" soll (Tz. 6.3.1 der Begr.), wird durch die
dichte Bebauung und die umfangreichen Maf3nahmen der
Infrastruktur die bislang weniger stark versiegelten Cam-
pingplatzbereiche von einem Natur- zu einem stadtischen
Raum umgewandelt.

zahlreiche Vorschlage ausgearbeitet und Wettbewerbs-
verfahren durchgefuhrt worden, die als Grundlage fur die
Gestaltung des neuen Hafenrandes dienen. An diesen
Gestaltungsvorschldgen haben zahlreiche renommierte
Architekturbliros mitgewirkt. In den Vorgaben zu den
Wettbewerbsplanungen wurden strenge Vorgaben zu
Beziligen der neuen Bebauung zur maritimen Umgebung,
zu Blickbeziehungen zum Priwallhafen und zur Trave so-
wie zur Berlcksichtigung des angrenzenden Naturraumes
zur Auflage gemacht, so dass von einem gestalterischen
,Touristischen Einheitsbrei“ keine Rede sein kann. Zwar
wird der Priwall sich in seinem baulichen Erscheinungs-
bild verandern, grole naturrdumliche Landschaftsbe-
standteile bleiben nach wie vor erhalten.

Der immer wieder angefilhrte "Wettbewerbsdruck”, dem
der Tourismusort Traveminde angeblich ausgesetzt ist,
und das Anlocken weiterer Zielgruppen, was zur Begrin-
dung dieser Planung angefuhrt wird, darf u. E. keine Be-
grindung fur die Entwertung und Vernichtung weiterer,
bisher nicht bzw. wenig genutzter Naturrdume sein!

Wie oben bereits ausgeflihrt, findet eine ,Entwertung und
Vernichtung weiterer, bisher nicht bzw. wenig genutzter
Naturraume®, wie vom Einwender beflirchtet, nicht statt.
Die Auswirkungen der Umsetzung des Planes wurden
anhand naturschutzfachlicher und —-rechtlicher Kriterien
geprift und im Umweltbericht dargestellt. Es werden die
erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen festgesetzt.
Zur Erfolgskontrolle und ggf. Anpassung von MalRthahmen
ist ein mit der Naturschutzbehérde abzustimmendes Mo-
nitoring festgesetzt.

Nicht klar ist, wo das "Vorhalten von Flachenstandorten
fur Trailer, Zelte und Wohnmobile zur Sicherung der
Durchfuhrung der Travemiinder Woche erfolgen soll (Tz.
2.1 - 8. 7)? Auch ergeben sich Fragen zur spateren Ver-
traglichkeit des kunftig erheblich zunehmenden Verkehrs,
der mit der angestrebten Familienerholung und den ver-
mehrten Tagesgasten dann sicherlich zu erwarten ist,
nachdem bereits die heutige Situation als (gerade) noch

Fur die Veranstaltung der Traveminder Woche haben
umfangreiche Abstimmungen mit Behérden, Organisatio-
nen und Dienststellen gegeben. Der Seglerplatz, der
Strandbereich unmittelbar neben der Siidermole (auBler-
halb des Geltungsbereiches) sowie zuklnftig auch der
Winterlager- bzw. Stellplatz fur den Sportboothafen auf
den Flachen des ehemaligen Krankenhauses, stehen fur
Trailer, Wohnmobile und evt. auch Zelte zur Verflgung.

zur Kenntnis nehmen
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vertraglich angesehen werden konnte (Tz. 2.1 - S. 9).

Dartiber hinaus sollen flr die Zeit der Travemiinder Wo-
che auch Angebote in den bereits bestehenden und auch
den neu geplanten Ferienwohnungen zur Unterbringung
der Teilnehmer gemacht werden. In diesem Zusammen-
hang wird insbesondere auch die Frage zur Verkehrslen-
kung geregelt.

Fur das Plangebiet wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet,
in dem die verkehrlichen Auswirkungen zum stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept Priwall (Feriendorf und ,Water-
front”) abgeschatzt und Lésungsméglichkeiten fur die zu-
nehmende Verkehrsbelastung aufgezeigt wurden. Die
Ergebnisse diese Verkehrsgutachtens liegen der Planung
zugrunde.

Die den Campingplatz umschlieRenden Waldbereiche mit
vielen &lteren, auch rauhborkigen Laubhélzern sowie mit
einem bemerkenswert hohen Totholz-Anteil stellen einen
besonderen Wert dar. Es wird anerkannt, dass diesbezlg-
lich Festlegungen zum dauerhaften Erhalt getroffen wur-
den, darliber hinaus die vorgesehenen Anpflanzungen auf
den privaten Grundstiicken und Stellplatzanlagen u.a.m.
(Tz. 9 in Teil B). Es wird auch anerkannt, dass nunmehr
detailliertere faunistische und floristische Bestandserhe-
bungen als bisher durchgefuihrt und dargelegt wurden. Sie
zeigen allerdings auch schon, dass offenbar Sperber-
grasmicke und Flussregenpfeifer infolge des bereits jetzt
eingetretenen Touristikdruckes den Raum verlassen ha-
ben. Dass die bereits frlher geforderten artenschutzrecht-
lichen Ausgleichsmalinahmen fur Végel und Fledermause
durch planungsrechtliche Festsetzungen gesichert wer-
den, wird begrifdt. Desgleichen die stattgefundenen Un-
tersuchungen hinsichtlich der floristischen Bestande und
die vorgesehenen UmsiedlungsmaRnahen fur Pflanzen

Die Hinweise zu den durchgefuhrten Untersuchungen
sowie zu den Festsetzungen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden zur
Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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der Rote-Liste-Arten.

Entscheidend wird allerdings sein, dass alle diese Erfor-
dernisse, Artenschutz und Ausgleichsmallnahmen auch
durch ein entsprechendes Monitoring begleitet und tber-
wacht werden.

Zur Erfolgskontrolle und ggf. zur Anpassung von Malf-
nahmen wird ein mit der Naturschutzbehérde abgestimm-
tes Monitoring durchgefthrt.

zur Kenntnis nehmen

Die fUr die Bodenversiegelungen und Waldumwandlungen
vorgesehenen 6,8 ha Ersatzaufforstungen scheinen ak-
zeptabel. U.E. sollten diese aber zweckmé&Rigerweise auf
naher gelegenen Ackerflachen erfolgen, z. B. im Raum
Ivendorf oder im Traveminder Winkel.

Der Hinweise zum Umfang der Ersatzaufforstung wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der Planaufstellung
wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde der Hansestadt Liubeck geeignete Flachen fiir eine
Aufforstung gesucht und im Bereich Libeck Nienhlisen
,Neue Koppel* auf stadtischen Flachen gefunden. Naher
gelegene fur eine Aufforstung geeignete Flachen, stehen
nicht zur Verfigung.

nicht beriicksichtigen

Das klnftig zu erwartende verstarkte Besucheraufkom-
men infolge der angestrebten Ausweitung von Ubernach-
tungs- und Tagesgasten, vermehrt heute auch mit Hun-
den, wird letztlich den Freizeitdruck auf alle wertvollen
Schutzgebiete und Naturrdume des Priwalls verstarken.
Hier die Besucher aufzukldren, zu sensibilisieren, zu len-
ken und die Akzeptanz fir den Schutz der heimischen
Natur zu starken, wird Uber die o0.a. Festlegungen hinaus
u. E. eine wichtige kiinftige Aufgabe fiir den Betreiber und
das Traveminder Touristikmanagement sein!

Entsprechende Mallnahmen zur Besucherinformation und
—lenkung werden in der Planumsetzung vorgesehen.

zur Kenntnis nehmen

46

OSC AG (Schreiben vom 13.05.2014)

Der Betrieb der PTP-und PMP-Richtfunkanlagen der QSC

AG werden durch I|hren geplanten Bebauungsplan
33.05.00 -Priwall Waterfront, Teilbereich |- nicht beein-

trachtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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47

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume SH, Untere Forstbehorde AuBenstelle Molln (Schreiben vom 15.05.2014)

Hinsichtlich des vorgelegten Bebauungsplanes 33.05.00 -
Priwall Waterfront, Teilbereich | - Hansestadt Liibeck
wird seitens der zustdndigen Unteren Forstbehérde aus
forstfachlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Im Vorwege weise ich darauf hin, dass lhre Unterlagen
Begriindung zum B-Plan 33.05.00 vom 15.04.2014 Teilbe-
reich | betitelt ist und auf der beiliegenden Planzeichnung
33.05.00 Teil A vom 15.04.2014. Diese Planzeichnung
umfasst m.E. den gesamten Geltungsbereich vom Teilbe-
reich I.

Die Bezeichnung des Bebauungsplanes Nr. 33.05.00 —
Priwall Waterfront, Teilbereich | ist korrekt. Der Teil A des
B-Planes umfasst die Planzeichnung , der Teil B die text-
lichen und baugestalterischen Festsetzungen

zur Kenntnis nehmen

Innerhalb des Uberplanten Areals des Bebauungsplanes
33.05.00 befindet Wald im Sinne von § 2 Waldgesetz fur
das Land Schleswig-Holstein (LWaldG) vom 05.12.2004,
zuletzt gedndert am 13.07.2011, der von der Planung be-
troffen ist.

Begrindung zum B-Plan 33.05.00

Punkt: 6.3.3, Abs. 3: unklare Formulierung:

Von besonderer Bedeutung gem. Runderlass vom
sind Griinflachen mit alterem Baumbestand,
gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
und generell Waldflachen auf.

Dieses auf ist m.E. verwirrend und misste gestrichen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird angepasst, das Wort ,auf‘ gestri-
chen.

zur Kenntnis nehmen

berticksichtigen

Die betroffenen Waldflachen und —gréRen konnten aus
Sicht der Forstbehérde in der Tabelle 1 und 2 nachvollzo-
gen werden. Der Kompensationsbedarf wurde richtig be-
rechnet, so dass eine Gesamtflaiche von rd. 6,8 ha als
Ersatzaufforstung auf stadtischen Flachen als Ausgleich
fur umgewandelte Waldflachen erstellt werden miissen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Antrag auf
Genehmigung der Waldumwandlung wird entsprechend
rechtzeitig eingeholt.

zur Kenntnis nehmen
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Die untere Forstbehérde genehmigt die Waldumwand-
lung in einem gesonderten Verfahren nach dem der
Grundeigentimer der Waldflachen die Waldumwandiung
beantragt hat.

Die Ersatzaufforstung wird weder durch die untere Forst-
behorde in Auftrag gegeben noch ausgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

M. E. stehen die aufgezeigten Flachen fur die Ersatzauf-
forstung im Eigentum der Hansestadt Libeck und damit
ist der Fachbereich 3 der Hansestadt Libeck, -Stadtwald
Libeck - Kronsforder Hauptstraf®e 60 - fur die praktische
Planung, Umsetzung und Durchfuhrung der Ersatzauffors-
tung zustandig.

Daher bitte ich den letzten Absatz von Pkt. 6.3.3 zu korri-
gieren.

Die Flachen stehen tatsachlich im Eigentum der Stadt
Libeck. Der Hinweis wird bericksichtigt und der letzte
Absatz von Pkt. 6.3.3 entsprechend korrigiert.

bericksichtigen

Bevor der Bebauungsplan rechtskraftig werden kann,
muss die Waldumwandlung mir vorliegen und von der
Unteren Forstbehérde einvernehmlich mit der Unteren
Naturschutzbehérde genehmigt sein.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Der Antrag auf Geneh-
migung der Waldumwandlung wird entsprechend mit der
Unteren Wald- und Naturschutzbehdrde abgestimmt bzw.
rechtzeitig eingeholt.

berlicksichtigen

Nach Korrektur der voranstehenden Anregungen kann ich
aus forstfachlicher Sicht der Unteren Forstbehérde dieser
Bauleitplanung Bebauungsplan 33.05.00 - Priwall Water-
front, Teilbereich | zustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis nehmen
berlcksichtigen

50

Telefonica (Schreiben vom 24.04.2014)

Die Telefénica Germany hat im angefragten Bereich keine
Anlagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Hansestadt Liibeck - 3.390 391 Untere Naturschutzbehé

rde (Schreiben vom 23.05.2014 u. 04.06.2014)

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme

Zu dem o. g. Planungs-und Bauvorhaben gibt es aus
landschaftsplanerischer Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken.

Im Einzelnen wird wie folgt Stellung genommen:

e Bebauung SO 1.2 am Priwallhafen: Die vier an der
Uferlinie vorgesehenen Einzelgebdude mit Gebaude-
héhen zwischen 19 und 25 m 0. NN sind aus land-
schaftsplanerischer Sicht nicht zu vertreten.

Sie wirden sowohl aufgrund ihrer Lage direkt an der
Uferlinie als auch durch ihre Gréf3e das Landschaftsbild
und vor allem die Qualitdt der gepl. durchgéngigen
Uferpromenade (,Erlebnispromenade”) beeintrachtigen,
da an diesen Stellen der direkte Bezug der Erholungs-
suchenden zum Wasser verloren gehen wirde und sie
quasi durch eine ,Hauserschlucht* gehen missten. Die
hier vorgesehenen Funktionen sollten daher in die Ge-
baude der ersten Reihe aufgenommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gebaudehdhen wurden als Rahmen fur einen noch
durchzufiihrenden Architekturwettbewerb fir diese Son-
derbauten vorgeschlagen und in den Bebauungsplan
Ubernommen. Entlang der Wasserkante soll eine interes-
sante und abwechslungsreiche Architektur entstehen, die
in starkem Male von geschlossenen und offenen Raum-
kanten bestimmt werden soll.

Aufgrund der ,punktférmig* angeordneten Baukoérper er-
geben sich auch reizvolle Durchblicke auf die Hafenberei-
che und erméglichen deshalb auch den Wasserbezug fur
die Besucher der Promenade. Eine Funktionsverlagerung
der in der Uferbebauung vorgesehenen Nutzungsanord-
nung kommt aufgrund moglicher Larmkonflikte in die hin-
teren Bereiche mit ihrer Oberwiegenden Wohnnutzung
nicht in Betracht.

zur Kenntnis nehmen

nicht bertcksichtigen

e Bebauung SO 1.2 und SO 1.3 (,Erlebniscenter®) im
nérdlichen Randbereich: Die gepl. Bebauung im nérdl.
Teil des Geltungsbereiches sollte um mindestens 20 m
vom angrenzenden ,Strandweg“ zuriick genommen
werden. Der Strandweg stellt die touristische Haupter-
schlieBungsachse des Priwalls dar, Uber die Erho-
lungssuchende die verschiedenen Strandbereiche von
der Fahre aus erreichen. Die gepl. Bebauung in unmit-
telbarer Nachbarschaft des Weges wiirde den Erho-
lungsgenuss der Strandbesucherinnen einschranken
und damit den ,naturnahen Charakter des Priwalls

Die Anordnung der Gebdude geht ebenfalls auf die Er-
gebnisse von stadtebaulichen Wettbewerben zurtick. Zu
einem Erholungsgenuss zahlt aufgrund des veranderten
Freizeitverhaltens auch eine differenzierte Erlebniswelt.
Auf dem Priwall soll sowohl das Naturerleben als auch
eine aktive Freizeitgestaltung mit Erlebnischarakter ange-
boten werden. Die besondere Attraktivitat der Sonderge-
bietsentwicklung ergibt sich aus einem Wechsel zwischen
diesen Angeboten. An der Ausweisung einer Flache fur
ein Erlebniscenter im Bereich des Strandweges wird des-

halb festgehalten.

nicht bertcksichtigen
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insgesamt. Die hier vorhandene bewachsene Dine
sollte deshalb als Abschirmung zum naturnahen
Strandbereich durchgangig erhalten bleiben und die
gepl. Bebauung entsprechend zuriick genommen wer-
den.

Durchgrinung des Baugebietes: Die vorgesehene
Durchgriinung des gesamten Baugebietes ist aus land-
schaftsplanerischer Sicht bei weitem nicht ausreichend
und sollte, auch um die Aufenthaltsqualitat auf Strallen
und Platzen zu erhéhen und das innere Ortsbild aufzu-
lockern, erheblich erweitert werden. Fir eine qualitits-
volle innere Struktur des Vorhabengebietes reicht es
aus landschaftsplanerischer Sicht nicht aus, lediglich
einen einzigen Baum im Planumgriff als erhaltenswert
festzusetzen, den ersten Abschnitt der Planungsstralie
A mit Baumen zu bepflanzen und einige schmale Ge-
hélzstreifen zur optischen Abschirmung der KFZ-
Stellplatze anzulegen. Es wird daher vorgeschlagen,
samtliche Planstralen mit Reihen bzw. Doppelreihen
(Alleen) geeigneter Baume zu bepflanzen, die KFZ-
Stellplatze durch einzelne Bdume aufzulockern und an
Platzen / platzartigen Aufweitungen kleinere Baum-
gruppen anzulegen. Auch die Aufenthaltsqualitat und
damit die Attraktivitdt der Erlebnispromenade kénnte
durch Baumpflanzungen gesteigert werden.

Im Plangebiet werden hauptsachlich grélere zusammen-
hangende Grin- und Waldfldchen erhalten, um diese aus
naturschutzfachlicher Sicht wichtigen Flachen zu sichern.
Dariiber hinaus wird die Durchgriinung des Gebietes nicht
nur durch die Sicherung von Einzelbdume erreicht sonder
durch ein Malinahmenbiindel. So werden im B-Plan Fest-
setzungen zur Dachflachen- und Fassadenbegriinung,
Baumpflanzungen auf Parkplatzflichen bzw. Baumreihen
als Sichtschutz , Heckenpflanzungen u. a. getroffen, mit
denen der Grunanteil im Plangebiet erhdht und die Auf-
enthaltsqualitdt in den unbebauten Teilen des Gebietes
positiv beeinflusst werden.

Rad-und Wanderwege: Eine Wegeverbesserung des
durch den Wald fuhrenden ,Ostseekistenradwegs”
wird von hier aus beflrwortet.

Der Strale ,Am Priwallhafen* kommt hinsichtlich der
Erholungsnutzung eine besondere Bedeutung zu, da
sie, fortflhrend durch den Fliegerweg, die direkt Ver-
bindung zum Naturschutz-und Erholungsgebiet ,Stdli-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Strallen-
und Wegebeschilderung erfolgt erst nach der Umsetzung
der Erschliefungsmafinahmen.

nicht beriicksichtigen

Bebauungsplan 33.05.00 — - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -— / Auswertung der Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB / Stand: 23.06.2014

35/64



Prftng
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cher Priwall“ darstellt. Entspr. Wegweiser sollten die
Verbindung zu dem Gebiet kenntlich machen und damit
zum Erholungswert der gepl. Bebauung beitragen.

o Kinderspielplatze: Die im Wald vorh. Geratespielplatz
und Ballspielplatz sollten nicht nur erhalten, sondern
darliber hinaus auch verbessert werden, um ihre An-
ziehungskraft fur Gastekinder zu erhéhen. Eine moder-
ne Gerateausstattung des Spielplatzes sowie zeitge-
maRke Basketballkérbe und KleinfuRballtore fir den
Ballspielplatz sollten deshalb Beriicksichtigung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Gestaltung
und Ausstattung der Spielplatze kann nicht auf der Ebene
eines Bebauungsplanes geregelt werden.

nicht berticksichtigen

Alle aufgefiihrten landschaftsplanerischen Anmerkungen
und Forderungen stehen im Kontext mit der in den Pla-
nungszielen angestrebten Integration des Vorhabens in
den ,Natur-und Erholungsraum“ des Priwalls und sollten
im weiteren Verfahren entspr. Eingang in die Planung
finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Il. Eingriffe in die Natur Zur Begriindung:

Kap. 6.3.1, S. 43, vorletzter Absatz: Die Eingriffsbilan-
zierung differenziert nicht zwischen Bereichen mit allge-
meiner und mit besonderer Bedeutung fur den Boden
(sog. ,Flachen mit besonders seltenen Bodenverhaltnis-
sen®). Gemal Anlage zum Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® vom
9.12.2013 sind gemaR Punkt 3.2 fir die Flachen mit Fla-
chen mit besonders seltenen Bodenverhéltnissen die
gestérten Werte und Funktionen im Verhaltnis 1:1 wie-
derherzustellen.

Dies ist in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zusatzlich
zu beriicksichtigen.

Als ,Flachen mit besonders seltenen Bodenverhaltnissen”
sind im Plangebiet die Béden unter Waldstandorten zu
bewerten. Diese werden bei Inanspruchnahme bereits im
Verhaltnis 1:1 kompensiert. Ein zusétzlicher Kompensati-
onsbedarf ergibt sich somit gemal Anlage zum Erlass
nicht.

tiw. bertcksichtigen

Kap. 6.3.3 S.56, Kompensationsermittlung: Wie auf S.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bilanzie-
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51, 3. Absatz, dargestellt, unterliegen die im Nordwesten
angrenzenden frei zuganglichen Strand-und Kustenbe-
reiche sowie die im B-Plan-Gebiet liegenden Waldberei-
che, die jeweils als Landschaftsteile mit besonderer Bio-
topfunktion zu werten sind, bereits jetzt einem hohen
Freizeitdruck. Dieser wird sich durch das Planungsvor-
haben weiter erhéhen. GemaR Punkt 3.4 der Anlage zum
Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht® vom 9.12.2013 ist daher der fir
das Schutzgut Boden ermittelte Flachenanspruch flr
Ausgleichsmallnahmen zu verdoppeln. Dies umfasst
ohne zusatzliche Bilanzierung dann auch die ,Béden mit
besonders seltenen Bodenverhalitnissen® (siehe oben).
Far 1 ha Waldboden ist dies bereits berlcksichtigt, je-
doch nicht fur die tbrigen 2,6 ha Versiegelungsflache.
Daraus ergibt sich ein zuséatzlicher Kompensationshedarf
von 1,3 ha (2,6 ha auszugleichen mit Faktor 1:1 statt
1:0,5). Da andererseits aber auch gréRere Flachen im
Bebauungsplanbereich gemal den Festsetzungen na-
turnah herzustellen sind, wird der Kompensationsermitt-
lung im Ergebnis zugestimmt.

rung wurde in der Begrindung aktualisiert und Uberarbei-
tet.

Kap. 6.3.3 S. 57 — Waldersatz

Die Formulierung ,... durch die Untere Forstbehdde Sid
... “ist zu streichen. Die MalRinahme wird voraussichtlich
durch die Hansestadt Libeck, Bereiche UNV und Stadt-
wald, durchgefihrt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt und die Textpassage im
Umweltbericht entsprechend angepasst.

beriicksichtigen

Kap. 6.3.3 S. 59, Ausgleich fiir den Verlust eines Dii-
nenbiotops:

Auf eine Initialpflanzung mit Sanddorn ist zu verzichten,
siehe Ill. Ausfihrungen zum Artenschutz

Der Hinweis wird berlicksichtigt

bertcksichtigen

Kap. 6.3.3 S. 59, Ausgleich fiir den Verlust von
Standorten von Pflanzenarten der Roten Listen:
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Das geplante Vorgehen durfte nur dann erfolgreich sein,
wenn keine ,Privatisierung“ der einzelnen Flachen und
eine ,individuelle gartnerische Pflege durch verschiedene
Einzeleigentiimer* erfolgt. Die dauerhafte Flachenpflege
im Sinne des Erhaltes der entsprechenden Zielarten ist
durch entsprechende vertragliche Regelungen zu ge-
wahrleisten Eine ,individuelle gartnerische Gestaltung"
durch einzelne Haus-oder Wohnungsbesitzer, die nicht
im Sinne der geplanten Zielentwicklung erfolgt, ist aus-
zuschlieRen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt, im Umweltbericht wurde
ein entsprechender Hinweis erganzt. Individuelle Rege-
lungen zur Gartengestaltung kénnen nur mittels privat-
rechtlicher Vereinbarungen getroffen werden.

bertcksichtigen

Kap. 6.3.3 S. 59, Verlust eines Diinenbiotops

Es werden gesetzlich besonders geschitzte Kistenbio-
tope Uberplant. Fur den Fall, dass der B-Plan von der
Burgerschaft in dieser Ausdehnung beschlossen wird,
stellt die untere Naturschutzbehérde die Erteilung einer
Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz im Rah-
men des Bauantrages in Aussicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis nehmen

Kap. 6.3.3 S. 59, Ersatzpflanzung fiir den

Verlust vom gem. Baumschutzsatzung ge-
schiitzten Baumen:

Fur diese Festsetzung gilt sinngeman die Stellungnahme
oben zu Kap. 6.3.3 S. 59. Ein Erfolg ist nur bei entspre-
chend sicherer vertraglicher Vereinbarung und sicherer
Umsetzung gewahrleistet. Die dazu gehérige textliche
Festsetzung 9.4 ist wie folgt zu erganzen: Ein Monitoring
durch den Investor im Jahr der Pflanzung, 5 Jahre nach
der Pflanzung und 10 Jahre nach der Pflanzung ist
durchzufiihren, um den Erfolg der Ersatzpflanzung sicher
zu stellen. Das Ergebnis des jeweiligen Monitorings ist
der Stadt, untere Naturschutzbehdrde, mitzuteilen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Das erforderliche Monito-
ringverfahren wird in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde festgelegt.

berlicksichtigen

Zum Bebauungsplan, Karte:
Die dem Wald vorgelagerten o&ffentlichen Grunflachen

Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt. Die Stadt Lubeck ist

Nicht berticksichtigen
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sind zur Klarheit analog zur textlichen Festsetzung mit
der Signatur ,Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fur Bepflanzungen ... zu umgrenzen.

aufgrund der Selbstbindungsverpflichtung der Verwaltung
daran gebunden, die in den textlichen Festsetzungen ge-
troffenen MaRRnahmen zur Bepflanzung der offentlichen
Grunflachen durchzuftihren. Auf die vorgeschlagen Signa-
tur der dem Wald vorgelagerten Flachen kann deshalb
verzichtet werden.

Zum Bebauungsplan, Text, Planungsrechtliche Festset-
zungen:

Festsetzung Nr. 7.1 ist zu ergénzen: ... frei auszumodel-
lieren. Auf den Sanden ist durch geeignete MalBnahmen
typische Vegetation der Mager-und Trockenrasen
und/oder der Kiistendiinen zu entwickeln. Anpflanzungen
oder Ansaaten nicht-heimischer Arten sind nicht zuléssig.
Die maximale Héhe ...*

Der Hinweis wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 8.2
bertcksichtigt.

berticksichtigen

Festsetzung Nr. 9.12 ist zu ergdnzen: ... Umsiediung der
Pflanzenarten der Roten Liste, die fachgerechte Vegetati-
onsentwicklung auf den aufgeschiitteten Sanden (s. Nr.
7.1) und die Gehdélzpflanzungen im Gebiet SO 1.1. sowie
der Artenschutzmafinahmen ...“

Zu weiteren Festsetzungen siehe unter lll — Artenschutz

Der Hinweis wird im Umweltbericht bertcksichtigt.

berlcksichtigen

lll. Artenschutz
Zum Bebauungsplan, Text, Planungsrechtliche Festset-

zZungen.

Planungsrechtliche Festsetzung 9.10: Die Festset-
zung ist hinsichtlich der artenschutzrechtlich erforderli-
chen Erhaltung von Nistmdéglichkeiten fir Rauchschwal-
ben hinreichend bestimmt. Der letzte Satz der Festset-
zung sollte folgendermafien formuliert werden: "/In der
neuen Bootshalle sowie in mindestens einem weiteren
Gebdude sind Einfluglécher flir die Rauchschwalbe ein-

Der Hinweis wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 8.9
berlicksichtigt.

berticksichtigen
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zubauen".

Il. Eingriffe in die Natur (Ergdnzung per mail vom 04.
Juni 2014)

Zum Text des Bebauungsplans, Planungsrechtliche Fest-
setzung 9.10:

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde zu vermeiden, sind die vorgesehenen 18 Fleder-
maus-Ersatzkasten nicht an vorhandene Baume (wie un-
richtigerweise in der Festsetzung angegeben), sondern an
geeigneten Gebauden im Plangebiet anzubringen (siehe
LEGUAN 2012: Biologische Eingriffoewertung, Arten-
schutzfachliche Konfliktanalyse, S. 66 und S. 70). Dies ist
wichtig, da Fledermauskasten an Bdumen nicht bzw. nur
sehr eingeschrankt als Ersatzwinterquartiere fir die be-
troffenen Fledermausarten Breitfligelfledermaus bzw.
Zwergfledermaus geeignet sind.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzung 8.9 wird vor-
schlagsgemal} angepasst.

Planungsrechtliche Festsetzung 9.11: In der Fest-
setzung 9.11 sowie in der Begrindung werden die
artenschutzrechtlich zulassigen Eingriffzeitraume nicht
korrekt entsprechend den Vorgaben der Artenschutz-
rechtlichen Konfliktanalyse (LEGUAN GMBH 2012,
Seiten 48-71) wiedergegeben. Insbesondere der in der
Festsetzung 9.11 genannte Zeitraum flr den Abriss
der Gebaude (15. April bis 30. September) weicht er-
heblich von den Vorgaben ab. Die Festsetzung 9.11
sollte entsprechend den Vorgaben der Artenschutz-
rechtlichen Konfliktanalyse fur die artenschutzrechtlich
zuladssigen Eingriffzeitrdume korrekterweise folgen-
dermalen formuliert werden: "Zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher  Betroffenheit nach § 44 (1)
BNatSchG muss die Féllung von B&umen zwischen
dem 01. Dezember und dem 28. Februar erfolgen.

Hinweis wird berticksichtigt. In der textlichen Festsetzung
Nr. 8.10 wird die vorgeschlagene Formulierung der UNB
tUbernommen.

Beriicksichtigen
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Eingriffe in sonstige Gehdlzbestédnde sowie die Ré&u-
mung des Baufeldes miissen zwischen dem 01. Okto-
ber und dem 28. Februar erfolgen.

Der Abriss der Gebaude im Bereich der geplanten
Stellpldtze am ehemaligen Krankenhaus muss zwi-
schen dem 16. September und dem 28. Februar erfol-
gen. Der Abriss der Gebdude im Hafenbereich muss
zwischen dem 16. September und dem 30. September
erfolgen." Hinweis: Das sehr knappe Zeitfenster von
nur 15 Tagen flr den Abriss der Gebaude im Hafenbe-
reich ergibt sich aus den MaRnahmen V2 und V5 ent-
sprechend den zeitlichen Vorgaben der Artenschutz-
rechtlichen Konfliktanalyse (siehe LEGUAN GMBH
2012, Seiten 61 und 64 ). Eine Abweichung von diesen
engen zeitlichen Vorgaben ist méglich, sofern gutach-
terlich nachgewiesen werden kann, dass zur Zeit des
Abbruchbeginns de facto keine Bruten oder Fleder-
mausquartiere betroffen sind. Da dies nicht vorherseh-
bar ist, sollte gepruft werden, inwieweit die Obere Na-
turschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung in
Aussicht stellen kann.

Der Hinweis zu den zeitlichen Vorgaben zum Artenschutz
wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Planungsrechtliche Festsetzung 9.12: Die Festset-
zung ist nicht hinreichend bestimmt. Es sind prézisere
VVorgaben fiir das Monitoring-Konzept erforderlich.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Das erforderliche Moni-
toringverfahren wird in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde vertraglich festgelegt.

beriicksichtigen

Planungsrechtliche Festsetzung 9.17: Auf die vorgese-
hene Initialpflanzung von Sanddorn auf 25 % der einzu-
zaunenden Flache sollte verzichtet werden, da zu erwar-
ten ist, dass sich der Sanddorn aufgrund seiner vitalen
Bestande im Gebiet im Verlauf der nattrlichen Sukzession
von selbst in den eingezdunten Dunenbereichen ansie-
deln wird. Eine natlrliche Sukzessionsdynamik hat hier
den Vorteil, dass sich in ihrem Verlauf bis zur Entwicklung
zum FFH-Lebensraumtyp "Dinen mit Sanddorn" temporar

Dem Hinweis wird gefolgt, und auf die vorgesehene Initi-
alpflanzung von Sanddorn verzichtet. Mit der textlichen
Festsetzung Nr. 8.12 wird die Anlage einer reinen Suk-
zessionsflache gewahrleistet.

bericksichtigen
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als Sukzessionsstadien weitere naturschutzfachlich eben-
so erstrebenswerte FFH-Lebensraumtypen (Primardiinen,
WeilRdlinen mit Strandhafer, Graudiine) ausbilden kénnen
und dass keine Beeintrachtigungen durch nichtregionales
Pflanzgut zu beflirchten sind.

Weitere artenschutzrechtlich begriindete Festsetzun-
gen:

Zur Vermeidung von anlagebedingten Tétungen von Vé-
geln aufgrund von Kollisionen an Glasfenstern oder spie-
gelnden Fassaden sind planrechtliche bzw. baugestalteri-
sche Festsetzungen erforderlich. Hinweise sind der Bro-
schire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(download unter http://www.vogelglas.info/) zu entneh-
men. Sie basiert auf den neuesten wissenschaftlichen
Untersuchungsergebnissen und wird vom Bundesamt fir
Naturschutz bzw. der Obersten Naturschutzbehérde des
Landes Schleswig-Holstein empfohlen.

Zum Schutz von Fledermausen, Végeln und nachtakti-
ven Insekten sind die von den Gebauden und den Ver-
kehrsflachen auf die Umgebung wirkenden Lichtemissio-
nen durch geeignete Festsetzungen zu minimieren. Es
ist als planrechtliche bzw. baugestalterische Festsetzung
zu ergdnzen, dass nur insektenschonende Aullenbe-
leuchtung verwendet werden darf (ndhere Erlduterungen
siehe Anhang).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Einzelheiten zur Vermeidung von anlagebedingten Tétun-
gen von Végeln und zum Schutz von Fledermausen und
Insekten werden im Rahmen der technischen Planumset-
zung festgelegt.

zur Kenntnis nehmen

Zur Begriindung:

Kap. 6.3.3, Tabellen 1 und 2: Um eine Nachvollziehbar-
keit der Angaben zu gewahrleisten, sollte eine Karte der
Fundorte ergénzt werden.

Eine Karte der Fundorte ist nur fir den Bereich der Si-
dermole vorhanden und kann daher nur als Grund lage fur
den Umweltbericht dienen.

nicht bertcksichtigen

Kap. 6.3.3, Ausgleich fiir den Verlust eines Diinenbi-
otops (S. 59, erster Absatz sowie Tabellen 1 und 2,
Fundort 41): Auf die vorgesehene Initialpflanzung von

Dem Hinweis wird gefolgt und auf die vorgesehene Initi-

beriicksichtigen
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Sanddorn auf 25 % der einzuzaunenden Flache solite
verzichtet werden, da zu erwarten ist, dass sich der
Sanddorn aufgrund seiner vitalen Bestande im Gebiet im
Verlauf der natlrlichen Sukzession von selbst in den
eingezaunten Dilinenbereichen ansiedeln wird. Eine na-
turliche Sukzessionsdynamik hat hier den Vorteil, dass
sich in ihrem Verlauf bis zur Entwicklung zum FFH-
Lebensraumtyp "Dinen mit Sanddorn" temporar als
Sukzessionsstadien weitere naturschutzfachlich ebenso
erstrebenswerte FFH-Lebensraumtypen (Primardinen,
Weilldiinen mit Strandhafer, Graudiine) ausbilden koén-
nen und dass keine Beeintrachtigungen durch nichtregi-
onales Pflanzgut zu befirchten sind. Die Festsetzung
9.17 sollte entsprechend geadndert werden (siehe An-
merkungen zum Bebauungsplantext, oben).

alpflanzung von Sanddorn verzichtet. Mit der Festset-
zung Nr. 8.12 wird innerhalb der eingezdunten Flache
eine Sukzessionsflache entwickelt.

Kap. 6.3.4, Tabelle 4, MaBnahme V1: Um Fehlinterpreta-
tionen vorzubeugen, sollte die Mallnahme V1 (Rauch-
schwalbe) entsprechend den Ergebnissen der Arten-
schutzrechtlichen Konfliktanalyse (LEGUAN GMBH 2012)
folgendermalen konkretisiert werden: "Im Jahr des ge-
planten Abrisses der Boothalle 1 sind die am Gebé&ude
vorhandenen Einflugséffnungen vor Beginn der Brutzeit
der Rauchschwalben (d.h. heil3t vor dem 15. April) durch
geeignete Gitter oder Reusen so zu verschlieen, dass
einerseits Rauchschwalben nicht in das Gebédude gelan-
gen kénnen, andererseits Flederméduse das Gebdude ggf.
weiter nutzen kénnen bzw. (berwinternde Flederméuse
das Gebéude verlassen kénnen".

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Aussagen zur arten-
schutzrechtlichen Konfliktanalyse werden im Umweltbe-
richt prazisiert.

berlcksichtigen

Kap. 6.3.4, Tabelle 4. MaBnahme V2: Um Fehlinterpreta-
tionen vorzubeugen, sollte die MaRnahme V 2 (Hohlen-
und Nischenbriter an Gebduden) entsprechend den Er-
gebnissen der Artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse fol-
gendermalien konkretisiert werden: "Der Abriss von Ge-

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Abrisszeitrdume werden
in der Festsetzung Nr. 8.10 vorschlagsgemaf ange-
passt.

berlcksichtigen
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bé&uden im Hafenbereich (Freizeitwohnen) und im Bereich
der geplanten Stellpldtze am ehemaligen Krankenhaus
darf nicht wéhrend der Brutzeit (d.h. nicht im Zeitraum 01.
Mérz -15. September) erfolgen".

Kap. 6.3.4, Tabelle 4, MaBnahme V3: Die MaRnahme V3
(Brutvégel der Geholze) sollte folgendermafRen konkreti-
siert werden: "Die Féllung von Gehélzen darf nicht wéh-
rend der Brutzeit (d.h. nicht im Zeitraum 15. Méarz -31.
August) erfolgen".

Dem Hinweis wird gefolgt. In der Festsetzung Nr. 8.10
wird der Zeitraum fir Gehdlzfallungen entsprechend au-
Rerhalb der Brutzeit festgelegt

beriicksichtigen

MaBnahme V4: Die MalRnahme V4 (Brutvégel der halb-
offenen Standorte) sollte folgendermaRen konkretisiert
werden: "Die Rdumung des Baufeldes und die Féllung
von Gehdlzen darf nicht wéhrend der Brutzeit (d.h. nicht
im Zeitraum 15. Mérz -31. August) erfolgen".

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzung Nr. 8.10 wird
vorschlagsgemall angepasst.

berticksichtigen

Kap. 6.3.4, Tabelle 4, MaRnahme V5: Die MaRnahme
V5 (Flederméuse) sollte entsprechend den Ergebnissen
der Artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse folgenderma-
Ren konkretisiert werden: "Der Abriss von Geb&uden im
Hafenbereich darf nicht im Zeitraum 01. Oktober -15.
August erfolgen. Die Féllung von Bdumen darf nicht im
Zeitraum 01. Mérz -30. November erfolgen. Unmittelbar
vor Beginn der Abriss-bzw. Féllarbeiten ist durch Fle-
dermausexperten/-innen eine Besatzkontrolle potenziel-
ler Zwischenquartiere und Verstecke durchzufiihren.
Eine Féllung von Bdumen mit besetzten Zwischenquar-
tieren und Verstecken ist nur mit Ausnahmegenehmi-
gung der Oberen Naturschutzbehérde (LLUR) zuldssig."

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzung Nr. 8.10 wird
vorschlagsgemaf angepasst.

berlicksichtigen

Kap. 6.3.4, Tabelle 4, Fazit: Das Fazit ist entsprechend
den oben angegebenen artenschutzrechtlich unzuléssi-
gen Eingriffszeitrdumen folgendermafen zu formulieren:
"Die Féllung von Bdumen darf nur zwischen dem 01.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzung Nr. 8.10 wird
vorschlagsgemaf angepasst.

Berucksichtigen
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Dezember und dem 28. Februar erfolgen. Eingriffe in

sonstige Gehdlzbesténde sowie die Rdumung des Bau-

feldes diirfen nur zwischen dem 01. Oktober und dem

28. Februar erfolgen. Der Abriss der Gebdude im Be-

reich der geplanten Stellpldtze am ehemaligen Kranken-

haus darf nur zwischen dem 16. September und dem 28.

Februar erfolgen. Der Abriss der Gebdude im Hafenbe-

reich darf nur zwischen dem 16. September und dem 30.

September erfolgen". Die Planungsrechtliche Festset-

zung 9.11 im Text des Bebauungsplans ist entsprechend

zu andern (s. Anmerkungen oben zum Bebauungsplan-

text, Festsetzung 9.11). Auch Kap. 6.5 a) (Zusammen-

fassung) ist entsprechend umzuformulieren.

Hinweis: Das sehr knappe Zeitfenster von nur 15 Tagen
fir den Abriss der Gebaude im Hafenbereich ergibt sich
aus den Maflnahmen V2 und V5 entsprechend den zeitli-
chen Vorgaben der Artenschutzrechtlichen Konfliktanaly-
se (siehe LEGUAN GMBH 2012, Seiten 61 und 64 ). Eine
Abweichung von diesen engen zeitlichen Vorgaben ist
moglich, sofern gutachterlich nachgewiesen werden kann,
dass zur Zeit des Abbruchbeginns de facto keine Bruten
oder Fledermausquartiere betroffen sind. Da dies nicht
vorhersehbar ist, solite geprift werden, inwieweit die Obe-
re Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung in
Aussicht stellen kann.

Der Hinweis zu den Abrisszeiten im Hafenbereich wird zur
Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Kap. 6.5 c) (Zusammenfassung): Der flnfte Absatz gibt
die artenschutzrechtlichen Vorgaben nicht richtig wieder
und sollte folgendermalien umformuliert werden (siehe
auch Anmerkungen zum Bebauungsplantext, Festsetzung
9.11, sowie zur Begriindung, Tabelle 4):

"Zum Schutz der Vogel und Flederméuse erfolgt die Fél-
lung von Bdumen in der Zeit vom 01. Dezember bis zum
28. Februar. Eingriffe in sonstige Gehblzbestdnde sowie

Dem Hinweis wird gefolgt. Das Fazit in der Begriindung
wird entsprechend angepasst.

berlicksichtigen
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die Rdumung des Baufeldesfinden finden zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar statt. Der Abriss der
Geb&ude im Bereich der geplanten Stellpldtze am ehema-
ligen Krankenhaus erfolgt zwischen dem 16. September
und dem 28. Februar, der Abriss der Gebdude im Hafen-
bereich zwischen dem 16. September und dem 30. Sep-
tember."

Redaktionelle Anmerkungen:

Kap. 3.5 (Gutachten und Fachbeitrdge): In der Auflis-
tung sollte folgendes Gutachten ergénzt werden: GGV
FREIE BIOLOGEN (2011): "Ferienhausanlage Priwall*,
Monitoring 2011 Pflanzen, Végel und Fledermause, Kar-
tierungen: Heiko Grell, Olaf Grell, Kiel Oktober 2011.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Quellenangabe in der
Begriindung wird vorschlagsgeman ergénzt.

beriicksichtigen

Kap. 6.3.3: Die im ersten Absatz aufgefiihrte Erfassung
der Pflanzenarten der Roten Liste (GVV 2012; Anm.:
gemeint ist méglicherweise GGV) ist nicht in der Auslis-
tung der Gutachten und Fachbeitrage (Kap. 3.5) enthal-
ten.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Quellenangabe in der
Begriindung wird um das GGV Gutachten ergénzt.

berlicksichtigen

Kap. 6.3.4: Die im funften Absatz aufgeflihrte Erfassung
LEGUAN 2011 ist nicht in der Auslistung der Gutachten
und Fachbeitrage (Kap. 3.5) enthalten.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Quellenangabe in der
Begriindung wird um das genannte LEGUAN Gutachten
erganzt.

bertcksichtigen

Abb. 2 (Lage der Ausgleichsfliche "Neu Koppel"”):
Aufgrund des Malstabes sind die verschiedenen Fl&-
chen-Schraffuren und -Umrandungen schwer zu erken-
nen. Es sollte eine gréfiere Darstellung gewahlt werden.

Dem Hinweis wird gefolgt und eine gréfiere Darstellung
im Laufe des weiteren Planverfahren abgeandert.

bertcksichtigen

IV. Natura 2000, Kap. 6.3.9 (Auswirkungen auf Natura
2000-Gebiete):

Nach neuen Untersuchungen, die der Offentlichkeit am
12.5.2014 vom Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg vorgelegt wurden, befinden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anhand

des heutigen Standes der Voruntersuchungen kann fest-

zur Kenntnis nehmen
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sich insbesondere die unmittelbar hinter der Landesgren-
ze vorhandenen Graudinen (prioritirer FFH-Lebens-
raumtyp 2130) in einem unginstigen Erhaltungszustand
(C), so dass zusatzliche Beeintrachtigungen hier beson-
ders kritisch zu beurteilen sind (STAATLICHES AMT FUR
LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT WESTMECKLENBURG 2014
(Hrsg): Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 2031-
301 Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave. |. Teil Grundlagen).

Aufgrund einer méglichen Betroffenheit von Natura 2000-
Gebieten im angrenzenden Mecklenburg-Vorpommern
wird im Interesse der Rechtssicherheit empfohlen, zuséatz-
lich auch die FFH-Vertraglichkeit mit diesen Schutzgebie-
ten zu priufen. Denkbar sind z.B. Auswirkungen einer in-
tensiveren touristischen Nutzung auf FFH-
Lebensraumtypen der Strand-und Dunenbereiche im
FFH-Gebiet "DE 2031-301 Kiste Kllutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave".

gestellt werden, dass Beeintrachtigungen der FFH-Ge-
biete z.Zt. nicht erkennbar sind.

V -Klimaschutz

Energieversorgung: Auf Seite 45 der Begriindung wird
unter 6.3.2 beschrieben, dass die Energieversorgung des
Gebietes auf Grundlage des Energieversorgungskonzep-
tes ,Priwall Waterfront, Grundlagen / Bedarfsabschét-
zung® vom 14.1.2013 (KA PLUS Ingenieurbiiro Vollert)
durchgefihrt werden soll. Dieses Gutachten empfiehlt u.a.
die Energieversorgung mittels eines zentralen BHKW mit
Nahwérmenetz und zusétzlich die Installation von Photo-
voltaikanlagen auf Ddchern zur Stromerzeugung. Dieses
wird aus Sicht des Klima-und Immissionsschutzes be-
griidt. Um die Ergebnisse des Konzeptes im B-Plan-
Verfahren umzusetzen, sollten die folgenden Anpassun-
gen vorgenommen werden:

- Unter Punkt 5.4 der Begrindung heif3t es, die Gas-und

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Fur den Bau eines BHKW's ist ein Standort voraussicht-
lich auerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 33.05.00 vor-gesehen.

Anpassungen der Planzeichnung sind daher nicht not-
wendig.

Eine weitere Konkretisierung der energetischen Konzept-

nicht berticksichtigen

nicht berlcksichtigen

Bebauungsplan 33.05.00 — - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -— / Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB / Stand: 23.06.2014

47/64



Stromversorgung erfolgt durch die értlichen Versorger.
Hier miisste die Nahwédrmeversorgung, das Wérme-
netz und das BHKW thematisiert werden.

- In der Planzeichnung sollte unter der Uberschrift ,Fl&-
chen fiir Versorgungsanlagen® ein Standort fiir das an-
visierte BHKW vorgemerkt werden.

- Der Gutachter empfiehlt ausdriicklich, die energetische
Konzeptplanung nach der Konkretisierung der allge-
meinen Planung weiter zu detaillieren. Wir befiirworten,
diesen Empfehlungen Folge zu leisten und das Biiro im
weiteren Verlauf der Gebietsentwicklung bezliglich der
Energieversorgungsplanung einzubinden.

planung erfolgt im Zuge der Realisierung der baulichen
Anlage des BHKW.

VI. Immissionsschutz (Luft)

Die ,Gutachterliche Stellungnahme zur Luftschadstoffbe-
lastung ...“ im Geltungsbereich der vorliegenden B-
Planung (TUV-Nord vom 26.03.2014) hat Jahresmittelwer-
te fur die Schadstoffe SO2, NO2, PM10, PM2,5 und Ben-
zol ermittelt, die deutlich unterhalb der vorgegebenen
Grenzwerte der 39. BImSchV liegen. In der Begrindung
zum Bebauungsplan wird daraus auf Seite 69 (Kapitel
6.3.6b Belastung mit Luftschadstoffen) gefolgert, dass ,in
gewissem Umfang wieder Luftschadstoffe durch Freizeit-
und Erholungsnutzungen, Mischnutzungen und den damit
verbundenen Verkehren freigesetzt werden kénnen®.

Wir moéchten darauf hinweisen, dass Travemiinde den
Status ,Seeheilbad” tragt. Fir diese Orte definiert der
Deutsche Heilbédderverband Vorsorgewerte fur die Luft-
qualitat. Es wird gefordert, dass die gesetzlich festgesetz-
ten Langzeitgrenzwerte zum Schutze der Allgemeinbevdél-
kerung vor Gesundheitsgefahren in der Regel in allen Be-
reichen des Kurortes zu weniger als 60 % ausgeschopft
sind (Vorsorgewert).

Bewertet man die Ergebnisse der gutachterlichen Stel-

Die Anregung wird beachtet. Die Begriindung wird im
Kapitel 6.3.6 b mit der Formulierung ,Zusétzliche Luft-
schadstoffbelastungen im Plangebiet mussen weitge-
hend minimiert werden, um insbesondere den Charakter
des Seeheilbades aufrechtzuerhalten® angepasst.

bertcksichtigen
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lungnahme aus diesem Blickwinkel, lautet das Ergebnis
wie folgt: Aus dieser Auflistung folgt, dass zumindest der
Spielraum fir zusatzliche Immissionsbelastungen von
Stickoxiden und Feinstaub auf dem Priwall nicht grof3
sind, wenn der Titel Seeheilbad erhalten bleiben soll.
Quellen fir diese Schadstoffe sind vornehmlich Verbren-
nungsprozesse, z.B. durch Verkehrs-und Heizungsemis-
sionen.

Die oben zitierte Schlussfolgerung sollte deshalb umfor-
muliert werden in: ,Zuséatzliche Luftschadstoffbelastungen
im Plangebiet missen weitgehend minimiert werden, um
insbesondere den Charakter des Seeheilbades aufrecht-
zuerhalten® Zu erreichen ware dies z.B. durch die Reali-
sierung eines Warmenetzes und die Nutzung von Solar-
energie, wie im Energiekonzept gefordert.

VII. Immissionsschutz (Larm)

Wie dem Umweltbericht auf der Seite 69 zu entnehmen
ist, liegt das Plangebiet an der nordwestlichen Spitze des
Priwalls an dem Erholungsstreifen der Ostseekiste. Wir
weisen darauf hin, dass dieses Gebiet gemall der EU-
Umgebungslarmrichtlinie als ruhiges Gebiet (Kategorie.
,Erholungsgebiet‘) ausgewiesen wurde. Ruhige Gebiete
sind gemal § 47 d BImSchG gegen eine Zunahme des
Larms zu schitzen.

Des Weiteren méchten wir auf folgendes hinweisen:

Auf Seite 23 der Schalltechnischen Untersuchung
,Priwall Waterfront Teilbereich 1 vom 26.03.2014
des TUVs Nord (Auftrags-Nr. 8000
647151/114UBS025) Punkt 6.1.1.1 wird erwahnt,
dass keine schalltechnischen Untersuchungen fur
den Skandinavienkai vorlagen. Im Rahmen des Plan-
feststellungsbeschlusses zur Hafenflachenerweite-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis nehmen
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rung am Skandinavienkai wurden jedoch im Jahr
2000 und 2002 schalltechnische Untersuchungen
durchgefihrt.

Anhang

Hinweise zu Beleuchtungseinrichtungen

Gemalk § 4 Abs. 1 Nr. 4 der Bundesnaturschutzverord-

nung ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der beson-

ders geschutzten Arten und der nicht besonders ge-
schitzten Wirbeltierarten mit kiinstlichen Lichtquellen an-

zulocken, zu fangen oder zu téten. GemaR § 44 Abs. 1

Bundesnaturschutzgesetz ist es aulerdem verboten, wild

lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nach-

zustellen, sie zu fangen oder zu téten oder wild lebende

Tiere der strenggeschitzten Arten und der europaischen

Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-

ser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu sté-

ren.

Um die Anlock- und Lichtfangwirkungen auf ddmmerungs-

und nachtaktive Insekten sowie Stérungen oder sonstige

negative Auswirkungen auf Fledermduse und Végel zu
minimieren, ist folgendes zu beachten:

e Die Anzahl der Lampen ist so weit wie mdéglich zu re-
duzieren;

¢ Die einzelnen Lampen sind in ihrer Leistung soweit wie
méglich zu drosseln;

¢ sie Beleuchtungsintervalle sind so weit wie mdglich zu
verkirzen (z. B. durch Zeitschaltungen; Bewegungs-
melder);

e Lampen sind mdglichst niedrig anzubringen; grundsétz-
lich sind eine gréRere Anzahl niedrig angebrachter
Leuchten mit energieschwacheren Lampen besser als
wenige joch angebrachte lichtstarke Lampen;

e die Leuchten missen so konstruiert sein, dass die

Die Berlicksichtigung der Hinweise zu Beleuchtungsein-
richtungen wird in der technischen Planumsetzung ange-
strebt.
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Lichteingabe auf die zu beleuchtenden Flachen gerich-
tet und geblndelt ist (Abschirmung, Vermeidung von
Kugelleuchten);

+ die Leuchten dirfen nicht unmittelbar vor wei3en, stark
reflektierenden Fassaden oder in Gehdlz-gruppen an-
gebracht werden bzw. durfen diese nicht direkt an-
strahlen (Verstarkung der Anlockwirkung);

e es durfen nur spezielle insektenfreundliche Lampen
verwendt werden: UV-armes , gelbes Licht mit einem
Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm, z. B. Natri-
umdampf-Niederdrucklampen (NA), Natriumdampf-
Hochdrucklampen (NAV) oder spezielle LED-Lampen
mit insektenfreundlichem Spektraibereich (warmweille
Lichtfarbe, 2700-3000 Kelvin); alternativ kénnen UV-
absorbierende Leuchtenabdeckungen (z. B. UV-
Sperrfolien) verwendet werden;

e es dirfen nur vollstdndig gekapselte (insektendichte)
Beleuchtungskérper verwendet werden (Ver-meidung
von Falleneffekten);

e die Beleuchtungskérper durfen maximal eine Oberfla-
chentemperatur von 60 Grad Celsius erreichen (Ver-
hinderung von Verbrennungen, Verhinderung von An-
lockwirkung)

53

Hansestadt Liibeck * 3.390- Untere Wasserbehérde (Schreiben vom 26..05.2014)

Unteren Wasserbehorde:

In der Begriindung unter Punkt 5.4 Ver- und Entsorgung
ist angefuhrt, dass Regenwasser Uberwiegend versickert
werden soll. Sollte entgegen der derzeitigen Erwartung
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist keine Ver-
sickerung zuldssig um eine Verschleppung von Stoffen zu
vermeiden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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\FPrliftmg

~Behandlung

Nach Méglichkeit soll die Versickerung tber die belebte
Bodenzone erfolgen, daher miissen ausreichende Fla-
chen zu Verfugung gestellt werden.

Zur Problematik der Starkregenfélle findet sich kein Hin-

weis. Starkregenfdlle kénnen nicht von den Versicke-

rungsanlagen aufgenommen werden, sondern miissen

Uber Notwasserwege abgefilhrt werden. Diese sind bei

der Planung zu beriicksichtigen, ebenso wie Retentions-

rdume im Falle eines Starkregens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Einzelheiten zur Oberflachenentwasserung werden im
Rahmen der technischen Planumsetzung festgelegt.

zur Kenntnis nehmen

Auch wenn das Gebiet nicht als binnenhochwasserge-
fahrdet gilt, besteht eine Gefahr durch durch Ostsee-
hochwasser. Anlagen mit Wassergefahrdenden Stoffen
diurfen nicht unterhalb der Hochwassermarke von
3,50m NN gebaut werden. Ebenso sind Kellergeschos-
se und Tiefgaragen gegen Hochwasser zu sichern.
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sollen so konzipiert
sein, dass im Hochwasserfall keine Gefahr von diesen
Anlagen ausgeht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Maf-
nahmen zum baulichen Schutz vor Hochwassergefahren
werden im Baugenehmigungsverfahren zur Auflage ge-
macht.

zur Kenntnis nehmen

Die Untere Abfallentsorgungsbehérde hat keine An-
merkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

S6 | Hansestadt Liibeck - 5.631 - Bauordnung (Schreiben vom 23.05.2014)
Nach Durchsicht der Planunterlagen hat der Bereich Bau- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis nehmen
ordnung der Hansestadt Libeck im Moment keine Ein-
wénde/Anregungen beziglich der B-Planunterlagen.

S7 Hansestadt Liibeck - 5.660 StraBenverkehrsbehoérde (Schreiben vom 22.05.2014)

Gegen die geplante verkehrliche Erschlieung bestehen
grundsétzlich keine Bedenken.

Unter Bezugnahme auf die diesbezigliche Besprechung

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.
Die Beschilderung von Stral3en ist nicht Gegenstand pla-
nungsrechtlicher Festsetzungen. Straflenverkehrsrechtli-

che MaRnahmen wie die StraBenbeschilderung erfolgt als

nicht berticksichtigen
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am 29.01.2014 wird auf nachstehendes Ergebnis hinge-
wiesen.

Die Planstralen A Teil | und Il sowie die Planstralle B
sind als verkehrsberuhigte Strallen mit einer Tempo 30
Beschilderung auszubauen. Der Fahrbahnausbau sollte
als Fahrbahn/Rinne/Gehweg ausgebaut werden.

Die Planstralen C und D sind entsprechend den Vorga-
ben der StVO zu Zeichen 325.1 als verkehrsberuhigter
Bereich herzustellen.

verkehrsrechtliche Anordnung nach Fertigstellung der
ErschlieRungsanlagen. Der Fahrbahnausbau im Plange-

biet wird den im Rahmen der Besprechung vom
29.01.2014 getroffenen Vereinbarungen beibehalten. Der
Ausbau der PlanstralRe A Teil | und der Planstral’e B er-
folgt mit einem einseitigen Gehweg sowie mit einer einsei-
tigen Versickerungsmulde, die Ubrigen Strallen werden
als Mischverkehrsflaichen mit einseitiger Entwésserungs-
mulde ausgebildet.

S14

Hansestadt Liibeck : 3.370 Feuerwehr — Vorbeugender

Brandschutz (Schreiben vom 03.05.2014 u. 19.05.2014)

1. Loéschwasserbedarf

Flr das geplante Bebauungsgebiet ist zur Sicherstel-
lung der erforderlichen L&schwasserversorgung ein-
vernehmlich mit der Bauaufsichtsbehdrde, den
Stadtwerken Libeck und der Brandschutzdienststelle
der erforderliche Léschwasserbedarf auf Grundlage
des DVGW-Arbeitsblattes W 405 in der jeweils aktu-
ellsten Fassung zu ermittein. Hierflir sind zur Festle-
gung des Loéschwasserbedarfs vom Bereich Stadt-
planung die Art der baulichen Nutzung nach Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), die Zahl der Vollge-
schosse (N) und die moégliche Geschossflachenzahl
(GFZ) vorzugeben. Der auf Grundlage der vorgege-
benen Eckdaten ermittelte Léschwasserbedarf wird
dann als Grundschutz fiir das Bebauungsgebiet fest-
gelegt. Spatere vom B-Plan abweichende Bebauun-
gen kénnen zur Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung einen hdéheren Ldschwasserbedarf erfor-
dern, der dann als Objektschutz vom Bauherrn nach-
zuweisen ist.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Im Bebauungs-
plan werden fir die jeweiligen Teilgebiete die entspre-
chenden Zahlen fir die Vollgeschosse sowie fur die Ge-
schossflachen festgelegt, nach denen der Léschwasser-
bedarf festgelegt werden kann. Im Rahmen der spater
durchzufihrenden ErschlieBung werden die Abstande
der Hydranten festgelegt.

beriicksichtigen

Auf Grundlage der Angaben im Bebauungsplan wird
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- Pruftung

der erforderliche Léschwasserbedarf auf Grundlage

der AGWB-Arbeitsblattes W 405 mit 96 m /h tiber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden festgelegt.

Die Hydrantenabstédnde zu den geplanten Gebauden
sind gemafl den Angaben des Arbeitsblattes sind im
Rahmen der spateres ErschlieBung zu bericksichti-
gen.

Feuerwehrzufahrt

Die Befahrbarkeit zu den Grundstiickszuwegungen
sind als Feuerwehrzufahrten gem. Muster-Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Februar
2007) vorzusehen.

Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewe-
gungsflachen missen nach § 5 Abs.2 LBO S-H fur
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und trag-
fahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und
standig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahr-
ten muss von der offentlichen Verkehrsflaiche aus
sichtbar sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der technischen Planumsetzung werden die
Hinweise zu den Feuerwehrzufahrten sowie deren ausrei-
chender Befestigung und Kennzeichnung beachtet.

zur Kenntnis nehmen

Katastrophenschutz

Zur Sicherstellung der Gefahrenabwehr, auch bei be-
sonderen Lagen wie z.B. Hochwasser oder starker
Eisgang auf der Trave, wird im derzeitigen Hafen-
meistergebdude eine Notunterkunft fir mind. 8
Einsatzkréfte vorgehalten. Ferner stehen 4 Stellplatze
fir Einsatzfahrzeuge mit einem Zugang zur Netz-
stromversorgung zur Verfigung. (240V/ 16A Fl gesi-
chert).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist
bereits abgestimmt, dass der Standort am neuen Hafen-
meistergebdude auch weiterhin fur entsprechende Einséat-
ze genutzt werden kann.

zur Kenntnis nehmen

Bei der Umgestaltung sind fiir die Sicherstellung der
Gefahrenabwehr entsprechende Raumlichkeiten und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Stellplatze bereitzustellen.
Anmerkung zum Stellplatzbedarf:
2 Stellplatze a 3,5 x 11 m

2 Stellplatze a 3,5x 7Tm

Schreiben vom 19.05.2014

Gegen den B-Plan 33.05.00 Priwall Waterfront, Teilbe-
reich |, bestehen bei Berlcksichtigung der in den Vorbe-
sprechungen erwahnten brandschutztechnischen Anfor-
derungen zur Anfahrbarkeit der Gebaude, Sicherstellung
der Anleiterbarkeit und Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung, z. B. Uber Saugstellen aus der Trave, keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

S$17

Hansestadt Liibeck Entsorgungsbetriebe Liibeck (Schreiben vom 13.05.2014 und 12.05.2014)

Die Entsorgungsbetriebe haben grundsatzlich keine Be-
denken zu o. g. Bebauungsplanentwurf, zu den einzeinen
Teilen jedoch noch folgende Erganzungen bzw. Anregun-
gen:

PLANZEICHNUNG

Aus der Begrindung geht hervor, dass das in den Son-
dergebieten anfallende Niederschlagswasser dezentral
versickert, oder direkt in die Trave eingeleitet werden soll.
Da die GRZ in den in den Gebieten SO 1.2 entlang der
Promenade, mit 0,8 eine sehr starke Versiegelung auf-
weist, stellt sich die Frage, ob Uberhaupt Flachen fur Ver-
sickerungsanlagen in den Baufeldern vorhanden sind.
Gegebenenfalls sind diese Flachen im Bebauungsplan
festzusetzen, z.B. zwischen den geplanten Geb&uden.

Aufgrund der geplanten verdichteten Baustruktur wird auf
eine Festsetzung von Versickerungsflichen verzichtet.
Ggfs. wird die Anlage moglicher Versickerungsflachen bei
der technischen Planumsetzung beriicksichtigt

beriicksichtigen

Durch den Bau von Griindachern im Bereich der Baufel-
der und versickerungsfahigem Pflaster auf den Verkehrs-

Die Anlage von Grundachern wird in der textlichen Fest-
setzung Nr. 2.4 und den gestalterischen Festsetzung Nr.

berlcksichtigen
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S Prlifung

" PBehandlung =

und Stellplatzflachen kann der Niederschlagswasserab-
fluss minimiert werden. - Beriicksichtigung in der Begriin-
dung.

9.8 beriicksichtigt.

Im SO 1.1 ist aufgrund der GRZ von 0,4 eine Versicke-
rung sicher méglich. Hier sind keine Fléchen festzusetzen.

Der Hinwies wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Im Bereich von Stellplatzflachen kann die Versickerung
auf den Flachen direkt durch die Verwendung von versi-
ckerungsfahigen Oberflachen durchgefiihrt werden. Be-
rucksichtigung in der Begriindung.

Aussagen zu versickerungsféhigen Oberflachen werden
in der Begriindung naher erlautert.

bericksichtigen

Sollte bei Starkregenereignissen ein Abfluss in die Versi-
ckerungsanlagen, nicht méglich, bzw. diese Uberlastet
sein, ist daflr Sorge zu tragen, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser Uber Notwasserwege direkt in die Tra-
ve, oder gegebenenfalls in die 6ffentlichen Griinanlagen
abflieBen kann. Diese Trassen sind im Bebauungsplan in
der Planzeichnung, vorzugsweise zwischen den einzelnen
Baufeldern, festzusetzen. Die technische Ausfilhrung die-
ser Notwasserwege wird in der Erschlieungsplanung
festgelegt.

Die Ausfuhrung von evtl. notwendigen Notwasserwegen
wird in der technischen Planumsetzung berlicksichtigt.

berlcksichtigen

Im Bereich des bestehenden Sportboothafens ist eine
Fakalannahmestation fur Sportboote vorhanden. Diese
Anlage ist in der Planzeichnung darzustellen und zu si-
chern.

Die Fakalannahmestation wird im Rahmen der notwendi-
gen Einrichtungen fir den Betrieb des Sportboothafens
am Seglerplatz untergebracht, auf eine Darstellung in der
Planzeichnung wird verzichtet., da die Flachen innerhalb
der 6ffentlichen Promenade bei der Stadt verbleiben.

nicht berticksichtigen

Sollte eine Anbindung des Gebietes an die 6ffentlichen
Entwéasserungsanlagen im Freigefélle nicht méglich sein,
ist das Abwasser Uber eine 6ffentliche Pumpstation an die
bestehenden Anlagen anzubinden. Fur diesen Fall ist eine
Flache fur die Abwasserbeseitigung/Pumpwerk festzuset-
zen. Diese Flache sollte unmittelbar an einer &ffentlichen

Die Anregung wurde bericksichtigt, eine entsprechende
Flache fur die Entsorgungsanlage wurde in der Plan-
zeichnung ausgewiesen.

ist berticksichtigt
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StralRenverkehrsflache liegen und in der Planzeichnung
festgesetzt werden. (z.B. seitlich des Kreisverkehrs an der
Planstralle A in der oéffentlichen Grinfldche) Die EBL fa-
vorisieren Schachtpumpwerke ohne Hochbauteil, sodass
lediglich eine Flache zwischen 30 m? und 50 m? erforder-
lich ware.

Larm- und Geruchsemissionen gehen von den Pumpwer-
ken im Allgemeinen nicht aus.

In Hinsicht auf die Abfallbeseitigung ist sicherzustellen,
dass ein Befahren der Planstrale C mit dem 3-achsigen
Mullfahrzeug gewahrleistet ist. Sollte das nicht der Fall
sein, ist der Sammelplatz zu verschieben.

Bei der Festlegung der Ausbaubreite und der Dimensio-
nierung der Wendeanlage der PlanstraRe C wurde das
Befahren mit 3-achsigen Mullfahrzeugen berlicksichtigt.

ist berlcksichtigt

TEIL B TEXT

Zu ergénzen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Fldchen fir die Versickerung von Nie-

derschlagswasser

Fir die Versickerung des Niederschlagswasser in den
nérdlich Sondergebieten SO 1.2 und SO 1.3 sind entspre-
chende Flachen vorzuhalten.

Aussagen zur Versickerung werden in der Begriindung
naher erlautert.

beriicksichtigen

§9Abs. 2Nr.2

Im Plangebiet sind diverse oOffentliche Schmutzwasserlei-
tungen vorhanden, die bis zur Fertigstellung der neuen
Entwésserungsanlagen in den Strallenfldchen in Betrieb
bleiben missen.

Aussagen zur Schmutzwasserbeseitigung werden eben-
falls in der Begrindung néher erlautert.

berlicksichtigen

BEGRUNDUNG

2.5 Kommunale Planungen

Zu erganzen
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........ Regelungen:

- Notwasserwege zur schadlosen Ableitung von Nieder-
schlagswasser bei Starkregenereignissen

- Flachen fur die dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser

- Entsorgungsflache fiir fékalhaltiges Abwasser im
Sportboothafen

- Fl&che fiir éffentliche Pumpstation( ca. 30-50 m?

(siehe oben) Konkrete Aussagen hierzu werden an ver-
schiedenen Stellen in der Begriindung dargestellt.

zur Kenntnis nehmen

5.4 Ver- und Entsorgung
Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Im 2. Absatz ist folgendes zu erganzen:

Sollte ein Anschluss im Freigefélle aufgrund der Tiefenla-
ge nicht moglich sein, ist das anfallende Abwasseriiber
eine offentliche Pumpstation in das bestehende Kanalnetz
zu férdern. Hierfiir ist eine Fldche von ca. 30 m? bis 50 m?
unmittelbar neben der 6ffentlichen Strallenfldche ausge-
wiesen.

In der Begriindung wird de 2. Absatz entsprechend er-
ganzt.

berlcksichtigen

Im Bereich des bestehenden Sportboothafens befindet
sich eine Fékalannahmestation flir Sportboote, die an die
neuen Entwésserungsanlagen umgeschlossen werden
soll. Der Standort der Anlage ist dauerhaft zu sichern.

(siehe oben) Die Fakalannahmestation wird am Segler-
platz neu eingerichtet, auf eine Darstellung in der Plan-
zeichnung wird verzichtet, da die Flachen innerhalb der
offentlichen Promenade bei der Stadt verbleiben

zur Kenntnis nehmen

Im 6. Absatz ist zu erganzen:

Um das bei Starkregenereignissen anfallend Nieder-
schlagswasser schadlos abzuleiten sind Notwasserwege
erforderlich. Die Trassen sind durchgéngig von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

(siehe oben) Die Ausflihrung von evtl. notwendigen Not-
wasserwegen wird in der technischen Planumsetzung
berticksichtigt.

bertcksichtigen
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Maogliche Texte zur Minimierung des Niederschlagswas-
serabflusses:

Déacher von (berdachten Stellpldtzen, Garagen und Ne-
benanlagen sind als Griindédcher auszubilden. Die Befes-
tigung der privaten Wegefldchen und Stellpldtze sind
wasserdurchldssig zu gestalten. Flir die Hauptgeb&dude
sind zur Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses
Griindécher zugelassen.

Die Ausbildung von Grindachern wird in der gestalteri-
schen Festsetzung Nr. 9.8 vorgeschrieben. Die Ausbil-
dung von Wegeflachen und Stellplatzen wird im Rahmen
der technischen Planumsetzung angestrebt.

ist beriicksichtigt

5.5.1 Leitungsrechte

Zu erganzen:

Der Betrieb der vorhandenen Leitungen muss bis zur Fer-
tigstellung der geplanten Leitungen durch den Bauherrn
gewdéhrleistet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

HINWEIS

Fur die Flachen im Bebauungsplangebiet fallen groien-
teils noch Anschlussbeitrdge an. Diese in der beigefiigten
Auflistung und im Schreiben vorlaufig ermittelt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Durch die Angabe von maximalen Geb&udeh&hen errech-
nen sich die geplanten Vollgeschosse (bis zu 6 VG). Ob
die so errechneten Vollgeschosse dem Willen des Bau-
herrn entsprechen, ist zu prifen. Durch Festsetzung der
tatsachlich geplanten Vollgeschosse wirden sich die An-
schlussbeitrdge reduzieren.

Sollte es sich wahrend der Erschlielungsplanung heraus-
stellen, dass offentliche Anlagen fir die Niederschlags-
wasserbeseitigung gebaut werden mdussen, fallen auch
Anschlussbeitrdge und Gebihren fur Niederschlagswas-
ser an.
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JPmnol e o 0 Eehaiding

Stellungnahme vom 12.05.2014

Nach den Festsetzungen in dem o.a. B-Planentwurf wur-
den die Schmutzwasseranschlussbeitrdge vorlaufig und
unverbindlich berechnet.

Die Anregungen werden bericksichtigt. Im Bebauungs-
plan werden fur die Teilgebiete der Sondergebiete die
Zahl der Vollgeschosse angegeben.

Nach dem aktuellen Planungsstand ist der Anschluss der
Grundstucke an eine 6&ffentliche Niederschlagswasserlei-
tung nicht vorgesehen. Anschlussbeitrage fir Nieder-
schlagswasser wirden somit nicht anfallen. Die Aufstel-
lung der Anschlussbeitrége fir Schmutzwasser nebst La-
geplan mit den von 70.3.12 ausgemessenen Flachen un-
ter Berlicksichtigung der bereits veranlagten Flachen (im
Plan blau eingezeichnet) ist diesem Schreiben beigefiigt.
Fur den Gberwiegenden Teil der Sondergebiete sind keine
Vollgeschosszahlen in der Planzeichnung enthalten.

Die Vollgeschosszahl der Gebaude richtet sich nach § 4
Abs. 1 Ziff. 3.2 der Anschlussbeitragssatzung (ABS), wo-
nach bei gewerblich nutzbaren Grundstiicken, fir die
im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse nicht fest-
gesetzt, sondern nur die Héhe der baulichen Anlagen an-
gegeben ist, die durch 3,5 m geteilte Gebdudehéhe auf
ganze Zahlen abgerundet gilt.

Die Berechnungen der Vollgeschosszahlen in den Gebie-
ten bei denen keine Vollgeschosszahlen angegeben sind,
ergeben sich aus der anliegenden Aufstellung (Beispiel fur
SO 1.2: GH It. B-Plan 25,0 m . NHN abzuglich der
Hochwasserlinie It. B-Plan 3,5 m = 21,5 m anrechenbare
GH geteilt durch 3,5 m fur gewerblich nutzbare Grundstu-
cke ergibt eine abgerundete Vollgeschosszahl von 6).
Werden im Rahmen der B-Planaufstellung Vollgeschoss-
zahlen und Gebaudehohen auf der Planzeichnung ange-
geben, werden bei der Beitragsermittlung nur die angege-
benen Vollgeschosszahlen beriicksichtigt. Die Gebdude-
héhen bleiben in diesem Fall unberihrt.
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In dem SO-Gebiet 2 (sudlich gelegen) zur Gréfie von ca.
163 m? ist weder die Vollgeschosszah! noch die Gebau-
dehthe angegeben. In diesem Fall musste die Vollge-
schosszahl zugrunde gelegt werden, die sich aus der in
der ndheren Umgebung rechtlich zuldssigen Bebauung
ergibt - § 4 Abs. 1 Ziff. 3.5 ABS. In diesem Fall wéren es
voraussichtlich 2 Vollgeschosse.

S25

Liibeck Port Authority 5.691.2 (Schreiben vom 23.05.2014)

1. Aus hafenplanerischer Sicht ist unseren friheren Stel-
lungnahmen vom 28.01 .2008, 15.12.2008 und
13.04.2010 nichts hinzuzufiigen oder zu erganzen.

2. Aus Sicht der Hafenverwaltung berlicksichtigen Sie
bitte folgende Anmerkungen:

Wasserflachen :

a) WF 1:

Die Wasserflache WF 1 soll ausschliel3lich fur Sport-
boote genutzt werden. Dieses erscheint derzeit richtig;
mit Blick auf eine weitere jetzt mdglicherweise auch
noch gar nicht absehbare Entwicklung sollten auch
weiter-gehende Nutzungen wie z. B. gewerbliche
Bootsvermietung, Ausflugsfahrten, Pontons fur diverse
Nutzungen etc. erméglicht werden. Zif. 5.1, Teil B -Text
sollte im 1. Absatz nach Satz 2 wie folgend erganzt
werden: "Auf maximal 10 % der Flache WF 1 sind an-
dere wassergebundene Nutzungen zuldssig. " Nach
Zif. 5.1, Satz 2, Teil B -Text wer-den Steganlagen des
Passathafens - zumindest sofern sie sich in unmittelba-
rer Nahe zur Uferbefestigung befinden -auch fir eine
offentliche Nutzung als Bestandteil der Erlebnisprome-
nade vorgesehen. Dies fuhrt dazu, dass sich wahr-

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Wasserflachen im
Plangebiet werden untergliedert WF1 = Sportboothafen,
WF 2 = Veranstaltungsschiff und WF 3 = Schiffsanleger,
so dass die eine eindeutige Zuordnung der jeweiligen
Nutzungen in den Teil-flaichen erfolgt. In den textlichen
Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5. 3 werden die Nutzungsmég-
lichkeiten fur die jeweiligen Teilflachen definiert. Die Defi-
nition erfolgt unter Berlicksichtigung der in Ziffer 2 a und 2
b der Stellungnahme der Lubeck Port Authority aufge-
fuhrten Hinweise.

berlicksichtigen
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scheinlich umfangreichere Anforderungen und hohere
Kosten hinsichtlich der Ausfiihrung (Griindung, Breite,
Barrierefreiheit etc.) und hinsichtlich der Verkehrssiche-
rung einschliel3lich Winterdienst (ware bei Nutzung nur
fur Sportboothafen wohl nicht erforderlich) ergeben
werden. Es wird daher vorgeschlagen, hierzu keine
Festlegung im B-Plan zu treffen oder zumindest eine
Formulierung zu wahlen, die eine o6ffentliche Mitbenut-
zung lediglich zulasst. Da die Hansestadt Lubeck (HL)
selbst Betreiberin des Passathafens ist bzw. im Falle
eines Betriebes durch Dritte unmittelbaren Einfluss auf
die Bestimmung der zuldssigen Nutzungen héatte, er-
scheint ein ausdriicklicher Ausschluss von Wohnboo-
ten nicht erforderlich, um diese Nutzung bis auf Weite-
res auszuschlief3en.

Sollte sich die Sichtweise der HL andern, stiinde einer
Nutzung durch Wohnboote keine ausdriickliche anders
lautende Festlegung im B-Plan entgegen. Insoweit soll-
te der bisherige 2. Absatz unter Zif. 5.1, Teil B — Text
gestrichen werden.

b) WF 2:

Die Wasserflache ist gemaR Zzif. 5.2, Teil B mit der
Zweckbestimmung "Veranstaltungsschiff' offenbar auf
die Passat zugeschnitten, enthalt jedoch deutlich gro-
Rere Fléchen als sie fur die Passat erforderlich sind.
Eine Aufteilung auf 2zwei Teilflachen a) Pas-
sat/Veranstaltungsschiff und b) sonstige Nutzungen
wirde fir die Teilflache b) ein deutlich gréReres Spekt-
rum an Nutzungsméglichkeiten und damit bessere
Vermarktungschancen ermdéglichen. Traveaufwarts der
Passat muss eine Mdglichkeit zum Anlegen fir die
Fahrgastschifffahrt vorgehalten werden.
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Ufer-/Béschungsbereiche zum Passathafen:

Auch diverse Uferbereiche, die funktional ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Passathafen zuzuordnen
sind, werden als "Verkehrsfliche/Fullgangebereich/
Uferpromenade" dargestellt. Im Bereich der Slipanlage
wiederum erscheint eine Mitausweisung neben ,Hafen*
als Fullgéngerbereich fraglich. Es sollten daher insbe-
sondere in den Uferbereichen die Zweckbestimmungen
Uberprft und ggf. noch einmal neu voneinander abge-
grenzt werden. Im Fulgangerbereich der Uferprome-
nade missen Verkehre (fur Unterhaltungsarbeiten im
Sportboothafen, an der Uferwand und am Deckwerk
sowie flr die Passat) zugelassen sein. Es ist ein ent-
sprechendes Fahrrecht fur die Bereiche Schule & Sport
sowie LPA in den B-Plan einzutragen.

Der Hafenbetrieb bzw. die Hafennutzung durfen hin-
sichtlich der hiermit verbundenen Emissionen durch die
vorgesehene Bebauung und deren Nutzung nicht ge-
fahrdet und eingeschrankt werden. Insbesondere die
Larmemissionen z.B. durch an Masten schlagende
Leinen etc. sind fur die SO 1.1 und 1.2 zu bertcksichti-
gen. Einige Baufelder des SO 1.2 liegen direkt im Ufer-
bereich zum Passathafen. Larmsensible Nutzungen
missen ggf. mit passiven Schallschutzmaflnahmen
ausgestattet werden oder auf die Lagen beschrankt
werden, aus denen sich keine Konflikte ergeben.
GemalR Zif. 3.3, Teil B -Text sind promenadenseitig
Uiber-stehende Vordacher und Vorbauten zulassig.
Hierdurch verringert sich die Durchgangs-bzw. -
fahrbreite auf 7 m; dies erscheint recht eng.

Die als FuRgangerbereich gekennzeichneten Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung sind in erster
Linie den FuRgéngern vorbehalten. Dies bedeute jedoch
nicht, dass Verkehre fur Unterhaltung, Anlieferung und flr
andere Zwecke ausgeschlossen sind. Sonderregelungen
fur diese Arten des Verkehrs werden durch entsprechen-
de verkehrsrechtliche Anordnung nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen getroffen. Die Fufigéngerbereiche
sind offentliche Verkehrsflachen, insofern stehen sie allen
in Frage kommenden Nutzern zur Verfugung. Gesonderte
Fahrrechte sind deshalb nicht erforderlich.

In der schalltechnischen Untersuchung fir den B-Plan Nr.
33.05.00 der TUV Nord Umweltschutz GmbH sind auch
Untersuchungen zu sporthafentypischen Emission durch-
gefiihrt worden. Nach den Ergebnissen der Berechnun-
gen sind keine besonderen passiven Mallhahmen inner-
halb des Plangebietes erforderlich.

Die Einengungen der Fahrbahnbreiten erfolgt nicht auf
ganzer Lange der Promenade, sondern nur auf Teilab-
schnitten so dass zwar ,Engstellen® entstehen kénnen,
die Funktionsfahigkeit der Promenade insgesamt jedoch
erhalten bleibt.

3. Sonstige Anmerkungen:
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a) Zu. Zif. 3.3, SO 1.2: Die wasserseitigen Baugrenzen
in SO 1.2 durfen nicht Uberschritten werden. An den
Planen ist erkennbar, dass das Privateigentum direkt
an die Bundeswasserstralie grenzt. Der Eigentimer
der zu bebauenden Flache ist grundséatzlich fur die Un-
terhaltung der Uferwand und des Deckwerks zustandig.
Sollte die Uferwand bei der HL verbleiben, muss ein
mind. 1 m breiter Streifen in Eigentum der HL verblei-
ben. Generell ist fur gesamte Ufersicherung (mit Deck-
werk) zu klaren, wie die Eigentumsverhaltnisse gere-
gelt werden sollen bzw. an wen die Verkehrssiche-
rungs-und Unterhaltungspflicht Gbertragen werden soll.

b) Im Rahmen der MalRnahme Abbruch Halle SVH
werden die Park-und Winterlagerplatze fir den Sport-
boothafen aufgegeben. Innerhalb des o.g. B-Planes
sind hierfur keine Ersatzflachen vorgesehen. Es mus-
sen an anderer Stelle Park-und Winterlagerplétze vor-
gesehen werden.

Uberschreitungen der Baugrenze sind in den Sonderge-
bieten SO 1.2 nicht méglich, da die GréRe der Baugren-
zen exakt der Grofle der SO-Flache entspricht. Die Frage
der Verkehrs-sicherheits- und Unterhaltungspflichten wird
im Rahmen privatrechtlicher Vereinbarungen geregelt.

Im Bebauungsplan werden keine Flachen fir Park-und
Winterlagerplatze fiir Sportboote ausgewiesen.

Ersatzflachen fiir die Lagerung von Sportbooten werden
im Bereich des ehem. Priwallkrankenhauses eingerichtet.
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