Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0010/2014-1 - Fachbereich IV
Stadt Schénberg Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 01.10.2014
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung liber die 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 012 fur das Industrie- und Gewerbegebiet "Sabower Hohe" in
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schonberg
hier: Abwagungsbeschluss liber den Vorentwurf

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
16.10.2014 Stadtvertretung Schonberg

Sachverhalt:
Die Stadt Schdénberg hat die Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,Sabower Hohe" in Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 008 beschlossen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange zum Vorentwurf wurden Stellungnahmen abgegeben.
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.10.2013 bis
zum 11.11.2013. Es wurden Stellungnahmen von der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegeben.
Die Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und der
Offentlichkeit wurden ausgewertet.
Es ergeben sich:

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende,

- nicht zu berticksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Die Erkenntnisse aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren flieien in die Erarbeitung der
Entwurfsunterlagen ein. Im Weiteren wurde in Auswertung der Stellungnahmen die Uberarbeitung
der Entwasserungskonzeption, die derzeit die Grundlage fir den rechtskraftigen Bebauungsplan
zur Entwasserung bildet, gefordert. Die Auswertung der gutachtlichen Erkenntnisse hat Einfluss
auf die Ergebnisse der Abwagung und insbesondere auf die Erganzungsflachen. Es wurden
Gutachten zu Geruchs- und Larmimmissionen in Auswertung der Stellungnahmen erarbeitet sowie
eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Beschlussvorschlaqg:
1. Die wahrend der fruhzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und den Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs.2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen und
Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB hat die Stadt Schonberg unter Beachtung des Abwagungsgebotes
geprift. Im Rahmen der Abwagung ergeben sich
- zu bericksichtigende,
- teilweise zu berlcksichtigende und
- nicht zu berticksichtigende Stellungnahmen.
Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis gemal Anlage 1 macht sich die
Stadt Schdnberg zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.




2. Die Verwaltung wird beauftragt diejenigen, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Abwagungstabelle zum Vorentwurf

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
SB FBL LVB



Anlage 1 zum Beschluss 2014- - 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe* in Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

| | | | |
Satzung der Stadt Schonberg liber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 012 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
"Sabower Hohe" in Erweiterung des B-Planes Nr. 8 |
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

I I
VORENTWURF
Lfd.Nr. | Triger &ffentlicher Belange Aufforderung Eingang Schreiben vom 1 2 3
1. Planungsanzeige
1.1 Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung
1. Tréger dffentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenhurg 26102013 09.12.2013 04122013 X
Il.1a LK NWM, untere Naturschutzbehdrde per E-Mail 10.04.2014 X
1.2 Amt fur Raumordnung 29.10.2013 02.12.2013 27.11.2013 X
1.3 StALU | 29.10.2013 28.11.2013 25112013 X
1.4 Bergamt Stralsund 20.10.2013 22.11.2013 22.11.2013 X
1.5 LA f.Umwelt, Naturschutz u.Geclogie 29102013
1.6 Strallenbauamt Schwerin 29.10.2013 02.12.2013 26.11.2013 X
1.7 Industrie- und Handelskammer 29.10.2013 02122013 29.11.2013 X
1.8 Handwerkskammer Schwerin 20.10.2013
1.9 DB Services Immobilien GmbH 26.10.2013 13.12.2013 22.11.2013 X
1110 Deutsche Telekom AG 20.10.2013
111 Ev.-uth. Landeskirche 20.10.2013
112 [Zweckverband Grevesmihlen 29.10.2013 29.11.2013 28112013%) | x 11 Nachbargemeinden
I.12a_|Zweckverband Grevesmihlen 22.04.2014 16.04.2014 X 1.1 Stadt Dassow 29.10.2013 11.12.2013 11.12.2013 X
1113 |Grevesmiihlener Busbetriebe GmbH 29.10.2013 1.2 Gemeinde Selmsdorf 29.10.2013
.14 |WEMAG 29.10.2013 14.04.2014 10.04.2014 X 1.3 Gemeinde Papenhusen 29.10.2013 11.12.2013 11.12.2013 X
115 |EDIS AG 29.10.2013 20.11.2013 15.11.2013 X 1.4 Gemeinde Menzendorf 29.10.2013 11.12.2013 11.12.2013 X
ll15a_|EDIS AG 29.10 2013 05022014 | x L5 |Gemeinde Roduchelsdorf 28.10.2013 11.12.2013 11.12.2013 x
::1:‘; Eg:g :g per E-Mal ggiiglj X 6 |Gemeinde GroB Siemz 29.10.2013 11.12.2013 11.12.2013 X
15 |EoNHanse AG 25103013 EEEBIIE 05112013 X 1.7 Gemeinde Lockwisch 29.10.2013 11.12.2013 11.12.2013 X
.17 |50 Hertz Transmission GmbG 29.10.2013 06.11.2013 04.11.2013 X -
I8 |Deutscher Wetterdienst 29102013 11112013 05112013 x Iv.  [Sffentlichkeit |
I[19_|Landesamt fur innere Verwaltung 29102013 04112013 04112013 X V.1 |[Volker und Kerstin Duhrsen 29.10.2013 04.12.2013 02.12.2013 x
1120 |GDMcom 20.10.2013 15.11.2013 12.11.2013 X IV.1a |RA Lauprechtf. Volker und Kerstin Dihrsen per E-Mail 21.08.2014 X
1121 |Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben 29.10.2013 IV.1b  |RA Lauprecht f. Volker und Kerstin Dihrsen per E-Mail 12.09.2014 X
.22 LA fir Kultur und Denkmalpflege 20.10.2013 27.11.2013 22.11.2013 X V.2 Christian Boock e.K. 29.10.2013 25.11.2013 01.11.2013 X
.23 Forstamt Grevesmiihlen 20.10.2013 E-MailTelefonat 13.03.2013 X V.3 LK-Logistik GmbH 29.10.2013
11.24 BUND 209.10.2013
.25 Betrieb f. Bau und Liegenschaften 26102013 11.12.2013 10.12.2013 X =
11.26 LA fiir Brand- u. Katastrophenschutz 26102013 06.12.2013 06.12.2013 X ; p::)megi;l:gsrelevanz
11,27 |Naturschutzbund Dischl. e.V. 20.10.2013
128 |[Wasser- und Bodenverband 29102013 02.12.2013 28.11.2013 x 3 ohne Anregungen
.28 |Polizeiprésidium Rostock 20.10.2013 06.11.2013 06.11.2013 X
130 |Bundeswehr | 29.10.2013 19.11.2013 15.11.2013 X ) keine Zustimmung
11.31 Landgesellschaft M-V 29.10.2013
11.32 Landesanglerverband 26102013 18.11.2013 11.11.2013 X
11.33 Landesjagdverband 29.10.2013 16.01.2014 12.01.2014 X ‘
.34 Schutzgemeinschaft Dt. Wald e V. 26102013 per E-Mail 10.03.2014 X

I \




Anlage 1 zum Beschluss 2014-
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe* in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenpblg""berger Land
Die Landritin 03 Dez. 2013

FD Bauordnung und Planung [E”J ”J_l —
I

[ER 10

Lanckrels Nordwastmecenturg @ Postfech 1565 @ 23840 Wismar

::mngl ,;f::’l Ihnen: l,f: 4
Dienstgebaude:
Amt Schénberger Land Borzower Weg 3, 23936 Grevesmuhlen
Der Amtsvorsteher Zmmer  Telefon Fax
fur die Gemeinde Schénberg T Teaveem  ew
Postfach 1152 h.gielow@nordwestmeckienburg.de
23921 Schonberg On, Datum:

Grevesmuhlen, 2013-12-04

2. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr. 012 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe*
in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schoénberg

hier: AuBerungen des Landkreises gem. § 4 Abs.1 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 29.10.2013
hier eingegangen am 04,11.2013

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage der vorgetragenen Hinweise bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 2. Anderung und Erganzung
B-Plan Nr. 12 der Stadt Schonberg mit Planzeichnung im MaBstab 1:3000, Planungsstand vom 29.08.2013
und die dazugehorige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand. Die Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und beim Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

D Umwelt D Bauordnung und Planung
Untere Naturschutzbehorde Bauordnung

Untere Wasserbehtrde Brandschutz

Untere Abfallbehtrde Bauleitplanung

Untere Immissionsschutzbehdrde Untere Denkmalschutzbehorde

ereich Kommunalaufsicht D Ordnung und Sicherheit/StraRenverkehr

Untere Strallenverkehrsbehirde

“D Offentlicher Gesundheitsdi
Ftabsstelle Wirtschafts- und

FD Bau- und Gebaudemanagement

Untere StraBenaufsichtsbehorde

; StraRenbaulasttrager

Die eingegangenen AuRerungen und Hinweise der Fachdienste und des Abfallwirtschaftsbetriebes sind
diesem Schreiben als Anlage beigeflgt und in der weiteren Bearbeitung zu beachten.

egionalentwickiung

Mit freundiichen GriRen
Im Auttrag

V. A flas

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Zu 1. _ _
Die allgemeinen Ausfiihrungen und die Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste des

Landkreises werden zur Kenntnis genommen und nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage
Fachdienst Umwelt

Untere Wasserbehérde: Frau Hiils

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berGcksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt,

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband
Grevesmilhlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren,

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gem4R § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmuhlen Gbertragen. Damit hat der Zweckverband das im Gberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

Fr die gewerbliche Nutzungen sind fir die Einleitungen in das éffentliche Kanalnetz Antrage
zur Uberprifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspfiicht bei der unteren Wasserbehérde
zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fldchen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Schénberg. Die Stadt Schonberg hat diese Pflicht
gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmiihlen Ubertragen,

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutzy inein G eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt far Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abfliet oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kiister ] leitet
wird.

eing

Die Benutzung eines Gewéssers, hierzu gehért auch die Einleitung von Niederschlagswasser,
bedarf grundsatzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewassem, Kisteng n und die erlaubnisfreie Benutzung des

bl

A

Zu l.

Der Abwégungsbeachtlichkeit der nachfolgenden jeweiligen Belange kann nicht
vorangestellt werden, dass die Belange berticksichtigt werden missen. Die Belange
erfordern eine gewissenhafte Priifung und Behandlung. Im Ergebnis der Priifung und
Behandlung ergeben sich dann die Anforderungen fiir die Stadt Schénberg.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Trinkwasserschutzzonen berthrt sind.

Zu 3.

Die Anforderungen an die Wasserversorgung sind in der Begriindung dargelegt. Die
ErschlieBungsvereinbarung zum Bebauungsplan Nr. 012 ,,Erweiterung des Industrie- und
Gewerbegebietes Sabower Hohe zwischen der Stadt Schénberg und dem ZVG vom
24.04.2009 behélt weiter ihre Gultigkeit.

Zu 4.

Die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung sind in der Begriindung dargelegt. Es gilt
auch hier, die ErschlieBungsvereinbarung zum Bebauungsplan Nr. 012 , Erweiterung des
Industrie- und Gewerbegebietes Sabower Hohe* zwischen der Stadt Schénberg und dem
Z\VG vom 24.04.2009. Die Begriindung wird erganzt, dass fur die gewerblichen
Nutzungen in das 6ffentliche Kanalnetz Antrége zur Uberprifung auf die
Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehdérde zu stellen sind.

Zu 5.

Die allgemeinen Ausfiihrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kenntnis
genommen. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist Bestandteil der
ErschlieSungsvereinbarung zum Bebauungsplan Nr. 012 , Erweiterung des Industrie- und
Gewerbegebietes Sabower Hohe* zwischen der Stadt Schonberg und dem ZVG vom
24.04.20009. Es ist hierfur eine gesamtheitliche Betrachtung des Plangebietes mit den ggf.
notwendigen Ruckhalteanlagen bis zur VVorflut notwendig. Dieses ist mit dem ZVG, dem
Wasser- und Bodenverband und der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2014-
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(_Brundw?ssers (Versickerungssatzung des Zweckverbandes/ der Geme inde). Voraussetzung
fur Gewdsserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der Technik. Das |
M_er_kblait M 153 der DWA enthélt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -rickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der hydraulischen und stoffiichen
Kriterien und ist mit der Antragstellung zur Gewdasserbenutzung nachzuweisen. Ist die Anlage

von Regenrlckhaltebecken vorgesehen, sind entsprechend fachtechnisch ermittelte Fldchen

im Plangebiet auszuwsisen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niedersc hlagswasser unter

Ausnutzung der natiirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich

erwlinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des

Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodlam.-eméiltnissen abhangig. Eine Vermnissung von benachbarten Grundstiicken ist beim | ~
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf aus reichenden Abstand der Anlagen zu | E
Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinwaise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138, |

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groffidchig versickert, ist kein Gewassemutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispfiichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen
Gegebenhenen und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der matiirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstarkt
oder auf andere Weise veréndert werden.

Im‘FJangebiet befindet sich angrenzend zum geplanten Regenrlckhaltebecken an der Strafiie
Griiner Weg das Gewasser ||. Ordnung 7/4/B2, welches sich in der Unte rhaltungspflicht des .
Wasser— und Bodenverbandes (WBV) Stepenitz-Maurine befindet. Der WBV ist mit .
einzubeziehen, die Lage des Gew#ssers ist im B-Plan darzustellen. Geman §38 Abs. 1, 2 und
3 WHFB ist bei oberirdischen Gewéssern zur Einhaltung und Verbesserung der bkolugisclhen
Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrégen ein Gewasserschutzstreifen zwischen der P
Béschungsoberkante ein Abstand von mind. 5 m einzuhalten. Durch den Bau des )
Regenriickhaltebeckens vor Einleitung in das Gewssser 7/4/B2 ist zukinftig von einer ™
Reduz)ewngldar Einleitmengen auszugehen. Dies wird aufgrund wiederhalt auftretender |
Prqblerna seitens der unteren Wasserbehérde begriiit. Beziiglich der Einleitmengen sind

waitera Abstimmungen mit der uWB und dem WBV zu treffen und die Einleiterlaubnis g
entsprechend zu beantragen.

Seitens der Wasserbehtrde wird empfohlen den Gewasserrandstreifen in Eigentum der 9,
Gemeinde zu behalten und als tffentliche Grunflache auszuweisen, Die Herstellung +
Besa'rhgung oder wesentliche Umgestaltung von Gew#ssern oder seiner Ufer bedarf der |
Durchflihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer Plangenehmigung (§ 68 WHG).
De_r Umverlegung von Gewdssern sowie der Verrohrung von Gewasserabschnitten wird
seitens der unteren Wasserbeharde nicht zugestimmt.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Liebeck aus dem Gewerbagebiet des B-Plan Nr
12 ist auf die derzeit genehmigten Mengen begrenzt, zusétzliche Einleiterlaubnisse werden
nicht in Aussicht gestellt. Die Ableitung des Niederschlagswasser ist ausschlieflich durch die 4
Anlagen des Zweckverbandes Grevesmihlen zu planen. Die Planung der

Entwésserungsanlagen bedarf der Zust immung durch den Zweckverband Grevesmuihlen, | A7

Zu 6.
Der Wasser- und Bodenverband wurde im Planverfahren beteiligt und hat sich zu seinen

Belangen geéduRert. Die Behandlung der Stellungnahme erfolgt dort.

Zuft.

Die Lage des Gewassers 1. Ordnung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dargestellt. Der Gewasserschutzstreifen wird ebenso im Geltungsbereich des Plangebietes
dargestellt. Darstellungen auferhalb des Plangeltungsbereiches werden nicht
vorgenommen.

Zu 8.
Die Entwicklung des geplanten Regenwasserriickhaltebeckens und die erforderlichen

Abstimmungen dazu werden mit dem Wasser- und Bodenverband und der unteren
Wasserbehdrde im Rahmen des Planverfahrens weitergeftihrt.

Zu 9.

Die Stadt Schonberg tiberpriift die Eigentumsverhaltnisse beziiglich des
Gewaésserrandstreifens im Plangebiet. Sofern sich der Gewasserrandstreifen im Eigentum
der Stadt Schénberg befindet, wird dieser als 6ffentliche Griinflache im Plangebiet
festgesetzt. Ein zusatzlicher Grundstiickserwerb durch die Stadt Schoénberg ist nicht
beabsichtigt. Die ordnungsgemé&Re Unterhaltung der Gewadsser I1. Ordnung ist ohnehin
gesetzlich geregelt. Es besteht Duldungspflicht durch die jeweiligen
Grundstlickseigentumer. Fur den Gewésserrandstreifen und das Gewésser Il. Ordnung
auBerhalb des Plangeltungsbereiches werden keine Festsetzungen getroffen.

Zu 10.
Die allgemeinen Hinweise gem&R WHG nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zu 11
Die Begrundung wird um den Sachverhalt ergénzt und dies wird im weiteren
Planverfahren beriicksichtigt.

Zu 12.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

ciie;e ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen Le Ein Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswassers wird durch den ZVG ohnehin
und der unteren Wasserbehtrde vorzulegen, gefordert. Dies soll erarbeitet werden und wird der unteren Wasserbehérde vorgelegt.
4. Gewdsserschutz: T
_ o Zu 13.
Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und , 13, Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt. Zu berlcksichtigen.
sonstige Vorfiutieitungen in ibrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. 1
4
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Hoéhe in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gef4hrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemalt § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbeharde anzuzeigen,
Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumaBnahmen zu.

Rechtsgrundlagen J

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichilinie sowie zur
Anderung des Bundeswasserstralengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBIL | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorposmmern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 5.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommem zur Ergénzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgeseizes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI, M-V S. 759)

[ Untere Abfallbehérde und Untere Bodenschutzbehérde: Herr Scholz |

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen

| Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfall- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme

1. Hinweise zum Text

Im Begriindungstext soll unter der Zwischentberschrift ,Bodenschutz” (Seite 27) folgendes
beachtet werden:

- Das ,Staatliche Amt fur Umwelt und Natur’ ist seit mehreren Jahren um benannt in ,Staatliches
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU)"

- Die Auffangzustandigkeit in Bodenschutzangelegenheiten liegt gemaRk § 14 Abs. 3 LBodSchG
bei den Landraten, Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere
Bodenschutzbehirde ist damit stets erster Ansprechpartner, wenn schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten vorliegen.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Allastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschulzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewshr fur die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten Ubernommen.

A5

Zu 14. S o
Die gesetzlichen Grundlagen gelten ohnehin. Der allgemeine Hinweis ist bereits in der

Begriindung enthalten.

Zu 15. - - - - -
Die gesetzlichen Grundlagen gelten ohnehin. Die allgemeinen Hinweise sind bereits in

der Begriindung enthalten und werden noch weiter ergéanzt.

Zu 16.
Die Rechtsgrundlagen sind in der Begriindung mit aufgefiihrt.

Zu 1.
Der Begriindungstext wird den aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst.

Zu 2.
Der Hinweis wird in der Begriindung ergéanzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2014-
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,.Sabower

Hoéhe in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MaBinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daftr, dass eine schidliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pfiicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen.

3. Kampfmittel:
Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist

deren Vorkommen nicht auszuschlieRen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt,
ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuRerhalb der
Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@Ipbk-mv.de) bzw. die Polizei zu
informieren.

Rechts_grundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 26585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des BundeswasserstraRengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1988)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V $.669), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Meckienburg-
Vorpommern zur Erganzung und Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S, 212) geandert worden ist

LBodSchG M-V Gesetz tiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V.S. 759)

AbfzustVO MV Verordnung tiber die Zustandigkeit der Abfallbehérden
(Abfallzusténdigkeitsverordnung — AbfZustVO MV) vom 15. Juni 2012, GS Meckl.-Vorp. Gl.
Nr.2129-1-6

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

I Untere Naturschutzbehérde: Frau Meifner I

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Zu 3. )
Der allgemeine Hinweis zum Bodenschutz wird in der Begriindung erganzt.

Zu 4. - .
Die Mitteilungspflichten nach dem Landesbodenschutzgesetz werden in der Begriindung

und im Text-Teil B ergénzt.

Zu 5. )
Die Hinweise zu Kampfmitteln werden im Text-Teil B und in der Begriindung ergénzt.

Zu 6. ) )
Die weiterfiihrenden Rechtsgrundlagen sind bereits Bestandteil der Begriindung.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2014-
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- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe* in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Dje ISteI lungnahme weist auf entgagenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung: Frau MeiBner

ErsatzmaBnahme 4.

In den Randbereichen sollen Obsthochstdmme gepflanzt werden. GemaR den "Hinweisen zur

Eingriffsregelung"! sind die Pflanzqualitsten fur die Pflanzung von Obstbéumen Hochstamme,
Stammurmfang 10-12 cm zu verwenden.

Ersatzmafinahme 5:

Limer der Voraussetzung, dass die Planung um die fehlende Ersatzmafinahme E 5 erganzt
wird, bestehen gegen die 2. Anderung und Ergénzung des B- Planes Nr. 12 der Stadlt
Schénberg keine Einwande.

2. Baumschutz: Frau Meifner

Bei der Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf dem Flurstiick 365/5 der Flur 1 in der
Gemarkung Schénberg ist der Baumbestand an der nordlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches zu berlicksichtigen. Scllle es sich um gemaRk § 18 NatSchaG M-V
geschiitzte Baume handeln, sind diese in der Planzeichnung darzustellen, Ich gehe davon aus,
ggss der Baumbestand durch die Anlage des Regenrickhaltebeckens nicht erhalten werden
nn.
Fiir die Féllung von gemat § 18 NatSchAG M-V geschiitzten B&umen ist ein gesonderter
Féllantrag bei der unteren Naturschutzbehirde zu stellen. Die Standorte fur die
Ausgleichspflanzungen sind flurstiicksgenau zu benennen. Die Zahl der Ausgleichspflanzungen

richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass2.

3. Biotopschutz: Herr Berchtold Micheel:

Lt. Biotopverzeichnis ist von der Anderung des Plangeltungsbereiches eine Feldhecke
betroffen, die unter der Biotop-Nr. NWIM02476 in das Bictopverzeichnis eingetragen wurde. Im
weiteren Planverfahren ist zu prifen, ob dieser Gehalzbestand tatsschlich die
Mindestvoraussetzungen einer nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschitzten Feldhecke
nach Anlage 2 Pkt. 4.4 NatSchAG erfillt. Feldhecken sind lineare, vorwiegend aus Strauchern
aufgebaute Gehdlze in der freien Landschaft.

Grundsatzlich ist bei der geplanten Erweiterung des Plangeltungsbereiches zu beachten, dass
alle Malnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung, Veranderung ces charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen geschutzter
Biotope filhren kénnen, unzuléssig sind (§ 20 Abs. 1 NatSchAG). Ausnahmen kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn die Beeintrichtigungen ausgleichbar sind oder die Malnahme aus
lberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist,

THinweise zur Eingriffsregelung” vom Landesamit for Umwelt und Naturschutz und Geologie
Mecklenburg - Vorpommem

(Schriftenraihe Heft 311999)
2Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums firr Landwirtschaft, Umwelt und
WVerbraucherschutz vom

15.10.2007 (AmisBL. M-V 2007 §,530()

:i_

&y

Zu 1.

Der Abwégungsbeachtlichkeit der nachfolgenden jeweiligen Belange kann nicht
vorangestellt werden, dass die Belange berticksichtigt werden missen. Die Belange
erfordern eine gewissenhafte Prifung und Behandlung. Im Ergebnis der Priifung und
Behandlung ergeben sich dann die Anforderungen fiir die Stadt Schénberg.

Zu 2:

Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt. Bei der MalRnahme handelt es sich um eine
WaldumbaumaBnahme, bei der unter anderem in den Randbereichen der
MaRnahmenflache Obstbdume als Teil des Waldrandes angepflanzt werden sollen. Es
handelt sich demnach nicht um eine Einzelbaumpflanzung, fir die die Hinweise zur
Eingriffsregelung Mindestanforderungen empfehlen.

Zu 3:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Zur Kompensation des Eingriffs ist eine gesonderte
externe MalRnahme festzusetzen und rechtlich zu sichern.

Zu 4:
Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Auswirkungen des RRB auf den geschiitzten

Baumbestand werden geprift und ermittelt.

Zu5:
Der Hinweis wird beruicksichtigt. Sofern unvermeidbare Beeintréchtigungen verbleiben

wird ein Ausnahmeantrag nach §18 NatSchAG M-V gestellt. Notwendige
Ausgleichpflanzungen werden durchgefiihrt und rechtlich gesichert.

Zu 6:

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Fir die Feldhecke, die mit der Biotop-Nr. NWM02476
in das Biotopverzeichnis eingetragen wurden, sind die Mindestanforderungen nach
Anlage 2 Punkt 4.4 NatSchAG nicht mehr gegeben. Eine Lage im freien Landschaftsraum
ist durch die landwirtschaftlichen Betriebsflachen im Norden und die Gewerbeflachen des
B-Planes Nr. 12 der Schonberg im Siiden nicht mehr gegeben. Mit dieser Begriindung und
einer Ergédnzung dieser Begriindung wird die Naturschutzbehérde bereits vor
Beschlussfassung iber den Entwurf beteiligt und um entsprechende Stellungnahme
gebeten, damit der Entwurf bereits davon ausgehen kann, dass es sich nicht mehr um ein
Biotop im Sinne des § 20 NatschAG M-V handelt.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2014- - 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe* in Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, |
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden miissen. (A

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. |

1. Eingriffsregelung: Frau MeiBner

Ersatzmalinahme 4:

In den Randbereichen sollen Obsthochstamme gepfianzt werden. GemaR den "Hinweisen zur

Eingriﬂ'sregelung"1 sind die Pflanzqualitéten fir die Pflanzung von Obstb&umen Hochstamme, | z
Stammumfang 10-12 cm zu verwenden. |
Ersatzmalinahme 5: T
Unter der Voraussetzung, dass die Planung um die fehlende Ersatzmalnahme E 5 ergénzt | 3

wird, bestehen gegen die 2. Anderung und Ergénzung des B- Planes Nr. 12 der Stadt
Schinberg keine Einwande.

2. Baumschutz: Frau Meiner

Bei der Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf dem Flurstick 365/5 der Flur 1 in der
Gemarkung Schidnberg ist der Baumbestand an der nérdlichen Grenze des |
Plangeltungsbereiches zu berlicksichtigen. Sollle es sich um gemaR § 18 NatSchAG M-V I 1
geschiitzte Baume handeln, sind diese in der Planzeichnung darzustellen. Ich gehe davon aus, | "
dass der Baumbestand durch die Anlage des Regenrlickhaltebeckens nicht erhalten werden |
kann. il
Fir die Fallung von gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bumen ist ein gesonderter

Féllantrag bei der unteren Naturschutzbehiirde zu stellen. Die Standorte fur die
Ausgleichspflanzungen sind flursttcksgenau zu benennen. Die Zahl der Ausgleichspflanzungen

richtet sich nach dem BaumschutzkompensationserlassZ. L

3. Biotopschutz: Herr Berchtold Micheel:

Lt. Biotopverzeichnis ist von der Anderung des Plangeltungsbereiches eine Feldhecke
betroffen, die unter der Biotop-Nr. NWMO02478 in das Bictopverzeichnis eingetragen wurde. Im
weiteren Planverfahren ist zu prifen, ob dieser Gehalzbestand tats&chlich die
Mindestvoraussetzungen einer nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschitzten Feldhecke
nach Anlage 2 Pkt. 4.4 NatSchAG erfillt. Feldhecken sind lineare, vorwiegend aus Strauchern
aufgebaute Gehdlze in der freien Landschaft.

&

Zut: .
Eine Erweiterung des Plangeltungsbereiches unter Einbeziehung der angrenzenden Zur Kenntnis zu nehmen.

Grundsatzlich ist bei der geplanten Erweiterung des Plangeltungsbereiches zu beachten, dass | h . . :
alle MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen | vorhandenen Betriebe an der Rottensdorfer Strafle wird nicht mehr vorgenommen. Dies

Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen geschiitzter 2. wird auch in der Begriindung entsprechend dargelegt und begriindet. Weitere §20
P e aorinen, unzul@ssig sind (§ 20 Abs. 1 NatSchAG). Ausnahmen kbnnen nur zu- ' NatSchAG M-V Biotope sind nicht betroffen. Nachdem festgestellt wurde, dass es sich,

gelassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgleichbar sind oder die Malinahme aus N . 8 A N .
iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohis erforderlich ist. wie unter Ziffer 6, nicht mehr um ein geschitztes Biotop nach § 20 Na}tSc_hAG M-V
handelt, kann auch festgestellt werden, dass keine weiteren Biotope, die einem

ny Eingrifisregel i T — | Schutzstatus unterliegen, vorhanden sind. Deshalb erlibrigen sich weitere Anforderungen
"Hinweise zur Eingriffsregelung” vom Landesamt for Umwelt und Naturschutz und Geologie . :
Mecklenburg .unrﬁomﬁiigm N ? | an Antrage auf Ausnahmegenehmigung.

(Schriftenreihe Heft 3/1984)
2Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Werbraucherschutz vom

15.10.2007 (AmisBL M-V 2007 §.5306)
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- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,.Sabower

Hoéhe in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

=+
Vogelschutzgebiete (SPA) [
| g Zu 8. ) ) ) .
Ein SPA ist nicht betroffen. | | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine VVogelschutzgebiete betroffen sind. Zur Kenntnis zu nehmen.
Artenschutz: Herr Dr. Podelleck — Zu9
Mit dem gegenwartigen Bearbeitungsstand des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und der q Die vertiefenden Beurteilungsg.rundla_gen zu B_rutvbgeln und Fledermausen werden in den | Zu berlicksichtigen.
Aussage, vertiefende Beurteilungsgrundlagen zu Brutvdgeln und Fledermausen zu erarbeiten, ' | Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eingearbeitet.
besteht Einverstandnis.
-
‘ Zu 10.
Rechtsgrundiagen - . B ) L. . .
Die weiterfuhrenden Rechtsgrundlagen sind bereits in der Begriindung enthalten. Zur Kenntnis zu nehmen.
BNatSchG Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBL. |
M-V S 66)
Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis 10

der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.
EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates v. 30. November 2009 Ober die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte
Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)
VSGLVO M-V Landesverordnung ber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)
Feldheckenerlass (20.12.01) Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken in
Mecklenburg-Vorpommern Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums und des
Ministeriums fiir Emahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei vom 20. Dezember 2001 —
X 200 ¢ und VI 420-1 -
"Hinweise zur Eingriffsregelung” vom Landesamt flir Umwelt und Naturschutz und Geologie
Mecklenburg - Vorpommern (Schriftenreihe Heft 3/19)

Untere Immi hutzbehérde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berGcksichtigt werden mussen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Lérmemissionen

Zu l.

Der Awégungsbeachtlichkeit der nachfolgenden Belange kann nicht vorangestellt werden,
dass diese Belange in der Abwéagung kaum tberwindbar sind. Damit wére das
Planverfahren der Stadt Schonberg beendet. Die Belange sind zu behandeln und im
Ergebnis ergeben sich daraus die Anforderungen fiir die Stadt Schénberg, die sie zu
beachten hat.

Nicht zu berticksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2014-
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- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,.Sabower

Hoéhe in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit der o. g. Anderung wird das Plangebiet um nordwestlich gelegene Fliachen, die derzeit
durch eine Tierproduktionsaniage und einen Landhandelsbetrieb genutzt werden, ergénzt,
Auf die Erstellung einer erganzenden Schallschutzuntersuchung zur Anpassung der
Festsetzungen zum Schallschutz auf die neuen Plangebiete wurde verzichtet,

Die Festsetzungen zum Schallschutz wurden nicht im Textteil festgesetzt, sondern nur in der
Planzeichnung. Unter Pt. 2.6 der Begrindung zur o. g. Anderung wird ausgefthrt, dass
Vorgaben wie sie fUr die Erganzungsflachen im nérdlichen Bereich in gutachterlichen
Prognosen getroffen wurden im Plan entsprechend umgesetzt werden und daher auf die
Erstellung einer neuen Schalluntersuchung verzichtet wurde. Diese Aussage kann durch die
untere Immissionsschutzbehdrde (UIB) nicht nachvollzogen werden, da schalitechnische
Vorgaben fur die Erganzungsflachen im nérdlichen Bereich aus den vorangegangen
Schalluntersuchungen nicht ersichtlich sind. Daher ist die Erstellung einer erganzenden
Schallschutzuntersuchung zur Ausweisung der Festsetzungen zum Schallschutz erforderiich.
Unter dem Pt. 6 ,SchallschutzmaBnahmen* wurde im Textteil der o. g. B-Planénderung
festgesetzt, wie im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren der Nachweis der IFSP
(immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspeqel) zu fuhren ist. Hier wurden nicht
korrekte Festsetzungen getroffen. So ist die VDI 2058, Teil 1' mit Inkrafttreten der ,neuen" TA-
Larm im August 1998 heute nicht mehr anzuwenden.

Der Nachweis der Einhaltung des IFSP ist durch Larmimmissionsprognose vor _
Inbetriebnahme auf der Grundlage der TA Larm" unter Beriicksichtigung der DIN 1SO 9613-2"
wie folgt durchzufithren:

1. Im ersten Prufschritt ist festzustellen, ob die geplante, durch alle Betriebsvorgsnge zu
emittierende Schallleistung (L s ) auf dem Betriebsgrundstiick innerhalb des zulassigen
Rahmens (Lway) liegt (Berechnung: Lus . = IFSP + 10 Ig F/F,).

2. Entsprechend dem zweistufigen Priifverfahren ist in einem zweiten Prifschritt das am
mafgeblichen Immissionsort zul4ssige Immissionskontingent zu errechnen
(Berechnung: IK = Ly - 10 Ig $%S, - 11).

Bei der Prifung auf Einhaltung dieses Immissionskontingents kénnen dann alle realen
Zusatzdampfungen bei der Schallausbreitung wie Abschirmung, Luftabsorption,
Bodendampfung, meteorologische Korrektur usw. entsprechend Ziffer A.2 des Anhangs zur
TA Larm berlicksichtigt werden. Praktisch sind bei diesem zweiten Priifschritt bei
entsprechend ginstiger Anordnung innerhalb der Fidche héhere zuldssige
Schallleistungspegel zu erwarten. Der nach TA-L4rm prognostizierte Immissionsanteil ist
far die nachstehenden Immissionspunkte anzugeben.

F = Fldche des Betriebsgrundstiickes in m?

s = Entfernung vom Betriebsgrundstick (Mittelpunkt) zum Einwirkungsbereich
(maBgeblicher Immissionsort) in m

Fo So=1m*

Alternativ gilt das Immissionskontingent auch als eingehalten, wenn ein Wert von 15 dB
unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert/Orientierungswert durch das Vorhaben am
mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich erreicht wird.

Die Immissionsorte sind aus der zutreffenden Larmtechnischen Untersuchung zu
entnehmen.

2. Geruchsemissionen

Auf den einzubeziehenden Flachen befinden sich im Gebiet GE neu O ein
Landwirtschaftsbetrieb und auf den Flachen des Gebietes GE neu W ein Landhandelsbetrieb,
Unter Pt. 2.1 der Begriindung zum o. g. Vorentwurf wurde ausgefuhrt, dass an der Anlage

[,

!

|
|
|
!
|
|
|

4

N

Zu 2.
Die Stadt Schonberg wird eine ergénzende Schalluntersuchung durchfiihren und die
Ergebnisse in den Planunterlagen beachten.

Zu 3.
Die Festsetzung wird rechtskonform Uberarbeitet.

Zu 4.
Die vorgeschriebene Nachweisflihrung zur Einhaltung des ISFP wird beachtet. Die
Begriindung und der Text-Teil B werden ergénzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe* in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

selbst und in der angrenzenden naheren Umgebung im Plangeltungsbereich
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten zwischen 15 und 20 % zu erwarten sind und das unter
Beriicksichtigung der Ortsublichkeit der langjahrigen Vorbelastung durch die vorhandene
Schweinemastanlage diese leichte Uberschreitung des Orientierungswertes der
Geruchsimmissionsrichtlinie M-V aus Sicht der Stadt Schénberg als zulassig anzusehen ist. Zu
dieser Aussage ist durch die UIB folgendes anzumerken. Die GIRL" enthalt keine
Orientierungswerte, sondemn Immissionsrichtwerte. Bei den Immissionswerten handelt es sich
um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden. Die GIRL gibt die Immissionswerte (IW) far
verschiedene Nutzungsgebiete vor.

Da zum o.g. Planentwurf die Geruchsimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 12 der Stadt
Schénberg Schweinemast- u. Zuchtanlage Dihrsen vom 02.09.2008 erstellt von ECO-Cert
beigelegt wurde, ist anzunehmen, dass die o. g. Aussagen darauf basieren, Allerdings wirde
es sich dann am Anlagenstandort und in der angrenzenden niheren Umgebung nicht um eine
leichte Uberschreitung der Immissionswerte mit zwischen 15 und 20%, sondern um eine
Uberschreitung im Bereich bis zu 30% handeln (siehe Anlage 1 der Ergebnisdarstellung des
ECO-CERT-Gutachtens aus 2008).

Die o. g. Geruchsimmissionsprognose aus dem Jahr 2008 wurde auf der Grundlage der
damals anzuwendenden GIRL des Landes MV vom 02. November 2006 erstellt. In dieser
wurde die Hedonik noch nicht bericksichtigt. Um eindeutige Festsetzungen fiir die einzelnen
Teilgebiete des Plangebietes zum Geruch treffen zu kénnen und die Ausweisung der Isoplethe
in der Planzeichnung vornehmen zu kénnen, ist die Erstellung einer
Geruchsimmissionsprognose nach der GIRL MV vom 15. August 2011 erforderlich.
Ersatzweise kénnte auf die Geruchsimmissionsprognose Nr. 130595 118 vom 15.07.201 1,
Immissionswirkungen durch Gerilche einer Biogasanlage in Schénberg, Auftraggeber: BG
Biogas GmbH, erstellt durch Uppenkamp und Partner zurlickgegriffen werden. Allerdings
misste diese an die neuen Planungsziele angepasst werden.

Die auerdem unter dem Pt. 2.1 der Begriindung des o. g. Vorentwurfs beschriebenen
Mafnahmen fr eine zweckmaBige Beliiftung in Bereichen mit Uberschreitungen des

(7\\

Zu 5.
Die Stadt Schonberg wird eine der derzeit gliltigen GIRL entsprechende

Landwirtschaftsbetriebes Diihrsen und des Landhandelbetriebes Boock wird verzichtet.

Zu 6.

Geruchsimmissionsprognose erstellen lassen und die sich daraus er_geber_1den gindeutigen
Festsetzungen im Bebauungsplan rechtseindeutig festsetzen. Auf eine Einbeziehung des

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

«Orientierungswertes®, ggf. auf Offnungen mit Luftungsfliigeln zu verzichten, erscheint der UIB 6 Die FeStsetzung und BeQrundung wird UberprUft'
nicht plausibel. |
|
Bereich Kommunalaufsicht 9 E
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X Zul. . . h
1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Vorbehalte vorgebracht Zur Kenntnis zu nehmen.
Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung: R werden
Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen
werden, da Kosten nicht angegeben wurden. Zu 2. L )
Die Stadt Schénberg hat die finanziellen Aufwendungen fiir die Planung an den Zur Kenntnis zu nehmen.
Vorstehende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde A H A (] ragen
ihre Einnahmemaglichkeiten vollstandig ausschapft, um die mit der Realisierung der Planung | 7 vOrhabentrager/ErschI|ef3ungstrager tibert gen.
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu z&hit sowoh! die Erhebung von e
ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitragen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fur Ausgleichsmalnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen. i F
|
FD Ordnung und Sicherheit/StraRenverkehr 'CF Zu 1. )
ynters Suesenverkahusliahlstie Es wird zur Kenntnis genommen, dass Hinweise und Erganzungen nicht vorgebracht Zur Kenntnis zu nehmen.
Keine Hinweise und Ergénzungen. /1
! werden.
ED Bau und Gebdudemanagement ; =
StraRenaufsichtsbehérde (j G
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme: ‘é/,
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe* in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1. Fpr die_ zu planenden Strallen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten
Sicherheitsabsténde, Grundmafe fur Verkehrsriume und lichte Raume wvon
Kraﬁfahmeuggn, Radfahrern und  FulRgangem, Flachen fir Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichiweiten entsprechend RASt 08 einzuhalten, Maste der
Straenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auferhalb des Lichtraumprofils der
Straflen und  Nebenanlagen anzuordren.  Flachen  fiir Abstande zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Stralenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflichen zusétzlich zu berdcksichtigen,

2. Ir_n Zugq der Rottensdorfer Strafie ist die Motwendigkeit der Anordnung eines
Lr_nksabblEgastreilem zum Industrie- und Gewerbegebiet zu priifen. Im Bereich der
Er_nmundung sind ausreichend Flachen fir die Eckausrundungen vorzusehen.

3. Die Befahrbarkeit des Wendekreises ist, da es sich um ein Industrie- und
Gewerbegebiet handelt, fir das gréRimégliche Bemessungsfahrzeug zu gewahrleisten

4. In den StraBenprofilen ist nicht zu erkennen, ob und wo Geh- bzw. Radwege
angeardnet werden sollen. Die erforderlichen Breiten sind dann zu berlicksichtigen,
Nach den dargesteliten Strafenprofilen sind nur Grinstreifen an den Straien
vorgesehen. Wenn die Parkstreifen an Geh- bzw Radwege ader Griinstreifen grenzen
sind die entsprechenden Breitenzuschlage zu berlcksichtigen. '

Die Ausfﬂhr_ungsuntarlagerj fur die ErschlieBungsstraken sind gemal § 10 SWG-MV der
Straienaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

StraBenbaulasttriger
Keine Hinweise und Bedenken.

FD Bauordnung und Planung
SG Forderung Lindlicher Raum/Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, deren Verénderung oder Beseitigung mit Auflagen
genemigt werden kénnte.
Die Belange der Denkmalpflege sind in vorliegender Planung beriicksichtigt.

§G Bauordnung und Bauleitplanung

Brandschutz

Anhand varliegender Unterlagen in digitaler Form (Teil B Vorentwurf der Satzung iiber die 2
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr, 012 fir das Industrie- und Gewerbegetljiet
Sabower Hohe" in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg mit Stand
209.08.2013 der Bearbeitung) wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt Stellung genommen:

Grundsétzliches

Bauliche Anlalgen sind so anzuerdnen, zu errichten, zu dndern und instand zU halten, dass der
Entstehung eines Brand_es_ und der Ausbreitung von Feuer und Rauch {Brandausbreitung)
vo_rgebeug_t wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sawie wirksame
Lascharbeiten méglich sind (§ 14 LBauD M-\).

Im geplanten Industrie- und Gewerbegebiet sind gem&R § 30 Abs. 2 Pkt. 1 LBauO M-V die
Gabau_de In einem Abstand von > 2,50 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten. Es sej denn
dass &in Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen ’
Vorschriften zulassigen kinftigen Gebauden gesichert ist. Innere Brandwénde sind geman § 30
Abs. 2 Pkt. 3 LBauO M-V zur Unterteilung ausgedehnter Gebsude in Abstanden von nicht mehr
als 40 m erfo_rderlich. Die Brandabschnittsgrofien (BA) dirfen dabei maximal 1,600 m2
betragen. Bei Sonderbauten kénnen gemal § 51 LBauO M-V hohere Anforderungen bzgl. der
BA- Grisken, aber auch Erleichterungen gestellt/ gestattet werden. '

Insofern Teile der geplantan Gebéude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren 6ffentiichen Verkshrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung der

:/‘li

Zu l.

Die StralRenverkehrsflachen wurden so festgesetzt, dass in der nachfolgenden
Ausfihrungsplanung die RASt 06 zugrunde gelegt werden kann. Der Bebauungsplan gibt
den Rahmen der ErschlieBungsflachen vor. Die Ausgestaltung dieser gemaf
Stellungnahme ist in der Ausfiihrungsplanung umzusetzen. Ein Hinweis dazu erfolgt in
der Begriindung.

Zu 2.

Die Anderung der geplanten Verkehrsanbindung an der Rottensdorfer Strale — Verlegung
der Verkehrsanbindung zwischen die beiden vorhandenen Betriebe — wird nicht weiter
verfolgt. In dem erstellten Verkehrsgutachten wurde dargelegt, dass keine zwingende
Notwendigkeit fir die Anderung der Verkehrsanbindung besteht. Es kann somit eine
Reduzierung der ErschlieBungsflachen und die Ausfahrt Gber die Marienstrale, die
ohnehin gewahrleistet und gesichert ist, erfolgen. Eine unbedenkliche
Verkehrsabwicklung ist fiir die bestehende Variante als auch fir die geplante Variante
gegeben. Die Prifung eines Linksabbiegerstreifens ist somit entbehrlich.

Zu 3.
Der neue Wendekreis im norddstlichen Teil des Plangebietes wird Uberpruft und ggf. in

seiner GroRe angepasst.

Zu 4.

Bei den vorgeschlagenen Strallenprofilen handelt es sich um Empfehlungen. Die
tatsachliche Ausfuhrung ist mit der Ausfiihrungsplanung der Behorde zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen. Diese kann durchaus von den auf dem Plan dargestellten
Empfehlungen abweichen. Die Empfehlung fiir die StraBenprofile wird mit der Stadt
Schonberg gemal deren Anforderungen abgestimmt.

Zu 5.
Der Hinweis, dass die Ausfiihrungsunterlagen zur Erteilung der Fachgenehmigung der
Behorde vorzulegen sind, wird zur Kenntnis genommen und zu spéterem Zeitpunkt

beachtet.

Zu 6.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der StraBenbaulasttrager keine Hinweise und

Bedenken vorbringt.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe* in Erweiterung des

1. FOr die zu planenden Stralien und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabsténde, Grundmafle fir Verkehrsriume und lichte R#ume won
Kraftfahrzeugen, Radfahrern  und Fulgéangern, Flachen fir Kurvenfahrien
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 08 einzuhalten, Maste der
Stralenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auflerhalb des Lichtraumprofils der
StraBen und  Mebenanlagen  anzuordnen.  Flachen fir  Abstinde zu
Grundstickseinfiedungen oder Einbauten wie z.B. Stralenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu berdcksichtigen.

2. Im Zuge der Roltensdorfer Strafe ist die Motwendigkeit der Anordnung eines
Linksabbiegestreifens zum Industrie- und Gewerbegebiet zu prifen. Im Bereich der
Einmindung sind ausreichend Flachen fir die Eckausrundungen vorzusehen,

3. Die Befahrbarkeit des \Wendekreises ist, da es sich um ein Industrie- und
Gewerbegebiet handelt, fir das graimégliche Bemessungsfahrzeug zu gewahrlgisten.

4. In den Stralenprofilen ist nicht zu erkennen, ob und wo Geh- bzw. Radwege
angeordnet werden sollen. Die erforderlichen Breiten sind dann zu beriicksichtigen,
Nach den dargesteliten StraRenprofilen sind nur Gronstreifen an den Straflen
vorgesehen. Wenn die Parkstreifen an Geh- bzw. Radwege ader Griinstreifen grenzen,
sind die entsprechenden Breitenzuschlige zu bericksichtigen.

Die Ausfihrungsunterlagen fir die Erschliefungsstraen sind gemal § 10 StrWG-Mv der
Straienaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

Stralenbaulasttriger
Keine Hinweise und Bedenken.

FD Bauordnung und Planung
$G Férderung Léndlicher Raum/Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder Beseitigung mit Auflagen
genemigt werden kénnte.
Die Belange der Denkmalpflege sind in vorliegender Planung berlicksichtigt.

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Brandschutz

Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form (Teil B Vorentwurf der Salzung Uber die 2.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet
~Sabower Hohe" in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schonberg mit Stand
29.08.2013 der Bearbeitung) wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt Stellung genommen:

Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzucrdnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch {Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung ven Menschen und Tieren sowie wirksame
Ldscharbeiten maglich sind (§ 14 LBauQ M-V).

Im geplanten Industrie- und Gewerbegebiet sind gemaf § 30 Abs. 2 Pkt. 1 LBau® M-V die
Gebaude in einem Abstand von = 2,50 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten. Es sei denn,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen
Vorschriften zuldssigen kinftigen Gebauden gesichert ist. Innere Brandwinde sind gemédi § 30
Abs. 2 Pkt. 3 LBauO M-V zur Unterteilung ausgedehnter Gebsude in Abstanden von nicht mehr
als 40 m erforderlich. Die Brandabschnittsgrafien (BA) darfen dabei maximal 1.600 m=z
betragen. Bei Sonderbauten kinnen gemas § 51 LBauO M-V hahere Anforderungen bzgl. der
BA- Grien, aber auch Erleichterungen gestellt/ gestattet werden.

Insofern Teile der geplanten Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren offentlichen Verkshrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung der

(A,
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Zu l. _ _

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Denkmalpflege in der
vorliegenden Planung bereits berticksichtigt sind.

Zu 2. .
Die grundsétzlichen Anforderungen geméR Landesbauordnung M-V Werq_en zur Kenntnis
genommen und sind im jeweiligen konkreten Bauantragsverfahrgn zu be_rucksmhtlgen. _
Die planungsrechtlichen Festsetzungen stehen nicht entgegen. D_|e gbwelchende Bauweise
bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstédnde der offenen Bauweise ist festgesetzt.

Zu 3. o
Die Belange des Objektschutzes auf den einzelnen Grundstiicken sind im konkreten

Bauantragsverfahren zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,.Sabower

Hoéhe in Erweiterung des

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Feuerwehreinsatze gemén § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebiauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuelien Bewegungsflachen zu kennzeichnen.
Zufahrten und Bewegungsflichen sowie gaf. Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind
entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr' in der Fassung August 2008 zu
bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage 7.4/ zu 0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Die geplanten &ffentlichen Strassen sind ebenfalls entsprechend der ,Richtlinie iiber Flachen
der Feuerwehr” in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befestigen und ggf. zu
kennzeichnen.

Die geplanten Bedachungen der Gebdude miissen gemaf § 32 (1) LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von aufien durch Flugfeuer und strahlende Wirme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

Hinweis

Die Menge der erforderlichen Léschwassermenge fir die Geb#ude richtet sich nach der
Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Léschwassermenge muss
Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Léschwasserentnahmestellen bzw. Entnahmesinrichtungen missen sich in einem Abstand von
maximal 300 m von den Gebauden entfernt befinden. Dabei solite sich die erste
Léschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 der Stact Schénberg werden der
Geltungsbereich des Ursprungsplanes im Norden erweitert, die Bauflachen unter Einbeziehung
ehemals als Grinflachen oder Ausgleichsflachen festgesetzter Flachen vergroRert, Die
Trassenflhrung der 110KV Freileitung wird aktualisiert und ein baulicher Ubergangs zum B-
Plan Nr.008 geschafien. Der Ausgleich und die verkehrliche Erschlieung werden neu geregelt.
Mach Prafung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen werden geméR § 4 Abs.1 BauGB
nachfolgende Aulterungen bereits im Vorfeld der behardlichen Tragerbeteiligung nach
Mafgabe § 4(2) BauGB gemacht und auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange
hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die vorliegende 2. Anderung mit seinen Erweiterungsflachen entwickelt sich aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Schénberg.

Il. Rechtsgrundlagen, Prdambel, Verfahrensvermerke
In der Uberschrift der Praambel ist der Hinweis auf § 13 BauGB zu streichen.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

Voraussetzung fOr die Funktionserfullung des festgesetzten Planinhaltes ist eine lesbare
Planunterlage. Die verwendeten Planzeichen in der Planzeichnung sollen den Inhalt der
Planunterlage zweifelsfrei erkennen lassen, denn nur, wenn der in der Planunterlage
wiedergegebene vorhandene Zustand mit dem durch Planzeichen dargesteliten oder
festgesetzten Planinhalt verglichen werden kann, ist die Planzeichnung lesbar und kann ihre
Funktion erfllen. Die vorliegende Planunterlage im MaGstab 1:3000 erfiillt diese
Anforderungen nicht. Ich gehe davon aus, dass der Offentlichkeit eine Planunterlage im
Malistab 1:1000 zur Auslegung bereitgehalten wurde, wenn nicht, ist das fir die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB vorzusehen. Auch dem Landkreis ist mit der
Entwurfsplanung ein Plan im Mafstab 1:1000 verzulegen. Der eingetragene Wall ist auch unter
Planzeichen ohne Normcharakter aufzunehmen. Die unterschiedliche Schraffur der

™)
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Zu 4.

Die geplanten offentlichen Stralen bedirfen einer Fachgenehmigung der
StralRenaufsichtsbehdrde und in diesem Zusammenhang geht die Stadt Schénberg davon
aus, dass diese Anforderungen mit geprift werden und zu beachten sind.

Zu 5.
Die Belange des Brandschutzes der Gebaude unter Beachtung zu verwendender

Materialien sind im konkreten Bauantragsverfahren zu beachten.

Zu 6.

Die Stadt Schénberg ist fir den Grundschutz der Loschwasserbereitstellung
verantwortlich. In der Begriindung wurden bereits verschiedene Méglichkeiten zur
Sicherung des Grundschutzes durch die Stadt Schénberg aufgezeigt. Die Stadt Schdnberg
kann auf verschiedene Méglichkeiten zurlickgreifen und den Grundschutz der
Ldschwasserbereitstellung sicherstellen.

|
Zu 1.
Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Entwicklungsgebot beachtet wurde.

Zu 3.
Der Verweis auf § 13 BauGB in der Prdambel wird gestrichen.

Zu 4,
Die Planunterlagen werden im MaRstab 1:1.000 vorgelegt.

Zu 5.
Der Wall wird in der Planzeichenerklarung ergénzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

- 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe* in Erweiterung des

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bestandsgebaude ist zu erlautern. Der zukunftige Wegfall der Isoplethenlinie ist textlich zu
begriinden, d.h. unter welchen Voraussetzungen erfolgt der Wegfall, bzw. ab welchem £
Zeitpunkt. | T

Textliche Festsetzungen

Die farbliche Kennzeichnung und Streichung der unterschiedlichen Anderungen ist sinnvoll, um
die Anderungen hervorzuheben, sind aber in der Lesbarkeit des rechtskraftigen Planes zur
Bestimmung der Festsetzungsinhalte hinderiich. Ich empfehle die bunte Variante als 8.
Arbeitsvariante fur die abwagungsrelevanten Sachverhalte zu nutzen, aber fir die tatsichliche
Planausfertigung nur die Festsetzungen textlich aufzunehmen, die im Geltungsbereich der 2.

Anderung zu beriicksichtigen sind, d.h. alle Streichungen und Anderungsbemerkungen

wegzulassen. Ich empfehle die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,5 fir die "q
Gewerbegebiete zu priifen. -
Die Uberschrift zu den Festsetzungen der Teilflachen 2,4,5, und 7 ist irritierend. Ich empfehle
die Streichung, und die einzelnen Festsetzungen entsprechend zuzuordnen, Unter Pkt. 1.2
werden in diesen Bereichen die betriebsbedingten Wohnungen allgemein zugelassen, das steht
im Widerspruch zur Begriindung unter 2.3 wo auf Ausnahmen abgestellt wird. M
Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Bebauungsplanes: s B

Ich weise darauf hin, dass der Ausgleich und die Durchsetzung durch stadtebaulichen Vertrag

zu sichern sind. Die Flachen fur den Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes miissen sich entweder im Eigentum der Gemeinde befinden, oder eine

andere Méglichkeit darin besteht, dass ein Grundstiickseigentumer einem Vorhabentrager, der

sich in einem stéadtebaulichen Vertrag (§11 BauGB) mit der Gemeinde zur Durchfiihrung

erforderlicher AusgleichsmaRnahmen verpflichtet, die dafiir erforderlichen Flichen im Wege der A 7
Bestellung einer Duldungsbaulast durch Erklarung gegenuiber der Bauaufsichtsbehorde ‘
Uberlasst. Zu bedenken ist jedoch, dass Baulasten nur eine &ffentlich-rechtliche Sicherung
darstellen und nach der standigen Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes weder dem
Eigentlimer des begiinstigten Grundstiicks einen (zivilrechtlich durchsetzbaren)
Nutzungsanspruch gewshren noch dem Eigentamer des belasteten Grundstiicks verpflichten,
die Nutzung zu dulden. Es musste daher mit der &ffentlich —rechtlichen Sicherung durch die
Bestellung einer Baulast eine privatrechtliche Nutzungsvereinbarung in Form eines
Pachtvertrages verbunden werden.

Die Hinweise sind in den stadtebaulichen Vertrag zum Ausgleich mit aufzunehmen, dabei sind
auch Bestimmungen aufzunehmen, wie der Vollzug gesichert werden soll. Dafiir kommt die
Vereinbarung einer Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

5

A0.

Begriindung

In der Begrindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

Pkt.2 — Biogasanlagen sind auszuschlieRen. Der Ausschluss findet sich in den Festsetzungen
nicht wieder. Es ist Ubereinstimmung herzustellen. A
Pkt.2.1 Die Fremdkorperfestsetzung fiir den Landwirtschaftsbetrieb ist nicht erfolgt, die T
Sinnhaftigkeit ist unter der Zielstellung hier langfristig Gewerbe anzusiedeln zu prifen. Was soll
in diesem Zusammenhang unter Verbesserungsgebot verstanden werden. Die Interessen des
Landwirtschaftsbetriebes sind in der Abwagung zu beriicksichtigen, da sich andemfalls
Entschédigungsanspriiche ergeben kénnen. Das gilt insofern auch, wenn der Landwirtschafts-
betrieb selbst keine Einwendungen geltend macht. Die Erforderlichkeit der Uberplanung des A
Landwirtschaftsbetriebs ist stadtebaulich zu begriinden und sollte im Einvernehmen mit dem
Betrieb (Sicherung ggf. Uber stadtebaulichen Vertrag) erfolgen, um die Durchsetzbarkeit der
Planungsziele zu gewahrleisten. Es wird ausgeflhrt, dass Beeintréchtigungen von Anlagen und
Betrieben Uber das jeweilige Betriebsgrundstiick nicht hinausgehen dirfen. Was konkret soll

[

darunter verstanden werden und wie soll das durchsetzbar sein? 72N
— J
. . <,
Abfallwirtschaftsbetrieb
Keine Hinweise und Bedenken, 1.

Zu 6.
Die unterschiedliche Schraffur wird Uberprift und rechtseindeutig bezeichnet.

ZuT.
Die Geruchsimmissionen werden uber ein Geruchsgutachten bewertet und die
entsprechenden sich daraus ergebenden Anforderungen werden in den Planunterlagen

beachtet.

Zu 8.

Mit den Unterlagen fiir den Vorentwurf in der farbigen Fassung ist fiir alle Beteiligten und
die Offentlichkeit nachvollziehbar dargestellt, welche Anderungen bereits erfolgten. Die
Entwurfsunterlagen werden derart aufbereitet, dass nur noch die 2. Anderung farbig
hervorgehoben wird, um nochmal deutlich darzustellen, welche Festsetzungen _
geédndert/ergénzt wurden. Im abschlieBenden Satzungsexemplar werden keine farbigen
Darstellungen mehr verwendet im Text-Teil B und auf die Kennzeichnung der
Anderungen mit 2.A wird ebenso verzichtet.

Zu 9.

Die GRZ von 0,5 im GE/1 und ehemals GI/9, jetzt GI/7 basieren auf der urspriinglichen
Planfassung. Die Festsetzungen werden uberprift. Fur die Ergdnzungsflachen wurde
ebenfalls eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Diese Festsetzung wird ebenso Uberprift und
begriindet.

Zu 10.
Die textlichen Festsetzungen werden uberarbeitet. Es wird auf die Gebiete GE/, GEI@,

GE und GE eingegangen.

Zu 11

Die allgemeine und ausnahmsweise Zul&ssigkeit von Betriebswohnungen wird unter dem
Gesichtspunkt der Beachtung der Leitungsverldufe der 110 KV-Freileitungen tberpriift
und rechtseindeutig festgesetzt.

Zu 12.

Die externen AusgleichsmalRnahmen bedirfen dann eines stédtebaulichen Vertrages,
wenn die MaRnahmen nicht durch die Stadt Schénberg realisiert werden, sondern durch
einen durch sie Beauftragten. GeméaR 10.1.10 Teil B-Text ist davon auszugehen, dass die
Stadt Schonberg die Realisierung der Mainahmen gemal Zuordnungsfestsetzung auf den
klinftigen Verursacher vertraglich umlegt. Dies wird die Stadt Schénberg vertraglich
sichern. Die Fl&chen der externen AusgleichsmalRnahmen befinden sich im Eigentum der
Stadt Schonberg, so dass eine Duldungsbaulast und eine privatrechtliche
Nutzungsvereinbarung nicht in Betracht kommen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Bestandsgebaude ist zu erlautern. Der zukinftige Wegfall der Isoplethenlinie ist textlich zu +—
begriinden, d.h. unter welchen Voraussetzungen erfolgt der Wegfall, bzw. ab welchem 3.

Zeitpunkt. L

Textliche Festsetzungen

Die farbliche Kennzeichnung und Streichung der unterschiedlichen Anderungen ist sinnvoll, um
die Anderungen hervorzuheben, sind aber in der Lesbarkeit des rechtskraftigen Planes zur
Bestimmung der Festsetzungsinhalte hinderiich. Ich empfehle die bunte Variante als 8 .
Arbeitsvariante fur die abwagungsrelevanten Sachverhalte zu nutzen, aber fir die tatsichliche
Planausfertigung nur die Festsetzungen textlich aufzunehmen, die im Geltungsbereich der 2.

Anderung zu beriicksichtigen sind, d.h. alle Streichungen und Anderungsbemerkungen

wegzulassen. Ich empfehle die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0.5 fiir die *q
Gewerbegebiete zu prifen. f RSk
Die Uberschrift zu den Festsetzungen der Teilflachen 2,4,5, und 7 ist irritierend. Ich empfehle i
die Streichung, und die einzelnen Festsetzungen entsprechend zuzuordnen. Unter Pkt. 1.2

werden in diesen Bereichen die betriebsbedingten Wohnungen aligemein zugelassen, das steht

im Widerspruch zur Begriindung unter 2.3 wo auf Ausnahmen abgestellt wird. g
Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Bebauungsplanes: > o
Ich weise darauf hin, dass der Ausgleich und die Durchsetzung durch stadtebaulichen Vertrag
zu sichern sind. Die Flachen fir den Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes mussen sich entweder im Eigentum der Gemeinde befinden, oder eine
andere Moglichkeit darin besteht, dass ein Grundstiickseigentimer einem Vorhabentréger, der
sich in einem stadtebaulichen Vertrag (§11 BauGB) mit der Gemeinde zur Durchfiihrung
erforderlicher AusgleichsmaRnahmen verpflichtet, die dafiir erforderlichen Flichen im Wege der
Bestellung einer Duldungsbaulast durch Erklarung gegenuber der Bauaufsichtsbehorde
Uberlasst. Zu bedenken ist jedoch, dass Baulasten nur eine &ffentlich-rechtliche Sicherung
darstellen und nach der stiandigen Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes weder dem
Eigentimer des begtinstigten Grundstiicks einen (zivilrechtlich durchsetzbaren)
Nutzungsanspruch gewahren noch dem Eigentumer des belasteten Grundstiicks verpflichten,
die Nutzung zu dulden. Es misste daher mit der &ffentlich —rechtlichen Sicherung durch die
Bestellung einer Baulast eine privatrechtliche Nutzungsvereinbarung in Form eines
Pachtvertrages verbunden werden.

Die Hinweise sind in den stadtebaulichen Vertrag zum Ausgleich mit aufzunehmen, dabei sind
auch Bestimmungen aufzunehmen, wie der Vollzug gesichert werden soll. Dafiir kommt die
Vereinbarung einer Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

17.

Begriindung A
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen. ™,
Pkt.2 — Biogasanlagen sind auszuschlieRen. Der Ausschluss findet sich in den Festsetzungen
nicht wieder. Es ist Ubereinstimmung herzustellen. ;
Pkt.2.1 Die Fremdkérperfestsetzung fir den Landwirtschaftsbetrieb ist nicht erfolgt, die I
Sinnhaftigkeit ist unter der Zielstellung hier langfristig Gewerbe anzusiedeln zu prifen. Was soll ‘
in diesem Zusammenhang unter Verbesserungsgebot verstanden werden. Die Interessen des
Landwirtschaftsbetriebes sind in der Abwégung zu bericksichtigen, da sich andemfalls
Entschadigungsanspriiche ergeben kénnen. Das gilt insofern auch, wenn der Landwirtschafts-
betrieb selbst keine Einwendungen geltend macht. Die Erforderlichkeit der Uberplanung des Al
Landwirtschaftsbetriebs ist stadtebaulich zu begriinden und sollte im Einvernehmen mit dem x
Betrieb (Sicherung ggf. Ober stadtebaulichen Vertrag) erfolgen, um die Durchsetzbarkeit der
Planungsziele zu gewahrleisten. Es wird ausgeflhrt, dass Beeintréchtigungen von Anlagen und
Betrieben Uber das jeweilige Betriebsgrundstick nicht hinausgehen diirfen. Was konkret soll
darunter verstanden werden und wie soll das durchsetzbar sein?

Abfallwirtschaftsbetrieb
Keine Hinweise und Bedenken, 1

Zu 13.
Die Hinweise zur Ausgestaltung der stédtebaulichen Vertrége nimmt die Stadt Schdnberg

zur Kenntnis und wird sie im Rahmen der Vertragsgestaltung beachten.

Zu 14.
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Zu 15.
Durch die Herausnahme des Landwirtschaftsbetriebes Diihrsen aus d_em
Plangeltungsbereich Gberprift die Stadt Schénberg die planerische Zielsetzung.

Zu 16. )
Die Stadt Schénberg hat die Interessen des Landwirtschaftsbetriebes im Rahmen ihrer

Abwagungsentscheidung geprift und folgt den Anregungen des Landwirtschaftsbe_triebes.
Der Betrieb verbleibt auRRerhalb des Plangebietes und die Fremdkdrperfestsetzung ist
entbehrlich.

J

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Abfallwirtschaftsbetrieb keine Hinweise und

Bedenken vortrégt.

Zu beriicksichtigen in
stadtebaulichen Vertragen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

:\"DI (Vierein Dautscher ingenieure) Richilinie 2054, Tell 1 "Beurteilung von Ameitslam in der Nachbarschaft”
sewanem.'gememe Venysitungsworachriit zum Bundes-Immisslonsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lamm -
TA Liirm) vom 26.08 1808, GMBI. 1598, Nr. 26, 8. 503)
internationale Norm IS0 9513-2: Oktober 1999 "Déimpfung des Schalls bei der Aushreitung im Frelen® Tei i
Berechnungeverfahnen = " o i
" Richtinie zur Festetallung und Beurtsilung von Geruchsimmissionen in Macklanburg-Vorpommem (Geruchsimmissions-Richiim
— GIRL M-V) - vom 15, August 2011 ! e
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Original Message processed by David.fx12

AW: 2. Anderung B 12 Schonberg (10-Apr-2014 13:08)
From: Berchtold:Micheel, Jan

To: 'Gesa Kortas-Holzerland'

=

1a

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

im Bauleitplanverfahren ist durch den Plangeber zu priifen, ob der Geh&lzbestand innerhalb des Plangebietes des B-
Planes Nr. 12 die Mindestvoraussetzungen It. Pkt. 4.4 Anlage 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz an eine gesetzlich
geschitzte Feldhecke erfiilit (u. a. Lage in der freien Landschaft). Wenn die Mindestvoraussetzungen nicht erfiillt
werden, ist der Gehdlzbestand unabhéngig von seiner Eintragung in das Biotopverzeichnis kein gesetzlich
geschiitzter Biotop. Ein nicht gesetzlich geschiitzter Biotop ist auch nicht als solcher im Planentwurf zu
kennzeichnen. Wenn plausibel dargelegt wird, dass der Gehdlzbestand die o. g. Mindestvoraussetzungen nicht
erfullt, nehme ich dies bei der Bearbeitung des Planentwurfes im Rahmen der TOB-Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
zur Kenntnis, ohne in meiner Stellungnahme darauf einzugehen

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

lan Berchtold-Micheel

Landkrels Nordwestmecklenburg, Fachdienst Umwelt, untere Naturschutzbeharde
Postanscheift: Postfach 15 65, 23958 Wismar ¢. Rostocker Str, 76, 23970 Wismar
Dienstgebsude: Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen, Makzfabrik, Haus 2, Zi. 208
Tel.: (0 38 41} 30 40 66 31, Fax: {0 38 41) 30 40 B 66 31

Mich AR

ePost: L.Berc
Der inholit dieser E-Moil ist vertrgulich und ausschieBiich fur den bezeichneten Adressoten bestimmt, Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressot
dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein soliten, so beachten Sie bitte, doss jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung, Vervielfsltigung
oder Weltergabe des inhalts dleser E-Moail unzuldssig ist. In diesem Fall bitte ich Sie, die E-Moil unverzighich zu loschen.

-

Zu l.

Die Stadt Schénberg wird im weiteren Planverfahren priifen, ob die im Plangebiet
vorhandene Feldhecke die Mindestvoraussetzungen fiir ein gesetzlich geschiitztes Biotop
erfillt. Sollte das nicht der Fall sein, wird dies in der Begriindung dargelegt und in der
Planzeichnung entféllt die Darstellung des gesetzlich geschiitzten Biotops. Bleiben die
Mindestvoraussetzungen fir ein gesetzlich geschiitztes Biotop erfillt, ist dies ebenso zu
beachten.

Zu berlicksichtigen.
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rger Land |

. _
| Amit Schank

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

a

02 Dez. 2013

Amt fOr Raumandnung und Landesplanung Wamadcl’enhurg
SchloBstrale & - 8. 19053 Schwerin

2

Amt Schanberger Land . -
Fir die Stadt Schonberg e o 140
Postfach 11 52 Fax; 0385 588 89 180

E-Mall:  doene ecks@afrwm. my-regierung.de
23921 Schénberg AZ 120-806-44/04

Datum: 27.41.2013

Planungsanzeige gemaR § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S, 503, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20, Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), Erass vom 06. Mai 1996
(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996)

Landesplanerische Hinweise zur 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fiir das
Industriegebiet ,,Sabower Hihe" in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 der
Stadt Schonberg

Frihzeitige Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB

Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemal § 17 baw. §20
LPIG

Ihr Schreiben vom 29.10.2013 (Posteingang 04.11.2013)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpemmern (LEP M-V} und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Anmerkung

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Viorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 beste-
hend aus Planzeichnung (Stand 08/2013) und Begrlindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Stadt Schéinberg den vorhandenen Landwirt-
schaftsbetrieb und Landhandel in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezie-

-+ Zu 1.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

i
g
i
L |zu2
Die landesplanerische Stellungnahme wird mit den Entwurfsunterlagen eingeholt.
| 2.
h Zu 3.
; Die Darstellung der Planungsziele wird zur Kenntnis genommen.
|

-(m

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

hen, um die stadtebauliche Ordnung fir diesen Bereich zu sichern. Weiterhin soll der Be-
bauungsplan Nr. 12 an heutige und zukiinftige Anforderungen angepasst werden, Einer-
seits erfolgt die Reduzierung von Griinflachen zugunsten grofier, zusammenhangender
Gewerbegebiete, andererseits werden Festsetzungen in Bezug auf z. B. Emissionen, Ent-
wasserung, Leitungsverlauf und Verkehr angepasst.

Raumordnerische Bewertung

Die Stadt Schonberg befindet sich im Nordwesten der Planungsregion Westmecklenburg
und wird vom Amt Schénberger Land verwaltet. Gemal RREP WM liegt das Stadtgebiet
in Stadt-Umland-Raum Libeck, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im Tourismusentwick-
lungsraum und teilweise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege. Ferer ist die Stadt Schénberg als bedeutsamer Entwicklungsstandort Gewerbe
und Industrie ausgewiesen.

Am 31.12.2012 konnten in der Stadt Schénberg 4 317 Einwohner registriert werden.

Gemaft RREP WM sollen die bedeutsamen Entwicklungsstandorte Gewerbe und Industrie
vorrangig fur Betriebsansiediungen zur Verfigung stehen, die regionale, Uberregionale
bzw. landesweite Bedeutung aufweisen und in hohem Malle qualifizierte Arbeitsplatze zur
Verfugung stellen (vgl. Pkt. 4.3.1 (2) und {3) RREP WM). Die Umsetzung der 2, Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 unterstutzt dieses raumordnerische Erfordernis.

AbschlieBender Hinweis
Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Pritfung durch die zustandige

Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Im Auftrag
T
Rayer Pochstein

Verteiler
Landkreis Nordwestrmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail

=

Zu 4.
Die Ergebnisse der raumordnerischen Bewertung werden in den Unterlagen erganzt.

Zu 5.
Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg

Bleicherufer 13, 19053 Schn

Amt Schénberger Land

z. H. Frau Kortas-Holzerland
Postfach 1152

23921 Schénberg

Telefon: 0385 / 59 58 6-124

Telefax 0385 / 59 58 6-570

E-Mail: Helze.slx@sta)umnmv-regiemng,de
Bearbeilet von: Helke Six

AZ: SIALUWM-12¢-349-13-5122-74074
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 15 November 2013

Satzung iiber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fiir das
Industrie- und G rbegebiet ,Sab Hohe" in Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 008 der Stadt Schonberg

Ihr Schreiben vom 29. Oktober 2013

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher  Sicht geprift,
Landwirtschaftliche Belange sind durch die Ausweitung des Industrie- und Gewerbegebiet
durch den Flachenverlust beriihrt. Die bestehende Tierhaltungsanlage wurde berlicksichtigt.
Bedenken und Anregungen werden nicht geduRert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéitnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich die
Satzung Uber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 012 far das
Industrie-und Gewerbegebiet ,Sabower Hoéhe® der Stadt Schonberg bezieht, in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufert.

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen vorgetragen

wurden. Es ergeben sich keine abwéagungserheblichen Belange.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur

Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet und somit keine Bedenken und
Anregungen gedufert werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - 2.
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schénberg

Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 012 fir 