Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/6/0001/2014 - Rechnungspriifung
Stadt Dassow Status: offentlich

Sachbearbeiter: H.Westphal

Datum: 29.09.2014

Telefon: 038828/330-161

E-Mail: h.westphal@schoenberger-land.de

Beschluss zur Feststellung des Jahresabschlusses 2013 der
Grundstuicksgesellschaft Dassow mbH

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
14.10.2014 Hauptausschuss Dassow
28.10.2014 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Der Jahresabschluss der Grundsticksgesellschaft Dassow mbH zum 31.12.2013 wurde durch den
Wirtschaftsprifer Herrn Diplom-Volkswirt Eric Livonius geprift.

Der Bestatigungsvermerk liegt als Anlage bei.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss 2013 bestehend aus der Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung, Anhang und Lagebericht beraten. Die Sitzung des Aufsichtsrates fand hierzu am
03.09.2014 statt. Im Einzelnen wurde das Ergebnis der Gewinn- und Verlustrechnung fiir den
Zeitraum vom 01.01. — 31.12.2013 besprochen. Hierbei ging die Geschaftsfiihrung in der
Aufsichtsratssitzung auch auf eine Betrachtungsweise des Jahresergebnisses 2013 ohne die
Bertcksichtigung der Ergebnisse aus den Gewerbegebieten Holmer Berg Il und Il ein. Ein
Jahrestiberschuss ware dann nicht erzielt worden, die entsprechende Gegenlberstellung liegt als
Anlage bei.

Des Weiteren wurden in der Aufsichtsratssitzung die wesentlichen Positionen der Bilanz, sowie
die Angaben im Anhang und in dem Lagebericht erlautert

Uber den nachfolgenden Beschlussvorschlag wurde von Seiten des Aufsichtsrates abgestimmt

Der Aufsichtsrat erklarte nach dem Ergebnis seiner abschlieRenden Prifung, dass gegen den
Jahresabschluss der Gesellschaft auf den 31.12.2013 keine Einwendungen zu erheben sind.

Die Bilanz auf den 31.12.2013, die Gewinn und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 01.01.2013
bis zum 31.12.2013 sowie der Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2013 werden ausdricklich
gebilligt.

Der Jahresabschluss auf den 31.12.2013 wird gemaR der Regelung im § 9 (2 a, b) des
Gesellschaftervertrages, verhandelt vor dem Notar Dr. Moritz v. Campe, durch den Aufsichtsrat
festgestellt

Verlustvortrag vom 31.12.2012 - 80.774,67 €
Jahrestberschuss vom 01.01. -31.12.2013 23.404,69 €
Verlustvortrag auf das Folgejahr - 57.369,98 €

Der Jahresuberschuss mit dem Verlustvortrag vom 31.12.2012 verrechnet. Der sich ergebene
Verlustvortrag wird auf das Folgejahr vorgetragen.

Der Geschaftsfiuhrerin, Frau Heike Post, wird fir den Zeitraum vom 01.01.2013 bis 31.12.2013
Entlastung erteilt.

Das Abstimmungsergebnis zum Beschlussvorschlag war einstimmig mit Ja, von den anwesenden
drei von funf Aufsichtsratsmitgliedern.



Beschlussvorschlaq:

Die Stadtvertretung Dassow genehmigt den Jahresabschluss der Grundstiicksgesellschaft Dassow
mbH, einschlieBlich der Bilanz zum 31.12.2013, die Gewinn- und Verlustrechnung fiir den
Zeitraum vom 01.01. — 31.12.2013 sowie die Angaben im Anhang und dem Lagebericht fir das
Geschaftsjahr 2013.

Der Jahresuberschuss fir den Zeitraum vom 01.01. — 31.12.2013 in Hohe von 23.404,69 EUR wird
mit dem bestehenden Vorlustvortrag vom 31.12.2012 (80.774,67 EUR) verrechnet. Der sich
daraus ergebene neue Verlustvortrag von 57.369,968 EUR wird auf das Folgejahr vorgetragen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Bilanz zum 31.12.2013

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2013 bis zum 31.12.2013
Lagebericht

Anhang und Erlduterungen

Gegenuberstellung: Ergebnis 2013 / Ergebnis 2013 nur Mieten
Prifbestatigung

H.Westphal H.Westphal F.Lehmann
SB FBL LVB
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10.
11.
12.

13.
14.

Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013

2013 2012
EUR EUR

. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 517.446,33 484.983,68
b) aus Verkauf von Grundstiicken 353.288,00 5.271,50

870.734,33 490.255,18

. Erhdhung oder Verminderung des Bestands an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken ohne Bauten
sowie unfertigen Leistungen -192.847,38 -84.666,52

3. Sonstige betriebliche Ertrége 86.437,20 387.295,39

. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -252.046,89 -351.070,97
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke -44.488,09 -34.136,37

. Personalaufwand
a) Gehalter -8.580,00 -8.580,00

' b) soziale Abgaben und Aufwendungen far Altersversorgung -100,00 -100,00

6. Abschreibung auf Sachanlagen -115.545,12 -115.545,12

. sonstige betriebliche Aufwendungen -72.551,40 -63.512,27

. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 4.151,24 6.165,06
(davon aus Abzinsung € 3.684,80; Vorjahr € 4.681,80)

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -176.541,64 -180.459,14
Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit 98.622,25 45.645,24
auBerordentliche Aufwendungen -64.344,18 0,00
sonstige Steuern -10.873,38 -9.642,42
Jahresiiberschuss 23.404,69 36.002,82
Verlustvortrag -80.774,67 -116.777,49
Bilanzverlust -57.369,98 -80.774,67

15.



Anlage 3
Blatt 1

Anhang
der
Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH
zum Jahresabschluss per 31.12.2013

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31.12.2013 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und
unter Beachtung der diese ergdnzenden Rechnungslegungsvorschriften fiir Gesellschaften mit be-
schrankter Haftung sowie der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt. Die Gliederung
der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der Verordnung tiber Form-
blatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen, zuletzt geandert am
25.05.2009. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend § 275 Abs. 2 HGB in Form des
Gesamtkostenverfahrens aufgestellt.

Alle Wertangaben erfolgen in Euro. Das Stammkapital betragt € 153.400,00.

Die Aufzeichnungen der Geschaftsvorflle erfolgt nach den Grundsétzen ordnungsgeméBer Buchfih-
rung. Die Buchfilhrung wurde durch die Gesellschaft mit dem wohnungswirtschaftlichen Buchfiih-
rungsprogramm ,Wodis Sigma“ selbst erstellt.

B. Erliduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Regelungen des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) sind erstmals auf den Jahresab-
schluss zum 31.12.2010 angewendet worden.

Es wurden keine Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden vorgenommen.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu den Anschaffungs-/Herstellungskosten, ggf. vermindert um
planmaBige lineare Abschreibungen, angesetzt. Verwaltungskosten und Fremdkapital wurden nicht
aktiviert.

Fiir die Berechnung der Geb&udeabschreibungen wurde allgemein eine Nutzungsdauer von 80 Jah-
ren bzw. bei Blockbauten in Porenbeton von 60 Jahren und bei Reko-Bauten von 50 Jahren zugrunde
gelegt, vermindert um die zeitanteilige Nutzung bis zum Zeitpunkt der Einbringung der Gebaude in die
Gesellschaft. Eine Restnutzungsdauer von mindestens 20 Jahren wurde bei solchen Gebauden fest-
gelegt, die alter als 60 Jahre waren.

Technische Anlagen und Maschinen wurden zu Anschaffungskosten bewertet und Uber eine Nut-
zungsdauer von 10 Jahren abgeschrieben.

Beim Umlaufvermdgen wurden die unfertigen Leistungen und die Position ,zum Verkauf bestimmte
Grundstiicke® zu den Anschaffungs-/Herstellungskosten bewertet. Die ErschlieBungsmaBnahme
,Holmer Berg 2 wurde bereits im Jahre 1997 abgeschlossen, die des Gewerbegebiet ,Holmer Berg
3“ist in 2013 im Wesentlichen beendet worden. Das Niederstwertprinzip wurde beachtet.



Anlage 3
Blatt 2

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sowie Guthaben bei Kreditinstituten wurden
mit dem Nennwert und erforderlichenfalls abziiglich Wertberichtigungen beriicksichtigt.

Die fliissigen Mittel sind zu Nominalwerten aktiviert.

Der Sonderposten fiir Investitionszulagen wurde unveréndert fortgefthrt und wird in den folgenden
Geschéftsjahren plangemaB aufgelost.

Die sonstigen Riickstellungen wurden in Héhe der voraussichtlichen Verpflichtungen bzw. Aufwen-
dungen gebildet. Ihre Bewertung erfolgte nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung in H6he des

kiinftigen Erfillungsbetrages.

Die Verbindlichkeiten wurden mit ihren Erfillungsbetrdgen bewertet.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist aus dem in der Anlage 1 des Anhangs dargestellten Anla-
genspiegel zu ersehen.

Die Position ,Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate enthélt auf Grund des voll-
standigen Verkaufes der Gewerbefléchen des ,Holmer Berg 2° nur noch die Grundstilicke ohne Bau-
ten fir die ErschlieBung ,Holmer Berg 3“ in Hohe von € 291.096,16 (Vorjahr: € 422.227,46) sowie die
noch nicht gegeniiber den Mietern abgerechneten Betriebs- und Heizkosten fir den Abrechnungszeit-
raum 01.01.2013 bis 31.12.2013 in Héhe von € 154.000,00 (Vorjahr: € 138.766,08). Erforderliche
Wertkorrekturen wurden im Bilanzansatz bertcksichtigt.

Die Forderungen aus Grundstiicksverkdufen in Héhe von € 108.858,50 enthalten Betrdge mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr in Héhe von € 70.906,70 (Vorjahr: € 105.173,70).

Alle anderen Forderungen sind innerhalb von einem Jahr féllig.

Die Ruickstellungen stellen sich wie folgt dar:

Stand Stand
01.01.2013 Verbrauch Auflésung Zufiihrung 31.12.2013
€ € € € £

Aufbewahrungs-, Publikations- -
und Prifungskosten 9.000,00 7171,16 1.828,84 9.000,00 9.000,00
Beitrag Verwaltungsberufsgen. 100,00 50,95 49,05 100,00 100,00
Heizkostenabrechnung 2013 0,00 0,00 0,00 5.500,00 5.500,00
Kosten "Holmer Berg 3" 43.499,81 39.989,80 0,00 0,00 3.510,01

52.599.81 47.211,91 1.877,89 14.600,00 18.110,01




Anlage 3
Blatt 3

Die Rickstellungen fiir Rechnungen ,Holmer Berg 3“ betreffen Giberwiegend Ingenieurleistungen.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sind aus dem in der Anlage 2 dargestellten Verbindlichkei-
tenspiegel ersichtlich.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind in Hohe von T€ 3.248,5 (Vorjahr: T€ 3.544,6)
durch bereits eingetragene Grundpfandrechte von T€ 3.986,0 nominal (Valuta 31.12.2013: T€
2.783,4) und durch Biirgschaften von T€ 1.863,7 nominal (Valuta 31.12.2013: T€ 95,8) abgesichert.
Die kommunalaufsichtlichen Genehmigungen fiir die Biirgschaften liegen vor.

Fiir den Altschuldenkredit in Hohe von Valuta T€ 369,4 ist der Gesellschafter zusammen mit der Ge-
sellschaft Darlehensnehmer.

Die sonstigen Verbindlichkeiten zum 31.12.2013 enthalten keine Betrége, die rechtlich erst nach dem
Bilanzstichtag entstanden sind.

2. Gewinn- und Verlustrechnung

In den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine wesentlichen periodenfremden Ertra-
ge und Aufwendungen enthalten.

Die Umsatzerlése enthalten neben den Mietertriagen, Erirdge aus abgerechneten Betriebs- und Heiz-
kosten in Héhe von T€ 138,8.

Die Zusammensetzung der Abschreibungen auf das Anlagevermdgen ist aus dem in der Anlage 1
dargestellten Anlagenspiegel ersichtlich.

D. Sonstige Angaben

Uber den Ausweis in der Bilanz hinaus bestehen keine Haftungsverhaltnisse bzw. finanzielle Ver-
pflichtungen der Gesellschaft.

Anschlussprolongationen fiir Kredite stehen erst in 2015 an.

Zwischen der Handelsbilanz und der Steuerbilanz per 31.12.2013 ergeben sich Bewertungsunter-
schiede, welche isoliert betrachtet und bei Verwendung eines kombinierten Ertragssteuersatzes von
30 % eine passive Steuerabgrenzung in Hohe von ca. T€ 88 begriinden. Die Gesellschaft verfugt
andererseits (iber ertragsteuerliche Verlustvortrage. Diese ertragsteuerlichen Verlustvortrége werden
allerdings nach den Planungsrechnungen der Gesellschaft in den kommenden finf Jahren (2014 bis
2018) keine oder allenfalls relativ geringe Steuerminderzahlungen bewirken. Sie stehen jedoch zur
Kompensation der steuerlichen Mehrergebnisse beim zukinftigen Ausgleich der Bewertungsunter-
schiede zwischen der Handelsbilanz und der Steuerbilanz zur Verfigung. Dementsprechend ist eine
passive Steuerabgrenzung zum 31.12.2013 nicht vorzunehmen, andererseits sind fir Gber die Kom-
pensation der Bewertungsunterschiede hinaus vorhandene ertragsteuerliche Verlustvortrage auch
keine aktiven Steuerabgrenzungen vorzunehmen.



Anlage 3
Blatt 4

Die Gesellschaft besitzt keine Anteile an anderen Unternehmen, verwendet keine derivativen Finanz-
instrumente und nimmt nicht am Wertpapierhandel teil.

Holmer Berg 3

Der Gewerbestandort Dassow, Holmer Berg ist um einen 3. Bauabschnitt erweitert. Es liegt ein Zu-
wendungsbescheid vom 09.08.2007, letztmalig geandert am 11.11.2013 dber € 1.192.200,00 fr die
Forderung wirtschaftsnaher InfrastrukturmaBnahmen aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbes-
serung der regionalen Wirtschaftsstruktur® in Verbindung mit Mitteln des ,Europ&ischen Fonds fir
regionale Entwicklung*“ vor.

Die Abnahme der ErschlieBungsarbeiten erfolgte im Dezember 2011, die der AuBenanlagen im Sep-
tember 2013. Es konnten bisher von den 51.198 m2 Gewerbeflache 29.838 m? Gewerbeflache ver-
kauft werden. Weitere 7.381 gm wurden im Mai 2014 verkauft. Reservierungen von ansiedlungswilli-
gen Firmen liegen vor.

Der Abschlusspriifer erhielt fiir seine Tétigkeit fur die Prifung des Jahresabschlusses 2012 T€ 6,9
(brutto) als Honorar. Da er keine sonstigen Bestatigungs- oder Bewertungsleistungen, Steuerbera-
tungsleistungen oder sonstige Leistungen erbrachte, sind auch keine weiteren Vergitungen erfolgt.

Geschéftsfiihrung:  Heike Post Volljuristin, einzelvertretungsberechtigt
Prokura: Tino Kraft Immobilienfachwirt

Die Geschaftsfuhrerin ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Die Schutzklausel gemaB § 286 Abs. 4 HGB wird in Anspruch genommen.

Aufsichtsrat:
Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung am 06.11.2013 wurde die Anzahl der Aufsichtsratsmit-
glieder von 7 auf 5 Mitglieder reduziert.

Vorsitzender Heino Hagen Elektro-Ingenieur
Stellvertreter
bis 06.11.2013 Hans-Jiirgen Schmidt  Verwaltungsfachangestellter im Ruhestand

Mathias Ober Landschaftsarchitekt
bis 06.11.2013 Borge Blanchard Fachinformatiker fir Anwendungsentwicklung
Guido Sabatschus Busfahrer
Rudolf Delker Kaufmann
Gerd Matzke Physiker

Gadebusch, den 13.05.2014

2

Post
Geschéftsfuhrerin



CIAD + BLUSNoanEn
HOW Mosspg fars 2oer P00 b

SHOmspun g

L, 4reer

88'V16'8Y9Y 9L'69E°EESY

Gv'g6e'eGz’e 00°'002'L 2H'SPS'GLL  €E'/¥6'8ELC [12'299'982°9 00°002'+ 00°0 2'298°L8L9
L1126 £8'899 8G°026'} 00°0 ¥6'85¢ $9°199°1 ¥'685°2 00°0 000 I¥'68G°2
LL'/86'/v9'y €6°00L°2ES¥ |L8'1/E°1G2'2 00°002°L 81'982°GLL  69'G82'/EL'Z |08°2L08L'9 00°002'} 00°0 08'2.2'S8L°9
3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
cloceL’LIE 13 XoTArd Ry B €102’ LE €L0C°LO'L0 | €10CCLLE €L02'1L0°10
uamyong Hamyong puels abuebqy abuebnz puels we puels abuebqy abuebnz  we puels

auamzue|ig

Bueyuy wnz
| abejuy

uabunqiaiyosqy auaiinwny

uajsoysbunjaisiaH pun ~sbunyeyosuy

Hqw mosseq Heyas|jasabsyonispunin

glog el e wnz suabowsanabejuy sap bun|yoimiug

juesabsul
uabowianabejuy

Bunyeissnes)jeyosan
pun -sgalieg
‘uabejuy aiapue

usNequyo
Huw aonispuniy
uabejueyoes



< '8z -
Uosngepeg goo. O+ iy Lo )
HOU-SBumnag g 2" 05 / He o
HAW Mossg )y L
A H3sij 9Sabgnoppun iy 0'0 S6'L9Y"LVLE 08'595°97. 0.'8€6'89 SY'2L6'9EL Y :Jyelion
g +ddo g'sye’e L9'e8Y'L/9C SY'6VS'SL9 L7961 ¥9¥ £G'622° 18 Jwesabsul usla)yolpuIgIaA
000 00'0 61'c8e 61'€8E :yeliop
00°0 00°0 61'€8€ 61'€8€ ablsuos
S0'¥6L9E} 95'266°0L1 00‘0 19'98.°L0€ :yefiop
GL'98G°E/L 19'9ge'S8 00'0SS'22t 9e'eLE18E uuayeyos||jesey Jaqnuabab
000 80'V}S €1'860°CHH 12'C9ehL Hyelion
000 00°0 69'€89°€2 69°€89°€2 usbunisie 'n usbunisjar sne
000 00'0 0S'vvL €2 0S'vvL €2 “yeliop
00°0 000 g6'vee’ | g6'vee’t Bunieiwiap sne
00'0 00'0 L1'G98'LyL L1'898'LY) “yeliop
00°0 000 18°£90°9G 18°£90°9S+ usbun|yezuy susljeys3
06'€29'¥09°2 91'650'S.S FL'L8Y9E £1'08S'¥¥S'E “yeliop
0}+'59¥ v'€8Le 26'968'L6G'C2 V8'CLE06Y 08'9/2°09} 9G'98Y'8v2'E usnyisunipasy Jagnuabab
dn3l dn3l dn3 dn3 dn3 dan3
usyeyos alyoal
-bing -puejdpuniy [aiyergJlaqn alyepgsiq L  Jyepr | Nz siq Jwesabsu) uaydNYDIjpUIqIaA

yainp Hayoisab uoaep

L0z 1oqwiezag " Lg wnz |abaidsualiayyoijpulqiap

Bueyuy wnz
2 abejuy

Hqw mosse(q yeyosjjesabs)yonispunio

uazynejsay




Lagebericht

Anlage 4



Lagebericht
fir das

Geschaftsjahr 2013
der

Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH

1. Grundlagen des Unternehmens und Geschéftsverlauf

1.1 Objektbestand der Gesellschaft

Die Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH
mit Sitz in Dassow

Geschéftsanschrift SteinstraBe 18, 19205 Gadebusch
verfugt Uber 125 (Vorjahr:126) eigene Wohneinheiten
mit einer Wohnflache von unverandert 6.745,09 m2 und

einer Gewerbeflache von  ca. 21.378 m2 zum 31.12.2013 und
ca. 13.997 m2 zum Mai 2014 (Vorjahr: 31.497 m?) im Gewer-
begebiet Holmer Berg 3

Im Berichtsjahr wurden zwei Wohnungen zu einer Wohnung zusammengelegt, ohne Veran-
derung der Wohnflache gesamt.

Im Dezember 2013 wurde die letzte Gewerbeflache im Gewerbegebiet Holmer Berg 2 ver-
kauft.

Im Gewerbegebiet Holmer Berg 3 sind im Berichtsjahr 10.119 m? und 7.381 m2 Gewerbefla-
che im Jahr 2014 verkauft worden.

Die Gesellschaft verwaltet keine Objekte fir fremde Dritte.

1.2 Vermietungssituation

Die Nachfrage nach Wohnungen ist seit mehr als einem Jahr stetig ansteigend und flhrte zu
einer deutlichen Senkung des Leerstandes. Vor dem Hintergrund der im Allgemeinen stei-
genden Leersténde ist die Entwicklung unseres Wohnungsunternehmens als sehr zufrieden-
stellend zu bewerten. Die niedrigeren Leerstande sind auf die im Geschéftsjahr 2012 durch
unsere Gesellschaft ausgesprochenen Kiindigungen der Mietverhaltnisse von Stérmietern
und auf die durchgefiihrten Sanierungen zuriickzufiihren. AuBerdem werden die Wohnungen
vor der Neuvermietung den Bediirfnissen zukiinftigen Mieter bedarfsgerecht angepasst. Die
Ansiedlung von diversen Firmen in den Gewerbegebieten und die unmittelbare Nahe zu Lu-
beck haben sich stabilisierend auf die Vermietung ausgewirkt.



2014 Plan 2013 1Ist 2012 Ist 2011 Ist

T€ T€ T€ : t€

Ist Erl6se aus Mieten 386,3 377,1 350,7 357,9
Ist Erl6se aus Nebengeschaften 1,6 1,6 1,3 1,5
(informativ Erlbsschmélerung, 27,1 34,9 60,4 52,8
abgerechnete Betriebskosten 141,0 138,8 133,0 143,7
Ist Umsatzerlése 528,9 517,5 485,0 503,1
Instandhaltungsaufwendungen 201,0 92,7 196,7 117,5
Zinsaufwendungen 151,0 160,2 165,2 169,0
Jahresiiberschuss 31,0 23,4 36,0 -32,1

Die Steigerung der Istmieteinnahmen ist auf die nachhaltige Reduzierung der Leerstande zu-
riickzufiihren. Die Erldsschmalerung wegen Leerstand reduzierte sich im Verhaltnis zum
Vorjahr um T€ 25,5 und hat sich damit fast halbiert.

Die Sollmieten in 2013 beliefen sich auf T€ 412,0 (Vorjahr: T€ 411,1) und sind somit leicht
gestiegen. Die durchschnittliche Nettokaltmiete betrug 5,09 €/m? (Vorjahr 5,08 €/m?) pro Mo-
nat.

Von unseren 125 Wohnungen mit 6.745,09 m2 standen am Bilanzstichtag 6 (Vorjahr: 11)
Wohnungen leer, das entspricht einem Leerstand von 4,8 % (Vorjahr: 8,73 %). Jedoch sind 2
Wohnungen mit 82,93 m?2 nicht vermietbar. Bereinigt um die unvermietbaren Wohnungen er-
gibt sich eine Wohnflache von 6.662,16 m2 mit 123 Wohnungen, das entspricht einem Leer-
stand von 4 (Vorjahr: 9) Wohnungen mit einer Quote von 3,25 % (Vorjahr: 7,26 %).

Die Fluktuationsrate betrug 17,6 % (Vorjahr von 15,08 %). Es sind 22 Kiindigungen aus un-
terschiedlichen Griinden erfolgt. Dem gegeniiber standen 29 Neuvermietungen. Die Gesell-
schaft hat diese Kiindigungen, die auch wegen ruhestérenden Larms und Mietrlickstanden
erfolgten, als Chance gesehen und genutzt, um fiir die Bestandsmieter das Wohnklima zu
verbessern. Unsere Bestandsmieter reagierten sehr positiv darauf und berichteten Gber eine
Verbesserung ihrer Wohnsituation.

Die Nachfrage nach unseren Wohnungen, unabhéngig von der GréBe, hat sich stabilisiert
und ist steigend. Im Mai 2014 standen noch 3 vermietbare Wohnungen leer (Vorjahr Mai: 6
Wohnungen).

Die Forderungsverluste im Jahr 2013 sind mit T€ 9,5 (Vorjahr: T€ 11,6) anzugeben. Bei den
ausgebuchten Mietforderungen beziehen sich allein T€ 8,1 auf 4 hartnéckige, gekindigte
und ausgezogene Mietschuldner. Die Forderungen sind tituliert.

Die Gesellschaft erzielte im Jahr 2013 sonstige betriebliche Ertrage von T€ 86,4 (Vorjahr: T€
387,3). Die Einnahmen beziehen sich auf Zahlungen fiir vertraglich vereinbarten Kosten fir
beim Mieter durchgefiihrte Bagatellschadenreparaturen, aus Versicherungsentschadigun-
gen, aus Auflésungen von Riickstellungen, aus Landesférdergeldern fiir das Gewerbegebiet
Holmer Berg 3 und aus Zahlungen der Gesellschafterin an die Gesellschaft. Dabei handelt
es sich um vertraglich vereinbarte Erstattungen von Vorhaltekosten fiir das Gewerbegebiet



Holmer Berg 2, auf Zahlungen auf Grund eines Beschlusses der Stadtvertretung Dassow
vom 16.07.2008, und Gelder fiir Sanierungsaufgaben.

Die Ertrage aus ausgebuchten Forderungen sind mit T€ 0,5 (Vorjahr: T€ 6,8) anzugeben.
Der Anteil der Einzelwertberichtigung auf Mietforderungen fiir 2013 belauft sich auf 1,74 %
(Vorjahr: 0,99 %) der Umsatzerlose.

Seit vielen Jahren befinden sich die Forderungsverluste auf einem niedrigen Niveau. Dies ist
darauf zuriickzufithren, dass die Gesellschaft selbst Mahn-, Vollstreckungsbescheide und
Klagen fertigt und ZwangsvollstreckungsmaBnahmen einleitet. AuBerdem erfolgten zeitnah
der Ausspruch der Kiindigung des Mietverhaltnisses wegen Zahlungsverzug und die Durch-
fihrung des Raumungsverfahrens.

Die Gesellschaft hat ihre Verpflichtung zur Zahlung von sogenannten AltanschlieBerbeitra-
gen bereits vor Jahren erfiillt.

1.3 Instandhaltungen

Im Berichtsjahr sind fiir die bauliche Instandhaltung des Hausbesitzes T€ 92,7 aufgewandt
worden (Vorjahr: T€ 196,7). Dies entspricht einem Durchschnittssatz von € 13,7 je m2 Wohn-
flache (Vorjahr: € 29,16 je m? Wohnflache).

Die Gesellschaft hat die in 2012 witterungsbedingt unterbrochene Dachdeckung im Molke-
reiweg in 2013 fertiggestellt. Zusatzlich sind die Wohnungen fiir die Vermietung hergerichtet

und die laufenden Instandhaltung vorgenommen worden.

Die Modernisierungsquote fiir unsere 125 Wohneinheiten stellt sich wie folgt dar:

vollstandig modernisiert 117 WE (93,6 %)
teilsaniert 5WE (4,0 %)
unsaniert 3WE (2,4 %)

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Gesellschaft positiv. Bei den Investitionen
in die Wohnungen wird darauf geachtet, dass diese dem geénderten Nachfrageverhalten der
Mieter angepasst werden, um die Attraktivitat der Wohnungen nachhaltig zu erhéhen. Der
Schwerpunkt unserer Investitionstatigkeit wird sich weiterhin auf die Bestandspflege, -
verbesserung und Mieterbindung konzentrieren. Ziel ist es junge Mieter zu binden und die
vorhandenen Wohnungen den Bediirfnissen der zunehmend &lter werdenden Bevdlkerung
anzupassen, um den Mietern so lange wie mdglich ein Leben in den eigenen vier Wanden zu
erméglichen.

1.4 Personalentwicklung

In unserer Gesellschaft war am 31.12.2013 eine nebenberufliche Geschéftsfiihrerin tatig.

Die GIB Gadebuscher Immobilienbetreuungs- GmbH verwaltet unsere Gesellschaft im Rah-
men eines Geschéftsbesorgungsvertrages.



2. Wirtschaftliche Lage der Gesellschaft
2.1. Vermogenslage

Die finanziellen Transaktionen wirkten sich auf die gruppenweise Zusammenfassung der Bi-
lanzposten — nach ihren Fristigkeiten (Restlaufzeit) geordnet — in der Vermdgens- und Kapi-
talstruktur wie folgt aus:

31.12.2012 31.12.2013 Verand.
T€ % T€ % T€
Summe Aktiva
Anlagevermogen 4.648,9 82,1 45334 852 -1155
Umlaufvermogen

Zum Verkauf best. Grundstiicke und

andere Vorrate 6379 11,3 4451 8,4 -192,8
Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande 178,2 3,1 123,3 2,3 -549
Kassenbestand, Guthaben bei

Kreditinstituten 1959 3,5 221,9 4,2 26,0
Gesamtvermogen 5.660,9 100,0 5.323,7 100,0 -337,2

Summe Passiva

Eigenkapital ' 1.467,3 25,9 1.490,7 28,0 23,4
Investition. mit Sonderpostenanteil 1,6 0,0 1,6 0,0 0,0
mittel-langfristiges Fremdkapital
Rickstellungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten 3.179,8 56,2 3.088,0 58,0 -91,8
gegenuber Gesellschaftern 3078 54 258,8 49 -49,0
gegeniiber Anderen 05 0,0 0,0 0,0 -0,5
kurzfristiges Fremdkapital
Riickstellungen 52,6 0,9 18,1 0,3 -345

Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten und

Gesellschaftern 3648 64 283,1 5,3 -81,7
gegeniiber Anderen 284,1 5,0 181,4 34 -102,7
Rechnungsabgrenzungsposten 24 0,0 2,0 0,0 -0,4
Gesamtkapital 5.660,9 100,0 5.323,7 100,0 -337,2




Das Anlagevermdgen des Unternehmens betragt 85,2 % der Bilanzsumme. Es ist zu 100 %
durch Eigen- und langfristiges Fremdkapital finanziert. Es verminderte sich um die planmaBi-
ge Abschreibung.

Die Verringerungen im Bereich des Umlaufvermdgens sind auf erfolgte Verkaufe im Gewer-
begebiet zuriickzufiihren. Dadurch erfolgten mit T€ 192,8 Bestandsverringerungen und mit
T€ 54,9 die Reduzierung der Forderungen aus Grundstiicksverkaufen.

Im Bereich der mittel- und langfristigen Verschuldung verminderten sich die Verbindlichkeiten
um die Tilgungen. Die Verbindlichkeiten gegentiber der Gesellschafterin erhdhten sich, weil
im Berichtsjahr eine Regelung zur Félligkeit und zur Zahlung der Zinsen fir die gewahrten
Mittel fiir das Gewerbegebiet Holmer Berg 3 vereinbart wurde.

Das kurzristige Fremdkapital reduzierte sich im Bereich der Riickstellungen, der Verbind-
lichkeiten gegentiiber Kreditinstituten und Gesellschaftern sowie gegentiber Anderen um die
bezahlten Rechnungen der Baufirmen bzw. um die Tilgung fiir Kredite fir das Gewerbege-
biet. AuBerdem reduzierten sich die Verbindlichkeiten aus Vermietung. Die erhaltenen An-
zahlungen erhéhten sich.

Die Bilanzsumme hat sich somit im Vergleich zum Vorjahr um 6,0 % vermindert. Die Verrin-
gerung der Bilanzsumme héngt, mit Ausnahme der planmaBigen Abschreibungen, im We-
sentlichen mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Holmer Berg 3“ zusammen.

Die Erhdhung des Eigenkapitals ist auf den Jahresiiberschuss zurlckzufhren.

Die Eigenkapitalquote betragt 28 % und hat sich im Verhéltnis zum Vorjahr (25,9 %) um 2,1
% erhoht. :

Die Restnutzungsdauer der Wohngebaude liegt zwischen 49 und 8 Jahren. Entsprechend
den fortgeschriebenen Tilgungsplanen sind die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
langstens in 29 Jahren vollsténdig getilgt.

Die Erwartungen, die an das Geschéftsjahr 2013 gestellt wurden, sind erfullt worden. Die Li-
quiditat der Gesellschaft war im gesamten Berichtsjahr gesichert, sie kann als zufriedenstel-
lend bewertet werden und wird auch zukiinftig gegeben sein.

2.2 Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, dass séamtliche
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegentiber den finan-
zierenden Banken termingerecht erfiillt werden.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in Euro-Wahrung, so dass sich Wahrungs-
risiken nicht ergeben. Die Falligkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem Verbindlichkei-
tenspiegel des Anhangs. Swaps, Caps oder dhnliche Finanzierungsinstrumente wurden nicht
in Anspruch genommen.



Die Zinssatze fiir das Fremdkapital liegen im geforderten Bereich zwischen 2,0 % - 2,5 %
zuzlglich 0,5 % Verwaltungskostenbeitrag, im freifinanzierten Bereich zwischen 3,35 % und
5,85 %.

Der Kredit zur Finanzierung des Gewerbegebietes ,Holmer Berg 2* wurde im Berichtsjahr in
voller Hohe getilgt.

Von denen zu Finanzierung fiir das Gewerbegebiet ,Holmer Berg 3“ aufgenommenen Kredi-
ten valutieren noch zwei Vario-Darlehen mit einer Zinsobergrenze von 6,5 % p.a. und ein
Kontokorrentkreditvertrag mit einem Zinssatz von 6,5 %.

Die Gesellschaft zahlte an Zinsen fiir die Gewerbegebiete ,Holmer Berg 2 und 3“ insgesamt
T€ 80,7 und fiir die Modernisierungs- und Altschuldendarlehen T€ 160,2. Die Verbindlichkei-
ten gegeniiber Kreditinstituten betrug zum 31.12.2013 gesamt T€ 3.248,5. Davon fir Moder-
nisierungs- und Altschuldendarlehen T€ 3.152,7; fur Verbindlichkeiten ,Holmer Berg 2 TE€O0;
fiir Verbindlichkeiten ,Holmer Berg 3“ T€ 95,8. Es liegen kommunalaufsichtlich genehmigte
Biirgschaften vor.

Die durchschnittliche Zinsbelastung fiir das Fremdkapital lag im Geschaftsjahr bei 5,08 %.
Der durchschnittliche Tilgungsanteil ohne die Tilgung fir das Gewerbegebiet lag bei 4,3 %,
mit dem Gewerbegebiet bei 9,23 %.

Im Berichtsjahr sind T€ 101,0 Ifd. Tilgung, T€ 33,5 Sondertilgung und T€ 165,5 fir das Ge-
werbegebiet, gesamt T€ 300 getilgt worden. Die Sondertilgung in 2013 ist in einen Kredit er-
folgt, der dadurch im Jahr 2018 vollstandig getilgt sein wird. Die Gesellschaft erhalt begin-
nend ab 2019 eine jahrlich freiwerdende Liquiditat von T€ 15,3. Der Kredit, der in 2015 zum
Anschluss steht hat Zinssatzen von 4,75 % bei Restvaluta von T€ 334 und die Kredite, die in
2018 zu prolongieren sind, haben Zinssétze von 5,85 % bei Restvaluta von T€ 1.121,6.
Selbst bei gleichhohen Tilgungsanteilen wird sich unter Beriicksichtigung des zu erwarten-
den Zinsniveaus und unter Ausnutzung von Forwarddarlehen die frei verfiigbare Liquiditat
weiter erhdhen und der Kapitaldienst deutlich sinken. Die Gesellschaft hat dazu ein entspre-
chendes Konzept entwickelt.

Uber die in Anspruch genommenen Kredite hinaus verflgt das Unternehmen Uber verbindli-
che Kreditlinien in Hohe von T€ 50 (Vorjahr: T€ 50).

Besondere Finanzierungsinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschéfte sind nicht zu
verzeichnen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenommenen langfristi-
gen Fremdmitteln handelt es sich iiberwiegend um langfristige Annuitatendarlehen mit Lauf-
zeiten von 2 bis 14 Jahren.

Mit den kreditgebenden Banken stehen wir in standigem Kontakt. Auf Grund der steigenden
Tilgungsanteile halten sich die Zinsanderungsrisiken im beschrankten Rahmen.

Forwarddarlehen werden vereinbart. Die néchste Anschlussprolongation steht erst wieder fir
2015 an. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet.

Der Cashflow nach DVTA/SG betragt T€ 138,5 (Vorjahr: T€ 152,0).



Der Cashflow der laufenden Geschéftstatigkeit ist mit T€ 322,0 (Vorjahr: 400,6) anzugeben.

Die Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2013 jederzeit in der Lage die laufenden Aufwendun-
gen zu bezahlen und die Kredite zu bedienen.

2.3 Ertragslage

Die Gesellschaft schloss das Berichtsjahr 2013 mit einem Jahresiiberschuss von €
23.404,69 (Vorjahr: € 36.002,82) ab.

Das finanzielle Ergebnis entsprach unseren Erwartungen. Es war ein Jahresiiberschuss von
T€ 21 geplant. Ergebnisabweichungen gab es in Einzelpositionen, wie héheren Umsatz-,
Verkaufserldsen und sonstigen betrieblichen Ertragen. Die Veranderungen des Bestandes,
die Zinsen fiir das Gewerbegebiet und die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind héher
ausgefallen. Im Ergebnis haben sich die Abweichungen fast ausgeglichen.

Das Jahresergebnis setzt sich im Vergleich zum Vorjahr aus folgenden Einzelpositionen zu-
sammen:

It. Gewinn- und Veranderun-
Verlustrechnung gen
T€/2012 T€/2013 T€

Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung 485,0 517,4 32,4

b) aus Verkauf von Grundstiicken 5:3 353,3 348,0
Bestandsveréihderungen - 84,7 - 1928 ~ 108,1
Sonstige betriebliche Ertrage 387,3 86,4 300,9
Aufwendungen fiir bezogene L. u. L.
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung - 31,1 - 2520 99,1
Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke - 34,1 - 445 10,4
Rohergebnis 407,7 467,8 60,1
Personalaufwand - 8,7 - 8,7 )
Abschreibungen auf Sachanlagen - 1155 - 1155 )
Sonstige betriebliche Aufwendungen - 635 - 72,6 ~ 9.1
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 6,1 42 1.9
Zinsen und ahnliche Aufwendungen - 1805 - 176,6 3,9
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 45,6 98,6 53,0
AuBerordentliche Aufwendungen - - 643 64,3
Steuern - 96 - 10,9 ~ 1.3
Jahresergebnis 36,0 234 ° 12,6




Die Veranderungen in der Gewinn- und Verlustrechnung im Verhltnis zum Vorjahr sind
stark von den Entwicklungen der Gewerbegebiete ,Holmer Berg 2 und 3" gepragt.

Gewerbegebiet Holmer Berg 2

Im Berichtsjahr wurde die letzte zum Verkauf bestimmte Flache verkauft und der letzte Kredit
fur dieses Gewerbegebiet abgeldst.

Gewerbegebiet Holmer Berg 3

Die Bauarbeiten, die mit Hilfe von Fordergeldern fir die Férderung wirtschaftsnaher Infra-
strukturmaBnahmen aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur” in Verbindung mit Mitteln des ,Européischen Fonds fir regionale Ent-
wicklung” erfolgten, konnten bis auf Restarbeiten in 2013 fertiggestellt werden.

Bis 2013 konnten 10.119 m2 Gewerbeflache (Vorjahr. 19.719 m?) verkauft werden. Das ent-
spricht einer Gesamtnettoverkaufsflache von 29.838 m2, mithin 58,3 % (Vorjahr: 38,5 %) der
verkauf baren Flache. Im Mai 2014 konnte eine weitere Gewerbeflache von 7.381 m2 ver-
kauft werden und fiir weitere 10.000 m2 liegen Reservierungen von ansiedlungswilligen Fir-
men vor.

Einfluss auf die Erhéhung der Umsatzerlése, auf die Bestandsveranderungen, auf die sons-
tigen betrieblichen Ertrége, auf die Zinsen und &hnlichen Aufwendungen sowie auf die au-
Berordentlichen Aufwendungen hatten die im Zusammenhang mit den Gewerbegebieten
stehenden Ereignisse des Berichtsjahres, wie die verringerten Bauausgaben, die die Been-
digung der BaumaBnahme mit sich brachte, der nachfolgende Abverkauf, die mit dem Ver-
kauf entstandenen Vermarktungskosten, die Zwischenfinanzierung der Zinsen fur die Bau-
maBnahmen, die vertraglich verbindliche Regelung fiir die Falligkeit und Zahlung der Zinsen
fur die von der Gesellschafterin zur Verfligung gestellten Gelder, die erst erfolgen sollte,
wenn die Deckung der vollen angefallenen Kosten absehbar ist und die verringerten Zahlun-
gen der Fordergelder vom Landesférderinstitut Mecklenburg-Vorpommern fir das Gewerbe-
gebiet.

Die Erhohung der Umsatzerlose ist aber auch in héheren Istmieteinnahmen wegen geringe-
rem Leerstand begriindet. Die Bestandsveranderungen sind auf héhere Aufwendungen an
unfertigen Leistungen zuriickzufiihren.

Die in den sonstigen betrieblichen Ertrdgen enthaltenen Zuschiisse der Gesellschafterin re-
duzierten sich, da sich die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft im Berichtsjahr verbessert
hat und die Zuschiisse teilweise davon abhangig sind.

3. Nachtragsbericht

Nach dem Abschlussstichtag sind keine weiteren Ereignisse eingetreten, die gemaB § 289
Abs. 2 Nr. 1 HGB berichtspflichtig waren.



4. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Unser Risikomanagementsystem basiert vorrangig auf der regelméBigen Uberpriifung aller
wesentlichen Geschéftsvorfalle und der unterjihrigen Berichterstattung. In die Berichte an
die Gesellschafter und den Aufsichtsrat werden externe Beobachtungsbereiche, wie die
Entwicklung des Wohnungsmarktes und des Kapitalmarktes einbezogen. Dazu finden mo-
natlich Leerstandskontrollen und Soll- und Ist-Abgleiche zwischen der Planung und den tat-
sachlichen Einnahmen und Ausgaben statt. Die Indikatoren, die die Vermietung stéren oder
zur Mietminderung fithren, werden analysiert. So kénnen Veranderungen rechtzeitig erkannt
und durch geeignete MaBnahmen wesentliche negative Einfliisse auf die Unternehmensent-
wicklung abgewendet werden.

Die Gefahren von Zinsanderungsrisiken sind durch Abschluss von langfristigen Darlehen be-
grenzt. Erst Ende 2015 und 2018 stehen Modernisierungskredite zur Anschlussprolongation
an. Die Zinsanderungsrisiken werden als {iberschaubar bewertet, da die heutigen verhandel-
ten Kreditzinsen deutlich héher sind, als die, die derzeit am Kapitalmarkt gehandelt werden
bzw. zu erwarten sind. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements
beobachtet. Mit den kreditgebenden Banken stehen wir in regelméBigem Kontakt.

Zum Zeitpunkt der vollstandigen Abschreibung des Wohnungsbestandes sind laut Tilgungs-
plan die Darlehensverbindlichkeiten getilgt.

In unserem Bestand wohnen viele Transfergeldbezieher. Trotzdem bestehen keine Miet-
preisdnderungsrisiken. Die am 01.01.2012 in Kraft getretene Richtlinie fur die ,Leistungen
der Unterkunft“ des Landkreises Nordwestmecklenburgs befindet sich derzeit in der Uberar-
beitungsphase. Auch unsere Gesellschaft hat die aktuellen Daten gemeldet. Der Landkreis
Nordwestmecklenburg wird, in Auswertung dieser Daten, die Kosten der Unterkunft anpas-
sen. Damit ist auch zukiinftig gewahrleistet, dass marktangemessene Mieten erzielbar sein
werden.

Die Ausfallrisiken fiir Mieten werden als gering eingeschétzt. Bezogen auf die Umsatzerlose
der letzten 5 Jahre betrug die durchschnittliche Abschreibung auf Mietforderungen 1,35 %.

Risiken werden in der allgemeinen wirtschaftlichen und demografischen Entwicklung der Re-
gion gesehen. Die Gesellschaft ist mit der Entwicklung des Gewerbegebietes in Dassow
stark verkniipft. Fiir unsere Gesellschaft birgt das Gewerbegebiet Chancen und Risiken. Be-
sonders positiv beobachten wir, dass sich in den Gewerbegebieten Holmer Berg viele kleine
Unternehmen angesiedelt haben und diese auch seit Jahren stabile bis steigende Arbeit-
nehmerzahlen aufweisen. Bisher haben viele Wohnungssuchende die Wahl ihres Wohnortes
damit begriindet, dass sie in den Gewerbegebieten Arbeit gefunden haben. Die in den zu-
riickliegenden Jahren erwartete Leerstandsreduzierung ist eingetreten.

Im Mai 2013 standen 3 vermietbare Wohnungen leer. Seit August 2012 kdnnen wir eine ver-
starkte Nachfrage nach unseren Wohnungen verzeichnen. Die Anzahl der Mietvertragsab-
schliisse (ibersteigt die Kiindigungen. Die Nachfrage nach groBen Wohnungen hat deutlich
zugenommen.



Die Mieten liegen zurzeit zwischen € 2,67 €/m?2 fur unsanierte und € 5,76 /m?2 fiir vollsanierte
Objekte. Das Niveau unserer Nettokaltmieten konnte auf dem Vorjahresniveau gehalten
werden. Tendenziell steigen die Mietnebenkosten. Insbesondere die Heizkosten begrenzen
die ohnehin schon geringe Wohnkaufkraft und damit die Spielrdume zur Entwicklung der
Nettokaltmieten.

Durch unsere Investition in die Hauser haben wir die Vermietbarkeit sichern kénnen. In den
Wirtschaftsplanen fiir den Planungszeitraum bis 2017 werden Gesamtinvestitionen in unsere
Hauser fir InstandhaltungsmaBnahmen von insgesamt T€ 354 veranschlagt.

Den Risiken der Altersstruktur unseres Wohnungsbestandes versuchen wir durch die techni-
sche Ausstattung unserer Wohnungen bei Mieterwechsel und durch Sanierungen zu begeg-
nen.

In den Gewinn- und Verlustrechnungen fiir die Jahre 2014 - 2017 wird von Jahresiber-

schiissen ausgegangen. Die Finanzpldne im Planungszeitraum zeigen, dass das Unterneh-
men seinen Zahlungsverpflichtungen nachkommen kann.

Gadebusch, den 13.05.2014
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Anlage 5

Erlauterungen

zu den rechtlichen Verhaltnissen



Erlauterungen zu den rechtlichen Verhéltnissen

des Geschéftsjahres 2013

Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH

l. Rechtliche Grundlagen

Firma:
Sitz:

Postanschrift:

Rechtsform:

Errichtung und Grindung:

Handelsregister:

Stammkapital:

Gesellschafter

Gegenstand der Gesellschaft:

Grundstticksgesellschaft Dassow mbH
Dassow

Steinstr. 18
19205 Gadebusch

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Die Gesellschaft wurde im Jahr 1993 mit Abschluss
des notariell beurkundeten Gesellschaftsvertrags er-
richtet und mit Eintragung im Handelsregister am 1.
Dezember 1993 gegriindet. Der Gesellschaftsvertrag
wurde mit Beschluss vom 24. August 2010 vollsténdig
neu gefasst; die Eintragung in das Handelsregister er-
folgte am 2. Dezember 2010.

Die GGD ist unter HRB 3297 im Handelsregister beim
Amtsgericht Schwerin eingetragen.

Das Stammkapital der GGD betragt € 153.400.

Die Gesellschafterversammlung hat am 24. August
2010 beschlossen, das Stammkapital (TDM 300) auf
Euro umzustellen um € 12,44 auf € 153.400,00 zu er-
hohen; die Einlageleistung wurde im Zuge der Griin-
dung im Wege der Sacheinlage erbracht; die Einlage
zur Kapitalerhdhung wurde in bar geleistet.

Stadt Dassow.
Die Gesellschafterin halt einen Geschéftsanteil Gber
€ 153.400.

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung, Be-
treuung und Bewirtschaftung, die Errichtung, Restau-
rierung und Modernisierung von Immobilien in allen
Rechts- und Nutzungsformen. Dariiber hinaus hat die
Gesellschaft im Interesse der Stadt Dassow die woh-
nungspolitischen Ziele der Stadt Dassow umzusetzen.

1



Organe:

Geschaftsfiihrung:

Gesellschafterversammiung:

Die Gesellschaft kann alle im Bereich der Wohnungs-
wirtschaft, des Stadtebaus, der Stadtentwicklung und
der Infrastruktur anfallenden Aufgaben lbernehmen,
Grundstiicke erwerben, entwickeln, erschlieBen, sanie-
ren, belasten und verduBern sowie Erbbaurechte aus-
geben und erwerben. '

Im Zusammenhang mit dem beschriebenen Unter-
nehmenszusammenhang kann sie Gemeinschaftsan-
lagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbe-
zentren, soziale und kulturelle Einrichtungen errichten
und bewirtschaften sowie Dienst- und Serviceleistun-
gen aller Art anbieten.

Bei der Wahrnehmung ihrer Geschéfte hat die Gesell-
schaft vorranging fiir eine sozial verantwortbare Woh-
nungsversorgung breiter Schichten Sorge zu tragen.
Hierfiir kann die Gesellschaft alle Geschafte betreiben,
die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar
zu dienen geeignet sind. Sie ist berechtigt, sich an an-
deren Unternehmen gleichen oder ahnlichen Gegens-
tands zu beteiligen. Sie darf dariiber hinaus Zweignie-
derlassungen errichten.

Organe der Gesellschaft sind die Geschaftsfiihrung,
die Gesellschafterversammlung und der Aufsichtsrat.

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfih-
rer. Sind mehrere Geschéftsfiinrer bestellt, so wird die
Gesellschaft durch 2 Geschéftsfilhrer gemeinschaftlich
oder durch einen Geschaftsfiihrer in Gemeinschaft mit
einem Prokuristen vertreten. Ist nur ein Geschaftsfuh-
rer bestellt, vertritt er die Gesellschaft allein.

Im Geschéftsjahr 2013 war als Geschéftsfihrerin be-
stellt:

Heike Post, Wittenférden

Die Geschaftsfiihrerin ist alleinvertretungsberechtigt
und von den Beschréankungen des § 181 BGB befreit.
Im Geschéaftsjahr 2013 fanden 2 Gesellschafterver-
sammlungen statt.

In den Gesellschafterversammlungen wurde Beschluss

gefasst tber:
2



Aufsichtsrat:

Gewerbeerlaubnis:

e Den Wirtschaftsplan 2014 und zur 5-jéhrigen Fi-
nanzplanung.

e Die Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.
Dezember 2012 sowie die Ergebnisverwendung;

e Die Entlastung von Aufsichtsrat und Geschafts-
fihrung for das Jahr 2012.

e Die Zuschussgewahrung der Gesellschafterin fur
die Durchfiihrung von Instandsetzungsarbeiten
am Immobilienvermdgen der Gesellschaft;

Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat, der aus min-
destens drei Mitgliedern besteht. Im Berichtszeitraum
waren sieben Aufsichtsratsmitglieder bestellt. Vorsit-
zender des Aufsichtsrats ist Herr Heino Hagen.

Die Namen und Berufe der weiteren Aufsichtsratsmit-
glieder sind im Anhang des Jahresabschlusses aufge-
fohrt.

Vom 01.01.2013 bis zum Priifungsende Juni 2014 ha-
ben vier Aufsichtsratssitzungen stattgefunden. Uber
die Sitzungen wurde Protokoll gefertigt.

Wesentliche Beratungs- und Beschlussfassungsge-
gensténde der Sitzungen waren:

e Lage und Geschéftsverlauf der GGD;

e Erlésminderungen wegen Leerstands;

o Entlastung Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat;

o Wirtschaftsplanung;

e Die ErschlieBung und Verkauf der Gewerbege-
biete Holmer Berg 2 und 3;

e Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2012
durch den Abschlusspriifer;

e Tilgung von Verbindlichkeiten der GGD mbH an
die Stadt Dassow;

e Diskussion und Beschlussfassung zur Zinsver-
einbarung;

e Diskussion zum Finanzkonzept der Gesellschaft.

Die GGD verfiigt tiber eine Erlaubnis gemaB § 34 c
Gewerbeordnung. Nach den Angaben der Gesellschaft
wurden im Berichtsjahr 2013 keine Tatigkeiten ausge-
tibt, die eine Prifung nach § 16 MaBV erfordert.



Il. Steuerliche Grundlagen

Steuerpflicht: Die Gesellschaft ist unbeschréankt kérperschafts- und
gewerbesteuerpflichtig. Sie unterliegt mit ihren inlandi-
schen Umsatzen, soweit diese nicht steuerbefreit sind,
der Umsatzbesteuerung.

Gewerbeertrag: Die Gesellschaft erfiillt nicht die Voraussetzungen des
§ 9 Nr. 1 S. 2 GewStG. Der Gewerbeertrag kann daher
nicht um den Teil des Gewerbeertrags, der auf die
Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes
entfallt, gekirzt werden.

Umsatzsteuer: Die von der Gesellschaft erzielten Umsatzerl6se sind
Uberwiegend gemaB § 4 Nr. 12 a UStG von der Be-
steuerung befreit.

Finanzamt: Die Gesellschaft wird unter der Steuernummer
09/109/04479 beim Finanzamt Schwerin gefiihrt.

Veranlagungsstand: Fir die Veranlagungs-, Erhebungs- und Besteue-
rungszeitrdume bis 2012 liegen Steuerbescheide vor,
die unter dem Vorbehalt der Nachpriifung stehen.
Steuererklarungen wurden zuletzt flir das Geschéfts-
jahr 2012 dem Finanzamt eingereicht.

AuBenprifung: Nach den Angaben der Gesellschaft wurden bisher
keine steuerlichen AuBenpriifungen durchgefiihrt.
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN DER BILANZ
ZUM 31. Dezember 2013

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

Eine von den gesamten Anschaffungskosten ausgehende Darstellung tiber
Zusammensetzung und Entwicklung der einzelnen Bilanzposten des
Anlagevermdgens enthalt der Anlagenspiegel gem. § 268 Abs. 2 HGB als
Bestandteil des Anhangs (vgl. Anlage 1).

Sachanlagen

. Grundstiicke mit Wohnbauten

4.532.700,93 €

Vorjahr: 4.647.987,11 €
Die Buchwerte zum 31.12.2013 beziehen sich nach den Unterlagen
der Gesellschaft auf 125 Wohnungen.
Zusammensetzung: Vorjahr
EUR EUR
Grund und Boden 387.334,44 387.334,44
Gebaude 4.257.361,00 4.142.911,00
AuBenanlagen 3.291,67 2.455,49
4.647.987,11 4.532.700,93
Der Bilanzposten hat sich im Geschéftsjahr wie folgt entwickelt:
Vorjahr
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten/ EUR EUR
Stand 1. Januar 6.785.272,80 6.785.272,80
Zugange 0,00 0,00
Abgéange 0,00 -1.200,00
6.785.272,80 6.784.072,80
Abschreibungen
kumulierte Abschreibungen friiherer Jahre -2.021.999,51  -2.137.285,69
Jahresabschreibungen -115.286,18 -115.286,18
Zugange 0,00 0,00
auf Abgange entfallende Abschreibungen 0,00 1.200,00
Buchwert am 31. Dezember 4.647.987,11 4.532.700,93

Die planméaBigen Abschreibungen erfolgen linear, ausgehend von einer un-
terstellten Gesamtnutzungsdauer von grundsatzlich 80 Jahren. Au Benan-lagen
werden {iber 10 Jahre abgeschrieben.

Zu- und Abgange sind im Geschéftsjahr nicht zu verzeichnen.
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Zu a)

zu b)

andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausriistung 668,83 €

Vorjahr: 927,77 €
Ausgewiesen ist ein Miele Waschautomat.
Entwickiung:
Vorjahr

Anschaffungskosten/ EUR EUR
Stand 1. Januar /31. Dezember 2.589,41 2.589,41
Abschreibungen

kummulierte Abschreibungen friiherer Jahre -1.402,70 -1.661,64

Jahresabschreibungen -258,94 -258,94
Buchwert am 31. Dezember 927,77 668,83

Der Berechnung der planmaBigen Abschreibungen liegen eine Nutzungs-
dauer von 10 Jahren zu Grunde. Die Abschreibung erfolgt linear.

UMLAUFVERMOGEN

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

. Grundstiicke ohne Bauten 291.096,16 €

Vorjahr: 499.177,46 €

Die Position umfasst die Gewerbegebiete HB 2 und HB 3. Vorjahr
EUR EUR
a) HB 2 76.950,00 0,00
b) HB 3 422.227,46 291.096,16

Das Gewerbegebiet HB 2 ist vollstédndig verkauft.

Der Posten betrifft ein im Jahr 2006 angeschafftes Grundstiick, das als
Gewerbegebiet erschlossen wurde.

Nach abschlieBender Vermessung ergab sich eine verkaufbare Flache von
51.198 gm. Davon sind im Jahr 2011 19.719 gm verkauft worden.

Im Jahr 2013 konnten weitere 10.119 gm verkauft werden, gesamt 29.838 qm.

ErschlieBungsgebiet HB Anschaffungs- u.

3 Herstellungskosten Fordermittel  Bilanzausweis
EUR EUR EUR

Stand am 01.01.2013 1.161.839,94 739.612,48 422.227,46

Zugange 23.703,17 16.912,50 6.790,67

Abgange (Verkauf) -137.921,97 0,00 -137.921,97

Stand am 31.12.13 1.047.621,14 756.524,98 291.096,16
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Unfertige Leistungen
Vorjahr:

154.000,00 €

138.766,08 €

Der Ausweis betrifft gegentiber den Mietern noch nicht abgerechnete Betriebskosten

des Abrechnungszeitraumes 1.1.2013 bis 31.12.2013.

Den unfertigen Leistungen stehen am Bilanzstichtag erhaltene Anzahlungen in Hohe von T€

156,0 gegeniiber.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstéande

. Forderungen aus Vermietung

Vorjahr:

Es handelt sich um Forderungen aus Mietverhaltnissen, die im Einzelnen in
EDV-gefertigten Saldenlisten zusammengefasst sind.

Die Einzelwertberichtigungen betrugen 9.447,96 €.

Zur Beitreibung von Mietschulden sind notwendige Mahnverfahren eingeleitet.

Forderungen aus Grundstiicksverkaufen

Vorjahr:
(davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr € 70.906,70, Vorjahr €
105.173,70)

Die Gesellschaft hat am 09.06.2004 im Gewerbegebiet Holmer Berg 2 einen
Ratenkaufvertrag tiber einen Zeitraum von 10 Jahren abgeschlossen. Die
Kaufpreisraten von€ 9.424,50 sind jeweils am 20.12. eines Jahres zur Zahlung
fallig.

Im Dezember 2013 ist die letzte Rate eingegangen.

Im Jahr 2011 hat die Gesellschaft im Gewerbegebiet Holmer Berg 3 einen
Ratenkaufvertrag liber einen Zeitraum von 60 Monaten geschlossen.

Der Kaufpreis betrug € 189.759,00 mit monatlichen Raten von € 3.162,65.
Die letzte Rate ist am 15.12.2016 fallig. Die Bewertung erfolgte zum Bar-
wert, unter Berlicksichtigung eines Zinssatzes von 3,0% p.a.

Forderungen gegen Gesellschafter
Vorjahr:

Ausgewiesen werden die zum Jahresende noch bestehenden Forderungen
gegen die Gesellschafterin aus der ErschlieBungstatigkeit im Gewerbegebiet
Holmer Berg 2. Grundlage bildet der zwischen der Gesellschaft und der Stadt
Dassow geschlossene ErschlieBungsvertrag vom 04.12.1995, wonach die
Stadt Dassow die Vorhaltekosten erstattet, soweit diese nach dem
Kalkulationszeitraum von 5 Jahren entstehen.

10.729,70 €
11.776,84 €

108.858,50 €
161.974,50 €

402,61 €
580,33 €
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4.

Sonstige Vermodgensgegenstande 3.348,76 €
Vorjahr: 3.822,22 €
Zusammensetzung: Vorjahr
EUR EUR
sonstige Vermdgensgegenstande 183,94 220,52
Forderungen an das Finanzamt 390,71 513,64
Versicherungsentschadigung 0,00 306,73
Debitoren / debitorische Kreditoren 3.247,57 2.307,87
3.822,22 3.348,76
Die ausgewiesenen Forderungen sind durch Aufstellung der Gesellschaft
belegt.
Zum Zeitpunkt der Prifung (Juni 2014) waren die Forderungen aus der
Kapitalertragsteuer fur das Jahr 2013 noch nicht ausgeglichen.
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Guthaben bei Kreditinstituten 221.877,87 €
Vorjahr: 195.925,23 €
Zusammensetzung: Vorjahr
EUR EUR
Kasse 74,80 130,90
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest 1.771,20 803,30
Aarealbank 0,00 193,47
Deutsche Kreditbank AG, Schwerin 194.079,23 220.750,20
195.925,23 221.877,87
Die ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten wurden durch Saldenmit-
teilungen bzw. Kontoausziige nachgewiesen. Der Kassenbestand umfasst den
baren Bestand der Kasse zum Jahresende.
Zinsen und Spesen wurden zutreffend in alter Rechnung erfasst.
Nachrichtlich:
Mietkaution 38.007,43
Vorjahr: 33.088,47
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PASSIVA

A.

Iv.

EIGENKAPITAL

Gezeichnetes Kapital
Vorjahr:

Ausgewiesen wird das im Gesellschaftsvertrag festgelegte und im Han-
delsregister eingetragene Stammkapital, umgerechnet in Euro.

Kapitalriicklage
Vorjahr:

Unter der Kapitalriicklage werden Einlageleistungen der Gesellschafterin
ausgewiesen, die Uber die Stammeinlageverpflichtung hinausgehen.

Gewinnriicklage

Gesellschaftsvertragliche Riicklage
Vorjahr:

Der Gesellschaftsvertrag sieht die planmé&Bige Bildung einer Ricklage vor, die
lediglich nach den Bestimmungen des AktG fir gesetzliche Riicklagen
verwandt werden darf.

Im Berichtjahr waren keine Veranderungen zu verzeichnen.

153.400,00 €
153.400,00 €

247.552,85 €
247.552,85 €

1.147.138,10 €
1.147.138,10 €

Bilanzverlust -57.369,98 €
Vorjahr: -80.774,67 €
In der Gesellschafterversammlung vom 09.09.2013 wurde beschlossen,
den Jahresiiberschuss gem. §§ 9 Abs. 2 a), b); 11 Abs. d) des Gesell-
schaftsvertrages, mit dem Bilanzverlust zu verrechnen.
SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZULAGE 1.562,00 €
Vorjahr: 1.616,00 €
Entwicklung: Vorjahr
EUR EUR
Stand 1. Januar 1.670,00 1.616,00
Auflésung 54,00 54,00
Stand 31. Dezember 1.616,00 1.562,00

Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr 1999 Investitionszulagen erhalten und
hierfiir einen Sonderposten gebildet. Die Auflésung erfolgt in gleich bleibenden
Jahresbetragen. Es wurde eine durchschnittliche Nutzungsdauer der
Vermdgensgegenstande von 44 Jahren unterstellt.
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. RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Riickstellungen 18.110,01 €
Vorjahr: 52.599,81 €
Zusammensetzung:
Stand Ver- Auf- Zu- Stand
01.01.13 brauch 16sung flihrung 31.12.13
EUR EUR: EUR EUR EUR
Aufbewahrungs-,
Publikations- und
Priifungskosten 9.000,00 7.171,16 1.828,84 9.000,00 9.000,00
HKA 2013 techem 0,00 0,00 0,00 5.500,00 5.500,00
Baukosten HB 3 43.499,81 39.989,80 0,00 3.510,01
Beitrage VBG 100,00 50,95 49,05 100,00 100,00
52.599,81 47.211,91  1.877,89 14.600,00 18.110,01
Die Rickstellung fur Prifungs- und Steuerberatungskosten deckt die vor-
aussichtlichen Kosten fiir die fachgerechte Begleitung der Aufstellung des
Jahresabschlusses zum 31.12.2013.
Fur die Heizkostenabrechnung (HKA) 2013 wurde eine Rickstellung von
5.500,00 € gebildet.
Die Ruickstellung fuir Baukosten beinhaltet in 2011 erbrachte und noch nicht
abgerechnete Ingenieurleistungen sowie Ruckstellungen fiir noch zu
erwartende Kosten fiir bereits verkaufte Grundstiicke.
. VERBINDLICHKEITEN
Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten und ihre Besicherung werden im
Verbindlichkeitenspiegel als Bestandteil des Anhangs (Anlage 1) dargestellt.
. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 3.248.486,56 €
Vorjahr: 3.544.580,17 €
Zusammensetzung: Vorjahr
EUR EUR
Kredite ModernisierungsmaBnahmen:
Sparkasse Liibeck 2.198.569,46 2.115.853,74
Landesforderinstitut 714.281,22 667.506,51
Altkredite: Deutsche Kreditbank AG, Berlin 374.405,92 369.375,13
3.287.256,60 3.152.735,38
Deutsche Kreditbank AG HB 2 141.399,00 0,00
Deutsche Kreditbank AG HB 3 93.090,21 95.751,18
3.521.745,81 3.248.486,56
unterwegsbefindliche Zahlungen fir Kapitaldienst 22.834,36 0,00
gesamt 3.544.580,17 3.248.486,56
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Die Entwicklung der Verbindlichkeiten stellt sich wie folgt dar:

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung betreffen Uberzahlungen von Kalt-
mieten, Betriebskosten und abgerechnete, aber noch nicht ausgezahite
Kautionsguthaben; sie sind in einer Saldenliste zusammengefasst.

Vorjahr
EUR EUR
Stand 1. Januar 4.038.960,66 3.544.580,17
Veranderungen Kapitalkosten/Zinsabgrenzung 22.834,36 0,00
Kreditaufnahme 4.364,08 26.730,21
Tilgungen -521.578,93 -322.823,82
Stand 31. Dezember 3.544.580,17 3.248.486,56
Die Nachweise der Verbindlichkeiten sind durch Saldenmitteilungen der
Darlehensgeber zum 31.12.2013 nachgewiesen.
Zur Besicherung der Verbindlichkeiten erfolgte die Bestellung von
Grundpfandrechten zu Lasten der sich im Eigentum der Gesellschaft
befindlichen Grundstiicke.
Fir die bei der Deutschen Kreditbank AG aufgenommenen Darlehen hat
die Stadt Dassow Ausfallbiirgschaften Gibbernommen.
Die Genehmigungen der Rechtsaufsichtsbehdrde lagen vor.
Fur das Gewerbegebiet Holmer Berg 3 sind zwei Vario-Kredite von gesamt T€
506,9 mit einer Laufzeit bis zum 30.06.2019 gewahrt, die zum Bilanzstichtag
mit T€ 83,5 in Anspruch genommen worden sind.
Weiterhin bestehen fiir diese MaBnahme zwei Rahmenkredite von gesamt T€
1.152,2. die als Kontokorrent-, Termin- oder Avalkredite in Anspruch
genommen werden kdnnen und jeweils fiir Laufzeiten zwischen 3 und 12
Monaten zur Verfiigung stehen. Ein Rahmenkreditvertrag ist in voller Hohe
getilgt, der zweite Rahmenkredit wurde bis auf Weiteres eingerdumt. Die
Restinanspruchnahme belief sich zum Bilanzstichtag auf T€ 12,2.
. Erhaltene Anzahlungen 156.067,81 €
Vorjahr: 147.865,77 €
Die Anzahlungen betreffen die fir den Zeitraum 01.01. bis 31.12.2013 von
den Mietern geleisteten Betriebskostenvorauszahlungen und sind durch
objektbezogene Saldenlisten nachgewiesen.
Zusammensetzung: Vorjahr
EUR EUR
Heiz- und Warmwasserkosten 106.594,33 98.410,69
Ubrige Betriebskosten 41.271,44 57.657,12
147.865,77 156.067,81
Die Vorauszahlungen werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung
verrechnet.
. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.234,92 €
Vorjahr: 23.744,50 €
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Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft bereits im alten Jahr
vereinnahmte Mieten und Betriebskostenvorauszahlungen, die auf den
Zeitraum Januar 2014 entfallen.

4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 23.683,69 €
Vorjahr: 112.612,21 €
Zusammensetzung: Vorjahr
EUR EUR
Herstellungskosten Erschlie Bungsgebiet HB3 61.311,86 580,50
Instandhaltungen 24.914,45 1.793,20
Betriebskosten 18.169,67 20.565,91
Verwaltungskosten 8.216,23 744,08
librige 0,00 0,00
112.612,21 23.683,69
Die Verbindlichkeiten wurden durch Auflistung der offenen Rechnungen
nachgewiesen.
Der Ansatz erfolgte hierbei zum Rickzahlungsbetrag.
Bis zum Priifungszeitpunkt (Juni 2014) waren die Verbindlichkeiten, soweit
diese féllig waren, nach den Unterlagen der Gesellschaft ausgeglichen.
. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter 381.373,36 €
Vorjahr: 307.786,61 €
Die Gesellschafterin hat der Gesellschaft den Kaufpreis fiir die Anschaffung
des Grundstiicks Holmer Berg 3 gestundet sowie einen Teil der Erschlie-
Bungskosten vorfinanziert.
Die Tilgung der Verbindlichkeiten soll aus kiinftigen Verkaufserlésen erfolgen.
Im Jahr 2013 sind Zinsen fiir die Vorfinanzierung in Héhe von 73,5 T€
eingebucht worden.
. sonstige Verbindlichkeiten 383,19 €
Vorjahr: 383,19 €
(davon aus Steuern € 383,19, Vorjahr € 383,19)
. RECHNUNGSABGRENZUNG 2.060,85 €
Vorjahr: 2.433,00 €
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a)

b)

ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fiir die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2013

. Umsatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung

Zusammensetzung:

Sollmieten fir Mietwohnungen

Umlagen fir abgerechnete Betriebskosten
Erldsschmélerungen Leerstand

Erlése aus Nebengeschaften

517.446,43 €
Vorjahr: 484.983,68 €
Vorjahr
EUR EUR
411.100,29 412.015,59
132.995,06 138.766,08
-60.403,38 -34.918,86
483.691,97 515.862,81
1291,71 1583,62
484.983,68 517.446,43

Die ausgewiesenen Mieterlése sind die Sollmieten, die sich bei vollstandiger
Vermietung des vorhandenen Bestandes ergeben. Sie enthalten ausschlieBlich

Kaltmieten fir Wohnraume.

Mietanpassungen erfolgten lediglich im Falle des Neuabschlusses von Mietvertragen.
Erlése aus Nebengeschéften wurden aus dem Verkauf von Wertmarken zur Nutzung

des Waschautomaten erzielt.

aus Verkauf von Grundstiicken

Vgl. Aktivseite B.1.1.

— Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an zum

Verkauf bestimmten Grundstiicken ohne Bauten
sowie unfertigen Leistungen

Zusammensetzung:

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
Unfertige Leistungen

353.288,00 €

Vorjahr: 5.271,50 €

-192.847,38 €

Vorjahr: -84.666,52 €
Vorjahr

EUR EUR

-89.632,60 -208.081,30

4.966,08 15.233,92

-84.666,52 -192.847,38

Hinsichtlich der Entwicklung wird auf die Ausfiihrungen unter Aktivseite B.1.2) hingewiesen.
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a)

Sonstige betriebliche Ertrage

Zusammensetzung:

Zuschiisse der Gesellschafterin

Ertrage aus der Kostenubernahme Holmer Berg 2
Fordermittel LF1 Holmer Berg 3

Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen
Versicherungserstattungen und Schadensersatz
Ertrage aus Gestattungsvertragen

Ertrdge aus ausgebuchten Forderungen
Auflésung Sonderposten fiir Investitionszulage
Erstattung von Gerichtskosten

dbrige

86.437,20 €
Vorjahr: 387.295,39 €
Vorjahr
EUR EUR
181.166,81 47.796,50
3.614,55 2.017,02
153.935,43 27.500,00
29.789,11 1.877,89
367,12 306,73
2.016,81 2.016,81
6.819,65 458,74
54,00 54,00
3.993,64 2.829,78
5.538,27 1.579,73
387.295,39 86.437,20

Die Zuschiisse der Gesellschafterin wurden auf der Grundlage des Beschlusses vom

16.06.2008 der Stadtvertretung der Stadt Dassow geleistet. Hiernach hatte sich die

Gesellschafterin verpflichtet, einen Teil der Erlésschmalerung auszugleichen
und einen Zuschuss zu den Verwaltungskosten zu leisten (T€ 20,8).
Daneben wurde ein Aufwandszuschuss fiir die Sanierung von Dachern

bzw. Fassaden des Wohnungsbestandes geleistet (T€ 27).

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

Zusammensetzung:

Umlagefahige Betriebskosten

Nicht umlageféhige Betriebskosten
Instandhaltungskosten

Kosten fiir Miet- und Raumungsklagen

Die Betriebskosten sind angefallen fur:
Heizkosten/Gas/Wartung Heizung/Heizungsstrom
Wasser/Abwasser/Niederschlagswasser
Mullabfuhr

Kosten Legionellenpriifung
Gartenpflege

AuBenreinigung, Winterdienst
Versicherungen

Beleuchtung

Hauswart

Sonstige Kosten

252.046,89 €
Vorjahr: 351.070,97 €
Vorjahr
EUR EUR
145.567,23 155.632,68
4.808,51 901,64
196.701,59 92.682,79
3.993,64 2.829,78
351.070,97 252.046,89
54.885,21 63.399,99
34.917,26 35.751,50
9.667,56 9.638,04
0,00 488,55
6.451,68 6.451,68
2.487,61 2.489,10
3.864,26 3.864,35
4.060,38 3.872,27
4.719,13 5.034,52
24.514 14 24.642,68
145.567,23 155.632,68

Die nicht umlageféhigen Betriebskosten beinhalten im Wesentlichen perioden-
fremde Kosten der HBW und Kosten Strom und Gas fiir Leerwohnungen.

Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung sind durch Aufwandsiibersichten

und Rechnungen nachgewiesen.
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b)

a)

b)

Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 44.488,09 €
Vorjahr: 34.136,37 €
Die Aufwendungen betreffen das ErschlieBungsgebiet Holmer Berg 3.
Personalaufwand
Gehadlter 8.580,00 €
Vorjahr: 8.580,00 €
Der Posten beinhaltet Aufwandsentschadigungen fiir die nebenberufliche tétige
Geschéftsfihrerin. Die Vergiitung ist im Arbeitsvertrag geregelt.
Weiteres Personal ist bei der Gesellschaft nicht angestellt.
Soziale Abgaben 100,00 €
Vorjahr: 100,00 €
Der Aufwand betrifft die Zufiihrung zur Rickstellung fir Beitrage zur
Berufsgenossenschaft sowie zur Umlagekasse.
Abschreibungen auf Sachanlagen 115.545,12 €
Vorjahr: 115.545,12 €
Die Abschreibungen betreffen: Vorjahr
EUR EUR
Grundstiicke mit Wohnbauten 115.286,18 115.286,18
Betriebs- und Geschéftsausstattung 258,94 258,94
115.545,12 115.545,12

Hinsichtlich der Ermittlungsgrundlagen verweisen wir auf die Ausfiihrungen der Gesell-
schaft im Anhang sowie auf unsere Erlauterungen zu den entsprechenden Bilanzposten.

Sonstige betriebliche Aufwendungen 72.551,40 €
Vorjahr: 63.512,27 €

Zusammensetzung: Vorjahr
EUR EUR
Sachliche Verwaltungskosten 13.666,02 24.868,73
Zufiihrung zu Wertberichtigungen 11.641,54 9.477,96
Aufwendungen der Geschaftsbesorgung 38.204,71 38.204,71
63.512,27 72.551,40

Zusammensetzung der sachlichen Verwaltungskosten:

Priifungs- und Beratungskosten 9.000,00 13.998,00
Werbung 366,28 1.044,22
Beitrage 950,00 995,96
Kosten des Zahlungsverkehrs 110,09 107,85
Sachversicherung 904,40 904,40
Andere Aufwendungen 2.335,25 7.818,30
13.666,02 24.868,73
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8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zusammensetzung:

Zinsen aus Girokonten
Verzugszinsen
Ertrage aus Abzinsung

9. Zinsen und adhnliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Altkredite

Modernisierungskredite

Zinsaufwand zur Finanzierung des Anlagevermégens
Zinsen ErschlieBungsgebiet HB 2

Zinsen ErschlieBungsgebiet HB 3

Zinsen aus der Abzinsung von Forderungen

10. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

11. AuBerordentliche Aufwendungen

Die Gesellschaft ist verpflichtet der Gesellschafterin Zinsen fir ein lang-
jahriges Darlehen der Gesellschafterin zur ErschlieBung des Gewerbegebietes

Holmer Berg 3 zu zahlen.

12. Sonstige Steuern

4.151,24 €
Vorjahr: 6.165,06 €
Vorjahr
EUR EUR
1.481,56 466,44
1,70 0,00
4.681,80 3.684,80
6.165,06 4.151,24
176.541,64 €
Vorjahr: 180.459,14 €
Vorjahr
EUR EUR
21.149,96 20.876,13
144.018,89 139.296,36
165.168,85 160.172,49
3.258,17 1.663,64
12.032,12 14.705,51
0,00 0,00
180.459,14 176.541,64
34.278,07 €
Vorjahr: 45.645,24 €
64.344,18 €
Vorjahr: 0,00 €
10.873,38 €
Vorjahr: 9.642,42 €

Unter den sonstigen Steuern werden Grundsteuern fiir den eigenen Wohnungsbestand
(T€ 7,9) und fir das ErschlieBungsgebiet "Holmer Berg" (T€ 1,7) ausgewiesen.

13. Jahresiiberschuss

14. Verlustvortrag

15. Bilanzverlust

Vorjahr:

Vorjahr:

Vorjahr:

23.404,69 €
36.002,82 €

-80.774,67 €
116.777,49 €

-57.369,98 €
-80.774,67 €
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 Haushaltsgrundsatzgesetz (HGrG)

Zur Prifung nach § 53 HGrG hat der Abschlusspriifer gemaf dem Prifungsstandard (PS) 720
des Instituts der Wirtschaftspriifer (IDW) die OrdnungsméBigkeit der Geschaftsfuhrungsor-
ganisation anhand der folgenden Fragenkreise zu untersuchen und in seine Berichterstattung
einzubeziehen.

Fragenkreis 1 Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschaftsleitung sowie indi-

a)

vidualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschaftsordnungen fir die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan sowie ge-
gebenenfalls fir die Konzernleitung? Gibt es dariber hinaus schriftliche Weisungen des
Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschéfts- sowie gof. fur die Konzernleitung
(Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unterneh-
mens bzw. des Konzerns?

Die Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH (GGD) wird von einer Geschéftsfiihrerin gefiihrt,
so dass ein Geschaftsverteilungsplan der Geschéftsfihrung nicht erforderlich ist.

Der Gesellschaftsvertrag schreibt die Bildung eines Aufsichtsrats vor und im Gesellschafts-
vertrag ist die Aufgabenteilung zwischen der Gesellschafterin, dem Aufsichtsrat und der Ge-
schaftsfiihrung geregelt. Danach ist die Geschaftsfiihrerin verpflichtet, fur wesentliche Ge-
schafte - insbesondere wenn sie die operativen Tatigkeiten Uberschreiten - vorher die Zu-
stimmung des Aufsichtsrats einzuholen. Fiir den Aufsichtsrat besteht eine Geschéftsord-
nung, die im Jahr 1995 beschlossen wurde.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hierliber erstellt?

2013 fanden zwei Gesellschafterversammiungen und zwei Aufsichtsratssitzungen, vgl. § 12
Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags, statt, die alle protokolliert wurden.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 3 des Akti-
engesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Die Geschaftsfiihrerin ist in keinen Aufsichtsraten oder anderen Kontrollgremien tatig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individuali-
siert im Anhang des Jahresabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Kompo-
nenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird
dies begriindet?
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Die Geschaftsfiihrerin erhélt eine angemessene Vergitung, sie wird im Anhang genannt.

Der Aufsichtsrat erhélt keine Vergitung.

Zur Priifung nach § 53 HGrG hat der Abschlusspriifer gem. IDW PS 720 die OrdnungsmaBig-
keit des Geschaftsfiihrungsinstrumentariums anhand der folgenden Fragenkreise zu unter-
suchen und in seine Berichterstattung einzubeziehen.

Fragenkreis 2 Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeit/ Weisungsbefugnisse ersicht-
lich sind, wird danach verfahren und erfolgt dessen regelmaBige Uberpriifung?

Die Gesellschaft hat das operative Geschaft auf die GIB Gadebuscher Immobilienbetreu-
ungsgesellschaft mbH {bertragen. Im Rahmen des Geschéftsbesorgungsvertrages betreibt
die GIB die Geschéfte der GGD.

Bei der GIB besteht ein Organisationsplan, der regelmaBig tberprift und bei Bedarf Gberar-
beitet wird.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?
Nein

Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumen-
tiert?

Ja, in den Anstellungsvertrdgen der Geschéaftsbesorgerin. Den Mitarbeitern ist es z. B. ver-
traglich untersagt, Geschenke und Annehmlichkeiten anzunehmen und im Falle eines dem-
entsprechenden Angebots besteht Meldepflicht.

Gibt es geeignete Richtlinien fiir wesentliche Entscheidungsprozesse (insbesondere Auf-
tragsvergabe, und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und —gewahrung)
und werden diese eingehalten?

Es gibt diese Anweisungen bei der Geschéftsbesorgerin und sie sind 2013 eingehalten wor-
den.

Besteht eine ordnungsmaBige Dokumentation von Vertrdgen (z.B. Grundsticksverwaltung,
EDV)?
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Vertrage werden nach Sachgebieten getrennt in Vertragsordnern abgelegt.

Fragenkreis 3 Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Control-

a)

ling

Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhznge von Projekten — den Bediirf-
nissen des Unternehmens?

Das ist der Fall. Das Unternehmen erstellt 5- Jahres-, Finanz- und Monatspléne.
Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Fur die Planungen gibt es Soll-Ist-Vergleiche, die regelmaBig durchgefiihrt werden. Im Falle
von Planabweichungen erfolgt die Abweich-Analyse.

Entspricht das Rechnungswesen der Gr6Be und den besonderen Anforderungen des Unter-
nehmens?

Das ist der Fall. Die GIB setzt im Rechnungswesen das WODIS- System der Aareon Wodis
GmbH ein und verwendet die Module Mietenbuchhaltung, Betriebskostenabrechnung, Bud-
getierung, Darlehen, Hypotheken, Finanzbuchhaltung und Instandhaltung. Damit werden alle
rechnungswesenrelevanten Bereiche der Geschaftstatigkeit der GGD ordnungsgeméB ab-
gebildet und die gesetzlichen Verpflichtungen zur Rechnungslegung werden erfilll.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditéts-
kontrolle und eine Kreditliberwachung gewahrleistet?

Es besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, das eine laufende Liquiditatskontrolle
(Liquiditatsubersichten fiir die Entwicklung der Gewerbegebiete und die vermieteten Wohn-
hauser) und die Kreditiiberwachung (Darlehensentwicklung der Gewerbegebiete und Darle-
hensinventar der vermieteten Wohnhauser) gewéhrleistet. Entsprechende Kontrollen erfol-
gen durch Mitarbeiter der Geschéftsbesorgerin und unmittelbar durch die Geschéftsfiihrung.

Gehort zum Finanzmanagement auch ein zentrales Cash- Management und haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Nein
Ist sichergestellt, dass Entgelte vollsténdig und zeitnah in Rechnung gestellt/ eingezogen

werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderun-
gen zeitnah und effektiv eingezogen werden?
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Die Geschéftsbesorgerin der GGD verfiigt Giber eine Debitorenbuchhaltung, die monatlich
kontrolliert wird, so dass Mahnungen zeitnah erfolgen. Verwaltungsgebiihren, Mieten und ein
Nebenkostenabschlag werden per Bankeinzug erhoben. Die Juristin der Geschaftsbesorge-
rin veranlasst umgehend die gerichtliche Verfolgung ausstehender Mieten.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/ Konzerns und umfasst es
alle wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?
Die Geschéftsfiihrung und der Steuerberater der Gesellschaft bilden das Controlling.

h) Ermdglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?
Die GGD hat kein Tochterunternehmen.

Fragenkreis 4 Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschéfts-/Konzerngeschéaftsfilhrung MaBnahmen ergriffen und nach Art und Um-
fang Frihwarnsignale definiert, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig er-
kannt werden kdnnen?
Anhand der monatlichen Liquiditatskontrolle der Geschéftsbesorgerin werden Risiken friih-
zeitig erkannt und GegenmafBnahmen ergriffen.
Mietausfélle und der Leerstand der Wohnungen werden zum 3. Werktag jeden Monats nach
Hausern, WohnungsgréBen und Stockwerken festgestellt und ausgewertet.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt wurden?
Die MaBnahmen reichen aus.

c) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?
Das ist der Fall.

d) Werden die Frihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem ak-

tuellen Geschaftsumfeld sowie den Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst?

Das ist der Fall.
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Fragenkreis 5 Finanzinstrumente, andere Termingeschéafte, Optionen und Derivate
a) Hat die Geschéfts-/Konzerngeschéftsfiihrung den Geschéftsumfang zum Einsatz von Fi-
nanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschéften, Optionen und Derivaten festge-
legt? Dazu gehort:

e Welche Produkte/ Instrumente diirfen eingesetzt werden?

o Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/ Instrumente bis zu welchen Betragen einge-
setzt werden?

e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
darfen offene Posten entstehen?

e Sind die Hedge- Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zu-
lassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z.B. antizipatives
Hedging)?

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen
und zur Risikobegrenzung?
c) Hat die Geschafts-/ Konzerngeschéftsfiihrung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes

Instrumentarium zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf

e Erfassung der Geschéfte

e Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse

e Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

e Kontrolle der Geschéfte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatge-
schafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschafts-/Konzerngeschaftsfihrung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzerngeschéftsfihrung im Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

AuBer Geldanlagen werden keine origindren Finanzinstrumente genutzt. Geldanlagen wer-

den ausschlieBlich von der Geschaftsfiihrung vorgenommen.

Ansonsten ist dieser Fragenkreis fiir die Gesellschaft nicht relevant.

Fragenkreis 6 Interne Revision
a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/ Konzerns entsprechende Interne Revisi-

on/ Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese Funktion durch
eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?
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Wie ist die Anbindung der Internen Revision/ Konzernrevision im Unternehmen/ Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikien?

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/ Konzernre-
vision im Geschéftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funk-
tionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat
die Interne Revision das letzte Mal Giber Korruptionsprévention berichtet? Liegen hierliber
schriftliche Berichte vor?

Hat die interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

Hat die Interne Revision/ Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um wel-
che handelt es sich?

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Re-
vision/ Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/ Konzernrevision
die Umsetzung inrer Empfehlungen?

Eine Interne Revision ist aufgrund der GroBenordnung der Gesellschaft nicht erforderlich,
sondern kann mit Hilfe externer Beratung durchgefiihrt werden.

Zur Priffung nach § 53 HGrG hat der Abschlusspriifer gem. IDW PS 720 die OrdnungsmaBig-
keit der Geschaftsfiihrungstitigkeit anhand der folgenden Fragenkreise zu untersuchen und
in seine Berichterstattung einzubeziehen.

Fragenkreis 7 Ubereinstimmung der Rechtsgeschéfte und MaBnahmen mit Gesetz,

Satzung, Geschaftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Be-
schliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsor-
gans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaBnahmen nicht eingeholt worden
ist?

Nein

Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden keine dementsprechenden Kredite gewahrt.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnahmen &hn-
liche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen vorgenommen worden
sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Nein

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschéftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans Gbereinstimmen?

Nein

Fragenkreis 8 Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitét / Wirt-
schaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Alle Investitionen werden angemessen geplant (vgl. Checkliste pro Haus, pro Gewerbege-
biet und pro Gewerk) und vor Realisierung auf Rentabilitat, Wirtschaftlichkeit, Finanzierbar-
keit und Risiken gepriift.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/ Erhebungen zur Preisermittlung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu ermogli-
chen (z.B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Nein

c) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verénderungen von Investitionen laufend iiber-
wacht und Abweichungen untersucht?
Das ist der Fall.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?
Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Das war nicht der Fall.
e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrige nach Aus-

schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein
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Fragenkreis 9 Vergaberegelungen

a)

Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige Verst6Be gegen Vergaberegelungen (z. B. VOB,
VOL, VOF, EU- Regelungen) ergeben?

Nein

Werden fiir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote
(z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Ja

Fragenkreis 10 Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

Wird dem Uberwachungsorgan regelméBig Bericht erstattet?

In den Aufsichtsratssitzungen berichtet die Geschéftsfiihrerin Gber die laufende Geschéftsta-
tigkeit.

Mit der Vorlage des Jahresabschlusses fasst die Geschéftsfiihrerin in einem Geschaftsbe-
richt die Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft des vergangenen Geschéftsjahres zusammen.
Sofern Geschéaftsvorfalle von wesentlicher Bedeutung umgehend entschieden werden mis-
sen, informiert die Geschéaftsflihrerin den Aufsichtsrat telefonisch.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/ Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden, detaillierten Einblick in die wirtschaftliche Lage
der Gesellschaft.

Wurde das Uberwachungsorgan liber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah unter-
richtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaB abge-
wickelte Geschéaftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlas-
sungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Die Unterrichtung der Uberwachungsorgane ist zeitnah. Ungewdhnliche, risikoreiche, nicht
ordnungsgemaB abgewickelte Geschéftsvorfalle und erkennbare Fehldispositionen lagen im
vergangenen Geschaftsjahr nicht vor.

Zu welchen Themen hat die Geschafts-/ Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Aufgrund der detaillierten, zeitnahen und umfangreichen Information der Geschéftsfiihrerin
wurde vom Uberwachungsorgan kein besonderer Wunsch geduBert.
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e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?
Dafir sind keine Anhaltspunkte erkennbar gewesen.

f) Gibt es eine D & O- Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wur-
den Inhalt und Konditionen der D & O Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?
Es gibt eine D & O- Versicherung ohne Selbstbehalt.

g) Sofern Interessenkonflikie der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offen gelegt worden?
Es sind keine Interessenkonflikte gemeldet worden.
Zur Prifung nach § 53 HGrG hat der Abschlusspriifer gem. IDW PS 720 die Vermogens-
und Finanzlage anhand der folgenden Fragenkreise zu untersuchen und in seine Berichter-
stattung einzubeziehen.

Fragenkreis 11 Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht im Wesentlichen Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?
Es besteht kein nicht betriebsnotwendiges Vermaogen.

b) Sind Bestdnde auffallend hoch oder niedrig?
Nein

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegens-
tande wesentlich beeinflusst wird?
Nein. Die Geschéftsfiihrung hat fiir den Immobilienbestand die Ertragswerte ermittelt. Dar-
aus sind keine wesentlichen Abweichungen von den Buchwerten festzustellen.

Fragenkreis 12 Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-

men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflich-
tungen finanziert werden?
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Das Kapital der GGD setzt sich zum Bilanzstichtag aus TEUR 1.492 (VJ: 1.469) Eigenkapi-
tal und TEUR 3.831,4 (VJ: 4.192) Fremdkapital zusammen. Die Eigenkapitalquote betragt
28,0 % (VJ: 25,9 %).

Die wesentlichen Fremdmittel sind langfristige, grundbuchlich gesicherte Darlehen von in-
landischen Kreditinstituten. Zusatzlich hat die Gesellschafterin der GGD liquide Mittel zur Fi-
nanzierung der Anschaffungskosten und Herstellungskosten des Gewerbegebietes Holmer
Berg 3 zur Verfligung gestelit.

Fir die Investitionen in das Gewerbegebiet Holmer Berg 3 wurden die der Gesellschafterin
gewahrten und vereinnahmten Fordermittel an die GGD weitergeleitet. Zur Zwischenfinan-
zierung gewahrten inlandische Kreditinstitute Darlehen.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-
nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Diese Frage entfallt.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/ Férdermittel einschlieBlich Garantien der
dffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbunde-
nen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die GGD hat im Geschéftsjahr TEUR 27,5 Férdermittel erhalten. Sie wurden von der Emp-
fangerin, der Gesellschafterin, der Stadt Dassow, an die GGD weitergeleitet. Zusatzlich hat
die Gesellschafterin Ausfallbiirgschaften fiir die Zwischenfinanzierung der ErschlieBung des
Gewerbegebiets Holmer Berg 3 in Hohe von TEUR 1.659 Gbernommen. Vertragliche Grund-
lage der Weiterleitung der Férdermittel und der Ubernahme der Garantien ist der zwischen
der Gesellschafterin und der GGD am 3. September 2005 abgeschlossenen ErschlieBungs-
vertrag.

Anhaltspunkte, dass bestehende Verpflichtungen und Auflagen nicht beachtet wurden, er-
gaben sich nicht.

AuBerdem gewéhrte die Gesellschafterin Aufwandszuschiisse in Hohe von TEUR 27,0 fir
die Erneuerung der Heizungsanlage in der Libecker Str. 51, Sanierungen im Ulmenweg 14-
17 und Instandhaltungsarbeiten im Molkereiweg.

Fragenkreis 13 Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evil. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Die Eigenkapitalausstattung der GGD liegt mit 28,0 % Uber den vom Landesrechnungshof
vorgesehenen 25. Finanzierungsprobleme hat es nicht gegeben.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der wirt-
schaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Ja



ERIC LIVONIUS
Wirtschaftspriifer Steuerberater

711

Zur Prifung nach § 53 HGrG hat der Abschlussprifer gemaB IDW PS 720 die Ertragslage an-
hand der folgenden Fragenkreise zu untersuchen und in seine Berichterstattung einzubeziehen.

Fragenkreis 14 Rentabilitat/ Wirtschaftlichkeit

a)

b)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/ Konzerns nach Segmenten/ Kon-
zernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis stammt im Berichtsjahr in Hohe von TEUR -45,4 aus der Verwaltung
eigenen Grundvermdgens und in Héhe von TEUR 69,2 aus der ErschlieBungstatigkeit des
Gewerbegebietes Holmer Berg 3.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt?

Fordermittel des Landesforderinstituts in Héhe von TEUR 27,5 fiir das Gewerbegebiet Hol-
mer Berg 3 wurden ausbezahlt, von der Gesellschafterin Zuschiisse in Hohe von TEUR 47
gewshrt und an die Gesellschafterin Zinsnachzahlungen in Hohe von TEUR 64,3 gebucht.
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unan-
gemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Diese Frage ist hier nicht anwendbar.

Fragenkreis 15 Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a)

Gab es verlustbringende Geschiéfte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung
waren und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Einzelgeschéfte sind 2013 nicht festgestellt worden. Wesentliche Ursache
des Verlustes aus der Immobilienverwaltung ist der hohe Kapitaldienst wegen der hohen
Zinsbelastung.

Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MaB-
nahmen handelt es sich?

Die Immobilien werden vermietungsgerecht saniert. Der Bestand an nicht vermietbaren
Wohnungen wird verringert. Von Stérmietern wird sich getrennt. Leerstande werden vermie-
den. Mietforderungen werden zeitnah bearbeitet und eingefordert.
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Ursachen des Jahresfehlbetrags und MaBnahmen zur Verbesserung
der Ertragslage

Fragenkreis 16

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Im Jahr 2013 wurde ein Uberschuss erwirtschaftet.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Un-
ternehmens zu verbessern?

Die Geschaftsbesorgerin iiberwacht und verbessert ihre kostenbewusste Verwaltung lau-
fend.



Anlage 8

Plan/ Ist- Vergleich

Erfolgs-/ Finanzplan mit dem Jahresabschluss



Vergleich

Erfolgsplan/Gewinn- und Verlustrechnung

Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH

Umsatzerlose aus der Hausbe-
wirtschaftung

Veranderungen des Bestandes
an unfertigen Leistungen

Verkaufserldse
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flr Hausbe-
wirtschaftung / Verkaufsgrundstiicke

Rohergebnis
Personalaufwand/Gehalter
Abschreibungen auf Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen
Geschiftstatigkeit

auBerordentliche Aufwendungen
Steuern

Jahresergebnis

2013

IST-
Plan Werte
TEUR TEUR
492,0 517,4
-91,0 -192,8
218,0 353,3
53,0 86,4
-280,0 -296,5
392,0 467,8
-9,0 -8,7
-116,0 -115,5
-63,0 -72,6
1,0 41
-176,0 -176,5
29,0 98,6
0,0 -64,4
-8,0 -10,8
21,0

23,4

Anlage 8/1

Ergebnis-
abweichung
TEUR

25,4

-101,8
135,3

33,4

-16,5
75,8
0,3
0,5

8,6



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Vergleich

Finanzplanung/Bilanzveranderungen

2013

Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH

Jahresergebnis
Ab-/ Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens
Ab-/ Zuschreibungen auf Sonderposten zum Anlagevermogen

Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermogens

Zu-/ Abnahme der Vorrate, der Ford. aus L. u. L. sowie anderer
Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind

Zu-/ Abnahme der Ruckstellungen

Zu-/ Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Mittelzu- / -abfluss aus laufender Geschaftstatigkeit

Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermogen

Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des
Sachanlagevermogens

Mittelzu- / -abfluss aus der Investitionstatigkeit

Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten

Mittelzu-/ -abfluss aus der Finanzierungstéatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes

Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des
Finanzmittelbestands

Finanzmittelbestand am Anfang der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

Anlage 8/2

Plan Ist Ergebnis-
2013 2013  abweichung
TEUR TEUR TEUR
21,0 23,4 2,4
116,0 115,5 -0,5
0,0 -0,1 -0,1
0,0 0,0 0,0
467,0 2477 -219,3
-17,0 -34,5 -17,5
-2,0 -30,0 -28,0
585,0 322,0 -263,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
-804,0 -296,1 507,9
-804,0 -296,1 507,9
-219,0 25,9 2449
0,0 0,0 0,0
288,0 195,9 -92,1
69,0 221,9 152,9
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Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH

2013 2012 2011 2010
1. Durchschnittliche Wohnungsmiete
€ je m2 und Monat 5,09 5,08 5,07 5,07
2. Betriebskosten € je m2 und Monat 2,02 1,90 1,81 1,89
3. Fremdkapitalzinsen 1,98 2,04 2,09 2,13
€ je m2 und Monat
4. Instandhaltungskosten 1,14 2,43 1,42 1,67
€ je m? und Monat
5. a) Anteil der Zinsen an Kaltmiete (%) 42,48 47,10 47,21 45,85
b) Anteil der Kapitaldienste
an Kaltmiete (%) 78,15 80,79 72,91 69,17
6. Verwaltungskosten € je WE 305,64 303,21 303,21 303,21
7. Investitionen im Bestand € je m? 13,70 29,16 17,42 17,86

8. a) Durchschnittliche Buchwerte der
der Grundstiicke mit Wohnbauten
€ je m? 672,00 689,09 706,18 723,28
b) Durchschnittliche Buchwerte der
Gebaude der Grundstiicke mit

Wohnbauten € je m?2 614,21 631,18 648,15 665,12

9. Durchschnittliche Verschuldung 481,61 487,36 501,49 515,05
€jem?

10. Anteil der Erlésschmalerung (%) 8,48 14,69 12,30 8,30

11. Fluktuationsquote (%) 17,60 15,08 13,40 15,10

12. Forderungsausfallquote (%) 1,74 0,99 1,10 1,34
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Verbindlichkeiteniibersicht und Kreditentwicklung

Stand am  Kreditauf- Sonder-  Stand am
01.01.2013 nahme  Tilgungen tilgungen 31.12.2013
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
gegeniiber Kreditinstituten
Deutsche Kreditbank AG 374,4 0,0 5,0 0,0 369,4
Landesforderinstitut 714,3 0,0 46,8 0,0 667,5
Sparkasse Libeck 2.198,60 49,2 33,5 2.115,9
DKB HB 2 141,4 0,0 141,4 0,0 0,0
DKB HB 3 Vario-Kredite 56,7 26,8 0,0 0,0 83,5
DKB HB 3 Rahmenkredite 36,3 24,1 12,2
3.521,7 26,8 266,5 33,5 3.248,5
Kap.-Dienst Spk Libeck 12/12 22,8

Verbindlichkeiten ges. 3.544,6 3.248,5
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6.20. Priifung der Rentabilitat von vorgesehenen Investitionen

Bevor Investitionen dem Aufsichtsrat zur Entscheidung vorgelegt werden, werden
der Bedarf ermittelt und begriindet,
die Kosten zusammengestellt,
die Kosten anhand von Angeboten verifiziert,
die Wirtschaftlichkeit berechnet und
die Finanzierbarkeit gepriift.

7. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem abschlieBenden Ergebnis meiner Prifung habe ich dem Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2013 und dem Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2013 der

Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH, Dassow,

unter dem Datum 7. Juni 2014 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt,
der hier wiedergegeben wird:

,Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

Ich habe den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der Grundstiicksgesellschaft
Dassow mbH, Dassow, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2013 ge-
priift. Die Prifung umfasste neben denin § 317 HGB bezeichneten Gegenstanden auch die Pru-
fung der OrdnungsmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfilhrung und der wirtschaftli-
chen Verhiltnisse in entsprechend der Anwendung des § 53 Abs. 1 Nr. 1 HGrG. Die Buchfih-
rung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den erganzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreterin der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
mir durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung, tber den Lagebericht, die OrdnungsmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit der Ge-
schaftsfiihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten Grundsatze ordnungsma-
Biger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufthren,
dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse tiber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mégliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Pru-
fung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems, die
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Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Giberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bi-
lanzierungsgrundsatze, der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreterin sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Die Prifung
der OrdnungsmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfilhrung sowie der wirtschaftlichen
Verhaltnisse habe ich dariiber hinaus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsatzen zur
Priifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhélinisse ge-
maB § 53 HGrG vorgenommen. Ich bin der Auffassung, dass meine Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt, was ich gem. § 14 Abs. 2 Satz 3 KPG wie
folgt bestéatige:

.,Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH, Dassow. Der La-
gebericht zum 31. Dezember 2013 steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
zukilinftigen Entwicklung zutreffend dar. Die wirtschaftlichen Verhaltnisse geben zu wesentlichen
Beanstandungen keinen Anlass."

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatte ich in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsdtzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen
(IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestdtigungsvermerks auBerhalb dieses Pri-
fungsberichtes bedarf meiner vorherigen Zustimmung. Bei Verdffentlichungen oder Weitergabe
des Jahresabschlusses und/ oder des Lageberichtes in einer von der bestétigten Fassung ab-
weichenden Form bedarf es zuvor meiner erneuten Stellungnahme, sofern hierbei mein Bestéti-
gungsvermerk zitiert oder auf meine Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Hamburg, 7. Juni 2014
Liv -
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Wirtschaftspriifer



Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH

~inage Z"‘"’O___?ql

Alle Betrage in TEUR 2013 2013
o IST  nur Mieten
Umsatzerlose 871 518
a) aus der Hausbewirtschaftung 518 518
davon aus Sollmieten | 414 414
davon aus abgerechneten Betriebskosten ‘ 139 139;
| davon Erldsschmalerungen | 35 35|
c) aus anderen Lief. und Leist. KP 353
Bestandsverinderungen | -193 15
[ ] \
|| _ ; I
Sonstige betriebliche Ertrage | 86 57
? | |
Aufwand fiir bezogene L. u. L. | 296 252
'a) davon aus Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung ‘ 252 252
| 'davon aus umlegbaren Betriebskosten 156 156
davon aus Instandhaltungskosten 93 933
davon aus sonstigen Aufwendungen B 3 3‘;
b) aus Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstlicke 44 ;
\ - f
Personalaufwand B 9 9
[] - |
Abschreibungen 116 116
[ ]
Sonstige betriebliche Aufwendungen 72 72
sonstige Zinsen und Ertrage o 4 1
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 177 160
B B
auBerordentliche Aufwendungen 64
N B B o
sonstige Steuern 11 8
] . |
Jahresuberschuss/-fehlbetrag | 23 -26
|

Der Gesellschafter zahlte einen Zuschuss fiir das Verwalterentgeld und die tber 20 T€ hinausgehende
Erlésschmalerung entsprechend der Beschliisse der Stadtvertretung. Zuséatzlich wurde ein Sanierungszuschuss

durch die Stadt gewahrt.
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