Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0071/2014 - Fachbereich IV
Gemeinde Liidersdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 16.12.2014
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Bebauungsplan nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf, Sonstiges
Sondergebiet "Reiterhof mit Wochenend- und Ferienhausern" fiir
den Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil
Schattin

-Beschluss zur Abwagung der eingegangenen Anregungen im
Rahmen der Beteiligung gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB und
Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
Gemeindevertretung Ludersdorf
06.01.2015 Bauausschuss Ludersdorf

Sachverhalt:

Durch die Gemeindevertretung wurde die Beteiligung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit) am 29.04.2014 beschlossen.

Die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 9 fand im Amt
Schonberger-Land vom 10.06.2014 bis 14.07.2014 statt.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Planung unterrichtet und zur Stellungnahme
aufgefordert.

Durch die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden Anregungen vorgebracht,
die durch die Gemeindevertretung abzuwagen sind.
Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen gegeben.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 7 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen. Es ist zu prufen, inwieweit die vorgebrachten Anregungen
in der Planung bertcksichtigt werden sollen. Die Einwander sind von dem Abwagungsergebnis zu
benachrichtigen

Nachdem zuvor auf Grundlage des § 1 Abs. 7 BauGB die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden, ist der nachste Verfahrensschritt
die Beschlussfassung Uber die Satzung entsprechend § 10 (1) BauGB.

Da zusammen mit dem Bebauungsplan auch é&rtliche Bauvorschriften auf Grundlage der
Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern aufgestellt wurden, sind diese ebenfalls als
Satzung zu beschlieRen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung stellt fest, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
abgegeben wurden.

Die von den Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen hat
die Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und mit dem nachstehenden Ergebnis geprift
(siehe Anlage 1). Diese Anlage wird zum Beschluss genommen.
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- berucksichtigt werden Anregungen von:
- Landkreis Nordwestmecklenburg
- Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
- Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
- Zweckverband Grevesmiuhlen
- Wasser- und Bodenverband Stepenitz/Maurine

- teilweise bericksichtigt werden Anregungen von: BUND M-V e.V.
- nicht berlcksichtigt werden Anregungen von: keine

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange,
die Anregungen erhoben haben, von diesem Abwagungsergebnis unter Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

3. Die Gemeindevertretung beschlielt den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf,
Sonstiges Sondergebiet ,Reiterhof mit Wochenend- und Ferienhdusern® flir den Bereich des
ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil B als Satzung. Die Begrindung des Bebauungsplanes einschliellich Umweltbericht
wird gebilligt.

4. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften auf Grundlage
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern werden ebenfalls als Satzung beschlossen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 9 nach Wirksamwerden der 2.
Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lidersdorf ortsiiblich
bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Bebauungsplan Nr. 9 mit Begriindung
einschliellich Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung zur Bertcksichtigung der
Umweltbelange wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Anlage:
- Anlage 1, BP 9, Beschluss zur Abwagung der Beteiligung nach §§ 3 und 4 Abs.2, Dezember 14

- Schattin B Plan Nr 9 Gesamtplan geéandert Fassung Dezember 2014

- Schattin B Plan Nr 9 A3 und A4 geandert Fassung Dezember 2014

- Begriindung , geand. Fassung Satzungsexemplar, Dezember 2014

- BP 9,Satzungsex., gedndert Fassung, Begriindung, Anlagen 1 bis 10, Dezember 2014

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Behrens
SB FBL LVB
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf,
Sonstiges Sondergebiet ,,Reiterhof mit Wochenend- und Ferienhdusern“ fiir den Bereich des
ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin

Anlage 1

Abwagung der Hinweise aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8
4 Abs.2 BauGB) und der Beteiligung der Offentlichkeit (83 Abs.2 BauGB), Zusammenfassung

Die von der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange vorgebrachten
Hinweise im Rahmen der 0.g. Beteiligung hat die Gemeindevertretung mit dem nachstehenden Ergebnis
gepruft. Ausziige aus den Hinweisen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind den
Festlegungen der Gemeindevertretung jeweils kursiv voran gestellt.
Von der Offentlichkeit wurden wéhrend der offentlichen Auslegung keine Hinweise gegeben.

Datum Hinweise
1 Landkreis Nordwestmecklenburg 19.06.2014 ja
uwB 24.07.2014 ja
uwB 27.08.2014 ja
2 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 19.06.2014 ja
3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklg.  17.06.2014 ja
4 Bergamt Stralsund 16.06.2014 nein
5 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie keine
6 StraRenbauamt Schwerin 16.06.2014 nein
7 IHK zu Schwerin keine
8 Handwerkskammer zu Schwerin keine
9 DB Services Immobilien GmbH 12.06.2014 nein
10 Deutsche Telekom AG keine
11 Ev.-Luth. Landeskirche keine
12 Zweckverband Grevesmiihlen 18.06.2014/ ja
25.07.2014/ ja
08.10.2014 ja
13 Grevesmiuhlener Busbetriebe GmbH keine
14 E.ON edis AG 10.06.2014 nein
15 E.ON Hanse AG 21.05.2014 nein
16 50Hertz Transmission GmbH 23.05.2014 nein
17 Stadtwerke Libeck Netz GmbH keine
18 Deutscher Wetterdienst 26.05.2014 nein
19 Landesamt fur innere Verwaltung M-V 21.05.2014 nein
20 GDMcom mbH 04.06.2014 nein
21 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben keine
22 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege 19.06.2014 nein
23 Landesforst M-V, Malchin keine
24 Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz 23.05.2014 nein
25 Landesforst M-V, Forstamt Grevesmihlen 05.06.2014 nein
26 Min. fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V keine
27 BUND M-V e.V. 17./20.06.2014 ja
28 Betrieb flr Bau und Liegenschaften M-V 03.06.2014 nein
29 LA fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V 16.06.2014 nein
30 Naturschutzbund Deutschland e.V., NWM und HWI keine
31 Wasser- und Bodenverband Stepenitz/Maurine 11.06.2014 ja
32 Min. fur Bildung, Wissenschaft und Kultur M-V keine
33 Polizeidirektion Schwerin, Polizeiinspektion Wismar 23.05.2014 nein
34 Wehrbereichsverwaltung Nord, Kiel 28.05.2014 nein
35 Landesanglerverband M-V e.V. keine
36 Landesjagdverband M-V e.V. keine
37 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald keine
38 Landgesellschaft M-V keine
39 BVVG GmbH keine
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Datum Hinweise

40 Amt Schoénberger Land, Gemeinde Selmsdorf 18.06.2014 nein
41 Amt Schénberger Land, Gemeinde Niendorf 18.06.2014 nein
42 Amt Schoénberger Land, Gemeinde Lockwisch 18.06.2014 nein
43 Stadtverwaltung Hansestadt Libeck, FB 5, Stadtplanung 26.05.2014 nein
44 Amt Rehna, Gemeinde Thandorf 22.05.2014 nein
45 Amt Rehna, Gemeinde Rieps 22.05.2014 nein
46 Amt Rehna, Gemeinde Utecht 22.05.2014 nein
a7 Gemeinde Grol3 Gronau 26.05.2014 nein
48 Amt Lauenburgische Seen, Gemeinde Grol3 Sarau 13.06.2014 nein
49 Amt fur das Biosphérenreservat Schaalsee keine

1. Landkreis Nordwestmecklenburg vom 19.06.2014
gzFachdienst Umwelt

,untere Naturschutzbehorde: Frau MeifRner

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung: Frau Meif3ner:

Gegen die vorgelegte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz bestehen von Seiten der unteren
Naturschutzbehorde keine grundsatzlichen Einwéande. Die Kompensation durch den Kauf von
Okopunkten ist gegentiber der unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.

Entscheidung der Gemeinde:

Die entsprechende Vereinbarung zwischen dem Amt fur das Biospharenreservat Schaalsee und dem
Vorhabenstréager dazu ist geschlossen (siehe Anlage 10 der Begriindung). Eine Kopie der
unterzeichneten Vereinbarung und die Kopie des Zahlungsnachweises sind der Behérde zu tibergeben.
Der entsprechende Kaufnachweis liegt noch nicht vor, da vom AfBR noch keine diesbeziigliche
Zahlungsaufforderung ergangen ist.

«2. Baumschutz: Frau Meil3ner:

Im Umweltbericht wird gemaf 8§ 18 NatSchAG M-V die Fallung von 4 Baumen beantragt.

Die Genehmigung fir die Fallung gesetzlich geschiitzter Baume ist vor Satzungsbeschluss bei
der unteren Naturschutzbehodrde einzuholen. Fir die Pflanzung von Einzelbaumen sind
Pflanzqualitaten von 16 — 18 cm Stammumfang gemanR "Hinweisen zur Eingriffsregelung” und
Baumschutzkompensationserlass festzusetzen. Die Ausgleichspflanzungen sind in der
Planzeichnung darzustellen.”

Entscheidung der Gemeinde:

Der Antrag zur Fallung von vier gesetzlich geschitzten Baumen (2 Kiefern und 2 Birken innerhalb
kunftiger Bau- und Verkehrsflachen) ist vom Vorhabenstrdger mit Schreiben vom 27.06.2014 an die
Behorde gestellt worden.

Mit Schreiben vom 09.12.2014 wird vom Landkreis Nordwestmecklenburg die Naturschutzgenehmigung
erteilt. Es sind 5 einheimische, laubabwerfende Baume als Ersatz zu pflanzen.

Die Festsetzung 5.6 ist wie folgt zu ergéanzen:

,FUr die im Planbereich zu féllenden vier Baume sind als Ersatz auf dem Flurstick 10/8, Flur 1 der
Gemarkung Lenschow, 5 einheimische, laubabwerfende Baume (GrolRbaumarten 3x verpflanzte
Hochstamme, StU 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Ersatzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fallung folgenden Herbstpflanzperiode vorzunehmen.
Die Fallung und die Ersatzpflanzungen sind der Unteren Naturschutzbehtérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg schriftlich anzuzeigen.*
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2. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Mit den Darstellungen der artenschutzrechtlichen Erdrterung des Buros Bohm vom 30.07.2013,
wonach eine Verletzung von Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ausgeschlossen werden kann, besteht Einverstandnis (Anlage 9).

Hinweis:

In der Formulierung des Einleitungssatzes zu Kap. 2.a.2 des Umweltberichtes (S. 27) ist auf

§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz Bezug zu nehmen (nicht mehr auf § 42 — veraltet).”

Entscheidung der Gemeinde:
Die entsprechende Korrektur ist entsprechend des gegebenen Hinweises im Einleitungssatz zu Kap.
2.a.2 des Umweltberichtes vorzunehmen (8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz anstatt § 42).

KLommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X
Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen
werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemoglichkeiten vollstandig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu z&ahlt sowohl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitragen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fur AusgleichsmafRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.”

Entscheidung der Gemeinde:
In Punkt 9. der Begrindung wird ausgefuihrt, dass die Kosten zur Verwirklichung dieses
Bebauungsplanes durch einen Vorhabentrager ilbernommen werden.

.FD Offentlicher Gesundheitsdienst

In den eingereichten Unterlagen der 2. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lidersdorf ist in der Begriindung unter dem Punkt Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung, Léschwasserversorgung von einer Brauchwassernutzung zur
Versorgung der Pferde und Bewéasserungsanlagen fir Freiflachen des Pferdesports.

Da es sich um Brauchwasser handelt darf dieses nicht auf gleichen Leitungswegen transportiert
werden darf wie Trinkwasser. Daher ist fir Brauchwassernutzung ein von den
Trinkwasserleitungswegen unabhéngiges Rohrsystem zu nutzen.

Wenn das geforderte Brunnenwasser als Trinkwasser also als Wasser fur den Menschlichen
Gebrauch nach § 3 (1) Trinkwasserverordnung zuletzt Geandert durch Art. 4 Abs. 22 G v.
7.8.2013

das zum Trinken, zum Kochen, zur Zubereitung von Speisen und Getranken oder insbesondere
zu den folgenden anderen hauslichen Zwecken bestimmt ist:

aa) Korperpflege und -reinigung,

bb) Reinigung von Gegenstanden, die bestimmungsgemal’ mit Lebensmitteln in Berihrung
kommen,

cc) Reinigung von Gegenstanden, die bestimmungsgemaf nicht nur voriibergehend mit dem
menschlichen Korper in Kontakt kommen,

genutzt wird dann besteht eine Anzeigepflichten nach § 13 Trinkwasserverordnung beim
Gesundheitsamt.
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Gemal § 14 (6) TrinkwV haben der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Hausinstallationsanlage Trinkwasserproben durchfiihren zu lassen, um sicherzustellen, dass
das Wasser fir den menschlichen Gebrauch den Anforderungen dieser Verordnung entspricht.
Das bedeutet fiir dieses Bauprojekt: Vor Inbetriebnahme der Hausinstallationsanlage ist eine
amtliche Trinkwasserprobe beim Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

in Auftrag zu geben, die eine Grundlage zur Nutzung des Gebaudes darstellt.

Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche oder
Gerlche entstehen. Welche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeifthren. ..."

Entscheidung der Gemeinde:
Die 0.g. Hinweise der Behoérde sind in dem neuen Punkt 10.7 der Begriindung aufzunehmen und bei der
Planumsetzung zu beachten.

.FD Bau und Gebdudemanagement

StralRenaufsichtsbehorde

Nach vorliegendem B-Plan ist nicht vorgesehen, die geplanten Verkehrsflachen im Plangebiet
dem offentlichen Verkehr gemal3 § 7 StrWG-MV zu widmen. Private Verkehrsflachen fallen
nicht in den Zustandigkeitsbereich der StraRenaufsichtsbehdérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Ein Ausbau der vorhandenen ,WaldstraBe®, It. Begriindung zum B-Plan eine Anliegerstralle
innerhalb geschlossener Ortschaft, ist nicht vorgesehen. Die gultige Richtlinie fur StralBen
innerhalb einer geschlossenen Ortschaft ist aber die RASt 06, die die Empfehlungen fir die
Anlage von Hauptverkehrsstraf3en und ErschlieBungsstralen schon vor Jahren ersetzt hat!
Weiterhin ist die RAS-Q innerhalb einer geschlossenen Ortschaft nicht giiltig. Die RStO 01 ist
durch die RStO 12 ersetzt und vom Land M-V eingefiihrt worden und damit anzuwenden.

Fur den Begegnungsfall PKW/PKW ist eine Fahrbahnbreite von 4,75 m erforderlich, mit
eingeschrankten Bewegungsspielrdumen 4,10 m. Fir den Begegnungsfall LKW/LKW ist eine
Fahrbahnbreite von 6,35 m erforderlich, mit eingeschrankten Bewegungsspielrdumen 5,90 m.
Die Bankette werden dabei nicht auf die Fahrbahnbreite angerechnet!“

Entscheidung der Gemeinde:
Die Hinweise der Behérde sind in die Aussagen der Begriindung unter Pkt. 6, VerkehrserschlieBung, zu
Ubernehmen und die entsprechenden Formulierungen zu prazisieren.

,FD Bauordnung und Planung
SG Bauordnung und Bauleitplanung
Bauleitplanung

I. Allgemeines
Die Gemeinde Ludersdorf will mit dem Bebauungsplan Nr. 9 den stadtebaulichen Missstand am

Standort des ehemaligen Waldhotels im Ortsteil Schattin beseitigen und fir einen Investor, dem
die Grundstiicke bereits gehoren, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Sonstigen Sondergebietes ,Reiterhof mit Ferienhdusern* schaffen. Die Gemeinde nutzt
hierfir das Mittel des qualifizierten Bebauungsplanes nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf ist das Plangebiet als
Sonderbaufléche ,,Hotel und Ferienhaus” dargestellt. Die Gemeinde geht nach der Beteiligung
und den gegebenen Hinweisen gem. § 4 Abs. 1 BauGB nun davon aus, dass eine Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan nicht mehr gegeben ist. Sie hat deshalb im Parallelverfahren die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lidersdorf begonnen. Diese liegt zur
Beteiligung gem. § 13ai.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB vor.
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lll. Planerische Festsetzungen

Teil B — Text:

7.3 und 7.4 GFL-Rechte

Laut Begriindung soll auch die Flache PG 6 fur den Reitsport usw. genutzt werden.
Dementsprechend sollte sich das auch in den Festsetzungen der GFL-Rechte wiederfinden.

Entscheidung der Gemeinde:

Die von der Behdrde benannte Grinflache PG 6 wird ihrer Zweckbestimmung nach als Pferdekoppel,
Reit- und Voltigierplatz definiert. Diese private Grunflache ist den Baublocken 2a (Betreiberwohnen) und
2b (Wochenendhauser) direkt zugeordnet.

Eine Nutzung der Flache PG 6 i.S. der Festsetzung 7.4 (gemeinschaftliches Aufenthaltsrecht aller Reiter
am Standort, d.h. auch Pensionspferde, Pferde von Gasten der Ferienhauser), ist nicht das Planungsziel
des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich, der durch einen nicht wechselnden Nutzerkreis
gekennzeichnet sein wird.

Fur die allgemeine Nutzung stehen die Flachen der Reithalle und der Grinflache PG 7 mit ca. 6.900 m?
zur Verfugung.

Eine entsprechende ergdnzende Festsetzung von GFL-Rechten ist daher nicht erforderlich.

IV. Begrindung
In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Entscheidung der Gemeinde:
Die von der Behorde gegeben Hinweise und Ergéanzungen sind entsprechend der vorangegangenen
Abwagung in die Begriindung zu tibernehmen.

.FD Kataster und Vermessung

... seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch Bedenken. In
dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die
Punkte von Baumal3nahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern.
Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene
Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Entscheidung der Gemeinde:
Der Hinweis der Behorde ist neuen Pkt. 10.8 der Hinweise in die Begrindung aufzunehmen.

1. Landkreis Nordwestmecklenburg UWB vom 24.07.2014

zUntere Wasserbehérde

....Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Abwasserentsorgung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die Gemeinde hat
diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmuhlen Ubertragen. Fur
Bebauungspléne ist eine 6ffentliche ErschlieSung durch den Beseitigungspflichtigen in der Regel
erforderlich. Der beseitigungspflichtige Zweckverband wurde von dieser Pflicht mit Bescheid vom
16.03.2005 bis zum 31.03.2020 von der Abwasserbeseitigungspflicht fur die Grundstiicke im B-
Plangebiet befreit. Das Nutzungskonzept in Form dieses B-Planes Nr. 9 wurde zum Zeitpunkt der
Befreiung nicht verfolgt. Die Abwasserbeseitigung obliegt somit derzeit dem Grundstlckseigentimer.
Es wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Gewéasserbenutzung einer privat betriebenen
Klaranlage fur 100 Einwohnergleichwerte fiir die Abwasserbehandlung der Bestandsgebaude erteilt. Die
Anlage ist errichtet und wird betrieben. Darliber hinaus ist die Abwasserentsorgung nicht gesichert.

In der vorgelegten Planungsabsicht ist die Errichtung einer Klaranlage mit 200 EW auf einem
Privatgrundstick vorgesehen. Fir eine ¢ffentliche ErschlieRung ist der Widerruf des
Befreiungsbescheides sowie eine Abstimmung mit dem Investor und dem Zweckverband erforderlich.”
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Diese Abstimmung fang am 27.08.2014 statt.

Festlegungen der Besprechung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf
Reitarhof mit Wochenend- und Ferienh&usem* vorn 27.08.2014 in den Raumen des
Zweckvarbandes Grevesmihlen in Grevesmiih en

Teilnehmer.

Herr Lachmann 7weckverband Grevesmihien
Frau Kumbernuss Zweckverband Grevesmihlen
Herr Schaper Investor

Herr Blrger Planungsbiro Birger

Herr Behrens Amt Schénberger Land

Frau Gottschalk untere Wasserbehorde LK NVWM

Schimutzwasserbeseitigung:

Der Zweckverband Grevesmichlen ist bis zum 31.03.2020 von der
Abwasserbeseitigungspflicht fir das Plangebiet befreit.

Das Schmutzwasser des vorhandenen, sich darzeit in Nutzung befinclichen
Gebaldebestandes (Altbebauung), wird we'terhin iiber die vorhandene Kléranlage
entsorgt

User den Bebauungsplan sind die mégliche Errichtung von zwei weiteren
Eirfamilienh&usem, € Wochenendhausem sowie 8 Ferienhausern raalisierbar. Hinzu
kommt eine Reithalle, eine Stallanlage dazugehdrige Sanitaranlagen fir Personal /
Gaste Lnd eine Gaststatte mit ca. 150 Plazen.

Solite es zur Versulerung von Grundsticken kommen wird Folgendes fUr die
Beseitigung ces Schmutzwassers festgelegt:
- Einfamilienhduser (standiges Wohnen): Kleinklgranlagen
- Ferienhauser : abflusslose Sammelgruben, webei der Trinkwasserverbrauch
iiber geeichte Unterzahler nachzuwsaisen ist

Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll gemalk dem technischen Siandard so

erfnigen, dass eine eventuele sostere Ubernahme der Anlagen (Kanéle und
vorhandene Klaranlage) durch cen Zweckverband Grevesmuihlen méglich ist.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das anfallende Niederschlagswasser muss auf den Grundstlicken verwertet bzw.
versickerl werden.

Trinkwassernversergung:

Die Versorgung wird zurzei: Uber einen Anschiuss {Wasserzéhlerschacht mit
Wasserzihler) gewahrleistet. Der Schacht sowie das sich anschlieBende
Leitungssystem gehdren zur privaten Kundenanlage. Sollten diesbazlglich wegen
VerauBerung von Grundstiicken Anderungen gewiinscht sein, ist die Planung und
Umsetzung des Trinkwasserkonzeptes Uber eine ErschlisBungsvereinbarung mit
dem ZVG zu regeln.

Entscheidung der Gemeinde:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der ZVG bis zum 31.03.2020 von der
Abwasserbeseitigungspflicht fiir das Plangebiet befreit ist.
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Das Schmutzwasser des vorhandenen Gebaudebestandes und der kinftig in Nutzung tretenden
Bebauung erfolgt tiber die vorhandene, ggf. zu erweiternde Klaranlage.

Fir die Baublocke
- 2a mit den beiden neuen Betreiber-WE kann die Schmutzwasserentsorgung auch tber neue
Kleinklaranlagen erfolgen,

- 2b mit den neuen Wochenendh&user und die Baubldcke 2c und 2d mit den neuen Ferienhausern kann
die Schmutzwasserentsorgung auch tber abflusslose Sammelgruben erfolgen, wobei der
Trinkwasserverbrauch tber geeichte Unterzahler nachzuweisen ist.

Sollte es zu Grundsticksverkaufen betreffend die Baublécke 2a, 2b, 2c und 2d innerhalb des
Plangebietes kommen, ist die Schmutzwasserentsorgung zwingend wie oben beschrieben herzustellen
und kein Anschluss an die Klaranlage zulassig.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes muss entsprechend des Standes der Technik so erfolgen,
dass eine eventuelle spatere Ubernahme der Anlagen (Kanale und vorhandene Klaranlage) durch den
Zweckverband Grevesmiihlen maglich ist.

Sollten sich durch gof. Grundstlicksverkéaufe Veranderungen am derzeitigen
Trinkwasserversorgungssystem notwendig machen, ist die Planung und Umsetzung des
Trinkwasserkonzeptes Uber eine ErschlieSungsvereinbarung mit dem ZVG zu regeln.

Diese Hinweise sind in die Begriindung unter Pkt. 6 aufzunehmen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Der Zweckverband Grevesmiihlen hat mit der ,Satzung liber die Versickerung von Niederschlagswasser
des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen” ... vom 27.
September 2000 geregelt, dass der Grundstickseigentimer fir unbelastetes oder gering verschmutztes
Niederschlagswasser, das nach MalRgabe der genannten Satzung versickert wird, beseitigungspflichtig
ist.

Im B-Plan wurden Flachen zur Abwasserbeseitigung (Versickerung und Riickhaltung) ausgewiesen. Das
vorliegende geohydrologische Gutachten bestétigt die Versickerungsfahigkeit. Da von einer Erschliel3ung
der Wochenend- und Ferienhduser ausgegangen wird, bedarf die Ableitung grundsatzlich der Erlaubnis.
Die Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser bedarf grundséatzlich der Erlaubnis, da diese die
Benutzung eines Gewassers (oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Voraussetzung fur die
Gewasserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand
der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthéalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -
rickhaltung, -reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der qualitativen und
guantitativen Kriterien. Die Bewertung nach M 153 ist mit der Antragstellung zur Gewasserbenutzung
nachzuweisen.”

Entscheidung der Gemeinde:
Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung
zu bringen.

Die festgesetzten Anlagen zur Niederschlagswasserrickhaltung beziehen sich auf anfallendes
Niederschlagswasser auf den Verkehrsflachen. Die Festsetzung 7.3 sichert, dass anfallendes
Niederschlagswasser auf den Grinflachen PG 6 und PG 7 unterirdisch zur Versickerung gebracht
werden kann.

In die Begriindung zum B-Plan sind die gegebenen Hinweise bzgl. der notwendigen Antragstellungen im
Rahmen der anschlieBenden ErschlieBungsplanung aufzunehmen.
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2. Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

. ... Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmigten Planes
dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme in das
Raumordnungskataster gemal3 § 19 LPIG zu (ibersenden."”

Festlegung:
Ein Exemplar der rechtswirksamen Planunterlage (Text und Kartenteil) ist an das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung zu Ubergeben.

3. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

»3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange verweise ich auf meine Stellungnahme zur 2. Anderung
der Fortschreibung des Fldachennutzungsplanes der Gemeinde Liidersdorf vom Juni 2014.

In der o.g. Stellungnahme wird von der Behoérde ausgefihrt:

sNach § 5 Nr. Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) bin ich als Fachbehérde fir Naturschutz
zustandig fir das Management einschlieBlich Managementplanung in den Gebieten des européischen
Okologischen Netzes ,Natura 2000“

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafiir, dass die Natura 2000-Gebiete in meinem
Aufgabenbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den Anforderungen der
europaischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden werden.

Die 2. Anderung des F-Plans tangiert mittelbar das Vogelschutzgebiet DE 2331-471 ,Schaalsee-
Landschaft sowie die FFH-Gebiete DE 2130-303 ,Moore in der Palinger Heide” und DE 2130-302
»Herrnburger Binnendiine und Duvenester Moor*,

Fur das EU-Vogelschutzgebiet ,Schaalsee-Landschaft® liegt hinsichtlich der naturschutzrechtlichen
Belange die Zustandigkeit beim Amt fur das Biosphérenreservat Schaalsee.

Fur die beiden FFH-Gebiete liegt die Zustandigkeit bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg (UNB NWM) gemaR § 6 NatSchG M-V.

Unabhangig von der Regelzustandigkeit der uNB NWM gebe ich als Fachbehorde fir Naturschutz
folgende Hinweise:

Fir die beiden o.g. FFH-Gebiete Managementpléane erarbeitet, die als Fachgrundlage fir die
Naturschutzverwaltungen dienen (Abschluss: 01.11.2012). Die Plane kénnen unter anderem auch auf der
Homepage meines Amtes (http://www.stalu-mv.de) eingesehen werden. Der Schutzzweck und die
Erhaltungsziele fur die FFH-Gebiete sowie die Lage der Lebensraumtypen nach Anhang | und die Arten
nach Anhand Il FFH-Richtlinie kbnnen dem Managementplan enthommen werden.

In der Begriindung zur 2. Anderung des F-Plans wird in Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 9 der
Gemeinde Ludersdorf auf das Reitwegesystem verwiesen (Anlage 1). Dies quert an verschiedenen
Stellen die 0.g. FFH-Gebiete. In zwei Abschnitten (westlich Palingen und stidwestlich Herrnburg) kann
das dargestellte Reitwegesystem m.E. zu Konflikten mit den im Rahmen des Managementplans
vorgesehenen PflegemalRnahmen sowie den Schutz- und Erhaltungszielen fiihren (s. beigeflgte Anlage).

Die vorgelegte Begriindung zur 2. Anderung des F-Planes enthélt keine Aussagen zu der Vertraglichkeit
der Planungen mit dem Schutzzweck und den Erhaltungszielen der o.g. FFH-Gebiete. Durch die
Ausweisung und den geplanten Betrieb von Reitwegen kann in den genannten Bereichen der FFH-
Gebiete eine erhebliche Beeintrdchtigungen insbesondere der Lebensraumtypen (LRT) ,Trockene
Sandheiden® (LRT 2130), ,Diinen im Binnenland“ (LRT 2330) und ,Pfeifengraswiesen auf kalkreichen
Boden, torfigen und tonigschluffigen Béden“ (LRT 6410) nicht offensichtlich ausgeschlossen werden. Ich
empfehle daher, auf die Ausweisung von Reitwegen in diesen beiden Bereichen zu verzichten,
andernfalls sollte der Nachweis geflhrt werden, dass die Einrichtung und der Betrieb von Reitwegen in
diesen Bereichen weder die Schutz- und Erhaltungsziele der beiden FFH-Gebiete beeintrachtigt noch die
geplanten Pflegemalinahmen behindert.

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchgfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebites zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im

Zusammenwirken mit anderen Projekten geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Der
Projekttrdger hat die zur Priifung der Vertraglichkeit erforderlichen Unterlagen vorzulegen.”
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Entscheidung der Gemeinde:

Das Planverfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lidersdorf wird im
Parallelverfahren zum Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Lidersdorf im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da davon ausgegangen wird, dass alle z.B.
umweltrelevanten Aspekte im zweistufigen Verfahren zum Bebauungsplan, in dem auch die
Umweltprifung fur das Planvorhaben durchgefihrt wird, erfolgt.

Das Planvorhaben ist die Umnutzung eines ehemaligen Kasernenbereiches fir ein Sonstiges
Sondergebiet ,Reithalle mit Wochenend- und Ferienhauser.*

Die verantwortlichen Naturschutzbehérden, Landkreis Nordwestmecklenburg fur die FFH-Gebiete DE
2130-303 ,Moore in der Palinger Heide” und DE 2130-302 ,Herrnburger Binnendine und Duvenester
Moor“, und das Amt fiir das Biospharenreservat Schaalsee fir das EU-Vogelschutzgebiet ,Schaalsee-
Landschaft, wurden in den beiden Behordenbeteiligungen nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
einbezogen.

In beiden Beteiligungsverfahren wurden von den Behorden keinerlei Bedenken gegen das Planvorhaben
am ausgewiesen Standort erhoben.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 wird ausgefuhrt, dass durch das Planvorhaben der
Schutzzweck und die Erhaltungsziele fir die Schutzgebiete nicht beeintrachtigt werden.

Den Entwurfsunterlagen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 9
wird jeweils als Anlage ein Auszug aus dem Entwurf des Landschaftsplanes der Gemeinde beigefugt, aus
dem abgehoben werden soll, dass sich das klnftige touristische Element des Reiterhofes mit
Wochenend- und Ferienh&auser in ein Netz vorhandener und geplanter Reitwege angliedern wird.

In den Unterlagen zum B-Plan wird der anzunehmende Umfang der Nutzung der Reitwege dargestellt.
Der Ausritt in Natur und Landschaft wird nur in beschranktem Umfang erfolgen, da mit der Reithalle
selbst und den direkt an die Stallanlage angegliederten Reit-/Griinflachen ein groRes Bewegungsangebot
fur die Pferde besteht.

», Der groRe Standortvorteil fur dieses Vorhaben ist, dass diese Wege direkt nordlich des Standortes des
geplanten Reiterhofes anschlieRen. Es ist daher kein An- und Ruckritt zum Erreichen der Reitwege
notwendig. Auch kann ein Teil der notwendigen Aufwéarmphase der Pferde vor dem eigentlichen Ausritt
auf den direkt am Standort befindlichen Ausrittflachen ausgefuhrt werden.

Fir Hobby- und Freizeitsportler sind Ausrittlangen von 10 km bis 25 km attraktiv, wobei Ausritte tGber 15
km eher die Ausnahme bilden. Ein langer Rundweg flr Ausritte von 10 km bis 20 km ausgehend von dem
Reiterhof wird als gut angesehen (Quelle: Dagmar von Janowsky, Inaugural-Dissertation zur Erlangung
der Doktorwirde der Forstwissenschaftlichen Fakultdt der Albert-Ludwigs-Universitat Freiburg im
Breisgau 2001). Die 0.g. Reitwege It. Landschaftsplan weisen einen Rundweg tber 25 km auf. ..........
Durch die Neuansiedlung des Reiterhofes wird es zur Mehrbelegung bzw. Ausnutzung vorhandener
Ressourcen, die fir den Freizeit-Reitsport geschaffen wurden, kommen. Dies erfolgt aber in einem sehr
vertraglichen Ausmaf.

In vorbenannter Inaugural-Dissertation von Frau Dagmar von Janowsky wird davon ausgegangen, dass
ein Drittel des Trainingsablaufes auf3erhalb des Reiterhofes stattfindet, wobei an Wochenenden auch
haufigere und langere Ausritte stattfinden werden und nach dem Tourismuskonzept M-V auch sollen.

Am Standort werden maximal 40-50 Pferde eingestallt werden kénnen. Bei einer hoch angesetzten
durchschnittlichen Belegung von 80% sind dies maximal 32-40 Pferde. Wenn, wie oben beschrieben, ein
Drittel der Pferde dann Ausritte in den Landschaftsraum vollziehen wirden, werden max. 14 Pferde fir
ein bis zwei Stunden am Tag, an denen die die Witterung zuldsst, die angrenzenden Reitwege benutzen.
Diese Mehrbelastungen und auch ggf. dariiber hinaus gehende Spitzen kann das vorhandene
Reitwegenetz aufnehmen.*

Gegenstand dieser Planungen ist nicht die Ausweisung von Reitwegen in der Region.

Dies kann nur im regionalen Verbund geschehen. Die Gemeinde Lidersdorf wird sich aktiv in diesen
regionalen Prozess einbringen und diesen unterstitzen.

Die von der Behérde herausgearbeiteten Konfliktpunkte zwischen den Darstellungen im
Landschaftsplanentwurf zu vorhandenen und geplanten Reitwegen im Gemeindegebiet, im westlichen
Teil der Palinger Heide und siidlich von Herrnburg, sind im Ubersichtsplan (Anlage 6) entsprechend der
gegebenen Hinweise im Ubersichtsplan zu kennzeichnen und zu benennen, um deutlich zu machen,
dass hier ggf. im zu erarbeitenden regionalen Reitwegekonzept Verdnderungen herbei zu fuhren sind.
Die durchgefuihrten Planungsschritte im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB haben ergeben, dass aus den vorgelegten Unterlagen abzuheben ist, dass Schutzgebiete i.S.
des Naturschutzes durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt werden.
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4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1.2 Larmimmissionen

Auf der Grundlage der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g sollten in den
Sondergebieten gemall § 10 (11) Baunutzungsverordnung (BauNVO) angemessene
Immissionsrichtwerte ,Aulen” (Ldrm) festgelegt werden.

Entscheidung der Gemeinde:

Die entsprechenden Bereiche sind mit dem Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung umrandet und
damit gekennzeichnet. In der Planzeichenerklarung ist erlautert, dass sich die entsprechenden Bereiche
dem Larmpegelbereich | zuzuordnen sind.

Mit dem Bebauungsplan werden in der Festsetzung 6. Festsetzungen bzgl. des Immissionsschutzes
getroffen, um die am Standort die durch die BAB A 20 unvermeidlich auftreffenden Larmimmissionen zu
mindern.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen, siehe auch Pkt. 5.4 der Begriindung und Anlage 5
der Begrindung, werden unter den gegebenen Bedingungen und Nutzungsanforderungen des
Standortes gesunde Lebensbedingungen geschaffen.

12. Zweckverband Grevesmuhlen vom 18.06.2014

»--- Anbei (bersende ich nochmals die Stellungnahme des ZVG zum Vorentwurf vom 13.01.2013 die
vollinhaltlich ihre Gltigkeit besitzt und in die Begriindung zum B-Plan aufzunehmen ist.

Ein aktueller Bestandsplan Trinkwasser ist nochmals beigefiigt. ....“

Mit 0.g. Stellungnahme fihrte der ZVG aus:

. ...1. Allgemeines

Mit Bescheid vom 16.03.2005 des Landkreises NWM, Untere Wasserbehdrde, ist der ZVG fir die
Grundstlcke, die sich im Geltungsbereich des B-Planes befinden, von der Abwasserbeseitigungspflicht
befreit worden. Diese Befreiung ist bis zum 31.03.2020 befristet. Das bedeutet, dass die Entsorgung des
Schmutzwassers nicht Uber zentrale Anlagen des ZVG erfolgt, sondern der Grundstiickseigentiimer in
der Pflicht ist.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt derzeit Uber eine PE-Leitung DN 100, die zum Anlagenbestand des
ZVG gehort. Der Bestandsplan ist beigeftigt.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwassernutzung) sind
gesondert beim ZVG zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bedurfen der Zustimmung des ZVG unter
Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

2. Wasserversorgung

Die Begriindung zum B-Plan sieht die Versorgung tber den vorhandenen Anlagenbestand des ZVG vor.
Weiterhin soll das notwendige Brauchwasser fur die Versorgung des Tierbestandes Uber einen
vorhandenen sowie einen noch abzuteufenden Brunnen erfolgen.

Die Beantragung zur Abteufung hat beim Landkreis NWM, Untere Wasserbehdrde zu erfolgen. Die Kopie
der wasserrechtlichen Erlaubnis ist dem ZVG vorzulegen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist fur die derzeitige Nutzung der bestehenden Gebaude ausreichend.
Vor Satzungsbeschluss sollte dem ZVG der Trinkwasserbedarf fir die Umsetzung der rechtskraftigen
Planung eingereicht werden. Erst mit Vorlage der Bedarfsberechnung kann eine abschlieBende Aussage
zur Versorgungssituation getroffen werden.

3. Loschwasserversorgung

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Mdglichkeiten
bereitstellen. Der vorhandene Hydrant hat eine Leistung von unter 48 m3/h (letzte Messung 21 ma3/h).

Die Bereitstellung von Loschwasser soll weiterhin aus dem vorhandenen RRB (Befillung ggf. aus vorh.
Brunnen), einer Zisterne (alte Klaranlage), dem vorhandenen und dem abzuteufenden Brunnen erfolgen.
Der Nachweis ist durch den Vorhabentrager zu fiihren.

4. Schmutzwasserentsorgung

Das auf den Grundstiicken anfallende Schmutzwasser wird Uber eine noch zu errichtende vollbiologische
Kleinklaranlage (KKA) entsorgt.
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Vorab ist diesbeziglich ein Antrag bei der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stellen. Die Kopie der wasserrechtlichen Erlaubnis ist dem ZVG vorzulegen.
Die KKA ist nach MaRgabe der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
herzustellen und zu betreiben.

Die Pflicht zur Beseitigung des in der Kleinklaranlage anfallenden Féakalienschlamms verbleibt beim ZVG.
Die Anlage ist max. 10 m von der Grundstiicksgrenze im Bereich der Grundstiickszufahrt vorzusehen.
Ausnahmen davon sind zulassig, wenn die Befahrbarkeit des Grundstiicksgegeben ist. Die Zuwegungen
sind fir eine Belastung > 20 Tonnen auszulegen und nachzuweisen.

5. Regenwasserentsorgung

Schattin ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG. Das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser soll grundsatzlich versickert werden, was gemal vorliegendem Baugrundgutachten
moglich ist.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu achten, dass Belange des
Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick
abflieRen kann.

Die Anlagen der Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu bemessen und
zu bauen. Die guiltigen Regeln der Technik sind bei Herstellung zu beachten.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen. ...“

Entscheidung der Gemeinde:

Die vom Versorger gegebenen Hinweise sind bereits in den Entwurf zum B-Plan eingeflossen.

Die Einspeisung fiur die Trinkwasserversorgung erfolgt von der Waldstral3e tber die private Grunflache
PG 3 in das vorhandene Wohngebaude im Baublock 4a. Diese Bestandsleitung quert auch den Bereich
der festgesetzten Stellplatze im Baublock 4a.

Mit den Festsetzungen 7.1 und 7.2 des Teils B: Text des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass
innerhalb der festgesetzten privaten Stralenverkehrsflachen, der privaten Grinflache PG 3 und im
Bereich der in den Baubldcken 2b und 4a festgesetzten Bereichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
Gunsten der Versorger, damit auch des Zweckverbandes Grevesmiuhlen, gesichert werden.

Erganzend zu den bereits festgesetzten GFL-Rechten wurde zur Sicherung der vorhandenen WV-Leitung
im Bereich der kunftigen Stellpldtze im Baublock 4a ein GFL-Recht (GFL 1) zu Gunsten des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen in einer Breite von 3 m festzusetzen. Dies wurde in der Planzeichnung
dargestellt. Die Festsetzung 7.2 wurde entsprechend erganzt.

12. Zweckverband Grevesmuhlen vom 25.07.2014

»... ES gibt derzeit keine schriftliche Erkldrung des derzeitigen Eigentimers der geplanten Grundstiicke,
ob eine Teilung von Grundstiicken und damit verbundene Veraul3erung vorgesehen ist. Diese Aussage
ist ausschlaggebend fur die weitere Erschliefungsplanung.

Aktuell gibt es eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Betreibung einer SBR-Anlage zur Entsorgung des
Schmutzwassers fir die derzeitige Nutzung. Die Umsetzung der Planungen aus dem B-Plan sieht eine
Steigerung des Wasserbedarfs auf das 10-fache vor. Das bedeutet ebenfalls, dass die vorhandene
Klaranlage nicht mehr ausreichend dimensioniert ist. Eine Erweiterung bzw. der Neubau einer Klaranlage
wird notwendig. Sollte es, aufgrund der mdglichen VerduRerung von Grundstiicken, mehrere Einleiter
geben, muss die Untere Wasserbehtrde entscheiden, ob die Befreiung des ZVG von der
Abwasserbeseitigungspflicht vom 16.03.2005 aufrechterhalten wird.

Sollte das nicht der Fall sein, ist fur die ErschlieBung eine Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager
und dem ZVG notwendig. Die Planungen zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung sind mit
dem ZVG abzustimmen.

Unabhéngig davon, kann der ermittelte Bedarf von etwa 37 m® Trinkwasser pro Tag Uber den
vorhandenen Leitungsbestand des ZVG gesichert werden.”

Entscheidung der Gemeinde:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das die Trinkwasserversorgung gesichert ist.

Zur Thematik Abwasserentsorgung fand am 27.08.2014 eine Beratung mit der Unteren Wasserbehorde

des LK NWM und dem ZVG und dem Vorhabentrager statt. In nachfolgender Stellungnahme nimmt der
ZVG darauf Bezug.
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12. Zweckverband Grevesmuhlen vom 08.10.2014
»... Da eine WeiterverduBerung von Grundstiicken im Geltungsbereich des B-Planes ausschlaggebend
fir die weitere ErschlielBungsplanung ist, fand am 27.08.2014 ein Gesprach mit allen Beteiligten zur
weiteren Vorgehensweise statt. Der Aktenvermerk ist Grundlage fir weiteres Handeln und diesem
Schreiben beigefigt.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen. ...

“

Anlage:

Festlegungen der Besprechung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Lodersdorf
Reitarhof mit Wochenend- und Ferienhdusem® vorn 27.08.2014 in den Raumen des
Zweckvarbandes Grevesmihlen in Grevesmiih en

Teilnehmer.

Herr Lachmann Zweckverband Grevesmihien
Frau Kumbernuss Zweckverband Grevesmihlen
Herr Schaper Investor

Herr Burger Planungsbiro Birger

Herr Behrens Amt Schinberger Land

Frau Gottschalk untere Wasserbehorde LK NVWM

Schinutzwasserbeseitigung:

Der Zweckverband Grevesmihlen ist his zum 31.03.2020 von der
Abwasserbeseitigungspflicht fir das Plangebiet befreit.

Das Schmutzwasser des vorhandenen, sich derzeit in Nutzung befinclichen
Gebavdebestandes (Altbebauung), wird weterhin iiber die vorhandene Klaranlage
entsorgt

Uoer den Bebauungsplan sind die mégliche Errichtung ven zwei weiteren
Eirfamilienhausem, € Wochenendhausem sowie 8 Ferienhausern raalisierbar. Hinzu
kommt eine Reithalle, eine Stallanlage dazugehdrige Sanitdranlagen fir Personal /
Gaste Lnd eine (Gaststatte mit ca. 150 Plazen.

Solite =5 zur VersulRerung von Grundstlcken kommen wird Folgendes fir die
Beseitigung ces Schmutzwassers festgelegt:
- FEinfamiiienhduser (standiges Wohnen): Kleinklaranlagen
- Ferienhauser : abflusslose Sammelgruben, wobei der Trinkwasselverbrauca
iiber geesichte Unterzahler nachzuwaisen ist

Die innere Erschliefung des Plangebietes soll gemalk dem technischen Standard so
arfnigen, dass eine eventuel'e spatere Ubernahme der Anlagen (Kanale und
vorhandene Kldranlage) durch cen Zweckverband Grevesmihlen méglich ist.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das anfallende Niederschlagswasser muss auf den Grundstiicken verwerlet bzw,
versickert werden.

Trinkwasserversergung:

Die Versorgung wird zurzeit Uber einen Anschiuss {Wasserzzhlerschacht mit
Wasserzahler) gewahrleistet. Der Schacht sowie das sich anschlieBende
Leitungssystem gehdren zur privaten Kundenanlage. Sollten diesbazlglich wegen
VerauBRerung von Grundstiicken Anderungen gewinscht sein, ist die Planung und
Umsetzung des Trinkwasserkonzeptes Uber eine ErschlisRungsvereinbarung mit
dem ZVG zu regeln.

Entscheidung der Gemeinde:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der ZVG bis zum 31.03.2020 von der
Abwasserbeseitigungspflicht fiir das Plangebiet befreit ist.

Das Schmutzwasser des vorhandenen Gebaudebestandes und der kinftig in Nutzung tretenden
Bebauung erfolgt tGiber die vorhandene, ggf. zu erweiternde Klaranlage.
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Fir die Baublocke

- 2a mit den beiden neuen Betreiber-WE kann die Schmutzwasserentsorgung auch tber neue
Kleinklaranlagen erfolgen,

- 2b mit den neuen Wochenendhauser und die Baublécke 2c und 2d mit den neuen Ferienhdusern kann
die Schmutzwasserentsorgung auch tber abflusslose Sammelgruben erfolgen, wobei der
Trinkwasserverbrauch tber geeichte Unterzéhler nachzuweisen ist.

Sollte es zu Grundstucksverkaufen betreffend die Baublécke 2a, 2b, 2c und 2d innerhalb des
Plangebietes kommen, ist die Schmutzwasserentsorgung zwingend wie oben beschrieben herzustellen
und kein Anschluss der Gebaude an die Kléaranlage am Standort zulassig.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes muss entsprechend des Standes der Technik so erfolgen,
dass eine eventuelle spatere Ubernahme der Anlagen (Kanale und vorhandene Klaranlage) durch den
Zweckverband Grevesmiihlen méglich ist.

Sollten sich durch ggof. Grundstiicksverkaufe Veranderungen am derzeitigen
Trinkwasserversorgungssystem notwendig machen, ist die Planung und Umsetzung des
Trinkwasserkonzeptes Uber eine ErschlieSungsvereinbarung mit dem ZVG zu regeln.

Diese Hinweise sind in die Begriindung unter Pkt. 6 aufzunehmen.

27. BUND M-V e.V.

» ... Der BUND-Landesgeschéftsstelle liegen neue Hinweise zum 0.g. Vorhaben vor. Daher méchten wir
nachtraglich folgendes anmerken:

- Grundsatzlich begriif3en wir das Vorhaben, da ein altes Kasernengebaude abgerissen und somit das
Landschaftsbild verbessert wird. Auch fuhrt das Vorhaben zu einer geordneten Nutzung des Geléandes,
das zeitweise durch wechselndes Kleingewerbe (KFZ-Werkstatt, Motorradclub) gepragt war.

- Die Gefahr besteht, dass ein als Ferienhausgebiet deklariertes, aber moéglicherweise -durch fehlende
Kontrolle- zu dauerhaftem Wohnen genutztes vollig neues Dorf entsteht. Es muss deshalb gewahrleistet
sein, dass die entstehenden Ferienhduser baulich nicht zu dauerhaftem Wohnen geeignet sind.

- Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen sollten ortsnah, mdglichst in derselben Gemarkung des Eingriffs,
umgesetzt werden.

- Es sollte gewahrleistet werden, dass die Zuwegung zu dem B-Plangebiet keine Stralenbeleuchtung
erhalt! Lebewesen des Waldrandes und des naturnahen Grinlandes waren durch optische Reize
betroffen.

- Es sollte eine Ruckbauverpflichtung festgesetzt werden, sofern sich zeigt, dass sich die Anlage
wirtschaftlich nicht tragt. Damit soll eine schleichende Umnutzung (z.B. zu regularem Wohnen) unbedingt
ausgeschlossen werden.

Wir bitten um Bericksichtigung der Anmerkungen und um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. um die
Ubersendung der behérdlichen Entscheidung.

Entscheidung der Gemeinde:

Die Gemeinde Ludersdorf ist an der geordneten stadtebaulichen Umgestaltung, der Verbesserung des
Landschaftsbildes und einer vertraglichen Nutzung des Standortes des ehemaligen Kasernengeléndes
interessiert. Die eingeleiteten Planverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Aufstellung des B-Planes Nr. 9 verfolgen diese Ziele unter Beriicksichtigung der regionalplanerischen
Vorgaben, die eine Entwicklung eines neuen Wohnstandortes ausschlieBen, und auch der naturlichen
und landschaftlichen Gegebenheiten am Standort und in dessen Umfeld.

zu 1. Anstrich:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 verfolgt
die Gemeinde das Planungsziel der geordneten stédtebaulichen Entwicklung am Standort. Fir den
Standort unvertragliche Nutzungen werden mit diesen Planungen nicht mdglich sein.

zu Anstrich 2.:
Mit den Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 9 wird festgeschrieben werden, dass eine

Umwandlung von Wochenend- und Ferienhdusern zu Wohnhausern, die dem standigen Wohnen diesen,
bauleitplanerisch nicht zuladssig sein wird. Das Gebiet steht, dies ist den vorangegangenen
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Planungsschritten nachzuvollziehen, unter intensiver behérdlicher Beobachtung, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass nicht zuldssige Nutzungen am Standort auch nicht realisiert werden
kénnen.

Ansonsten ist der Standort auch schon heute durch die vorhandene Wohnnutzung im bestehenden
Wohngebaude und die (vorangegangene) Wohnheimnutzung stark gepragt.

Mit bauleitplanerischen MaRnahmen besteht nicht die Maoglichkeit, den Ausstattungsgrad von
Ferienhausern so zu definieren, dass ein dauerhaftes Wohnen verhindert wére.

Auch Ferienhduser missen so ausgestattet sein, dass ein angenehmer und erholsamer Aufenthalt
moglich ist, ansonsten ist der wirtschaftliche Misserfolg vorprogrammiert.

zu Anstrich 3.:

Das Plangebiet selbst ermdglicht wegen der geringen Gro3e und Vorpragung nicht die Durchfiihrung von
Ausgleichsmaflinahmen am Standort.

Die notwendigen Ausgleichsmaflinahmen werden in Ermangelung von zeitnah fiir AusgleichmaRnahmen
im Nahbereich zur Verfiigung stehender Flachen im Rahmen der ,RenaturierungsmalRnahme noérdliche
Goldensee-Niederung in Gro® Thurow“ (Plantrager: Amt fir das Biospharenreservat Schaalsee), d.h. im
Nahbereich, aber nicht innerhalb der Gemarkung realisiert werden.

Damit ist gesichert, dass qualitatvolle und nachhaltige MaRnahmen i.S. des Naturschutzes als
AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt werden.

zu Anstrich 4.:

Die Zufahrt zum Plangebiet, die sich au3erhalb der Geltungsbereiche der F-Plandnderung und des
Bebauungsplanes Nr. 9 befindet, ist eine innerdrtliche Gemeindestralle. Notwendige MaRnahmen zur
Verkehrssicherung missen durch die Gemeinde, auch bereits heute fiir die vorhandenen Nutzungen, im
notwendigen Umfang, realisiert werden.

Ob ein vollstéandiger Verzicht auf eine Strallenbeleuchtung dementsprechend méglich ist, wird durch die
Gemeinde geprift werden.

- zu Anstrich 5.:

Ruckbauverpflichtungen koénnen auf der Ebene einer Flachennutzungsplandnderung und eines
qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1, i.V. mit 8 9 BauGB nicht ausgesprochen werden.

Die entsprechend eines wirksamen Bebauungsplanes baulich zuldssigen Nutzungen sind nicht
eigentumsbezogen.

31. Wasser- und Bodenverband Stepenitz/Maurine

Der WBV ist an der weiteren Planung bezuglich einer detaillierten Stellungnahme zur
Einleitgenehmigung in den Schattiner Graben (4), welcher sich als Gewasser zweiter Ordnung in der
Unterhaltungspflicht des WBYV befindet, zu beteiligen. ...*

Entscheidung der Gemeinde:

Das Planungskonzept geht von der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aus. Sollte eine
Erhéhung der Einleitung von geklartem Schmutzwassers aus der ggf. zu vergréRernden Klaranlage des
Standortes in die Vorflut notwendig werden, wird die dazu notwendige wasserrechtliche Genehmigung
bei der Unteren Wasserbehorde eingeholt werden und die Abstimmung mit dem WBYV dazu im Vorfeld
erfolgen.

Dieser Hinweis ist in Pkt. 10.4 der Begriindung so darzulegen.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE LUDERSDORF

SONSTIGES SONDERGEBIET " REITERHOF MIT WOCHENEND- UND FERIENHAUSERN "

FUR DEN BEREICH DES EHEMALIGEN KASERNENSTANDORTES
IM ORTSTEIL SCHATTIN

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

fur das Gebiet westlich der Ortslage Schattin,

begrenzt Gemarkung: Lenschow
- im Norden, Westen und Sitden durch Waldflachen Flur: 1
Flursticke:  10/5, 10/6, 10/7,

- im Osten durch die WaldstralRe und die anschlieRende Niederung 10/8. 10/9 und 10/10
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PLANZEICHNENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Zweckbestimmung:
Baublock 1

SO Sonstiges Sondergebiet Reithalle und Stallanlagen

" Reiterhof mit Wochenend- Baublock 2a Betreiberwohrjungen

und Ferienhausern " Baubl?ck 2b Wo‘cheqendhauser

(§ 11 BauNVO) Baublgcke 2c-2d:  Ferienhauser )
Baublocke 3a-3b:  Bergeraum, Stellplatzflache, Lager
Baublock 4a Wohnhaus
Baublock 4b Schank- und Speisewirtschaft,

Anlagen flr Vereinstatigkeiten,
sportliche und kulturelle Zwecke

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2BauNVO )

GR Grundflache, als Héchstmaf max.TH  Traufhdhe als Hochstmal in Metern
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf max.FH  Firsthéhe als Hochstmal in Metern

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

(o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
meeemewssss Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

& P private Verkehrsflache,
A( ' ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Regenriickhaltebecken
@ Abwasser @

Sendemast
6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Trafo

Grinflache, privat
Zweckbestimmung: Baume und Straucher, Baume, Pferdekoppel,
Reit- und Voltigierplatz

7. FLACHE FUR WALD

Wald

(§9 Abs. 1 Nr.18b und Abs. 6 BauGB )

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Neieaerexe; . .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o)
000009

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume Erhaltung: Straucher

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

|_ ~ 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
ST J Garagen und Gemeinschaftsanlagen ( hier ST= Stellplatze )

L. — 1 (§9Abs.1Nr.4und22BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )
hier: Larmpegelbereich | der Tabelle 8 der DIN 4109

T~ ™"~ MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

LILTLT (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

rirt
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

—@—@®—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs.5 BauNVO )

Wald

Waldabstand ( § 20 LWaldG M - V)

ANANES

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN
OHNE NORMCHARAKTER
So
Anzahl der Vollgeschosse

| als Hochstmaf

a
[ Bauweise

1 ——— Bezeichnung der Baublécke

Flurstlicksbezeichnung

vorhandene Bebauung

GR=3.510 m?
max [ Grundflache als Hochstmaf}

TH=12,00 m [ maximale Traufhohe
max. als Hochstmald in Metern

FH= 15,00 m

nach § 18 NatSchAG M-V ( Naturschutzausfiihrungsgesetz )
geschitzte Baume entfernen

abzubrechende Gebaude

nach § 18 NatSchAG M-V
( Naturschutzausfiihrungsgesetz )

geschitzte Baume bleiben erhalten

maximale Firsthohe
als Hochstmalf in Metern

%
[T
@ Baume entfernen

TEIL B: TEXT

1.  Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)

Als Zweckbestimmung fiir die als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzten Bereiche
innerhalb des Bebauungsplanes wird als zulassig festgesetzt:
- die Errichtung von baulichen Anlagen flir den Reitsport, Freizeit-und Ferienbetrieb und dem damit in
direktem Zusammenhang stehenden Aufenthalt in Wochenend- und Ferienhdusern,
- der Erhalt der vorhandenen Wohnnutzung,
der kleingewerblichen Nutzung durch nicht stérende Handwerksbetriebe und
der Nutzung fur Schank- und Speisewirtschaften und
der Nutzung flr sportliche und kulturelle Zwecke,
in vorhandenen Gebauden,
- die Einordnung der notwendigen Nebenanlagen fur die 0.g. Nutzungen.

1.1 Im Baublock 1 ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen, einschl. deren notwendiger

Nebenanlagen, zulassig:

- Reithalle

- Mehrzweckgebaude mit Umkleide- und Aufenthaltsmoglichkeiten fir die Reiter und Besucher
sowie Beschaftigten,
Einrichtungen der Verwaltung flr den Reit- und Ferienbetrieb, Serviceeinrichtungen fir den
Reitsport, Gastronomie,

- Stallanlagen zur Einstallung von Pferden, Servicebereiche zur Pflege der Pferde

1.2 In dem Baublock 2a ist die Errichtung von maximal 2 Wohnhausern fiir die Eigentimer, Betreiber

oder Aufsichtspersonal des Reiterhofes, einschliel3lich der notwendigen Nebenanlagen, zulassig.

Die Grundflache eines einzelnen Hauptgebaudes darf maximal 150 m? betragen.

Die Grundflache aller baulichen Anlagen je Baugrundstiick darf 60% der Flachengréfie des Baugrundstlickes
nicht Gberschreiten.

1.3 In dem Baublock 2b ist die Errichtung von Wochenendhausern, einschlie3lich der notwendigen
Nebenanlagen, zulassig.

Die Grundflache eines einzelnen Wochenendhauses darf maximal 100 m? betragen.

Die MindestgréRe der Baugrundstuicke betragt 410 m2. Die Grundflache aller baulichen Anlagen je Baugrundstiick
darf 70 % der Flachengr6Re des Baugrundstiickes nicht tiberschreiten.

1.4 In den Baubldcken 2¢ und 2d ist die Errichtung von Ferienhdusern, einschlief3lich der notwendigen
Nebenanlagen, zulassig.

Die Grundflache eines einzelnen Ferienhauses darf maximal 100 m? betragen.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt im Baublock 2c 300 m? und im Baublock 2d 270 m2.

Die Grundflache aller baulichen Anlagen je Baugrundstuiick darf 90 % der FlachengréRe des Baugrundstiickes
nicht Uberschreiten.

1.5 In den Baublécken 3a und 3b sind die Nutzung vorhandener baulicher Anlagen bzw. die Errichtung
folgender baulicher Anlagen, einschl. deren notwendiger Nebenanlagen, zulassig:

a) Entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in dem vorhandenen Mehrzweckgebaude
vorhandenen kleingewerblichen Nutzungen durch nicht stérende Handwerksbetriebe weiterhin zulassig
sind, bis die baulichen Anlagen in dem Baublock 1 vollstdndig und in den Baubldocken 2b bis 2d

zu 60 % realisiert worden sind.

Ab diesem Zeitpunkt ist nur noch die Nutzung der unter b) benannten Nutzungen zulassig.

b) Mehrzweckhalle als Servicebereich fiir die Nutzungen aus 1.1 bis 1.4, wie Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Anhanger, Technik, Bergeraum flir Futter und Verbrauchsmaterialien fiir die
Stallanlagen, Lagerflachen und Heizungsanlage

1.6 Die Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen , einschl. deren notwendiger Nebenanlagen,
ist zulassig:

im Baublock 4a fir Wohnzwecke,

im Baublock 4b fiir Schank- und Speisewirtschaft sowie Anlagen fir Vereinstatigkeiten, sportliche
und kulturelle Zwecke

2.  Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO )

2.1 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 1, entsprechend 1.1, darf die
Traufhéhe der Gebaude das Mald von 12,00 m und die Firsthéhe das Maf3 von 15,00 m nicht
Uberschreiten.

2.2 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich der Baublécke 2a bis 2d, entsprechend
1.2 bis 1.4, darf die Traufhdhe der Gebaude das Mal von 4,50 m und die Firsthéhe das Mal} von

9,40 m nicht Uberschreiten.

2.3 Inden als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereichen Baubldcke 3a und 3b, entsprechend
1.5, darf die Traufhdhe der Gebaude das MafR} von 5,50 m und die Firsthéhe das Mal} von 8,50 m nicht
Uberschreiten.

2.4 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 4a, entsprechend 1.6,

darf die Traufhéhe das Mal’ von 12,50 m und die Firsthéhe das Mal3 von 17,50 m nicht Gberschreiten.
In dem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 4b, entsprechend 1.6,

darf die Traufhéhe das Maf} von 4,50 m und die Firsthéhe das Maf3 von 5,50 m nicht liberschreiten.

2.5 Die festgesetzten Traufthdhen gelten nicht fur Dachgauben und Kriippelwalme.

2.6 Als Traufhdhe gilt das Mal} zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstralle
(Unterer Bezugspunkt) und den duf3eren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (Oberer
Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

Als Firsthdhe gilt das Mal3 zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschlieffungsstralle (Unterer
Bezugspunkt) und dem First (Oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

3.  Festsetzungen zur Bauweise und zur uberbaubaren Grundstucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Inden als Sonstige Sondergebiete festgesetzten Bereichen Baublock 1 und Baublécke 3a und 3b,
entsprechend 1.1 und 1.5, ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In diesen Bereichen ist die
Errichtung von Gebauden mit einer Lange von > 50 m zulassig.

3.2 Die durch die Baugrenzen definierten bebaubaren Flachen durfen flr untergeordnete Bauteile wie

Erker und Eingangebereiche um max. 2,00 m Tiefe und max. 5,00 m Breite Gberbaut werden.

Dies gilt nicht in den Fallen, wo die ausgewiesene Baugrenze direkt an den einzuhaltenden Waldabstand,
Grunflachen oder Bereiche mit festgesetzten Stellplatzen grenzt oder wo der Abstand der Baugrenze zur
StralRenbegrenzungslinie und zu Nutzungsgrenzen, zu Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

belegt sind, und zu Flachen fiir Versorgungsanlagen mit 3,00 m festgelegt wurde.

4. Festsetzungen zur hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in den
Wohngebauden (§9 Abs. 1, Nr. 6 Bau GB)

4.1 In dem im Sonstiges Sondergebiet Baublock 4, entsprechend 1.6, zulassigen Wohngebaude ist
die Einordnung von max. 24 WE zulassig.

4.2 In denim Sonstigen Sondergebiet, Baubldcke 2a bis 2d, entsprechend 1.2 bis 1.4,zulassigen
Hauptgebauden ist die Einordnung von max. einer Nutzungseinheit je Gebaude zulassig.

5.  Landschaftspflegerische MalRnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB )

5.1 Fdr die Begrinung der nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke sind zu mindestens

60% einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Bebauungen im Wurzelbereich ( Kronentraufbereich + 1,50 m ) von gesetzlich geschutzten Bestandsbaumen
und geplanten Baumen sowie vorhandenen Baumen in festgesetzten Griinbereichen sind unzulassig.

5.2 Notwendige Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstticken der festgesetzten Baubldcke 2a
bis 2d und Baublock 4 sind aus weitfugigem oder wasserdurchléssigem Pflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen herzustellen.

5.3 Das auf den Grundstlicken anfallende Regenwasser ist in Verantwortung der Bauherren auf
den jeweiligen Grundstiicken erlaubnisfrei zur Versickerung zu bringen.

5.4  Fur die als Grinflachen PG 6 und PG 7 mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel, Reit- und Voltigierplatz
wird festgesetzt, dass die Errichtung baulicher Anlagen und Wegebefestigungen im Sinne
dieser Zweckbestimmungen zulassig sind.

5.5 Fdr die als Grinflachen PG 6 und PG 7 mit der Zweckbestimmung Voltigier- und

Reitplatz und Pferdekoppel ausgewiesenen Bereiche wird festgesetzt, dass die Einordnung von
unterirdischen Anlagen zur Versickerung von gereinigten Abwassern aus der Klaranlage und nicht
verschmutztem Niederschlagswasser, hier: Uberlauf aus dem Regenwasserriickhaltebecken, in einem
Abstand von mindestes 5 m zum Wald und mindestens 5 m zu den angrenzenden Bauflachen zulassig ist.

5.6 In der festgesetzten Grinflache PG 5 sind mindestens sind drei Baume zu pflanzen:

Im Baublock 1 sind in dem festgesetzten Bereich zwei Baume zu pflanzen:

Im Baublock 2d ist in dem festgesetzten Bereich ein Baum zu pflanzen:

In der Verkehrsflache Aist in dem festgesetzten Bereich ein Baumzu pflanzen.
Es ist folgendes Pflanzmaterial zu verwenden: Berghahorn, dreimal verschult, 18 cm Stammumfang.
Der Pflanzbereich dieser 0.g. neu zu pflanzenden Baume kann bis zu 5 m vom ausgewiesenen Standort
abweichen.
Fir die im Planbereich zu fallenden vier Baume sind als Ersatz auf dem Flurstiick 10/8, Flur 1 der
Gemarkung Lenschow, 5 einheimische, laubabwerfende Baume ( GrofRbaumarten 3x verpflanzte
Hochstamme, StU 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe ) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Ersatzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fallung folgenden Herbstpflanzperiode
vorzunehmen. Die Fallung und die Ersatzpflanzungen sind der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg schriftlich anzuzeigen.

5.7 Derim Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich fir Versorgungsanlagen, hier
Regenwasserruckhaltebecken, Sendemast und Klaranlage, ist mit einer Auswahl der nachfolgenden
benannten Pflanzenarten und Pflanzenqualitaten abzugrinen:

Haselnuss, Weifidorn, Hundsrose, Salweide, Feldahorn, Eberesche, Schlehe, Hainbuche,roter Hartriegel
Fur die Bepflanzung sind Heister 175/200 cm und Straucher 125/150 cm zu verwenden.

5.8 Bei freien Beleuchtungsanlagen ist sicher zu stellen, dass Spektralanteile nicht kirzerwellig als 500 nm
sind und Farbtemperaturen im Bereich 2600 - 3000 K gewahlt werden.

6. Festsetzungen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

6.1 In dem mit dem Planzeichen 15.6 der PlanzV umgrenzten Bereichen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden aufgrund des Straltenverkehrs auf der Bundesautobahn A 20 die
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, flir Sonstige Sondergebiete liberschritten.
Dieser Bereich ist in den Larmpegelbereich | der Tabelle 8 der DIN 4109 einzustufen.
Bei der Errichtung von entsprechend 1.2, 1.3 und 1.4 zulassigen Hauptgebauden sind folgende
Schallddmmmale fur die nach Norden und Westen orientierten Aulenwandbauteile,
die der BAB 20 direkt zugewandt sind bzw. rechtwinklig dazu angeordnet sind, entsprechend Tabelle 10
der DIN 4109 einzuhalten:

Wandflachen 35 dB, Fenster 25 dB.

6.2  Aufenthaltsbereiche im Freien an den entsprechend 1.2, 1.3 und 1.4 zulassigen Hauptgebauden sind,
ebenso wie besonders schutzbedurftige Rdume wie Schlaf- und Kinderzimmer, auf den larmabgewandten
Seiten der Gebaude einzuordnen.

7.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )

7.1 Fuir die im Plangeltungsbereich innerhalb der privaten Verkehrsflachen mit dem Planzeichen 15.5
der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit und der Versorgungstrager festgesetzt.

7.2  Fur die im Plangeltungsbereich innerhalb der Baubldcke 2b und 4a sowie der Grinflache PG 3 mit
dem Planzeichen 15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt. In dem Baublock 4a wird in dem festgesetzten Bereich der
vorhandenen Wasserversorgungsleitung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen festgesetzt.

7.3  Fir die im Plangeltungsbereich innerhalb Griinflachen PG 6 und PG 7 mit dem Planzeichen
15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird ein ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstragers (Anlagen zur Versickerung von nicht verschmutzten Wasser), festgesetzt.

7.4  Fur den im Plangeltungsbereich innerhalb der Griinfliche PG 7 mit dem Planzeichen

15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereich wird ein gemeinschaftliches Aufenthalts- und Wegerecht
zugunsten der am Standort ansassigen Reiter mit ihren Pferden, entsprechend der zuldssigen Nutzung
aus 1.1, festgesetzt.

8.  Festsetzungen Uber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen -
ortliche Bauvorschriften ( § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO MV)

8.1  Fur die im Baublock 2a bis 2d zulassige Errichtung von Gebauden werden folgende Festsetzungen
getroffen:
- zulassig sind Satteldacher und Walmdacher, einschlielilich deren Unterformen (z.B. Kriippelwalmdacher )
- die zulassige Dachneigung betragt 25° bis 45°
- Dacheindeckungen sind in rotem bis rotbraunem Farbton und als Griindacher zulassig

Griundacher sind mit einer Dachneigung < 25° und auch als Pultdacher zulassig.
Die unter 8.1 getroffenen Festsetzungen gelten nicht fir Nebengebaude und Wintergarten.

8.2 Die max. H6he von Grundstlckseinfriedungen gegenuber den privaten Verkehrsflachen betragt
0,80 m. Dies trifft auch auf geschlossene Strauch- und Heckenpflanzungen gegeniiber den privaten
Verkehrsflachen zu.

8.3 Inden Grinflachen PG 2, PG 3, PG 5 und PG 6 sowie in der Flache flir Versorgungsanlagen, hier:
Klaranlage, sind Hinweis- und Werbeanlagen, die sich auf die entsprechend 1. zulassigen Nutzungen
beziehen, zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

8.4  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen nach 8.1 bis 8.2 verstdf3t, handelt
rechtswidrig i.S. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV. VerstéRe kdbnnen mit einem BuRgeld geahndet werden.

HINWEISE:

1. Ausgleichsmal3lnahmen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches:

1.1 Als Ausgleichsmalinahme fir unvermeidliche Eingriffe in den ungestérten Naturhaushalt sichert

die Gemeinde Liudersdorf ab, dass das entsprechende Kompensationserfordernis durch eine finanzielle
Beteiligung an der durch das Amt fur das Biospharenreservat Schaalsee initiierten NaturschutzmafRnahme
" Okokonto - Renaturierung der nordlichen Goldenseeniederung bei Gro3 Thurow" kompensiert wird.

1.2 Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden die unter 1.1 benannten Malinahmen den
Grundstiicken in den Baublécken 1, 2a bis 2d und 3b des Bebauungsplanes zugeordnet.
Die Ausgleichsmalnahmen sind durch den Vorhabenstrager auszufiihren und zu finanzieren.

1.3 Ordnungswidrigkeiten

Wer Ausgleichsmafinahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfuhrt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe geahndet werden.

2. Mallnahmen zur Bodendenkmalpflege

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus
archaologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde mdéglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemald § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern
( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar 1998 )

die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Kultur und Dendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Bestand von Ver- und Entsorgungsleitungen

3.1 Im ausgewiesenen Bereich kdnnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen der Versorger befinden.

Bei Naherung mit BaumafRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.
Durch die Bebauung notwendigen Leitungsumverlegungen sind mdglich, missen jedoch vom Verursacher
finanziert werden.

3.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der
DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berlicksichtigen.

4. Emissionen

4.1 Das Plangebiet befindet sich im I&andlichen Raum. Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung
sind daher nicht auszuschlief3en.

4.2 Der Plangeltungsbereich befindet sich im Nahbereich des Flughafens Lubeck. Beeintrachtigungen
aus dem Flugbetrieb sind nicht auszuschlieRen.

5.  Waldabstand

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen

ein Abstand von 30 m zum Wald gemaf § 20 LWaldG M-V einzuhalten. Im Baublock 3b ist nérdlich

der festgesetzten Baugrenze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes eine Flachenbefestigung zulassig.

Sofern mit Festsetzungen auf technische Vorschriften zurtickgegriffen wird, wie z. B. auf die DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau und die DIN 18805, werden diese durch die Gemeinde in der
Amtsverwaltung des Amtes Schonberger - Land zur Einsicht vorgehalten.

Praambel
Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004,
( BGBI. I S. 2414 ) verdffentlicht, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 ( BGBI. | Nr. 53, S.1748 ),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 ( BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. | S. 58 ). zuletzt geandert
durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011 ( BGBI. 1 S. 1509 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M -V ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ), geandert durch Art. 2 des Gesetzes

vom 20. Mai 2011 ( GVOBI. M-V S. 323 ),

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung - KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes lUber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777 ),

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Lidersdorf vom folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Lidersdorf, Sonstiges Sondergebiet " Reiterhof mit Wochenend- und
Ferienhausern ", fiir den Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin, bestehend aus
Teil A Planzeichnung und Teil B Text, erlassen.
Die Begriindung der Satzung wurde am gebilligt.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Liidersdorf vom 29. Mai 2012.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Lidersdorf erfolgte ortstiblich am 25. Januar 2013 durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt des

Amtes Schonberger-Land UNS AMTSBLATT.

Lidersdorf, den Blrgermeister

2. Die Planungsanzeige gemal} § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 10. Januar 2013 erfolgt.
Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom Vor.

Lidersdorf, den Blrgermeister

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9 vom 04. Februar 2013 bis zum 11. Marz 2013 durchgefiihrt worden.
Die o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf

ist am 25. Januar 2013 ortslblich durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Schénberger-Land
UNS AMTSBLATT bekannt gemacht worden.

Lidersdorf, den Blrgermeister

4. Die von der Planung bertihrten Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10. Januar 2013 entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert.
Lidersdorf, den Blrgermeister

5. Die Gemeindvertretung Liidersdorf hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange am 29. April 2014 ausgewertet.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Lidersdorf, den Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung Lidersdorf hat am 29. April 2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Lidersdorf mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.Mai 2014 (iber

die offentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.
Lidersdorf, den Blrgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Lidersdorf, bestehend aus Teil A Planzeichnung und
dem Teil B Text sowie der Begriindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 10. Juni 2014 bis zum 14. Juli 2014 im Bauamt Schénberger-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB
wahrend der Dienststunden des Amtes 6ffentlich ausgelegen .

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaf abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemafl abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tGber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Abdruck am 30. Mai 2014 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Schoénberger-Land UNS AMTSBLATT, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden wurden mit dem Schreiben vom 16. Mai 2014 (ber die &ffentliche Auslegung informiert.

Lidersdorf, den Birgermeister

8. Die Gemeindevertretung Liidersdorf hat die fristgemalR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am ausgewertet.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lidersdorf, den Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Liidersdorf, bestehend aus Teil A Planzeichnung und

dem Teil B Text, wurde am von der Gemeindevertretung Liidersdorf als Satzung beschlossen.
Die Begrindung und der Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Lldersdorf wurden
mit Beschluss der Gemeindevertretung Lidersdorf vom gebilligt.

Lidersdorf, den Blrgermeister

10. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagemanRig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das der rechtsverbindliche Datenbestand

der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisierungsgrundlage im Mafdstab 1:  abgeleitet
wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

,den gez. Katasteramt

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem Teil B Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Lidersdorf, den Blrgermeister

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf " Reiterhof mit Wochenend- und
Ferienhausern flir den Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin,

sowie die Stelle, bei der der Plan und die Zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am durch Abdruck im amtlichen

Mitteilungsblatt des Amtes Schonberger-Land UNS AMTSBLATT, ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die

Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -
Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen

( § 44 BauGB f ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Lidersdorf, den Blrgermeister

13. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Bebauungsplan Nr. 9 ist der Kommunalaufsichtsbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg am angezeigt worden.

Lidersdorf, den Blrgermeister

mit rot gekennzeichnet, Anderungen gegeniiber Entwurf Februar 2014,
( der offentlichen Tragerbeteiligung nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB )
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE LUDERSDORF
" REITERHOF MIT WOCHENEND- UND FERIENHAUSERN "
FUR DEN BEREICH DES EHEMALIGEN KASERNENSTANDORTES
IM ORTSTEIL SCHATTIN

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

ENTWUORF
SATZUNGSEXEMPLAR

DEZEMBER 2014 M. 1: 500
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Die Passagen in der Begriindung, die gegeniber der Begriindung zum Entwurf vom Februar 2014
geandert oder erganzt wurden, sind kursiv dargestellt.

Begrindung

zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
der
Gemeinde Ludersdorf,

Sonstiges Sondergebiet ,,Reiterhof mit Wochenend- und
Ferienhausern” flir den Bereich des ehemaligen
Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin,

fur das Gebiet westlich der Ortslage Schattin,
begrenzt

- Im Norden, Westen und Siden durch Waldflachen

- im Osten durch die Waldstral3e und die anschliel3ende Niederung
des Schattiner Baches

SATZUNGSEXEMPLAR
ENPAVURE

.

Ludersdorf, im Dezember 2014

1
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1. Anlass und Ziel der Planung / Rechtliche Grundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, der ehemalige Standort der Grenztruppen der
ehemaligen DDR, befindet sich westlich der Ortslage Schattin in der Gemeinde Lidersdorf. Die
Umgestaltung und funktionelle Aufwertung dieses Bereiches ist seit vielen Jahren Planungsziel der
Gemeinde Liudersdorf.

In den spaten 90-er Jahren wurde dazu ein Bebauungsplanverfahren mit dem Planungsziel
eingeleitet, in diesem Bereich einen Hotelkomplex mit Ferienhdusern zu errichten. Dieses
Planverfahren konnte jedoch nicht erfolgreich beendet werden.

Die zwischenzeitliche Nutzungen des Bereiches als Hotelstandort, erganzt mit Wohn- und
Wohnheimnutzungen und kleingewerblichen Nutzungen, erfolgte ohne eine bauplanungsrechtliche
Legitimation durch einen verbindlichen Bebauungsplan.

Fur die Entwicklung des Standortes sind erhebliche finanzielle Anstrengungen zu unternehmen. Die
bauplanungsrechtliche Absicherung des daflir vorliegenden perspektivischen Nutzungskonzeptes
muss erfolgen, um fir die Gemeinde Lidersdorf und den heutigen Grundstiickseigentimer die
entsprechende Planungssicherheit zu schaffen.

Die Gemeinde Lidersdorf verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes folgendes Ziel:
Entwicklung des Standortes als Standort des sanften Tourismus im vorhandenen Netzwerk
touristischer Nutzungen in der Region

Dazu sollen folgende MalRnahmen bauleitplanerisch vorbereitet werden:

- Abbruch des Wohnheimes als grof3ten stadtebaulicher Missstand am Standort

- Entsieglung von befestigten Flachen aus der militarischen Vornutzung des Bereiches

- Errichtung einer Reithalle mit Stallanlagen fir ca. 30-50 Pferde, einschl. Aufenthalts- und
Sanitarrdumen, Servicebereichen und Auslauf fur die Pferde in Stallnahe

- Errichtung von eingeschossigen Wochenend- und Ferienhéusern als Einzelhduser mit funktionellem
Bezug zum Reiterhof

- Umsetzung der 0.g. Neubaumanahmen unter Beriicksichtigung des einzuhaltenden Waldabstandes

- Erhaltung des Wohngebaudes, Aufwertung der vorhandenen Wohnungen

- Erhaltung des Gebaudes des heutigen Vereinshauses

- Erhaltung der vorhandenen Halle als Abstell- und Lagerflache fiir nicht stérendes
Kleingewerbe, entsprechend Bestand, perspektivische Nutzung durch den Funktionskomplex
Reiterhof

- Uberpriifung der Notwendigkeit und ggf. Definition von AusgleichsmaRnahmen
- Einordnung der notwendigen verkehrlichen und stadttechnischen Anlagen

Karten- und Rechtsgrundlagen

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan dient der vom Vermessungsbiro Apolony angefertigte
Lage- und Hoéhenplan (6. August 2012).

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,35 ha der Gemarkung Lenschow, Flur 1,

Flurstiicke 10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/9 und 10/10.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Basis folgender Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,

BGBI | S. 2414 veroffentllcht zuletzt geandert durch das Gesetz zu#léerdemngﬂe&l&umasekm&es

%atksemdem%&elzeﬁ uber MaBnahmen im Bauplanungsrecht zur Erlelchterung der
Unterbringung von Fluchtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. 2014 |, Nr. 53, S. 1748)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung

BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), %u#e%zt_geandeﬁ—elweh—AﬁkeJ%des

zuletzt geandert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 11. Jun| 2013 (BGBI I S. 1548)
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- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Landesbauordnung von Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
17.Dezember 2009 (GVOBI.M-V S.729)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkundet als Artikel 1 des Gesetzes uber die Kommunalverfassung und zur
Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S.777)

2. Entwicklung aus tibergeordneten Planungen

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Liudersdorf als Sonderbauflache ,Hotel und Ferienhauser dargestellt. Entsprechend des Bestandes
sind die diese Sonderbauflache umgebenden Bereiche als Flachen fiir Wald dargestellt.

Die neue Planung fir diesen Bereich sieht die Errichtung eines Reiterhofes mit der nétigen
Infrastruktur sowie Wochenend- und Ferienhdusern vor. Der Reiterhof steht hierbei im
Nutzungsvordergrund und wird laut dem Planungskonzept auch Hauptvoraussetzung fir die
Errichtung und Nutzung der Wochenend- und Ferienhauser sein. Diese Entwicklung im Plangebiet ist
nicht mit dem Hotelbetrieb aus der urspriinglichen Darstellung gleichzusetzen.

Entsprechend der neuen Zielsetzung zur Entwicklung des Bereiches im Bebauungsplanes Nr. 9 wird
fir den Bereich daher die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zu diesem
Planverfahren durchgefihrt.

Nach Vorschlag des Ministerium fur Wirtschaft, Bau und Tourismus M-V ist fur diese F-Plan&dnderung
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB zu wahlen, d.h. ein einstufiges Verfahren, welches aber
parallel zum Verfahren nach 88 3 und 4 jeweils Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 9 erfolgen
muss.

Diese eingeleitete F-Plandnderung bedarf der Genehmigung durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg. Der Bebauungsplan Nr. 9, der dann aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
(2. Anderung) entwickelt ist, bedarf dann keiner Genehmigung mehr.

Im wirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9
als Flache mit bestehender Bebauung umgeben von Garten und Griinanlagen dargestellt, der im
Norden, Westen und Suden Waldflachen umgeben wird.

Die kiinftigen Aussagen des Bebauungsplanes entsprechen mit diesen Aussagen.

Wichtig fur die Entwicklung des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 als Reiterhof mit
Ferienhausern ist die Anbindung des Bereiches an das regionale und Uberregionale Reitwegesystem.
Im Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf schlie3t der Plangeltungsbereich an den nach Norden
in Richtung Herrnburg / Palinger Heide verlaufenden Reitweg an. Von diesem Reitweg in Richtung
Norden sind noch sudlich der BAB 20 Abzweigungen in Richtung Osten nach Schattin und Duvenest
(ebenfalls ein OT der Gemeinde Ludersdorf) dargestellt.

Der Plangeltungsbereich ist damit an das gemeindliche Reitwegesystem angebunden.

Weitere Anbindungen des Plangeltungsbereiches an ein im entstehen begriffenes regionales
Reitwegesystem in Richtung Suden (Utecht) und Westen (Grof3 Gronau) waren fir die funktionelle
Einbindung des Plangeltungsbereiches wiinschenswert. Diese mussen aber im regionalen Verbund
zur__ Entwicklung der Region geschaffen werden. Dies ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitplanverfahrens.

Die Gemeinde Ludersdorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP),
2011, als Grundzentrum innerhalb der Stadt-Umland-Region Lubeck eingestuft.

Im RROP ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 in einem Bereich Tourismusraum /
Tourismusentwicklungsraum dargestellt. Siidlich dieses Bereiches grenzt ein Bereich Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege an. Westlich und dstlich des Bereiches des Bebauungsplanes Nr.
9 befinden sich Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes selbst befindet sich nicht innerhalb dieser fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege gesicherten Bereiche.
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Im RROP ist dargestellt, dass 6stlich des Bereiches des Bebauungsplanes in Nord-Siid-Richtung die
Route des regional bedeutsamen Radwegenetzes verlauft.

Die planerische Zielstellung des Bebauungsplanes mit seiner touristischen Ausrichtung entspricht
entsprechend RROP der regionalplanerischen Zielstellung fiir diesen Bereich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante touristische Ausrichtung der
Entwicklungsbereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als aus den o0.g. Ubergeordneten
Planungen entwickelt angesehen werden kann.

3. Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst ca. 5,35 ha. Die vormals durch die
Grenztruppen der ehemaligen DDR genutzten Flachen sind im Norden, Westen und Siden durch
Wald umgeben. Im Osten bildet die Waldstral3e (Gemeindestral3e), die Anbindung an die Strale von
Utecht nach Herrnburg hat, die Grenze des Bebauungsplanes.

Nordwestlich des Plangeltungsbereiches verlauft die BAB 20 in einem Abstand von ca. 600 m. Der
Bereich zwischen der BAB 20 und dem Plangeltungsbereich ist mit Nadelwald bestanden.

Sudwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich in einem Abstand von ca. 700 m die Wakenitz.
Im Zuge des im entstehen befindlichen touristischen Wander-, Rad- und Reitwegekonzeptes wurde
sudwestlich des Plangeltungsbereiches eine FuRgangerbriicke Uber die Wakenitz errichtet
(Lenschower Briicke).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ehemalige militarisch genutzte bauliche Anlagen, die
zwischenzeitlich als Hotel, Wohnheim, Wohngebaude, Gaststatte/Vereinshaus und Gebaude fir nicht
storende kleingewerbliche Nutzungen genutzt wurden und ein Telekommunikationsmast.

Seit der Auflassung der militarischen Nutzung (Kasernen- und Nebengebaude, Garagen, Bunker,
Schiel3platz, Sportplatz und Flachen fir Wehriibungen, Lager- und Aufmarschplatze, BetonstralRen,
Waschplatze, Waschanlagen) wurden bereits grol3flachige befestigte Bereiche abgebrochen und dafir
teilweise Griinflachen im Nahbereich des Hotels, Wohnheims und des Wohngebaudes angelegt.
Entsprechend der Mitteilung des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst,
vom 30.01.1998 (Az.: LK-30-213.54-2581/97) ist der Bereich als nicht kampfmittelbelasteter Bereich
einzustufen, wenngleich Einzelfunde von Munition nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

3.2 Verkehrliche Erschlielung und technische Infrastruktur

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uiber die WaldstralRe (Gemeindestrale), die in Richtung Norden als
Wander-, Rad- und Reitweg weiterfihrt. Von der Waldstral3e erfolgt die Zufahrt zum Plangebiet tber
drei ausgebaute Zufahrtsbereiche im Abstand von 35 m bis 40 m.

Sudlich des Plangeltungsbereiches verlauft der Rad- und Wanderweg in Richtung Gro3 Gronau tiber
die neue Bricke Uber die Wakenitz (Lenschower Briicke).

Die Wasserversorgung des Standortes erfolgt Uber das ortliche Netz. Eine Wasserversorgungsleitung
DN 80 100 fiihrt auf das Gelande des Bebauungsplanes. Ostlich der WaldstraRe befindet sich ein
Hydrant DN 80, der It. vorhandener Vereinbarung der Gemeinde Liudersdorf mit dem
Wasserversorger, Zweckverband Grevesmiuihlen, auch fur die Léschwasserversorgung des Standortes
genutzt werden darf.

Eine Erh6hung der zur Verfigung stehenden Ldschwassermenge ist aus einer Brunnenanlage auf
dem Geléande (in N&he des Regenwasserrickhaltebeckens mdglich).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von der Abwasserbeseitigungspflicht entsprechend §
40 Landeswassergesetz M-V unbefristet befreit.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine veraltete Klaranlage. Eine neue, dem Stand der
Technik entsprechende Klaranlage wurde bereits realisiert. Der neue Standort ist in der Planung
bericksichtigt. Er befindet sich innerhalb des Plangeltungsbereiches westlich der Waldstral3e.

Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken.
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Laut einem Bodengutachten, Baukontor Dimcke GmbH, Libeck, 17.10.2000, stehen feinsandige
Bdden an (Anlage 4). Die Versickerung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser ist mit
ausreichend Abstand zum Grundwasser (2,7 m — 2,9 m unter Gelande, ein Anstieg des Grundwassers
bis zu 1,00 m ist nicht auszuschlieRen) méglich.

Die Versorgung des Standortes mit Elektroenergie erfolgt tiber eine relativ neue Trafostation innerhalb
des Plangeltungsbereiches.

Die baulichen Anlagen, die in dauerhafter Nutzung sind, werden durch eine kombinierte OI-
/Holzschnitzelheizung mit Warmeenergie versorgt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sch ein Stahlgitterantennenmast. Uber diesen Mast
erfolgt die Versorgung auch dieses Standortes mit Telekommunikationsmedien.

3.3 Topografie und Gebaudebestand

Das Plangebiet ist eben. Das Gelande im Planungsraum liegt auf H6hen um 8,00 m bis 8,50 m. Im
Freiflachenareal befinden sich jedoch mehrere Bodenablagerungen (Mutterboden und Kies), keine
Altlasten, aus vorangegangenen AbbruchmafRnahmen. Der Bereich um des ehemaligen Bunkers ist
von einem bis zu 3,00 m hohen Wall mit Bewuchs umschlossen.

Die vormals fur militdrische Gebdude und Freianlagen genutzten Bereiche sind durch Nadelwald
(Kiefernstangenwald) umgeben.

Im Plangeltungsbereich befinden sich folgende Gebaude (siehe Anlage 1):

- bisherige Nutzung Baukorper Funktion Kapazitat
nach 1990: 1 Hotel/Wohnheim 50 Zimmer, 70 Betten
2 Wohnen ca. 960 m2Wifl., 24 WE
(dav. 12 WE einfach)
3 Gaststatte, Vereinshaus 50 Platze, im Saal 100 Platze
4 Abstell- und Lagerflache
fur nicht stérendes Kleingewerbe ca. 1.850 mz2

Im Plangeltungsbereich befindet sich ebenfalls ein Stahlgitter-Antennenmast.
Voraussetzung zur Planumsetzung ist der Abbruch des ehemaligen Hotels, welches zurzeit noch
auslaufend als Wohnheim genutzt wird.

3.4 Griin- und Freiraumstruktur

Entsprechend der vorangegangenen militdrischen Nutzung sind nach wie vor grof3e Flachen im
Plangeltungsbereich grofl3flachig und massiv befestigt, wenngleich bereits mehrere bauliche Anlagen
und die dazugehoérigen befestigten Flachen abgebrochen wurden (siehe Anlage 2 — bis zum Jahr
1995 befestigte Flachen).

Die heute bebauten Bereiche bzw. fir Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung genutzten
Flachen werden teilweise als Gartenflachen genutzt, aber gré3tenteils sind es ungenutzte Griinflachen
bzw. teilbefestigte Bereiche, teilweise mit 0.g. Bodenaufschittungen.

Zwischen dem ehemaligen Hotel/Wohnheim, dem Wohngeb&ude und dem Vereinshaus befinden sich
wohnungsnahe Grinflachen, die teilweise einen GroR3griinbestand aufweisen.

Westlich der Waldstral3e befindet sich innerhalb des Plangebietes eine Baum- und Gehdélzpflanzung,
die durch die drei vorhandenen Zufahrten zum Plangebiet unterbrochen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb naturschutzrechtlich geschitzter
Bereiche. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine Biotope entsprechend § 20 LNatG
M-V.

Der Bereich befindet sich jedoch im Nahbereich sehr hochwertiger und geschiitzter Naturbereiche.

Im Abstand von ca. 200 m befindet sich innerhalb des westlich angrenzenden Nadelwaldes ein
Feuchtbiotop nach § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG) M-V.

Westlich des B-Plangebietes, getrennt durch den Nadelwald, befindet sich das Naturschutzgebiet
~Wakenitzniederung® (Abstand ca. 300 m).

Sudlich des an den Plangeltungsbereich angrenzenden Nadelwaldes (Abstand ca. 300 m) befindet
sich das Naturschutzgebiet ,Kammerbruch®, welches Bestandteil des Biosphéarenreservates
Schaalsee und des FFH-Gebietes Schaalsee ist.
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Der Geltungsbereich ist durch seine jahrelange militdrische Nutzung und den diversen Nachnutzungen
nach 1990 sehr stark anthropogen tberformt. Pragend sind der die bisher intensiv genutzten Flachen
umgebende Waldbestand und die Abgriinung der Bauflachen gegeniiber der WaldstralRe durch die
Gehdlzpflanzung.

35 Altlasten

Entsprechend des heutigen Kenntnisstandes ist auf dem Geldande und im Nahbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kein Altlastverdacht verzeichnet.

Sollten im Zuge der ErschlieBung des Gebietes Bodenveranderungen oder Altlasten erkennbar
werden, so sind die notwendigen Maflnahmen mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg und
Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg abzustimmen.

4. Stadtebauliches Konzept des Bebauungsplanes

4.1 Planungsziele

Die Gemeinde Ludersdorf verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes folgende Ziele:

Entwicklung des Standortes als Standort des sanften Tourismus im vorhandenen Netzwerk

touristischer Nutzungen in der Region.

Dazu sollen folgende MafRhahmen bauleitplanerisch vorbereitet werden:

- Abbruch des Wohnheimes als grof3ten stadtebaulicher Missstand am Standort

- Entsieglung von befestigten Flachen aus der militarischen Vornutzung des Bereiches

- Errichtung einer Reithalle mit Stallanlagen fir ca. 30-50 Pferde, einschl. Aufenthalts- und
Sanitarrdumen, Servicebereichen und Auslauf fur die Pferde in Stallndhe

- Errichtung von eingeschossigen Wochenend- und Ferienhéusern als Einzelhduser mit funktionellem
Bezug zum Reiterhof

- Umsetzung der o0.g. Neubaumaf3nahmen unter Berticksichtigung des einzuhaltenden Waldabstandes

- Erhaltung des Wohngebaudes, Aufwertung der vorhandenen Wohnungen

- Erhaltung des Gebaudes des heutigen Vereinshauses

- Erhaltung der vorhandenen Halle als Abstell- und Lagerflache fiir nicht stérendes
Kleingewerbe, entsprechend Bestand, perspektivische Nutzung durch den Funktionskomplex
Reiterhof

- Uberpriifung der Notwendigkeit und ggf. Definition von AusgleichsmaRnahmen
- Einordnung der notwendigen verkehrlichen und stadttechnischen Anlagen

Die aulRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die Waldstral3e und die drei vorhandenen Zufahrten
zu dem Plangeltungsbereich. Die innere verkehrliche Erschlielung wird durch ein Ringstral3ensystem
realisiert.

Nach Abbruch des ehemaligen Hotelgebaudes (davor Kaserne) und der Flachenberaumung im
nordwestlichen Teil des Plangebietes (Wallanlage des ehemaligen Bunkers) soll im nordwestlichen
Teilbereich eine Reithalle mit den dazugehorigen Stallanlagen und ein zusétzliches Mehrzweckhalle,
Servicebereich, errichtet werden. Das vorhandene Mehrzweckgebaude (ehemalige militérisch
genutzte Garagen) wird fortschreitend in den Nutzungskomplex Reiterhof Ubergehen. Zurzeit noch
vorhandene kleingewerbliche, nicht stérende Nutzungen, sollen zwischenzeitlich am Standort
verbleiben.

Im westlichen und sudlichen Teilbereich sollen Wochenend- und Ferienhduser und Gebdude zum
Wohnen flr die Eigentimer, Betreiber oder Aufsichtspersonal des Reiterhofes entstehen.

Der bebaubare Bereich am Standort wird durch den einzuhaltenden Waldabstand (30 m) erheblich
reduziert. Der Abstand zwischen den bebaubaren Flachen und dem Wald wird flr Grunflachen, hier
Reit- und Voltigierplatz und Koppeln, genutzt werden.

Die vorhandene Wohnnutzung im vorhandenen Wohngebaude und die vorhandene Nutzung im
vorhandenen Vereinhaus werden in das Planungskonzept einbezogen.

Auf die o0.g. Nutzungen bezogene notwendige Stellplatzanlagen werden mit der Planung
ausgewiesen. Spezielle Abstellméglichkeiten fir Pferdeanhdnger o0.4. sind in dem vorhandenen
Mehrzweckgebdude vorhanden bzw. werden im zu errichtenden neuen Mehrzweckgebaude
geschaffen werden.
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4.2 Art der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen

Mit dem Bebauungsplan wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt, in dem die
Errichtung von baulichen Anlagen fur den Reiterhof, d.h. einschl. der Betreiber-, Wochenend- und der
Ferienhauser, und die fortfihrende Nutzungen in vorhandenen Geb&auden, bzgl. des vorhandenen
Mehrzweckgebéudes auch nur voribergehend, ermdglicht wird.

Planungsziel ist die Entwicklung des Reiterhofes mit seinen notwendigen Nebenanlagen.

Vorhandene Wohnnutzung im vorhandenen Wohngeb&ude soll in diesem eingeschrankten Ausmalf
erhalten bleiben.

Bei den Ferienhdusern ist von einer Nutzung durch wechselnde Géasten auszugehen. Da fur die
Nutzung des Komplexes Reithalle/Stallanlagen aber auch aus wirtschaftlichen Griinden eine
konstante Nutzung durch einen nicht wechselnden Nutzerkreis notwendig ist, sollen
Wochenendhéauser errichtet werden kénnen.

Im Plangebiet werden die zuldssigen Geschossigkeiten und Hohen der Gebaude definiert.
Bestehende Gebaude sollen die jetzige Héhe beibehalten kdnnen, aber keine VergréRerung der Héhe
der Gebé&ude erfahren.

Fur den Bereich der Reithalle ergibt sich nutzungsspezifisch (stitzenfreier Raum mit einer fir den
Pferdesport geeigneten Flachenausdehnung und einem notwendigen Luftraum) eine erforderliche
Gebaudehdhe. Sie wird mit dem Bebauungsplan auf max. 15,00 m festgesetzt.

Fur den Bereich der hinzutretenden Betreiber-, Wochenend- und Ferienhduser wird von einer
eingeschossigen Bebauung mit einer max. Gebaudehohe von 9,40 m bei einer max. Traufh6he von
4,50 m ausgegangen.

Das madgliche neue Mehrzweckgebaude im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes kann der
Hohenentwicklung des vorhandenen Mehrzweckgebaudes folgen.

Die zulassigen Gebaudehohen sichern, dass bzgl. der Einbindung der Gebaude in die Landschaft
keine negativen Auswirkungen entstehen, innerhalb des Plangebietes eine Reduzierung der
Gebaudehdhe nach Siden erfolgt und die Gebaude mit relativ groBe Hohen den Bereich der
ruhebedurftigeren Nutzungen im Sidden des Plangebietes von den Immissionen von der BAB 20
zuséatzlich abschirmen.

4.3 Immissionsschutz

StralRenverkehrslarm

Der Bereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die WaldstraRe (GemeindestraRe). Die
WaldstralRe dient ausschlie3lich der Erschlielung des Plangebietes.

Die Ubergeordnete Stral3e Utecht-Herrnburg, an die die Waldstrafl3e anbindet, befindet sich ca. 350 m
Ostlich des Plangebietes.

Wegen des groBen Abstandes und der relativ geringen Verkehrsbelegung der Stralle
Utecht/Herrnburg sind keine Beeintrachtigungen aus Sicht des Immissionsschutzes zu erwarten.
Unzumutbare Immissionen aus der verkehrlichen Belastung aus den verkehrlichen Anforderungen der
Nutzung des Baugebietes selbst (Anliegerverkehr; Zulieferung und Transport zum Komplex
Reithalle/Stallanlagen) sind nicht zu beflrchten, da fir diese spezifischen Zufahrtsanforderungen die
vorhandenen drei Zufahrten von der Waldstral3e genutzt werden kénnen.

Die Bundesautobahn BAB 20 befindet sich ca. 600 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Zwischen dem Plangebiet und der BAB 20 befindet sich durchgehend ein
Nadelwaldgebiet.
An der relevanten Emissionsquelle BAB 20 im Streckenabschnitt zwischen Landesgrenze Schleswig-
Holstein und Mecklenburg-Vorpommern und der Abfahrt Ludersdorf, ca. km 24,10, betragt die
zulassige Hochstgeschwindigkeit 130 km/h
Nach Angaben des Strallenbauamtes Schwerin vom 25.06./10.07.2012 ist in diesem Bereich It.
Prognose von einer Verkehrbelegung von DTV 2012:  32.347 Kfz/24 h,

dav. Schwerlastverkehr 3.692
auszugehen.
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Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde anhand der vorliegenden Daten eine
Uberschlagliche Ermittlung der Immissionsbelastung nach www.laermkontor.de durchfiihrt (siehe

Anlage 5):
600 m Abstand, DTV 32.347 Kfz/24 h
Hoéhe des Immissionsortes (Wohngebaude, Bestand, 3-geschossig - 8,60 m,

Ferienhaus 1- geschossig + DG - 4,00 m)
ohne Berlicksichtigung
der Lage der BAB 20 im Einschnitt und ca. 600 m Wald im Abstandsbereich

Ergebnis Mittelungspegel. tags nachts
Immissionsort in 8,60 m Hohe 54,8 dB 49,9 dB
Immissionsort in 4,00 m Hohe 54,7 dB 49,8 dB

Bewertung des Ergebnisses

In der Bewertung der Ergebnisse der Uberschlaglichen Ermittlung der Immissionswerte im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 bzgl. der Richtwerte der 16. BImSchV und der Grenzwerte der
Immissionen von StraBen, die sich in Baulast des Bundes befinden, und zu den Orientierungswerten
der DIN 18005 werden die Immissionsorte im Allgemeinen Wohngebiet und Ferienhausgebiet gleich
gesetzt. Bzgl. der Bewertung wird vom Immissionsort in 8,60 m Hohe ausgegangen.

tags Abweichung nachts Abweichung
Ermittelter Uberschlaglicher Wert 54,8 49,9
DIN 18005 vorh. Wohngebaude 50 +4,8 45 +4,9
DIN 18005 Ferienhausgebiet 50 +4,8 40 +9,9
Grenzwert nach 16. BImSchV 59 - 4,2 49 +0,9
Grenzwert StralRen in Baulast des Bundes 67 -12,2 57 -10

Die ermittelten Immissionswerte Uberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein
Wohngebaude, angelehnt an ein Allgemeines Wohngebiet, um tags um 4,8 dB und nachts um 4,9 dB
Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden tags um 4,2 dB unterschritten und nachts um 0,9 dB
Uberschritten.

Die Grenzwerte fir Straen in Baulast des Bundes werden tags um 12,2 dB und nachts um 10 dB
unterschritten.

Die Ermittlung der Uberschlaglichen Immissionsbelastung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

erfolgte ohne Berlicksichtigung der Faktoren, die die Schallausbreitung hemmen bzw. verringern:

- Hauptwindrichtung Stdwest treibt Immissionen vom Plangebiet weg

- Lage der BAB 20 im Gelandeeinschnitt

- ca. 600 m Waldgebiet zwischen Emissions- und Immissionsort

- abschirmende Wirkung vorhandener Gebaude (Mehrzweckhalle) und der geplanten Reithalle im
Norden des SO-Gebietes

Bei dem SO-Gebiet handelt es sich um ein Freizeit- und Ferienhausgebiet eines Reiterhofes, d.h.
eines Bereiches mit besonders vielen Aktivitdten rings um den Pferdesport. Damit ist dieses Freizeit-
und Ferienhausgebiet kein Erholungsbereich mit einem besonders hohen Ruhebedirfnis, wie z.B.
Kur- oder Klinikgebiete.

Die Orientierung der kunftigen Wochenend- und Ferienhauser wird Bezug nehmen auf die Nord-Sud-
Ausrichtung des Gebietes (wie bereits beim vorhandenen Wohngebaude), d.h. Terrassenbereiche
werden an der Sudseite der Wochenend- und Ferienhauser eingeordnet werden, damit wird die
schallschitzende Wirkung der neuen Gebéaude fur die Freiflachen ausgenutzt werden kénnen.

Unter Bericksichtigung der o.g. nicht in die Uberschlagliche Bewertung der Belange des
Immissionsschutzes einbezogenen Faktoren, die die Immissionsbelastung objektiv verringern, die
Spezifik des Gebietes als Freizeit- und Ferienbereich als Teil eines durch Aktivitaten rund um den
Reitsport bestimmten Bereich, wird eingeschétzt, dass unter Abwéagung der Vorteile der Standortwahl
fur die gemeindliche Entwicklung und der positiven Auswirkungen fir die Entwicklung des sanften
Tourismus in der Region die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 als hinnehmbar
eingeschatzt wird.
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http://www.laermkontor.de/

Der Bebauungsplan Nr. 9 nimmt zur Verminderung der Beeintrachtigungen aus den L&arm-

Immissionen der BAB 20 die folgenden Festsetzungen auf:

- Bei der Errichtung von Wochenend- und Ferienhausern und Wohngebauden ist das erforderliche
resultierende Schallddmmmalf? fir das AuBenbauteil an der Nord- und Westseite der Gebaude
einzuhalten: 35 dB.

- AuRenwohnbereiche und Aufenthaltsbereiche an den Wochenend- und Ferienhdusern und neuen
Wohngebauden (Betreiberwohnh&user) werden auf der larmabgewandten sudlichen Geb&udeseite
eingeordnet.

Konflikte zwischen den einzelnen Nutzungsarten innerhalb des Plangebietes werden auch bzgl. des
Immissionsschutzes nicht gesehen, da der Gesamtcharakter des Plangebietes und die einzelnen
Bereiche gesondert durch die entsprechenden Festsetzungen definiert sind und damit hinreichend auf
die einzelnen Auswirkungen der jeweiligen Nutzung abgehoben werden kann.

Fluglarm
Das Territorium der Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Einzugsbereich des Flughafens Libeck.

Immissionen aus dem Flugbetrieb des Flughafens Libeck sind nicht auszuschlieRen. Darauf wird in
den Hinweisen des Bebauungsplanes hingewiesen.

Gewerbeldrm

Entwicklungsziel fir den Bereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Reiterhofes mit
Wochenend- und Ferienhausern.

Der Bereich wird gekennzeichnet sein durch Aktivitditen rings um den Pferdesport und die
notwendigen, nicht stérenden, kleingewerbliche Nutzungen fir den Service rund um den Pferdesport.

Aus Ausmald der Immissionen ist gebietsspezifisch und wird nicht zur Beeintrachtigung
ruhebedirftiger Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet fiihren, welches zweckgebunden kein
Erholungsbereich mit einem besonders hohen Ruhebedirfnis darstellt.

Geruchimmissionen aus der Landwirtschaft und dem Pferdesport

Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
benachbarter Flachen sind daher vollstandig nicht auszuschlieRen.

Der Standort wird mit der Zielstellung der Nutzung fur den Pferdesport entwickelt. Diesbezlgliche
Immissionen aus der Stallanlage bzw. von den Freiflachen sind nicht auszuschlieen. Fir die
Stallanlagen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Liftungssysteme zu installieren.

sonstige Immissionen

Beabsichtigte Bebauungen von Grundsticken sind unter Beriuicksichtigung des Standortes so zu
planen und bautechnisch so auszufthren, dass sichergestellt ist, dass der Entstehung von
Nutzungskonflikten durch Beeintrachtigungen durch Rauchbeldstigungen durch das Betreiben und
das mogliche Nutzungsverhalten des Betreibers von Feuerungsanlagen, Zweitfeuerstatten sowie
Zusatzfeuerstatten fur feste Brennstoffe und deren erforderliche Lagerung aus den
AuBenwohnbereichsgrundstiicken unabhdngig von der Nennwarmeleistung, die der 1. BImSchV
unterliegt, vorgebeugt wird.

4.4 Klimaschutz  (siehe auch Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung)

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima
der Umgebung und dem Klima in ,kleinen Ortslagen®.

Mit dem Planvorhaben, Entwicklung eines Standortes fur den sanften Tourismus, Reiterhof mit
Ferienhdusern, auch unter Ausnutzung vorhandener baulicher Anlagen, wird ein Beitrag zur
effizienten Flachennutzung geleistet.
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Durch die MaRnahmen des Bebauungsplanes entstehen keine zusatzlichen Klimabelastungen. Der
Geltungsbereich ist relativ klein, die Flachenversieglung erhdht sich nicht wesentlich. Zum
urspringlichen Zustand 1990 hat der Standort sogar eine erhebliche Flachenentsieglung erfahren.

Mit dem Vorhaben werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen einer landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen. Die Entwicklung vollzieht sich auf bebauten, ehemals bebauten bzw. ehemals
stark belasteten Flachen.

Moderne Heizmedien, zum Teil Holzschnitzelheizung, werden zur Nachhaltigkeit in der
Waérmeversorgung beitragen.

Auf ggf. im Zuge des Klimawandels zu erwartende Ereignisse wie Starkregen oder Starkwind reagiert
der Bebauungsplan durch einen hohen Anteil von Grinflachen, d.h. Flachen, die der Versickerung von
Regenwasser zur Verfligung stehen, technische Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und die
Wahrung des notwendigen Waldabstandes.

Die Planaussagen entsprechen den Anforderungen des Klimaschutzes.

4.5 Artenschutz

Im Zuge der weiterflhrenden Untersuchungen zum Bebauungsplangebiet wurde durch das
Planungsbiro Thomas Bohm, Schattin, eine Artenschutzrechtliche Einschatzung zum B-Plangebiet
erarbeitet. Diese Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 30.07.2013 ist als Anlage der Begriindung
beigefiigt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass ein aus § 44 Abs. 1 BNatSchG ableitbares Zugriffsverbot nicht
vorliegt, da Handlungen, die zu einer Toétung, Zerstérung oder Verletzung relevanter Arten, ihrer
Fortpflanzungsstadien bzw. zu einer Zerstérung von Nistplatzen, Gelegen, Fortpflanzungs- und
Ruhequatrtieren, Rastplatzen etc. fihren kénnten, nicht gegeben sein werden.

Eine Gefahr massiver Stoérungen durch die vorgesehenen Bauvorhaben, Nutzungen und damit eine
Vergramung, unginstigsten Falls auch Aufgabe von Bruten, Entwicklungsstadien etc,. kann auch
aulRerhalb der direkten Eingriffsflache ausgeschlossen werden.

Praventive MinderungsmafRnahmen, um Auswirkungen fur diese Arten zu vermeiden, so dass ihre
Besténde nicht beeintréchtigt werden bzw. im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleiben sowie
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der méglicherweise vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungsstéatten weiterhin erflllt werden, sind entsprechend dieser Artenschutzrechlichen
Einschéatzung nicht erforderlich.

4.6 reitsportliche Belange

Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Errichtung von artgerechten Anlagen fir den Freizeit-
Pferdesport und die Schaffung von qualitatvollen Aufenthaltsbereichen fir die Freizeit- Pferdesportler.
Im Baublock 1 ist die Errichtung einer Reithalle, einschl. der notwendigen Stallanlagen, geplant.
Dieser Bereich wird der Kernbereich der neuen Nutzung als Standort fir den Reitsport sein. Die
mdogliche Dimension der Reithalle und der Stallanlagen wird ein attraktives Angebot fiir den Reitsport
am Standort schaffen.

Die notwendige Dimension der Gebaude ergibt sich aus dem anzusetzenden Platzbedarf je Pferd und
den notwendigen Dimensionen flr eine Reithalle, um eine artgerechte Ausbildung der Pferde im
Rahmen des Hobbysports Reiten zu erméglichen.

In den Stallanlagen wird eine Kapazitat zu Einstallung von ca. 40-50 Pferde geschaffen werden.

Die GrofRe der moglichen Reithalle (ca. 45 m x 22 m) entspricht dem Normalmaf3 fur Reithallen
(entspr. Bauentwurfslehre Neufert, 33. Auflage, S. 449, sowie Gerlinde Hoffmann, Deutsche
Reiterliche Vereinigung e.V. in ,Orientierungshilfen Reitanlagen-&Stallbau, 2009). Die Einordnung
von zwei Voltigierbahnen (Kreisbahnen) ist damit moglich.

Diese Flachen, die innerhalb des Bebauungsplanes Bewegungsmaoglichkeiten fir die am Standort
eingestallten Pferde bieten (private Grunflachen PG 6 und PG 7), umfassen ca. 14.150 m?, davon sind
6.900 mz fir eine gemeinschaftliche Nutzung fir den Auslauf der Pferde am Standort vorgesehen.

Bei einem anzusetzenden notwendigen Flachenbedarf fir den Bewegungsauslauf der Pferde sind ca.
1.000 m2 ausreichend fur 10 Pferde (It. Bauentwurfslehre Neufert, 33. Auflage, S. 448), d.h. ca. 100 m?
je Pferd. Allein in den gemeinschaftlich zu nutzenden Flachen in PG 7 ist damit ein Flachenangebot
fur Bewegungsmaglichkeiten fir ca. 69 Pferde vorhanden.

12

Seite 29 von 110



Diese mogliche Kapazitat soll jedoch nicht ausgeschépft werden. AulRerdem bietet die Grinflache
PG 6 ein weiteres Ausrittpotential, welches jedoch eigentiimerbezogen (Baublocke 2a und 2b)
ausgenutzt werden wird

Mit dem Flachenangebot in der Reithalle, ca. 800 m? Bewegungsflache, und den angrenzenden
gemeinschaftlichen und privaten Ausreitflachen im Plangebiet selbst wird ein sehr gutes Angebot fir
den Freizeit-Reitsport am Standort geschaffen.

Das regionale Reitwegesystem schlief3t direkt nordlich des B-Plangebietes an. Dieses System ist in
nordliche Richtung vernetzt. Die Gemeinde Lidersdorf nimmt im Landschaftsplan 2003 darauf bereits
Bezug und hat die Reitwege entsprechend im Planwerk dargestellt (siehe Kartenauszug in Anlage 6
der Begriindung).

Der groRRe Standortvorteil fir dieses Vorhaben ist, dass diese Wege direkt nérdlich des Standortes des
geplanten Reiterhofes anschlieen. Es ist daher kein An- und Rickritt zum Erreichen der Reitwege
notwendig. Auch kann ein Teil der notwendigen Aufwarmphase der Pferde vor dem eigentlichen
Ausritt auf den direkt am Standort befindlichen Ausrittflachen ausgefiihrt werden.

Fur Hobby- und Freizeitsportler sind AusrittlAngen von 10 km bis 25 km attraktiv, wobei Ausritte Uber
15 km eher die Ausnahme bilden. Ein langer Rundweg fir Ausritte von 10 km bis 20 km ausgehend
von dem Reiterhof wird als gut angesehen (Quelle: Dagmar von Janowsky, Inaugural-Dissertation zur
Erlangung der Doktorwirde der Forstwissenschaftlichen Fakultat der Albert-Ludwigs-Universitéat
Freiburg im Breisgau 2001). Die 0.g. Reitwege It. Landschaftsplan weisen einen Rundweg uber 25 km
auf.

Das Angebot an regionalen Reitwegen befindet sich damit innerhalb des vom o.g. Verfasser, Frau
Dagmar von Janowsky, benannten anzustrebenden Rahmens fur die Lange der méglichen Ausritte fir
Freizeitreiter.

AuBerdem bietet das Reitwegesystem Anschlisse in Richtung Norden und Osten, so dass auch
weiterfihrende Ausritte in die Region mdglich sind.

Mit dem Standort im B-Plangebiet Nr. 9 wird ein weiterer Baustein zur entsprechend des
Tourismuskonzeptes M-V angestrebten Vernetzung von Angeboten fiir den Freit-Reitsport geschaffen.

Durch die Neuansiedlung des Reiterhofes wird es zur Mehrbelegung bzw. Ausnutzung vorhandener
Ressourcen, die fir den Freizeit-Reitsport geschaffen wurden, kommen. Dies erfolgt aber in einem
sehr vertraglichen Ausmal.

In vorbenannter Inaugural-Dissertation von Frau Dagmar von Janowsky wird davon ausgegangen,
dass ein Drittel des Trainingsablaufes aul3erhalb des Reiterhofes stattfindet, wobei an Wochenenden
auch haufigere und langere Ausritte stattfinden werden und nach dem Tourismuskonzept M-V auch
sollen.

Am Standort werden maximal 40-50 Pferde eingestallt werden kdnnen. Bei einer hoch angesetzten
durchschnittlichen Belegung von 80% sind dies maximal 32-40 Pferde. Wenn, wie oben beschrieben,
ein Drittel der Pferde dann Ausritte in den Landschaftsraum vollziehen wirden, werden max. 14
Pferde fir ein bis zwei Stunden am Tag, an denen die die Witterung zulésst, die angrenzenden
Reitwege benutzen. Diese Mehrbelastungen und auch ggf. dariber hinaus gehende Spitzen kann das
vorhandene Reitwegenetz aufnehmen.

Die Gemeinde Lidersdorf (auch das Land M-V It. Tourismuskonzept M-V) hat gro3es Interesse an der
weiteren Entwicklung des Wander-, Rad- und Reitwegenetzes in der Region.

Die Gemeinde Ludersdorf wird konstruktiv bei der Weiterentwicklung eines diesbezlglich regionalen
Entwicklungskonzeptes mitarbeiten.

Die Planungen fur dieses Vorhaben gehen nicht davon aus, dass neue Reitwege entstehen missen.

Da das Bewegungsangebot und das Ausrittangebot fir die Freizeit-Pferdesportler am Standort selbst,
durch die Reithalle und die angegliederten Grinflachen im Plangebiet sehr grof3 gefasst ist, wird sich

das Reitaufkommen in der Region zwar erhdhen, die Ausweisung neuer Reitwegen wegen dieses
neuen Angebotes fiir den Reitsport ist jedoch nicht notwendig.
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5. Begriindung der Festsetzungen
5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,35 ha der Gemarkung Lenschow, Flur 1, und damit die Flurstiicke
10/5, 10/6, 10/7, 10/8, 10/9 und 10/10.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Notwendigkeit der
zusammenhangenden stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Betrachtung des ehemaligen
Kasernenstandortes.

ndrdliche, westliche und stidliche Begrenzung:

Der Plangeltungsbereich wird durch die weitergehenden Waldflachen begrenzt.
Ostliche Begrenzung:

Der Geltungsbereich wird durch die WaldstraRe begrenzt.

5.2 Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung sowie
Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen, zur Bauweise, zur Uberbaubaren
Grundsticksflache und zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in den Geb&uden

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden als Sonstiges Sondergebiet
.Reiterhof mit Wochenend- und Ferienhdusern® festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die
planerische Zielstellung fir die zukiinftige Hauptnutzung des Bereiches zum Ausdruck gebracht.
Entsprechend § 11 der Baunutzungsverordnung sind als Sonstige Sondergebiete solche Gebiete
darzustellen, die sich von den Baugebieten nach 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

Dies ist hier der Fall.

Die Zweckbestimmung des Gesamtgebietes ist mit ,Reiterhof mit Wochenend- und Ferienhdusern®
beschrieben. Folgende Nutzungen sollen damit zuléssig sein:

- die Errichtung von baulichen Anlagen fiir den Reitsport, Freizeit- und Ferienbetrieb und dem
damit in direktem Zusammenhang stehenden Aufenthalt in Wochenend- und Ferienhdusern
- der Erhalt der vorhandenen Wohnnutzung,,
der kleingewerblichen Nutzung durch nicht stérende Handwerksbetriebe und
der Nutzung fur Schank- und Speisewirtschaften und
der Nutzung fur sportliche und kulturelle Zwecke,
in vorhandenen Geb&uden,
- die Einordnung der notwendigen Nebenanlagen fir die 0.g. Nutzungen.

Der Plangeltungsbereich wird durch die kiinftige Nutzung als Reiterhof mit den dazu zu errichtenden
Gebauden und Anlagen bestimmt sein.

In den Festsetzungen 1.1 bis 1.6 werden die notwendigen Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der
baulichen Nutzung in den Baubldcken festgesetzt.
Fir die einzelnen Baubldcke ist die Zweckbestimmung benannt:

- Baublock 1: Reithalle und Stallanlagen

- Baublock 2a: Betreiberwohnungen

- Baublock 2b: Wochenendh&user

- Baubldcke 2c-2d: Ferienh&auser

- Baubldcke 3a und 3b: Bergeraum, Stellplatzflache, Lager

- Baublock 4a: Wohnhaus

- Baublock 4b: Schank- und Speisewirtschaft, Anlagen fiur

Vereinstatigkeiten, sportliche und kulturelle Zwecke

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, die
Uberbaubare Grundflache sowie die zuldssigen maximalen Hohen bestimmt. Diesen Festsetzungen
kommt fir das gesamte Erscheinungsbild eine wesentliche Bedeutung zu, um den stadtebaulich
gewtunschten Charakter fur das Baugebiet zu sichern.

Der Bebauungsplan setzt keine maximale Grundflachenzahl fest, da es sich bei dem Plangebiet um
ein bereits zum grof3en Teil bebauten Bereich handelt und der Zuschnitt der vorhandenen und
geplanten Baugrundstiicke entsprechend des angestrebten Nutzungszwecke bewusst minimiert
wurde, um den Anteil der direkt an die Baugrundsticke anschlielenden bzw. im unmittelbaren
Nahbereich befindlichen vorhandenen und geplanten privaten Grinflachen zu erhéhen.
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Der Flachenermittiung unter Pkt. 11. Kennziffern der Begrindung kann in Verbindung mit der

festgesetzten maximalen (Uberbaubaren) Grundflache in der Planzeichnung entnommen werden, dass

- in dem Baublock 1 (Reithalle und Stallanlage) und den Baublécken 3a und 3b (Mehrzweckhallen)
funktionsbedingt eine 100% Uberbauung durch Geb&ude und notwendige befestigte Flachen
zulassig sein soll,

- in den Baublécken 2a Betreiberwohnen  eine 60%-ige,
2b Wochenendhéduser eine 70%-ige,
2c/d Ferienhduser eine 90%-ige

Uberbauung zulassig sein soll (hier schlieRen tiberwiegend direkt gemeinschaftliche und private
Grunflachen an bzw. es ist Uber entsprechende Rechtefestsetzungen der Zugang fiir die Nutzer der
Ferienhauser zu den Grinflachen gesichert) und

- in den Baubldcken 4a und 4b (Wohnhaus und gastronomische Versorgung, ...) eine Uberbauung
von maximal 80% (entsprechend des Bestandes, schliel3t zugeordnete Stellplatzanlagen ein)
zulassig sein soll.

Dieser hohe Uberbauungsgrad der zu Gunsten festgesetzter Griinflachen klein gehaltenen
Baugrundstiicke ist bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen bericksichtigt worden.

Entsprechend 8 17 Abs. 2 BauNVO kdnnen die Obergrenzen der max. zulassigen Grundflachenzahl,

so sie denn festgesetzt werden (was mit dem Bebauungsplan wie oben beschrieben bewusst nicht

erfolgen soll), Giberschritten werden, wenn

- besondere stédtebauliche Griinde dies erfordern,

- die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgeglichen
werden,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die
Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Dies ist fur diesen B-Plan anwendbar, denn

- es handelt sich um ein Sonstiges Sondergebiet und nicht um Wochenendhaus- oder
Ferienhausgebiete,

- die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen sind durch den hohen Anteil von Griinflachen im
Gebiet, ca. 30% (ohne Flachenanteil Wald sogar tber 40%), die den Nutzern auch zugénglich sind,
gesichert.

Den Hauptnutzungen in den Baublocken 2a bis 2d, Wochenend- und Ferienhauser und
Betreiberwohnungen, sind die privaten Grunflachen PG 6 und PG 7 zuzuordnen. Es sind damit 6.957
m2 Bauflache, die fur 5.220 m2 Uberbaut werden dirfen, 14.162 m2 Grinflachen zugeordnet. Damit
ergabe sich fir das theoretische Gesamtgrundstick von 21.178 m2 eine theoretische
Grundflachenzahl von 0,25.

Sonstige ¢ffentliche Belange, z.B. raumordnerische Bewertung — siehe Stellungnahme des Amtes fur
Raumordnung und Landesplanung vom 20.02.2013, stehen dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Mit der Festsetzung der zuldssigen maximalen Grundflache in allen Baublécken, der MindestgrofRe
der Baugrundstiicke und der Festsetzung der maximale Grundflache der Hauptgebaude in den
Baubldcken 2a bis 2d, ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert, die auf eine hohe
Aufenthaltsqualitat fur die kiinftigen Nutzer ausgerichtet ist.

Zur Sicherung der angestrebten Definition der maximalen Bebauung der Baublocke 2a bis 2d mit
Hauptgebauden entsprechend Festsetzung 1.2 bis 1.4, ist der Bezug auf die notwendige
MindestgréRe des Baugrundstiickes herzustellen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Damit wird gesichert, dass
in den jeweiligen Baubldcken nur eine Hochstzahl von Baugrundstiicken entstehen kann. Es wird das
planerische Ziel realisiert, eine definierte Anzahl kunftiger Baugrundstiicke mit dem B-Plan
festzuschreiben. Die Festsetzungen 1.2 - 1.4 regeln erganzend die maximale Gré3e der Grundflache
der Hauptgebdude und den maximalen Anteil der Giberbaubaren Grundflache des Baugrundsticks.

Ohne eine bereits festgesetzte kleinteilige Gliederung der Bauflachen durch Baugrenzen kann
maglichen Wiinschen kunftiger Bauherren zur Einordnung ihrer Gebaude und ggf. nach gréReren
Baugrundsticken (und damit einer verringerten Baudichte) entsprochen werden, ohne die
Festsetzungen des B-Planes andern zu missen.
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Die Definition der Mindestgrof3e der Baugrundstiicke erfolgt wie folgt:

- MindestgroRe der Baugrundstiicke in Baublock 2b 410 mz
in Baublock 2c: 300 m2
in Baublock 2d: 270 m2

Damit ist gesichert, dass in den entsprechenden Baublécken indirekt auch die maximale Anzahl der
Baugrundstiicke definiert wird (da sich kein zusétzliches Baugrundstiick ergeben kann), aber eine
Verringerung der moglichen maximalen Anzahl der Baugrundsticke durch grofRere Grundsticke
ebenso wie die relative Flexibilitat der Baukdrperanordnung erhalten bleiben kann.

Im Baublock 1 ist die Errichtung der Reithalle, einschl. der notwendigen Stallanlagen, festgesetzt.
Dieser Bereich wird der Kernbereich der neuen Nutzung als Standort fiir den Reitsport sein. Die
mdogliche Dimension der Reithalle und der Stallanlagen wird ein attraktives Angebot fiir den Reitsport
am Standort schaffen.

Die notwendige Dimension der Gebaude ergibt sich aus dem anzusetzenden Platzbedarf je Pferd und
den notwendigen Dimensionen fiir eine Reithalle, um eine qualitatvolle und artgerechte Ausbildung
der Pferde zu ermdéglichen.

In diesem Bereich eingeordnet ist ebenfalls der Bereich fir Umkleide- und Sanitarbereiche und
Aufenthaltsbereiche der Reiter.

In den Stallanlagen wird eine Kapazitat zu Einstallung von ca. 40-50 Pferde geschaffen werden.

Die Flachen, die im Auf3enbereich innerhalb des Bebauungsplanes Bewegungsmdoglichkeiten fur die
am Standort eingestallten Pferde bieten (private Grinflachen PG 6 und PG 7), umfassen ca. 14.160
m2, davon sind 6.900 m? fur eine gemeinschaftliche Nutzung fur den Auslauf der Pferde am Standort
vorgesehen.

Bei einem anzusetzenden notwendigen Flachenbedarf fir den Bewegungsauslauf der Pferde sind
ca. 1.000 m2 ausreichend fur 10 Pferde (It. Bauentwurfslehre Neufert, 33. Auflage, S. 448), d.h. ca.
100 m2 je Pferd. In den gemeinschaftlich zu nutzenden Flachen ist damit ein Flachenangebot fir
Bewegungsmadglichkeiten fir ca. 69 Pferde vorhanden. Dieses theoretische Potential soll aber nicht
ausgeschopft werden.

Zusétzlich stehen den Pferden Trainings- und Auslaufmoglichkeiten in der Reithalle und in der
privaten Grunflache PG 6 zu Verfligung.

Da der gesamte Nutzungskomplex an das vorhandene Reitwegesystem Richtung Norden anknipft, ist
davon auszugehen, dass das notwendige Freiflachen- und Auslaufpotential fir die zu erwartende
Anzahl von Pferden am Standort realisiert wird.

In Baublécken 2a bis 2d ist die Errichtung von Wochenend- und Ferienhausern sowie von maximal 2
Wohnhausern fur die Eigentimer, Betreiber oder Aufsichtspersonal des Reiterhofes zulassig.
Der Flachenzuschnitt der Baublécke ermdglicht die Einordnung von maximal 16 Hauptgebauden.

Die Nutzung der Bereiche der Ferienhduser (mit standig wechselnden Gésten) wird durch das
Angebot fir Wochenendhauser erweitert, weil davon auszugehen ist, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine Mischung aus temporar gleichen und auch wechselnden Gasten/Nutzern ermdoglicht
werden muss, um das Ubergeordnete Ziel der Entwicklung eines Standortes fir den Reitsport im
System des sanften Tourismus in der Region zu ermdglichen.

Mit der Festsetzung der maximalen Grundflache der neuen Hauptgebdude und des
Uberbauungsgrades der bebaubaren Teile der kiinftigen Baugrundstiicke wird ein enger Rahmen der
baulichen Entwicklung am Standort festgeschrieben.

Im Baublocken 3a/3b ist die Nutzung vorhandener baulicher Anlagen (vorhandene Mehrzweckhalle,
ehemalige militarische Garage) bzw. die Errichtung einer zusatzlichen Mehrzweckhalle als
Servicebereich fir die Nutzungen in den Baubldcke 1 und 2a bis 2d zuldssigen Nutzungen, wie
Stellplatze  fir Kraftfahrzeuge und Anhadnger, Technik, Bergeraum fir Futter und
Verbrauchsmaterialien fur die Stallanlagen, Lagerflachen und Heizungsanlage, zuléssig.
Entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in dem vorhandenen Mehrzweckgebaude
vorhandenen kleingewerblichen Nutzungen durch nicht stérende Handwerksbetriebe weiterhin
zuléssig sind, bis die baulichen Anlagen in dem Baublock 1 vollstandig und in den Baublécken 2b bis
2d zu 60% realisiert worden sind. Ab diesem Zeitpunkt ist nur noch die Nutzung der unter b.
benannten Nutzungen (Servicebereich fur Reithalle und Wochenend- und Ferienhauser) zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird die Mdglichkeit geschaffen, einen schrittweisen Ubergang des
Nutzungsangebotes im vorhandenen Mehrzweckgebaude zu schaffen.
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Fur die zulassigen Nutzungen im Baublock 4 wird mit dem Bebauungsplan festgesetzt, dass die bisher
vorhandenen Nutzungen erhalten bleiben kénnen. Diese Nutzungen sind bezogen auf die kinftige
Entwicklung am Standort untergeordnete Nutzungen im ansonsten durch die Anlagen fir den
Reitsport und die neuen Ferienhduser gepragten Bereich. Die zulassigen Nutzungsmdglichkeiten
kénnen das Angebotsprofil des Standortes Reiterhof und Ferienhduser funktionell ggf. sinnvoll
erganzen.

Mit dem Bebauungsplan werden die zulassigen maximalen Trauf- und Firsthhen festgesetzt. Sie
nehmen Bezug auf die vorhandene Bebauung und die angestrebte Hohenentwicklung der Geb&aude
am Standort.

Bezugshohe ist jeweils die Mitte der angrenzenden ErschlieBungsstrafie. Da davon auszugehen ist,
dass die hinzutretende Bebauung Bezug nehmen kann auf die Héhen der vorhandenen Stral3en bzw.
eine Bebauung erst nach Vorliegen der entsprechenden Planungen fir neue ErschlieBungsstraflien
erfolgen wird, ist die jeweilige Zuordnung des Bezugspunktes gesichert.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann die Bauweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
festgesetzt werden. Die Festsetzung der offenen Bauweise wird fir den tUberwiegenden Bereich des
Bebauungsplanes fur notwendig gehalten, um die Entstehung unmafstablicher Gebaude zu
verhindern.

Die Festsetzungen der offenen Bauweise und der ausschlie3lichen Zulassigkeit von Einzelh&usern
sichert in diesen Bereichen, dass eine aufgelockerte Bebauungsstruktur im sidlichen Bereich des
Bebauungsplanes entwickelt werden kann.

In den Baubldcken 1 (Reithalle, Stallanlagen) und 3a/3b (Mehrzweckgebaude) ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Abweichung bezieht sich auf die Zuldssigkeit von Gebauden mit einer
Lange von >50 m. Die funktionellen Anforderungen an diese Gebaude erfordern eine solche
Festsetzung. Das stadtebauliche Konzept zeigt, dass die Einordnung dieser groBen Gebaude
stadtebaulich vertraglich ist und sogar bzgl. des Immissionsschutzes bzgl. der Immissionen des
StraBenverkehrs auf der BAB 20 positive Auswirkungen auf ruhebedurftige Bereiche hat.

Ansonsten ist in den Baublécken eine offene Bauweise festgesetzt. Die entspricht dem angestrebten
Charakter der kunftigen Bebauung mit Einzelhdusern.

Die festgesetzten straBenseitigen und rickwartigen Baugrenzen nehmen Bezug auf des
stadtebauliche Entwicklungskonzept und den einzuhaltenden Waldabstand von 30 m. Eine
Uberschreitung der ausgewiesenen Baugrenzen im dargestellten eingeschrankten Umfang fiir
untergeordnete Bauteile erweitert die Moglichkeit der baulichen und funktionellen Nutzung der
Grundstiicke im vertraglichen Umfang.

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass die
Anzahl der vorhandenen Wohnung im vorhandenen Wohngebaude im Baublock 4 nicht erhéht werden
darf. Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf die vorhandenen 24 Wohnungen beschréankt.

Fir die in den Baublocken 2a - 2d zulassigen Nutzungen festgesetzt, dass je Gebaude nur eine
Nutzungseinheit zulassig ist. Die Reglementierung ist notwendig, um die angestrebte relativ lockere
Nutzungsdichte zu garantieren.

5.3 Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MaRhahmen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltpriifung
(Teil 2 der Begrindung) durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende Festsetzungen zu landschaftspflegerischen
MaRnahmen getroffen:

- Fur die Begriinung der nicht tberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens
60% einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

17

Seite 34 von 110



Damit soll gesichert werden, dass keine Grundstiicke mit Gberwiegender Gestaltung durch naturferne

Koniferenbepflanzung entstehen. Von der Festsetzung einer ausschliel3lichen Bepflanzung mit

heimischen Pflanzenarten wurde jedoch abgesehen, um die Gestaltungsmdéglichkeiten der

Grundstiickseigentiimer nicht unnétig zu beeintrachtigen und auch akzentsetzende Bepflanzung als

Solitarelement zu erméglichen, die durchaus zur Attraktivitdt des Gebietes beitragen wird.

- Notwendige Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstiicken der festgesetzten
Baublocke 2a bis 2d und Baublock 4 sind aus weitfugigem oder wasserdurchlassigem
Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

- Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist in Verantwortung der Bauherren auf
den jeweiligen Grundstlcken erlaubnisfrei zur Versickerung zu bringen.

Versiegelte Grundsticksflachen auf den Grundstiicken (Zufahrten, Stellplatze usw.) sind so zu
gestalten, dass das Niederschlagswasser auch unmittelbar versickern kann.

Die Gemeinde verfugt Uber eine rechtskréftige Satzung, in der geregelt ist, dass Niederschlage auf
den Grundstiicken versickert werden kénnen. Damit kann das Niederschlagswasser erlaubnisfrei zur
Versickerung gebracht werden.

Eines wasserbehordlichen Erlaubnisverfahrens bedarf es nicht. Allerdings kann die Wasserbehérde
bei einer Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit oder sonstiger Belange im Einzelfall diese
erlaubnisfreie Einleitung untersagen.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen getroffen und die
entsprechenden Pflanzenarten und Pflanzenqualitaten bestimmt:
- In der festgesetzten Griunflache PG 5 sind mindestens sind drei Baume zu pflanzen:
- Im Baublock 1 sind in dem festgesetzten Bereich zwei Baume zu pflanzen:
- Im Baublock 2e ist in dem festgesetzten Bereich ein Baum zu pflanzen:
- In der Verkehrsflache A ist in dem festgesetzten Bereich ein Baum zu pflanzen.
- Es ist folgendes Pflanzmaterial zu verwenden:
Berghahorn, dreimal verschult, 18 cm Stammumfang.
Mit dieser Festsetzung wird gesichert, dass an stadtebaulich-gestalterisch wichtigen Bereichen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine akzentuierende Begriinung mit standortgerechtem
Grol3griin erfolgen wird.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Erhalt der GroRbdume in zusammenhéngenden
Flachen westlich der Waldstrafl3e und fur Einzelbaume innerhalb der Bauflachen festgesetzt.

In der Planzeichnung sind die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume, die sich nicht in den
festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, sondern in Bauflachen befinden, gekennzeichnet.

Zur Vermeidung von Gefahren fir vorhandene oder geplante Baume in Bauflachen, Flachen fir
Stellplatze oder in festgesetzten Griinflichen wird festgesetzt, dass Bebauungen im Wurzelbereich
(Kronentraufbereich + 1,50 m) von gesetzlich geschutzten Bestandsbaumen und geplanten Baumen
sowie vorhandenen Baumen in festgesetzten Grinbereichen unzuléssig sind.

Mit diesen Festsetzungen bleibt die Eingriinung des Standortes gegeniber der Landschaft im Osten
erhalten und die pragnante Durchgriinung des Gebietes bleibt erhalten und wird positiv aus
gestalterischer Sicht und aus der Sicht des Naturschutzes wirken.

- Fur die als Griinflichen PG 6 und PG 7 mit der Zweckbestimmung Voltigier-
und Reitplatz, Pferdekoppel wird festgesetzt, dass die Errichtung von baulichen Anlagen und
Wegbefestigungen im Sinne dieser Zweckbestimmungen zul&ssig sind.

- Fir die als Griunflache PG 6 und PG 7 mit der Zweckbestimmung Voltigier- und
Reitplatz und Pferdekoppel ausgewiesenen Bereiche wird festgesetzt, dass die
Einordnung von unterirdischen Anlagen zur Versickerung von gereinigten Abwassern aus der
Klaranlage und nicht verschmutztem Niederschlagswasser, hier: Uberlauf aus dem
Regenwasserrickhaltebecken, in einem Abstand von mindestes 5 m zum Wald und
mindestens 5 m zu den angrenzenden Bauflachen, zul&ssig ist.
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- Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich flir Versorgungsanlagen, hier
Regenwasserriickhaltebecken, Sendemast und Klaranlage, ist mit einer Auswahl festgesetzter
Pflanzenarten und Pflanzenqualitaten abzugriinen.

Mit den o.g. Festsetzungen wird auf die Spezifik eines Grof3teils der Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes Bezug genommen. Die die Bauflichen umschlieBenden privaten Grinflachen
werden fur Pferdekoppeln und Anlagen fir den Reitsport (Voltigieranlagen, Reitplatz) genutzt werden.
Ebenso bieten diese Flachen die Mdoglichkeit zur Versickerung des am Standort anfallenden
Niederschlagswassers und der mdglichen Einordnung der entsprechenden unterirdischen Anlagen.

AuRRerhalb des Planaufstellungsverfahrens wurde durch den Landkreis Nordwestmecklenburg am
09.12.2014 die Genehmigung zum Abnahmen von 4 B&umen (innerhalb kinftiger Bau- und
Verkehrsflachen) mit der Auflage erteilt, dass als Ersatz auf dem Flurstick 10/8, Flur 1 der
Gemarkung Lenschow 5 einheimische, laubabwerfende Baume (GroRbaumarten 3x verpflanzte
Hochstamme, StU 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) als Ersatz zu pflanzen sind.

Die Ersatzpflanzungen sind spéatestens in der auf die Fallung folgenden Herbstpflanzperiode
vorzunehmen. Die Fallung und die Ersatzpflanzungen sind der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg schriftlich anzuzeigen.

Die Belange des Landschaftsschutzes und der nutzungsspezifischen Ausgestaltung der Griinflachen
werden mit den Festsetzungen in Einklang gebracht. Der notwendige Puffer zwischen den
angrenzenden Waldflachen und den intensiv genutzten Bauflachen wird durch die ausgewiesenen
privaten Grunflachen mit ihren zuldssigen Nutzungen geschaffen.

Es wird mit dem Bebauungsplan festgesetzt, dass bei freien Beleuchtungsanlagen sicher zu stellen
ist, dass Spektralanteile nicht kiirzerwellig als 500 nm sind und Farbtemperaturen im Bereich 2600 —
3000 K gewahlt werden. Damit werden ggf. entstehende negative Lichteinwirkungen reduziert.

5.4 Festsetzungen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Die Gemeinde Liudersdorf ist sich der Problematik des Immissionsschutzes des beplantes Standortes
(und der gesamten Ortslage Schattin) bewusst. Es wurde daher im Vorfeld der Planung eine
Uberschlagliche Betrachtung der Belange des Immissionsschutzes bzgl. der aus dem Stral3enverkehr
auf der BAB 20, die in ca. 600 m verlauft, resultierenden Belastungen, vollzogen (Anlage 5).

Dabei wurden die die Immissionen dampfenden Belange, wie der im Abstandsbereich vorhandene
Nadelwald und die abschirmende Wirkung der geplanten Reithalle und der vorhandenen
Mehrzweckhalle fur die ruhebeddrftigen baulichen Anlagen und Freiflachen nicht in die Betrachtungen
einbezogen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden dementsprechend aufgrund des StralR3enverkehrs
auf der Bundesautobahn A 20 die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fir
Sonstige Sondergebiete Uberschritten.

Der Bebauungsplan reagiert darauf mit den Festsetzungen, dass der Bereich in den
Larmpegelbereich | der Tabelle 8 der DIN 4109 einzustufen ist, bei der Errichtung von Wochenend-
und Ferienhausern sowie Wohngebauden fir Eigentimer, Betreiber und Aufsichtspersonal des
Reiterhofes folgende SchalldammmaRe fur die nach Norden und Westen orientierten
AuBenwandbauteile, die der BAB 20 direkt zugewandt sind bzw. rechtwinklig dazu angeordnet sind,
entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109 einzuhalten sind: Wandflachen 35 dB, Fenster 25 dB.
Die Bauflachen in den Baublécken 2a bis 2d sowie 4a und 4b sind mit dem Planzeichen 15.6 der
Planzeichenverordnung umgrenzt.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Aufenthaltsbereiche im Freien an den zulassigen Hauptgebauden
entsprechend der Festsetzungen 1.2 bis 1.4, ebenso wie besonders schutzbedirftige Raume wie
Schlaf- und Kinderzimmer, auf den larmabgewandten Seiten der Gebaude einzuordnen sind.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten MalRinahmen werden unter den gegebenen Bedingungen
und den Nutzungsanforderungen des Standortes gesunde Lebensbedingungen geschaffen.

19

Seite 36 von 110



5.5 Festsetzungen zu Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft

Bei dem Standort handelt es sich um einen sehr stark antropogen tberformten Bereich. Ein Grofteil
der ehemals fast vollstandig Uberbauten Bereiches (Gebadude, Nebenanlagen, Bunker,
Aufmarschpléatze, Straf3en, usw.) wurde in den zurtickliegenden Jahren bereits zurlickgebaut.

Der durch die geplanten BaumalRnhahmen verursachte Eingriff in Natur und Landschaft wurde im
Rahmen der Planung ermittelt (siehe Anlage 3). Dabei wurde auch das notwendige Abnehmen von 4
nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baumen berucksichtigt. Fir gemaR § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzte Baume ist die Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises zu beantragen.

Es besteht ein Kompensationserfordernis von ca. 4.000 Flachen&aquivalentpunkten.

Ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist rAumlich nicht mdglich.

Dem Vorhabenstrdger und der Gemeinde Ludersdorf stehen derzeitig keine geeigneten und
verfugbaren Flachen fir die Realisierung von AusgleichsmaRnahmen im Gemeindegebiet zur
Verfugung.

Der Kompensationsbedarf wird durch die finanzielle Beteiligung des Vorhabentragers an einer durch
das Amt fiir das Biosphéarenreservat Schaalsee initiierten NaturschutzmaBnahme - Okokonto
.Renaturierung der nérdlichen Goldenseeniederung“ bei Grol3 Thurow - ausgeglichen werden.

Die entsprechende Betelligungszusage Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager und dem des

Amtes fur das Blospharenreservat Schaalsee I|egt vor Bt—aui—G%meuage—deS—A#MageS—des

¥e¥be¥e4¢ung (14 07 2014 S|ehe Anlage 10 der Begrundung)

Durch die festgesetzten MalRBhahmen wird die unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt zu 110%
ausgeglichen (siehe dazu Anlage 3).

Die AusgleichsmafRnahme wird den Grundsticken in den Baubltcken 1, 2a bis 2d und 3b des
Bebauungsplanes zugeordnet und durch den Vorhabentrager finanziert.

5.6 Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Innerhalb des Bebauungsplanes werden ausschlieBlich private Verkehrsflachen festgesetzt, die
jedoch allgemein zuganglich sein sollen und den Bauraum fir die verschiedenen stadttechnischen
Ver- und Entsorgungssysteme darstellen werden. Fir die im Plangeltungsbereich innerhalb der
privaten Verkehrsflachen mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird
daher ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager
festgesetzt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den privaten Verkehrs- und Grunflachen sind durch Baulasten
zu sichern.

In den Baublécken 2b und 4a sowie in der privaten Grinflache PG 3 (Trafo) befinden sich
stadttechnische Ver- und Entsorgungsanlagen bzw. entsprechend des ErschlieBungskonzeptes ist die
entsprechende Trassenfuihrung vorgesehen.

Fur die im Plangeltungsbereich innerhalb der Baublécke 2b und 4a sowie der Grunflache PG 3 mit
dem Planzeichen 15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird daher ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

In den grof3flachigen privaten Grunflachen, die die Bauflachen umgeben, ist vorgesehen, unterirdisch
die Moglichkeit der Verssickerung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser und gereinigten
Abwassern zu ermdglichen.

Fur die im Plangeltungsbereich innerhalb Grinflachen PG 6 und PG 7 mit dem Planzeichen 15.5 der
PlanzV gekennzeichneten Bereiche wird daher ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstragers (Anlagen zur Versickerung von nicht verschmutzten Wasser), festgesetzt.
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In den grof3flachigen privaten Grinflachen, die die Bauflachen umgeben, werden zum Teil fur
gemeinschaftlich zu nutzende Koppeln, Voltigieranlagen, usw. genutzt.

Fur die im Plangeltungsbereich innerhalb der Grinflache PG 7 mit dem Planzeichen 15.5 der PlanzV
gekennzeichneten Bereich wird daher ein gemeinschaftliches Aufenthalts- und Wegerecht zugunsten
der am Standort ansassigen Reiter mit ihren Pferden festgesetzt.

5.7 Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen — Ortliche Bauvorschriften
geman 8§ 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg — Vorpommern

Mit den gestalterischen Festsetzungen wird eine fur den Bereich harmonische Gestaltung der

Dachformen und Dachfarben der Dacher der hinzutretenden Hauptgeb&dude in den Baublécken 2a —

2d angestrebt.

Besonders die Zuldssigkeit von Griindachern entspricht dem Planungsansatz der Einordnung von

Gebéauden im Naturraum.

Gestalterische Festsetzungen in den Ubrigen Baublécken werden nicht getroffen, da es sich hier um
bestehende Gebaude bzw. um Gebaude mit spezifischen Nutzungsanforderungen handelt, die sich in
ihrer spezifischen aulReren Gestaltung darstellen werden und nicht in eine gestalterische Vorgabe
gedruckt werden sollen.

Fur die max. Hohe von Grundstiickseinfriedungen gegenlber den privaten Verkehrsflachen wird eine
Hohe von 0,80 m festgesetzt, damit der offene Charakter des Gesamtgebietes gesichert werden kann.
Dies trifft auch auf geschlossene Strauch- und Heckenpflanzungen gegeniiber den privaten
Verkehrsflachen zu.

In den Grinflachen PG 2, PG 3, PG 5 und PG 6 sowie in der Flache flr Versorgungsanlagen, hier:
Klaranlage, sind Hinweis- und Werbeanlagen, die sich auf die zulassigen Nutzungen des Reiterhofes
mit Wochenend- und Ferienhdusern beziehen zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind
aber nicht zulassig.

Werbeanlagen sind notwendige Elemente zur Umsetzung des Gesamtkonzeptes des Vorhabens und
sollen unter Wahrung der Spezifik der betreffenden Bereiche und ihrer raumlichen Mdglichkeiten
zulassig sein.

In die Festsetzungen wurde ein Unterpunkt Uber Ordnungswidrigkeiten aufgenommen. Nur so ist es
moglich, die Einhaltung der gestalterischen Festsetzungen zu sichern und Ordnungswidrigkeiten zu
ahnden.

6. ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die aulere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Waldstral3e (Gemeindestrale).
Die WaldstraRe mindet in ca. 400 m in die VerbindungsstraBe Utecht — Herrnburg ein. Damit ist das
Plangebiet an das regionale Stral3ensystem angebunden.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplaners wurde durch das Baukontor Dimcke
GmbH, Lubeck, eine Bewertung der verkehrlichen Belange des Standortes erarbeitet. Diese
Ausfiihrungen sind als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Die Waldstral3e hat eine Ausbaubreite von

- hinter der Briicke ca. 5,00 m - Betonplatten,

- auf der Strecke parallel zum Wald ca. 4,50 m, Fahrbahnbeton t > 20 cm,

- am Plangebiet von ca. 4,80 m,

jeweils mit mindestens beidseits 0,50 cm seitlichem Bankett.

Die Zuwegung von der GemeindestraBe als WohnsammelstraBe ohne seitlichen Parkstreifen
innerhalb einer geschlossenen Ortschaft mit geringem Schwerlastverkehr wird als Anliegerstrae
eingestuft.

Nach den-Empfehlungen der RASt 06 (Richtlinie flr das Anlegen von Stadtstral3en) fir-die-Anlage-von
Haupt-—und-ErsehlieRungsstrallen ist eine Mindestbreite der Fahrbahn fiir den Begegnungsverkehr

Pkw/Pkw von 4,75 m erforderlich, mit eingeschréankten Bewegungsspielraumen 4,10 m. Fir den
Begegnungsfall LKW/LKW ist eine Fahrbahnbreite von 6,35 m erforderlich, mit eingeschrankten

A

Die RStO 12 (Richtlinie fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen) ist anzuwenden.
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Die Fahrbahnbreite betragt B = 5,50 m (Bankett b= 0,50 m, Fahrbahn > 4,50 m, Bankett 0,50 m).
Entsprechend des vorhandenen Fahrbahnaufbaus ist der Stralenkdérper annahernd der
Belastungsklasse V zu zuordnen und ist damit ausreichend tragféhig.

Die vorhandene StralRe entspricht somit der Anforderung der Fahrbahnbreite nach RASt 06 und der

Tragfahigkeit gem. RStO 12 nach-RAS-Q-und-derTragfahigkeitgem-—RStO fir eine Anliegerstralle.

Die verkehrliche Belegung wird sich durch die Neuausweisung von max. 16 Hauptgebduden und der
Reithalle mit Stallanlagen nicht wesentlich zum bereits vorhandenen/ehemaligen Verkehr zur
Hotelanlage/Wohnheim erhdhen. Der zeitliche Versatz der Verkehrsbelegung durch Ferienhdusern
und Reitsport, das vorhandene Wohnen und die kleingewerbliche, nicht stérende Nutzung durch
Handwerksbetriebe, wird das Verkehrsaufkommen Uber die gesamten Tagstunden ausdehnen, so
dass nicht mit einer Ballung der entstehenden Verkehre zu rechnen ist.

Da es auch weiterhin nur diesen Zielpunkt, das B-Plangebiet selbst, geben wird, sind verkehrliche
Mehrbelastungen durch zusatzlichen Durchgangsverkehr nicht vorhanden.

Der Zustand der WaldstraBe ist in weiten Teilen unbefriedigend, wird aber die verkehrlichen
Belastungen aufnehmen kénnen (siehe dazu auch Erklarung des Tiefbauplaners Baukontor Dumcke
GmbH). An eventuell notwendigen InstandhaltungsmalZnahmen wird der Vorhabentrdger beteiligt
werden.

Von der WaldstralRe erfolgt die Zufahrt zum Plangebiet Uber drei ausgebaute Zufahrtsbereiche im
Abstand von 35 m bis 40 m. Innerhalb des Plangeltungsbereiches erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung Uber private Verkehrsflachen, die verkehrsberuhigt auszubauen sind. Die differenzierten
Ausbaubreiten der ErschlieBungsstralen ermdglichen die Zufahrt zum Komplex Reithalle,
Stallanlagen, Mehrzweckhallen im notwendigen Ausbaugrad, garantieren aber auch die Méglichkeit
der verkehrsberuhigten Ausbaus der Verkehrstrassen, besonders im Bereich der Wochenend- und
Ferienh&user.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die Planstralen werden mit der Verkehrsbehdrde abgestimmt. In
diesem Zuge erfolgt auch die definitive Festlegung der Leuchtenstandorte und der Flachen, in denen
ein Halten oder Parken moglich sein wird.

Eine gebundelte Zufahrt zum Baugebiet, abzweigend von der Waldstral3e, wird nicht vorgesehen
werden, da die drei Zufahrten jeweils den einzelnen drei Funktionsbereichen zugeordnet sind und dies
funktionell sinnvoll ist. Die jeweilige zugeordnete verkehrliche Belastung je Einmindung in die
WaldstralRe ist gering. Da der Abstand der Einmindungsbereiche der jeweiligen Zufahrten jeweils ca.
30 m betragt, ergeben sich keine Gefahrenmomente, die abgestellt werden mussten. Vielmehr wirde
eine gebiindelte Zufahrt eine Uberschneidung der Verkehrsarten, Pkw fiir Wochenend- und
Ferienhauser (ggf. mit spielenden Kindern in einem besonders verkehrsberuhigten Bereich), Lkw fir
Ver- und Entsorgung der Stallanlagen und Bergeraume erzeugen, die der angestrebten
Verkehrsberuhigung in den Bereichen Ferienh&user und Wohnhaus entgegensteht.

Die beiden nérdlichen Zufahrten bilden mit der Verkehrsflache C die Moglichkeit des Wendens von
Kraftfahrzeugen, so dass diese Verkehre nicht unnétiger Weise in die Baugebiete fir
Ferienhausnutzung und Wohnnutzung beeintrachtigen werden.

Die Beschilderung gemall § 45 Abs.3 StVO ist mit der Behérde und dem Amt Schénberger-Land
anhand von entsprechenden Detailplanen im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Der Ausbaugrad der Verkehrsanlagen ist ein Kompromiss zwischen verkehrlichen Notwendigkeiten
und der notwendigen Reduzierung der zusatzlichen versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes.

Die notwendigen Park- und Stellplatze sind mit der Planung festgesetzt. In Ausnahmesituationen, wie
u.U. ca. 3x im Jahr (Saisonauftakt- und —ende, Hoffest), ist das Abstellen von Pkw auch auf der
ZufahrtsstralBe, der Waldstral3e, nach gesonderter Abstimmung mit der Gemeinde Lidersdorf méglich.
Bei Erreichbarkeit des Baugebietes, moglicherweise stattfindenden Veranstaltungen, ist durch die
vorhandene verkehrliche ErschlieBung sicher gestellt. Die Abstimmung mit der Verkehrsbehdrde ist
bei den evtl. auftretenden Einzelereignissen ist durch den Veranstalter dann frithzeitig durchzufuhren.

Im Bereich der Wochenend- und Ferienhduser sowie der Gebéude fur das Betreiberwohnen ist davon
auszugehen, dass Stellplatze fur Pkw auf den Grundstiicken errichtet werden und die Pkw auf den
Grundstlicken abgestellt werden.
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Fur den Pferdesport spezifische Kraftfahrzeuge oder Anhanger kénnen in den Mehrzweckgebauden
im Nahbereich der Stallanlagen abgestellt werden.

Ostlich des Plangebietes verlauft in Nord-Siid-Richtung ein regionaler Radweg (WaldstraRe), der
Bestandteil des regionalen Radwegessystems Ostlich des GroRen Ratzeburger Sees und der
Wakenitz hat.

Noérdlich des Plangeltungsbereiches beginnt in FortfUhrung der WaldstralBe nach Norden ein
kombinierter Reit-, Rad- und Wanderweg. Uber diesen Weg ist das Plangebiet an das
Reitwegesystem der Gemeinde angebunden. Das Plangebiet wird kiunftig von einem Reitweg
umgeben (Fuhrung entlang der Waldkante), der von den Géasten des Reiterhofes genutzt werden
kann.

Sudlich des Plangeltungsbereiches verlauft der Rad- und Wanderweg in Richtung Gro3 Gronau Uber
die neue Bricke Uber die Wakenitz.

Ableitung von Niederschlagen

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen. Die Versickerungsféhigkeit des Bodens ist entsprechend des vorliegenden
Baugrundgutachtens (Anlage 4) nachgewiesen. Entsprechend des Hinweises des Gutachters sollte
die Versickerung durch ausreichend bemessene Rigolenversickerungsanlagen auf den Grundstiicken
erfolgen. Die Gemeinde Liudersdorf verfligt Uber eine Satzung zur genehmigungsfreien Versickerung
von Niederschlagswasser.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu achten, dass Belange des
Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick
abflieRen kann.

Die Anlagen der Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu bemessen
und zu bauen. Die glltigen Regeln der Technik sind bei Herstellung zu beachten.

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird im Plangebiet zur
Versickerung gebracht. In die Verkehrsflichen werden Versickerungssysteme eingebaut, die den
Grofdteil des anfallenden Niederschlagswasser aufnehmen werden. Das vorhandene
Regenwasserriickhaltebecken wird als Flache fur die Abwasserbeseitigung i.S. von § 9 Abs. 1 Nr. 14
festgesetzt und nimmt Uberschiissiges Niederschlagswasser auf. Das Regenwasserriickhaltebecken
erhalt einen Notuberlauf, sodass, wenn dies Uberhaupt notwendig werden sollte, anschlielende
Versickerungssysteme in der Flache fir die Abwasserbeseitigung und den privaten Grinflachen PG 6
und PG 7 die Ableitung des Niederschlagswassers gewahrleisten. Die notwendigen Leitungsrechte
zugunsten der Versorger werden mit dem Bebauungsplan festgesetzt.

Die vorhandene alte Klaranlage westlich der WaldstraRe innerhalb der privaten Grinflache PG 2 im
Bereich der nordlichen Zufahrt wird ebenfalls als Regenwasserrickhalteanlage dienen kdnnen.

Die technische Ausbildung dieser Anlagen ist mit den zustéandigen Behdrden im Rahmen der
ErschlieRungsplanung abzustimmen.

Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird aus dem offentlichen Netz realisiert. Die Zuleitung erfolgt aus dem Netz
des Zweckverbandes Grevesmihlen aus Richtung Osten lber eine Wasserversorgungsleitung DN 80.
Sollten sich durch gaf. Grundstiucksverkaufe Veranderungen am derzeitigen
Trinkwasserversorgungssystem notwendig machen, ist die Planung und Umsetzung des
Trinkwasserkonzeptes Uber eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem ZVG zu regeln.

Die ErschlieBungsplanung ist frihzeitig mit dem Versorger, dem Zweckverband Grevesmihlen,
abzustimmen.

Fur das notwendige Brauchwasser zur Versorgung der Pferde und Bewasserungsanlagen fir
Freiflachen des Pferdesports werden zusatzlich zu der vorhandenen Bohrung im Bereich des jetzigen
Regenwasserruckhaltebeckens Bohrungen zur Wasserentnahme erfolgen. Die entsprechenden
Genehmigungsverfahren sind dazu durchzufuhren.

Die Genehmigung der vorhandenen und geplanten Wasserentnahme ist bei der unteren
Wasserbehodrde des LK NWM vom Vorhabenstrager im Planverfahren zu beantragen.
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Der Plangeltungsbereich ist nicht an das zentrale Abwassernetz der Region angeschlossen.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen wurde 1994 ein Antrag auf Befreiung von der
Abwasserbeseitigungspflicht nach § 40 LWaG M-V gestellt. Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat
daraufhin den Zweckverband Grevesmihlen wunbefristet bis zum 31.03.2020 von der
Abwasserbeseitigungspflicht entbunden.

Bisher erfolgte die Schmutzwasserentsorgung tber veraltete Kleinklaranlagen mit einem Uberlauf des
nicht verschmutzten Abwassers tber ein Rohrsystem in Richtung Osten zum Schattiner Bach.

Ein Standort fur eine neue Kleinklaranlage mit ca. 200 Einwohnergleichwerten, die dem Stand der
Technik, den heutigen gesetzlichen Anforderungen und dem prognostizierten Abwasseranfall
entspricht, wird mit dem Bebauungsplan im stdlichen Bereich, westlich der WaldstralRe, festgesetzt.
Nicht verunreinigtes Wasser aus diesem Klarsystem wird weiterhin Giber das vorhandene System zum
Schattiner Bach abgeleitet oder/und innerhalb des Standortes auf der Flache flr Versorgungsanlagen
und in den privaten Grinflachen PG 6, PG 7 und PG 8 zur Versickerung gebracht werden.

Im Jahr 2013 wurde an diesem ausgewiesenen Standort eine neue Klaranlage in einer ersten
Ausbaustufe errichtet.

Das Schmutzwasser des vorhandenen Gebaudebestandes und der kinftig in Nutzung tretenden

Bebauung erfolgt Uber diese, ggf. zu erweiternde Klaranlage.

Fir die Baublocke

- 2a mit den beiden neuen Betreiber-WE kann die Schmutzwasserentsorgung auch tber neue
Kleinklaranlagen erfolgen,

- 2b mit den neuen Wochenendh&user und die Baubltcke 2c und 2d mit den neuen Ferienhdusern
kann die Schmutzwasserentsorgung auch Uber abflusslose Sammelgruben erfolgen, wobei der
Trinkwasserverbrauch Uber geeichte Unterzahler nachzuweisen ist.

Sollte es zu Grundsticksverkdufen betreffend die Baublécke 2a, 2b, 2c und 2d innerhalb des

Plangebietes kommen, ist die Schmutzwasserentsorgung zwingend wie oben beschrieben

herzustellen und kein Anschluss an die Klaranlage zuléssig.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes muss entsprechend des Standes der Technik so erfolgen,
dass eine eventuelle spatere Ubernahme der Anlagen (Kanale und vorhandene Kléaranlage) durch den
Zweckverband Grevesmuhlen moglich ist.

Diese neue Klaranlage ist unterirdisch angeordnet. Der Bereich wird gegenlber angrenzenden Bau-,
Verkehrs- und Grinflachen abgezaunt. Der Standort der Klaranlage befindet sich innerhalb des
entsprechend Waldgesetz M-V festgesetzten Waldabstandes fur bauliche Anlagen von 30 m.
Entsprechend der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes
baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung — WAbstVO M-V) kann davon ausgegangen
werden, dass ein Ausnahmetatbestand entsprechend § 2 WAbstVO M-V vorhanden ist und die neue
Anlage im Waldabstandsbereich eingeordnet werden kann.

Mit dem Bebauungsplan werden die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
Versorgungstrager in den privaten Verkehrs- und Griinflachen festgesetzt.

Das entsprechende Baugenehmigungsverfahren fur die Anlage ist durchzufuhren.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist fir den neuen zu ermittelnden Anschlusswert der Klaranlage bei der
unteren Wasserbehdrde des LK NWM im Zuge der Durchfihrung der ErschlieBungsmalnahmen zu
beantragen. Auch eine Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Stepenitz/Maurine ist dann
notwendig.

Das Platzangebot in der Ortlichkeit ist vorhanden. Die ausreichende Flachenfestsetzung fiir die weiter
auszubauende Klaranlage erfolgt mit dem Bebauungsplan.

Ein Entwasserungskonzept, einschl. der Bemessung der Regenwasserriickhalteanlagen und
Bewertung der Loschwassersituation am Standort, liegt vor (Baukontor Dumcke GmbH, Libeck, vom
27.06.2013) und ist der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 als Anlage beigefigt.

Es ist von einer notwendigen Verfligbarkeit von Loschwasser von bis zu 192 m3/h auszugehen.

Die Versorgung des Standortes mit Loschwasser erfolgt tber

- das ortliche Wasserversorgungsnetz (ein Hydrant DN 80 befindet sich Ostlich der Waldstral3e
auRerhalb des Plangeltungsbereiches, die Vereinbarung Gemeinde — Versorger liegt vor)

- das Wasser im Regenwasserriickhaltebecken sidlich des Baublockes 2b (standiger Wasserstand
wird durch ggf. Wasserzufuhr aus dem am RRB befindlichen Bohrbrunnen gesichert, Volumen ca.
350 m3)

- einen Regenwasserspeicher/Zisterne, alte Klaranlage, innerhalb der privaten Griinflache PG 2 an
der WaldstralRe
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- den Bohrbrunnen am vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken sudlich des Baublockes 2b
- einen zusatzlichen neuen Bohrbrunnen im Bereich Reithalle/Stallanlagen (notwendig auch fir die
Brauchwasserversorgung fur die Pferdehaltung)

Die Loschwasserentnahmestellen sind verkehrlich zuganglich, befinden sich im Umkreis < 300 m und
haben einen Abstand von < 150 m zu den Bauflachen.

Gasversorgung
Der Standort ist nicht an das regionale Gasversorgungsnetz angeschlossen.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Standortes mit Elektroenergie erfolgt tiber eine relativ neue Trafostation innerhalb
des Plangeltungsbereiches. Versorger ist die E-ON edis AG.

Innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen des Sonstigen Sondergebietes ist die Einordnung einer ggf.
weiteren Trafostation mdglich.

Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr.
038822-52 220 erforderlich.

Fior einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im o6ffentlichen Bauraum
gemalf DIN 1998 vorhanden.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die
kiinftige Stromversorgung, ist rechtzeitig ein Antrag an den Versorger mit folgenden Informationen zu
stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugweise M 1:500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diurfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewadhrleistung der erforderlichen Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht
zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Millabfuhr

Die Abfallentsorgung fir die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen
der jeweils geltenden Abfallsatzung durch den Landkreis als o6ffentichem — rechtlichem
Entsorgungstrager.

Alle zukiinftigen Grundstiicke liegen an privaten Verkehrsflachen. Mit dem Bebauungsplan werden die
notwendigen Geh- und Fahrrechte fir die Versorgungstrager, somit auch die Millentsorgungsbetrieb,
festgesetzt. Der Ausbaugrad der StraBen und die Struktur des RingstralRensystems ermdoglichen das
Befahren durch entsprechende Entsorgungsfahrzeuge

Die Platze fur die Abfallbehalter der einzelnen Grundstiicke missen sicher und leicht erreichbar sein.
Es ist zu beachten, dass durch Bepflanzungen und/oder Bebauungen (wie z.B. StraRenbeleuchtung,
Verkehrsschilder) das Lichtraumprofil und die StraRenverfligbarkeit nicht eingeschréankt werden. Ein
Zuparken der zur Abfallentsorgung genutzten Stral3e ist durch geeignete Mittel zu verhindern. Letztlich
wird darauf hingewiesen, dass die Stral3e eine ausreichende Tragfahigkeit fr Abfallsammelfahrzeuge
haben muss.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung des Gebietes wird durch die regionalen Anbieter.

Innerhalb der ausgewiesenen Versorgungsflache im Siiden des Plangebietes befindet sich ein
Stahlgitter-Antennenmast.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fur den rechtzeitigen Ausbau

des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
Baumaflnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
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ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom GmbH so frih wie
mdglich, mindestens 6 Monate vor Beginn, schriftlich angezeigt werden.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Warmeversorgung

Die baulichen Anlagen, Reithalle, Stallanlage, Mehrzweckgebaude, vorhandenes Wohngebaude und
Vereinshaus, werden durch eine kombinierte Ol-/Holzschnitzelheizung mit W&armeenergie versorgt
werden.

Fur die Warmeversorgung der Wochenend- und Ferienhduser sind individuelle Systeme zur
Warmeversorgung zu errichten. Eine zentrale Versorgung aller Grundstiicke durch die o.g. Ol-
/Holzschnitzelheizung ist nicht vorgesehen.

7. Bodenordnerische MalRhahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mehrere Flurstiicke der Gemarkung Lenschow.
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabenstragers. Zur Umsetzung der Planung
werden abschlielend bodenordnerische Mal3hahmen notwendig.

Zur grundbuchrechtlichen Sicherung sind im Zuge der ErschlieBung und Besiedlung des Gebietes
Flurstlcke fir die neuen Stral3en sowie fur die erforderlichen Flurstiicke fir die zukinftigen Gebaude
zu bilden.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den privaten Verkehrs- und Grunflachen sind durch Baulasten
zu sichern.

8. Bodendenkmalpflege

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf sind im Plangeltungsbereich und
im Nahbereich des Plangeltungsbereicheseinige keine Bodendenkmale dargestellt.

Bodendenkmale befinden stidlich des Plangeltungsbereiches in ca. 300 m.

Der Bereich ostlich der Wakenitz ist jedoch aus Sicht der Bodendenkmalpflege insgesamt von
Bedeutung, so dass jederzeit auch mit dem Auffinden von Bodendenkmalen gerechnet werden kann.
Es wurde daher ein entsprechender Hinweis in den Text des Bebauungsplanes aufgenommen, um
zukinftige Bauherren zu informieren.

9. Kosten, Finanzierung, Planverwirklichung

Die Kosten zur Verwirklichung dieses Bebauungsplanes werden durch einen Vorhabenstrager
Ubernommen werden. Eine entsprechende vertragliche Regelung wird zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses vorliegen.

Daraus resultiert, dass zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
Finanzierungskosten auf die Gemeinde Liudersdorf zukommen werden.

10. Hinweise

10.1  MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege

10.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus
archaologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde maglich, daher ist folgende Auflage
einzuhalten:

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

geman § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg —

Vorpommern ( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar

1998) die untere Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen
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und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

10.1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

10.2. Bestand von Ver- und Entsorgungsleitungen
Im ausgewiesenen Plangeltungsbereich bzw. im Nahbereich davon kénnen sich Ver- und
Entsorgungsleitungen der Deutschen Telekom AG, der WEMAG AG sowie weiterer Versorger
befinden.
Bei Naherung mit Baumaflinahmen an diese Ver- und Entsorgungssysteme sind die
entsprechenden Versorger vor Beginn der Baumalinahmen zu konsultieren.

10.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend 8§ 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde bzw. dem beauftragten Zweckverband.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Beseitigungs- und
Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses verwertet oder versickert wird, von
offentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflie3t oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein
oberirdisches Gewasser/ Klstengewéasser eingeleitet wird.

Die Benutzung eines Gewassers, hierzu gehort auch die Einleitung von Niederschlagswasser, bedarf
grundsatzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an oberirdischen
Gewassern, Kistengewassern und die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers (Regelung der
Gemeinde durch Satzung). Voraussetzung fir Gewasserbenutzungen ist jeweils mindestens die
Einhaltung des Standes der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur
Niederschlagswassernutzung, -rtickhaltung, -reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter
Beachtung der hydraulischen und stofflichen Kriterien und ist mit der Antragstellung zur
Gewasserbenutzung nachzuweisen. Ist die Anlage von Regenrlickhaltebecken vorgesehen, sind
entsprechend fachtechnisch ermittelte Flachen im Plangebiet auszuweisen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter Ausnutzung der
natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich erwinscht. Sie ist
allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand
des Grundwassers, der Topografie und den Bodenverhéltnissen abhangig. Eine Vernassung von
benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieRen. Auf
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt
das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Gemeinde kann entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen im B-Plan zur
erlaubnisfreien Versickerung auf3erhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Voraussetzung dafir ist,
dass die grundsatzliche Moglichkeit der Versickerung besteht und diese durch Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kann. Ohne diese Regelung ist die Versickerung
erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Bedingung zur Versickerung
des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer
schadfreien Versickerung anhand der GrundstiicksgroRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen
Flachen fir die Versickerungsanlagen, dafir ist der ungunstigste Einzelfall zu betrachten. Ist im B-
Plangebiet die Versickerung des Niederschlagswassers Uber eine zentrale Versickerungsanlage
(Anschluss mehrerer Grundstiicke) geplant, sind entsprechende, fachtechnisch ermittelte Flachen
dafir vorzusehen und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.
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Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
groR¥flachig versickert, ist kein Gewdassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig. Zu
beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines
oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen und ein
Entwasserungskonzept (Darstellung im Lageplan und fachtechnische Ermittlung der Rickhalte- und
Versickerungsanlagen) der unteren Wasserbehorde im weiteren Planverfahren zur abschlieenden
Beurteilung vorzulegen.

10.4  Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20
LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen
ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemanR § 49 Abs. 1
des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehotrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflnahmen zu.

Das Planungskonzept geht von der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aus. Sollte
eine Erhdéhung der Einleitung von geklartem Schmutzwassers aus der ggf. zu vergréRernden
Klaranlage des Standortes in die Vorflut notwendig werden, wird die dazu notwendige
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde eingeholt werden und die
Abstimmung mit dem WBYV dazu im Vorfeld erfolgen.

10.5 Abfallentsorgung

10.5.1 Entsorgung von Abfallen der Baustelle

Alle Mallnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfur gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

10.5.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Geb&auden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster anfertigen
zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefédhrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abféllen sind in der Regel in Anwesenheit einer
sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fur
Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfiihren zu lassen. Die Anmeldung hat spatestens 7
Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem Landesamt fir Gesundheit
und Soziales, Friedrich-Engels-Stral3e 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

10.5.3 Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete,
in der Regel der Grundstiickseigentimer.
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10.6  Bodenschutz

10.6.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten Gbernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastverdachtige Fléachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die Verpflichtung, den unteren
Bodenschutzbehdrden des Landkreises Nordwestmecklenburg hierliiber Mitteilung zu machen.

10.6.2 Bodenschutz

Bei allen MaBBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

10.6.3 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstuickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schédliche Bodenverédnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

10.7 Brauchwassernutzung zur Versorgung der Pferde und Bewasserungsanlagen fur Freiflachen des
Pferdesports

Da es sich um Brauchwasser handelt darf dieses nicht auf gleichen Leitungswegen transportiert

werden darf wie Trinkwasser. Daher ist flr Brauchwassernutzung ein von den

Trinkwasserleitungswegen unabhangiges Rohrsystem zu nutzen.

Wenn das geférderte Brunnenwasser als Trinkwasser also als Wasser fir den Menschlichen
Gebrauch nach § 3 (1) Trinkwasserverordnung zuletzt Gedndert durch Art. 4 Abs. 22 G v. 7.8.2013
das zum Trinken, zum Kochen, zur Zubereitung von Speisen und Getranken oder insbesondere zu
den folgenden anderen hauslichen Zwecken bestimmt ist:

aa) Korperpflege und -reinigung,

bb) Reinigung von Gegenstanden, die bestimmungsgemarn mit Lebensmitteln in Beriihrung kommen,
cc) Reinigung von Gegenstanden, die bestimmungsgemald nicht nur voribergehend mit dem
menschlichen Koérper in Kontakt kommen,

genutzt wird dann besteht eine Anzeigepflichten nach § 13 Trinkwasserverordnung beim
Gesundheitsamt.

Gemall § 14 (6) TrinkwV haben der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Hausinstallationsanlage Trinkwasserproben durchfiihren zu lassen, um sicherzustellen, dass das
Wasser fur den menschlichen Gebrauch den Anforderungen dieser Verordnung entspricht.

Das bedeutet fur dieses Bauprojekt: Vor Inbetriebnahme der Hausinstallationsanlage ist eine amtliche
Trinkwasserprobe beim Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

in Auftrag zu geben, die eine Grundlage zur Nutzung des Gebéaudes darstellt.

Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche oder Gertiche

entstehen. Welche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeiftihren.
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10.8 Sicherung von Grenzpunkten

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
BaumaRnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete MalRnhahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten
durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

11. Kennziffern

Gesamtflache des B-Planes 5,35 ha 53.457 m? 100 %

Sonstiges Sondergebiet

16.763 m2 31,4 %
SO 1 Reithalle 3.510 m2
SO 2 Wochenend- und Ferienhauser,
Betreiberwohnen 6.957 m2
SO 2a 1.373 m2
SO 2b 3.129 m2
SO 2¢ 643 m?
SO 2d 1.812 m2
SO 3 Mehrzweckhallen 3.333 m?
SO 3a 2.016 m2
SO 3b 1.317 m2
SO 4 Wohnen 2.963 m2
SO 4a 1.671 m2
SO 4b 1.292 m2
Flache fur Versorgungsanlagen 1.124 m? 21%
RRB, Bestand 681 m2
Klaranlage, Planung 443 m2
Verkehrsflachen, privat 4.578 mz 8,6 %
davon Fahrbereiche 4.364 m?
davon. Stellplatze 214 mz
private Grunflachen 15.843 m2 29,6 %
PG 1 533 m?
PG 2 313 m?
PG 3 233 m2
PG 4 476 m2
PG5 126 m2
PG 6 7.285 m?2
PG 7 6.877 m2
Flachen fur Wald 15.149 m2 28,3 %
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Teil 2 Umweltbericht

1. Einleitung
la Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, der ehemalige Standort der Grenztruppen der
ehemaligen DDR, befindet sich westlich der Ortslage Schattin in der Gemeinde Lidersdorf. Die
Umgestaltung und funktionelle Aufwertung dieses Bereiches ist seit vielen Jahren Planungsziel der
Gemeinde Ludersdorf.

Die zwischenzeitliche Nutzungen des Bereiches als Hotelstandort, erganzt mit Wohn- und
Wohnheimnutzungen und kleingewerblichen Nutzungen, erfolgte ohne eine bauplanungsrechtliche
Legitimation durch einen verbindlichen Bebauungsplan.

Fur die Entwicklung des Standortes sind erhebliche finanzielle Anstrengungen zu unternehmen. Die
bauplanungsrechtliche Absicherung des daflir vorliegenden perspektivischen Nutzungskonzeptes
muss erfolgen, um fir die Gemeinde Ludersdorf und den heutigen Grundstlickseigentimer die
entsprechende Planungssicherheit zu schaffen.

Die Gemeinde Ludersdorf verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes folgendes Ziel:
Entwicklung des Standortes als Standort des sanften Tourismus im vorhandenen Netzwerk
touristischer Nutzungen in der Region.

Dazu sollen folgende MaRhahmen bauleitplanerisch vorbereitet werden:

- Abbruch des Wohnheimes als gré3ten stadtebaulicher Missstand am Standort

- Entsieglung von befestigten Flachen aus der militarischen Vornutzung des Bereiches

- Errichtung einer Reithalle mit Stallanlagen fir ca. 30-50 Pferde, einschl. Aufenthalts- und
Sanitarrdumen, Servicebereichen und Auslauf fur die Pferde in Stallnahe

- Errichtung von eingeschossigen Wochenend- und Ferienhéusern als Einzelhduser mit funktionellem
Bezug zum Reiterhof

- Umsetzung der 0.g. Neubaumaf3nahmen unter Berticksichtigung des einzuhaltenden Waldabstandes

- Erhaltung des Wohngebaudes, Aufwertung der vorhandenen Wohnungen

- Erhaltung des Gebaudes des heutigen Vereinshauses

- Erhaltung der vorhandenen Halle als Abstell- und Lagerflache fiir nicht stérendes
Kleingewerbe, entsprechend Bestand, perspektivische Nutzung durch den Funktionskomplex
Reiterhof

- Uberpriifung der Notwendigkeit und ggf. Definition von AusgleichsmaRnahmen
- Einordnung der notwendigen verkehrlichen und stadttechnischen Anlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst ca. 5,35 ha. Die vormals durch die
Grenztruppen der ehemaligen DDR genutzten Flachen sind im Norden, Westen und Siden durch
Wald umgeben. Im Osten bildet die Waldstral3e (Gemeindestral3e), die Anbindung an die Strafl3e von
Utecht nach Herrnburg hat, die Grenze des Bebauungsplanes.

Nordwestlich des Plangeltungsbereiches verlauft die BAB 20 in einem Abstand von ca. 600 m. Der
Bereich zwischen der BAB 20 und dem Plangeltungsbereich ist mit Nadelwald bestanden.

Sudwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich in einem Abstand von ca. 700 m die Wakenitz.
Im Zuge des im entstehen befindlichen touristischen Wander-, Rad- und Reitwegekonzeptes wurde
sudwestlich des Plangeltungsbereiches eine Ful3géngerbriicke Uber die Wakenitz errichtet
(Lenschower Brucke).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ehemalige militdrisch genutzte bauliche Anlagen, die
zwischenzeitlich als Hotel, Wohnheim, Wohngebaude, Gaststatte/Vereinshaus und Gebaude fir nicht
storende kleingewerbliche Nutzungen genutzt wurden und ein Telekommunikationsmast.

Seit der Auflassung der militarischen Nutzung (Kasernen- und Nebengebaude, Garagen, Bunker,
Schiel3platz, Sportplatz und Flachen fir Wehriibungen, Lager- und Aufmarschplatze, BetonstralRen,
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Waschplatze, Waschanlagen) wurden bereits grol3flachige befestigte Bereiche abgebrochen und daftr
teilweise Griinflachen im Nahbereich des Hotels, Wohnheims und des Wohngebaudes angelegt.
Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Entsprechend den geplanten Darstellungen des Bebauungsplanes werden die einzelnen
Nutzungsarten vorbehaltlich der konkreten Vermessung des Standortes folgende Flachen umfassen:

Gesamtflache des B-Planes 5,35 ha
53.457 m2 100 %

Sonstiges Sondergebiet 16.763 m2 31,4 %
SO 1 Reithalle 3.510 m2
SO 2 Wochenend- und Ferienhauser,
Betreiberwohnen 6.957 m2
SO 3 Mehrzweckhallen 3.333 m?
SO 4 Wohnen 2.963 m?
Flache fur Versorgungsanlagen 1.142 m? 2,1%
Verkehrsflachen, privat 4.578 m2 8,6 %
private Griinflachen 15.843 m2 29,6 %
Flachen far Wald 15.149 m2 28,3 %

1b Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bericksichtigung

Fachgesetze

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004)

i.vV.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 25.03.2004) beachtlich. Die Eingriffs-

und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des

Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern (Schriftenreihe des

Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Heft 3/1999).

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen aus der Lage im
Nahbereich der BAB 20 sind das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden
Verordnungen (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz -
Verkehrslarmschutzverordnung) und die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zu bericksichtigen.
Zur Bewadltigung mdoglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde eine Uberschlagliche
Bewertung der Belange des Immissionsschutzes vorgenommen. Grundlage dieser Bewertung sind
aktuelle Angaben des StralRenbauamtes Schwerin zur Verkehrsbelegung auf der BAB 20 im
betreffenden Bereich.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RROP)

Die Gemeinde Ludersdorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP),
2011, als Grundzentrum innerhalb der Stadt-Umland-Region Lubeck eingestuft.

Im RROP ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 in einem Bereich Tourismusraum /
Tourismusentwicklungsraum dargestellt. Stdlich dieses Bereiches grenzt ein Bereich Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege an. Westlich und 6stlich des Bereiches des Bebauungsplanes Nr.
9 befinden sich Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes selbst befindet sich nicht innerhalb dieser fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege gesicherten Bereiche.

Im RROP ist dargestellt, dass 6stlich des Bereiches des Bebauungsplanes in Nord-Sid-Richtung die
Route des regional bedeutsamen Radwegenetzes verlauft.

Die planerische Zielstellung des Bebauungsplanes mit seiner touristischen Ausrichtung entspricht
entsprechend RROP der regionalplanerischen Zielstellung fir diesen Bereich.

Fachplanungen
Im Landschaftsinformationssystems Mecklenburg — Vorpommern, Herausgeber Landesamt fir

Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, ist westlich des Plangeltungsbereiches im angrenzenden
Wald ein Feuchtbiotop definiert. Weiter westlich und ca. 300 m sidlich umschlieRen das
Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung“ das Naturschutzgebiet ,Kammerbruch* den Makrostandort.
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Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lidersdorf als Sonderbauflache ,Hotel und Ferienhduser dargestellt. Im Rahmen einer Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
Anderung der Flachendefinition. Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet
.Reiterhof mit Wochenend- und Ferienhausern® anzusprechen.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wird damit aus dem kunftig wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Im wirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9
als Flache mit bestehender Bebauung umgeben von Géarten und Grinanlagen dargestellt, der im
Norden, Westen und Siiden Waldflachen umgeben wird.

Die kiinftigen Aussagen des Bebauungsplanes entsprechen mit diesen Aussagen.

Wichtig fur die Entwicklung des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 als Reiterhof mit Wochenend-
und Ferienhausern ist die Anbindung des Bereiches an das regionale und {berregionale
Reitwegesystem. Entsprechend der gemeindlichen Planungen, hier Landschaftsplan, schlie3t der
Plangeltungsbereich an den nach Norden in Richtung Herrnburg / Palinger Heide verlaufenden
Reitweg an. Von diesem Reitweg in Richtung Norden sind noch sidlich der BAB 20 Abzweigungen in
Richtung Osten nach Schattin und Duvenest (ebenfalls ein OT der Gemeinde Lidersdorf) dargestellt.
Der Plangeltungsbereich ist damit an das gemeindliche Reitwegesystem angebunden.

Weitere Anbindungen des Plangeltungsbereiches an ein im Entstehen begriffenes regionales
Reitwegesystem in Richtung Sidden (Utecht) und Westen (Grof3 Gronau) waren fur die funktionelle
Einbindung des Plangeltungsbereiches wiinschenswert. Diese missen aber im regionalen Verbund
zur Entwicklung der gesamten Region geschaffen werden. Dies ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitplanverfahrens.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegentuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiinrung der
Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten,
die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit
der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus
anschlieBend MaflRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das Wohnumfeld
(LArm und Immissionen sowie visuelle Beeintrdchtigungen) und die Erholungsfunktion (L&rm,
Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Von den durch die kunftige Bebauung ausgehenden Wirkungen sind keine Bereiche aul3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betroffen.

Von den hinzutretend mdoglichen Nutzungen werden keine zusatzlichen Belastungen fur die
vorhandenen und kinftig weiterhin bewohnten Bereiche au3erhalb des Bebauungsplanes ausgehen.
Das Plangebiet hat wegen des gro3en Abstandes zur nachsten Wohnbebauung, ca. in 300 m Abstand
— Ortslage Schattin, keine negativen Auswirkungen auf angrenzende Wohnbereiche aul3erhalb des
Plangebietes.

Das Plangebiet ist durch eine gemeindliche Strafe erschlossen und bindet Uber diese an das
Ubergeordnete StralBennetz an. Der Zielverkehr wird durch die touristische Nutzung in geringem
Umfang wachsen.

Der Standort des Bebauungsplanes ist fast vollstandig von Wald umgeben und von Norden, Westen
und Suden nichteinsehbar. Auch die Einsichtnahme bzw. die Fernwirkung des Standortes in Richtung
Osten ist durch die vorhandene Begriinung an der Waldstral3e sehr stark eingeschrankt, so dass der
Standort keine optische Fernwirkung erzielen wird und das Landschaftsbild daher nicht
beeintrachtigen wird.
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Aufgrund der Vorbelastung des Standortes durch die bereits seit langem vorhandenen Nutzungen
Wohnen und kleingewerbliche Tatigkeiten, nach der aufgelassenen militarischen Nutzung, und dem
Verkehrslarm der BAB 20 in ca. 600 m Abstand sowie der relativen Nahe des gesamten
Gemeindegebietes von Lidersdorf zum Flughafen Libeck, weist das Plangebiet bezogen auf das
Schutzgut Mensch eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung
Verkehrslarmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet wird durch Immissionen aus dem Stralenverkehr auf der in ca. 600 m
Abstand befindlichen BAB 20 belastet. Der Plangeltungsbereich befindet sich im Nahbereich des
Flughafens Lubeck.

Der Bereich zwischen dem Plangeltungsbereich und der Stérquelle BAB 20 ist durch Hochwald
bewaldet. Die tatsachlich schutzbedirftigen Bereiche des vorhandenen Wohngebaudes und der
hinzutretenden Freizeit- und Ferienhausbebauung werden zusétzlich durch das vorhandenen
Mehrzweckgebaude und den kiinftigen Funktionskomplex Reithalle / Stallanlagen abgeschirmt.

Bei einer freien Schallausbreitung, die hier wie soeben beschrieben nicht vorhanden ist, wirden die
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN18005 fur Allgemeine
Wohngebiete/Ferienhausgebiete bei freier Schallausbreitung nach der tberschlaglichen Berechnung
von tagsuber 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) uberschritten.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte keine Grenzwerte darstellen. Maf3geblich sind die Umsténde des Einzelfalls.

In der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Verordnung zur Bundesimmissionsschutzverordnung)
werden im Sinne der Verordnung MalRnahmen erforderlich, wenn in einem Allgemeinen Wohngebiet
die Immissionsgrenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) Uberschritten werden. Gegentiber
Verkehrsanlagen des Bundes sind die Grenzwerte noch héher.

Der Bebauungsplan Nr. 9 nimmt zur Verminderung der Beeintrachtigungen aus den Larm-

Immissionen der BAB 20 die folgenden Festsetzungen auf:

- Bei der Errichtung von Ferienh&usern und Wohngebauden ist das erforderliche resultierende
Schalldammmal fir das AuRenbauteil an der Nord- und Westseite der Geb&ude einzuhalten: 35 dB.

- AuBenwohnbereiche und Aufenthaltsbereiche an den Ferienhdusern sollten auf der
larmabgewandten stdlichen Geb&audeseite eingeordnet werden.

Der gesamte Bereich des Landkreises Nordwestmecklenburg befindet sich in relativer Nahe zum
Flughafen Libeck. Beeintrachtigungen aus dem Flugverkehr sind nicht auszuschlieen. Darauf sollte
der Bebauungsplan hinweisen.

Die Umweltauswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm sind im Rahmen der Vermeidung
und Minimierung der Umweltauswirkungen zu beachten. Uber die benannten MaRRnahmen zur
Minderung des auftretenden Verkehrslarms werden keine weiteren MalRnahmen empfohlen.

Luftschadstoffe

Von dem Plan sind unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und modernen
Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere
MafRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der geplanten Nutzung sind fir die
Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Plangebiet hinzutretende Zielverkehr wird nur zu einer geringen Erhdéhung der
Vorbelastung der in erheblichem Abstand angrenzenden Baugebiete durch Abgase fihren.
Gegeniber der bereits vorhandenen Belastung (und ganz besonders der Belastungen friiheren
militdrischen Nutzung) ist die zusatzliche Belastung als gering einzustufen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt im Osten an den unbebauten Landschaftsbereich. Durch die Grenzlage zum
unbebauten AufRenbereich, der landwirtschaftlich genutzt wird, sind Emissionen aus der
Landwirtschaft (Gerliche, Staub, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) nicht auszuschlieBen. Die
Griunbereiche im Osten des Plangebiets werden diese evtl. auftretenden Beeintrachtigungen mindern,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass das tolerierbare Mal3 der Belastigungen dieser
vorbelasteten Flachen nicht dberschritten werden wird. Es wird jedoch empfohlen, einen
diesbeziiglichen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Fur das Schutzgut Mensch ergibt sich kein Kompensationsbedarf.
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2.a.2 Belange des besonderen Artenschutzes

Innerhalb der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange ist zu untersuchen, inwiefern die
Auswirkungen der Planung und des kunftigen Vorhabens, nicht gegen 8 42 44 Abs. 1 BNatSchG,
Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten verstof3en.

Im Zuge der weiterfUhrenden Untersuchungen zum Bebauungsplangebiet wurde durch das
Planungsbiro Thomas Bohm, Schattin, eine Artenschutzrechtliche Einschatzung zum B-Plangebiet
erarbeitet. Diese Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 30.07.2013 ist als Anlage der Begriindung
beigefigt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass ein aus § 44 Abs. 1 BNatSchG ableitbares Zugriffsverbot nicht
vorliegt, da Handlungen, die zu einer Totung, Zerstérung oder Verletzung relevanter Arten, ihrer
Fortpflanzungsstadien bzw. zu einer Zerstérung von Nistplatzen, Gelegen, Fortpflanzungs- und
Ruhequartieren, Rastplatzen etc. fihren kdnnten, nicht gegeben sein werden.

Eine Gefahr massiver Stérungen durch die vorgesehenen Bauvorhaben, Nutzungen und damit eine
Vergramung, ungunstigsten Falls auch Aufgabe von Bruten, Entwicklungsstadien etc,. kann auch
aulRerhalb der direkten Eingriffsflache ausgeschlossen werden.

Praventive MinderungsmafRnahmen, um Auswirkungen fur diese Arten zu vermeiden, so dass ihre
Besténde nicht beeintréchtigt werden bzw. im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleiben sowie
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der méglicherweise vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungsstéatten weiterhin erflllt werden, sind entsprechend dieser Artenschutzrechlichen
Einschéatzung nicht erforderlich.

Es ergibt sich bzgl. des besonderen Artenschutzes kein Kompensationsbedarf.

2.a.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
gaof. wieder herzustellen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m dstlich des NSG ,Wakenitzniederung“ und ca. 300 m nérdlich
des NSG ,Kammerbruch®, eines Teils des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Schaalsee-
Landschaft®.

Diese 0.g. Bereiche befinden sich jenseits des direkt angrenzenden Hochwaldes.

Der Plangeltungsbereich ist zurzeit eine antropogen Uberformte Flache. Nach Aufhebung der
ehemaligen militarischen Nutzung, dem Abbruch bisheriger militarischer Anlagen (Gebaude, Bunker,
befestigter Flachen) verblieb die Flache auch in den zurtckliegenden Jahren in standiger Nutzung
durch Menschen als Wohn- und Gewerbebereich und als Hotel- und spéater Wohnheimstandort.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist wegen seiner relativ geringen GréRe und den
benannten Standorteigenschaften nur einen eingeschrankten Lebensraum fiir die Tierwelt auf.

Die Tier- und Pflanzenwelt im angrenzenden Hochwald wird durch die Planmalnahme nicht
unmittelbar betroffen. Durch die héhere Nutzungsintensitat sind jedoch Beeintrachtigungen maoglich,
die durch den relativ hohen Grad der Gewdhnung der Tiere an die Menschen durch die bisherige
Nutzung und den zusétzlich anzulegenden Waldsaum gemildert sein durfte.

Durch diese Vorbelastungen sind die Empfindlichkeiten des Plangebietes gegeniber neuen
Nutzungen gering.

Bewertung

Im Plangebiet fiihren aufgrund der Vorbelastungen aus der bisherigen Nutzung die Mal3hahmen zur
Planumsetzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigung.

Das Griunsystem am Standort bleibt erhalten und wird ergénzt. Beeintrachtigungen fur den
angrenzenden Wald sind nicht zu erwarten, da private Grinflachen im Bereich des Waldabstandes
einen zusétzlichen Puffer zwischen bebauten Bereichen und dem Wald bilden.

Eine Ausdehnung der Nutzungen fur den Reitsport in den Bereich des Waldes sind nicht zu erwarten,
da das Plangebiet selbst mit seinen ca. 1,5 ha Reitsportflachen im Freigelande und der geplanten
Reithalle fur die zu erwartende Nutzungsdichte durch den Reitsport ausreichendes Angebot am
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Standort selbst schafft und zusatzlich die Mdglichkeit des Ubergangs zum nérdlich des Plangebietes
beginnen Reitwegesystems bietet.
Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich ein durchschnittlicher Kompensationsbedarf.

2.a.4 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal? 8 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst bebaute Bereiche, Flachen die entsiegelt wurden und
teilweise als Grinflachen fur die vorhandenen Nutzungen genutzt werden und umfasst im
Randbereich Wald- und Gehdlzpflanzungen.

Das Bodenprofil ist durch die AbbruchmafRnahmen an den militarisch genutzten Anlagen in den
vergangenen Jahren, damit in Zusammenhang stehende Bodenablagerungen (keine Altlasten) und
die damit in Verbindung stehenden Untersuchungen bzgl. einer Munitionsbelastung am Standort in
sehr groRen Teilen zerstort.

Bewertung

Aufgrund der im Bebauungsplan ausgewiesen Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der
Grundsticksflache werden die Einflisse auf das Schutzgut Boden minimiert. Durch den
einzuhaltenden Waldabstand wird der tatséchlich bebaubare Bereich gegeniiber dem jetzigen
Zustand kaum vergrof3ert.

Bezogen auf das Schutzgut Boden kommt es zu keiner durchgreifenden Veré&nderung. Fur das
Schutzgut Boden ergibt sich ein durchschnittlicher Kompensationsbedarf.

2.a.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von 8§
1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Nutzungen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Wasserleitfahigkeit, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der
Vorbedingungen als durchschnittlich einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich im
Geltungsbereich nicht.

Durch die hinzutretende Nutzung ist nur eine Zunahme der Abwassermenge im Rahmen der
zulassigen Nutzungen zu erwarten. Dazu wird am Standort eine Kleinklaranlage in ausreichendem
Umfang entsprechend des heutigen Standes der Technik neu errichtet.

Fur die Baubltcke

- 2a mit den beiden neuen Betreiber-WE kann die Schmutzwasserentsorgung auch tber neue
Kleinklaranlagen erfolgen,

- 2b mit den neuen Wochenendh&user und die Baubldcke 2c und 2d mit den neuen Ferienhdusern
kann die Schmutzwasserentsorgung auch tber abflusslose Sammelgruben erfolgen, wobei der
Trinkwasserverbrauch Uber geeichte Unterzahler nachzuweisen ist.

Sollte es zu Grundsticksverkdufen betreffend die Baublécke 2a, 2b, 2c und 2d innerhalb des
Plangebietes kommen, ist die Schmutzwasserentsorgung zwingend wie oben beschrieben
herzustellen und kein Anschluss an die Klaranlage zuléssig.

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Versickerung
gebracht werden. Die anstehenden Bodenverhdltnisse lassen dieses zu (siehe Auszug aus dem
Bodengutachten in der Anlage). Im Entwésserungsnetz befestigter Flachen sind die notwendigen
Olabscheider und Schmutzfange vorzusehen.

Bewertung:
Die Nutzungen verursachten Auswirkungen auf die vorhandenen Wasserverhéltnisse sind als
durchschnittlich einzustufen. Fur das Schutzgut Wasser ergibt sich ein geringer Kompensationsbedarf.

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie  schafft einen  Ordnungsrahmen fir den Schutz der

Binnenoberflachengewasser, der Ubergangsgewasser, der Kiistengewasser und des Grundwassers.

Die Ubergeordneten Ziele der Richtlinie sind:

- Schutz und Verbesserung des Zustandes aquatischer Okosysteme und des Grundwassers, einschl.
von Landokosystemen, die direkt vom Wasser abhangen,
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- Foérderung der nachhaltigen Nutzung der Wasserressourcen

- schrittweise Reduzierung prioritarer Stoffe und Beenden des Einleitens/Freisetzens prioritar
gefahrlicher Stoffe

- Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers

- Minderung der Auswirkungen von Uberschwemmungen und Diirren

Die zentralen Vorschriften, die oberirdischen Gewasser betreffend, sind:

- guter dkologischer und chemischer Zustand in 15 Jahren

- gutes oOkologisches Potential und guter chemischer Zustand bei erheblich veranderten oder
kinstlichen Gewassern in 15 Jahren

- Verschlechterungsverbot

Beim Grundwasser sind folgende Ziele benannt:

- guter quantitativer und chemischer Zustand in 15 Jahren
- Umkehr von signifikanten Belastungstrends

- Schadstoffeintrag verhindern oder begrenzen

- Verschlechterung des Grundwasserzustandes verhindern

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Nahe des Schattiner Baches mit einem Zufluss zur
Wakenitz.

Die geplanten MaBnahmen haben keine negativen Auswirkungen auf die 0.g. Schutzziele.

Mit der Planung wird festgelegt, dass

- nicht verschmutztes Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen ist

- Schmutzwasser ist einer Kleinklaranlagen entsprechend des Standes der Technik zu zuleiten

- nur eine temporare Grundwasserentnahme fir Brauchwasser zur Pferdehaltung bzw. Ergdnzung des
Loschwasserangebotes erfolgen wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplanten Malihahmen nicht den Zielen der EG-
Wasserrahmenrichtlinie widersprechen.

2.a.6  Schutzgut Luft und Belange des Klimaschutzes

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima
der Umgebung und dem Klima in ,kleinen Ortslagen®.

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die Maflnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Mit dem Planvorhaben, der bauplanungsrechtlichen Entwicklung bereits bebauter Bereiche fur den
sanften Tourismus in der Region wird ein Beitrag zur effizienten Nutzung vorhandener
Standortressourcen geleistet.

Im weiteren Sinne ist dies ein Beitrag zur Verlangsamung des fortschreitenden Klimawandels, da
dariiber hinaus vorhandene Flachenressourcen gerade in diesem landschaftlich sehr hochwertigen
Bereichen geschont werden und keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme notwendig wird.

Eine Luftbelastung geht von dem Baugebiet nicht aus.
Die zukinftig zu erwartende geringflgige zuséatzliche Flachenversieglung entzieht dem Naturhaushalt
Versickerungsflache. Durch die vorhandenen natirlichen Bedingungen und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist jedoch gesichert, dass auch weiterhin nicht verunreinigtes Niederschlagswasser
am Standort zur Versickerung gebracht werden kann.
Der Bebauungsplan reagiert bzgl. der Anpassung an den fortschreitenden Klimawandel, ggf. Auftreten

verstarkter Starkregenereignisse und Sturm, mit der Ausweisung des einzuhaltenden Waldabstandes
und der zulédssigen Gebaudehdohen.
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Bewertung
Die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung beriicksichtigt. Vom Gebiet selbst gehen keine

klimaschadigenden Wirkungen aus. Die getroffenen MaRBnahmen zum Erhalt vorhandener nicht
bebauter Bereiche als Griinflachen beugen ggf. auftretenden natirlichen Extremwirkungen vor.
Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet sind wegen der geringen GréR3e nicht
zu erwarten.

Es ergibt sich bzgl. der Belange des Schutzgutes Luft und bzgl. der Belange des Klimaschutzes kein
Kompensationsbedarf.

2.a.7 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb naturschutzrechtlich geschutzter
Bereiche. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine Biotope entsprechend § 20 LNatG
M-V.

Der Bereich befindet sich jedoch im Nahbereich sehr hochwertiger und geschiitzter Naturbereiche.

Im Abstand von ca. 200 m befindet sich innerhalb des westlich angrenzenden Nadelwaldes ein
Feuchtbiotop nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) M-V.

Westlich des B-Plangebietes, getrennt durch den Nadelwald, befindet sich das Naturschutzgebiet
~Wakenitzniederung® (Abstand ca. 300 m).

Sudlich des an den Plangeltungsbereich angrenzenden Nadelwaldes (Abstand ca. 300 m) befindet
sich das Naturschutzgebiet ,Kammerbruch®, welches Bestandteil des Biosphéarenreservates
Schaalsee und des Vogelschutzgebietes Schaalsee-Landschaft ist.

Der Planbereich ist durch die umgebenden Waldflachen und die Grinflachen entlang der WaldstralRe
fast vollstandig gegeniiber der Landschaft eingegrint und wirkt mit seinen vorhandenen Baulichkeiten
nur eingeschrankt im Landschaftsbild. Besonders das vorhandene ehemalige Hotelgebaude
(Wohnheim) wirkt stark negativ im Ortsbild.

Mit der Zielvorgabe aus dem Bebauungsplan soll dieses Gebdude abgebrochen werden. In diesem
Bereich sollen eingeschossige Gebaude errichtet werden.

Ansonsten weiter hinzutretende Bebauung wird sich dem HohenmalRstab funktionsbedingt der bereits
vorhandenen Bebauung anpassen bzw. unterordnen, so dass keine neuen baulichen
héhendominanten entstehen werden.

Die zu erhaltenden bzw. zu erganzenden Grinflachen an der WaldstralRe werden den Standort auch
weiterhin in das Landschaftsbild einpassen.

Die Fernwirkung des Plangebietes in der Landschaft wird sich durch diese Malinahmen nicht
verschlechtern. Im Nahbereich wird der Standort eine erhebliche gestalterische Aufwertung erfahren.

Bewertung:
Fur das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein geringer Kompensationsbedarf.

2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet bzw. Nahbereich des Plangebietes nicht
bekannt.

Bewertung
Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Giter ergibt sich kein Kompensationsbedarf.
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2.a.9 Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die Auswirkungen auf die Schutzguter betreffen ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgeflige.

Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Leserichtung | Mensch | Pflanzen |Tiere |Boden |Wasser |Klima |Luft Landschaft | Kultur-
nach unten Sachgii-
| ter
\Y
Mensch keine + + o) o) o) o) + 0
Pflanzen - keine + + 0 o) 0 + 0
Tiere - + keine + o} o} o} + o
Boden - + + keine 0 o] o] 0 0
Wasser - 0 o] - keine o] o] o] 0
Klima o] + o] o] o] keine o) + 0
Luft 0 + o] 0 o} + keine o) o)
Landschaft + + 0] o) o) + o) keine 0
Kultur- und o] 0 o] 0 0 0 0 0 keine
Sachgiter
-- stark negative Wirkung o neutrale Wirkung +  positive Wirkung
- negative Wirkung ++ stark positive Wirkung

Mit der Umsetzung der Planung andern sich die Verhéltnisse am Standort wegen der Vorbelastungen
des Standortes durch die vorhandenen und die ehemals noch intensiveren Nutzungen nicht.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstéarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der Umsetzung der Planung wird ein bisher bereits intensiv bebauter und genutzter Bereich
bauleitplanerisch fir die Nutzung als Standort fiir den sanften Tourismus in der Region, hier Reitsport,
vorbereitet. Dabei werden vorhandene bauliche Anlagen zum Teil weitergenutzt. Fur hinzutretende
Funktionen aber auch die Errichtung neuer Geb&ude, baulicher Anlagen und fir den Reitsport
funktionsgebundener Freiflachen vorbereitet.

Die planerischen Festsetzungen definieren die moglichen Malinahmen klar und lassen keine weitere

Ausdehnung der Nutzungen am Standort zu. Negative Umweltauswirkungen treten bei Umsetzung der
Planung nicht hinzu.
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Eine Beeintrachtigung und funktionelle Abwertung der vorhandenen Landschaftsbestandteile wird, bei
Achtung und Einhaltung der vorhandenen Nutzungsbeschrankungen durch die Nutzer (Reiter), nicht
erfolgen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und bzgl. der Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit
- erhéhte Nutzungsdichte
Mensch - Larmbelastigungen aus Verkehrslarm 0
Besonderer - Chance zur Entwicklung von Flora+Fauna durch den Erhalt 0
Artenschutz und die Festsetzung von Grinflachen
und - zusétzliche Ausgleichsflachen - Hecken und 0
Pflanzen und Tiere Sukzessionsflachen- gleichen die Belastung aus
Boden - eingeschrankte Beeintrachtigung der Bodenfunktion -
Wasser - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate o]
Luft und Klima - Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche
versiegelte Flachen -
Landschaft - keine Beeintrachtigungen bei Einhaltung der
Nutzungsbeschréankungen 0
Kultur- und | - keine Beeintrachtigungen -
Sachgiter
Wechselwirkungen |- keine -

000 = sehr erheblich 00 = erheblich o =wenig erheblich - =nicht erheblich

Der Standort ist durch die vorhandenen und friheren Nutzungen antropogen vorgepragt. Negative
Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

2b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter 2.a ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Wegen der hohen
Vorbelastungen des Standortes ist mit nur einer geringen Verschlechterung des Umweltzustandes am
Standort zu rechnen.

2.b.2  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtausweisung des Bereiches fiir die geplanten Nutzungen wére keine bauliche Nutzung des
Bereiches als Standort fur den sanften Tourismus als weiteren Baustein im Tourismuskonzept der
Region ostlich des Gro3en Ratzeburger Sees mdglich. Fir anderweitige Nutzungen ist der Standort,
vor allem aus regionalplanerischer Sicht, nicht geeignet.

Negativauswirkungen auf angrenzende Bereiche wirden nicht entstehen. Die Bodenstruktur bliebe
unverandert. Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt und das Kleinklima wirden nicht erfolgen.

Die Entwicklung des Standortes flir den Reitsport in diesem Bereich wirde nicht erfolgen. Die Chance
der effektiven Ausnutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur am Standort kénnte nicht
genutzt werden.

Zur Erhaltung auch der vorhandenen baulichen Anlagen besteht ein Investitionsbedarf. Der
rechtssichere Einsatz dieser notwendigen finanziellen Mittel ist ohne bauleitplanerische Sicherung
nicht zu erwarten. Die baulichen Anlagen wiirden verfallen und Méglichkeiten fiir Vandalismus geben.

Da mit dem Planvorhaben ein Angebot fur die Nutzung als Standort des sanften Tourismus, hier
Reitsport, gegeben wird, wird verhindert dass neue, ggf. bisher nicht antropogen belastete Standorte

in Anspruch genommen werden missen. Diese Schadigungen der landschaftlichen Ressourcen
kénnen vermieden werden.
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2.c Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 81 a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 21
Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln.

Die Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung stellen dar, dass durch die MalRnahmen zur Verminderung
(reduzierte Verkehrsflachen, Pflasterflachen der notwendigen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken
wasserdurchlassiger Bauweise, Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken) und zum Ausgleich
(Anpflanzgebote und Aufwertungsflachen) der durch die ErschlieBung und Bebauung verursachte
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem
vorherigen Zustand als ehemaliger Militarstandort ausgeglichen werden kann.

Angesichts der dargestellten MaRhahmen zur Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs in
Boden, Natur und Landschaft einerseits und der besonderen Bedeutung des Baugebietes zur als
Baustein im System der Standorte fir den sanften Tourismus in der Region ist ein Ausgleich der
Negativwirkungen auf den Naturhaushalt darstellbar.

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der

umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der die hier geringen nachteiligen

Umweltauswirkungen in folgenden Bereichen:

- Berlicksichtigung der Lage zum NSG ,Wakenitzniederung“, NSG ,Kammerbruch“ und zum
Europaischen Vogelschutzgebiet ,Biospharenreservat ,Schaalsee” (jeweils ca. 300 m Abstand)

- Berticksichtigung der Nahe zum Feuchtbiotop im westlich angrenzenden Wald

- Erhaltung und Schutz vorhandener Griinbereiche am 6stlichen Rand des Planbereiches

- Erhaltung der Waldflachen

- Entwicklung neuer Grinbereiche im Plangeltungsbereich

2.c.2  Schutzgut Mensch

Auf Grundlage der vorliegenden Uberschlaglichen schalltechnischen Beurteilung der BAB 20 bezogen
auf den Bebauungsplan Nr. 9 in Ludersdorf sind auch an den neuen Gebauden im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes passive SchallschutzmalRnahmen notwendig.

Die geringe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 kann durch eine Festsetzung zum
erforderlichen Schallddmmmaf nach DIN 4109 fir die Wéande von 35 dB und fiir die Fenster vom 25
dB ausgeglichen werden.

Die Freiraume der Wochenend- und Ferienhduser und den Gebauden fir das Betreiberwohnen
kénnen an der der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite eingeordnet werden. Die Larmbelastung
des Freiraumes ist in diesen Bereichen geringer. Da die Larmquelle nicht augenscheinlich ist (Wald),
wird deren emotionale Wirkung verringert.

Mit dieser Festsetzung wird ein notwendiger Kompromiss zwischen der geordneten baulichen
Weiterentwicklung in diesem Bereich und der Ruhedirftigkeit getroffen.

2.c.3 Besonderer Artenschutz und Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und

historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung

erfolgen.

Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung reagieren mit

- Festsetzungen zur Erhaltung von Griinbereichen

- Vernetzung der Griinbereiche

- Festsetzungen zur Begriinung mit standortgerechten, einheimischen Pflanzen

- Beteiligung an den Renaturierungsmafnahme im Bereich der nordlichen Goldenseeniederung bei
Grol3 Thurow
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Unvermeidbare Belastungen

Durch die Besiedlung dieses Bereich ist mit einer geringen Zunahme der Siedlungsgerausche zu
rechnen.

Der Lebensraum von Tieren wird in geringem Mafl eingeschrankt werden. Besonders geschiitzte
Arten werden durch die Planung nicht betroffen.

2.c.4  Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte der

Bebauungsplan auf Grundlage der Eingriffsregelung mit folgenden Festsetzungen, die das Mal3 der

Bodenversiegelung auf das Notigste begrenzen, reagieren:

- Festsetzungen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und Festsetzung der
maximalen Grundflachen in den Baubl6cken

- Festsetzung zum Erhalt und zur Entwicklung von Grinflachen

- Festsetzungen zur versickerungsféhigen Gestaltung von Wegen und Stellplatzen auf den
Baugrundstiicken

Unvermeidbare Belastungen
Die Uberbauung in diesem Bereich wird sich in geringem MaR erhdhen.

2.c.5 Schutzgut Wasser

Das am Standort anfallende nicht verunreinigte  Niederschlagswasser soll am Standort zur
Versickerung gebracht werden. Entsprechende Olabscheider und Schmutzfange sind im
Entwasserungssystem vorzusehen.

Schmutzwasser wird in einer neuen Klaranlage entsprechend des Standes der Technik am Standort
behandelt.

Unvermeidbare Belastungen

Die Grundwasserbildungsrate wird verringert. Ggf. sind technische Einbauten in den Boden
notwendig.

Durch die geringe Bebauungsdichte der hinzutretenden Bauflachen und die Festsetzungen zur
Befestigung der Oberflachen bleibt die Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers
weitestgehend erhalten.

Aus den vorangegangenen Betrachtungen dieses Umweltberichtes geht hervor, dass die
Planumsetzung nicht zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fuhrt.

Die mit dem Bebauungsplan definierten MafRnahmen zur Minderung und Kompensation gleichen
diese geringen nachteiligen Umweltauswirkungen am Standort aus.

2d Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Die Gemeinde Liudersdorf ist bemiht, ein weiteres Angebot fir den sanften Tourismus in der Region
zu schaffen und den baulichen Verfall des Standortes (und damit die M&glichkeiten fir Vandalismus)
zu stoppen.

Der Standort ist wegen seiner hervorragenden Lage im Landschaftsraum und dem Feiflachenangebot
am Standort selbst und der Anbindung an das nérdlich angrenzende Reitwegesystem besonders fir
den Reitsport und den dafur notwendigen Anlagen geeignet.

An anderen Standorten ist die Zielstellung ohne eine weitere Zersiedlung der Landschaft nicht
maoglich.

Das Vorhaben ist bzgl. der geplanten MaRnahmen aus den gemeindlichen Pléanen,
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, abgeleitet.

Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan wird Bezug genommen auf die naturraumlichen Bedingungen am Standort.
Der Planinhalt ist im Interesse der geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir dieses Vorhaben mit
einer restriktiven Nutzungsdichte definiert.

Im Zuge der Vorbereitung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varianten der
Gestaltung des Bereiches gepruft. Sowohl stéarker verdichtete Varianten in der Flache als auch eine
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Bebauung mit mehrgeschossigen Ferienhdusern wurden in diese Uberlegungen mit verschiedenen
ErschlieBungssystemen einbezogen.

In Abwagung dieser Varianten wurde die im Bebauungsplan dargestellte Variante mit einer
eingeschossigen Bebauung in mehreren Baublécken fir die hinzutretende Ferienhausbebauung und
die Einordnung der Bereiche Reithalle/Stallanlagen und Mehrzweckgebaude im nérdlichen Bereich
des Bebauungsplanes herausgearbeitet werden. Die vorhandenen Landschaftsbestandteile wurden in
die Planung einbezogen und ein effizientes ErschlieRungssystem entwickelt.

3. Zusatzliche Angaben
3.a Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Bei der Beurteilung der Planung aus Sicht des Naturschutzes wurde auf Grundlage des vorhandenen
Datenmaterials der Umweltbehérde ermittelt, dass keine groRraumigen Schutzgebiete unmittelbar
betroffen sind.

Es befinden sich jedoch das NSG ,Wakenitzniederung, das NSG ,Kammerbruch und das
Européische Vogelschutzgebiet ,Schaalsee Landschaft in einem Abstand von jeweils ca. 300 m des
Standortes. Zwischen diesen Schutzgebieten und dem Plangeltungsbereich befinden sich
Waldflachen, so dass diese Bereiche nicht direkt durch die hinzutretenden Nutzungen beeintrachtigt
werden.

Das Grinsystem am Standort bleibt erhalten und wird ergéanzt. Beeintrachtigungen fur den
angrenzenden Wald sind nicht zu erwarten, da private Griunflachen im Bereich des Waldabstandes
einen zusétzlichen Puffer zwischen bebauten Bereichen und dem Wald bilden.

Eine Ausdehnung der Nutzungen fir den Reitsport in den Bereich des Waldes oder der o.g.
naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche ist nicht zu erwarten, da das Plangebiet selbst mit seinen
ca. 1,5 ha Reitsportflachen im Freigelande und der geplanten Reithalle fir die zu erwartende
Nutzungsdichte durch den Reitsport ein ausreichendes Angebot am Standort selbst schafft und
zusatzlich die Mdoglichkeit des Ubergangs zum nérdlich des Plangebietes beginnenden
Reitwegesystems bietet, so dass nicht notwendiger Weise ein Ausritt der Reiter in die geschitzten
Bereiche aul3erhalb der regional festgelegten Reitwege in der Landschaft notwendig ist.

Bei der Beurteilung der Planung aus Sicht des Naturschutzes wurde die Eingriffsregelung erstellt, die
auf der Biotopkartierung und den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern basiert.

Zur Beurteilung der Belange des Immissionsschutzes wurde auf eine entsprechende Uberschlagliche
Bewertung im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes zuriick gegriffen, die auf aktuellen
Daten des StralRenbauamtes Schwerin bzgl. der Verkehrsbelegungszahlen auf der BAB 20 im
Teilabschnitt nordwestlich des Plangebietes basiert.

Beide Erhebungen wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umwelteinwirkungen
herangezogen.

Die o.g. Darstellungen im Rahmen des Umweltberichtes fihren zu dem Ergebnis, dass die ermittelten
Eingriffe in Naturhaushalt durch AusgleichsmaRnahmen auszugleichen sind.

Die MaBnahmen, die in der Umweltprifung zur Festschreibung der geplanten
landschaftspflegerischen MaRnahmen vorgeschlagen wurden, sollten in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

3b Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erfolgt als finanzielle Beteiligung an den
NaturschutzmalBhahme ,Renaturierung der ndrdlichen Goldenseeniederung bei Gro3 Thurow®.
MafRnahmentrager ist das Amt fiir das Biosphéarenreservat Schaalsee.

Die Gemeinde Ludersdorf geht bei diesem MalBnhahmentrager davon aus, dass keine
Uberwachungsmafnahmen durch die Gemeinde Liidersdorf erforderlich sind.
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3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit diesem Umweltbericht wird geprift, inwieweit durch die bauplanerische Festschreibungen negative
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Prufung kann folgendes Ergebnis formuliert werden:

Mit der Planumsetzung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Der Standort ist bereits intensiv antropogen vorgepréagt, so dass keine Negativwirkungen fur die Natur
zu erwarten sind. Im weiteren Umfeld befindliche Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Durch die nur eingeschrankte Nutzungsdichte im Bebauungsplangebiet einerseits und andererseits
direkte Lage am noérdlich anschlieRenden Reitwegesystem, die Ausweisung des sehr hohen
Freiflachenanteils und des Platzangebotes fiir die neue Reithalle ist gesichert, dass Belastungen fir
Natur und Landschaft durch die héhere Nutzungsintensitat bzgl. des Pferdesports am Standortes und
im Nahbereich des Standortes nicht entstehen werden.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan durch das
Festsetzen von bestehenden Grinflachen und die Ausweisung neuer Griinbereiche reagiert werden.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungsplanung
vorbereitet werden, sind die Verkehrslarmbelastung durch die erhéhte Nutzungsdichte, der geringe
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch  Versiegelung, eine verringerte
Grundwasserbildungsrate sowie die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berilicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmal3staben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der
Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmaflZnahmen. Unter anderem
sind dies:

- Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Griinbereiche

- Festsetzungen zu Pflanzqualitaten von Gehdlzen

- Beteiligung an der Renaturierungsmaf3nahme ndérdliche Goldenseeniederung bei Grof3 Thurow

Die Belastung der Nutzer des Bebauungsplangebietes durch Verkehrslarm kann durch entsprechende
Festsetzungen von passiven SchallschutzmalRnahmen am Gebéaude reduziert werden.

Die Belastung der Nutzer durch landwirtschaftliche Immissionen aus der Feldwirtschaft ist nach dem
Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes am Rande einer
l&ndlichen Ortslage als ,hinzunehmen® zu betrachten.

Gleiches gilt fur ggf. auftretende ,Belastungen® die sich aus dem Pferdesport und der Pferdehaltung
ergeben.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan durch das
Erhalten vorhandener Grinbereiche an der WaldstraRe und im Randbereich zum Wald reagiert
werden.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen standortgerechter, einheimischer Gehdlze und des Grades der
Begriinung der Baugrundstiicke werden Negativwirkungen fur Tiere und Pflanzen minimieren.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch eine mdglichst geringe
Versieglung der Béden auf den Baugrundstiicken und das Festsetzen von Grinflachen reagieren.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes kann durch das Anpflanzen von Baumen, durch die
neuen Ferienh&duser mit ihren Grunflachen und durch die Entwicklung der Grunflachen im Bereich des
einzuhaltenden Waldabstandes verbessert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Vorbelastung des Standortes,
der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Teil 3: Arbeitsvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 9 wurde durch die Gemeindevertretung am .........

gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde durch die Gemeinde Ludersdorf in Zusammenarbeit mit dem

Architekturbiiro Burger

Mozartstral3e 17

19053 Schwerin

Tel.:  0385/7999 50

Fax: 0385/7999 51

E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de

erarbeitet und zur Beschlussfassung gebracht.

Teil 4: Anlagen

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

Anlage

Anlage
Anlage

Anlage

1

2

8

9

Anlage 10

Ubersichtsplan Bestand, Flachenstrukturen

Ubersichtsplan zu befestigten Flachen , ca. 1992

Ausgleichsflachenberechnung, Korrektur

Ausziige aus dem Bodengutachten, Baukontor Dimcke GmbH, Libeck, 17.10.2000
Darlegungen zum Immissionsschutz, Stralenverkehr BAB 20

Ubersicht zum Reitwegesystem, Korrektur It. Machbarkeitsstudie ,Moore in FFH-
Gebieten)

Bewertung Belange Entwasserung, Baukontor Dimcke GmbH, Libeck, 27.06.2013

Bewertung Belange Zufahrtsstrafle, Baukontor Dimcke GmbH, Lubeck, 27-06-2013
23.06.2014
Artenschutzrechtliche Einschatzung, Planungsbiro Thomas Béhm, Schattin, 30.07.13

Ausgleichsmafinahme ,Okokonto Renaturierung nordliche Goldenseeniederung®,
MaRnahme des Amtes fur das Biospharenreservats Schaalsee (AfBR),
Vereinbarung zwischen dem AfBR und dem Vorhabenstrager vom 14.07.2014

Prof. Dr. Huzel
Blrgermeister
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Teil 4: Anlagen

Anlage
Anlage

Anlage

Anlage
Anlage

Anlage
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Anlage
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Anlage 10

Ubersichtsplan Bestand, Flachenstrukturen
Ubersichtsplan zu befestigten Flachen , ca. 1992

Ausgleichsflachenberechnung, Korrektur

Ausziige aus dem Bodengutachten, Baukontor Dimcke GmbH, Lubeck, 17.10.2000

Darlegungen zum Immissionsschutz, Stral3enverkehr BAB 20

Ubersicht zum Reitwegesystem, Korrektur It. Machbarkeitsstudie ,Moore in FFH-
Gebieten)

Bewertung Belange Entwésserung, Baukontor Dimcke GmbH, Lubeck, 27.06.2013

Bewertung Belange Zufahrtsstral3e, Baukontor Dimcke GmbH, Libeck, 27-:06-2013
23.06.2014

Artenschutzrechtliche Einschatzung, Planungsbiro Thomas Bohm, Schattin, 30.07.13
Ausgleichsmafnahme ,Okokonto Renaturierung nérdliche Goldenseeniederung®,

Malnahme des Amtes fur das Biospharenreservats Schaalsee (AfBR),
Vereinbarung zwischen dem AfBR und dem Vorhabenstradger vom 14.07.2014
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mit rot gekennzeichnet, Anderungen gegentiiber Entwurf Februar 2014,
( der offentlichen Tragerbeteiligung nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB )
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE LUDERSDORF
" REITERHOF MIT WOCHENEND- UND FERIENHAUSERN "

FUR DEN BEREICH DES EHEMALIGEN KASERNENSTANDORTES
IM ORTSTEIL SCHATTIN

ENTWURF
SATZUNGSEXEMPLAR
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE LUDERSDORF

SONSTIGES SONDERGEBIET " REITERHOF MIT WOCHENEND- UND FERIENHAUSERN "

FOR DEN BEREICH DES EHEMALIGEN KASERNENSTANDORTES 2Zweckbestimmung:
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PLANZEICHNENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
— Zweckbestimmung:
G é”o“ - | Sonstiges Sondergebiet Baublock 1 :  Relthalle und Stallanlagen
| "Relterhof mit Wochenend- Baublock2a : Betreiberwohnungen
und Ferienhausern " Baublock2b : Wochenendhéduser
(§ 11 BauNVvO) Baubldcke 2¢-2d:  Ferienh&user
Baubldcke 3a-3b:  Bergeraum, Stellplatzfliche, Lager
Baublock4a : Wohnhaus
Baublock 4b ¢ Schank- und Speisewirtschaft,

Anlagen flir Verelnstatigkeiten,
sportliche und kulturelle Zwecke

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO )

GR Grundfiéche, als HdchstmaR max.TH  Traufhdhe als HochstmaR In Metern
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

I Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal max.FH  Firsthdhe als HochstmaR in Metern
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

0 offene Bauwelse
a abweichende Bauwelse
A nur Einzelhduser zuléssig

meoememmm Baugrenze

4, VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )
private Verkehrsflache,
A(P) Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )
)@5( Regenriickhaltebecken

@ Abwasser D Trafo . Sendemast

6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grinflache, privat
Zweckbestimmung: Bdume und Stréucher, Bdume, Pferdekoppel,
Reit- und Voltigierplatz

7. FLACHE FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr.18b und Abs. 6 BauGB )

I Wald
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8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

SO0 000
= g

nnnnnc

Eeasad
©

(§9Abs. 1Nr.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flir Bepflanzungen
und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Bume -

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

ot
i

AN

—0—0—0

Wald
WANYANES

20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Erhaltung: Straucher

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen ( hier ST= Stellplétze )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )
hier: Larmpegelbereich | der Tabelle 8 der DIN 4109

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ( § 1 Abs. 4 § 16 Abs.5 BauNVO )

Waldabstand ( § 20 LWaldGM-V)

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN
OHNE NORMCHARAKTER

¥
[T
=
O
b2
&3

Flurstlicksbezeichnung

vorhandene Bebauung

abzubrechende Gebéaude

nach § 18 NatSchAG M-V
( Naturschutzausfiihrungsgesetz )
geschliitzte Badume bleiben erhalten

So| 1

—— Bezelchnung der Baubldcke

Anzahl der Vollgeschosse

| a

als HochstmaR

GR= 3.510 m}

Bauweise

™ Grundfisiche als Hchstmat

max.
TH= 12,00 m

[ maximale Traufhdhe

max.

als HochstmaR in Metern

FH=15.00 m

maximale Firsthdhe

als HochstmaR in Metern

nach § 18 NatSchAG M-V ( Naturschutzausfiihrungsgesetz )

geschiitzte Baume entfernen

Baume entfernen
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TEIL B: TEXT

1. Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)

Als Zweckbestimmung fiir die als Sonstiges Sondergeblet nach § 11 BauNVO festgesetzten Bereiche
innerhalb des Bebauungsplanes wird als zuléssig festgesetzt:
- die Errichtung von baulichen Anlagen fiir den Reltsport, Freizelt-und Ferlenbetrieb und dem damit in
direktem Zusammenhang stehenden Aufenthalt in Wochenend- und Ferienhdusern,
- der Erhalt der vorhandenen Wohnnutzung, -
der kleingewerblichen Nutzung durch nicht stérende Handwerksbetriebe und
der Nutzung flir Schank- und Spelisewirtschaften und
der Nutzung fir sportliche und kulturelle Zwecke,
in vorhandenen Geb&uden,
- dle Einordnung der notwendigen Nebenanlagen fiir die 0.g. Nutzungen.

1.1 Im Baublock 1 ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen, einschl. deren notwendiger

Nebenanlagen, zuléssig:

= Reithalle

- Mehrzweckgebaude mit Umkleide- und Aufenthaltsméglichkeiten fiir die Reiter und Besucher
sowlie Beschéftigten,
Einrichtungen der Verwaltung fiir den Reit- und Ferienbetrieb, Serviceeinrichtungen fiir den
Reitsport, Gastronomie,

- Stallanlagen zur Einstallung von Pferden, Servicebereiche zur Pflege der Pferde

1.2 In dem Baublock 2a Ist die Errichtung von maximal 2 Wohnhausern fiir die Elgenttimer, Betrelber

oder Aufsichtspersonal des Reiterhofes, einschlieBlich der notwendigen Nebenanlagen, zuldssig.

Die Grundflache eines einzelnen Hauptgeb&udes darf maximal 150 m? betragen.

Die Grundfléche aller baulichen Anlagen je Baugrundstiick darf 60% der FlichengroRe des Baugrundstiickes
nicht Uberschreiten.

1.3 In dem Baublock 2b ist die Errichtung von Wochenendh&usern, einschlieBlich der notwendigen
Nebenanlagen, zuléssig.

Die Grundfléche eines einzelnen Wochenendhauses darf maximal 100 m betragen.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betréigt 410 m2. Die Grundfliche aller baulichen Anlagen je Baugrundstlick
darf 70 % der FlachengroRe des Baugrundstiickes nicht Uiberschreiten.

1.4 In den Baublécken 2c und 2d ist die Errichtung von Ferienhdusern, einschlieBlich der notwendigen
Nebenanlagen, zuléssig.

Die Grundflache eines einzelnen Ferienhauses darf maximal 100 m? betragen.

Die MindestgroRe der Baugrundstticke betrégt Im Baublock 2c 300 m? und im Baublock 2d 270 m>.

Dle Grundfiéche aller baulichen Anlagen je Baugrundsttick darf 90 % der Flichengrofe des Baugrundstiickes
nicht Uberschreiten.

1.5  In den BaublScken 3a und 3b sind die Nutzung vorhandener baulicher Anlagen bzw. die Errichtung
folgender baulicher Anlagen, einschl. deren notwendiger Nebenanlagen, zulssig:

a) Entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in dem vorhandenen Mehrzweckgebsude
vorhandenen kleingewerblichen Nutzungen durch nicht stérende Handwerksbetriebe welterhin zulassig
sind, bis die baulichen Anlagen In dem Baublock 1 vollsténdig und in den Baubldcken 2b bis 2d

zu 60 % realisiert worden sind.

Ab diesem Zeitpunkt ist nur noch die Nutzung der unter b) benannten Nutzungen zulassig.

b) Mehrzweckhalle als Servicebereich fiir die Nutzungen aus 1.1 bis 1.4, wie Stellplitze fiir
Kraftfahrzeuge und Anhénger, Technik, Bergeraum fiir Futter und Verbrauchsmaterialien fiir die
Stallanlagen, Lagerflichen und Heizungsanlage

1.6 Die Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen , einschl. deren notwendiger Nebenanlagen,
ist zul&ssig:

im Baublock 4a fiir Wohnzwecke,

im Baublock 4b fiir Schank- und Speisewirtschaft sowie Anlagen fiir Vereinstatigkeiten, sportliche
und kulturelle Zwecke
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2. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO )

2.1 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 1, entsprechend 1.1, darf die
Traufhéhe der Geb&ude das MaR von 12,00 m und die Firsthéhe das Maf von 15,00 m nicht
Uberschreiten.

2.2 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich der Baublécke 2a bis 2d, entsprechend
1.2 bis 1.4, darf die Traufhohe der Gebaude das MaRk von 4,50 m und die Firsthéhe das MaR von

9,40 m nicht Gberschreiten,

2.3 Inden als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereichen Baublécke 3a und 3b, entsprechend
1.5, darf die Traufhdhe der Geb&ude das MaR von 5,50 m und die Firsthéhe das MaR von 8,50 m nicht
Uberschreiten.

24 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 4a, entsprechend 1.6,

darf die Traufhdhe das Maf von 12,50 m und die Firsthhe das MaR von 17,50 m nicht tiberschreiten.
In dem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 4b, entsprechend 1.6,

darf die Traufhdhe das MaR von 4,50 m und die Firsthéhe das MaR von 5,50 m nicht tiberschreiten.

2.5 Dle festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fiir Dachgauben und Kriippelwalme.

2,6 Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstraie
(Unterer Bezugspunkt) und den &uferen Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (Oberer
Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

Als Firsthdhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieRungsstrae (Unterer
Bezugspunkt) und dem First (Oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

3.  Festsetzungen zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstlicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Inden als Sonstige Sondergebiete festgesetzten Bereichen Baublock 1 und Baublcke 3a und 3b,
entsprechend 1.1 und 1.5, ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In diesen Bereichen ist die
Errichtung von Geb&auden mit einer Lange von > 50 m zulassig.

3.2 Die durch die Baugrenzen definierten bebaubaren Flachen diirfen fiir untergeordnete Bauteile wie
Erker und Eingangebereiche um max. 2,00 m Tiefe und max. 5,00 m Breite {iberbaut werden.

Dies gilt nicht in den Féllen, wo die ausgewiesene Baugrenze direkt an den einzuhaltenden Waldabstand,
Griinflachen oder Bereiche mit festgesetzten Stellplatzen grenzt oder wo der Abstand der Baugrenze zur
StraRenbegrenzungslinie und zu Nutzungsgrenzen, zu Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belegt sind, und zu Fléchen flir Versorgungsanlagen mit = 3,00 m festgelegt wurde.

4. Festsetzungen zur héchstzuladssigen Zahl der Wohnungen in den
Wohngebduden (§9 Abs. 1, Nr.6 Bau GB)

4.1 Indem im Sonstiges Sondergebiet Baublock 4, entsprechend 1.6, zuléssigen Wohngeb&ude ist
die Einordnung von max. 24 WE zulasslg.

4.2 Indenim Sonstigen Sondergebiet, Baublécke 2a bis 2d, entsprechend 1.2 bis 1.4, zuldssigen
Hauptgebauden ist die Einordnung von max. einer Nutzungseinheit je Gebaude zuldssig.

5.  Landschaftspflegerische MaRnahmen ( § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1  Fir die Begriinung der nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens

60% einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Bebauungen im Wurzelbereich ( Kronentraufbereich + 1,50 m ) von gesetzlich geschiitzten Bestandsbdumen
und geplanten Bdumen sowie vorhandenen Baumen in festgesetzten Griinbereichen sind unzulassig.

5.2 Notwendige Zufahrten und Parkstellflaichen auf den Grundstiicken der festgesetzten Baubldcke 2a
bis 2d und Baublock 4 sind aus weitfugigem oder wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen herzustellen.

5.3 Das auf den Grundstlicken anfallende Regenwasser ist in Verantwortung der Bauherren auf
den jeweiligen Grundstlicken erlaubnisfrei zur Versickerung zu bringen.

5.4  Fir die als Griinflichen PG 6 und PG 7 mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel, Reit- und Voltigierplatz
wird festgesetzt, dass die Errichtung baulicher Anlagen und Wegebefestigungen im Sinne
dieser Zweckbestimmungen zulassig sind.
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5.5 Fur die als Griinflaichen PG 6 und PG 7 mit der Zweckbestimmung Voltigier- und

Reitplatz und Pferdekoppel ausgewiesenen Bereiche wird festgesetzt, dass die Einordnung von
unterirdischen Anlagen zur Versickerung von gereinigten Abwassern aus der Kléranlage und nicht
verschmutztem Niederschlagswasser, hier: Uberlauf aus dem Regenwasserriickhaltebecken, in einem
Abstand von mindestes 5§ m zum Wald und mindestens 5 m zu den angrenzenden Baufléchen zuléssig ist.

5.6 In der festgesetzten Griinfliche PG 5 sind mindestens sind drei Bdume zu pflanzen:

Im Baublock 1 sind in dem festgesetzten Bereich zwei Bdume zu pflanzen:

Im Baublock 2d ist in dem festgesetzten Bereich ein Baum zu pflanzen:

In der Verkehrsflache Alst Indem festgesetzten Bereich ein Baumzu pflanzen.
Es ist folgendes Pflanzmaterial zu verwenden: Berghahorn, dreimal verschult, 18 cm Stammumfang.
Der Pflanzbereich dieser o.g. neu zu pflanzenden B&ume kann bis zu 5 m vom ausgewlesenen Standort
abweichen.
Fir die im Planbereich zu fallenden vier Badume sind als Ersatz auf dem Flurstiick 10/8, Flur 1 der
Gemarkung Lenschow, 5 einheimische, laubabwerfende Baume ( GroRbaumarten 3x verpflanzte
Hochstamme, StU 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe ) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Ersatzpflanzungen sind spéatestens in der auf die Fallung folgenden Herbstpflanzperiode
vorzunehmen. Die Fallung und die Ersatzpflanzungen sind der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg schriftlich anzuzeigen.

5.7 Derim Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich fiir Versorgungsanlagen, hier
Regenwasserriickhaltebecken, Sendemast und Kléranlage, Ist mit einer Auswahl der nachfolgenden
benannten Pflanzenarten und Pflanzenqualitéten abzugriinen:

Haselnuss, Wei3dorn, Hundsrose, Salweide, Feldahorn, Eberesche, Schlehe, Hainbuche,roter Hartriegel
Fur die Bepflanzung sind Helster 175/200 cm und Stréucher 125/150 cm zu verwenden.

5.8 Beifreien Beleuchtungsanlagen ist sicher zu stellen, dass Spektralanteile nicht kiirzerwellig als 500 nm
sind und Farbtemperaturen im Bereich 2600 - 3000 K gewahlt werden.

6. Festsetzungen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

6.1 In dem mit dem Planzeichen 15.6 der PlanzV umgrenzten Bereichen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden aufgrund des StralRenverkehrs auf der Bundesautobahn A 20 die
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fiir Sonstige Sondergebiete liberschritten,
Dieser Bereich ist in den Lérmpegelbereich | der Tabelle 8 der DIN 4109 einzustufen.
Bei der Errichtung von entsprechend 1.2, 1.3 und 1.4 zul3ssigen Hauptgeb&uden sind folgende
Schallddmmmale fiir die nach Norden und Westen orientierten AuRenwandbauteile,
die der BAB 20 direkt zugewandt sind bzw. rechtwinklig dazu angeordnet sind, entsprechend Tabelle 10
der DIN 4109 einzuhalten:

Wandflachen 35 dB, Fenster 25 dB.

6.2 Aufenthaltsbereiche im Frelen an den entsprechend 1.2, 1.3 und 1.4 zulassigen Hauptgeb&uden sind,
ebenso wie besonders schutzbediirftige Radume wie Schlaf- und Kinderzimmer, auf den larmabgewandten
Seiten der Geb&ude einzuordnen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )

7.1 Fur die im Plangeltungsbereich innerhalb der privaten Verkehrsflichen mit dem Planzeichen 15.5
der PlanZV gekennzeichneten Berelche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit und der Versorgungstréger festgesetzt.

7.2 Fur die im Plangeltungsbereich innerhalb der Baubldcke 2b und 4a sowie der Griinfliche PG 3 mit
dem Planzeichen 15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt. In dem Baublock 4a wird in dem festgesetzten Bereich der
vorhandenen Wasserversorgungsleitung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten des
Zweckverbandes Grevesmiihlen festgesetzt.

7.3  Fur die im Plangeltungsbereich innerhalb Griinflichen PG 6 und PG 7 mit dem Planzeichen
15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird ein ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstragers (Anlagen zur Versickerung von nicht verschmutzten Wasser), festgesetzt,

7.4 Fur den im Plangeltungsbereich innerhalb der Griinfliche PG 7 mit dem Planzeichen

15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereich wird ein gemeinschaftliches Aufenthalts- und Wegerecht
zugunsten der am Standort ansdssigen Reiter mit ihren Pferden, entsprechend der zuldssigen Nutzung
aus 1.1, festgesetzt.
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8. Festsetzungen lber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen -
ortliche Bauvorschriften ( § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO MV)

8.1 Fur die im Baublock 2a bis 2d zuldssige Errichtung von Geb&uden werden folgende Festsetzungen
getroffen:
- zulassig sind Satteldacher und Walmdécher, einschlieflich deren Unterformen (z.B. Kriippelwalmdécher )
- die zulassige Dachneigung betragt 25° bis 45°
- Dacheindeckungen sind in rotem bis rotbraunem Farbton und als Griind&cher zuldssig

Griindacher sind mit einer Dachnelgung < 25° und auch als Pultdacher zuléssig.
Die unter 8.1 getroffenen Festsetzungen gelten nicht flir Nebengeb&ude und Wintergarten.

8.2 Die max. Hohe von Grundstiickseinfriedungen gegentiber den privaten Verkehrsflichen betragt
0,80 m. Dies trifft auch auf geschlossene Strauch- und Heckenpflanzungen gegentiber den privaten
Verkehrsflachen zu.

8.3 Inden Grinflachen PG 2, PG 3, PG 5 und PG 6 sowie in der Fléche fiir Versorgungsanlagen, hier:
Klédranlage, sind Hinweis- und Werbeanlagen, die sich auf die entsprechend 1. zuléssigen Nutzungen
beziehen, zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zuléssig.

8.4 Wer vorsétzlich oder fahrlissig gegen die Festsetzungen nach 8.1 bis 8.2 verstdRt, handelt
rechtswidrig I.S. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV, VerstoRe kénnen mit einem BuBgeld geahndet werden.
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HINWEISE:

1. AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Plangeltungsbereiches:

1.1 Als AusgleichsmaRnahme flir unvermeidliche Eingriffe in den ungestérten Naturhaushalt sichert

die Gemeinde Ludersdorf ab, dass das entsprechende Kompensationserfordernis durch eine finanzielle
Betelligung an der durch das Amt fiir das Biosphérenreservat Schaalsee initilerten Naturschutzmanahme
" Okokonto - Renaturierung der nérdlichen Goldenseeniederung bei GroR Thurow" kompensiert wird.

1.2 Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden dle unter 1.1 benannten MaRnahmen den
Grundstiicken in den Baubldcken 1, 2a bls 2d und 3b des Bebauungsplanes zugeordnet.
Die AusgleichsmafRnahmen sind durch den Vorhabenstréger auszufiihren und zu finanzieren.

1.3  Ordnungswidrigkeiten

Wer AusgleichsmafRnahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfiihrt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V,

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbue geahndet werden.

2.  MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus
archaologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

geméR § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern
( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V, Nr.1 vom 14, Januar 1998 )

die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkrelses Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Dendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Bestand von Ver- und Entsorgungsleitungen

3.1 Im ausgewiesenen Bereich kdnnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen der Versorger befinden.

Bei Naherung mit BaumaRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.
Durch die Bebauung notwendigen Leitungsumverlegungen sind méglich, miissen jedoch vom Verursacher
finanziert werden,

3.2 Bei Bauarbeiten im N@herungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der
DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berlicksichtigen.

4, Emissionen

4.1 Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum. Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung
sind daher nicht auszuschlieflen.

4.2 Der Plangeltungsbereich befindet sich im Nahbereich des Flughafens Liibeck. Beeintrachtigungen
aus dem Flugbetrieb sind nicht auszuschlief3en.

5. Waldabstand

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen

ein Abstand von 30 m zum Wald geman § 20 LWaldG M-V einzuhalten. Im Baublock 3b ist nordlich

der festgesetzten Baugrenze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes eine Flachenbefestigung zuldssig.

Sofern mit Festsetzungen auf technische Vorschriften zuriickgegriffen wird, wie z. B. auf die DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau und die DIN 18805, werden diese durch die Gemeinde in der
Amtsverwaltung des Amtes Schonberger - Land zur Einsicht vorgehalten.
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Praambel

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004,
(BGBI. | S. 2414 ) veroffentlicht, zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 ( BGBI. | Nr. 53, S.1748 ),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23, Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 ( BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung (iber dle Ausarbeitung der Bauleltpléne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. | S. 58 ). zuletzt geéndert
durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22, Juli 2011 ( BGBI. | S. 1509 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M -V ) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ), geéndert durch Art, 2 des Gesetzes

vom 20. Mai 2011 ( GVOBI. M-V S, 323 ),

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung - KV M-V )
vom 13, Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes tiber die Kommunalverfassung und zur Anderung
welterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13, Jull 2011 ( GVOBI. M-V S, 777 ),

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Liidersdorf vom folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf, Sonstiges Sondergebiet " Reiterhof mit Wochenend- und

Ferienhdusern ", fiir den Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin, bestehend aus
Teil A Planzeichnung und Tell B Text, erlassen.
Die Begriindung der Satzung wurde am gebilligt.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Liidersdorf vom 29, Mai 2012.
Die ortstlibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemelnde
Lidersdorf erfolgte ortsiiblich am 25. Januar 2013 durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt des

Amtes Schonberger-Land UNS AMTSBLATT.

Ludersdorf, den Burgermeister

2. Dle Planungsanzelge gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an das
Amt flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 10. Januar 2013 erfolgt.
Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom vor.

Lidersdorf, den Blrgermeister

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9 vom 04. Februar 2013 bis zum 11. Marz 2013 durchgefiihrt worden.
Die dffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Liidersdorf

ist am 25, Januar 2013 ortstliblich durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Schénberger-Land
UNS AMTSBLATT bekannt gemacht worden.

Liidersdorf, den Blrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Beh6rden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom 10. Januar 2013 entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

aufgefordert.

Lidersdorf, den Birgermeister
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5. Die Gemeindvertretung Liidersdorf hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am 29, April 2014 ausgewertet.
Das Ergebnis Ist mitgetellt worden.

Lidersdorf, den Burgermeister

6. Die Gemelndevertretung Lidersdorf hat am 29. April 2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Ludersdorf mit Begriindung gebillligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Die Behorden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16. Mai 2014 {iber

die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.

Lidersdorf, den Blrgermelister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Liidersdorf, bestehend aus Teil A Planzeichnung und
dem Tell B Text sowie der Begrlindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben
in der Zeit vom_10. Juni 2014 bis zum 14. Juli 2014 im Bauamt Schénberger-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB
wahrend der Dienststunden des Amtes oOffentlich ausgelegen .

Die offentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass fristgemaR abgegebene Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgem&R abgegebene Stellungnahmen bel der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Abdruck am 30. Mai 2014 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Schonberger-Land UNS AMTSBLATT, ortstiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden wurden mit dem Schreiben vom 16. Mai 2014 Uber die &ffentliche Auslegung informiert.

Lidersdorf, den Blirgermelster

8. Die Gemeindevertretung Liidersdorf hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ausgewertet.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ludersdorf, den Blrgermelster
9. Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf, bestehend aus Teil A Planzeichnung und
dem Tell B Text, wurde am von der Gemeindevertretung Lidersdorf als Satzung beschlossen.

Die Begriindung und der Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Llidersdorf wurden
mit Beschluss der Gemeindevertretung Lidersdorf vom gebilligt.

Lidersdorf, den Birgermeister
10. Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagemaRig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das der rechtsverbindliche Datenbestand

der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaRstab1:  abgeleitet
wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

,den gez. Katasteramt

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem Teil B Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Ludersdorf, den Birgermeister
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12. Dle Satzung (iber den Bebauungsplan Nr, 9 der Gemelnde Liidersdorf " Relterhof mit Wochenend- und
Ferienhausern fiir den Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin,

sowie die Stelle, bei der der Plan und die Zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uiber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am durch Abdruck im amtlichen

Mittellungsblatt des Amtes Schénberger-Land UNS AMTSBLATT, ortstiblich bekannt gemacht worden.,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die

Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -
Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen

( § 44 BauGB f ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Lidersdorf, den Blrgermeister

13. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Bebauungsplan Nr. 9 ist der Kommunalaufsichtsbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg am angezeligt worden.

Lidersdorf, den Blirgermelster
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V2 Fr
mt (
max. kdnitig voll versiogette Fldchen  zusdtziiche Vollversiogiung
aus KasemengrOnfidcha 1 1.00 0,50 075 n13 3085
Kompensationserfordernis | 3988
Nachweis
Bewertung des geplanten Zustands im Geltungsbereich Fldchenverbrauch Wortstuls Kompensalion: Erhhung Summe Wirkungs- Flachensquival. 1or
oopitnten 2o " ma ¢ Wotzan | weatn©  Komoensatens: taxtor Komoensabon
Biotoptyp Entsiegiung ‘wortzah!
Ausgleichs!iichen innerhald des B-Plangobictes keino
an dor Amtes f0r das 4.500
Schaalsee,
Okokonto
Kompensationsnachwels | 4500
Nachweis: Kompensationserfordemis as8s Flachen3quivalentpunkte 100%
Kompensationsnachwois a0 Fldchendquivalentpunkto 13I%
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Anlage 4

BAUKONTOR DUMCKE GmbH Ingenieurberatung fiir das Bauwesen

Gefuhre im Verseichnis der Institute fr Erd- und Erd- und Grundbaulaboratorium
Grundbau beim Institut fur Bautechnik; Berlin Griindungen - Bodenmechanik

Altlasterkundune - Umweltberatune

. Waldhotel Schattin® AlfstraBe 26 “Postfach 2038
Herrn M. Langmark 23552 Lubeck 23508 Lobeck

Telefon: (0451) 30037-0
s Telefax: (0451) 30037-11
23923 Schattin eMail: Duemcke@t-online.de
Bearbeitung: Herr Jan Ditmcke
Durchwahl: (0451)30037-25

Liibeck, den 17. Oktober 2000

jd-ha

183/00

Betr.: Neubau einer Ferienhausanlage am Sport- und Waldhotel Schattin
hier: Baugrunduntersuchungen zur Bestimmung der Versickerungsmoglich-
keit

Bezug: Auftrag vom 28.09.2000

Anlagen: 183/00-1 und -2

Kurzstellungnahme

Im Siidwesten von Schattin befindet sich das Waldhotel, hier ist der Neubau einer Ferien-

hausanlage geplant.

Wir sind beauftragt worden, die Untergrundverhiltnisse an zwei vorgegebenen Standorten fest-

zustellen und Angaben zur Versickerungsmdglichkeit von Oberfléichenwasser zu machen.

Die Baugrunduntersuchungen haben ergeben, dal hier ein sehr schwach schluffiger, unter-
schiedlich feinsandiger Mittelsand mit Grobsandanteil ansteht. In der Sondierbohrung SB 1 ist
in einer Tiefe von 1,7 m bis 2,2 m eine torfdurchsetzte Mittelsandschicht erbohrt worden.

Der Wasserstand ist 2,7 m bei SB | und 2,9 m bei SB 2 unter Geldnde angetroffen worden. Die-
ser Wasserstand kann in verdunstungsarmer, niederschlagsreicher Jahreszeit noch um

0,50 bis 1,0 m ansteigen. Das Gelidnde entwissert in stidwestlicher Richtung zur ca. 700 m ent-

fernten Wakenitzniederung.

Sitz Labeck - Registergenicht Labeck HRB 338 - Gerichtsstand [.¢beck « Gesellschafier: Dipl.-fng. Amo Dumcke umil Dipl«Ing. WA Réther

Bankverbindung: Vereins- und Westhank AG Libeck, Kto-Nr. 8 835 100 (BLZ 200 300 00) - Deutsche Bank Libeck AG, Kto.-Nr. 8 604 884 (BLZ 230 707 00)
Postbank: Hamburg, Kto-Ne. $34 793-209(BLZ 200 100 20)
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Eine Versickerung in dem Fein- und Mittelsand, oberhalb des Grundwassers ist nach ATV-
Richtlinie 138 mit ausreichendem Abstand zum Grundwasser méglich.
Die Durchlissigkeit des angetroffenen Fein- und Mittelsandes ist nach ,,Hazen® ermittelt wor-

denund liegtbei  calky = 8 bis 9x 10° mss.

‘Empfohlen wird hier eine ausreichend bemessene Rigolenversickerungsanlage nach den Be-

stimmungen des Arbeitsblattes der abwassertechnischen Vereinigung ATV 138.

Erd- und Grundbaulaboratorium

Sachbearbeiter: BAUKONTOR DUMCKE GMBH
' -
(% VZ { n
[ ]
(DRipl.-Ing. Jan Diimcke) (Dipl.-Ing. Diimcke)
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Anlage 5

Plantréager: Hr. Schaper, UBIS GmbH, Wiesenstralle 7, 19217 Utecht Juli 2012
Bauleitplanung: Architekturbiro Birger, MozartstraBe 17, 19053 Schwerin,
Tel.: 0385 / 799950, Email: Architekt-Buerger@t-online.de

B-PLAN NR. 9 der Gemeinde Liidersdorf ,,Reiterhof mit Ferienhdusern®
fiir den Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin
(Gemarkung Lenschow, Flur 1, Flurstiicke 10/1 und 10/3)

hier: Immissionsschutz bzgl. Verkehrslérm von der BAB 20

Ausgangslage;

- Emissionsquelle BAB 20 im Streckenabschnitt zwischen Landesgrenze SH und Abfahrt Ludersdorf,
ca. km 24,10, zul. Héchstgeschwindigkeit 130 km/h
- Verkehrsbelegung nach Angaben des StraRenbauamtes Schwerin,
vom 25.06./10.07.2012 (Frau Scharf).
Prognose DTV 2012:  32.347 Kfz/24 h, dav. Schwerlastverkehr 3.692
- Lage des Plangebietes — stiddstlich der von Stidwest nach Nordosten verlaufenden BAB 20
- Abstand zu  Allgemeines Wohngebiet ca. 600 m unter Berticksichtigung
und Ferienhduser im SO-Gebiet ca. 600 m des 30 m Waldabstandes

- Immissionsstandort umgeben von sehr langjghrigem Nadelholzbestand in ca. 500 m Tiefe

- Betrachtung der Immissionsbedingungen ohne Berlicksichtigung der Topografie, schallhemmende
Wirkung des o.g. Waldbestandes und vorhandener Geb&ude (Mehrzweckhalle Bestand und
geplanter Reithalle)

esetzliche R enbedingunge

DIN 18005-1: Orientierungswerte tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 50 dB 45 dB
Ferienhausgebiet 50 dB 40 dB
Stralen in Baulast des Bundes (L&rmsanierung)
Aligemeines Wohngebiet 67 dB 57 dB
Ferienhausgebiet es gelten keine Immissionsgrenzwerte
16. BImSchV Allgemeines Wohngebiet 59 dB 49 dB
Ferienhausgebiet es gelten keine Immissionsgrenzwerte

tiberschldgliche Ermittlung der Immissionsbelastung nach www.laermkontor.de

600 m Abstand, DTV 32.347 Kfz/24 h,
Hohe des Immissionsortes (WA - Wohnblock, 3-geschossig - 8,60 m,
Ferienhaus 1- geschossig + DG -4,00 m)

ohne Beriicksichtigung
der Lage der BAB im Einschnitt und ca. 500 m Wald im Abstandsbereich

Ergebnis (siehe auch Anlage) tags nachts
Immissionsort in 8,60 m Héhe 54,8 dB 49,9 dB
Immissionsort in 4,00 m Hohe 54,7 dB 49,8 dB
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Bewertung des Ergebnisses

In der Bewertung der Ergebnisse der uUberschisglichen Ermittlung der Immissionswerte im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 bzgl. der Richtwerte der 16. BImSchV und der Grenzwerte der
Immissionen von Strallen, die sich in Baulast des Bundes befinden, und zu den Orientierungswerten
der DIN 18005 werden die Immissionsorte im Allgemeinen Wohngebiet und Ferienhausgebiet gleich
gesetzt. Bzgl. der Bewertung wird vom Immissionsort in 8,60 m Héhe ausgegangen.

tags Abweichung nachts Abweichung
Ermittelter Uberschléglicher Wert 54,8 49,9
DIN 18005 WA 50 +4,8 45 +4,9
DIN 18005 Ferienhausgebiet 50 +4,8 40 +9,9
Grenzwert nach 16. BiImSchV 59 - 4,2 49 +0,9
Grenzwert Stralen in Baulast des Bundes 67 -12,2 57 -10

Die ermittelten Immissionswerte Uberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir das
Allgemeine Wohngebiet um tags um 4,8 dB und nachts um 4,9 dB

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden tags um 4,2 dB unterschritten und nachts um 0,9 dB
Uberschritten.

Die Grenzwerte fir Stralen in Baulast des Bundes werden tags um 12,2 dB und nachts um 10 dB
unterschritten.

Die Ermittlung der tberschlaglichen Immissionsbelastung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfolgte ohne Berticksichtigung der Faktoren, die die Schallausbreitung hemmen bzw. verringern:

- Hauptwindrichtung Stdwest treibt Immissionen vom Baugebiet weg

- Lage der BAB 20 im Gelandeeinschnitt

- ca. 500 m Waldgebiet zwischen Emissions- und Immissionsort

- abschirmende Wirkung vorhandener Gebdude (Mehrzweckhalle im nérdlichen Bereichen des WA)

- abschirmende Wirkung der geplanten Reithalle im Norden des SO-Gebietes

Bei dem So-Gebiet handelt es sich um ein Ferienhausgebiet eines Reiterhofes, d.h. eines Bereiches
mit besonders vielen Aktivitdten rings um den Pferdesport, d.h. dieses Ferienhausgebiet ist kein
Erholungsbereich mit einem besonders hohen Ruhebedirfnis.

Die Orientierung der kiinftigen Ferienhduser wird Bezug nehmen auf die Nord-Stid-Ausrichtung des
Gebietes, d.h. Terrassenbereiche werden an der Sldseite der Ferienhduser eingeordnet werden,
damit wird die schallschiitzende Wirkung der neuen Ferienh8user fiir die Freiflichen ausgenutzt
werden kdnnen.

Unter Berlicksichtigung der o.g. nicht in die Uberschlagliche Bewertung der Belange des
Immissionsschutzes einbezogenen Faktoren, die die Immissionsbelastung objektiv verringern, die
Spezifik des Ferienhausgebietes als Ferienbereich als Teil eines durch Aktivitdten rund um den
Reitsport bestimmten Bereich wird eingeschétzt, dass unter Abwégung der Vorteile der Standortwahl
fur die gemeindliche Entwicklung und der positiven Auswirkungen fir die Entwicklung des sanften
Tourismus in der Region die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 als hinnehmbar
eingeschatzt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 9 sollte zur Verminderung der Beeintrachtigungen aus den Larm-Immissionen

der BAB 20 folgende Festsetzungen ausnehmen:

- Bei der Errichtung von Ferienhdusem und Wohngebauden ist das erforderliche resultierende
Schallddmmmalg fir das AufRenbauteil an der Nord- und Westseite der Geb&ude einzuhalten: 35 dB.

- AuBenwohnbereiche und Aufenthaltsbereiche an den Ferienhdusern sollten auf der
larmabgewandten siidlichen Geb&udeseite eingeordnet werden.
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Tsbelie 8. Anforderunpen ea dlc Luttechallddmmung von AuBenbeutellen

DIN'408  Seiis 13

Spalte f 1 2 3 f 4 5
[ Ravmazrten
Lérm- '“:fé%?b' ) I A:::e\t'grrl\?:;::c '
celle b‘:: ‘;’:; lh Auﬁanler. m- K?:Si’:::::;::n :;::;r:&;hé:t:&sr: Buroraume '} und
pegel uhd Sentorien bergungsstiitton, Shnliches
Untarrichtsraume
i und ahnliches
dB(A) ot R.. 1es dES AuBenbuutuils fn dB
1 I big 55 35 30 -
2 ] 56 bis &0 35 30 30
3 1] 61 bls 65 40 35 30
4 v 6€ biz 70 45 40 .36
5 v 71 bis 76 50 45 40
& Vi 76 bls 8D B 50 45
7 Vil >80 3] g 50

') AnAuBenbauteile von Réumen, bei denen det eindringende AuBenlirm aufgrund dsr in den Rdumen susgeibten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpoge! Isistet, warden keine Antorderungen gestelit.

2) Die Anforderunigen sing hier eufgrund der drilichen Gegebenbaiten testzulegen,

Tabesle €. Korekturwerte fir des arfordediche resulticrende Schakidémm-Mab nach Tebells 6 In AbhEngighelt
vom Verhiiitnle Spy.rm/Sq

Spalte/Zelle 1 2 3 4 5 6 7| 8 | 8 10
1 Siw-5/Sc 25 20 16 13 10 0.8 0.6 05 0.4
2 ‘Korrekter +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Siw 5): Gesamntiiiiche des AuBenbautells eines Autentheltsraumes in me
Si6) @ Grundfiikiche eines Aufenthaltsraumes In m
Tebetie 10. “Erforderiche seuilldimm-lﬂasg ecl. Ry oy von Komblinationen von AuBonwinden und Fenstemn
Spalte ) 2 EE G 6 | 7
ert. Ry ey Schalldimm-MaBe ;i.lr WanquanS!nr in...dB/...dB bel tolganden
Zeile i dB enstorflichenanteiten In %
nach Tabelle 10% 20% 30% 40% 50% 80%
1 30 30/25 30/25 35725 3525 50125 30130
2 3s e 35130 b 40130 a2 | amme
3 40 pried 40/35 45/38 48i35 ;g;g; 0137
¢ 45 g B : 50140 50/40 b 8042
s 50 | ssm40 55742 55/45 55/45 | 60145 {

Diese Tabelle gilt nur tur Wahngebiude mit izblictier Raumhoh
unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resultiers
Tebelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle €, Zaiin 2.

e von gtwa 2,5m und Rzumtieto von etwa 4,5 m oder mehr,
nde Schaildémm-Mab orf. Ry ,.. des AuBenbauteiles nach

Plznen und Bausn Lo, 29/1940
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Anlage 7

Ingenieurberatung fiir das Bauwesen

BAUKONTOR DUMCKE GmbH Erd- und Grundbaulaboratorium

Griindungen - Bodenmechanik
Altlasterkundung - Umweltberatung

UBIS GBR Alfstrafie 26 Postfach 2038
S G .. 23552 Liibeck 23508 Liibeck

Herr Tim Schéaper

Wiesenstral3e 7 Telefon: (0451) 30037-0

Telefax: (0451) 30037-11
E-Mail: info@baukontor-duemcke.de

19217 Utecht

Bearbeitung: Herr Jan Diimcke
Durchwahl: (0451) 30037-25
Steuer -Nr. 22 290 0227 2

Liibeck, den 27. Juni 2013
jd-
183/00

Betr.: Schattin, B-Plan Nr. 9, Reiterhof mit Ferienhédusern
hier: Entwiisserung

Bezug: Schreiben des Landkreises NWM vom 20.02.2013,
B-Plan Nr. 9,,SO Reiterhof mit Ferienhiduser

Anlagen: 183/00 -2 bis -5

Sehr geehrter Herr Schéper,

stidlich von Schattin, Gemeinde Liidersdorf, wird das ehemalige Waldhotel Schattin zu einem
Reiterhof mit Ferienhdusern umgestaltet.

Im B-Plan-Verfahren Nr. 9 ist gemdl dem Landes-Wassergesetz eine ortsnahe Versickerung
des auf den Verkehrs- und Dachfldchen anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen.

Im Oktober 2000 sind Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt worden. Danach steht hier
unterhalb der Oberbodenschicht schwach schluffiger Fein- und Mittelsand an.

Der Grundwasserstand ist ca. 2,7 m bis 2,9 m (NN +5,30 m) unter Geldnde (NN +8,10 m)
angetroffen worden.

Grundsétzlich ist hier eine Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 moglich.
Dabei ist das Niederschlagswasser von Verkehrsflichen in Mulden einzuleiten, wo es iiber den
belebten ,.,A“-Horizont gereinigt und versickert werden kann. Niederschlagswasser von

Dachflidchen kann z. B. iiber Rigolen zuriickgehalten und ortsnah versickert werden.

Sitz Liibeck - Registergericht Libeck HRB 338 - Gerichtsstand Liibeck
Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing. Amo Diimcke - Dipl.-Ing. W.-A. Réther - Dipl.-Ing. D. Carstensen
Bankverbindung: HypoVereinsbank, Kto.-Nr. 8 835 100 (BLZ 200 300 00) - IBAN: DE 31200300000008835100 - BIC: HYVEDEMM 300
Deutsche Bank AG. Kto.-Nr. 8 600 884 (BLZ 230 707 00) - IBAN: DE 26230707000860088400 - BIC: DEUTDEDB237
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Da die Fliche ggf. parzelliert wird, kann zur Vermeidung von Grunddienstbarkeiten und
Leitungsrechten etc. eine Versickerungseinheit je Grundstiick vorgesehen und wasserrechtlich
genehmigt werden. Als RichtgroBe ist hier eine Versickerungsanlage fir jeweils 100 m?

Dachfléche und fiir 100 m? Verkehrsfldche ermittelt worden (siche Anlage).

Fiir die Versickerung von Dachflachenwasser ist der Einbau einer Rigole eine wirtschaftliche
Losung. Dabei ist ein 1,5 m breiter Graben bis maximal 1,0 m iiber den Grundwasserstand
auszuheben und mit 1,5 m¥m Kies 16/32 aufzufiillen. In die Kiesschiittung, die mit einem
Geotextil eingeschlagen werden sollte, ist ein Vollsickerrohr DN 300 einzubauen und mit einem
Kontrollschacht herzustellen. Fiir jeweils 100 m* Dachfliche werden dann 5,0 m Rigole
erforderlich.

Zur Ableitung des Niederschlagswasser von Verkehrsflichen empfehlen wir, den Einbau von
Mulden, Breite b = 1,5 m, Tiefe t = 0,3 m entlang der Verkehrsflichen vorzusehen. Je 100 m?
vollversiegelter Verkehrsfliche sind an diesem Standort mindestens 1 = 10 m Mulde
erforderlich.

Bei einer Zusammenfassung und ortsnahen Versickerung des Niederschlagswassers im B-
Plangebiet kann hier eine gemeinsame Versickerungsanlage flr das Dach- und
Verkehrsflichenwasser in einer Rigole oder in einem Regenriickhaltebecken (RRB) vorgesehen
werden. Mit den aus dem Vorentwurf abgegriffenen versiegelten Fldchen ist eine
Vorbemessung des erforderlichen Riickhaltevolumens fiir ein Versickerungsbecken
durchgeflihrt worden.

Unter Ansatz der Dachflichen Ap,, = 7.200 m? mit einem Abflussbeiwert y,, = 1 und den
Verkehrsflichen Averensizchen = 0.700 m? mit einem Abflussbeiwert y,, = 1 sowie den
Stellflichen von ca. 1.200 m? mit einem Abflussbeiwert v, = 0,7, Ast = 0,7 * 1.200 m* = 840
m? ergibt sich nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ein erforderliches Speichervolumen von
V = ca. 590 m?®, das entsprechend der Richtlinie DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) herzustellen ist.
Die Ableitung des aus der Kleinkldranlage abflieBenden Wassers kann entweder in ein

oberirdisches Gewisser/Graben eingeleitet werden oder z. B. in einer beliifteten

Untergrundverrieselungsanlage mit ca. 7,5 m Sickerrohr, DN 100 je WE abgeleitet werden.
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BAUKONTOR DUMCKE GmbH 3

GemdB den Anforderungen des Landkreises Nordwestmecklenburg ist eine
Loschwasserentnahmestelle im Abstand von nicht mehr als 150 m zur geplanten Bebauung
vorzusehen. Die vorzuhaltende Loschwassermenge ist fir mindestens 2 Stunden zu bemessen.
Unter dem Ansatz eines Mischwohngebietes mit Dorfcharakter und 3 Vollgeschossen sowie
groBer Brandausbreitungsgefahr sind hier Q = 192 m*Std Loschwasser bereit zu stellen. Diese
Angaben liegen auf der sicheren Seite und sind durch einen Brandschutzgutachter zu bestétigen.
Fiir die Feuerwehr ist eine Loschwassermenge von mindestens Vissenw = 2 * 192 = 400 m® bereit
zu stellen. Das Wasser kann z. B. in einem Lschwasserteich westlich der Bebauung
vorgehalten werden und ist gem. der DIN 14210 sowie den Empfehlungen des Landkreises

Nordwestmecklenburg (Schreiben vom 20.02.2013) auszubilden.

Erd- und Grundbaulaboratorium

Sachbearbeiter: BAUKONTOR DUMCKE GMBH
A ’ - ) ) S £ 4 ) 2\’ W /’1{__
(Dipl.-Ing. Jan Diimcke) (Dipl.-Ing. Diimcke)

Seite 91 von 110



83 /00 —2

Arbeitsblatt DWA-A 138

: Seite 1

Deutsche Vereingung fir Wasserwirtschaf:,

Abwasser und Abfall &.V.

A138-XP

Version 2006

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

Baukontor Diimcke GmbH

Alfstrale 26
23552 Libeck

Lizenznr.: 400-0706-0194

Projekt

Bezeichnung:
Bearbeiter:
Bemerkung:

Datum: 20. 6. 2013

Angeschlossene Flachen

angeschlossene
Teilflache A_E
[m?]

Nr.

mittlerer Abfluss-
beiwert Psi,m

]

undurchlassige
Flache A u
[m?]

Beschreibung

der Flache

100,00

EENY
20O OO N WN =

[\ JEUE N N U N G S ey
QOO ~NOOL A WN

1,00

100,00

Verkehrsflache

Gesamt 100,00

1,00

100,00

RisikomafR}

Verwendeter Zuschlagsfaktor f_z

1,2
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. Seite 2
Arbeitsblatt DWA-A 138 |
A 1 38- XP Baukontor Dimcke GmbH
Alfstralte 26
Version 2006 23552 Libeck
Deutsche Vereingung fir Wasserwirtschaft, Dimensionierung von Versickerungsaniagen Lizenznr - 400-0706-0194
Abwasser und Abfall e.V
Projekt
Bezeichnung: Datum: 20. 6. 2013
Bearbeiter:
Bemerkung:
Eingangsdaten
angeschlossene undurchidssige Flache A u 100 m?
mittlere Versickerungsfléche A_S 15 m?
wassergeséttigte Bodendurchléssigkeit k_f 1,0E-05 m/s
Niederschlagsbelastung Station Libeck
n 0.20 1/a
Zuschlagsfaktor fz 1,2

Bemessung der Versickerungsmulde

[mEi)n] [I;(-sD-r(wr;))] [r:mls] Erforderliche GroRe der Anlage
5 292,8 1,2
10 201,5 1,6 erforderliches Speichervolumen
15 1583 1.9 V=29m V= (AU+AS)~10'7-rD(,,,-As-% .D-60-f,
20 131,5 2,1 b
30 99,3 2,3
45 73,2 2,5
60 58,3 2,6
% 434 27 mittlere Einstauhdhe
120 35,2 2,8 z=0,20m z=V/Ag
180 26,2 2,9
240 21,3 2,9
360 15,8 28 rechnerische Entleerungszeit
540 11,8 2,4 t E=10,88 h te =2-2/k
720 9,6 1,8
1080 6,6 0,1
1440 5.1 0,0 Nachweis der Entleerungszeit fir n=1/a
2550 57 0.0 | vorh.t E=612h<erf.t E=24h
4320 2,6 0,0
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Arbeitsblatt DWA-A 138

‘Seite 1

Deutsche Vereingung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V.

A138-XP

Version 2006

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

Baukontor Dimcke GmbH

Alfstraie 26
23552 Libeck

Lizenzry * 400-0706-0194

Projekt

Bezeichnung:
Bearbeiter:
Bemerkung:

Datum: 20. 6. 2013

Angeschlossene Flachen

Nr.

angeschlossene
Teilflache A_E
(m?]

mittlerer Abfluss-
beiwert Psi,m

]

undurchléssige
Flache A_u
(m?]

Beschreibung
der Fléche

100,00

1,00

OCoONOOHE WN =

N = a2 a aa o aaaa
COWOoO~NOOSWN-=O

100,00

Dachflache

Gesamt 100,00 1,00

100,00

Risikomal

Verwendeter Zuschlagsfaktor f_z 1,2
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Arbeitsblatt DWA-A 138

""Seite 2

Deutsche Vereingung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V.

Baukontor Diimcke GmbH

A138-XP

Version 2006

Dimensionierung von Versickerungsaniagen

Alfstrale 26
23552 Libeck

Lizenznr.. 400-0706-0194

Projekt

Bezeichnung:
Bearbeiter:
Bemerkung:

Datum: 20. 6. 2013

Eingangsdaten

angeschlossene undurchldssige Flache
Hohe der Rigole

Breite der Rigole
Drosselabfluss

Speicherkoeffizient des Flllmaterials
wassergeséttigte Bodendurchlassigkeit
Innendurchmesser des Rohres

Aussendurchmesser des Rohres
Wasseraustrittsfldche

Anzahl der Rohre
Niederschlagsbelastung

Zuschlagsfaktor

A u 100 m?
h T m
b 16 m
Q_Dr I/s
s_R 0,35

k_f 1,0E-05 m/s
d_i 0,30 m
d_a 0,35 m
A_Austritt 180 cm*m
i 1
Station Libeck

n 0.20 1/a
fz 1,2

Bemessung der Versickerungsrigole

D r_D(n) [ i N
(] Vs-ha)] (m Erforderliche Gréfte der Anlage
5 292,8 1,9 Gesamtspeicherkoeffizient
10 201,5 2,5 Sk 1 2 2
! 2 s_RR=0,37 SRR=—~-{D~/"+/-—-(—~¢- e/ )}
15 158,3 3,0 b-h 4
ig ' 9391 '35 23 erforderliche Rigolenlsinge
' , A, 107 .rp. -Q
45 73,2 4,0 P=50m SR —
60 58,3 42 p.6o.r, " PF2) 2
a0 43,4 45 effektives Rigolenspeichervolumen
120 35,2 47 V=28m
180 26,2 49
240 21,3 5,0 Nachweis des ausreichenden Wasseraustritts
360 15,8 5,0 )
540 11.8 48 Q_Austritt=9,0l/s>Q_zu=2,01I/s
720 9,6 46
1080 6.6 3.8 rechnerische Entleerungszeit
1440 5,1 33  E=158h te = Y
2880 37 2.9 5 b P540
4320 2,6 22 2 2 br
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Anlage 8

Ingenieurberatung fiir das Bauwesen

BAUKONTOR DUMCIKE GmbH Erd- und Grundbaulaboratorium

Griindungen - Bodenmechanik
Altlasterkundung - Umweltberatung

UBIS GBR AlfstraBe 26 Postfach 2038

: . 23552 Liibeck 23508 Liibeck
Herr Tim Schéper '

Wiesenstrafie 7 Telefon: (0451) 30037-0
Telefax: (0451) 30037-11
E-Mail: info@baukontor-duemcke.de

19217 Utecht
Bearbeitung: Herr Jan Diimcke
Durchwahl: (0451) 30037-25
Steuer -Nr. 22 290 0227 2

Liibeck, den 23. Juni 2014
jd-
183/00

Betr.: Schattin, B-Plan Nr. 9, Reiterhof mit Ferienhiusern
hier: Zufahrtsstrafle zum Wohngebiet

Bezug: Schreiben des Landkreises NWM vom 20.02.2013 und 19.06.2014
B-Plan Nr. 9 ,,SO Reiterhof mit Ferienhduser®

Sehr geehrter Herr Schéper,

siidlich von Schattin, Gemeinde Liidersdorf, geht von der Hauptstrae die Waldstrafle zum
chemaligen Waldhotel Schattin ab. Die WaldstraBe verlduft nach ca. 15 m iber einen
Grabendurchlass und weiter iiber ausgelegte Betonplatten (Breite 5,0 m). Nach ca. 120 m knickt
die WaldstraBe nach Norden ab. Hinter der Kurve bis zum Waldhotel ist die Strafle mit
Fahrbahnbeton t = 20 cm hergestellt worden (Breite 4,5 m). Beidseitig der Fahrbahn ist ein

befestigter Bankettstreifen von mindestens 0,5 m vorhanden.

Fiir den Ausbau des ehemaligen Waldhotels zu einem Reiterhof mit Ferienhdusern
(B-Plan Nr. 9) ist die Konformitit der vorhandenen Strae zu priifen. Im B-Plan Nr. 9 ist das zu
erschlieBende Areal fiir einen Reiterhof mit ca. 40 Pferden, ca. 20 Ferienh&usern, 24 WE sowie
einer Schank- und Speisewirtschaft ausgelegt. Somit wird die Waldstrale als einbahnige

ErschlieBungsstralle mit klein- /nahrdumiger Verbindungsfunktion eingestuft.

Sitz Liibeck - Registergerichn Labeck HRB 338 - Gerichisstand Libeck
Guschiifistilbrer: Dipl.-Ing. Amo Diincke * Dipl.-Ing. W.-A. Rother - Dipl.-Ing. D. Carsiensen
Bankverbindung:  1lypoVereinsbank. Kio.-Nr. 8 835 100 {BLZ 200 300 00) - IBAN: DE 312003000000085835100 - BIC: HYVEDEMM300
Deutsche Bank AG. Kio.-Nr. 8 600 884 {BLZ 230 707 00) - IBAN: DE 26230707000860088400 - BIC: DEUTDEDB237
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BAUKONTOR DUMCKE GmbH 2

Nach der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) ist fiir eine Wohn-/
SammelstraBe eine Mindestbreite der Fahrbahn fiir den Begegnungsverkehr PKW/PKW von
4,75 m, mit eingeschriinkten Bewegungsspielrdumen von 4,10 m erforderlich.

Die Fahrbahnbreite von b = 4,5 m ist somit ausreichend. Die Ausweichmdéglichkeit fiir PKWs
bei entgegenkommenden Miillfahrzeugen und LKWs ist gegeben.

Nach der RStO 12 (Richtlinie fiir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsfléchen) ist
eine Wohn- und Sammelstrafe, StraBenkategorie ES IV der Belastungsklasse Bk 0,3 bis Bk 1,0

zuzuordnen.

Der vorhandene Aufbau mit einer Betondecke (Stahlbeton-Fertigteile und Fahrbahnbeton) auf
F1-Boden entspricht niherungsweise der Tafel 2, Zeile 4, Bk 1,0, und ist somit ausreichend
tragfihig. Die Fahrbahnunebenheiten im ersten Bauabschnitt sind im Zuge von

Unterhaltungsmafinahmen zu sanieren.

Die vorhandene StraBle entspricht somit der Fahrbahnbreite nach RASt 06 und der Tragféhigkeit
gem. RStO 12 fiir eine ErschlieBungsstraBe mit klein- /nahrdumiger Verbindungsfunktion.

Erd- und Grundbaulaboratorium
Sachbearbeiter: BAUKONTOR DUMCKE GMBH

QL\” - & %{ ﬁ
(Dipl.-Ing. Jan Diimcke) ipl.-Ing. Carstensen)
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Anlage 9
GEMEINDE LUDERSDORF, B-PLAN NR. 9

Schattin, Reiterhof mit Ferienhausern
Artenschutzrechtliche Einschétzung
Stand 30.7.2013

Auftraggeber
UBIS GmbH

Wiesenstr. 7
19217 Utecht

Bearbeiter:

Dipl. Biol. Bettina FaaB

Dipl. Ing. Thomas Béhm

alauda, Dipl.-Biol. Joachim Hoffmann

Verfasser

Planungsbiro Thomas Béhm
Hauptstr. 14

23923 Schattin

Tel: 038821/60505 Fax: /66704
boehm_mahnke@yahoo.de
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Vorbemerkungen

Am 09., 15. und 23. Juli 2013 wurden zoologische Erhebungen und eine Revision der zum Ab-
riss bestimmten Geb&ude nach Fledermausquartieren auf der Eingriffsflache durchgefiihrt.
Weiter erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Planungsraumes am 4.7.2013.

Die Erhebungen dienen (in Ergénzung des bereits vorgelegten artenschutzrechtlichen Beitra-
ges in der Begrtindung des B-Planes) einer Einschatzung inwieweit Zugriffsverbote gem. § 44
Abs. 1 BNatschG vorliegen kdnnten.

Abb. 1: Ubersichtskarte
blauer Rahmen = Planungsflache
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Abb. 2: Abgrenzung Biotoptypen
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Vegetationstypen im Untersuchungsraum

Die verwendeten Biotoptypbezeichnungen entsprechen der ,Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Stand Méarz 2010, he-
rausgegeben vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V)

Nr. 1:

Beschreibung: Kreisrunde Abdeckung ehemaliger Klargrube. Die Betonplatten sind mit Moo-
sen und Flechten bewachsen, von den Ritzen zwischen den einzelnen Platten her breiten sich
zunehmend Arten warmeliebender Ruderalgesellschaften aus. Im Bereich der Abzaunung
rundum wéchst eine 1-2m breite ruderale Gras- und Staudenfiur.

Biotoptyp-Zuordnung: 14.7.8 (OVP = Parkplatz, versiegelte Freiflache) bzw. 14.11.3 (OBV
=Brache der Verkehrs- und Industrieflachen)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Moose, Flechten, Echium vulgare, Artemisia campestris, Festuca
rubra, Oenothera biennis, Hypericum perforatum, Arrhenatherum elatius, u.a.

AuBenrand: Calamagrostis epigeios, Tanacetum vulgare, Artemisia vulgaris, Arrhenatherum
elatius, Festuca rubra, ,Silene alba u.a.

Nr. 2:

Beschreibung: Sand-/Kies-Flache, weitestgehend vegetationsirei.
Biotoptyp-Zuordnung: 11.2.6 Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)
Schutzstatus: keiner

Nr. 3:

Beschreibung: junge Thujahecke auf wallartiger kleiner Sandaufschuttung. Mit Lesesteinhau-
fen auf der Sudwestseite.

Biotoptyp-Zuordnung: subsumieren unter 14.5.4 Einzelgehoft (ODE), Untercode 13.8.4 Zier-
garten (PGZ)

Nr. 4:

Beschreibung: Nahrstoffarme mesophile Wiese, relativ artenreich aufgrund zahireicher zusétz-
lich vorhandener Ruderalarten trockenwarmer Standorte, wird gelegentlich gemaht. Im bebau-
ungsnahen Bereich mitunter mit néhrstoffbeduritigeren Ruderalarten durchsetzt und im Um-
kreis des Gewassers Nr. 5 relativ lickig bewachsen mit vielen kleinen offenen Bodenstellen,
dort stark mit Arten der Trockenrasen und warmeliebender Ruderalfluren durchsetzt, trockenra-
senartig. Es sind jedoch keine Rote-Liste-Pflanzenarten vorhanden.

Am Sudwestrand der Bebauung ist ein im Bestandsplan noch nicht verzeichneter Wellblech-
Container von etwa 8 x 2 x 2 Kubikmetern GréBe aufgestellt. Zwischen diesem Container und
der westlich davon verzeichneten Betonplattenreihe wird die Wiese seit langerem nicht gemaht
und geht in eine ruderale Gras-Staudenflur (Convolvulo-Agropyrion) Uber.
Biotoptyp-Zuordnung: 9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Lolium perenne, Arrhenatherum elatius, Dactylis glomerata, , Achillea
millefolium, Taraxacum officinale, Hypochoeris radicata, Agrostis tenuis, Rumex acetosella,
Festuca rubra, Festuca ovina, Bromus hordeaceus, Agropyron repens, Trifolium medium, Echi-
um vulgare, Lotus corniculatus, Plantago lanceoalata, Tanacetum vulgare, Trifolium arvensis,
Trifolium repens, Trifolium dubium, Hieracium pilosella, Arenaria serpyllifolia, Artemisia cam-
pestris, Verbascum nigrum, u.v.a.
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Nr. 5:

Beschreibung: Kinstliches Kleingewasser mit Teichfolie. Wasser sehr klar, bis zu 150cm tief,
Wasserspiegel zur Zeit etwa 50cm unter Flur. Ufer gleichmaBig méBig steil, mit sichtbarem
Geotextil abgedeckt. Ufersaum schitter bewachsen mit Krdtenbinsen und Arten der umgeben-
den ruderalen Grasflur. Am Ufer einige junge Geholze (Grauweiden und Birken). Im Wasser
kein sichtbarer Bewuchs bis auf einige Algenwatten und (sehr wenig) Wasserlinsen.
Biotoptyp-Zuordnung: 5.6.4. Zierteich (SYZ)

Schutzstatus: keiner

Nr. 6:

Beschreibung: Gebdude und umgebende versiegelte Hof- und Fahrflachen.
Biotoptyp-Zuordnung: 14.5.4 Einzelgehéft (ODE)

Schutzstatus:keiner

Nr. 7:

Beschreibung: Gartnerisch Uberpréagte Grinflachen im Umkreis der Gebaude. Mittlerweise
durch extensive Nutzung/Pflege mit Spontanvegetation angereichert und mit teilweise unge-
wohnlichem Baumartenbestand (z.B. eine junge schlitzbléttrige Buche) und Arten der Trittra-
sen, ruderaler Magerrasen, Wiesen und Waldrénder..

Biotoptyp-Zuordnung: 14.5.4 Einzelgehoft (ODE), Untercode 13.8.4 Ziergarten (PGZ)
Schutzstatus: keiner

Nr. 8:

Beschreibung: Sand-/Kies-Flache, weitestgehend vegetationsfrei. Randlich beginnen arten-
arme ruderale Staudenfluren zu wachsen.

Biotoptyp-Zurdnung: 11.2.6 Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)

Schutzstatus: keiner

Nr. 9:

Beschreibung: Waldrandbdschung. Aufgrund unterschiedlich steiler Bereiche und
unterschiedlichem Zeitpunkt der letzten Erdbewegung sehr ungleichméBig gestaltet. Im Westen
sehr steil, z.T. wegen Steilheit schutter bewachsen und i.a. stark von Ruderal- und
Schlagflurarten Uberpragt, gelegentlich noch durchsetzt mit Waldarten; nach Osten auslaufend,
dort Uberwiegend von Arten der Eichen-Kiefernwélder gepragt.

Biotoptyp-Zuordnung: 1.14.3 Schlagflur/Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte
(WLT)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Betula pendula, Quercus robur, Salix caprea, Populus tremula, Sorbus
aucuparia, Fagus sylvatica, Calamagrostis epigeios, Rubus spec. Rubus idaeus, Solidago gi-
gantea, Avenella flexuosa, Urtica dioica,Agrostis tenuis, Holcus mollis u.v.a.

Tiere (Zufallsfunde): Tagfalter (Apanthopus hyperanthus, Maniola jurtina)

Nr. 10:

Beschreibung: Eingezdunter Gemusegarten mit Hihner-Freigehege
Biotoptyp-Zuordnung: 13.8.3 Nutzgarten (PGN)

Schutzstatus: keiner

Nr. 11:

Beschreibung: Waldrandartige Béschung. H6he wechselnd, bis gut 2m hoch, bewachsen U-
berwiegend mit ruderalen Staudenfluren, stellenweise mit jungem Gehdlzanflug, mitunter auch
schutter bewachsene steile Bereiche mit Waldarten.
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Biotoptyp-Zuordnung: 1.14.3 Schlagflur/Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte
(WLT)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Calamagrostis epigeios, Solidago gigantea, Urtica dioica, Pteridium
aquilinum, Lonicera periclymenum, Prunus spinosa, Betula pendula, Festuca rubra, Rubus
spec., Carex arenaria, Agrostis tenuis, Rudbeckia spec. , Salix caprea, Rosa spec., Artemisia
vulgaris

Nr. 12:

Beschreibung: Nahrstoffarme Wiese auf Sandboden. Als Lagerplatz fiir Holz u.a. genutzt,
deswegen teilweise schutter bewachsen und stark mit entsprechenden Arten kurzlebiger Rude-
ralfluren und Magerrasen durchsetzt.

Biotoptyp-Zuordnung: 9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Plantago lancoelata, Festuca rubra, Dactylis glomerata, Spergularia
rubra, Tanacetum vulgare Vicia cracca, Achillea millefolium, Trifolium dubium, Medicago lupuli-
na, Capsella bursa-pastoris, Trifolium arvense, Loliuim perenne, Hypochoeris radicata, Hieraci-
um pilosella, Trifolium pratense, Arenaria serpyllifolia, Conyza ganadensis, Verbascum nigrum,
Agrostis tenuis Fesuca ovina, Galium mollugo, Hypericum perforatum, Jasione montana, Oe-
nothera biennis, Silene alba, Carex arenaria , u.a.

Nr. 13:

Beschreibung: Lockeres junges Geholz.

Biotoptyp-Zuordnung: 2.3.4 Aufgeldste Baumhecke (BHA)

Schutzstatus: keiner

Vorherrschende Arten: Betula pendula, Pinus sylvestris, Salix caprea, Solidago gigantea, Ru-
bus spec. Stellaria holostea, Tanacetum vulgare, Agrostis tenuis, Veronica chamaedris, Cala-
magrostis epigeios, Aegopodium podagraria, Artemisia vulgaris Arrhenatherum elatius
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Faunistische Bewertung

Als Brutraum fur Vogel ist die Flache, mit Ausnahme der Geb&ude, aufgrund fehlender Struktu-
ren nahezu ungeeignet. So konnten wahrend der zwei Begehungen keine Vogelarten festge-
stellt werden, aufgrund der geringen GroBe auch keine revieranzeigenden Arten der Offenland-
schaft.

Reproduktionsvorkommen weiterer hoherer Taxa nach §7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
BArtSchV kénnen nach den Begehungen ausgeschlossen werden.

Zwar weist die Flache potentielle Habitate fur Reptilien auf (z.B. Zauneidechse), bei den unter
optimalen Bedingungen durchgefiihrten Begehungen wurden jedoch keine Tiere festgestellit.
Wahrscheinlich fuhrt die Insellage im Wald (6stlich schlieBt eine Griinland -Niederung an; s.
Abb. 1) zu Besiedlungsschranken.

Weiterhin wurden die Geb&ude, insbesondere das zum Abriss stehende Bauwerk, nach Fle-
dermausquartieren (Sommerquartiere, Wochenstuben) untersucht.

Abb. 3: Zum Abriss vorgesehenes Gebaude mit wenig Quartiermdglichkeiten fur Fledermé&use

Die Gebaude weisen glatt verputzte Fassaden mit geschlossenen Fenstern auf und bieten da-
her bis auf wenige Stellen, wie z.B. an schadhaftem Putz, kaum Unterschlupfmdglichkeiten. Es
wurden keine Fledermause festgestelit.

Ein Dachstuhl ist aufgrund der Ausfihrung des Daches als Betondecke nicht vorhanden. Im
Randbereich der Dachkonstruktion (z.B. hinter Dachrinnen und Uberstanden am Giebel) sind
Quartiere fir kleine Arten nicht génzlich auszuschlieBen, aber konstruktionsbedingt wenig
wahrscheinlich.

Im Kellergeschoss des Abrissgebdudes sind die meisten Raume aufgrund des Ausbaus als
Wohnraume mit glatten Wanden und Decken als Fledermausquartiere ungeeignet. Eine Aus-
nahme bildet der gerdumige Kellerraum mit der Heizungsanlage. Winkel und Nischen sind hier
in Mauerdurchbriichen vorhanden, die geeignete Fledermausquartiere sein kénnten. Eine
grundliche Sicht- und akustische Kontrolle (mit Ultraschalldetektor) verlief jedoch negativ.

Bezuglich einer reproduktiven Arthropodenfauna auf der Flache kénnen zahlreiche Heuschre-
cken- und Kéaferarten vermutet werden. Auffallig war jedoch die Artenarmut an Lepidopteren.
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Diese Einschatzung stellt die einzig mégliche Fallkonstellation dar, ein worst-case-Szenario ist
nicht vorstellbar, da fur keine evtl. in Betracht kommende besonders oder streng geschiitzte Art
die Habitatanforderungen erflllt sind.

Sehr differenziert stellen sich die Waldrandstrukturen auBerhalb der Planungsflache dar.
Entsprechend ist hier auch eine reduzierte biotoptypische Zoozénose zu erwarten. Insofern
kann der Eingriffsbereich als (Teil-) Nahrungsflache durchaus fir einige, vor allem in den Wald-
randbereichen potenziell vorkommenden Brutvogelarten einen Teillebensraum darstellen. Dies
gilt auch fur Fledermause (Jagdraum), weniger jedoch flir Reptilien.

Alle europaischen Vogelarten gelten nach §7 Abs. 2 Nr. 13 b. BNatSchG als besonders ge-
schitzt, ebenso alle potenziell als Nahrungsgast vorkommenden Flederméause.

Fazit

Ein aus § 44 Abs. 1 BNatSchG ableitbares Zugriftsverbot liegt nicht vor, da Handlungen,
die zu einer Totung, Zerstérung oder Verletzung relevanter Arten, ihrer Fortpflanzungs-
stadien bzw. zu einer Zerstoérung von Nistplédtzen, Gelegen, Fortpflanzungs- und Ruhe-
quartieren, Rastplatzen etc. flihren kénnten, nicht gegeben sein werden.

Im vorliegenden Planungsvorhaben stellt sich die Frage nach einer artenschutzrechtlichen Pru-
fung nach § 34 Abs. 1 u. 2 nicht, da kein Reproduktionspotential fur Arten nach § 7 Abs. 2 Nr.
13 u. 14 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abséatze 1 und 5 BNatSchG vorliegt.

Eine Gefahr massiver Stérungen durch die vorgesehenen Bauvorhaben und damit eine Ver-
gramung, ungunstigen Falls auch Aufgabe von Bruten, Entwicklungsstadien etc. kann auch
auBerhalb der direkten Eingriffsfliche ausgeschlossen werden.

Praventive MinderungsmaBnahmen, um Auswirkungen fir diese Arten zu vermeiden, so dass
ihre Besténde nicht beeintréchtigt werden bzw. im radumlichen Zusammenhang erhalten bleiben
sowie nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktionen der moglicherweise vom Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungsstatten weiterhin erfllit werden, sind nicht erforderlich.
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ANHANG:
Fotodokumentation Biotoptypen
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Seite 106 von 110



Nr. 9

Nr. 13

0

1

Seite 107 von 110



Anlage 10

Vereinbarung Okokonto
Zwischen dem

Land Mecklenburg-Vorpommern endvertreten durch den Leiter
des Amtes fur das Biospharenreservat Schaalsee Klaus Jarmatz
Wittenburger Chaussee 13

19246 Zarrentin am Schaalsee

- Eigentimer -
und

der

UBIS GmbH
Geschaftsfuhrer
Herrn Tim Schaper
Wiesenstralle 7
19217 Utecht

- Ausgleichspflichtige -
wird folgende

Vereinbarung zur finanziellen Abldsung der Nutzung von Flachenaquivalenien
des Okokonios ,Renaturierung der nordlichen Goldensee-Niederung® im
Rahmen von Ausgleichsleistungen bei der Umsetzung des B-Pian Nr. 9 der
Gemeinde Liidersdorf ,Reiterhof Schattin“

Als ErsatzmaRnahme in der Gemarkung GroR Thurow, Flur 1, Flurstiicke 6/1, 11,
12/2, 1213, 12/4, 27, 30, 33,36,37,40,41/1, 44, 45, 48, 47/1, 113, 114, 115, 116/1,
118, 120/1, 122, 123, 137, 125/2 wird die ,Renaturierung der nérdlichen Goldensee-
Niederung® mit einem anteiligem Flachenaquivalent von 0,6 ha
Kompensationsfléchenéquivalent (KFA) der UBIS GmbH, Wiesensiralle 7,
19217 Utecht im Zuge der Umsetzung des B-Plan Nr. @ der Gemeinde Ludersdorf
.Reiterhof Schattin”

7ur Sicherung der MaRnahme wird diese finanzielle Verginbarung zur Ablosung von

7.200,00 € in Worten _siebentausendzweihundert- Euro mit dem Land
Mecklenburg-Vorpommern vertreten durch das Amt fur das Biosphérenreservat
Schaalsee (1 KFA kostet 12.000 €) und der UBIS GmbH, Wiesenstrale 7,
19217 Utecht geschlossen.

Die Abldsesumme ist von der UBIS GmbH, Wiesenstralbe 7,
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derung des Eigentumers zu den dort

19217 Utecht nach Zugang der Zahlungsauffor
h Zugang der Zahlungsaufforderung,

benannten Zahlungsmodalitaten ( 30 Tage nac
Bankverbindung) zu leisten.

%t?cht, den

/ -~

( /Hﬂ U e L

AN T
. A atz Leiter desgtes

err Tim Schépeu’-\-/’vms GmbH
.. i iesenstralte 7
Geschaftsfuhrer 19217 Utecht
UBIS GmbH Tel. + Fax: 038875 / 20880
Mobil: 0160 / 8231432
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Amt fur das
Biospharenreservat

Schaalsee
- Untere Naturschutzbehoérde -

Amt fiir das Biosphdrenreservat Schaalsee
Wittenburger Chaussee 13 * 19246 Zarrentin am Schaalsee

UBIS GmbH
Geschéftsflihrer

Herrn Tim Schéaper

Wiesenstralle 7
19217 Utecht

Vereinbarung Okokonto

bearbeitet von: Frau Schwan

Tel.: 038851/302-12
Fax: 038851/302-20
E-Mail:i.schwan@afbr-
schaalsee.mvnet.de

Az.: AIBR SCH-

(bitte bei Schnftverkehr angeben)

Zarrentin, den 14.07.2014

Vereinbarung zur finanziellen Ablosung der Nutzung von Flachendquivalenten des
Okokontos ,Renaturierung der nordlichen Goldensee-Niederung" im Rahmen von
Ausgleichsleistungen bei der Umsetzung des B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Ludersdorf

.Reiterhof Schattin“

Sehr geehrter Herr Schaper,

anbei ibersende ich Ihnen ein unterschriebenes Exemplar der o.g. Vereinbarung.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

'\/LL('C‘:CZ&.L.
Schwan

=)
&

Omansationcer . Progamm
VerartenNatenantr | Der Mensch
Bicung, Wissanschalt, = undde

Kultut umt Kemmuniation - Bosphane

Amt fur das
Biospharenreservat Schaalsee

Wittenburger Chaussee 13
19246 Zarrentin am Schaalsee
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