Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0093/2015 - Fachbereich IV
Gemeinde Liidersdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 10.02.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Bookhorstkoppel” der
Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrnburg (16. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5)

-Aufstellungsbeschluss und Beschluss uber den Vorentwurf

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
Gemeindevertretung Lidersdorf
17.02.2015 Bauausschuss Ludersdorf

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ludersdorf stellt den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel® mit dem Ziel der
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren erfolgt. Hierbei handelt es sich um die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Planungsziel besteht in der Vorbereitung von Flachen fir eine Wohnbebauung zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. Urspriinglich war die Flache des Plangebietes flr
Erstaufforstungen, die im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfihrung der
EntwicklungsmalRnahme im Bebauungsplan Nr. 5 erfolgen sollten, vorgesehen. Entsprechende
Erstaufforstungen wurden bereits auf anderen Flachen, in der Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1,
Flurstick 125/1 - 6 in Abstimmung mit dem Forstamt Schonberg realisiert. Die Flachen sind nun
nicht mehr fur Erstaufforstungen vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Uberdeckt eine Teilflaiche des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 5 ,Peermoor” der Gemeinde Lidersdorf. Es handelt sich um die 16. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5. Die Planungsziele haben sich in diesem Bereich grundlegend
geandert und die Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 17 als eigensténdigen Bebauungsplan
in einem zweistufigen Verfahren auf. Das bisherige Planungsrecht fur die Flachen im
Plangeltungsbereich wird nach Abschluss des Planverfahrens vollstandig ersetzt.

Die Flachen des Plangebietes stellen sich derzeit als Brachflachen dar. Im ndrdlichen Bereich
befinden sich Waldflachen und aufgeforstete Flachen. Die Belange des Waldabstandes werden in
der Planung beachtet. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Bahnstrecke Liibeck-Bad
Kleinen. Die Belange von gesunden Wohnverhaltnissen sind hierbei durch entsprechende
planerische Festsetzungen zu gewahrleisten. Ebenso ist das vorhandene slUdwestlich
angrenzende Einkaufszentrum derart zu berilicksichtigen, dass gesunde Wohnverhaltnisse im
Plangebiet eingehalten werden.

Das Plangebiet wird Uber die bereits vorhandene Stralle ,Am Bahnhof* erschlossen und ist tber
diese an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung des Gebietes und der
Wohngrundstticke ist noch herzustellen.

Die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes soll den weiteren Bedarf an individuellen
Eigenheimbauplatzen in der Gemeinde decken und der Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum dienen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Luldersdorf fir den Ortsteil Herrnburg
.Beherbergungs- und Tagungsbetrieb mit Wellnessanlage werden die bereits gefassten



Beschllsse (Aufstellungsbeschluss, Abwagungsbeschluss und Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss) aufgehoben. Das damalige Planverfahren wird nicht weitergefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen. Der Vorentwurf soll fiir die
Beteiligungsverfahren genutzt werden.

Beschlussvorschlaq:

1.

7.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf fasst den Beschluss Uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ im Ortsteil Herrnburg. Das Plangebiet befindet
sich norddstlich des Einkaufszentrums und wird wie folgt begrenzt:

nordlich: durch Aufforstungs- und Waldflachen,

oOstlich: durch einen bepflanzten Graben,

sudlich: durch das Einkaufszentrum und Bahnanlagen im Anschluss an die
Bahnstecke Libeck-Bad Kleinen,

westlich: durch die Anlage fur betreutes Wohnen in der Stral3e ,Am Bahnhof* Nr.3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Uberdeckt als Teilflache mit einer GréfRe
von 2 ha den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Peermoor” und
ersetzt diesen.

Das Planungsziel besteht in der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lidersdorf billigt die Vorentwtirfe der Planzeichnung
und der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 17 fur das frihzeitige Beteiligungsverfahren
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB soll durch offentliche Auslegung der
Planunterlagen sind im Amt Schonberger-Land erfolgen.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (§ 4
Abs. 1 BauGB) und die Aufforderung zur Aufierung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung soll schriftlich erfolgen.

Die Planung ist mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB abzustimmen.

Die bisher gefassten Beschllisse im Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ludersdorf fir den Ortsteil Herrnburg ,Beherbergungs- und Tagungsbetrieb mit
Wellnessanlage“ werden hiermit aufgehoben.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlage:
Vorentwurf B-Plan Nr. 17 - Planteil A

Vorentwurf B-Plan Nr. 17 — Textteil B

G.Kortas-Holzerland F.Behrens F.Lehmann
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17

DER GEMEINDE LUDERSDORF

"BOOKHORSTKOPPEL"
IM ORTSTEIL HERRNBURG

: Geltungsberéich des
Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Liidersdorf
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,4

TH 5,60m

max

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,4 als Hochstmaf}
Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Traufhdhe, als Hochstmal tiber Bezugspunkt

BAUWEISE
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigten Bereich - Mischverkehrsflache

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Griinflachen

gelenkte Sukzession

WASSERFLACHEN

Wasserflache, hier : vorhandene Grabensysteme

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Schutz%ebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes, L = Landschaftsschutzgebiet
"Palingener Heide und Halbinsel Teschow"

Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 131 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 19 (1) BauNVO
Par. 10 (3), 10 (4) BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par.9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB



Planzeichen
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Erlauterung
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Liidersdorf

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

Hohenbezugspunkt, z.B. 9,50 m . HN

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

188

WD/SD/PD

DL I 2 L
55dB(A) tags

vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer
vorhandene Bdschung mit Grabenverlauf
vorhandener Zaun

Héhenlinie mit Angaben in Metern

Héhenangaben in Meter 0 HN

Bemaliung in Metern

Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstucksteilung
WD=Walmdach / SD=Satteldach / PD=Plutdach

Orientierungswert 55dB(A) tags fur WA

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

2

@ @

Gewasserrandstreifen, hier 5m (§ 38 WHG)
30m-Waldabstand (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 25° - 48°
DN <25°

Dachneigung (DN) zwischen 25°-48°
Dachneigung (DN) als HochstmaR 25°

Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 24 BauNVO

Par. 9 (7) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (3) BauNVO



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................... . Die ortsubliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblattam .......................... erfolgt.

Lidersdorf, den .......ccccoeeeveeienennn
(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17

gebilligt und zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange bestimmt.

Ludersdorf, den .......cccceveeeienenne
(Siegel) Birgermeister

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 17 vom .................... bis zum ...
durch offentliche Auslegung im Amt Schonberger -Land durchgefiihrt worden. Die friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 17 st durch Veroffentichung im Amtsblatt am
.. ortstiblich bekanntgemacht worden.

Lidersdorf, den .......ccccceeuvevienennnn
(Siege ) Blrgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

Lidersdorf, den .......ccccoeevevviennnnn
(Siegel) Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind fir den Bebauungsplan Nr. 17 gemaR § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ..................
frilhzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Lidersdorf, den ........cccoceuvevienennn
(Siegel) Blrgermeister

Die Gemein devertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung gebilligt

und zur Auslegung bestimmt.

Ludersdorf, den ...
(Siegel) Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind gemaR § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Lidersdorf, den .......ccccoeeuveeeenennn
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
ortlichen Bauvorschriften Uber die &uRBere Gestaltung sowie die Begrindung und die umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ...................... biszum ... wahrend der Dienststunden im Amt
Schonberger -Land nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Arten umweltbezogene Informationen verfligbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, dass ein Antrag nach §47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am .........................
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Lidersdorf, den .......ccccoceuvevvenennnn
(Siegel) Birgermeister

Der katastermafige Bestand am .......... e Wird - als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.

..., den
(Stempel) Unterschrift



11.

12.

13.

Die Gemeinde hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .......................... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ludersdorf,den .......ccovevevnvnn.
(Siegel) Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen
Bauvorschriften Uber die dufRere Gestaltung, wurde am ....................... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
......................... gebilligt.

Ludersdorf, den ...
(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber
die Ortlichen Bauvorschriften, werden hiermitam ........................ ausgefertigt.

Lidersdorf, den .......cocoeeeveieennnn
(Siegel) Birgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 und die Satzung Uber die &rtichen Bauvorschriften Uber die duRere
Gestaltung sowie die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
ortsubliche Veroffentlichung im Amtsblattam ......................... ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist aufdie Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ............cc.cce oo (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Lidersdorf, den .......cocoeeueeveennnn
(Siegel) Bilirgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE LUDERSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17
“BOOKHORSTKOPPEL" IM ORTSTEIL HERRNBURG

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |
S. 1748) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-
V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf vom ........................ folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 “Bookhorstkoppel“ in Herrnburg, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften Gber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen erlassen.



TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 ,BOOKHORSTKOPPEL“
DER GEMEINDE LUDERSDORF IM ORTSTEIL HERRNBURG

2.1

211

21.2

2.2

221

222

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO i.V.m. 8§ 9 Abs.3 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
Fur die H6he baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO) werden folgende oberen und unteren
Bezugspunkte festgesetzt.

Die Traufhthe ist das Maf3 zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden (FertigfuRbo-
den) und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der AuRenwand mit der Dachhaut bzw.
dem oberen Abschluss der AuBenwand. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir
Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie flir Nebengiebel bei Hauptge-
bauden.

Die Firsthdhe ist das Mal3 zwischen Oberkante Erdgeschossful3boden (Fertigful3bo-
den) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
DachaufRenhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch fir Pultdacher, deren hochste
Kante als First gilt.

Hohenlage

Als Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen privaten oder dffentlichen ErschlieRungsstralle.

Die konstruktive Sockelhohe darf in den Gebieten WA 1 und WA 2 maximal 0,35 m
Uber dem Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich
auf den vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem
unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem Schnittpunkt von
Oberkante Erdgeschossfu3boden (Fertigfu3boden) und aufstrebendem Mauerwerk.
Der Erdgeschossfuliboden darf Der Erdgeschossfulboden darf jedoch nicht unter
dem Bezugspunkt liegen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 17.02.2015



2.2.3

7.1

Fur drei Grundstiicke im Gebiet WA 2 wird der konkrete Hohenbezugspunkt in der
Planzeichnung festgesetzt.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise
zulassig. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und/ oder Doppelhduser zulas-

sig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind im Bereich der Linie
55dB(A) tags Gewerbelarm Einkaufszentrum und der StralRenbegrenzungslinie der
Verkehrsflache unzul&ssig.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze gemalR § 12 BauNVO sind zwischen stralRenseitiger Gebaudefront des
zugehorigen Hauptgebdudes und der nachstgelegenen StralRenbegrenzungslinie
bzw. nachstgelegener ErschlieBungsflache unzuldssig. Diese Bereiche sind aus-
schlie3lich einer gartnerischen Nutzung vorbehalten. Als Nebenanlagen sind im Vor-
gartenbereich nur eingefriedete Abfallbehalter ausnahmsweise zuldssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit maximal 2 Wohnun-
gen und je Doppelhaus mit maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AufRenbauteile missen hin-
sichtlich der Schalldammung nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindes-
tens folgenden Anforderungen gentigen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Larmpegel- | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs- .
. . . . . Blroraume
bereich raume in Beherbergungsstatten u.a.
erf. R'y res iN dB erf. R'y res in dB
Il 30 30
I 35 30
v 40 35
Y 45 40

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem im Amt Schonberger-Land, Dassower Straf3e 4, Fachbereich IV-Gemeindeentwicklung, 2. OG, in
23923 Schénberg, eingesehen werden.
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Zum Schutz der Nachtruhe innerhalb der Gebaude im Plangebiet wird fur die Au3en-
bauteile von Schlaf- und Kinderzimmern der Larmpegelbereich V der DIN 4109 mit
dem erforderlichen resultierenden Schallddmm - MaR erf. R’ es = 45 dB festgesetzt.
Dies gilt fir ganz oder teilweise der Bahnstrecke zugewandten Gebaudeseiten. Fir
vollstéandig von der Bahnstrecke abgewandten Geb&audeseiten kann die Anforderung
um eine Larmpegelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert werden.

Zum Schutz von tagsiber genutzten Raumen im Plangebiet wird fir die AuRenbautei-
le von Wohnrdumen der Larmpegelbereich Il der DIN 4109 mit dem erforderlichen
resultierenden Schalldamm - Maf} erf. R, s = 35 dB festgesetzt.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist durch
schalldammende Luftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende — MalRnahmen sicherzustellen. Liuftungseinrich-
tungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den
fur das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen
an den baulichen Schallschutz ergeben.

GRUNFLACHEN, MARNAHMEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ ,
ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1la BauGB i.V.m. § 1a Abs.
3 BauGB)

Grinflachen

Innerhalb der mit der Zweckbestimmung ,gelenkte Sukzession® festgesetzten offentli-
chen Grinflache sind die vorhandenen Grabensysteme extensiv zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten

MaRnahmen zum Artenschutz

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel darf die Beseitigung von Gehdlzen gemal
8§39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und 1. Méarz durchgefihrt werden.

Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass tatsachlich keine besonders geschiitzten Arten vorhanden sind
und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt.

Wasserflachen
Der am 0stlichen Plangebietsrand vorhandene Graben ist extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb des Plangebietes sind fir die eingeschossigen Hauptbaukorper nur sym-
metrischen Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung der Hauptdachfla-
che von 25° bis 48° zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind fur die zweigeschossigen Hauptbaukdrper nur flach-
geneigte symmetrische Sattel-, Walm- und Pultdachern mit einer Dachneigung bis
25° zulassig.
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Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Dacher von Dachaufbauten und —
einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergarten, Erker, etc.).

Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig (auszuschlie-
3en sind glasierte Dachziegel; zulassig sind edel engobierte Dachziegel).

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und reflektierende De-
ckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Gauben dirfen eine maximale Breite von 2/3 der Dachlange nicht Gberschreiten. Es
ist nur eine Gaubenform in jeweils gleicher Ausfuhrung auf dem Dach zul&ssig.

Photovoltaikanlagen und Solaranlagen sind nur auf Dachern und an Fassaden von
Gebauden zulassig.

FASSADEN

AulRenwande sind als glatt verputzte AuRenwandflachen oder als Verblendmauer-
werk zulassig.

Mit Holz verkleidete AuRRenfassaden sind nur giebelseitig und mit einem maximalen
Anteil von 30 % der gesamten Fassadenflache zulassig. Aul3enwénde aus Blockboh-
len (Blockbohlenhduser) sind unzulassig. Unzuldssig sind hochglanzende Baustoffe
(zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlief3lich Fliesen o.a.), kleinteiligere
Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN
Jagerzaune sind als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Die Einfriedung darf eine Héhe von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnhohe der zuge-
horigen ErschlieRungsstral3e nicht tiberschreiten.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen
und/oder grof3fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundstick unterzubringen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommu-
nalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmege-
nehmigung zu besitzen von den Ortlichen Bauvorschriften nach 8 86 LBauO M-V ab-
weicht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf 8 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuRRe geahndet werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenk-
male bekannt; ebenso keine Bodendenkmale.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN  VERFARBUNGEN bzw.
GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehorde zu in-
formieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schad-
liche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich zustadndigen unteren Bo-
denschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatz-
lich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Be-
auftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehdrde hinzuziehen. Eine kostenpflichtige Kampfmittelbelastungsaus-
kunft wird vor Baubeginn empfohlen.
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