Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0099/2015 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 03.03.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2015 der
TreuhandmaRnahme Wohngebiet "Schillerstrae™

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein

Enth.

Stadtvertretung Dassow
Hauptausschuss Dassow

Sachverhalt:

Der Wirtschaftsplan 2015 — 1. BA flr die treuhanderische Erschlielung des Wohngebietes
~Schillerstralle” ist Anlage des Haushaltsplanes. Der Haushaltsplan fiir das Jahr 2015 ist noch

nicht beschlossen. Daher wird empfohlen, flir den Wirtschaftsplan einen separaten Beschluss tber

die Zustimmung zu fassen.

Die Darstellungen sind ind er Anlage mit Wirtschaftsplan, Sachstandsbericht einschl.
Kostenschatzung sowie Kosten- und Finanzierungsschéatzung detailliert erlautert.

Der Wirtschaftsplan fir den 1. BA schlie3t voraussichtlich am 31.12.2015 mit - 51 TEUR ab.

Die GesamtmalRinahme Wohngebiet Schillerstral’e ist weiterhin insgesamt wirtschaftlich tragfahig.

Beschlussvorschlaq:
Die Stadtvertretung Dassow genehmigt den Wirtschaftsplan fir das Jahr 2015 fir die
treuhanderische ErschlieBungsmalinahme - Wohngebiet ,Schillerstrae” 1. BA

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Wirtschaftsplan 2015

Sachstandsbericht, Kostenschatzung, Kosten- und Finanzierungsschatzung

G.Kortas-Holzerland V.Schuhr F.Lehmann
SB FBL LVB
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Stadt Dassow

Treuh&anderische Erschlielung
Wohngebiet "Schillerstrale” 1.BA

Wirtschaftsplan fir das Jahr 2015

Gem. Treuhandvertrag vom 29.11.2006 werden ErschlieBung und Vermarktung im Wohngebiet
"SchillerstraRe" von der stag STADTBAU GmbH als Treuhanderin der Stadt Dassow

durchgefuhrt.

Im Rahmen dieser Mafl3nahme sind fur das Jahr 2015 folgende Einnahmen und Ausgaben

prognostiziert:

1. Einnahmen:

1.1. Verkaufserldse SchillerstralBe
1.2. Rest-Verkaufserlose H. Litzendorf-StraRe
1.3. Guthaben Zinsen

Summe Einnahmen

2. Ausgaben:

2.1. Grunderwerb einschl. Nebenkosten
2.2. Bebauungsplanungskosten einschl. Nebenkosten
2.3. ErschlieBungsplanung / Ingenieurkosten
2.4. ErschlieBungsplanung 2. BA Erstattung
2.5. ErschlieBungskosten
2.6. Sonst. ErschlieBung (Sportpl.entwasserung/Ballfangzaun)
2.7. Katastervermessungskosten
2.8. Verfahrenskosten Schillerstrale
2.9. Rest-Verfahrenskosten H. Litzendorf-StraBe
2.10. Vermarktungskosten Schillerstrale
2.11. Rest-Vermarktungskosten H. Litzendorf-Stral3e
2.12. Finanzierungskosten
2.13. Rickzahlung Kompensation von 2.BA

Summe Ausgaben

3. Voraussichtlicher Ergebnis 2015:

4. Voraus. Vortrag am 31.12.2014:

5. Voraussichtlicher Abschlufd am 31.12.2015:
6. Verbindlichkeiten aus Darlehen

7. Ausstehende Erstattungen aus 2. BA vorauss. 2016

Aufgestellt:
Weyhe / Robertsdorf, den 28.12.2014

stag STADTBAU GmbH
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Bestétigt:

Dassow, den ..........ccc.u..e.

Stadt Dassow
Der Burgermeister
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Stadt Dassow

., Wohngebiet
an der Schillerstrafle*

(Bebauungsplan Nr. 20)

Sachstandsbericht
Nr. 7 (31.12.2014)

zur treuhiinderischen Durchfiihrung von Grunderwerb,
ErschlieBung und Verduflerung

STADT BGAIH
stag STADTBAU GmbH

Gesellschaft fiir wirtschaftliche Kommunalentwicklung

Robertsdorf 12, 23974 Blowatz
Telefon: 038427 / 4527
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Sachstandsbericht ,,Wohngebiet an der Schillerstrafie”

Treuhandauftrag

o  Treuhandvertrag vom 29.11.2006. )
o  Genehmigung Kommunalaufsicht Landkreises Nordwestmecklenburg zur Ubernahme der Ausfall-
biirgschaft vom 11.12.2007.

Grunderwerb
o  Genehmigungserkldrung der Stadt zum Grunderwerb am 7.12.2006

o Eigentumsumschreibung im 4.4.2007
o  Umlegungsverfahren, It. Beschlufl der SVV v. 9.9.2009

Stidtebauliche Planung

o  Aufiragsvergabe an Stadt- u. Regionalplanung, Wismar.

o  Entwurfs- u. Auslegungsbeschluf3 23.4.2008.

e  Satzungsbeschlufl vom 12.11.2008.

o 1. Anderung Bebauungsplan, Satzungsbeschlufl vom 4.2.2009
o 2. Anderung Bebauungsplan, Satzungsbeschiufl vom 21.4.2010
Vermessung

o Aufirag an Verm.biiro Dubbert, Gramkow, Katastervermessung, am 5 .9.2007 erfolgt.

Abbruch

o  Auftrag an Ing.biiro Storm, Dassow, am 3.3.2008. Zustimmung Stadt am 28.1.2008 erteilt.

o  Aufirag nach 6ff. Ausschreibung an Fa. Ingwersen am 3.3.2008. Zustimmung Stadt am 10.4.2008 er-
teilt. .

»  Ausfithrung der Abbrucharbeiten Mérz-Juni 2008

Baugrund

o Aufirag an Ingbiiro Palasis, Diedrichshagen, am 4.12.2007. Zustimmung Stadt am 6.12.2007
erteilt.

Erschliefungsplanung

Auftrag an Ing.biiro Storm, Dassow, am 3.3.2008. Zustimmung Stadt am 28.1.2008 erteilt.

Vertrag mit e.dis (Strom) vom 25.3.2008. Zustimmung Stadt am 7.4.2008 erteilt.
Versorgungszusage/Angebot mit SW Liibeck GmbH vom 10.7.2008. Zustimmung Stadt 15.7.2008.
Vertrag mit Deutsche Telekom am 16.4.2008, Zustimmung Stadt am 23.4.2008 erteilt.

Vertrag mit Zweckverband Grevesmiihlen (Abwasser) vom 14.5.2008. Zustimmung Stadt am
14.5.2008 erteilt.

s  Planung und Ausschreibung Ballfangzaun Aug.-Okt. 2012

Erschlieffung

e Aufirag nach ffentlicher Ausschreibung an Euovia VBU-GmbH am 14.4.2008. Zustimmung Stadt
am 15.4.2008 erteilt.

Beginn ErschlieBung Erstausbau am 26.6.2008. Fertigstellung Oktober 2008.

Endausbau Juli 2010 bis Aug. 2011.

Verlegung Drainageleitung Sportplatz Okt./Nov. 2010, Fertigstellung Okt. 2010

Aufirag Ballfangzaun Fa. Wroblewski Okt./Nov. 2013
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Sachstandsbericht ,,Wohngebiet an der Schillerstrafie

9. Grundstiicksverkauf

o  Aktuelle Verkaufsstand Schillerstrafe:

Grundst.- | Flurst.- Flidche . . .
EUR/qm | Grundstiickspreis reserviert

Nr. Nr. qm
1 659/28 482 53 25.546 verkauft
2 659/29 432 53 25.546 verkauft
3 659/30 431 53 22.843 verkauft
4 659/49 617 53 32.701 verkauft
5 659/32 661 53 35.033 verkauft
6 659/33 659 53 34.927 verkauft
7 659/34 699 53 37.047 verkauft
8 659/35 942 53 49.926 verkauft
9 659/36 868 53 46.004 verkauft
10 659/37 672 53 " 35.616 verkauft
11 659/38 604 53 32.012 verkauft
12 659/39 576 53 30.528 verkauft
13 659/40 573 53 30.369 verkauft
14 659/41 611 53 32.383 verkauft
15 659/42 536 53 28.408 verkauft
16 659/43 589 53 31.217 verkauft
17 659/44 592 53 31.376 verkauft
18 659/45 619 53 32.807 verkauft
Summe 11.213 594,289

o Zusitzlicher Verkauf Flurstiick 48, H.-LitzendorfstraBie (Teichgrundstiick)

48 3.900 18,77 73.200 verkauft

10. Zeitplanung

e Alle Grundstiicke sind verkauft. Refinanzierung der antlg. Kosten fiir den 2. BA (Euro 158.000)
vorauss. in 2015.

11. Kosten- und Finanzierungsplanung

11.1 Finanzierung

e  Zustimmung der Stadt zur Kreditvergabe am 19.9.2007.

o  Abschluf Kreditvertrag STADTBAU GmbH mit SPK Mecklenburg-Nordwest am 11.10.2007 iiber
Kontokorrentkredit i.H.v. Euro 300.000,-- bis 30.9.2011 und Fest-Darlehen i.H.v. Euro 200.000,-- bis
30.9.2011. Verlingerung des Kontokorrentskredits und des Fest-Darlehens bis 30.9.2013. Tilgung
des Fest-Darlehens zum 30.9:2013 und Verlangerung des Kontokorrentkredites bis 30.9.2015.

o Ubertrag 18.7.2014 Euro 100.000,-- freier Kreditmittel aus THM 2. BA zur Reduzierung des Ifd.
Kontokorrentskredits des 1. BA.

o  Ausfallbiirgschaft der Stadt iiber Euro 500.000 vom 28.11.2007.

e  Genehmigung Ausfallbiirgschaft durch Kommunalaufsicht am 11.12.2007 erteilt.

e Zum Stand 31.12.2014 ergibt sich folgender Kontostand: Kontokorrent € 3.223,--.
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Anteilig sind im 1. Abschnitt bereits folgende Kosten fiir den 2. Abschnitt iibernommen worden:

¢  Grunderwerb (50% der Gesamtkosten) 52 TEUR

e Bebauungsplanung (50% der Gesamtkosten) 22 TEUR

e  Abbruch (50% der Gesamtkosten) 64 TEUR

»  RWentsorgung Sportplatz (50% der Gesamtkosten) 17 TEUR

e  Vermessungskosten anteilig ca. .....3 TEUR

Summe 158 TEUR
Damit liegt der tatsiéichliche voraussichtliche UberschuB bei rd. 104 TEUR

Der finanzielle Ausgleich erfolgt mit der Realisierung des 2. Entwicklungsabschnittes.

11.3 Kostendeckungsbeitragsrechnung

o  GesamtmafBnahme ist unter Beriicksichtigung der bereits verauslagten Kosten fiir den 2. Entwick-
lungsabschnitt weiterhin insgesamt wirtschaftlich tragféhig.

12. Treuhandkonto

13.

»  Einrichtung Treuhandkonto Sparkasse Mecklenburg Nordwest, Wismar.
o  Ubersichten und Kopien Kontoausziige, Rechnungseingangsbuch zu beiden Konten werden regelmi-
Big der Stadt vorgelegt.

¢ Vor Kontoentnahme der stag STADTBAU GmbH wird regelmiBig die schriftliche Gegenzeichnung
der Rechnungen durch die Stadt eingeholt.

Wirtschaftsplan

e  Wirtschaftsplan 2014 am 20.6.2014 genehmigt.
s Wirtschaftsplan 2015 liegt der Stadt vor.
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Kostenschitzung 15.01.2013
Stadt Dassow
Bebauungsplan Nr. 20
‘Wohngebiet an der Schillerstrafie
Flichenermittlung
qm
Ankauf: bebaute Flidche 13.195
Griinflache 19.378
32.573
Abzug fiir 8ffentliche Fliichen: 29% 9.603
Nettobauland 22970
davon 1. Entwicklungsabschnitt Anzahl Grundstiicke: 18 11.213
Kostenermittlung Bruttobetrag ca. Euro  Euro/qm NBL
1. Grunderwerb
qm Euro/qm
32.573 3,07 100.000
Nebenkosten (Enverbsverhdlg.,Notar etc.) 4.000
Summe Grunderwerb 104.000 9,27
2. Vorbereitungskosten
Lage-/ Héhenvermessung 600 0,05
Baugrunderkundung 1.367 0,12
Bebauungs-/Grinordnungsplan/FNP-Anderung 42.000 3,75
Gutachten 2.380 0,21
Ingenieurleistungen 26.000 2,32
Abbruch Ingenicurleistungen 5.000 0,45
Summe Vorbereitungskosten 77.347 6,90
3. Katastervermessung 19.000 1,69
4. Baukosten Abbruch / ErschlieBung
Abbruch 128.000 11,42
ErschlicBungskosten 210.000 18,73
Unvorhergeshenes / Sportplatzentwiisserung 68.000 6,06
Sportplatz Ballfangzaun 9.600 0,86
BKZ Zweckverband Wasser/Abywasser 18.000 1,61
BKZ Strom 11.600 1,03
BKZ Gas 1.140 0,10
Ubertrag 646.687 57,67
stag STADTBAU GmbH




~

Kostenermittlung Bruttobetrag ca. Euro  Euro/qm NBL
Ubertrag 646.687 57,67
5. Vermarktungsaufwand
SchillerstraBe: Honorar Treuhénder einschl, NK 34.052 3,04
Werbungskosten 9.150 0,82
Summe Vermarktungsaufivand 43.202 3,85
Litzendorf-StraBe: Rest-Honorar Treuh#inder einschl. NK 19.000 1,69
6. Ausgleichsma3nahmen 6.000 0,54
7. Verfahrenskosten
SchillerstraBe: 64.249 5713
Litzendorf-StraBc: Resthonorar 4.500 0,40
8. Finanzierungskosten SchillerstraBe: 72.000 6,42
Litzendorf-StraBic: KontoschlieBung 1.574 0,14
Summe Gesamtkosten 857.212 7591
Verkaufsecinnahmen SchillerstraBe: 594.289 53,00
Litzendorf-StraBe: Rest 4 Grundstitcke 209.300 49,40
803.589
Voraussichtliche Unterdeckung -53.623 4,78

Aus wirtschaftlichen Griinden wurde vorerst nur die ErschlieBung des 1. Entwicklungsabschnitts Schillerstrafie durchgefthrt.

Anteilig wurden im 1. Abschnitt bereits folgende Kosten fiir den 2. Abschnitt ibernommen:

Grunderwerb (50% der Gesamtkosten)
Bebauungsplanung (50% der Gesamtkosten)
Abbruch (50% der Gesamtkosten)
Regenwasserentsorgung Sportplatz  (50% der Gesamtkosten)
Vermessungskosten

Tats4chliche voraussichtliche UberschuB (incl. Einnahmen aus Litzendor{str.) ca.

Der finanzielle Ausgleich erfolgt mit der Realisicrung des 2. Entwicklungsabschnittes.

stag STADTBAU GmbH
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