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09.06.2015 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sid" am 22.10.2008 beschlossen. Die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden sowie der Offentlichkeit mit dem am 03.06.2009 beschlossenen
Vorentwurf fand im Juli 2009 statt.

Zur weiteren Bearbeitung fehlten jedoch ein wirksamer Flachennutzungsplan und ein
Landschaftsplan. Aus diesem Grund ruhte das Aufstellungsverfahren bis zum jetzigen Zeitpunkt.
Da nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, fihrt die Stadt das Planverfahren mit
dem Entwurf weiter.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines Ferienhausgebietes am sudlichen Rand der Ortslage Barendorf zu
schaffen. AuRerdem ist ein geringer Anteil Wohnbebauung vorgesehen.

Mit der Neuaufnahme der Planung, nach Vorliegen des teilgenehmigten, wirksamen
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes, wurde das stadtebauliche Konzept
geringflgig Uberarbeitet und der Geltungsbereich erweitert. Es ergeben sich folgende
Veranderungen im Vergleich zum Vorentwurf vom 03.06.2009:
= Ostlich des urspriinglichen Plangebietes wurde der Bereich der Gemeindestrale
(Seestralte) in den Geltungsbereich einbezogen. Ziel ist die Umverlegung der
Gemeindestralle zwischen Harkensee und Barendorf. Damit werden sowohl verkehrliche
als auch naturschutzfachliche Belange, Schutz der Lindenallee beachtet. Die Allee ist zum
Erhalt festgesetzt. Die derzeitige Fahrbahn dient kinftig als Ful- und Radweg. Dadurch
entfallt der urspriinglich festgesetzte Ful3- und Radweg
= Der Geltungsbereich wurde um norddstlich angrenzende Flachen erweitert. Hier erfolgt die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Es werden Mdoglichkeiten fur die Erganzung
des baulichen Bestandes sowie fiir eine Neubebauung mit Dauerwohnnutzungen
geschaffen.
= Das stadtebauliche Konzept fur das Ferienhausgebiet wurde Uberarbeitet. Die Lage der
Planstrale wurde den neuen Erfordernissen angepasst. Dadurch ergeben sich neue
mdgliche Grundstlickszuschnitte.
= Das Mal der baulichen Nutzung wurde dem neuen Konzept angepasst.
= Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und der Einfriedungen wurden
konkretisiert.
= Die Planungen zur Ver- und Entsorgung wurden fortgefuhrt. Die Ergebnisse sind, u.a.
durch festgesetzte Flachen flr zuldssige Auffillungen und Flache fir eine
Loschwasserzisterne, bertcksichtigt.



= Der vollstandige Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erarbeitet.
Entsprechende Festsetzungen zum Ausgleich und zur Gestaltung von Grunflachen wurden
festgesetzt.

= Ebenso wurden eine FFH-Vertraglichkeitsprifung sowie ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet.

Die Stadtvertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung zu
beschlieen. Zeitgleich zur &ffentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlaq:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud“ und den Entwurf der Begriindung dazu. Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 einschlief3lich der Begriindung ist gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Bei der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist
mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit tUber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann.

3. Die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaly § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die o6ffentliche
Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten sind Uber Stadtebauliche Vertrage geregelt

Anlage:

Gesamtplan,

Planzeichnung, A3,
Planzeichenerklarung, A4,

Teil B - Text und Hinweise,
Begrindung,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
e FFH-Vorprifung.



SATZUNG DER STADT DASSOW

uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf - Sud"”

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
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Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 10 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

GRz zulassige Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
FuR-/ Radweg, 6ffentlich

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Parken, offentlich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Léschwasserzisterne

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Grinflache
Parkanlage, 6ffentlich

StralRengrin, offentlich
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Alleebegleitgriin, 6ffentlich
Hausgarten, privat
Anpflanzung, privat
Zisterneneingriinung

Wasserflachen u. die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

] Wasserflachen
) [ Regenriickhaltebecken

Flache fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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8 Flache fiir Aufschiittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen

. Erhaltung von Baumen

o O O ¢

Umgrenzung von Flachen, zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
164 Flurstiicksnummern

L 5 BemaRung in m

vorgeschlagene Parzellierung

Héhenpunkte und Hohenlinien in m Gber HN

Plangrundlagen:

Flurkarte Flur 1, Gemarkung Barendorf im MaRstab 1:500, Lage- und Hdhenplan im
MaRstab 1:500, Vermessungsbiros Dubbert, Wismar, Stand 13.11.2008, aktualisiert
im Februar 2015; Topographische Karte im Malstab 1:10000, Landesamt fir innere
Verwaltung M-V, eigene Erhebungen
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GRZ 0,25

Gemarkung Barendorf
Flur 1

Hinweise

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft erzeugte Kompensationsflachen-
aquivalent in Hohe von 8.764 Punkten wird dem bestehenden Okokonto der Ge-
meinde Selmsdorf, Landkreis Nordwestmecklenburg, zugeordnet. Dazu werden zwi-
schen der Stadt Dassow, dem Eigentiimer der festgesetzten Sondergebiet und der
Gemeinde Selmsdorf vertragliche Regelungen getroffen. Diese Regelungen werden
vor dem Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow ver-
einbart und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zur Kenntnis gegeben.

Bei Doppelh&usern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren einheitlich in Materia-
lien gleicher Art und Farbe auszufiihren.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Wohngebietsfestsetzung
L —— Festsetzung der mdglichen Vollgeschosse
WA lo — Festsetzung der Bauweise
GRZ0,25| FH95m Festsetzung der zuldssigen Firsthéhe

Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhausern
Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl
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Stadt- und Regionalplanung
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Teil B - Text

Es

gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort-
entwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 4,10 u.
16 - 19 BauNVQ)
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Die festgesetzten Sondergebiete "Ferienhausgebiet" dienen dem touristisch
genutzten, ferienmafligen Wohnen zu Zwecken der Erholung sowie der Frei-
zeitgestaltung. Zuldssig ist ausschlieRlich die Errichtung von Ferienhdusemn. Je
Ferienhaus ist die Errichtung von maximal zwei Ferienwohneinheiten zulassig.
Die Errichtung von Dauerwohnungen ist unzuléssig. Dariiber hinaus sind Anla-
gen und Einrichtungen zulassig, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes und
der Freizeitgestaltung dienen.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Fur alle Baugebiete gilt, dass eine Uberschreitung der Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse durch den Ausbau des Dachgeschosses zum Vollgeschoss um
héchstens ein Vollgeschoss zuléssig ist.

Die Sockelhéhe darf in den Baugebieten (OK FertigfuRboden) max. 0,5 m Gber
dem Bezugspunkt liegen.

In den festgesetzten Sondergebieten sowie in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten betragt die max. zuldssige Firsthéhe 9,5 m. Die Firsthohe ist die
Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkan-
te der anbaufdhigen ErschlieBungsstralRe, zu- bzw. abziiglich des natirlichen
Hoéhenunterschiedes gegeniber der Mitte der stralRenseitigen Geb&audefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 uns 23 BauNVO)

In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig.

3. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den festgesetzten Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Ferienhaus-
gebiet" betragt die Mindestgréle der Baugrundstiicke 400 m?

4. Flachen fur Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
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4.2

4.3

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist im Vorgartenbereich die Errichtung
von Kfz-Stellplatzen, Carports und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie von Stellplatzen fir Millbehalter unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der &ffentlichen Strale und der stralRenseitigen Hauptgeb&aude-
flucht. Bei Eckgrundstlcken ist die Hauptgebaudeflucht maligeblich, an der der
Haupteingang des Geb&udes liegt. Innerhalb der Sondergebiete ist die Errich-
tung von Garagen generell unzuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete ,Ferienhausgebiet” dirfen Nebenan-
lagen je Baugrundstiick eine Grundflache von 15 m? nicht Gberschreiten.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist jeweils ein PKW-Stellplétz je Wohneinheit
herzustellen.

5. Flachen fur Aufschiittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Aufschittungen darf das Geléndeniveau
auf eine Héhe von maximal 15,0 m 4. NHN aufgefiillt werden.

6. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist Uber eine zu schaffende Sammelleitung in das innerhalb der &ffentlichen
Grunflaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" liegende Regenriickhalte-
becken einzuleiten. Von dort aus erfolgt die Ableitung in die értliche Vorflut. Die
Ufer des Regenriickhaltebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Ent-
fernung von 2 m zum Ufer eine Wassertiefe von 50 cm nicht Gberschritten wird.
Die grolte Gewdéssertiefe darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Das Einzdunen des
Regenriickhaltebeckens ist unzuldssig.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und
25a und B Abs. 1a BauGB)

71

7.2

7.3

7.4

75

7.6

i

7.8

79

Bei der unter Punkt 8.6 festgesetzten Bepflanzung der stralRenseitigen Einfrie-
dungen (Bepflanzungen der Mauerkronen) sind folgende Arten zu verwenden:
Kartoffelrose (Rosa rugosa), Hundsrose (Rosa canina), Bibernellrose (Rosa
pimpinellifolia), Wiesen-Rose (Rosa carolina), Bilischel-Rose (Rosa multiflora)
oder Rotblatt-Rose (Rosa glauca).

Innerhalb der platzartigen Aufweitung der Planstral®en A und B sind an zentra-
ler Stelle sowie beidseitig der &ffentlichen Pkw-Stellplatze jeweils ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum mit der Mindestqualitét 3 x verpflanzter Hoch-
stamm mit einem Kronenansatz von 2,0 m und einen Stammumfang von 16-
18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ist als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmi-
schung mit Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Innerhalb der Grinfla-
chen sind wasserdurchlassige Wege zuldssig, die der fuRlaufigen Erschliefung
der Flache dienen. In die Parkanlage sind mindestens 10 standortgerechte,
heimische Laubbdume (mind. StU 18-18 cm) oder Obstb&dume (mind. StU 10-
12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Parkanlage ist ein
Regenriickhaltebecken gemar Punkt 6 mit einer naturnahen Gestaltung zuléas-
sig.

Innerhalb der privaten Grinflachen ,Anpflanzung” sind mehrreihige Hecken
gemal Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu gestalten Die Pflanzun-
gen sind im versetzten Verband durchzufiihren. Es sind heimische, standortge-
rechte Stréucher in einer Mindestqualitdt = 80/ 100 cm und Heister = 150/
175 cm zu verwenden.

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stra-
Renbegleitgrin® sind als Landschaftsrasenflaiche mit Krauteranteil zu gestalten.
Die Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen ist zulassig.

Fir alle éffentlichen Griinflachen gilt eine 3-jdhrige Entwicklungspflege. Fir Ge-
hélzpflanzungen ist ein entsprechender Schutz gegen Wildverbiss fir die Dauer
der Entwicklungspflege vorzusehen.

Die zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintréchtigungen, die den Fortbestand geféhrden, insbesondere wah-
rend den BaumalRnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuléds-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Ful- und Radwege, Stellplatze sowie private Hofflachen und deren Zufahrten
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflas-
ter, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Baufeldberdumung- und Gehélzrodungsarbeiten sind in der Zeit von 1. Oktober
bis 28. Februar vorzunehmen (§ 39 BNatSchG). Zur Minimierung und Vermei-
dung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind die Eingriffe in
Gehdlze, Brachen und Staudenfluren wahrend der ErschlieBungsphase auf den
Zeitraum von September bis April zu begrenzen.

7.10 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden bzw.

die Graben und Gruben schnellstméglich verschlossen werden. In den Graben
und Gruben befindliche Tiere sind zuvor abzusammeln.

7.11 Das Regenriickhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartierten

Amphibien zu gestalten. Hierzu sind gemaR Punkt 6 Flachwasserbereiche aus-
zubilden und die Uferbéschungen flach auszuformen.

7.12 Das bestehende Kleingewdésser ist zur Optimierung der Habitatfunktion fir die

vorgefundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach
auszuformen und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewéassersanierung
hat unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfolgen.

7.13 Um das bestehende Gewasser sowie um das geplante Regenriickhaltebecken

sind jeweils drei Winterquartiere fir Amphibien anzulegen, um mégliche Migra-
tionen insbesondere der stark gewéssergebundenen Arten zu reduzieren. Die
Winterquartiere sind jeweils aus etwa 4 m’ Lesesteinen, (Grofte 10 bis 20 cm
und einigen gréReren Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit etwa 1 m®
unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa 0,5 Me-
ter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Gréf2e von etwa 3 m?
zu flllen und mit dem Erdaushub zu tberdecken.

8. Festsetzungen zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Hartgedeckte Dacher sind als symmetrische Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von 38° bis 46° auszubilden. Reetdécher sind ebenfalls als symmetrische
Satteldécher auszubilden, die zuldssige Dachneigung betragt hier maximal 55°.
Fur Dacheindeckungen der Geb&ude sind nur nicht glénzende rote oder rot-
braune Tonziegel, Betonpfannen oder Reet zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der AulRenwénde die
Verwendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Fldchen sowie von Holz-
fachwerk mit Mauerwerksausfachungen zulassig. Die AuRenwandgestaltung ist
bei Verblendmauerwerk und bei Mauerwerksausfachungen nur in roter, rot-
brauner oder rotbunter Farbgebung sowie bei verputzten Flachen nur in weiller
oder hellgrauer Farbgebung zulassig. Holzfachwerk ist naturbelassen oder in
weiller bis grauer Farbgebung auszufilhren. Holzverkleidungen an Hauptge-
bduden sind bis zu 40 % je Wandflache und nur naturbelassen gedlt oder in
weilder bis grauer Farbgebung zuldssig. Der Blockhausstil ist unzuldssig.

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortau-
schen ist unzuldssig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassa-
denmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzuldssig.

Fur Fenster, Tlren und deren Rahmen sind blaue und gelbe Farbgebungen
unzuléssig.

Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

StraRenseitige Grundstlicksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer
mit einer Hohe von 0,5 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Mauerkronen der Einfrie-
dungen sind mit Heckenrosen der unter Punkt 7.1 genannten Arten zu bepflan-
zen. Je laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflanzen.
Zaune sind innerhalb der Hecke oder strallenabgewandt als Holz- oder Wild-
schutzzaun zulédssig. Die Gesamthdhe der Einfriedung (Natursteinmauer und
Heckenrosen, ggf. mit Zaun) darf eine Héhe von 1,50 m, bezogen auf die fertig-
gestellte Fahrbahnoberkante, nicht Gberschreiten. Eine Unterbrechung der Ein-
friedung ist je Baugrundstlcke fur die Grundstiickszufahrt in einer maximalen
Breite von 4,0 m zulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRRe von
0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zulédssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzuldssig.

8.10 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-

rig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtskraf-
tigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt

Dassow vom

folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 25

"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid", umfassend die Flursticke 44 (teilw.),
164/1, 164/2 und 188 der Flur 1, Gemarkung Barendorf, gelegen siidlich des Orts-
randes von Barendorf und westlich der Seestralle, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die Festsetzungen zur
auleren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke:

(1)

2)

(3)

“4)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land am erfolgt.
Stadt Dassow, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalk § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.
Stadt Dassow, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch eine dffentliche Auslegung des
Vorentwurfs Uber die Inhalte der Planung frihzeitig informiert worden. Die Auslegung
wurde in der Amtsverwaltung des Amtes Schonberger Land, Bauamt, in der Zeit vom
bis zum durchgefuhrt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
wurde am im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabengebiete
durch die Planung beruohrt werden, wurden gemafi § 4 Abs. 1 BauGB von dem Inhalt
des Vorentwurfes unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung aufgefordert.
Stadt Dassow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 mit
Begrundung einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur éffentlichen
Auslegung bestimmt.
Stadt Dassow, den (Siegel)

Der Burgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu einschlie®lich Umweltbericht sowie der
Entwurf der Festsetzungen zur &uReren Gestaltung baulicher Anlagen haben in der Zeit
vom bis zum wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche
Umweltinformationen zur Verfugung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
konnen, am durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger
Land bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hinge-
wiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend ge-
macht werden kénnen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
uber die offentliche Auslegung informiert und gemai § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Stadt Dassow, den Siegel)
Der Burgermeister

6

—

7

—

8)

9

Der katastermafRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Profung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab
1 vorliegt. Regressanspriche kdonnen nicht abgeleitet werden.

. den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beruhrten Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Stadt Dassow, den (Siegel)

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 25 wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.
Stadt Dassow, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ausgefertigt.
Stadt Dassow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(10)Der Beschluss tGber den Bebauungsplan Nr. 25 und die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am im Amtsblatt des Amtes Schon-
berger Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 25 ist mit Ablauf des in Kraft ge-
treten.
Stadt Dassow, den (Siegel)

Der Birgermeister
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 10 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRzZ zuléssige Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH Firsthéhe in m als Héchstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
=
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
|:| StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
FuR-/ Radweg, &ffentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Parken, offentlich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
mem—

Zweckbestimmung: Loéschwasserzisterne

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

Parkanlage, &ffentlich

Stralengriin, éffentlich

Hausgarten, privat

Anpflanzung, privat

EA
Alleebegleitgriin, 6ffentlich
S

Zisterneneingriinung

Wasserflachen u. die Regell des Wa: (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

% Wasserflachen

Regenriickhaltebecken

Flache fir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

=
i_ _Jl Flache fur Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

m Umgrenzung von Flachen, zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

0 15..42

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
BemafRung inm
vorgeschlagene Parzellierung

Hoéhenpunkte und Hohenlinien in m tber HN

W ung
L —— Festsetzung der méglichen Vollgeschosse
WA lo— Festsetzung der Bauweise
GRZ0,25| FH9,5m Festsetzung der zulassigen Firsthéhe
Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhausern

Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl




Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Ant. 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort-
entwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 4,10 u.
16 - 19 BauNVO)

1.1 Die festgesetzten Sondergebiete "Ferienhausgebiet" dienen dem touristisch
genutzten, ferienméaBigen Wohnen zu Zwecken der Erholung sowie der Frei-
zeitgestaltung. Zulassig ist ausschlieBlich die Errichtung von Ferienhausern. Je
Ferienhaus ist die Errichtung von maximal zwei Ferienwohneinheiten zulassig.
Die Errichtung von Dauerwohnungen ist unzulassig. Dariiber hinaus sind Anla-
gen und Einrichtungen zulassig, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes und
der Freizeitgestaltung dienen.

1.2 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 Fur alle Baugebiete gilt, dass eine Uberschreitung der Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse durch den Ausbau des Dachgeschosses zum Vollgeschoss um
héchstens ein Vollgeschoss zuldssig ist.

1.4 Die Sockelhéhe darf in den Baugebieten (OK FertigfuBboden) max. 0,5 m tber
dem Bezugspunkt liegen.

1.5 In den festgesetzten Sondergebieten sowie in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten betragt die max. zulassige Firsthéhe 9,5 m. Die Firsthéhe ist die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.6 Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkan-
te der anbaufahigen ErschlieBungsstraBBe, zu- bzw. abziglich des natirlichen
Hoéhenunterschiedes gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Geb&udefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 uns 23 BauNVO)
In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zuldssig.

3. MindestgréBe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den festgesetzten Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Ferienhaus-
gebiet" betragt die MindestgréBe der Baugrundstiicke 400 m?

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist im Vorgartenbereich die Errichtung
von Kfz-Stellplatzen, Carports und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie von Stellplatzen fir Millbehalter unzulassig. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der 6ffentlichen StraBe und der straBenseitigen Hauptgebaude-
flucht. Bei Eckgrundsticken ist die Hauptgebaudeflucht maf3geblich, an der der
Haupteingang des Gebaudes liegt. Innerhalb der Sondergebiete ist die Errich-
tung von Garagen generell unzuléssig.

4.2 Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete ,Ferienhausgebiet” diirfen Nebenan-
lagen je Baugrundstiick eine Grundflache von 15 m?2 nicht Gberschreiten.

4.3 Auf den privaten Baugrundstiicken ist jeweils ein PKW-Steliplatz je Wohneinheit
herzustellen.



5. Flachen fiir Aufschiittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Aufschittungen darf das Geléndeniveau
auf eine Héhe von maximal 15,0 m 0. NHN aufgeflit werden.

6. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist Gber eine zu schaffende Sammelleitung in das innerhalb der 6ffentlichen
Griunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" liegende Regenriickhalte-
becken einzuleiten. Von dort aus erfolgt die Ableitung in die ériliche Vorflut. Die
Ufer des Regenriickhaltebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Ent-
fernung von 2 m zum Ufer eine Wassertiefe von 50 cm nicht Uberschritten wird.
Die groBte Gewassertiefe darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Das Einzaunen des
Regenriickhaltebeckens ist unzulassig.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und
25 a und B Abs. 1a BauGB)

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bei der unter Punkt 8.6 festgesetzten Bepflanzung der straBBenseitigen Einfrie-
dungen (Bepflanzungen der Mauerkronen) sind folgende Arten zu verwenden:
Kartoffelrose (Rosa rugosa), Hundsrose (Rosa canina), Bibernellrose (Rosa
pimpinellifolia), Wiesen-Rose (Rosa carolina), Blischel-Rose (Rosa multiflora)
oder Rotblatt-Rose (Rosa glauca).

Innerhalb der platzartigen Aufweitung der PlanstraBen A und B sind an zentra-
ler Stelle sowie beidseitig der éffentlichen Pkw-Stellplatze jeweils ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum mit der Mindestqualitat 3 x verpflanzter Hoch-
stamm mit einem Kronenansatz von 2,0 m und einen Stammumfang von 16-
18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
ist als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmi-
schung mit Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fiir den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Innerhalb der Grinfla-
chen sind wasserdurchlassige Wege zuldssig, die der fuBlaufigen ErschlieBung
der Flache dienen. In die Parkanlage sind mindestens 10 standortgerechte,
heimische Laubbaume (mind. StU 16-18 cm) oder Obstbdume (mind. StU 10-
12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Parkanlage ist ein
Regenriickhaltebecken gemafR Punkt 6 mit einer naturnahen Gestaltung zulés-
sig.

Innerhalb der privaten Grinflachen ,Anpflanzung” sind mehrreihige Hecken
geman Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu gestalten Die Pflanzun-
gen sind im versetzten Verband durchzufiihren. Es sind heimische, standortge-
rechte Straucher in einer Mindestqualitdt = 80/ 100 cm und Heister = 150/
175 cm zu verwenden.

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stra-
Benbegleitgriin® sind als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu gestalten.
Die Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen ist zuléssig.

Fir alle 6ffentlichen Grinflachen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Fir Ge-
hoélzpflanzungen ist ein entsprechender Schutz gegen Wildverbiss fur die Dauer
der Entwicklungspflege vorzusehen.



7.7 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintréchtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wah-
rend den BaumaBnahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufithren.
Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7.8 FuB- und Radwege, Stellplatze sowie private Hofflachen und deren Zufahrten
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflas-
ter, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.9 Baufeldberdumung- und Gehélzrodungsarbeiten sind in der Zeit von 1. Oktober
bis 28. Februar vorzunehmen (§ 39 BNatSchG). Zur Minimierung und Vermei-
dung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind die Eingriffe in
Gehdlze, Brachen und Staudenfluren wahrend der ErschlieBungsphase auf den
Zeitraum von September bis April zu begrenzen.

7.10 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich verschlossen werden. In den Graben
und Gruben befindliche Tiere sind zuvor abzusammeln.

7.11 Das Regenriickhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartierten
Amphibien zu gestalten. Hierzu sind gemaB Punkt 6 Flachwasserbereiche aus-
zubilden und die Uferbéschungen flach auszuformen.

7.12 Das bestehende Kleingewésser ist zur Optimierung der Habitatfunktion flr die
vorgefundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach
auszuformen und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewéassersanierung
hat unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfolgen.

7.13 Um das bestehende Gewasser sowie um das geplante Regenriickhaltebecken
sind jeweils drei Winterquartiere fir Amphibien anzulegen, um mégliche Migra-
tionen insbesondere der stark gewéssergebundenen Arten zu reduzieren. Die
Winterquartiere sind jeweils aus etwa 4 m® Lesesteinen, (GroBe 10 bis 20 cm
und einigen gréBeren Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit etwa 1 m®
unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa 0,5 Me-
ter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GréBe von etwa 3 m?
zu flllen und mit dem Erdaushub zu Gberdecken.

8. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Hartgedeckte Dacher sind als symmetrische Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 38° bis 46° auszubilden. Reetdacher sind ebenfalls als symmetrische
Satteldacher auszubilden, die zuldssige Dachneigung betrégt hier maximal 55°.

8.2 Fur Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote oder rot-
braune Tonziegel, Betonpfannen oder Reet zulassig.

8.3 In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der AuBenwénde die
Verwendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holz-
fachwerk mit Mauerwerksausfachungen zuléssig. Die AuBenwandgestaltung ist
bei Verblendmauerwerk und bei Mauerwerksausfachungen nur in roter, rot-
brauner oder rotbunter Farbgebung sowie bei verputzten Flachen nur in wei3er
oder heligrauer Farbgebung zuléssig. Holzfachwerk ist naturbelassen oder in
weilBer bis grauer Farbgebung auszufiihren. Holzverkleidungen an Hauptge-
bduden sind bis zu 40 % je Wandflache und nur naturbelassen geélt oder in
weil3er bis grauer Farbgebung zuléssig. Der Blockhausstil ist unzulassig.

8.4 Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortau-
schen ist unzuléssig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassa-
denmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig.



8.5

8.6

8.7

8.8
8.9

Fir Fenster, Tiren und deren Rahmen sind blaue und gelbe Farbgebungen
unzulassig.

Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

StraBBenseitige Grundstiicksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer
mit einer Hohe von 0,5 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Mauerkronen der Einfrie-
dungen sind mit Heckenrosen der unter Punkt 7.1 genannten Arten zu bepflan-
zen. Je laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflanzen.
Zaune sind innerhalb der Hecke oder straBenabgewandt als Holz- oder Wild-
schutzzaun zuldssig. Die Gesamthéhe der Einfriedung (Natursteinmauer und
Heckenrosen, ggf. mit Zaun) darf eine Héhe von 1,50 m, bezogen auf die fertig-
gestellie Fahrbahnoberkante, nicht iberschreiten. Eine Unterbrechung der Ein-
friedung ist je Baugrundstiicke fur die Grundstickszufahrt in einer maximalen
Breite von 4,0 m zuléssig. )

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréBBe von
0,50 m2 im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzuléssig.

8.10 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-

rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kdénnen mit BuBgeld geahndet werden.



Hinweise

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft erzeugte Kompensationsflachen-
dquivalent in Hohe von 8.764 Punkten wird dem bestehenden Okokonto der Ge-
meinde Selmsdorf, Landkreis Nordwestmecklenburg, zugeordnet. Dazu werden zwi-
schen der Stadt Dassow, dem Eigentiimer der festgesetzten Sondergebiet und der
Gemeinde Selmsdorf vertragliche Regelungen getroffen. Diese Regelungen werden
vor dem Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow ver-
einbart und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zur Kenntnis gegeben.

Bei Doppelhadusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tilren einheitlich in Materia-
lien gleicher Art und Farbe auszufiihren.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundiagen:

Flurkarte Flur 1, Gemarkung Barendorf im MaBstab 1:500, Lage- und Héhenplan im

MaBstab 1:500, Vermessungsbiiros Dubbert, Wismar, Stand 13.11.2008, aktualisiert
im Februar 2015; Topographische Karte im MafB3stab 1:10000, Landesamt fur innere
Verwaltung M-V, eigene Erhebungen
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Teil 1 - Begrundung
1. Einleitung
1.1  Planungsziele

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebiets-
bezeichnung "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std" im Oktober 2008 beschlos-
sen. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der Offentlichkeit mit dem im
Juni 2009 beschlossenen Vorentwurf fand im Juli 2009 statt.

Zur weiteren Bearbeitung fehlten jedoch ein wirksamer Flachennutzungsplan und ein
Landschaftsplan. Aus diesem Grund ruhte das Aufstellungsverfahren bis zum jetzi-
gen Zeitpunkt. Da nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, fuhrt die
Stadt das Planverfahren mit dem Entwurf weiter.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Ferienhausgebietes am sudlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Aulerdem ist ein geringer Anteil Wohnbe-
bauung vorgesehen.

Im Nordwesten des Plangebietes soll eine Grinflache gestaltet werden. Neben der
Integration eines vorhandenen Solls ist ebenso die Schaffung eines Teiches vorge-
sehen, der auch die Aufgaben eines Regenrickhaltebeckens Ubernehmen soll.
Durch die Anlage eines FuRweges soll das Plangebiet mit dem bereits vorhandenen,
nordlich gelegenen Ferienhausgebiet verbunden werden.

Die Planung sieht die Errichtung von etwa 22 Ferienhausern sowie von drei Wohn-
gebauden, die als Einzel- oder Doppelhauser der vorhandenen Bebauung angepasst
werden sollen, vor. Damit reagiert die Stadt auf die anhaltende Nachfrage nach
Grundstlcken fur die Bebauung mit Ferienhdusern und bertcksichtigt den bestehen-
den Wohnraumbedarf innerhalb der Ortslage.

Die Anordnung der Hauser erfolgt als Verlangerung bzw. im rickwartigen Bereich
der vorhandenen, stralenbegleitenden Bebauung bzw. entlang der Planstral3en.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Barendorf der Stadt Dassow. Barendorf
liegt etwa 6 km nordlich des Hauptortes Dassow, der sich im Osten der Hansestadt
Libeck im Landkreis Nordwestmecklenburg befindet.

Der festgelegte Geltungsbereich beschreibt ein etwa 2,9 ha groRes Gebiet am sudli-
chen Ortseingangsbereich. In den Geltungsbereich sind die Flurstiicke 44 (teilw.),
164/1, 164/2 und 188 der Flur 1, Gemarkung Barendorf einbezogen.

Das Plangebiet, das derzeit Uberwiegend Ackerflachen umfasst, ist sidlich des Orts-
randes von Barendorf und westlich der Seestralie gelegen.
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ungefahre Lage des Plangebietes in der Ortslage Barendorf, Quelle: GAIA-MV

1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Bis zum Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden P&-
tenitz und Harkensee im Juni 2004, gehdrte die Ortslage Barendorf zur Gemeinde
Harkensee. Mit diesem Zusammenschluss wurde die Erarbeitung eines Teilflachen-
nutzungsplanes fur die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harken-
see notwendig. Fir diesen Teilflachennutzungsplan liegt mit dem Stand von Sep-
tember 2014 eine Teilgenehmigung vor. Gegenstand des Teilflachennutzungsplanes
ist u.a. die Widmung der mit dem Bebauungsplan uberplanten Flachen entsprechend
den getroffenen Festsetzungen. Das hier betrachtete Plangebiet ist Bestandteil der
wirksamen Teilgenehmigung des Teilflachennutzungsplanes.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgtiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschliellich aller
rechtsgliltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes
Schonberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung, Dassower Strafle 4 in
23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte Flur 1, Gemarkung Barendorf im MaRstab
1:500; der Lage- und Hohenplan im Mafstab 1:500, Vermessungsburo Dubbert

, vom 13.11.2008, aktualisiert im Februar 2015; die Topographische Karte im Mal3-
stab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen ver-
wendet.

Die Stadt Dassow mit der dazugehdrigen Ortslage Barendorf befindet sich Nordwes-
ten der Region Westmecklenburg. Sie liegt gemall dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP vom 31.08.2011) im mecklenburgischen
Teil des Stadt-Umland-Raumes der Hansestadt Libeck und im Tourismusraum/ Tou-
rismusentwicklungsraum. Bereiche entlang der Kuste, beidseitig der Harkenbak und
im Uferbereich des Dassower See gehdren zum Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege (Teile des NSG ,Klstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf
mit Harkenbakniederung“ sowie des NSG ,Uferzone Dassower See”). Weitere Fla-
chen nordlich und sudlich des Dassower Sees liegen im Vorbehaltsgebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege (SPA ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See*).

Darlber hinaus befindet sich die Stadt innerhalb der Landschaftszone "Ostseekus-
tengebiet" (Landschaftszone), am siudlichen Rand des "Nordwestlichen Hugellandes"
(GroRlandschaft) sowie des "Dassower Beckens" (Landschaftseinheit).

Innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Libeck nimmt Dassow die Funktion eines
Grundzentrums wahr. Grundzentren sollen so entwickelt werden, dass sie eine an-
gemessene Versorgung der Bevolkerung des zugeordneten Nahbereichs mit Gutern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs sichern. Damit kann zur wirtschaftlichen Starkung der schwachstruktu-
rierten landlichen Raume beigetragen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 kommt die Stadt Dassow, wie in der
Vergangenheit bereits mit anderen Planungen, ihrer landesplanerischen Aufgabe
und Funktion nach.
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1.4 Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die vorhandene Seestralle steht im Eigentum der Stadt Dassow. Die Ubrigen Fla-
chen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Privateigentum. Die Planungs- und
ErschlieBungskosten werden vollstandig von den privaten Eigentimern Ubernom-
men. Die Stadt wird von allen Kosten freigestellt. Die Umsetzung und Finanzierung
der notwendigen AusgleichsmalRnahmen erfolgt ebenfalls durch die privaten Eigen-
tumer, auf dessen Grundstucken die Eingriffe verursacht werden.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Barendorf erstreckt sich als typisches Stralendorf entlang der Seestralle. Das alte
Gutsgehoft als ursprunglicher Ortskern ist noch vorhanden. Vom urspringlichen Kern
der Ortslage sind im sudlichen Bereich aullerdem noch alte Landarbeiterkaten mit
sich anschlielenden groRen Hausgarten vorzufinden. Heute ist die Bebauung in Ba-
rendorf durch Einfamilien- und Doppelhauser mit Sattel- und Krippelwalmdachern
gepragt. Das Dorf wird von einer flachen Landschaft mit Acker- und Weideflachen
und Sollen umgeben.

Die Gemeindestralle von Harkensee kommend, wird in einem Abschnitt von etwa
200 m vor der Ortslage Barendorf durch eine Lindenallee gepragt.

Nach der Wende hat sich Barendorf vor allem im noérdlichen und westlichen Bereich,
insbesondere durch den Bau einzelner Ferienhauser und eines Ferienhausgebietes
vergroRert. In nur 800 m Entfernung zur Ostsee und somit zum Naturstrand mit DU-
nenlandschaften und Steilkiisten besitzt die Ortslage ein grol3es touristisches Poten-
zial. So wurden zur Attraktivitatssteigerung bereits verschiedene Ausbau- und Sanie-
rungsmalnahmen im Dorf durchgeflihrt, hierzu zahlen der Ausbau der Seestral3e in
Barendorf mit einem neuen Ful3- und Radweg.

Das entstandene Ferienhausgebiet weist eine gute Auslastung auf und auch be-
nachbarte Ortslagen haben das touristische Potenzial erkannt und Ferienhausgebie-
te errichtet. Auf Grund der Lagegunst soll das touristische Angebot in Barendorf nun
weiter ausgebaut werden.

Lindenallee entlang der Gemeindestrale Ferienhauser nordwestlich des Plangebietes
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Die Flache auf der das neue Ferienhausgebiet und weitere Wohngrundsticke ent-
stehen sollen, ist derzeit Uberwiegend als Ackerflachen anzusprechen. In den Gel-
tungsbereich ist eine Doppelhaushalfte mit den rickwartigen Gartenflachen einbezo-
gen. Im nordwestlichen Bereich befindet sich ein Soll. Im Norden grenzt das Plange-
biet an vorhandene, urspriingliche Bebauung der Ortslage und an ein Ferienhausge-
biet.

gy L

bebautes ohngrunds'ti]ck im Plangebit

vorhandener oII i Ingebiet

Das Gelandeniveau des Plangebietes neigt sich von der Seestral’e im Nordosten mit
Hohen um 16,40 m U.HN nach Sudwesten auf Hohen von 13,20 m . HN. Im Norden
stehen Hohen zwischen 13,20 m bis etwa 15,0 m 4. HN an.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Konzept wurde in Anlehnung an die Grundlagen und Prinzipien
der Feng Shui Lehre entwickelt. So wurde unter anderem darauf geachtet, pragnante
Raumkanten in geschwungener Form anzulegen und eine storende Geradlinigkeit zu
vermeiden. Des Weiteren wurde eine im Bereich der geplanten HaupterschlieBungs-
stralRe liegende, das Plangebiet von Osten nach Westen durchlaufende Wasserader
bertcksichtigt. Der zentrale Platz am Ende der HaupterschlieRungsstralle wurde mit
dem Ziel angelegt, dem kinftigen Baugebiet einen Schwerpunkt und ein Zentrum zu
geben. Gleichzeitig werden durch die punktgenaue Pflanzung eines Baumes Entst6-
rungsmaflnahmen auf der Wasseraderkreuzung vorgenommen.

Die hier (auszugsweise) kurz dargestellten Inhalte der Stadtplanung unter Feng Shui
Aspekten sind jedoch vollstandig mit allgemeinen stadtebaulichen Zielen zu verein-
baren. Das Baugebiet erhalt somit auch unter Berucksichtigung ausschlieflich stad-
tebaulicher Parameter eine attraktive Gestaltung.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Ferienhausgebietes sowie die
Bereitstellung von Grundsticken fur eine Wohnnutzung. Das Gebiet dient damit
uberwiegend dem ferienmalligen Wohnen sowie dem Dauerwohnen.

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Uber Planstraen, die an die Seestralle anbin-
den. Diese Gemeindestrafle zwischen Harkensee und Barendorf wird auf Flachen
westlich des vorhandenen Weges verlegt und neu ausgebaut. Die vorhandene Fahr-
bahn dient kinftig als FuR- und Radweg. Damit bericksichtigt die Stadt die Belange
der geordneten verkehrlichen ErschlieBung der Ortslage sowie die Belange zum
Schutz der Lindenallee.
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Die PlanstraRe A als in das Plangebiet flihrende HaupterschlieBungsstral’e mundet
in einen groRzugig ausgeformten, zentralen Platz, der von einer Grinflache gerahmt
wird. Auch fir die Planstral’e B sind jeweils entsprechende Wendemaoglichkeiten fir
Kraftfahrzeuge vorgesehen. Baumanpflanzungen innerhalb des o6ffentlichen StralRen-
raumes haben ebenfalls positive Wirkung auf den Stral3enraum.

Im Nordwesten dient die kiinftige Grinflache als Erholungsbereich. Mit dem integrier-
ten Fullweg wird eine Verbindung zum noérdlich gelegenen Ferienhausgebiet ge-
schaffen.

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sind Heckenpflanzungen entlang
der ruckwartigen Grundstlcksgrenzen vorgesehen und festgesetzt. Die kunftige Ge-
staltung eines Hausgartens soll sich positiv auf den Ortseingangsbereich auswirken.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 wird entsprechend der vorhandenen
Nutzung und den stadtebaulichen Zielstellungen zum groften Teil als Sondergebiet
gemaf § 10 BauNVO und auf einer kleinteiligen Flache als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten Sondergebiete "Ferienhausgebiet" dienen dem touristisch genutz-
ten, ferienmaRigen Wohnen zu Zwecken der Erholung sowie der Freizeitgestaltung.
Zulassig ist ausschlielllich die Errichtung von Ferienhausern. Je Ferienhaus ist die
Errichtung von maximal zwei Ferienwohneinheiten zulassig. Die Errichtung von Dau-
erwohnungen ist unzulassig. Darlber hinaus sind Anlagen und Einrichtungen zulas-
sig, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes und der Freizeitgestaltung dienen.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig. Die storende Wirkung solcher Betriebe und Einrichtun-
gen bzw. des damit verbundenen Verkehrs wird als nicht vereinbar mit den vorgese-
henen Nutzungen beurteilt.

Fir alle Baugebiete gilt eine maximale Firsthdhe von 9,5 m, eine maximale Sockel-
héhe (Oberkante FertigfuBboden) von 0,5 m und die Begrenzung der Bebauung auf
ein Vollgeschoss.

Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir die festge-
setzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufahigen
ErschlieBungsstralde, zu- bzw. abzlglich des natirlichen Hohenunterschiedes ge-
genuber der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront.

Die zulassigen Dachneigungen liegen zwischen 38° und 46° sowie ausschliellich flr
Reetdacheindeckungen bei maximal 55°. Somit kann fur diese Neubebauung ein
einheitliches stadtebauliches Bild entstehen.

Fir das gesamte Plangebiet wird geregelt, dass eine Uberschreitung der Zahl der
festgesetzten Vollgeschosse durch den Ausbau des Dachgeschosses zum Vollge-
schoss um hochstens ein Vollgeschoss zulassig ist. Dies bedeutet, dass im Dachge-
schoss ein weiteres Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Durch die festgesetzte
maximal zulassige Firsthohe ergeben sich dadurch keine negativen Auswirkungen
fur die Kubatur der Gebaude bzw. auf das Ortsbild.



Satzung der Stadt Dassow (ber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid"
- Entwurf -

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es kdnnen sowohl Einzel- als auch
Doppelhauser entstehen. Die Lage der kunftigen Hauptgebaude wird durch festge-
setzte Uberbaubare Flache bestimmt. Die Baugrenzen, die umlaufend festgesetzt
sind, halten in der Regel einen Abstand von 3,00 m zur Verkehrsflache ein. Es ent-
stehen Flachen mit einem ausreichenden Spielraum zur Errichtung der Gebaude.

Zum Schutz des StralRen- und Ortsbildes wird geregelt, dass im Vorgartenbereich die
Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO sowie von Stellplatzen flr Mullbehalter unzulassig ist. Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der offentlichen Stral’e und der strallenseitigen Hauptgebau-
deflucht. Bei Eckgrundsticken ist die Hauptgebaudeflucht malRgeblich, an der der
Haupteingang des Gebaudes liegt.

Um eine zu hohe bauliche Dichte im Gebiet auszuschlieRen, ist innerhalb der Son-
dergebiete die Errichtung von Garagen generell unzulassig und Nebenanlagen je
Baugrundstuck durfen eine Grundflache von 15 m? nicht Uberschreiten.

Fir die festgesetzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet”
betragt die MindestgroRe der Baugrundstlicke 400 m2. In der Planzeichnung sind
mogliche kunftige Grundstuckszuschnitte als in Aussicht genommene Grundstucks-
grenzen dargestellt. Die so entstandenen Grundstiicke weisen Groéflken zwischen
etwa 500 m? bis ca. 700 m? auf.

Die in der Planzeichnung in Aussicht genommenen Grundsticke innerhalb der All-
gemeinen Wohngebiete sind etwa 700 m? bis 800 m? grol3.

Die Planung sieht im Bereich des Sondergebietes die Errichtung von etwa 22 Feri-
enhausern vor. Mit einer gewahlten Grundflachenzahle (GRZ) von 0,25 soll einer zu
massiven und verdichteten Bebauung entgegengewirkt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen etwa vier neue Grundstiicke bebaut sowie vor-
handene Bebauung verdichtet werden. Im Ostlichen Bereich an der Seestralle wird
die GRZ auf den gréReren Grundsticken mit 0,3 begrenzt. Fir die Grundsticke im
Nordosten wird die GRZ mit 0,2 bestimmt.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Aufschuttungen darf das Gelandeniveau auf
eine H6he von maximal 15,0 m G. NHN aufgefillt werden. Diese Aufflillungen werden
im Zusammenhang mit der technischen ErschlieBung des Gebietes notwendig. Da-
mit wird ein Freigefalle zum Regenwasserruckhaltebecken gewahrleistet. Des Weite-
ren ist eine bessere Nutzbarkeit des Grundstliickes nach der Auffillung mit Oberbo-
den gegeben.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde bereits im Juli 2009 die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung durchgefiuhrt. Hinweise aus diesem Verfah-
ren wurden fur den vorliegenden Entwurf bertcksichtigt.

Mit der Neuaufnahme der Planung, nach Vorliegen des teilgenehmigten, wirksamen
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes, wurde das stadtebauliche Kon-
zept geringfugig Uberarbeitet und der Geltungsbereich erweitert. Es ergeben sich
folgende Veranderungen im Vergleich zum Vorentwurf vom 03.06.2009:
= Ostlich des urspriinglichen Plangebietes wurde der Bereich der Gemein-
destrale (Seestralle) in den Geltungsbereich einbezogen. Ziel ist die Umver-
legung der Gemeindestralde zwischen Harkensee und Barendorf. Damit wer-
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den sowohl verkehrliche als auch naturschutzfachliche Belange, Schutz der
Lindenallee beachtet. Die Allee ist zum Erhalt festgesetzt. Die derzeitige
Fahrbahn dient kinftig als Fu3- und Radweg. Dadurch entfallt der urspring-
lich festgesetzte Ful’- und Radweg

» Der Geltungsbereich wurde um norddstlich angrenzende Flachen erweitert.
Hier erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Es werden
Mdglichkeiten fur die Erganzung des baulichen Bestandes sowie fur eine
Neubebauung mit Dauerwohnnutzungen geschaffen.

» Das stadtebauliche Konzept fur das Ferienhausgebiet wurde Uberarbeitet. Die
Lage der Planstralle wurde den neuen Erfordernissen angepasst. Dadurch
ergeben sich neue mdgliche Grundstlickszuschnitte.

» Das Mal} der baulichen Nutzung wurde dem neuen Konzept angepasst.

» Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und der Einfriedungen wur-
den konkretisiert.

» Die Planungen zur Ver- und Entsorgung wurden fortgeflhrt. Die Ergebnisse
sind, u.a. durch festgesetzte Flachen fur zulassige Auffullungen und Flache far
eine Loschwasserzisterne, berucksichtigt.

» Der vollstandige Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wur-
de erarbeitet. Entsprechende Festsetzungen zum Ausgleich und zur Gestal-
tung von Grunflachen wurden festgesetzt.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die Festsetzungen zur aulderen Gestaltung baulicher Anlagen dient
der weiteren Anpassung der Baulichkeiten an die ortlichen Verhaltnisse, ohne jedoch
die Moglichkeiten des individuellen Bauens zu sehr einzuschranken.

FUr Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote oder rotbraune
Tonziegel, Betonpfannen oder Reet zulassig.

In den Baugebieten ist die Ausbildung der Dacher als symmetrisches Satteldach mit
Dachneigungen zwischen 38° und 46° zulassig. Bei den im Plangebiet zulassigen
Reetdacheindeckungen sind Dachneigungen bis 55° zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der Aulenwande die Ver-
wendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holzfachwerk
mit Mauerwerksausfachungen zulassig.

Die AuBRenwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und bei Mauerwerksausfa-
chungen nur in roter, rotbrauner oder rotbunter Farbgebung sowie bei verputzten
Flachen nur in weiler oder hellgrauer Farbgebung zulassig.

Holzfachwerk ist naturbelassen oder in weiler bis grauer Farbgebung auszufihren.
Holzverkleidungen an Hauptgebauden sind bis zu 40 % je Wandflache und nur na-
turbelassen gedlt oder in weilder bis grauer Farbgebung zulassig.

Der Blockhausstil ist unzulassig. Hauser aus Blockbohlen sind eher im suddeutschen
Raum ortstypisch und sollen daher ausgeschlossen werden.

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen ist
unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist
mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Damit sollen Materialien vermieden werden, die das Orts- und Land-
schaftsbild beeintrachtigen wirden.
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Fir Fenster, Tlren und deren Rahmen sind blaue und gelbe Farbgebungen unzulas-
sig. Dies dient dem Schutz des Ortsbildes.

Bei Doppelhausern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Turen einheitlich in Materia-
lien gleicher Art und Farbe auszufihren.

Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begrunten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen, dass eine leichte Reinigung
mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

Straldenseitige Grundstlicksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer mit
einer Hohe von 0,5 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Mauerkronen der Einfriedungen
sind mit Heckenrosen der folgende Arten Kartoffelrose (Rosa rugosa), Hundsrose
(Rosa canina), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), Wiesen-Rose (Rosa carolina),
Blschel-Rose (Rosa multiflora) oder Rotblatt-Rose (Rosa glauca) zu bepflanzen. Je
laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflanzen. Zaune sind in-
nerhalb der Hecke oder strallenabgewandt als Holz- oder Wildschutzzaun zulassig.
Die Gesamthdhe der Einfriedung (Natursteinmauer und Heckenrosen, ggf. mit Zaun)
darf eine Hohe von 1,50 m, bezogen auf die fertiggestellte Fahrbahnoberkante, nicht
uberschreiten. Eine Unterbrechung der Einfriedung ist je Baugrundstiucke fur die
Grundstickszufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zulassig.

Um eine einheitliche Gestaltung des Stral3enbildes zu erzielen, wird festgesetzt, dass
alle stral’enseitigen Grundstlicksgrenzen einzufrieden sind. Auch die Art und Hohe
der Einfriedung wird festgesetzt. Ein Gestaltungsspielraum besteht durch die Ausfuh-
rung der Natursteinmauer und der Auswahlimaoglichkeiten flir die Bepflanzungen.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist zum Schutz des Ortsbildes
nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofde von
0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Wa-
renautomaten ist unzulassig.

Es wird an dieser Stelle auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landes-
bauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze
Die ErschlieBung des Plangebietes "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sid" er-
folgt von der Ortsdurchfahrt (Seestrale) aus. Diese Gemeindestralle zwischen Har-

kensee und Barendorf wird auf Flachen westlich des vorhandenen Weges verlegt
und neu ausgebaut. Die vorhandene Fahrbahn dient kunftig als Ful3- und Radweg.

11
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Die Planstral’e A als Hauptachse in das Ferienhausgebiet zweigt von der Seestralle
ab und mundet in einen Kreisverkehr. Die Hauptachse soll eine Ausbaubreite von
6,05 m umfassen. Vom Kreisverkehr fihrt eine Nebenstralle als Planstral’e B in sud-
liche Richtung. Diese verzweigt sich dann nach Ost und West, um die dort liegenden
Grundsticke zu erschlieRen. Die Abzweige der Planstralle B minden jeweils in ei-
nen Wendehammer, der fur Pkws dimensioniert ist. Eine Wendemaoglichkeit fur Mull-
fahrzeuge besteht im Kreuzungsbereich vor Verzweigung der Planstralle B.

Die Grundstlicke des allgemeinen Wohngebietes, die fur eine Neubebauung vorge-
sehen sind, werden ebenfalls von der Planstral3e aus erschlossen. Fur das nord-
westlich gelegene Grundstlck dient ein Stichweg zur verkehrlichen Anbindung.

Ein FuBweg, der auch zur Anbindung des nordwestlich gelegenen Ferienhausgrund-
stuckes dient, soll vom Kreisverkehr aus zu der nordlich gelegenen Griunflache fuh-
ren. Uber diesen Weg wird eine Verbindung zu dem im Norden angrenzenden, be-
reits vorhandenen Ferienhausgebiet hergestellt.

Offentliche Parkplatze sind im Bereich der PlanstraRe B vorgesehen. Auf den priva-
ten Baugrundsticken ist jeweils ein PKW-Stellplatz je Wohneinheit herzustellen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25
betragt rund 2,9 ha. Diese Flachen verteilen sich folgendermalen:

Flachennutzung FlachengroRBe ca. in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.475
Sondergebiet (SO) 13.360
Verkehrsflachen: 4.030

StralBenverkehrsflache 1.305 m?
Planstralen A und B 2.025 m?

FuBB-/Radweg 625 m?
Parken 75 m?
Grunflachen: 6.665
Alleebegleitgriin 625 m?
StralBenbegleitgriin 1165 m?
Parkanlage 4.245 m?
Hausgarten 500 m?
Zisterneneingriinung 185 m?
Anpflanzung 995 m?
Wasserflache 215
Regenruckhaltebecken 420
Ldéschwasserzisterne 150
3 29.315

12
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3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
neu auszubauen. Fir die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem
Mafe Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager. Die Versorgungstrager werden als Trager offentlicher Belange in
das Planungsverfahren eingebunden. Im Folgenden werden die wichtigsten Parame-
ter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestellt.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstande sind bei allen Bau- und
PflanzmalRnahmen zu beachten.

3.1  Trink- und Loschwasserversorgung

Die Stadt Dassow wird vom Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung Grevesmiuhlen zentral mit Trinkwasser versorgt. In der Seestralde ist eine
Versorgungsleitung vorhanden. An diese Leitung kann eine neue Leitung zur Versor-
gung des Plangebietes angeschlossen werden. Nach Kenntnis der Stadt ist die Di-
mensionierung des Versorgungsnetzes auch unter Berlcksichtigung des geplanten,
zusatzlichen Gebaudebestandes ausreichend. Die Trinkwasserversorgung ist mit
dem Zweckverband Grevesmuhlen abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt
sich die Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet ist gesichert. Innerhalb des Plangebietes
sind Gebaude mit weichen Bedachungen (Reetdacheindeckung) zulassig. Demnach
ist eine Loschwassermenge von 96 m? Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforder-
lich. Zur Erstbrandbekampfung kommen die Tankfahrzeuge der Feuerwehr zum Ein-
satz. Die Dauerbrandbekampfung erfolgt durch Versorgungseinrichtungen, die inner-
halb des Plangebietes neu hergestellt werden. Dazu gehoéren die Loschwasserzister-
ne mit einem Volumen von 150 m?, die aus dem offentlichen Trinkwassernetz ge-
speist wird, sowie ein Hydrant. Die damit zur Verfligung stehenden Wassermengen
sind ausreichend. Die Loschwasserzisterne wird innerhalb einer 6ffentlichen Grinfla-
che hergestellt.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind flir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Barendorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Zur Ent-
sorgung des anfallenden Schmutzwassers wird die Herstellung eines Schmutzwas-
serkanals mit Anbindung an die vorhandene Leitung in der Seestral’e sowie die Her-
stellung entsprechender Hausanschlussleitungen erforderlich. Trager der Entsorgung
ist der Zweckverband Grevesmuhlen.

Nach Auskunft des Zweckverbandes ist in der Seestralde ein Regenwasserkanal zur
Entwasserung der Stralle und der anliegenden Grundstiicke vorhanden.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Regenwasser wird dem Regenwasser-
rickhaltebecken im Norden des Plangebietes zugefuhrt. Von dort aus erfolgt die Ab-
leitung Uber die offentlichen Anlagen des Zweckverbandes in die ortliche Vorflut.

13
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Die Ufer des Regenruckhaltebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Entfer-
nung von 2 m zum Ufer eine Wassertiefe von 50 cm nicht Uberschritten wird. Die
grolite Gewassertiefe darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Das Einzdunen des Regen-
ruckhaltebeckens ist unzulassig. Mit diesen Festsetzungen zur Gestaltung des Re-
genruckhaltebeckens werden die Belange des Artenschutzes berucksichtigt.

3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet, die im
offentlichen StralRenraum der Seestralle verlegt sind. Die neu zu erstellenden Ver-
sorgungsleitungen im Baugebiet sind an den entsprechenden Punkten in der See-
stralde anzubinden. Vorhandene Leitungen sind zu beachten.

Die in Barendorf vorhandene, zentrale Gasversorgung wird durch die Stadtwerke
Libeck GmbH sichergestelit.

3.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfihrung der Abfallentsorgung auf-
grund der Strallenquerschnitte und Wendeanlagen gewahrleistet.

Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der 6ffentlichen Stralde bereitzu-
stellen. Fur die sudlich gelegenen Ferienhausgrundstticke gilt, die Abfallbehalter im
Bereich der 6ffentlichen Parkplatze bereitzustellen sind.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den &rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

3.5 Telekommunikation
Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation erfolgt durch die Deutsche Te-
lekom. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist in Barendorf vorhanden. Fur einen not-

wendigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit den Versorgungstragern zu fih-
ren.

14



Satzung der Stadt Dassow (ber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid"
- Entwurf -

4, Immissionen

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Fragen nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beant-
worten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Prinzipiell ist nur eine mogliche Immissionsquelle, die auf das Plangebiet einwirkt zu
erkennen. Diese besteht aus den Verkehrsimmissionen, die von der Seestrale aus-
gehen. Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Seestrale.

Da es sich bei der Ortslage um einen bereits weitestgehend bebauten Bereich ana-
log zu § 34 BauGB handelt, ist bei der Immissionsbetrachtung durch den Verkehr
von der vorhandenen Situation auszugehen. Durch die Planung werden keine nen-
nenswerten zusatzlichen Verkehre verursacht. Die Neubebauung erfolgt in ahnlichen
Strallenabstanden, wie die bereits bestehende Bebauung. Daher sind keine zusatzli-
chen Schallschutzmallinahmen erforderlich bzw. vorgesehen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gulle sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten noétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehoérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes flur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprufung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

FUr den Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow werden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen.

1.1  Aligemein

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebiets-
bezeichnung "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std" im Oktober 2007 beschlos-
sen und gleichzeitig den Vorentwurf gebilligt. Eine Fruhzeitige Beteiligung der Behor-
den sowie der Offentlichkeit fand im Juli 2009 statt.

Zur weiteren Bearbeitung fehlten jedoch ein wirksamer Flachennutzungsplan und ein
Landschaftsplan.

Mit dem Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden P6-
tenitz und Harkensee wurde die Erarbeitung eines Teilflachennutzungsplanes fur
diesen Bereich notwendig. Fir diesen Teilflachennutzungsplan liegt mit dem Stand
September 2014 eine Teilgenehmigung vor. Gegenstand des Teilflachennutzungs-
planes ist u.a. die Widmung der mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen ent-
sprechend den dort vorgenommenen Festsetzungen. Das hier betrachtete Plange-
biet ist rechtskraftiger Bestandteil der Teilgenehmigung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Ferienhausgebietes am sudlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Damit reagiert die Stadt auf die anhalten-
de Nachfrage nach Grundstlcken fur die Bebauung mit Ferienhausern.

Aulierdem ist ein geringer Anteil Wohnbebauung vorgesehen. Mit dieser Ausweisung
soll der innerhalb der Ortslage bestehende Wohnraumbedarf berucksichtigt werden.
Im Nordwesten des Plangebietes soll eine Grunflache gestaltet werden. Neben der
Integration eines vorhandenen Solls ist ebenso die Schaffung eines Regenrlckhalte-
beckens vorgesehen. Durch die Anlage eines Fuliweges soll das Plangebiet mit dem
bereits vorhandenen, nérdlichen Ferienhausgebiet verbunden werden.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Barendorf der Stadt Dassow. Barendorf
liegt etwa 6 km nordlich des Hauptortes Dassow, der sich ostlich der Hansestadt
Labeck im Landkreis Nordwestmecklenburg befindet.

Der festgelegte Geltungsbereich beschreibt ein ca. 2,9 ha groRes Gebiet am sudli-
chen Ortseingangsbereich und umfasst die Flursticke 44 (teilw.), 164/1, 164/2 und
188 der Flur 1, Gemarkung Barendorf.
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Das Plangebiet, das derzeit Uberwiegend Ackerflachen umfasst, ist sudlich des Orts-
randes von Barendorf und westlich der Seestralle gelegen. Im norddstlichen Bereich
des Plangebietes werden Hausgartenflachen sowie ein Wohnhaus in den Geltungs-
bereich aufgenommen.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseeklstenland (1)
GrolR¥landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Dassower Becken (100)

2, Umweltprifung

2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Ferienhausgebietes am sudlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Aulerdem ist ein geringer Anteil Wohnbe-
bauung vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept begrindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt und
aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebietes. Ausflhrliche In-
formationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil 1 der Begrindung zu finden.

2.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Far den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgenden Aussagen im RREP WM
getroffen.
- Die Stadt Dassow befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes der Hansestadt Lubeck.
- AuBerdem ist die Stadt Dassow Fremdenverkehrsentwicklungsraum "Nord-
westmecklenburgische Kuste" sowie nordlich bzw. 6stlich von Vorsorgerau-
men fur Naturschutz und Landschaftspflege zugeordnet.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Das Plangebiet befindet sich sudwestlich der bestehenden Siedlungslage Baren-
dorfs. Im GLRP WM werden die nachfolgenden Aussagen fir das Plangebiet und die
umgebenden Bereiche getroffen. Die Siedlungslagen selbst werden im GLRP WM
kaum berucksichtigt.
- In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensraume werden fur den
Bereich Barendorf keine Aussagen getroffen (Karte 3).
- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestellt
(Karte 4).
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- Westlich der Ortslage Barendorf befindet sich die Harkenbakniederung. Die
FlieRgewasserstrukturgute ist als Klasse 1: naturnah bewertet (Karte 5).

- Die Schutzwuirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist als gering bis
mittel (Karte 6) dargestellt.

- Barendorf liegt in einem als niederschlagsnormal verzeichneten Gebiet
(Karte 7).

- Barendorf selbst befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwurdigkeit in Bezug auf das Landschaftsbild. Von sehr hoher Bedeu-
tung hingegen sind die nahegelegenen Kistenabschnitte sowie die Harken-
bakniederung (Karte 8). Den an Barendorf angrenzenden Bereich wird eine
sehr hohe Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionsbewertung)
zugeordnet (Karte 9).

- Der Kustenbereich ist als FFH-Gebiet und die Harkenbakniederung als ver-
bindendes Landschaftselement nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie ausgewie-
sen (Karte 10). Gleichzeitig gibt es hier raumliche Uberlagerungen mit dem
Naturschutzgebiet N 144 (Karte 11). Diese Bereiche werden dem Biotopver-
bund im engeren Sinne zugeordnet (Karte 15/ 11)

- Der weitlaufige Kistenraum inklusive der Ortslage Barendorf wird als Bereich
mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft erfasst. Die direkten Kiustenbereiche sind als Bereiche mit heraus-
ragender oder besonderer Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung
unter Beachtung des Vorrangs okologischer Funktionen gemalf} Karte IV dar-
gestellt (Karte 13).

- Fur die Siedlungslage Barendorf und das Plangebiet selbst sind keine Aussa-
gen in Bezug auf die Analyse der Arten und Lebensrdume getroffen. Jedoch
sind zahlreiche Aussagen fur den Kustenbereich und die Harkenbakniederung
vorhanden und mit entsprechenden Malinahmen zur Sicherung und Entwick-
lung von Okologischen Funktionen versehen (Karte 1/ 111).

- Die Umgebung Barendorfs ist als Bereich mit besonderer Bedeutung zur Si-
cherung der Freiraumstruktur und sehr hoher Funktionsbewertung dargestellt
(Karte V).

Aus den Darstellungen der Ubergeordneten Planungen lasst sich insbesondere eine
naturschutzfachliche Bedeutung fur die nahegelegenen Kustenabschnitte und die
Harkenbakniederung ableiten. Diese werden in den entsprechenden Gutachten zur
FFH-Vertraglichkeit entsprechend berucksichtigt.

FiUr das Plangebiet selbst werden aufgrund der Nahe zum Siedlungsraum kaum spe-
zifische Aussagen getroffen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst befindet sich auflderhalb von nationalen und internationalen
Schutzgebieten.

Das Plangebiet befindet sich ca. 1.310 m sudostlich des FFH-Schutzgebietes (DE
2031-301) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® sowie ca.
450 m ostlich des Naturschutzgebietes ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Har-
kensee mit Harkenbakniederung®.
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Zur Beurteilung, ob mit der hier betrachteten Planung erhebliche betriebsbedingte
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes hervorgerufen kdnnen, wird in einer dafur er-
arbeiteten FFH-Vertraglichkeitsprifung behandelt und bewertet. Diese Prifung wird
als Anlage diesem Dokument beigefugt.

Geschitzte Biotope

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser, welches als ge-
schitztes Biotop (NWM 00561-Kartierungsjahr: 1997) gemal® § 20 NatSchAG M-V
gefuhrt wird.

In diesem Bereich soll eine Grunflache entstehen, in welche das bestehende Soll
integriert wird. Des Weiteren soll innerhalb dieser Grunflache ein Teich geschaffen
werden, der auch Funktion eines Regenruckhaltebeckens tubernimmt.

Gemal des fur den Bebauungsplan Nr. 25 erarbeiteten artenschutzrechtlichen Gut-
achtens sind MalRnahmen fir das bestehende Soll und das Regenrtckhaltebecken
insbesondere fur die Artengruppe Amphibien notwendig. Diese beinhalten u.a. eine
Entschlammung des geschitzten Kleingewassers und eine naturnahe Gestaltung
des geplanten Regenruickhaltebeckens.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BImSchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BImSchV

Kultur- u. Sachgiiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter
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Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Mallhahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen, der vorliegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet werden.

3.1 Schutzgut ,,Mensch*

Das Plangebiet stellt sich, abgesehen von dem vorhandenen Kleingewasser und an-
grenzenden ruderalen Strukturen, derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutz-
flache dar. Es ist begrenzt von Ackerflachen und der im Norden bestehenden Ortsla-
ge. Im nordostlichen Bereich wird ebenso ein bestehendes Wohngrundstick mit
Hausgarten in den Geltungsbereich einbezogen.

Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Acker besitzt das Plangebiet kaum eine
Eignung bzw. Bedeutung als Erholungsraum.

Als mogliche Immissionsquellen wird nur von verkehrsbedingten Quellen ausgegan-
gen. Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Seestralle. Es wird davon ausge-
gangen, dass durch den zusatzlichen Verkehr keine nennenswerten Erhdhungen
erfolgen und keine SchallschutzmalRnahmen notwendig werden.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern bzw. Feriengasten zu
tolerieren.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Ostlich des Plangebietes verlaufende Seestralie.
Um Beeintrachtigungen der vorhandenen Allee zu vermeiden, wird eine neue Er-
schlieBungsstra’e zuvor in das Plangebiet gefuhrt und die Allee nur als Ful3- und
Radweg ausgewiesen.

Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen
werden. Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Mensch* ist nicht zu
rechnen.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“

Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men fir das Plangebiet zu erheben.

In neu zu bebauenden Bereich des Plangebietes sind, bedingt durch die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung, keine gemalf} § 18 NatSchAG M-V geschutzten Gehdlze
vorhanden.

Die geschitzte Allee im Osten des Plangebietes bleibt vollstandig erhalten. Der Aus-

bau der ErschlieBungsstralie erfolgt unabhangig des hier betrachteten Bebauungs-
planes.
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Sonstige geschutzte Pflanzen
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen sind keinen Beeintrachtigungen ge-
schutzter Pflanzenarten zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte die Erarbeitung eines
Artenschutzgutachtes von dem Gutachterbliro Martin Bauer, Grevesmiuhlen,
Marz 2015. Dieses dient als Grundlage fur die nachfolgenden Ausfuhrungen. Als re-
levante Artengruppen wurden Brut- und Rastvogel sowie Amphibien herausgearbei-
tet.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berucksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

= Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird.

» Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden.

» Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

» Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Somit sind nachfolgende Arten zu berlcksichtigen:

» samtliche europaische Vogelarten gemald Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehorigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

» samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

» Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemal
§ 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung gemaf den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fur alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschutzten Arten geprtft, ob Verbotstatbestande ge-
malf § 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Forderung der okologischen Funktionalitat sichern lasst
(CEF-Malinahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fur eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art trotz Kom-
pensationsmalnahmen verschlechtern, ist eine Baumalinahme unzulassig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen” des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch
Das Plangebiet stellt sich derzeit GUberwiegend als Ackerflache dar. Das einbezogene
vorhandene Wohnhaus ist nicht fir einen Abriss im Rahmen der hier betrachteten

Planung vorgesehen. Aus diesem Grund ergibt sich keine artenschutzrechtliche Re-
levanz fir den Wirkfaktor Gebaudeabbruch.
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» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Mit der Umsetzung der Planungsziele kann es durch die Uberplanung von Gartenfla-
chen zum Verlust von Geholzstrukturen kommen. Uberwiegend werden jedoch
Ackerflachen bebaut.

Artengruppe: Brutvogel

Generell sind fur die Beseitigungen von Vegetationsstrukturen die zeitliche Bestim-
mung des § 39 BNatSchG zu beachten.

Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird zusatzlich folgende Empfehlung gegeben:
Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelar-
ten sollten die Eingriffe in Geholze, Brachen und Staudenfluren in der Erschlie-
Rungsphase im Zeitraum von September bis April erfolgen.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein gemal § 20 NatSchAG M-V ge-
schutztes Kleingewasser. Dieses Gewasser wird in eine geplante Grunflache inte-
griert. Innerhalb dieser Grinflache ist auRerdem ein Regenrickhaltebecken vorge-
sehen.

Artengruppe: Amphibien

Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird herausgearbeitet, dass das Gewasser po-
tenziell einen malgeblichen Lebensraum flur die artenschutzrechtlich bedeutsame
Arten Kammmolch, Europaischer Laubfrosch und Moorfrosch darstellit.

Diese Vorkommen sollen durch Kartierungen ab dem Fruhjahr 2015 verifiziert wer-
den.

Aufgrund der Bedeutung des vorhandenen Gewassers sowie des geplanten Regen-
ruckhaltebeckens innerhalb der Grunflache im Nordwesten des Plangebietes werden
aus dem Artenschutzrechtlichen Fachgutachten folgende MaRnahmen abgeleitet:

Das Regenrtickhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartierten Amphi-
bien zu gestalten. Hierzu sind Flachwasserbereiche auszubilden und die Uferbo-
schungen flach auszuformen.

Das bestehende Kleingewasser ist zur Optimierung der Habitatfunktion fiir die vorge-
fundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach auszufor-
men und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewassersanierung hat unter Be-
achtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfolgen.

In Bezug auf die Gestaltung des Regenruckhaltebeckens als Flache fur die Versiche-
rung von Niederschlagswasser wird weiterhin folgende Festsetzung getroffen:

Das auf den privaten Grundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
Uber eine zu schaffende Sammelleitung in das innerhalb der 6ffentlichen Grunflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" liegende Regenrlckhaltebecken einzuleiten.
Von dort aus erfolgt die Ableitung in die ortliche Vorflut. Die Ufer des Regenrtickhal-
tebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Entfernung von 2 m zum Ufer eine
Wassertiefe von 50 cm nicht Uberschritten wird. Die grofite Gewassertiefe darf
1,50 m nicht Uberschreiten. Das Einzaunen des Regenrickhaltebeckens ist unzulas-

sig.
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» Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen sind Okologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten moglich. Potentielle ar-
tenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen, wie Verluste von Nahrungs-/ und
Funktionsflachen infolge der Versiegelung sowie Beeintrachtigungen von Migrati-
onswegen wandernder Tierarten, wurden im Rahmen des beauftragten Fachgutach-
tens betrachtet und bewertet. Diese spiegeln sich in den Festsetzungen bzw. Hin-
weisen zum Artenschutz wider.

Generell sind bei der Gestaltung der Parkanlage die Kompensationsanspriche fur
die nachgewiesenen betroffenen Arten entsprechend der Okologischen Anspruche
der Arten zu berucksichtigen.

Artengruppe: Amphibien

Um das bestehende Gewasser sowie um das geplante Regenrtickhaltebecken sind
jeweils drei Winterquartiere fur Amphibien anzulegen, um mogliche Migrationen ins-
besondere der stark gewassergebundenen Arten zu reduzieren. Die Winterquartiere
sind jeweils aus etwa 4 m® Lesesteinen, (GroRe 10 bis 20 cm und einigen gréReren
Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit etwa 1 m® unbelastetem Holz zu
durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw.
ausgebaggerte Senke in der GroRe von etwa 3 m? zu fiillen und mit dem Erdaushub
zu Uberdecken.

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist vorwiegend mit baubedingten Stérungen zu rech-
nen.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -

In Auswertung des artenschutzfachlichen Gutachtens werden folgende Festsetzun-
gen bzw. Hinweise aufgenommen um Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
Abs. 1 auszuschliel3en.

» Baufeldberdumung- und Gehdlzrodungsarbeiten sind in der Zeit von 1. Okto-
ber bis 28. Februar vorzunehmen (§ 39 BNatSchG). Zur Minimierung und
Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind die Ein-
griffe in Geholze, Brachen und Staudenfluren wahrend der ErschlieRungspha-
se auf den Zeitraum von September bis April zu begrenzen.

» Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmoglich verschlossen werden. In den Graben
und Gruben befindliche Tiere sind zuvor abzusammelin.

= Das Regenruckhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartierten
Amphibien zu gestalten. Hierzu sind Flachwasserbereiche auszubilden und
die Uferbdschungen flach auszuformen.
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» Das bestehende Kleingewasser ist zur Optimierung der Habitatfunktion fur die
vorgefundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach
auszuformen und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewassersanie-
rung hat unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfol-
gen.

= Um das bestehende Gewasser sowie um das geplante Regenruckhaltebecken
sind jeweils drei Winterquartiere fur Amphibien anzulegen, um mégliche Mig-
rationen insbesondere der stark gewassergebundenen Arten zu reduzieren.
Die Winterquartiere sind jeweils aus etwa 4 m* Lesesteinen, (GroRe 10 bis 20
cm und einigen groferen Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit etwa
1 m® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa
0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Grofle von
etwa 3 m? zu fiillen und mit dem Erdaushub zu Gberdecken.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-

zen“.
3.3 Schutzgut ,,Boden“

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden we-
sentliche Funktionen. Er Ubernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie flr Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fiur die Auspragung der natirlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens flir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fur die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph an. Im Gutachterlichen Landschaftsrahnmenplan (GLRP) wird die
Schutzwirdigkeit des Bodens flir das Plangebiet als ,Bereiche mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt.

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme zu
den Untergrundverhaltnissen-Grindungsbeurteilung Bauvorhaben Stadt Dassow OT
Barendorf* durch das Ingenieurblro fur Baugrund & Grundbau PALASIS (Diedrichs-
hagen, Februar 2009) erarbeitet.

Bewertung
Das oben genannte Bodengutachten stellt fest, dass das Versickerungspotenzial des

Untergrundes als sehr gering einzustufen ist. Es stehen bindige Geschiebebdden an,
die nicht in der Lage sind, Regenwasser zeitnah und ohne Zwischenspeicherung zu
versickern.

Generell bestehen aus gutachterlicher Sicht keine baugrundtechnischen Bedenken
im Hinblick auf die vorgesehene Wohnbebauung und ErschlieRung.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und durch die Lagerung von Baumaterialien kommt.
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Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

Unter Berucksichtigung der im Gutachten dargestellten Hinweise ist mit keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Boden” zu rechnen.

3.4 Schutzgut ,,Wasser“

Grundwasser
In der LINFOS-Datenbank ist fur das Plangebiet ein Grundwasserflurabstand von
> 10 m verzeichnet. Im benannten Bodengutachten wird ausgesagt, dass die im ge-
samten Plangebiet vorherrschenden bindigen Geschiebebdden nicht grundwasser-
fuhrend sind.

Bewertung
Durch die vorhandenen und geplanten Gelandeveranderungen wird die Grundwas-

sersituation nicht erheblich verandert.

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes ist ein Kleingewasser vorhanden, welches als geschuitz-
tes Biotop gemafR § 20 NatSchAG M-V gefihrt wird.

Bewertung )
Durch Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberflachenabfluss von

Niederschlagswasser beschleunigt und das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Laut Aussagen des vorliegenden Bodengutachtens ist der Untergrund innerhalb des
Plangebietes durch bindige Geschiebebdden dominiert, welche stark wasserstauend
sind und keine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen.

Im Bereich der Grinflache (Parkanlage) soll ein Regenrickhaltebecken geschaffen
werden. Von dem zunachst im Vorentwurf verfolgten Ansatz die Mdglichkeit zu Uber-
prifen das vorhandene Soll als Zwischenspeicher zu nutzen, wird Abstand genom-
men. Im Bodengutachten werden auch die Zwischenspeicherkapazitaten des Solls
als begrenzt eingeschatzt.

Fir die Strallenentwasserung wird im Gutachten bei den anstehenden gering auf-
nahmefahigen Béden aus hydrologischer Sicht eine Regenwasserkanalisation drin-
gend empfohlen.

Unter Berlcksichtigung der dargestellten Bodenbedingungen und daraus resultie-

render Wasserableitung verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Wasser” durch die hier betrachteten Planungsziele.
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3.5 Schutzgut ,,Luft und Klima*“

Das Klima des Untersuchungsraumes ist uberwiegend von ozeanischer Pragung be-
einflusst. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 550 — 600 mm
des Gebietes liegt weit unter der durchschnittichen Menge anderer Regionen in
Mecklenburg-Vorpommern. Weiter driuckt sich der maritime Einfluss in der hohen
Luftfeuchtigkeit und dem ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,9°C - 8,1°C
aus. Westliche Hauptwindrichtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s
pragen weiter die klimatische Situation im Planungsgebiet.

Bewertung

Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und
Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten.

3.6 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachguter
Es sind keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt.
Die Allee aus Linden am 6stlichen Plangebietsrand ist als Naturdenkmal gefuhrt.

Unabhangig von den Planungszielen des hier betrachteten Bebauungsplanes ist eine
Strallenverlegung aulRerhalb der Allee vorgesehen. Die Allee soll zuklnftig nur fur
fuBlaufigen und Radverkehr genutzt werden.

Die Umverlegung des motorisierten Verkehres aulierhalb der Allee erfolgt aul3erhalb
des hier betrachteten Bebauungsplanverfahrens. Beeintrachtigungen durch den Be-
bauungsplan Nr. 25 im Bereich der Allee sind damit nicht gegeben.

Unter Berucksichtigung des Alleeschutzes kommt es durch die vorliegende Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige
Sachguter®.

3.7  Schutzgut ,,Landschaft*

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an den besiedelten Bereich der
Ortslage Barendorf und wird daher als Arrondierung der vorhandenen Siedlungs-
strukturen betrachtet.

Die Einbindung in die umgebende Landschaft, welche durch ein leicht welliges Ge-
lande mit landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt ist, erfolgt hauptsachlich tber
Grunstrukturen in den Randbereichen. Charakteristische Landschaftselemente wie
die Allee und das soll werden erhalten und teilweise aufgewertet.

Aufgrund der dargelegten Argumentation werden keine erheblichen Beeintrachtigun-

gen des Schutzgutes ,Landschaft” in Verbindung mit den Zielen des Bebauungspla-
nes Nr. 25 erwartet.
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3.8 Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

- die Schutzguter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser*, ,Klima/Luft* und

Menschen ,Landschaft” bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften

Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

- Lebensraum fiir Tiere und Menschen, Standort fir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrdge, Verdichtung u. Versiegelung)

W - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren
asser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung

Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
* keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung

Landschaft - anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Tabelle 2: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgutern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berucksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung der Wirkungen bei den Bebauungsplan-
ausfuhrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow werden insbesondere
Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Die bereits vorhandenen versiegel-
ten Bereiche durch die bestehende Wohnbebauung werden dabei in der Eingriffsbi-
lanzierung berucksichtigt. Zum Ausgleich werden Minimierungs- und Kompensati-
onsmalnahmen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes festgelegt. Die arten-
schutzrechtlichen Belange werden berlcksichtigt.
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Im Rahmen des hier liegenden Bebauungsplanes wird in einer gesonderten FFH-
Vertraglichkeitsprufung untersucht, ob die betriebsbedingten Auswirkungen der Ba-
de- und Strandnutzung zu erheblichen Beeintrachtigungen des nahe gelegenen FFH-
Gebietes (DE 2031-301) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Tra-
ve“ fihren. Im Ergebnis wird dabei festgestellt, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen durch die Planungsziele hervorgerufen werden. Als mal3gebliche potentielle
Gefahrdungen des genannten FFH-Gebietes werden die betriebsbedingten Auswir-
kungen auf spezielle Kustenlebensraumtypen herausgearbeitet. Es erfolgt im Rah-
men des Gutachtens eine Betrachtung der vertraglichen Nutzung und Anzahl der
Feriengaste im Strandbereich. Die FFH-Vertraglichkeitsprufung ist als Anlage diesem
Dokument beigeflgt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes die Entwicklung des Umweltzustandes des planungsrelevanten Berei-
ches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchflihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirde das Plan-
gebiet voraussichtlich weiterhin Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ebenso blie-
ben das vorhandene Wohnhaus mit angegliedertem Gartenbereich weiter bestehen
sowie auch der Bereich des geschutzten Solls.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der hier vorliegenden Planung reagiert die Stadt auf die anhaltende Nachfrage
nach Grundstlicken fur die Bebauung mit Ferienhausern. Des Weiteren soll mit die-
ser Planung die innerhalb der Ortslage bestehende Nachfrage nach Wohnraumbe-
darf berucksichtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an die bestehende Ortslage und
arrondiert diese. Flachen mit einem ahnlichen Charakter stehen fur Ferienunterkinfte
in Kistennahe innerhalb des Gemeindegebietes nicht zur Verfiigung.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft
(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verénderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-

spiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*
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Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow werden Eingriffe in
die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese mus-
sen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nachfol-
gende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme der
,2Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstellt.

5.2 Eingriffsbilanzierung

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Rand der Ortslage Barendorf. Es
schliel3t sich L-formig an die Siedlungslage bestehend aus Wohn- und Ferienhdusern
(OEL) an. Ein Wohngrundsttck mit Gartenbereich (PGZ) wird in den Geltungsbereich
einbezogen. Die Gartenbereiche werden durch Koniferen und Zierrasen gepragt und
daher als ,Ziergarten® aufgenommen. Die Ubrigen angrenzenden Bereiche werden
als Ackerflachen (ACL) genutzt.

Das Plangebiet selbst ist ebenso wie die Umgebung Uberwiegend durch seine land-
wirtschaftliche Nutzung als Ackerland (ACL) charakterisiert. Am oOstlichen Plange-
bietsrand befindet sich eine Lindenallee, welche als Naturdenkmal gefiihrt wird. Es
sind ca. 4 Baume pro 100 m vorhanden. Daher wird die Allee als ,Luckige Allee”
(BAL) aufgenommen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser, welches einem
Schutzstatus gemal § 20 NatSchAG M-V (SEP) unterliegt. Auch im Nahbereich des
Gewassers erfolgt teilweise eine ackerbauliche Nutzung. Die Umgebung des Teiches
wird durch den ruderalen Aufwuchs von verschiedenen Grasern charakterisiert und
als ,Ruderaler Kriechrasen“ (RHK) aufgenommen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes werden Wohnbauflachen (OEL) und dazu-
gehorige Gartenbereiche (PGZ) einbezogen.

Bestandsbewertung
Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.
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Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis
BAL 253 Luckige Allee 3 5
SEP 5.4.1 Laichkraut-Tauchflur 3 4
RHK 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2 2,5
ACL 12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker 1 1
PGZ 13.8.4 Ziergarten 0 0,5
OEL 14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet 0 0,2

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

*Hier bestehen Abweichungen zwischen den Darstellungen der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen® und den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®. Es wurde fiir die Zuordnung der Wertstufe ein
,Naturnaher Teich® 5.3.3. der Hinweise zur Eingriffsregelung angenommen.

Eingriffsbilanzierung

Versiegelung

Innerhalb des Plangebietes erfolgen Eingriffe hauptsachlich durch Inanspruchnahme
von Bodenflachen durch Bebauung. Der Grad der Versiegelung wird durch die fest-
gelegte Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Wenn nicht ausgeschlossen, ist jeweils
eine Uberschreitung von 50% dieses Wertes fiir Nebenanlagen méglich.

Fir die geplanten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sowie das Sondergebiet (SO)
werden Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,2 bzw. 0,3 fur die WA-Gebiete und von
0,25 fur das SO-Gebiet festgelegt.

Im Bereich des Wohnbaugrundstickes Nr. 25 sind bereits Gebaude sowie Nebenan-
lagen vorhanden. In diesem Fall wird nur die mogliche zusatzliche Versiegelung in
der Berechnung bertcksichtigt. Abgesehen von den einbezogen Wohnbauflachen
und dazugehdérigen Gartenbereichen erfolgen Versiegelungen Uberwiegend auf
Ackerflachen. Des Weiteren sind ruderale Strukturen um das bestehende Kleinge-
wasser vorhanden.

Die Bilanzierung fur die Umverlegung des Verkehres aufderhalb der Allee erfolgt au-
Rerhalb dieses Bebauungsplanes. Fur die Bereiche der Verkehrsflachen (Planstra-
Ren) wird von einer Vollversiegelung ausgegangen.

FuBlaufige Wegeverbindungen sowie Stellplatze sind mit versickerungsfahigem
Pflaster bzw. als wassergebundene Wegedecke herzustellen und werden daher als
teilversiegelt angerechnet.

Angrenzend an die bestehende Wohnbebauung sowie die verlegte Stralle wird ein
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 verwendet. Fur die Teilbereiche mit einer Ent-
fernung von mehr als 50 m zu den genannten Stoérquellen wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 2 herangezogen. Dies betrifft Teilflachen der Wohnbau-
flachen, des Sondergebietes, der Planstral3e sowie die Stellplatzflachen.
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Flache/ Flachenver- Kompensationser- Zuschlag fiir Korrekturfaktor Flachenaquivalent
Eingriff brauch fordernis (K) Voll-/ Teil- Freiraumbeein- fiir Kompensation
(Ain m?) Versiegelung | trachtigungsgrad Eingriff
(2V) (KF) (in m? KFA)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA (FBG 1) 411 1 0,5 0,75 463
WA (FBG 2) 186 1 0,5 1 278
Wohnbaugrund- 370 0,5 0,5 0,75 277
stlick Nr. 25
Wohnbaugrund- 543 0,5 0,5 0,75 408
stlick Nr. 26
Sondergebiet — Ferienhauser (SO)
SO (FBG 1) 2048 1 0,5 0,75 2304
SO (FBG 2) 2955 1 0,5 1 4433
Verkehrsflachen
Str. (FBG 1) 1408 1 0,5 0,75 1548
Str. (FBG 2) 635 1 0,5 1 953
Stellplatze 77 1 0,2 1 92
FuRweg (RHK) 156 25 0,2 0,75 316
FuRweg (ACL) 181 1 0,2 0,75 163
Summe Flachenaquivalent Eingriff ,,Versiegelung“ 11.271
KFA= A x (K+ZV) x KF

Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Flachen

Biotop- und Funktionsverlust
Fur die verbleibenden unversiegelten Bereiche wird von einem vollstandigem Biotop-
und Funktionsverlust ausgegangen.

Das geschutzte Soll sowie das geplante Regenriuckhaltebecken werden nicht einbe-
zogen. Das Regenrickhaltebecken ist gemal des artenschutzrechtlichen Gutach-
tens naturnah zu gestalten.

Biotoptyp Flachenver- Kompensationserfor- Korrekturfaktor Flachenaquivalent
brauch dernis Freiraumbeeintrachtigungs- | fiir Kompensation
(Ain m? (K) grad Eingriff
(KF) (in m?KFA)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA (FBG 1) 686 1 0,75 514
WA (FBG 2) 309 1 1 309
Sondergebiet — Ferienhauser (SO)
SO (FBG 1) 3414 1 0,75 2560
SO (FBG 2) 4925 1 1 4925
Griinflache
ACL 2937 1 0,75 2203
RHK 1288 2,5 0,75 2415
Summe Flachenaquivalent Eingriff ,,Biotop-u. Funktionsverlust* 12.927
KFA= A x K x KF

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust

Minimierungsmalnahmen

Auf den nicht versiegelten bzw. nicht bebauten Flachen werden verschiedenartige
Grlnstrukturen entstehen. Dies betrifft die hausnahen, gartenartigen Bereiche, das
Strallenbegleitgriin sowie die als Hausgarten festgelegte Flache. In Nordwesten des
Plangebietes ist eine Parkanlage geplant. Diese Grlunstrukturen werden als Minimie-
rung der Eingriffe in die Berechnung einbezogen. Fir die angenommene Kompensa-
tionsminderung wurde die minimal anzunehmende Biotopausstattung zugrunde ge-
legt.
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Minimierungs- Flachenver- Kompensationsminde- Korrekturfaktor Flachenaquivalent
maBnahme brauch rung Freiraumbeeintrachtigungs- | fiir Kompensation
(Ain m? (KM) grad Eingriff
(KF) (in m2KFA)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA (FBG 1) 686 -0,5 0,75 257
WA (FBG 2) 309 -0,5 1 155
Sondergebiet — Ferienhauser (SO)
SO (FBG 1) 3414 -0,5 0,75 1280
SO (FBG 2) 4925 -0,5 1 2483
StraBenbegleitgriin
| 200 | -0,6 | 0,75 | 90
Hausgarten
| 835 | -0,7 [ 1 | 585
Griinflache - Parkanlage
| 4225 [ 1 | 0,75 3169
Summe Flachenaquivalent ,,MinimierungsmaBnahmen* 7.998
KFA= A x KM x KF

Tabelle 6: Minimierungsmaflinahmen

Wirkzonen
Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
22 zu berucksichtigen.

Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kdnnen aber alle die Biotope
vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung =2), die nicht Habitat stérungs-
empfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines Raumes mit
hervorgehobener Bedeutung fur den Naturhaushalt liegt, sind diese Wertbiotope aber
zu berucksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Biotoptypen mit einer Werteinstu-
fung 22: Lickige Allee, Laichkraut-Tauchflur, Ruderaler Kriechrasen (siehe Tabelle
3).

Es wird mit keinen Beeintrachtigungen im Bereich der Allee auf stérungsempfindliche
Arten ausgegangen. Aulderhalb des hier betrachteten Bebauungsplanes erfolgt eine
Verlegung des motorisierten Verkehrs. Die Allee soll dann kiinftig nur noch als Ful3-
und Radweg genutzt werden.

Gemal den Aussagen des Artenschutzgutachtens kommt dem bestehenden Klein-
gewasser sowie der angrenzenden Flachen eine maf3gebliche Bedeutung in Bezug
auf die Artengruppe der Amphibien zu. Aus diesem Grund wird eine Wirkzone 1 von
50 m um die geplante Bebauung festgelegt.

Durch die Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsbereiches bestehen bereits

Vorbelastungen. Im Norden und Osten grenzen bereits bebaute Bereiche an. West-
lich des Plangebietes bleiben weiterhin Ackerflachen bestehen.
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Wirkzonen Flachenver- Kompensationserfor- Wirkfaktor Flachenaquivalent
brauch dernis (W) fiir Kompensation
(Ain m? (K) Eingriff
(in m*KFA)

Sondergebiet — Ferienhauser (SO)
Wirkzone 1
SEP 215 4 0,1 86
RHK 1228 2,5 0,1 322
Summe Flachenaquivalent ,Wirkzonen“ 408
KFA= AxKxW

Tabelle 7: Einbeziehung von Wirkzonen

Zusammenfassung Eingriffsbilanzierung

Versiegelung 11.271
Biotopverlust 12.927
Minimierungsmalinahmen -7.998
Wirkzonen 408
Multifunktionaler Gesamteingriff: 16.200 m? KFA

Tabelle 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs
5.3 KompensationsmaBnahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow, werden sowohl innerhalb
als auch aufderhalb des Plangebietes Malinahmen erforderlich, die diese Auswirkun-
gen mindern bzw. ausgleichen. Es werden hauptsachlich Ackerflachen tGberplant. Es
erfolgen keine direkten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen.

Interne KompensationsmafRnahmen

KM1- Einzelbaumpflanzung (Verkehrsflachen)

Innerhalb der platzartigen Aufweitung der Planstralen A und B sind an zentraler
Stelle sowie beidseitig der offentlichen Pkw-Stellplatze jeweils ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum mit der Mindestqualitat 3 x verpflanzter Hochstamm mit einem
Kronenansatz von 2,0 m und einen Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Berlcksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fir die
MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet (siehe Tabelle 6 in den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung).

Die MalRnahme dient der Gestaltung und Gliederung der Verkehrsflachen. Die Bau-
me wirken als Schattenspender und erhéhen die Diversitat des Naturraumes.

KM2- Parkanlage

Die festgesetzte offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist
als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit
Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fur den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Innerhalb der Grinflachen sind wasserdurchlas-
sige Wege zulassig, die der fuldlaufigen ErschlieBung der Flache dienen. In die Park-
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anlage sind mindestens 10 standortgerechte, heimische Laubbdume (mind. StU 16-
18 cm) oder Obstbaume (mind. StU 10-12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Innerhalb der Parkanlage ist ein Regenruckhaltebecken mit einer naturnahen
Gestaltung zulassig.

Fiar die Malnahme werden entsprechend Punkt 1.2 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 ange-
nommen. Unter Berlcksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fur die
Malnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet (siehe Tabelle 6 in den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung).

Mit der MaRnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhodht. Die Bedeutung des
geschutzten Kleingewassers wird durch die Schaffung von Grinflachen im Umfeld
gewdurdigt. Die naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens tragt ebenso zur
Schaffung eines hochwertigen Naturraumes bei. Die Grinflache wird au3erdem so
gestaltet, dass eine ausreichende Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange
erfolgt.

KM3- Heckenpflanzungen

Innerhalb der privaten Grunflachen ,Anpflanzung“ sind mehrreihige Hecken gemaf}
Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu gestalten Die Pflanzungen sind im
versetzten Verband durchzufuhren. Es sind heimische, standortgerechte Straucher in
einer Mindestqualitat = 80/ 100 cm und Heister = 150/ 175 cm zu verwenden.

Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Bericksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fur die
MaRnahme ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet (siehe Tabelle 6 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung).

Diese MalRnahme erhdht die Diversitat des Naturraumes und kann auch als Lebens-
raum beispielsweise fur Brutvogel dienen. Diese Hecken dienen aul3erdem der Ab-
grenzung zwischen einzelnen Funktionsbereichen und dem weiteren Ubergang zur
freien Landschaft.

Interne Kompensationsmalinahmen

Kompensationsmafinahme Flache Wertstufe Kompensations- | Leistungsfaktor Flachen-
(m?) wertzahl aquivalent

KM1 - 75 2 2 0,5 75

Einzelbaumpflanzung (Verkehrsflachen)

KM2 - 4243 2 3 0,5 6365

Parkanlage

KM2 - 996 2 2 0,5 996

Heckenpflanzungen

Interne KompensationsmaBnahmen — Gesamt (in m? KFA) 7.436

Tabelle 9: Zusammenstellung des Interne Kompensationsmaflinahmen

Externen KompensationsmalRnahmen

Zum Erreichen einer vollstandigen Kompensation sind weitere 8.764 m? KFA auszu-
gleichen. Hierzu plant der Flacheneigentimer den Aufkauf von Flachenaquivalenten
aus dem bestehenden Okopool der Gemeinde Selmsdorf.
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Allgemeine Grunordnerische Festsetzungen

6.

Bei der festgesetzten Bepflanzung der stralenseitigen Einfriedungen (Be-
pflanzungen der Mauerkronen) sind folgende Arten zu verwenden: Kartoffelro-
se (Rosa rugosa), Hundsrose (Rosa canina), Bibernellrose (Rosa pimpinellifo-
lia), Wiesen-Rose (Rosa carolina), Buschel-Rose (Rosa multiflora) oder Rot-
blatt-Rose (Rosa glauca).

Innerhalb der platzartigen Aufweitung der Planstra3en A und B sind an zentra-
ler Stelle sowie beidseitig der 6ffentlichen Pkw-Stellplatze jeweils ein stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum mit der Mindestqualitat 3 x verpflanzter
Hochstamm mit einem Kronenansatz von 2,0 m und einen Stammumfang von
16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge“ ist als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsra-
senmischung mit Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fur
den Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Innerhalb der
Grunflachen sind wasserdurchlassige Wege zulassig, die der ful3laufigen Er-
schlieBung der Flache dienen. In die Parkanlage sind mindestens 10 stand-
ortgerechte, heimische Laubbaume (mind. StU 16-18 cm) oder Obstbaume
(mind. StU 10-12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der
Parkanlage ist ein Regenrlickhaltebecken gemafl® Punkt 6 mit einer naturna-
hen Gestaltung zulassig.

Innerhalb der privaten Grunflachen ,Anpflanzung® sind mehrreihige Hecken
gemal Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu gestalten Die Pflan-
zungen sind im versetzten Verband durchzufuhren. Es sind heimische, stand-
ortgerechte Straucher in einer Mindestqualitat = 80/ 100 cm und Heister = 150/
175 cm zu verwenden.

Die festgesetzten offentlichen Grianflachen mit der Zweckbestimmung ,Stra-
Renbegleitgrun® sind als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu gestal-
ten. Die Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen ist zulassig.

Fir alle offentlichen Grunflachen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Fur
Geholzpflanzungen ist ein entsprechender Schutz gegen Wildverbiss flr die
Dauer der Entwicklungspflege vorzusehen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wah-
rend den BaumalRnahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zu-
lassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszu-
fuhren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu erset-
zen.

FulR- und Radwege, Stellplatze sowie private Hofflachen und deren Zufahrten
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugen-
pflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzu-
stellen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kdnnen MalRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-

ben.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt
Dassow in der Ortslage Barendorf mit dem Ziel der Entwicklung eines Ferienhausge-
bietes sowie der geringen Erweiterung von Wohnbauflachen mdgliche erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausflhrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG 1999 dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren Erschliefungen verursacht wird. Dabei wurde die bereits
vorhandene Versiegelung durch bestehende Wohngebaude in die Bilanzierung ein-
bezogen.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen wurden berucksichtigt. Der gemall § 20 gesetzlich geschitzte Teich wird
erhalten und in eine geplante Grinflache integriert.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete AusgleichsmalRnahmen innerhalb
und aullerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erhaltungs- und Pflanzgebote
fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen eines Gutachtens Uberprtft und
daraus entsprechende MalRnahmen abgeleitet.

Erhebliche Beeintrachtigung auf angrenzenden Natura 2000- Gebiete konnten im
Rahmen der durchgefihrten FFH-Vertraglichkeitspriifung ausgeschlossen werden.

Die vorhandene geschutzte Allee wird durch die Planungsziele des Bebauungspla-
nes Nr. 25 nicht beeintrachtigt.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Stadt Dassow, den
Der Burgermeister
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1 Einleitung

Es ist vorgesehen, auf Flachen der Stadt Dassow in der Gemarkung Barendorf im
Rahmen eines Bebauungsplanes eine bauliche Nutzung bzw. Neuordnung
vorzubereiten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Dassow, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Ferienhausgebietes
und dementsprechend eines Sondergebietes nach § 10 BauNVO am sudlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen.

Die Planung sieht die Errichtung von ca. 26 Ferienhausern, die als Einzelh&user der
vorhandenen Bebauung angepasst werden sollen, vor. Damit reagiert die Stadt
Dassow auf die anhaltende Nachfrage nach Grundsticken fur die Bebauung mit
Ferienhausern.

Des Weiteren soll mit dem Bebauungsplan die Errichtung von zwei Wohngebauden
parallel zur Seestralle ermdglicht werden. AufRerdem ist die Einbeziehung von
bestehenden Wohn- und Gartenbereichen im norddstlichen Teil des Plangebietes
geplant. Diese Bereiche sollen als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
werden. Mit dieser Ausweisung soll der innerhalb der Ortslage bestehende
Wohnraumbedarf bertcksichtigt werden. Im Nordwesten des Plangebietes soll eine
Grunflache werden. Die Erweiterung soll mit dem Ziel erfolgen, eine attraktive,
parkartige Griunflache zu schaffen und gleichzeitig die Aufnahme des unbelasteten
Regenwassers zu ermdglichen. Durch die Anlage eines FulRweges soll das
Plangebiet mit dem bereits vorhandenen, nérdlichen Ferienhausgebiet verbunden
werden.

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte
Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die Erarbeitung eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer aktuellen Erfassung der
planungsrelevanten Artengruppen. Fur die Artengruppen Brutvogel und Amphibien
liegen noch keine abschlielenden Ergebnisse vor. Fur diese Artengruppen erfolgt
eine Potenzialabschatzung unter Annahme des warst Case. Im Rahmen der
weiteren Bearbeitung werden die Ergebnisse der aktuellen Bestandserfassungen
eingearbeitet.
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Abbildung 1: Planungsabsichten - Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt
Dassow "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud"- Stand Entwurf
Februar 2015 (erarbeitet durch das Biro Stadt- und Regionalplanung)
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Abbildung 2: Ansicht des Vorhabengebietes in Richtung Norden

Abbildung 3: Ansicht des Vorhabengebietes in Richtung Siiden
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Abbildung 4: Kleingewdasser im Plangeltungsbereich

Abbildung 5: Angrenzendes Ferienhausgebiet
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2 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemal den MalRgaben des 8§ 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestdnde gemaR 8§ 44 BNatSchG
(Totung von Individuen, Beschadigung oder Zerstdérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird gepruft, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemald § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch  die  zustandigen
Naturschutzbehorden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmalRnahmen, ist die Baumalinahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend nur die Brutvogel, Rastvogel und Amphibien betrachtet, da
nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschutzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In 8 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.



Gutachterbiiro Bauer, Stadt Dassow, B-Plan 25, Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefihrte Tierarten oder
europdaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

e Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3ihahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu bericksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemal3 Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

11 Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschutzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgeftihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Demnach sind streng geschitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8§ 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchV
Anhang I, Spalte 3) aufgefuhrt sind.
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Nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlief3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung,
oder der maf3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grinden des tUberwiegenden offentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So koénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume;

b) zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des uberwiegenden o6ffentlichen Interesses,
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlief3lich
der kuinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal? die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behdrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fuhren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchflihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu bertcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepruft, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfliihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmal3Bnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Maflinahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Konnen solche vorgezogenen MalRhahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein Versto3 gegen die einschléagigen Verbotstatbestande des
8§ 44 Abs. 1 nicht vor.

3 Beschreibung des Untersuchungsgebietes
Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutzte

Ackerflachen sowie Siedlungsrandbereiche mit Gartennutzung und Baumbestand.
Im Gebiet befindet sich weiterhin ein Kleingewasser

10
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4 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgt eine aktuelle Erfassung der Brutvdgel. Auswertbare Daten lagen fur
das Gebiet nicht vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines
Europaischen Vogelschutzgebietes. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von
Uber 1.000 Metern zum Européischen Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471).

4.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) bertcksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen Uber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (EICHSTADT ET AL. 2003) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefiihrten
Vogelarten einschlieRlich der Arten als ,Wertarten® betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fur deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht. Entsprechend ihrer héheren 6kologischen Anspriiche gegentber anderen
Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand
der Landschaft bezuglich ihrer Vorbelastungen einzuschatzen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt fiinfmal in den Monaten April bis August
2014 begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. junge fihrenden Végel
registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (fir die Kartierung der Abendsanger und dammerungsaktiver Arten).
Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der Einstufung der
Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern EICHSTADT ET AL. 2003) im
gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

Da noch keine abschlieBenden Untersuchungsergebnisse vorliegen, erfolgt eine
Potenzialabschatzung unter Annahme des warst Case. Im Rahmen der weiteren
Bearbeitung werden die Ergebnisse der aktuellen Bestandserfassungen
eingearbeitet.

4.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet ist potenziell mit etwa 14 Brutvogelarten zu rechnen. Es
handelt sich um ein Artenspektrum einer Agrarlandschaft mit angrenzenden
Siedlungsflachen. Im Gebiet kommen potenziell keine wertgebenden Arten vor. Alle
potenziell vorkommenden Vogelarten sind gemal Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im
Artikel 1 aufgefuhrt. Die Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung
als ,Besonders geschutzt” eingestuft. Im Vorhabengebiet briten potenziell keine
Zielarten des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471).

11
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Tabelle 1: Artenliste der potenziellen Brutvégel im Untersuchungsgebiet

Deutscher Arthname wissenschaftlicher Artname US) &

> =

o 2| g = ‘3
z <l 2120
o 0n| < | 4
= > | m | x| o
1 |Blaumeise Parus caeruleus X | Bg | - -
2 |Kohlmeise Parus major X1 Bg | - -
3 | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X | Bg | - -
4 | Amsel Turdus merula X1 Bg | - -
5 | Grauschnapper Muscicapa striata X | Bg | - -
6 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X|Bg | -|-
7 | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X | Bg | - -
8 |Bachstelze Motacilla alba X|Bg | -|-
9 | Griunfink Carduelis chloris X | Bg | - -
10 | Bluthanfling Carduelis cannabina X|Bg| - |V
11 | Stieglitz Carduelis carduelis X | Bg | - -
12 | Feldlerche Allauda arvensis X|Bg | - |3
13 | Rohrammer Emberiza schoeniclus X | Bg | - -
14 | Goldammer Emberiza citrinella X | Bg | - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemal Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemalf Artikel 1

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten
Sg Streng geschitzt

4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Das potenzielle Arteninventar weist keine Wertarten auf. Alle potenziell
vorkommenden Arten mit Ausnahme der Feldlerche briten in den angrenzenden
Siedlungsbereichen und in den Saumstrukturen. Durch Umsetzung des Vorhabens
kommt es nur zur Inanspruchnahme von intensiv genutzten Ackerflachen und
Siedlungsrandstrukturen. Die Ackerflachen sind nur nachgeordneter Bestandteil des
Brutrevieres der Feldlerche. Somit sind potenziell keine artenschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen auf die Brutvogelarten zu erwarten. Entsprechend besteht
bezuglich der Brutvogel nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit.

12
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5 Rastvdgel

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden Ackerflachen beansprucht. Weiterhin
grenzt in einer Entfernung von Uber 1.000 Metern das Européaische
Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE
2031-471) an. Entsprechend erfolgt eine Erfassung der tatsachlichen Nutzung des
Gebietes als Asungsflaiche fur artenschutzrechtlich relevante Rastvogelarten,
insbesondere als Nahrungshabitat.

W lfasenhagen

Abbildung 7: Lage des Européischen Vogelschutzgebietes ,,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471) mit zum Gebiet gehdrigen
Storchenhorst in Harkensee (seit 3 Jahren unbesetzt)

5.1 Methodik

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Rastvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Rastvogel im Herbst/Winter
2014/2015 mittels 4 Begehungen (21. November, 20. Dezember, 6. Januar, 10.
Februar). Als planungsrelevantes Untersuchungsgebiet wurden die Ackerflachen
(Feldblock DEMVLIO82Bb20033) westlich der Stral3e Harkensee -Barendorf in der
GrofRe von ca. 83 ha festgelegt. Der Weg von Harkensee bis zur Kiste wurde am
Tage befahren und die Ackerflachen nach &asenden Gansen, Schwénen und
Kranichen abgesucht.

13
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5.2Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnte im Zeitraum von November 2014 bis Februar 2015
kein Rastgeschehen von Gansen, Schwanen oder Kranichen festgestellt werden.
Der Witterungsverlauf in diesem Winter war ungewoOhnlich. Es gab nur etwa 4
Schneetage. Entsprechend hielten sich auch nur wenige Zugvogel im Gebiet auf den
attraktivsten Flachen meist direkt am Dassower See auf.

Potenziell besitzen die Ackerflachen eine Bedeutung als kiistennahe Asungsflachen
insbesondere fiir Ganse und Schwéne. Die Eignung der Flachen als Asungsflache
ist Uberdies vom aktuellen Feldfruchtanbau abhangig.

Insgesamt besteht aufgrund der Siedlungsnahe und der daraus resultierenden
Vorbelastungen keine Bedeutung des eigentlichen Plangeltungsbereiches als
mafRgeblich bedeutsame Asungsflache.

Vorhandene éltere Untersuchungen belegen eine gelegentliche Nutzung der Flachen
sudlich und nérdlich von Barendorf (StALU WM, LPV DU) als Asungsflache fir Sing-
und Zwergschwan sowie fir Blassganse.

5.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Rastvdgel

Durch die Umsetzung des B-Planes sind keine malfigeblichen Auswirkungen auf
aktuell genutzte Asungsflachen von Rast- und Zugvogelarten zu erwarten. Durch die
Umsetzung kommt es mdglicherweise zu einer Verringerung der potenziell nutzbaren
Asungsflache durch Erhéhung des Stérpotenzials infolge der Immissionen. Diese
Flachen sind jedoch bereits durch die angrenzenden Siedlungsflachen erheblich
vorbelastet und somit relativ unattraktiv.

Die minimalen Beeintrachtigungen der potenziell nutzbaren Asungsflachen lassen
sich durch die Pflanzung einer sichtverschattenden Heckenstruktur am Auf3enrand
des Gebietes kompensieren.

6 Amphibien

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Amphibien erfolgen mehrere Gelandebegehungen. Zielstellung ist es, den Bestand
an Amphibien im Gewasser innerhalb des Vorhabengebietes zu verifizieren und
mogliche Wanderungsbeziehungen zu den umliegenden Gewassern zu erfassen.

6.1 Methodik

Es erfolgt im Zeitraum von Marz bis August 2015 eine Erfassung der Artengruppe
der Amphibien mittels 4-maliger Begehung des Geldandes und intensiver
Begutachtung des Gewassers im Norden des Plangeltungsbereiches sowie der
Gewasser in der Umgebung. Die Begehungen im April und Mai erfolgen auch in den
Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Weiterhin erfolgen Datenerhebungen im
Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst werden.

Da noch keine abschlieBenden Untersuchungsergebnisse vorliegen, erfolgt eine
Potenzialabschatzung unter Annahme des worst case. Im Rahmen der weiteren
Bearbeitung werden die Ergebnisse der aktuellen Bestandserfassungen
eingearbeitet.
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6.2 Ergebnisse

Im eigentlichen Vorhabengebiet befindet sich nur ein Gewésser, das eine potenzielle
Bedeutung als Amphibien-Laichgewésser besitzt. In diesem Gewésser vermehren
sich potenziell Kammmolch, Teichfrosch, Teichmolch, Moorfrosch und Europaischer
Laubfrosch.

Tabelle 2: Artenliste der potenziellen Amphibien im Gewasser des Vorhabengebietes
Arthame BArtSchV| RL M-V RL D FFH-RL
Europ. Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \%
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v
Kammmolch Triturus cristatus Sg 2 \% Il

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
\/ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Einstufung der Arten gemafR FFH-Richtlinie

1 Art gemaf Anhang Il

\% Art gemaf Anhang IV

\% Art gemald Anhang V

Im Umfeld liegen mehrere Gewasser, die eine potenzielle Bedeutung als

Laichgewasser besitzen. Entsprechend finden vermutlich Migrationsbewegungen
zwischen diesen Gewassern statt, die auch das Vorhabengebiet frequentieren.
Insgesamt kommen potenziell 8 Arten im Gebiet vor. Es besitzt potenziell eine
Funktion als Migrationskorridor bzw. Winterquartier.

Tabelle 3: Artenliste der potenziell wandernden Amphibien im Untersuchungsgebiet
Artname BArtSchV| RL M-V RL D FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
\Wechselkrote Bufo viridis Sg 2 3 v
Europ. Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \%
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Kammmolch Triturus cristatus Sg 2 \Y Il
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6.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Im Vorhabengebiet befindet sich ein Laichgewasser von Amphibien. Dieses ist zu
erhalten und das Umfeld entsprechend der Erfordernisse der Arten zu entwickeln.
Dies ist bei Gestaltung der parkartigen Anlage zu berlcksichtigen bzw. oben
anzustellen. Die erforderlichen MalRnahmen werden nachfolgend dargelegt:

Gestaltung des Regenriickhaltebeckens entsprechend der Erfordernisse der
Amphibien

Das Regenrickhaltebecken sollte entsprechend der Erfordernisse der Amphibien
gestaltet werden. Es sollen Flachwasserbereiche ausgebildet werden. Die
Uferb6schungen sind flach auszuformen.

Sanierung des bestehenden Gewéassers

Das bestehende Gewasser sollte zur Optimierung der Habitatfunktion fur Amphibien
entschlammt  werden. Die Uferbereiche sind flach auszuformen.
Flachwasserbereiche sind zu entwickeln. Die Gewassersanierung hat unter
Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfolgen.

Anlage von Quartierelementen fir Amphibien (Winterquartiere)

Um das bestehende Gewasser sowie um das geplante Regenrickhaltebecken
sollten jeweils drei Winterquartiere fur Amphibien angelegt werden, um mogliche
Migrationen insbesondere der stark gewassergebundenen Arten zu reduzieren.

Die Winterquartiere bestehen jeweils aus etwa 4 m® Lesesteinen, (GréRe 10 bis 20
cm und einigen groReren Steinen). Die Lesesteine sind mit etwa 1 m? unbelastetem
Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Grél3e von etwa 3 m? gefullt und
mit dem Erdaushub Uberdeckt.

Entwicklung einer Griinflache

Bei der Gestaltung der Parkanlage sind die o©kologischen Anspriche fur die
nachgewiesenen betroffenen Arten, insbesondere der Artengruppe der Amphibien
entsprechend zu beriicksichtigen.
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Abbildung 6: Amphibien-Laichgewésser im Vorhabengebiet
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7 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-MalRnahmen,
Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie von VorsorgemalRnahmen
dargelegt und verifiziert.

7.1Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen)

CEF-MalRnahmen sind MalRRnahmen, die vor dem Eingriff in mafgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemal3 der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemadR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flr europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifviogel usw.) nutzen. Diese MalRBhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Brutvogel
Fir die Brutvogel sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine CEF-Mal3nahmen
erforderlich.

Rastvogel
Fur die Rastvogel sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Amphibien

Das Gewasser im Vorhabengebiet stellt potenziell einen maRgeblichen Lebensraum
fur artenschutzrechtlich bedeutsame Arten (Kammmolch, Europaischer Laubfrosch,
Moorfrosch) dar. Durch die Bebauung kommt es mdglicherweise zu einer
Reduzierung der Migrationsmaoglichkeiten und zu einer Erh6hung der Pradation
durch Hunde und Katzen, die die mit einem teilweisen Funktionsverlust
gleichzusetzen ist. Entsprechend ist dieser Funktionsverlust durch die Gestaltung der
Regenwasserbeckens und der Freiflachen im Umfeld zu kompensieren (vgl. Kapitel
6.3).

7.2Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese MalRnahmen koénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu berucksichtigen.

Brutvogel

Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die
Brutvogelarten sollten die Eingriffe in Geholze, Brachen und Staudenfluren in der
ErschlieBungsphase im Zeitraum von September bis April erfolgen. Weiterhin ist der
allgemeine Gehdlzschutz zu beachten.
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Rastvogel
Fur die Rast- und Zugvogelarten sind keine  Minimierungs- und
Vermeidungsmafl3nahmen erforderlich.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gradben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

7.3Vorsorgemal3hahmen

Als VorsorgemalBnahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung durchgefihrt werden. Diese
Maflinahmen sollen gesamtékologisch sinnvoll sein und etwaige Beeintrachtigungen
der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter den artenschutzrechtlich
relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Brutvogel

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringfiigigen
Verlust von Bruthabitaten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Die vorgesehene
Bepflanzung der Kompensationsflache stellt eine Vorsorgemafinahme dar.

Rastvogel
Fur die Rast- und Zugvogelarten sind keine Vorsorgemafl3nahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine VorsorgemalRnahmen
erforderlich.

8 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht nach derzeitigem
Kenntnisstand bei Beachtung der Empfehlungen zur Gestaltung der Flachen fir
Amphibien, die im B-Plan festzusetzen sind, nicht. Weiterhin sind die Empfehlungen
und  Hinweise zur Umsetzung der Vorsorge-, Minimierungs- und
Vermeidungsmaf3nahmen zu beachten.

Eine abschlielende Bewertung ist erst nach Einarbeitung der aktuellen
Erfassungsergebnisse der Artengruppen Amphibien und Brutvégel méglich
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Richtlinien und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):
Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist gemald Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum  Schutz  wildlebender Tier- und  Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
geandert durch den Artikel 22 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)

Verordnung uUber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uUber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.

November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 beabsichtigt die Stadt Dassow, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Ferienhausgebietes
am sudlichen Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Damit reagiert die Stadt auf
die anhaltende Nachfrage nach Grundstticken fur die Bebauung mit Ferienhausern.
AulRerdem ist ein geringer Anteil Wohnbebauung vorgesehen. Mit dieser Ausweisung
soll der innerhalb der Ortslage bestehende Wohnraumbedarf berticksichtigt werden.
Die Flache des Plangebietes befindet sich aus Sicht des Planungsrechts derzeit im
unbeplanten Auf3enbereich, eine Privilegierung nach 8 35 BauGB ist nicht
vorhanden.

Mit dem Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden
Potenitz und Harkensee wurde die Erarbeitung eines Teilflachennutzungsplanes fir
diesen Bereich notwendig. Fur diesen Teilflachennutzungsplan liegt mit dem Stand
September 2014 eine Teilgenehmigung vor. Gegenstand des Teilflachen-
nutzungsplanes ist u.a. die Widmung der mit dem Bebauungsplan Uberplanten
Flachen entsprechend den dort vorgenommenen Festsetzungen. Das hier
betrachtete Plangebiet ist Bestandteil der Teilgenehmigung.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von etwa 1,5 km zum FFH-Gebiet
.Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®.

Nach 8 21 des Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
sind alle Vorhaben, Malinahmen, Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Gebietes des europaischen dkologischen Netzes ,,Natura
2000“ in seinen fur die Erhaltungsziele malRgeblichen Bestandteilen flihren kdnnen,
unzulassig und kénnen durch die zustandige Naturschutzbehérde untersagt werden,
sofern sie nicht nach 834 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes
zugelassen sind.

In 8 34 des Bundesnaturschutzgesetzes heilt es:

»(...) Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfuihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprufen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen (...) Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass
das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kann, ist
es unzulassig(...)"

In der Regel kann davon ausgegangen werden, dass Auswirkungen auf entfernt
liegende Gebiete (hier - Entfernung etwa 1,5 km) nicht mehr erheblich sein kdnnen.
Jedoch ist die Wirkung des Projektes in diesem Falle nicht ausschlief3lich auf das
Plangebiet selbst als mal3geblich zu betrachten. Vielmehr sind hier die spezifischen
Wirkungen, welche von dem Gebiet auf weiter entfernt liegende Bereiche ausgehen,
als beachtlich und mafgeblich anzusehen. Grund hierfir ist die Tatsache, dass
davon auszugehen ist, das die Nutzer des Plangebietes (Ferienhausgebietes)
Uberwiegend auch kistennahe Bereiche aufsuchen werden und somit auch die im
FFH-Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen und Zielarten beeintrachtigen kénnten.
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Projekte und Plane wie hier die geplante Ferienhausanlage sind demnach auf die
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete (EU-
Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete) zu prifen.

In der FFH-Vertraglichkeitsprifung wird die Moglichkeit des Auftretens erheblicher
Beeintrachtigungen eines Schutzgebietes in seinen fur die Erhaltungsziele
malfigeblichen Bestandteilen untersucht. Auf der Grundlage vorhandener Unterlagen
sowie dafur notwendiger Erhebungen ist zu klaren, ob es zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen auszuschliel3en, ist das Vorhaben zuldssig. Hierbei wird nach
dem Ablaufschema gem&R Gutachten zur Durchfihrung von  FFH-
Vertraglichkeitsprifungen in Mecklenburg-Vorpommern vorgegangen.

Die Entscheidung ist nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsétzlich ist es dabei
jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des
NATURA 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von au3en auf das Gebiet einwirkt.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgt auf der Basis der fur das Gebiet festgelegten
Erhaltungsziele. Prufgegenstand einer FFH-VP sind in diesem Fall die:
- Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschliel3lich ihrer charakteristischen
Arten
- biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-funktionale Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fur die
genannten Zielarten von Bedeutung sind.

Das Planvorhaben liegt aufRerhalb der Schutzgebiete. MalRgeblich bei der
erforderlichen FFH-Vertraglichkeitsprifung sind deshalb Wirkungen durch das
Planvorhaben in den Bereich der NATURA 2000-Gebiete hinein (Stérungen von
Funktionen und Beeintrdchtigung von Lebensraumtypen und Arten durch
Sekundarwirkungen) unter  Bericksichtigung  kumulativer ~ Wirkungen  im
Zusammenhang mit anderen Planvorhaben.

2. Ubersicht tiber die Schutzgebiete und die fiir ihre Erhaltungsziele
mafRgeblichen Bestandteile

2.1  Ubersicht tiber die Schutzgebiete

In einer Entfernung von ca. 1,5 km befindet sich nérdlich des Plangebietes das FFH-
Gebiet ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-
301).

Etwa 1,5 km sudostlich befindet sich des EU-Vogelschutzgebiet ,Feldmark und
Uferzone an Dassower See und Trave® (DE 2031-471). Dieses ist raumlich-funktional
durch die reich strukturierte Harkenb&kniederung getrennt.

Eine Betrachtung des EU-Vogelschutzgebietes im Zusammenhang mit einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Im Ferienhausgebiet befindliche
Feriengaste orientieren sich nicht in dieses Gebiet. Auch Anfahrwege erfolgen
Uberwiegend Uber die Ortslage Harkensee, so dass auch durch Sekundéarwirkungen
nicht von Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann.
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Abbildung 1: Natura 2000 — Gebiete (blau: FFH-Gebiet, rot: SPA)

2.2 FFH-Gebiet ,,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ (DE 2031-301)

2.2.1 Merkmale und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Gebietsmerkmale

Das Gebiet umfasst das Steilufer von Klitzhéved bis zur Untertrave inklusive eines
davor gelegenen Streifens der Ostseekuiste zwischen Priwall und der Boltenhagener
Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgtrtel des Dassower Sees und der Potenitzer
Wiek.

Gute und Bedeutung
- reprasentative Vorkommen von FFH-LRT und —Arten
- Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT,
- Haufung von FFH-LRT, prioritdren FFH-LRT
- groRflachige Komplexbildung

Verletzlichkeit/Gefahrdungen
- Intensivierung touristischer Nutzungen,
- Nahr- und Schadstoffeintrage in Gewasser und néhrstoffarme Lebensraume
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Erhaltungsziel/Schutzzweck

Der Schutzzweck fur das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ besteht in der Erhaltung und Entwicklung eines
dynamischen Komplexes aus charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der
unmittelbar angrenzenden Kiiste sowie von Gewasser-, Offenland-, Moor- und Wald-
Lebensraumtypen mit einer an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen
Fauna, zu der neben Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich,
auch der Fischotter und die Schmale und Bauchige Windeschnecke zahlen.

Ansonsten werden Erhaltungsziele fir jeden LRT sowie fur Arten gesondert
formuliert. Im Managementplan fir das Gebiet sind entsprechende Informationen
abrufbar. Soweit fur diese Prifung erforderlich, erfolgt im konkreten Fall eine
entsprechende Auswertung.

2.2.2 Lebensraume des Anhang | der FFH-Richtlinie

Innerhalb des FFH-Gebietes ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave® (DE 2031-301) sind nach Standarddatenbogen nachfolgend aufgeftihrte FFH-
Lebensraumtypen vorhanden. Bei den Angaben zu den Vorkommen im Nahbereich
sowie zum Erhaltungszustand wurde neben dem Standarddatenbogen auch auf
Angaben aus dem Managementplan des Gebietes zurlickgegriffen.

EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Management
datenbogen plan

1110 | Sandbénke mit nur schwacher B - Nicht nachgewiesen
standiger Uberspulung durch
Meerwasser

1130 | Astuarien C - Nicht nachgewiesen’

1150 Lagunen des Kistenraumes B C
(Strandseen)

1170 Riffe B B

1210 Einjahrige Spulsdume B B

1220 Mehrjahrige Vegetation der B B
Kiesstrande

1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee- B A
Fels- und Steil-Kiisten mit
Vegetation

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco- C C
Puccinellietalia maritimae)

2110 Primérdinen C C

2120 WeilRdiinen mit Strandhafer B B
Ammophila arenaria

2130 Festliegende Kistendiinen mit C C
krautiger Vegetation
(Graudiinen)

2160 Dunen mit Hippophae B C
rhamnoides

2180 Bewaldete Dinen der C
atlantischen, kontinentalen und
borealen Region

3150 Naturliche eutrophe Seen mit C C
einer Vegetation vom Typ

! LRT im Bereich der Harkenbdkmindung geman Anforderungen (Definition bfn) aber ausgebildet
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EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Management
datenbogen plan
Magnopotamion oder
Hydrocharition
3160 Dystrophe Seen und Teiche B B
3260 FlieRgewasser der planaren bis B A
montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis
6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen B C
und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia)
6430 Feuchte Hochstaudenfluren der B - Nicht nachgewiesen
planaren und montanen bis
alpinen Stufe
7140 Ubergangs- und - C Neunachweis fir das Gebiet
Schwingrasenmoore
9130 Waldmeister-Buchenwald B A
(Asperulo-Fagetum)
9180 Schlucht- und Hangmischwald - C Neunachweis flr das Gebiet
91EQ | Erlen- und Eschenwalder und C - Nicht nachgewiesen
Weichholzauenwalder an
FlieRgewassern (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)
91U0 Kiefernwalder der sarmatischen B B
Steppe
Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen im FFH-Gebiet nach Standarddatenbogen bzw.

Managementplan

2.2.3 Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden die Arten gemafll Anhang Il der FFH-Richtlinie des FFH-
Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® mit ihrem
Erhaltungszustand gemal3 SDB bzw. im Ergebnis der Managementplanung 2014
dargestellt.

EU- Artname Erhaltungszustand | Erhaltungszustand
Nummer SDB MP
1014 Schmale Vertigo B A
Windelschnecke angustior
1016 Bauchige Vertigo B A
Windelschnecke moulinsiana
_— C Datengrundlage
1351 Seehund Phoca vitulina unzureichend
1355 Fischotter Lutra lutra B A
Halichoerus C Datengrundlage
1364 Kegelrobbe grypus unzureichend
. Phocoena Datengrundlage
1365 Schweinswal phocoena unzureichend
Tabelle 2: Zielarten gemd&R Anhang Il der FFH-Richtlinie FFH-Gebiet gemé&aR SDB

(Standarddatenbogen) bzw. MP (Managementplan)
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2.3 Managementplane / Pflege- und Entwicklungsplane

Fur das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) wird derzeit ein Managementplan erarbeitet, welcher im
Entwurfsstadium (2014) vorliegt. Die im Entwurf des Managementplanes
dargestellten Ergebnisse und Aussagen werden fir diese Vertraglichkeitsprifung
entsprechend verwertet.

2.4  Funktionelle Beziehungen des Schutzgebietes im Netz Natura 2000

Das FFH-Gebiet ist entlang der Kistenlinie und stdlich mit dem Flussgebiet der
Stepenitz mit angrenzenden FFH-Gebieten (Wismarbucht DE 1934-302; Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen DE 2132-303) sowie SPA-Gebieten
(Wismarbucht und Salzhaff DE 1934-401) im Gesamtnetz NATURA 2000 vernetzt.
Zudem besteht ein funktioneller Biotopverbund mit dem Naturschutzgebiet (NSG)
~Klstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung®.

Boltenhagen

Plangebiet DE 1

DE 2031-301 ‘.‘ DE 2032-301
o DE 2031-471

> ’
/‘.* <2 DE 2122.203"

% 2 DE 2133-301
‘p-/_' o
£ AL 8 Grevesmuhlen
DE 2031-471 , e _
7 WY If \) \
N ¥
DE 2130303 DE 2233-401 .

Abbilauhg 3: NATURA 2000 — Gebiete (FFH-blau, SPA-schraffiert) sowie NSG (gelb) (Auszug
GLRP 2008 Themenkarte 10)

3. Beschreibung des Vorhabens

Innerhalb des Plangebietes sind 26 Baugrundstiicke vorgesehen, davon 22
Ferienhauser und 4 Wohnhauser. Die maximale Belegung der Ferienhauser ist mit 4
Personen veranschlagt.

Der nordwestliche Teil des Gebietes wird durch eine grolRere Grinanlage
charakterisiert.
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Das Ferienhausgebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand von Barendorf. Die
kirzeste Entfernung zum Strand und damit zu relevanten Bereichen des FFH-
Gebietes betragt etwa 1,5km.
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Ortslage Barendorf-Sud"- Stand Entwurf Februar 2015

3.1 Technische Beschreibung des Vorhabens

Eine detaillierte technische Beschreibung ist im Zusammenhang mit dieser
Vertraglichkeitsprifung nicht zielfUhrend. Das Gebiet befindet sich weit aulRerhalb
des FFH-Gebietes. Bauweise und Bauverfahren fur die Ferien- und Wohnh&user
haben schon aufgrund der groRen Entfernung keine Auswirkungen auf das Natura
2000 — Gebiet.

Technische Parameter (Formgebung, Flachenversiegelung, technische Ablaufe)
haben im Zusammenhang mit der FFH-Prifung keine Relevanz. Auch Ver- und
Entsorgung stehen in keinem funktionellen Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet.
Mogliche  Beeintrachtigungen  des  FFH-Gebietes  kdénnen  nur  durch
Sekundarwirkungen (z.B. durch Besucherstrome von Erholungssuchenden in die
Strandbereiche) hervorgerufen werden.
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3.2  Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die von Anlagen ausgehenden Projektwirkungen, die generell zu negativen
Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete fuhren kdnnen, lassen sich differenzieren
in:

* baubedingte Wirkungen

 anlagenbedingte Wirkungen

* betriebsbedingte Wirkungen

Nachfolgende werden Wirkfaktoren und —prozesse im Hinblick auf das FFH-Gebiet
.Klste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301)
betrachtet. Im Anschluss erfolgt eine Bewertung in Bezug auf die zu erwartenden

Wirkungen.

Wirkfaktor- Gruppen

Wirkfaktoren

Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Flachenverluste Dauerhafte  Flachen-
verluste nur auf3erhalb
des FFH-Gebietes
Nichtstoffliche Optische  Stoérwirkung | Optische  Storwirkung | Optische  Stérwirkung
Einwirkungen durch den Baubetrieb | der neuen Gebaude durch die Anwesenheit
an Land und im von Menschen
Wasser sowie den

Baustellenverkehr

Larmemissionen durch

Larmemissionen durch

den Baubetrieb und die Zunahme touristi-
den Baustellenverkehr scher Aktivitaten

Nachtliche Lichtemis- Nachtliche Lichtemissi-
sionen durch die onen durch die
Baustellenbeleuchtung Beleuchtung nur

auBerhalb FFH-Gebiet

aulRerhalb FFH-Gebiet

Tritteinfluss auf Boden
und Vegetation in den
Dinen, Strand- und
Flachwasserzonen
durch
Erholungssuchende

Mechanische - -
Einwirkungen

Stoffliche - - -
Einwirkungen

Tabelle 3: Wirkfaktoren (Zusammenfassung)
Baubedingte Wirkungen

In der Bauphase des Projektes sind optische Stérungen sowie Licht- und
Larmemissionen zu erwarten. Diese Wirkfaktoren kdnnen stérungsempfindliche
Tierarten im Nahbereich des Baugebietes vergramen. Verkehrlich ist das Gebiet an
die SeestralRe in Richtung Harkensee angeschlossen. Da sich das Plangebiet am
sudlichen Rand der Ortslage befindet und die Versorgung aus sudlicher Richtung
erfolgt, kdnnen sémtliche baubedingte Wirkungen keinen Einfluss auf Arten und
Lebensraume des ndrdlich gelegenen FFH-Gebietes haben.

Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben sind samtliche baubedingte Wirkungen
aufgrund fehlender Habitate fur Zielarten des FFH-Gebietes bzw. der grol3en
Entfernung zu Lebensraumtypen vernachlassigbar. Baubedingte Aktivitdten

10




FFH-Vertraglichkeitsprifung fir den B-Plan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid*

beschranken sich ausschlieBlich auf die Plangebietsflachen sowie die
ErschlieBungsstral3en in sidliche Richtung.

Anlagenbedingte Wirkungen

Die malfgeblichen anlagebedingten Auswirkungen wie der Verbrauch an Boden,
Biotopen und deren Funktionen haben keine Auswirkungen auf Inhalte und Ziele des
FFH-Gebietes. Es werden keine Flachen des hier betrachteten FFH-Schutzgebietes
beansprucht. Auch stehen diese Flachen nicht im Zusammenhang mit
Habitatanspriichen von innerhalb des FFH-Gebietes lebenden Zielarten.

Es bestehen auch keine Sichtbeziehungen zwischen dem Baugebiet und dem FFH-
Gebiet, da die gesamte westliche Ortslage von Barendorf dazwischenliegt.

Betriebsbedingte Wirkungen

Im Nahbereich des Plangebietes kann es zu erhéhten Larmimmissionen,
Beunruhigungen und optischen Stérungen kommen. Insbesondere ist hier ein
erhodhtes Verkehrsaufkommen zu nennen. Fir das FFH-Gebiet sind diese innerhalb
des Plangebietes auftretenden Wirkungen nicht von Belang. Mal3geblich ist aber der
durch die Strandbesucher aus dem hier untersuchten Plangebiet potentiell
verursachte Trittschaden an der Vegetation der vorhandenen Lebensraumtypen bzw.
unter Umstanden auch die Unterbindung natirlicher dynamischer Prozesse bei der
Bildung von FFH-Lebensraumtypen wie beispielsweise Primérdinen. Gleiches gilt
naturlich fur die im betroffenen Bereich méglicherweise vorkommenden Zielarten.

4. Detailliert untersuchter Bereich (Untersuchungsgebiet)

4.1 Begrundung fur die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die Nutzer des
Ferienhausgebietes die Strandbereiche Uber den kirzesten und direkten Weg
aufsuchen werden.

Ein mdoglicher Besucherstrom aus dem Plangebiet in Richtung FFH-Gebiet
konzentriert sich somit auf den Bereich zwischen den Strandzugangen 6, 7 und 8
(siehe nachfolgende Abb. 4). Der direkte Wirkbereich von Erholungssuchenden aus
dem Bebauungsplangebiet Nr.25 in Barendorf konzentriert sich auf einen
Strandabschnitt mit einer Lange von etwa 800 m dstlich der Harkenbakmiindung. Es
wird davon ausgegangen, dass sich die Strandgaste ca. 200 m beidseitig der
Strandzugange verteilen. Ausnahme bildet hierbei die Hakenbakniederung mit einer
natirlichen Barrierewirkung.

Weiter dstlich bzw. westlich liegende Strandzugange sind ful3laufig nur tGber langere
Wege erreichbar und sind daher zu vernachlassigen. Diese entfernten Bereiche des
FFH-Gebietes werden Uberwiegend von Tagesbesuchern, welche den Parkplatz in
Barendorf Seestern nutzen (6stlich) bzw. Uber die Ortschaft Rosenhagen (westlich)
angelaufen.
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Strandzugang 8
Strandzugang 7

' }_.\;i

Abbildung 4: Untersuchter Bereich (orange schraffiert) und Wirkbezug (rote Pfeile) vom B-
Plangebiet (margenta)

4.1.1 Voraussichtlich betroffene Lebensraumtypen und Arten

Die Auswirkungen durch Strandbesucher beschréanken sich ausschlieBlich auf
Biotope der flachen Kistenbereiche. Demzufolge sind hier vorhandene
Lebensraumtypen als mal3geblich zu betrachten. Hierzu gehéren die Ein- und
Mehrjahrigen Spullsdume, ggf. auch Primardinen, WeiRdinen und Graudinen.
Aufgrund der vorliegenden Kartierergebnisse bzw. Darstellungen des
Managementplanes kénnen die potentiellen Lebensraumtypen weiter eingeschrankt
werden (siehe Punkt 4.3.2).

Grundlegende Zielstellungen gemafR Managementplan fir die mafgeblichen
Lebensraumtypen sind in nachfolgender Tabelle 4 dargestellt.
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1210 - Einjahrige Spiilsaume 2110 - Primardinen 2120 - Weil3diinen

Erhalt des gunstigen Sicherung der natirlichen Gunstiger Erhaltungszustand ist
Zustandes der Einjahrigen Kistendynamik durch Schutzmaf3nahmen
Spilsdume durch: langfristig zu erhalten durch
- Sicherung der naturlichen In Strandabschnitten in denen | - Sicherung natirlicher
Kistendynamik eine maschinelle Beraumung | Kistendynamik

- Belassen des Spulgutes auf zulassig ist, sollte diese sich - Umsetzung aktiver

dem Strandwall auf den Strandwall SchutzmalRnahmen

- Reduktion der mechanischen beschranken (Abgrenzung der
Strandberaumung Dunenkomplexe, Infotafeln)
auf wenige Strandabschnitte Erhaltungszustand ist durch

Entwicklungsmaflinahmen
kurz- bis mittelfristig zu
verbessern

Abprufen von
Nutzungsberuhigten Zonen
(Abgrenzung der
Dinenkomplexe, Infotafeln)

Tabelle 4: Mal3gebliche Lebensraumtypen

Zielarten des FFH-Gebietes sind:
- Fischotter
- Schweinswal
- Kegelrobbe
- Seehund
- Bauchige Windelschnecke
- Schmale Windelschnecke

Der Bereich der Harkenbakmindung und der Kustenstreifen ist potenzielles
Habitat fur den Fischotter.

Habitate der beiden Windelschneckenarten, zu denen insbhesondere genutzte und
aufgelassene Feuchtwiesenflachen mit GroRseggenbestand zdhlen, kommen im
betrachteten Bereich nicht vor, so dass auch das potenzielle Vorkommen beider
Arten ausgeschlossen werden kann.

Da die moglichen Beeintrachtigungen sich auf die landseitigen Kistenbereiche
beschranken kann das Vorkommen der anderen Zielarten (marine Séuger) des
FFH-Gebietes aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

4.1.2 Durchgefiuihrte Untersuchungen

Mit der Aufstellung des Managementplans flir das FFH-Gebiet liegen hinreichend
aktuelle Erfassungen der Lebensraumtypen und Zielarten vor (Erfassungen 2013-
2015), die im Rahmen dieser Prifung genutzt werden.

Des Weiteren werden Erhebungen genutzt, die im Rahmen der Aufstellung des
Teilflachennutzungsplanes fur den Bereich Dassow Nord ermittelt wurden.

Aus diesem Grund wurden Kkeine zusatzlichen Bestandaufnahmen im
Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan durchgefihrt.
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e % SN

Abbildung  ba: Typische Ausbilduhg "\/or'l' ”'kﬁéten—LéBéhéraumtyperi im Nahbereich
Strandzugang 7 - Einjahrige Spulsaume mit Strandmiere, leichte Anblasungen (Primardiine) am
WeiRdinenfulR mit Strandroggen

Ve

Abbildung

5b: Typische Ausbilduhg von KUs;[en-I;ebensra{umtypen (Einjahrige Spulsdume und
Primérdinenfragmente) Nahbereich Strandzugang 6
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4.2 Datenliicken

Wie unter Punkt 4.1 beschrieben erfolgten im Rahmen dieser Vertraglichkeitsprifung
keine aktuellen Erhebungen zu vorhandenen Arten und Lebensraumtypen. Durch
eine gute Kenntnis des Gebietes, insbesondere der vorhandenen LRT sowie unter
Verwendung der Ergebnisse der aktuellen Managementplanung, konnten aber
hinreichend Einschatzungen vorgenommen werden.

Aufgrund der starken Dynamik und Variabilitdt der Einjahrigen Spilsaume wurde im
Rahmen der Managementplanung fur diesen Lebensraumtyp lediglich eine
Potentialkartierung durchgefihrt.

Fur den Seehund, den Schweinswal und die Kegelrobben sind nur ungenigend
auswertbare Daten vorhanden. Die Bearbeitung dieser marinen S&uger erfolgt
derzeit durch das LUNG und ist fur Mecklenburg-Vorpommern aktuell noch nicht
abgeschlossen. Aufgrund der spezifischen Wirkungen des Vorhabens fallen diese
Datenlicken aber nicht in Gewicht, da Auswirkungen auf die marinen Sauger
ausgeschlossen werden kénnen.

Die Erfassung der vorhandenen Bettenzahlen ist insgesamt als schwierig zu
beurteilen. Vollstandige und gesicherte Angaben liegen nicht vor, so dass
Uberwiegend mit Schéatzwerten gearbeitet wurde. Diese resultieren u.a. aus der
Vertraglichkeitsuntersuchung des Planungsbiro Mahnel von 2014. Dartber hinaus
sind auch Aussagen Uber die die Frequentierung der Strandbereiche durch Nutzer
von Ferienhausgebieten nicht sicher. Prinzipiell kann nicht davon ausgegangen
werden, dass immer alle Nutzer der Ferienhausgebiete und ganztagig die
nahegelegenen Strandbereiche aufsuchen. Deshalb erfolgt eine jeweils angepasste
Reduktion der moglichen Badegaste (siehe Tabelle 8).

4.3 Beschreibung des detailliert untersuchten Bereiches

4.3.1 Ubersicht Uber die Landschaft

Der Kustenabschnitt nordlich von Barendorf ist keine Anlagerungskiiste. Auftrag und
Abtrag sind insgesamt eher gering, wobei Abtragungen durch natirliche
Kistendynamik Uberwiegen.

Dunenbildungsprozesse in groRerem Umfang sind also eher untypisch. Diinen
pragen als Vor- und Weil3dinen nur temporar und kleinflachig das Bild. Verfestigte
Andunungen verlieren Eigenschaften und lebensraumtypisches Inventar, da die
Dynamik aussetzt und typische Dunenbildner an Konkurrenzkraft verlieren. Der
betrachtete Kistenabschnitt weist besonders fur Einjahrige Spullsdume ein gutes
Potenzial auf.

Vorgelagerte  Primérdinen, welche sich z.B. durch Sandauftrag auf
angeschwemmtem Seegras bilden, findet man im Untersuchungsgebiet kaum.
Uberwiegend kommt es zu Sandanblasungen und Priméardiinenbildungen am FuR
von Weil3dinen.
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4.3.2 Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Zur Erfassung und Bewertung der potentiell beeintréchtigten Lebensraumtypen des
FFH-Gebietes werden die Ergebnisse der im Rahmen der Aufstellung des
Managementplans fur das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave“ durchgefuhrten Kartierungen zwischen Fruhjahr und Herbst 2013
herangezogen.

Fur die Lebensraumtypen Mehrjahrige Spulsaume und Primardiinen wurden 2013
die Bestdnde im Rahmen der Aufstellung des Teilflachennutzungsplanes Dassow
Nord kartiert. Aufgrund der starken Variabilitat der Einjahrigen Spuilsaume durch die
naturliche Kustendynamik wurde im Rahmen der Managementplanung fur diesen
Lebensraumtyp lediglich eine Potentialkartierung durchgefuihrt. Da zu diesem LRT
aber auch Kartierdaten aus den Vorjahren vorliegen, wurden diese ebenfalls mit
herangezogen. Da im Untersuchungsbereich keine Mehrjahrigen Spilsaume
ausgebildet sind entfallt fir diesen LRT eine Betrachtung.

Auf das gesamte FFH-Gebiet bezogen wurde der Erhaltungszustand der FFH-
Lebensraumtypen Einjahrige Spulsdume 2013 mit gut (B) der Priméardinen mit
durchschnittlich oder beschrankt (C) und Weilddiinen mit gut (B) bewertet. Fur den
unmittelbar betroffenen Kistenabschnitt wurde der Erhaltungszustand der
Primardidnen mit gut (B) bewertet.

LRT 1210 - Einjahrige Spulsaume

Einjahrige Spulsdume bestehen aus Uberwiegend einjahrigen salztoleranten und
nitrophilen Pionierpflanzen. Diese siedeln sich am angeschwemmten organischen
Material entlang der Kustenabschnitte an.

Diese Einjahrige Spulsdume sind fast entlang des gesamten Kistenabschnittes (hier
betrachtetes FFH-Gebiet) durchgéngig ausgebildet. Dies trifft auch fir den
unmittelbar untersuchten Bereich zu. Die Artenzusammensetzung flr das
untersuchte Gebiet bleibt dabei durchgehend homogen. Hauptbestandsbildner sind
die Salzmiere, der Meersenf, das Kali-Salzkraut und verschiedene Meldenarten wie
Spiel3-Melde oder Strand-Melde. Der Lebensraumtyp wurde mit der Nummer 1210-
003 erfasst und mit Erhaltungszustand ,B“ bewertet.

Vorkommen LRT 1210 Flachengrolie Erhaltungszustand
Untersuchungsgebiet ca. 1,5ha B
Gesamtgebiet 26,31ha (5 Teilflachen) B

Tabelle 5: Vorkommen LRT 1210

Fiur den LRT erfolgte im Rahmen der Managementplanung nur eine
Potenzialabschatzung. Der Lebensraumtyp ist dabei zusammenhéngend zwischen
Harkenbakmindung und den nicht im FFH-Gebiet liegenden Strandbereichen bei
Schwansee erfasst worden und fir diesen Abschnitt insgesamt mit
Erhaltungszustand ,B“ beurteilt worden.
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LRT 2110 - Primardinen

Primar- oder Vordinen sind die Pionierstadien der Dunenbildung an sandigen
Anlandungskusten. Sie werden von wenigen Pflanzenarten wie z. B. Strandroggen
oder Strandquecke gebildet und konnen rund einen Meter Hbhe erreichen. Ihr
Standort ist durch Salzwassereinfluss im Wurzelraum und frisch angeschwemmte
Sande gepragt.

Primardinen reagieren empfindlich auf intensive Strandnutzung. lhre Entstehung
beruht auf nattrliche kiistendynamische Prozesse.

Die Primardiinen waren 2013 gemal Managementplan im gesamten detailliert zu
untersuchenden Bereich (Strandabschnitt nérdlich Barendorf), bis auf den Bereich
der Steilkiistenabschnitte bzw. Kliffkanten zwischen den Strandzugéangen 4 bis 6,
ausgepragt. Kennzeichnende Art dieser oft nur wenige Dezimeter hohen Diinenzlge
ist der Strandroggen.

Vorgelagerte  Primardinen, welche sich z.B. durch Sandauftrag auf
angeschwemmtem Seegras bilden, findet man im Untersuchungsgebiet kaum.
Uberwiegend kommt es zu Sandanblasungen und Priméardiinenbildungen am FuR
von Weil3dinen.

Der Erhaltungszustand der Primardianen innerhalb des detailliert zu untersuchenden
Bereichs (LRT 2110-004) wurde mit B kartiert. Auf das gesamte FFH-Gebiet
bezogen ist der Erhaltungszustand der Primardinen insgesamt jedoch als
durchschnittlich oder beschrankt (Erhaltungszustand C) bewertet worden. Diese
Bewertung entspricht auch den Kartierergebnissen von 2012.

Vorkommen LRT 2110 Flachengrolle Erhaltungszustand

Untersuchungsgebiet ca. 0,5ha B

Gesamtgebiet 3,82 ha (6 Teilflachen) C
46% (C)
54% (B)

Tabelle 6: Vorkommen LRT 2110
LRT 2120 - Weildliinen

WeilRdinen entwickeln sich aus Primardinen durch stetige Sandeinblasung. Sie sind
héher als die Primardinen und werden nicht mehr tGberwiegend von Strandroggen
sondern von Strandhafer (Ammophila arenaria) bestanden.

Gemald Managementplan tritt der LRT 2120 im FFH-Gebiet nur kleinflachig auf, da
die Morphologie der im Schutzgebiet dominierenden Steilklisten keine grof3raumige
Dunenbildung und —entwicklung zuldsst. Im untersuchten Bereich wurde er als LRT
2120-003 mit dem Erhaltungszustand ,B* erfasst.

Vorkommen LRT 2120 Flachengrolie Erhaltungszustand
Untersuchungsgebiet ca. 0,5ha B
Gesamtgebiet 1,33ha (4 Teilflichen) B

Tabelle 5: Vorkommen LRT 2120
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~12160-005-B

11210-002-B
112110-003-B

Abbildung 6: LRT und Bewertung gemal Managementplan (Beschriftung fur LRT 1210-003
(Einjahriger Spulsaum in hellgelb — aufgrund der Lange auf Anschlusskarte/ Bewertung mit
!’B“)

Die Qualitat dieser Lebensraumtypen korreliert auf Dauer in jedem Fall mit der Art
der Strandnutzung. Friher im Gebiet nachgewiesene Arten (vor 1990) wie
Stranddistel und Meerkohl kommen schon seit langem im Untersuchungsgebiet nicht
mehr vor. Eine Meerkohlpflanze befindet sich im Bereich der Harkenbakmiindung auf
einer kinstlichen Aufspilung (auRerhalb der erfassten Lebensraumtypen).

Qualitativ _hochwertige Spulsaume kénnen sich nur auf tatsé&chlich ungenutzten
Klstenabschnitten entwickeln. Solche Kustenbereiche gilt es zu sichern und zu
erweitern. Diese bilden dann auch auf Dauer das notige Besiedlungspotenzial fur
angrenzende Strandabschnitte.

4.3.3 Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Im Standarddatenbogen fir das FFH-Gebiet sind sechs Tierarten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie ausgewiesen.

Die Bestandserfassung und Bewertung der Meeressauger Kegelrobbe, Schweinswal
und Seehund obliegt dem LUNG M-V. Im Rahmen der Managementplanung fir das
FFH-Gebiet ,Kiuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ erfolgten
fur diese Arten weder eine Kartierung noch eine Bewertung, da die Bearbeitung der
genannten Arten noch nicht abgeschlossen ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans wurden zwischen Friihjahr und
Herbst 2013 Kartierungen fur die Schmale Windelschnecke, Bauchige
Windelschnecke und den Fischotter durchgefiihrt.
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1351 - Seehund (Phoca vitulina)

In Europa ist der Seehund die am weitesten verbreitete Robbenart des Nordatlantiks.
Er kommt in der gesamten Nordsee, im Kattegat, in der siudwestlichen Ostsee
(Danemark) sowie mit einer isolierten Population im Kalmarsund (Schweden) in der
zentralen Ostsee vor.

In Deutschland ist der Seehund vor allem an der Nordseekiste (Wattenmeer) und
auf Helgoland, saisonal auch in den Unterlaufen der Fliisse (Elbe, Weser, Ems)
verbreitet. An der deutschen Ostseeklste existieren derzeit keine festen Liegeplatze
(SCHWARZ et al.2003). Die gelegentlich hier zu beobachtenden Seehunde gehdren
mit groBer Sicherheit zur Population der westlichen Ostsee mit ihrem
Verbreitungsschwerpunkt in der Beltsee und im Oresund.

Die Kustengewasser von Schleswig-Holstein und Mecklenburg-Vorpommern sind
aller Voraussicht nach Bestandteil des Nahrungs- und Streifgebietes der Seehunde
der Liegeplatze Vitten/Skrollen und Rgdsand, da sich die Seehunde im Gegensatz
zu den weit umherstreifenden Kegelrobben tberwiegend im Umfeld ihrer Liegeplatze
aufhalten.

Aus der Wismar-Bucht liegen aus dem Zeitraum 2006 bis 2012 insgesamt vier
Seehundnachweise von der Lieps und sechs Beobachtungen von Langenwerder
bzw. Kieler Ort vor (Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand des Seehundes wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

1355 - Fischotter (Lutra lutra)

Der Fischotter benétigt storungsarme Still- und Flie3gewéasser mit strukturreichen
Ufern. Er ist im gesamten Bundesland Mecklenburg-Vorpommern verbreitet und
besiedelt hier vor allem Flie3- und Stillgewasser des Binnenlandes.

Da auch die Flachwasserbereiche der marinen Gewéasser geeignete Habitate sind, ist
diese Anhang Il - Art auch im FFH-Gebiet DE 2031-301 verbreitet. Geeignet
erscheinen insbesondere Uferbereiche des Dassower Sees sowie die
Harkenbakbereiche, welche bis in das FFH-Gebiet hineinreichen (Mindungsbereich
Harkenb&k). Die genutzten Strandbereiche ohne Flieigewasservernetzung mit dem
Hinterland sind eher als suboptimales Habitat zu betrachten.

Gemall Managementplan wurden Nachweise durch aufgefundene Losungen z.B. im
Bereich der Harkenbakniederung (nérdlich des Deipsees) erbracht.

Der Erhaltungszustand der Habitate des Fischotters wurde im hier betrachteten FFH-
Gebiet mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden, was in erster
Linie aus der geringen Zerschneidung des FFH-Gebietes durch (stark frequentierte)
Verkehrswege und dem geringen Uberbauungsgrad der Gewasserufer resultiert.
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1365 - Schweinswal (Phocoena phocoena)

Der Schweinswal ist der einzige in der Ostsee heimische Wal. Die hdchste
Konzentration der Tiere in der westlichen Ostsee ist fir die Kieler Bucht bekannt (hier
insbesondere die Flensburger Forde und der Eingang zum Kleinen Belt)
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Abbildung 7: Schweinswalmeld_Tngen im Nahbereich des FFH-Gebietes 2014 (Information des
Deutschen Meeresmuseum Stralsund)

Schweinswale halten sich vorwiegend in kiistennahen Flachwasserzonen bis 20 m
Tiefe auf.

Im FFH-Gebiet DE 2031-301 sind somit die Flachwasserbereiche zwischen 5 und
20m Tiefe als potenzielles Habitat fir den Schweinswal anzusehen. Als Beleg hierfr
ist ein Todfund aus dem Jahr 2013 unterhalb des Brooker Waldes zu nennen.

Im Standard-Datenbogen wird derzeit kein Erhaltungszustand fir die Art angegeben.
1364 - Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

Die Kegelrobbe besiedelt die Klstengewasser der gemafigten Breiten des
Nordatlantiks. Sie bildet weltweit drei Unterarten. Die Population der Ostsee
unterscheidet sich von denen der Nordsee und des ubrigen Atlantiks. Das
Hauptverbreitungsgebiet der Ostseekegelrobbe (Halichoerus grypus balticus) liegt
gegenwartig noch im nordlichen Teil der Ostsee. Allerdings erfolgt in jungerer Zeit
eine Ausbreitung nach Suden.

Auch in Mecklenburg-Vorpommern sind zunehmend Kegelrobben zu beobachten.
Seit etwa 2006 ist von einer ganzjahrigen Anwesenheit in steigender Anzahl
auszugehen.

Eine erfolgreiche Reproduktion konnte fir die Kiustengewasser von Mecklenburg
Vorpommern bisher nicht beobachtet werden.
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Geeignete Liegeplatze sind im hier betrachteten FFH-Gebiet nicht vorhanden. Diese
sind weiter ostlich zu finden. In der Wismar-Bucht wird die Sandbank Lieps, eine
Untiefe, die die &uf3ere von der inneren Bucht trennt, regelméaRig als Liegeplatz
genutzt, wobei die Frequentierung maf3geblich von Wind und Wasserstand abhangig
ist.

Dariiber hinaus befinden sich auf den Inseln Langenwerder und Kieler Ort weitere
potenzielle Liegeplatze. Grundsatzlich sind Vorkommen entlang der Strande und der
Flachwasserbereiche der AulRenkiste des FFH-Gebietes, und hier insbesondere im
Ostlichen, stérungsarmeren Teil mit seinen naturnahen Strdnden, nicht
auszuschlieB3en (vgl. Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand der Kegelrobbe wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Lebensrdume der Bauchigen Windelschnecke sind vor allem seggenreiche
Feuchtgebiete. Diese kommen in Teilbereichen des FFH-Gebietes vor. Die Art wurde
hier auch nachgewiesen.

Der Erhaltungszustand der Habitate der Bauchigen Windelschnecke wird aktuell im
FFH-Gebiet mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet.

Im detailliert untersuchten Bereich existieren keine geeigneten Habitate.

1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Die Schmale Windelschnecke ist paldarktisch weit verbreitet, jedoch sehr zerstreut.
Die Hauptzentren der Verbreitung befinden sich in Mittel- und Ost-Europa, mit nur
wenigen, meist kustennahen Populationen in den noérdlichen und westlichen
Landern. In Deutschland liegt ein europaisches Verbreitungszentrum, mit deutlichen
H&ufungen in Sud-, Mittel- und Ost-Deutschland. In Mecklenburg-Vorpommern gilt
die Schmale Windelschnecke stellenweise als haufig. In den westlichen und
nordwestlichen Bundeslandern wurde die Art bisher nur sehr sporadisch gefunden.

Die Tiere leben vor allem in Feuchtgriinland in welchem die Streuschicht besiedelt
wird. Sie besiedelt aber auch Réhrichte und Seggenrieder.

Ausnahmsweise kdnnen neben ihrem Primarlebensraum auch alte schattig stehende
Kopfweiden im unmittelbaren Kustenbereich als Habitat angenommen werden. Hier
herrscht infolge der hohen Luftfeuchtigkeit ein guinstiges Mikroklima fur diese Art vor.

Die Habitate der Schmalen Windelschnecke konnten im FFH-Gebiet DE 2031-301
aktuell mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden.

Im detailliert untersuchten Bereich existieren aber keine geeigneten Habitate.
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5. Beurteilung der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele der Schutzgebiete

5.1 Beschreibung der Bewertungsmethode

Da im Zusammenhang mit der FFH-Vertraglichkeitsprifung keine Detailkartierung
der FFH-Lebensraumtypen und Arten erfolgte, wurde auf Aussagen des
Managementplanes zurtickgegriffen. AuRerdem fanden die Ortskenntnisse aufgrund
mehrerer Kartierungen der letzten Jahre Bericksichtigung, die u.a. im
Zusammenhang mit der Erarbeitung des Teilflachennutzungsplanes Dassow Nord
stattfanden. Malgeblich wurde dabei der vom Vorhaben unmittelbar durch
Sekundarwirkungen  (Tritt)  beeintrachtigte  Strandabschnitt,  6stlich  der
Harkenbakmundung betrachtet.

In der Vertraglichkeitsuntersuchung des Planungsbiros Mahnel fiur den
Teilflachennutzungsplan Nord der Stadt Dassow (2014) wurde festgestellt, dass bei
einer Strandbelegung von 20m?/Person noch ein Vertraglichkeit gegeben ist. Dieser
Wert dient im Weiteren auch als Grundlage fiir die Bewertung der Projektwirkungen
durch den B-Plan Nr. 25.

Diese Aussage basiert auf folgenden Recherchen:

.-..Angaben zur dkologischen Belastbarkeitsgrenze von Stranden liegen kaum vor.
Kammler verweist auf Besch & Kaminske, die fur die ©6kologische
Belastbarkeitsgrenze eines Strandes Werte von 17 — 25 m? Person angeben. Liegt
ein Wert in diesem Bereich, stol3t die touristische Strandnutzung an die 6kologische
Belastbarkeitsgrenze des Strandes. Eine 6kologische Uberbelastung aufgrund einer
intensiven Strandnutzung herrscht jedoch erst vor, wenn dieser Bereich
unterschritten wird.

Im Rahmen dieser FFH-VU wird bei einer durchschnittlichen zur Verfigung
stehenden Strandflache von 20 m2 pro Person als mittleren Wert dieser in der o0.g.
Literaturquelle angegebenen Wertebereiches (17 — 25 m2 pro Person) die
Okologische Belastbarkeitsgrenze festgesetzt.

Bei Strandkapazitditen ab 20 m? Person wird angenommen, dass die
Beeintrachtigungen der sehr veranderlichen FFH-LRT (Spulsdume und Vordinen)
sich nicht erheblich auf die FFH-LRT auswirken. Hier wird unter den Bedingungen
einer ,normalen® Strandnutzung, ohne die Ausweisung von Spielfeldern oder Flachen
fur Strandkorbe, davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintréachtigungen
von FFH-Lebensraumtypen zu erwarten sind. Daher wird bei einem Wert von
mindestens 20 m2 pro Person oder mehr von einer naturvertragliche Strandnutzung,
die auch in Vereinbarung mit den Zielen des Ubergeordneten Naturschutzes steht,
angenommen...“

Die Prognose und Abschétzung der Auswirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung  erfolgt nachfolgend durch die einzelfallbezogene
Untersuchung moglicher Beeintrachtigungen der mal3geblichen Bestandteile des
FFH-Gebietes (LRT und Zielarten).

Ziel der FFH-Richtlinie ist nach Art. 2 die Wahrung oder Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Arten und Lebensraume der Anhange | und II.
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Laut Art. 6 Abs. 2 sind die Mitgliedstaaten dazu verpflichtet, in den Schutzgebieten
,die Verschlechterung der natlrlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten
sowie Storungen von Arten, fur die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu
vermeiden, sofern solche Stérungen sich im Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie
erheblich auswirken kdnnten®.

5.2 Beeintrachtigungen von Lebensrdumen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden nur Arten und Lebensraumtypen betrachtet, die im Nahbereich
des Vorhabens bzw. im dargestellten Wirkbereich vorkommen. Auf diesen Bereich
beschrankt sich die AufRenwirkung des geplanten Vorhabens. Bei der Beurteilung
wird Uberwiegend auf Ergebnisse des Managementplanes sowie weitere
Kartierungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Teilflachennutzungsplanes
Nord der Stadt Dassow zuriickgegriffen.

5.2.1 LRT 1210 - Einjahrige Spulsaume

Entlang des gesamten detailliert zu untersuchenden Bereichs, sind im Rahmen der
Managementplanung (Daten von 2013) potentielle Vorkommensflachen fir die
Einjahrigen Spulsaume dargestellt. An den Strandzugangen bei Barendorf mit bereits
relativ hoher Nutzung wurden keine signifikanten Unterbrechungen der potentiellen
Vorkommensflachen (gemal Managementplan) festgestellt.

Der Erhaltungszustand fur die Einjahrigen Spillsaume wurde im detailliert zu
untersuchenden Bereich durchgéangig mit Erhaltungszustand ,B“ bewertet.

Wie auch schon in der Vertraglichkeitsprifung des Planungsbiro Mahnel dargestellt,
ist damit die Annahme mdglich und zuléassig, dass die bereits bestehenden
Nutzungen trotz erfolgter Fremdenbeherbergungsentwicklungen in den letzten
Jahren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen gefuhrt haben.

Die zusatzlich durch den Bau der Ferienhduser innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 25 zu erwartenden Belastungen auf den betroffenen
Strandabschnitt sind eher gering bis vernachlassigbar. Der detailliert zu
untersuchende Strandabschnitt auf dem theoretisch zusatzliche Belastungen wirken
kénnen, hat eine Gesamtgré3e von etwa 1,5 ha (siehe unter Gliederungspunkt 4.3).

Innerhalb des Plangebietes ist der Bau von 22 Ferienhdusern (Belegung von max. 4
Personen) geplant. Es wird davon ausgegangen, dass nicht alle Feriengasten den
Strand gleichzeitig besuchen, sondern auch andere lokale und regionale Attraktionen
nutzen bzw. im Nahbereich machen Aktivurlaub (wandern, Radfahren etc.). Aus
diesem Grund wird von etwa 50% ausgegangen. Daraus ergibt sind eine zusatzliche
Strandbesucherzahl von ca. 44 Gasten.

Der Uberwiegende Teil der Strandbesucher resultiert derzeit aus den Uber
vorhandene Parkplatze zustromenden Tagestouristen. Die Pkw-Tagesgaste werden
gemald FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung des Planungsbiro Mahnel (2014) mit
1.200 Personen angegeben. Allerdings bezieht diese Aussage sowohl den Parkplatz
in Barendorf als auch in Barendorf Seestern ein.

Es kann jedoch daraus geschlussfolgert werden, dass die Tagestouristen die
eigentliche Schwerpunktnutzung des hier betrachteten Strandbereiches darstellen.
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Fur den Strandbereich Harkensee/Barendorf wurde eine Kapazitat von derzeit etwa
30m2/Person ermittelt. Bezogen auf die betroffene Flache von 15.000mz2 (detailliert
untersuchter Bereich) ergibt sich eine Strandbelegung fur diesen Abschnitt von etwa
500 Personen. Bei zusatzlichen 44 Personen ergdbe sich ein Wert von etwa
27,5m?/Person. Auch dieser liegt damit noch weit unter der Belastbarkeitsgrenze.

Der Erhaltungszustand der Einjahrigen Spulsdume auf dem Kustenabschnitt, nordlich
Barendorf, andert sich durch eine zusatzliche erhéhte Trittbelastung um maximal 44
Personen nicht. Das Projekt ist somit nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen
auf den LRT hervorzurufen.

Die hochste Besucherbelastung (und damit sichtbare Trittschaden) ergibt sich
unmittelbar an den Strandzugangen 6, 7 und 8. In diesen Bereichen fehlt die
Vegetation auch jetzt schon weitgehend. GemaR Bewertungsschema gilt dies als
erkennbare Storung oder Schadigung, welche aber insgesamt ohne nachhaltige
Wirkung bleibt, da hiervon entfernter liegende und bewachsene Bereiche dies
ausgleichen kdnnen.

Allein fir sich betrachtet wirde auch die Verschlechterung des Erhaltungszustandes
fur diese Teilflache 3 des Lebensraumtyps (LRT 1210-003) von B auf ,C* noch
keine Verschlechterung des Gesamterhaltungszustandes des LRT 1210 bedeuten,
da der LRT im FFH-Gebiet insgesamt ca. 26 ha grof3 ist und dieser betroffene
Bereich weniger als 5% ausmacht.

Die Summationswirkung im Zusammenhang mit anderen, insbesondere noch nicht
genehmigten bzw. umgesetzten Planvorhaben, wird unter Gliederungspunkt 6
untersucht.

5.2.2 LRT 2110 - Primardinen

Die Primardinen sind ein sehr empfindlicher Lebensraumtyp. Entscheidend fiur die
Entstehung ist eine ungestorte Kistendynamik. Besonders MalRhahmen zur
Strandberaumung koénnen die Entwicklung von Primardiinen hemmen oder sogar
ganz verhindern. Natdrlich ist auch eine intensive Strandnutzung der Entstehung und
Erhaltung von Primardiinen nicht forderlich. Adaquat zu den Einjahrigen Spilsaumen
kann auch hier von einer Belastbarkeitsgrenze von etwa 20m?/ Person ausgegangen
werden.

Im Kustenbereich von Barendorf und Harkensee lagern sich die Priméardinen
Uberwiegend unterhalb der Weil3diinen, also im obersten Strandabschnitt an. Lage,
Relief und Bewuchs mindern in diesem Fall noch die Trittintensitat. Strandbesuche
weichen in der Regel diesen teilweise hoch mit Strandroggen bewachsenen Flachen
aus und nutzen offene, unbewachsene und nicht reliefierte Flachen.

Die erwarteten zusatzlichen 44 Strandbesucher rufen keine erhebliche
Beeintrachtigung und auch keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes hervor.
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5.2.3 LRT 2120 - WeilRdiinen

Die Weil3duinen sind durch Strandbesucher kaum betroffen. Nur in Ausnahmefallen
werden sie betreten. Aufgrund der Hohenlage und des starken und hohen
Bewuchses sind sie als Unterlage flur Strandnutzer nicht geeignet. Das geringfligige
Betreten kann dabei vernachlassigt werden.

Eine Gefahr fur die WeiRdinen besteht zwar somit nicht direkt, kann aber durch
Storung der Genese, das heil3t durch Beeintrachtigung der Vorstufe (Primérdine)
hervorgerufen werden. Zudem sind Weil3diinen von stéandigen Windeinblasungen
abhéangig. Das trifft insbesondere auch auf die typische Strandhafervegetation von
WeiRdlinen zu. Nur stédndige Dynamik und Windeinblasung kann diese erhalten.
Fehlt dies ist eine optimale Vegetationsentwicklung nicht mehr mdéglich.
Hauptfaktoren flr eine erhebliche Beeintrachtigung sind also auch hier die
Unterbrechung der natirlich stattfinden dynamischen Prozesse an der Kiiste z.B
durch Bauwerke, Strandberdumung und zu intensive Strandnutzung. Grundséatzlich
besteht aber der kausale Zusammenhang, dass bei Nichtbeeintrdchtigung der
Vorstufen der Weil3diine (Spulsaum, Primardine) auch nicht die Weil3diine selbst
beeintrachtigt wird.

Somit kann mit hoher Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die im
Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 25 zusatzlich zu erwartenden Strandbesucher
(etwa 44 Personen) keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Lebensraumtyp
verursachen.

5.3 Beeintrachtigungen von Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

5.3.1 - Fischotter (Lutra lutra) (EU-Code 1355)

Die Hauptbeeintrachtigungen fir den Fischotter ergeben sich aus nicht
fischottergerechten  Strallen-/  Gewasserkreuzungen sowie aus teilweise
unzureichend breiten und strukturierten Uferrandstreifen.

Fur das Habitat ,Kistenstreifen zwischen Landesgrenze M-V und der Ortschaft GroR3
Schwansee mit Harkenb&dkmiindung sowie Niederung mit Graben und Stillgewéassern
Ostlich von Barendorf® (1355-022-B; 1355023-B) liegen gemal Managementplan
derzeit keine Beeintrachtigungen vor.

Eine minimale VergroRerung der Anzahl von Erholungssuchenden im Strandbereich
hat deshalb keine Auswirkungen auf die Art.

5.3.2 Schweinswal (Phocoena phocoena) (EU-Code 1351)

Die ortlichen Wassertiefen sind fur den Schweinswal, der sich Uberwiegend in etwa
20 m tiefem Wasser aufhalt, ungeeignet. Strand- und strandnahe Flachwasserzonen

werden von ihm daher kaum genutzt. Daher sind durch die Strandnutzung keine
Auswirkungen auf die Art zu erwarten.
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5.3.3 Kegelrobbe (Halichoerus grypus) (EU-Code 1364)

Durch die vorhandene touristische Nutzung besteht bereits eine vergrdmende
Wirkung. Da die Art im FFH-Gebiet nur sporadisch als durchwandernde Einzeltiere
vorkommt und die Flachen keinen entsprechend geeigneten Lebensraum zur
Fortpflanzung darstellen, ist die Art vom Vorhaben nicht betroffen.

In der gesamten mecklenburgischen Ostsee gibt es nur einzelne Sichtungen. Auch
hier sind durch den moglichen geringen Anstieg an Badegasten durch das
Planvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Art ableitbar.

5.3.4 Seehund Phoca vitulina (EU-Code 1365)

Seehunde nutzen vor allem die vorgelagerten Sandbanke der Lieps und der
Hohenwieschendorfer Huk. Im detailliert untersuchten Bereich finden sich keine
geeigneten Habitate (vorgelagerte Sandbéanke) fir den Seehund.

Das Planvorhaben selbst hat deshalb auch keine Auswirkungen auf die Art.

5.3.5 Mollusken
1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)
1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Im gesamten detailliert untersuchten Bereich (Strandbereich  zwischen
Harkenbdkmiundung und Barendorf Seestern) befinden sich keine Habitate der
Windelschnecken.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Mollusken kann ausgeschlossen werden.

6. Vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung

Da durch das Planvorhaben mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen von
Lebensraumtypen bzw. Zielarten und deren Habitate zu erwarten ist, ergeben sich
auch keine notwendigen MalRnahmen zur Schadensbegrenzung. Da aber fur die
speziellen sehr unbestandigen und dynamischen Lebensraume (Spullsaume,
Primardinen) allgemein Einschatzungen zur Geféahrdung sehr schwer sind, sollten
immer Madglichkeiten gesucht und genutzt werden, die dazu beitragen die
Bedingungen fur die Lebensraumtypen zu verbessern bzw. nicht zu verschlechtern.

In erster Linie heilt dies, dass auch weiterhin auf eine mechanische
Strandberaumung verzichtet wird, um natirliche dynamische Prozesse im
Kistenbereich, welche zur Bildung von Spillsaumen und Dunen fihren, zu
unterstutzen.

7. Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte

7.1 Begrindung fur die Auswahl

Im Rahmen der Beurteilung der Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes sind Auswirkungen auf das gesamte FFH-Gebiete durchzufuhren.

Zum FFH-Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) gehdren die Bereiche der Kisten
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- der Stadt Dassow,

- der Gemeinde Kalkhorst,

- des westlichen Teil der Stadt Klitz,

- des westlichen Teil der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Kumulativ kdnnen nur Planvorhaben mit &hnlichem Charakter wirken. Dies kdnnten
Vorhaben sein, die in ihrer Wirkung zusammengenommen mit dem Planvorhaben
ausreichend Potenzial besitzen, Zielarten oder Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
erheblich zu beeintrachtigen. Somit sind alle Projekte und Planvorhaben, bei denen
Auswirkungen auf die gefahrdeten Lebensraumtypen zu erwarten sind, zu prufen.

Prinzipiell gehéren dazu

a) alle realisierten/abgeschlossenen Plane (in diesem Fall schon im Zusammenhang
mit der Erfassung des Ist-Zustandes berlcksichtigt)

b) alle genehmigten aber noch nicht abgeschlossenen

c) weitere Planungen, die einen Planungsstand erreicht haben, so dass mit deren

Umsetzung zu rechnen ist

Die bereits realisierten Projekte und Planungen wurden schon bericksichtigt. Sie
stellen die Grundlage (Status quo) fur die Bewertung der Auswirkungen des B-Planes
Nr. 25 dar. Zudem flieRen die bereits umgesetzten Planungen schon in die
Bewertungsgrundlage fur den Erhaltungszustand der LRT und Zielarten im
Managementplan ein. Im Ergebnis konnte hier festgestellt werden, das mit den zum
jetzigen Zeitpunkt bereits umgesetzten Vorhaben auch hinsichtlich der Bewertung
maf3geblicher Lebensraumtypen (Spulsdaume, Primardinen) im Managementplan
ausschlief3lich gute (B) Erhaltungszustande fur den detailliert zu untersuchenden
Bereich gegeben sind.

7.2 Beschreibung der Plane und Projekte mit kumulativen
Beeintrachtigungen

Hinsichtlich der geplanten Vorhaben im Gebiet wurde auf die Tabelle (hier Tabelle 8)
der Vorhaben aus der Vertraglichkeitsprifung des Planungsbiro Mahnel
zuruickgegriffen.

Nicht alle aufgefuhrten Planungen und Projekte wirken kumulativ, da sie teilweise
andere Wirkrichtungen haben bzw. auch an ortlich weiter entfernten Bereichen
einwirken.

Nach bisheriger Erfahrung zum Thema der kumulativen Effekte wird immer wieder
darauf verwiesen, dass das gesamte FFH-Gebiet zu betrachten ist, da oft zwar
einzeln keine erheblichen Beeintrachtigungen auftreten, aber im Zusammenhang mit
den bestehenden Planungen und Projekten diese als erheblich einzustufen sind.
Dies kann und muss bei vorhandenen Teilflachen eines Lebensraumtypes aber
angepasst bewertet werden. Als Entscheidungsgrundlage fur kumulative Wirkungen
von Projekten soll deshalb nachfolgendes Schema genutzt werden.
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Untersuchung vom Kumulationswirkungen unterschiedlicher aber gleichartiger Projekte
auf einen Lebensraumtyp eines FFH-Gebietes mit mehreren Teilflachen

LRT XXXX

Projekt 1
zu untersuchendeg Vorhaben

Projekt 2

Projekt n

Szenario 1a: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier keine erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilflache bleibt gleich)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilflache 1 sondern auf andere Teilflachen des LRT im FFH-Gebiet

» keine Kumulationswirkung mit anderen Projekten, FFH-Vertraglichkeit von Projekt 1 ist gegeben

Szenario 1b: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilflache wird schlechter)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilflache 1 sondern auf andere Teilflachen des LRT im FFH-Gebiet

» Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, da Erhaltungszustand des Gesamt-LRT beeintrachtigt
sein konnte, wenn andere Projekte auf anderen Teilflachen des LRT ebenfalls Beeintrachtigungen hervorrufen

Projekt 1
zu untersuchendes Vorhaben

Projekt 2

Szenario 2: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier keine erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilflache bleibt gleich)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken auch auf Teilflache 1

'

Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, Erhaltungszustand des Teil LRT und damit auch des
Gesamt-LRT kdnnte sich durch kumuliernde Projektwirkungen verschlechtern

Szenario 3: Projekt 1 wirkt auch auf andere Teilflachen (Teilflache 2) des LRT
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilflache 1 sondern auf Teilflache 2 bzw. andere Teilflachen
des LRT im FFH-Gebiet

» Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, da Erhaltungszustand des Gesamt-LRT beeintrachtigt
sein kénnte
Abbildung 8: Schema zur Untersuchung von Kumulationswirkungen bei mehreren LRT-

Teilflachen
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Strandbesucher nérdlich
Ortslage Potenitz am
Strandweg. max. 150
Stellplatze

Lenkung der Strandbesucher und Vermeidung des
~Wilden“ Parkens; Verbesserung der
Strandversorgung und- entsorgung.

Die geplanten Stellplatze in Potenitz fihren

Lfd. Merkmale Zusatz- | geplante GroRRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme
Nr. berlicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum zusatzlicher
Tages- | liche Plange- Strandnutzer
géste Betten bietes
1 3. And. B 2, und Golfplatz 530 20 ha ganzjahrig | Wiederbelebung des Schlossareals, hochwertige 265
mit Sportanlagen; Hotelum- Fremdenbeherbergungsanlage mit angeschlossenen
und -neubau Wellness-, Konferenz-und Sportbereichen;
Schlossbereich, Potenitz 4 und 5 Sterne Hotelkomplexe mit ca. 270 Betten,
(Quelle Amt Schénberger (20% Anrechnung als Strandnutzer);
Land) Ferienappartements mit ca. 260 Betten,(ca. 80%
Anrechnung als Strandnutzer); Golfanlage mit
Trainingszentrum innerhalb der historischen
Parkanlage;
Zielgruppe: Personen, -gruppen mit gehobenen
Ansprichen; Wellness, Sauna, Fitness, Golf, etc.-
nach “innen” gerichtete Angebote; saisonaler Ausbau
der Strandanlagen (mobiles WC; Strandkorbverleih,
Strandversorgung); Aufgrund der nach innen
gerichteten Aktivitaten wird die Annahme der
gleichzeitigen Strandnutzer reduziert.
2 Verlagerung des Weges Im Zusammenhang mit 3. .And. B 2: Hotelum- und —
von der Ortslage Pdétenitz neubau Schlossbereich, Potenitz Trassenwabhl in
zum SZG1 Zum SZG 2 und Abhangigkeit der Vertraglichkeit des Vorhabens mit
Verlagerung des SZG 2 den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege
(Quelle Amt Schonberger auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Land)
3 2. And. B2 Schlossbereich, 36* 0,96 ha | ganzjahrig Ferienhausgebiet in Privatvermietung 15 Hauser x 36
Wiesenkamp, Potenitz, 3,5 Betten,
(Quelle: Vorhabentrager) *zur Kapazitatenermittlung werden von 52 Betten nur
36 Betten angerechnet, da 16 Betten des
Beherbergungsbetriebes ,Carmens Ranch*
aufgegeben werden
4 Parkplatz fur 225 0,72 ha Parkplatz in wassergebundener Ausfiihrung; Ziel ist 225
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Lfd. Merkmale Zusatz- | geplante GroRRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme
Nr. berlicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum zusatzlicher
Tages- | liche Plange- Strandnutzer
géste Betten bietes
5 Parkplatz westlich der K 45 | 600 1,67 ha voraussichtlich nur anteilig zur Steigerung der 600
an der Alten Mecklenburger Gastezahlen, da die wilden Parkplatze entfallen
LandstralRe. max. 400 wuirden. Daher werden die Tagesgaste, die aus den
Stellplatze, mit Infrastruktur geplanten Stellplatzen in Potenitz resultieren nur zu
WC im Bereich 50% als zusétzliche Tagesgaste angerechnet. Pro
Strandzugang 1 Stellplatz wird mit 3 Personen gerechnet; (
400x3=1200 / 2=600)
6 Anlage eines Erhdhung der Attraktivitat des Strandbereiches fir
Aussichtspunktes am Besucher
Strandzugang nordlich des
Kolonnenweges
Summe Bereich Pdétenitz 825 566 1126
7 B 17 in Rosenhagen ca.25 | 225 ca.3,9 ganzjahrig Betrieb einer Ferienanlage mit Ferienwohnungen, 250
(Quelle: Architekten Kohler ha Hotelappartements (Selbstversorgung maglich),
& Seifert) hotelbezogene Gastronomie,
Zielgruppe: Familien, Personen ab 30 Jahren,
Rentner, umfangreiche Nutzung der Eigentiimer als
Ferienwohnung, Kurzurlauber
8 B 21 in Rosenhagen 240 6,6 ha ganzjahrig Errichtung von Ferienhdusern, Wohnen in geringem 240
(Quelle: Planungsbiro Umfang;
Mahnel/ Vorhabentrager) Einrichtungen fur Versorgung, Dienstleitungen und
ca. 120 Stellplatze* Infrastruktur, Parkplatz und Gastronomie,
Zielgruppe: Familien- fir Rosenhagen. *Die
vorhandenen Stellplatze werden durch die im B21
ersetzt. damit wird keine Erhéhung von Tagesgésten
durch zuséatzliche Stellpléatze erreicht
9 B24 Rosenhagen 60 ca. 15 ganzjahrig Ferienwohnungen mit Gastronomie; 60
(Quelle: Planungsburo ha Zielgruppe: Familien mit Kindern
Mahnel/ Vorhabentrager)
10 Westliche Ortslage 120 Ca.2,4 Ferienwohnungen; 120
Rosenhagen B 26 (Quelle: ha Zielgruppe: Familien mit Kindern;

Vorhabentrager Forum AG
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Lfd. Merkmale Zusatz- | geplante GroRRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme
Nr. berlicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum zusatzlicher
Tages- | liche Plange- Strandnutzer
géste Betten bietes
11 Beabsichtigte 40 Ortslage SchlieBung von Baulticken; 40
Abrundungssatzung zur gem. einzelne Ferienwohnungen (Angaben werden grob
Anbindung der Anlieger der 8§34 geschatzt)
StralRe des Friedens an BauGB
den B 21 in Rosenhagen
(zusétzliche Géastebetten)
12 Aufstellen von Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung;
Strandkdrben im Bereich standort Anzahl der Strandkdrbe und Umfang der genutzten
des Strandzuganges 4 e Flache wéren in einem Antrag zur Genehmigung
darzustellen
13 Sondergebiet Infrastruktur Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung und -
/WC im Bereich des standort entsorgung. Verminderung von Néhrstoffeintrédgen in
Strandzuganges 4 e FFH-LRT,;
Summe Bereich 25 685 710
Rosenhagen
14 B 19 Seestern Barendorf 100-120 ca.l,4 ganzjahrig Ferienwohnungen mit kleinem Zeltplatz fur 120
(Quelle: Vorhabentrager) ha (mit Radwanderer; ohne Luxusausstattung;
Sondergebiet Infrastruktur Auslastung | gesondertes Gebaude fur WC und Dusche und der
WC, bisher noch nicht im von 100 Option fur Einrichtung Bistro(Strandversorgung) und/
FNP Tagen im oder DLRG; Verbesserung der Strandversorgung
Jahr wird und -entsorgung; Verminderung von
gerechnet) | Nahrstoffeintragen in FFH-LRT;
Zielgruppe: Familien mit Kindern, Paare
15* B-Plan Nr. 25 150 (112) | ca. 2,3 saisonal Ferienhausgebiet mit 25-30 (28) Ferienhausern; 150 (56)
Ferienhausgebiet Ortslage ha und Vermietung und Nutzung durch Eigentiimer ;
Barendorf Stud“ (Quelle: Feiertage Zielgruppe: Familien
Vorhabentrager)
16 Sondergebiet Infrastruktur, Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung und -
WC im Bereich des standort entsorgung; Verminderung von Nahrstoffeintréagen in
Strandzuganges 8 e FFH-LRT
17 Aufstellen von Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung; Anzahl der
Strandkdrben im Bereich Stand- Strandkdrbe und die Flache sind projektbezogen
der Strandzugange 7 und 8 orte abzustimmen
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Lfd. Merkmale Zusatz- | geplante GroRRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme
Nr. berlicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum zusatzlicher
Tages- | liche Plange- Strandnutzer
géste Betten bietes
18 Sondergebiet 100 ca. 2 ha | saisonal bisher sind keine Ziele bekannt, Kapazitaten wurden | 100
Fremdenverkehr/ Zelten im Uberschlagig aus der Flachengréf3e angenommen
Anschluss an B 19
Seestern Barendorf
19 Sondergebiet Ferienhauser 100 1,8 ha ganzjahrig bisher sind keine Ziele bekannt, Kapazitaten wurden | 100
sudostlich des Uberschlagig aus den bisherigen Erfahrungen
vorhandenen Parkplatzes/ angenommen
alte Bauernhauser
20 Umnutzung der ehemaligen | bis zu | 150 4,5 ha ganzjahrig Umnutzungen /Umbau/ Sanierung bestehender 375
Stallanlagen in Harkensee | 600 Gebéaude, zum Teil denkmalgeschitzt und Nutzung
(Quelle: Vorhabentrager) von Bauliicken;
Ferienwohnungen, Hotelzimmer, Gastronomie,
Multifunktionshalle, nach innen gerichtete Aktivitaten;
Es wird angenommen, dass diese Tagesgaste kaum
den Strand frequentieren werden. Daher wird fir die
Ermittlung der Strandnutzer die Anzahl der
Tagesgaste um 50 % gekdrzt.
21 Reitnutzung am Strand ganzjahrig Erweiterung der derzeit befristeten Ausnahme auf
erweitern ganzjahrige Nutzung und Erweiterung der
Reitabschnitte; derzeit nur zwischen Strandzugang 1
und 3 zuldssig saisonal, einjahrige Genehmigung
Summe Bereich Barendorf | 600 620 920
Harkensee
GESAMT (ohne Priwall) 1450 1871 2756

* hier die Annahme des FNP- gemal Entwurf 22 Ferienhdu

ser/ 4 Wohnh&user geplant

Priwall — Ferienhausgebiet 1.550 ganzjahrig | Errichtung von Ferienapartments/-huser mit
B- Plan 33.05.00 ,Priwall touristischer Infrastruktureinrichtungen;,
Waterfront Teilbereich I Neugestaltung der Hafenpromenade
Summe Bereich Schleswig- 1.550

Holstein/Po6tenitz

Tabelle 8: Vorhaben/Projekte zwischen Priwall und Barendorf Seestern— (Tabelle verandert nach Mahnel 2014)

32



7.3  Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen
7.3.1 Wirkprozesse und Wirkprozesskomplexe

Unter Gliederungspunkt 5 wurde festgestellt, dass eine Beeintrachtigung der
Lebensraumtypen ,Einjahriger Spllsaum und Vordine vorliegt®, diese aber nicht
erheblich ist. Demnach ist nun zu prifen, ob im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten diese Beeintrachtigung erheblich werden kann.

Insoweit das beabsichtigte Vorhaben Bebauungsplan Nr. 25 also alleinig und unter
Berucksichtigung vorhandener (umgesetzter) Planvorhaben nicht geeignet ist
erhebliche Beeintrachtigungen auf maf3gebliche LRT hervorzurufen, bleibt zu prifen
inwieweit die anderen Planvorhaben geeignet sind durch Summationswirkung
dennoch eine Beeintrachtigung des LRT hervorzurufen (siehe Abb.8 Prifschema).

Gemald Gutachten zur Durchfihrung von FFH-Vertraglichkeitsprufungen ist nun die
Art moglicher kumulativer Wirkungen abzuprifen. Auch unterschiedlich wirkende
Faktoren konnen theoretisch kumulativ eine erhebliche Beeintrachtigung
herbeifihren. In diesem speziellen Fall bleibt als wirksame Beeintrachtigung bei allen
Vorhaben die Beeintrachtigung der LRT durch Tritt und Liegeflachen. Andere
Wirkparameter (LArm und sonstige Emissionen) besitzen keine Relevanz.

7.3.2 Erhaltungsziel 1 - Natirliche Kistendynamik und Erhaltung der
Spulsdume im Erhaltungszustand B

Mafgebliches Erhaltungsziel im FFH-Gebiet ist die Gewahrleistung einer nattrlichen
Kistendynamik sowie eine gute Qualitat (Erhaltungszustand B) der vorhandenen
Spulsdume.

Konkret wird fur die Spulsaume (LRT 1210) im Managementplan folgende
Zielstellung formuliert:

Erhalt des gunstigen Zustandes der einjahrigen Spulsaume durch:

- Sicherung der naturlichen Kistendynamik

- Belassen des Spulgutes auf dem Strandwall

- Reduktion der mechanischen Strandberaumung auf wenige Strandabschnitte

Dieses Erhaltungsziel kann unter Umstanden durch zu intensive Strandnutzung
gefahrdet sein. Fur sich allein betrachtet (aber unter Bericksichtigung bereits
vorhandener Planungen und Projekte) wurde festgestellt, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung noch nicht vorliegt. Im detailliert untersuchten Bereich im
Kistenabschnitt nérdlich Barendorf wird der Erhaltungszustand durch die Erhéhung
der Feriengaste keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Spulsaume
und auch der hier vorhandenen Spilsdume hervorrufen.

Mit etwa 27m2 verfugbarer Strandflache je Person bleibt der ermittelte
Belastungswert auf tolerierbarem Niveau. Der ermittelte Referenzwert, der nicht
unterschritten werden sollte, liegt bei 20m?2/Person. Dies entspricht einer
Strandbelegung fur den etwa 1,5ha grof3en Bereich von 750 Personen. Somit
besteht fir Entwicklungen im Bereich des Dorfes Barendorf unter Beriicksichtigung
der Vorbelastung (500 Strandbesucher) und des B-Planes Nr. 25 (44
Strandbesucher) sogar noch ein theoretischer Spielraum von ca. 200 Personen
(750-500-44 = 206).
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Andere mdgliche Vorhaben, wie zum Beispiel die Reitnutzung wirken sowohl 6rtlich
auch als zeitlich anders und rufen keine Beeintrachtigung der Spilsaume bzw. der
Primardinen hervor. Fur die Ortslage Barendorf selbst liegen keine weiteren Projekte
vor, welche die Besucherzahlen fur die Kuste ansteigen lassen wurden. Mogliche
Entwicklungen in der Ortslage Harkensee haben nur bedingt Einfluss auf den
detailliert untersuchten Strandabschnitt ndrdlich von Barendorf und sind hinsichtlich
maoglicher Auswirkungen auf die Kiiste gesondert zu untersuchen.

Die mogliche Beeintrachtigung der Gesamt-LRT des FFH-Gebietes kann in diesem
Falle nicht herbeigezogen werden, da
- Aulierhalb des detailliert untersuchten Bereiches keine Wirkung durch das
Vorhaben erfolgt und somit anrechenbar ist
- Das Vorhaben selbst keine erhebliche Beeintrachtigung hervorruft
- Moglicherweise andere relevante Vorhaben (z.B. Priwall) nicht auf die
Bereiche des Spulsaumes wirken, auf die das betrachtete Projekt (B25) wirkt.

Eine Berlcksichtigung wéare nur genau dann zielfUhrend, wenn die
Beeintrachtigungen im detailliert untersuchten Bereich zu eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes an dieser Stelle flhrt, und summativ zu betrachtende Projekte
ggf. in anderen Bereichen des LRT innerhalb des FFH-Gebietes eine
Verschlechterung herbeifihren wuirden. In diesem Fall konnte dies zu einer
Gesamtverschlechterung des Erhaltungszustandes des LRT im FFH-Gebiet fuhren,
was nicht zulassig ist (siehe Schema Abbildung 8).

Die im Zusammenhang mit dem B-Plan 33.05.00 auf dem Priwall (Priwall Waterfront)
verbundenen geplanten und recht grof3en Bettenkapazitaten kdnnen ebenfalls keine
kumulativen Auswirkungen auf LRT und Zielarten bei Barendorf haben. Eine Wirkung
auf LRT und Arten, auf die auch der B-Plan Nr. 25 wirkt, kann schon aufgrund der
gro3en Entfernung (>5km) ausgeschlossen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass
die Nutzer des Gebietes auf dem Priwall zu den Strandbereichen nach Barendorf
wandern. Uber die StraRenverbindung werden die Strandkapazitaten schon durch
die vorhandenen Parkplatze reguliert. Hier spielt es keine Rolle mehr, von wo die
Strandbesucher anreisen.

Gegebenenfalls werden von Nutzern des Ferienhausgebietes auf dem Priwall die nur
1km entfernten Strandbereiche nérdlich von Pétenitz aufgesucht. Die hier mdglichen
Auswirkungen auf Lebensraumtypen und Zielarten sind im Zusammenhang mit einer
FFH-Vertraglichkeitsprifung zum B-Plan ,Priwall Waterfront* zu untersuchen. Auch
hier sind kumulative Wirkungen mit dem B 25 in Barendorf auszuschlie3en, da die
Wirkungen des B-Planes Nr. 25 sich auf die Kistenbereiche nordlich von Barendorf
beschranken und keine Auswirkungen auf Strandbereiche nérdlich von Pétenitz
haben.

Somit kann auch unter Einbeziehung mdglicher kumulativer Beeintrachtigungen
anderer Planungen und Projekte ausgeschlossen werden, dass das Vorhaben
Bebauungsplanes Nr. 25 erhebliche Auswirkungen, die eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes mafgeblicher Lebensraumtypen bewirken, haben kann.
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7.4 MalRnahmen zur Schadensbegrenzung far kumulative
Beeintrachtigungen

7.4.1 Erhaltungsziel 1 - Natirliche Kiastendynamik und Erhaltung der
Spilsaume im Erhaltungszustand B

Malinahmen, welche die Einwirkungen auf die mal3geblichen Lebensraumtypen
reduzieren bzw. den Erhaltungszustand der Lebensraumtypen verbessern konnten,
lassen sich aus den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ableiten.

Fur die Gewahrleistung einer vollstandig natirlichen Kistendynamik und damit der
optimalen Vegetationsentwicklung der Spilsdume sowie der Dinengenese, wére die
vollstdndige Unterbindung der Strandnutzung die effektivste MalRnahme. Dies ist fur
das Tourismusgebiet nattrlich nicht umsetzbar.

Eine weitere konkrete und wirksame Malinahmen waren insbesondere vollstandige
abschnittsweise Strandsperrungen. Auch diese Malihahme ist schwer umsetzbar.
Hier sollte aber zumindest der Versuch unternommen werden, angefangen uber
entsprechende Hinweisschilder und Kontrollen, kleine Bereiche vollstandig von der
Strandnutzung auszuschliel3en.

Als nachgeordnete sehr wirksame Maflinahme zur Erhaltung vorhandener
Lebensraumtypen ist das Belassen des Spilgutes im Strandbereich. Dazu gehort
insbesondere der konsequente Verzicht auf mechanische Strandberdumungen.

Eine maschinelle Strandraumung wird derzeit nicht durchgefiihrt und ist auch in
Zukunft nicht vorgesehen. Bestimmte Nutzungen wie Zelten, Abgrabungen oder
Befahren der Strandbereiche sind bereits durch die Festlegungen der ,Satzung tUber
die Sondernutzung des Strandes der Stadt Dassow zu Badezwecken vom
29.03.2012" ausgeschlossen.

Die Untersuchungen des Managementplanes selbst raumen jedoch eine
mechanische Strandberdumung als mdglich (abschnittsweise und auf ein
Mindestmal3 reduziert) ein. Solche Beraumungen sollten dann aber tatsachlich nur
auf sehr kleine stark besuchte Flachen konzentriert werden und gleichzeitig mit der
Festlegung von Schutzzonen ohne jegliche Nutzung verbunden werden.

8. Gesamtlubersicht Uber Beeintrachtigungen durch das Vorhaben im
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten, Beurteilung der
Erheblichkeit und Beeintrachtigungen

Das Projekt wirkt selber nicht auf andere Teilflachen der mal3geblichen
Lebensraumtypen (Einjahrige Spulsaume, Priméardinen) und andere Projekte wirken
gleichzeitig nicht auf den Bereich, auf den das Vorhaben des Bebauungsplanes
Nr. 25 wirkt. Somit kann das Vorhaben auch nicht summativ zu einer
Gesamtverschlechterung des Erhaltungszustandes der malf3geblichen
Lebensraumtypen (Spulsdume, Primérdinen) fuhren (siehe Szenario 1la,
Abbildung 8).

Schlussfolgernd werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die mal3geblichen

Lebensraumtypen und Zielarten des FFH-Gebietes ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) als unerheblich eingeschatzt. Andere,
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auf das FFH-Gebiet wirkende Projekte und Vorhaben wirken nicht kumulativ mit dem
Vorhaben Bebauungsplan Nr. 25.

9. Zusammenfassung

Das Vorhaben des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow in
der Ortslage Barendorf verursacht alleinig sowie unter Berlcksichtigung anderer
Vorhaben keine Verschlechterung der im detailliert untersuchten Bereich befindlichen
Lebensraumtypen (LRT) und Zielarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Kiste
Kllitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) kdnnen
aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden, da

1. Das Projekt selbst nicht dazu geeignet ist, in den Teilflachen der betroffenen

LRT Beeintrachtigungen hervorzurufen
2. Das Projekt nicht auf andere LRT-Teilflachen wirkt
3. Andere Projekte nicht auf die Teilfliche wirken auf denen das Projekt
Bebauungsplanes Nr. 25 wirkt — somit keine Kumulationswirkung.

4. Zielarten und deren Habitate nicht betroffen sind.
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PLANUNGSBURO MAHNEL (2012): FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung DE 2031-301 Kste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave unter Berlcksichtigung der
Entwicklung in den Ortslagen Potenitz, Rosenhagen, Harkensee und Barendorf. Gutachten
im Auftrag der Stadt Dassow.

Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage
Barendorf-Sud" Vorentwurf (2009)

RPV WM/ Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (Hrsg.) (2011): Regionales
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg. Schwerin

VOIGTLANDER, U. (2007): Botanisches Artenmonitoring von FFH-Arten, Jahresbericht
2007. Im Auftrag des Umweltministerium des Landes M-V.
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