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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Selmsdorf
"Herrenwiekers Camp/ Krempelmoor™
-Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
12.05.2015 Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf
21.05.2015 Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat am 15.05.2014 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
nach den Bestimmungen des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Ziel der Anderung ist die Erweiterung der Betriebsflache (Erweiterung des Gewerbegebietes) und
der zulassigen Uberbaubaren Flache. Die mit dem Ursprungsplan festgesetzte Mallnahme fiir eine
Sukzessionsflache mit Gehdlzen am Ostlichen Plangebietsrand wird aufgegeben bzw. reduziert,
um notwendige Nebenanlagen errichten zu kénnen. Die mit der ur-springlich geplanten
MafRnahme verbundene Kompensationsfunktion wird westlich des bestehenden Gewerbegebietes
(Bebauungsplan Nr. 1) und 6stlich der Landesgrenze erbracht.

Der Entwurf der Satzung wurde von der Gemeindevertretung am 09.10.2014 gebilligt. Die
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der von der Planung bertihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden im Zeitraum November /
Dezember 2014 durchgeflhrt.

Fur Teilflachen des Bebauungsplanes war die Herauslésung aus dem LSG ,Palinger Heide und
Halbinsel Teschow* erforderlich und ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden geprift und in die Abwagung eingestellt. Von Seiten
der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Von den beriihrten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurden keine
Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der Planungskonzeption gefihrt
haben. Fiir die endglltige Satzung ergeben sich folgende Anderungen in Bezug auf den Entwurf:
[IFlachen im Osten des Plangebietes, die Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes bleiben,
werden nunmehr als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Heckenanpflanzung, privat*
festgesetzt. Des Weiteren erfolgt die Festsetzung als Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung fir Natur und Landschaft.

TDie kunftige Lagerflache fur die Container wird als Flachen fir Nebenanlagen mit
Zweckbestimmung ,Lagerflache fir Container” festgesetzt.

[1Die Lage der externen AusgleichsmalRnahmen wird durch Benennung der Flurstiicke bestimmt
und unter den Hinweisen aufgenommen. Eine Zuordnungsfestsetzung ist Bestandteil des Teil B —
Text.

Von der Gemeindevertretung kann nun der Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst werden.
Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.



Die endgultige Planzeichnung (Teil A) einschlieRlich Planzeichenerklarung kann aufgrund noch
erforderlicher zeichnerischer Anpassungen erst in der Sitzung des Bauausschuss eréortert und

ausgeteilt und dann als Erganzungsvorlage fur die Beschlussfassung zur Gemeindevertretung

verschickt werden.

Beschlussvorschlaq:

1.

3.

4.

5.

Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berihrten Behérden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Blrgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange, den Nachbargemeinden und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht
haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

Die Gemeindevertretung beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 in der
vorliegenden Fassung als Satzung.

Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird gebilligt.

Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 ortstiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung und
die Begrindung dazu eingesehen und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlage:
Abwagungstabelle,

Begriindung,
Teil B - Text und Hinweise



Gemeinde Selmsdorf

) Satzung uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Herrenwiekers Camp/Krempelmoor”

Abwagung

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 07.05.2015






Beteiligung der Behdrden, Trager éffentlicher Belange, Nachbargemeinden — Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Adresse1 Adresse2 Adresse3 PLZ Ort Eingang | Schreiben
vom

Landkreis Die Landratin | Postfach 23958 | Wismar
Nordwest- 1565 15.12.2014 | 18.12.2014
mecklenburg
Amt fur Landespla- Schlof3stra- | 19053 | Schwerin
Raumord- nung West- Re 6-8 19.12.2014 | 17.12.2014
nung und mecklenburg
Staatliches und Umwelt | Bleicher Ufer | 19053 | Schwerin
Amt fur Land- | Schwerin 13 15.12.2014 | 09.12.2014
wirtschaft
StraRenbau- Pampower 19061 | Schwerin
amt Schwerin Stralle 68 01.12.2014 | 27.11.2014
Deutsche Technik Nie- | Grevesmih- | 19057 | Schwerin
Telekom AG | derlassung lener Strale - -

Ost 36
Zweckver- Karl-Marx- 23936 | Greves-
band Gre- Strale 7-9 muhlen 20.11.2014 | 18.11.2014
vesmuhlen
Wasser- und | Stepenitz/ Degtower 23936 | Greves-
Bodenver- Maurine Weg 1 muhlen 05.12.2014 | 03.12.2014
band
E.ON edis Mecklenburg- | Am Stellwerk | 18233 [ Neubu-
AG Regional- | Vorpommern | 12 kow 05.12.2014 | 01.12.2014
bereich
ié)N Hanse Jagersteg 2 | 18246 | Butzow 03.11.2014 | 03.11.2014
Stadtwerke Moislinger 23547 | Libeck
Libeck Allee 9 18.11.2014 | 13.11.2014
GmbH
Landesamt Mecklenburg- | Lubecker 19059 | Schwerin
fur innere Vorpommern | Stral3e 289
Verwaltung 04.11.2014 | 04.11.2014

Adresse1 Adresse2 Adresse3 PLZ Ort Eingang | Schreiben
vom

Landesforst Rechts- An der B 105 | 23936 | Gostorf
M-V - Anstalt | Forstamt
des &ffentli- Schénberg 03.12.2014 | 01.12.2014
chen
Betrieb fur Geschaftsbe- | Werderstra- | 19055 | Schwerin
Bau und reich Schwe- | Re 4 27.11.2014 | 24.11.2014
Liegenschaf- | rin
ten M-V
BVWG verwaltungs | Werner-von- | 19061 | Schwerin
Bodenver- GmbH NL Siemens-
wer-tungs- Schwerin StraRe 4 ) )
und —
Landgesell- Mecklenburg- | Lindenallee | 19067 | Leezen
schaft Vorpommern | 2 } )
Amt Schon- Stadt Dassow | Dassower 23942 | Dassow
berger Land Strake 4 22.12.2014 | 22.12.2014
Amt Schon- Gemeinde Dassower 23932 | Schon-
berger Land | Lidersdorf | StraRe 4 berg 22.12.2014 | 22.12.2014
Amt Schon- Gemeinde Dassower 23932 | Schon-
berger Land | Lockwisch StralRe 4 berg 22.12.2014 | 22.12.2014
Amt Schén- Stadt Schoén- | Dassower 23923 | Schon- 22.12.2014 22 12,2014
berger Land | berg StralRe 4 berg T
Stadtverwal- | Fachbereich | Muh- 23539 | Lubeck
tung Hanse- | 5 Stadtpla- lendamm 10- 08.12.2014 | 08.12.2014
stadt Libeck | nung 14
Amt Schon- Fachbe-
berger Land | reich IlI

+0Ordnungs- B )

amt
Amt Schon-
berger Land } )




Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nurdwestmeckienburg @ Postfach 1565 ® 23958 Wismar .
Auskunit erteilt Ihnen:

Amt Schénberger Land ‘;:;:'i :::';c:
Der Amtsvorsteher ore d .
Fiir die Gemeinde Selmsdorf Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihien
Zimmer  Telefon Fax
Postfach 1152 2.219 03841/3040-6315 -86315
23921 Schoénberg E-Mail:
. a.rei @ klenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2014-12-15

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor* der Gemeinde
Selmsdorf

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM gemdB § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB auf
Grund des Anschreibens vom 29.10.2014, hier eingegangen am 04.11.2014

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor" der Gemeinde Selmsdorf mit Planzeichnungen
im Mafstab 1:1000 und textlichen Festsetzungen und die dazugehtrige Begriindung. (Bearbeitungsstand
09.10.2014)

Die Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte bei den nachfolgenden Behé6rden des Landkreises
Nordwestmecklenburg und dem Abfallwirtschaftsbetrieb:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung
Untere Naturschutzbehérde Bauleitplanung
Untere Wasserbehotrde Untere Denkmalschutzbehérde
Untere Abfallbehtrde Untere Bauaufsichtsbehérde
Untere Immissionsschutzbehtrde Brandschutz
Rad-, Reit- und Wanderwege
Bereich Kommunalaufsicht D Ordnung und Sicherheit/StraRenverkehr
Untere StraRenverkehrsbehorde
ED Offentlicher G dheitsdienst D Kataster und Vermessungsamt
tabsstelle Wirtschafts- und D Bau- und Gebdudemanagement
egionalentwicklung Untere StraRenaufsichtsbehorde
Stralenbaulastirdger

Die abgegebenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflgt.
Die Hinweise aus den Stellungnahmen sind in der weiteren Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GruBen

Im Auftrag
i

André Reinsch

SB Bauleitplanung
Verwaltung des Landkrei b i
Kreissitz Wismar, Konto bei der irg-}
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
- IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 ..|El o} Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673
E-Mail: inffo@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Die Stellungnahmen der Fachdienste werden im Folgenden behandelt.



Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
2

P Umwel :
Untere Wasserbehorda: Herr P

L, 14

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken hat
die Gemeinde in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen Zweckverband im B-Plan Flachen
fiir die Abwasserbeseitigung einschlielich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB auszuweisen und festzusetzen.
Vorraussetzung fiir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung der
Boden- und Grundwasserverhéltnisse im Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur
Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur
Durehfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der GrundstiicksgréRe, der
Bodenkennwerte und der erforderlichen Fléachen fiir die Versickerungsanlagen, dafir ist der
ungiinstigste Einzelfall zu betrachten.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann der beseitigungspflichtige Zweckverband
entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien
Versickerung des Niederschlagswassers auerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Ohne
diese satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des Niederschlagswassers durch den
Zweckverband (Versickerungssatzung) ist die Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Sie ist
allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers (Nachweis
nach DWA-M153), dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhéltnissen abhéngig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschliefen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthélt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemap § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumafnahmen
Zu.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Wasser-
behoérde keine Belange der Planung entgegenstehen.

Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.
Regelungen bezlglich der Ableitung des anfallenden Oberflachenwas-
sers wurden bereits im Rahmen der Ursprungsplanung getroffen. Die-
se haben weiterhin ihre Giltigkeit. Bei der vorliegenden Anderung geht
es um eine kleinflachige Erweiterung der vorhandenen Gewerbege-
bietsflache. Bereits zum heutigen Zeitpunkt wird das Gewerbegrund-
stuck intensiv baulich genutzt. Das anfallende Regenwasser wird er-
folgreich zur Versickerung gebracht. Im Bereich der Anderung wird
zusatzlich eine Versickerungsmulde geschaffen. Es kann daher als
gesichert angesehen werden, dass auch die zusatzlichen Regenwas-
sermengen versickert werden konnen.

Die Begriindung wird um Aussagen bezlglich der Ableitung des Ober-
flachenwassers erganzt. Aus Sicht der Gemeinde sind weiterfihrende
Nachweise im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich. Im Rah-
men der Objektplanung ist der erforderliche Nachweis zu fihren.

Die allgemeingultigen Hinweise zum Gewasserschutz sind grundsatz-
lich zu beachten.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Abfallentsorgung:

1.1 Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle Malnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlveriragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfslle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufithren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen
nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewéhr fir die Freiheit
des Planungsgebietes von schidlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten Gbernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundsttickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landréatin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger
Bodenschutzbehoérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

re Naturschutzbehdrde: Frau Hamann . *:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Abfall-
und der unteren Bodenschutzbehorde keine Belange der Planung ent-
gegenstehen.

zu 1.1. Die allgemeingultigen Hinweise zur Abfallentsorgung von Bau-
stellen sind grundsatzlich zu bericksichtigen. Erfordernisse flr die vor-
liegende Bauleitplanung ergeben sich nicht.

zu 2.1 Der Hinweis, dass gemal Altlastenkataster keine schadlichen
Bodenveranderungen fur das Plangebiet bekannt sind, nimmt die Ge-
meinde zur Kenntnis. Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestand-
teil der Planzeichnung.

zu 2.2.1 Die allgemeingultigen Hinweise zum Bodenschutz sind grund-
satzlich zu berlcksichtigen. Erfordernisse fur die vorliegende Bauleit-
planung ergeben sich nicht.

zu 2.2.2 Die Hinweise zur Mitteilungspflicht werden seitens der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen. Diese sind bereits Bestandteil der
Planunterlagen.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor

4

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Mit dem B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Selmsdorf wurden an der 4stlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs der Satzung Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (im weiteren Kompensationsfidchen) rechtskraftig festgesetzt. Die Flachen
sollten mit Gehdlzen bepflanzt werden. Mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 soll die Nutzung
dieser Flachen neu geregelt werden. Beabsichtigt ist die Anordnung von Stellplatzen und Anla-
gen zur Regenriickhaltung sowie Anpflanzgebote.

Auch wenn es versdumt wurde die Kompensationsmafinahmen umzusetzen, ist bei der Abar-
beitung der Eingriffsregelung fir die 2. Anderung des B-Planes als Ausgangsbiotop das im Ur-
sprungsplan festgesetzt Zielbiotop anzunehmen und nicht der tatséchlich Bestand. In der Bilan-
zierung zum B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Selmsdorf wurde fur die Berechnung der MaRnahme
am dstlichen Geltungsbereich eine Kompensationswertzahl von 2,75 angenommen. Diese
Kompensationswertzahl ist auch bei der Bilanzierung der Eingriffe in die MaRnahmeflache zu
tibernehmen.

Auf Grundlage der vorliegenden Bilanzierung gehe ich davon aus, dass die Inanspruchnahme
der Kompensationsflache durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 nicht sachgerecht ermittelt
wurde. Der Verlust der Kompensationsfléache wurde zum einen mit 1135 m? bei der Biotopbesei-
tigung mit Flachenversiegelung und mit 354 m? bei der Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(Sickermulden+ sonstige Grinflachen) berlicksichtigt. Zum anderen wurden diese Flachen zu-
satzlich vollstandig als Verlust von Ausgleichsflichen eingestelit. Dies ist entbehrlich. Entspre-
chend den Hinweisen zur Eingriffsregelung ist es ausreichend die Flachen der Biotopbeseitigung
mit Flachenversiegelung zu ermitteln und die dann noch verbleibende Ausgleichsflache als Bi-
otopbeseitigung mit Funktionsverlust in der Eingriffsberechnung zu berticksichtigen. So kann
eine nicht erforderliche ,Mehrfachkompensation" der Flache vermieden werden.

Die Anwendung des Leistungsfaktors bei der Bewertung der Kompensationsmafinahmen ent-
spricht nicht den Hinweisen zur Eingriffsregelung. Entsprechend der Tabelle 6 der Hinweise zur
Eingriffsregelung ist den Kompensationsmafnahmen in der Wirkzone | — Kompensationsmaf-
nahmen innerhalb des Plangebietes -, ein Leistungsfaktor zwischen 0,5 und 0,2 zuzuordnen. Die
Berechnung ist zu korrigieren.

Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches, die der Kompensation dienen sollen, sind gemai
Planzeichen-VO mit dem Zeichen 13.1 ,Umgrenzung von Fldchen fur Maftnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” in der Satzung darzustellen. Da auch
die Anlage der Hecke an der dstlichen Plangeltungsgrenze als KompensationsmaRnahme

gewertet wird, ist die Anpflanzung in der Planzeichnung mit dem Zeichen 13.1 zu kennzeichnen.

Derzeit besteht fur die Gemeinde Selmsdorf keine nach § 12 Abs. 5 Nr. 2 NatSchAG M-V aner-
kannte Okokontoflache M 5 westlich des vorhandenen Gewerbegebietes. Dem zu verlagernden
Ausgleich ist daher eine konkrete Flache zuzuordnen. Die externe Kompensationsmalnahme ist
entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 1a Abs. 3 BauGB) rechtlich zu sichern.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete: Frau Basse
Zu dem o.g. B-Planentwurf bestehen zwar keine grundsatzlichen Bedenken.

Far einen kleinen dstlichen Teilbereich ist jedoch seitens der unteren Naturschutzbehdrde die
Durchfithrung eines Herausldsungsverfahrens aus dem Landschaftsschutzgebietes (LSG)

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange in der bauleitplaneri-
schen Abwagung zu berlicksichtigen sind.

zu 1. Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden in der Begrindung
beriicksichtigt. Zur Ermittlung des Eingriffs fur die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 wird dieses Zielbiotop als Ausgangsbiotop
angenommen. Es wird eine Kompensationswertzahl von 2,75 verge-
ben.

zu 2. Die Hinweise zur Ermittlung des Kompensationsflachenaquiva-
lentes fur die Versiegelung von Flachen und den Verlust von Biotopen
werden in der Begrindung bertcksichtigt. Die Flache des relevanten
Ausgangsbiotops besitzt eine GroRe von 2.444 m2 Davon werden
1189 m? versiegelt und 1255 m? in Grunflache umgewandelt.

zu 3. Die Hinweise zur Festlegung eines Leistungsfaktors bei der Be-
wertung der KompensationsmaRnahmen werden in der Begrindung
bertcksichtigt. Aufgrund der westlich angrenzenden Gewerbeflachen
wird ein Leistungsfaktor von 0,5 angenommen.

zu 4. Der Hinweis wird bei der Festsetzung der MalRnahmenflache in
der Planzeichnung berucksichtigt. Die Anpflanzung wird als Grinflache
mit Zweckbestimmung ,Heckenanpflanzung, privat‘ sowie als Flache
fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

zu 5. Der Hinweis wird in der Begriindung berlcksichtigt. Der zu verla-
gernde Ausgleich wird innerhalb der Flurstiicke 38 und 37/5 der Flur 1,
Gemarkung Lauen vorgenommen. Die rechtliche Sicherung des Aus-
gleichs erfolgt vor Satzungsbeschluss.
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5 : zu 6. Die Herauslosung der Teilflache aus dem Landschaftsschutzge-
Palinger Heide und Halbinsel Teschow" erforderlich. Die Einleitung des Verfahrens wird gegen- b'e’f (LSG) ,Palinger Heide und Halblqsel Tgschoyy wurde vom Land-
vAvéfrstigc\i/orbe,reget- o dor Gemainde weitere Manah ichen Absich kreis Nordwestmecklenburg genehmigt. Die gednderte Verordnung
uRerdem sind seitens der Gemeinde weitere MaRnahmen zur rechtlichen Absicherung . . s g

— der nun anderweitig Gberplanten naturschutzrechtlichen Kompensationsflache und des LSG wurde mit erkung zum 24.03.2015 reChtSkrafhg-
— der verbleibenden zur Eingrilnung des Plangebietes festgesetzten Flache
erforderlich:
LsG zu 7. Die Hinweise werde [ . Di 0

7. Im 6stliche Teilbereich ist eine kieine Flache des LSG mit Stellplétzen bzw. einer Fléche fur Re- arers . n zur Kenntnis .genommen Die Herfsluslosung
genwasserentsorgung tiberplant worden. Hierbei handelt es sich gleichzeitig um eine im ur- von Teilflachen ist nunmehr erfolgt. Die von der Herauslésung be-
spriinglichen B-Plan fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und troffene Teilflache wird in der Begrl'jndung konkret dargestellt
Landschaft festgesetzte Flache. )

Durch die Gemeinde wurde bereits mit Schreiben vom 22.07.2014 ein Herauslésungsantrag fur
die geplante B-Plananderung gestellt, ohne dass diese jedoch bereits flachenscharf konkretisiert
gewesen ware. Dieser Herauslésungsantrag umfasste noch eine weitere Flache im Norden des
Plangebietes, bei der es sich ebenfalls um eine fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Flache handeit.

Auf eine erste Stellungnahme der uNB mit Hinweisen zu noch zu klérenden Sachverhalten
wurde mit Schreiben vom 16.10.2014 (Zwischennachricht) seitens der Gemeinde geantwortet,
dass die Auseinandersetzung mit den Hinweisen bei der Ausarbeitung des B-Planentwurfs Be-
riicksichtigung gefunden hat. Auch im Anschreiben der Gemeinde vom 11.11.2014 (im Zusam-
menhang mit der TOB-Beteiligung) wurde dargelegt, dass die Hinweise der uNB bei der Ausar-
beitung des B-Planentwurfes Beriicksichtigung gefunden hatten. Es wurde um weitere Bearbei-
tung des Antrages auf Herauslésung gebeten.

Die o. g. Hinweise der uNB bezogen sich v. a. auf eine Nichtinanspruchnahme der relativ groen
nérdlichen naturschutzrechtlichen Kompensationsflache flr eine gewerbliche Bebauung sowie
darauf, dass die dstliche landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes weiterhin dringend
erforderlich ist.

Beides wird im jetzigen B-Planentwurf berticksichtigt. Deshalb wird seitens der uNB davon
ausgegangen, dass sich der urspriingliche Herauslésungsantrag nunmehr ausschlieBlich auf die
0. g. stliche Erweiterungsflache bezieht.

§. Hinsichtlich der nérdlichen Kompensationsfléche wird auf S. 1 (Anlass und Ziele der Planauf- zu 8. Die Hinweise zur Nutzung der nordlichen Flache werden in der
" stellung) der Begriindung zum B-Plan ausgefiihrt, dass die Mainahmen auf den im Ursprungs- 0 ¥ H H H " H = A
plan vorgesehenen Ausgleichsflachen teilweise noch nicht umgesetzt sind und die Flachen zur Beg rgndur\g berUCkSIChtlgt' _Eme__ Zl'.lkun.ftlge Gewer_t?eflachengnNelte
Verdeutlichung dieses weiterhin bestehenden Zieles in den Bereich der 2. Anderung einbezogen rung ist nicht vorgesehen. Die nordlich liegenden Flachen bleiben als
g%rgsgﬁgl?lese Aussage findet sich auch unter Punkt 2.2 (S. 8) und Punkt 6.1 (S. 10) der Be- Ausgleichsfléche bestehen. Die benannte Textpassage auf S. 12 der
Im Widerspruch zu diesen Planungszielen wird auf S. 12 der Bereich hingegen als Vorratsfléche Beg rind ung wird gestrichen.

filr eine zukiinftige Gewerbefldchenerweiterung benannt und auf den urspriinglichen Herauslé-
sungsantrag Bezug genommen.
Dieser Absatz ist zu streichen.

Q. Andernfalis wird seitens der uNB dieser Planungsabsicht im bestehenden Schutzgebiet hiermit zu 9. Die Hinweise werden beachtet. Die nordlich Iiegenden Flachen
vorsorglich ausdriicklich widersprochen. bleiben als Ausgleichsflache bestehen.

Rechtliche Sicherung der Kompensationsmafnahmen

Im Zusammenhang mit der Abwagungsentscheidung Uber die Herausldsung der 6stlichen Fla-
chen aus dem LSG ist die rechtliche Absicherung der angemessenen Berlicksichtigung der hier
betroffenen Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erforderlich:

10. — Fir den ,umzuverlagernden® Ausgleich bedeutet dies, dass entweder der Anerkennungsbe- zu 10. Die Hinweise werden in der Beg rundung berUCkSIChtlgt'

scheid des dafiir in Anspruch genommenen geplanten Okokontos vorzulegen ist oder aber
hierfir eine konkrete Flache des geplanten Okokontos zugeordnet wird, letzteres jedoch nicht
im dort noch vorhandenen, strittigen Wegebereich.
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11. ~ Die an der ¢stlichen Begrenzung dargestellte Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
. chern und sonstigen Bepflanzungen ist essentiell fur die landschaftliche Einbindung der

Gewerbeflache und damit fir das Landschaftsbild als ein Schutzgut der LSG-VO.
Deshalb sollten hier ebenfalls die Darstellung als Flzche fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gewéhit sowie die Eintragung einer Baulast
veranlasst werden.
Aufgrund der vorrangigen Funktion dieses Pflanzstreifens fir das Landschaftsbild wird

1 2. weiterhin empfohlen, anstelle der freiwachsenden Hecke eine Baumreihe aus mittelkronigen
standortheimischen Baumen festzusetzen.

13. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck
Die Ausfiihrungen zum Artenschutz wurden nicht gepriift. Es lag in der Frist keine Stellungnahme
vor.

nsschiitzbehbrde: FrauWarda *

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 beabsichtigt die Gemeinde Selmsdorf, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die betriebliche Erweiterung eines anséssigen
Unternehmens nach Oste und Siiden zu schaffen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden die Festsetzungen bezlglich des
Larmschutzes nicht beriihrt. Alle Festsetzungen zu Larmschutzmalinahmen des rechtsglltigen
Bebauungsplanes Nr. 6 gelten fur die Satzung Gber die 2 Anderung des Bebauungsplanes
unverandert weiter fort.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es daher keine weiteren Hinweise zur 0.g. B-
Planénderung.

seersgrindagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstratengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 8.669), zuletzt ge#ndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Erganzung und Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geéndert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012 (

u.a. §1 und § 4 Abs 1; §4 Abs 4)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs.

31 Gv. 24.2.2012 (u.a. §3)

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

zu 11. Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begrin-
dung berucksichtigt.

zu 12. Die Hinweise werden teilweise bertcksichtigt. Die Erlduterung
der MaRRnahme wird in der Begriindung erganzt. Zur Gestaltung des
Landschaftsbildes und zur Eingliederung des Vorhabens in das Land-
schaftsbild ist innerhalb der freiwachsenden Hecke die Pflanzung von
Uberhaltern mit einem Abstand von héchstens 15 m vorgesehen. Mit
der Kombination von Hecke und Uberhéltern erfolgt die Aufwertung
des Landschaftsbildes. Neben der Fernwirkung bietet die Hecke einen
geeigneten Sichtschutz im Nahbereich des Vorhabens. Gleichzeitig
stellt die Heckenpflanzung einen wichtigen Lebensraum fir u.a. Brut-
vogel dar.

zu 13. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde keine Belange der Planung entgegenstehen.

Die Ausfiinrungen zu den Planungszielen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine weiteren Hinweise zur Planung gegeben werden.

Die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genom-
men.
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KIWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert vom 22.5.2013 (u.a. § 7 und § 15;

Fachbetrieb nach §56 Abs 2)

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012

AbfZustVO M-V - Abfall-Zustandigkeitsverordnung zuletzt geéndert 17.12.2012

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542 ff.), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 6. Dezember 2011 (BGBI. | S. 2557)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. 2010 S. 66 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V 8. 383, 395)

Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,,Palinger Heide und Halbinsel Teschow*
vom 26. April 2011, bekanntgegeben im ,Nordwestblick* als amtliches Bekanntmachungs-
und Informationsblatt des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 10.05.2011

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und Geologie
Mecklenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999

FD Offentlicher Gesundheitsdienst .
Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

FD Bau und Gebdudemanagement
Untere Straenaufsichtsbehérde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemal § 10 StrWG-MV keine Einwénde zu
0.g. Planénderung.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Straken und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Bauordnung und Planung
Untere Denkmalschutzbehérde

Gegen die Anderung bestehen keine Bedenken.
Bekannte Bau- und Bodendenkmale sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht betroffen.
Die Belange der Denkmalpflege sind hinreichend ber{icksichtigt.

Brandschutz
Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt
Stellung genommen.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind
(§ 14 LBauO M-V).

Die Bedachungen der geplanten Geb&dude miissen gemaf § 32 Abs. 1 LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von auflen durch Flugfeuer und strahlende Wérme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Bedachungen).

Eventuell geplante StraRen sind zur Sicherstellung der Feuerwehreinsétze geméaf § 5 Abs. 1
Satz 4 LBauO M-V fur die Feuerwehr entsprechend der ,Richtlinie iiber Flachen der Feuerwehr"
in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befestigen.

Falls geplante Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren
sffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, ist zur Sicherstellung der Feuerwehreinsétze geman
§ 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V eine Zufahrt zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteilen und eine Bewegungsflache herzustellen. Zufahrten und Bewegungsfléchen fur
die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie tiber Flachen der Feuerwehr” in der Fassung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des FD Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Strafl3en-
aufsichtsbehorde keine Einwénde bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Straflenbaulast-
tragers keine Einwande bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Denkmal-
pflege hinreichend berticksichtigt sind.

Die allgemeingultigen Hinweise zum Brandschutz sind grundsatzlich,
insbesondere im Rahmen der ErschlieBungs- und Objektplanung zu
beachten. Erfordernisse fur die vorliegende Bauleitplanung bestehen
nicht.

10
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August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur
Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen. Die
Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage 7.4/ zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
miissen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Gemaf § 2 Abs. 1 ¢) BrSchG hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
Stelit die Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten Brandlast oder
Brandgefshrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfar der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Hinweis

Die Menge der erforderlichen Léschwassermenge fiir die Gebaude richtet sich nach der
Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Loschwassermenge muss iiber
einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Lschwasserentnahmestellen bzw. Entnahmeeinrichtungen mussen sich in einem Abstand von
maximal 300 m von den Geb&uden entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste
Léschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

Bauleitplanung

Die Gemeinde Selmsdorf plant mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 die
planungsrechtliche Zuldssigkeit zur Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes im
Gewerbegebiet ,Herrenwiekers Camp/Krempelimoor*.

Ich nehme ihr Anschreiben vom 29.10.2014 zum Anlass, gem. § 4 Abs. 2 BauGB folgende
Stellungnahme abzugeben, die im weiteren Planverfahren zu beriicksichtigen ist.

1. Allgemeines
Die Planaufstellung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. In der Begriindung wird

nur im angehéangten Umweltbericht auf das Verfahren hingewiesen. In der Begriindung selbst
wird die Anwendung des § 13 BauGB nicht begriindet. Dies ist unbedingt nachzuholen, auch
wenn die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gerechtfertigt ist.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf ist das Anderungsgebiet als
Gewerbeflache dargestellt. Somit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan fir die
Anderung gegeben.

Il. Rechtsgrundiagen, Pradambel, Verfahrensvermerke
Keine Hinweise und Ergénzungen.

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die Steliplatzflachen sollten zur besseren Ubersicht und Genauigkeit vermaRt werden. Ebenso
die anliegende Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Die Festsetzung von Stellplatzen fur Container ist néher zu erlautern. Der Begriff ,Stellplatze"
kann hier missbrauchlich und missverstandlich verwendet werden. In der Regel handelt es sich
bei der (Zwischen-)Lagerung von Containern um eine Lagerflache, jedoch nicht um einen
Stellplatz. Hier sollten konkrete Aussagen tiber die Abstelldauer und GroRe getroffen werden.
AuBerdem ist zu begriinden, warum diese Flachen fir die Container nicht auch innerhalb der
Baugrenze geschaffen werden kénnen.

Planzeichenerklérung:
Keine Hinweise und Ergénzungen.

Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten. Zwischen der Gemeinde
Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmuhlen besteht eine Son-
dervereinbarung zur Sicherung von Léschwasser aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz. Das Hydrantennetz innerhalb des Gewerbegebietes
wurde entsprechend dem Bedarf ausgebaut. Die Léschwasserversor-
gung ist somit gesichert.

zu A. Die Stellungnahme des Fachbereiches Bauleitplanung wird
nachfolgend behandelt.

zu |.1 Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Begrindung wird um
Ausfuhrungen zum gewahlten Planverfahren erganzt.

zu 1.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu Il. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Hinweise und Er-
ganzungen zu Rechtsgrundlage, Praambel und Verfahrensvermerken
bestehen.

zu lll.1 Die Hinweise zur BemalRung werden in der Planzeichnung be-
rucksichtigt.

zu 1l1.2 Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begrin-
dung berlcksichtigt. Um Missverstandnissen vorzubeugen, wird diese
Flache fur Nebenanlagen von ,Stellplatze fur Container” in ,Lagerfla-
che fir Container umbenannt. Informationen zur Abstellgrée und
Dauer liegen der Gemeinde nicht vor. Fir die Bauleitplanung ist dies
unerheblich.

zu 111.3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Flachen inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen sind fir die Erweiterung/ Errichtung
der Lagerhallen, also fur die hochbaulichen Anlagen, vorgesehen. Die
Lagerflachen werden innerhalb der Flachen flir Nebenanlagen berick-
sichtigt. Die Gemeinde sieht keine Erfordernis fur diese Lagerflachen
Baugrenzen festzusetzen.

zu lll.4 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Hinweise und
Erganzungen zur Planzeichenerklarung bestehen.

11
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5 Teil B — Text:
- Keine Hinweise.

V. Begriindung
Die abgegebene Steliungnahme ist in der Begriindung zu berlicksichtigen.

Kataster und Vermessungsamt
Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen ber{ihrt
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der
Flurstticksgrenzen muss gleichermafien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten
durch einen &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herstelien zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung
a) Planungsabsicht

Die Gemeinde Selmsdorf beabsichtigt eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Herrenwiekers Camp/Krempelmoor". Planungsgegenstand ist die Erméglichung einer
Betriebserweiterung fiir einen hier ansassigen Gewerbebetrieb, wofir eine Erweiterung der
{iberbaubaren Flache erfolgen sowie die mit dem Ausgangsplan festgesetzte Malinahme fir eine
Sukzessionsflache mit Gehélzanpflanzung am 6stlichen Plangebietsrand aufgegeben bzw.
reduziert werden soll, um notwendige Nebenanlagen errichten zu kénnen.

b) raumordnungsrechtliche Stellunghahme

1b Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielsetzungen des Regionales
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM).

Die Gemeinde Selmsdorf ist im Zentralen-Orte-System des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) nicht ausdriicklich als
Grundzentrum sondern als Zentraler Ort besonderer Art ausgewiesen. Der Gemeinde sind damit
einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Zu den
Einzelheiten verweise ich auf meine Stellungnahme vom 10. Mérz 2014 im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Selmsdorf.

Hieraus folgt eine Zieltibereinstimmung des hier gegensténdlichen Vorhabens. GemaR Kapite!
3.2.2 (2) RREP WM sollen Grundzentren als Standorte fiir die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Grundzentren sollen in
besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und Gewerbe aufnehmen.

2b Allerdings sollte bauplanungsrechtlich gepriift werden, ob die zur Unternehmenserweiterung
erforderlichen Park- und Absteliflichen fir LKWSs und Container als Nebenanlage und
Nebennutzung zuiéssig sind.

zu 1l1.5 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Hinweise zum
Teil B - Text bestehen.

zu |V. Die gegebenen Hinweise werden in der Begrindung beachtet.

Die Hinweise des Kataster- und Vermessungsamtes werden seitens
der Gemeinde zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich zu be-
achten. Ein Hinweis auf vorhandene Aufnahme- und Sicherungspunkte
des Lagenetzes wird unter ,Hinweise“ aufgenommen.

Der Hinweis wird seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Mit
Ausfertigung der Satzung wird der Katasterbestand geprift und besta-
tigt.

zu a. Die Ausflhrungen zu den Zielen der Planung werden seitens der
Gemeinde zur Kenntnis genommen.

zu 1b. Die Ausflihrungen der raumordnerischen Stellungnahme durch
die Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung werden seitens
der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

zu 2b. Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen. Eine erneute Prifung hat ergeben, dass die getroffenen
Festsetzungen so zuldssig sind. Es liegen auch keine Anregungen des
Fachbereiches beziglich der getroffenen Festsetzungen vor.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

r Amt for R dnung und Land v
6 - 8, 19053 Schwerin

Amt Schonberger Land - - -~ o
Postfach 11 52 : . ERRET| Bearbeiter: Frau Ecks

: . Telefon: 0385 588 89 142
23921 Schonberger Land $9 e, 200 . Fax 0386 588 89 190

E-Mail: doerte.ecks@afriwm.mv-regierung.de

Lo S AZ: 120-506-15/01
L t X Datum:  17.12.2014

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
w»Herrenswiekers Camp/Krempelmoor“ der Gemeinde Selmsdorf

Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 29.10.2014 (Posteingang 03.11.2014)
lhr Zeichen: 61.27

Bewertungsergebnis

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herrenswiekers Camp/Krempelmoor* der
Gemeinde Selmsdorf ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herrenswie-
kers Camp/Krempelmoor" bestehend aus Planzeichnung (Stand 10/2014) und Begriin-
dung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde Selmsdorf die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes
schaffen.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Selmsdorf befindet im Nordwesten der Planungsregion Westmecklenburg
und wird vom Amt Schénberger Land verwaltet. GemaR RREP WM liegt das Gemeinde-
gebiet im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Lubeck, im Tourismusentwickiungsraum

Anschrift:

Amt fur F inung und |

Schlostrafte 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Ziele der vorliegenden
Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar sind.

Die Ausflhrungen zu den vorgelegten Planungsunterlagen und den
Planungszielen nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Die Ausfuhrungen zur raumordnerischen Bewertung nimmt die Ge-
meinde zur Kenntnis.
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Stellungnahme Behdérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor

und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschuiz und Landschaftspflege.

Mit der voriiegenden Planung ist es der Gemeinde Selmsdorf méglich, einem ortsansassi-
gen Betrieb Erweiterungsméglichkeiten zu bieten. So kénnen einerseits die Wettbewerbs-
fahigkeit des Betriebes und andererseits bestehende Arbeitsplétze gesichert werden. Dies
entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung wie sie unter Punkt
4.1 (4) RREP WM formuliert sind.

Raumordnerische Belange stehen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herren-
wiekers Camp/Krempelmoor* nicht entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster geméaR § 19 LPIG zu Ubersenden.

D ¢4,
Déorte Ecks

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM Vil 4 — per Mail

EM VIil 410-1 - per Mail

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass raumordnerische Belange der
Planung nicht entgegenstehen.

Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Exemplar der Satzung wird dem Amt fir Raumordnung und Lan-
desplanung zur Verfigung gestellt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdor

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 58 6-492

Amt Schénberger Land Telefax: 0385 / 59 58 6-570

Dassower Strafle 4 E-Mail: Sarina.Haacks@staluwm.mv-
- regierung.de

23923 Schonberg Bearbeitet von: Sarina Haacks

AZ: StALU WM-12¢-337-14-5122-74076
Y (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 3 Dezember 2014

Gemeinde Selmsdorf — Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
»Herrenswiekers Camp/Krempelmoor®

lhr Schreiben vom 29.10.2014

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager H i .
éffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung: Die Ste”ungnahme wird naCthIQGnd behandelt:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten . . .
! ) ) ! . ) zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher
Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.

Einen Teil der Ausgleichsmafinahmen wird durch Anpflanzungen auf dem Geldnde des Sicht keine weiteren Bedenken und Anregungen geauBert werden.
Bauherrn kompensiert, der andere Teil wird durch die Inanspruchnahme eines Okokonto

ausgeglichen.

Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geéufert.

2. Integrierte landliche Entwicklung i . . i .
zu 2. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und
Als zustandige Behérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der

Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und Anregungen geéuf&ert Werden’ da sich das Plangeblet nicht im Bereich

des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich der Bereich, auf den sich die eines F|urneuordnungsverfahrens befindet.
Satzung der Gemeinde Selmsdorf tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 bezieht,

sowie die externen Kompensationsmal3nahmen in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse befinden.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59586-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: @stall .de
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Abwagung der Gemeinde Selmsdor

2

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefithrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 bestehen keine immissionsschutz-
sowie abfallrechtlichen Bedenken.

I Auft
m\]Au ragﬁ /:

zu 3.1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche
Belange des StALU nicht betroffen sind. Die untere Naturschutzbehor-
de des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde beteiligt.

zu 3.2 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftli-
chen Bedenken bestehen.

zu 3.3 Der Landkreis wurde am Planverfahren beteiligt. Erkenntnisse
uber Altlasten liegen nicht vor.

Die Bodenschutzgesetze sind grundsatzlich zu beachten. Hinweise zur
Anzeigepflicht sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.

zu 4. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutz-
sowie abfallrechtlichen Bedenken bestehen.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdor

A €3 by Wiate nori e | eyt
Ami Schdnberger Land
Strafsenbauamt
Schwerin 11, Dez. 20%
5 ‘ NI {M‘B!‘—f
traRenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 * 18091 Schwern...... S NUUISP SS— J
Bearbeiter: Herr Backert

Amt Schonberger Land ﬁe:on: gggg gl 1 mgmm
fuir die Gemeinde Selmsdorf eefax ]

i " . E-Mail: Uwe.Backert@sbv.mv- d
Fachbereich IV Gemeindeentwicklung a we.Backeri@sby.mv-regierung.de
Am Markt 15 gﬁfﬁ:ﬂsﬁiﬁ& ")2441-512-00- ...... -414a
23923 Schonberg Datum: 27. November 2014

Stellungnahme

- zum Entwurf der Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor*
(Bearbeitungsstand 09. Oktober 2014)
Ihr Schreiben vom 29.10.2014 — friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger
Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 29.10.2014 zum o.g. Entwurf der
Satzung.

Im Geltungsbereich des Satzungsentwurfs befinden sich keine Bundes- bzw. Landesstrallen
oder grenzen an. Sonstige Liegenschaften der Straenbauverwaltung wie Lagerplétze oder
Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind nicht betroffen. Belange der
Stralenbauverwaltung werden somit nicht beriihrt.

Gegen die Entwurfsfassung zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf bestehen daher aus meiner
Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Grien

im Auftrag

Gref3phann

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385 / 511-40
StraBenbauamt Schwerin StraBlenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange des StralRenbauam-
tes Schwerin nicht berihrt werden und daher keine Bedenken beste-

hen.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdor

\Stellungnahme Behdrde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zvwieckverband
Grevesmiihien

Zweckverhand Grevesmihlen - Karl-Man-Str. 79 - 23936 Grevesmihlen

Kart-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kidrperschail des difentiichen Rechis

- Der Verbandsvorsteher -

Amt Schénberger Land Standort- und Anschlusswesen

FB IV )

Am Markt 15 . Sprechzeiten:

23923 SChonberg Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
X Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

TR Cornelia Kumbernuss YETaP) 18.11.2014

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
~Herrenwiekers Camp/Krempelmoor*- Entwurf
Reg. Nr. 0384/11-34

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 28.10.2014 (Eingang beim ZVG 03.11.2014) baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Selmsdorf.
(Planungsstand vom 09.10.2014)

Durch den Zweckverband Grevesmihien kann diesem Entwurf auf der Grundlage der
gliltigen Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Gewerbeobjekt incl. Verwaltungsgebéude. Die
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung erfolgt bereits Uber die Anlagen des ZVG.
Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick verwertet bzw. versickert.

Mit dieser 2.Anderung wird die im Ursprungsplan festgesetzte MaRnahme fir eine
Sukzessionsfliche mit Geholzpflanzung aufgegeben bzw. reduziert, um notwendige
Nebenanlagen (Stellplétze bzw. Stellplétze fir Container) errichten zu kénnen. Des Weiteren
wird eine zweite Flache fir die Regenriickhaltung festgesetzt. Die zu erbringenden
Ausgleichspflanzungen sollen auf einer gemeindlichen Okokontofléche erbracht werden.

Die Belange des ZVG werden dadurch nicht berihrt.
Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung

vorzulegen. Nach Abschluss des Planverfahrens bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung der rechtskraftigen Satzung an den ZVG.

Bei Rilckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

Andreas Lachmann

Telefon Telefax Bankverbindungen: Commerzbank AG

(03881) 7 57-0 (03881} 75 71 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest  Kto.-Nr. 358 18 16 3 TOVRhain
e-mail: info@zweckverband-gvm.de Kta.-Nr. 1000 044 200 BLZ 130 400 Q0

Internet: www.zweckverband-gvm.de

St.-Nr.: 080/144/02307
USt-ident-Nr.: DE137441833

BLZ 140 510 00
IBAN DE28 1405 1000 1000 0442 00
BIC NOLADE21WIS

IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00
BIC COBADEFFXXX

DKB Deutsche Kreditbank AG
Kto.-Nr, 20 34 22

BLZ 120 300 00

IBAN DE39 1203 6000 0000 2034 22
BIC BYLADEM1001

1S0O 9001
1SO 14001
DiN 16001

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes grundsatzliche Zustimmung erteilt werden kann.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des Zweckver-
bandes nicht beruhrt werden.

Die Hinweise zur erneuten Abstimmung werden zur Kenntnis genom-
men und sind ggf. kinftig zu beachten.

Ein Exemplar der rechtskraftigen Satzung wird dem ZVG zur Verfu-
gung gestellt.

18



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdor

asser- und Sadaive:

Korperschaft des offentlichen Rechts
Degtower Weg 1

-

23936 Grevesmiihlen
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881/2505und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23936 Grevesmithlen o Telefax: 03881/7144 20

e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Amt Schénberger Land

Postfach 1152

23921 Schénberg

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmihlen, den
61.27 03.11.2014 AK/KM 03.12.2014

Gemeinde Selmsdorf — Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herrenwiekers
Camp/Krempelmoor®

- Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden, der sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie Information iiber die 6ffentliche
Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 GuBert der Wasser- und Bodenverband
Stepenitz — Maurine keine Bedenken.

Es werden keine Belange von Gewdssern zweiter Ordnung, die sich in der Unterhaltungspflicht des
WBYV befinden, betroffen.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehérde.

Mit freundlichen Griilen

- >

-
Andrea Bruer
Geschiftsfiihrerin

Verteiler
untere Wasserbehdrde beim Landkreis NWM

£C A Kriig inde Semsdorf - Satzung doc
Uwe Volks-und i eG Wismar
GeschiftsfGhrer:  andrea Bruer Kto-Nr.: 302635 BLZ: 13061078

B3 Stepenitz-Maurine

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenver-
band keine Bedenken aullert. Es sind keine Belange des Verbandes
betroffen.

Der Hinweis ist grundsatzlich zu beachten.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdor

EDISAG -1 Strae 60 - 15517

Amt Schonberger Land

fiir die Gemeinde Selmsdorf
Dassower Stralie 4

239923 Schonberg

Neubukow, 01. Dezember 2014

Gemeinde Selmsdorf - Satzung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Herrenswiekers Camp/ Krempelmoor"

Bitte stets angeben: Upl/14/34

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 2. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Jhrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Tiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fliichen im 6ffentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 angewiesen.

7ur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

12

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Varstand:

Bernd Dubberstein
{Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Kanto 6 507 115

BLZ 170 400 00

1BAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS AG keine
Bedenken bestehen.

In'nerhalb des Angierungsbereiches ist eine Hausanschlussleitung,
Nlederspannungsleltung vorhanden. Diese verlauft parallel und west-
lich der vorhandenen Halle. Auf diese vorhandene Leitung wird in der

Begrl'j.ndung hingewiesen. Ein weiteres Erfordernis fur die vorliegende
Bauleitplanung besteht nicht.

Die Hinweise sind kinftig im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu
beachten.
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- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstrager ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g Bereich beriicksichtigen
mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich dffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benttigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfléche nicht zulsssig. In Kabelnéhe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung,

Mit freundlichen Griilen

E.DIS AG

— S
R == WA Besse
Norbert Lange Raik Bessert

Anlage:
Lageplan

2/2

Abwagung der Gemeinde Selmsdor

Die Hinweise sind kunftig im Rahmen der Erschli
beachten. rschlieBungsplanung zu
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vorhandene Niederspannungsleitung innerhalb des Anderungsberei-
ches, parallel und westlich der vorhanden Lagerhalle.

PR I |
i

22



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Selmsdor

@ @ Leitungsauskunft
2ol Hanse

oee Werk

HanseWerk AG
Amt Schénberger Land Netzdienste MYP
Frau Kortas-Holzerland Jagersteg 2
Postfach 11 52 18246 Bitzow
23921 SCh@an!‘g netzanschluss-ne-mv@

‘hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

03.11.2014
Reg.-Nr.: 164173 (bei Rickfragen bitte angeben)
Baumafnahme: Entwurf zur 2. Anderung des B-Planes Nr.: 6 HonsoWerk AG
--Herrenswiekers Camp/Krempelmoor--, hier: bei Stérungen und Gasgeriichen
ToB g 8

Ort: Gemeinde Selmsdorf, an der B 104 0385 - 58 975075

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir [hnen mit, Die Gemelnde nimmt zur KenntﬂIS, dass im Bereich der Anderung kei-

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem ne Versorgungsanlagen der HanseWerk AG vorhanden sind.
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind.

Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Matthias Boxberger
(Vorsitzender)

Udo Bottlinder
Andreas Fricke

Sitz Quickbom
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und st auch ohne Amtsgericht Pinneberg
Unterschrift giiltig. HRB5802 PI

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 164173 Seite 1/2
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Anm;«rkunge;: | — | Der Hinweis wurde beachtet, andere Ver- und Entsorgungstrager wur-
B : welle V . . . . o
VZ?:o:gelr.Sle as eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler den an der Planun g beteili gt

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 164173 Seite 2/2
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. netz

LUBECK

Briefpost an: Netz Lubeck GmbH « 23547 Libeck i thr Ansprechpartner:
. B Petra Junge

Amt Schonberger Land petra junge@netz-luebeck
Frau Kortas-Holzerland
Dassower StraBe 4
23923 Schénberg

Telefon: 0451 888-2351
Telefax: 0451 888-322351
Mobil: 0163 369 3680

13. Noverber 2014
Unsere Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
Gemeinde Selmsdorf - Satzung Uber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 "Herrenswiekers Camp/Krempelmoor® Aﬂfnzz:ﬁng

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

. o : ‘ Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Netz Lubeck
nach Kenntnisnahme des 0.g. Bebauungsplanes teilen wir thnen mit, dass seitens der

Netz Lilbeck GmbH (ehem. Stadtwerke Liibeck Netz GmbH) keine Bedenken beste- GmbH keine Bedenken beZUg“Ch der Planung bestehen.
hen.

Mit freundlichen GriiBen

Netz Libeck GmbH
8833 Zentrale Planungsdienste

LA

Junge Wilms

Netz Libeck GmbH  Aufsichtsratsvorsitzende: ~ Amtsgericht Litbeck, HRB 5885

Geniner StraBe 80 Dr. Valerie Wilms St.Nr. 22/29104390  USt-IdNr. DE814218133
23560 Libeck Geschéfisfithrung: Sparkasse zu Libeck
Marcus Boske BLZ 230 501 01 » Kto.Nr. 1 066 653
Buslinie 7 und 15 IBAN DE69 2305 0101 0001 0666 53 Ein Unternehmen der
~Walkmihlenweg”  www.netz-luebeck.de BIC NOLADE21SPL

Stadtwerke Libeck
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Abwagung der Gemeinde Selmsdor

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schdnberger Land bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: {0385) 588-56268
Postfach 1152 Fax: (0385) 588-48256255
D-23921 Schénberg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/iwww.lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201400892

Schwerin, den  04.11.2014

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.6 Herrenswiecker Camp / Krempelmoor -2.And

|hr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkie der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt ber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag
Frank Tonagel
Vermittiung:  (0385) 588 58866 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 o il Dautsche
Telotax: (0385) 58848256038 Lobecker Strale 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Fillale Rostock
intemsl: www.Iverma-mv.de 18058 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr 1BAN: DET9 1300 0000 0013 0(

BIC: MARKDEF1130

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass innerhalb des Anderungsbe-
reiches keine Festpunkte der amtlich geodatischen Grundlagennetze
vorhanden sind.

Die Stellungnahme des Kataster- und Vermessungsamtes des Land-
kreises Nordwestmecklenburg liegt vor. In den Planunterlagen wird auf
vorhandene Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes hinge-
wiesen.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

G

Forstamt Grevesmiihlen
Forstamt Grevesmihlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf
Bearbeitet von:  Frau Handschak
Amt Schonberger Land Telefon: 0388 1/ 7599-0
Fax: 0388 1/7599 17
Der Amtsvorsteher e-mail; grevesmihlen@Ifoa-mv.de
Postfach 1152
23921 Schonberg

Aktenzeichen:  7444.382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

{ Gostorf, den 01.12.2014

Gemeinde Selmsdorf - Satzung iiber die 2.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.6 ,,Herrenwiekers Camp/ Krempelmoor
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung

festgeschrieben. Die Ausfuhrungen zum Landeswaldgesetz werden seitens der Ge-
Waldflachen sind im B-/F- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches : f
gilt far Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha, meinde zur Kenntnis genommen.

einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hohe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bedtrfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehorde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehorde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde mussen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Den Planungen der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 wird von Seiten der
Forstbehdrde zugestimmt. . . . . . .
9 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Forstbehorde der

Begriindung: Planung zugestimmt wird.
Waldflachen sind von den Planungen nicht betroffen. g g

Mit fredndlichen Griiken

i

i.A .l{eter Rabe
Forstamisleiter

. 7 rhindung;
w Vorstand: Sven Blomeyer D, Telefor: 039 94/2 360
< 1 V BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 039 94/2 35-1 99
3 — Anstalt des dffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 E-mail:  zentrale@foa-mv.de
Fritz- Rettter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) !
Landesforst 17139 Malchin IBAN: DEB7150000000015001530  fternet: www.wald-mv.de
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften g~} fy, Mecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern L ' Zb Vorpommern
Geschaftsbereich Schwerin

Betrieb fiir Bau und L P Bearbeitet von: Herrn Lutz Michaelis
19055 Schwerin, Werderstralle 4

Telefon: 0385 50987251
AZ: SN-B1028-TOB-05-21.07/2014
Amt Schénberger Land lutz.michaelis@bbl-mv.de

Postfach 1152

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Schwerin, 24.11.2014
23921 Schoénberg

Gemeinde Selmsdorf - Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Her-
renswiekers Camp/Krempelmoor"

Ihr Schreiben vom 29.10.2014 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken erhoben sowie
nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-

nisstand fir den zum Sondervermdgen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck- keme Anregungen vorg etragen werden.
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.
Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-

wirtschaftliche sowie filr Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Der Hinweis zur Beteiligung anderer Fachverwaltungen wird zur
Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder- : :
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom Kenntnis genommen. Alle FaChverwaItungen! deren AUfgabenberGICh
17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen von der P|anung berihrt wird, wurden an der P|anaufste||ung bete|||gt

Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.
Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GruRen

Ve

\\Mi4 leyder

Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Rostock Telefon:0385 508-87201
Mecklenburg-Vorpommem IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 509-87204
19055 Schwerin, Werderstrafle 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehdrde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land < Postfach 1152 « 23921 Schiinber: Biiroanschrift: Dassower Stralie 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt: Frau Kortas-Holzerland
_ N Durchwahl: 038828/330-157
S.;;adt und Regionaiplanung E-Malil: g.kortas-holzerland@schoenberger-
{iber } land.de
Amt Schonberger Land Aktenzeichen: 6127
FB IV Gemeindeentwicklung und Datum: 2212.2014
Wirtschaftsférderung
~hausintern-

Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Beteiligung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden

Sehl hrter Herr Hufi , . . . . . . .

ehr geehrter Herr Hufmann Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinden Lockwisch
die Gemeinden Lockwisch und Liidersdorf und die Stadte Dassow und Schdnberg haben zur o.g. ¥ H : = . . _
Anderung der Satzung der Gemeinde Selmsdorf weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. und Lidersdorf sowie die Stadte Dassow und SChonberg keine Be

denken und Anregungen vorzubringen haben.
Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

(/ [

Postanschrift; Am Markt 15, 23923 Schénberg, Telefon: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038826/330-175, Internet: www.schoenberger-fand.de
Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung

des Amtes I Land: Grieben, Grof Siemz, Lockwisch, L Niendorf, Stadt Dassow,

Stadt Schénberg 1 1D Amt Land
3 BLZ 140 510 00 Kto,Nr.: 1 000 038 196 Swift/BIC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIG: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005
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eMail

Betreff: Gemeinde Seimsdorf: 2.And. B-Plan Nr. 6; Beteiligung 08.12.2014 11:10:46
gemaR § 4 (2) BauGB

An: "g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de™
<g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de>

Von: Rasmus.vonZamory@luebeck.de

Prioritét: Normal

Anhidnge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hansestadt Libeck hat gegen die o.a. Bauleitplanung der Gemeinde Selmsdorf Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt Liibeck keine
keine Anregungen und Bedenken vorzubringen. Bedenken Und Anregungen Vorzubringen hat

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Rasmus von Zamory

Hansestadt Liibeck

Bereich 5.610 - Stadtplanung
- Generelle Planung -
Miihlendamm 12, 23552 Libeck

fon 0451/ 122 - 6125
fax 0451 / 122 - 6190
rasmus.vonzamory@luebeck.de

http://www.stadtentwicklung.luebeck.de
http://www,luebeck.de

30



‘*’J \ } LAY
Blocksberg “8
(9. | ~— o

Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6

£/3 (
£l
k13 A
L7
o T A
. & e —
%
15.2",
/
Il « g
- “1‘ Pty
- R 5
& ((“ W
Lo e, -
== \\ | A
} GroBBer \| |} — =
\ |\ See \ 3
— R E
/ 3
= VAT ¢
=a -7
— //’ 4 V"
- ¥
cag P
o
. 4

Satzung der Gemeinde Selmsdorf
uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Herrenwiekers Camp/Krempelmoor"

gelegen im Gewerbegebiet 6stlich der Landesgrenze und nérdlich der Bundesstralie
104 sowie nordlich der GewerbegebietserschlieRung "An der Trave",
umfassend die Flursticke 61/16, 64/3, 64/5, 64/7, 64/9 (teilw.), 65/8, 66/7 (teilw.),
66/11 sowie 66/13 der Flur 1 in der Gemarkung Lauen

Begriindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 07.05.2015
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung

In der Gemeinde Selmsdorf besteht seit Dezember 2003 die rechtskraftige Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gewerbegebiet ,Herrenwiekers
Camp/Krempelmoor® nérdlich der Bundesstralle B 104.

Die Gemeindevertretung Selmsdorf hat im Méarz 2012 die Satzung Uber die 1. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Gegenstand dieser
Planung war fur die Betriebserweiterung eines ansassigen Unternehmens die Um-
widmung einer Grunflache in eine Bauflache und die Einbeziehung einer Flache in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6. Gleichzeitig wurden Baugrenzen
erweitert, um u.a. geplante Hallenerweiterungen umsetzen zu konnen.

Nunmehr ergibt sich flr den ansassigen Gewerbebetrieb die erneute Notwendigkeit
einer baulichen Erweiterung. Aus diesem Grund soll innerhalb der Betriebsflache die
Uberbaubare Flache erweitert und die mit dem Ursprungsplan festgesetzte Malinah-
me fur eine Sukzessionsflache mit Gehodlzen am 6stlichen Plangebietsrand aufgege-
ben bzw. reduziert werden, um notwendige Nebenanlagen errichten zu konnen. Die
mit der ursprunglich geplanten Mallinahme verbundene Kompensationsfunktion wird
westlich des bestehenden Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr. 1) und 6stlich der
Landesgrenze erbracht.

Nordlich des Plangebietes sieht der Ursprungsplan umfangreiche Ausgleichsflachen
vor. Die MaRnahmen sind teilweise noch nicht umgesetzt. Zur Verdeutlichung des
weiterhin bestehenden Zieles werden die Flachen in den Bereich der 2. Anderung
einbezogen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat daher in ihrer Sitzung am
15.05.2014 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herrenwie-
kers Camp/Krempelmoor" beschlossen. Mit der hier vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Selmsdorf werden die Grundzuge der Pla-
nung nicht berthrt. Das Planverfahren wird gemafy den Vorgaben des § 13 BauGB
als vereinfachte Anderung durchgefhrt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Lubeck. Das Plange-
biet befindet sich westlich der Ortslage Selmsdorf und ndérdlich der Bundesstralle
B 104.

Der Geltungsbereich, der rund 4,6 ha grof3 ist, umfasst die Flurstiicke 61/16, 64/3,
64/5, 64/7, 64/9 (teilw.), 65/8, 66/7 (teilw.), 66/11 sowie 66/13 der Flur 1 in der Ge-
markung Lauen.

Teilflachen der vorliegenden 2. Anderung sind bereits Bestandteil der 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 6.
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Abb. 1: ungefahre Lage des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
(Quelle: gaia.mv)

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Selmsdorf verfugt uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die-
ser weist in der Fassung der 8. Anderung das Plangebiet als Gewerbliche Bauflache
gemald § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sowie als Grunflache und gleichzeitig als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aus. Die Ziele der Planung fur das Gewerbegebiet sowie zur Entwicklung von Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind damit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten.
Es besteht Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitpla-
nung.

Die Entwicklung der AusgleichsmalRnahmen westlich des bestehenden Gewerbege-
bietes (Bebauungsplan Nr. 1) und 6stlich der Landesgrenze steht in Ubereinstim-
mung mit den Darstellungen des Landschaftsplanes der Gemeinde Selmsdorf.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschliellich aller
rechtsgliltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Dub-
bert, Stand 14.07.2011, die Topographische Karte im Mafistab 1:10000 vom Lan-
desamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, der Bebauungsplan Nr. 6
in der Fassung der 1. Anderung und Ergénzung sowie eigene Erhebungen verwen-
det.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat etwa 2.700 Einwohner (Stand Ende 2013) und gehdrt verwaltungs-
technisch zum Amt Schonberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von etwa 3.610 ha. Hauptverkehrs-
achsen im Gemeindegebiet sind die Bundesstrallen B 104 und 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am d&stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in sudostliche Rich-
tung verlauft und Uber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fuhrt, verlauft
die B 105 in norddstliche Richtung und fihrt Gber Dassow und Grevesmuhlen nach
Wismar. Die B 104 dient dariber hinaus als Zubringer zur A 20 (LUbeck — Rostock)
sowie in deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung
Ldbeck und Libeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Sutdosten die Stadt Schénberg, im Stden die Gemeinde Lockwisch, im Sudwes-
ten die Gemeinde Ludersdorf und im Westen die Hansestadt Lubeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, mit Stand Juli 2011,
werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Ge-
werbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeord-
net. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Luabeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Ma-
Re Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
(SUR) Lubeck. Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf liegt im Tourismusentwicklungs-
raum und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Gemeinde Selmsdorf, einst als Angerdorf entstanden, hat seit den 1990'er Jah-
ren einen erheblichen Zuwachs an Einwohnern erfahren. Im Zuge der Ausweisung
und ErschlieBung diverser neuer Wohngebiete und der Entwicklung von Gewerbe-
gebieten hat sich die Gemeinde stadtebaulich und funktional verandert.

Bei einem der entwickelten Gewerbegebiete handelt es ich um das ,Gewerbegebiet
Herrenwiekers Camp/Krempelmoor, das durch den Bebauungsplan Nr. 6 planungs-
rechtlich vorbereitet wurde. Dieser besteht aus zwei Teilgebieten, wobei sich das
Plangebiet der 2. Anderung im Teilgebiet 2, also im Osten des Gewerbestandortes
befindet. Westlich an den Anderungsbereich grenzen gewerblich genutzte Flachen.
Sudlich des Anderungsbereiches wurden Solaranlagen errichtet. Ostlich grenzen
ebenso wie im Norden landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der Bereich der Ande-
rung wird Uber die ausgebaute offentliche Stralle ,An der Trave® verkehrlich er-
schlossen.

Das im Plangebiet ansassige Unternehmen hat sich auf den Import und die logisti-
sche Distribution von Gartenmdbeln und beleuchteten Weihnachts- und Dekorati-
onsartikeln spezialisiert. Auf dem Gelande befindet sich derzeit eine grol3e Lagerhal-
le mit entsprechender Zufahrt und Verladezone sowie im Norden ein eingeschossi-
ges Verwaltungsgebaude. Nordlich der Gebaude wurden eine Grin- sowie eine Aus-
stellungsflache angelegt.

Im Zuge einer dringend notwendigen Betriebserweiterung bendtigt das Unternehmen
nun zusatzliche Flachen fur die Erweiterung der Lagerhalle. Diese Erweiterung kann
nur in Richtung Suden erfolgen, da in den Ubrigen Bereichen nicht ausreichend Fla-
chen zur Verfugung stehen. Daruber hinaus werden Stellplatzflachen fur Pkws, La-
gerflachen flr Container sowie Flachen zur Ableitung des Regenwassers bendtigt.

Abb. 2: vorhandene Hallen, im Bildhintergrund Abb. 3: Bereich zur Erweiterung der Lagerhallen
befindet sich das Verwaltungsgebaude

Die Ziele der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 6 sind tUberwie-
gend umgesetzt. Die Ziele der Ursprungsplanung insbesondere zu den festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen, im Bereich der 2. Anderung, wurden nur teilweise realisiert.
Nur eine Teilflache der festgesetzten, nordlich gelegenen Sukzessionsflache wurde
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als solche entwickelt. Die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen im Osten sowie die
geplante Heckenanpflanzung nordlich des Gewerbegebietes wurden nicht realisiert.

Abb. 4: nur teilwiese realisierte Sukzessionsflache Abb. 5: Flachen im Osten des Anderungsberei-
im Norden ches

Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6

geplanter i
Anbdu

> ) GE a

- - = = S = z e GRZ0,7 |GFZ 1,4
B = — T m

max. 11,0m

Geltungsbereich der 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 6

Abb. 6: Geltungsbereich der 2. Anderung mit Darstellung der Ziele der 1. Anderung und Ergénzung
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A

Abb. 7: Zie

S

le de Ufsbrungsglénung\'ﬂbérlagaft mif den Zielen der 1. An‘drun und Erganzung
2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaR der baulichen Nutzung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird im Wesentlichen folgendes
Planungsziel verfolgt:

- die Umwidmung einer offentlichen Grunflache, die auch gleichzeitig Aus-
gleichsflache ist, in ein Gewerbegebiet im Osten mit Festsetzung von Flachen
fur Nebenanlagen und fur Entsorgungsanlagen mit Regelung von Ausgleichs-
maf3nahmen,

- Umwidmung einer offentlichen Ausgleichsflache in eine private Grunflache
.,Heckenanpflanzung“ als Ausgleichsmalinahme, die Herauslésung von Teil-
flachen aus dem LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow®.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 beabsichtigt die Gemeinde, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine betriebliche Erweiterung des ansassigen
Unternehmens nach Osten und Suden zu schaffen.

Die ursprunglich festgesetzte Grinflache im Osten, die auch einen Beitrag zum Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft leisten sollte, wird nunmehr teilweise als
Gewerbegebiet Uberplant. Innerhalb dieser Flachen ist die Herstellung von Stellplatz-
flachen fir Pkws und Lagerflachen fir Container zulassig, deren Lage in der Plan-
zeichnung geregelt wird. Daruber hinaus werden Flachen zur Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwasser festgesetzt. Es ist eine Versickerung tUber eine Sickermulde
vorgesehen.

Im Ubergang zum freien Landschaftsraum wird innerhalb einer privaten Griinflache
zur Einbindung des Gewerbestandortes eine Hecke, die auch als Ausgleichsmal}-
nahmen dient, angepflanzt.

Die nunmehr zulassigen Versiegelungen werden in der Eingriffs- und Ausgleichbilan-
zierung berucksichtigt.
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Das mit der Umwidmung entstehende Kompensationsdefizit wird westlich des beste-
henden Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr. 1) und 6stlich der Landesgrenze rea-
lisiert.

Der Bereich der 1. Anderung und Ergéanzung wird auch sudlich erweitert. Die ur-
sprungliche Festsetzung eines Gewerbegebietes bleibt bestehen, die Baugrenzen
werden in einem Abstand von 3,00 m zur Flursticksgrenze des ansassigen Unter-
nehmens erweitert. Somit kann hier eine benotigte Hallenerweiterung realisiert wer-
den. Erfordernisse bezuglich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergeben sich
nicht, da die Flachen auch bereits urspringlich als Gewerbegebiet festgesetzt waren
und auch keine Anderung der zulassigen GRZ vorgenommen wurde.

Bezuglich der Art und des Males der baulichen Nutzung ergeben sich keine Veran-
derungen im Vergleich zum Ursprungsplan bzw. zur 1. Anderung und Ergéanzung.
Die in der entsprechenden Nutzungsschablone getroffenen Festsetzungen und alle
textlichen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 6 in der Fassung
der 1. Anderung und Ergénzung gelten unverandert weiter fort.

Dementsprechend gelten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7, eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,4, eine maximale Firsthéhe von 11,0 m und die abweichende
Bauweise, die Gebaudelangen tuber 50 m zulasst.

Die ursprunglich festgesetzte Anpflanzung (Heckenanpflanzung) ndrdlich des Ge-
werbegebietes bleibt auch weiterhin Bestandteil der Planung.

Die daran angrenzende, ursprunglich festgesetzte AusgleichsmalRnahme M2 wurde
bisher nur teilweise realisiert. Die Umsetzung der ndrdlichen Teilflache ist jedoch
auch weiterhin Ziel der Gemeinde und wird zur Verdeutlichung in den Bereich der
2. Anderung einbezogen. Da diese festgesetzten Ausgleichsflachen kiinftig vollstan-
dig im Eigentum der Gemeinde Selmsdorf stehen, kann die Realisierung gewahrleis-
tet werden.

Mit dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde die Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung durchgefuhrt. Die Auswertung der Stellungnahmen
ergab keine wesentlichen Anderungen fiir die Planung. Fir die endglltige Satzung
ergeben sich folgende Anderungen in Bezug auf den Entwurf:

- Flachen im Osten des Plangebietes, die Bestandteil des Landschaftsschutz-
gebietes bleiben, werden nunmehr als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Heckenanpflanzung, privat* festgesetzt. Des Weiteren erfolgt die Festsetzung
als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung far
Natur und Landschaft.

- Die kunftige Lagerflache fur die Container wird als Flachen fur Nebenanlagen
mit Zweckbestimmung ,Lagerflache fiur Container” festgesetzt.

- Die Lage der externen Ausgleichsmalinahmen wird durch Benennung der
Flurstiicke bestimmt und unter den Hinweisen aufgenommen. Eine Zuord-
nungsfestsetzung wird Bestandteil des Teil B — Text.
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2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung

Alle Festsetzungen zur auBeren Gestaltung des rechtsglltigen Bebauungsplanes
Nr. 6 in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung gelten fur die Satzung uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 unverandert weiter fort.

Die Festsetzungen zur aufleren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde
Selmsdorf verfolgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit
den Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung eine angepasste Gestal-
tung gewabhrleisten.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstrassen B 104 und B 105 optimal an das Uberort-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Bezliglich der ErschlieRung des Plangebietes ergeben sich keine Anderungen im
Vergleich zum derzeitigen Bestand. Das Plangebiet wird von der B 104 aus Uber die
ZufahrtsstraRe zum Gewerbegebiet, die Stralle ,An der Trave®, erschlossen.

Auf dem privaten Gelande des Unternehmens wurden teilweise Schotterwege flr die
Feuerwehr zur Erreichbarkeit der einzelnen Gebaudeteile angelegt. Die erforderli-
chen Stellplatze wurden bzw. werden innerhalb des Betriebsgrundstiickes angeord-
net. Entlang der Stral3e ,An der Trave® stehen o6ffentliche Parkplatze zur Verfigung.

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 betragt rund 4,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Tabelle 1: Fldchenbilanz des Geltungsbereiches

Flachennutzung Flachengrofe ca. in m?
Gewerbegebiet (GE) 29.790
Flachen fur Entsorgungsanlagen 550
Grunflachen — Sukzessionsflache, 6ffentlich 13.425
Grunflachen — Parkanlage, 6ffentlich 250
Grunflache — Heckenanpflanzung, privat 800
Grunflache — Heckenanpflanzung, offentlich 830
StralBenverkehrsflache 380
Plangebiet - gesamt 46.025
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3. Ver- und Entsorgung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden die Regelungen bezlig-
lich der Ver- und Entsorgung nicht beruhrt.

In Bezug auf die Regenwasserentsorgung wird auf die Regelungen der Ursprungpla-
nung verwiesen. Zusatzlich zu den bereits festgesetzten Flachen zur Regenwasser-
entsorgung werden im Rahmen dieser 2. Anderung Flachen im Osten des Plangebie-
tes festgesetzt. Das ansassige Unternehmen moéchte das anfallende Regenwasser
zusatzlich hier kunftig Uber eine Sickermulde zur Versickerung bringen. Es kann da-
her als gesichert angesehen werden, dass auch die zusatzlichen Regenwassermen-
gen versickert werden kdnnen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die in der anliegenden Erschlielungs-
stralBe vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Im Anderungsbereich ver-
lauft westlich und parallel der vorhandenen Lagerhalle eine Versorgungsleitung (Nie-
derspannungsleitung) der E.DIS AG.

Alle vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstande sind bei allen Bau- und
PflanzmaRRnahmen zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig
in die ErschlieBungsplanung einzubeziehen.

4. Immissionsschutz

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden die giiltigen Festsetzun-
gen bezuglich des Larmschutzes nicht beruhrt. Alle Festsetzungen zu Larmschutz-
mafnahmen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 6 in der Fassung der 1. Ande-
rung und Ergénzung gelten fiir die Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes unverandert weiter fort. Mit der Plananderung werden keine Mallnhahmen vor-
bereitet, die zu einer Anderung der immissionsschutzrechtlichen Situation fiihrt.

5. Eigentumsverhiltnisse und Planungskosten

Die Flachen des Gewerbegebietes sowie der privaten Grinflachen innerhalb des
Plangebietes befinden sich im Eigentum der ansassigen Firma. Die festgesetzten
offentlichen Grun- und Verkehrsflachen sind bzw. werden kinftig Eigentum der Ge-

meinde Selmsdorf.

Die Planungskosten werden anteilig vom Eigentimer der Gewerbegebietsflachen
ubernommen.
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6. Umweltbelange

Eingriffsregelung gemak § 1a BauGB

Mit der hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Selmsdorf werden die Grundzige der Planung nicht berthrt. Auf eine Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 einschliel3lich des Umweltberichtes kann innerhalb eines verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB verzichtet werden.

Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu be-
werten. Diese mussen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbalargumentativer
Form.

6.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Mit den Planungszielen verbunden ist die Erweiterung eines bereits ansassigen Ge-
werbeunternehmens. Zum einen sollen zusatzliche Lagerhallen im sudlichen bzw.
suddstlichen Bereich erganzt werden, zum anderen sind Stellplatz- und Lagerflachen
unmittelbar 6stlich des bestehenden Gewerbegebietes vorgesehen. Die Uberplanten
Flachen am &stlichen Rand waren als Beitrag zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 6 vorgesehen. Nunmehr wird
der Ausgleich des Kompensationsdefizites westlich des Gewerbegebietes auf den
Flurstiicken 37/5 und 38 der Flur 1 der Gemarkung Lauen erfolgen.

Die im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs vorhandenen Flachen wurden im Ur-
sprungsbebauungsplan als Ausgleichsflachen festgesetzt. Es erfolgte jedoch keine
vollstandige Umsetzung der festgelegten MalRnahmen. Diese Flachen bleiben auch
mit der hier betrachteten 2. Anderung weiterhin als MaRnahmenflachen bestehen.
Die Gemeinde wird die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flachen kauflich
erwerben und im Anschluss die AusgleichsmalRnahmen vervollstandigen.

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen Mecklenburgs, an der Grenze zu
Schleswig-Holstein. Westlich von Selmsdorf liegt die Hansestadt Libeck.

Der Anderungsbereich befindet sich im westlichen Bereich des Gemeindegebietes,
Ostlich der Landesgrenze und nérdlich der Bundesstralle 104. Es stellt sich als Er-
weiterung des Gewerbegebietes ,An der Trave® dar.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen.

- Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich in einem Tourismusraum/ Tourismus-
entwicklungsraum.

- Der Ort Selmsdorf befindet sich an einem Knotenpunkt eines regionalen und
uberregional bedeutsamen Strallennetzes (B 105 und B104).

- Die Gemeinde Selmsdorf liegt im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raums Libeck und soll in besonderem Malfde Entwicklungsimpulse fir Wohn-
funktionen und fur Gewerbe aufnehmen. Im Stadt-Umland-Raum Lubeck sol-
len Landesgrenzen Uberschreitend Planungen, Vorhaben und Malinahmen
mit Uberortlichen Auswirkungen abgestimmt werden.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im GLRP WM werden folgende Aussagen fur das Plangebiet getroffen:

- Der Anderungsbereich befindet sich in der Landschaftszone ,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte (4)“ und ist der ,GroRlandschaft Westmecklenburgi-
sche Seenlandschaft (40)“ sowie der Landschaftseinheit ,Westliches Hugelland
mit Stepenitz und Radegast (401)“ zuzuordnen.

- In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensraume sind keine Aussa-
gen fur das Plangebiet selbst dargestellt (Karte 3). Es werden auf der Karte | ,Ana-
lyse der Arten und Lebensraume® und der Karte Il ,Schwerpunktbereiche und
Maflnahmen zur Sicherung und Entwicklung von ékologischen Funktionen® flr das
Plangebiet keine Aussagen getroffen.

- Sowohl die Schutzwirdigkeit des Bodens als auch des Grund- und Oberflachen-
wassers ist mit hoch bis sehr hoch dargestellt (Karte 4+6).

- Die Region um Selmsdorf ist als niederschlagsbegtinstigt verzeichnet (Karte 7).

- Die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes ist mit hoch bis sehr hoch klassifiziert
(Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdaume ist mit Stufe 3-
hoch bewertet (Karte 9).

- Weite Bereiche der Gemeinde Selmsdorf sind Bestandteil des Landschaftsschutz-
gebietes L121 (Karte 11).

- Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind als ,Bereiche mit besonderer
Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft® (Karte 13)
dargestellt.

Bei dem hier betrachteten Vorhaben handelt es sich um eine verhaltnismafig gering-
fugige Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbeunternehmens. Fur das
Plangebiet selbst werden in den Ubergeordneten Planungen keine direkten Mal3-
nahmen festgelegt. Aus den Darstellungen sind aus naturschutzfachlicher Sicht kei-
ne hervorzuhebenden Konflikte ersichtlich.

Es wird daraus abgeleitet, dass durch die hier betrachtete Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwick-
lungsziele erwartet werden.

Der Antrag auf Herauslosung einer Teilflache aus dem betroffenen Landschafts-
schutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow® wurde vom Landkreis Nord-
westmecklenburg genehmigt. Die geanderte Verordnung des LSG ist mit Wirkung
zum 24.03.2015 rechtskraftig. Weitere Ausfuhrungen zu Schutzgebieten sind nach-
folgend zu finden.

Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet ,Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“
[2031-301] befindet sich mit einem Mindestabstand von ca. 300 m nérdlich des Gel-
tungsbereiches. Es bestehen raumliche Uberlagerungen mit dem Naturschutzgebiet
NSG (N 242) ,Selmsdorfer Traveufer”. Beide Schutzgebiete sind nicht von den Ande-
rungs- bzw. Erweiterungsplanungen betroffen.

Geringe Anteile im Norden und Osten des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb

des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow"”. Der
Antrag auf Herauslosung einer Teilflache aus dem betroffenen Landschaftsschutz-
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gebiet wurde vom Landkreis Nordwestmecklenburg genehmigt. Die geanderte Ver-
ordnung des LSG ist mit Wirkung zum 24.03.2015 rechtskraftig.

Die Flache, welche von der Herauslésung betroffen ist, wurde im Ursprungsbebau-
ungsplan als Ausgleichsflache festgesetzt. Sie stellt sich aktuell als Sukzessionsfla-
chen dar.

Mit Umsetzung der Planungsziele der hier betrachteten 2. Anderung werden im sid-
Ostlichen Bereich weitere Lagerhallen entstehen. Der 6stliche Randbereich soll als
Stellflachen fir Pkw und Container sowie flr eine Versickerungsmulde genutzt wer-
den. Mit den zusatzlichen Lagerhallen ist auch die VergroRerung der Rangier-/ Um-
fahrt-/ und Stellplatzflachen notwendig. Eine Abgrenzung gegeniber dem Land-
schaftsraum ist durch eine Heckenpflanzung vorgesehen.

In der Ursprungsplanung waren die nordlich gelegenen Bereiche als Ausgleichsfla-
che festgesetzt. Fur diese Flache festgelegte KompensationsmaRnahmen wurden
bisher nicht umgesetzt. Zur Verdeutlichung dieses weiterhin bestehenden Zieles wird
die nordliche Flache in den Geltungsbereich der 2. Anderung einbezogen. Eine voll-
standige Umsetzung der MalRnahmen erfolgt nach Erwerb dieser Flachen durch die
Gemeinde.

Die hier betrachteten Flachen sowie weitere Teile des Anderungsbereiches wurden
im Ursprungsbebauungsplan als MaRnahmenflachen festgesetzt. Mit der Umsetzung
der Planungsziele der hier betrachteten 2. Anderung bleiben diese MafRnahmenfla-
chen teilweise erhalten.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten 2. Anderung ist eine Verlagerung der
ostlichen MaRnahmenflachen auf eine externe Kompensationsflache vorgesehen.

Im Zuge der 2. Anderung werden nun Heckenpflanzungen am nérdlichen und &stli-
chen Gewerbegebietsrand festgesetzt.
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Abb. 8: Von der Herauslésung aus dem LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow” betroffene Teil-
flache

Abb. 9: Blick auf den Nordteil des Plangebietes mit Ubergangsbereich von Sukzessionsflache und der
Defizitflache mit Ackernutzung
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Geschitzte Biotope

Innerhalb der Plangebietsgrenzen befinden sich keine gemaly § 20 NatSchAG M-V
unter Schutz stehende Biotope.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere geschitzte Biotope. Diese haben
ungefahr einen Mindestabstand von 200 m. Aus diesem Grund wird davon ausge-
gangen, dass von dem hier betrachteten Planverfahren keine gemaR § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzte Biotope betroffen sind.

6.2 Erfassung des Baumbestandes

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine geschiitzten Gehélzstruktu-
ren.

6.3 Artenschutzrechtliche Belange
Pflanzen

Aufgrund der aktuellen gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen im pla-
nungsrelevanten Bereich ist nicht mit dem Vorkommen von streng geschitzten
Pflanzenarten zu rechen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine gesetzlich geschutzten Gehdlze bzw.
Biotope (§§18-20 NatSchAG M-V) vorhanden.

Tiere

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurden
artenschutzrechtliche Betrachtungen durchgefiihrt. Hierbei erfolgte eine negative Po-
tentialabschatzung fur die unter Schutz stehenden Tiere der Artengruppen/ Tierarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie: Voégel, Saugetiere, Reptilien, Amphibien,
Schmetterlinge, Kafer, Libellen und Weichtiere.

Ahnlich wie der Bereich der 1. Anderung ist auch der hier betrachtete Anderungsbe-
reich durch die Lage innerhalb bzw. angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet
mit starken anthropogenen Beeintrachtigungen vorbelastet. Teilweise sind auch Fla-
chen mit der Sukzessionsentwicklung Bestandteil des Anderungsbereiches, welche
als Ausgleichsflachen flr den Ursprungsbebauungsplan entstanden sind. Teilberei-
che sind als Ackerflachen ausgebildet.

Aufgrund der Lage und GroRRe der Erweiterungsflachen fur das Gewerbegebiet sowie
der Vorbelastungen durch die angrenzende gewerbliche und ackerbauliche Nutzung
sind unempfindliche Arten des Siedlungsraumes zu erwarten.

Es wird von einer Ubertragbarkeit dieser Kartierungsergebnisse ausgegangen. Es
bestehen die gleichen anthropogenen Vorbelastungen durch gewerbliche und land-
wirtschaftliche Nutzungen. Das Vorkommen von Lebens- oder Uberwinterungsrau-
men sowie der Fortpflanzung dienender Habitate und einzelner Individuen, der ge-
maf §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der
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Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschitzten Arten kann ausgeschlossen
werden. Diese Einschatzung wurde durch die Ergebnisse der Begehungen bestatigt.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird.

- Soweit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden.

- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:
- samtliche europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehorigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2

VogelSchRL,
- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
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- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchflihrung
von Eingriffen des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch

Im Zusammenhang mit den hier betrachteten Planungszielen erfolgen keinen Malf}-
nahmen des Gebaudeabbruchs.

» Beseitigung von Baumen / Hecken und Buschwerk

Im Anderungsbereich werden keine Einzelbdume entfernt. In den Bereichen, auf
welchen in den letzten Jahren eine sukzessive Vegetationsentwicklung stattfand,
sind teilweise jungere Straucher wie beispielsweise Ginster vorhanden. Prinzipiell
sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Baume und
andere Geholze, Gebusch etc. nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln (Marz — Sep-
tember) gerodet werden durfen.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Gewasserstrukturen vorhanden. Vor-
handene Versickerungsmulden innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes waren
bei der Durchflihrung der Bestandaufnahmen im September 2014 ohne Wasser.

» Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten maoglich. Allerdings han-
delt es sich im vorliegenden Fall um grof3tenteils bereits anthropogen tberformte Be-
reiche.

» Larm

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Erweiterung einer bestehenden
Gewerbenutzung. Die Erhdhung der larmbedingten Stérungen wird als gering einge-
schatzt.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -
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Es werden nach dieser groben Vorabschatzung folgenden Festsetzungen aufge-
nommen, um Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszuschlie3en:

- Vegetationsbeseitigungen, wie im § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) benannt, sind nur aulerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel briten und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

- Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvdgeln unterbunden und das Totungsverbot gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zulassig.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-

zen .

6.4 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

In Bezug auf das Landschaftsbild liegt eine starke Pragung durch das bestehende
Gewerbegebiet und die angrenzende Bundesstralde vor. Zwischen der Bundesstralie
und dem Gewerbegebiet befindet sich eine Solaranlage. Das Gewerbegebiet liegt
leicht erhdht. Im Norden grenzen Sukzessionsflachen an den Anderungsbereich. Das
Gelande fallt verhaltnismaRig steil ab, so dass die bestehenden gewerblichen Ge-
baude vom Ackerrand nur noch teilweise sichtbar sind.

Aufgrund der dargestellten vorhandenen Vorbelastungen werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft erwartet. Es handelt sich zudem um
eine verhaltnismalig kleinflachige Erweiterung eines bestehenden Gewerbeunter-
nehmens. Zusatzlich erfolgt eine Minderung und Einbindung durch die festgesetzten
Heckenstrukturen als Begrenzung auf der nérdlichen und &stlichen Seite.

7. Eingriffsregelung

7.1  Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfédhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Durch die Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Selmsdorf werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes vorbereitet. Diese mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und
ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten
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wurden unter zur Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung;, 1999 / Heft 3
(HzE)“ des LUNG erstellt.

7.2  Eingriffsbilanzierung

Bestandbeschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich im westlichen Teil des Gemeindegebietes von
Selmsdorf nérdlich der Bundesstrale 104. Es handelt sich um Flachen, welche in-
nerhalb des bestehenden Gewerbegebietes liegen bzw. im direkten Anschluss da-
ran.

Angrenzend an das bestehende Gewerbegelande befinden sich in nérdlicher und
ostlicher Richtung Sukzessionsflachen. Es sind u.a. Arten wie Land-Reitgras (Cala-
magrostos epigejos), StraulRblutiger Sauerampfer (Rumex thyrsiflorus) oder Goldrute
(Solidago vigaurea) vorhanden. Vereinzelt sind kleinere Ginsterbiusche (Genista
ssp.) zu finden. Aufgrund der Vegetationsausstattung wird dieser Bereich als ,Ru-
deraler Kriechrasen (RHK)“ aufgenommen. Der Ursprungsbebauungsplan sah hier
die Entwicklung einer Ausgleichsflache vor. Eine trockene Staudenflur mit Grasern
und vereinzelten selbst angesiedelten Gehdlzen bildete das Zielbiotop der urspring-
lichen Planung. Zwar wurde diese Malinhahme bisher nicht umgesetzt, dennoch ist
dieses Zielbiotop (,Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
(RHU)®) als Ausgangsbiotop fur die nachfolgende Eingriffsbilanzierung zugrunde zu
legen. Im weiteren Umfeld dieser Flache befinden sich Ackerflachen.

Sidlich des Anderungsbereiches liegt eine Flache mit Solaranlagen. Daran schlielt
sich die B 104 mit Tank-und Raststatte an.

In westlicher Richtung befindet sich das bestehende Gewerbegebiet mit grol3formati-
gen Bauten und Lagerflachen.

Der Anderungsbereich selbst wird durch seine gewerbliche Nutzung gepragt. Der
nordliche Bereich ist als Ziergartenbereich ausgebildet. Es dominieren Zierrasenfla-
chen. AulRerdem sind Zierbeete und jungere Einzelbaume vorhanden. In diese Fla-
chen wurden Versickerungsmulden integriert. Die Wegeflachen sind mit einer was-
sergebundener Wegedecke gestaltet.

Es sind bereits Lagerhallen auf dem Grundstiick vorhanden. Der derzeit unbebaute
suddstliche Bereich wird teilweise als Lagerflache genutzt und ist als Schotterflache
ausgebildet. Im sldlichen Teil des Gewerbegebietes verlauft eine Zufahrt, teilweise
versiegelt als Pflasterflachen und teilweise als Schotterflache ausgebildet. AuRerdem
wurde dort eine weitere Entwasserungsmulde ausgehoben.

An der westlichen Seite der Lagergebaude befinden sich die Zuliefertore. Der Be-
reich ist Uberwiegend gepflastert. Entlang der Grenzen sind Zierrasenbereiche mit
integrierten Entwasserungsmulden vorhanden. Dort sind auch Pkw-Stellplatze ange-
siedelt.
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Bestandsbewertung

Um flr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

Nr. Biotoptyp M-V Wert- | Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis

BAA 252 Allee 3 5
BBJ 2.7.2 Jungere Einzelbdume 1 1
BFX 2.21 Feldgehdlz aus uberwiegend heimischen Baumarten 3 5
SYW 5.6.5 Wasserspeicher - 0,3
RHU 10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 2/3 2,75
ACS 12.1.1 Sandacker 1 1
PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen - 0,5
PEB 13.3.3 Beet/ Rabatte - 0,3
PEU 13.3.4 Nicht oder teilversiegelte Freiflache 1 1
PGZ 13.8.4 Ziergarten - 0,5
OGF 14.3.2 Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten - 0
ovu 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht versiegelt - 0
OVF 14.7.2 Versiegelter Rad- und FuBweg - 0
ovw 14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt - 0
OVL 14.7.5 StraRe - 0
ovB 14.7.6 Bundesstralle - 0
OVP 14.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache - 0
OIA 14.8.1. Industrielle Anlage - 0
oIG 14.8.2 Gewerbegebiet - 0

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Mit der hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden gréRten-
teils Flachen Uberplant, welche bereits mit der Aufstellung des Ursprungplanes als
Gewerbeflachen festgesetzt wurden. In die Eingriffsbilanzierung wird aus diesem
Grund nur die 6stliche Erweiterungsflache einbezogen, auf welcher Pkw- Stellplatze
sowie ein Container- AulRenlager vorgesehen sind. Aufgrund der festgelegten Aus-
gleichsmalRnahmen der Ursprungsplanung wird als Ausgangsbiotop eine ,Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)“ angenommen. Die Ge-
samtgrofRe der fur die Bilanzierung relevanten Flache betragt 2.444 m2. Davon wer-
den 1189 m? versiegelt und 1255 m? in Grunflache umgewandelt. Der Eingriff gliedert
sich wie folgt:
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Tabelle 3: FlachengroRe der geplanten MaRnahmen

Konflikt- | Planung Ausgangsbiotop Flachengrofe
Nr. in m?
1 Pkw- Stellplatze Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 612
Mineralstandorte (RHU)
2 Container- Stellplatze Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 577
Mineralstandorte (RHU)
3 Sickermulde Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 380
Mineralstandorte (RHU)
4 Begleitgrin Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 42
Mineralstandorte (RHU)
5 Heckenanpflanzung Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 833
Mineralstandorte (RHU)
Gesamtflache 2.444

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Das Ausgangsbiotop war als Zielbiotop der Ausgleichsmalinahme der betroffenen
Flache im Ursprungsplan vorgesehen. Fur das Zielbiotop wurde eine Kompensati-
onswertzahl von 2,75 vergeben. Diese Bewertungen werden flr die nachfolgende
Ermittlung des Kompensationsbedarfs itbernommen.

Gemal der Anlage 10 der HzE ist das Kompensationserfordernis (Kompensations-
wertzahl) bei Vollversiegelung von Flachen um 0,5 und bei Teilversiegelung um 0,2
zu erhdhen. Im Bereich der herzustellenden Stellflachen (Pkw und Container) erfolgt
eine vollstandige Flachenversiegelung (Biotopverlust durch Flachenversiegelung).
Demnach ist eine Erhohung der Kompensationswertzahl um 0,5 fur diese Mal3nah-
men zu berucksichtigen.

Im Bereich der Sickermulde, des Begleitgrins und der Heckenanpflanzung erfolgt
eine Umwandlung in Grunflachen. Dieser Eingriff ist als Biotopverlust mit Funktions-
verlust zu bilanzieren.

Bericksichtiqgung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freirdumen

Bei der Eingriffsermittlung ist die Beeintrachtigung von landschaftlichen Freirdumen
zu berucksichtigen. Das Kompensationserfordernis ist bei der Lage in einem land-
schaftlichen Freiraum zu erhéhen bzw. bei bereits gegebener Vorbelastung des
Raumes zu senken. Der Raum der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist be-
reits durch gewerbliche Nutzung vorbelastet. Gemal Tabelle 4 der Anlage 10 der
HzE wird ein Korrekturfaktor fur Freiraumbeeintrachtigung von 0,75 festgelegt.

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
=2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ knnen
aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung 22), die
nicht Habitat storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu berucksichtigen.

21




Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Die Erweiterungsflachen wurden als ,Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Standorte (RHU)“ bewertet. Direkt im Anschluss an diese ursprungliche Ausgleichs-
flache besteht bereits gewerbliche Nutzung. Die im Osten angrenzenden Flachen
werden landwirtschaftlich genutzt. Wie im Zusammenhang mit der Betrachtung der
artenschutzrechtlichen Belange beschrieben, werden aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen nur storungsunempfindliche Arten des Siedlungsraumes erwartet.
Dementsprechend werden auch die Biotope mit einer Wertstufe 2 innerhalb des
Plangebietes bzw. im direkten Anschluss daran nicht im Rahmen der Betrachtung
von Wirkzonen berucksichtigt.

Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Code Biotoptyp Konflikt- Planung Flache in Wertstufe | Kompensations- Faktor fiir | Korrekturfaktor Kompensations-
Nr. m? (A) wertzahl (K) Versiegel- | Freiraumbeein- bedarf in m? KFA
ung (V) trachtigung (KF) (Ax(K+V)xKF)

Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung

RHU Ruderale Staudenflur K1 Pkw- Stell- 612 2 2,75 0,5 0,75 1492
(10.1.3) frischer bis trockener platze

Standorte
RHU Ruderale Staudenflur || K2 Container- 577 2 2,75 0,5 0,75 1406
(10.1.3) frischer bis trockener Stellplatze

Standorte

Verlust der Biotopfunktion

RHU Ruderale Staudenflur || K3 Sickermulde 380 2 2,75 - 0,75 784
(10.1.3) frischer bis trockener

Standorte
RHU Ruderale Staudenflur || K4 Begleitgriin 42 2 2,75 - 0,75 87
(10.1.3) frischer bis trockener

Standorte
RHU Ruderale Staudenflur || K5 Heckenan- 833 2 2,75 - 0,75 1718
(10.1.3) frischer bis trockener pflanzung

Standorte

Gesamtsumme 5487

Aus den oben genannten Faktoren und deren multiplikativer Verknlpfung ergibt sich
ein Kompensationsbedarf von 5.487 m? KFA.

Minimierungsmaflinahmen

Mit der Herstellung einer Sickermulde sowie von Begleitgriin der Stellplatzflachen
geht kein vollstandiger Biotop- und Funktionsverlust einher. In diesen Bereichen er-
folgt eine Biotopumwandlung, sodass die betroffenen Flachen dem Naturhaushalt
erhalten bleiben. Daher kdnnen diese Mal3nahmen als Minimierung des Eingriffs ge-
wertet werden. Fur diese MalRnahmen liegen keine Angaben zur Werteinstufung ge-
maf HzE vor, dennoch wird eine Kompensationswertzahl von 0,8 angenommen.

Tabelle 5: Minimierung Biotop- und Funktionsverlust

Minimierungs- | Fliche in m? Wertstufe | Kompensations- | Korrekturfaktor | Kompensationsflachen-
maBnahme (A) wertzahl (K) Freiraumbeein- | dquivalent (KFA) in m?
trachtigung (AxKxKF)
(KF)
Sickermulde 380 - 0,8 0,75 228
Begleitgriin 42 - 0,8 0,75 25,2
Gesamtsumme 253,2
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Dem ermittelten Kompensationsbedarf sind folglich 253,2 m? KFA durch die be-
schriebenen Minimierungsmalinahmen gut zuschreiben. Demnach liegt noch ein
Kompensationsbedarf von 5.233,8 m? KFA vor.

7.3 KompensationsmafRnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben der hier
betrachteten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, werden sowohl innerhalb als
auch aulderhalb des Plangebietes MalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen
mindern bzw. ausgleichen.

Interne KompensationsmafRnahmen

KM1- Heckenpflanzungen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb der festgesetzten
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Heckenanpflanzung, privat® eine freiwach-
sende Hecken aus einheimischen standortgerechten Gehdlzen mit einer Breite von
mind. 4,6 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In der Hecke sind in einem Min-
destabstand von 15 m Uberhalter zu integrieren. Die Heckenpflanzung ist im Ver-
band von 1,5 x 1,5 m durchzufihren. Es gelten folgende Mindestqualitdten: Strau-
cher >= 125/150 cm, Heister >=175/ 200 cm. Es sind folgende Arten zu verwenden:
Uberhalter: Feldahorn (Acer campestre), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche
(Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Mehlbeerarten (Sorbus aria / intermedia) und Straucher:
Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger Weilddorn (Crataegus monogyna), Euro-
paisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa), Waldrose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina),
Weinrose (Rosa rubiginosa), robuste Weidenarten (Salix spec.).

Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Berlcksichtigung der westlich angrenzenden Gewerbeflachen wird
fur die Mallnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet.

Diese Malinahmen erhdht die Diversitat des Naturraumes und kann auch als Le-
bensraum flr beispielsweise Brutvogel dienen. Es wird ein Abgrenzung zu den an-
schlieBenden Grinflachen bzw. ein Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.
Gleichzeitig wird durch den Sichtschutz und die Fernwirkung eine Steigerung des
Landschaftsbildes erzielt.

Tabelle 6: Darstellung der internen Kompensationsmafinahmen

MaBnahmen- | Kompensations- Fliche in m? Wertstufe | Kompensations- | Leistungs- | Kompensationsflachen-

Nr. maBnahme (A) wertzahl (K) faktor (L) | dquivalent (KFA) in m?
(AXKxKF)

KM1 Heckenanpflanzung 833 2 2 0,5 833

Gesamtsumme 833
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Durch Entwicklung einer freiwachsenden Hecke wird ein Ausgleich von 833 m? KFA
erzielt. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 4.001 m? KFA, das durch externe
Kompensationsmalnahmen auszugleichen ist.

Externe KompensationsmafRnahmen

Das fiir einen vollstandigen Ausgleich verbleibende Defizit von 4.001 m? KFA wird
innerhalb einer externen Kompensationsflache westlich des Gewerbegebietes kom-
pensiert. Die Kompensationsflache erfolgt auf den Flurstiicken 37/5 und 38 der Flur 1
der Gemarkung Lauen. Die Grolde dieser Flache betragt 50.000 m2.
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Abbildung 10: Lage der externen Kompensationsflache (Flurstiicke 37/5 und 38, Flur 1, Gemarkung
Lauen)

Die Kompensationsflache wird derzeitig als mehr oder weniger intensives Grunland
genutzt. Ziel ist es, an dieser Stelle einen Magerrasen bzw. eine Zwergstrauchheide
als Bestandteil des ,,Grinen Bandes® zu entwickeln. Besondere Aufmerksamkeit gilt
dabei der Entwicklung von Habitaten fir Reptilien und Insekten trockenwarmer
Standorte. Die Zielstellung soll durch ein angepasstes Pflegemanagement Uber ei-
nen langen Zeitraum erfolgen. Die Flache weist hierfur eine besondere Eignung auf.
Gemal den Ubergeordneten Planungen sind diese Flachen als potentielle Entwick-
lungsflachen dieser Biotoptypen ausgewiesen. Dazu ist eine mehrfache Mahd zur
Aushagerung der Kompensationsflache durchzufihren. Weiterhin ist die Ausgleichs-
flache zur Ansiedlung von Pioniervegetation ,Magerrasen® zu schlegeln. Die Pflege
der Flache ist mittels Beweidung umzusetzen. Dazu sind Teilflachen zur Verhinde-

24



Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

rung von selektivem Fressen der Weidetiere abzustecken. Es ist ein Unterstand und
ein Fanggatter zu errichten.

Beim Zielbiotop wird ein Biotop mit einer Wertstufe von 3 erwartet. Diese Wertstufe
lasst Kompensationswertzahlen zwischen 3 und 7,5 zu. Es wird ein Kompensations-
wert von 6 angenommen.

Der Wirkfaktor bzw. Leistungsfaktor und der Freiraumbeeintrachtigungsgrad werden
mit 1 festgelegt.

Tabelle 7: Ermittlung des externen Ausgleichs

KompensationsmaBnahme Fliche in m? Wertstufe | Kompensations- | Leistungs- | Kompensationsflachen-
(A) wertzahl (K) faktor (L) | dquivalent (KFA) in m?
(AXKxKF)

Etablierung Magerra-
sen/Zwergstrauchheide 667 3 6 1,0 4.002

Gesamtsumme 4.002

Dem noch auszugleichenden Kompensationsdefizit von 4.001 m? KFA steht ein Fla-
chenaquivalent von 4.002 m? durch die geplante externe Kompensationsmalinahme
gegenuber. Fur die Umsetzung der Kompensationsmal3hahme wird zur Erzielung
des Ausgleichs eine Flache von 667 m? bendétigt. Es erfolgt ein vollstandiger Aus-
gleich.

Die externe KompensationsmalRnahme ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6. Die Lage der externen Ausgleichs-
malfinahmen wird durch Benennung der Flursticke bestimmt und unter den Hinwei-
sen aufgenommen. Eine Zuordnungsfestsetzung wird Bestandteil von Teil B — Text.
Eine rechtliche Sicherung der AusgleichsmalRnahme erfolgt entsprechend den Vor-
gaben des Baugesetzbuches (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Hinweise

Der Ausgleich des noch verbleibenden Kompensationsdefizites von 4.001 m? KFA ist
auf einer externen Kompensationsflache zu erbringen. Innerhalb der Flurstliicke 37/5
und 38 der Flur 1 der Gemarkung Lauen ist auf einer Flache von 667 m? ein Mager-
rasen bzw. eine Zwergstrauchheide zu entwickeln und zu pflegen. Dazu ist eine
mehrfache Mahd zur Aushagerung der Kompensationsflache durchzufuhren. Weiter-
hin ist die Ausgleichsflache zur Ansiedlung von Pioniervegetation ,Magerrasen“ zu
schlegeln. Die Pflege der Flache ist mittels Beweidung umzusetzen. Dazu sind Teil-
flachen zur Verhinderung von selektivem Fressen der Weidetiere abzustecken. Es ist
ein Unterstand und ein Fanggatter zu errichten. Die MalRnahme ist zwischen der
Gemeinde Selmsdorf und dem Eigentimer des Gewerbebetriebes (Eingriffsverursa-
cher) im Bereich der Anderung vertraglich zu regeln.

7.4 Planwirkungen

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist die Schaffung baulicher
Erweiterungsmdglichkeiten flr ein ansassiges Gewerbeunternehmen. Es sind zu-
satzliche Lagerhallen sowie Stellflachen flir Pkw und Container mit dazugehdrigen
Wegeverbindungen geplant. Dazu werden im 6stlichen Bereich auch Flachen Uber-
plant, welche in der Ursprungssatzung als Ausgleichsmaflinahmen festgelegt wurden.
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Zur Einbindung in die umgebende freie Landschaft werden Heckenstrukturen an der
dstlichen Grenze der Anderungsbereichsgrenze festgelegt. Des Weiteren wird eine
noch nicht realisierte Hecke an der nordlichen Anderungsbereichsgrenze nun im Zu-
ge der 2. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin festgesetzt.

Die im ursprunglichen Bebauungsplan festgelegten AusgleichsmalRnahmen wurden
bisher nur teilweise umgesetzt. Im Zusammenhang mit der hier betrachteten 2. An-
derung des Bebauungsplanes werden die urspringlichen Ausgleichsmalihahmen
aus dem angesprochenen 0stlichen Bereich verlagert und innerhalb einer externen
Kompensationsflache realisiert.

Es handelt sich um verhaltnismaRig geringfiigige Erweiterungsbereiche in nérdlicher
und o&stlicher Richtung. Die Charakteristik des Anderungsbereiches wird durch die
bestehende gewerbliche Nutzung stark gepragt und andert sich durch die geplante
Erweiterung kaum.

Geschutzte Biotope oder Arten sind von den Planungen nicht betroffen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild, den
Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten und kénnen somit
vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Da es sich um die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebes handelt, wird auf eine Alternativenprifung
verzichtet.

Das bestehende Gewerbegebiet ist vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Palinger
Heide und Halbinsel Teschow“ umgeben. Die Erweiterungsflachen befinden sich
teilweise innerhalb des Schutzgebietes. Der Antrag auf Herauslosung einer Teilfla-
che aus dem betroffenen Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel
Teschow® wurde vom Landkreis Nordwestmecklenburg genehmigt. Die geanderte
Verordnung des LSG ist mit Wirkung zum 24.03.2015 rechtskraftig.

Mit den Zielen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Selmsdorf
sind insbesondere Auswirkungen durch die Versiegelung zu erwarten. Es handelt
sich jedoch um einen Standort, der als Teil der bestehenden gewerblichen Nutzung
uberwiegend bereits stark anthropogen Gberformt ist.

8. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes
vorhanden. Diese Lagenetzpunkte sowie die Grenzpunkte der Flurstlicksgrenzen
sind zu erhalten. Falls diese Punkte von Baumalinahmen berlihrt werden, sind sie
durch geeignete MalRnahmen zu sichern.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
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zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Vor Beginn von Tiefbaumallnahmen sind Auskunfte Uber die mogliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behdrde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutet kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Gemeinde Selmsdorf, den ................
Der Burgermeister
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Unverbindliche Planerlauterung )

Gegenstand der Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Ge-
meinde Selmsdorf ist die Erweiterung des gewerblich nutzbaren Baugebietes. Damit
verbunden sind:

die Umwidmung einer offentlichen Grinflache, die auch gleichzeitig Aus-
gleichsflache ist, in ein Gewerbegebiet im Osten mit Festsetzung von Fléchen
flir Nebenanlagen und fur Entsorgungsanlagen mit Regelung von Ausgleichs-
mafnahmen,

Umwidmung einer offentlichen Ausgleichsflache in eine private Grinflache
»Heckenanpflanzung® als AusgleichsmafBBnahme,

die Herauslésung von Teilflachen aus dem LSG ,Palinger Heide und Halbinsel
Teschow”.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1.

1.1

1.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ‘

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb der festge-
setzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Heckenanpflanzung, pri-
vat” eine freiwachsende Hecken aus einheimischen standortgerechten Gehél-
zen mit einer Breite von mind. 4,6 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In
der Hecke sind in einem Mindestabstand von 15 m Uberhélter zu integrieren.
Die Heckenpflanzung ist im Verband von 1,5 x 1,5 m durchzufuhren. Es gelten
folgende Mindestqualitéten: Straucher >= 125/150 cm, Heister >=175/ 200 cm.
Es sind folgende Arten zu verwenden: Uberhalter: Feldahorn (Acer campestre),
Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche
(Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Mehlbeerarten (Sorbus aria / intermedia) und Straucher: Haselnuss (Corylus
avellana), Eingriffliger WeiBdorn (Crateagus monogyna), Européisches Pfaffen-
hiitchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus
spinosa), Waldrose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Ro-
sa rubiginosa), robuste Weidenarten (Salix spec.).

Die AusgleichsmaBnahme, die unter ,Hinweise“ genannt ist, wird dem Eigentu-
mer des Gewerbebetriebes (Eingriffsverursacher) im Bereich der Anderung zu-
geordnet.

Sonstige Festsetzungen

Alle Ubrigen textlichen Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr.
6 in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung sowie die Festsetzungen zu
den ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die Satzung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 unverandert weiter fort.



Hinweise

Der Ausgleich des noch verbleibenden Kompensationsdefizites von 4.001 m2 KFA ist
auf einer externen Kompensationsflache zu erbringen. Innerhalb der Flurstlicke 37/5
und 38 der Flur 1 der Gemarkung Lauen ist auf einer Flache von 667 m?2 ein Mager-
rasen bzw. eine Zwergstrauchheide zu entwickeln und zu pflegen. Dazu ist eine
mehrfache Mahd zur Aushagerung der Kompensationsflache durchzufihren. Weiter-
hin ist die Ausgleichsflache zur Ansiedlung von Pioniervegetation ,Magerrasen® zu
schlegeln. Die Pflege der Flache ist mittels Beweidung umzusetzen. Dazu sind Teil-
flachen zur Verhinderung von selektivem Fressen abzustecken. Es ist ein Unterstand
und ein Fanggatter zu errichten. Die MaBnahme ist zwischen der Gemeinde Seims-
dorf und dem Eigentliimer des Gewerbebetriebes (Eingriffsverursacher) im Bereich
der Anderung vertraglich zu regeln.

Innerhalb des Plangebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes
vorhanden. Diese Lagenetzpunkte sowie die Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen
sind zu erhalten. Falls diese Punkte von BaumaBnahmen berihrt werden, sind sie
durch geeignete MaBnahmen zu sichern.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arché&ologisch
betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen sind Auskiinfte Uber die mégliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behérde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutet kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.



Vegetationsbeseitigungen, wie benannt im § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchQG) sind nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb
des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuléssig, so-
fern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass inner-
halb der Gehdlzflachen keine Brutvogel briiten vorhanden sind und die Zustimmung
der zustandigen Behdrde vorliegt.

Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September zu begin-
nen. Das Storungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansiedlung von
Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot gemén § 44 Abs. 1 BNatSchG ein-
gehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab dem 15. Juli zuléssig.
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