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Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf - Stid"
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
12.05.2015 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
26.05.2015 Hauptausschuss Dassow

09.06.2015 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sid" am 22.10.2008 beschlossen. Die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden sowie der Offentlichkeit mit dem am 03.06.2009 beschlossenen
Vorentwurf fand im Juli 2009 statt.

Zur weiteren Bearbeitung fehlten jedoch ein wirksamer Flachennutzungsplan und ein
Landschaftsplan. Aus diesem Grund ruhte das Aufstellungsverfahren bis zum jetzigen Zeitpunkt.
Da nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, fihrt die Stadt das Planverfahren mit
dem Entwurf weiter.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Entwicklung eines Ferienhausgebietes am sidlichen Rand der Ortslage Barendorf zu
schaffen. AulRerdem ist ein geringer Anteil Wohnbebauung vorgesehen.

Mit der Neuaufnahme der Planung, nach Vorliegen des teilgenehmigten, wirksamen
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes, wurde das stadtebauliche Konzept
geringflgig Uberarbeitet und der Geltungsbereich erweitert. Es ergeben sich folgende
Veranderungen im Vergleich zum Vorentwurf vom 03.06.2009:
= Ostlich des urspriinglichen Plangebietes wurde der Bereich der Gemeindestrale
(Seestral’e) in den Geltungsbereich einbezogen. Ziel ist die Umverlegung der
Gemeindestralle zwischen Harkensee und Barendorf. Damit werden sowohl verkehrliche
als auch naturschutzfachliche Belange, Schutz der Lindenallee beachtet. Die Allee ist zum
Erhalt festgesetzt. Die derzeitige Fahrbahn dient kiinftig als Ful- und Radweg. Dadurch
entfallt der urspringlich festgesetzte Ful3- und Radweg
= Der Geltungsbereich wurde um nordostlich angrenzende Flachen erweitert. Hier erfolgt die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Es werden Moglichkeiten fiir die Erganzung
des baulichen Bestandes sowie fur eine Neubebauung mit Dauerwohnnutzungen
geschaffen.
= Das stadtebauliche Konzept fir das Ferienhausgebiet wurde Uberarbeitet. Die Lage der
Planstralle wurde den neuen Erfordernissen angepasst. Dadurch ergeben sich neue
mdgliche Grundstlickszuschnitte.
= Das Mal} der baulichen Nutzung wurde dem neuen Konzept angepasst.
= Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und der Einfriedungen wurden
konkretisiert.



Die Planungen zur Ver- und Entsorgung wurden fortgeflhrt. Die Ergebnisse sind, u.a.
durch festgesetzte Flachen flr zuldssige Auffillungen und Flache fir eine
Loschwasserzisterne, berilicksichtigt.

Der vollstandige Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erarbeitet.
Entsprechende Festsetzungen zum Ausgleich und zur Gestaltung von Grinflachen wurden
festgesetzt.

Ebenso wurden eine FFH-Vertraglichkeitsprifung sowie ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet.

Die Stadtvertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung zu
beschlielRen. Zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlaq:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sid“ und den Entwurf der Begrindung dazu. Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 einschlief3lich der Begriindung ist gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Bei der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist
mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit tGber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duf3ern kann.

3. Die bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaly § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die &ffentliche
Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten sind Uber Stadtebauliche Vertrage geregelt

Anlage:

Gesamtplan,

Planzeichnung, A3,
Planzeichenerklarung, A4,

Teil B - Text und Hinweise,
Begrindung,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
FFH-Vorprufung.

Ausdruck vom: 15.07.2015



Lebenslauf zur VO/4/0127/2015

Beschliisse:

12.05.2015 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
SI/SEW17/008/2015

Herr Hufmann vom Planungsbiro Stadt- und Regionalplanung aus Wismar erhalt
einstimmig Rederecht.

Herr Hufmann erlautert in ein paar Satzen den bisherigen Verlauf des Vorhabens seit 2008.
2009 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung sowie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
mit dem Vorentwurf durchgefihrt. Seitdem ruhte der Bebauungsplan, da kein
Flachennutzungsplan sowie Landschaftsplan flir das Gebiet vorlagen.

Herr Hufmann geht nun auf wesentliche Anderungen im heutigen Entwurf des
Bebauungsplanes ein.

Eingearbeitet wurde die zukiinftige Lage der Seestralle, die Aufnahme eines weiteren
Wohngrundstickes. Gutachten Uber Artenschutz und FFH-Vertraglichkeit wurden erstellt. Im
Ergebnis des Gutachters hat das Vorhaben keine nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das
FFH-Gebiet. Die Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Zudem wurde das Gesamtkonzept nochmals Uberarbeitet. Die Dacheindeckung soll Reet
sein, Einfriedungen sollen einheitlich Gber Natursteinmauern mit Bepflanzung von
Heckenrosen erfolgen und einen Zusammenhalt des Gebietes darstellen, garantieren.
Fehlender Ausgleich in Héhe von ca. 8.000 KFA soll bzw. kann Uber das Okokonto in
Selmsdorf ausgeglichen werden.

Der erforderliche erhdhte Loschwasserbedarf soll Gber unterirdische Zisternen gesichert
werden. Dies ist bereits mit der Freiwilligen Feuerwehr abgestimmt.

Herr Matzke sieht in der FFH-Untersuchung den Hinweis des Verzichtes der maschinellen
Strandreinigung fir positiv, jedoch sollte ein Hinweis auf eine erforderliche manuelle
Reinigung in die Untersuchung aufgenommen werden. Zudem sind die zusatzlichen, wenn
auch nur unwesentlich mehr Einwohner im Plangebiet, in ihren Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet einzubeziehen.

Unter Berucksichtigung der 2 vorgenannten Hinweise erfolgt die nachfolgende
Beschlussempfehlung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus an
die Stadtvertretung Dassow.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus empfiehilt:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sid®“ und den Entwurf
der Begriindung dazu. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 einschlie3lich der Begriindung ist gemaf § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Bei der Bekanntmachung der o&ffentlichen
Auslegung ist mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dufRern kann.

3. Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs.
2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die
offentliche Auslegung zu informieren.

4. Der Birgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortstiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig mit
7 Ja-Stimmen

Ausdruck vom: 15.07.2015



26.05.2015 Hauptausschuss Dassow
SI/HA17/010/2015

Beschluss:

Der Hauptausschuss empfiehlt:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sid“ und den Entwurf
der Begriindung dazu. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 einschliel3lich der Begriindung ist gemaf § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Bei der Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung ist mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann.

3. Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs.
2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die
offentliche Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortstiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig mit
5 Ja-Stimmen

Ausdruck vom: 15.07.2015
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