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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Selmsdorf
-Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf

Abstimmung:

Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Selmsdorf hat am 25.04.2013 die Aufstellung der Flachen-nutzungsplan-
Fortschreibung beschlossen. Ebenfalls am 25.04.2013 wurde auch der Vorentwurf des Planes
gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 17.06. bis zum
18.07.2013 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
ebenfalls frihzeitig an der Planung beteiligt.

Die Gemeinde hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf intensiv
auseinandergesetzt. Im Ergebnis wurde der Entwurf erarbeitet. Dieser Entwurf hat in der Zeit vom
10.02. bis zum 11.03.2014 offentlich ausgelegen. Parallel dazu wurde die Behordenbeteiligung
durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden wurden gepriift und in die
Abwagung eingestellt. Es ergeben sich vor allem raumordnerische Belange, die zu einer Anderung
der Planung gefiihrt haben. Aufgrund dessen ist die Beteiligung mit dem vorliegenden erneuten
Entwurf durchzufihren.

Folgende wesentliche Anderungen haben sich fiir die Planung ergeben:

Die Flache fir die langfristig mogliche Entwicklung von Bauflachen dstlich des ehemaligen
Wasserwerks in Selmsdorf wird zur Berlcksichtigung der Belange und in Abstimmung mit
dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung als ,Optionale Bauflachenentwicklung® in
die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Die Darstellung ersetzt die
bisherige Ausweisung als ,Wohnbauflache mit Nachweis*.

Fur die Flache o6stlich des bestehenden Sagewerks erfolgt ebenfalls die Darstellung als
,Optionale Bauflachenentwicklung“ anstelle einer Wohnbauflache, da der Betrieb des
Sagewerks der Wohnnutzung entgegensteht. Die Flachendarstellung erfolgte in
Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung.

Far den geplanten Gewerbestandort sidlich des vorhandenen Gewerbegebietes waren
Sonstige Sondergebiete fir Photovoltaik dargestellt. Diese Flachenausweisung wird
aufgrund des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie aufgrund der
Hinweise des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung nunmehr ebenfalls als
Gewerbegebiet dargestellt. Die besonders zu bericksichtigenden Belange des
Immissionsschutzes hinsichtlich der Ortslage Lauen sind in der Begriindung zu beachten.

In der Ortslage Zarnewenz erfolgen Reduzierungen der Wohnbauflachendarstellung zur
Berlcksichtigung der Flachen, fur die derzeit durch die Gemeinde ein Waldumbau erfolgt.
Die Flachen werden als Flachen fir Wald dargestellt. Daran angrenzende Flachen
zwischen dem Wald und der vorhandenen StralRe werden als Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Wiese aufgenommen.

Der geplante Gewerbestandort an der Deponie wird als Gewerbliche Bauflache (nach der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung) und nicht als Gewerbegebiet (besondere Art der



baulichen Nutzung) dargestellt. Konkretisierungen zur baulichen Nutzung erfolgen im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung.

= |n der Ortslage Lauen wird der vorhandene Rast- und Informationsplatz im Nordwesten

nunmehr innerhalb einer Grinflache beriicksichtigt. Die Ausweisung von Wohnbauflachen
wurde zurickgenommen.

= Der Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Osten von Teschow wird gemaf

der tatsachlichen Grenzfiihrung geringfiigig korrigiert. Daraus ergibt sich eine geringe
Reduzierung der Wohnbauflachen im &stlichen Bereich.

= Die verbindliche Ausgleichsflache fur den Windpark Selmsdorf-Sulsdorf nordwestlich von

Teschow wird als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt.

= Die Flache zur Gewinnung von Bodenschatzen stdwestlich von Teschow wird reduziert.

Fir einen Bereich ist die bergbaurechtliche Bewilligung fir die Gewinnung von
Bodenschatzen ausgelaufen und wird daher in den Darstellungen nicht mehr
bericksichtigt.

= Die Planzeichnung wird um die bestehende Radwanderwegverbindung zwischen

Selmsdorf und dem Gewerbegebiet nérdlich von Lauen erganzt.

= Die nordwestliche Grenze des Bauschutzbereiches vom Regionalflughafen Libeck ist in

die Planzeichnung aufgenommen.

= Der Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Bereich der

Erweiterungsflaichen des Bebauungsplanes Nr. 16 wird angepasst. Diese
Erweiterungsflachen wurden aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgeldst.

Weitere Inhalte fir den Erneuten Entwurf werden ggf. in der Sitzung des Bauausschusses
bestimmt und fiir den endgultigen Erneuten Entwurf der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes bericksichtigt.

Beschlussvorschlaq:

1.

Die wéahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen wurden von der
Gemeinde mit folgendem Ergebnis gepruft: s. Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der erneute Entwurf der Flachennutzungsplan-Fortschreibung sowie der erneute Entwurf der
Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

Der erneute Entwurf der Flachennutzungsplan-Fortschreibung sowie der erneute Entwurf der
Begrindung sind gemall § 4a Abs. 3 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
Stellungnahmen kénnen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden.
Die geanderten oder erganzten Teile sind in der Bekanntmachung zu benennen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von den
vorgenommenen Anderungen beriihrt werden kann, sind zur Abgabe einer Stellungnahme
gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB (beschrankte Beteiligung) aufzufordern und tber
die offentliche Auslegung zu informieren.

Der Blrgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsliblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Anlage:
Erneuter Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, Bearbeitungsstand 25.09.2014
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