Amt Schonberger Land

Informationsvorlage |Vorlage-Nr: VO/4/0164/2015 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 19.06.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow flir den
Bereich westlich der Herrmann-Litzendorf-Stralle

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
01.07.2015 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus

Sachverhalt:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow westlich der Herrmann-Litzendorf-
Stralte wurde am 10.04.2013 beschlossen. Es wurde zum Vorentwurf Gber Bauart und Weise
bereits beraten. Die Planung der ErschlieRung ist vorangeschritten.

Die erforderlichen Vertrage mit der LGE Schwerin sind kurz vor dem Abschluss, sodass das
Bauleitverfahren kurzfristig fortgefuhrt werden kann.

In der Anlage sind daher noch einmal seinerzeit abgestimmte Ziele des Bebauungsplanes sowie
Zielsetzungen zum StralRenbau und zur beabsichtigten Rodung von Gehdlzen im Bereich der
vorhandenen Wohnbebauung beigefugt.

Die Unterlagen dienen der Information und aktualisierten Abstimmung zur Fortfiihrung des
Bauleitverfahrens.

Anlage:
Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus:

Planzeichnung Teil A

Textteil B

Lageplan Strallenbau mit Kennzeichnung Rodung von Gehdlzen im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung
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TEIL A - PLANZEICHNUNGE

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen
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Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, hier GRZ 0,3, als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Traufhdhe, als Hochstmald Uber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt

Geb&udehdhe, als Hochstmall Gber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
oberirdische Leitung (AW=Abwasser, TW=Trinkwasser,
RW=Regenwasser, DL=Druckleitung)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Anpflanzen: Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Naschendorf

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§9 (1) 2 BauGB
§ 22 u. 23 BauNVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 13 BauGB
§ 9 (6) BauGB

9 (1) 20, 25 BauGB
9 (6) BauGB

3
o

§ 9 (1) 21 BauNVO

§ 9 (7) BauGB



Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN max. 46° Dachneigung als Hochstmal, hier maximal 46°

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

A& Flursticksgrenze, Flursticksnummer

% 1% vorhandene Gebaude, Wohn- und Nebengebaude
llIIIllIIﬂ

“—u—u—w—ﬁul geplante Gebaude, beispielhaft

RSN
—1%& Bemalung in Metern

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
—Oo—XKO— kinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

(o) vorhandene Baume
_/



TEIL B — TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH WESTLICH DER HERMANN-LITZENDORF-STRASSE

11

1.2

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind unzuléassig (gemafld 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO):
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen
und werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von Einzel- und Dop-

pelhdusern ist nicht zuldssig (gemaRk § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 18 Abs. 1 BauNVO)

Es gelten die gemal} Planzeichnung-Teil A festgesetzten maximalen Trauf-, First-
und Gebaudehothen als Hochstmafl? Uber dem Bezugspunkt.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht far Traufen von Dachaufbauten und
—einschnitten sowie fiir Nebengiebel.

BAUWEISE

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es ist nur eine offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO) zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt.

Planungsstand: Vorentwurf Planungsstand Mai 2014 - Beschlussvorlage 1



7.1

7.2

7.3

NEBENANLAGEN, GARGAGEN UND STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Dabei gelten die 88 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.

Kleine Windenergieanlagen, die die Bedeutung einer Nebenanlage nicht Uberschrei-
ten, sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

Garagen und Nebenanlagen mussen mindestens 5,00 m von der Stral3enbegren-
zungslinie der nachstgelegenen Stral3e entfernt errichtet werden.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Aufstellplatze von Millbehaltern.

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohn-
gebaude zulassig.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Trauf-
hohe, der Firsthohe sowie der Gebaudehdhe gilt die mittlere Hohenlage des zugeho-
rigen Straf3enabschnittes (Oberkante Fahrbahn der ErschlieBungsstrafde), ebenso fir
die Sockelhdhe.

Fir die Festsetzungen der Trauf-, First- und Gebaudehdhen der Hauptgebaude gel-
ten folgende obere Bezugspunkte:

- TraufhOhe: ist der Schnittpunkt der AufRenhaut des Daches mit der verlangerten
AulRenwand.

- Firsthohe: ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der DachaufRenhautfla-
chen.

- Gebaudehohe: ist der hochste Punkt des Gebaudes (Attika bzw. Schnittpunkt der
auReren Dachhaut mit der Au3enkante der AuRenwand).

Malgeblich ist das eingedeckte Dach.

Es gelten die gemal Planzeichnung-Teil A festgesetzten maximalen Trauf-, First-
und Gebaudehothen als Hochstmal? Uber dem Bezugspunkt.

Die konstruktive Sockelhohe darf eine H6he von 0,50 m Uber dem unteren Bezugs-
punkt nicht Gberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.
Das Maf} der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Oberkante des Erdgeschossful3bodens (Fertigful3boden) und dem unteren Bezugs-
punkt. Die konstruktive Sockelhéhe entspricht der Hohe des Fertigful3bodens.

Planungsstand: Vorentwurf Planungsstand Mai 2014 - Beschlussvorlage 2



ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN; GRUNFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB )

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische standortgerechte Gehdlze geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm.
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

Baume 2. Ordnung Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Linden in Sorten (Tilia cordata ,Rancho” oder gleichwertig).

Obstbaume, bevorzugt alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Friihe Herz-
kirsche".

Straucher
Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna /
C. laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Strauch-Rosen in Arten (Rosa
ssp.), Rain-Weide (Ligustrum vulgare), Gewohnlicher Schnee-
ball (Viburnum opolus), Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Fir eine Nachpflanzung sind vorzugsweise Arten gemald Pflanz-
liste unter II.1 zu verwenden. Die Verwendung von Ziergehélzen ist jedoch zulassig.

AUSGLEICHS- UND ERSATZFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen fir Eingriffe im Zusammenhang mit der Realisie-
rung des Bebauungsplanes sind auf externen Flachen zu realisieren.

Planungsstand: Vorentwurf Planungsstand Mai 2014 - Beschlussvorlage 3
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1.2

13

2.1

2.2

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

DACHER

Hauptgeb&ude sind mit Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdachern zu errichten. Zulas-
sig sind auch Flachdacher oder Pultdacher fir zweigeschossige Gebaude. Die ge-
neigten Décher der Hauptbaukdrper sind nur mit roter, rotbrauner oder anthrazitfar-
bener Harteindeckung zulassig. Die Dacheindeckung der flach geneigten Dacher mit
maximal 25° Dachneigung sind dariiber hinaus auch aus Metall herzustellen. Flach-
dacher mit maximal 5° Dachneigung sind als bitumindse Déacher oder als Griindacher
herzustellen.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben eines Daches darf 50 % der jeweiligen Trauflan-
ge nicht Uberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache
sind unzulassig.

Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulédssig. Die Zulassig-
keit von Solaranlagen bleibt hiervon unberthrt.

FASSADEN

Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern oder zu
verputzen.

Die Fassaden der Hauptgebaude sind zulassig:

- als Putzfassade

- als Sichtmauerwerk (Klinker).

- als Kombination der vorgenannten Ausfiihrungen.

- als Kombination der jeweils vorgenannten Ausfiihrungen mit einer Holzfassade.

Die Fassaden von Anbauten oder Nebengebauden sind in derselben Art herzustellen
wie die des Hauptgeb&audes, oder mit einer Holzfassade zu errichten.

Fur Erker, Wintergarten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und Holz-
konstruktionen in Verbindung mit Glas zulassig.

Dachiberstande sind bis zu 40cm an den Giebeln und bis zu 60 cm an den Traufen
erlaubt. Diese Regelung gilt nicht fur Terrassen und Eingangsuberdachungen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige De-
tails nicht verdecken. Sie sind an Hauswénden in der Erdgeschosszone sowie an
Zaunen zulassig.

Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, dirfen nicht
verwendet werden.

Planungsstand: Vorentwurf Planungsstand Mai 2014 - Beschlussvorlage 4



4.1

4.2

EINFRIEDUNG

Die hintere Einfriedung der Grundstiicke zur Landschaft hin darf maximal 1,50 m
hoch sein. Die Einfriedung soll mindestens zu 50 % durchlassig sein. Alternativ sind
Einfriedungen auch in Form von Mauern und einer darauf befindlichen Bepflanzung
zulassig.

Einfriedungen zu o6ffentlichen Stral3en dirfen eine Héhe von maximal 1,20 m, als
Hecken maximal 1,50m, nicht Uberschreiten.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Alle Hauptleitungen flr die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer tberge-
ordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder Olbehalter sind
unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.
BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter I11.1

bis 111.5 verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuRgeld geahndet werden.

Planungsstand: Vorentwurf Planungsstand Mai 2014 - Beschlussvorlage 5



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
MUNITIONSFUNDE

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls die drtliche Ord-
nungsbehérde heranzuziehen.

BAU- UND KUNSTDENKMALE, BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bau- und Kunst-
denkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemar
8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumaflnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3
DSchG M-V).

ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTENSWEISE
BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nach derzeitigem
Stand fur das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine Gewabhr fir die Freiheit des
Plangebietes von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen tibernommen.

Hinweise auf Altlasten und altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnaturlichen
Verfarbungen bzw. Gerliche oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u. &.
(schadliche Bodenverfarbungen) sind der Landratin des Landkreises als untere Ab-
fallbehorde unverziiglich nach Bekannt werden mitzuteilen. Grundstiicksbesitzer
sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Boden-
aushubs oder Bauabfalls nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflich-
tet. Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.

Planungsstand: Vorentwurf Planungsstand Mai 2014 - Beschlussvorlage 6



6. FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Ob sich Hohenfestpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung befin-
den, wird wahrend des Planverfahrens ermittelt

7. BUNDESBODENSCHUTZGESETZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen Behdrde, Staatli-
ches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen
Malnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die planungsrechtliche zulassi-
ge Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu be-
achten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu ver-
einbaren ist. Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager
die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der BaumafRnahmen verhaltnism&Rig ist. Bei der Sicherung
von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verblei-
benden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Ein-
zelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorha-
bentrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit
entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmaoglichkeit
wieder hergestellt wird. Diese Hinweise werden allgemeingiiltig dargestellt, da bisher
fur den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vor-
sorglichen Hinweis.

Planungsstand: Vorentwurf Planungsstand Mai 2014 - Beschlussvorlage 7
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