Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0159/2015 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 19.06.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fur einen Teilbereich der Ortslage EImenhorst (§ 13 a BauGB)
Information zur Beteiligung der Offentlichkeit und als
Nachbargemeinde

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
01.07.2015 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
02.07.2015 Hauptausschuss Dassow

Sachverhalt: )
Die Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 02. Dezember 2014 den Entwurf zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 fiir einen Teilbereich der Ortslage Elmenhorst gebilligt.

Planungsziel ist die Reduzierung der StralRenverkehrsflache zu Gunsten der Wohngrundstticke.
Die bisher vorgesehene Erschliellungsstralte wird als Stichstralie ausgebildet. Auf einen
Wendehammer wird verzichtet. Abfallbehalter sind durch die Anwohner an der
ErschlieBungsstralde ,Zur Steilkiste* am Entsorgungstag abzustellen. Durch Reduzierung der
Verkehrsflachen werden die Wohnflachen erganzt, Baugrenzen amgepasst. Anpflanzgebote
werden auf die offentliche Griunflache verlagert.

Die Stadt Dassow erhalt hiermit die Information, dass die Offentlichkeit in der Zeit vom 19.05.2015
—19.06.2015 im Amt Klitzer Winkel, Schlossstraf’e 1 in Klitz wahrend der Dienstzeiten oder nach
telefonischer Vereinbarung den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 einsehen
kann.

Gleichzeitig wird die Stadt Dassow zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung als
Nachbargemeinde innerhalb eines Monats aufgefordert.

Es wird Uber Aufschluss zu beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen oder sonstigen
MalRnahmen gebeten, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung von Bedeutung sein
koénnen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Dassow hat zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortslage EImenhorst weder Anregungen noch
sonstige Belange als Nachbargemeinde vorzubringen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst flir einen Teilbereich
der Ortslage Elmenhorst
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SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18
DER GEMEINDE KALKHORST
FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE ELMENHORST

GeJtungsbereich der
1. Anderung des \ / [ :

“] B-Planes Nr. 18 der | N\~
Gemeinde Kalkhorst |
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

i WA1T  |WA2 + WA3
|
Art der Nutzung W@Vé%?gﬁgge W@é@?gﬁiﬂ'\% °
Zahl der Vollgeschosse I I
GRZ-Grundflachenzahl 0,25 0,25
Bauweise ﬂ ﬁ
maximale Traufhthe TH .z 3,80m THmIx 3,80m
maximale Firsthohe |:[.|max 9,00m FHmax 9,00m

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL
Planstrafle "A"

S F S
1,15-2,60 J 4,75 j1,10 -2,55
6,30m - 7,80m
LEGENDE
F - Fahrbahn

S - Sicherheitsstreifen
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

GRZ 0,25
I

TH,,, 3,80m

FHpax 9.00m

o]

[e]

Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,25
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd
Traufhthe, als Hochstmal® liber Bezugspunkt

Firsthohe, als Héchstmal {iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Haupffirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegleitgriin

Grundstiickszufahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

GRUNFLACHEN
Griinflache

offentliche Griinflache
private Griinflache
Schutzgriin

Spielplatz

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 19 (1) BauNVO
Par. 20 (1) BauNVO
Par. 18 BauNVO
Par. 18 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB
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Planzeichen

P o— — —

=

| SN ———

GFL-R zug.

RiptEL

Erduterung

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Baume

Anpflanzgebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
M = Miillbehéltersammelplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Um renzunq_lder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (S - Sichtflachen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches iiber die 1. Anderung
der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Mo B

9
oy

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Béschung / Baum

vorhandener Héhenbolzen (z.B. 51,792m {.HN)
Héhenangaben i NHN

Bemafung in Metern

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

Sichtdreieck

klinftig entfallende Darstellung, z.B. KKA

Kennzeichnung von Leitungen, die umverlegt werden miissen

vorhandenes Gebaude aus Luftbild

Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 E1 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

§9 (1) Nr. 4 und
Nr 52 BauGB

Par. 9 E1 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 21; 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung . . erfolgt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem &R § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren Dle ortsubllche
Bekanntgabe, dass das Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gefihrt
werden soll, erfolgte mitdem Aufstellungsbeschluss.

Kalkhorst, den .....cccoevivenineennnns
(Siegel) Biirgerm eister

Die Gemeindevertretung hat am ... ......coeevevrrennns den Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 und die zugehdrige Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestim mt.

Kalkhorst,den .....cccovvviinnnrnnns

(Siegel) Biirgermeister
Die beriihrten Behdrden sind gem &R § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 BauGB mitSchreiben vom ...........ccceeeeeeee.. 2ZUr
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Kalkhorst, den .....covviviciciinianns
(Siegel) Biirgerm eister

Der Entwurf der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 bestehend aus Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teil B) sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 22.07.2014 bis zum
22.08.2014 wahrend der Dienststunden im Amt Bad Doberan-Land nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Kalkhorst deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren
Inhalt fiir die Rechtm &Rigkeit der 5. Anderung des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gem acht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
héatten geltend gemacht werden kénnen, durch Vergffentlichung .. e e vin vee vee e OMtsUblich
bekanntgemacht worden. Die berihrten Behdrden wurden von der Auslegung benachnchﬁgt

Kalkhorst, den ......ccoevenvennnnnns

(8 ie-ge 1) Bilrgermeister
Der katasterm alige Bestand am ............ weeiemeew. Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lage-richtigen Darstellung der Grenzpunkte glit der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : rrmenreneneeanes VOrliegt Regressanspriiche kdénnen nichtabgeleitet
werden.
........................ ,den R ARV R B W
(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die frisigem 4R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behdrdenam ............ ... cee ... ... . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den ......coovvemiinenennns
(Siegel) Blrgerm eister

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am ......... w:wn.... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zur Satzung uber die 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ......... .. oo oo oo ... gebilligt.

Kalkhorst, den .....ocviemciaiennas
(Siegel) Biirgerm eister

ocile 7 VOIT 22



8. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) wird hiermit am
. ausgefertigt.

Kalkhorst, den .....ccoeeuvevnievneenns
(Siegel) Biirgermeister

9. DerSatzungsbeschluss Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung ............ .. e ..ortsliblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dIE Mogllchkenl eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und aufdie Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land
M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kalkhorst, den ..o,
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE KALKHORST UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 FUR
EINEN TEIBEREICH DER ORTSLAGE ELMENHORST

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Kalkhorst vom ... .........co ool . folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 besteh end aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

ocCile o VOIT 22



S |'1898) LL0Z T 22
oA $87J9599) S8p Z @XMy yanp wapugab (gg 'S | 166) '189A) 0861 Jeqwezag ‘gl |
woA {pzueld) Bunupiosaauayjezueid elp 1B $3 (8pSL BHS | '(B9E) ELOZ UNF L) |

| wonsazaseg sap Z [y Yaunp wapugal 1zieinz (€ 89S | 'IG98) 0864 Jenuer €2
u won Bunysawnuueyeg Jep Bunssed Jep Ul (OANNEd) Bunupiosaasbunzinuneg ep 16 53

ONNNHIIFZNYId -V 1I3L

| 1SYOHNIW13 I9VISLYO ¥ad

_. M ERER EINELIER Y
LSHOHMTVY JaNIFWI9 ¥ia

| g1 dN SINVIdSONNNYE3E S3Aa
| ONNYIANY '} J1a 39N ONNZLYS |




TEILB-TEXT

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DIE 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 18 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE ELMENHORST
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 3, 4und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulédssig. Dabei gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3
BauNVO. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Gberdachte
Stellplatze und Garagen ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet zul4ssig.

3.  NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes auch aulerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

4.  ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelh&usern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern
wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

5. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Héhe von 0,50 m liber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der Erdgeschossfulboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockelh6he bezieht sich auf den vertikalen
Abstand zwischen der Erdgeschossfubodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die
Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfulboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhéhe darf maximal 3,80 m betragen. Die
Traufhéhe ist der Schnittpunkt der &uBeren Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufhéhe, Firsthdhe, Sockelhthe -
wird die Héhe des Geléndes des firr die Uberbauung vorgesehenen Grundstiicksteils
festgesetzt.

Planungsstand: Entwurf
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MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE
(§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Far Doppelhéuser wird eine MindestgrundstiicksgréRe von 600 m? festgesetzt; wobei
jeweils 300 m? auf eine Doppelhaushélfte entfallen mussen. Fur Einzelhduser wird
eine MindestgrundstiicksgroRe von 500 m? festgesetzt.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfi&chen sind Sichtbehinderungen
mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Gber der Fahrbahnhéhe unzuléssig.

Zuldssig sind einzelne hochstdmmige Bzume mit einer Kronenansatzhéhe (iber
2,50 m.

Bei kleinen Sichtflachen entfallt die Randsignatur.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Hauptdécher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdécher auszubilden
und nur in roter oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken. Die
Hauptfirstrichtungen gelten fir die innerhalb des Plangebietes zuldssigen
Hauptnutzungen und sind dafiir einzuhalten. Die Dachneigungen sind zwischen 40°
und 46° vorzusehen. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht
zulassig (auszuschlieBen sind glasierte und edelengobierte Dachziegel; zuléssig sind
engobierte Dachziegel).

Bei Garagen, uberdachten Stellplatzen und Nebengeb&uden sind die Festsetzungen
zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.

AURENWANDE

Innerhalb des Plangebietes sind AuRenwande als Verblendmauerwerk, als geputzte
Fassade und als Holzfassade zuldssig. Glatt verputzte AuRenwandflichen und
AuBenwandfldchen aus Holz sind nur mit heller pastellfarbener Farbgebung in den
Farben weil}, beige, creme, hellgrau, gelb oder ocker zuléssig.

Der Blockhausstil ist unzuléssig.

Nicht zuldssig sind: hochglédnzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente,
Fliesen.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehilter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen.
Am Entsorgungstag sind die Abfallbehdlter an dem dafiir vorgesehenen
Millsammelplatz an der StraBe ,Zur Steilkiiste" fir die geordnete Entsorgung
bereitzustellen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchléssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen

Planungsstand: Entwurf
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und/oder groRfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchl&ssiger Unterbau ist nicht zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig. Im Plangebiet sind
Werbeanlagen nur als Schilder an den Hauswinden oder freistehend bis zu einer
Gréle von 0,30 x 0,60 m (0,18 m?) zuldssig. Es diurfen keine selbstleuchtenden
Werbeanlagen verwendet werden.

BAUKORPERGESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN

Doppelhaushélften eines Doppelhauses sind hinsichtlich der Ansicht, Gestaltung und
Materialwahl gleichartig zu gestalten.

FESTSETZUNG ZU BUSSGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen unter I1.1 bis
11.6 verst6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuRRgeld geahndet werden.

GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 25 a, b BauGB)

ANPFLANZGEBOTE

Flaichen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
auf der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung sind
ausschlieflich mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu pflanzen. Die
Bepflanzung ist mit Pflanzabstanden von 1,0 x 1,0 m vorzusehen. Folgende Gehélze
und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Baume (Hei. 2xv 200-250 cm): Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere),
Prunus padus (Traubenkirsche), Wildapfel (Malus sylvestris),

Stréucher (2xv 80-100 cm): Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata), Roter Hartriegel, (Cornus sanguinea),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Strauchweiden (Salix), Strauchrosen (Rosa).

Einzelbdume

Die Anpflanzgebote fur Einzelbdume sind als 3xv Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 16-18 cm auszufiihren.

Fur Anpflanzungen im Bereich des StraRenraumes sind folgende B#ume zu
verwenden:

Baum-Hasel (Corylus colurna), Weidorn (Crataegus monogyna), Séulen-WeilRdorn
(Crataegus monogyna ,Stricta’), Pflaumenbléattriger Dorn (Crataegus prunifolia
‘Splendens’), Stadtbirne (Pyrus calleryana ,Chanticleer), Schwedische Mehlbeere
(Sorbus intermedia ,Brouwers®).

Fur die festgesetzten Anpflanzungen im Bereich der Griunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind klein- bis mittelgroBe heimische und
standortgerechte Laubbdume zu verwenden.
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FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdélze zu ersetzen.

GRUNFLACHEN

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist als parkartige Griinfliche
anzulegen und zu pflegen. Innerhalb der Grinfliche ist die Anlage von
teilversiegelten Wegen, die Herstellung von Spiel- und Sportgeriten sowie von
Kommunikationsbereichen zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Gemé&R der Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege sind
innerhalb des Plangebietes kein Bau- und Kunstdenkmale sowie keine
Bodendenkmale betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem&R § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrieisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3
DSchG M-V).

VERHALTENSWEISE  BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN  bzw.
GERUCHEN DES BODENS

Durch die untere Abfallbehtrde wurde mitgeteilt, dass Erkenntnisse iiber Altlasten
oder altlastverdédchtige Fldchen fur das Plangebiet nicht vorliegen. Mir dieser
Auskunft wird jedoch keine Gewéhr Uber die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder altlastverdéchtigen Flachen iibernommen. Sollten Hinweise auf Altlasten oder
altlastenverddchtige Flachen wahrend der Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche
Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abfillen, Flussigkeiten u.&.
(schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustidndige untere Abfallbehérde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&fRen

Planungsstand: Entwurf

Seite I3 Vo 22



Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Nach
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder
Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggof. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuziehen.

5. BODENSCHUTZ

Werden schiadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustindigen
Behorde, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Schwerin, gemaR § 13
BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus
ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MaRRnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen
verhéltnism&Rig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu
gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten so weit entfernt werden, dass die fiir
den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestellt werden.

6. GEHOLZSCHUTZ

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei
BaumaRnahmen" ist einzuhalten.

Planungsstand: Entwurf
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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich
der Ortslage EImenhorst
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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fir einen Teilbereich
der Orislage EImenhorst

TEIL 1 Stadtebaulicher Teil
1. Anlass und Ziele der Planidnderung

2.2

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt im Bereich der Ortslage Elmenhorst, nordlich
der Dorfstrae und dstlich der StraRe ,Zur Steilkiiste”, Gber die am 02.03.2011
in Kraft getretene Satzung der Gemeinde Kalkhorst iber den Bebauungsplan
Nr. 18 fiir das Gebiet ,Zur Steilkiiste" in Elmenhorst. Die geplante ErschlieBung
erfolgt Gber eine in dem rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
ErschlieBungsstraBe, welche an die StraRBe ,Zur Steilkiiste” angebunden ist und
in einer Wendeanlage endet. Die Realisierung der ErschlieBungsstrafe und der
Wendeanlage ist derzeit noch nicht erfolgt.

Die Gemeinde hat sich mit der genannten ErschlieBung beschéftigt und kommt
zu dem Ergebnis, die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet
,Zur Steilkiiste" in Elmenhorst zu &ndern. Das Ziel der Gemeinde Kalkhorst
besteht in der Reduzierung der StraRenverkehrsfliche zu Gunsten der
Wohngriinstiicke im Wohngebiet. Es ist beabsichtigt, die bisher vorgesehene
ErschlieBungsstraBe als Stichstrale auszubilden und auf die genannte,
groRziigige Wendeméglichkeit im Gebiet zu verzichten. Demnach wéren
Abfallbehilter durch die betroffenen Anwohner am Entsorgungstag an der
StraRe ,Zur Steilkiiste" abzustellen. Die Erreichbarkeit der sich im Gebiet
befindenden Grundstiicke bleibt gewéhrleistet.

Unter Beriicksichtigung der Reduzierung der Verkehrsflachen im Bereich der
Wendeanlage sollen die dort angrenzenden Flachen der Aligemeinden
Wohngebiete ergénzt werden. Die Baugrenzen werden entsprechend der
zukinftig vorgesehenen ErschlieBung angepasst.

Weiterhin wird ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 18 entlang der Strafle ,Zur
Steilkiiste® festgesetzten Anpflanzgebote fur Baume nun auf der &ffentlichen
Grunflache innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.

Uberlegungen, neben Sattel- und Krippelwalmdéchern auch Walmdécher
zuzulassen, werden nicht weiter verfolgt.

Riumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fir einen Teilbereich der Ortslage Elmenhorst wird:

im Nordosten durch landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen,
im Osten durch Géarten und bebaute Grundstiicke der Ortslage,
im Siiden durch die Kreisstrale K12 und

im Westen durch die StralRe zur ,Zur Steilkiste”

begrenzt.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine Vermessungskarte der Flur 2, Gemarkung
Elmenhorst im MaRstab 1 : 500, die durch das Vermessungsbiro Dipl.-Ing.
Wolfgang Kattner seinerzeit firr die Gemeinde Elmenhorst, die mittlerweile mit
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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich
der Ortslage ElImenhorst

2.3

der Gemeinde Kalkhorst fusioniert ist, erstellt wurde und bereits fiir den
Bebauungsplan Nr. 18 genutzt wurde. Diese wurde im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 durch die aktuelle ALK (Stand:
Dezember 2013) erganzt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fur einen Teilbereich der Orislage Elmenhorst liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414), zuletzt
geédndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in des Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.
1548),

= Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt
gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwickiung in des Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.
1548),

= Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22.
Juli 2011 S. 1509),

= | andesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323),

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Verfahrensdurchfiihrung

Die Grundziige der Planung werden durch die genannten Anderungen der
Planungsziele fir den Bereich der rechtskraftigen Satzung der Gemeinde
Kalkhorst Gber den Bebauungsplan Nr. 18 fur das Gebiet ,Zur Steilkiiste" in
Elmenhorst aus Sicht der Gemeinde nicht berithrt. Somit wird die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird auf die
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und auf die
Durchfiihrung einer Eingriffs-/Ausgleichsregelung verzichtet.

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und von der friihzeitigen
Unterrichtung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fur einen Teilbereich
der Ortslage Elmenhorst

4.2

Die Gemeinde Kalkhorst fiihrt die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der beriihrien Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 durch. Demnach
wird der Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Dauer eines Monats &ffentlich
ausgelegt und den beriihrten Behoérden und Trager offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Das dem Ursprungsbebauungsplan zugrunde liegende Konzept bleibt
bestehen. Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wird als entbehrlich
angesehen.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Nach Zusammenschluss und Fusion von Kalkhorst und Elmenhorst in den
urspringlichen Grenzen zur Gemeinde Kalkhorst in den neuen Grenzen wurden
die bestehenden Flachennutzungspldne fir die jeweiligen ehemaligen
Gemeindeteile zu Teilflachennutzungsplanen der Gesamtgemeinde. Fir den
Bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 18 werden im
Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Wohnbauflachen dargestellt.

Bebauungsplan

Die rechtskréftige Satzung der Gemeinde Kalkhorst Uber den Bebauungsplan
Nr. 18 fiir das Gebiet ,Zur Steilkiiste" in Elmenhorst ist am 02.03.2011 in Kraft
getreten. Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich auf den gesamten
Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde Kalkhorst {ber den
Bebauungsplan Nr. 18 fir das Gebiet ,Zur Steilkiiste” in EImenhorst.

Unter Beriicksichtigung der Festsetzung der StraRenverkehrsflache ergeben
sich inhaltlich Anpassungen fur die Baugrenzen. Diese werden entsprechend im
Plan beachtet. Der Spielplatz wird mit dem Baumbestand entsprechend
berlicksichtigt. Fir den Spielplatz und die umsdumende Verwallung wird das
EinmaR zur Lage vom Vermessungsbiiro Holst und Krahmer, ObVI, verwendet.
Fur ein bereits bebautes Grundstiick im Norden des Plangeltungsbereiches
werden die Flachen fir die bauliche Nutzung entsprechend der Katasterangabe
angepasst.

Planungsstand: Entwurf 3
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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich
der Ortslage ElImenhorst

5.

5.1

5.2

5.1.1

Anderungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes

Teil A - Planzeichnung

.ﬂ.&c’rm%‘mﬂmﬁm

Abbildung 1: Vergleich der Planzelchnungen des Bebauungsplanes Nr 18 (links; Satzung) und der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 (rechts; Entwurf)

In der Planzeichnung sind die Festsetzungen hinsichtlich der formulierten
Planungsziele angepasst worden (s. Abb. 1). MaRgeblich wurde hierbei die
ErschlieBung geéndert. Die noch im Bebauungsplan Nr. 18 vorgesehene
Wendeanlage wird reduziert. Dementsprechend werden Grundsticke und
Baugrenzen angepasst. Die offentliche Grinfliche im Nordosten wird lediglich
geringfugig geandert und an die kiinftige Situation angepasst.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 werden ebenfalls die
Anpflanzgebote fir Badume entlang der Strale ,Zur Steilkiuste®, nérdlich der
Einmindung zum Plangebiet, gedndert. Diese werden nun auf der benannten
offentlichen Grinflache innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen. Auf die
Anpflanzgebote entlang der Strale ,Zur Steilkiiste” nérdlich der Einmiindung
zum Plangebiet wird verzichtet. Die Anzahl der anzupflanzenden Bédume andert
sich dadurch nicht.

Teil B - textliche Festsetzungen

Die nicht geédnderten textlichen Festsetzungen gelten entsprechend der
Satzung der Gemeinde Kalkhorst Gber den Bebauungsplan Nr. 18 fur das
Gebiet ,Zur Steilkiiste* in Elmenhorst fort. Die Anderung beziiglich der
StraRenverkehrsfliche und der damit einhergehenden Verschiebung der
Baugebiete sowie der Baugrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen. Dariiber
hinaus werden lediglich die textlichen Festsetzungen hinsichtlich der
Abfallbehéalter sowie der Anpflanzgebote fir Bdume geandert.

Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen.

Am Entsorgungstag sind die Abfallbehdlter an dem dafiir vorgesehenen
Mullsammelplatz an der Strae ,Zur Steilkiiste” fur die geordnete Entsorgung
bereitzustellen.

Anpflanzgebote fir Einzelbdume

Fir Anpflanzungen im Bereich des Stralenraumes sind folgende Baume zu
verwenden:

Planungsstand: Entwurf 4
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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich
der Ortslage Elmenhorst

Baum-Hasel (Corylus colurna), Weilldorn (Crataegus monogyna), Sé&ulen-
Weilkdorn (Crataegus monogyna ,Stricta’), Pflaumenbléttriger Dorn (Crataegus
prunifolia  ‘Splendens’), Stadtbirne (Pyrus calleryana ,Chanticleer’),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers').

5.3 Fldchenbilanz
Fur das Plangebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz.
Flachengrofe
[mq
Bauflache 8.066,6
= WA1 2.650,7
= WA2 3.273,3
= WA3 2.142,6
Stralenfldche 3.134,9
= DorfstralRe 1.446,2
= StralRe zur Steilkliste 995,2
= Planstralle A 693,5
Griinflachen 2.442,0
= Offentlicher Spielplatz 1.945,7
= Schutzpflanzung am ostlichen Plangebietsrand 496,3
i : 13.643,5
Gesamtiflache des Plangebietes ca. 1,37 ha
6. Auswirkungen der Planung
Die Auswirkungen der Planung kénnen im Hinblick auf die Geringfiigigkeit der
Anderungen als unerheblich eingestuft werden. Es ergeben sich lediglich
Auswirkungen auf die ErschlieBung. Da zukinftig auf die Wendeanlage
verzichtet wird, sind Mullbehélter am Entsorgungstag an der StraRe ,Zur
Steilkiiste* abzustellen. Die Erreichbarkeit aller Grundsticke durch
Entsorgungsfahrzeuge ist nicht gesichert.
Planungsstand: Entwurf 5
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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fir einen Teilbereich
der Ortslage EImenhorst

TEIL2 Ausfertigung

7. Billigung der Begriindung

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst
am gebilligt.

Kalkhorst, den (Siegel)

Neick
Birgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

8. Arbeitsvermerke

Aufgestelit fur die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50

mahnel@pbm-mahnel.de
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