Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0168/2015 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 23.06.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Roggenstorf

Beteiligung als Nachbargemeinde und Information uber die
Beteiligung der Offentlichkeit

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
01.07.2015 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
02.07.2015 Hauptausschuss Dassow

Sachverhalt:
Die Gemeindevertretung Roggenstorf hat auf ihrer Sitzung am 14.04.2015 den Entwurf der o.g.
Satzung gebilligt und zur Beteiligung bestimmt.

Die Unterlagen liegen in der Zeit vom 18.06.2015 bis zum 17.07.2015 wahrend der Dienststunden
in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen, Bauamt, Rathausplatz 1, Haus 2, 1.0G zu jedermanns
Einsicht offentlich aus.

Entwicklungsabsichten haben sich geandert. Im Teilbereich 1 entfallt der Spielplatz, diese Flache
wird zukUlnftig als Bauflache festgesetzt. Weiterhin werden einzelne Festsetzung zu Dachformen
geandert. Weitere Einzelheiten sind aus dem Entwurf des B-Planes in der Anlage detailliert
entnehmbar.

Die Stadt Dassow wird im Rahmen der Beteiligung als Nachbargemeinde um Hinweise oder
Anregungen gebeten, soweit sie in ihren Belangen betroffen ist. Die Stellungnahme ist innerhalb
eines Monats, bis zum 22. Juli 2015 abzugeben.

Beschlussvorschlaq:

Die Stadt Dassow ist von der Aufstellung der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf nicht in ihren Belangen betroffen und hat weder Anregungen
noch Hinweise vorzubringen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage: )
Beteiligungsexemplar — Entwurf 1.A. B-Plan Nr. 1 Roggenstorf bestehend aus Planzeichnung Tei
A, Textteil B, Begrindung
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE ROGGENSTORF
"Nordlich und siidlich des Hafweges und der Moorer Stralie”

Teilbereich 1
der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 1

Geltungsbereich
- des B-Planes Nr. 1

Teilbereich 2
der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 1
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER GEMEINDE ROGGENSTORF
"Nordlich und stdlich des Hafweges und der Moorer Strafte"

Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 1

Teilbereich 1 M1:1.000
der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 1

Teilbereich 2
der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 1
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_ SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
- DER GEMEINDE ROGGENSTORF - TEILBEREICH 1

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2014 |, 1S.1509). :
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ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

FUR DEN TEILBEREICH 1

UND TEILBEREICH 2

fiir die Grundstiicke[1]bis [32]

Teilgebiete
it . N WA
WA - Allgemeine
Art der Nutzung Wohngebiete
§ 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse I
GRZ-Grundfldchenzahl 0,3
Bauweise ﬁ
Dachneigung DN 25°-45°
Dachform Satteldach
Walmdach
Kriippelwalmdach
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PLANZEICHENERKLARUNG
| FESTSETZUNGEN

Planzeichen

@

0,3

Erauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,3 als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

BAUWEISE

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Hauptfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigten Bereich
Ein- und Ausfahrt / Zufahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

GRUNFLACHEN

Griinflache

private Griinflache

Sukzession

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

Flachen ohne tragfahigen Baugrund

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung ber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

Rechtsgrundiagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 10 (2) 1 BauNVO

Par. 9 1[%1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 19 (1) BauNVO
Par. 10 (3), 10 (4) BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO
Par. 9 (1) 2 BauGB

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB

Par. 9 (7) BauGB
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Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

A
Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

N 18
%@ vorhandenes Geb&ude
5
T

BemaRung in Meten

il Sichtdreieck
Kennzeichnung der geplanten Grundstiicke nach Ifd. Nr.
@ (22 bis 32)

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 25° - 45° Dachneigung (DN) zwischen 25°- 45°
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom .......... s . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG Ausgabe
Grevesmiihlener Zeitung am ......... ... ...... ... ... .. erfolgt.

Roggenstorf,den....................
(Siegel) Biirgermeister

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem&R § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gem&R § 13a Abs. 3 BauGB
daraufhingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung erfolgen soll.

Roggenstorf, den.......cocceeeee e
(Siegel) Birgermeister

. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist beteiligt worden.

Roggenstorf, den

(Siegel) Birgerm elster

. Die Gemeindevertretung hat am .......... S . den Entwurf der Satzung der Gemeinde Roggenstorf

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 1 mlt Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Roggenstorf, den

(Siegel) Birgermeister

. Der Entwurf der Satzung der Gemeinde Roggenstorf Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ........... ..bis zum

. ..wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen
Rathausplatz 1 offentllch ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Verdffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am ............... ... ... ... . ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geitend
gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen; dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Upahl deren Inhalt nicht kannte und nicht hé&tte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Tréger
éffentlicher Belange wurden iiber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

ROQGOENSION 8N ccconsnnmmsammnania: e s sy
(Siegel) Birgermeister

. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer

Stellungnahme gem &R § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Roggenstorf, den. ..o eessssesses s s s

(Siegel) Burgermeister
. Der katastermé&Bige Bestand am ........cccoiiiiiennns wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : .....cooviviiiiiinenne vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift

. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden am ............... ............ gepriift Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Roggenstorf,den.........ccccueenen.
(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die &uRere Gestaltung der baulichen
Anlagen am .....oooevieiiiieiniinennnes als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.

Roggenstorf, den............c......

(Siegel) Bilirgermeister
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10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschrifien Giber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermitam ......... ... ... ... ausgefertigt.

Roggenstorf, den

(Siegel) Birgermeister

11. Der Beschluss der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die Satzung uber die értlichen
Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe
Grevesmiihlener Zeitung am .................. ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mé&ngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli2011 (GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung istmit Ablauf des .............cccoeveeeennee. (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Roggenstorf, den.........cc.........

(Siegel) Bilrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE ROGGENSTORF UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB UND § 86 LBAU O M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBIL | S. 1748), sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102 ), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggenstorf BN oo was wue o oy wss wanisseesaens s 53
folgende Satzung Giber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die ZuBere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B - TEXT

zur Satzung liber die 1. l'-'\nderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Roggenstorf

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachstehenden textlichen Festsetzungen gelten ausschlieBlich fiir den Teilbereich
1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangeltungsbereich werden die Ausnahmen gemiR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

4.1

4.2

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fahrflaichen und PKW-Stellpldtze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen.

Auf den Fléachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Sukzessionsfléchen) ist eine gértnerische oder landwirtschaftliche Nutzung
und Gestaltung zu unterlassen. Die Flichen sind der natirlichen Selbstentwicklung zur
Gras- /Kraut- und Staudenflur zu tberlassen. Die Errichtung von Nebenanlagen, auch
von baugenehmigungsfreien, ist auf diesen Flachen unzuléssig.

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 1
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4.4 Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MaRgabe der ATV A 138 auf den
Grundstlicken zu versickern.

6. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

6.1 Die Sockelhdhe der baulichen Anlagen, gemessen vom StraRBenniveau des jeweiligen
Stra3enabschnittes bis Oberkante Kellerdecke, darf maximal 0,50 m betragen.

6.2 Die Drempelhéhe der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante der Decke des
Erdgeschosses, darf hdchstens 0,50 m betragen.

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 2
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Iv.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Garagen sind in lhrer Ausfihrung und Gestaltung den Hauptbaukdrpern
anzupassen, wobei Flachdacher zuldssig sind.

Im Bereich der Grundstiicke 16-32 ist eine Unterkellerung der baulichen Anlagen
unzuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gemdl § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustindige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

HINWEISE
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KPWG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Riickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
riickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet ist.

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsidchlichen Gewalt iiber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu
machen.

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 3
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Bei allen Mafnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben iiber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen konnen auf Antrag von der zustindigen
Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher
Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause). Zu
beseitigende Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in
jedem Fall gutachterlich auf Flederméause zu untersuchen.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrédger dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers
nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Gblichen Schutz- und
Sicherheitsabsténde einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager
auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der
Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 4
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Begriindung zur Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Roggenstorf
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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Roggenstorf befindet im Nordwesten des Landkreis
Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde wird vom Amt Grevesmiihlen-Land mit
Sitz in der Stadt Grevesmiihlen, verwaltet. Zu Roggenstorf gehéren die Ortsteile
Alt-Greschendorf, Grevenstein, Rankendorf und Tramm. Insgesamt zihit die
Gemeinde 444 Einwohner (Stand: 31.12.2013; Quelle: Statistisches Amt
Mecklenburg-Vorpommern)

Die Gemeinde ist insgesamt gut an den regionalen und Uberértlichen Verkehr
angebunden. Im Siiden verlduft die B 105, welche in Richtung Westen nach
Libeck und in Richtung Osten nach Wismar fithrt. Die néchste
Autobahnauffahrt liegt ca. 15 km entfernt; der nachste Bahnhof befindet sich in
Grieben (Bahnstrecke Liibeck - Bad Kleinen).

Die Gemeinde Roggenstorf will sich auch weiterhin als eine attraktive l&ndliche
Gemeinde zwischen den Stadten Grevesmiihlen und Dassow und mit N&he zur
Ostsee entwickeln. Im Gemeindegebiet besteht bereits der Bebauungsplan Nr.
1. Aufgrund neuer Planungsabsichten soll der Bebauungsplan Nr. 1 gedndert
werden. Auf eine umfangreiche Anderung wird verzichtet. Es ist Ziel der
Gemeinde Roggenstorf, den Bebauungsplan Nr. 1 lediglich in wenigen Punkten
zu &ndern.

2. Allgemeines
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
TR PP Bt L N T T Vo it ]
T e g B W
- ra” W Geltungsbereich des Ve s tind
| Teilbereiches 1 B ™
- ";.r * : '. . ' f—" ¥y ! :.
Abbildung 1: Teilbereich 1 und 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Quelle: elgene Darstellung nach hitp://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php
Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
entspricht vollstandig dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 und
gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der Teilbereich 1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird
Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 3
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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

= im Norden durch eine mit Feldgehdlzen bewachsene Fliche (gesetzlich
geschiltztes Biotop NWMO07688),

= im Osten durch das Gewéasser Trammer Beek,

= im Siden durch die Moorer Strafe und

= |m Westen durch ein bebautes Grundstiick an der Moorer Stralke

begrenzt.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 der 1. Anderung entspricht den
Grenzen des Ursprungsplanes, abzuglich des Teilbereichs 1 der 1. Anderung.
Zur besseren Versténdlichkeit sind die Grenzen der beiden Teilbereiche in der
Abbildung 1 dargestellt.

2.2  Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient eine ALK (Stand: 19.03.2015), die vom
Zweckverband Grevesmiihlen zur Verfligung gestellt wurde.
2.3  Bestandteile des Bebauungsplanes
Die vorliegende Bebauungsplandnderung der Gemeinde Roggenstorf besteht
aus:
= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:500 mit der
Zeichenerkldrung und
Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie
= der Verfahrensiibersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt. Auf die
Erstellung eines Umweltberichtes wird verzichtet (s. 2.6 Aufstellungsverfahren
nach § 13a BauGB).
24 Rechtsgrundiagen
Der Aufstellung der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Roggenstorf liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
= Verordnung {Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt
geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stirkung
der Innenentwicklung in des Stddten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.
1548),
= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geindert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22.
Juli 2011 S. 1509),
= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 4
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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

2.5

2.6

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323),

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verklndet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Roggenstorf @ndert den Bebauungsplan Nr. 1, da sich
Entwicklungsabsichten fiir Teilbereiche gedndert haben. Die sich gednderten
Entwicklungs-/Planungsabsichten fiir den Teilbereich 1 der 1. Anderung
beziehen sich auf den Spielplatz im nérdlichen Bereich, der zukinftig als
Bauflache festgesetzt werden soll und die stralBenbegleitende Bepflanzung
entlang der Strale ,Am Larmbarg®. Weiterhin soll die zuldssige Dachneigung
fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 (Teilbereich 1
und Teilbereich 2) gedndert und neben Satteldachern auch Walm- und
Krippelwalmd&cher beriicksichtigt werden. Um diese Ziele planungsrechtlich zu
sichern, wird die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen zur
Aufstellung/ Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren sind gegeben. Es handelt sich um einen
Bebauungsplan fir andere Malnahmen der Innenentwicklung. Gegenstand ist
die Nutzung innerértlicher Flachenpotentiale (der Spielplatz wird kiinftig dem
Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen) im Rahmen einer
Bebauungsplandnderung. Die zul&ssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO betragt bei einer Berlcksichtigung der festgesetzten GRZ von 0,3 fiir
den gesamten Geltungsbereich (in der Summe der Teilfliche 1 und 2)
16.560 m? Die Summe der Teilbereiche 1 und 2 betrdgt in der Flache ca.
55.200 m? Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 ergibt sich eine Uberbaubare
Flache von 16.560 m? somit kleiner als 20.000 m?. Damit ist der vorliegende
Bebauungsplan der Fallgruppe 1 gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zuzuordnen; zudem sind von den Anderungen im Teilbereich 2 die
Grundflaichen des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht betroffen. Unter
Beriicksichtigung der Einhaltung der GRZ im Teilbereich 1 der Anderung und
der Grundstucksstrukturen im Teilbereich 2 des Bebauungsplangebietes ist
davon auszugehen, dass eine Ausnutzung im Rahmen der festgesetzten
Grundflachenzahl wvon 0,3 hinreichend bemessen ist. Durch die
Bebauungsplandnderung wird nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitspriifung oder dem Landesrecht
unterliegen. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 6
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen
nicht (s. 4.2 Naturrdumlicher Bestand; Schutzgebiete und Schutzobjekte).

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren macht die
Gemeinde von der Mdéglichkeit Gebrauch, von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Die
Offentlichkeit kann sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung
unterrichten und sich wéhrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu
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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

3.1

dieser Planung duflern. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bzw. §
4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB wird

= von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

= von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

= von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie

= von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Ebenfalls
entfélit die Erforderlichkeit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, da gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung (in dem
vorliegenden Fall der Anderung) des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig gelten (Fiktionsregelung). KompensationsmaRnahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit nicht erforderlich.

Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

Im Folgenden werden die Inhalte und Darstellungen aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm, dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg sowie des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggenstorf fiir den Anderungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 zusammengefasst.

Auf eine Betrachtung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenprogrammes
Mecklenburg-Vorpommern (GLP) sowie des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg (GLRP) wird an dieser Stelle
verzichtet. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ist bereits durch Bebauung
gepragt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben ist durch den Bebauungsplan Nr. 1
geregelt; Auswirkungen von Vorhaben wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 betrachtet. Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes soll lediglich ein weiteres Grundstick fiir eine Bebauung
vorbereitet werden und die straRenbegleitende Bepflanzung entlang der StraRe
»Am Larmbarg“ entfallen. Weiterhin sollen die Dachneigung und die Dachform
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ge&ndert werden.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Zusammenhang mit den
Anderungsinhalten nicht erwartet. Daher ist die Betrachtung des GLP und des
GLRP entbehrlich.

Landesraumentwicklungsprogramm

Das LREP MV formuliert Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung. Im Landesraumentwicklungsprogramm vom 30.05.2005 ist fir
den Bereich der Ortslage Roggenstorf ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
ausgewiesen. Weitere Festlegungen werden fiir den Bereich der Ortslage
Roggenstorf nicht getroffen.

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 6
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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

3.2

3.3

Regionales Raumentwicklungsprogramm MW

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg untersetzt und
konkretisiert die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und
Grundsatze des LREP MV.

Fir den Bereich der Ortslage Roggenstorf ist ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgelegt. GeméaR 3.1.4 (1) RREP (nachtraglich ibernommen
aus 3.1.4 (1) LREP) soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsraume) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -stdtten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwédgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu beriicksichtigen. Weiterhin sollen wegen der
Bodengebundenheit der Landwirtschaft die Sicherung und Entwickiung
landwirtschaftlicher Betriebe auch auBerhalb der Vorbehaltsgebiete
gewahrleistet werden. Insbesondere soll ein Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen durch andere Raumnutzungen soweit als méglich vermieden
werden, zumindest soll bei einem notwendigen Fléchenentzug die betriebliche
Existenz nicht gefdhrdet werden (vgl. 3.1.4 (2) RREP, nachtraglich
ibernommen aus 3.1.4 (6) LREP). Dariiber hinaus befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Trinkwasser.

Ubenegionaies Stralennetz ¢ Pt Regionales Strallennetz /
PeFa geplant

Tounsmustaum { —
Tounsmusschwerpunkiraum Verbenaltsgobie! Landumschaft

Vomranpgebse Rohsicfsicherung oo x
= Versabatagaist Tk vasser EBE= oy et 3 v oo Yot
i3t A Tane T TA T TS L T ¥ faT
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP fiir den Bereich der Orislage Roggenstorf

Flachennutzungsplan

Fir den Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 werden
neben Wohnbauflachen auch eine Grinfliche im Bereich des ehemals
geplanten Spielplatzes, Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft, Fldchen fur den tberértlichen Verkehr und fiir
die ortlichen Hauptverkehrsziige (Auf den Flachen der Strae ,Am Larmbarg)
sowie geschitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V dargestellt. Der im
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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

3.4

3.5

Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzte Spielplatz soll durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes fir eine Bebauung vorbereitet werden. Firr diesen Teil stimmt
das Ziel der Bebauungsplandnderung nicht mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes tberein. Dariiber hinaus ist fur maRgebliche Teile des
Teilbereiches 2 des Bebauungsplanes eine Unstimmigkeit zum
Flachennutzungsplan in der derzeit wirksamen Fassung vorhanden. Der
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf ist rechtskraftig und ist als
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt worden. Der Fldcehnnutzungsplan ist
2006 in anderer Fassung wirksam geworden. Im Zuge der Berichtigung soll der
Fl&chennutzungsplan dem rechtskréaftigen Bebauungsplan, der als vorzeitiger
Bebauungsplan aufgestellt und rechtskraftig wurde, angepasst werden.
Dadurch werden jedoch keine Grundziige der Planung beriihrt, da die
Unstimmigkeit fiir die Planungsziele und Anderungsinhalte nicht relevant ist. Im
Ubrigen ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen. Ein seperates Anderungsverfahren ist
dazu nicht erforderlich

Die weiteren Planungsziele, also die Reduzierung der stralenbegleitenden
Bepflanzungen entlang der Strale ,Am Larmbarg” sowie die Festsetzung
hinsichtlich der Dachneigung und Dachformen erfordern keine Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Roggenstorf

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Gemeinde Roggenstorf existiert nicht.
Fur die Beurteilung der Anderung ist der Landschaftsplan nicht erforderlich. Es
handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, der als
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt wurde und vor Wirksamkeit des
Flachennutzungsplanes Rechtskraft erlangte.

Artenschutz

Unter Beriicksichtigung der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
sind bis auf die Vorgaben, die beim Schnitt von Gehdlzen zu beachten sind, aus

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015
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Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

Sicht der Gemeinde keine weiteren Anforderungen notwendig. Die Gemeinde
gibt den Zeitraum fur den Schnitt von Gehdélzen vor.

Der Schnitt von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 1. Mé&rz durchgefiihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiuhren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
betroffen werden (z.B. Brutvdgel, Flederm&use). Zu beseitigende Bidume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall
gutachterlich auf Flederm&use zu untersuchen.

Stéddtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf ist rechtskriftig. Die
Anderungen des Bebauungsplanes fiir den Teilbereich 1 und den Teilbereich 2
beriihren Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 und werden
als 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 betrachtet. Die Planfestsetzungen
werden nur im Teilbereich 1 der 1. Anderung verandert. Fiir diesen Bereich wird
die Planzeichnung auf einer neuen ALK gefertigt. Fiir den Teilbereich 2 werden
nur Anderungen in der Nutzungsschablone beachtlich. Die bisherigen und
kunftigen Festsetzungen in der Planzeichnung Teil A fur den Teilbereich 1 sind
in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. MalRgeblich ist hierbei der noch im
Ursprungsplan festgesetzte Spielplatz, welcher kinftig in das vorhandene
Allgemeine Wohngebiet integriert und fur eine Bebauung vorbereitet wird.
Weiterhin entfallen die Anpflanzgebote entlang der StraBe ,Am Larmbarg".
Dariiber hinaus wird die zuldssige Dachneigung von 25° bis 45° sowie die
Zulassigkeit von Satteldachern, Walmdéachern und Krippelwalmdéchern in der
Nutzungsschablone beriicksichtigt. Bisher war die zuldssige Dachneigung mit
35° bis 45° festgesetzt und nur Satteldacher zulassig.

Geltungsbereich des L
Teilbereiches 1 ' '
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Abbildung 4: bisherige und kinftige zeichnerische Festsetzungen fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 9

—Seite 24 Vvon 35



Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

4.2

Schutzgebiete und Schutzobjekte
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Abbildung 5: Schutzgebiete und Schutzobjekte im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 1
5 eltkarten.mv jeri (t ipL/i

In der Umgebung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 sind mehrere Schutzobjekte vorhanden. Dies sind
mafgeblich geschiltzte Gehdélzbiotope.

Das néchste Landschaftsschutzgebiet ist das ca. 750 m nordéstlich gelegene
Schutzgebiet ,Lenorenwald“. Ebenfalls nordéstlich befindet sich in ca. 1500m
Entfernung das Naturschutzgebiet ,Pohnstorfer Moor*.

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Roggenstorf ist nicht von einer Beeintrachtigung der vorhandenen
Schutzobjekte oder -gebiete auszugehen. Innerhalb des Teilbereiches 1 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes 1 befinden sich keine Schutzobjekte.

Da lediglich ein Grundstiick fir eine zusétzliche Bebauung innerhalb des
integrierten Siedlungsbereiches vorbereitet werden soll, sind in diesem
Zusammenhang keine negativen Auswirkungen auf in der Umgebung
befindliche Schutzobjekte begriindet.

Auch die Reduzierung der straBenbegleitenden Anpflanzgebote wird sich nicht
auf Schutzobjekte oder -gebiete auswirken. Zudem ist die straRenbegleitende
Anpflanzung nicht als Ausgleichs- sondern als Minimierungsmainahme
bewertet worden, auf die unter Beriicksichtigung der Erfordemisse der
ausgebauten und erforderlichen StraBenverkehrsfliche durch die Gemeinde
verzichtet wird. Die zuldssige Dachneigung soll in den Teilbereichen 1 und 2 auf
25° bis 45° festgesetzt werden. Kuinftig sollen neben Satteld&chern auch Walm-
und Krippelwalmdécher zuldssig sein. Aus dieser Anderungsabsicht lassen
sich ebenfalls keine Beeintrachtigung der in der N#he vorhandenen
Schutzobjekte oder Schutzgebiete ableiten.
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Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

5.1

5.2

Planungsziele

Planungsziel

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Roggenstorf ist aus Sicht der Gemeinde der Spielplatz nicht mehr notwendig.
Hier ist ein weiteres Baugrundstiick vorgesehen. Die Gemeinde Roggenstorf ist
der Auffassung, dass auf einen Spielplatz an dieser Stelle verzichtet werden
kann. Die Gemeinde plant einen Spielplatz an anderer Stelle. Die ErschlieBung
des Flurstickes 41/23 ist durch die bereits realisierte VWendeanlage
sichergestellt. Dariiber hinaus kann auch die verkehrliche ErschlieBung der
benachbarten Grundstiicke sichergestellt werden. So wird das Flurstiick 41/9
Uber das an die Wendeanlage angrenzende Flurstiick 41/21 und das Flurstiick
41/8 Uber das Wegeflurstiick 41/22, welches von der Wendeanlage in westliche
Richtung fuhrt, erschlossen.

Im Teilbereich des Flurstiickes 41/8 werden im westlichen Plangebiet die
Baugrenzen unter Beriicksichtigung des értlichen Bestandes festgesetzt; die
Festsetzung von Erhaltungsgeboten entfallt aufgrund der érilichen
Inaugenscheinnahme.

Weiterhin sollen zukiinftig die im Bebauungsplan Nr. 1 entlang der Strafe ,Am
Larmbarg" festgesetzten Anpflanzungen von Biumen enffallen. Die
stralenbegleitende Begriinung durch Bdume in diesem Bereich ist nicht ldnger
Ziel der Gemeinde Roggenstorf. Die StraRe wurde bereits ohne Anpflanzungen
realisiert. In der Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung wurden die B&ume nicht
angerechnet.

Fir beide Teilbereiche, also den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1, soll die zuldssige Dachneigung auf 25° bis 45°
begrenzt werden. Die Festsetzung der Dachneigung erfolgt in der
Nutzungsschablone fiir die Teilbereiche 1 und 2. In der derzeit rechtskraftigen
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 1 ist in der Nutzungsschablone noch die
Dachform als ausschlieBlich Satteldach geregelt und in der Zeichenerklirung
benannt. Da =zusatzlich auch das Planungsziel besteht, Satteldicher,
Walmdacher und Kriippelwalmdéacher zuzulassen, solle dies der Einfachheit
halber auch in der Nutzungsschablone fiir die Teilbereiche 1 und 2 geregelt
werden. In der Nutzungsschablone wird als zulassige Dachform festgelegt,
dass fur die Teilbereiche 1 und 2 die Dachformen als Satteldach,
Krippelwalmdach und Walmdach gelten.

Fir beide Teilbereiche wird ebenfalls festgesetzt, dass Satteldicher,
Walmdé&cher und Kriippelwalmdacher zuldssig sind.

Weitere Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen nicht gedndert werden.
Fir den Teilbereich 1 werden die textlichen Festsetzungen, Teil B, redaktionell
Uberarbeitet und gelten in der Neufassung. Fir den Teilbereich 2 bleiben die
bisher giiltigen Festsetzungen, Text, Teil B, bestehen und gelten auch zukinftig
fort. Fur die Zeichenerkldrung ist zu beachten, dass die Regelungen zur
ausschlieBlichen Anwendung des Satteldaches und der Dachneigung von 25°
bis 45°, wie in der rechtskraftigen Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 1, nicht
fortgelten und durch die neuen Festsetzungen zur Dachneigung und zur
Dachform ersetzt werden.

Stadtebauliches Konzept

Ein stadtebauliches Konzept liegt nicht vor. Dies wird aufgrund des geringen
Anderungsumfanges nicht erforderlich.
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Begrindung zur Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

6. Inhalt des Bebauungsplanes
Fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
textlichen Festsetzungen angepasst. Es handelt sich lediglich um redaktionelle
Anderungen. Die bisher geltenden Zulassigkeiten von Vorhaben werden
dadurch nicht beeintrachtigt; der Inhalt der bisher geltenden textlichen
Festsetzungen wird nicht verandert. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
1, die keinen Bezug zum Teilbereich 1 haben und somit firr die Zul&ssigkeit von
Vorhaben keine Bedeutung haben, entfallen. Fur den Teilbereich 2 gelten die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 unveréndert fort.
6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Plangeltungsbereich werden die Ausnahmen geméR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.
Nach § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen in einem Allgemeinen Wohngebiet
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fir Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen
Zugelassen werden. Die Gemeinde beabsichtigt, aufgrund des dérflichen
Charakters der Ortslage maRgeblich Wohngebaude zuzulassen und demnach
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch
zukinftig auszuschliefzen.
6.2 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.
Die Gemeinde mdchte verhindern, dass zu groRe Wohngebiude bzw. zu kleine
Wohnungen entstehen. Daher sollen auch zukiinftig nur Wohngebgude mit
maximal 2 Wohnungen zuldssig sein.
6.3  Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die bisherige Festsetzung lautete:
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen (iber 0,8 m Hohe unzuléssig.
Innerhalb des Teilgebietes 1 befinden sich keine Sichtdreiecke. Daher kann auf
diese Festsetzung fiir den Teilbereich 1 verzichtet werden.
Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 12
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Begrindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

6.4

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In diesem Gliederungspunkt werden die entsprechenden textlichen
Festsetzungen Ubernommen. Die nicht mehr geltenden Festsetzungen
entfallen. Diese werden als durchgestrichen dargestelit. Eine Begriindung ist im
Anschluss beigefiigt.

Fahrfldchen und PKW-Stellplétze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Sukzessionsfldchen) ist eine gérinerische oder landwirtschaftliche
Nutzung und Gestaltung zu unterlassen. Die Fldchen sind der natiifichen
Selbstentwicklung zur Gras- /Kraut- und Staudenflur zu iiberiassen. Die
Errichtung von Nebenanlagen, auch von baugenehmigungsfreien, ist auf diesen
Flachen unzuldssig.

Gering verschmuiztes Niederschlagswasser ist nach Mafigabe der ATV A 138
auf den Grundstiicken zu versickern.

Da ein Ausgleichserfordernis im Rahmen der Bebauungsplansnderung nach
§ 13a BauGB enfféllt, kann auf die entsprechende Festsetzung verzichtet
werden. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 1 geregelt; die Anderung nimmt auf diese
Regelungen keinen Einfluss. Eine zusétzliche Betrachtung wird nicht
vorgenommen. Auf eine Zuordnungsfestsetzung im Zusammenhang mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird verzichtet.

Die in dieser Festsetzung benannte Extensivierungsfliche befindet sich
aulerhalb des Teilbereiches 1. Daher werden die beiden Festsetzungen
gestrichen. Fur den Teilbereich 2 gelten die Festsetzungen des
Ursprungsplanes fort.

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 13
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

6.5

6.6

Die Festsetzungen hinsichtlich Fahrflichen und PKW-Stellflichen sowie
Sukzessionsflichen und der Entsorgung von Niederschlagswasser betreffen
den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung. Die Gemeinde
halt an diesen Zielen bzw. an der MaRgabe zur
Niederschlagswasserentsorgung fest. Das Niederschlagswasser ist schadlos
abzuleiten.

Anpflanzungen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die urspriinglichen Festsetzungen werden im Folgenden dargestellt. Die
Festsetzungen entfallen, da sie auf das Plangebiet keine Bedeutung mehr
entfalten.

Die in diesen Festsetzungen benannten Knick- bzw. Heckenbepflanzungen
befinden sich im Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.
Daher werden sie aus den textlichen Festsetzungen fir den Teilbereich 1
gestrichen. Fir den Teilbereich 2 gelten die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 1 fort.

Auf die Anpflanzgebote im Bereich der StraBenverkehrsfliche verzichtet die
Gemeinde und gibt den verkehrlichen Belangen in diesem Raum Vorrang. Die
Strae ,Am Larmbarg“ wurde ohne Anpflanzungen realisiert. Dem tragt die
Gemeinde durch gednderte Festsetzungen Rechnung. StraBenbegleitend
werden keine Anpflanzgebote fiir Bdume festgesetzt. In der Ausgleichs- und
Ersatzbilanzierung wurden die B&ume nicht angerechnet.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Sockelhdhe der baulichen Anlagen, gemessen vom StraBenniveau des
Jjeweiligen StraBenabschnittes bis Oberkante Kellerdecke, darf maximal 0,50 m
betragen.

Die Drempelhéhe der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante der Decke
des Erdgeschosses, darf hochstens 0,50 m betragen.

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 14
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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

6.7

Die Planungsziele zu Sockel- und Drempelhéhe haben sich seitens der
Gemeinde nicht gedndert. Daher halt die Gemeinde auch zukiinftig an dieser
Festsetzung fest.

Fldchen, deren Béden erheblich mit Umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die urspriingliche Festsetzung, die im Folgenden dargestellt ist kann entfallen.

Das in dieser Festsetzung beschriebene Grundstiick befindet sich im
Geltungsbereich des Teilbereiches 2. Da die textlichen Festsetzungen
ausschlieBlich fir den Teilbereich 1 gelten, wird auf diese Festsetzung
verzichtet.

Ortliche Bauvorschriften tiber die ZuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Garagen sind in Ihrer Ausfiihrung und Gestaltung den Hauptbaukérpem
anzupassen, wobei Flachdécher zulédssig sind.

Im Bereich der Grundstiicke 16-32 ist eine Unterkellerung der baulichen
Anlagen unzuldssig.

Die Planungsziele zur &rtlichen Gestaltung haben sich seitens der Gemeinde
nicht geédndert. Daher hélt die Gemeinde auch zukinftig an dieser Festsetzung
fest. Eine redaktionelle Anderung ergibt sich im Zusammenhang mit den
bezeichneten Grundstiicken. Im Ursprungsplan waren Grundstiicksnummern
bis 31 vorhanden. Aufgrund des Grundstiickes des ehemaliges Spielplatzes,
welches nun fir eine Bebauung vorbereitet wird, wurde eine weitere
Grundstiicksnummer addiert.

Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.

Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:

Wséhrend der Realisierungsphase der BaumaBnahme sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Bauldrm - Gerdauschimmissionen VwV- vom 19. August 1970
durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewdhrleisten (§ 23 BImSchG).
Entsprechend § 3 der Verordnung tber elektromagnetische Felder sind die 20
kV-Freileitungen und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) so
umzuverlegen und zu errichten, dass eine unzulassige Beeinflussung bzw. eine
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Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

10.

1.

12.

Schédigung von Personen ausgeschlossen wird. Die Anordnung der Sammiler,
der Kontroll- und Einlaufschdchte sowie der Pumpstation fur die Entw&sserung
hat so zu erfolgen, dass eine Beldstigung durch Larm und Geriiche
ausgeschlossen wird.

Die Zulassigkeit von MaRnahmen, welche sich besonders negativ auf das Klima
auswirken, wird durch die vorliegende Planung nicht begriindet.

MaRnahmen zum Klimaschutz und -anpassung werden nicht festgesetzt.
Daruber hinaus ist es jedem Bauherrn frei Uberlassen, im Rahmen der
planungsrechtlich zuldssigen Vorhaben, Manahmen zum Klimaschutz und -
anpassung umzusetzen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Gemeinde Roggenstorf ist in Richtung Suden Uber die K14 an die B105
angebunden. Innerhalb des Plangebietes sind die Moorer StralRe und der
Hafweg von Bedeutung. Im Teilbereich 1 werden die Grundstiicke iiber die
bereits realisierte Strale ,Am Larmbarg" erschlossen. Die ErschlieBung des
Flurstiickes 41/23 (der im Bebauungsplan 1 festgesetzte Spielplatz) ist durch
die bereits realisierte Wendeanlage sichergestellt. Dartiber hinaus kann auch
die verkehrliche ErschlieBung der benachbarten Grundstiicke sichergestellt
werden. So wird das Flurstiick 41/9 tiber das an die Wendeanlage angrenzende
Flurstiick 41/21 und das Flurstiick 41/8 Gber das Wegeflurstiick 41/22, welches
von der Wendeanlage Richtung Westen abgeht, erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Im gesamten Geltungsbereich sind bereits Vorhaben realisiert.
Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass entsprechende Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhandenen sind. Durch die Bebauungsplaninderung
wird lediglich das Flurstick 41/23 fir eine zusétzliche Bebauung vorbereitet. Da
auch das sidlich anschlieBRende Grundstiick bereits bebaut ist, kann auch in
diesem konkreten Fall davon ausgegangen werden, dass erforderliche Anlagen
zur Ver- und Entsorgung vorhanden sind. Eine detaillierte Betrachtung der
Belange der Ver- und Entsorgung scheint daher entbehrlich.

Flachenbilanz

Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet) 9.478,2 m?

davon Flachen innerhalb von Baugrenzen 6.333 m?

Griinflache 163,5 m?

StraBenflache 991,8 m?

Aus der oben dargesteliten Flachenbilanz ergibt sich eine Gesamtfldche von
10.663,5 m? fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben
entsprechend den getroffenen Festsetzungen unter Berlcksichtigung der
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

13.

131

14,

14.1

Entwicklungsabsichten der Gemeinde Roggenstorf planungsrechtlich
vorbereitet.

Die ErschlieBung ist bereits vor Anderung des Bebauungsplanes realisiert
worden.

Hinsichtlich konkreter Auswirkungen ergibt sich lediglich ein neues
Baugrundstick. Weiterhin wird die zuldssige Dachneigung auf 25° bis 45° und
Sattel- Walm- und Kriippelwalmdécher als zuldssige Dachformen festgesetzt.
Die stralenbegleitenden Baume entlang der StraRe ,Am Lambarg“, welche
zukinftig nicht l&nger festgesetzt werden sollen, sind derzeit nicht realisiert.
Demnach ergeben sich in diesem Zusammenhang keine Auswirkungen.

Im westlichen Teil des Teilbereiches 1 der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 der
Gemeinde Roggenstorf wird im Bereich des Flurstiickes 41/8 die Baugrenze
unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten angepasst. Festsetzungen
zum Erhalt von Bdumen sind nicht zu berticksichtigen. Im Bebauungsplan Nr. 1
wurden an der westlichen Grenze des Teilbereiches 1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 4 Baume zum Erhalt festgesetzt. Aus der Uberlagerung
der Pléne ist ersichtlich, dass 3 Bdume aufierhalb und 1 Baum innerhalb des
Geltungsbereiches des Teilbereiches 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 in der Uberlagerung dargestellt sind. 3 der 4 Bdume sind derzeit nicht
mehr vorhanden. Demnach werden diese im Rahmen der 1. Anderung nicht
l&nger zum Erhalt festgesetzt. Der noch vorhandene Baum, eine Kastanie, liegt
auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
und wird daher auch nicht beriicksichtigt. Die Baugrenze wird nun entsprechend
angepasst. Es handelt sich hierbei um eine Anpassung der Planzeichnung an
den vorhandenen Bestand.

Ein Ausgleichserfordernis der durch Bauvorhaben bedingten Eingriffe in Natur
und Landschaft ergibt sich auf Grund der Fiktionsregelung (s. 2.6
Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB) nicht.

Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt.
Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Aufflligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KI'WG)  zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

14.2

14.3

14.4

wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverzlglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge 2zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben lber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebilhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der O6rtlichen
Ordnungsbehdrde anzuzeigen. Auferhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 1. Méarz durchgefiihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustdndigen Naturschutzbehdérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
betroffen werden (z.B. Brutvdgel, Flederméuse). Zu beseitigende Baume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall
gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

14.5 Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen der Medientrager dirfen ohne Zustimmung des
Eigentimers nicht (berbaut oder umverlegt werden. Es sind die (blichen
Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfilhrung die Vorschriften der
Versorgungstrédger zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
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Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Roggenstorf wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
................................ gebilligt.

Roggenstork, den.......cssuvvsvivsipissinies (Siegel)

Bernardus Straathof
Birgermeister
der Gemeinde Roggenstorf

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Roggenstorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50

Inhalt und Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen
Bestimmungen.

Planungsstand: Entwurf 14.04.2015 20
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