Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0198/2015 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 19.08.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung der Gemeinde Stepenitztal liber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den sudostlichen Bereich
der Ortslage Gostorf gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
-Beteiligung der Stadt Dassow als Nachbargemeinde

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
Hauptausschuss Dassow

Sachverhalt:
Die Gemeinde Stepenitztal hat in der Sitzung am 30.06.2015 den o.g. Entwurf gebilligt und fir die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt.

Die Gemeinde Stepenitztal beabsichtigt fur die Ortslage Gostorf zusatzlichen Wohnraum fir die
Bevolkerung anbieten zu kénnen. Der Ortsteil wird mit dieser Satzung am suddéstlichen
Ortseingang abgerundet. Die einbezogenen Flachen werden fir eine weitere Bebauung
vorbereitet.

Die Stadt Dassow wird hiermit am Aufstellungsverfahren als Nachbargemeinde beteiligt und ist
aufgefordert, zum Planvorhaben der Gemeinde Stepenitztal Anregungen oder Bedenken innerhalb
eines Monats, bis zum 14. September 2015, vorzubringen.

Wesentliche Auszlige der Erganzungssatzung sind dieser Vorlage beigefiigt.

Gleichzeitig informiert die Gemeinde Stepenitztal Gber die Offentlichkeitsbeteiligung. Der
vollstandige Entwurf mit dazugehériger Begrindung liegt wahrend der Dienststunden in der
Stadtverwaltung Grevesmiihlen, Bauamt, Rathausplatz 1, Haus 2, 1.0G zu jedermanns Einsicht in
der Zeit vom 12.08.2015 bis zum 14.09.2015 aus.

Beschlussvorschlaq:

Die Stadt Dassow hat zur Satzung der Gemeinde Stepenitztal tGber die Ergédnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles flr den stidostlichen Bereich der Ortslage Gostorf weder
Anregungen noch Bedenken vorzubringen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Entwurf Planzeichnung

Entwurf Begrindung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

—_ Baugrundstiick - zur Bebauung vorgesehene Erganzungsfléchen
;._..! Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen
GRZ 0,4 Grundfléchenzahl, GRZ z.B. 0,4

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
THmax4,30 m Traufhdhe, als HochstmaR iiber Bezugspunkt
0 Offene Bauweise
Erhaltungsgebot fiir geschiitzte Baume

(o) §19 = geschiltzt nach § 19 NatSchAG M-V
@ (vermutiiche Lage - auBerhalb des Plangebietes)

Darstellungen ohne Normcharakter

58
— 30 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
——— — in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
218 Bemaflung in Metern
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Satzung der Gemeinde Stepenitztal liber die Ergdnzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den
stidostlichen Bereich der Ortslage Gostorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Stepenitztal am
folgende Satzung der Gemeinde Stepenitztal lber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den slidostlichen Bereich der Ortslage
Gostorf erlassen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den
Darstellungen in dem beigefligten Lageplan festgelegt und erganzt.

(2) Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergé&nzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung wird die GRZ mit 0,3
festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in dem Lageplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

(3) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind ausschlieflich
Geb&ude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig.

(4) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung gilt die offene
Bauweise.

(5) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

(6) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung betragt die maximal
zuldssige Traufhéhe 4,30 m Uber dem FertigfuRboden des Erdgeschosses. Die
Traufhéhe ist der Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der DachaulRenhaut der
Dachflache.

(7) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung gilt das natrliche
vorhandene Gelédnde als Bezugshohe.

(8) Die konstruktive Sockelhdhe - in Héhe Erdgeschossrohfulboden - darf maximal 0,30 m
Uber der Bezugshohe liegen. Das Mal} der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens und der Bezugshéhe.
Der ErdgeschofrohfuRboden darf jedoch nicht unter der Bezugshdéhe liegen.

Planungsstand: Entwurf 30.06.2015 1
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(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§4
Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dacher von Hauptgebduden sind als symmetrische Satteldacher mit Voll-, Halb- und
Kriippelwalm mit einer Dachneigung von 30° bis 50° herzustellen.

Der First ist in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen.

Frontispize, Friesengiebel bzw. Zwerchgiebelhduser sind durch Satteldacher in das
Gefilige des Haupthauses einzupassen.

Die Wéande von Hauptgebduden sind in zusammenhéngendem Sichtmauerwerk oder mit
Mauerwerksausfachung bzw. geputzter Ausfachung oder als geputzte Wandflachen
auszufihren.

Rechteckige Fensteréffnungen sind stehend auszubilden. Liegend ausgebildete
Fensteroffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch deutlich wahrnehmbare senkrechte
Pfosten oder Pfeiler so unterteilt sind, dass rechteckig stehende Formate gebildet
werden.

Sichtbares Mauerwerk von Wohngebduden, Nebengebduden und Garagen sind aus
roten bis rotbraunen Ziegeln herzustellen. Geflammte Ziegel sind zuldssig. Gelber Ziegel
darf in Kombination mit roten bis rotbraunen Ziegeln verwendet werden. Sockel sind mit
Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu putzen. Windfange, Erker und Anbauten
kénnen auch aus Glas bestehen.

Geputzte AuRenwandflachen von Wohngebduden, Nebengebduden und Garagen sind
in weil®, in hellgrau, in beige und in ocker zuldssig. Holz ist fur die Herstellung von
Aulenwandflachen unzuléssig; auch in geklinkerter Form ist Holz fiir die Herstellung der
Aufienwandfldche unzulassig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und Materialien,
deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie Verkleidungen aus Metall,
Kunststoffen, Wellfaserzement sowie Mauerimitationen dirfen an Wohngebauden,
Nebengebauden und Garagen nicht verwendet werden.

Fenster, Tiiren und Tore sind in den Farben griin, weil3, rotbraun, dunkelbraun oder grau
zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zulassig.

Fir Hauptgebéaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:
- rot bis rotbraune Ziegel
- anthrazitfarbene Dachziegel

Engobierte und glasierte Dachsteine sind zuléssig.

(10) Fir die Dachflachen eines Gebaudes ist nur einheitliches Deckungsmaterial zulassig.

Eine schrittweise Umdeckung in zeitlich getrennten Abschnitten ist zulassig. Diese
Festsetzung gilt analog fir AuRenwandflachen.

Planungsstand: Entwurf 30.06.2015

Seite 7 von 24



e

§5
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

(1) Je Grundstiick ist genau eine Zufahrt zuldssig. Die Zufahrten zu den Grundstiicken
dirfen eine Breite von maximal 5,00 m nicht Uberschreiten. Die Zufahrten sind unter
Beachtung der Belange des Baumschutzes zwischen den stralRenbegleitenden Baumen
anzulegen. Als Befestigungsarten fir die Zufahrten sind Rasengittersteine oder
grol¥fugig verlegtes Pflaster oder Okopflaster zu verwenden.

(2) Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine der folgenden externen
KompensationsmalRnahmen auf Flachen aufierhalb des Geltungsbereiches der Satzung

durchzufihren:
a| % 9
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Zielbiotop / MaRnahme
E 1: Anlage von Wald/ Aufforstung in
Arrondierung  an bestehenden Wald mit
standortheimischen Baum- und Straucharten 525 2 1 1050
oder
E 2: Anpflanzung von mehrreihigen Hecken
mit Uberhéltern/ Feldgehdlzen mit > 30 %
Baumgehdlzen 525 2 1 1050
oder
E 3: Anlage von Pufferstreifen um
Kleingewésser/ Soélle mit Breite ca. 5 -7 m,
auf Gesamtlange von 71 bzw. 51 m 525 2 1 1050
oder
E 4: Renaturierung von Kleingewassern 525 2 1 1050
oder
E 5: Umwandlung von Acker in naturnahes
Grinland mit Aushagerung des Standorts,
extensives Nutzungs-/ Pflegeregime 525 2 1 1050
oder
E 6 : Anlage parkartiger Griinflache mit
heimischen Arten und extensiver Nutzung (am
Rand von Siedlungsbereich) . 650 2 0,8 1050
Planungsstand: Entwurf 30.06.2015 3
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(1)

(@)

3)

(4)

(5)

§6

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/
Bodendenkmale bekannt. Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie
unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustdndige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen darauf zu
achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Geb&uden und
Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz - Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
tber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ghnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveridnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stédte hierliber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MafRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Munitionsfunde - Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle
Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das
Satzungsgebiet sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes
fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V,
Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig
vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhélt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
AuRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.

Artenschutzrechtliche Belange - Der Schnitt von Geholzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen konnen auf Antrag von der zusténdigen

Planungsstand: Entwurf 30.06.2015 4
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(6)

Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher
Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvdgel, Fledermause). Zu
beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in
jedem Fall gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen - Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung
des Eigentlimers nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die lblichen Schutz-
und Sicherheitsabstinde einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager
auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der
Ausfuhrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

§7

In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.

Planungsstand: Entwurf 30.06.2015
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