Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0207/2015 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 25.08.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

AuBenbereichssatzung der Stadt Dassow fiir einen Teilbereich
westlich der Ortslage Po6tenitz an der K 45
-Aufstellungs- und Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Tourismus
Hauptausschuss Dassow
Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow hatte urspriinglich beabsichtigt, im Bereich von Pétenitz Siedlung eine
Klarstellungssatzung aufzustellen. Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat sich
herausgestellt, dass dies so ohne weiteres nicht mdglich ist.

Im Ergebnis der Bewertung des Genehmigungsbescheides empfiehlt die Stadt Dassow die
Aufstellung einer Aullenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB fur diesen Teil der Ortslage
Potenitz. Hinsichtlich der aufzustellenden Satzung werden bebaute Auflienbereichsflachen
sudwestlich des Hauptortes Poétenitz betrachtet. Die Stadt Dassow stellt die Satzung auf.

Die Gemeinde fasst somit den Aufstellungsbeschluss zur Satzung und den Beschluss (ber den
Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen in Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB. Das Verfahren wird durchgefuhrt. Eine Ausgleichs- und Ersatzregelung erfolgt
aulierhalb des Planverfahrens.

Die Grenzziehung durch das NSG bzw. Auswirkungen der Grenzziehung auf das NSG auf die
Inhalte der Satzung sind abzustimmen. Eine Regelung erfolgt im Planverfahren.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind zu klaren. Im Grunde ist sich die Stadt
Dassow jedoch bewusst, dass eine ErschlieBung und Ver- und Entsorgung gegeben ist.

Beschlussvorschlaqg:
1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow fasst den Beschluss Uber die Aufstellung der
Aulenbereichsatzung flir einen Teil der Ortslage Pétenitz.

2. Der Bereich befindet sich westlich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Der Bereich
ist in der Ubersichtskarte dargestellt.

3. Die Stadt Dassow billigt die Entwiirfe der AuRenbereichssatzung fiir den Ortsteil Potenitz
fur das Beteiligungsverfahren.

4. Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Burger sind am
Aufstellungsverfahren zu beteiligen.
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6. Die Behorden sind gemal § 35 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren
zu beteiligen.

7. Die Offentlichkeit ist gemaR § 35 Abs. 6 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren
zu beteiligen.

8. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Planungskosten werden vom Vorhabentrager getragen.

Anlage:
Entwurf AuRenbereichssatzung
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SATZUNG

DER STADT DASSOW

UBER DIE AURENBEREICHSSATZUNG
FUR EINEN TEILBEREICH
WESTLICH DER ORTSLAGE POTENITZ
AN DER K 45

Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung / o s
der Stadt Dassow /

Ubersicht

M1:10.000

. /L
Planungsbiro Mahnel | | Plenungsstend
BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf Breitscheid-Strabe 11 Tel. 03881/7105- 0
23936 Grevesmiihlen Fax 03881/7105-50 E NTWU RF
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SATZUNG

DER STADT DASSOW

UBER DIE AUBENBEREICHSSATZUNG
FUR EINEN TEILBEREICH
WESTLICH DER ORTSLAGE POTENITZ
AN DER K 45
Lage auf dem Luftbild
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LAGEPLAN
M1:1.000

117

Flur 4

114

N = Naturschutzgebiet

"Kistenlandschaft zwischen Priwall

-
a1

und Barendorf mit Harkenbakniederung" (N) @
. SPA - Vogelschutzgebiet
ha=tul-l'?(régighl\?gtrsasv(\:/gggrznqeectlﬂﬁetnburg O o "Feldmark und Uferzone an Untertrave
- 1-471
VORSCHLAG @ und Dassower See (DE 203 )
FFH - Gebiet

=

"Klste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave"

113

Flur 4

BESCHLUSSVORLAGE
ENTWUR

o

(R}

Vermesser: Zweckverband Grevesmiihlen )
Héhenfestpu nkt §glrl\:-l\g%%>§ls7tga7ﬁg373- 9, 23936 Grevesmiihlen
822924050 Datum: 30.11.2013
Dateiname: 3424_ALK Dassow 2013-11.dxf
Lagebezug:
Hohenbezug: | ---- --
Hinweise:
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PLANZEICHENERKLARUNG

L2

41111

165

Grenze der AuRenbereichssatzung der Stadt Dassow,
Ortsteil Potenitz firr einen Teilbereich

westlich der Ortslage Pétenitz an der K 45
Strallenflache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts;

- N = Naturschutzgebiet "Kustenlandschaft zwischen
Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung”

L = Landschaftsschutzgebiet
"Naturkiiste Nordwestmecklenburg" VORSCHLAG

FFH - Gebiet "Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave"

SPA - Vogelschutzgebiet "Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See (DE 2031-471)

Hohenfestpunkt des Amtes flr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen MV
vorhandene Furstiicksgrenze / Flurstlicksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandene Gebaude,
Ubernahme aus Luftbild (vermutliche Lage)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ...........oiiiiiit. .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung in ............ am
............................ erfolgt.

(Siegel) Burgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Dassow,den .........cceeennen.

(Siegel) Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
(72 ] 11 E P zur Abgabe einer Stellungnahme gemall § 35 Abs. 6 BauGB und § 13
BauGN i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB aufgefordertworden.

Dassow,den .........c...ce......

(Siegel) Burgermeister

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am ..........c.oociiiiiinn. den Entwurf der
AuR enbereichssatzung fir einen Teilbereich im Ortsteil Potenitz —am westlichen Ortseingang-
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimm .

Dassow,den .........c.ceeeel.

(Siegel) Bilrgermeister

Der Entwurf Gber die AuRenbereichssatzung fir einen Teilbereich im Ortsteil Pétenitz —am westlichen
Ortseingang-, bestehend aus Lageplan und Inhaltlichen Festsetzungen sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom ... bis zum ... wahrend der Dienststunden gemaRk § 35
Abs. 6 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass gemal § 4a Abs. 6
BauGB nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
oder hatten geltend gemacht werden koénnen, durch Veréffentichung in der "OZ" am
................................. ortstblich bekanntgemacht worden.

Dassow,den .........cceeeenen.

(Siegel) Bilrgermeister

Die Stadtvertretung hat die fristgemafR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
sowie die Stellung-nahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .....................
gepruft

D as Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dassow,den .........cceennn.

(Siegel) Burgermeister
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Die AulRenbereichssatzung fiir einen Teilbereich im Ortsteil Potenitz —am westlichen Ortseingang-,
bestehend aus Lageplan und Inhaltlichen Festsetzungen, wurde am ..................... von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung der AuBenbereichssatzung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
........................... gebillig.

DasSOW, deN ...ccooovvieans s
(Siegel) Burgermeister

Die AuRenbereichssatzung fiir einen Teilbereich im Ortsteil P6tenitz —am westlichen Ortseingang-,
bestehend aus Lage-plan und Inhaltlichen Festsetzungen wird hiermitam ....................... ausgefertigt.

DassSOW, deNn ...cocoviiianes s
(Siegel) Bilrgermeister

Die AuBenbereichssatzung fiir einen Teilbereich im Ortsteil Potenitz —am westlichen Ortseingang-
sowie die Stelle, bei derder Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Verdéffentlichung in .................
AM ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die AuRenbereichssatzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am ...................c.e. in Kraft
getreten.

DasSOW, deN ....coiviiianes e
(Siegel) Biurgermeister
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TEXT
INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

Aullenbereichssatzung
der Stadt Dassow fir einen Teilbereich westlich der Ortslage
PoOtenitz an der K 45

Aufgrund des 8 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), wurde nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung der Stadt Dassow am folgende AulR3enbereichssatzung
der Stadt Dassow fur einen Teilbereich westlich der Ortslage Potenitz an der K 45 erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Aul3enbereichssatzung der Stadt Dassow fir einen Teilbereich westlich
der Ortslage Potenitz an der K 45 umfasst das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefiigten
Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nach den
Bestimmungen des § 35 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 6 BauGB.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen gelten die maximal zulassige Traufhthe von
4,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt und die maximal zulassige Firsththe von 9,00 m
Uber dem unteren Bezugspunkt.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen gilt die mittlere
Hohenlage des nachstgelegenen offentlichen StralRenabschnitts, der der ErschlieBung des
betrachteten Grundstiicks dient.

Die Traufhohe wird definiert als Schnittkante der verlangerten Dachflache und der
verlangerten AuRenwand des Gebaudes. Als Firsthohe wird der Schnittpunkt der duReren
Dachschenkel des eingedeckten Daches bestimmt. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

85
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale - Innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung sind derzeit keine Bau-, Kultur- oder Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemall § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
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der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Beseitigung eines Denkmals und alle
Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V
durch die Untere Denkmalschutzbehtrde bzw. gemall § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die
zustandige Behorde zu genehmigen.

(2) Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie
unnatdrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstuicksbesitzer ist
als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder
Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

(3) Bodenschutz - Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
Uber ein Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 wund 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte
daflr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem
Landkreis Nordwestmecklenburg als zustédndige Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.
Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(4) Munitionsfunde - Munitionsfunde sind nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o6rtlichen Ordnungsbehtrde anzuzeigen.
AulRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.

(5) - Gewasserschutz - Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage
des § 62 Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese gemald § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehotrde anzuzeigen.

(6) Artenschutzrechtliche Belange - Der Schnitt von Geholzen darf gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz durchgefuhrt werden. Ausnahmen konnen auf Antrag von der zustdndigen
Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher
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Nachweis zu fihren, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).

(7) Hinweise zu Versorgungsleitungen - Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese durfen ohne Zustimmung des
Eigentimers nicht Gberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf
Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung
und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und
Kabel zu beachten.
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