Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0180/2015 - Fachbereich IV
Stadt Schonberg Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 07.07.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fir den Bereich westlich der MarienstraRe
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:
Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung
Hauptausschuss

Stadtvertretung Schénberg

Sachverhalt:

Die Stadt Schénberg hat am 14.4.2015 die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB stidwestlich der Marienstralle im stdéstlichen Ortseingangsbereich
beschlossen, um die vorhandene Bebauung zu erganzen.

Mit der Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil um die mit der Satzung erfassten
Flachen erganzt. Mit Rechtskraft der Satzung sind planungsrechtlich solche Vorhaben zulassig,
welche den Festsetzungen dieser Satzung entsprechen. Darliber hinaus gelten die Anforderungen
des § 34 BauGB.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fir eine
strallenbegleitende Wohnbebauung. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bestandes und der
Satzung der Stadt Schénberg liber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir
den Bereich Griiner Weg / Marienstral3e in Schénberg - Satzung — Teil 2 soll sich die kiinftige
Bebauung westlich der Marienstralie an den o6rtlichen Gegebenheiten orientieren.

Beschlussvorschlaq:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg fasst den Beschluss Uber den Entwurf zur Satzung der
Stadt Schénberg tber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich
westlich der Marienstralle, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
zugehdriger Begriindung.

2. Die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind nach § 34 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden.

3. Zur Beteiligung der Offentlichkeit ist der Entwurf der Satzung fir die Dauer eines Monats gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

5. Die Planung ist nach § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden abzustimmen.
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6. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die Satzung der Stadt Schénberg iber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstral3e unbertcksichtigt bleiben kdnnen, wenn die
Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
Rechtmafigkeit der Innenbereichssatzung nicht von Bedeutung ist.

7. Mit der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist mitzuteilen, dass bei der Aufstellung
der Satzung der Stadt Schénberg Uiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
fur den Bereich westlich der Marienstral3e ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

Abstimmungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen:
Erforderliche Kosten werden vom Antragsteller/ Vorhabentrdger getragen

Anlage:
Planteil A

Textteil B
Begriindung
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SATZUNG

~ DER STADT SCHONBERG
UBER DIE ERGANZUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS
FUR DEN BEREICH
WESTLICH DER MARIENSTRARE

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Baugrundstlick - zur Bebauung vorgesehene Erganzungsflachen
Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy

Traufhohe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt

Firsthohe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt

Oberkante, als Hochstmal tiber Bezugspunkt
Hohenbezugspunkt, z.B. 6,70m tber NHN

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zufahrt / Ein- und Ausfahrt

Erhaltungsgebot fiir geschiitzte Bdume

§18= geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

§19= geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Ifd. Nr. (z.B. 1) der vorhandenen Bdume

Darstellungen ohne Normcharakter

315

fwbD

vorhandene Flurstlicksgrenze und Flursticksnummer
vorhandener Zaun/Mauer/Gehélze

vorhandene Hohen in Meter Gber DHHN92_NH
vorhandener Graben/Bdschung

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Bemallung in Metern

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdisch (TW=Trinkwasser, AW=Abwasser, Gas-Leitung)

Dachform, SD = Satteldach, FD = Flachdach, KWD = Kriippelwalmdach

fWD = flachgeneigtes Walmdach
Dachneigung (DN) maximal 15°

kunftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

Nachrichtliche Ubernahme

.@.O.I;@--

P © o ¢
P © o ¢
P © ¢ ¢
P © o ¢

(4
[
PY

Waldabstand 30m-Linie gemaR § 20 LWaldG M-V

Flache fir Wald gemaf Vorgabe der Forstbehdrde
vom 10.04.2015
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Schénberg vom
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Veroffentlichung im Amtsblatt am ... erfolgt.

Schonberg, den ... s
(Siegel) Bilrgermeister

. Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat am .................... den Beschluss Uber den Entwurf der
Ergadnzungssatzung fir den Bereich MarienstraBe gefasst, die Begrindung gebilligt und den Entwurf der
Ergadnzungssatzung, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung zur
o6ffentlichen Auslegung gemaR § 34 Abs. 6i.V.m.§ 13 und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Schonberg, den ..ocoovininas
(Siegel) Bilrgermeister

. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM ..ooeoviveiineeeen.... zUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schonberg, den ... s
(Siegel) Burgermeister

. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
.......................... . erfolgt.

Schonberg, den .....ccovinines
(Siegel) Birgermeister

. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung fir den Bereich MarienstraBe der Stadt Schénberg, bestehend aus
Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ..........cooeiiiiiinn.
bis zum ... wahrend der Dienststunden o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, dass gemaR § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgeman
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lUber die Satzung unbericksichtigt bleiben
kénnen sowie dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentichung
im Amtsblatt am ............................. ortsUblich bekanntgemacht worden.

Schonberg, den .....oias
(Siegel) Burgermeister

Die Stadtvertretung der Stadt Schdonberg hat die fristgemalR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange am ........cooeeiiiiinninnn. geprift. Das Ergebnisist mitgeteilt worden.

Schonberg, den ..
(Siegel) Bilrgermeister
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7.Die Ergdnzungssatzung fiir den Bereich MarienstraRe der Stadt Schénberg, bestehend aus Lageplan und
textlichen Festsetzungen, wurde am .........ocoiiiiiiiinins von der Stadtvertretung der Stadt Schdnberg als
Satzung beschlossen.
Die Begrundung der Ergdnzungssatzung flir den Bereich MarienstralRe der Stadt Schdnberg, wurde von
der Stadtvertretung der Stadt Schénberg am ......................... gebilligt.

Schdnberg, den

(Siegel) Birgerm eister

8.Die Erganzungssatzung fiir den Bereich MarienstralRe der Stadt Schénberg, bestehend aus Lageplan und
textlichen Festsetzungen wird hiermitam ... ausgefertigt.

Schdnberg, den

(Siegel) Birgerm eister

9. Die Ergédnzungssatzung fir den Bereich MarienstraBe der Stadt Schénberg, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am ... ortsliblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Erganzungssatzung fir den Bereich Marienstrale der Stadt Schénberg ist mit Ablauf des Tages der
Bekanntmachungam ............................ in Kraft getreten.

Schdénberg, den

(Siegel) Burgerm eister
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TEXT = INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Schonberg Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
far den Bereich westlich der Marienstral3e

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. 1 S. 1748), wird nach
Beschlussfassung durch die  Stadtvertretung der Stadt Schonberg am
folgende Satzung der Stadt Schonberg Uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich westlich der Marienstrale erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung der Stadt Schénberg Uber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstrale umfasst
das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefugten Lageplan gekennzeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigeflugte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

§3
Erganzungssatzung, Festsetzungen innerhalb der erganzten Gebiete

(1) Innerhalb der in 8§ 1 festgesetzten Grenzen der Erganzungssatzung gilt fir
zweigeschossige Gebdude mit Flachdach oder flachgeneigtem Walmdach mit einer
Dachneigung von maximal 15° die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige
Oberkante von 6,50 m Uber dem Bezugspunkt. Die Oberkante ist der héchste Punkt des
Gebéaudes (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(2) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Erganzungssatzung gelten fir
eingeschossige Gebaude mit geneigtem Dach die in der Planzeichnung festgesetzte
maximal zuldssige Traufhdhe von 4,50 m Uber dem Bezugspunkt und die maximal
zulassige Firsthbhe von 10,00 m Uber dem Bezugspunkt. Die Traufhdhe ist die
Schnittkante der verlangerten AuRenwand mit der DachauRenhaut der Dachflache. Die
Firsthohe (obere Dachbegrenzungskante) ist die Schnittkante der beiden Dachschenkel
des Gebaudes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(3) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Ergdnzungssatzung gelten die fur die
einzelnen Grundstiicke in der Planzeichnung festgesetzten HOhenbezugspunkte in m
Uber NHN (8 9 Abs. 3 BauGB).

(4) Die  Grundstuckszufahrten  werden  grundsticksbezogen  neben  den
stral3enbegleitenden Baumen festgesetzt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 1
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§4
Festsetzungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Die Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind als extensive Obstwiese zu entwickeln. Auf den Flachen ist eine ein-
bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Der
Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Es ist je angefangener 100 m2 Wiesenflache ein einheimischer und standortgerechter
Obstbaum alter Sorten: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel®, Birne (Pyrus),
z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”, Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe
Herzkirsche®, in der Qualitat Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen. Die
Obstbaume und die vorhandenen geschitzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

(2) Zufahrten - Zufahrten sind nur an den festgesetzten Grundstiickszufahrten zulassig.
Die Breite der Zufahrten darf maximal 5 m betragen. Die Zufahrten sind
wasserdurchlassig herzustellen. Abgrabungen im Wourzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) von Baumen an der LandestraBe sind
unzulassig.

85
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Denkmalpflege - Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies geman
DSchG M-V § 11 unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehtrde in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch
die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung
und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehorde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte
nicht in unverandertem Zustand erhdlt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

(2) Altlasten — Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéachtige Flachen liegen nicht
vor. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverzuglich zu informieren. Werden schadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen MafRhahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustdndigen Behorde
abzustimmen. Bei Erfillung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zulédssige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede Maflinahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von
BaumaRnahmen verhéltnismalig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 2
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Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafiir Sorge getragen werden,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass die fur
den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

(3) Leitungsbestand - Innerhalb des Satzungsgebietes sind moglicherweise Leitungen von
Ver- und Entsorgungstragern, z.B. Zweckverband Grevesmihlen, E.ON edis AG und
E.ON Hanse AG, vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager dirfen durch
BaumafRnahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die
Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen,
dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen beeintrachtigt
werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung festzustellen.

(4) Katastrophenschutz — Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten konnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

(5) Schutzmafnahmen fir die nach 818 und nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Baume - Alle Handlungen, die zur Zerstdrung Beschédigung oder
nachhaltigen Veranderung der nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Baume flhren koénnen, sind verboten. Versiegelungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) sind unzulassig. Die gesetzlichen
Vorschriften und die allgemeingultigen Forderungen des Gehdlzschutzes sind zu
beachten.

(6) Zufahrten - Zufahrten zur L 01 ddrfen nur im Einvernehmen mit dem StraRenbauamt
Schwerin hergestellt werden. StraRenbauliche Detailunterlagen sind von einem
fachkompetenten Blro erarbeiten zu lassen und beim Stralenbauamt zur Genehmigung
vorzulegen.

(7) Die Anforderungen an den Schallschutz vor Larm von der L 01 sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens entsprechend zu beachten.

(8) Extern erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden im Zuge des weiteren
Aufstellungsverfahrens erganzt und den Eingriffsbereichen zugeordnet.
8§86

Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 3
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BEGRUNDUNG

~ DER STADT SCHONBERG
UBER DIE ERGANZUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS
FUR DEN BEREICH
WESTLICH DER MARIENSTRARE

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Geltungsbereich der
Ergdnzungssatzung

Ubersichtsplan
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Planungsbiro Mahnel | | Planungsstand:
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Begriindung zur Satzung der Stadt Schonberg Uiber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fiir den Bereich westlich der MarienstralRe

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Stadt Schonberg tUber die Ergédnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils fir den Bereich westlich der MarienstralRe
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept

Die rund 38,07 km2 grol3e Stadt Schonberg liegt nordwestlich der
Landeshauptstadt Schwerin im Landkreis Nordwestmecklenburg. Zur Stadt
Schonberg gehdren die Ortsteile Grol3 Binsdorf, Klein Blnsdorf, Kleinfeld,
Malzow, Retelsdorf, Rupensdorf und Sabow. Das Stadtgebiet Schonberg wird
vom Amt Schonberger Land mit Sitz in Schonberg verwaltet.

Die Stadt Schonberg ist durch die Anbindung an die Bundesautobahn A 20 gut
erreichbar und ein attraktiver Gewerbe- und Wohnstandort. Die Erreichbarkeit
der Stadt Schénberg wird durch den guten Ausbauzustand der regionalen
StralB3enverkehrswege unterstitzt. Durch die Errichtung der
Ortsumgehungsstrafle (B 104) konnten Beeintrachtigungen durch Verkehr/
Verkehrslarm innerhalb der Stadt Schonberg reduziert werden. Die B 104
verbindet die Stadt Schonberg mit Schleswig-Holstein bzw. dem GrofRraum
Libeck sowie in studostlicher Richtung mit der Landeshauptstadt Schwerin. Die
Anbindung der Stadt Schénberg an das Bahnnetz mit ihrer Lage an der DB AG
Strecke 150 Lubeck-Schwerin ist als gut zu bezeichnen. Langfristig sollte die
Anbindung in Richtung LUbeck noch intensiver genutzt werden.

Die Stadt Schonberg soll als Standort fur die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und
weiterentwickelt werden. Aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum Libeck
soll Schonberg in besonderem Mal3e Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen
und fur Gewerbe aufnehmen (vgl. RREP WM 2011: 3.2.2 Grundzentren).
Demnach verfolgt die Stadt Schénberg auch durch die vorliegende Satzung das
Ziel, die ihr zugeschriebenen Funktionen als Grundzentrum wahrzunehmen und
durch die planungsrechtliche Vorbereitung von Flachen entsprechend
Wohnraum fir die Bevdlkerung bereitstellen zu kénnen.

2. Allgemeines
2.1  Abgrenzung des Satzungsbereiches
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im sudostlichen Ortseingang der
Stadt Schonberg siidwestlich der Marienstral3e. Der Geltungsbereich wird
= im Nordosten durch die Marienstral3e,
» im Sudosten durch vorhandene Bebauung bzw. die Grundstlicksgrenze
und landwirtschaftlich genutzte Flachen,
» im Sitdwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Waldflachen und
= im Nordwesten durch vorhandene Bebauung auf dem benachbarten
Grundsttick
begrenzt.
2.2 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fur die Satzung der Stadt Schonberg tber die Ergdnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich westlich der
Marienstrale dient der Lage- und Hohenplan vom 28.05.2015 des
Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 3
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Vermessungsbiros Grinhagen, Libecker Stralle 66, 23923 Schonberg, mit
Lagebezug: UTM33 und mit Héhenbezug: DHHN92_ NH.

2.3 Bestandteile der Satzung
Die vorliegende Satzung der Stadt Schonberg besteht aus:
= Satzung, Plan im Maf3stab 1: 1000 mit der Zeichenerkléarung und
= textlichen Festsetzung sowie
= der Verfahrensubersicht.
Der Satzung wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigeflgt.
2.4 Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der Satzung der Stadt Schonberg Uber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Bereich westlich der MarienstralRe
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),
= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt
geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in des Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.
1548),
= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geandert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22.
Juli 2011 S. 1509),
» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323),
=  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkundet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).
2.5 Griinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Stadt Schonberg stellt die Ergdnzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB auf, um die vorhandene Bebauung siidwestlich der Marienstral3e im
sudostlichen  Ortseingangsbereich  zu ergdnzen. Um  entsprechende
Voraussetzungen in Form von Baurecht zu schaffen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. einer anderen stadtebaulichen Satzung sowie die
Durchfiihrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich. Aufgrund der
vorliegenden Voraussetzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5
BauGB hat sich die Stadt Schonberg fur die Aufstellung einer
Erganzungssatzung entschieden. Mit dieser Satzung wird der sog. im
Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 4
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Zusammenhang bebaute Ortsteil um die mit der Satzung erfassten Flachen
erganzt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zulassigkeiten sind mit
Rechtskraft der Satzung Vorhaben zulassig, welche den Festsetzungen dieser
Satzung entsprechen. Daruber hinaus gelten die Anforderungen des § 34
BauGB.

3. Einordnung in tbergeordnete und drtliche Planungen
3.1 Landesraumentwicklungsprogramm
Das LREP MV formuliert Ziele und Grundséatze der Raumordnung und
Landesplanung. Das  Stadtgebiet  Schonberg liegt  entsprechend
Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (vom 30.05.2005)
= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschatt,
*= im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
= im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafspflege auf Gewassern,
fur Bereiche westlich von Schonberg.
Durch die Stadt Schoénberg verlaufen eine Trasse des (berregionalen
Stral3ennetzes sowie eine Trasse des groRraumigen Schienennetzes.
3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm MW
5 o A4 E
o SCHONBERG
i R et~
[ §
[r—— s;glrsr:lumlgesstrallennalzf — ;lgsgslgmnalessuaﬂennew — ——— Reg‘\onlalesstralsenﬂetzﬂ
E;;?:r::arsmuiﬁaﬂendes Emzmﬁ:;an#\r\?iék\ungsraum Regional bedeutsames.
Strafiennetz / geplant Radroutennetz / geplant
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem RREP fur den Bereich der Stadt Schénberg
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundsatze des LREP M-V.
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wird die Stadt
Schonberg im System der zentralen Orte als Grundzentrum eingestuft. Die
Stadt Schonberg befindet sich sowohl auf der (berregionalen Achse Kiel -
Schwerin bzw. Rostock als auch Hamburg - Rostock bzw. Schwerin. Die Stadt
Schonberg und ihr Umfeld sind an Trassen des groRr&umigen, Uberregionalen,
regionalen sowie an das bedeutsame flachenerschlieRende Stral3ennetz
Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 5
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3.3

angebunden. Weiterhin verlauft eine Trasse des grof3raumigen Schienennetzes
sowie Wege des regional bedeutsamen Radroutennetzes durch Schdnberg.

Die Stadt befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und
eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Teile des Stadtgebietes sind als
Vorrang- bzw. als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt.

Im Norden wird Schénberg von einer Ferngas-Hochdruckleitung sowie im Osten
von einer 110 kV- Leitung tangiert. Sudostlich des Stadtgebietes ist ein
Eignungsraum fur Windenergieanlagen ausgewiesen.

In unmittelbarer Nahe des Satzungsgebietes befindet sich ein bedeutsamer
Entwicklungsstandort Gewerbe und Industrie sowie ein Umspannwerk.

Die einzelnen Inhalte des RREP WM fiur den Bereich der Stadt Schdnberg sind
in der Abbildung 1, einem Auszug aus dem RREP WM 2011, dargestellt.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden
folgende Darstellungen in den Planungskarten fiir den Geltungsbereich der
Satzung und dessen Umfeld getroffen:

= Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fir rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservogel (Karte la; GLP):
- keine Darstellung fur den Geltungsbereich
= Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage
von Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte Ib; GLP):
- strukturelle Merkmale der Bewertung des
Lebensraumpotentiales: Grinland/ Réhricht
- Bewertung der Landflachen und Binnengewasser: sehr hoch
(Bewertungsstufe 4)
= Bodenpotential (Karte Il; GLP):
- Funktionsbereiche: sandunterlagerte Niedermoore
- komplexe Bewertung der Bodenpotentiale (Bewertungsstufen):
sehr hoch (4)
. Wasserpotentlal (Karte III; GLP):
Grundwasserneublldung Klasse 2: mittlere Bedeutung
- Versickerung des Niederschlages: durchschnittlich 10-15%
- nutzbares Grundwasserdargebot: sehr hohe Bedeutung [>
10.000m?/d]
Gewassernetz: Vernassungs- und Uberflutungsgebiet
. Landschaftsblldpotentlal (Karte IV; GLP):
- wertvolle Landschaftsbildelemente: Grinland/Rohricht, markante
Allee
- storende Landschaftsbildelemente: Bundesstralie
- hohe bis sehr hohe Bewertung
= Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung o6kologischer
Funktionen (Karte V; GLP):
- Freiraumstruktur: Sicherung und Entwicklung des
Biotopverbundes
- Moore: Regeneration entwéasserter Moore
= Ziele und MalRnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI; GLP):
- Sicherung 0kologischer Funktionen vor Auswirkungen der
Erholungsnutzung: Raum  mit  vorrangiger  Bedeutung
Okologischer Funktionen; ErschlieBung fur Erholungszwecke auf

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 6
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ausgewiesenen Wegen; Teilgebiete ohne menschliche
Storeinwirkung
= Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte

VII; GLP):
- Bereich mit herausragender Bedeutung (Vorschlag fir
Vorranggebiet)

- Bereiche zur Sicherung und Entwicklung des Biotopverbundes:
Biotopverbund landesweiter Bedeutung
- Natura-2000-Gebiete (EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete,
Stand 1999) mit besonderen Prif- und Schutzerfordernissen
= Naturrdumliche Gliederung (Karte VIII; GLP):
- Charakteristik der Naturraume: holozane Vermoorung

Da das Landschaftsrahmenprogramm M-V das komplette Bundesland darstellt,
ist die parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilflachen nur bedingt mdglich.
Demnach gelten die oben genannten Darstellungen der Planungskarten des
GLP M-V auch fur das Umfeld der Satzung.

Im Wesentlichen zeichnet sich der Bereich der Erganzungssatzung und dessen
Umfeld durch seine 0Okologische Funktion sowie durch seine Bedeutung im
Biotopverbund aus.

Eine Beeintrachtigung der 0.g. Merkmale/Eigenschaften ist nicht begriindet, da
sich das Vorhaben auf einen bereits baulich vorgepragten Bereich bezieht. Der
stdwestliche Teill der Satzung ist far Anpflanzungen
(Kompensationsmaf3nahmen) vorgesehen, welche die Bebauung entlang der
MarienstralRe zur offenen Landschaft hin abgeschirmt. Die Grenzen der
Erganzungssatzung gehen nicht Uber den bebauten Bereich der Stadt
Schonberg hinaus. Die Flachen, welche fir die Bebauung maRgeblich
vorgesehen sind, sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt.

34 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im  Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg - Erste
Fortschreibung 2008 werden folgende Darstellungen in den Planungskarten fir
den Geltungsbereich der Satzung und dessen Umfeld getroffen:

= Analyse der Arten und Lebensrdume (Karte I; GLRP WM):
- stark entwasserte, degradierte Moore (unmittelbar westlich des
Satzungsgebietes)
» Biotopverbundplanung (Karte II; GLRP WM):
- Biotopverbundsystem
- Biotopverbund im weiteren Sinne
= Schwerpunktbereiche um MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von 6kologischen Funktionen (Karte Ill; GLRP WM):

- Feuchtlebensraume des Binnenlandes: ungestorte
Naturentwicklung naturnaher Rohrichtbestdnde, Torfstiche,
Verlandungsbereiche und Moore (unmittelbar westlich des
Satzungsgebietes)

- Moore: Regeneration entwasserter Moore (unmittelbar
sudwestlich des Satzungsgebietes)

= Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung (Karte
IV; GLRP WM):

- Bereiche mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung
Okologischer Funktionen (unmittelbar westlich des
Satzungsgebietes)

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 7
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- Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung
Okologischer Funktionen

- Biotopverbundsystem

= Anforderungen an die Landwirtschaft (Karte V; GLRP WM):

- Standorte mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der Guten
fachlichen Praxis nach 8 5 Abs. 4 BNatSchG: Moorstandorte
(unmittelbar westlich des Satzungsgebietes)

= Bewertung der potentiellen Wassererosionsgefahrdung (Karte VI; GLRP
WM):
- keine Darstellung

Auch der GLRP WM beschreibt die Bedeutung 6kologischer Funktionen des
Satzungsbereiches. Dass eine negative Beeintrachtigung dieser 6kologischen
Funktionen durch die Erganzungssatzung nicht begriindet wird, wurde bereits
erlautert. Die Satzung liegt innerhalb der bebauten und vorgepragten Grenzen
der Stadt Schonberg. Die von der Satzung einbezogenen Grundstiicke werden
im Rahmen der zum  Ausgleich und Ersatz  erforderlichen
KompensationsmafRnahmen zur offenen Landschaft abgeschirmt. Somit sind im
Rahmen der Ergénzungssatzung keine Unzulassigkeiten/Unvereinbarkeiten mit
den oben aufgeflihrten Zielen begriindet.

3.5 Flachennutzungsplan
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg

Fur den Bereich der Satzung der Stadt Schonberg Uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstral3e
werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schoénberg
weitestgehend Wohnbauflachen dargestellt. Diesbezliglich entspricht das
Planungsziel, eine kunftige Bebauung auf den vorderen Grundsticksteilen
zuzulassen, den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Far rickwartige Grundstiicksteile sind sind im Flachennutzungsplan Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt. In diese Bereichen sind die erforderlichen
internen AusgleichsmalRnahmen, die sich aus den Eingriffen in Natur und
Landschaft ergeben, vorgesehen. Fir die Stadt Schonberg ist die Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan gegeben. Die Realisierung der vorgegebenen
Ausgleichs- und Ersatzflachen kann unter Beriicksichtigung der vorhandenen
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4.1

4.2

Ortlichen Struktur mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in
Vereinbarung gebracht werden. Die Streuobstwiese wird als vereinbar mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes gesehen. Die Stadt Schdnberg sieht
die Entwicklung nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB als gesichert an. Die nachrichtliche
Ubernahme der Ausgleichs- und Ersatzflachen kann zu einem spateren
Zeitpunkt in den Flachennutzungsplan erfolgen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Da sich der Bereich weiterhin nicht innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sondern im sog. Aul3enbereich befindet,
richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach 8§ 35 BauGB. Im
Flachennutzungsplan sind die vorderen  Grundstlicksbereiche als
Wohnbauflache und rickwartige Grundstiicksteile als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Naturrdumlicher Bestand; Schutzgebiete und Schutzobjekte

Gegenwartig werden die Flachen als Grunland (GIO) landwirtschaftlich genutzt.
Aufgrund der erfassten Vegetationshohe handelt es sich um Bestédnde mit eher
intensivem Nutzungsregime. Die Einzaunung der Grundstlicke deutet auf eine
Weidenutzung hin. Da im Gebiet Niedermoorbdden vorherrschen, sind die
Bestdnde dem Biotoptyp Intensivgriinland auf Niedermoorbéden (GIO)
zuzuordnen.

Zur Entwasserung sind mehrere Graben (FGB) vorhanden, die standig
wasserfihrend sind, ohne starke Ro6hrichtentwicklung am Ufer. Die Grében
weisen aber Wasservegetation auf. Am Ufer des Grabens auf dem Flurstiick
315 (parallel zur Marienstrale) kommen in maRigem Umfang Sauergraser
(Binsen z. B. Juncus effusus) vor. Die Breite der Graben betragt 30 bis 50 cm
und die Tiefe betragt ca. 80 cm, die Bdschungen sind relativ steil, das Profil
zahlt zu den V-Formen. Die Morphologie und Vegetationsentwicklung lasst auf
eine intensive Instandhaltung schlieRen. Die Entwasserungsmalnahmen und
die intensive Nutzung fuhrten héchstwahrscheinlich zur Degradierung
(Vermullung) der Béden.

Zwischen den Grundstiicken verlauft ein unbefestigter Pfad/ Wirtschaftsweg
(OVU), bei dem die zwei Fahrspuren/ Fahrrinnen vegetationslos sind und der
Mittelstreifen sowie die Randbereiche (Wegebankette) mit kurzrasigen
Trittfluren (RTT) bestanden sind. Durch die mechanischen Belastung
insbesondere auf dem Mittelstreifen sowie direkt angrenzend zur Fahrrinne,
haben nur trittfeste Arten Entwicklungsmoglichkeiten. Es ist weiterhin
anzunehmen, dass die Randbereiche mehrmals pro Jahr gemaht werden.

Im Westen anschlie3end ist ein Feldgehdlz mit Baumen aus Uberwiegend
einheimischen und standortgerechten Arten (BFX) sowie einzelnen nicht
standortgerechten Nadelgehoélzen vorhanden. Dieses steht unter gesetzlichem
Schutz nach § 20 NatSchAG M-V.

Auf den Grundsticken befinden sich einige Einzelbdaume (BBJ und BBA)
darunter Obstgeholze und andere Laubgehdlze. Die Baume wurden mit
Stammumfang in 1,30 m Hohe Uber Erdboden und ihrem Kronendurchmesser
aufgenommen. Acht Baume besitzen Stammumfange tber 100 cm und sind
demnach nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
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(NatSchAG M-V) geschitzt. Die Bewertung bzw. die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs  fir entfallende Baume richtet sich nach
Baumschutzkompensationserlass M-V vom 15.10. 2007. Einige Baume weisen
mittlere bis mittelstarke Schaden insbesondere am Stamm bzw. den
Stammlingen auf. Die Angabe der Schadstufe erfolgt geman Skala FLL 1993.
Die Linden an der MarienstraBe, angrenzend zu den betreffenden
Grundstiicken, sind als Bestandteil einer Allee (BA) gesetzlich nach 8§ 19
NatSchAG M-V geschitzt. Beeintrachtigungen in den potenziellen
Wurzelbereich sind grundsatzlich untersagt und muissen bei unvermeidbaren
Eingriffen ausgeglichen werden.

Zwischen den Linden im Strallenbankett haben sich  Trittfluren/
Trittgesellschaften (RTT) dominiert von Grasern etabliert.

In der unmittelbaren Umgebung der Satzung befindet sich das FFH-Gebiet
,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®. Negative Auswirkungen
auf dieses Schutzgebiet sind nicht begrindet. Die geplante Bebauung ist
maf3geblich innerhalb der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellten Bereiche vorgesehen. Zusatzlich soll die Bebauung durch
Ausgleichs-/ Kompensationsmalinahmen zur offenen Landschaft abgeschirmt
werden. Eine unzuldssige Beeintrachtigung der Schutzziele des FFH-Gebietes
ist somit nicht anzunehmen. Weitere internationale oder nationale
Schutzgeblete sind im Umfeld der Erganzungssatzung nicht vorhanden.

- £ ® HORSTSTANDORTE, Teil SPA, Stand 2012
Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Schonberg uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir den ! m:“g:r"ﬁ"'mh‘“ﬂ
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Abbildung 3: Schutzgebiete und Schutzobjekte, Darstellung auf Luftbild (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Siudostlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe die
gesetzlich geschutzt ist. Auch die Beeintréachtigung dieses Biotopes wird nicht
begriindet. Die Bebauung ist mafRgeblich in StralRennéhe vorgesehen. Der zum
Biotop gehotrige Baum befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches der
Satzung.
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5.1

5.2

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur eine stralRenbegleitende Wohnbebauung. Unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Bestandes und der Satzung der Stadt Schoénberg Uber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flr den Bereich Griner
Weg / Marienstral3e in Schonberg - Satzung — Teil 2 soll sich die kunftige
Bebauung westlich der Marienstrale an den Ortlichen Gegebenheiten
orientieren. Um Klarheit hinsichtlich der Zulassigkeit von Vorhaben zu schaffen,
werden einzelne Festsetzungen hinsichtlich der Art und des Males der
baulichen Nutzung getroffen. Demnach wird geregelt, dass eine Bebauung mit
Wohngebauden zulassig ist. Weiterhin werden fir eingeschossige Gebaude mit
geneigtem Dach die maximal zuldssige Trauf- und Firsthbhe sowie bei
zweigeschossigen Gebauden mit Flachdach die maximal zulassige Oberkante
festgesetzt. Zusatzlich wird festgesetzt, dass zweigeschossige Gebaude mit
Walmdach bei einer Dachneigung von maximal 15° zulassig sind. Auf weitere
umfassende Festsetzungen wird verzichtet. Malgeblich wird auf das
Einflgeerfordernis nach § 34 Abs. 1 BauGB abgestellt.

Stadtebauliches Konzept

Die vorhandene stral3enbegleitende Bebauung wird fortgefihrt. Unter
Berticksichtigung des vorhandenen Bestandes soll sich die Zuldssigkeit von
Vorhaben nach den Festsetzungen dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34
BauGB ergeben.

Planerische Zielsetzungen

8 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der Satzung der Stadt Schonberg Uber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich westlich der Marienstral3e
umfasst das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefigten Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

8§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndaheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist.

§ 3 Ergadnzungssatzung, Festsetzungen innerhalb der ergadnzten Gebiete

Innerhalb der in 8 1 festgesetzten Grenzen der Ergdnzungssatzung gilt fur
zweigeschossige Gebaude mit Flachdach oder flachgeneigtem Walmdach mit
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einer Dachneigung von maximal 15° die in der Planzeichnung festgesetzte
maximal zuldssige Oberkante von 6,50m (ber dem Bezugspunkt. Die
Oberkante ist der héchste Punkt des Gebaudes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Die Festsetzung berlcksichtigt den in der Umgebung vorhandenen
Gebaudebestand. Wie auch auf der gegeniiberliegenden StraR3enseite sollen im
Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung zweigeschossige Gebdude mit
Flachdach bzw. flachgeneigtem Dach zulassig sein, um der Eigenart der
naheren Umgebung zu entsprechen.

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Erganzungssatzung gelten fir
eingeschossige Gebaude mit geneigtem Dach die in der Planzeichnung
festgesetzte maximal zulassige Traufh6he von 4,50 m Uber dem Bezugspunkt
und die maximal zuléssige Firsthohe von 10,00 m tber dem Bezugspunkt. Die
Traufhohe ist die Schnittkante der verlangerten AulBenwand mit der
DachaulRenhaut der Dachflache. Die Firsthtéhe (obere Dachbegrenzungskante)
ist die Schnittkante der beiden Dachschenkel des Gebaudes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

Die Festsetzung orientiert sich ebenfalls an dem in der Umgebung vorhandenen
Bestand. Die Trauf- und Firsthbhen wurden so gewahlt, dass sich neue
Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung hinsichtlich der Hohe der
baulichen Anlagen einfligen kénnen.

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Ergdnzungssatzung gelten die
fur die einzelnen Grundsticke in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbezugspunkte in m Uber NHN (8 9 Abs. 3 BauGB).

Aufgrund der Topografie wurde unter Berlcksichtigung des erstellten Lage- und
Hohenplanes grundstiicksbezogene Hohenbezugspunkte festgesetzt, um einen
eindeutigen Héhenbezug gewahrleisten zu kénnen.

Die Grundstickszufahrten werden grundsticksbezogen neben den
straRenbegleitenden Baumen festgesetzt. Somit werden die Schutzanspriiche
der Baumreihe berlicksichtigt und gesichert, dass eine Beeintrachtigung
vermieden wird.

8 4 - Festsetzungen und MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1la BauGB)

Die Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind als extensive Obstwiese zu entwickeln. Auf den
Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des
Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln
ist unzuléssig.

Es ist je angefangener 100 m2 Wiesenflache ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®,
.Prinzenapfel’, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne”, ,Graf Moltke”, Kirsche
(Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Frihe Herzkirsche®, in der Qualitat
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen. Die Obstbdume und
die vorhandenen geschitzten Einzelbdaume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
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9.1

9.2

Zufahrten - Zufahrten sind nur an den festgesetzten Grundstiickszufahrten
zulassig. Die Breite der Zufahrten darf maximal 5 m betragen. Die Zufahrten
sind wasserdurchlassig herzustellen. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) von Baumen an der Landestral3e
sind unzulassig.

Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt. Die Zuldssigkeit von Maflinahmen,
welche sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die
vorliegende Planung nicht begriindet. MalRnahmen zum Klimaschutz und -
anpassung werden nicht festgesetzt. Dartber hinaus ist es jedem Bauherrn frei
Uberlassen, im Rahmen der planungsrechtlich zulassigen Vorhaben,
Malnahmen zum Klimaschutz und -anpassung umzusetzen.

Verkehrliche Erschlieung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung ist durch die Marienstralle
verkehrlich erschlossen. Hauptgebdude sollen nur einreihig entlang der
Marienstral3e errichtet werden. Eine weitere planungsrechtliche Vorbereitung im
Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung ist nicht erforderlich; die
verkehrliche Erschlief3ung ist gesichert.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Geb&udebestandes entlang der Marienstralde ist
davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsatzlich auch fur den
Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt ist.

Die einzelnen Ver- und Entsorger werden im Aufstellungsverfahren gemaf § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt und aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband
Grevesmihlen (ZVG). Die Trinkwasserversorgung der Stadt Schdnberg erfolgt
Uber die zentralen Versorgungsanlagen aus dem Wasserwerk Dassow Uber
den Hochbehdalter bei Schonberg. Entsprechende Leitungen zur
Trinkwasserversorgung sind im StralRenraum der Marienstrale vorhanden.

Im Bauantragsverfahren sind die Anforderungen an die geordnete
Wasserversorgung mit dem ZVG abzustimmen. Die Hausanschlussleitungen
sind durch die zukinftigen Bauherren entsprechend herzustellen. Alle Kosten,
die mit der ErschlieRung der Grundstiicke entstehen, sind durch den jeweiligen
Grundstuckeigentiimer zu tragen. Dem ZVG durfen keine Kosten entstehen.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Gemall 8 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Stadt Schonberg hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den Zweckverband Grevesmuhlen Ubertragen.
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9.3

9.4

9.5

Das Stadtgebiet von Schonberg ist an die zentrale Klaranlage in Dassow
angeschlossen. Das Hauptpumpwerk fir die Abwasserdruckleitung zum
Klarwerk Dassow befindet sich am Bunsdorfer Weg.

Die Schmutzwasserentsorgung hat gemal3 gultiger Gesetze und Verordnungen
des Zweckverbandes zu erfolgen. Die Schmutzwasserentsorgung des
Satzungsgebietes erfolgt durch die Anbindung an vorhandene Leitungen im
StralRenraum der Marienstral3e.

Mit der Umsetzung von Vorhaben innerhalb des Satzungsgebietes kénnten
Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen bzw. Tieferlegungen erforderlich
werden. Die anfallenden Kosten sind durch den jeweiligen Verursacher zu
finanzieren. Hierzu sind Abstimmungen mit ZVG zu fihren.

Alle Kosten, die mit der ErschlieBung der Grundstiicke entstehen, sind durch
den jeweiligen Grundstickeigentiimer zu tragen. Dem ZVG dirfen keine Kosten
entstehen.

Der Bau, die wesentliche Anderung wund Stilllegung samtlicher
Abwasseranlagen (Schmutz- und Niederschlagswasser) bedlrfen ebenfalls der
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 38 LWaG durch das Staatliche Amt fur
Umwelt und Natur.

Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Die Grundsticke innerhalb des Satzungsgebietes sind nicht an die Anlagen
der zentralen Regenwasserableitung angeschlossen. Hinsichtlich der
Entsorgung von Oberflachenwasser ist bei entsprechendem Planungsstand
ein Nachweis Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens vorgesehen. Hierzu
soll zu gegebener Zeit eine Baugrund-/Bodenuntersuchung durchgefiihrt
werden. In Abhéangigkeit der Ergebnisse des Gutachtens werden die
Anforderungen zur Entsorgung von Oberflachenwasser erganzt. Sofern der
Boden geeignet ist, Niederschlagswasser zu versickern, soll diese Moglichkeit
bevorzugt betrachtet werden. Anderenfalls ist die Ableitung des
Oberflachenwassers in einen vorhandenen Graben vorgesehen. Ein
entsprechendes Bodengutachten ist Bedingung, um die Entsorgung des
Oberflachenwassers abschlie3end regeln zu kdnnen.

Brandschutz/ L6schwasser

Aus dem Aufstellungsverfahren zur Satzung der Stadt Schoénberg lber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich Griiner
Weg / Marienstral3e in Schonberg - Satzung — Teil 2 ist bekannt, dass sich ein
Hydrant im Kreuzungsbereich der MarienstraBe und des Griinen Weges
befindet. Das Satzungsgebiet befindet sich innerhalb des 300m Radius dieses
Hydranten. Der Hydranten ist bereits Bestandteil des Vertrages zwischen dem
ZVG und der Stadt Schoénberg. Der 2zZVG wird im Rahmen der
Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um eine
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gebeten.

Energieversorgung

Schonberg ist Uber 110 KkV-Freileitungen der E.ON edis AG und der
Westmecklenburgischen Energieversorgung AG Schwerin (WEMAG) an das
Verbundnetz der Elektrizitdtsversorgungsunternehmen (EVU) angeschlossen.
In der Stadt besteht ein Umspannwerk an der LO1, unmittelbar stdostlich des
Satzungsgebietes. Alle Haushalte der Stadt sind an die Elektrizitatsversorgung
angeschlossen.
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9.6

9.7

9.8

Im Rahmen der Vorbereitung von konkreten Vorhaben sind Abstimmungen
durch den jeweiligen Bauherrn mit dem Unternehmen zur Versorgung der
Grundstucke zu fuhren.

Gasversorgung

Die Versorgung der Stadt Schénberg mit Erdgas wird von der E.ON Hanse AG
sichergestellt. Die Gesellschaft betreibt im  Stadtgebiet mehrere
Hochdruckleitungen. Auf der vom Satzungsgebiet gegenuberliegenden
StralRenseite der Marienstrale befinden sich Niederdruckgasleitungen.
Demnach wird davon ausgegangen, dass der Anschluss an die Anlagen der
E.ON Hanse AG mdglich ist.

Die konkreten Anforderungen sind jeweils vor Beginn von Mal3nahmen bei dem
Versorger zu befragen und mit dem Versorger sind die entsprechenden
MalRnahmen abzustimmen.

Telekommunikation

Die Telefonversorgung fiur das Gebiet der Stadt Schoénberg ist durch die
Deutsche Telekom AG gesichert. Die Telekom AG soll rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen unterrichtet
werden, um die Fernmeldeversorgung sicherstellen zu kdénnen. Bei der
Bauausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StralenbaumaflRnahmen
(einschlief3lich Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu
arbeiten. Insbesondere ist auch die Anweisung zum Schutz unterirdischer
Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten  anderer
(Kabelschutzanweisung) zu beachten. Deshalb ist es erforderlich, dass die
Bauausfiihrenden vor Baubeginn bei der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabeanzeige vorlegen und sich Uber die Lage der Leitungen einweisen
lassen. Eine Einweisung mit Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort ist
kostenpflichtig. Die Einweisung bezieht sich auf auch auf Flachen, die nur fir
die Durchfuhrung von AusgleichsmalRnahmen, fir die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendétigt werden, um
mdogliche Montage- und Wartungsarbeiten an den Anlagen der Telekom nicht
zu behindern.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie eine
eventuelle Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumaflinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und der Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Satzungsbereich der Deutschen Telekom AG so
frih wie mdoglich schriftich angezeigt werden, damit alle erforderlichen
MalRnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.)
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an
der offentlichen Stral3e bereitzustellen.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann. Beim Rickbau vorhandener
Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der Bauschutt von
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10.

rickzubauenden Gebduden und Anlagen kontaminiert sind. Unbelastete
Bauabfélle durfen gemald § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Naturraum und Geologie

Schonberg ist der Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte” und darin in der Landschaftseinheit ,Westliches Huigelland mit
Stepenitz und Radegast”

Boden und Relief

Im untersuchten Gebiet herrschen urspringlich Niedermoorbdden vor (vgl.
Kartenportal des LUNG M-V https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, 2015).

Wasser

Im Bereich mit vermutlich artesischem Austritt von Grundwasser (artesisches).
Grundwasser, das infolge von Uberdruck an Erdoberflache austreten kann, weil
Grundwasserdruckfliche  hoher liegt als  Geldndeoberflache. Die
Grundwasserneubildungsrate liegt bei >200 - 250 mm/ pro Jahr. Es wird eine
mittlere Geschitztheit des Grundwassers durch die Uberdeckenden Schichten
dargestellt.

(vgl. Kartenportal des LUNG M-V https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, 2015;
http://www.geothermie.de/wissenswelt/glossar-lexikon/a/artesisch.html, 2015 ).

An der stdwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein lokaler Graben, der in die
Liebeck flie3t, welche wiederum in der Maurine miindet. Zentral im Plangebiet
ist ein kurzer Graben orthogonal zur Strale angelegt worden, der
augenscheinlich isoliert ist ohne Zufluss zum sonstigen Grabensystem (keine
Rohrabfllsse erfasst).

Klima/ Luft

Im Naturraum herrscht ein maritim gepragtes Binnenplanarklima mit jahrlichen
Niederschlagen deutlich Gber 600 mm (niederschlagsbeglinstigter Bereich) vor.
Im Westen der Landschaftszone, im Bereich in dem Schoénberg gelegen ist,
sind die Niederschlagsmengen sowie die mittleren Temperaturen unter
grolBerem maritimen Einfluss hdher als Richtung Osten. (vgl. Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg GLRP WM in der Ersten Fortschreibung von
2008: 1I-115)

Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet befindet sich zum Teil (maf3geblich Flurstiick 315, Flur 1,
Gemarkung Schonberg) im Landschaftsbildraum ,Niederung der Maurine
sudlich von Schonberg” (Nr. IV 1 — 7) mit hohem bis sehr hohem
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Landschaftsbildpotential (Wertstufe 3). Der Landschaftsbildraum wird als
kleines Niederungstal mit weitverzweigten Nebengraben der Maurine und
groBen Wiesenflachen unterbrochen von Ackerflachen und Waldgebieten
(Mischwaldcharakter) beschrieben. Abschnittsweise ist gut ausgepréagte
Ufervegetation vorhanden. Die  Siedlungen sind harmonisch in die
Landschaft eingepasst. (vgl. Kartenportal des LUNG M-V
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, 2015).

Biotop- und Nutzungstypen

Das Untersuchungsgebiet umfasst die zwei Flurstiicke 315 und 298 sowie
anteilig das Wegflurstiick zwischen ihnen Nr. 314 der Flur 1 in der Gemarkung
Schonberg, die an der Marienstrafle im Sudosten der Stadt Schonberg gelegen
sind. Gegenwartig werden diese als Grinland (GIO) landwirtschaftlich genutzt.
Aufgrund der erfassten Vegetationshdhe handelt es sich um Bestande mit eher
intensivem Nutzungsregime. Die Einz&unung der Grundstiicke deutet auf
Weidenutzung hin. Da im Gebiet Niedermoorbdden vorherrschen, sind die
Bestdnde dem Biotoptyp Intensivgriinland auf Niedermoorbéden (GIO)
zuzuordnen.

Zur Entwasserung sind zwei Graben (FGB) vorhanden, die standig
wasserfihrend sind und Wasservegetation (Wasserlinse, Hahnenful3 spec.)
aufweisen. Die Breite der Graben betragt 30 bis 50 cm, die Tiefe betragt ca. 80
cm und die Béschungen sind relativ steil ausgebildet - das Profil zahlt zu den V-
Formen. Am Graben an der sidwestlichen Grundstiicksgrenze stehen 3 altere
Weiden (BBA), die unter gesetzlichen Schutz stehen (vgl. § 18 NatSchAG M-V).
Der Graben orthogonal zur Marienstrale auf dem Flurstick 315 besitzt
zumindest einem marginalen Uferrand mit Sauergrasern (z.B. Juncus effusus)
auf. Die Morphologie und méRig ausgepragte Vegetationsentwicklung lassen
auf eine eher intensivere Instandhaltung schlief3en. Die
Entwasserungsmalnahmen und die intensive Nutzung im Plangebiet fiihrten
hdchstwahrscheinlich zur Degradierung (Vermullung) der Boden.

Zwischen den Grundstiicken verlauft ein unbefestigter Pfad/ Wirtschaftsweg
(OVU), bei dem die zwei Fahrspuren vegetationslos sind und der Mittelstreifen
sowie die Randbereiche (Wegebankette) mit kurzrasigen Trittfluren (RTT)
bestanden sind. Durch die regelméRige mechanische Belastung, insbesondere
auf dem Mittelstreifen sowie direkt angrenzend zur Fahrrinne, haben nur
trittfeste Arten Entwicklungsmoglichkeiten. Es ist weiterhin anzunehmen, dass
die Randbereiche (Wegebankette) mehrmals pro Jahr geméht werden.

Im Westen anschlieBend an das Plangebiet ist ein gréReres Feldgehotlz mit
Baumen aus uberwiegend einheimischen und standortgerechten Arten (BFX)
sowie einzelnen nicht standortgerechten Nadelgehoélzen vorhanden. Dieses ist
nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschiitzt.

Auf den Grundsticken befinden sich einige Einzelbdaume (BBJ und BBA)
darunter Obstgeholze und andere Laubgehélze (siehe Tabelle 1). Die Baume
wurden mit Stammumfang in 1,30 m Ho6he (ber Erdboden und ihrem
Kronendurchmesser aufgenommen. (vgl. Tabelle 1) 8 Baume besitzen
Stammumfange udber 100 cm und sind demnach nach § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
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geschutzt (vgl. Bestandsplan). Die Bewertung bzw. die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs  fir  entfallende Baume richtet sich nach
Baumschutzkompensationserlass M-V vom 15.10. 2007. Einige Baume weisen
mittlere bis mittelstarke Schaden insbesondere am Stamm bzw. den
Stammlingen auf (siehe Tabelle 1). Die Angabe der Schadstufe erfolgt geman
Skala FLL 1993.

Die Linden an der MarienstraBe, angrenzend zu den betreffenden
Grundstiicken, sind als Bestandteil einer Allee (BAA) gesetzlich nach § 19
NatSchAG M-V geschitzt (siehe Tabelle 1). Beeintrachtigungen in den
potenziellen Wurzelbereich sind grundsatzlich untersagt und muissen bei
unvermeidbaren Eingriffen ausgeglichen werden.

Zwischen den Linden im StraRenbankett haben sich  Trittfluren/
Trittgesellschaften (RTT) dominiert von Grasern sowie einige Straucher
(Verjingung Linden, Schlehe u.a.) etabliert.

1: Baume an der Marienstraf3e und auf Flurstiick 315 Flur 1 in der Gemarkung Schénberg

@ 1
= S &
= = 5 2
z S = S
' E S5 =
S o o
S . ES 54e E
n < = ¥ EES m
1 (Winter)-Linde 20 1,30 819 NatSchAG M-V,
(Tilia cordata) Neuanpflanzung
2 (Winter)-Linde 277 15-16 819 NatSchAG M-V

(Tilia cordata)

3 (Winter)-Linde 259 13,5 819 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)

4 (Winter)-Linde 265 15,5 819 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)

5 (Winter)-Linde 270 15 819 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)
6 (Winter)-Linde 290 9 819 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)
7 Schlehe 7372 3,5 starker Pilzbewuchs
(Prunus Vitalitét eingeschrankt (Stufe 1-2)
spinosa) deshalb kein § 18 NatSchAG M-V
8 Obstgeholz - 150 8
Kirsche
(Prunus spec.)
9 Obstgehdlz - 140 4
Kirsche
(Prunus spec.)
10 - 130 6 mittelstark  bis  stark  geschadigt

(Schadstufe 3)
sehr geschwacht (Vitalitatsstufe 3)
deshalb kein § 18 NatSchAG M-V

11  Linde 78/75/ 5,5 3-stammig
(Tilia spec.) 61 § 18 NatSchAG M-V
12 Weide 80/170 8 2-stammig
(Salix) mittelstarke Schaden an Stammling,
Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 18
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aber \Vitalitdt insgesamt mit gut

eingestuft
§ 18 NatSchAG M-V
13 Weide 80/120 10 3-stammig
(Salix) /180 mittelstarke Schaden an Stammling,

aber Vitalitat mit gut eingestuft
§ 18 NatSchAG M-V

14  Weide 190/18 9 2-stammig

(Salix) 0 § 18 NatSchAG M-V
15 Ulme 190/13 22 3-stdmmig

(Ulmus) 5/230 § 18 NatSchAG M-V
16  Weide 190 9,5

(Salix) § 18 NatSchAG M-V

Bewertung des Bestands

Die naturschutzfachliche Einstufung der im Untersuchungsgebiet vorhandenen
Biotope erfolgt hinsichtlich ihrer Qualitat (Auspragung der Merkmale am
konkreten Standort) und ihrer Funktion flr den lokalen Naturhaushalt. Sie
orientiert sich den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (Heft 3/ Schriftenreihe des
Landesamts fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern -
LUNG M-V) von 1999 Die Bewertung der zugeordneten Biotoptypen ist auf
Grundlage der Kriterien Regenerationsféahigkeit und der regionalen Gefahrdung
(,Roten Listen geféhrdeter Biotoptypen der BRD”) erfolgt. Der jeweils héhere
Wert fir die Biotoptypen wird herangezogen. Die Biotopwertstufen gehen in das

weitere Berechnungsverfahren fur die Ermittlung der
Kompensationserfordernisse bei zu erwartenden Eingriffen durch Bauvorhaben
ein.

Tabelle 2: Zuordnung der Kompensationswertzahl

Wert- Kompensations- |Bemerkung
ein- erfordernis
stufung | (Kompensations-
wertzahl)
0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung 0" sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen  ©kologischen  Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2 —3,5fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich
3 4 — 7,5 fach das Kompensationserfordernis um einen Betrag
4 > 8 fach von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Die Grundlage fur die Kompensationswertzahl bildet oben stehende Tabelle 2,
welche aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung® Ubernommen wurde.
Entsprechend der Auspragung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert
wurde bei normaler Ausprdgung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders
schlecht/gut ausgepragten Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.
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Tabelle 3: naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope

(@] — —
£ 2 = 3
s c
(%) m — c <
o © . c 3 s €8
E 3 Beschreibung 2 o S 8 g ©O0
S O £ | Biotoptyp o o < % 2 E‘E"ac_g
o >3 2 Ja | 5 22208
o 5 .9 o3 o .2 Q c¥X =§
z ¥ m X v X o 2 ¥ o2 <
2.2.1 | BFX | Feldgeholz aus § 20
Uberwiegend Nat
einheimischen 3 2 SchA 4-5
Baumarten G
2.5 BAA | Allee geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Bewertung gemall  Erlass  zur
Neupflanzung von  Alleen  und
einseitigen Baumreihen in M-V von
2002

2.7.1 | BBA | Alterer Einzelbaum | STU >= 100 cm, geschiitzt nach § 18
NatSchAG M-V,

Bewertung nach
Baumschutzkompensationserlass M-V
2007
2.7.2 | BBJ | Jungerer Einstufung/ Bewertung nach
Einzelbaum Baumschutzkompensationserlass M-V
2007
452 | FGB | Graben mit eher
intensiver
Instandhaltung 1 B B 15
(teilweise mit
Uferrand-
vegetation
9.3.2 | GIO | Intensivgrinland
auf - 1 - 1
Moorstandorten
10.2.1 | RTT | Ruderale Trittflur - 1 - 1
14.7.3 | OVU | Wirtschaftsweg, _ _ _ 0
nicht versiegelt

Feldgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (BFX)

Der Gehdlzbestand ist strukturreich ausgestattet und bis auf wenige
Nadelgehdlze Uberwiegen heimische Laubbdume wund Strducher. Das
Pufferungsvermdgen gegenlber Emissionen wie Larm oder Schadstoffen wird
als sehr gut eingeschéatzt. Insgesamt wird ein Kompensationswert von 4,5
festgelegt.

Allee (BAA)

Westlich der MarienstralRe sind die Alleebdume in regelméaRigem Abstand
(geschlossen) vorhanden, wahrend dstlich der Strafe mehrere Licken im
Bestand auszumachen sind. Die Verluste sind demnach bezuglich der
StralRenseiten sehr unterschiedlich, liegen aber insgesamt in einem Bereich
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Uber 20 bis 40 %. Fur die Allee gilt ein gesetzlicher Schutz nach § 19
NatSchAG M-V mit gesonderter Betrachtung hinsichtlich des Wertes gemaRi
Erlass ,Neupflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-
Vorpommern” vom 19. April 2002. Der Umfang an Ausgleich richtet sich nach
dem Stammumfang (STU) des betroffenen Baumes: bei STU bis 150cm ist 1
Baum, bei STU bis 250 cm sind 2 Baume und bei STU bis 350 cm sind 3
Baume auszugleichen (dartuber hinaus erhoht sich der Ausgleichsumfang fir
jeden weiteren angefangenen Meter STU um einen Baum).

Altere und jiingere Einzelbaume (BBA und BBJ)

Altere Baume mit einem Stammumfang (STU) >= 100 cm sind nach § 18
NatSchAG M-V geschitzt. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen ist gemall Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007
durchzufihren.

Gréaben mit intensiver Instandhaltung (FGB)

Die vorhandenen Graben weisen zumindest Wasservegetation und eine
marginale Uferrandvegetation auf (einzelne Baumweiden, Sauergraser/
Seggen). Deshalb wird ein oberer Kompensationswert von 1,5 angesetzt.

Intensivgrinland auf Moorstandorten (GIO)

Das Dauergriinland im Plangebiet wird relativ stark entwéssert und intensiv
bewirtschaftet (sehr wahrscheinlich Beweidung oder Mah-/Weidenutzung). Der
Kompensationswert wird mit 1 eingestuft.

Ruderale Trittflur (RTT)

Die Ruderalen Trittfluren im Gebiet sind durch einen hohen Graseranteil
gepragt. Eine artenreichere Ausprdgung ist nicht zu erwarten. Als
Kompensationswert ist 1 anzusetzen.

Wirtschaftsweg, nicht versiegelt (OVU)
Der Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Auf den Fahrspuren ist eine deutliche Bodenverdichtung zu
verzeichnen, dagegen ist der Mittelstreifen bewachsen. Naturrdumliche
Funktionen wie Bodenversickerung sind eingeschréankt mdoglich. Es wird ein
Kompensationswert von 0,3 angenommen.

Ausgangsdaten fir Eingriffsbilanzierung

Durch die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen innerhalb des
Satzungsbereiches ist die Bebauung bisher unbebauter Flachen geplant. Dies
stellt nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff dar. Die
Bebauung soll einzeilig entlang der MarienstralRe erfolgen. Der Geltungsbereich
hat eine GréRe von insgesamt 10,227 m? und umfasst die Flurstiicke 298 und
315 sowie anteilig das Wegflurstiick 314 der Flur 1 in der Gemarkung
Schonberg sowie das Wegstiick zwischen diesen. Die Flachengrof3e von
Flurstiick 298 betragt rund 2573,2 m2, die FlachengréfRe von Flurstick 315
betragt ca. 7471,8 m2 und die FlachengrofRe des Anteils des Weges (Flurstiick
314)

Es werden fast ausschlie3lich intensiv genutzte Griunlandflachen fir die
Neubebauung in Anspruch genommen. Es wird von einer maximalen
Versiegelung von 300 m? pro Grundstiick ausgegangen, das entspricht einem
Versiegelungsgrad von unter 20 %. Weiterhin ist die wesentliche Anderung der
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Nutzung von Flachen als Eingriffstatbestand zu werten, wenn sich dadurch
nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft ergeben. Die unversiegelten
Flachenanteile auf den zukinftigen Grundsticken werden im Wesentlichen als
Gartenbereiche genutzt werden, die weiterhin mit Einschrénkungen
naturrdumliche Funktionen erfullen kénnen (durchschnittlicher
Kompensationswert von 0,5 angenommen). Nur wenn die Ausgangsbiotope
hoherwertiger als die zu erwarteten Zielbiotope sind, ist der Eingriff zu
bilanzieren. Der Wert der Zielbiotope wird durch eine Eingriffsminimierung
entsprechend berucksichtigt.

Die geschitzten Baume nach 8§ 18 NatSchAG M-V im Plangebiet sollen
erhalten bleiben. Die Lage aulRerhalb der Baugrenzen im riickwartigen Bereich
der Grundstiucke bzw. innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird eine Versiegelung
oder Beeintrachtigung weitestgehend ausgeschlossen. Um Beeintrachtigungen
der Wurzelbereiche der nach 8 19 NatSchAG M-V geschitzten Alleebaume an
der MarienstraBe zu vermeiden, sind die Zufahrten teilbefestigt/
wasserdurchldssig herzustellen und Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
(=Kronentraufe + 1,5 m) unzuléssig. Die gesetzlichen Vorschriften und
allgemeinen Anforderungen des Gehdélzschutzes sind zu beachten.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb des
Geltungsbereiches wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. In Anpassung an
die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste Modifikation. Danach
ergeben

Baukorper / Baufeld

- Vollversiegelte Flachen - Gebaude, Zufahrten, Stral3en
(Intensitat des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationszuschlag fir Vollversiegelung: + 0,5

- Teilversiegelte Flachen (Zufahrten)

=  Wirkungsfaktor: 1,0

= Kompensationszuschlag fur Teilversiegelung: + 0,2

- unversiegelte Bereiche mit Nutzungsanderungen
(Intensitat des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

= Der eingeschrankte Werterhalt naturraumlicher Funktionen in den
Gartenbereichen wird tGiber eine Minimierung des Kompensationswertes
bei der Ermittlung der Kompensationserfordernisse beriicksichtigt.

Wirkzonen

Auf die Ausweisung von Wirkzonen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches wird
aufgrund des Umfangs und der zu erwarteten Wirkungen von 4-5 Grundstticken
verzichtet. Zudem wird durch die Beanspruchung von Bauflachen, die im
weiteren Sinne grofRRere Licken zwischen vorhandener Bebauung darstellen,
eine Inanspruchnahme anderer wertvollerer Aul3enbereichsflachen verhindert.
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Freiraumbeeintrachtiqungsgrad

Die Flachen im Plangebiet befinden sich in einem Abstand unter 50 m zur
nachsten Wohnbebauung im Siedlungsraum von Schénberg. Es wird ein
Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 angenommen und dementsprechend ein
Korrekturfaktor (KF) von 0,75 bei der Eingriffsermittlung bertcksichtigt. (vgl.
Anlage 10 Hinweise zur Eingriffsregelung 1999)

Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses wird aufgrund der
betroffenen Biotoptypen ermittelt. In den nachfolgenden Tabellen werden die
erforderlichen Flachenaquivalente fur die Kompensation (KFA) fir die
Versiegelung und die Nutzungséanderungen ermittelt. Die Werte werden dabei
differenziert fur die beiden Flurstiicke berechnet.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung durch Versiegelung

Biotoptyp

A X (K+2)xKF

Korrekturfaktor fur

Freiraumbe-
fur Kompensation

Flachenaquivalent
KFA

Flachenverbrauch
(max. Versiegelung)
Kompensations-
wertzahl fur (K)

Zuschlag
In m?

1| eintrachtigung (KF)

ol Versiegelung (2)

o1l Ain m?

Intensivgrunland auf 00 1 563,5
Moorstandorten -
GIO auf Flurstiick
298, Flur 1,
Gemarkung
Schonberg zu
Bauflachen

(vollversiegelt)

o
o
\‘

Intensivgrunland auf 100 1 0,2 0,75 90
Moorstandorten -
GIO auf Flurstiick
298, Flur 1,
Gemarkung
Schonberg zu
teilbefestigten
Zufahrten

Intensivgrunland auf 750 1 0,5 0,75 843,8
Moorstandorten -
GIO auf Flurstiick
315, Flur 1,
Gemarkung
Schoénberg zu
Bauflachen
(vollversiegelt)
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Intensivgrunland auf 150 1 0,2 0,75 135
Moorstandorten -
GIO auf Flurstiick
315, Flur 1,
Gemarkung
Schonberg zu
teilbefestigten

Zufahrten
Summe Flache 1500 Summe Eingriff 1.631
Versiegelung in m? Versiegelung in m? KFA

Fir die Vollversiegelung bisher unversiegelter Flachen erfolgt ein Zuschlag (2)
von 0,5 auf den Kompensationswert der Biotoptypen und fir eine
Teilversiegelung der Zufahrten mit wasserdurchlassiger Wegedecke gemarf
textlicher Festsetzungen ein Zuschlag von 0,2 (vgl. Anlage 10 Hinweise zur
Eingriffsregelung 1999). Es wird eine maximale Versiegelung von 300 m?
(davon 250 m? Vollversiegelung und 50 m? firr teilbefestigte Zufahrten) pro
Grundstiick, d.h. insgesamt 1500 m? im gesamten Geltungsbereich , zu Grunde
gelegt.

Tabelle 5: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust

Biotoptyp

Korrekturfaktor flr
eintrachtigung (KF)
= A x (K-M)xKF

Freiraumbe-
fir Kompensation

Flachenaquivalent
KFA

Flachenverbrauch

A in m?
Minimierung (M)

Kompensations-
wertzahl fur

In m?

—| Biotoptyp (K)

Intensivgrunland auf 1973,19
Moorstandorten -
GIO auf Flurstiick
298, Flur 1,
Gemarkung
Schonberg

0,5

o
~
o

740

Intensivgrinland auf 4767,57 1 0,5 0,75 1.788
Moorstandorten -
GIO auf Flurstiick
315, Flur 1,
Gemarkung
Schodnberg

Graben mit eher 23,5 15 0,5 0,75 18
intensiver
Instandhaltung, mit
maliger
Uferrandvegetation -
FGB auf Flurstiick
315, Flur 1,
Gemarkung
Schonberg
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Summe Flache 6764,26 Summe Eingriffe 2.546
Funktionsverlust in Funktionsverlust in m? KFA
2
m

Die unversiegelten Grundstiicksbereiche werden sicherlich als Garten
entwickelt werden. Diese werden weiterhin naturrdumliche Funktionen und mit
Einschrankungen Biotopfunktionen Ubernehmen konnen, deshalb wird eine
Eingriffsminimierung um 0,5 auf den Kompensationswert bericksichtigt.

Berucksichtigung von gualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Im Bereich des Vorhabens sind keine qualifizierten landschaftlichen Freiraume
betroffen.

Berlicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Faunistische Sonderfunktionen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Beriucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Plangebiet berthrt den/ liegt teilweise im Landschaftsbildraum ,Niederung
der Maurine sudlich von Schénberg” (Nr. IV 1 — 7) mit hohem bis sehr hohem
Landschaftsbildpotential (Wertstufe 3). Gemalf ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” (Anlage 10) sind Landschaftsbildraume mit einer Wertstufe
>= 3 besonders zu beriicksichtigen. Planungsziel der Ergdnzungsatzung ist die
Vorbereitung einer stralBennahen Bebauung zwischen bereits bebauten
Bereichen. Bauformen und Baumaterialien sollen sich an ortlichen
Gegebenheiten orientieren. Die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen im
Plangebiet mit Gehdlzpflanzungen sind geeignet auch Beeintrachtigungen
landschaftsasthetischer Funktionen durch die Bebauung wiederherzustellen.
Die zukinftigen Baugrundsticke werden durch Bepflanzung abgegrenzt,
sodass ein optisch ginstiger Ubergang hin zur freien Landschaft erreicht
werden kann. Darlber hinaus gehender zuséatzlicher Ausgleich fir die
Sonderfunktionen des Landschaftsbildes wird nicht als erforderlich erachtet.

Beriucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Die betroffenen abiotischen Funktions- und Wertelemente werden im Rahmen
der durchgefihrten Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung ausreichend berlcksichtigt.
Die geplanten Kompensationsmafinahmen sind in ihrer Multifunktionalitat

Nachfolgend ist die Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs
dargestellt.

Tabelle 6: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Versiegelung 1.631

Biotopverlust durch Funktionsverlust 2.546

Beeintrdchtigung in Wirkzonen

Berlicksichtigung von qualifizierten | —
landschaftlichen FreirGumen

Berucksichtigung faunistischer | —
Sonderfunktionen

Berucksichtigung von Sonderfunktionen | —
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des Landschaftsbildes

Berucksichtigung von abiotischen | —
Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Summe Multifunktionaler Gesamteingriff | 4.177

in m?KFA

auf Flurstlick 298, Flur 1, Gemarkung 1.393
Schonberg:

auf Flurstlick 315, Flur 1, Gemarkung 2.784
Schonberg:

Kompensationsmallnahme

Die Flachen fur MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind als extensive Obstwiese zu entwickeln. Auf den
Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des
Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Diunge- oder Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig. Es ist je angefangener 100 m2 Wiesenflache ein einheimischer
und standortgerechter Obstbaum alter Sorten: Apfel (Malus), z.B.
.Gravensteiner”, ,Prinzenapfel®, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe Herzkirsche®, in der
Qualitat Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen. Die
Obstbdume und die vorhandenen geschitzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Mit der
Extensivierung und der Neupflanzung von Geholzen am Rand des Plangebietes
zur freien Landschaft sind auch positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild
verbunden. Aufgrund der Lage der KompensationsmafRnahme am Ortsrand
wird ein leicht verminderter Leistungsfaktor von 0,8 verwendet. Insgesamt
kénnen mit der MaRnahme im Plangebiet 2.849 m? KFA erreicht werden.

Die Realisierung der Ausgleichsmaflnahme wird rechtsverbindlich gesichert.

Tabelle 7: Kompensationsma3nahmen im Plangebiet

Biotoptyp
: |
~ 9 © =
S © o 8«
£ c é Lo 2E
2 2 5| 2%:s=
3] Ex n OS5 £
X© o9 ‘O S 5ol
[T Y =2 - L @ X X
Streuobstwiese -
Obstgehdlze (Hochstamme),
extensiv genutztes Griinland
auf Flurstiick 315, Flur 1,
Gemarkung Schénberg 1780,7 2 0,8 2.849
Summe FlachengroiRe 1780,7 Summe Ausgleich 2.849
Ausgleichsflachen im intern in m? KFA
Plangebiet in m*KFA
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Gesamtbilanzierung

Tabelle 8: Gesamtbilanzierung

Bedarf Planung
Kompensationsflachenaquivalent

Kompensationsflachenaquivalent bestehend aus Malinahmen:

bestehend aus:

- Sockelbetrag fur die multifunktionale - Biotopverbesserung/

Kompensation Biotopneuschaffung

Gesamtbilanz

Anrechnung der internen
fur Flurstick 298, Flur 1, Gemarkung KompensationsmafRhahme 65 m? KFA +
Schénberg:  1.393 m?KFA extern 1.328 in m*KFA
fur Flurstick 315, Flur 1, Ggmarkung intern auf Flurstick. 315,__FI. 1; G.
Schonberg:  2.784 m*KFA Schonberg: 2.784 m?*KFA
gesamt: 4177 4177

Mit der Umsetzung der geplanten Ausgleichsmalinahme im Plangebiet im Wert
von 2.849 m2 KFA und einer externen KompensationsmaRnahme mit einem
Gesamtwert von 1.327 m? KFA zum Ausgleich der Eingriffe auf Flurstiick 298
sind die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Vorhaben vollstandig
kompensiert. Die zu erbringenden externen MalRnahmen sowie die Flache, auf
der diese Ausgleichsmallhahmen umgesetzt werden, werden bis zum
Satzungsbeschluss geregelt und gesichert.

11. Flachenbilanz
Geltungsbereich 10.277m?2
davon  Flachen innerhalb  von | 965,6m?
Baugrenzen 1585,5m?
und Flachen mit Bindungen fiir | 1780,7m?
Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
12. Auswirkungen der Planung
Durch die vorliegende Planung wird die Zuladssigkeit von Vorhaben
entsprechend den getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach § 34 BauGB
unter Berilcksichtigung der Entwicklungsabsichten der Stadt Schonberg
planungsrechtlich vorbereitet.
Die Erschlieung ist aufgrund des vorhandenen Bestandes durch die
Marienstraflie gesichert.
Interne Ausgleichsmalinahmen, die aufgrund von Eingriffen in Natur und
Landschaft erforderlich werden, sind entsprechend bilanziert und in der
vorliegenden Satzung festgesetzt worden. Neben den internen Mal3nahmen
sind zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft auch externe
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13.

MafRnahmen erforderlich. Die zu erbringenden externen Ma3nahmen sowie die
Flache, auf der diese AusgleichsmalBhahmen umgesetzt werden, werden bis
zum Satzungsbeschluss geregelt und gesichert.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege - Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies geman
DSchG M-V § 11 unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehorde in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere
Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung
und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der
unteren Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine
Entdeckungsstatte nicht in unverandertem Zustand erhéalt (8§ 29 Abs. 1 DSchG
M-V).

Altlasten — Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen liegen
nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziglich
zu informieren. Werden schéadliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
notwendigen Malnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. Bei
Erflllung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zulassige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet werden,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede Malinahme, die auf den Boden einwirkt, ist
entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit dies im Rahmen von BaumalRnhahmen verhaltnismaRig ist.
Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveradnderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflr Sorge getragen werden, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass die
fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt
wird.

Leitungsbestand - Innerhalb des Satzungsgebietes sind moglicherweise
Leitungen von Ver- und Entsorgungstrdgern, z.B. Zweckverband
Grevesmuhlen, E.ON edis AG und E.ON Hanse AG, vorhanden. Die Leitungen
der Ver- und Entsorgungstréager dirfen durch Baumafinahmen nicht
beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und
Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen,
dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
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beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch
Suchschachtung festzustellen.

Katastrophenschutz — Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter
Bereich bekannt. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlie3en, dass
auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

SchutzmalRnahmen fur die nach 818 und nach 8 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baume — Alle Handlungen, die zur Zerstérung Beschadigung oder
nachhaltigen Veréanderung der nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Baume fuhren konnen, sind verboten. Versiegelungen im
Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) sind
unzulassig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingultigen
Forderungen des Geholzschutzes sind zu beachten.

Zufahrten - Zufahrten zur L 01 ddrfen nur im Einvernehmen mit dem
StralRenbauamt Schwerin hergestellt werden. StralRenbauliche Detailunterlagen
sind von einem fachkompetenten Buro erarbeiten zu lassen und beim
StralRenbauamt zur Genehmigung vorzulegen.

Die Anforderungen an den Schallschutz vor Larm von der L 01 sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend zu beachten.

Extern erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden im Zuge des
weiteren  Aufstellungsverfahrens erganzt und den Eingriffsbereichen
zugeordnet.
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TEIL 2 Ausfertigung

14. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Stadt Schdnberg tber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich westlich der Marienstral3e
wurde gebilligt auf der Sitzung der Stadtvertretung am

Schonberg, den (Siegel)

Lutz Gotze
Blrgermeister
der Stadt Schénberg

15. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Schonberg
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 / 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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