Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0179/2015 - Fachbereich IV
Stadt Schonberg Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 07.07.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung liber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der
Stadt Schonberg fiir das Gebiet Dassower StralRe bis Mittlere
FeldstraRe

-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Abstimmung:
Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung
Hauptausschuss

Stadtvertretung Schonberg

Sachverhalt:

Die Stadt Schénberg stellt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 im Verfahren nach §
13a BauGB auf. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 ist in 2
Teilbereiche gegliedert.

Fir den Teilbereich 1 besteht das Planungsziel in der planungsrechtlichen Vorbereitung von
Flachen fur die Herstellung privater und offentlicher Stellplatze, um die derzeitige angespannte
Stellplatzsituation zu entspannen. Die offentlichen Stellplatze sollen westlich entlang der
Lindenstralle angeordnet werden. Diese werden in der Planzeichnung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - Offentliche Parkfliche festgesetzt. Im Rahmen des
Planverfahrens sind insbesondere die Belange des Baumschutzes zu bericksichtigen. So wird im
Zusammenhang mit der Herstellung der stralRenbegleitenden 6ffentlichen Stellplatze die Rodung
von vorhandenen Baumen erforderlich. Dies betrifft eine nach § 18 Naturschutzausfliihrungsgesetz
M-V geschitzte Gewodhnliche Rosskastanie sowie vier nach § 3 der Satzung zum Schutz des
Baumbestands der Stadt Schonberg geschuitzten Baume.

Die privaten Stellplatze sollen dem im Bebauungsplan Nr. 001 festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet zugeordnet werden. Dieses befindet sich unmittelbar westlich des Teilbereiches 1. Um
die Zuordnung sichern zu koénnen, wird fir die privaten Stellplatze ein Allgemeines Wohngebiet mit
entsprechenden Flachen flr Stellplatze festgesetzt. Die bisher festgesetzten und im Bestand
vorhandenen Grunflachen in diesem Bereich werden zugunsten der privaten und offentlichen
Stellplatze reduziert.

Fir den Teilbereich 2 soll die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 festgesetzte
Baugrenze auf der Flache der Verbundenen Haupt- und Realschule mit Grundschule erweitert
werden, um mehr Spielrdume fur eine zuklinftige Bebauung zu schaffen. Die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung werden beibehalten.

Die ErschlieRung ist fir beide Teilbereiche der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
vorhanden. Beide Teilbereiche gehdren zum Siedlungskoérper und werden bereits baulich genutzt.

Die Bebauungsplananderung wird als andere MalRnahme der Innenentwicklung im Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Es wird von der Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Die Griinde dafiir werden in der Planbegriindung dargestellt. Auf Grund der
Grolie des Plangebietes von ca. 16.050 m? kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
gefuhrt werden. Die Bebauungsplananderung ist im Teilbereich 1 nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Somit ist der Flachennutzungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung zum Abschluss des Aufstellungsverfahrens der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 anzupassen.



Beschlussvorschlaq:

1.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg fiir das
Gebiet Dassower Stralle bis Mittlere Feldstralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der Begrindung werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Schénberg westlich der Dassower Stralte
und wird in zwei Teilbereiche gegliedert.

Der Teilbereich 1 wird wie folgt begrenzt:

- nordostlich: durch den aufReren Rand der Lindenstralle,

- sUdlich: durch eine Parkanlage,

- sudwestlich: durch den Bdschungsbereich des vorhandenen Teiches,
- westlich: durch die vorhandene Wohnbebauung.

Der Teilbereich 2 wird wie folgt begrenzt:

- nordodstlich: durch die vorhandene Wohnbebauung,

- sudostlich: durch die Dassower Stral3e,

- sUdwestlich: durch die 6ffentliche Stellplatze und Stellplatze
des vorhandenen Diskounters,

- nordwestlich: durch die die 100m-Bahn der Schule.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 und der Entwurf der
Begriindung sind fir die Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach §13a Abs. 2 Nr. 1.i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren zu beteiligen.
Die Planung ist mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB abzustimmen.

In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt
Schoénberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fur
die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Weiterhin ist mitzuteilen, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Planungskosten

Anlage:
Planzeichnung

Textteil B
Begriindung



SATZUNG

UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 001
DER STADT SCHONBERG

DASSOWER STRARE BIS MITTLERE FELDSTRARE
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlagen
Par.9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ0,6 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,6

\Y Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Par.9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN  Par. 9 (1) 5 BauGB
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN BEREICHS, Par. 9 (6) BauGB

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
|:| Flachen fiir den Gemeindedarf

u Schule

BAUWEISE / BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB

Par. 22 u. 23 BauNvVO
0 Offene Bauweise
————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Strallenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

P| Offentiiche Parkfiche (Parkplatz)
VA Ein- bzw. Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Par.9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

o——o— Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Griinflachen

offentliche Griinflachen

Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND Par.9 (1) 20 BauGB i.V.
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Par. 9 (19) BauGB und
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Par. 1a (3) BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN  Par. 9 (1) 25 BauGB
FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON Par. 9 (6) BauGB
BAUMEN UND STRAUCHERN

Erhaltungsbot fiir Baume

§3 = geschiitzt nach § 3 der Satzung zum Schutz des Baumesbestandes
der Stadt Schdnberg

§18 = geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Ifd. Nr. (z.B. 1) der vorhandenen Baume

ololof



SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (GSt = Gemeinschaftsstellplatze)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schonberg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude

vorhandener Zaun / Gehdlze

vorhandene Hohe in Meter tiber NHN

BemaRung in Meter

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Badume

untersuchte Immissionsorte im Gutachten Nr. 09-02-4

- im Zusammenhang mit dem geplanten LMD (Lebensmittel-
dlscounter) nach Ifd. Nr. (10 1T bis 10 5)

-im usammenhan% mit den geplanten Sportanlagen
nach Ifd. Nr. (10 1 bis 10 8)

Sichtdreiecke

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ......... .veivee...... Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroéffentlichung im Amtsblatt AM
erfolgt.

Schonberg, den ....oooias
(Siegel) Birgermeister

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
daraufhingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend
der Dienstzeiten in der Zeitvom ........................... biszum ..................... ... .. unterrichten und duRern kann.

SchOnberg, den ..o
(Siegel) Blirgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am ..... . ..... den Entwurf der Satzung iber die 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 001 mltBegrundung gebllllgtund zur Auslegung bestimm t.

Schonberg, den ..o
(Siegel) Birgermeister

4. Der Entwurf der Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ........................ bis zum
......................... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt am
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen; dass nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden wund sonstigen Tréager
dffentlicher Belange wurden (iber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Schonberg, den ..o
(Siegel) Biirgermeister

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ........................ zur Abgabe

einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Schonberg, den ...ooiinas

(Siegel) Birgermeister
6. Der katastermaRige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rech tsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ..., vorliegt. Regressanspriche kénnen nichtabgeleitet
werden.
AN s
(Stem pel) Unterschrift

7. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schonberg, den ... s
(Siegel) Birgermeister



Die Stadtvertretung hat die Satzung iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .....cccooiviiiiienenn.. als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur Satzung tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ...............c.coeie.... gebilligt.

SchoOnberg, den ... s
(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit am
......................... ausgefertigt.

SchoOnNberg, den ..o
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss der Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001durch die Stadtvertretung sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblattam .........................
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Form-vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.Juli2011 (GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..........cociiiiiiiiiiiin. (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Schonberg, den ....cooiiaaas
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER STADT SCHONBERG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUN GSPLANES 001
DASSOWER STRARE BIS MITTLERE FELD STRARE

GEMASS PAR.10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102 ), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Schénberg am ... folgende Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



TEIL B = TEXT

zur Satzung tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg

1.

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

FLACHE FUR GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist gemaf
Festsetzung des Bebauungsplanes die Errichtung und Erweiterung der Schule
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Sportanlagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen Sport- und
Spielfelder zuléssig.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Far die Flachen fur Gemeinbedarf wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Innerhalb dieser Gebiete sind Bauldngen Uber 50 m zuldssig. Die Grenzabstande der
offenen Bauweise sind einzuhalten und zu beachten.

VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,o6ffentliche Parkflache® sind nicht Uberdachte, 6ffentliche
Parkplatze herzustellen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze sind
nicht Uberdachte, dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnete private Stellplatze
herzustellen.

FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs. 1 Nr. Nr. 20 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind folgende
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
durchzufihren:

Der vorhandene Soll und der Teich sind zu erhalten und jeweils mit einer
Neupflanzung innerhalb einer 15m breiten Schutzzone um beide Gewasser zu
erganzen. Durch entsprechende MafRnahmen ist sicherzustellen, dass die Schutzzone
und der Soll von unbefugten nicht betreten werden kann. Die Bepflanzungen sind
gem. der u.g. Artenlinste, in einem Pflanzabstand von 1m x 1m, der Aufbau der
Pflanzungen ist gem. Abs. 3 durchzufihren.
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Fur die Anpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Baume grofRRkronig Baume kleinkronig

Acer platanoides (Spitzahorn) Carpinius betulus (Hainbuche

Quercus petraea (Traubeneiche) Crataegus spec. (Weil3- und Rotdorn)
Tilia cordata (Winterlinde)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Sorbus spec. (Mehlbeere)

Fraxinus excelsior (Esche) Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)
Straucher

Cornus sanguineum (Roter Hartiegel) Prunus spinosa (Schlehe)

Corylus aveliana (Haselnuss) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vuigare (Liguster) Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Rosa canina (Hundrose) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Alle Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu erneuern.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Sichtdreiecke sind an den Zufahrten von baulichen Anlagen, Einfriedungen und
Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung oberhalb von 0,70m HOhe uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
BAU- UND KULTURDENKMALE/BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAF

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige
Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Riickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustédndige Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht
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gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzluglich der o6rtlichen Ordnungsbehdérde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und 8§ 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemall & 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen konnen auf Antrag von der zustandigen
Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein
gutachterlicher Nachweis zu filhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Flederméause).

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN
Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese durfen

ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht tberbaut oder umverlegt werden. Es sind die
Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstéande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
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Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
bei der Ausfohrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
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zur Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg fiir das Gebiet
Dassower Stral3e bis Mittlere Feldstral3e

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt

Die rund 38,07 km? gro3e Stadt Schonberg liegt nordwestlich der Landeshaupt-
stadt Schwerin im Landkreis Nordwestmecklenburg. Zur Stadt Schonberg geho-
ren die Ortsteile GroR Binsdorf, Klein Blinsdorf, Kleinfeld, Malzow, Retelsdorf,
Rupensdorf und Sabow. Das Stadtgebiet Schénberg wird vom Amt Schénber-
ger Land mit Sitz in Schonberg verwaltet.

Die Stadt Schonberg ist durch die Anbindung an die Bundesautobahn A 20 gut
erreichbar und ein attraktiver Gewerbe- und Wohnstandort. Die Erreichbarkeit
der Stadt Schénberg wird durch den guten Ausbauzustand der regionalen Stra-
Renverkehrswege unterstitzt. Durch die Errichtung der Ortsumgehungsstralle
(B 104) konnten Beeintrachtigungen durch Verkehr/ Verkehrslarm innerhalb der
Stadt Schonberg reduziert werden. Die B 104 verbindet die Stadt Schonberg
mit Schleswig-Holstein bzw. dem Grof3raum Lubeck sowie in stiddstlicher Rich-
tung mit der Landeshauptstadt Schwerin. Die Anbindung der Stadt Schoénberg
an das Bahnnetz mit ihrer Lage an der DB AG Strecke 150 Lubeck-Schwerin ist
als gut zu bezeichnen.

Die Stadt Schonberg soll als Standort fir die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt
werden. Aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum Lubeck soll Schénberg in
besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fur Gewerbe
aufnehmen (vgl. RREP WM 2011: 3.2.2 Grundzentren).

Die Stadt Schonberg verfiigt Uber den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 001
,Dassower StralRe bis mittlere Feldstrale“ mit den nachfolgend durchgefiihrten
Anderungen fir Teilbereiche (Satzung lber die 1. bis 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 001).

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gliedert sich
in zwei Teilbereiche. Der Teilbereich 1 der Satzung Uber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg wird:

= im Nordosten und Osten durch den auReren Rand des Gehweges ent-
lang der Lindenstralle,

= im Suden durch die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, welche
den vorhandenen Teich umgibt,

= im Siudwesten durch den Bdschungsbereich des vorhandenen Teiches
und

*= im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung

begrenzt.
Die Flache des Teilbereiches 1 der der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

001 liegt zum GroRteil innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001. Lediglich der &uRerste westliche Rand des Gel-
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zur Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg fiir das Gebiet
Dassower Stral3e bis Mittlere Feldstral3e

2.2

2.3

2.4

tungsbereiches sowie die festgesetzte StralRenverkehrsflache liegen innerhalb
des Geltungsbereiches des Ursprungsplanes und auf3erhalb von Flachen, die in
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 erfasst wurden. Der Geltungs-
bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 003 verlief zwischen der
StralBenverkehrsflache und den festgesetzten Grinflachen. Fir die StralRenver-
kehrsflache ergeben sich keine Anderungen.

Der Teilbereich 2 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt
Schonberg betrifft eine Teilflache der 4. Anderung und wird

= im Nordosten durch die vorhandenen Geschosswohnungsbauten,

= im Sudosten durch die Dassower Stral3e,

» im SlUdwesten durch die Parkplatze der vorhandenen Lebensmitteldisko-
unter und

= im Nordwesten durch die 100m-Bahn der verbundenen Haupt- und Real-
schule mit Grundschule

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 001 dient ein Lage- und Hohenplan mit Datum vom 26.05.2015 mit La-
gebezug: UTM33 und mit Hoéhenbezug: DHHN92 NH, der vom Vermessungs-
biro Grunhagen, Libecker StralRe 66, 23923 Schonberg auf Grundlage einer
konkreten Vermessung erstellt wurde. Fir den Teilbereich 2, fur den lediglich
die Baugrenze geringfiigig angepasst wird, wird die Planzeichnung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 001 genutzt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt
Schoénberg besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafl3stab 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerklarung und

= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie

» der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Auf die Erstellung
eines Umweltberichtes wird verzichtet (s. 2.6 Aufstellungsverfahren nach § 13a
BauGB).

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (ber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 der Stadt Schonberg liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 1990 S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel
2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in des Stadten und Ge-
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zur Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg fiir das Gebiet
Dassower Stral3e bis Mittlere Feldstral3e

2.5

3.1

meinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29
vom 20.06.2013 S. 1548),

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am 22.
Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli 2011 S. 1509),

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323),

=  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Schonberg beabsichtigt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 aufzustellen, um die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Herstellung von
privaten und offentlichen Stellflachen westlich der Lindenstral3e zu schaffen.
Die offentlichen Stellplatze sollen entlang der Straf3e angeordnet werden. Die
privaten Parkplatze sollen den Bewohnern des Gebietes zur Verfiigung stehen
und werden deshalb dem westlich an den Teilbereich 1 angrenzenden Allge-
meinen Wohngebiet zugeordnet. Die Stellplatze sollen vor allem den Bewoh-
nern dienen und die bisherige Stellflachensituation entspannen. Weiterhin ver-
spricht sich die Stadt Schonberg Anreize und ein zusatzliches Angebot zu
schaffen, um das Wohnumfeld durch weitere Stellflachen auch fur zukinftige
Anwohner attraktiver zu machen.

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 soll weiterhin die Bau-
grenze im Bereich der Schule optimiert werden. Es ist vorgesehen, die Bau-
grenze in nordostlicher Richtung zu erweitern, um somit mehr Freiheiten fir ei-
ne zukinftige Bebauung zuzulassen. Die Art und das Mald der baulichen Nut-
zung werden nicht geandert.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LREP M-V
vom 30.05.2005) formuliert Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Lan-
desplanung. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 liegt entsprechend Landesentwicklungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern im Vorbehaltsgebiet Landwirtschatt.

Durch die Stadt Schénberg verlaufen eine Trasse des Uberregionalen Stral3en-
netzes sowie eine Trasse des grof3rdumigen Schienennetzes.
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zur Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg fiir das Gebiet
Dassower Stral3e bis Mittlere Feldstral3e

3.2

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundsatze des LREP MV.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wird die Stadt
Schonberg im System der zentralen Orte als Grundzentrum eingestuft. Gemaf
RREP WM sollen Grundzentren als Standorte fir die Versorgung der Bevolke-
rung ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiter-
entwickelt werden. Weiterhin soll die Stadt Schonberg, als ein Grundzentrum im
Grenzraum zu der Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Libeck, Entwicklungsimpulse in besonderem Male fir Wohnfunktionen und
Gewerbe aufnehmen. (vgl. RREP WM 2011: S. 42).

Die Stadt Schonberg befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsrau-
mes und eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. In den als Tourismus-
schwerpunktraume und Tourismusentwicklungsraume festgelegten Vorbehalts-
gebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion flr Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MafRnahmen und Vorha-
ben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu beriicksichtigen. In Touris-
musschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem Mal3e als Wirt-
schaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt
auf die touristische Infrastruktur, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbes-
sert werden. Die Tourismusschwerpunktraume und Tourismusrdume sollen bei
der Tourismusforderung besondere Berlcksichtigung finden (RREP WM 2011:
S. 33). In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdaume) soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen, Mallnahmen und Vorhaben besonders beriicksichtigt werden
(RREP WM 2011: S. 38).
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem RREP fiir den Bereich der Stadt Schénberg
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3.3

Die Stadt Schonberg befindet sich sowohl auf der tberregionalen Achse Kiel -
Schwerin bzw. Rostock als auch Hamburg - Rostock bzw. Schwerin. Die Stadt
Schoénberg und ihr Umfeld sind an Trassen des groRraumigen, Uberregionalen,
regionalen sowie an das bedeutsame flachenerschlieRende StralRennetz ange-
bunden. Weiterhin verlauft eine Trasse des groRraumigen Schienennetzes so-
wie Wege des regional bedeutsamen Radroutennetzes durch Schdnberg.

Im Norden wird Schénberg von einer Ferngas-Hochdruckleitung sowie im Osten
von einer 110 kV- Leitung tangiert. Stdostlich des Stadtgebietes ist ein Eig-
nungsraum flir Windenergieanlagen ausgewiesen.

Die einzelnen Inhalte des RREP WM fir den Bereich der Stadt Schonberg sind
in der Abbildung 1, einem Auszug aus dem RREP WM 2011, dargestellt.

Flachennutzungsplan

Teilbereich 2 der Satzung
tiber die 5. Anderung

",.,..
1
1i -
Abbildung 2: Auszug aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schdnberg

Die Stadt Schonberg verfugt tber den Flachennutzungsplan sowie Uber dessen
1., 2. und 3. Anderung. Fiir den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 001 ist der Ursprungsflachennutzungsplan mafgeblich. Der Fla-
chennutzungsplan wurde fiir Flachen des Teilbereiches 1 der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 noch nicht geandert. Fur die Flachen des Teilberei-
ches 1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 sind im Flachennut-
zungsplan Grunflachen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft dargestellt. Die Flache der Lindenstralie ist
im Flachennutzungsplan in die dargestellte Wohnbauflache einbezogen. Im
Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 werden auf bisher
als Grunflachen festgesetzte Flachen Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (6ffentliche Parkflache) sowie ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Aufgrund der geringen Flachen des Allgemeinen Wohn-
gebietes innerhalb des Teilbereiches 1 ist fur die Stadt Schonberg die
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gegeben. Gegebenenfalls kann der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst werden.

Innerhalb des Teilbereiches 2 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
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3.4

3.5

wird die Art der baulichen Nutzung nicht geandert. Der Flachennutzungsplan
wurde im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert. Diesbezlglich stimmen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes demnach mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes uberein.

Landschaftsplan

Auf die Wiedergabe von Inhalten des Landschaftsplanes wird aufgrund der Ge-
ringfugigkeit der Planung verzichtet. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sind nicht zu erwarten bzw. werden als ausgeglichen betrachtet. Die in der
Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt
Schonberg festgesetzte Verkehrsflache sowie die angrenzenden Grinflachen
sind bereits realisiert. Mit der vorliegenden Planung wird die Herstellung einer
offentlichen Parkflache sowie privaten Stellplatzen vorbereitet. Weitrdumige
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind dadurch nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und -objekte

Internationale Schutzgebiete

* FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ (DE
2132-303) sudostlich in ca. 710 m Entfernung,

= SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine® (DE
2233-401) sudgstlich in ca. 770 m Entfernung.

Nationale Schutzgebiete

= Naturschutzgebiet (NSG) ,Stepenitz- und Maurine-Niederung® (Nummer
259. Landkreis Nordwestmecklenburg) stdostlich in ca. 710 m Entfernung

L)

° HORSTSTANDOPTE. Teil SPA, Stand 2012

/' KREISE u, KREISFREIE STADTE neu
NATURSCHUTZGEBIETE und Pflegezone BR ELB 3/2015
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2015
FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2014
EUROP. VOGELSCHUTZGEB. Meldestand: 2014

B WebAtlasDE (grau)

¢ 0.4 0.8 1.2 [
NUUUIT-Hallmann-S1rav®

Abbildung 3: Schutzgebiete
(Quelle: eigene Darstellung nach: 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 001 der Stadt Schénberg)

Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist aufgrund der Geringflgigkeit der
Planung und der Entfernung zu den Schutzgebieten nicht begriindet.
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Geschltzte Biotope

.permanentes Kleingewasser; undiff. Réhricht“ Laufende Nummer im Land-
kreis: NWM02412

Eine Beeintrachtigung des Biotopes ist nicht begrindet. Das Gewasserbiotop
befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches siidwestlich des Teilbereiches
1. Die vorliegende Bebauungsplananderung bericksichtigt einen 15 m breiten
Schutzstreifen zu diesem Gewasser. Innerhalb dieses Schutzstreifens erfolgen
keine Eingriffe.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

““““““

Teilbereich 1 der Satzung
(iber die 5. Anderung

sy R e it | 1Y

) i e 4 %l Bereich der Satzung
Bereich der Satzung e A 1 - " X
| uber die 1. Anderung . < uber die 3. Anderung

&L o A
1 Y%7 3

Teilbereich 2 der Satzung
uber die 5. Anderung

Bereich der Satzung

| uber die 2. Anderung Bereich der Satzung

uber die 4. Anderung

ft 3 . A R LEE e {Bahnhof s

Abbildung 4: Anderungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 001
(Quelle: eigene Darstellung nach: 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 001 der Stadt Schénberg)

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden Planung existiert der Bebauungsplan
Nr. 001 sowie dessen 1., 2., 3. und 4. Anderung. Die Anderungen beziehen sich
jeweils auf Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg.
Fur den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 ist die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 sowie der Ursprungsplan ausschlag-
gebend, da der Geltungsbereich der 5. Anderung im Wesentlichen innerhalb
des Geltungsbereiches der 3. Anderung liegt. Die im Teilbereich 1 der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 001 festgesetzte Verkehrsflache liegt innerhalb
des Geltungsbereiches der Ursprungssatzung. Der Teilbereich 2 liegt innerhalb
von Flachen, die bereits Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 001 waren. Die jeweiligen Anderungsbereiche sind in der Abbildung 2 zur
besseren Verstandlichkeit dargestellt.

Fiur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 werden entsprechende
Festsetzungen aus der 3. Anderung (fir den Teilbereich 1) und aus der 4. An-
derung (fur den Teilbereich 2) des Bebauungsplanes 001 Gbernommen. Fest-
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4.2

setzungen, die keinen Bezug zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 001 ha-
ben, werden nicht Ubernommen.

Naturraumlicher Bestand

Von der Dassower Straf3e im Norden der Stadt Schonberg zweigt die Linden-
straRe ab. Sie verlauft durch Wohngebiete. Zu Beginn der Stral3e, abgehend
von der Dassower Strafl3e, sind Wohnblécke mit mehreren Eingangen vorhan-
den. Weiter gen Nordwesten verlauft die StraRe durch ein Wohnviertel mit ein-
zelnen Geschosswohnungsbauten (je 1 Eingang) und Einzelh&usern. Beidseitig
der Straf3e (OVL) ist ein gepflasterter Ful3- / Radweg (OVF) vorhanden.

Der Standort liegt westlich der StraRe im Ubergangsbereich von den Wohnblo-
cken in das Einfamilienhausgebiet. Die Flache ist bisher unbebaut und wird als
Grunflache genutzt; sie wird vom FulBweg an der Strafl3e durch einen niedrigen
Holzzaun und eine Reihe aus Feldsteinen abgegrenzt Es handelt sich um Ar-
tenarmen Zierrasen (PER), da Graser dominieren und nur wenige schnittfeste
Krauter (Klee, Gemeine Schafgarbe, Wegerich) einen geringen bis mittleren An-
teil an der Gesamtartenzusammensetzung haben. Die Flache wird augen-
scheinlich mehrmals pro Jahr geméht. In geringer Nahe in westlicher Richtung
befindet sich ein naturnahes Stillgewéasser (SE) mit ausgepragter Uferrdhricht-
Vegetation (VR), dieses ist nach § 20 Naturschutzausflihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V) geschitzt.

StralBenbegleitend zur LindenstralRe sind Geholze angepflanzt worden. Es sind
vorwiegend Linden (Sommer- und Winter- Linde, Tilia platyphyllos und T. cordta
bzw. Hybride) im Jungbaumstadium (Biotoptyp BBJ). Neben den Linden wurden
eine Gewdhnliche Robinie (Robinia pseudoacacia) und eine Gewdhnliche
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) kartiert.

Die Lange der Gehdlzpflanzung im Siedlungsbereich betragt unter 100 m, das
Erscheinungsbild der Baume ist nicht durchgangig gleichartig und das Alter va-
riiert. Auch die Pflanzabstéande in der Reihe sind nicht durchgéangig gleichméa-
RBig. Demzufolge sind die Bedingungen fir die Definition einer Baumreihe ge-
malk des Erlasses ,Neupflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen”
durch Wirtschafts- und Umweltministerium M-V vom 19. April 2002 nicht erfillt.
Somit sind die Baume als Einzelbdume einzustufen. Die Kastanie ist nach § 18
NatSchAG M-V geschitzt, da ihre beiden Stammlinge zusammen einen
Stammumfang tber 100 cm aufweisen (gemessen in 1,30 m lber Erdboden).
Diejenigen Baume mit einem Stammumfang von >= 50 cm sind nach § 3 der
Satzung zum Schutz des Baumbestands der Stadt Schénberg geschitzt.

Einige der StralRenbdume weisen leichte bis mittelstarke Schdden am Stamm
und z. T. in der Krone auf (siehe Tabelle 1). Die Einstufung der Schadstufe er-
folgt gemald Skala der FLL 1993. Die Angabe der Schadstufe erfolgt nur fir
Baume mit deutlichen Schadensmerkmalen und dementsprechend einer Scha-
denstufe hoher 0. Die Baume ohne Angaben sind als nicht geschéadigt (Schad-
stufe 0) erfasst worden. Die Vitalitdt des Baumes steht mit der Schadigung im
Zusammenhang, wird aber maR3geblich anhand der Entwicklung seiner Krone
beurteilt. Die Kronen der untersuchten Baume, mit Ausnahme des Berg-Ahorns,
sind gut und arttypisch entwickelt. Die Regenerationsfahigkeit im Jungbaum-
bzw. Reifestadium ist grundsatzlich hoch. Leichte Einschrankungen der Vitalitat
ergeben sich durch die Schaden bei den Baumen mit den Nr. 3, 4 und 12. Ab-
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schliel3end ist die Verkehrssicherheit einzuschatzen. Bei der Baumaufnahme
mit In- Augen-Ascheinnahme am 29.01.2015 wurden bei den Baumen mit den
Nr. 3 (Berg-Ahorn) und 4 (Linde) Merkmale bzw. Schaden festgestellt, aufgrund
derer die Verkehrssicherheit der Baume nicht mehr gewahrleistet ist.

Baum | Art Stamm- Kronen- | Bemerkungen §
— Nr. umfang durch-
incm messer
inm

1 Winter- Linde 40,5 2,5
(Tilia cordata)

2 Winter- Linde 30 1,70
(Tilia cordata)

3 Berg- Ahorn 25 1,90 strauchartiger
(Acer pseu- Wuchs durch abge-
doplatanus) storbenen Leittrieb;

leichte-mittelstarke
Stammschéden,

Flechtenbewuchs;
insgesamt Schad-
stufe 1; Lichtraum-
profil nicht gegeben
—Verkehrssicherheit

nicht gegeben
4 Winter- Linde 31 1,70 Wunde im Stamm
(Tilia cordata) mit fortschreitender
Morschung (Bruch-
sicherheit gefahrdet)

kleinflachiger Rin-
denschaden in Kro-
ne; insgesamt
Schadstufe 1-2
—Verkehrssicherheit

nicht gegeben

5 Winter- Linde 30 1,70 kleinflachiger Rin-
(Tilia cordata) denschaden (evtl.

von Strick zur
Baumverankerung)

6 Sommer- Linde 35 1,70
(Tilia platyphyl-
los)

7 Sommer- Linde | 82 4,30 Stamm mit Druck- § 3 Sat-
(Tilia platyphyl- Zwiesel (V-Form) ab | zung
los) Brusthdhe; As- Schutz

tungswunden, Flech- | Baum-

tenbewuchs bestand
Stadt
Schoénberg

8 Sommer- Linde 74 4,20 Flechtenbewuchs § 3 Sat-
(Tilia platyphyl- zung
los) Schutz

Baum-
bestand
Stadt
Schénberg

9 Sommer- Linde 68 4,20 Astungswunden, § 3 Sat-
(Tilia platyphyl- Moos- und Flech- zung
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los) tenbewuchs Schutz
Baum-
bestand
Stadt
Schénberg
10 Robinie 71 4,30 einige abgebroche- | § 3 Sat-
(Robinia pseu- ne Aste/ abgestor- zung
doacacia) bene Triebknospen Schutz
(Totholz) Baum-
bestand
Stadt
Schdnberg
11 Gew. Rosskas- 2- Sttmm- | 6 Stamm mit Zug- §18
tanie ling Zwiesel (U-Form); NatSchAG
(Aesculus hip- 82/ 78 Zwieselboden war M-V
pocastanum) mit Wasser gefillt
12 Linde (Tilia 46 3,50
spec.)

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadt Schonberg fihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfuihren zu kdnnen, muss es sich bei der Planung um eine Mal3nahme der
Innenentwicklung handeln. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen 3
Mdglichkeiten - die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
von Flachen und andere MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Stadt Schon-
berg sieht hier den Fall einer anderen Mal3hahme der Innenentwicklung als ge-
geben an. Andere MalRnahmen der Innenentwicklung sind alle die Mal3nahmen
der Innenentwicklung, die nicht der Wiedernutzbarmachung oder Nachverdich-
tung zuzuordnen sind. Das ist bei dieser Bebauungsplananderung, mit der eine
offentliche Grinflache in eine Bau- und Verkehrsflache geéndert wird, der Fall
(vgl. hierzu: Krautzberger 813a BauGB Rn. 30 in: Baugesetzbuch Band Il
Kommentar, Stand: 01.Janur 2014).

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur die Herstellung privater und offentlicher Stellflachen. Dabei sollen westlich
der LindenstraRe orthogonal zur Stral3e gerichtete Stellflachen fiir Anwohner
und Besucher entstehen. Auf der Flache des Allgemeinen Wohngebietes sollen
dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnete Stellflachen entstehen.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald § 13a BauGB wird im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen.

Hinsichtlich der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird nach
den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in der Begriindung zu
bertcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefihrt:
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= Mit der Aufstellung des Planes wird die Art der baulichen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet im Teilbereich 1 festgesetzt. Weiterhin sind in die-
sem Bereich eine Grinflache, eine Verkehrsflache sowie eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Im Teilbereich 2 wird eine
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 16.053 m2. Da die zulassige Grund-
flache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als
20.000 m? ist, muss keine Uberschlagige Prifung gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2
BauGB unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kri-
terien vorgenommen werden.

= Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

= Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innen-
entwicklung gemanR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu erwarten sind, gel-
ten als i. S. des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausweisung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen ist daher nicht erforderlich.

=  Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage und Grol3e des Standortes sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

= Schutzgebiete sind in der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsplanes
nicht vorhanden. Das nachste Schutzgebiet befindet sich ca. 700 m ent-
fernt. Eine Beeintrachtigung der Schutzziele

= Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

= Das gemalR § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschuitzte Biotop
befindet sich aulR3erhalb des Plangebietes, stidwestlich des Teilbereiches 1.
In den Textlichen Festsetzungen wird ein 15 m breiter Schutzstreifen um
das Gewasser berlicksichtigt. Eine Beeintrachtigung des Gewasserbioto-
pes ist durch die Bebauungsplanénderung nicht begriindet.

=  Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht
erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen
bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbe-
lastungen fast unverandert.

= Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter inner-
halb des Plangebietes bekannt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind
im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

= Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden bertcksichtigt.
Auswirkungen durch die Plandnderung werden nicht erwartet.

= Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Ein-
haltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.
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6.1

6.2

= Die Stadt Schénberg geht davon aus, dass die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes als gesichert zu betrachten ist. Aus der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 001 ergeben sich keine gednderten Anforderungen an
die Ver- und Entsorgung.

= Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung wird nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren nach
§ 13a BauGB anwendbar ist.

Flachen fur die Landwirtschaft werden durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung nicht Gberplant. Ausgleichsmafl3nahmen sind nicht notwendig.

Planungsziel

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur die Herstellung privater und 6ffentlicher Stellflachen. Dabei sollen westlich
der LindenstraRe orthogonal zur StralRe gerichtete Stellflachen fir Anwohner
und Besucher entstehen. Hinter diesen straRenbegleitenden Stellflachen sollen
weitere, dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordneten Stellflachen errichtet wer-
den. Fur diese Stellplatzanlage wéare die Herstellung einer Fahrbahn erforder-
lich.

Um die Herstellung der Stellflachen zu ermdglichen, werden vorhandene Griin-
flachen reduziert. Die Stellflachen werden eine Breite von 2,5 m und eine Tiefe
von 5 m je Stellplatz aufweisen. Die Lange der stralRenbegleitenden offentlichen
Stellplatzanlage insgesamt wird sich auf ca. 90m erstrecken.

Dariiber hinaus soll im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
auch die Baugrenze auf der Flache der Schule angepasst werden. Um eine
bessere Bebauungsmoglichkeit bzw. mehr Freiraum fir eine zuklinftige Bebau-
ung zu schaffen, wird die Baugrenze entsprechend erweitert.

Stadtebauliches Konzept

Ein gesondertes stadtebauliches Konzept ist zur Sicherung der Planungsziele
nicht erforderlich.
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7.

7.1

(1)

)

7.2

7.3

1)

)

7.4

1)

)

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist geman
Festsetzung des Bebauungsplanes die Errichtung und Erweiterung der Schule
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Sportanlagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen
Sport- und Spielfelder zulassig.

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 8§ 23 BauNVO)

Fir die Flachen fir Gemeinbedarf wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Innerhalb dieser Gebiete sind Baulangen tber 50 m zuldssig. Die Grenzabstan-
de der offenen Bauweise sind einzuhalten und zu beachten.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® sind nicht Uberdachte, offentliche
Parkplatze herzustellen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplat-
ze sind nicht Uberdachte, dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnete private
Stellplatze herzustellen.

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. Nr. 20 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind folgende
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft durchzufiihren:

Der vorhandene Soll und der Teich sind zu erhalten und jeweils mit einer
Neupflanzung innerhalb einer 15m breiten Schutzzone um beide Gewéasser zu
erganzen. Durch entsprechende MalBnhahmen ist sicherzustellen, dass die
Schutzzone und der Soll von unbefugten nicht betreten werden kann. Die Be-
pflanzungen sind gem. der u.g. Artenlinste, in einem Pflanzabstand von 1m x
1m, der Aufbau der Pflanzungen ist gem. Abs. 3 durchzuftihren.

Fur die Anpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Baume groRR3kronig Baume kleinkronig
Acer platanoides (Spitzahorn) Carpinius betulus (Hainbuche
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Quercus petraea (Traubeneiche) Crataegus spec. (Weil3- und Rot-
dorn)

Tilia cordata (Winterlinde)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Sorbus spec. (Mehlbeere)

Fraxinus excelsior (Esche) Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)

Straucher

Cornus sanguineum (Roter Hartiegel) Prunus spinosa (Schlehe)

Corylus aveliana (Haselnuss) Lonicera xylosteum (Rote Hecken-
kirsche)

Ligustrum vuigare (Liguster) Crataegus monogyna (Weil3dorn)

Rosa canina (Hundrose) Sambucus nigra (Schwarzer Holun-
der)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Alle Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu er-
neuern. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3 Die Sichtdreiecke sind an den Zufahrten von baulichen Anlagen, Einfriedungen

und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung oberhalb von 0,70m Hohe tber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

8. Immissions- und Klimaschutz

Aufgrund der Geringfiigigkeit er Planung ist nicht mit positiven oder negativen
Auswirkungen zu rechnen. Durch zusatzliche Stellflachen soll die verkehrliche
Situation im Bereich der 3. Und 5. Anderung des Bebauungsplanes 001 ver-
bessert und beruhigt werden.

9. Verkehrliche Erschlielung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird von der
Dassower StralRe, die nach Nordosten nach Dassow und in entgegengesetzter
Richtung in das Zentrum Schonbergs fuhrt, und fir den Teilbereich 1 Uber die
von der Dassower Stral3e abgehende Lindenstral3e erschlossen.

10. Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 001 sowie fir den hier in Rede stehenden Bereich durch die
3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 abschlieRend geregelt wor-
den. Neue Anforderungen an die Belange der Ver- und Entsorgung entstehen
nicht. Die Umverlegung oder Herstellung von Leitungen/Hausanschlissen wird
durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 nicht begriindet. Somit
sind Belange der Ver- und Entsorgung bereits geregelt und gesichert.
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11.

12.

Flachenbilanz

Teilbereich 1 3037,4 m2
StraRenverkehrsflache 808.,4
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung o6ffentliche 604,8 m2
Parkflache

Allgemeines Wohngebiet, Flachen fir Gemeinschaftsstell- 681,7 m2
platze

Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 942,5 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft

Teilbereich 2 13016,0 m2
Flachen fir den Gemeinbedarf 13016,0 m2

Auswirkungen der Planung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 werden im Teilbereich 1
Flachen fur die Herstellung offentlicher und privater Stellflachen westlich der
LindenstraRe vorbereitet. Die auf diesen Flachen in der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 001 festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage werden entsprechend reduziert. Zukinftig entfallen ebenfalls die auf
diesen Flachen in der 3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Dieser Bereich wird im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Offentliche Parkflache festge-
setzt. Die FlachengroRe des Allgemeinen Wohngebietes betragt ca. 680 m2. Die
Flache wird westlich von der vorhandenen Wohnbebauung sowie nérdlich und
Ostlich von der LindenstraRe begrenzt. Eine angenehme Aufenthaltsqualitat ist
daher nicht gegeben. Aufgrund der geringen FlachengroRe, der Lage dieser
Flache zwischen Wohnbebauung und StraRe und der schlechten Aufenthalts-
qualitat ist die flachenhafte Anderung der Griinflache in ein Allgemeines Wohn-
gebiet vernachlassigbar.

Die Flache des Allgemeinen Wohngebietes wird mit einer entsprechenden Um-
grenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt, um abzusi-
chern, dass die Stellplatze den Bewohnern zugeordnet werden.

Besondere Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch die Herstellung der
Stellplatze sind nicht begrindet. Auswirkungen durch zuséatzlichen Verkehr
werden ebenfalls nicht beflirchtet. Das zuséatzliche Angebot an Stellflachen soll
den Suchverkehr im Gebiet reduzieren. Somit ist mit einer Verbesserung der
verkehrlichen Situation in dem vorhandenen Wohngebiet zu rechnen.

Durch die Herstellung der Stellflachen sind am Standort vorhandene Baume zu
roden, wovon 5 Einzelbaume geschitzt sind. Dies betrifft eine nach § 18 Natur-
schutzausfiihrungsgesetzt M-V geschitzte Rosskastanie sowie 3 nach § 3 der
Satzung zum Schutz des Baumbestands der Stadt Schénberg geschiitzten
Sommer-Linden und einer, ebenfalls nach § 3 der Satzung zum Schutz des
Baumbestands der Stadt Schonberg geschitzten Robinie. Die entsprechenden
Antragsverfahren werden unabhangig vom Aufstellungsverfahren dieses Be-
bauungsplanes durchgefiihrt. Eine entsprechende Ausgleichs- und Ersatzbilan-
Zierung ist Bestandteil der Antragsunterlagen. Die Festsetzungen der Bebau-
ungsplananderung im Teilbereich 1 bertcksichtigt vorsorglich die Rodung der
vorhandenen Baume. Im Zuge der Herstellung der Stellplatze ist zu priifen, ob
alternativ auch Baume erhalten werden kdnnen, indem die entsprechenden Be-
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13.

13.1

13.2

13.3

reiche ausgespart und Stellplatze lediglich zwischen den Badumen errichtet wer-
den.

Im Zusammenhang mit den Anderungen im Teilbereich 2 ergeben sich keine
wesentlichen Auswirkungen. Fir diese Flache wird die Baugrenze erweitert, um
mehr Spielrdume/Freiheiten flr eine zukinftige Bebauung zu schaffen. Die Art
und das Maf der baulichen Nutzung werden nicht geandert. Demnach ergeben
sich keine anderen Zulassigkeiten, als sie in der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 001 festgesetzt wurden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandi-
ge Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfall-
besitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin da-
rauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen darauf zu achten
ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und
Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem
Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzutei-
len. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hn-
lichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bau-
herren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigenti-
mer in Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdérden der Landkreise und kreisfreien
Stéadte hierber Mitteilung zu machen.
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13.4

13.5

13.6

13.7

Bei allen MafRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derarti-
ger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehdr-
de anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst
bzw. die Polizei zu informieren.

Gewasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des 8§ 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass ei-
ne Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkolle-
ktoren oder Erdwéarmesonden fir Warmepumpen) oder Grundwasserabsen-
kungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemai § 49 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasser-
behorde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Geholzen darf gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz
durchgefiihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Na-
turschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachter-
licher Nachweis zu fUhren, dass keine besonders geschuitzten Tierarten entge-
gen 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Flederméause).

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese dr-
fen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht tGberbaut oder umverlegt werden.
Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstidnde einzuhalten. Konkrete
Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfihrung die
Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu
beachten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 19



zur Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg fiir das Gebiet
Dassower Stral3e bis Mittlere Feldstral3e

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 der Stadt Schonberg wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung am

Schonberg, den (Siegel)

Lutz Gotze
Blrgermeister
der Stadt Schénberg

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Schénberg
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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