Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VvVO/4/0181/2015 - Fachbereich IV
Gemeinde Selmsdorf Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 14.07.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

1. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung uiber die
Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Zarnewenz mit der Gebietsbezeichnung "Zarnewenz-
Oberdorf"

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja |Nein |Enth.
Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf
Gemeindevertretung Selmsdorf

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat am 14.04.2015 die Aufstellung der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Zarnewenz mit der Gebietsbezeichnung "Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf" beschlossen.
Ebenfalls am 14.04.2015 wurde der Entwurf der Satzung gebilligt und beschlossen, die betroffene
Offentlichkeit und die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange zu beteiligen.

Die Beteiligung wurde am 16.04.2015 durchgefihrt. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben,
die zu einer Anderung der Planung gefiihrt haben.

Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss erlangt die Satzung durch ortsibliche
Bekanntmachung Rechtskraft.

Beschlussvorschlaq:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem
Ergebnis geprift: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die Satzung (iber die 1. Anderung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Zarnewenz mit der Gebietsbezeichnung "Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf",
bestehend aus dem Lageplan, der Zeichenerklarung und den inhaltlichen Festsetzungen
gemal § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Birgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss (iber die 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz ortsiblich bekannt zu machen. Dabei ist
anzugeben, wo die Satzung und die Begrindung dazu eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist.
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Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten der Anderung werden vom Antragsteller getragen.

Anlage:
Abwagungstabelle

Gesamtplan
Planzeichnung A 3
Zeichenerklarung
Begrindung
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GEMEINDE SELMSDORF

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Uber die

1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
tber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Zarnewenz mit der Gebietsbezeichnung
"Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf"

als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 30.06.2015
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Metelsdorf

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23658 W Al ot thnan:
André Reinsch

Amt Schoénberger Land Dienstgebéude:

Der Amtsvorsteher Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

(r di i Zimmer  Telefon Fax

fir die Gemeinde Selmsdorf e oass NoADeNTE gl I8

Postfach 1152 ——

23921 Schénberg a.reinsch@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, den 2015-05-22

1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Zarnewenz-Oberdorf" des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Zar der G i Selmsdorf

hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 16.04.2015
(Eingang: 22.04.2015)

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der Satzung ber die 1.
Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Zarnewenz der Gemeinde Selmsdorf,
Planungsstand: 25.03.2015, mit Planzeichnung im MaBstab 1:1000 und Begriindung.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten:

D Umwelt D Bauordnung und Planung
Untere Naturschutzbehérde Bauordnung
Untere Wasserbehorde Bauleitplanung

Untere Abfallbehorde
Untere Immissionsschutzbehdrde

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

André Reinsch

SB Bauleitplanung
Verwaltung des L burg B indung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Mecklenburg:
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
. IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
E_ E {E 1D: DE )0000033673
‘® (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de e , www, g.de

Die eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste wer-
den im Folgenden erdrtert und in die Abwagung eingestellt.
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Abwagung der Gemeinde Metelsdorfl

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
2

Anlagen
FD Umwelt

Untere Wasserbehorde: Herr Praetorius

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum liberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

me

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Bereits abgegebene Stellungnahmen (u.
a. AZ uWhb.: 66.11-20-20-58096-024-06) zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung behalten
ihre Gilltigkeit.

Untere Abfall,- und Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

HE

Abfall- oder bodenschutzrechtliche Belange sind durch die Plananderung nicht beriihrt.
Bereits abgegebene Stellungnahmen behalten ihre Gilltigkeit.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

e

Aus Sicht der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen zur 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung ,Zarnewenz-Oberdorf* der Gemeinde Selmsdorf keine
Anregungen und Hinweise.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Wasserbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist
und aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Die bereits zur Ursprungssatzung abgegebene Stellungnahme wurde
im Rahmen der 1. Anderung beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehdrde auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist. Abfall- und bodenschutzrechtliche Belange werden
durch die Satzungsanderung nicht bertihrt.

Die bereits zur Ursprungssatzung abgegebene Stellungnahme wurde
im Rahmen der 1. Anderung beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Naturschutzbehérde auf keine entgegenstehenden Belange hin-
weist. Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege beste-
hen keine Anregungen und Hinweise.
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Abwagung der Gemeinde Metelsdorf

Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
3

| Untere Immissionsschutzbehorde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die 1. Anderung der o. g. Klarstellung- und Erganzungssatzung ist immissionsschutzrechtlich
nicht relevant.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Immissionsschutzbehdrde auf keine entgegenstehenden Belange
hinweist. Die Satzungsanderung ist immissionsschutzrechtlich nicht
relevant.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstraengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwWS Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und {iber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
geandert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz, zuletzt gedndert 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert 22.5.2013 GewAbfV

Gewerbeabfallverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Européischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung {iber die Europdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Metelsdorfl

4

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Satzungsdnderung mdchte die Gemeine Selmsdorf die Voraussetzung zur
Errichtung eines Wohngebaudes im nérdlichen Satzungsbereich verbessern.

Folgende Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist in der weiteren Planung der Gemeinde
Selmsdorf zu beriicksichtigen.

I. Aligemeines

Begriindet wird die Satzungsanderung damit, dass das nordliche Grundstiick bei Regenféllen durch
die angrenzenden Ackerflichen vernasst, eine Aufschiittung eine besondere Harte fiir die
Eigentiimer darstellen wiirde und eine Verschiebung der Baugrenze um wenige Meter bereits
Abhilfe schaffen kénnte.

Nach Riicksprache mit der Fachdienstleiterin Frau Zecher wird die Verschiebung der Baugrenze in
den AuRenbereich als stadtebaulich vertretbar angesehen und der Anderung somit aus
bauleitplanerischer Sicht zugestimmt.

Eine Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan ist aufgrund der Parzellenunschérfe
gegeben.

Il. Praambel, Verfahrensvermerke, Rechtsbeziige
Keine Hinweise.

Ill. Planungsrechtliche Festsetzungen
An den Festsetzungen der Ursprungssatzung wird nichts geéndert. Es findet ausschlieflich eine
Verschiebung der Baugrenzen und Ausgleichsflachen statt.

IV. Begriindung
Keine Hinweise.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des FD Bauordnung
und Planung die Satzungsanderung als stadtebaulich vertretbar ange-
sehen und der Anderung aus bauleitplanerischer Sicht zugestimmt
wird.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Entwicklung der Sat-

zungsanderung aus dem Flachennutzungsplan aufgrund der Parzel-
lenunschéarfe gegeben ist.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Metelsdorfl
iez===)

B=® Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

L mbH Im Unternehmensverbund mit

Lindenallee 2a 18067 Leezen L g GmbH
EGS Entwickiungsgeselischaft mbH

Frau Kerstin Braune-VoRwinkel Gut Dummerstorf GmbH

Herr Heinz VoRwinkel

Im Gespann 22 Zentrale Lindenaliee 2a 19067 Leezen

23942 Pétenitz Telofon +49 (0) 3866 404-0 Telefax +49 (0) 3866 404-490

E-Mail landgesellschaft@igmv.de Internet www.igmv.de

Leezen, 20.03.2015
AZ: 4290-0293

AZ bitte stets angeben
Bearbeiter: Herr Thon
‘& (03866)404-154

Baugrundstiick in 23923 Zarnewenz, Dorfstr. 21
Hier: Telefonat mit Herrn Cunitz vom 17.03.2015 und 19.03.2015

Sehr geehrte Frau Braune-VoBwinkel, sehr geehrter Herr VoBwinkel,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Landgesellschaft als

Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH gestattet den Eigentiimern des Flur-

stiicks 65/5 der Gemarkung Zarmewenz Flur 1, die auf dem Grundstiick befindliche Aus- i i i 3 iN-
gleichsfldche in Teilen innerhalb des Grundstiicks zu verlegen. NaChbar der Planung ZI_JStIm_rnt’ dle SICh an dem G rundStUCk befl_n
. N dende Ausgleichsflache in Teilen zu verlegen. Die Landgesellschaft ist

Ferner erklart sich die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH damit einverstan- .. . . . . . .
den, dass die norddstliche Baugrenze auf dem Flurstiick 65/5 um 3 Meter in norddstliche dartiber hinaus damit emverStanden, die Baugrenze um drei Meter in
Richtung, also in Richtung Flurstiick 65/1 verschoben wird und dann identisch mit der aktuel- H H
len Grenze der Ausgleichsfldche verlauft! RIChtung Norden zu VerSChleben .
Die Kosten fiir diese von lhnen durchzufiihrende Manahme werden vom Land Mecklen- . . . . .
burg-Vorpommern und/oder der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH nicht Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die entstehenden Kosten
Ubernommen H H

' nicht von der Landgesellschaft getragen werden. Die Landgesellschaft
Im Ergebnis der Umsetzung der Anpflanzung wird keine Gewahr ibernommen, dass das i i H 2 i H _
Oberflachenwasser dann nicht mehr auf Ihr Grundstiick flieRt. Die Verantwortlichkeit fur die Upernlmmt aU(.?h keine Gewahr’ d?SS _das Grund_StUCk nicht mehr \_/er
Anpflanzung (sog. Hege und Pflege) verbleibt unverandert bei Ihnen. nasst wird. Die Verantwortung fir die Ausgleichsmalinahmen liegt
Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne unter der 0.g. Telefonnummer zur Verfigung. beim Gru ndStUCkseig entimer.

Mit freundlichen GriiRen

Landggsellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

A —
i.A. Heidtmann i.A. Thon

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Till Backhaus Minister fir L Umwelt und
i . Thomas Pi (i ) Volker Bruns (Diplomagraringenieur)

Sitz der Gesellschaft Leezen - Amisgericht Schwerin HRB 944 Steuer-Nr.090/126/00018 Glaubiger-ID DE7422Z00000125610

Sparkasse Mecklenburg-Schwerin - [BAN: DES6 1405 2000 0338 8905 03 BIC: NOLADE21LWL

Deutsche Kreditbank IBAN: DE64 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung uUber die Festlegung und Abrundung des
Im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz - Gebietsbezeichnung: "Ortstell Zarnewenz-Oberdorf"

Lageplan
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Plangrundlagen:
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Selmsdorf liber die Festlegung

und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz, Lage- und
Hoéhenplan des Vermessungsbiiros Dubbert, 2015; Topographische Karte im Maf-
stab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eigene Erhebungen
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Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der Satzung tiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungsat-
zung fir den Ortsteil Zarnewenz ist auf dem Flurstiick 65/5, Flur 1, Gemarkung
Zarnewenz, die Verschiebung der nérdlichen Baugrenze um bis zu 3,0 m in Richtung

Norden.
Dadurch entfallen an dieser Stelle rd. 22,0 m? Ausgleichsflache, fir die in der Ur-

sprungssatzung eine Heckenpflanzung vorgesehen ist. Diese Flache wird durch eine
Erweiterung der Heckenpflanzung im nordéstlichen Bereich des Grundstlickes im
Verhéltnis 1:1 ersetzt. Alle sonstigen Inhalte der rechtskraftigen Klarstellungs- und
Erg&nzungssatzung bleiben unveréndert bestehen.

Praambel

Aufgrund des § 34 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September, 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgltigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Selmsdorf vom ................. folgende Satzung tber die 1. Anderung der Klarstel-
lungs- und Ergadnzungssatzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Zarnewenz, Gebietsbezeichnung: "Ortsteil Zarmewenz-
Oberdorf', bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen, erlas-

sen:

Inhaltliche Festsetzungen
i Ré&aumlicher Geltungsbereich/ Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefligten Lageplan dargestellten

Geltungsbereiches liegt.
1.2 Der Lageplan einschliefllich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Fest-

setzungen sind Bestandteil der Satzung.

2. Sonstige Festsetzungen
Alle nicht gednderten Festsetzungen der rechtsgiltigen Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung lber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang

bebauten Ortsteils Zarnewenz, Gebietsbezeichnung: "Ortsteil Zarnewenz-
Oberdorf' gelten auch in der Fassung der 1. Anderung unveréndert weiter fort.

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

.-

Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
(§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

st :: Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
Or 1 1 1 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MalRnahmennummer

@)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

6—55 Flursticksnummern
#*—5,0—— Bemalung in m
*24.33 Héhenpunkte in m tber HN

3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
(ohne Normcharakter)

Festsetzungen

.-

& ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungslinie der im Zusammenhang bebauten Flachen

Erganzungsflachen mit Ifd. Nummerierung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB)
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schoénberger Land am erfolgt.

Gemeinde Selmsdorf, den (Siegel) Der Birgermeister

2. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sowie den Entwurf der Begriindung dazu
gebilligt und zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit bestimmt.

Gemeinde Selmsdorf, den (Siegel) Der Birgermeister

3. Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist aufgefordert. Die Beteiligung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Beteiligungsfrist abge-
geben werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, durchgefiihrt worden.

Gemeinde Selmsdorf, den (Siegel) Der Burgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréagern offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

fordert.

Gemeinde Selmsdorf, den (Siegel) Der Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der betroffenen
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.

Gemeinde Selmsdorf, den (Siegel) Der Birgermeister

6. Die Satzung tber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Zarnewenz, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen,
wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrindung
dazu wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Gemeinde Selmsdorf, den (Siegel) Der Blrgermeister

7. Die Satzung Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung
Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Zarnewenz, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen,

wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Selmsdorf, den (Siegel) Der Biirgermeister

8. Der Beschluss tiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist durch die Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land
am bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mit Ablauf des in Kraft getreten.

Gemeinde Selmsdorf, den (Siegel) Der Birgermeister
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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
F -— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung
o el (§ 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
== == = Baugrenze
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

[ttt :: Umgrenzung von Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
11 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ MaRnahmennummer

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flursticksnummern
*—5,0— Bemalung in m
3 Hoéhenpunkte in m tber HN

3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
(ohne Normcharakter)

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungslinie der im Zusammenhang bebauten Flachen
Erganzungsflachen mit Ifd. Nummerierung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
Biotopnummer
Anpflanzen von Baume

Anpflanzen von Strauchern
Maflnahmennummer
Darstellungen ohne Normcharakter
Beschriftung Bestand
vorhandene Baume
entfallende Baume

zu erhaltendes Siedlungsgehdlz
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
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1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Uber die Festlegung und Abrundung des im
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Gemeinde Selmsdorf - 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Zarnewenz

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Nach dem Erwerb des Flursticks 65/5, Flur 1, Gemarkung Zarnewenz, das sich im
nordlichen Bereich der rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung uber
die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarne-
wenz mit der Gebietsbezeichnung "Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf" befindet, wurde
deutlich, dass das Grundstick regelmafidig von den umliegenden Ackerflachen durch
abflieBendes Niederschlagswasser beeintrachtigt wird. Das Wasser sammelt sich auf
dem Grundstick und hat mittlerweile fur stark wasserbeeinflusste Baugrundverhalt-
nisse gesorgt.

Die Herstellung von sachgerechten Baugrundverhaltnissen durch einen Bodenaus-
tausch wirde zu einem Hartefall fir die Eigenttimer fihren. Durch eine Verschiebung
des geplanten Hauses um 3,0 m in Richtung Norden wirde sich die Situation erheb-
lich verbessern. Diese Verschiebung ist jedoch mit den Festsetzungen der rechts-
kraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung nicht vereinbar, da in diesem Fall
Baugrenzen uberschritten werden. Ebenfalls wiirden Teile einer festgesetzten Aus-
gleichflache berthrt.

Eine Befreiung von den Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung wurde daher
durch den Landkreis abgelehnt. Fir eine zweckméaRige Bebauung des Grundstlckes
soll daher die Satzung geandert werden. Die urspringlichen Planungsziele werden
durch die Anderung nicht bertihrt. Durch eine geringfiigige Verschiebung der nordli-
chen Baugrenze soll eine zweckmallige Bebauung des Grundstiicks ermdglicht wer-
den.

Die beabsichtigte Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung wird notwen-
dig, da die Arrondierung der Ortslage an dieser Stelle weiterhin stadtebaulich sinnvoll
ist, diese sich aber aufgrund der Bodenverhaltnisse derzeit nicht umsetzen lasst.

1.2 Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich befindet sich im ndrdlichen Bereich der rechtskréftigen Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Zarnewenz. Er umfasst die Flurstiicke
65/5, 65/6, 65/7 und 64/8 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Zarnewenz. Damit werden der

vollstdndige nordostliche Ergdnzungsbereich 1 der Ursprungssatzung sowie die zu-
gehorigen Ausgleichflachen umgrenzt.

2
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Gemeinde Selmsdorf - 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung Zarnewenz

-

Ungefahre Lage des Andeunsbereichs (Quelle: GAIA M-V)

1.3 Plangrundlagen, Planverfahren

Die Gemeinde Selmsdorf hat am 14.04.2015 die Aufstellung der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz beschlossen.

Ebenfalls am 14.04.2015 wurde der Entwurf der Satzung gebilligt und beschlossen,
die betroffene Offentlichkeit und die von der Planung beriihrten Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange zu beteiligen. Die Beteiligung wurde am
16.04.2015 durchgefihrt. Es sind keine Stellungnahmen abgegeben wurden, die zu
einer Anderung der Planung gefiihrt haben.

Planungsgrundlagen sind:
- Die rechtkréaftige Klarstellungs- und Erganzungssatzung Zarnewenz,
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
an der rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Zarne-

wenz. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der 1. Anderung
betroffenen Teile der rechtkraftigen Satzung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

3
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Gemeinde Selmsdorf - 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Zarnewenz

2. Inhalte der 1. Anderung

Durch die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird die nordliche
Baugrenze zwischen 1,5 m und 3,0 m in nordliche Richtung verschoben. Dadurch
wird eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks maoglich. Diese ist aufgrund der
wasserbeeinflussten Bodenverhéltnisse im suddlichen Bereich des Grundstiickes
stark eingeschrankt.

Durch das Verschieben der Baugrenze wird eine in der Ursprungssatzung festge-
setzte Ausgleichsflache berihrt, fur die entlang des Siedlungsrandes die Anpflan-
zung einer 5,0 m breiten dreireihigen Feldhecke vorgesehen ist.

Im Zuge der Anderung der Baugrenze wird die Ausgleichsflache um rd. 22,0 m2 re-
duziert. Auf einer Lange von ca. 14,5 m wird die Heckenbreite auf 3,5 m reduziert.
Die so entfallende Flache wird der Pflanzflache im 6stlichen Bereich zugeordnet, die
dadurch um ca. 25,0 m2 vergroRert wird. Diese MaRRnahme wird durch den Grund-
stiickseigentiimer im Zuge der Baumal3inahme durchgefihrt.

Reduzierung der Hecken-
pflanzung um ca. 22 m2

/| Ergénzung der Hecken-
pflanzung um 25 m?

Alle Uibrigen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung gelten auch fiir die 1. Ande-
rung unverandert fort.

3. Ver- und Entsorgung

Durch die Satzung tber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
werden die Gegebenheiten bezlglich der Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich
der Ursprungssatzung nicht berthrt.

4
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Gemeinde Selmsdorf - 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Zarnewenz

4. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten
Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung befinden sich in Privatbesitz. Die Planungskosten sowie die Kosten,

die durch die Verschiebung der AusgleichsmalRhahmen entstehen, werden durch
den Eigentumer des Flurstiicks 65/5, Flur 1, Gemarkung Zarnewenz, getragen.

Gemeinde Selmsdorf, den Der Burgermeister
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