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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Selmsdorf hat am 25.04.2013 die Aufstellung der Flachennutzungsplan-
Fortschreibung beschlossen. Ebenfalls am 25.04.2013 wurde auch der Vorentwurf des Planes
gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 17.06. bis zum
18.07.2013 stattgefunden. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
ebenfalls frihzeitig an der Planung beteiligt.

Die Gemeinde hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf intensiv
auseinandergesetzt. Im Ergebnis wurde der Entwurf erarbeitet. Dieser Entwurf hat in der Zeit vom
10.02. bis zum 11.03.2014 o6ffentlich ausgelegen. Parallel dazu wurde die Behdrdenbeteiligung
durchgeflhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden wurden gepriift und in die
Abwagung eingestellt. Es ergeben sich vor allem raumordnerische Belange, die zu einer Anderung
der Planung gefuhrt haben. Aufgrund dessen ist die Beteiligung mit dem vorliegenden erneuten
Entwurf durchzufuhren.

Die Diskussion im Bauausschuss am 10.09.2015 hat zu nachfolgend beschriebener Anderung fiir
den Erneuten Entwurf geflhrt:

Die dargestellte Flache des Sonstigen Sondergebietes ,Recycling® war zunachst als
Gewerbegebiet/ Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Im Zuge der Konkretisierung der Planungen
zum Bebauungsplan Nr. 18 erfolgt jedoch nunmehr die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes. Ziel der Gemeinde ist die differenzierte Steuerung der kinftigen zulassigen
Nutzungen.

Bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes waren u.a. Gewerbebetriebe aller Art zuldssig. Unter
der Berucksichtigung der Anforderungen des Deponiebetriebes selbst, der méglichen Vermeidung
von zusatzlichem LKW-Verkehr, der Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Problemen und
unter dem Aspekt, dass der Wohnstandort Selmsdorf gesichert und weiterentwickelt werden soll,
legt die Gemeinde groRen Wert auf einen abgestimmten Katalog von zulassigen Nutzungen. Mit
der Festsetzung eines Gewerbegebietes ware dies nur eingeschrankt méglich. Die Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebietes Recycling eréffnet in der verbindlichen Bauleitplanung die
Moglichkeit einer differenzierten Festsetzung und damit Steuerung der zuldssigen kunftigen
Nutzungen.

Folgende wesentliche Anderungen haben sich fiir die Planung ergeben:
= Die Flache fir die langfristig mdogliche Entwicklung von Bauflachen 6stlich des ehemaligen
Wasserwerks in Selmsdorf wird zur Berlcksichtigung der Belange und in Abstimmung mit
dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung als ,Optionale Bauflachenentwicklung® in



die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Die Darstellung ersetzt die
bisherige Ausweisung als ,Wohnbauflache mit Nachweis".

= FUr die Flache ostlich des bestehenden Sagewerks erfolgt ebenfalls die Darstellung als

,Optionale Bauflachenentwicklung“ anstelle einer Wohnbauflache, da der Betrieb des
Sagewerks der Wohnnutzung entgegensteht. Die Flachendarstellung erfolgte in
Abstimmung mit dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung.

= Fir den geplanten Gewerbestandort stdlich des vorhandenen Gewerbegebietes waren

Sonstige Sondergebiete fur Photovoltaik dargestellt. Diese Flachenausweisung wird
aufgrund des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie aufgrund der
Hinweise des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung nunmehr ebenfalls als
Gewerbegebiet dargestellt. Die besonders zu bericksichtigenden Belange des
Immissionsschutzes hinsichtlich der Ortslage Lauen sind in der Begriindung zu beachten.

= In der Ortslage Zarnewenz erfolgen Reduzierungen der Wohnbauflachendarstellung zur

Bertlicksichtigung der Flachen, fir die derzeit durch die Gemeinde ein Waldumbau erfolgt.
Die Flachen werden als Flachen fir Wald dargestellt. Daran angrenzende Flachen
zwischen dem Wald und der vorhandenen StraRe werden als Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Wiese aufgenommen.

= In der Ortslage Lauen wird der vorhandene Rast- und Informationsplatz im Nordwesten

nunmehr innerhalb einer Grinflache bericksichtigt. Die Ausweisung von Wohnbauflachen
wurde zurickgenommen.

= Der Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Osten von Teschow wird gemaf

der tatsachlichen Grenzfuhrung geringfugig korrigiert. Daraus ergibt sich eine geringe
Reduzierung der Wohnbauflachen im dstlichen Bereich.

= Die verbindliche Ausgleichsflache fir den Windpark Selmsdorf-Silsdorf nordwestlich von

Teschow wird als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt.

= Die Flache zur Gewinnung von Bodenschatzen sitdwestlich von Teschow wird reduziert.

Fir einen Bereich ist die bergbaurechtliche Bewilligung fir die Gewinnung von
Bodenschatzen ausgelaufen und wird daher in den Darstellungen nicht mehr
berucksichtigt.

= Die Planzeichnung wird um die bestehende Radwanderwegverbindung zwischen

Selmsdorf und dem Gewerbegebiet ndrdlich von Lauen erganzt.

= Die nordwestliche Grenze des Bauschutzbereiches vom Regionalflughafen Libeck ist in

die Planzeichnung aufgenommen.

= Der Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Bereich der

Erweiterungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 16 wird angepasst. Diese
Erweiterungsflachen wurden aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgel6st.

= |m Zuge der Konkretisierung der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 18 wird der

Entwicklungsstandort an der Deponie nunmehr als Sonstiges Sondergebiet Recycling und
nicht als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Beschlussvorschlaq:

1.

Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen wurden von der
Gemeinde mit folgendem Ergebnis gepruft: s. Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der erneute Entwurf der Flachennutzungsplan-Fortschreibung sowie der erneute Entwurf der
Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.



3. Der erneute Entwurf der Flachennutzungsplan-Fortschreibung sowie der erneute Entwurf der
Begrindung sind gemal § 4a Abs. 3 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden.
Die geanderten oder erganzten Teile sind in der Bekanntmachung zu benennen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von den
vorgenommenen Anderungen beriihrt werden kann, sind zur Abgabe einer Stellungnahme
gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB (beschrankte Beteiligung) aufzufordern und tber
die offentliche Auslegung zu informieren.

5. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsliblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
Uberarbeitete Unterlagen zum erneuten Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes,

Bearbeitungsstand 10.09.2015
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Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dez. 1990, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

Sondergebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)

@ Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

TRa :Sﬁ‘:t's/ Sonstiges Sondergebiet Tankstelle/ Rastplatz (§ 11 BauNVO)
Windpark Sonstiges Sondergebiet Windpark (§ 11 BauNVO)
S‘(’jnedpeg:?g”' Sonstiges Sondergebiet Sondermdilldeponie (§ 11 BauNVO)
Sport Sonstiges Sondergebiet Sport (§ 11 BauNVO)
Sagewerk Sonstiges Sondergebiet Sagewerk (§ 11 BauNVO)

Recycling Sonstiges Sondergebiet Recycling (§ 11 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Schule

@
A
ﬂ Feuerwehr
1
@ |

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Uberortliche Hauptverkehrsstralen

(I

——— ortliche Hauptverkehrsstralien

Wege
Hauptrad -/ Wanderwege

ceiDoe

Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
ﬂ Parkflache, offentlich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

O Elektrizitat
@ Abwasser

® Regenriickhaltebecken

C) Gas

Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

—— Gasleitung DN 200, unterirdisch

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

- Grinflachen
Parkanlage
.1 Friedhof

Schutzgriin zu Verkehrsflachen und Sportanlagen

] [l

Zasurgrin

Sukzessionsflache

DI B B o)

Spielplatz

Wiese

Streuobstwiese

Hausgarten

Rast- und Informationsplatz

Badestelle

Wasserflachen / Teich

Selmsdorfer Bach

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft
Flachen fir Wald

Flachen fir Wald, geplant

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

1

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
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X b
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Optionale Bauflachenentwicklung

Umgrenzung der Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbe-
seitigung nicht vorgesehen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

Flachen fur die Gewinnung von Bodenschatzen - Kiesgewinnung
(§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Gemeindegrenze und Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes
Altlastenverdachtsflachen (Lage unbestimmt)

Windenergieanlage

vorhandene Gebdude

Hoéhenschichtlinien

Gewasserschutzstreifen

Nachrichtliche Ubernahmen

o[]ocH

Bodendenkmale (gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V)
Bodendenkmale (gemaR § 7 Abs. 4 DschG M-V)
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (Redder, Knick, Hecke)

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts - Biotop
Allee / einseitige Baumreihe (§ 19 NatSchAG M-V)

EU - Vogelschutzgebiet

FFH - Gebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

(Ubersichtskarten zur Lage der Schutzgebiete sind Anlage der Begriindung)
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Bearbeitungsstand 10.09.2015
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Begriindung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf
- Erneuter Entwurf -

TEIL 1 - BEGRUNDUNG

1. EINLEITUNG

1.1 AUFGABE UND INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Flachennutzungsplan ordnet und lenkt gemaf § 5 Baugesetzbuch (BauGB) die
stadtebauliche Entwicklung eines Gemeindegebietes unter Bertcksichtigung der
bisher vollzogenen und der beabsichtigten Entwicklung sowie der einwirkenden,
regionalen und Uberregionalen Einflisse. Dies beinhaltet eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende Bodennutzung, den Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen und die Sicherung einer menschenwtrdigen Umwelt.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, der die voraussehba-
ren Bedurfnisse der gemeindlichen Entwicklung fur den Zeitraum von 10 bis 15
Jahren in den Grundzigen darstellt. Es wird ein Planungsinstrument geschaffen,
das die Entwicklungsmaoglichkeiten und die Rahmenbedingungen der Planungsta-
tigkeit unter Bertcksichtigung der sich verdndernden wirtschaftlichen und sozialen
Einflussgrof3en aufzeigt und geeignet ist, Einzelmal3nahmen der verschiedenen
Fachplanungen aufeinander abzustimmen.

Gemal der 88 1 und 5 BauGB finden folgende Belange bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes Berticksichtigung:

» die Wohnbedirfnisse und die Eigentumsbildung im Wohnungswesen,

= die Sicherheit und Gesundheit der Bevdlkerung sowie deren sozialen und
kulturellen Bedurfnisse,

» die Bedurfnisse der Wirtschaft sowie der Land- und Forstwirtschaft,

= die Belange des ortlichen und tUberortlichen Verkehrs,

» die Belange des Umweltschutzes sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

» die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

= die technische Ver- und Entsorgung.

Der Flachennutzungsplan dient somit dazu, die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes den voraussehbaren Bedurfnissen entsprechend zu lenken und
in den Grundziugen darzustellen. Er bildet die Grundlage fur alle nachfolgenden,
sachlichen und raumlichen Teilplanungen der Gemeinde, insbesondere fir die
verbindliche Bauleitplanung, flr sonstige stadtebauliche Satzungen und flr die Be-
urteilung von Bauvorhaben. Dabei ist der Flachennutzungsplan nicht als ein stati-
sches, unverdnderbares Planungsinstrument zu verstehen. Er hat sich vielmehr
gednderten Planungsabsichten anzupassen, sofern diese mit den gemeindlichen
Zielen uUbereinstimmen.



Begriindung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf
- Erneuter Entwurf -

1.2 RECHTSWIRKUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Flachennutzungsplan wirkt sich auf die bestehende Grundstiicksnutzung und
die Eigentumsverhaltnisse nicht aus. Er ist vielmehr als vorbereitender Bauleitplan
die Basis fur eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes, der die beabsich-
tigten Arten der Bodennutzung ankindigt.

Im Unterschied zu den verbindlichen Bauleitplanen geht vom Flachennutzungsplan
keine unmittelbar rechtsbindende Wirkung aus. D.h., allein aus der Darstellung der
geplanten Bodennutzung lasst sich kein konkretes Recht zur Ausiibung dieser Nut-
zung, wie etwa auf die Erlangung einer Baugenehmigung, ableiten. Dieses Recht
und ggf. auch Anspriiche auf Entschadigungen bei Eingriffen in bisher zulassige
Nutzungen sind nur durch die Erarbeitung von Bebauungsplanen zu erreichen. Die
aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplane als verbindliche Bau-
leitplane (geman § 8ff BauGB) enthalten die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Ordnung, nach deren Aussagen Uber die Zulassigkeit von Vor-
haben zu entscheiden ist.

Gegenuber den Zielen und Planungen der offentlichen Planungstrager (Trager Of-
fentlicher Belange, z.B. Bundes-, Landes- und Kreisbehérden, Versorgungstrager
u.a.) entfaltet der Flachennutzungsplan insofern eine bindende Wirkung, als sie
dem Plan wahrend der Aufstellung nicht widersprochen haben. Daher haben diese
offentlichen Planungstrager in einem solchen Fall ihre Planungen dem Flachennut-
zungsplan anzupassen. Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende
Planung erforderlich und kann kein Einvernehmen mit der Gemeinde erzielt wer-
den, kann der Planungstrager auch nachtraglich widersprechen. In diesem Fall ist
er jedoch verpflichtet, der Gemeinde evtl. anfallende Aufwendungen im Zusam-
menhang mit der Plananderung zu ersetzen.

Mittelbare Betroffenheit besteht fir die Blrger in Bezug auf die Genehmigungsfa-
higkeit vom Bauvorhaben im Auf3enbereich gemald § 35 BauGB. Hier kommt den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes rechtliche Bedeutung als o6ffentlicher
Belang zu. Sie dokumentieren den gemeindlichen Planungswillen tber die zukinf-
tige Entwicklung des Gemeindegebietes. Sofern ein Vorhaben den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes widerspricht, ist es in der Regel nicht zuldssig und
damit nicht genehmigungsfahig.

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstei-
le betreffend, stellen die Bauflachendarstellungen des Flachennutzungsplanes je-
doch keinen baurechtlichen Tatbestand dar. Die Baugesetzgebung geht zunachst
von einer grundsatzlichen Bebaubarkeit des Innenbereiches aus. Die Feststellung
Uber die Einhaltung des Gebotes zum Einfigen eines Vorhabens in die Eigenart
der ndheren Umgebung erfolgt ausschliel3lich aufgrund der tatséchlich vorgefun-
denen Verhaltnisse.

Die im Flachennutzungsplan vorgenommenen Darstellungen dokumentieren je-
doch die Zielstellungen der Gemeinde und bilden die Grundlage fur weiterfihrende
Planungen.
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1.3 PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Selmsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan fur
das gesamte Gemeindegebiet. Erfolgte Anderungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes betreffen einzelne Teilflachen.

Der Aufstellungsbeschluss des Ursprungplanes wurde im Jahr 1990 gefasst. Die
Bearbeitung erstreckte sich bis zum Jahr 1996.

Flachennutzungsplane zeigen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fur ei-
nen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren auf. Die Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes wird daher aus Sicht der Gemeinde erforderlich. Stadtebauliche sowie na-
turschutzfachliche Gesichtspunkte haben sich nunmehr grundlegend verandert und
sollen fir das Gemeindegebiet Uberarbeitet bzw. angepasst werden.

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes sind in der nachfolgenden Ubersicht
zusammengestellt, erganzt mit den Angaben zur jeweils verbindlichen Bauleitpla-
nung:

1. Anderung wirksam seit 07.04.2001
i.Z.m. Ausweisung von SO-Windpark (B-Plan Nr. 15), SO-
Tankstelle/Rastplatz (B-Plan Nr. 3), Flachenausweisungen in
Selmsdorf (B-Plan Nr. 4), Teschow und Zarnewenz,

2. Anderung wirksam seit 02.04.2005
I.Z.m. Erweiterung Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 6) und Entwick-
lung Wohnen und Sport in Selmsdorf (B-Plan Nr. 7),

3. Anderung wirksam seit 01.03.2004
i.Z.m. Wohnbauflachen in Selmsdorf (B-Plan Nr. 8),

4. Anderung wirksam seit 28.01.2006
i.Z.m. Flachendarstellungen in der Ortslage Zarnewenz,

5. Anderung wirksam seit 20.07.2005
I.Z.m. Wohnbauflachen in Selmsdorf (B-Plan Nr. 10),

6. Anderung i.Z.m. Erweiterung des Gewerbegebietes (B-Plan Nr. 9)
das Verfahren ruht,

7. Anderung i.Z.m. Sondermiulldeponie auf dem lhlenberg
das Verfahren ruht,

8. Anderung wirksam seit 01.10.2011
I.Z.m. Wohnbauflachen (B-Plan Nr. 16) und Flachen fir Sport
(B-Plan Nr. 7) in Selmsdorf,

9. Anderung wirksam seit 27.04.2103
I.Z.m. Wohnbauflachen (B-Plan Nr. 16 und Nr. 20) sowie Rick-
nahme von Wohnbauflachen in Selmsdorf.
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Aufgabe des Aufstellungsverfahrens fir die Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes ist sowohl die Prifung vorhandener Potentiale fir die bauliche und infra-
strukturelle Entwicklung als auch die Ermittlung des zuklnftigen Flachenbedarfs.
Im Ergebnis steht die Formulierung der Zielstellung fur die mittel- und langfristige
Entwicklung und die Bereitstellung ausreichender, stadtebaulich geordneter Fla-
chenpotentiale. Dabei werden die Behérden, die sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, die Nachbargemeinden und die Offentlichkeit in das Verfahren eingebun-
den.

Dartber hinaus haben sich naturschutzfachliche Gesichtspunkte, z.B. rechtsfest-
gesetzte Schutzgebiete, verandert, die in der Fortschreibung Bertcksichtigung fin-
den. Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde der Land-
schaftsplan erarbeitet. Die Ergebnisse, insbesondere die dargestellten Mafl3nah-
men im Landschaftsplan, finden im Flachennutzungsplan ihren Niederschlag.

1.4 PLANAUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Gemeinde Selmsdorf hat den Aufstellungsbeschluss fir die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet am 25.04.2013 ge-
fasst. Bereits in ihrer Sitzung am 14.08.2008 hatte die Gemeindevertretung die Ak-
tualisierung des Flachennutzungsplanes einschlie3lich Landschaftsplanung fur das
gesamte Gemeindegebiet Selmsdorf diskutiert und mehrheitlich beschlossen.

Als erster Schritt erfolgte zur Erarbeitung des Vorentwurfs eine umfassende Be-
standserfassung und Datensammlung. Darin eingeflossen sind Bestandsaufnah-
men aus Vorortbegehungen, vorhandene bzw. in Planung befindliche verbindliche
Bauleitplane und Satzungen sowie Ergebnisse des Landschaftsplanes, der fir das
gesamte Gemeindegebiet in endgultiger Fassung (Stand: Juni 2013) vorliegt. In
der Sitzung der Gemeindevertretung am 25.04.2013 wurde der Vorentwurf zur
Fortschreitung des Flachennutzungsplanes fur die friihzeitige Beteiligung be-
stimmt.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung der Fortschreibung
wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 17.06.2013 bis zum
18.07.2013 nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB offengelegt. Parallel dazu erfolgte die Beteili-
gung der Nachbargemeinden (nach § 2 Abs. 2 BauGB), der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange (nach 8 4 Abs. 1 BauGB), insbesondere
auch zur AuBerung im Hinblick auf den notwendigen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

In Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf sowie unter Bertcksichtigung
weitergefuhrter Planungen wurde der Entwurf der vorliegenden Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes erarbeitet. Wesentliche Anderungen, die sich im Entwurf
ergeben haben, sind unter Punkt 3.7 der Begriindung dargestellt.

Mit dem Entwurf erfolgte die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB. Nach Auswertung der Stellungnahmen er-
geben sich vor allem raumordnerische Belange, die zu einer Anderung der Planung
gefuhrt haben. Aufgrund dessen ist die erneute Beteiligung die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung mit dem vorliegenden erneuten Entwurf durchzuftihren.
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1.5 GESETZLICHE GRUNDLAGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Gemeinden erhalten aufgrund des § 1 BauGB die Mdglichkeit, einen Flachen-
nutzungsplan aufzustellen. Weiterhin ist dort festgelegt, dass die Bauleitplane der
Gemeinden den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind.
Dies bedeutet in der Praxis eine Einschrankung der gemeindlichen Planungsho-
heit, da die Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf Bundesebene im Bun-
desraumordnungsgesetz, auf Landerebene im Landesplanungsgesetz sowie im
Landesraumentwicklungsprogramm und auf regionaler Ebene in den Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen festgelegt sind. Fiur den Flachennutzungsplan der
Gemeinde Selmsdorf ist das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (RREP WM) zu bericksichtigen. Die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung unterliegen dabei nicht der Abwégung durch die Gemeinde, d.h. es
besteht ein Anpassungsgebot.

Den Inhalt eines Flachennutzungsplanes regelt der Festsetzungskatalog des
8 5 BauGB. Dort sind die unterschiedlichen Bodennutzungen abschlie3end aufge-
fuhrt. Die Flachendarstellungen stehen dabei in enger Korrespondenz mit anderen
Gesetzen (Naturschutz-, Wasser-, Denkmalschutzgesetz u.v.m.).

Die Genehmigungspflicht eines Flachennutzungsplanes regelt schlieBlich durch
8§ 6 BauGB. Demnach bedarf dieser der Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behérde. In Mecklenburg-Vorpommern werden Flachennutzungspléane durch die
zustandigen Landkreise genehmigt.

Im Folgenden werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes genannt:

» Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

» Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes - Mecklenburg-
Vorpommern - Naturschutzausfihrungsgesetz - (NatSchAG) vom 23. Febru-
ar (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geadndert durch Artikel 14 des Geset-
zes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395),

» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 30. Mai 2005,

» Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.



Begriindung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf
- Erneuter Entwurf -

2. PLANUNGSRAUM DER GEMEINDE SELMSDORF

2.1 LAGE IM RAUM UND GELTUNGSDAUER

Die Gemeinde Selmsdorf liegt im Nordwesten des Landkreises Nordwestmecklen-
burg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Sie ist der Amts-
verwaltung des Amtes Schénberger Land mit Sitz in der Stadt Schénberg zugeord-
net.

Zur Gemeinde Selmsdorf gehdren Selmsdorf als Hauptort sowie die Ortslagen Hof
Selmsdorf, Lauen, Teschow, Suilsdorf und Zarnewenz.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich gemaR § 5 BauGB
auf das gesamte Gemeindegebiet, das eine Flache von etwa 36,13 km? umfasst.

Das Gemeindegebiet wird begrenzt:

im Norden durch Trave, Potenitzer Wiek und Dassower See,
im Osten durch das Gemeindegebiet der Stadt Dassow,

im Sudosten durch das Gemeindegebiet der Stadt Schonberg,
im Stden durch die Gemeinde Lockwisch,

im Studwesten durch die Gemeinde Lidersdorf,

im Westen durch die Hansestadt Libeck.
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Die Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes ist gesetzlich nicht geregelt bzw.
eingeschrankt. Der Flachennutzungsplan gilt bis zu seiner Aufhebung oder Ande-
rung.

Gemal der stadtebaulichen Zielstellung der Gemeinde wird fir die Geltungsdauer
der Gesamtkonzeption ein Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren angenommen. Gean-
derte stadtebauliche Zielstellungen erfordern gegebenenfalls eine Anpassung bzw.
Anderung von Teilflaichen des Flachennutzungsplanes.

2.2 RAUMORDNERISCHE EINORDNUNG

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung werden fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) und das Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) formuliert.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gemeindege-
biet der Gemeinde Selmsdorf sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) verankert.

Fur das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf sind folgende Darstellungen im RREP
WM getroffen:

» Die Gemeinde Selmsdorf gehort zum Stadt-Umland-Raum Lubeck. Der Ge-
meinde werden hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit
einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeord-
net. ,Die ... im Stadt-Umland-Raum liegenden ... Gemeinde Selmsdorf sollen
in besonderen Mal3e Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und Gewerbe
aufnehmen®. (vgl. RREP unter 3.2.2 (3)). In der Begrindung zu diesem
Grundsatz heifdt es ,Entwicklungsmdglichkeiten werden insbesondere fir ...
die im Stad-Umlandraum-Libeck liegenden Grundzentren und die Gemeinde
Selmsdorf gesehen. Deshalb sollen hier verstarkt Standortangebote geschaf-
fen werden, um Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktion und Gewerbeansied-
lung aufnehmen zu kénnen.*

» FUr die Stadt-Umland-Raume wird unter Punkt 3.1.2 (1) — bedeutsame Ent-
wicklungsrdume ausgefuhrt: ... fur den mecklenburgischen Teil des Sied-
lungsraums Lubeck werden Stadt-Umland-Raume festgelegt. Sie sollen als
landesweit bedeutsame Entwicklungsrdume weiterhin so gestarkt werden,
dass sie einen zunehmenden Beitrag insbesondere zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung Westmecklenburgs leisten.

» Das Gemeindegebiet liegt innerhalb des Tourismusraumes/ Tourismusent-
wicklungsraumes.

» Westlich der Bundesstral3e B 104 ist das Eignungsgebiet Windenergieanla-
ge dargestellt (Nr. 1, Silsdorf mit 47 ha).

= Suddlich der Bundesstral3e B 104 ist die Abfallentsorgungsanlage der IAG
aufgenommen.

» Suddlich der Ortslage Teschow sind die Vorbehaltsgebiete Rohstoffsiche-
rung, Sand-Teschow Sud (Nr. 60) und Kies-Teschow Erweiterung (Nr. 61),
dargestelit.

= Sudwestliche Bereiche befinden sich innerhalb des Bauschutzbereiches des
Flughafens Lubeck.
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= Durch das Gemeindegebiet fuhrt die Bundesstralle B 104 von Schdnberg
nach Lubeck als Gro3raumiges StralRennetz.

= Als Uberregionales StraRennetz verlaufen die BundesstraBe B 105 von
Dassow nach Selmsdorf sowie die KreisstraRe K1 von Selmsdorf nach Lu-
dersdorf.

Die Potentiale fur die weitere stadtebauliche Entwicklung sieht die Gemeinde in
ihrer Lage als 6stliche Nachbargemeinde der Hansestadt Libeck und der Lage im
Stadt-Umland-Raum. Der heutige Unterschied zwischen stadtischer und dorflicher
Struktur zwischen den 6stlichen Stadtteilen Libecks und der Gemeinde Selmsdorf
wird sich in Bezug auf das stadtebauliche Gewicht weiter nivellieren, vergleichbar
mit den bestehenden Strukturen in den westlichen Nachbargemeinden der Hanse-
stadt Lubeck. Die Disparitat zu westlich gelegenen Stadt-Umland-Gemeinden be-
steht aufgrund der ehemaligen innerdeutschen Grenze. Wenn die innerdeutsche
Teilung nicht gewesen ware, waren die Siedlungsstrukturen an der 6stlichen Stadt-
grenze auch in den letzten Jahrzehnten gewachsen. Dieses Wachstum soll nunmehr
in der Gemeinde Selmsdorf in den folgen Jahren nachgeholt werden.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass eine Entwicklung in den Randge-
meinden wirtschaftliches Potential fir die Hansestadt Libeck erschlief3t, die sonst
unerschlossen blieben. So werden Einpendler in die Region Hamburg und Lubeck,
die ihren Wohnstandort in SelImsdorf nehmen in der Hansestadt ihren Konsumbedarf
decken. Daruber hinaus werden die Pendler, die aus anderen Teilen von Mecklen-
burg-Vorpommern kommen, auch einen erheblichen Teil der notwendigen Dienstleis-
tungen in der Hansestadt nachfragen. Der Zuzug in die Region schafft somit Kauf-
kraft, von der Lubeck profitiert. Das Stadt-Umland tragt somit erheblich zur Starkung
des Oberzentrums Lubeck bei.

Die gewlnschte Kooperation in Stadt-Umland-Raumen sollte das Ziel verfolgen,
Funktionsraume zu erhalten und zu starken. Die Grenzen dieser raumordnerisch und
stadtebaulich erkennbaren Funktionsrdume sind nicht gleichbedeutend mit den exis-
tierenden Gemeindegrenzen. Eine Fokussierung auf die Entwicklung innerhalb der
Stadtgrenzen von Lubeck negiert das Vorhandensein dieser ausschlief3lichen Funk-
tionsrdume und greift stddtebaulich und raumordnersich zu kurz. Die Starkung der so
definierten Funktionsrdume liegt auch im Interesse der Hansestadt Lubeck.

Daruiber hinaus ist das Angebot an attraktivem Bauland im mittleren Preissegment in
Libeck sehr gering. Die Gemeinde stitz diese Aussage aufgrund ihrer Internet-
recherche auch zu den bereits entwickelten Baugebieten. Die Grundstiickspreise
liegen etwa zwischen 180 bis 220 Euro pro m2. Die Grundsttickspreise in Selmsdorf
mit etwa 120 Euro pro m? liegen deutlich darunter. Die Baugebiete in Selmsdorf sind
eine sinnvolle Erganzung der Liibecker Baugebiete, (ibernehmen hier Ausgleichsfunktion
und schaffen alternative Angebote.

Sicherlich ist es nicht Ziel der Gemeinde, sich auf das gleiche Niveau der Hansestadt
Lubeck zu entwickeln. Jedoch will sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum von
Libeck auch zur Starkung von Liubeck weiterentwickeln. Das stadtebauliche Gewicht
innerhalb des Stadt-Umland-Raumes soll entwickelt und gefestigt werden. Von ei-
nem raumlichen Zusammenwachsen der Siedlungsstrukturen kann durch die darge-
stellten Entwicklungsabsichten in Selmsdorf nicht gesprochen werden. Mit der zu
erwartenden Nivellierung der Strukturen ist keineswegs gemeint, dass die beiden
Siedlungsbereiche zusammenwachsen werden oder sollen. Sehr wohl werden sich
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aber die Unterschiede in den Strukturen abschwachen, ohne sich jemals aufzulosen.
Diese stadtebauliche Entwicklung ist bereits heute erkennbar.

Die Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes dienen der Abrundung und Ergan-
zung des bestehenden Gebietes. Die Flachen am Wasserwerk sind als sehr langfris-
tiges Entwicklung der Gemeinde zu sehen. Die Flache in Selmsdorf liegt im Stadt-
Umland-Raum von Lubeck. Interesse der Hansestadt sollte die Starkung ihres Stadt-
Umland-Raumes sein, auch zur Sicherung und Bindung von Arbeitsplatzen.

Ein Oberzentrum verfugt regelmanig tber ein gewachsenes Umland. Die Konzentra-
tion der Infrastruktur, der Wohnstandorte und des Angebotes an Arbeitskraften
nimmt mit zunehmender Entfernung zum Zentrumskern ab. Es ist also Teil einer ho-
mogenen Stadtentwicklung, dass die Umlandgemeinden ein starkes Umland bilden.
Dies ist damit keineswegs mit einer ungewollten Suburbanisierung zu verwechseln.
An dieser Stelle weist die Gemeinde auch darauf hin, dass der Kreis Nordwestmeck-
lenburg und damit auch Selmsdorf Teil der Metropolregion Hamburg ist, die im ent-
sprechenden Staatsvertrag formulierten Aufgaben die Ziele werden von der Ge-
meinde Selmsdorf untersttitz.

Die Stabstelle fur Wirtschafts- und Regionalentwicklung bestétigt mit seiner Ein-
schatzung das Konzept der Gemeinde Flachen fur eine gewerbliche Nutzung bereit-
zustellen. ,Anhaltend besteht eine hohe Nachfrage von ansiedlungsinteressierten
Unternehmen nach Gewerbeflache in Selmsdorf. Zurzeit haben mehrere Unterneh-
men Interesse bekundet, in Selmsdorf anzusiedeln. Diese Nachfragen lassen sich
zum grofdten Teil nicht auf andere Gebiete umlenken.” Innerhalb des bestehenden
Gewerbegebietes wurden die letzten gemeindeeigenen Grundstiicken verkauft. ,Be-
sonderes Interesse besteht an Flachen in direkter Lage zu Lubeck. Haufiger Anlass
ist eine Standortsuche fiir eine Betriebserweiterung und das Fehlen preis- und an-
siedlungsgunstiger sowie zeitnah zur Verfugung stehenden Grundsticke in Lubeck.*

2.3 NATURRAUMLICHE SITUATION

Das Gemeindegebiet liegt in der Landschaftszone ,Hdhenrlicken und Mecklen-
burgische Seenplatte® und der Grol3landschaft ,Westmecklenburgische Seenland-
schaft’. Kleinrdumig wird das Gemeindegebiet der Landschaftseinheit ,Westliches
Hugelland mit Stepenitz und Radegast® zugeordnet.

Die Oberflachengestalt wurde vor allem wahrend der Weichseleiszeit geformt. Der
grodte Teil des Gemeindegebietes wird durch eine higelige Jungmoré&nenland-
schaft (Grundmorane) aus Geschiebemergel gepragt. An der nordlichen Grenze
des Gemeindegebietes befindet sich die Haupteisrandlage der letzten Kaltzeit, des
Pommerschen Stadiums der Weichselvereisung. Die Eismassen der letzten Eiszeit
schoben aus nordlicher und nordéstlicher Richtung Erdmengen (vorwiegend Sande
und Kiese) in das Gemeindegebiet. Diese lagerten sich ab und bildeten topogra-
phische Besonderheiten, die heute u.a. als Hohenzlige zu erkennen sind.

Das Selmsdorfer Traveufer befindet sich im Sander der Haupteisrandlage. Diese
Eisrandlage verlief direkt nérdlich von Teschow und durchquerte hier die Bereiche
des heutigen Dassower Sees. Im Sander enthalten sind miozane Muschelschalen-
reste und Scherbelsteine des Eozans. Die zahlreichen Hohlformen der teilweise
vermoorten Senken und Kleingewasser sind auf eingeschlossene und tUbersandete
Toteisblocke zurtickzufuhren.
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Im gesamten nordlichen Teil der Gemeinde dominieren sandige und kiesige Sub-
strate. In den Niederungen treten holozane Bildungen, v.a. Torfe und Moorerden
auf. Diese holozanen Flachmoortorfe sind vor allem in der Niederung des Selms-
dorfer Baches verbreitet.

Im sidlichen Teil des Gemeindegebietes verlauft ein weiterer Endmoranenzug.
Dieser bildet die héchsten Erhebungen des Gemeindegebietes (Bockholzberg,
Ihlenberg). Hier dominieren vor allem Lehme.

Die unterschiedliche Verteilung der Boden lasst sich u.a. an den vorkommenden
Geholzbestanden erkennen. Der Norden des Gemeindegebietes wird wesentlich
von Nadelgehdlzen, der Stiden insbesondere von Laubgehdlzen bestimmt.

2.4 GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat sich die Gemeinde Selms-
dorf bereits mit der Landschafts- und Siedlungsgeschichte sowie der Historischen
Kulturlandschaft beschaftigt. An dieser Stelle werden die Ausfiihrungen dazu Uber-
nommen.

Im frihen Mittelalter wurde das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf von Westslawen
(auch Wenden) des Stammes der Obodriten besiedelt, welche im 11. Jahrhundert
ihre Blutezeit erlebten. Diese wurden in den darauffolgenden Jahrhunderten von
den Deutschen verdrangt. Im Laufe der Zeit vermischte sich in der Region eine
deutsch—wendische Bevdlkerung. Neben den eher deutsch gepréagten Angerdor-
fern entstanden durch den Einfluss der Wenden Ringdorfer wie beispielsweise Te-
schow.
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Mit der Zuruckdrangung der Slawen, welche ihre Umgebung kaum veranderten,
entwickelte sich nun zusehends eine landwirtschaftlich gepragte Landschaft.

Mit der Besiedlung durch die Deutschen setzten die ersten grof3eren Rodungen ein
und veranderten das Landschaftsbild maf3geblich.

Nach der Wiebekinschen Karte von 1786 bzw. der Schmettauschen Karte war am
Ende des 18. Jahrhunderts der grof3te Teil des Gemeindegebietes unbewaldet.
Jedoch existierten zahlreiche kleinflachige Gehdlzstrukturen in Niederungsberei-
chen (grofRRtenteils Moorflachen), entlang der FlieRgewéasser bzw. als Nutzungs-
grenze. Auf den Flachen wurde Ackerbau und Weidewirtschaft betrieben. Das
Steilufer bei Teschow wurde beweidet.
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Im spaten 19. Jahrhundert sind bereits wieder gréRere Waldbereiche wie der
Selmsdorfer Forst im Norden sowie das Heidenholz bei Hof Selmsdorf und das
Kirchenholz im Siden des Gemeindegebietes von Selmsdorf vorhanden. Zudem
gab es eine Vielzahl von Gliederungselementen wie Hecken und Baumreihen, im
Gegensatz zur stark ausgeraumten Landschaft von heute.
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Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde die Beweidung des Steilufers eingestellt. Die
Niederwaldnutzung in Teilbereichen des Steilufers, die anhand der Wuchsformen

heute noch erkennbar ist, wurde ebenfalls aufgegeben.

Aufgrund der innerdeutschen Grenznahe lag die gesamte Gemeinde Selmsdorf bis
1989 im Sperrgebiet. Somit konnten ohne besondere staatliche Erlaubnis keine
Besucher den Ort betreten. Der nordlichste Grenzubergang der DDR befand sich
im heutigen Gewerbegebiet ,An der Trave®. Durch die unmittelbare Grenznahe
fand im Selmsdorfer Gemeindegebiet von 1949 bis 1989 keine weitere bauliche
Entwicklung statt. Auch wurde die etwa einen Kilometer westlich von Selmsdorf
liegende und zur Gemeinde gehodrende Dorfwistung Bardowiek zur Zeit der DDR

geschleift.
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Zur Entwicklung der einzelnen Ortslagen lassen sich zusammengefasst folgende
Aussagen treffen:

Selmsdorf

Selmsdorf wurde 1291 im Ratzeburger Hufenregister erstmalig urkundlich erwahnt.
Die damalig registrierte Hufenzahl von ,Villa Zelmerstorp“ wurde mit 26 Stuck an-
gegeben. Davon waren 17 dem Herzog von Lauenburg zum Burg- und Bricken-
werk verpflichtet.

Auf eine slawische wie auch auf eine deutsche Grindung lasst der urspringliche
Name ,Kelmerstorpe® schlieen. Im Urkundenbuch des 14. Jahrhunderts sind die
Namen ,Celmerstorpe®, ,Zelmstorpe“ aber auch ,Selmstorp® oder ,Zelmerstorp® zu
finden. Jedoch lasst die damalige Anlage eines groRen Dorfes als Angerdorf mit
anfanglich 500 m Lange eher auf eine deutsche Besiedlung schlieRen. Zwei Gréa-
berfelder aus der friihen Eisenzeit weisen auf die historische Ansiedelung von
Germanen hin. Somit ist davon auszugehen, dass die Besiedlung durch von Nor-
den eingewanderte germanische Stamme erfolgte und sich erst spater slawische
Stamme, wie Wenden und Polaben ansiedelten.

Im Jahre 1525 werden 18 Hauswirte flr Selmsdorf genannt, dazu kommen noch
sieben Kéatner. Doch war Selmsdorf immer in bischoflichem Besitz. Die Abgaben
der Bauern dienten dem Unterhalt der Hofhaltung und der Durchfihrung der politi-
schen Verpflichtungen der Bischofe als Reichsfursten. Die Dienste mussten die
Bauern zum Hof in ihrem Dorfe und zum Bauhof nach Schénberg leisten.

Wie Uberall in den Kampf- und Durchmarschgebieten unterlag auch das Selmsdor-
fer Kirchspiel im Laufe des dreiRigjahrigen Krieges standigen Plinderungen und
Verwustungen.

Mit der Auflésung des Bistums Ratzeburg im Jahre 1648 kam der Ort an das Her-
zogtum Mecklenburg-Schwerin. Das Bistum wurde zum Firstentum Ratzeburg er-
hoben. Spater gelangte Selmsdorf an das Herzogtum Mecklenburg-Strelitz.
Auseinandersetzungen zwischen Schweden, Da&nen, Russen und Sachsen im Nor-
dischen Krieg zwischen 1700 und 1721 lieRBen die Region auch im folgenden Jahr-
hundert nicht zu Ruhe kommen. Zuletzt wurden die Gemeindeteile im Jahre 1806
durch franzdsische Truppen besetzt. SchlieBlich beendeten ,Schill’'sche Husaren®
aus schwedischen, danischen und deutschen Truppen im Jahr 1813 die Beset-
zung.

Im gotischen Backsteinstil wurde 1864 unter Verwendung gelber Ziegel die Selms-
dorfer Kirche erbaut. Diese wurde an selber Stelle errichtet, an welcher sich zuvor
eine wahrscheinlich spatromanische Kirche befand.

Im Jahre 1919 wurden fur Selmsdorf 928 Einwohner registriert. Die Einwohnerzahl

stieg zum Juni 1925 bereits auf 1.075 an, inklusive Hof Selmsdorf waren es sogar
1.175 Einwohner.
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Auszug aus der TK 25 um 1900 (Quelle: GAIA MV)

Nach Ende des Zweiten Weltkrieges lag Selmsdorf im Sperrgebiet der DDR. Eine
Entwicklung in dieser Isolation war zu dieser Zeit kaum maoglich. Erst nach der
Wende konnte Selmsdorf seine gute Lage im Nahbereich der Hansestadt Lubeck
nutzen und neue Gewerbe- und Wohnstandorte entwickeln. Dieser positive Ent-
wicklungsprozess dauert bis heute an.

Hof Selmsdorf

Der zu den ganz alten Pachthtéfen des ehemaligen Firstentums Ratzeburg geho-
rende Hof Selmsdorf, wird bereits 1525 im Steuerregister des damaligen Bischofs
Georg von Blumenthal als ,Scheperie” erwahnt. Weitere Bezeichnungen wie
.~Schefferei“ oder ,Schafferei lassen sich in weiteren Aufzeichnungen der letzten
Jahrhunderte finden. Jedoch hat sich die Lage des Ortes im Laufe der Zeit immer
wieder erheblich geandert.

In den Jahren nach dem Drei3igjahrigen Krieg wurde der Hof an den Lubecker
Blrgermeister Anton Kohler verpfandet. Jedoch kam der Ort bereits 1668 wieder in
furstliche Obhut. Der Pachthof erfuhr eine wesentliche VergroéRerung als nach dem
Drei3igjahrigen Krieg wiist gewordene Stellen aus Selmsdorf und Bardowiek hin-
zugelegt wurden.

Herzog Karl von Mecklenburg-Strelitz verfugte im Jahr 1803 die Verlegung des Ho-
fes aus dem Dorf auf den ,Hamfeldsberg®“.

Auch wurden im 19. Jahrhundert zum grof3ten Teil Flachen fur Aufforstungen vom
Hof abgenommen. Einige Flachen durften jedoch von den ,Selmsdorfer kleinen
Leuten® als Kartoffelacker genutzt werden.

Die Einwohnerzahl stieg von 1817 bis 1910 von 61 auf 85 Personen. Die Doméne
bestand 1909 einschliel3lich der Landarbeiterkaten aus 18 Geb&uden.

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde auch Hof Selmsdorf wie die meisten staatli-
chen Pachtguter durch Neubauern aufgesiedelt. Aufgrund verscharfter Grenzsiche-
rungsmalnahmen wirkte aber auch Hof Selmsdorf bereits in den 70er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts kaum noch lebendig. Da sich in der Zeit zwischen 1949
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und 1989 vier Familien entschlossen, zwar ihr Land aber nicht ihre Hauser an das
Regime abzutreten, Uberstand der Ort die Wirren der Zeit ohne von einer Schlei-
fung betroffen zu sein. Nach der politischen Wende wurde ein Grof3teil der typi-
schen Neubauernhduser modernisiert, welche heute das Bild Hof Selmsdorfs pra-
gen.

Sulsdorf

Eine erste urkundliche Erwahnung erfuhr der Ort im Jahr 1225 durch die ehemalige
Martensmuhle. Der nordlich der Gemeinde in einer Niederung liegende Bach, wur-
de einst zu einem Mihlenteich aufgestaut.

Wie die gesamte Region, hatte auch Sulsdorf in allen Uber das Land ziehenden
Kriegen schwer zu leiden.

Ein groReres Wachstum des Ortes setzte vor etwa 100 Jahren ein, als 1908 nord-
lich der heutigen B 105 und einige hundert Meter vom Ortskern entfernt eine Mol-
kerei entstand. Sieben Jahre spater errichtete man unweit der Molkerei eine neue
Schule. Auch entstand zwischen der B 105 und dem alten Ortskern eine grol3e
Milchviehanlage.

Zwischen 1949 und 1989 lag auch Sulsdorf im Sperrgebiet, so dass auch hier ein
Grol3teil der Bevolkerung wegzog. Mittlerweile wurden die historischen Gebaude im
gut erhaltenen Angerdorf saniert und pragen das Ortsbild positiv.

Zarnewenz

Auch Zarnewenz wurde bereits 1292 im Ratzeburger Hufenregister erstmalig er-
wahnt. Das damalige ,Zarnewantz“ wurde mit acht Hufen registriert und im Jahr
1353 an das Domkapitel zu Hamburg verpfandet. Der urspringliche Name lasst
den slawischen Ursprung herleiten und sich in seiner Bedeutung mit ,,Ort des Car-
neta“ in ,Ort des Schwarzbartes® Ubersetzen.

Durch den Erwerb des Hofes des Bauern Hinrick Vittensee durch den Ratzeburger
Hof- und Kammerrat Daniel Zollner lassen sich die Anfange der spateren Doméne
Zarnewenz auf das Jahr 1584 datieren. Im Jahr 1604 konnte der Hof durch die
Hinzulegung einer weiteren Stelle vergroRert werden.

Kaum eine Einquartierung oder Plinderung ging wahrend des Dreil3igjahrigen
Krieges an dem unmittelbar an einer der wichtigsten norddeutschen Handelsstra-
Ren gelegenen Dorf voruber. Die alte Hansestral3e von Wismar nach Libeck wies
damals eine Gabelung auf und fihrte auch von Nordwesten nach Zarnewenz hin-
ein.

Uber einhundert Jahre spater, im Jahr 1757, erwarb die Herzogliche Kammer das
damalige Lehngut zurick und verpachtete dieses als selbststandige Meierei. Seit
der Hinzulegung eines weiteren Hofes im Jahr 1813 war der Hof Zarnewenz eine
Doméane, welche 132 Hektar Land umfasste. Das heute modernisierte, ehemalige
Domé&nenpachterhaus wurde im Jahre 1822 im klassizistischen Stil errichtet.

Aufgrund der teilweise nur wenige Zentimeter Uber dem Niveau des Dassower
Sees gelegenen Hofe, war Zarnewenz im Laufe der Jahrhunderte immer wieder
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von Uberflutungen betroffen. Das schwerste Sturmhochwasser ist auf den 13. No-
vember 1872 datiert, als drei Bauernhtfe komplett unter Wasser standen.

Durch die Bodenreform wurde auch Zarnewenz 1945 mit mehreren Neubauern-
familien aufgesiedelt. In der Zeit der grof3flachigen DDR-Landwirtschaft wurden
viele ehemalige Wegeverbindungen vernichtet.

Teschow

Von der Trave, der Poétenitzer Wiek und dem Dassower See umschlossen, liegt
Teschow auf einer Halbinsel. Erstmalig wird der Ort im Jahr 1194 in einer Urkunde
des Ratzeburger Bischofs erwahnt. Der Name Teschow lasst auf eine slawische
Grundung schlieRen. Alle Hofstellen waren urspriinglich radial zum Anger ausge-
richtet, so dass Teschow als Rundling angelegt wurde, bei dem der Ortszugang
von Nordwesten erfolgte. In einer weiteren Urkunde aus dem Jahr 1301 wurde die
Bezeichnung ,Slawicalis Tessecowe“ festgehalten.

Im 14. Jahrhundert ist das Vorhandensein mindestens eines Hofes urkundlich im
Jahr 1353 erwahnt worden. Die Namen der einzelnen Hauswirte sind erst ab 1444
bekannt - zu einer Zeit in der in Teschow zehn Hofe besetzt waren. Aus mittelalter-
lichen Aufzeichnungen geht ebenfalls hervor, dass im Jahr 1465 Bauern aus Siils-
dorf Ackerflachen in Teschow gepachtet hatten, so dass es noch weitere Bauern-
stellen gegeben haben wird. Bereits 60 Jahre spater, im Jahr 1525, waren nur
noch sechs Stellen besetzt. Die ansassigen Bauern hatten sehr unter dem Einfall
Herzogs Magnus von Sachsen-Lauenburg im Jahr 1524 zu leiden, welcher den
zehnten in Geldwert verlangen, den GrofRen Teich ausfischen und enorme Pacht-
summen erheben liel3.

Im Drei3igjahrigen und im spateren Nordischen Krieg wurde Teschow, trotz seiner
versteckten Lage von standigen Plinderungen und Einquartierung am Wachstum
und einer Weiterentwicklung gehindert. Auch die von 1745 bis 1785 herrschende
Hornviehseuche traf die Bauern in Teschow besonders schwer.

Im Jahr 1806 jedoch hatten die Bauern Teschows mehr Glick und entgingen auf-
grund der versteckten Ortslage den in Schénberg und umgrenzenden Orten plin-
dernden Truppen Napoleons.

Eine in den Jahren 1818/19 durchgeflhrte und der Vorbereitung der Regulierung
geltenden Vermessung der Teschower Feldmark ergab, eine Ansiedlung von sie-
ben Vollhufnern und einem Katner.

Die Firma Siemens erwog im Jahr 1912 auf der Halbinsel die Errichtung einer Fir-
ma zur Herstellung von Masten. Eine ndtige rechtsseitige Travevertiefung, fur die
geplante Hafenanlage, wurde durch die Stadt Libeck jedoch untersagt, so dass
Teschow ein Bauerndorf blieb.

In den Jahren zwischen 1949 und 1989 war das Dorf standig von einer Schleifung
bedroht. Es lag nicht nur innerhalb des Sperrgebietes, sondern auch im ,500-
Meter-Streifen“ der innerdeutschen Grenze. Vier Besitzer verliefen aus Angst vor
Repressalien ihre Hofstellen, zwei Ho6fe brannten nieder und andere verfielen im
Laufe der vier Jahrzehnte.

In der Folge der politischen Wende entdeckten die heutigen Einwohner das idyl-
lisch gelegene Dorf wieder und lie3en es langsam wieder aufblihen.
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Lauen

In einer Urkunde zur Teilung der Einnahmen des Stiftslandes der Bischdfe von
Ratzeburg wurde der etwas versteckt liegende Ort bereits 1194 erstmalig erwahnt.
Hier ist auch zu erfahren, dass Lauen Kapiteldorf wurde.

Ein Mann namens Level, gilt heute als vermutlicher Griinder des Ortes. Im Ratze-
burger Domregister wird Lauen 1292 bereits als recht grol3es Dorf mit elf Hufen
benannt. Uber die damalige Besetzung der einzelnen Hoéfe gibt es jedoch unter-
schiedliche Angaben. Schriftiche Nachweise von funf besetzten Hbéfen liegen seit
1488 vor.

Aufzeichnungen zum Schicksal Lauens im Drei3igjahrigen Krieg existieren im Ge-
gensatz zur Zeit des Nordischen Krieges kaum. Zu dieser Zeit hielten sich im Dorf
vor allem danischen Truppen auf ihrem Rickzug nach Holstein auf.

Lauen lag so nah an der innerdeutschen Grenze, dass 1945 bei einer Grenzkorrek-
tur um ca. 30 m nach Osten die Budnerei Nr. 9 des mecklenburgischen Lauen an
Schlutup fiel. Trotz der Ortslage innerhalb des ,500-Meter-Streifen wurde der Hof
Lauen im Zuge der Bodenreform enteignet und aufgesiedelt. Auch blieben viel Ar-
beitsplatze der LPG erhalten und die erst in den 20er und 30er Jahren errichtete
Wirtschaftshéduser der Doméane bis zur politischen Wende 1990 genutzt.

Heute wurden viele Geb&aude bereits saniert und modernisiert sowie landwirtschaft-
lich genutzte Flachen der Gemarkung Lauen teilweise verpachtet oder privatisiert.

Bardowiek

Ein ehemaliges Transformatorenhaus, ein Findling und alte Obstbdume erinnern
an der Stral3e von Selmsdorf nach Palingen an das geschleifte Dorf Bardowiek.
Der 1292 aus neun Hufen bestehende Ort, wurde erstmalig im Ratzeburger Hufen-
register urkundlich erwahnt.

Wahrend des Dreil3igjahrigen Krieges fielen mit drei von sechs Stellen finfzig Pro-
zent des Dorfes wiust. Diese wurden nicht wieder eingerichtet, sondern zum Hof
Bardowiek zusammengelegt, welcher 1793 dem Hof Selmsdorf angeschlossen
wurde. Nach der Regulierung entstanden 1817 im Ort zwei Budnereien.

Nach der Teilung Deutschlands lag Bardowiek im Sperrgebiet der DDR. Nach dem
Leerzug wurden die Gehofte 1960 von der LPG Ubernommen, die Gebaude ihrem
Schicksal Uberlassen und spéater abgerissen.

Nach der politischen Wende begann ein langjahriger Streit zwischen ehemaligen
Besitzern bzw. deren Erben und den Gerichten um den Wiederaufbau der Ortslage
Bardowiek. Dieser scheiterte jedoch in mehreren Instanzen. Die historische Erinne-
rung wird in ,Dorffesten ohne Dorf* und kunstlerischen Installationen wachgehal-
ten.
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2.5 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

In der Gemeinde Selmsdorf leben derzeit etwa 2.820 Einwohner. Insbesondere in
der Ortslage Selmsdorf ist die Zahl der Einwohner in den Jahren nach 1990 stark
angestiegen. Die Einwohnerzahl in Selmsdorf und damit auch der Gesamtgemein-
de hat sich mehr als verdoppelt.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Verteilung der Einwohner in den Ortsteilen so-
wie deren Entwicklung seit 1990 bis heute.

Einwohner im Jahr

Ortsteil 1990 2000 2010 2013
Selmsdorf 1.076 1.641 2.377 2.444
Hof Selmsdorf 17 21 15 17
Lauen 21 34 49 47
Sulsdorf 128 141 155 162
Teschow 60 51 77 80
Zarnewenz 83 99 103 102
Gesamtgemeinde 1.385 1.987 2.776 2.852

Einwohnerentwicklung in den Ortsteilen der Gemeinde Selmsdorf, Stichtag: jeweils 01.01. des Jah-
res bzw. 12.04.2013 (Quelle: Amt Schénberger Land)

Aus dem nachstehenden Diagramm wird die Verteilung der Bevolkerung auf die

Ortsteile im Gemeindegebiet ersichtlich. Der Schwerpunkt der Besiedelung liegt im
Hauptort Selmsdorf. Dort leben rund 86 % der Einwohner der Gemeinde.

Einwohner im Jahr 2013

2,8% 3,6%

, 5,7%
Uﬁ%ﬂi\ m Selmsdorf
\\ B Hof Selmsdorf
m Lauen
m Sulsdorf
Teschow
Zarnewenz

Einwohnerverteilung in den Ortsteilen der Gemeinde Selmsdorf, Stichtag 12.04.2013
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Das folgende Diagramm zeigt die Bevolkerungsentwicklung zwischen den Jahren
1990 und 2013 in den Ortsteilen der Gemeinde. Die starkste Entwicklung vollzog
sich im Hauptort Selmsdorf durch die Erschlie3ung neuer Baugebiete. Aber auch in
den kleinen Ortsteilen ist die Bevolkerung stetig angewachsen, mit Ausnahme von
Hof Selmsdorf, hier blieb die Bevolkerungszahl konstant.

Entwicklung der Einwohner in den Ortsteilen
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Entwicklung der Einwohner in den Ortsteilen im Vergleich der Jahre 1990 und 2013

Es wird von Seiten der Gemeinde Selmsdorf davon ausgegangen, dass die Bevol-
kerungszahl in den nachsten Jahren weiter ansteigen wird. Aus stadtebaulicher
Sicht ist die Gemeinde noch nicht an dem Endpunkt ihrer Entwicklung angekom-
men. Den politischen Willen vorausgesetzt, wird sich die Gemeinde Selmsdorf als
Ostliche Nachbargemeinde der Hansestadt Lubeck (im Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt) weiter entwickeln. Der heutige erkennbare Bruch zwischen stadtischer
und dorflicher Struktur wird sich in Zukunft weiter nivellieren. Vergleichbar ist diese
kunftige Entwicklung mit den bereits vollzogenen Entwicklungen in den westlichen
Nachbargemeinden der Hansestadt Lubeck. Aufgrund der ehemaligen innerdeut-
schen Grenze besteht in der Gemeinde Selmsdorf eine Disparitat zu Gbrigen Stadt-
Umland-Gemeinden.

Landesweit ist eine Tendenz der Land-Stadt-Wanderung zu erkennen. Die Men-
schen ziehen verstéarkt aus den sehr landlich gepragten Gegenden in die Stadte
und verstarkt in die attraktiven Stadtrander. Hierin sieht die Gemeinde ihre Potenti-
ale.

Gestutzt werden diese kunftigen stadtebaulichen Entwicklungsabsichten auch

durch die seit einigen Jahren konstante und in jlingerer Zeit wieder starkere Nach-
frage nach Wohnbauland in Selmsdorf.
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26 WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

Aufgrund der vollzogenen Umstrukturierung der Wirtschaft durch die politische
Wende auf dem Gebiet der ehemaligen DDR, insbesondere auch in der Landwirt-
schaft, sind die Arbeitsplatze in diesem traditionellen Erwerbszweig in der Gemein-
de Selmsdorf stark zuriickgegangen. Die landwirtschaftliche Beschaftigung hat sich
aufgrund des heute hohen Mechanisierungsgrades auf einem niedrigen Niveau
eingependelt und stabilisiert.

Durch die gunstige Lage mit Anbindung an die Bundesautobahn BAB 20 durch die
Anschlussstellen Schonberg und Ludersdorf bzw. der unmittelbaren Nahe zum
Gebiet der Hansestadt Libeck haben sich im Gewerbegebiet Selmsdorf zahlreiche
Gewerbebetriebe angesiedelt. Durch die Entwicklung des Selmsdorfer Gewerbe-
gebietes ,An der Trave® und der Ansiedlung von Gewerbebetrieben in der Ortslage
Selmsdorf konnte ein nennenswertes Arbeitsplatzangebot im verarbeitenden Ge-
werbe und Dienstleistungsgewerbe geschaffen werden.

Insbesondere durch die ansassigen Unternehmen im Gewerbegebiet ,An der Tra-
ve“ hat die Gemeinde ein gutes Arbeitsplatzangebot. Pendler aus der Hansestadt
Libeck sowie aus dem Landkreis Nordwestmecklenburg kommen zur Arbeit in die
Gemeinde. Anderseits pendeln Einwohner der Gemeinde z.B. auch nach Lubeck.

Dem Tourismus wird in der Gemeinde Selmsdorf derzeit eine eher untergeordnete
Bedeutung zugeordnet. Um die vorhandenen naturraumlichen und landschaftlichen
Potentiale fur Touristen erlebbar zu machen, kénnten sich z.B. Pensionen oder
kleine Hotels in Selmsdorf ansiedeln.

Der Ausbau der Infrastruktur ist eine wichtige Voraussetzung fur die weitere Ent-
wicklung von Landwirtschaft, Handel, Gewerbe und Dienstleistung und somit fur
die Verbesserung der Arbeitsplatzsituation in Selmsdorf.

3. PLANUNGSZIELE UND ENTWICKLUNGSKONZEPT

3.1 ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE UND DEREN DARSTELLUNGEN

Die Flachennutzungsplanung soll der Vorbereitung und Steuerung von Vorhaben
zum Ausbau der stadtebaulichen Struktur sowie der Erhaltung und dem Schutz der
naturraumlichen Gegebenheiten der Gemeinde dienen, um eine positive Entwick-
lung in Bezug auf die Lebensqualitat und die Arbeitsbedingungen ihrer Bewohner
zu gewahrleisten sowie die Erholungsqualitat zu heben.

Die spezifische Struktur der Gemeinde Selmsdorf, die durch kleinere Ortsteile,
Siedlungssplitter sowie den gréReren Hauptort Selmsdorf und die landwirtschaftli-
che und forstwirtschaftliche Nutzung gepragt ist, spiegelt sich in den Flachenaus-
weisungen des Flachennutzungsplanes wieder.

Dabei ist es aus raumordnerischen und siedlungsstrukturellen Grinden sinnvoll,
die bauliche Entwicklung auf den Hauptort Selmsdorf zu konzentrieren. Die kleine-
ren Ortsteile sind in der Wohnbauflachenausweisung Uberwiegend auf die Be-
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standsflachen und Ortsabrundungen bzw. kleinteilige Ergdnzungen im Rahmen der
Eigenentwicklung zu betrachten.

Waren die heutigen Ortsteile in friherer Zeit bauerliche Siedlungen, in denen
Ackerbau und Viehzucht den Lebensmittelpunkt darstellten, so sind sie heute im
besonderen Mal3e landliche Wohnstandorte, die zwar umgangssprachlich als Dor-
fer verstanden werden, im planungsrechtlichen Sinn aber nicht mehr unbedingt
dem Charakter eines dérflichen Mischgebietes entsprechen. Der pragende Einfluss
der Landwirtschaft, der fur die Charakterisierung der Ortsteile als dorfliches Misch-
gebiet erforderlich wére, ist zum Uberwiegenden Teil nicht mehr feststellbar. Daher
sind die durch das Wohnen dominierten Bereiche als Wohnbauflache auszuwei-
sen. Damit wird der gegenwartigen und zukinftig geplanten Entwicklung Rechnung
getragen.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, Flachenausweisungen so vorzunehmen, dass
eine Zersiedelung der Landschaft vermieden wird, die verkehrliche Anbindung von
Neubauflachen gesichert ist und Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzungen
weitestgehend ausgeschlossen werden.

In den kleinen Ortschaften der Gemeinde soll in Bezug auf die Wohnnutzung nur
eine angemessene Siedlungsentwicklung, die sich am Eigenbedarf orientiert, ge-
plant werden.

Aus den Leitzielen der tibergeordneten Planungsinstrumente werden fir Gemeinde
Selmsdorf folgende Entwicklungsziele abgeleitet:

»= Ausweisung von Bauflachen zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum, auch
als stadtebauliche Verdichtung bei Erhaltung einer geordneten Siedlungs-
entwicklung als SchlieBung innerértlicher Baulticken,

= Abbau der Disparitaiten im Vergleich zu anderen Gemeinden im Stadt-
Umland-Raum der Hansestadt Libeck,

» Erhalt und Neuansiedlung gewerblicher Nutzungen, auch durch die Erweite-
rung und kleinteilige Neuausweisung von gewerblichen Flachen,

»= Ausbau des Tourismus und Verbesserung der Erholungsqualitat,

» Erhalt und Weiterentwicklung der sozialen und kulturellen Einrichtungen
durch die entsprechende, bestandssichernde Ausweisung von Gemeinbe-
darfsflachen,

= Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft durch Auswei-
sung von Schutz- und Freihaltezonen und MalRnahmenflachen,

= Erhalt und Weiterentwicklung der Landwirtschaft als Wirtschaftszweig,

» Erhalt und Weiterentwicklung der Flachen fir Wald insbesondere aus natur-
schutzfachlicher Sicht,

» Sicherung und Regelung der weiteren Nutzung der Deponie Selmsdorf,

» Regelungen zur Nutzung des Eignungsraumes fir Windenergie.

Einen weiteren Schwerpunkt bildet das hochwertige naturraumliche Potential der
Gemeinde Selmsdorf, das durch die vielen Schutzgebiete und Schutzflachen dar-
gestellt wird. Die Vorgaben des Landschaftsplanes der Gemeinde Selmsdorf wur-
den ebenso in den Flachennutzungsplan eingearbeitet, wie die europaischen, nati-
onalen und regionalen Schutzflachen nachrichtlich tbernommen wurden. Bei allen
stadtebaulichen Planungen wird der Erhaltung und Entwicklung von Natur und
Landschaft eine grof3e Bedeutung beigemessen.
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Der Planungskonzeption fir den Flachennutzungsplan liegt die Entwicklung aller
einzelnen Ortslagen zugrunde. Mit dem Flachennutzungsplan werden zum einen
Flachen gemald der Bestandsnutzung sowie Flachen fir eine kinftige Bebauung,
die sich innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen befinden, darge-
stellt. Zum anderen werden solche Flachen fir eine bauliche Nutzung vorbereitet,
die fur die langfristige stadtebauliche Entwicklung notwendig erscheinen. Neben
der Gestaltung und funktionalen Gliederung der Ortslagen steht dabei die Fla-
chenentwicklung fur Wohn- und gewerblichen Nutzungen im Vordergrund.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine differenzierte Ausweisung von Bauflachen,
die durch den Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert
ist. Die konkreten Nutzungsmoglichkeiten der einzelnen Bauflachen sind im Rah-
men der auf den Flachennutzungsplan aufbauenden, verbindlichen Bauleitplanun-
gen je nach Lage der Flachen und den aus dem Bestand herzuleitenden Anforde-
rungen festzusetzen.

Der Flachennutzungsplan stellt zum einen Flachen nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung (Bauflachen gemal § 1 Abs. 1 BauNVO) dar. Durch diese Vor-
gehensweise wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde in
den Grundziigen aufgezeigt. Gleichzeitig behéalt die Gemeinde jedoch den Hand-
lungsspielraum, detaillierte Zielbestimmungen uber Art und Mafd der baulichen
Nutzung fur jeweilige Teilgebiete auf den Zeitpunkt der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu verlegen und in deren Rahmen dann tiefergehende gebietsbezogene Pla-
nungsuberlegungen anzustellen. Die Wohnbauflachen werden als allgemeine Art
der baulichen Nutzung dargestellt.

Zum anderen erfolgt die Darstellung von Flachen nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung (Baugebiete gemall § 1 Abs. 2 BauNVO) fir die Bereiche, de-
ren Zweckbestimmung und Art der Nutzung bereits klar definierbar sind, z.B. fir
Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO. Hinsichtlich der gewerblichen Nutzung
und durchmischten Nutzung erfolgt ebenfalls die Darstellung der besonderen Art der
baulichen Nutzung. Die Entwicklung von Industriegebieten (Gl-Gebieten) ist ausge-
schlossen, folglich werden Gewerbegebiete (GE-Gebiete) ausgewiesen. Bei einer
durchmischten Nutzung wird nur die Entwicklung als Mischgebiet (MI-Gebiet) gese-
hen und daher werden diese Flachen als besondere Art der baulichen Nutzung aus-
gewiesen.

Die Gemeinde verfligt derzeit Uber rechtskraftige und in Aufstellung befindliche
Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen, deren Inhalte ebenfalls
in den Flachennutzungsplan Gbernommen wurden.

3.2 FLACHENDARSTELLUNGEN IN DEN ORTSTEILEN

Mit den dargestellten Flachenausweisungen fur die Ortsteile sollen die bisherigen
Nutzungen abgedeckt, aber auch Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden.
Landwirtschaftliche Betriebe, meist im Aul3enbereich gelegen, sowie wenig storen-
de Gewerbe- und Handwerksbetriebe sollen erhalten, bzw. deren Ausbau und
Neuansiedlung ermdglicht und gefordert werden. Auch Tourismus und Naherho-
lung sollen bei der weiteren Entwicklung der Ddrfer eine Rolle spielen. Im Fokus
steht hierbei insbesondere der Ausbau von Wegeverbindungen.
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Die Entwicklung der Ortsteile soll sich in erster Linie auf deren Bestand bzw. Ei-
genbedarf konzentrieren. Ziel ist es, Einwohnerzahl und Einwohnerstruktur zu sta-
bilisieren und die Arbeitsplatze sowie Gemeinschafts- und Versorgungseinrichtun-
gen zu erhalten und gegebenenfalls bedarfsgerecht auszubauen.

Die Schwerpunkte sowohl im Wohnungsbau als auch in der gewerblichen Entwick-
lung sollen in Selmsdorf, im Hauptort der Gemeinde liegen.

In den historischen Teilen der Ortschaften befinden sich ortstypische Gebaude und
stadtebauliche Gegebenheiten, die den jeweiligen Charakter der Ortschaften be-
stimmen. Umnutzungen und bauliche Verdichtung sollen daher immer mdglichst
behutsam erfolgen.

Die Entwicklung in Bezug auf eine konzentrierte Wohnnutzung soll sich im Wesent-
lichen auf den Hauptort Selmsdorf beschréanken. Jedoch ist auch hier im Rahmen
der Erarbeitung der stadtebaulichen Konzepte sicherzustellen, dass sich die Bau-
gebiete in das Ortsbild einfigen und eine angemessene landschaftsraumliche Ein-
bindung erfolgt.

Fur die bauliche Entwicklung in den kleineren Ortsteilen sind die in den Innenbe-
reichen vorhandenen Baulicken und Arrondierungsflachen zu nutzen. In Einzelfal-
len, insbesondere zur Nutzung bereits vorhandener ErschlieRungswege, sollen
auch in den kleineren Ortsteilen geringfugige Siedlungserweiterungen auf abrun-
denden Bauflachen vollzogen werden.

In den als Wohnbauflachen dargestellten Bereichen kénnen neben der Wohnnut-
zung auch nichtstéorende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie Kleintier- und
Hobbytierhaltung, Gartenbau und Beherbergungseinrichtungen bestehen. Ge-
werbsmalRige Tierhaltung ist innerhalb der Wohnbauflachen ausgeschlossen.

Bereiche bzw. einzelne Grundstiicke mit wenigen Geb&uden, die Gberwiegend dem
Wohnen dienen sowie mit Nutzung durch landwirtschaftliche Betriebe, werden dem
AulRenbereich zugeordnet. Damit wird eine klare Abgrenzung der im Zusammen-
hang bebauten Siedlungsbereiche bezweckt und die Bebaubarkeit der in die freie
Landschaft ragenden Flachen eingeschréankt.

Die Nutzung und Bebauung fur landwirtschaftliche Zwecke ist in diesen Féllen je-
doch weiterhin als privilegierte Nutzung nach 8§ 35 BauGB mdglich.

Die weitere gewerbliche Entwicklung soll sich in Erweiterung des vorhandenen
etablierten Gewerbegebietes ,An der Trave® in Selmsdorf vollziehen. Dartber hin-
aus sollen auf dem Gelande der Deponie lhlenberg Gewerbestrukturen geschaffen
werden. Hier sollen insbesondere solche Gewerbebetriebe Standorte finden, die
durch die vorhandenen Deponie- und Recyclingstrukturen der Deponie Nutzungen
erfahren kbnnen.

Die in den weiteren Ortsteilen der Gemeinde derzeit in Anspruch genommenen
Siedlungsflachen sind gemald der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Wohn-
bauflachen zu definieren. Fiur eine Ausweisung einzelner Bereiche als gemischte
Bauflachen, fehlen in der Regel die notwendigen Nutzungsmerkmale. Auch beab-
sichtigt die Gemeinde nicht, durch planerische Eingriffe die vorhandenen Sied-
lungsflachen in ihrem Charakter zu &ndern.
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Die im nachfolgenden beschriebenen Flachennutzungen sind nach den jeweiligen
Ortslagen gegliedert und berilcksichtigen die Ubergeordneten Planungsziele und
die Entwicklungskonzeption fur die gesamte Gemeinde. Des Weiteren enthalten
sie die Festsetzungen der rechtskraftigen, genehmigten und in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplane und Satzungen nach 88 34 und 35 BauGB.

3.2.1 Selmsdorf

Die Ortslage Selmsdorf ist der Hauptort der Gemeinde. Selmsdorf ist verkehrs-
technisch sehr gut Uber die Bundesstral3en B 104 bzw. B 105 mit den Anschluss-
stellen Ludersdorf und Schonberg an die Autobahn BAB 20 in einer Entfernung
von etwa 11 km sowie Uber Libeck an die Autobahn BAB 1 an das regionale und
uberregionale Stral3enverkehrsnetz angebunden.

Die Ortslage Selmsdorf hat sich urspriinglich entlang der Hauptverkehrsachsen
entwickelt. Die gewachsene ursprungliche Ortslage von Selmsdorf ist daher durch
straRenbegleitende lockere Bebauung gepragt.

Nach 1990 ist die Ortslage flachenmallig insbesondere sidlich der Bundesstral3e
B 104 gewachsen. Auch diese jingere Bebauung ist durch lockere stral3enbeglei-
tende Gebaude gepragt. Wenige Mehrfamilienh&user sind in Selmsdorf vorhanden.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese stadtebaulichen Entwicklungen
wurden durch die Aufstellung von Bebauungsplanen geschaffen. In der nachfol-
genden Ubersicht sind die Bebauungsplane im Ortsteil Selmsdorf aufgelistet.

Bebauungsplan Rechtskraft seit
Nr. 02 in Selmsdorf ,Wohnparkanlage Tannenwald* 19.08.1996

1. Anderung 23.12.2006
Nr. 04 in Selmsdorf ,Wohnanlage am Forstweg*® 18.05.2006

1. Anderung

2. Anderung

3. Anderung 05.10.2010
Nr. 07 in Selmsdorf ,Wohngebiet Am Sandberg* 29.09.2003

1. Anderung

2. Anderung

3. Anderung

4. Vereinfachte Anderung (5. Anderung)
6. Anderung und Erganzung

7. Anderung 26.04.2014
Nr. 08 in Selmsdorf ,Am alten Wasserwerk" 05.01.2003
1. Anderung 30.01.2010
Nr. 10 in Selmsdorf ,Flohkamp® 28.07.2005
1. Vereinfachte Anderung (2. Anderung) 30.01.2010
Nr. 12 in Selmsdorf ,Neue Reihe - dstliche Teilflache® 26.04.2008
Nr. 13 in Selmsdorf ,Wohngebiet Dr.-Leber-Strale* 23.03.2011
1. Anderung

26


http://www.geoport-nwm.de/index.php/page/,/?dft_id=32%2C201&crs=EPSG%3A2398&geocms_sid=2c15ca479a7c57567296d4be00961416&geoinfo%5Blayers%5D%5B0%5D=&geoinfo%5Blayers%5D%5B1%5D=Orte_NWM_1&geoinfo%5Blayers%5D%5B2%5D=plangeltungsbereich2&geoinfo%5Blayers%5D%5B3%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Blayers%5D%5B4%5D=satzung_gelt&geoinfo%5Bsword%5D=selmsdorf&geoinfo%5Bsrc%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Brec%5D=2553&ajax=1
http://www.geoport-nwm.de/index.php/page/,/?dft_id=32%2C201&crs=EPSG%3A2398&geocms_sid=2c15ca479a7c57567296d4be00961416&geoinfo%5Blayers%5D%5B0%5D=&geoinfo%5Blayers%5D%5B1%5D=Orte_NWM_1&geoinfo%5Blayers%5D%5B2%5D=plangeltungsbereich2&geoinfo%5Blayers%5D%5B3%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Blayers%5D%5B4%5D=satzung_gelt&geoinfo%5Bsword%5D=selmsdorf&geoinfo%5Bsrc%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Brec%5D=2617&ajax=1
http://www.geoport-nwm.de/index.php/page/,/?dft_id=32%2C201&crs=EPSG%3A2398&geocms_sid=2c15ca479a7c57567296d4be00961416&geoinfo%5Blayers%5D%5B0%5D=&geoinfo%5Blayers%5D%5B1%5D=Orte_NWM_1&geoinfo%5Blayers%5D%5B2%5D=plangeltungsbereich2&geoinfo%5Blayers%5D%5B3%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Blayers%5D%5B4%5D=satzung_gelt&geoinfo%5Bsword%5D=selmsdorf&geoinfo%5Bsrc%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Brec%5D=2199&ajax=1
http://www.geoport-nwm.de/index.php/page/,/?dft_id=32%2C201&crs=EPSG%3A2398&geocms_sid=2c15ca479a7c57567296d4be00961416&geoinfo%5Blayers%5D%5B0%5D=&geoinfo%5Blayers%5D%5B1%5D=Orte_NWM_1&geoinfo%5Blayers%5D%5B2%5D=plangeltungsbereich2&geoinfo%5Blayers%5D%5B3%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Blayers%5D%5B4%5D=satzung_gelt&geoinfo%5Bsword%5D=selmsdorf&geoinfo%5Bsrc%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Brec%5D=2573&ajax=1
http://www.geoport-nwm.de/index.php/page/,/?dft_id=32%2C201&crs=EPSG%3A2398&geocms_sid=2c15ca479a7c57567296d4be00961416&geoinfo%5Blayers%5D%5B0%5D=&geoinfo%5Blayers%5D%5B1%5D=Orte_NWM_1&geoinfo%5Blayers%5D%5B2%5D=plangeltungsbereich2&geoinfo%5Blayers%5D%5B3%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Blayers%5D%5B4%5D=satzung_gelt&geoinfo%5Bsword%5D=selmsdorf&geoinfo%5Bsrc%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Brec%5D=2201&ajax=1
http://www.geoport-nwm.de/index.php/page/,/?dft_id=32%2C201&crs=EPSG%3A2398&geocms_sid=2c15ca479a7c57567296d4be00961416&geoinfo%5Blayers%5D%5B0%5D=&geoinfo%5Blayers%5D%5B1%5D=Orte_NWM_1&geoinfo%5Blayers%5D%5B2%5D=plangeltungsbereich2&geoinfo%5Blayers%5D%5B3%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Blayers%5D%5B4%5D=satzung_gelt&geoinfo%5Bsword%5D=selmsdorf&geoinfo%5Bsrc%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Brec%5D=2586&ajax=1
http://www.geoport-nwm.de/index.php/page/,/?dft_id=32%2C201&crs=EPSG%3A2398&geocms_sid=2c15ca479a7c57567296d4be00961416&geoinfo%5Blayers%5D%5B0%5D=&geoinfo%5Blayers%5D%5B1%5D=Orte_NWM_1&geoinfo%5Blayers%5D%5B2%5D=plangeltungsbereich2&geoinfo%5Blayers%5D%5B3%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Blayers%5D%5B4%5D=satzung_gelt&geoinfo%5Bsword%5D=selmsdorf&geoinfo%5Bsrc%5D=bplan_geltungsbereich_3&geoinfo%5Brec%5D=3060&ajax=1

Begriindung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf
- Erneuter Entwurf -

Nr. 14 in Selmsdorf - Wohngebiet ,Alte Backerei” in Aufstellung,
Verfahren ruht
Nr. 16 in Selmsdorf - Wohngebiet ,Am Muhlenbruch® 29.06.2013,
1. Anderung 02.11.2014
Nr. 17 in Selmsdorf ,Versorgung Nahbereich Selmsdorf* eingestellt

Nr. 19 in Selmsdorf ,Erweiterung der Wohnbebauung an der | in Aufstellung
Dr.-Leber-Strale”

Nr. 20 in Selmsdorf ,Lebensmittelmarkt Selmsdorf” 01.06.2015
1. Anderung und Erganzung in Aufstellung
Nr. 21 in Selmsdorf ,Neue Reihe” 27.07.2013
Ergénzungssatzung in Selmsdorf ,Am Wasserwerk* 20.07.2006
— — Aceas s P n__u o o -~ A BT » = — S W,—/'L N k
;“‘“ B-Plan Nr. 19 Z B-Plan Nr. 8 - B-Plan Nr. 20 ,
~°% Erweiterung der 7 ,Am alten Wasserwerk“ ~~" Lebensmittelmarkt —%
+ . Wohnbebauung an Yz o - Selmsdorf* : 4
/. der Dr.-Leber-Strafe® : Erganzungssatzung = Lo 9%
(1G] A = & / ,,Am Wasserwerk /~ B-Plan Nr. 16
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: £/ P £\ et~
Ubersicht der rechtskraftigen bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungspldane und Satzungen
(Quelle: GeoBasis-DE/M-V 2013)

Die Ortslage Selmsdorf kann aufgrund der Entwicklungsepochen sowie der raumli-
chen Lage in unterschiedliche Bereiche gegliedert werden:

= Historisches Angerdorf,

» Ortslage sudlich der Bundesstral3e B 104,

= Bereiche nordlich und stdlich der Bundesstralie B 105,
= Bereiche nordlich der Bundesstral3e B 104,

= Ortsbereich nérdlich und stdlich der Dr.-Leber-StraBe (BundesstralRe
B 104).
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- Erneuter Entwurf -

Die Ausformung des historischen Angerdorfes mit der Kirche von Selmsdorf ist
auch heute noch erkennbar. Ebenso sind die historischen Hofe mit groReren Ge-
bauden o6stlich der Ernst-Thalmann-Stral3e erhalten. Diese urspringliche stadte-
bauliche Struktur ist durch lockere stralRenbegleitende auch jingere Bebauung ab-
gerundet. Die bebauten Grundstiicke werden durch Gehélze in den Landschafts-
raum eingebettet. An diese grenzen Wiesen- oder landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an.

Die Gebaude in diesem historischen Ortsbereich werden vorrangig zum Wohnen
genutzt und dienen gemeindlichen Zwecken. Wenige gewerbliche Einrichtungen,
die dem Wohnen zuzuordnen sind, sind hier anséssig. Folgerichtig wird dieser his-
torisch gepragte Bereich als Wohnbauflachen nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im
Flachennutzungsplan dargestelit.

Die neogotische Kirche sowie die Flachen der Kindertagesstatte und des Jugend-
heimes westlich der Kirche werden innerhalb von Flachen fur Gemeinbedarf be-
ricksichtigt.

Zwischen den bebauten Grund-
sticken sowie der Bundesstra-
** RBe B 105 werden Grunflachen
| (6stlich der Ernst-Thalmann-
| StraRe) ausgewiesen. Diese
Flachen dienen als Zasurgrin
zur Bundesstral3e B 105.

Selmsdorf — Historisches Angerdorf -
Bereich an der Ernst-Thalmann-Stralie
mit Selmsdorfer Kirche (Quelle:
GeoBasis-DE/M-V 2013)

Die stadtebauliche Struktur der Ortslage sudlich der Bundesstrale B 104, ist
durch lockere beidseitige stralRenbegleitende Einzelhausbebauung gepragt.

Die ursprungliche historische Bebauung in der Neuen Reihe, der Lubecker Stral3e
und der Lindenstral3e ist anhand der vorhandenen Bausubstanz erkennbar. Bis
1990 wurden in der Ortslage neue Wohngebiete entlang von neuen Stral3en,
Schulstrale, Rudolf-Hartmann-Strae, Lindenstral3e, Gruner Ring, entwickelt.
Nach 1990 hat sich die Ortslage insbesondere durch die Realisierung der Bebau-
ungsplane Nr. 7 und Nr. 10 in stidwestliche Richtung vergréf3ert. Auch innerhalb
der bis zu diesem Zeitpunkt gewachsenen Ortslage wurde die stadtebauliche
Struktur durch Neubebauung erganzt.
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Im Stdden bzw. Sudwesten wird der Ortsbereich in bestehende bzw. geplante Fla-
chen fir Wald eingebettet. Diese Flachen fur Wald sind entsprechend im Plan dar-
gestellt.

Selmsdorf — Ortslage sudlich der BundesstraBe B 104 (Quelle GeoBaS|s DE/M-V 2013)

Die vorhandene Nutzung innerhalb des Ortsbereiches stdlich der B 104 ist durch
Wohnen geprégt. Einige nicht storende Gewerbebetriebe, wie Backerei, Versiche-
rungsagentur, sind hier ansassig. Entsprechend dieser vorherrschenden Wohnnut-
zung auch gemalR den Festsetzungen der Bebauungsplédne Nr. 7 und Nr. 10 sowie
deren Realisierung werden Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im
Flachennutzungsplan dargestellt. Des Weiteren erfolgt im Flachennutzungsplan die
Darstellung von Grinflachen entsprechend den Festsetzungen der Bebauungspla-
ne.

Im Kreuzungsbereich von Ernst-Thalmann-Stral3e, Neue Reihe, Lubecker Stral3e
und StralRe der Freiheit wurde das Gemeindehaus u.a. mit Gemeindeburo und Bib-
liothek errichtet. Dieses wird auch durch die Feuerwehr genutzt. Die offentlichen
Einrichtungen finden durch die dargestellten Flachen fir Gemeinbedarf Beachtung.
Ostlich des Gemeindezentrums, 6stlich der Ernst-Thalmann-StralRe sowie sudlich
der StralBe der Freiheit liegt der ehemalige Friedhof von Selmsdorf, der nunmehr
als Park mit einem 6ffentlichen Spielplatz gestaltet ist. Die Darstellung erfolgt ent-
sprechend als Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage.

Im direkten siudlichen Anschluss, naturrdumlich nach Stiden und Osten begrenzt
durch eine vorhandene Hecke, soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 optional die Entwicklung eines weiteren Wohngebietes planungsrechtlich
vorbereitet werden. Daher erfolgt die Ausweisung als Wohnbauflachen nach 8§ 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.
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Auf den Flachen norddstlich der Lubecker Straf3e und sudlich der Bundesstrale
B 104 befindet sich ein holzverarbeitender Betrieb — ein Sagewerk. Die Betriebs-
flachen werden als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Sagewerk nach
§ 11 BauNVO aufgenommen und damit im Bestand gesichert.

Im Bereich Schulstrale und Neue Reihe befinden sich die Grundschule sowie eine
AulRenstelle der Regionalen Schule Dassow, die innerhalb von Flachen fur Ge-
meinbedarf dargestellt sind. Im direkten stidwestlichen Anschluss grenzt der heuti-
ge Selmsdorfer Friedhof, der als Grinflache mit der entsprechenden Zweckbe-
stimmung ausgewiesen wird.

Ziel fur die Flachen sudlich des Kreisverkehres in der Neuen Reihe gemal Bebau-
ungsplan Nr. 7 ist die Entwicklung von Anlagen fur sportliche Zwecke mit einem
offentlichen Parkplatz sowie die Errichtung von Anlagen fur die Feuerwehr und den
Bauhof. Dieses Ziel findet in der Darstellung von Sondergebieten mit der Zweckbe-
stimmung Sport, von Flachen fir Gemeinbedarf sowie von 6ffentlichen Parkplatzen
Berucksichtigung. Ein grof3er Sportplatz, ein Bolzplatz, ein Vereinshaus sowie der
Parkplatz wurden bereits hergestellt.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 zwischen dem Wohngebiet Floh-
kamp und dem Kreisverkehr in der Neuen Reihe ist die Entwicklung eines Misch-
gebietes Planungsziel, das entsprechend als solches im Flachennutzungsplan dar-
gestellt wird.

Im Osten von
Selmsdorf ndérdlich
der Bundesstralle
B 105, StralRe der
Freiheit, wurde der
Bebauungsplan
Nr. 16 durch die
Gemeinde Selms-
dorf aufgestellt, um
{&& die planungsrechtli-
chen Vorausset-
zungen fur die Ent-
wicklung eines All-
gemeinen Wohnge-
bietes zu schaffen.

& _1;‘.1 QR 'y,l;\; . SRR\ . . P
Selmsdorf — 6stlicher Bereich, nérdlich und sidlich der Bundesstra3e B 105 (Quelle: GeoBasis-
DE/M-V 2013)

Gleichzeitig erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 fur die Regelung
der Errichtung eines Einkaufsmarktes. Derzeit wird die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 20 erarbeitet. Das stadtebauliche Ziel ist, die gemeindli-
che Infrastruktur im Bereich der medizinischen Versorgung auszubauen und so den
Wohn- und Arbeitsstandort Selmsdorf nachhaltig zu starken. Die festgesetzten Nut-
zungen fur diese Planungen waren auch in einem Allgemeinen Wohngebiet (gemaf
8 4 BauNVO) zulassig. Aus immissionschutzrechtlichen Grinden ist jedoch eine
Wohnnutzung nicht méglich. Da der Ausschluss der Wohnfunktion in einem festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig ist, erfolgt im Rahmen der Bebau-
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ungsplane die Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO. Im
Flachennutzungsplan werden jedoch Wohnbauflachen ausgewiesen, da die festge-
setzten Nutzungen auch innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes zulassig sind.

Um auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Ziele der Gemeinde mit
den Bebauungsplanen Nr. 16 und Nr. 20 darzustellen, wurde bereits die
8. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt und der derzeit giiltige Fla-
chennutzungsplan im Zuge der 9. Anderung angepasst. Das Ziel der Darstellung
von Wohnbauflachen nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO wird hier nachrichtlich tber-
nommen.

In diesen Bereichen nordlich der Bundesstrale B 105 bzw. B 104 sieht die Ge-
meinde stadtebauliche Entwicklungsmoéglichkeiten in Ergdnzung des Bebauungs-
planes Nr. 16. Diese mdgliche Weiterentwicklung, die von der Gemeinde verfolgt
wird, ist den Behorden bereits bekannt. Zur stadtebaulichen Abrundung werden
daran angrenzende Flachen ebenfalls als Wohnbauflachen im Plan einbezogen.
Diese Flachen waren Bestandteil des LSG. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens
zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde der entsprechende Antrag
zur Herauslésung aus dem LSG bei der unteren Naturschutzbehorde gestellt. Die
erforderliche Herauslosung aus dem LSG ist mit der Dritten Anderung der Verord-
nung vom 26. April 2011 ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow* erfolgt.

Als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Wiese sind Flachen dargestellt, auf
denen teilweise eine Streuobstwiese hergestellt wurde.

Sudlich der BundesstralR3e B 105, Stral3e der Freiheit, und ndrdlich der StraRe An
der Beck liegen Grundsticke, die durch Wohnnutzung gepréagt sind. Im ostlichen
Bereich bildet das Gewasser Nr. 1/3 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes Stepenitz-Maurine mit den vorhandenen grabenbegleitenden Ge-
holzen die natirliche Grenze des Bereiches. Eine Potentialflache fur stadtebauli-
che Entwicklungen liegt zwischen Bundesstrale und dem Weg ,,An der Beck®.

Fur diesen Bereich wird die Darstellung von Wohnbauflachen nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO zur Berticksichtigung des Bestandes sowie der Entwicklungsmaoglichkei-
ten vorgenommen.

Die Nutzung im Bereich der Wilhelm-Oldorp-StralRe und Am Wasserwerk, ndrdlich
der Bundesstralle B 104, ist durch Wohnnutzung gepréagt. Fur Teilflachen besteht
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 sowie die Satzung uber die Ergdnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Selmsdorf. Auf nérdlichen Flachen im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 waren als Ausgleich fir Eingriffe Flachen als
Sandmagerrasen festgesetzt. Die MaRnahmen sind nicht realisierbar. Der Ausgleich
des fehlenden Kompensationsaquivalents wird an anderer Stelle (in Okokonten der
Gemeinde) erfolgen.

Im Norden und Westen wird dieses Wohngebiet durch Flachen fir Wald begrenzt.
Ostlich bildet eine vorhandene Hecke die naturraumliche Grenze. Daran schlieRen
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Fur Flachen direkt an
der Lubecker Stral3e
erfolgt die Ausweisung
als Mischgebiet nach
8§ 1 Abs. 2 Nr. 6 BauN-
" VO und flr ubrige Be-
reich aufgrund der tat-
sachlichen Nutzung
sowie der rechtskrafti-
gen Satzungen als
Wohnbauflachen nach
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauN-
VO.

Selmsdorf — westliche Flachen an der Dr.-Leber-StralRe
(Quelle: GeoBasis-DE/M-V 2013)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind Aus-
gleichmalRnahmen festgesetzt. Sie beziehen sich auf Flachen noérdlich der Liube-
cker Stral3e bzw. nordlich des Weges ,Am Kanal® und sind als Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit
Zweckbestimmung Sukzessionsflache dargestelit.

Um der raumordnerischen Funktion in Bezug auf die Bereitstellung von Wohnbau-
flachen gerecht zu werden, weist die Gemeinde nordlich dieser Sukzessionsflache
auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen, eine Flache als ,Optionale Bau-
flachenentwicklung® (OBE) aus. Die verkehrliche ErschlieBung soll tber die Anbin-
dung an die Bundesstral3e B104 erfolgen.

Nordlich der Optionalen Bauflache in Richtung des vorhandenen Waldes ist die
Entwicklung einer Grunflache als Wiese, z.B. Streuobstwiese, beabsichtigt.

Die Darstellung dieser Flache ergibt sich aufgrund einer intensiven Auseinander-
setzung bezlglich der Mdglichkeiten fur kinftige Siedlungsentwicklungen. Die
nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Restriktionen, unter denen die Gemeinde
ihre Alternativen untersucht hat.

A
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Bauliche Entwicklungen in sidliche Richtung stehen im Konflikt (Beachtung von
Belangen des Immissionsschutzes) zu den dort vorhandenen Nutzungen durch den
Windpark sowie durch die Deponie auf dem lhlenberg. Aufgrund der Nahe zur De-
ponie hat sich die Gemeinde entschieden, Flachen sudlich der Ortslage zum nach-
haltigen Schutz gegen stérende Emissionen vollstandig aufzuforsten.

An die vorhandenen Siedlungsflachen grenzen im Sudwesten und Nordwesten
Waldflachen, die somit keine Mdglichkeiten fur weitere bauliche Entwicklungen bie-
ten.

Eine Siedlungserweiterung nach Osten wirde zu einer ungewollten bandartigen
Siedlungsstruktur fuhren. AuRerdem bildet der vorhandene Bachabschnitt eine na-
turliche Zasur fur bauliche Entwicklungen.

Im Nordosten der Gemeinde grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Auf-
grund der genannten Restriktionen sind bauliche Entwicklungen nur auf diesen
nordlich/ norddstlich gelegen Flachen mdglich. Diese Flachen stehen in direkter
Verbindung zum bebauten Siedlungsraum von Selmsdorf.

Auf der Ostlich gelegenen Flache wurde eine Wohnbauentwicklung auf urspriing-
lich gewerblich genutzten Arealen mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16
planungsrechtlich geregelt. Das Ziel einer nérdlichen Erweiterung dieses Baugebie-
tes ist den Behorden bekannt und findet allgemeine Zustimmung. Die erforderliche
Herauslésung aus dem LSG ist mit der Dritten Anderung der Verordnung vom
26. April 2011 ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow* erfolgt.

Die Entwicklung der dargestellten Flache am ehemaligen Wasserwerk bietet sich
somit als einzige weitere Flachen fur Siedlungsentwicklungen als Wohnstandort fur
die Ortslage Selmsdorf an. Die Flachen am Wasserwerk sind stadtebaulich an die
westlich gelegenen bereits bebauten Flachen angebunden. Nérdlich liegen Flachen
fur Wald und sudlich bilden die Flachen mit dem Selmsdorfer Bach einen Freiraum,
der neben naturschutzfachlichen Funktionen auch der Erholung dient. Nach Osten
sind diese Flachen durch die vorhandene pragende Gehdlzstruktur naturraumlich
eingebunden.

Im Vergleich zur bestehenden Ortslage befindet sich dieser Bereich auf etwa dem
gleichen natirlichen Héhenniveau. Durch das eingeschnittene Bett des Selmsdorfer
Baches entsteht der Hohenunterschied, der im Gelande sichtbar ist. Eine kinftige
Bebauung wird sich somit in die vorhandene Siedlungsstruktur einfliigen. Eine Ein-
bindung in das Ortsbild soll gewahrleitstet werden.

Der Gemeinde ist dabei bewusst, dass die dargestellte Optionale Bauflache 6stlich
des ehemaligen Wasserwerks vor Ablauf eines Zeitraumes von mindestens
10 Jahren nicht aktiviert werden kann. Daher werden diese Flachen gemaf der
Amstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung am 03.04.2014 als
,Optionale Bauflachenentwicklung“ ausgewiesen, da es sich um die letzte bebaubare
Flache in Anlehnung an den Hauptort handelt. Die Gemeinde mdchte bereits sehr
frihzeitig ihre Entwicklungsziele benennen und einer dauerhaften Inanspruchnahme
dieser Flachen durch andere Nutzungen entgegenwirken. Es sollen spatere,
vorallem naturschutzrechtliche Nutzungskonflikte vermieden werden.

Vor einer Inanspruchnahme dieser Flachen sollen zunachst die Flachen im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 16 zuziglich der ndrdlichen Erweiterungsflachen sowie
die Flachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 bebaut werden. Im Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 kénnen etwa 65 Gebaude errichtet
werden. Mit den kinftigen Erweiterungsflachen stehen dann insgesamt etwa 100
Grundstucke fur eine Neubebauung zur Verfigung.
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Mit der Darstellung dieser ,Optionalen Bauflachenentwicklung® am Wasserwerk be-
ricksichtigt die Gemeinde die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplanes von 10
bis 15 Jahren. Es ist richtig, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
sowie der nérdlichen Erweiterungsflachen aktuell ausreichend Wohnbauflachen be-
reitgestellt werden konnen. Ziel der Gemeinde ist es jedoch, auch Wohnbauflachen
langfristig zur Verfigung stellen zu kénnen und diese méglichen Flachen bereits jetzt
darzustellen, da es keine weiteren alternativen Standorte gibt. Mégliche naturschutz-
rechtliche Nutzungskonflikte, z.B. MalRnahmen zur Aufwertung der Randflachen des
Landschaftsschutzgebietes, Entwicklung einer Ausgleichsflache oder Aufforstung,
sollen vermieden werden.

Um das langfristige Ziel der Gemeinde in Bezug auf die mdgliche Entwicklung von
Wohnbauflachen auch in der Planzeichnung darzustellen, nutzt die Gemeinde eine
die BauNVO ergadnzende Flachendarstellung. Die Flache am ehemaligen Wasser-
werk wird als ,Optionale Bauflachenentwicklung® in der Planzeichnung dargestellt.
Sofern eine Flachenaktivierung erfolgen soll, ist die Anderung des Flachennutzungs-
planes bzw. die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im Zuge der Auf-
stellungsverfahren ist durch die Gemeinde der Nachweis zu erbringen, dass keine
anderen Flachen fur eine Wohnbebauung zur Verfliigung stehen.

Ein mdgliches Potential fur bauliche Entwicklungen besteht theoretisch auch auf Fla-
chen oOstlich des bestehenden Sagewerks. Die Gemeinde hat sich bereits mehrfach
mit diesen Flachen beschaftigt und den Kontakt zu den privaten Eigentimern ge-
sucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Flachen fur eine Siedlungsentwick-
lung der Gemeinde derzeit nicht zur Verfiigung stehen. Darliber hinaus ist sich die
Gemeinde des potentiellen Nutzungskonfliktes zwischen dem Sagewerk und einer
kunftigen Wohnnutzung bewusst. Der Entwicklung dieser Flachen stehen aufgrund
des Nutzungskonfliktes auch Belange der Raumordnung und Landesplanung entge-
gen. Die Flache flr eine mogliche kinftige Siedlungsentwicklung wird daher als ,Op-
tionale Bauflachenentwicklung® in der Planzeichnung dargestellt. Konkretisierungen
und detaillierte Betrachtungen sind im Zuge weiterfiihrender Planungen (Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung eines Bebauungsplanes) erforderlich,
um auch unzumutbare Beeintrachtigungen auszuschlief3en.

Bezuglich einer moglichen kinftigen baulichen Entwicklung auf Flachen 6stlich der
Bundesstral3e B 104 stellt die Gemeinde Folgendes dar: Im Flachennutzungsplan in
der Fassung der 8. Anderung waren in dem benannten Bereich Wohnbauflachen
dargestellt. Im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden diese Bau-
flachendarstellungen zuriickgenommen, um im Gegenzug die Bauflachen gemaf
dem Bebauungsplan Nr. 16 auszuweisen. Damit hat die Gemeinde raumordnerische
Belange berilcksichtigt. Eine erneute Bauflachendarstellung wirde somit den lan-
desplanerischen Vorgaben widersprechen. Daruber hinaus sind fir diesen Bereich
der naturrdumliche Bestand der geschutzten Hecken sowie die Nahe der Bundes-
stral3e B 104 zu beachten. Diese Restriktionen sprechen gegen eine bauliche Ent-
wicklung.

Nordlich der Dr.-Leber-StraRe auf Flachen, die mit dem Bebauungsplan Nr. 4
,Wohnanlage am Forstweg“ Uberplant sind, sind bereits einige neue Wohngebaude
entstanden. In diesem Bereich befindet sich ein kleiner Lebensmittelmarkt, als An-
gebot fur Waren des taglichen Bedarfes. Dieser Ortsbereich wird durch Flachen fur
Wald umrahmt.
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Im Flachennutzungsplan werden gemafd der getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 4 fur Bereiche unmittelbar an der Dr.-Leber-Stral3e Mischgebie-
te sowie fur die tbrigen Flachen Wohnbauflachen dargestellt.

Auf Flachen sudlich der Dr.-Leber-Stral3e ist in den letzten Jahrzehnten ein
Wohngebiet entstanden. Neben Gebauden im Geschosswohnungsbau sind eine
Vielzahl von Einfamilienhausern errichtet worden. Die planungsrechtliche Grundla-
ge fur diese bauliche Entwicklung wurde im Zuge der Satzungen uUber den Bebau-
ungsplan Nr. 2 sowie Nr. 13 geschaffen. In Ergdnzung der baulichen Entwicklung
wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 19 aufgestellt.
v

¥ GeméR den Zielen der
. baulichen Entwicklung der
Bebauungsplane werden
.| Mischgebiete nach 8§81
. % Abs. 2 Nr. 6 BauNVO so-
1 wie Wohnbauflachen
% nach 81 Abs. 1 Nr.1
BauNVO  ausgewiesen.
Des Weiteren erfolgt im
Flachennutzungsplan die
Darstellung von Grinfla-
chen entsprechend den
Festsetzungen der Be-
bauungspléane, u.a. als
Parkanlage und Streu-

obstwiese.
Selmsdorf — ndérdlich und sid-
>~ lich der LUbecker Stral3e (Quel-
, le: GeoBasis-DE/M-V 2013)

Die Darstellung der Mischgebietsflachen wurde gemaRl den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes gewahlt. Auch unter Berucksichtigung der angren-
zenden Bundesstrale und den damit verbundenen Immissionen ist eine andere
Bauflachenausweisung nicht gerechtfertigt.

Die urspriinglich vorhandene stral3enbegleitende Bebauung an der Dr.-Leber-
StralRe mit den giebelstandig ausgerichteten Einfamilienhdusern werden innerhalb
von Wohnbauflachen nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO beachtet.

Der GroRRe Teich (Toorfmoor) bildet eine natiurliche Trennung zwischen den Sied-
lungsbereichen von Selmsdorf. Die Waldflachen am Ufer dieses Sees werden ent-
sprechend dem Bestand dargestellt. Im Nordosten des Grof3en Teiches werden
Grunflachen ausgewiesen. Innerhalb dieser Bereiche sind geschiitzte Biotope vor-
handen. Nordwestlich des GroRen Teiches ist es Ziel die Parkanlage weiterzuent-
wickeln und eine Badestelle anzulegen. Dieses Ziel ist auch als MalBhahme im
Landschaftsplan der Gemeinde dargestellt.

Bei der Bauflachenausweisung wird die festgesetzte Grenze des Landschafts-
schutzgebietes beachtet.
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Auszug aus dem Flachehnutzungsplan - Selmsdorf, 'Fassung des Erneuten Entwurfes

Fur die Ortslage Selmsdorf werden die Ziele der rechtskraftigen bzw. in Aufstellung
befindlichen Bebauungspléne sowie der wirksamen Flachennutzungsplananderun-
gen fur die Planzeichnung der Fortschreibung tlbernommen. Dadurch ergeben sich
im Vergleich zur wirksamen Fassung Anderungen.

Fur die bebauten Flachen, fir die keine Bebauungsplane bestehen, insbesondere
fur die in der wirksamen Fassung dargestellten Gemischten Bauflachen, wurde
eine Uberprifung hinsichtlich der Nutzung vorgenommen:

* In den Bereichen von Ernst-Thalmann-StralRe, Neue Reihe, Libecker Stral3e
und An der Beck ist die Nutzung durch das Wohnen gepragt. Vorhandene
nicht storende Gewerbebetriebe kbnnen dem Wohnen zugeordnet werden.
Daher werden diese Flachen nunmehr als Wohnbauflachen dargestellt.

» Das ortsansassige Sagewerk wird in seinem Bestand innerhalb eines Sons-
tigen Sondergebietes beachtet.

» Die Darstellung der durchmischten Nutzung fur Flachen nérdlich der Bun-
desstraRe wird durch die Ausweisung von Mischgebieten beachtet. Hier
sieht die Gemeinde Entwicklungsmdglichkeiten bezlglich einer weiteren
durchmischten Nutzung.

Die im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan erweiterten Bauflachendar-

stellungen in der Ernst-ThalmannstralRe, Hinterstral3e, Stralle ,An der Beck® sowie
im Bereich Lindenstral3e Ausbau ist in der Bestandsnutzung begrindet.
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Potentiale fur bauliche Entwicklungen bestehen durch die Wohnbauflachenauswei-
sungen im Norden der Ortslage. Diese werden anstelle von Flachen fir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Zusatzlich werden Darstellungen von Griunflachen entlang der Bundesstral3e B 105
und nordlich der Optionalen Bauflache aufgenommen.

3.2.2 Hof Selmsdorf

Bestandssituation

Die Siedlung Hof Selms-
dorf liegt sudlich der Orts-
lage Selmsdorf und ist
Uber gemeindliche Wege
an das Stral3ennetz an-
gebunden. Im sudlichen
Bereich der Siedlung
grenzen Waldflachen,
das sogenannte Heiden-
holz. Die Ubrigen Flachen
des Ortsteiles werden von
Flachen fur die Landwirt-
schaft umgeben.

: . Hof Selmsdorf (Quelle:
" GeoBasis-DE/M-V 2013)

Am Heidenholz im Kreuzungsbereich der Wege liegen ein Rastplatz und eine In-
formationstafel. Ein altes Elektrizitatshaus steht ¢stlich des Weges.

Die bebauten Grundstiicke sind stral3enbegleitend an den gemeindlichen Wegen
angeordnet. Im Westen werden die Grundstiicke Uber einen ausgebauten Stich-
weg erschlossen. Innerhalb der vorhandenen Geb&ude ist die Wohnnutzung vor-
herrschend. Die eingeschossigen Gebaude sind meist traufstandig zu den Wegen
errichtet worden. Auf den privaten Grundsticken ist ein hoher Anteil an Geholzen
vorhanden. Die Grundstiicksflachen dienen auch der Kleintierhaltung.

Entlang von Wegeabschnitten sind Gehdlze und Hecken, vorhanden bzw. wurden
Baumreihen in jungerer Vergangenheit angepflanzt.

Flachenausweisungen

Der Ortsteil Hof Selmsdorf wird dem Aulenbereich zugeordnet. Eine Bauflachen-
darstellung erfolgt nicht. Der Rastplatz mit Informationstafel wird im Plan gekenn-
zeichnet.

Die stralRenbegleitenden Obstreihen sind in der Planzeichnung dargestellt. Es
handelt sich hierbei um KompensationsmaRnahmen. Der Errichtung eines Okokon-
tos (nach 8§ 12 Abs. 5 Nr. 1 NatSchAG M-V) wurde von der unteren Naturschutzbe-
horde (Bescheid vom 05.12.2012) zugestimmt.
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Hof Selmsdorf, wirksame Fassung Hof Selmsdorf, Fassung des Erneuten Entwurfes

3.2.3 Lauen

Bestandssituation

Die Ortslage Lauen liegt im Westen des Gemeindegebietes und wird von Wiesen-
flachen eingebettet, die insbesondere im Osten und Westen von Waldflachen um-
rahmt werden. Sie wird Uber eine Gemeindestral3e verkehrlich erschlossen, die
nordlich in unmittelbarer Nahe zur Tankstelle an die Bundesstral3e B 104 sowie in
sudliche Richtung an die Kreisstral3e K 1 anbindet.

Nordlich der Ortslage liegen derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die kinftig fur die Entwicklung eines
Gewerbestandortes, der im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 9 pla-
nungsrechtlich vorbereitet wird, vor-
gesehen sind. Diese Flachen liegen
im Vergleich zur vorhandenen Be-
bauung und auch der DorfstralRe auf
einem deutlich erhdhten Gelandeni-
veau.

Insbesondere die stdlichen Bereiche
von Lauen sind durch an- und abstei-
gendes Gelandeniveau charakteri-
siert.

Lauen (Quelle: GeoBasis-DE/M-V 2013)
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Die stadtebauliche Struktur von Lauen ist durch unterschiedliche Bebauungsepo-
chen gepréagt. Neben straRenbegleitender Bebauung sind auch hofahnliche Struk-
turen vorhanden.

Insbesondere ist die ursprungliche Hofstruktur im Nordwesten der Ortslage noch
heute an den Gebauden, die jedoch ruinds bzw. baufallig sind, erkennbar.

Die vorherrschende Nutzung ist die Wohnnutzung. Nordwestlich etwa abgesetzt
von der Ubrigen Bebauung und durch eine Wiesenflachen getrennt liegen Grund-
sticke mit zwei Gebauden. Ein leerstehendes Gebaude, eine zweigeschossige
Villa, steht unter Denkmalschutz und ist sanierungsbedurftig.

Im Norden der Ortslage im Kreuzungsbereich der DorfstraRe wurde ein Rastplatz
fur Wanderer bzw. Radfahrer hergestellt.

An der Dorfstral3e in Richtung Bundesstral3e B 104 liegen eine Zufahrt zu einem
Grundstiick mit einer landwirtschaftlich genutzten Halle sowie weiteres Grundstiick
mit einem sanierten Wohngebaude. Zwischen diesem nordostlich gelegenen
Grundstiick sowie der eigentlichen Ortslage besteht eine Gehdélzflache (geschitz-
tes Biotop).

Flachenausweisungen

Fur die Ortslage Lauen werden entsprechend der vorherrschenden Nutzung
Wohnbaufldchen geméafl 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die Ortslage Lauen wurde trotz der Lage innerhalb des 500 m-Streifens der inner-
deutschen Grenze im Zuge der Bodenreform enteignet und aufgesiedelt. Die Wirt-
schaftsgebdude wurden weiterhin genutzt. Heute sind viele Geb&ude saniert und
modernisiert. Daher sieht die Gemeinde fur Lauen ein ausreichendes stadtebauli-
ches Gewicht um die positive Entwicklung innerhalb der Ortslage weiterhin zu unter-
stitzen und stellt daher Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dar.

Die Bauflachendarstellungen orientieren sich dabei an den tatsachlichen Nut-
zungsgrenzen sowie an den Grenzen des festgesetzten Landschaftsschutzgebie-
tes. Die etwas abgesetzten Grundsticke im Nordwesten von Lauen mit dem
denkmalgeschutzten Gebaude werden dem Auf3enbereich zugeordnet. Der Rast-
und Informationsplatz wird im Plan innerhalb einer Grinflache gekennzeichnet.

Das Wohngrundstiick an der Dorfstral3e in Richtung Bundesstral3e B 104, welches
durch die Hecke von der tbrigen Ortslage rdumlich getrennt wird, wird ebenso wie
das landwirtschaftlich genutzte Grundsttick im Aul3enbereich belassen.

Die Wiesen- und Weidenflachen im Stden der bebauten Ortslage sowie die Wald-
flachen im Osten sind gemal Darstellungen des Landschaftsplanes als Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Es handelt sich dabei um die
MalRnahme GO3 - Entwicklung von artenreichem Feuchtgrinland bei Lauen sowie
um die Mallnahmen W06 - Waldumbau dstlich von Lauen.

Potentiale fur eine bauliche Entwicklung bestehen insbesondere im Norden von
Lauen im Bereich des urspringlichen Hofes. Mit einer kunftigen Bebauung kann
die Ortslage abgerundet und die stadtebauliche Struktur ergénzt werden.
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Im Vergleich zur wirksamen Fassung werden fir Lauen aufgrund der dominieren-
den Wohnnutzung Wohnbauflachen anstelle von Gemischten Bauflachen darge-
stellt.

Auf die Ausweisung von Wohnbauflachen im Stdosten wird aufgrund der Lage im
LSG sowie der geplanten Mallnahmen des Landschaftsplanes verzichtet. Ebenso
wird die stralRenbegleitende Bauflache an Gemeindestral3e nicht mehr ausgewie-
sen. In diesem Bereich befindet sich ein geschitztes Biotop. Eine bauliche Ent-
wicklung wird hier nicht gesehen. Das bebaute Grundstick im Nordosten wird im
AulRenbereich belassen.

Die Darstellung der Flachen fur Wald im Westen von Lauen wurde dem Bestand
angepasst. Der Rastplatz wird im Plan innerhalb einer Grinflache gekennzeichnet.

B I |
Auszug aus dem Flachennutzungsplan —
Lauen, wirksame Fassung Lauen, Fassung des Erneuten Entwurfes

3.2.4 Silsdorf

Bestandssituation

Die Ortslage Sulsdorf teilt sich in zwei Ortsbereiche. Der &ltere Ortsteil als Anger-
dorf liegt sudlich der Bundesstral3e B 105 und ist verkehrlich tGber die Gemein-
destral3e, die an die Bundesstralen B 105 anbindet, erschlossen. In Richtung Su-
den fuhrt die Dorfstral3e als unbefestigter Weg fir den landwirtschaftlichen Verkehr
zur BundesstralRe B 104. Der jungere Teil der Siedlung befindet sich auf Flachen
direkt an der Bundesstral3e B 105. Entlang der Gemeindestral3e, die die beiden
Ortsteile verbindet, verlauft einseitig ein Geh- und Radweg.
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Zwischen den beiden Ortsteilen ist der Hansano Milchhof mit einer grof3en Milch-
viehanlage anséassig, der Uber die Gemeindestral3e verkehrlich angebunden und
durch Gehdlze in das Landschaftsbild eingebunden ist.

Die ursprungliche Struktur
des Angerdorfes ist auch
heute noch sehr gut erhal-
ten. Die alten Hallenhauser
sind saniert. Sie stehen
teilweise unter Denkmal-
schutz. Es wurden auch
neue Wohngebaude inner-
halb des alten Angerdorfes
bzw. im Norden errichtet,
die die stadtebauliche
Struktur erganzen. Auf-
grund der historischen An-
gerstruktur sind die Grund-
stiicke sehr tief. Grund-
stiicksflachen werden auch
als Hausgarten genutzt. Die
Gehdlze innerhalb  der
Grundsticke wirken sich
positiv auf das Orts- und
Landschaftsbild aus.

Die Ortslage Sdulsdorf ist
durch Wohnnutzung ge-
pragt. Kleintierhaltung in
Form von Huhnerhaltung ist
im Ort vorzufinden. Nicht
storende Gewerbebetriebe
haben ihren Sitz in Sils-
dorf.  Untergeordnet st
auch  Ferienwohnnutzung
anzutreffen.

e Al

Sulsdorf (Quelle: GeoBasis-DE/M-V 2013)

Die Dorfstral3e ist saniert und die angrenzenden Grunflachen, auch der Anger, sind
als Grunflachen neu gestaltet. In jingerer Vergangenheit wurden in Erganzung von
alten Baumen, Uberwiegend Linden und Kastanien, neue Gehdlze angepflanzt. Im
Angerbereich sind ein offentlicher Spielplatz, ein Rastplatz, die Bushaltestelle so-
wie eine Trafostation eingeordnet. Ein historisches Geréatehaus, das durch die
Feuerwehr genutzt wird, sowie eine Loschwasserzisterne sind hier vorhanden.

Die naturliche Grenze des Ortsteils im Westen bilden die Gehdlze, die als gesetz-
lich geschitztes Biotop gelten. Der Graben, Gewésser Nr. 1/1 in der Unterhal-
tungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine liegt innerhalb
dieser westlich gelegenen Geholzflachen und verlauft dann weiter auf Flachen 6st-
lich der Gemeindestral3e. Im Sudosten wird die Ortslage durch Waldflachen einge-
bunden.
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Auf den Flachen der Ortslage an der_BundesstraRe B 105 ist die urspringliche
Hofstruktur, die durch spéatere Neubebauungen erganzt wurde, noch erkennbar.
Die Grundsticke werden uber direkte Einfahrten bzw. Uber Stichwege von der
Bundesstral3e B 105 verkehrlich erschlossen. Die Wohngrundstiicke werden durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen getrennt. An der Stral3e nach Teschow wurden
auf der dstlichen Seite um 1950 zwei Mehrfamilienhauser errichtet. Auf der gegen-
Uberliegenden Seite befindet sich ein Abwasserpumpwerk in der Zustandigkeit des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. An der Bundesstral3e B 105 befindet sich eine
Bushaltestelle.

Flachenausweisungen

Die Flachen des alten Angerdorfes von Sulsdorf werden als Wohnbauflachen ge-
maf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die Flachendarstellung der Wohnbauflache flir das urspringliche_Angerdorf ist am
Bestand orientiert und bietet Potentiale fur bauliche Entwicklungen. Die natirlichen
Grenzen, Graben und Gehdlze sowie Nutzungsgrenzen finden dabei GUberwiegend
Beachtung. Innerhalb der tiefen Grundstiicke dienen Flachen als Hausgarten und
werden entsprechend als Grinflachen dargestellt. Damit wird eine klare Abgren-
zung zum freien Landschaftsraum dargestellt. Gleichzeitig verdeutlich die Gemein-
de ihr Ziel, einer straBenzugewandten Bebauung.

Durch die bestehende Erganzungssatzung fur die Ortslage Sulsdorf ist ein Grund-
stick im Norden, westlich der Gemeindestral3e in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil einbezogen und wird daher als Wohnbauflache dargestellt. Ziel mit Auf-
stellung der Erganzungssatzung war die stadtebauliche Gestaltung eines Ortsein-
ganges.

Im Zentrum der Ortslage wurde der urspringliche Anger als Parkanlage ausgewie-
sen. Die vorhandene Baudenkmale, die Trafostation, die Informationstafeln sowie
der Spielplatz werden in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflachen werden Flachen fir eine potentielle
Wohnbauentwicklung bericksichtigt:

Nordlich bzw. nordéstlich der DorfstralRe kann die vorhandene Angerstruktur sowie
die vorhandene stralRenbegleitende Bebauung erganzt werden. In diesem Bereich
sind der vorhandene Graben (Gewasser Nr. 1/1) und der nattrliche Gelandeverlauf
Beschrankung fiur die bauliche Entwicklung. Der Grabenverlauf und angrenzende
Flachen sind als Grinflache ,Wiese* aufgenommen.

Im Siden orientiert sich die Flachendarstellung an der sudlichen Nutzungsgrenze
des oOstlich gelegenen Grundstiickes. Bei einer moglichen Bebauung sind die He-
cken, geschutzten Biotope, zu beachten. Die Grundstiicke auf der gegenuberlie-
genden Seite wurden urspringlich ebenfalls als Wohngrundstiicke genutzt. Diese
sollen kinftig wiederbebaut werden und die stadtebauliche Struktur stralRenbeglei-
tend ergdnzen. Ruckwartig werden fur diese Potentialflachen Hausgarten darge-
stellt. Damit soll gesichert werden, dass nur eine stral3enbegleitende einreihige
Bebauung kinftig vorbereitet werden kann.

Die Flachen der Milchviehanlage werden als privilegiertes Vorhaben gemafld § 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB dem Aul3enbereich zugeordnet.
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Die bebauten Flachen an der Bundesstralle B 105 werden im Auf3enbereich belas-
sen. Der Graben (Gewasser Nr. 1/1), der parallel zur Gemeindestral3e verlauft ist
hier verrohrt und verlauft innerhalb einer Senke.

Der Standort des Abwasserpumpwerkes des Zweckverbandes Grevesmuhlen ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Lage der Hecke, geschutztes Biotop, sudlich der Bundesstra3e B 105 wurde
dem ortlichen Bestand angepasst.

o &5 0 o oo o d _._.“gL’J.".’. o o i o
Auszug aus dem Flachennutz
Sulsdorf, wirksame Fassung Sulsdorf, Fassung des Erneuten Entwurfes

Im wirksamen Flachennutzungsplan war das alte Angerdorf als Gemischte Baufla-
che ausgewiesen. Aufgrund der tatséchlichen Nutzung, die durch das Wohnen ge-
pragt ist, werden nunmehr Wohnbauflachen dargestellt. Die Bauflachenabgren-
zung entspricht im Wesentlichen der urspriinglichen Darstellung. Zusatzlich wird
das Grundstick mit vorhandener Wohnbebauung im Sidden und auf der gegen-
uberliegenden Seite als Potentialflache ausgewiesen.

Grunflachen als Parkanlage, Hausgarten sowie die Wiese im Bereich des Graben-
verlaufes bericksichtigt. In der wirksamen Fassung sind keine Griunflachendarstel-
lungen enthalten. Aus Sicht der Gemeinde sind diese jedoch zur Darstellung der
Bestandssituation und zur Verdeutlichung der stadtebaulichen Struktur erforderlich.

Die bebauten Bereiche an der BundesstraRe B 105 wird weiterhin dem AulRenbe-
reich zugeordnet.
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3.25 Teschow

Die Ortslage Teschow liegt im Norden des Gemeindegebietes auf der Halbinsel
Teschow, die von der Trave, der Poétenitzer Wiek und dem Dassower See umge-
ben wird. Verkehrlich erschlossen wird der Ort Gber die Gemeindestral3e, die an
die Bundesstralle B 105 anbindet. Alle Hofstellen in Teschow waren urspringlich
radial zum Anger ausgerichtet, so dass Teschow als Rundling angelegt wurde.

Die urspringlichen Hofstrukturen sind nur noch im sudostlichen Bereich der Orts-
lage erkennbar. Die spatere Bebauung ist stralenbegleitend errichtet worden. Et-
was abgesetzt von der ubrigen Bebauung sind im Osten zwei Wohngeb&ude tber
einen Stichweg angebunden. Eines dieser Gebaude ist als Baudenkmal geschitzt.

Die DorfstralRe wurde in jlingerer Vergangenheit neu hergestellt. Ein einseitiger
Gehweg ist teilweise vorhanden. Die Dorfstraf3e fuhrt auf einen Platz, an dem die
Bushaltestelle, eine Informationstafel sowie ein Briefkasten angeordnet sind. Ne-
ben der Dorfstral3e wird eine Flache als Spielplatz genutzt.
Am sudlichen Orteingang wurde ein gemeindliches Gebaude errichtet. Vor dem
Gebaude sind Parkplatze hergestellt. Auch in diesem Bereich befindet sich eine
Informationstafel. Sudlich des Gemeindehauses wurde eine Streuobstwiese ange-
T pflanzt. Diese bildet mit dem Haugarten
auf der gegenuberliegenden Stral3en-
seite den Ortseingang von Teschow.

Am nordwestlichen Ortsausgang liegen
Flachen, die durch einen landwirt-
schaftlichen Betrieb u.a. als Lagerplatz
genutzt werden.

Uber den Weg ,Am See“ ist das
2% Grundstick mit einem Ferienhof, das

L sich etwas losgelést vom (ibrigen Ort
befindet, erreichbar.

Teschow (Quelle: GeoBasis-DE/M-V 2013)

Die natirliche Grenze des Ortes wird im Westen durch einen Gelandesprung und
Gehdlze, die gesetzlich geschitzt sind, gebildet. Im Sud- und Nordosten wird die
Ortslage in Weide- und Wiesenflachen eingebettet. Im Siden schliel3en sich daran
Waldflachen an. Nérdlich dieser Waldflachen verlauft ein offener Graben, Gewés-
ser Nr. Bl in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepe-
nitz-Maurine, der in den Dassower See mindet.

Teschow ist der nérdlichste Ortsteil der Gemeinde. Der Ausbau der gemeindlichen

Wege endet in Teschow. Die vorhandenen weiterfihrenden Wege sind unbefestigt
und teilweise Bestandteil des Radwegenetzes. Der Weg ,Zur Hohen Meile® in Rich-
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tung Sudwesten ist dem land- und forstwirtschaftlichen Verkehr sowie als Radweg
gewidmet.

Flachenausweisungen

Die Flachen in Teschow werden aufgrund der Bestandsnutzung, die durch Wohnen
gepragt ist, als Wohnbauflachen gemalR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die
Ausweisung der Flachen orientiert sich dabei an den Nutzungsgrenzen sowie an
den festgesetzten Grenzen des Landschaftsschutzgebietes. Am sudlichen Ortsein-
gang bezieht die Bauflachendarstellung den genutzten Hausgarten mit ein.

Die ruckwartigen Grundsticksflachen im Westen von Teschow werden gemal der
Nutzung als Grinflachen mit Zweckbestimmung Hausgarten beriicksichtigt.

Das gemeindliche Gebaude wird innerhalb von Flachen fur Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Gemeindehaus beachtet.

Der Bereich des Ferienhofes wird weiterhin dem Aul3enbereich zugeordnet. Die
Errichtung der Ferienwohnungen erfolgte als privilegiertes Vorhaben im Au3enbe-
reich. Eine Erweiterung der Flachen ist nicht vorgesehen und daher wird der Be-
reich aus weiterhin im Auf3enbereich belassen.

Die Flachen, die durch landwirtschaftliche Anlagen genutzt werden, liegen auch
weiterhin im Auf3enbereich.

Potentiale fur bauliche Entwicklungen bestehen innerhalb der bebauten Ortslage
im zentralen Bereich. Mit der baulichen Entwicklung im zentralen Bereich kann die
historische Struktur des Rundlings vervollstandigt werden.

Fur Flachen sudlich der bebauten Ortslage werden Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf der Dar-
stellung des Landschaftsplanes aufgenommen. Es handelt sich dabei zum einen
um die MaBnahme GO02-Entwicklung von artenreichem Feuchtgrinland bei Te-
schow, sudlich der bebauten Ortslage und zum anderen um die MalRnahme B09-
Streuobstwiese Teschow, sudlich des Gemeindehauses. Die Streuobstwiese wur-
de bereits angepflanzt.

Gehdlze, Gberwiegend auch geschiitzte Biotope, binden den Ortsteil in das Land-
schaftsbild ein. Diese sind gemal Biotopatlas mit geringfligigen Anpassungen ent-
sprechend der tatsachlichen Lage im Plan dargestellt.

Die Darstellung der Wohnbauflachen erfolgt aufgrund der aktuellen Bestandsnut-
zung sowie der weiteren stadtebaulichen Entwicklung fur die Ortslage. Die Nutzung
in Teschow wird durch das Wohnen gepréagt, daher werden nunmehr Wohnbaufla-
chen anstelle von Gemischten Bauflachen, wie in der wirksamen Fassung enthal-
ten, dargestellt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan —
Teschow, wirksame Fassung Teschow, Fassung des Entwurfes

Im weiteren Vergleich zur wirksamen Fassung ergeben sich geringfligige Baufla-
chenerweiterungen durch die Nutzungsgrenzen im Nordosten sowie Sidwesten.
Auf die Darstellung der Grunflache als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird verzichtet. Im Rahmen
der Aufstellung des Landschaftsplanes wurden solche MaRnahmenflachen be-
stimmt und sind in die Darstellung des Flachennutzungsplanes tbernommen. Alt-
lastenverdachtsflachen sind fur Teschow sind der Gemeinde sowie dem Landkreis
Nordwestmecklenburg nicht bekannt.

3.2.6 Zarnewenz

Die Ortslage Zarnewenz, die Uber GemeindestraRen bzw. die BundesstralRe B 105
verkehrlich angebunden ist, erstreckt sich auf Flachen noérdlich und sudlich der
Bundesstral3e B 105. Urspriinglich entwickelte sich der Ort mit Hofstellen auf Fla-
chen zwischen der BundesstraRe B 105 und dem Dassower See. Flachen sudlich
der Bundesstrale B 105 wurden straRenbegleitend zu den gemeindlichen Wegen
erst spater aufgesiedelt.

Von der Bundesstral3e fuhren zwei gemeindliche Wege nach Siuden zur Erschlie-
Bung der Siedlungsbereiche. Der dabei Ostlich gelegene Weg fuhrt zu Grundstu-
cken mit Wohnbebauung, einem alten Stall, einem denkmalgeschitzten Hallen-
haus, einem ehemaligen Stromversorgungshaus sowie einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Halle. Die Bebauung ist beidseits der Stral3e angeordnet. Die natirliche
raumliche Grenze im Osten bildet ein Graben sowie Gehdlze.

Der westlich von der Bundesstral’e abzweigende Weg dient der Erschlielfung der
straBenbegleitenden Grundstticke in Nahe der Bundesstral3e B 105 sowie des sid-
lich gelegen Ortsteiles Zarnewenz-Oberdorf. Im ndrdlichen Bereich ist die Dorf-
stral3e nur teilweise beidseitig bebaut. Die privaten Grundstiicke Ostlich der Dorf-
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strale sind teilweise sehr tief. Im rickwartigen Bereich werden die Flachen als
Hausgarten genutzt.

Die unbebauten Flachen entlang des Weges werden durch eine Siedlungshecke
gepragt. Die Uberwiegend eingeschossigen Wohngebaude sind stral3enbegleitend
errichtet. Die Wohnnutzung ist die dominierende Nutzung. Wenige nichtstérende
Gewerbebetriebe haben ihren Firmensitz in Zarnewenz.

Ein Weg verbindet die beiden Siedlungsbereiche in Nahe der Bundesstral3e B 105.
Eine natirliche Trennung der Bereiche schafft das vorhandene geschiitzte Gewas-
serbiotop mit den angrenzenden Geholzen. Nordlich dieses Weges befinden sich
Flachen fur Wald.

Der Ortsteil von Zarnewenz nérdlich der Bundesstra3e B 105 und sudlich vom
Dassower See ist durch die historischen Hallenhduser, die Uberwiegend der
Wohnnutzung dienen, gepragt. Insbesondere die dstlichen Grundstiicke sind durch
alteren Baumbestand gepragt. Stdwestlich wird dieser Ortsbereich durch eine Ge-
holzflache eingebunden. Sidlich der Hallenhduser liegen Wiesenflachen sowie
eine Flache, die als Reitplatz genutzt wird.

Am Ende der SeestraRe im Norden befindet sich ein Abwasserpumpwerk in der
Zustandigkeit des Zweckverbandes Grevesmuhlen. Die Seestral3e fihrt als schma-
ler FuBweg zum Dassower See. Nordlich des Ortsbereiches liegt der Graben, Ge-
wasser Nr. 1/B2/B1 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Stepenitz-Maurine, der dstlich des Ortsbereiches verrohrt als Gewasser
Nr. 1/B2/B1/B1 verlauft.

{
Zarnewenz - Nord und
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Innerhalb der Siedlungsbereiche sind gesetzlich geschiitzte Biotope, Kleingewés-
ser sowie Geholzflachen, vorhanden, die positiv innerhalb des Ortsbildes wirken.
Die Darstellungen gemald Biotopatlas weichen von dem tatséchlichen Bestand ab
und wurden daher im Plan entsprechend angepasst.

Weitere Abwasserpumpwerke liegen an der Bundesstralle B 105 sowie an der
westlich gelegenen Dorfstral3e. Mit der Bushaltstelle an der Bundesstraf’e B 105
besteht auch flr Zarnewenz die Anbindung an das Netz des OPNV.

Flachenausweisungen

Die Bebauung in der Nahe zum Dassower See sowie nérdlich der Bundesstral3e
B 105 wird auch weiterhin dem Aul3enbereich zugeordnet. Gesetzlich geschiitzte
Biotope, Naturnahe Feldgehdlze, sind westlich und 6Ostlich dieses Siedlungsberei-
ches vorhanden. Die Darstellung des Biotopatlas wurde aufgrund der tatsachlichen
Flachenausdehnung in der Planzeichnung angepasst.

Flachen mit vorhandener Bebauung liegen innerhalb des 150 m Gewéasserschutz-
streifens zum Dassower See.

Die Flachen von Zarnewenz sudlich der BundesstralRe werden als Wohnbaufla-
chen gemald § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die straRenbegleitende Bebauung unmittelbar sudlich der Bundesstral3e B 105
sowie in dem sudlich davon gelegenen Siedlungsbereichen ist entsprechend den
vorherrschenden Nutzungen und Nutzungsgrenzen als Wohnbauflache aufge-
nommen worden. Gemal der aktuellen Nutzung der Hausgarten werden Grinfla-
chen dargestellt. Potentiale fir eine bauliche Entwicklung sieht die Gemeinde ent-
lang des westlich gelegenen Weges in Nahe der Bundesstralle B 105 zur Ergan-
zung einer beidseitigen Bebauung. Die Moglichkeiten zur Bebauung beschranken
sich auf ein Grundstiick, da in diesem Bereich die Schutzabstdnde zum vorhande-
nen Wald zu beachten sind. Die Flachen fir Wald, die urspringlich durch Pappeln
gepragt waren, befinden sich derzeit im Waldumbau, d.h. die Pappeln werden
durch standortgereichte und heimische Gehdlze ersetzt.

FuUr ein stadtebauliches Gewicht eines Siedlungsteiles ist nicht nur die Zahl der Ge-
baude sondern auch deren Funktionszusammenhang zu ubrigen Siedlungsteilen
maf3gebend. Auch flr den 6stlich gelegenen Siedlungsbereich werden daher Mog-
lichkeiten fir eine stadtebauliche Arrondierung gesehen und entsprechend darge-
stellt, um auch Entwicklungen im Bereich des denkmalgeschitzten Gebaudes zu
ermoglichen.

Zwischen diesen beiden Siedlungsbereichen sind Grunflachen aufgenommen. Die
Grunflachen liegen nérdlich zwischen dem Weg und den Waldflachen. Fir die ge-
setzlich geschitzten Biotope sind geringfligige Anpassungen der Darstellung ent-
sprechend dem Bestand vorgenommen. Die Griunflachen in unmittelbarer Nahe der
Biotope sind als Zasurgriin gekennzeichnet, damit werden Abstandsflachen/ Puf-
ferflachen zu den Wohngrundstiicken beachtet. An diese Griunflachen grenzen je-
weils Hausgarten an. Die Grunzasur wird dartber hinaus durch die Ausweisung
einer Wiesenflache gestarkt. Die sudliche Abgrenzung zu den angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen bildet die vorhandene Hecke.

Fur den sudlich gelegenen Ortsbereich, Zarnewenz-Oberdorf, besteht die Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung. Mit dieser wurde der im Zusammenhang bebaute
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Ortsteil geregelt und es wurden Erganzungsflachen in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einbezogen. Weitere Potentiale fur die bauliche Entwicklung beste-

hen im Nordosten von Zarnewenz-Oberdorf, im Bereich der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung.

g s VR

2R

Auszug aus dem Flachennutzungsplan —
Zarnewenz, wirksame Fassung Zarnewenz, Fassung des Erneuten Entwurfes

Fur den sudlichen Ortsbereich von Zarnewenz-Oberdorf sind, wie in der derzeit
wirksamen Fassung. Wohnbauflachen entsprechend der Bestandsnutzung sowie
der Ziele der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung aufgenommen. Griunflachen
im Bereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils wurden entsprechend der
tatsachlichen Nutzung minimal verkleinert. Diese Reduzierungen werden der
Wohnbauflache zugeschlagen. Zusatzlich sind die vorhandenen Hausgarten im
Osten durch die Darstellung als Griunflachen bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde haben die Siedlungsbereiche von Zarnewenz, sudlich in
N&he der Bundesstral’e B 105, in den letzten Jahren an stadtebaulichem Gewicht
gewonnen. Die Wohnfunktion hat sich gefestigt. Daher sieht die Gemeinde folge-
richtig hier nunmehr eine Darstellung als Wohnbauflache mit mdglichen stadtebau-
lichen Erganzungen als sinnvoll. Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden diese
Flachen noch dem Aul3enbereich zugeordnet.
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3.2.7 AulRenbereich

Innerhalb des Gemeindegebietes sind an der Bundesstrale B 105 sowie an den
gemeindlichen Stral3en einzelne bebaute Grundstiicke vorhanden. Diese bebauten
Grundstucke genief3en Bestandsschutz. Aufgrund des fehlenden stadtebaulichen
Gewichtes oder aufgrund ihrer Privilegierung werden diese auch weiterhin im Au-
Renbereich belassen. Dazu gehéren u.a.:
» Siedlungsbereiche von Zarnewenz nérdlich der Bundesstrale B 105 und
sudlich des Dassower Sees.
» Siedlungsbereiche von Silsdorf in direkter Nachbarschaft zur Bundesstralie
B 105.
Der Ortsteil Hof Selmsdorf.
Die Milchviehanlage nérdlich von Silsdorf - Angerdorf.
Grundstiicke im Nordosten von Teschow.
Der Ferienhof nérdlich von Teschow.
Landwirtschaftlich genutzte Grundsticke in Teschow, Lauen und Zarne-
wenz.
= Ein gewerblich genutztes Grundstick sowie Grundstiicke mit Wohnbebau-
ung an der Bundesstrafl3e B 105 zwischen Stlsdorf und Zarnewenz.
= Zwei Grundstiicke mit Wohnbebauung zwischen Silsdorf und Teschow.
» Ein Grundstick mit Wohnbebauung sudlich von Selmsdorf in Richtung Hof
Selmsdorf.

3.2.8 Neuausweisung von Bauflachen

Hinsichtlich der kinftigen Flachenentwicklung in den Ortsteilen ergeben sich zu-
sammengefasst die folgenden Flachen-Neuausweisungen im Flachennutzungs-
plan, die Uber den bisherigen baulichen Bestand hinausgehen (siehe Tabelle unter
Punkt ,9. Flachenbilanz dieser Begrindung) und die die Grundlage fur die Bewer-
tungen im Umweltbericht darstellen.

3.3 GEMEINBEDARF

Die ortliche Verwaltung fur die Gemeinde Selmsdorf befindet sich mit dem Amt
Schonberger Land in der Stadt Schénberg.

In Selmsdorf in der Schulstral3e befinden sich die Grundschule sowie eine Auf3en-
stelle der Regionalen Schule Dassow. Weiterfilhrende Schulen kdnnen in Schoén-
berg und Dassow besucht werden.

Kindertageseinrichtungen in Selmsdorf sind in der Hinterstral3e, in der Stral’e ,Am
Forstweg“ sowie in der Wilhelm-Olddrp-StralRe (Waldkindergarten) ansassig.

In der Ortslage Selmsdorf sind im Flachennutzungsplan Flachen bzw. Standorte fir
Gemeinbedarf dargestellt fur:
= den bestehender Schulstandort in der Schulstral3e,
= das bestehendes Gemeindehaus mit Gemeindebliro, Bibliothek und Feuer-
wehr in der Libecker Stral3e,
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= die Kirche in der Hinterstral3e,

» die Kindertagesstatte und das Jugendheim in der Hinterstral3e,

» die Kindertagesstatten in der Wilhelm-OIlddrp-Stral3e sowie in der Stralie Am
Forstweg,

= das urspriinglich geplante Feuerwehrgebaude in der Stral’e ,Neue Reihe*.

Im Flachennutzungsplan sind Flachen fur Gemeinbedarf in der Ortslage Teschow
dargestellt fir:
» das vorhandene Gemeindehaus am sudlichen Ortseingang.

Die Einrichtungen der Verwaltung sowie der medizinischen Grundversorgung wer-
den Uberwiegend in Schoénberg, héherrangige Einrichtungen betreffend, aber auch
in Libeck und Wismar vorgehalten.

3.4 GRUNFLACHEN

Zur Erhaltung der innerortlichen Griunstrukturen erfolgen die entsprechenden Fla-
chenausweisungen in der Planzeichnung mit der Darstellung ihres jeweiligen Nut-
zungszweckes. Die Flachen sind wichtiger Bestandteil der jeweiligen Dorfstruktur
und erftllen verschiedene Funktionen fur Erholung, Spiel, Sport und kulturelle Be-
tatigung der Bewohner.

Die Gemeinde stellt Griinflachen mit der Zweckbestimmung als Hausgérten in den
kleineren Ortsteilen, Zarnewenz, Teschow und Silsdorf, dar. Sie mochte damit eine
klare Abgrenzung zwischen Siedlungsflachen und dem freien Landschaftsraum
schaffen. Die als Garten genutzten Flachen sollen nicht als Bauflachen dargestellt
werden. Mit einer Bauflachendarstellung kdnnte der Eindruck entstehen, dass in
rickwartigen Bereichen eine Bebauung gewollt ist, was jedoch nicht Ziel der Ge-
meinde ist.

3.5 GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Im Westen des Gemeindegebietes nordlich der Bundesstrale B 104 wurde ein
Gewerbestandort entwickelt. Die planungsrechtlichen Grundlagen wurden durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gewerbegebiet an der ehema-
ligen Grenziibergangsstelle Selmsdorf sowie deren 1. Anderung und mit Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor® mit der
1. Anderung und Ergéanzung geschaffen. Im Flachennutzungsplan werden die Bau-
flachen als Gewerbegebiete gemall 8§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO dargestellt. Die in
den Bebauungsplanen festgesetzten Griunflachen werden auch im Flachennut-
zungsplan als solche gemald der festgesetzten Zweckbestimmung als Sukzessi-
onsflache bzw. Schutzgrin zu Verkehrsflachen und Sportanlagen sowie Parkanla-
ge ausgewiesen.
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Bebauungsplan Rechtskraft
Nr. 01 Gewerbegebiet an der ehemaligen Grenzibergangs-
telle Selmsdorf

1. Anderung
Nr. 06 Selmsdorf ,Herrenwiekers Camp / Krempelmoor*
1. Anderung und Erganzung 09.12.2003
2. Anderung 27.06.2015
Nr. 09 ,Gewerbegebiet Kurzstucken® In Aufstellung

Im Westen des Gemeindegebietes werden fir die kinftige Erweiterung des Ge-
werbestandortes in der Gemeinde Selmsdorf sudlich der Bundesstral3e B 104 Ge-
werbegebiete gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO ausgewiesen.

Zur Ortslage Lauen werden Grunflachen auch als Abstandsflachen ebenso wie
parallel zur Bundesstral3e B 104 dargestellt.

Der neue Gewerbestandort soll auch fur vorhandene Gewerbebetriebe Mdglichkeiten
zur Erweiterung des Betriebes schaffen. Die Flachen innerhalb der bestehenden
Bebauungsplane sind vollstandig vermarktet.

Die Darstellung der urspringlichen Gewerbeflachen im Osten von Selmsdorf im
wirksamen Flachennutzungsplan bezog sich auf den damals vorhandenen Gewerbe-
standort. Die Entwicklung eines Gewerbestandortes wurde jedoch aus stadtebauli-
chen Grinden nicht weiterverfolgt.

Die Flachenausweisungen erfolgen aufgrund des Konzeptes zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9. Mit dem Vorentwurf wurde die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung durchgefuhrt wird. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9 sollen auf verbindlicher Planungsebene Baurecht zur Ansiedlung von
Gewerbe unter Beachtung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensver-
haltnisse sowie von Naturschutz und Landschaftspflege geschaffen werden.

Fur die Neuausweisung eines Gewerbestandortes in der Gemeinde Selmsdorf
wurde durch die Gemeinde bereits im Méarz 2010 ein Variantenvergleich aus natur-
schutzfachlicher und stadtebaulicher Sicht erarbeitet, um eine Entscheidungs-
grundlage fir die weitere gewerbliche Entwicklung zu erhalten.
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7
Fig

Ubersicht der Standorte Ur den Vaianteﬁnrgleich, Standort estlich von Tankstelle und Rast-

statte, Standort B ehemals gewerblich genutzte Flache und Standort C gegeniber des Eingangsbe-
reiches der Deponie lhlenberg (Quelle: GeoBasis-DE/M-V 2013)

In den nachfolgenden Tabellen sind die damaligen Standortbewertungen zusam-

mengefasst:
positiv negativ
Standort A westlich von Tankstelle und Raststéatte
Gewerbeflache 5 bis 6 ha
- Gewerbe angrenzend vorhanden, | - Bestandteil des LSG ,Palinger Heide

dadurch vorbelasteter Standort

- Synergieeffekte mit vorhandenen Be-
trieben maoglich

- gute verkehrliche Anbindung

- Verkehr aus Richtung Libeck bzw.
aus Richtung BAB 20, durch Abfahrt
Ladersdorf, wird aus der Ortslage
Selmsdorf herausgehalten

und Halbinsel Teschow“ (Herauslo-
sung erforderlich)

-in Nahe des Europaweiten Biotopver-
bundsystemes (Grines Band)

-hohe 0©kologische Wertigkeit (ge-
schitzte bzw. gefédhrdete Tier- und
Pflanzenarten - Magerrasen)

- Biotopzerschneidung (Biotopverbund)

- Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des (landschaftlich reizvolle Lage mit
Hohenkuppen)

- teilweise gut einsehbar

- hoher Untersuchungsaufwand

- hoher Kosten- und Flachenbedarf fir
Ausgleichs- und Ersatzmal3ihahmen

Naturschutzfachliche Genehmigung mit erhéhtem Ausgleichsumfang
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positiv negativ

Standort B ehemals gewerblich genutzte Flache
(heute Standort des B-Planes Nr. 16)
Gewerbeflache etwa 10 bis 15 ha

- Gewerbestandort vorhanden - Bestandteil des LSG ,Palinger Heide

- keine Wohnbebauung in unmittelba- | und Halbinsel Teschow® (Herauslo-
rer Nahe sung erforderlich)

- keine geschitzten Biotope - Flachenverfugbarkeit fraglich

- ausgeraumte Flache (strukturarm) - Erreichbarkeit von der BAB 20 nur

-optisch  kaum einsehbar (Land-| mittels Durchfahrt durch die Ortslage
schaftsbild nicht beeintrachtigt) - "Neuer Standort”, d.h. Synergieeffek-

- lasst sich durch Randbegrinung und | te mit anderen Betrieben unsicher
mdogliche gebietsnahe Ausgleichs-
mal3nahmen in die Landschaft integ-
rieren

- geringerer Kostenaufwand fur Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen

Naturschutzfachlich genehmigungsfahig

positiv negativ

Standort C gegentiber des Eingangsbereiches der Deponie Ihlenberg
Gewerbeflache 10 bis 12 ha

- kein Schutzgebiet - Beeintrachtigung des Landschafts-
- vorbelastete (Gewerbe, Windener- bildes, da gut einsehbar

gie), strukturarme Ackerflachen - Ost-West-Biotopverbund  unterbro-
- geschutzte Biotope nur in den Rand- chen

lagen - gut einsehbar, dadurch visuelle Be-
- geringerer Kostenaufwand fir Aus- eintrdchtigung des Ortseingangs

gleichs- und ErsatzmalRnahmen (Uber die bestehende Beeintrachti-

gung hinaus)

Naturschutzfachlich genehmigungsfahig

Empfehlung

Bei der Erstellung der vorliegenden Planung hat sich die Gemeinde nochmals mit
der Standortuntersuchung auseinandergesetzt.

Der Gewerbestandort nordlich der B 105, Standort B, war zuné&chst in der Summe
der naturschutzfachlichen Argumente zu favorisieren. Im Rahmen der Ausweisung
des Gewerbegebietes hatte ein stadtebaulicher und 6kologischer Missstand beho-
ben werden kdnnen.

Unter Beachtung der Wechselwirkungen zwischen diesen Flachen mit direkter An-
bindung an die Ortslage, die durch Wohnen gepragt ist, erzeugt die Entwicklung
eines Gewerbestandortes Konflikte, die mit der Entwicklung eines Wohnstandortes
nicht verbunden sind. Dieser Standort ist fur Wohnen aufgrund der Nahe zur Orts-
lage besser geeignet als zur Entwicklung von Gewerbe.
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Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes
wurden durch die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ge-
schaffen. Die Gemeinde hat damit auf die anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
land reagiert. Vor der Inanspruchnahme neuer Aul3enbereichsflachen fur die Aus-
weisung kunftiger Bauflachen wurde eine Flache fur eine bauliche Entwicklung
vorbereitet, die bereits baulich genutzt wurde.

Insbesondere der Standort A westlich von Tankstelle und Raststétte ist in der Pla-
nung bzw. bei der Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men kostenintensiv. Vorausgesetzt wird die generelle Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens, insbesondere aus Sicht des Naturschutzes. Aus ausschliellich stadte-
baulichen Grinden ist der Standort westlich von Tankstelle und Raststatte zu favo-
risieren. Grunde hierfur sind insbesondere der bestehende, nérdlich gelegene at-
traktive Gewerbestandort, die Méglichkeit, den Zu- und Abfahrtsverkehr zum gro-
Ren Teil aus der Ortslage Selmsdorf herauszuhalten sowie die grofRere Entfernung
zum Wohnschwerpunkt von Selmsdorf. Ziel der Gemeinde ist die Ansiedlung von
Betrieben mit wenig Zulieferverkehr, so dass zusatzlicher Verkehr nur in geringem
Umfang entstehen soll. Unzumutbare Beeintrachtigungen fur die Ortslage Lauen
sollen ausgeschlossen werden. Regelungen erfolgen im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9.

Diese Eigenschaften bietet der Standort C gegentber der Deponie zum Teil auch.
Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich jedoch Fragen hinsichtlich der Standortak-
zeptanz. Dienstleister und technologieorientierte Unternehmen werden mdglicher-
weise in einem Standort gegentber einer bekannten Deponie Imageprobleme er-
kennen. Des weiteren erfolgt eine erhebliche Beeintrachtigung des 6stlichen Orts-
einganges. Die Deponie pragt bereits das Orts- und Landschaftsbild, jedoch sind die
Flachen nérdlich der BundesstraRe sind von Gebauden freigehalten, so dass sich
der Blick Uber landwirtschaftlich genutzte Flachen erstreckt. Die vorhandenen Wind-
energieanlagen haben aus dieser Nahe betrachtet nur eine geringe Wirkung, da der
Blick zwischen den einzelnen Anlagen frei ist. Die Windenergieanlagen haben durch
ihre Hohe eine Fernwirkung im Landschaftsbild. Dartiber hinaus haben sich die Fla-
chen gegenuber der Deponie nunmehr als Standort fir Natur und Landschaft entwi-
ckelt. Das Projekt zur Anlage eines Okopools mit Offnung von Graben in diesem
vernassten Bereich wird durch die untere Naturschutzbeh6rde unterstiitzt. Die Fla-
chen sind als MaRnahmenflachen im Flachennutzungsplan dargestellt. Diese stehen
auch im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie im
Zusammenhang mit MaBnahmen der Deponie auf dem lhlenberg.

Bei der Wahl eines geeigneten Gewerbestandortes sind auch die Grundsatze des
Stadtebaus zur Gliederung der Stadt, die auch auf Gemeindegebiete Ubertragbar
sind, zu beachten. Bei der Siedlungsgliederung werden Schwerpunkte (z.B. Woh-
nen, Gewerbe, Parks, offentliche Einrichtungen usw.) gesetzt. So setzt die Gemein-
de Selmsdorf ebenfalls Schwerpunkte: Die Ortslage Selmsdorf soll Gberwiegend
dem Wohnen dienen, eine grol3flachige Ansiedlung von Gewerbebetrieben wirden
dem gewinschten Charakter widersprechen. Der vorhandene Gewerbestandort
nordlich von Lauen soll gestarkt werden und ist daher auch der geeignete Standort
fur neue gewerbliche Ansiedlungen. Die Schutzanspriche der empfindlichen Nut-
zungen, wie das Wohnen in der Ortslage Lauen, werden beachtet.

Im Ergebnis stellt die Gemeinde Selmsdorf fest, dass als kinftiger Gewerbestand-
ort die Flachen westlich von Tankstelle und Raststatte und gegenliber dem etab-
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lierten Gewerbestandort favorisiert werden. Im Flachennutzungsplan werden daher
Gewerbegebiete nach § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO dargestellt.

Die Auseinandersetzung beziglich des Landschaftsbildes, dem Biotopverbund,
dem Standortpotential und der Pufferfunktion sowie der Ziel der LSG-VO erfolgt im
Umweltbericht. Im Ergebnis stellt die Gemeinde fest, dass die Entwicklung eines
Gewerbestandortes zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen dieser genannten
Schutzguter bzw. Funktionen fihrt.

Die Flachen des geplanten Gewerbestandortes liegen innerhalb des LSG ,Palinger
Heide und Halbinsel Teschow®. Der Antrag auf Herauslosung aus dem LSG wird
far Flachen in einer Grof3e von etwa 10 bis 11 ha durch die Gemeinde gestellt. Das
gesamte LSG hat eine Grol3e von etwa 3.200 ha. Damit werden die Flachen, fir
die eine Herauslosung beantragt wird, im Vergleich zur Gesamtflache als kleinteilig
beurteilt.

Im Bereich der Deponie ist ein Sonstiges Sondergebiet Recycling (gemald § 11
BauNVO) als Art der baulichen Nutzung ausgewiesen.

Aus Sicht der Gemeinde stehen die beiden Potentialflachen, an der Deponie und in
Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes, zur Ansiedlung gewerblicher
Unternehmen nicht in Konkurrenz. Das Gebiet neben der Deponie soll der Ansied-
lung von Unternehmen, die im Zusammenhang mit dem Deponiebetrieb stehen (z.B.
Abfall- und Recyclingbetriebe) dienen. Diese Auffassung wird auch von der Stabs-
stelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung des Landkreises geteilt. ,In dieser Lage
besteht eine aktuelle erhebliche Nachfrage nach Gewerbeflachen fur Unternehmen
der Recyclingbranche. Durch die vorhandenen Deponie- und Recyclingstrukturen der
Deponie ergeben sich Synergien, die einen schwerwiegenden Standortvorteil schaf-
fen. Im vergangenen Jahr hatte die Wirtschaftsférderung des Landkreises ein grol3es
Interesse mehrerer Recyclingunternehmen zu verzeichnen, sich auf bzw. in unmittel-
barer Nahe zu der Deponie Ihlenberg anzusiedeln. Da es sich bei der Recycling-
branche um eine sehr zukunftstrachtige Branche mit einem relativ hohen Arbeitskraf-
tebedarf handelt, wird die Ausweisung im Flachennutzungsplan aus fachlicher Sicht
begruf3t. Nach den von der Landesplanung aufgestellten Gesichtspunkten handelt es
sich bei dieser Ausweisung wegen der vorliegenden besonderen Stadtortbedingun-
gen darlber hinaus sogar um eines sog. Eigenbedarfsentwicklung (vgl. Begriindung
zu Ziff. 4.1 LEP)."

Im Bereich des Gewerbegebietes bei Lauen sollen technikorientierte Betriebe ange-
siedelt werden.

3.6 SONSTIGE SONDERGEBIETE

3.6.1 Tankstelle und Raststatte

Im Westen des Gemeindegebietes sudlich der Bundesstralle B 104 wurde eine
Raststatte bzw. ein Autorastplatz sowie eine Tankstelle auf der planungsrechtli-
chen Grundlage der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3 errichtet. Der Bereich
wird gemald Festsetzungen des Bebauungsplanes als Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Tankstelle/ Rastplatz gemall § 11 BauNVO ausgewiesen.
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Bei der Ausweisung wird dabei die festgesetzte Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes beriicksichtigt.

Aufgrund der Kleinteiligkeit im Verhéaltnis zwischen Bebauungsplan und Flachen-
nutzungsplan, wird die im Bebauungsplan festgesetzte Grunflache bei den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes nicht beachtet. Sie ist innerhalb der Bauflache
beriicksichtigt.

Flachen fir MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 3 sind westlich der Kreisstral3e K 1 festgesetzt und werden in
den dargestellten Flachen fur MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft bertcksichtigt.

Bebauungsplan Rechtskraft
Nr. 03 in Selmsdorf ,Tank- und Raststattenanlage Selmsdorf* | 17.06.2000

3.6.2 Windenergieanlagen

Ostlich der Ortslage Selmsdorf, nérdlich der BundesstralRe 104 und sidlich der
Ortslage Sdulsdorf sind im Flachennutzungsplan Sonstige Sondergebiete mit
Zweckbestimmung Windpark gemalR § 11 BauNVO dargestellt.

Diese Darstellung entspricht den Ausweisungen des Eignungsgebietes Windener-
gieanlage (Nr. 1, Sulsdorf mit 47 ha) im RREP. Innerhalb dieses Bereiches ist auf
dem Hohenricken der Endmorane ein Windpark mit zehn Anlagen vorhanden. Die
Genehmigung der Anlagen erfolgte tUber den § 35 BauGB als privilegierte Vorha-
ben im AuRenbereich.

Die Flachen zwischen den Windkraftanlagen werden landwirtschaftlich genutzt. Die
geringste Entfernung zwischen der Ortslage Selmsdorf und dem Windpark betragt
ca. 550 m. Bedingt durch die Lage auf dem Hohenriicken der Endmorane erheben
sich die Windkraftanlagen bis in eine Hohe von etwa 180 m uber die Ortslage
Selmsdorf bzw. Silsdorf.

Mit der Errichtung von weiteren vier Windkraftanlagen ist das Eignungsgebiet voll-
standig bebaut. Weitere Anlagen sind im Ergebnis der gemeindlichen Prifung nicht
maglich.

Bebauungsplan Rechtskraft
Satzungsbe-

Nr. 15 ,Windpark Selmsdorf® schluss am
25.10.2012

Fur die planungsrechtliche Sicherung sowie die Regelung der Errichtung von
Windkraftanlagen innerhalb des im RREP dargestellte Eignungsgebietes hat die
Gemeinde Selmsdorf die Satzung uber den Bauungsplan Nr. 15 ,Windpark Selms-
dorf* aufgestellt. Der Satzungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung be-
reits am 25.10.2012 gefasst.

Unter Beachtung der landesplanerischen Zielstellung wird im Bebauungsplan die
Hohenentwicklung der zulassigen Windkraftanlagen aus ausschlief3lich stadtebau-
lichen Grinden, beztglich der Wirkung innerhalb des Orts- und Landschaftsbildes,
begrenzt und die Art der Befeuerung unter Beachtung der luftfahrtbehordlichen
Auflagen geregelt.
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Des Weiteren wurden naturschutzrechtliche Regelungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. An dieser Stelle sind die angestrebten Pufferzonen um die Uferzo-
nen der Solle im sudlichen Bereich des Windparks als Festsetzung von Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu nennen.

Weiterhin werden mit dem Bebauungsplan die erforderlichen Ausgleichsmal3nah-
men hinsichtlich ihrer Art und Lage definiert. Die Gemeinde ist im Besitz einer etwa
25 ha gro3en Flache zwischen der Ortslage Selmsdorf und der Deponie. Diese
Flache soll zum nachhaltigen Schutz gegen stérende Emissionen vollstandig auf-
geforstet werden. Zu diesem Zweck wurden bereits Ausgleichsmalinahmen unter-
schiedlicher Projekte auf dieser Flache umgesetzt. Die Gemeinde verfolgt daher
das Ziel, auch die AusgleichsmalRnahmen flr die noch zusatzlichen Windkraftanla-
gen auf diesen Flurstiicken umzusetzen.

Eine Auseinandersetzung zum Thema ,Larmimmissionen und Schattenwurf* erfolgt
unter Punkt 8.3 dieser Begriindung.

Drei weitere Windkraftanlagen liegen nordlich von Hof Selmsdorf, 6stlich des We-
ges in Richtung KreisstraRe K 1. Diese wurden als privilegierte Vorhaben nach
§ 35 BauGB errichtet. Sie liegen nicht innerhalb eines landesraumplanerisch fest-
gestellten Eignungsraumes fir Windenergie. Sie werden auch weiterhin dem Au-
Renbereich zugeordnet. Eine Bauflachendarstellung erfolgt nicht.

Die vorhandenen Windkraftanlagen sind in der Planzeichnung dargestelit.

3.6.3 Photovoltaikanlagen

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich mit Alternativstandorten fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen beschéftigt.

Ziel ist es auf der Deponie Ihlenberg, im Bereich der stillgelegten Altflachen, Photo-
voltaikanalgen zu errichten. Die planungsrechtliche Regelung erfolgt im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18. In diesem erfolgt eine Binnendifferenzie-
rung des im Flachennutzungsplan dargestellten Sonstigen Sondergebietes Sonder-
milldeponie. Es sollen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen ge-
troffen werden.

Plane fur die Nutzung der Flachen fur Rohstoffgewinnung im Sidwesten von Te-
schow zur Errichtung von Photovoltaikanlagen bestehen nicht. Mit den bestehenden
Solaranlagen innerhalb des Gewerbegebietes sowie den geplanten Flachen im Be-
reich der Deponie leistet die Gemeinde ihren Beitrag zum Ressourcen- und Klima-
schutz.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Selmsdorf werden keine Sondergebiete fir die
Errichtung von Photovoltaikanlagen ausgewiesen. Fr die Errichtung von Solar- und
Photovoltaikanlagen sollten gemaf den Vorgaben der Raumordnung bauliche Anla-
gen, bereits versiegelte Flachen oder geeignete Konversionsflachen genutzt werden
(vgl. Pkt. 6.5 (5) RREP WM). Sehr langfristig betrachtet kommen daher die Flachen
zur Gewinnung von Bodenschatzen sowie Flachen der Deponie fur die Errichtung
von Photovoltaikanlagen in Frage. Da es aber dafiir noch keine konkreteren Pléne
gibt, wird auf eine Darstellung in der Planzeichnung verzichtet.
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3.6.4 Sondermulldeponie und Recycling

Innerhalb des Gemeindegebietes sudostlich der Ortslage Selmsdorf gelegen, be-
findet sich auf dem Ihlenberg eine Deponie. Sie wird begrenzt im Osten und Siden
von der Grenze des Gemeindegebietes in Richtung Schénberg, im Westen von
Wald- und Ackerflachen und im Norden vom Verlauf der Bundesstral3e B 104.

Die Deponie Ihlenberg besteht aus zwei Deponieabschnitten. Ein Deponieabschnitt,
der sog. ,Altteil“, befindet sich in der Stilllegungsphase, d.h. er ist nicht stillgelegt.
Damit unterliegt die Deponie grundsatzlich dem Abfall- bzw. Deponierecht und nicht
dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG). Erst nach Abschluss der Nachsorge-
phase kame das BBodSchG zum Tragen. Die Nachsorgephase ist jedoch erst 30
Jahre nach Abschluss der Stilllegungsphase des letzten Deponieabschnittes abge-
schlossen. Die Verwendung des Begriffes ,Altlast” im Zusammenhang mit der Depo-
nie ist umgangssprachlich zu verstehen und nicht juristisch. Daher erfolgt keine
Kennzeichnung als Altlast bzw. Altlastverdachtsflache.

Das gesamte Betriebsgelande der auf dem lhlenberg betriebenen Deponie ein-
schlie3lich aller angrenzenden Flachen, die im Zusammenhang mit der Deponie
bewirtschaftet werden, werden im Flachennutzungsplan Gberwiegend als Sonstiges
Sondergebiet gemald § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Sondermdulldeponie
sowie kleinteilig als Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Recycling
gemaf § 11 BauNVO dargestellt.

Bebauungsplan Rechtskraft

Nr. 18 ,Deponie auf dem lhlenberg* In Aufstellung

Fur die o.g. Flachen wird durch die Gemeinde Selmsdorf die Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 18 "Deponie auf dem Ihlenberg" aufgestellt. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 18 beabsichtigt die Gemeinde Selmsdorf, die bauliche und sonstige
Nutzung planungsrechtlich zu steuern und insbesondere die langfristige Vereinbar-
keit der Interessen des Deponiebetreibers mit den Belangen der angrenzenden
Siedlungsflachen sowie des Natur- und Umweltschutzes sicherzustellen.

Mit dem Bebauungsplan soll ein Katalog der zulassigen Nutzungen definiert wer-
den, um insbesondere die mit dem Deponiebetrieb verbundenen Immissionen, die
eine nachhaltig negative Wirkung auf das Gemeindegebiet selbst, aber auch auf
das Gebiet der Nachbargemeinde Schonberg entfalten kdnnten, auszuschliel3en.
Mit dem Bebauungsplan soll gleichzeitig eine Satzung erarbeitet werden, die mdg-
liche stadtebauliche Spannungen zwischen Deponiebetrieb und gemeindlichen In-
teressen (Ausbau des Wohnstandortes, Ausbau des Tourismusbereiches, Werter-
haltung der gemeindlichen Infrastruktur u.a.) abbaut.

Im Flachennutzungsplan wird nunmehr die reale Betriebsflache der Deponiebetreiber
dargestellt. Diese umfasst nicht nur den tatsachlichen Deponiekdrper, sondern auch
die angrenzenden Betriebsflachen. Das bestehende Fachplanungsrecht bezieht sich
auf den eigentlichen Deponiekérper, die Gemeinde hat auf diese Nutzung keinen
Einfluss. Fur die Gbrigen Flachen bestehen fur die Gemeinde mit den Aufstellungen
des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Deponie auf dem lhlenberg“ Mdglichkeiten zur pla-
nungsrechtlichen Regelung. Ziel ist die bauliche und sonstige Nutzung planungs-
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rechtlich zu steuern und insbesondere die langfristige Vereinbarkeit der Interessen
des Deponiebetreibers mit den Belangen der angrenzenden Siedlungsflachen si-
cherzustellen. Dartber hinaus hat sich die Gemeinde mit mdglichen Synergieeffek-
ten beschaftigt. Durch die Deponiebetreiber werden derzeit Konzepte zur Nutzung
der entstehenden Energie erarbeitet. Ziel ist die Entwicklung eines modernen Ge-
werbestandortes mit Nutzung von regenerativen Energien.

Die Ziele des Bebauungsplanes werden parallel auch in der Flachennutzungspla-
nung bericksichtigt. Neben der Darstellung des Sonstigen Sondergebietes Sonder-
mulldeponie werden Sonstige Sondergebiete Recycling und auch Grunflachen dar-
gestellt. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 18 erfolgt die Differenzie-
rung zur besonderen Art der baulichen Nutzung.

Die dargestellte Flache des Sonstigen Sondergebietes ,Recycling” war zunachst als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Im Zuge der Konkretisierung der Planungen zum Be-
bauungsplan Nr. 18 erfolgt jedoch nunmehr die Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes. Ziel der Gemeinde ist die differenzierte Steuerung der kinftigen zulés-
sigen Nutzungen.

Bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes waren u.a. Gewerbebetriebe aller Art
zulassig. Unter der Berucksichtigung der Anforderungen des Deponiebetriebes
selbst, der méglichen Vermeidung von zuséatzlichem LKW-Verkehr, der Vermeidung
von immissionsschutzrechtlichen Problemen und unter dem Aspekt, dass der Wohn-
standort Selmsdorf gesichert und weiterentwickelt werden soll, legt die Gemeinde
groBen Wert auf einen abgestimmten Katalog von zulassigen Nutzungen. Mit der
Festsetzung eines Gewerbegebietes ware dies nur eingeschrankt moglich. Die Aus-
weisung eines Sonstigen Sondergebietes Recycling erdffnet in der verbindlichen
Bauleitplanung die Mdglichkeit einer differenzierten Festsetzung und damit Steue-
rung der zul&ssigen kunftigen Nutzungen.

3.6.5 Sagewerk

Auf Flachen nordgstlich der Liubecker StrafRe und sudlich der Bundesstral3e B 104
befindet sich ein holzverarbeitender Betrieb — ein Sagewerk. Die Betriebsflachen
werden als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Sagewerk nach § 11
BauNVO (SO-Sagewerk) aufgenommen und damit im Bestand gesichert.

Durch die Gemeinde wurden dem Betreiber des stérenden Gewerbebetriebes schon
mehrfach alternative Standorte innerhalb des Gewerbegebietes an der Bundesstra-
e B 104 angeboten. Der Betrieb hat von diesen Angeboten jedoch keinen Ge-
brauch gemacht. Mit der Ausweisung des SO-Sagewerkes nimmt die Gemeinde Ein-
fluss auf die Nutzung der Flachen. An diesem Standort kann nur ein Sagewerk be-
trieben werden.

In der wirksamen Fassung war das Sagewerk innerhalb einer Gemischten Bauflache
dargestellt. Mit einer Ausweisung als Gemischte Bauflache ware jedoch die Ansied-
lung jeglicher anderer Gewerbebetriebe unter Berucksichtigung der immissions-
schutzrechtlichen Zulassigkeit mdglich. Dies ist jedoch nicht Ziel der Gemeinde. Die
Ortslage soll sich langfristig als Wohnstandort und nicht mit einer durchmischten
Nutzung entwickeln. Mit der Ausweisung als SO-Sagewerk wird die bestehende Nut-
zung gesichert.
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3.7

PLANVERFAHREN

Mit dem Vorentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die fruhzeiti-
ge Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefuhrt worden. Im Ergebnis ha-
ben sich nachfolgend dargestellte wesentliche Anderungen in der Planung ergeben:

Die Flachenausweisungen im Bereich der Deponie lhlenberg wurden aufgrund
der parallel laufenden Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 konkretisiert.

Die Flachenausweisungen zur Entwicklung des neuen gewerblich genutzten
Bereiches sudlich der Bundesstral3e B 104 und sudlich des bestehenden Ge-
werbestandortes wurden aufgrund des erarbeiteten Vorentwurfes zum Be-
bauungsplan Nr. 9 geéndert.

In Teschow wurden Wohnbauflachendarstellungen im Nordosten sowie ge-
ringfiigig am suddlichen Ortseingang zuriickgenommen. Die Flachen werden
dem Aul3enbereich zugeordnet.

Auf die Darstellung von Wohnbauflachen fur die Ortslage Zarnewenz wird
ndrdlich der Bundesstral3e B 105 und sudlich des Dassower Sees vollstandig
verzichtet. Anderungen zur Darstellung von Wohnbauflachen und Griinflachen
erfolgen sudlich der Bundesstral3e.

Der Ortsteil Hof Selmsdorf wird dem Auf3enbereich zugeordnet. Eine Baufla-
chendarstellung erfolgt nicht. Die MaRnahmen zur Anpflanzung von Baumrei-
hen im Bereich Hof Selmsdorf werden aufgenommen.

In Lauen wird der nérdliche, bebaute Bereich mit dem denkmalgeschitzten
Geb&ude dem Aul3enbereich zugeordnet.

Fur den Siedlungsbereich von Sulsdorf in direkter Nachbarschaft zur Bundes-
straRe B 105 wird auf die Darstellung von Wohnbauflachen verzichtet. Diese
Flachen werden im AulRenbereich belassen.

Ein Gewéasserschutzstreifen von 150 m ist an der Trave und Dassower See zu
beachten und wird entsprechend aufgenommen.

Grundsatzlich werde die Flachen mit gewerblicher Nutzung als Gewerbegebe-
te sowie die Bereiche durchmischter Nutzung als Mischgebiete dargestellt.
Fur diese Nutzungen erfolgt die Darstellung der besonderen Art der baulichen
Nutzung. Fur Wohnbauflachen bleibt es bei der Darstellung der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung, um eine Binnendifferenzierung im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung vornehmem zu kénnen.

Die Trasse der raumgeordneten 380-KV-Freilungstrasse wird in die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Die Gemeinde hat sich mit ihrer Funktion im Stadt-Umland-Raum von Libeck
nochmals intensiv beschaftigt und entsprechende Ausfuhrungen in die Be-
grindung aufgenommen.

Im Zuge der Erstellung des Entwurfs erfolgte nochmals eine Auseinanderset-
zung mit der Darstellung der Wohnbauflachen am Wasserwerk bezuglich der
langfristigen Siedlungsentwicklung in Selmsdorf und wird in der Begrindung
dargestellt. In der Planzeichnung wird fir diese Flache aufgenommen, dass
eine Flachenaktivierung unter dem Vorbehalt steht, dass andere Wohnbaufla-
chen bereits genutzt werden oder nachweislich nicht zur Verfigung stehen.
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Mit dem Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist erneut die Be-
horden- und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt worden. Im Ergebnis haben sich
nachfolgend dargestellte wesentliche Anderungen in der Planung fir den Erneuten
Entwurf ergeben:

Die Flache fur die langfristig mdgliche Entwicklung von Bauflachen dstlich des
ehemaligen Wasserwerks in Selmsdorf wird zur Bertcksichtigung der Belange
und in Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung als
,Optionale Bauflachenentwicklung® in die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes aufgenommen. Die Darstellung ersetzt die bisherige Ausweisung
als ,Wohnbauflache mit Nachweis".

Fur die Flache o6stlich des bestehenden Sagewerks erfolgt ebenfalls die Dar-
stellung als ,Optionale Bauflachenentwicklung® anstelle einer Wohnbauflache,
da der Betrieb des Sagewerks der Wohnnutzung entgegensteht. Die Flachen-
darstellung erfolgte in Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Lan-
desplanung.

Fur den geplanten Gewerbestandort sudlich des vorhandenen Gewerbegebie-
tes waren Sonstige Sondergebiete fir Photovoltaik dargestellt. Diese Fla-
chenausweisung wird aufgrund des vorliegenden Entwurfs des Bebauungs-
planes Nr. 9 sowie aufgrund der Hinweise des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung nunmehr ebenfalls als Gewerbegebiet dargestellit.

Der Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Osten von Te-
schow wird gemalf der tatsachlichen Grenzfihrung geringfiigig korrigiert. Dar-
aus ergibt sich eine geringe Reduzierung der Wohnbauflachen im dstlichen
Bereich.

In der Ortslage Zarnewenz erfolgen Reduzierungen der Wohnbauflachendar-
stellung zur Berticksichtigung der Flachen, fir die derzeit durch die Gemeinde
ein Waldumbau erfolgt. Die Flachen werden als Flachen fur Wald dargestellt.
Daran angrenzende Flachen zwischen dem Wald und der vorhandenen Stra-
3e werden als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiese aufgenommen.
In der Ortslage Lauen wird der vorhandene Rast- und Informationsplatz im
Nordwesten nunmehr innerhalb einer Grinflache bertcksichtigt. Die Auswei-
sung von Wohnbauflachen wurde zuriickgenommen.

Die verbindliche Ausgleichsflache fur den Windpark Selmsdorf-Silsdorf nord-
westlich von Teschow wird als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellit.

Die Flache zur Gewinnung von Bodenschatzen sudwestlich von Teschow wird
reduziert. FUr einen Bereich ist die bergbaurechtliche Bewilligung fur die Ge-
winnung von Bodenschatzen ausgelaufen und wird daher in den Darstellun-
gen nicht mehr berlcksichtigt.

Die Planzeichnung wird um die bestehende Radwanderwegverbindung zwi-
schen Selmsdorf und dem Gewerbegebiet nérdlich von Lauen erganzt.

Die nordwestliche Grenze des Bauschutzbereiches vom Regionalflughafen
Libeck ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Der Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Bereich der Erwei-
terungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 16 wird angepasst. Diese Erweite-
rungsflachen wurden aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgeldst.

Im Zuge der Konkretisierung der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 18 wird
der Entwicklungsstandort an der Deponie nunmehr als Sonstiges Sonderge-
biet Recycling und nicht als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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4. NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 LANDSCHAFTSRAUM UND LANDSCHAFTSBILD

Insgesamt bietet die Landschaft in der Gemeinde Selmsdorf ein Bild aus einer auf-
gelockerten Ackerlandschaft, durchsetzt mit Waldern, Grunlandern und Gewéassern
an einer abwechslungsreicher Kiste.

Die Landschaft wird im Norden von den besonderen Verhéaltnissen des Grenzraumes
zwischen Land und Meer gepragt. Daran schlie3en sich ausgedehnte Waldflachen,
Niederungen und Ackerlandschaften an.

Die Kustenbereiche an Trave und Dassower See werden touristisch nicht genutzt
und haben ihre Naturlichkeit weitgehend erhalten.

Im ndrdlichen Gemeindegebiet pragt der Selmsdorfer Forst das Landschaftsbild. Der
sudliche Teil der Gemeinde wird gréf3tenteils durch strukturarme landwirtschaftliche
Nutzflachen eingenommen. Dabei Gberwiegt der intensive Ackerbau gegenuber der
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Das Relief ist durch eiszeitliche Bildungen teilweise stark bewegt. Besonders im sud-
lichen Teil des Plangebietes findet man markante Hohenziige mit Hohenpunkten wie
den Bockholzberg und den Ihlenberg.

Aufgrund der vorhandenen Reliefenergie bieten sich innerhalb des Gemeindegebie-
tes viele Aussichtspunkte/Blickpunkte an, welche die Landschaft besonders erlebbar
machen. Durch das vorhandene bzw. geplante Wander- und Radwegenetz werden
diese Bereiche fur Erholungssuchende erschlossen.

4.2 NATIONALE UND INTERNATIONALE SCHUTZGEBIETE

Innerhalb des Gebietes der Gemeinde Selmsdorf befinden sich nach
8 32 BNatSchG festgesetzte Schutzgebiete mit europaischer Bedeutung. Dazu
gehoren das:

FFH-Gebiet ,,Klste Kliutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301)

Das FFH-Gebiet hat eine GrofRe von etwa 3.568 ha (etwa 215 ha davon im Ge-
meindegebiet) und umfasst den gesamten Kistenraum des Gemeindegebietes
einschlie3lich der Poétenitzer Wiek und des Dassower Sees. Das FFH-Gebiet setzt
sich noch aulRerhalb der Gemeinde entlang der Ostseekiiste bis zur Steilkiiste bei
Redewisch (GroRRklutzhoved) fort. Im Westen reicht es noch bis zur Ortslage von
Schlutup heran und umfasst den gesamten Uferbereich des Dassower Sees, den
Kustenstreifen der Halbinsel Teschow und das Traveufer. Unmittelbar angrenzend
an diesem FFH-Gebiet befindet sich das FFH-Gebiet ,Uferzone Dassower See®,
welches zum Stadtgebiet der Hansestadt Libeck gehort.

FFH-Gebiet ,,Moore in der Palinger Heide* (DE 2130-303)

Das FFH-Gebiet hat eine Gréf3e von etwa 272 ha (davon aber nur etwa 18 ha in-
nerhalb des Gemeindegebietes). Das Gebiet befindet sich am &ul3ersten westli-
chen Rand des Gemeindegebietes, nahe der Ortslage von Lauen. Innerhalb des
Gemeindegebietes werden ausschliel3lich geschlossene Waldflachen eingenom-
men.

EU-Vogelschutzgebiet ,,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See“ (DE 2031-471)

Das EU-Vogelschutzgebiet bezieht Flachen im Osten des Gemeindegebietes ein.
Es erstreckt sich nordlich von Teschow entlang des Dassower Sees bis auf Fla-
chen sudlich der Bundesstral3e B 105. Innerhalb des Gemeindegebietes gehoéren
etwa 650 ha zum EU-Vogelschutzgebiet, das insgesamt eine Grof3e von etwa
2.100 ha besitzt.
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Innerhalb des Gebietes der Gemeinde Selmsdorf befinden sich nach § 23 und
8 26 BNatSchG festgesetzte Schutzgebiete mit nationaler Bedeutung:

NSG ,,Uferzone Dassower See‘“ (Nr. 143)

Das Naturschutzgebiet hat eine Gesamtgrol3e von 154 ha. Es umfasst die gesamte
Uferzone des Dassower Sees nordlich der Volkstorfer Spitze bis zur Teschower
Spitze. Das NSG geht flieBend in das NSG ,Selmsdorfer Traveufer® Uber. Inner-
halb des Gemeindegebietes befinden sich etwa 64 ha.

NSG ,,Selmsdorfer Traveufer” (Nr. 242)

Das Naturschutzgebiet hat eine Gesamtgréf3e von 123 ha. Es schliel3t dstlich direkt
an das NSG ,Uferzone Dassower See“ an. Es verlauft von der Teschower Spitze
entlang des gesamten Traveufers bis zur Grenze von Schleswig Holstein.

LSG ,,Palinger Heide und Halbinsel Teschow* (Nr. 121)

Das Landschaftsschutzgebiet bezieht sich im Gemeindegebiet auf Flachen im Nor-
den zwischen der Bundesstral3e B 105 bzw. der Kreisstral3e K1 und der Trave, der
Potenitzer Wiek bzw. dem Dassower See. Die Ortslagen sowie die Siedlungssplit-
ter sind nicht Bestandteil des LSG. Schutzzweck des LSG ist auszugsweise insbhe-
sondere die Erhaltung und Entwicklung der vielfaltigen schutzwirdigen Land-
schaftsfunktionen im Interesse des Gemeinwohles sowie die Erhaltung und Ver-
besserung der Funktion der Flachen innerhalb des Griinen Bandes.
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Ubersichtskarten zur Lage der nationalen und internationalen Schutzgebiete inner-
halb des Gemeindegebietes von Selmsdorf sind Anlage der Begriindung.

An das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf grenzen nach 8 32 BNatSchG festgesetz-
te Schutzgebiete mit europaischer Bedeutung. Dazu gehéren das:

EU-Vogelschutzgebiet ,, Traveforde*“ (DE-2031-401)

Das Vogelschutzgebiet mit einer Gré3e von 3.287 ha umfasst die Untertrave mit den
angrenzenden Flachen zwischen der Teerhofinsel am Rande des Stadtgebietes von
Libeck bis zur Ostseemindung bei Lubeck-Traveminde. In das Gebiet einge-
schlossen sind auch die Naturschutzgebiete Schellbruch, Dummersdorfer Ufer und
Dassower See sowie die Waldbestande des Lauerholzes.

FFH-Gebiet ,,Traveforde und angrenzende Flachen“ (DE-2030-392)

Das FFH-Gebiet mit einer Grol3e von 2.515 ha und umfasst die Untertrave mit den
angrenzenden Flachen zwischen der Teerhofinsel am Randes des Stadtgebietes
von Lubeck bis zur Ostseemiindung bei Libeck-Travemiinde.

Naturdenkmale
Innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Selmsdorf sind derzeit keine Na-
turdenkmale ausgewiesen.
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4.3 FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Fur das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf wurde der Landschaftsplan fir das ge-
samte Gemeindegebiet erarbeitet. Der Landschaftsplan liegt in der endgdltigen
Fassung mit Stand von Juni 2013 vor.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Landschaftsplanes wurden aus der Bestands-
und Konfliktanalyse fur das Gemeindegebiet MalRnahmenvorschlage erarbeitet.
Die MalRnahmenvorschlage, MaBnahmen A, B, K, T, W und G werden als Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in den Flachennutzungsplan bernommen. Die Bezeichnung und die laufen-
de Nummer fur die Begrindung wurden aus dem Landschaftsplan Ubernommen,
um die Nachvollziehbarkeit zu sichern. In der nachfolgenden Ubersicht sind die
Malnahmenvorschlage zusammengefasst:

MaRRnahmen A:
Komplexmafl3nahmen im Wirkbereich vorhandener Flieligewasser:

— A01* Selmsdorfer Bach
— AO02 Palinger Bach
— AO03 Bach 6stlich von Zarnewenz

MalRnahmen B:
Anpflanzungen von Hecken, Allee oder Baumreihe

— BO1 Heckenpflanzungen zwischen Hof Selmsdorf und Selmsdorf

— B02 Heckenpflanzung sudlich Bardowiek

— BO3 Heckenpflanzung Am Heidenholz

— B04 Heckenpflanzungen Am Kirchenholz

— BO5 Heckenpflanzungen Nordlich der Deponie

— B06 Anpflanzung von Baumreihen/Alleen Bereich Windpark Selmsdorf

— BO7 Anpflanzung von Allee B 104 Selmsdorf bis Deponie

— BO08 Streuobstwiese Selmsdorf

— B09 Streuobstwiese Teschow

— B10 Baumreihe nordlich Selmsdorf

— B11 Baumreihe Weg von Hof Selmsdorf nach Lockwisch

— B12 Baumreihe von Hof Selmsdorf zur Kreisstral3e

— B13 Baumreihe von Hof Selmsdorf nach Selmsdorf

— B14 Baumreihe 6stlich Zarnewenz
Die MalRnahmen zum Anpflanzen von Baumreihen oder Alleen sind in der Plan-
zeichnung als Baumreihe/ Allee dargestellt. Die Verwendung der sogenannten ,T-
Flache“ wiirde die Ubersichtlichkeit beeintrachtigen.

MalRnahmen K:
Malnahmen im kiistennahen Bereich:

— KO1* Natiirliche Entwicklung des Mindungsbereiches des Selmsdorfer Ba-
ches als Teil von Al, ohne Darstellung im Plan

— KO02* Erhalt von Trockenstandorten
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MalRnahmen T:
Malinahmen fur Trockenstandorte zur Starkung der Funktion des ,Grinen Ban-
des*:

~ T02* Erweiterung von Trockengrunlandflachen nérdlich der Bundesstral3e
(westlich des Gewerbegebietes)

— TO03 Erweiterung von Trockengrinlandflachen nordlich des Gewerbege-
bietes

— T04%* Erweiterung von Trockengrinlandflachen im Bereich Teschower
Spitze

— TO5 Erweiterung von Trockengriinlandflachen im Bereich ehemaliger
Postenweg im Selmsdorfer Forst

MalRnahmen W:
Naturnahe Waldentwicklung
— W01 Waldumbau Selmsdorfer Forst
— W02 Waldumbau im Wald stddstlich Teschow
— W03 Waldumbau im Wald westlich Zarnewenz
- W04 Waldumbau stdlich des Selmsdorfer Baches
— WO05 Waldumbau noérdlich des Selmsdorfer Baches
— WO06 Waldumbau 6stlich von Lauen
- WO07 Waldumbau im Heidenholz
— W08 Waldumbau im Kirchenholz
— W09 Waldumbau stidlich von Selmsdorf
— W10 Entfernung Hybridpappeln — Kustenwald nordwestlich Teschow
- W11 Waldumbau zwischen Silsdorf und Teschow
— W12 Gehdlzumbau — Ortslage Zarnewenz (Sud)
— W13 Waldentwicklung — Pufferpflanzung sudlich der Sportplatzflachen
Selmsdorf

MalRnahmen G:

Griunlandnutzung
— GO01 Entwicklung von Feuchtgrinland nahe der Teschower Spitze
— GO02 Entwicklung von artenreichem Feuchtgriinland bei Teschow
— GO03 Entwicklung von artenreichem Feuchtgrinland bei Lauen

MalRRnahme M:
Moore

~ Mo1*¥ Verbesserung des Zustandes des Moores im Kirchenholz

MalRnahmen S:
Erholungsnutzung / Kultur / Siedlung
— S01 Badestelle Torfmoor - als Badestelle im Plan gekennzeichnet
— S02 Teschower Spitze - Endpunkt Radwanderweg Rast- und Informati-
onsplatz (Schautafel) - als Rast- und Informationsplatz im Plan
gekennzeichnet
— S03 Erweiterung Rad- und Wanderwegenetz (touristische Infrastruktur) -
als Hauptrad-/ Wanderweg im Plan dargestellt
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— S04 Selmsdorf militarische Anlagen Hohe Meile Sicherung bzw. Beseiti-
gung vorhandener Bunkeranlagen - ohne Darstellung im Plan

— S05 Grenzmuseum - Informationspunkt zur ehemaligen innerdeutschen
Grenze sowie zum ,Grunen Band“ im Gemeindegebiet - ohne Darstel-
lung im Plan (Bei der Errichtung des Informationspunktes sind die
Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde zu bertcksichtigen: Gegen
eine randliche Einordnung des Informationspunktes in die ausgewie-
senen Gewerbeflachen bestehen keine Einwénde. Der Inanspruch-
nahme von Ausgleichflachen wird jedoch ausdricklich widerspro-
chen.)

*Fur die zeitliche Umsetzung der MaRnahmen wurden im Zuge der Erarbeitung des
Landschaftsplanes Prioritaten fir die Umsetzung festgelegt. Dabei wurden Mal3-
nahmen, welche eine besondere Bedeutung fir den Naturschutz im Gemeindegebiet
haben, als prioritar behandelt. In der Regel sind diese MalRBhahmen auch Mal3nah-
men, welche im Rahmen anderer Planungen (GLRP, Landschaftsplan, Grines
Band, FFH, Moorschutzprogramm etc.) besonders erwiinscht bzw. als notwendig
erachtet wurden. Die MalRnahmen mit hoher Prioritdt (h6chste Prioritat) wurden in
der vorgenannten Ubersicht mit ,*" gekennzeichnet.

1.
Auszug aus dem Landschaftsplan: Karte 11 - MaBnahmen, Stand Juni 2013
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Neben den MalRhahmen, die im Landschaftsplan dargestellt sind, gibt es noch fol-
gende Malnahmen, die ebenfalls in der Planzeichnung zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden:
— Extensive Grunlandentwicklung nordwestlich der Ortslage Teschow, als
Ausgleichsflache fur den Windpark Selmsdorf-Sulsdorf,
— AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang mit dem Bau der BAB A20 im
Sudwesten des Gemeindegebietes.

Bindend fur die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind die vorhande-
nen, uUbergeordneten naturschutzfachlichen Planungen und Festsetzungen. Um
den Schutzansprichen der hochwertigen naturrdumlichen Potentiale zu gentigen,
ist die Umsetzung der Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes bei der baulichen
Entwicklung zu bericksichtigen und sicherzustellen.

Die unterschiedlichen Anforderungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung darzustellen und mit entsprechenden Festsetzungen von Erhaltungs- und
EntwicklungsmalRnahmen zu unterlegen. In diesem Zusammenhang sind die Ent-
wicklungsflachen differenziert zu betrachten.

Die im Gemeindegebiet unter Schutz stehenden Flachen sowie Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind auf der Planzeichnung mit einer entsprechenden Kennzeichnung dargestellt.
Schon aus der Darstellung ist ersichtlich, welches Potential im Gemeindegebiet
vorhanden ist. Diese Bereiche sind als Voraussetzung fur den Erhalt bedrohter Ar-
ten und Lebensgemeinschaften zu bewahren bzw. zu entwickeln, um den Bestand
eines intakten Naturhaushaltes und somit nicht zuletzt die 6kologische Qualitat des
Landschaftsraumes auch fir die aktive Erholung in der Natur zu sichern.

Fur die Gemeinde Selmsdorf gilt die Zielstellung, dass Eingriffe in Natur und Land-
schaft nur insoweit erfolgen, wie sie fur die zukiunftige stadtebauliche Entwicklung
unbedingt notwendig sind. Zusatzliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, hier insbesondere auch des Landschaftsbildes, sollen damit so gering wie
maoglich gehalten werden.

Die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sollen in Fachplanungen naher dargestellt
werden. Innerhalb der verbindlichen Bauleitplanungen sind diesbeziglich, auf
Grundlage der fachplanerischen Bewertungen der jeweiligen Flachen, detaillierte
Analysen vorzunehmen und grianordnerische Erhaltungs- und Entwicklungsmal3-
nahmen festzusetzen. Eingriffe sind, wenn mdoglich, vorrangig durch Entsiegelung
und Renaturierung bzw. Aufwertung benachbarter Fldchen auszugleichen sind.

Geschiutzte Biotope und Geotope nach § 20 NatSchAG M-V

Innerhalb des Gemeindegebietes sind nach dem Landesinformationssystem
(LINFOS) sowie dem Atlas fiir geschitzte Biotope 499 geschutzter Biotope und ein
geschutzter Geotop dargestellt. Es handelt sich bei den geschitzten Biotopen
hauptsachlich um Kleingewasser und Feldgehdlze. Es ist davon auszugehen, dass
die aufgefihrten Biotope derzeit nicht mehr in vollem Umfang dem Schutzstatus
nach 8 20 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) entsprechen. Insbe-
sondere viele temporare Kleingewasser innerhalb der Agrarlandschaft sind auf-
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grund des geringen Wasserdargebots und der intensiven Bewirtschaftung ver-
schwunden. AulRerdem gehen durch sukzessive Bewaldung bzw. Verbuschung
Magerrasenbiotope verloren. Im Rahmen von mdglichen Renaturierungsmaf3nah-
men sollten noch vorhandene Potentiale urspringlicher Biotope genutzt werden.

Bei dem geschutzten Geotop handelt es sich um einen Findling etwa 600 m sudlich
der Kirche von Selmsdorf, entlang des Weges zum Kirchenholz. Nach Erfassungs-
bogen handelt es sich um einen mittelkérnigen Granit mit leicht blaulichen Quarzen
(vermutlich Smaland-Granit).

Die Darstellung der geschiitzten Biotope ist fur die nachfolgende Ubersicht aus
dem LINFOS Ubernommen.

e 2ggeary e ifegs )
LT

Auszug aus dem Landschaftsplan: Karte 2b - Geschitzte Biotope und Geotope nach § 20 NatSchAG MV

Die nach 8§ 20 NatSchAG MV geschitzten Biotope sind gemall LINFOS in die
Planzeichnung Gbernommen. Die Darstellung der Biotope in der Planzeichnung
wurde teilweise aufgrund der Bestandssituation angepasst.

Eine Ubersichtskarte und tabellarische Zusammenstellung der gesetzlich geschiitz-
ten Biotope ist Anlage der Begriindung.

Im Rahmen von kiinftigen Planungen ist sicherzustellen, dass alle Mal3hahmen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen der ge-
schitzten Biotope fuihren kénnen, vermieden werden. Ausnahmen vom gesetzli-
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chen Biotopschutz kdnnen nur zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen
ausgleichbar sind oder die MaRnahme aus tUberwiegenden Grinden des Gemein-
wohls erforderlich ist.

Geschitzte Landschaftsbestandteile nach 8 19 NatSchAG M-V - Alleen und
Baumreihen sowie nach 8§ 18 NatSchAG M-V - Einzelbaume

Alle Alleen und einseitige Baumreihen entlang von Verkehrsflachen sind nach
§ 19 NatSchAG M-V geschutzt.

Neben Brandenburg ist Mecklenburg-Vorpommern das alleenreichste Bundesland.
Alleen stellen ein typisches landeskulturelles Merkmal dar. Aufgrund ihrer Bedeu-
tung setzt sich das Land Mecklenburg-Vorpommern stark fir den Erhalt und die
Erweiterung von Alleen ein und verfugt Uber den umfangreichsten naturschutz-
rechtlichen Alleenschutz in Deutschland.
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Auszug aus dem Landschaftsplan: Geschitzte Landschaftsbestandteile nach §19 NatSchAG M-V
(rot: Alleen; orange: Baumreihen)

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zahlreiche Baumreihen und Alleen vorhan-
den. Besonders wertvolle Alleen sind entlang der Bundesstrafen B 104 und B 105
zu finden. Insgesamt ist aber im historischen Vergleich ein Rickgang festzustellen.
AulRerdem sind viele Alleen und Baumreihen sehr liickig. Im Rahmen zukutnftiger
Entwicklungen sind unter Berucksichtigung weiterer naturschutzfachlicher Belange
(Erhaltung von groRBraumigen Asungs- und Rastgebieten) Neuanpflanzungen und
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Erganzungspflanzungen vorzunehmen. Dabei ist aber auch der typische Al-
leencharakter (gleichaltrige Baume), insbesondere bei Ergdnzungspflanzungen, zu
berticksichtigen.

Grundlage fir die Darstellung von Baumreihen und Alleen bildet dabei die Neukar-
tierung des Gebietes im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes.

Im Gemeindegebiet befinden sich auch eine Vielzahl von nach § 18 NatSchAG M-
V geschitzten Einzelbaumen. Eine Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt
nicht. Im Zuge von verbindlichen Bauleitplanungen bzw. im Zuge von baulichen
MaRRnahmen ist der Schutzstatus dieser Baume grundsétzlich zu beachten.

Die Beseitigung sowie jegliche Handlungen, die zu einer erheblichen Beschéadi-
gung oder Zerstérung von Alleen und Baumreihen oder Einzelbdumen fihren kon-
nen, sind grundsatzlich verboten. In den erforderlichen Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren zu einzelnen Vorhaben sind im Bereich von geschitzten Gehdlzen
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zu prufen und durchzufuhren.

4.4 NATURSCHUTZGRORBPROJEKT GRUNES BAND

Das ,Grune Band® ist ein Naturschutzprojekt, das durch den Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland ins Leben gerufen wurde. Dieses Projekt bezieht sich auf
den Streifen der ehemals innerdeutschen Grenze. Dieses als ,Grunes Band® be-
zeichnete Gebiet umfasst den gesamten ehemaligen Grenzstreifen zwischen Ko-
lonnenweg und ehemaliger Staatsgrenze. Dieser Streifen ist zwischen 50 und 200
m breit. Das ,Grine Band“ folgt bis zur Travemindung dem ehemaligen Kolon-
nenweg an der Grenze zu Schleswig-Holstein. Danach folgt es dem Ufer der Unter-
trave und des Dassower Sees. Insgesamt ist das Grine Band im Gemeindegebiet
etwa 14 km lang und nimmt eine Flache von rund 170 ha ein. Im Bereich der ehe-
maligen innerdeutschen Grenze konnte sich aufgrund jahrzehntelanger Nutzungs-
ruhe ein zusammenhangendes System wertvoller Lebensrdaume entwickeln.

Dieses bemerkenswerte Projekt hat jedoch keine rechtliche Verbindlichkeit. Da Fla-
chen dieses ,Grinen Bandes® Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes sind, er-
langen sie einen dementsprechenden Schutzstatus.

Innerhalb des Grinen Bandes gehort der betroffene Bereich der Gemeinde
Selmsdorf zum Schwerpunktgebiet Nr. 1 ,Dassower See“. Folgende Ziele werden
fur das Gebiet formuliert:

» Erhaltung ungenutzter naturnaher Verlandungsbereiche und Uferkomplexe,

» Erhaltung naturnaher und strukturreicher Gehoélze aus standortgerechten
und heimischen Arten durch gelegentliche Pflegemal3nahmen,

» Erhaltung von Rieden und Rohrichten durch gelegentliche Entbuschungen,
Erhaltung als Lebensraum gefahrdeter und sensibler Arten,

» Erhaltung bzw. Entwicklung von naturnahen, strukturreichen Waldern aus
standortgerechten und heimischen Arten durch extensive Waldbewirtschaf-
tung,

» Erhaltung und Forderung vegetationsarmer und —freier Béden/Felsen durch
gelegentliche Pflegemal3inahmen,

= Erhaltung von Fels- und Steilkiisten sowie mariner Block- und Steingriinde,
Vermeidung touristischer Ubernutzung,
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= Erhaltung naturnaher Stillgewasser, Vermeidung bzw. zeitlicher Ausschluss
touristischer Nutzung, ggf. Nutzungsbeschrankungen,

» Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichem Offenland mit naturschutz-
orientierter Weidenutzung,

» Erhaltung naturnaher FlieBgewasser mit naturnaher Gewéasserdynamik und
naturnahen Uferkomplexen,

= Verringerung des Zerschneidungseffektes von Straf3en, kein Ausbau unbe-
festigter Wege.

= Problematisch wird der Kiesabbau auf der Halbinsel Teschow gesehen.

Gemeinde Selmsalort l

O

- \ !'J\.‘.
Auszug aus dem Landschaftsplan: Lage des ,Griinen Bandes® innerhalb des Gebietes der Gemein-
de Selmsdorf

Die Bestrebungen, das ,Grine Band® zu einem Biotop- und Griunverbund mit euro-
paischer Bedeutung zu entwickeln, werden von der Gemeinde sehr wohlwollend
begleitet. Durch die Bereitschaft, die Entwicklungen durch Flachenankauf aktiv zu
unterstitzen, hat die Gemeinde dies auch zum Ausdruck gebracht.

4.5 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Die Landwirtschaft ist fir die Gemeinde Selmsdorf ein bedeutender Wirtschaftsfak-
tor. Die Nutzflachen pragen wesentlich das Landschaftsbild insbesondere im Su-
den der Gemeinde.

In der Gemeinde gibt es verschiedene landwirtschaftliche Produktionsstatten im
Haupt- und Nebenerwerb. Das Augenmerk liegt auf der Sicherung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und der Erhaltung und Entwicklung des landwirtschaftli-
chen Produktionsstandortes.
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4.6 FLACHEN FUR WALD

Walder nehmen innerhalb des Naturhaushaltes eine wichtige Funktion als Lebens-
raum fur Flora und Fauna ein und haben eine groRe Bedeutung fir das klimatische
Gleichgewicht sowie die Erholungsfunktion.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf gehort zu den Revieren Selmsdorf und
Dassow (nur mit Rupensdorfer Forst mit Kirchenholz) des Forstamtes Grevesmiih-
len, welches seinen Sitz im historischen Forsthof bei Grevesmuihlen hat.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Selmsdorf verfigt insbesondere im Bereich
nordlich der BundesstraBe B 105 und der Kreisstral3e K 1 Uber Waldflachen, die
zum Teil forstwirtschaftlich genutzt werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind nachfolgend aufgefiihrte gréf3ere zusam-
menhangende Waldgebiete vor:

=  Selmsdorfer Forst mit Hoher Meile im Norden,

= Waldgebiet Palinger Heide im Osten (6stliche Randbereiche),

= Heidenholz bei Hof Selmsdorf im Stden,

» Kirchenholz (Teil des Rupensdorfer Forstes) im Siden,

= Waldbereiche 6stlich von Teschow,

= Waldbereiche sudlich des Selmsdorfer Baches.

Das grof3te zusammenhangende Waldgebiet ist dabei der Selmsdorfer Forst auf
Flachen im Norden des Gemeindegebietes, nordlich der Bundesstral3en bis an die
Trave reichend.

Als Grundlage fur die Darstellung der bestehenden Flachen fir Wald dienten die
Bestandsermittiungen im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes, die Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung aus dem LINFOS, Luftbilder sowie Ortsbege-
hungen. In Gebiet der Gemeinde Selmsdorf sind etwa 1.000 ha Waldflachen vor-
handen.

Die Waldmehrung ist ein Gbergeordnetes Ziel der Landesentwicklung. Die vorhan-
denen Strukturen sind unbedingt zu erhalten und wenn moglich auszubauen. In-
nerhalb der Gemeinde Selmsdorf besteht lauf den Darstellungen des RREP ein
Waldmehrungspotentials von 12-18 %.

Im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen im Zusammenhang mit der
Aufstellung von Bebauungsplanen ist eine Flache zwischen der Ortslage Selmsdorf
und der Deponie fur die Waldentwicklung vorgesehen. Die Gemeinde ist im Besitz
dieser etwa 25 ha grof3en Flache. Sie soll zum nachhaltigen Schutz gegen storen-
de Emissionen vollstandig aufgeforstet werden. Es wurden bereits Ausgleichs-
malinahmen unterschiedlicher Projekte auf dieser Flache umgesetzt.

Im Suden des Gemeindegebietes ist darlber hinaus eine Flache fiur die Entwick-

lung von Wald im Zusammenhang mit dem Bau der Bundesautobahn BAB 20 fest-
gesetzt und entsprechend in der Planzeichnung dargestellt.
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Die Aufforstungsflache im Osten des Gemeindegebietes, 6stlich des Deponiege-
landes, wurde als Ausgleichsflache fur MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Betrieb der Mulldeponie Ihlenberg bestimmt und im Plan ausgewiesen.

Die benannten Flachen fur die Waldentwicklung sind als Flachen fur Wald - Pla-
nung in der Planzeichnung dargestellt. Es handelt sich dabei um eine Gesamtfla-
che von etwa 87,42 ha.

Gemal3 § 20 LWaldG M-V ist von der Waldgrenze zur Bebauung ein Abstand von
mindestens 30 m einzuhalten. Ausnahmen, die im Einzelfall zulassig sein kénnen,
sind bei der zustandigen Forstbehorde zu beantragen. Auf die Darstellung des 30
m - Waldschutzbereiches wird aufgrund des Mal3stabes der Planzeichnung ver-
zichtet.

4.7 WASSERFLACHEN

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf wird durch die Wasserflachen von Trave, Po-
tenitzer Wiek und Dassower See im Norden begrenzt, die als Gewasser erster
Ordnung anzusprechen sind.

Als natirliche Gewasser, Seen, Teiche und Sdlle, in der Gemeinde Selmsdorf sind
u.a. zu benennen:

Kleiner und Grol3er See, westlich bzw. dstlich von Lauen,

GrolR3er Teich zwischen den Siedlungsbereichen von Selmsdorf,

Grotendiek - Gewasser, sudlich von Teschow,

Solle und kleinere Teiche in den Randlagen der Orte von Silsdorf und
Zarnewenz,

Teilweise sind die 0.g. Gewasser Bestandteil der Vorflut und nehmen eine damit
wichtige Funktion im System des Wasserhaushaltes ein. Im Gebiet der Gemeinde
Selmsdorf befindet sich eine Vielzahl von Gewassern zweiter Ordnung, deren Un-
terhaltung dem zustandigen Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz Maurine“ ob-
liegt. Die Gewasser in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
sind in der nachfolgenden Ubersicht gekennzeichnet.
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Bodenverband)

Die Gewasser sind im Rahmen weiterfihrender Planungen, z.B. bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen oder Satzungen, mit Schutzstreifen als zu schitzende was-
serwirtschaftliche Einrichtungen einschliel3lich der wasserwirtschaftlichen Anlagen
aufzunehmen und festzusetzen.

An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gréf3e von einem
Hektar und mehr durfen gemald § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V bauliche Anlagen in
einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwasser-
linie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. An Klstenge-
wassern ist abweichend davon ein Abstand von 150 Metern land- und seewarts von
der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Trave, Potenitzter Wiek und Dassower See sind als Brackwasserbucht innere Kis-
tengewdasser, somit ist fur diese ein Gewasserschutzstreifen von 150 m zu bertck-
sichtigen. Dieser wird in der Planzeichnung entsprechend dargestellt.

Der Gewasserschutzstreifen von 50 m ist am Grof3en Teich in Selmsdorf, am Gro-
Ren See in Lauen sowie am Grotendiek in Teschow zu bertcksichtigen.

Im 50 m - Gewéasserschutzbereich der Seen bei Lauen und Teschow liegen Flachen
fur Wald. Bei der erfolgten Bebauung nordwestlich des Grofl3en Teiches wurde der
50 m — Gewasserschutzstreifen beachtet bzw. erfolgte die Bauflachendarstellung im
Plan gemal? dem Bestand. Auf die Darstellung des 50 m-Gewasserschutzstreifens
im Plan wird verzichtet, um die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung zu unterstiitzen.

78



Begriindung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf
- Erneuter Entwurf -

Die gesetzlich definierten Nutzungsbeschréankungen nach LWaG M-V sind bei Pla-
nungen und Vorhaben zu bericksichtigen. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung
der zustandigen Fachbehdrden zuldssig. Fur die durchzufihrenden Unterhaltungs-
arbeiten ist die ausreichende Zugéanglichkeit des Gewasserprofils Voraussetzung.
Die Unterhaltungsarbeiten durfen durch geplante BaumalRnahmen nicht unverhalt-
nismanig erschwert werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Selmsdorf sind keine Trinkwasserschutzge-
biete festgesetzt.

4.8 FLACHEN FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

Sudlich der Ortslage Teschow sind im RREP WM die Vorbehaltsgebiete Rohstoff-
sicherung — Sand ,Teschow Sud“ (Nr. 60) mit etwa 20 ha und Kies ,Teschow Er-
weiterung® (Nr. 61) mit etwa 27 ha als Flachen fir die Gewinnung von Bodenschat-
zen dargestellt.
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\Erweiterung
grl]ndtiigen

Auszug aus der ,Berechtsamskarte® des Bergamtes Stralsund (Quelle: Bergamt Stralsund, Anlage der Stel-
lungnahme zum Entwurf)

Diese Darstellungen entsprechen nicht dem gultigen Bergrecht. Die Bewilligung fur
einen Teil der Flache fur die Gewinnung von Bodenschatzen ist ausgelaufen. Eine
Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt daher nicht mehr. Im Flachennut-
zungsplan sind die tbrigen Flachen gemal der Darstellung im RREP als Flachen
fur die Gewinnung von Bodenschatzen gemafld 8 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB gekenn-
zeichnet.
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Neben diesen 0.g. Flachen befindet sich zwischen Trave und der Flache ,Teschow
Erweiterung“ das Bergwerkseigentum (BWE) ,Teschow”. Flr diese Flache wurde
eine unbefristete Bergbauberechtigung verliehen.

Diese Flache ist in den Darstellungen des RREP ,,.... aufgrund der Nutzungskon-
flikte insbesondere mit Naturschutz und Tourismus ... nicht bertcksichtigt worden.”
(vgl. unter Punkt 5.6 (1) im RREP). Auch innerhalb der Planzeichnung zum Fla-
chennutzungsplan erfolgt daher keine Kennzeichnung.

5. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG
5.1 UBERORTLICHE UND ORTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

Die Gemeinde Selmsdorf wird durch die Bundesstral3en B 104 bzw. B 105 sowie
die Kreisstral3e K1 als groRraumiges bzw. Uberregionales Stral3ennetz verkehrlich
erschlossen.

Die Bundesstral3en B 104 und B 105, die aus Richtung Libeck kommend auf einer
Trasse liegen, trennen sich am 0stlichen Ortsrand von Selmsdorf in einem Knoten-
punkt. Wahrend die B 104 in sudostliche Richtung verlauft und Uber Schénberg,
Rehna, Gadebusch nach Schwerin fuhrt, verlauft die B 105 in norddstliche Rich-
tung und fuhrt Gber Dassow und Grevesmiuihlen nach Wismar.

Dartber hinaus besteht Gber die Bundesstral3e B 104 sudlich des Gemeindegebie-
tes in einer Entfernung von etwa 10 km zum Hauptort Selmsdorf mit der An-
schlussstelle Schonberg die Anbindung an die Bundesautobahn BAB 20.
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Die KreisstraBe K 1 dient als Zubringer zur BAB 20 mit der Anschlussstelle LU-
dersdorf BAB 20 sowie in deren weiteren Verlauf zur BAB 1 in Richtung Hamburg
und in Richtung Lubeck/ Lubeck Hafen.

Der Hauptort Selmsdorf der Gemeinde sowie die ubrigen Ortslagen im Gemeinde-
gebiet sind verkehrlich sehr gut erschlossen.

Durch den Flachennutzungsplan ergeben sich keine Veranderungen der Uberértli-
chen Verkehrswege und der ortlichen Hauptverkehrswege, die in der Planzeich-
nung dargestellt sind.

Die ursprunglich in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes dargestellte
Umgehungsstral3e hatte keinen planungsrechtlichen Hintergrund. Die neue, beste-
hende Bundesstral3e B 104 ist bereits als Umgehung des historischen Bereiches von
Selmsdorf zu verstehen. Die Bundesstral3e stellt sicherlich eine rdumliche Trennung
der Siedlungsbereiche, auch unter Beriicksichtigung der kurzfristigen Entwicklungen
am Muhlenbruch und der sehr langfristigen Entwicklungen am Wasserwerk, dar.
Diese Trennung ist jedoch durch stadtgestalterische bzw. verkehrstechnische Mal3-
nahmen, z.B. Ful3géngeriiberwege, Uberwindbar. Der Gemeinde ist bewusst, dass
sich die BundesstraBe B 104 zur einer Ortsdurchfahrtsstral3e entwickeln wird. Ent-
lang der BundesstralRe B 104 wurden in jingster Vergangenheit beidseitig Kastanien
angepflanzt.

Gegen eine weitraumige Umgehungsstral3e sprechen naturschutzfachliche Belange,
da eine weitraumige Umgehungsstral3e z.B. zu einer Zerschneidung von landwirt-
schaftlichen Flachen und Waldflachen fuhren wirde. Aus stadtebaulicher Sicht ist
eine solche weitraumige Umgehungsstral3e nicht zwingend erforderlich und wird da-
her im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Belastungen durch Verkehrslarm ha-
ben sich aufgrund der Fertigstellung und Nutzung der Bundesautobahn BAB 20 we-
sentlich reduziert.

5.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes der Gemeinde Selmsdorf ist Uber die
Bundesstral3en, die Kreisstralle sowie die Gemeindestral3en gesichert.

Im Gemeindegebiet gibt es keine Bahnanbindungen. Die nachstgelegenen Bahn-
hofe liegen in Schonberg, Lidersdorf und Lubeck. Es besteht innerhalb des Ge-
meindegebietes das Angebot des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) der
Verkehrsgemeinschaft Westmecklenburg und/ bzw. der Grevesmihlener Ver-
kehrsbetriebe (GBB). Durch dieses Angebot sind die Ortslagen Selmsdorf, Sils-
dorf, Teschow und Zarnewenz an das Netz des OPNV angebunden.

Das Netz des OPNV ist hinsichtlich der Dichte und Taktung als stark erweite-
rungswuirdig anzusprechen. Gerade im Hinblick auf weitere stadtebauliche Ent-
wicklungen sollten Verbesserungen vorgenommen werden.

Das Verkehrskonzept des Landkreises soll im Herbst 2014 beschlossen werden.
Diese tritt dann mit dem 01.01.2016 in Kraft. Darin wird die Verbindung zwischen
Grevesmuhlen und Libeck als Hauptverkehrsstrecke betrachtet.
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5.3 RAD- UND WANDERWEGE SOWIE REITWEGE

Durch das Gemeindegebiet fihren nationale und europaweite Radwanderrouten. Die
nationale ,Ostseekustenroute” (D2) fuhrt von Flensburg u.a. Uber Kiel, Traveminde,
Wismar, Warnemuinde, Fischland-Darf3-Zingst, Stralsund, Rigen, Greifswald nach
Ahlbeck (Insel Usedom) an der polnischen Grenze.

Der Europa-Radweg ,Eisener Vorhang“ (EV13) verlauft in Deutschland zunéchst ent-
lang der Ostseekiste trassengleich mit der ,Ostseekistenroute® (D2) bis kurz vor
Travemiinde und dann nach Siden bis zur Grenze nach Tschechien.

In der Gemeinde Selmsdorf ist bereits ein gut ausgebautes Netz von Rad- und Wan-
derwegen vorhanden. Der weitere Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes ist
dariiber hinaus Planungsziel der Gemeinde Selmsdorf. Sowohl fur den sanften Tou-
rismus im Gemeindegebiet, zur weiteren ErschlieBung der landschaftlich reizvollen
Regionen als auch zur Anbindung dieser Gebiete an die Haupt- und Nachbarorte
kommt dem Ausbau des Wegesystems eine hohe Bedeutung zu.

Wichtig fur die Gemeinde ist vor allem eine Anbindung der Ortschaften fur den
nichtmotorisierten Verkehr auch zu den Nachbargemeinden Uber die Bundesstra-
Ren B 104 und B 105. Der nicht motorisierte Verkehr zwischen den Ortsteilen leis-
tet aul3erdem einen Beitrag zum Immissionsschutz bezuglich Larm und Abgasen.
Die Hauptrad- und Wanderwege sind gemal dem Radwanderwegekonzept der
Gemeinde in der Planzeichnung dargestellt. Routen von Radwanderwegen queren
auch die Ortslagen. Innerhalb der Ortslage Selmsdorf wird auf die Darstellung ver-
zichtet, um die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung zu bewahren.

Reitwege weist die Gemeinde nicht aus. Daher erfolgt keine Darstellung von Reitwe-
gen in der Planzeichnung.

Im Gemeindegebiet ist auf Landkreisebene ein Reitwegenetz ausgewiesen. Ein
Reitfernweg fuhrt von Palingen in das sudwestliche Gemeindegebiet. Er fihrt ost-
lich an Lauen vorbei in den Selmsdorfer Forst, kreuzt zweimal die Bundesstralle
und fihrt dann Uber Silsdorf nach Schonberg. Ortliche Reitwege sind bei Hof
Selmsdorf und Lauen ausgewiesen. Zwei Reiterhdfe befinden sich in Stlsdorf.

6 VER- UND ENTSORGUNG

6.1 WASSERVERSORGUNG UND ABWASSERENTSORGUNG

Durch den Zweckverband Grevesmiuhlen (ZVG) wird darauf hingewiesen, dass alle
Grundstiicke im Bereich der Gemeinde Selmsdorf dem Anschluss- und Benut-
zungszwang gemal den giltigen Satzungen des ZVG unterliegen und entspre-
chend der Beitragssatzung beitragspflichtig sind.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur alle Ortsteile der Gemeinde Selmsdorf erfolgt tGber zent-
ralen Leitungen des ZVG, dem gemal § 43 LWaG M-V die Versorgungspflicht ob-
liegt. Der ZVG hat mitgeteilt, dass die Trinkwasserversorgung grundsatzlich ge-
wabhrleistet ist.

Schmutzwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser der Orte Selmsdorf einschliel3lich des Gewerbege-
bietes nordlich der Bundesstrale B 104, Silsdorf und Zarnewenz wird Uber die
zentralen Anlagen des ZVG mittels Abwasserpumpen zur Klaranlage Dassow ge-
pumpt und dort gereinigt. Abwasserpumpwerke sind auch in den Ortslagen Zarne-
wenz und Sulsdorf vorhanden und entsprechend in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

Fir die Ortschaften Teschow, Hof Selmsdorf, Lauen sowie fur die Grundstiicke im
AulRRenbereich wurde der ZVG von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit. In die-
sen Orten wird das anfallende Schmutzwasser Uber Kleinklaranlagen entsorgt. Die
Pflicht zur Beseitigung des anfallenden Klarschlamms besteht fur den ZVG. In der
Planzeichnung werden die Bauflachen dieser Ortslagen als Bauflachen gekenn-
zeichnet, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist (gemald 8
5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Der ZVG hat mitgeteilt, dass die Schmutzwasserbeseitigung grundsatzlich gewahr-
leistet ist.

Die Leitungsnetze zur Wasserversorgung und zur Abwasserbeseitigung sind bei
kunftigen baulichen Entwicklungen bedarfsgerecht auszubauen. Hinsichtlich des
gegebenenfalls zukinftigen Bedarfes fur die Ortslagen ist der Nachweis im Rah-
men der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Objektplanung zu
fuhren. Dabei ist auch die Minimierung der Trinkwasser- und Abwassermengen
durch Einsparung oder Brauchwassernutzung mittels wassersparender Technolo-
gien als Planungsfaktor zu bertcksichtigen.

In diesem Zusammenhang ist auch der zusatzliche Bedarf von Hydranten zu be-
rucksichtigen.

Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieende Niederschlags-
wasser ist Abwasser gemafll 8 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme
des von offentlichen Verkehrsflachen im Auf3enbereich abflieRende Nieder-
schlagswasser (Trager der Stral3enbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungs-
pflicht der zustdndigen Koérperschaft (8 40 Abs.1 und 4 LWaG), in diesem Falle
dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG).

Fur die Ortslagen Hof Selmsdorf, Sulsdorf, Zarnewenz, Teschow und Lauen be-

steht die Versickerungssatzung des ZVG. Gemald dieser Satzung ist unbelastetes
und gering verschmutztes Niederschlagswasser auf3erhalb von Trinkwasserschutz-
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zonen (im Gemeindegebiet bestehen keine Trinkwasserschutzzonen) auf den
Grundstucksflachen zu versickern, auf denen es anféllt. Eine Versickerung ist nicht
zulassig, soweit Belange des Nachbarschutzes beeintrachtigt werden. Von einer
Beeintrachtigung ist insbesondere dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser
oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abflieen kann.

Eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Uber o6ffentliche
Anlagen, die Uber Regenwasserriickhaltebecken in die Vorflut fihren, erfolgen flr
das Gewerbegebiet nordlich der Bundesstral3e B 104 sowie fur Grundsticke in
Selmsdorf, auf denen eine Versickerung nicht mdglich ist. Die Leitungsnetze zur
Regenwasserableitung sind bei kinftigen baulichen Entwicklungen bedarfsgerecht
auszubauen.

Fir die Ortslage Selmsdorf, die an die zentralen Anlagen des ZVG angeschlossen
ist, sollte es jedoch fur die einzelnen Grundstiicke Ziel sein, das Niederschlags-
wasser moglichst auf den Grundsticken bzw. nach Sammlung zu versickern, um
nur gering in den natirlichen Wasserkreislauf einzugreifen. Im Zuge von verbindli-
chen Bauleitplanungen bzw. ErschlieBungsplanungen werden Konzepte zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung erarbeitet.

Zur Gartenbewasserung empfiehlt sich die Sammlung und Nutzung des auf den
Dachflachen anfallenden Wassers.

6.2 ENERGIEVERSORGUNG

Energie-, Gas- und Warmeversorgung

Das Gemeindegebiet wird Uber das Netz der E.ON edis AG mit elektrischem Strom
versorgt. Die Leitungsnetze zur Stromversorgung sind bei kinftigen baulichen Ent-
wicklungen bedarfsgerecht auszubauen. Im Gemeindegebiet der Gemeinde Selms-
dorf sind eine Vielzahl von Leitungen und Anlagen der E.ON edis AG vorhanden.
Das Unternehmen wird im Rahmen von verbindlichen Bauleitplanungen und Ausfiih-
rungsplanungen beteiligt. Das Versorgungsunternehmen hat mitgeteilt, dass im Zuge
weiterfihrender Planungen Informationen zum vorhandenen bzw. geplanten Anla-
genbestand Uberreicht werden.

Die zentrale Erdgasversorgung fir die Ortslagen Selmsdorf inklusive Gewerbege-
biet und Tankstelle, Silsdorf, Zarnewenz und Lauen wird Uber die Anlagen der
Stadtwerke Libeck GmbH angeboten. Eine Hauptversorgungsleitung verlauft pa-
rallel der KreisstralRe K 1, auf Flachen sudlich der Bundesstral3e B 105, durch die
Ortslagen Sulsdorf und Zarnewenz und dann weiter direkt parallel der Bundestral3e
B 105. Die Hauptversorgungsleitung ist nachrichtlich in der Planzeichnung darge-
stellt.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warm-
wasseranlagen sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie
oder Erdwarme empfehlenswert.
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6.3 TELEKOMMUNIKATION

Im Bereich westlich der Kreuzung der Bundesstralen B 104 und B 105 sowie im
Suden des Gemeindegebietes, 6stlich der B 104, befindet sich je ein Funkmast,
diese sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Abstimmungen zur Bereitstellung geeigneter Trassen und Standorte fur nétige An-
lagen der Telekom erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die Ko-
ordinierung mit dem StralRen- und Wegebau wird angestrebt.

6.4 ABFALLENTSORGUNG

Anfallende Abfalle sind gemalR Abfallgesetz und den dazugehdrigen Rechtsvor-
schriften, Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern, so-
wie der Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im
Landkreis Nordwestmecklenburg zu entsorgen.

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklen-
burg besteht Anschlusspflicht fur bebaute Grundsticke an die offentliche Ab-
fallentsorgung. Von der kommunalen Entsorgung entsprechend der geltenden Sat-
zung ausgenommene Abfélle sind einem behérdlichen zugelassenen Entsor-
gungsbetrieb zur schadlosen Beseitigung anzudienen.

6.5 BRANDSCHUTZ

Der Brandschutz in der Gemeinde wird von der Freiwilligen Feuerwehr Selmsdorf
gesichert. Die Léschwasserbereitstellung ist Gber Hydranten und Léschwassertei-
che bzw. -zisternen gesichert. Zur Entnahme von Loschwasser aus Hydranten be-
steht eine Sondervereinbarung mit dem Zweckverband Grevesmihlen.

Die konkreten Abstimmungen bezuglich der Bereitstellung von L&schwasser aus
dem Trinkwassernetz fir neue Baugebiete sind im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung zu fuhren. Gegebenenfalls sind vorhandenen vertraglichen Regelungen zu
erweitern.

Fir die Gemeinde Selmsdorf besteht ein Brandschutzbedarfsplan, der ebenfalls zu
bertcksichtigen ist.

7. SONSTIGES

7.1 KULTUR- UND BAUDENKMALE

In der Gemeinde Selmsdorf sind eine Reihe von Kultur- und Baudenkmalen vor-
handen. Sie sind mit ihren typischen Gebaudeformen und Gestaltungselementen
Zeugnis der einstigen dorflichen Bebauung und deren Funktionalitat.

Die nachfolgende Tabelle enthalt die bekannten Baudenkmale gem&R den Unter-
lagen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Diese Baudenkmale
sind in der Planzeichnung mit ,D“ gekennzeichnet.
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Baudenkmale

Selmsdorf

Kirche Hinterstral3e

Wohnhaus Dr.-Leber-Stral3e 5
Wasserpumpe Ernst-Théalmann-StralRe 19

Parkanlage, Grabsteine, Steinzeichen

Ernst-Thalmann-Strafl3e/
StralRe des Friedens

Pfarrhaus

HinterstralRe 9/ 10

Gasthaus mit Einfriedung

Libecker StralRe 35/
Ecke Ernst-Thalmann-Stra3e/ Stral3e
des Friedens

Friedhof mit Friedhofskapelle

Neue Reihe

Schule mit Turnhalle, Lehrerwohnhaus,
Stall und Gartenmauer

Neue Reihe 11

Teschow

Grenzturm B11

Ostlich von Teschow

Grenzturm (Flur 1, Flurstuck 5/1)

an der Spitze der Halbinsel Teschow

Bauernhaus

DorfstralRe 4

Wohnhaus DorfstralRe 7
Sulsdorf

Bauernhaus und Scheune DorfstralRe 22
Bauernhaus DorfstralRe 15
ehemalige Dorfschule DorfstralRe 16
Transformatorenhaus Dorfstral3e, zwischen Nr. 15 und 16
Suhnekreuz StralRe nach Teschow
Zarnewenz

Wohnhaus DorfstralRe 21

Lauen

Villa Flurstick 1/41

Gemal § 6 Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Meck-
lenburg Vorpommern (DSchG M-V) sind Eigentimer, Besitzer und Unterhaltungs-
pflichtige von Denkmalen verpflichtet, diese im Rahmen des Zumutbaren denkmal-

gerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln.

Die baudenkmalpflegerischen Aspekte sind insbesondere im Rahmen von Sanie-
rungsmaf3nahmen von Baudenkmalen zu beachten. Bei geplanten Mal3hahmen fur

Einzeldenkmale ist eine Genehmigung gemaf § 7 DSchG M-V erforderlich.
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7.2 BODENDENKMALE

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich mehrere Boden-
denkmale und Bodendenkmalbereiche, die gemafll den Denkmalschutzgesetzen
geschutzt sind.

Denkmale sind nach 8§ 2 Abs.1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) Sachen sowie Teile
oder Mehrheiten von Sachen an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Inte-
resse besteht, da sie fur die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeu-
gen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse
Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber Lebens-
verhaltnisse und zeitgenossische Umweltbedingungen des Menschen in der ur-
und frihgeschichtlichen Zeit. (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Im Nordwesten des Gemeindegebietes ist ein Bodendenkmal vorhanden, fir das
angesichts seiner wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer
Uberbauung oder Nutzungsanderung — auch der Umgebung — gemaR § 7 Abs. 3
DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.
Dieses Bodendenkmal ist in der Planzeichnung mit ,Bd“ gekennzeichnet.

Die Ubrigen vorhandenen Bodendenkmale sind in der Planzeichnung mit ,BD“ ge-
kennzeichnet. Es handelt es sich um Bodendenkmale, deren Verdnderung und
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mallnhahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aus-
sicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleis-
ten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kbnnen, um eventuell auftretende Funde
gem. 8 11 DSchG M-V unverzuglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch
werden Verzdgerungen von Baumalinahmen vermieden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, ist gemali
8 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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7.3 ALTLASTEN UND ALTLASVERDACHTSFLACHEN

Im Altlastenregister des Landkreises Nordwestmecklenburg sind fur das Gemein-
degebiet keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen eingetragen.
Innerhalb des Gemeindegebietes sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand der
Gemeinde folgende Altlastenstandorte bekannt, die auch in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet sind:
= Eine alte NVA-Bunkeranlage befindet sich im Waldgebiet westlich der Stra-
Re ,Am Forstweg®.
» Eine Verdachtsflache, abgedeckte Mulldeponie, liegt im Waldgebiet nordlich
der Dr. Leber-Stral3e.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde mitgeteilt, dass moglicherweise in
der Scheune in der Dr. Leber-Stral3e eine Belastung mit Altlasten vorliegen kdnnte.
Zu DDR-Zeiten sollen dort Pestizide eingelagert gewesen sein, die eventuell in Bo-
den oder Wasser eingetreten sind.

Werden bei Bauarbeiten konkrete Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer oder der Inhaber
der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und
6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Personen verpflichtet, dies
unverzuglich bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
anzuzeigen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftrag-
ten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

7.4  FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES

Innerhalb des Gemeindegebietes von Selmsdorf sind gesetzlich geschitzte Fest-
punkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes vorhanden. Aufgrund der
Vielzahl der Festpunkte verzichtet die Gemeinde auf die Darstellung in der Plan-
zeichnung. Die nachfolgende Abbildung dient als Ubersicht zur ungefahren Lage der
vorhandenen gesetzlich geschitzten Festpunkte. Im Zuge von weiterfihrenden Pla-
nungen wird das zustandige Landesamt flr innere Verwaltung auch weiterhin betei-
ligt, um die Festpunkte hinreichend beachten zu kénnen.
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(Quelle: Landesamt fur innere Verwaltung M-V, Anlage der Stellungnahme zum Vorentwurf)

7.5 FREILEITUNGSTRASSE

Im Westen des Gemeindegebietes zwischen Selmsdorf und Lauen verlauft die
raumgeordnete 380-KV-Freileitung Gorries — Lubeck — Siems der 50Hertz Transmis-
sion GmbH. Der Verlauf der geplanten Freileitung wurde durch ein Raumordnungs-
verfahren festgestellt. Der Freihaltebereich dieser Trasse in einer Breite von 100 m,
fur den Bau- und Nutzungsbeschrankungen bestehen, ist in der Planzeichnung dar-
gestellt.

7.6 BELANGE DER BUNDESWEHR

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf liegt innerhalb des Interessengebietes der Ver-
teidigungsanlage, der Grol3raumradaranlage Elmenhorst. Im Zuge von weiterfihren-
den Planungen ist die Wehrverwaltung der Bundeswehr zu beteiligen.

7.7 PLANUNGSKOSTEN

Die Planungskosten fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Selmsdorf werden von der Gemeinde getragen. Die Erstellung des Flachen-
nutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung ist Aufgabe der Gemeinde. Durch
die Vermarktung von kinftigen Bauflachen werden Kosten refinanziert.
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8. IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 SCHALLIMMISSIONEN

Fur die Lebensqualitdt der Menschen spielt der Immissionsschutz eine wichtige
Rolle.

Fur die dargestellten Bauflachen entlang der Bundesstral3en und der Kreisstral3e
K 1 wird ausgefiihrt, dass es sich insgesamt um bereits bebaute Bereiche analog
zu 8§ 34 BauGB handelt. Bei der Immissionsbetrachtung durch den Stral3enverkehr
ist daher von der vorhandenen Situation auszugehen. Die Verkehrslarmsituation
insgesamt wird nicht verandert. Bereits durch die heutige Situation auf den Bun-
desstral3en B 105 sowie B 104 existieren Larmbelastungen flr die angrenzenden
Nutzungen. Die Kreisstrale K1 wird aktuell auch als Umfahrung der Autobahn
BAB 20 genutzt. Daher ist die Verkehrsbelastung und die damit verbundene Larm-
belastung als hoch einzuschatzen. Inwieweit verkehrslenkende Malnahmen
durchzufiahren sind, obliegt den StralRenbaulasttragern.

Zielstellung im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist, die Anord-
nung der Flachen bzw. Nutzungen zueinander so zu wahlen, dass Beeintrachti-
gungen bzw. negativen Wechselwirkungen der verschiedenen Nutzungen vermie-
den werden.

Gegebenenfalls sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung néhere Unter-
suchungen erforderlich, um dem Schallschutz fir Baugebiete neben den Bundes-
strallen B 104 und B 105 zu sichern. Sofern bauliche und sonstige technische Vor-
kehrungen zum Immissionsschutz notwendig werden, ist dies im Bebauungsplan
festzusetzen.

Hinsichtlich der im Sinne der Anforderungen des § 50 BImSchG zu bericksichti-
genden Ziele des Schallschutzes sind bei Neuplanungen die Schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 anzuwenden. Die Orientierungswerte sind fir
die besondere Art der baulichen Nutzung anzuwenden.

= Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausge-
bieten tags 50 dB und nachts 40 dB bzw. 35 dB.

= Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten tags 55 dB und nachts 45 dB bzw. 40 dB.

= Bei besonderen Wohngebieten (WB) tags 60 dB und nachts 45 dB bzw.
40 dB.

= Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml) tags 60 dB und nachts 50 dB
bzw. 45 dB.

= Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB und
nachts 55 dB bzw. 50 dB.

»= Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nut-
zungsart tags 45 dB bis 65 dB und nachts 35 dB bis 65 dB.

= Bei Industriegebieten (Gl) abhangig von einer evtl. Gliederung nach 8 1
Abs. 4 u. 9 BauNVO.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe-

und Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben
gelten. Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.
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Die den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen zuzuordnenden Orientie-
rungswerte sind im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes einzuhalten bzw. zu
unterschreiten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurden Untersuchungen
vorgenommen, um mogliche unzumutbare Beeintrdchtigungen durch den Betrieb
des Gewerbegebietes auszuschliel3en. Ein bereits erstelltes Gutachten zeigt, dass
vom kinftigen Gewerbestandort keine unzuldssigen Immissionen ausgehen. Lauen
liegt planungsrechtlich im AuR3enbereich, fur die Beurteilung erfolgte jedoch die Be-
trachtung eines WA-Gebietes, d.h. hohere Schutzanforderungen wurden bericksich-
tigt. Ziel der Gemeinde ist die Ansiedlung von etwa 8 Firmen innerhalb des neuen
Gewerbestandortes. Es sollen auch nur Firmen mit geringem Zulieferverkehr ange-
siedelt werden, so dass die Zunahme des zuséatzlichen Verkehrs tberschaubar ist.
Fur die Ortslage Lauen sind der Gemeinde aktuell keine negativen Beeintrachtigun-
gen durch Verkehr zum bestehenden Gewerbegebiet bekannt, so dass auch mit den
als gering eingeschatzten zusatzlichen Verkehr durch die Entwicklung des neuen
Gewerbestandortes, keine unzumutbaren Beeintrachtigungen eintreten werden. Ge-
gebenenfalls ist der Verkehr durch verkehrsrechtliche Regelungen aus der Ortslage
Selmsdorf herauszuhalten. Erganzungen beztiglich der Verkehrsbelastung werden in
die Begriindung aufgenommen.

8.2 GERUCHSIMMISSIONEN

Fiur verschiedene Bereiche des Betriebes der Milldeponie liegen Einzelgenehmi-
gungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor.

Durch die Gemeinde wird der Bebauungsplan Nr. 18 ,Deponie auf dem Ihlenberg"
erstellt. Ziel des Bebauungsplanes ist es insbesondere fur die Bereiche, die nicht
durch Einzelgenehmigungen erfasst werden, planungsrechtliche Regelungen zu
treffen, um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse Rech-
nung zu tragen.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -n&chte z.B. zur Erntezeit auf den an-
grenzenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Gille sind im [&ndlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

8.3 LARMIMMISSIONEN UND SCHATTENWURF IM ZUSAMMENHANG MIT
DER AUSWEISUNG DER SONSTIGEN SONDERGEBIETE MIT
ZWECKBESTIMMUNG WINDPARK

Fur die bestehenden Anlagen im Windpark Selmsdorf/ Stlsdorf wurde gutachter-
lich (Schall- und Schattenwurfprognose Selmsdorf vom 26.04.2006 erstellt durch
ENERCON GmbH, Magdeburg) nachgewiesen, dass von diesen keine unzulassi-
gen Larm- und Schattenemissionen ausgehen. Die Nachweise waren Vorausset-
zungen fur die erteilten Baugenehmigungen.

Derzeit wird der vorhandene Windpark um vier Anlagen erweitert. Die planungs-

rechtliche Vorbereitung erfolgte im Zuge der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 15. Fur die zusatzlichen Anlagen wurde im Rahmen der kinftigen Bauan-
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trage ebenfalls gutachterlich nachzuweisen, dass keine unzuldssigen Larm- und
Schattenemissionen verursacht werden.

8.4 KLIMASCHUTZ

Zur Nutzung von regenerativen Energien wurden im Gemeindegebiet Mdglichkeiten
zur Errichtung von Windenergieanlagen geschaffen. Photovoltaikanlagen sind auf
nicht vermarktungsfahigen Gewerbeflachen aufgebaut. Im Bereich der Deponie
Ihlenberg sollen kinftig Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplane zur Entwicklung von Wohngebieten wird
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien, z.B. Solaranla-
gen, als zulassig geregelt.

Gleichzeitig ist das flachensparsame Bauen Ziel der Gemeinde. Um mdglichst kurze
Fahrwege von Pendeln (z.B. nach Liubeck) zu gewahrleisten, erfolgt die Hauptent-
wicklung im Hauptort Selmsdorf.

9. FLACHENBILANZ

Fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, der das gesamte Gebiet der
Gemeinde Selmsdorf mit einer Grof3e von 36,13 km? (3.613 ha) umfasst, ergeben
sich folgenden FlachengroRen der ausgewiesenen Nutzungen (es handelt sich um
gerundete Werte):

Flachenausweisung FlachengrofRe in ha
Flachen fur die Landwirtschaft 1.970
Flachen fir Wald - Bestand 1.000
Flachen fir Wald - Planung 87
Wasserflachen 15
Flachen fir die Gewinnung von Bodenschéatzen 35
Wohnbauflachen 115
Optionale Bauflachenentwicklung 11
Mischgebiete 4
Gewerbegebiete 38
Sonstige Sondergebiete 244
Flachen fur Gemeinbedarf 4
Grunflachen 77
Verkehrsflachen, sonstige Flachen 5
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Begriindung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf
- Erneuter Entwurf -

Die nachfolgenden Aufstellung enthalt die Flachengrof3en der ausgewiesen Bau-
flachen fur die einzelnen Ortsteile von Selmsdorf.

Bauflachenausweisung FlachengrofRe in ha
Fortschrei- euauswgg\(ﬁ]rj Wirksame
bung  gen alis Potenti- Fassung
alflachen™
Selmsdorf
Wohnbauflachen 91,1 51 73,4
Optionale Bauflachenentwicklung 11,4 10
Mischgebiete 4,1
Gemischte Bauflachen 16,8
Sonstige Sondergebiete
Sport 5,7 5,8
Séagewerk 2,9
Flachen fur Gemeinbedarf 4,0 3,7
Lauen
Wohnbauflachen 3,8
Gemischte Bauflachen 4,7
Sulsdorf
Wohnbauflachen 8,5 0,8
Gemischte Bauflachen 7,6
Teschow
Wohnbauflachen 7,4
Gemischte Bauflachen 6,5
Flachen fur Gemeinbedarf 0,04
Zarnewenz
Wohnbauflachen 3,6 0,4 2,3
Gewerbegebiet - Nordlich Lauen 38,3 10,1 27,6
Sonstige Sondergebiete
Windpark 56,9 45,1
Sondermdulldeponie 163,5 167,8
Recycling 13,6 13,6
Tankstelle/ Rastplatz 1,2 1,2

*Die Flachenangaben beziehen sich auf Neuausweisungen von Flachen, die tber
die bisherigen Darstellungen bzw. den bisherigen baulichen Bestand hinausgehen.
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- Erneuter Entwurf -

In der Gegenuberstellung von Bauflachenausweisungen zwischen dem wirksamen
Flachennutzungsplan und der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die
Zunahme der Bauflachendarstellung fur das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf er-

kennbar.

Flachenausweisung

Fortschreibung

Wohnbauflachen 115
Optionale Bauflachenentwicklung 11
Mischgebiete/ 4
Gemischte Bauflachen

Gewerbegebiete/ 38
Gewerbliche Bauflachen

Sonstige Sondergebiete 244
Flachen fir Gemeinbedarf 4

FlachengrofRe in ha
wirksame

Fassung
76

36

28
220

4

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind in der Summe 112 ha
als Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen ausgewiesen. Im Rahmen der
Fortschreibung werden insgesamt 119 ha als Wohnbauflachen und Mischgebiete
dargestellt. Die Differenz ergibt sich aus der nunmehr erfolgten Ausweisung von Po-
tentialflachen sowie durch Anpassungen der Darstellungen an den tatsachlichen
Nutzungen. Es sind 11 ha als ,Optionale Bauflachenentwicklung® aufgenommen, um
die sehr langfristigen Entwicklungsziel der Gemeinde Selmsdorf darzustellen.
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