Amt Schonberger Land

Beschlussvorlage VorIage-Nr: VO/4/0240/2015-1 - Fachbereich IV
Stadt Dassow Status: offentlich
Sachbearbeiter: G.Kortas-Holzerland
Datum: 24.11.2015
Telefon: 038828-330-157
E-Mail: g.kortas-holzerland@schoenberger-
land.de

Satzung der Stadt Dassow uber den Bebauungsplan Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud" - Abwagungs- und
Satzungsbeschluss

Abstimmung:

Beratungsfolge Ja [Nein |Enth.
03.12.2015 Hauptausschuss Dassow
15.12.2015 Stadtvertretung Dassow

Sachverhalt:

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sid" am 22.10.2008 beschlossen. Die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden sowie der Offentlichkeit mit dem am 03.06.2009 beschlossenen
Vorentwurf fand im Juli 2009 statt.

Zur weiteren Bearbeitung fehlten jedoch ein wirksamer Flachennutzungsplan und ein
Landschaftsplan. Aus diesem Grund ruhte das Aufstellungsverfahren bis zum jetzigen Zeitpunkt.
Da nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, hat die Stadt das Planverfahren mit
dem Entwurf weitergeflihrt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Entwicklung eines Ferienhausgebietes am sudlichen Rand der Ortslage Barendorf zu
schaffen. Aullerdem ist ein geringer Flachenanteil des Plangebietes fiir eine Wohnbebauung
vorgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der am 09.06.2015 gebilligt wurde, lag im August/ September
2015 offentlich aus. Parallel dazu wurde die Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Die abgegebenen
Stellungnahmen wurden gepriift und in die Abwagung eingestellt. Von Seiten der Offentlichkeit
wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Von den beritihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die
zu einer wesentlichen Anderung der Planungskonzeption gefiihrt haben. Folgende, wesentlichen
Hinweise und Anregungen aus diesem Verfahren wurden fir die Satzung berucksichtigt:

» Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird zusatzlich als Flache

fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

festgesetzt.

» Die Grundflachenzahl wird innerhalb des Plangebietes einheitlich auch fur die Allgemeinen

Wohngebiete mit 0,25 festgesetzt.

= Um einen grélkeren Abstand zwischen den kinftigen Dauerwohngebduden und den

Ferienhausern zu berlcksichtigen, werden die Baugrenzen in der Nachbarschaft zwischen

Allgemeinem Wohngebiet und Ferienhausgebiet teilweise zurickgenommen.

» Die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke erfolgt ausschlieRlich tber die PlanstralRen.

Daher werden entlang der Seestralle Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

» Die Festsetzung zu den zuldssigen Nebenanlagen innerhalb des Ferienhausgebietes

wurde konkretisiert. Bei der Berechnung der zulassigen Grundflache von insgesamt 15 m?

pro Grundstiick sind die Flachen fir Carports und unterirdische Gas- oder Oltanks nicht

einzubeziehen.

» Die MindestgrundstlicksgroRen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes werden mit

400 m? je Einzelhaus sowie mit 350 m? je Doppelhaushalfte bestimmt.
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= Gestalterischen Festsetzungen zur Farbgebung von Fenstern, Tlren und deren Rahmen
werden nicht getroffen.

» Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde Uberarbeitet. Die internen
AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Abschluss
der Tiefbaumalnahmen zu realisieren.

= Die externen AusgleichsmaRnahmen werden auf Okokonten innerhalb der
Landschaftszone ,Ostseekilstenland” realisiert. Die erforderlichen vertraglichen Sicherungen
erfolgen.

» Der vorhandene Leitungsbestand des Zweckverbandes Grevesmihlen ist in den
Allgemeinen Wohngebieten innerhalb der festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten beachtet.

» Der Nachweis der Vertraglichkeit des Projektes mit dem FFH- Gebiet ,Kiste Klutzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave“ wurde mit der FFH- Vertraglichkeitsprifung erbracht.
Es werden keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der NATURA
2000- Gebiete hervorgerufen.

Dariiber hinaus wurden in der Planzeichnung die Ergebnisse der fortgeschrittenen
ErschlieBungsplanung berucksichtigt.

Im Rahmen der Vorbereitung der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Verkehr war zwischenzeitlich nochmals eine Anpassung hinsichtlich erforderlicher
AusgleichsmafRnahmen notwendig, sodass die in dieser Anlage beigefiigten Unterlagen den
letzten Bearbeitungsstand beinhalten und auf dieser Grundlage von der Stadtvertretung der
Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst werden kann. Der Bebauungsplan ist mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Beschlussvorschlaq:

1.Die Stadtvertretung hat die wahrend der Beteiligung der beriihrten Behdrden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem
Ergebnis geprift: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2.Der Burgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie
den Nachbargemeinden, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis
mitzuteilen.

3.Die Stadtvertretung beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 25 in der vorliegenden Fassung als
Satzung.
4.Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 wird gebilligt.
5. Der Biurgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 25
ortsiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung und die Begriindung dazu
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage:
[J Abwagungstabelle,

1 Begrundung,

T Anlagen zur Begrindung: Bestands/Konfliktplan, FFH-Vertraglichkeitsprufung,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,

(1 Teil B - Text und Hinweise,

[1 Planzeichnung,

O Zeichenerklarung
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Stadt Dassow

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25

"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf - Std"

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 20.11.2015

Seite 3 von 193



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Dassow|

Seite 4 von 193



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Dassow|

Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 25
Beteiligung der Behorden, Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden

Entwurf, gebilligt in der Stadtvertretung am 09.06.2015

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 25
Beteiligung der Behorden, Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden

Entwurf, gebilligt in der Stadtvertretung am 09.06.2015

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Adresse1 Adresse2 Adresse3 PLZ Ort Anlage | Eingang | Schrei-
ben vom

Landkreis Die Landratin Postfach 1565 23958 |Wismar 2-fach+ | 06.08.15| 31.07.15
Nordwestmeckle CD, 1- 03.08.15 | 03.08.15
nburg fach Gut- | 01.10.15| 01.10.15

achten 06.08.15 | 07.07.15
Amt flr Landesplanung | Schlofstrale 6-8 | 19053 |Schwerin | 1-fach, 20.08.15 | 07.08.15
Raumordnung Westmecklenbur
und g
Staatliches Amt | und Umwelt Bleicher Ufer 13 | 19053 |Schwerin |1-fach+ | 30.07.15|27.07.15
fiir Land- Schwerin CD, 1-
wirtschaft fach Gut-

achten
Landesamt fir Mecklenburg- Domhof 4-5 19055 |Schwerin | 1-fach 13.08.15| 12.08.15
Kultur und Vorpommern
Denkmalpflege
Landesforst Rechts- An der B 105 23936 |Gostorf 1-fach 09.07.15 | 06.07.15
M-V Forstamt
- Anstalt des Schénberg
Sffentlichen
Straenbauamt Pampower 19061 | Schwerin | 1-fach 02.07.12/| 02.07.15
Schwerin Stralle 68 07.07.15
Wasser- und Lubeck Moltkeplatz 17 23566 |Libeck 1-fach 15.07.15| 10.07.15
Schifffahrtsamt
Bergamt Frankendamm 18439 |Stralsund |1-fach 10.07.15| 07.07.15
Stralsund 17
Deutsche Technik Nieder- | Grevesmihlener | 19057 |Schwerin | 1-fach - -
Telekom AG lassung Ost Strale 36
Zweckverband Karl-Marx-Strafie | 23936 |Greves- 1-fach 29.07.15 | 28.07.15
Grevesmiihlen 7-9 miihlen
Wasser- und Wallenstein- Am Wehberg 17 |23972 |Dorf 1-fach 13.07.15| 13.07.15
Bodenverband graben-Kiste Mecklen-

burg

E.DIS AG Mecklenburg- Am Stellwerk 12 18233 |Neubukow |1-fach 15.07.15| 10.07.15
Regionalbereich | Vorpommern
HanseWerk AG Jagersteg 2 18246 |Bitzow 1-fach 24.06.15 | 24.06.15
Stadtwerke Moislinger Allee | 23547 |Liibeck 1-fach 21.07.15 | 16.07.15
Libeck Netz 9
GmbH
GDMcom und Maximilianallee 4 | 04129 | Leipzig 1-fach 14.07.15| 09.07.15
Gesellschaft fur | Telekommunikati
Dokumentation |on
Landesamt fur Mecklenburg- Libecker Stralle | 19059 |Schwerin | 1-fach 07.07.15 | 07.07.15
innere Vorpommern 289
Verwaltung
Landesamt fiir und Graf-Yorck- 19061 |Schwerin | 1-fach 16.07.15 | 16.07.15
zentrale Katastrophensch | Strafte 6
Aufgaben und utz Mecklenburg-
Technik der Vorpommern
Polizei, Brand-

Adresse1 Adresse2 Adresse3 PLZ Ort Anlage |Eingang| Schrei-
ben vom

Bundesamt fir  {und Fontainengraben (53123 |Bonn 1-fach 25.06.15 | 25.06.15

Infrastruktur, Dienstleistungen | 200

Umweltschutz der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Betrieb flir Bau | Geschéftsbe- WerderstraRe 4 | 19055 |Schwerin | 1-fach 19.08.15 | 17.08.15

und Liegenschaf- | reich Schwerin

ten M-V

Handwerkskam- Friedensstrale | 19053 |Schwerin | 1-fach - -

mer Schwerin 4a

Industrie und Graf-Schack- 19053 | Schwerin | 1-fach - -

Handelskammer Allee 12

Ev.-luth. Mecklenburg- Dr.-Leber-Strae | 23966 | Wismar 1-fach - -

Landeskirche Vorpommern 56

Polizeipréasidium | Polizeiinspektion | Rostocker 23970 |Wismar 1-fach 21.05.15| 21.05.15

Rostock Wismar Strafle 80

Bundesanstait Direktion Bleicher Ufer 21 | 19053 | Schwerin | 1-fach - -

fur Rostock

Immobilienaufga

ben

BVVG verwaltungs Werner-von- 19061 |Schwerin | 1-fach - -

Bodenverwer- GmbH NL Siemens-Strafie

tungs- und — Schwerin 4

Landgesell- Mecklenburg- Lindenallee 2 19067 |Leezen 1-fach - -

schaft Vorpommern

Grevesmuhlener Wismarsche 23936 |Greves- 1-fach - -

Busbetriebe Strafle 155 miihlen

Amt Klitzer fur die Gemeinde | SchloRstraRe 1 | 23948 |Klitz 1-fach - -

Winkel Kalkhorst

Stadt fur die Gemeinde | Rathausplatz 1 23936 |Greves- 1-fach 30.07.15 | 15.07.15

Grevesmihlen Roggenstorf mihlen

Stadt fur die Gemeinde | Rathausplatz 1 23936 |Greves- 1-fach 30.07.15 | 15.07.15

Grevesmuhlen Stepenitztal miihlen

Amt fur die Stadt Dassower StraRe | 23932 | Schonberg | 1-fach - -

Schénberger Schénberg 4

Land

Amt fur die Gemeinde | Dassower Strafte | 23923 | Schonberg | 1-fach - -

Schénberger Selmsdorf 4

Land

Stadtverwaltung | Fachbereich 5 Miihlendamm 23539 |Libeck 1-fach 27.07.15 |127.07.15

Hansestadt Stadtplanung 10-14

Libeck

Amt Feuerwehr 1-fach 08.07.15 | 08.07.15

Schoénberger

Land
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Dassow|
Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin

Fachdienst Bauordnung und Planung

Lanakreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 @ 23958 Wismar .
Auskuntt erteilt Innen:

Heike Gielow
Amt Schonberger Land Dienstgebaude:
fur die Stadt Dassow Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax
Postfach 11 52 2.219 03841/3040-6314 -86314
23921 Schénberg o

h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:

Ort, Datum:
GVM, den 31.07.2015

B-Plan Nr. 25 ,,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid“ der Stadt Dassow
hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs.2 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 19.06.2015
hier eingegangen am 30.06.2015

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kennthis genommen.
Ortslage Barendorf-Sud” der Stadt Dassow mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand vom g

09.06.2015 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten, dem Kataster- und

Vermessungsamt und beim Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

Untere Naturschutzbehorde Bauordnung

Untere Wasserbehorde Brandschutz

Untere Abfallbehérde Bauleitplanung

Untere Immissionsschutzbehérde Untere Denkmalschutzbehérde

Bereich Kommunalaufsicht FD Ordnung und Sicherheit/Stralenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Stabsstelle Wirtschafts- und FD Bau- und Gebdudemanagement
Regionalentwicklung Untere Stralenaufsichtsbehérde
Stralenbaulasttréager

Die Stellungnahmen der Fachdienste werden nachfolgend behandelt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00:; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673

‘B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6593
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de 4

Seite 7 von 193



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Dassow|

Anlagen
FD Umwelt

Untere Wasserbehorde: Herr Praetorius
AZ-uWB: 66.11-20/20-74017-065-15

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden muissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorqung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband
Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmihlen ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im tiberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten Zweckverbandes.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflachen im Au3enbereich abfliel3t oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewdasser / Klistengewasser eingeleitet
wird.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung zu
regeln.

Bei einer &ffentlichen ErschlieRung durch die Gemeinde bzw. den Zweckverband bedarf die
Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser grundsatzlich der Erlaubnis, da diese die
Benutzung eines Gewassers (oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Voraussetzung fir die

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange der unteren Was-
serbehorde der Planung entgegenstehen.

zu 1. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, durch die Planung keine Trinkwas-
serschutzzonen berthrt werden.

Die Hinweise wurden bzw. werden beachtet. Der Zweckverband Gre-
vesmuihlen wurde am Planaufstellungsverfahren beteiligt. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung werden Abstimmungen gefuhrt und die An-
schlussbedingungen vertraglich geregelt.

zu 2. Die Hinweise wurden bzw. werden beachtet. Der Zweckverband
Grevesmuhlen wurde am Planaufstellungsverfahren beteiligt. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung werden Abstimmungen gefiihrt und die
Anschlussbedingungen vertraglich geregelt.

zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grund-
satzlich zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
zu beachten.
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Gewadsserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach
dem Stand der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthélt Hinweise zur
Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter
Beachtung der qualitativen und quantitativen Kriterien. Die Bewertung nach DWA-M 153 ist mit
der Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Die offentlichen Abwasseranlagen wie z.B. Ruckhaltebecken oder vorgesehene Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzﬁch
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB als Flachen im Plangebiet . . .
auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen GréBen der Flachen sind fachtechnisch zu meesondere Im Rahmen der ErSCh|leBUﬂgSp|anung ZU beaChten-

ermitteln und dirfen wasserrechtlichen Belangen nicht entgegenstehen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewasser und
Kustengewasser gilt als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispflichtig.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
Anfalls grof¥flachig versickert, ist kein Gewéassernutzungstatbestand und damit nicht Zu beaChten

erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen '

Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild

abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt

oder auf andere Weise verandert werden.

[ e Exiabunis im Rahmen der Mafnahme et auch bei d Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
ntragsteller der wasserrechtlichen Erlabunis im Rahmen der MaRnahme ist, auch bei der . . .
Erschliefung durch eine private ErschlieBungsgesellschaft der beauftragte Zweckverband. Die InSbesondere im Rahmen der ErSChlleBungSpIanung Zu beaChten-

Planung der Entwasserungsanlagen auf Grundlage eines Entwésserungskonzeptes bedarf der
Zustimmung durch den Zweckverband Grevesmihlen, die vor Satzungsbeschluss einzuholen
und der unteren Wasserbehdérde vorzulegen ist.

4. Gewisserschutz: . . . . .
I zu 4. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grund-
Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und SétZliCh zU beachten

sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. )

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und

§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht

zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder

Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die

Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49

Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der

Baumalihahmen zu.

Untere Abfall,- und Bodenschutzbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt werden mussen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange der unteren Abfall-
und Bodenschutzbehorde der Planung entgegenstehen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es wird gebeten, in der Begriindung Abschnitt 2.2 beim Thema ,Aufschittungen* folgendes zu
ergdnzen:
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.Im Bereich der durchwurzelbaren Bodenschicht (oberste 50 cm — 100 ¢cm) darf nur unbelasteter
Boden verwendet werden, der den Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutzverordnung
entspricht.

Die Machtigkeit der Ober- bzw. Mutterbodenschicht soll der am Standort natirlicherweise
vorliegenden Machtigkeit entsprechen. Dazu ist vorzugsweise der anstehende und geman

§ 202 BauGB zu Beginn der Tiefbauarbeiten gesicherte und schonend gelagerte Mutterboden
zu verwenden.

Im Bereich unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur unbelasteter Boden
verwendet werden, der den Zuordnungswert Z0 entsprechend dem LAGA-Merkblatt 20, Teil Il
Nr. 1.2.3.1 einhélt.

Fir das Bodenmanagement wahrend der ErschlieRungsarbeiten wird eine bodenkundliche
Baubegleitung eingerichtet, die auch eine Dokumentation zu erstellen hat.”

Begriindung: Bei der Ausweisung eines Wohngebietes sind héchste Anspriiche an den Boden
zu stellen, da zu den Nutzungen das Spielen von Kindern und der Anbau von Obst und
Gemise gehdren. Hinzu kommt, dass beim Bau auf der ,griinen Wiese" von keinerlei
Vorbelastung des anstehenden Bodens mit Schadstoffen auszugehen ist. Entsprechend des
grundsatzlichen Verschlechterungsverbots darf diese vorteilhafte Situation nicht durch
Verwendung belasteter Bdden verandert werden.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird durch einen Fachkundigen durchgefiihrt. Wesentliche
Aufgabe ist das Management der Bodenmassen, die Aufsicht Gber den sorgsamen Umgang mit
Mutterboden und die Dokumentation.

Die Dokumentation dient auch gegentber den spateren Bauherren als Nachweis intakter
Bodenverhaltnisse.

Der vorliegende Planentwurf beriicksichtigt im Ubrigen die Belange des Abfallrechts und des
Bodenschutzrechts hinreichend.

Hinweis: Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf Belange des Landkreises als &ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager.

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsreqgelung: Frau Hamann

Die Heckenanpflanzung zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dient ausschlieRlich der Durchgriinung und raumlichen
Trennung der beiden Gebiete (s. dazu ,Hinweise zur Eingriffsregelung” Punkt 3.4.4). Fir die ge-
planten Heckenpflanzungen steht laut Planzeichnung auch nur eine Breite von 2 Metern zur
Verfligung.

Die Anlage einer freiwachsenden, mehrreihigen Hecke ist hier nicht umzusetzen. Diese MaR-
nahme stellt daher kein Zielbiotop des Naturschutzes dar und kann auf Grund der anlage- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen auch kaum Biotopfunktionen Gbernehmen. Diese Mal-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Stadt ist
die Ergénzung der Begrindung nicht zwingend erforderlich, da die
Gesetze und Verordnungen grundsatzlich einzuhalten sind. Zur Ver-
deutlichung werden die Hinweise jedoch in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Ubrigen die Belange des Abfall-
und Bodenschutzsrechts ausreichend beachtet sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Planung entgegen-
stehen, die im Rahmen der Abwagung zu beachten sind.

Eingriffsregelung

zu 1. Die Hinweise werden seitens der Stadt berlcksichtigt. Die ge-
plante Heckenpflanzung zwischen dem Allgemeinem Wohngebiet und
dem Sondergebiet ,Ferienhausgebiet® wird aufgrund ihrer Funktion als
gestalterisches Element nicht als interne Kompensationsmaf3nahme
bewertet. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird Uberarbeitet. Ge-
mal des Heckenerlasses Mecklenburg- Vorpommern sollen fir Neu-
anpflanzungen im Rahmen einer Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme
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nahme ist daher ausschlielich als Minimierungsmafinahme in der Eingriffsbilanzierung zu be-
ricksichtigen und entsprechend zu bewerten.

Auch die Heckenpflanzung westlich und sidlich um das Plangebiet entspricht nicht den
Anforderungen an eine Kompensationsmafnahme. Entsprechend dem Heckenerlass
Mecklenburg-Vorpommern Punkt 1V/1. sollen Neuanpflanzungen im Rahmen von Ausgleich-
und ErsatzmaRnahmen eine Mindestbreite von 4 m aufweisen. Diese Hecken sind mindestens
2-reihig mit beiderseitigem Krautsaum von jeweils 1 m auszubilden. Die Breite der Hecke um
das Plangebiet sollte entsprechend auf 4m erweitert werden. Besteht diese Moglichkeit nicht, ist
die Bewertung der Heckenpflanzung in der Bilanzierung entsprechend nach unten zu
korrigieren.

Es ist zu gewahrleisten, dass bei der privaten Grinflache ,Heckenpflanzung*“ eine einheitliche
Pflanzqualitat sichergestellt wird. Zur Bestimmtheit der Festsetzungen und als Hilfestellung fir
die Ausfihrung der Anpflanzungen sollten daher konkrete Vorschlage fir einheimische,
standortgerecht Strauch- und Baumarten in den Textteil der Satzung Ubernommen werden.

Fir die in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigten Minderungsmafinahmen ist entsprechend
den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Wirkungsfaktor zu verwenden. Der Freiraumbeeintrach-
tigungsgrad dient ausschlieBlich der Ermittlung der Schwere des Eingriffs und nicht der Bewer-
tung der geplanten kompensationsmindernden Manahmen.

Die ruderalen Kriechrasen um das Kleingewasser sollen zugunsten der Parkanlage beseitigt
werden. Entsprechend wurde der vollstandige Verlust dieses Biotoptyps bei der Bewertung der
Eingriffe als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust beriicksichtigt. Da der Biotoptyp kiinftig ent-
fallt, brauch der Biotoptyp ruderaler Kriechrasen bei der Ermittlung der mittelbaren Eingriffe
nicht mehr bewertet werden.

Die Parkanlage im nordwestlichen Plangeltungsbereich wird in der vorliegenden Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanz als MinimierungsmafRnahme gewertet. Es ist daher nicht méglich die Parkanlage
zusatzlich als Ersatzmafnahme in der Bilanzierung zu beriicksichtigen.

Im Ubrigen hat die Parkanlage keine ausreichende FlachengréBe um als Kompensationsmal-
nahme im Sinne der Eingriffsregelung anerkannt zu werden. Die Parkanlage ist als Kompensati-
onsmaRnahme aus der Bilanz zu streichen.

Bei der Kompensationsminderung wurde das StralRenbegleitgriin mit einer Flache von 200m?
berilicksichtigt. Es ist sicherzustellen, dass die Neuanpflanzung der 3 Laubbdume (75 m?) nicht
Bestandteil dieser Kompensationsminderung ist. Die Bilanz ist entsprechend zu Uberprifen.

Eingriffe in die Natur und Landschaft sind nach § 15 Abs. 2 Satz 3 Bundesnaturschutzgesetz in
dem jeweils betroffenen Naturraum zu ersetzen. Barendorf befindet sich innerhalb des Natur-
raumes Ostseeklstenland. Laut Umweltbericht zum B-Plan Nr. 25 ist es beabsichtigt das ver-
bleibende Kompensationsdefizit durch den Kauf von Flachenaquivalenten in anerkannten Oko-
kontofldchen der Gemeinde Selmsdorf zu kompensieren. Die Gemeinde Selmsdorf befindet
sich innerhalb des Naturraums ,Hoéhenrticken und Mecklenburgische Seenplatte®. Die
Okokontoflachen der Gemeinde Selmsdorf sind daher nicht geeignet die mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 25 der Stadt Dassow verbundenen Eingriffe im die Natur und Landschaft zu
ersetzen.

Es erfolgt keine Anerkennung der externen Kompensationsmafnahmen der Gemeinde Selms-
dorf fir den B-Plan Nr. 25 der Stadt Dassow durch die untere Naturschutzbehérde, damit wird
eine Abbuchung von den Okokonten der Gemeinde Selmsdorf nicht in Aussicht gestellt.

Freiverfiigbare Okokonten finden Sie auf folgender Webseite
http://WWW.kompe_nsat\onsflaechen—mv.de. Vor dem Kauf von Flachenaquivalenten aus einem
entsprechenden Okokonto sollte mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden, ob

eine Mindestbreite von 4,0 m — einschliel3lich eines jeweils 1,0 m zu
beiden Seiten breiten Krautsaumes vorgesehen werden. Die Erfillung
dieser anzustrebenden Angaben ist aufgrund der geringen Flachen-
grolRen der einzelnen Parzellen im Plangebiet nicht umzusetzen. Die
geplante Heckenpflanzung wird als Minimierung des Eingriffs in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

zu 2. Die Hinweise werden seitens der Stadt beriicksichtigt. Urspriing-
lich sah die Stadt Dassow vor, die MalRnahme weiterhin als Kompen-
sationsmaflinahme zu bewerten. Grund daftir war, dass die Formulie-
rung des Heckenerlasses Mecklenburg- Vorpommern besagt, dass
Neuanpflanzungen im Rahmen einer Ausgleichs- oder Ersatzmal3-
nahme eine Mindestbreite von 4,0 m, einschlie3lich eines Krautsau-
mes von jeweils 1,0 m beidseitig der Hecke betragen sollen. Die Ein-
haltung dieser Angaben ist nicht zwingend, sondern eine anzustreben-
de Soll- Regelung. Dennoch wird die besagte Heckenpflanzung auf-
grund der nachfolgend aufgefiihrten Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehtérde des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
20.10.2015 fortan als Minderungsmafinahme gewertet.

zu 3. Die Anregungen werden seitens der Stadt Dassow berlicksich-
tigt. Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt definiert:

Innerhalb der privaten Grinflachen ,Anpflanzung® sind zweireihige,
einheitliche Hecken gemalR Planzeichnung anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Pflanzungen sind im versetzten Verband durchzu-
fuhren. Die Hecke zwischen dem WA- und dem SO- Gebiet ist als
Schnitthecke zu gestalten. Die Hecke an der stuidlichen und westlichen
Plangebietsgrenze ist freiwachsend mit einem 1 m breiten Krautsaum
zur Ackerflache zu gestalten. Es sind heimische, standortgerechte
Straucher in einer Mindestqualitat = 80/100 cm und Heister =2 150/175
cm der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Eingriffliger/Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna/laevigata),
Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum opulus).
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nahme ist daher ausschlieRlich als MinimierungsmafRnahme in der Eingriffsbilanzierung zu be-
rucksichtigen und entsprechend zu bewerten.

Auch die Heckenpflanzung westlich und siidlich um das Plangebiet entspricht nicht den
Anforderungen an eine Kompensationsmafnahme. Entsprechend dem Heckenerlass
Mecklenburg-Vorpommern Punkt 1V/1. sollen Neuanpflanzungen im Rahmen von Ausgleich-
und ErsatzmaRnahmen eine Mindestbreite von 4 m aufweisen. Diese Hecken sind mindestens
2-reihig mit beiderseitigem Krautsaum von jeweils 1 m auszubilden. Die Breite der Hecke um
das Plangebiet sollte entsprechend auf 4m erweitert werden. Besteht diese Méglichkeit nicht, ist
die Bewertung der Heckenpflanzung in der Bilanzierung entsprechend nach unten zu
korrigieren.

Es ist zu gewahrleisten, dass bei der privaten Grunflache ,Heckenpflanzung® eine einheitliche
Pflanzqualitat sichergestellt wird. Zur Bestimmtheit der Festsetzungen und als Hilfestellung fur
die Ausfiihrung der Anpflanzungen sollten daher konkrete Vorschlége fir einheimische,
standortgerecht Strauch- und Baumarten in den Textteil der Satzung Ubernommen werden.

4. Fur die in der Eingriffsbilanzierung berticksichtigten Minderungsmalnahmen ist entsprechend
den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Wirkungsfaktor zu verwenden. Der Freiraumbeeintréch-
tigungsgrad dient ausschlieRlich der Ermittlung der Schwere des Eingriffs und nicht der Bewer-
tung der geplanten kompensationsmindernden MaflRnahmen.

5. Die ruderalen Kriechrasen um das Kleingewasser sollen zugunsten der Parkanlage beseitigt
werden. Entsprechend wurde der vollstdndige Verlust dieses Biotoptyps bei der Bewertung der
Eingriffe als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust berticksichtigt. Da der Biotoptyp kinftig ent-
fallt, brauch der Biotoptyp ruderaler Kriechrasen bei der Ermittlung der mittelbaren Eingriffe
nicht mehr bewertet werden.

6. Die Parkanlage im nordwestlichen Plangeltungsbereich wird in der vorliegenden Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanz als Minimierungsmalinahme gewertet. Es ist daher nicht m&glich die Parkanlage
zusatzlich als Ersatzmalinahme in der Bilanzierung zu berlicksichtigen.

Im Ubrigen hat die Parkanlage keine ausreichende Flachengréfe um als KompensationsmaRk-
nahme im Sinne der Eingriffsregelung anerkannt zu werden. Die Parkanlage ist als Kompensati-
onsmalnahme aus der Bilanz zu streichen.

7. Bei der Kompensationsminderung wurde das Stralenbegleitgriin mit einer Flache von 200m?
beriicksichtigt. Es ist sicherzustellen, dass die Neuanpflanzung der 3 Laubb&ume (75 m?) nicht
Bestandteil dieser Kompensationsminderung ist. Die Bilanz ist entsprechend zu Uberprifen.

8. Eingriffe in die Natur und Landschaft sind nach § 15 Abs. 2 Satz 3 Bundesnaturschutzgesetz in
dem jeweils betroffenen Naturraum zu ersetzen. Barendorf befindet sich innerhalb des Natur-
raumes Ostseekistenland. Laut Umweltbericht zum B-Plan Nr. 25 ist es beabsichtigt das ver-
bleibende Kompensationsdefizit durch den Kauf von Flachenadquivalenten in anerkannten Oko-
kontoflachen der Gemeinde Selmsdorf zu kompensieren. Die Gemeinde Selmsdorf befindet
sich innerhalb des Naturraums ,Héhenrticken und Mecklenburgische Seenplatte”. Die
Okokontoflachen der Gemeinde Selmsdorf sind daher nicht geeignet die mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 25 der Stadt Dassow verbundenen Eingriffe im die Natur und Landschaft zu
ersetzen.

Es erfolgt keine Anerkennung der externen Kompensationsmalnahmen der Gemeinde Selms-
dorf fir den B-Plan Nr. 25 der Stadt Dassow durch die untere Naturschutzbehorde, damit wird
eine Abbuchung von den Okokonten der Gemeinde Selmsdorf nicht in Aussicht gestellt.

0. Freiverfugbare Okokonten finden Sie auf folgender Webseite
http://www. kompensationsflaechen-mv.de. Vor dem Kauf von Fléchenéquivalenten aus einem
entsprechenden Okokonto sollte mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden, ob

weiter zu 3. GemaR der nachfolgend aufgefiihrten Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdérde vom 20.10.2015 wird die Verwendung
von Elsbeere (Sorbus torminalis) und Grau- Erle (Alnus incana) durch
die Arten Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Schwarz- Erle (Alnus
glutionsa) ersetzt

zu 4. Die Hinweise werden berticksichtigt. Die Bilanzierung der Minde-
rungsmaflnahmen unter Berlcksichtigung des entsprechenden Wirk-
faktors wird aktualisiert. Die Einbeziehung des Freiraumbeeintrachti-
gungsgrades entfallt.

zu 5. Die Hinweise werden bericksichtigt. Die Bewertung des kiinftig
entfallenden Biotoptyps ,Ruderaler Kriechrasen (RHK)" bei der Ermitt-
lung der mittelbaren Eingriffe entfallt.

zu 6. Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt. Die Korrektur der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird vorgenommen. Die geplante
Parkanlage wird ausschliefZlich als interne Kompensationsmaf3hahme
bewertet. Der Einschéatzung, dass die betroffene MalRnahme nicht als
Kompensation anzusehen ist, kann seitens der Stadt nicht gefolgt wer-
den. Die Beschreibung der potentiellen KompensationsmaRnahmen
der Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung schreibt keine Min-
destflachengrofRen fur AusgleichsmafRnahmen vor. Die kinftige Park-
anlage besitzt eine Flache von ca. 4.300 m2 und wird als extensive
Wiesenflache gestaltet. Aufgrund der extensiven Nutzung steigert sich
die Wertigkeit der Flachen. Die MaRnahme ist daher zur internen
Kompensation des Eingriffs geeignet.

zu 7. Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Bilanzierung wird dahin-
gehend uberprift. Die Prifung ergab, dass die Flache fir Stral3enbe-
gleitgriin 117 m? betragt. Entsprechend geringer ist der Minimierungs-
wert dieser Malnahme. Die Korrektur der Angaben und der Bilanzie-
rung der Kompensationsminderung in der Begrindung wird vorge-
nommen.

zu 8. Die Hinweise werden seitens der Stadt Dassow berticksichtigt.
Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits von

9
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10.

11.

12.

diese Flachen geeignet sind (s. dazu auch § 9 der Okokontoverordnung) die mit dem B-Plan
Nr. 25 der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriff in die Natur und Landschaft auszugleichen.

Bei Beriicksichtigung der oben genannten Hinweise ist davon auszugehen, dass mit den im B-
Plan festgesetzten MalRnahmen und den externer MaRnahmen kein vollstédndiger Ausgleich der
mit der Planung vorbereiteten Eingriffe erzielt werden kann.

Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches, die dem Ausgleich bzw. Ersatz dienen sollen,
sind gemaR Planzeichen-VO mit dem Zeichen 13.1 ,Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® in der Satzung darzu-
stellen.

Im Textteil der Satzung ist der Ausfilhrungszeitraum der AusgleichmaBnahmen festzulegen.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Hinsichtlich der vorgesehenen externen KompensationsmaBnahme besteht der Einwand,
dass die ortliche Landschaftsplanung nicht beriicksichtigt wurde:

So sind bei ,der Festsetzung von Art und Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ...
die Programme und Pla&ne nach den §§ 10 und 11 zu beriicksichtigen..” (§ 15 Abs. 2 Satz 5
BNatSchG). Ein értlicher Landschaftsplan geman § 11 BNatSchG liegt fir den betreffenden
Bereich vor und beinhaltet fachlich abgeleitete Manahmenvorschlage fir
naturschutzrechtliche Kompensationsflachen, die somit zu berticksichtigen waren. Es ist jedoch
nicht erkennbar, dass geprift wurde, eine der im Landschaftsplan festgesetzten Manahmen in
raumlicher Néhe zum B-Plangebiet ganz oder teilweise umzusetzen und damit auch eine
Umfeldverbesserung im Hinblick auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu erzielen.
Diese Priifung ist nachzuholen, bevor ein Riickgriff auf ein Okokonto erfolgt.

Dariiber hinaus waren im Rahmen eines eigenen gemeindlichen Okokontos, beispielsweise zur
MaRnahme MOS, ggf. auch Synergien zu bestehenden Verpflichtungen auf der Grundlage der
Wasserrahmen-Richtlinie zu erzielen.

Natura 2000:
Die Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit werden nachgereicht.

Untere Immissionsschutzbehorde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Dassow stellt den o. g. B-Plan auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung eines Ferienhausgebietes zu schaffen. Das Plangebiet ist stdlich des
Ortsrandes von Barendorf und westlich der Seestralle vorgesehen. Entsprechend der
vorhandenen Nutzung und den stadtebaulichen Zielstellungen soll das Plangebiet groRtenteils
als Sondergebiet und auf einer kleinteiligen Flache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Darlber hinaus soll eine Griinflache gestaltet werden.

11.664 mz ist der Erwerb von Okopunkten weiterhin vorgesehen. Dazu
werden 2.350 Punkte aus dem anerkannten Okokonto mit der MaR-
nahme ,Anlage einer naturnahen Wiese (Dauerhaft auf ehemaligen
Ackerland)® in der Ortslage Hoikendorf erworben. Es verbleiben weite-
re 9.314 Punkte, die durch den Erwerb von Okopunkten aus dem Oko-
konto des Landes Mecklenburg- Vorpommern mit einer Renaturie-
rungsmafBnahme an der Rotbak zwischen Moénkwedener Wald und
Mindung in die Stege ausgeglichen werden. Die Malinahme wird
durch die Landgesellschaft Mecklenburg - Vorpommern, Auf3enstelle
Greifswald verwaltet. Das Angebot der Landgesellschaft ist dieser Ab-
wagung nachfolgend beigefiigt. Beide Okokonten befinden sich inner-
halb der Landschaftszone ,Ostseekistenland“. Der Erwerb der Oko-
punkte wird vertraglich zwischen den Okokontoverwaltern und dem
Eingriffsverursacher gesichert. Die Eignung dieser Ausgleichsmal3-
nahme wurde zwischenzeitlich von der Unteren Naturschutzbehtrde
bestatigt.

zu 9. Die Anregungen werden berticksichtigt. Zur Beachtung der Vor-
gaben des § 15 Abs. 2 Satz 3 des Bundesnhaturschutzgesetzes wurde
die Liste der verfiigbaren Okokonten Mecklenburg- Vorpommerns auf
alternative Okokonten innerhalb der Landschaftszone ,Ostseekiisten-
land“ gepruft. Der Ausgleich erfolgt nun durch den Erwerb von Oko-
punkten aus den Okokonten mit den MaRnahmen ,Anlage einer natur-
nahen Wiese (Dauerhaft auf ehemaligen Ackerland)* in der Ortslage
Hoikendorf und ,Renaturierung der Rotbak® im Landkreis Rostock. Die
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg ist bereits erfolgt. Die MalBhahmen sind zum
Ausgleich der mit dem Bebauungsplan Nr. 25 vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft geeignet. Die Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Eignung
der MalRnahmen ist dieser Abwagung nachfolgend beigefugt.

zu 10. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird aktualisiert. Unter Berlcksichtigung der
zuvor genannten Hinweise und Anregungen besteht ein verbleibendes
Kompensationsdefizit von 11.664 m2. Der Ausgleich erfolgt nun durch
den Erwerb von Okopunkten aus den Okokonten mit den MalRnahmen

10
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diese Flichen geeignet sind (s. dazu auch § 9 der Okokontoverordnung) die mit dem B-Plan
Nr. 25 der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriff in die Natur und Landschaft auszugleichen.

10 Bei Berticksichtigung der oben genannten Hinweise ist davon auszugehen, dass mit den im B-
" Plan festgesetzten MalRhahmen und den externer MaRnahmen kein vollstandiger Ausgleich der
mit der Planung vorbereiteten Eingriffe erzielt werden kann.

11 Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches, die dem Ausgleich bzw. Ersatz dienen sollen,
" sind gemaR Planzeichen-VO mit dem Zeichen 13.1 \Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® in der Satzung darzu-
stellen.

12. im Textteil der Satzung ist der Ausfihrungszeitraum der Ausgleichmafnahmen festzulegen.

Landschaftsplanung: Frau Basse

1 Hinsichtlich der vorgesehenen externen KompensationsmaBRnahme besteht der Einwand,
dass die 6rtliche Landschaftsplanung nicht beriicksichtigt wurde:
So sind bei ,der Festsetzung von Art und Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ...
die Programme und Plane nach den §§ 10 und 11 zu bericksichtigen.. (§ 15 Abs. 2 Satz 5
BNatSchG). Ein ortlicher Landschaftsplan gemaf § 11 BNatSchG liegt fiir den betreffenden
Bereich vor und beinhaltet fachlich abgeleitete MalRnahmenvorschlage fir
naturschutzrechtliche Kompensationsflachen, die somit zu berticksichtigen waren. Es ist jedoch
nicht erkennbar, dass geprift wurde, eine der im Landschaftsplan festgesetzten MalRnahmen in
raumlicher Nahe zum B-Plangebiet ganz oder teilweise umzusetzen und damit auch eine
Umfeldverbesserung im Hinblick auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu erzielen.
Diese Prifung ist nachzuholen, bevor ein Riickgriff auf ein Okokonto erfolgt.

2. Dariiber hinaus wiren im Rahmen eines eigenen gemeindlichen Okokontos, beispielsweise zur
MaRnahme MO05, ggf. auch Synergien zu bestehenden Verpflichtungen auf der Grundlage der
Wasserrahmen-Richtlinie zu erzielen.

Natura 2000:
Die Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit werden nachgereicht.

Untere Immissionsschutzbehérde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Dassow stellt den o. g. B-Plan auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung eines Ferienhausgebietes zu schaffen. Das Plangebiet ist sudlich des
Ortsrandes von Barendorf und westlich der Seestralle vorgesehen. Entsprechend der
vorhandenen Nutzung und den stadtebaulichen Zielstellungen soll das Plangebiet gréfitenteils
als Sondergebiet und auf einer kleinteiligen Flache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Darlber hinaus soll eine Griinflache gestaltet werden.

weiter zu 10. ,Anlage einer naturnahen Wiese (Dauerhaft auf ehemali-
gen Ackerland)“ in der Ortslage Hoikendorf und ,Renaturierung der
Rotbak® im Landkreis Rostock. Die Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg ist bereits
erfolgt.

zu 11. Die Hinweise werden berlcksichtigt. Flachen innerhalb des
Plangebietes, die dem Ausgleich bzw. Ersatz dienen, kbnnen gemal
Planzeichenverordnung mit dem Zeichen 13.1 ,Umgrenzung von Fla-
chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft® sowie mit dem Zeichen 13.2.1 ,Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® dargestellt werden. Die urspriinglich als Ausgleichs-
mafinahme festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung
»2Anpflanzung® wird nun als Minderungsmalinahme bewertet und mit
dem Planzeichen 13.2.1 in der Planzeichnung dargestellt (siehe nach-
folgende Stellungnahme der UNB vom 20.10.2015). Die kinftige Park-
anlage wird als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in die Planzeichnung uber-
nommen.

zu 12. Die Hinweise werden bericksichtigt. Der Ausfiihrungszeitraum
der Ausgleichsmafinahmen wird in den textlichen Festsetzungen und
der Begrindung Ubernommen. Die AusgleichsmalRnahmen sind in der
ersten Vegetationsperiode nach Herstellung der ErschlieBung durchzu-
fuhren.

Landschaftsplanung

zu 1. Die Hinweise werden seitens der Stadt Dassow beriicksichtigt.
Die MalRBhahmenvorschlage fur die naturschutzrechtliche Kompensati-
onsflache aus dem Landschaftsplan Dassow- Teil Nord wurden tber-
pruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Landschaftsplan der
Stadt Dassow keine geeigneten Maflinahmenvorschlage fur den Aus-
gleich des ermittelten Kompensationsdefizites vorhanden sind. Die
Malnahmen sind in ihrer Umsetzung sehr komplex und erzielen deut-
lich mehr Ausgleichspunkte als benotigt. Dartiber hinaus sind vorab die
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diese Flachen geeignet sind (s. dazu auch § 9 der Okokontoverordnung) die mit dem B-Plan
Nr. 25 der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriff in die Natur und Landschaft auszugleichen.

10. Bei Berlcksichtigung der oben genannten Hinweise ist davon auszugehen, dass mit den im B-
Plan festgesetzten MalRnahmen und den externer MaRnahmen kein vollstéandiger Ausgleich der
mit der Planung vorbereiteten Eingriffe erzielt werden kann.

11. Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches, die dem Ausgleich bzw. Ersatz dienen sollen,
sind gemaR Planzeichen-VO mit dem Zeichen 13.1 ,Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in der Satzung darzu-
stellen.

12. Im Textteil der Satzung ist der Ausfiihrungszeitraum der AusgleichmaRnahmen festzulegen.

Landschaftsplanung: Frau Basse

1. Hinsichtlich der vorgesehenen externen KompensationsmaRnahme besteht der Einwand,
dass die ortliche Landschaftsplanung nicht berlicksichtigt wurde:
So sind bei ,der Festsetzung von Art und Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmalhahmen ...
die Programme und Plane nach den §§ 10 und 11 zu bericksichtigen..“ (§ 15 Abs. 2 Satz 5
BNatSchG). Ein értlicher Landschaftsplan gemar § 11 BNatSchG liegt fur den betreffenden
Bereich vor und beinhaltet fachlich abgeleitete MaRnahmenvorschlége fir
naturschutzrechtliche Kompensationsflachen, die somit zu beriicksichtigen wéaren. Es ist jedoch
nicht erkennbar, dass gepriift wurde, eine der im Landschaftsplan festgesetzten MaRnahmen in
raumlicher Nahe zum B-Plangebiet ganz oder teilweise umzusetzen und damit auch eine
Umfeldverbesserung im Hinblick auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu erzielen.
Diese Priifung ist nachzuholen, bevor ein Riickgriff auf ein Okokonto erfolgt.

2 Dariiber hinaus waren im Rahmen eines eigenen gemeindlichen Okokontos, beispielsweise zur
' MaRnahme MO05, ggf. auch Synergien zu bestehenden Verpflichtungen auf der Grundlage der
Wasserrahmen-Richtlinie zu erzielen.

Natura 2000:
Die Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit werden nachgereicht.

Untere Immissionsschutzbehoérde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Dassow stellt den o. g. B-Plan auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung eines Ferienhausgebietes zu schaffen. Das Plangebiet ist stdlich des
Ortsrandes von Barendorf und westlich der Seestrale vorgesehen. Entsprechend der
vorhandenen Nutzung und den stadtebaulichen Zielstellungen soll das Plangebiet groRtenteils
als Sondergebiet und auf einer kleinteiligen Flache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Dartiber hinaus soll eine Grinflache gestaltet werden.

Eigentumsverhaltnisse flur die potentielle Kompensationsflache zu kla-
ren. Die MalRBnahmenflache befindet sich nicht im Eigentum der Stadt
Dassow.

Der Ausgleich erfolgt nun durch den Erwerb von Okopunkten aus den
Okokonten mit den MaRnahmen »2Anlage einer naturnahen Wiese
(Dauerhaft auf ehemaligen Ackerland)“ in der Ortslage Hoikendorf und
.Renaturierung der Rotbak® im Landkreis Rostock. Die Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg ist bereits erfolgt.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die MaRhahme
ist in ihrer Umsetzung sehr komplex und erzielt deutlich mehr Aus-
gleichspunkte als bendtigt. Dartiber hinaus sind vorab die Eigentums-
verhdltnisse fir die potentielle Kompensationsflache zu prifen. Die
MalRnahmenflache befindet sich nicht im Eigentum der Stadt Dassow.
Der Ausgleich erfolgt nun durch den Erwerb von Okopunkten aus den
Okokonten mit den MaRnahmen »LAnlage einer naturnahen Wiese
(Dauerhaft auf ehemaligen Ackerland)” in der Ortslage Hoikendorf und
,Renaturierung der Rotbak® im Landkreis Rostock. Die Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg ist bereits erfolgt.

NATURA 2000
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wur-
de bereits nachgereicht und dieser Abwéagung nachfolgend beigefiigt
und behandelt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange der unteren Immis-
sionsschutzbehdrde der Planung entgegenstehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird auf die Einhaltung bzw. Unterschreitung der je
nach Gebietsart empfohlenen schalltechnischen Orientierunggswerte der DIN 18005
hingewiesen.

‘ Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert mit
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des BundeswasserstralRengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Erganzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAWS Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt

geandert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.

Nr.15, S. 862)
BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 3°

Gv.24.22012
LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011
KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geandert 22.5.2013
AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geandert 22.6.2012
LAGA, TR Boden - Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20,Teil Il, 1.2
Bodenmaterial (TR Boden), Stand 5.11.2004
LAGA PN 98 - Richtlinie fur das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologischen
Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abféllen-, Stand
Dezember 2001, ISBN: 978-3-503-07037-4
BNatSchG Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI.
M-V S 66)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von Kompensationsmafnahmen, zur Einrichtung
von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Flachenagenturen im Land Mecklenburg-Vor-

pommern vom 22. Mai 2014 — Okokontoverordnung (GS Meckl.-Vorp. GI.Nr. 791-9-7)

Heckenerlass Erlass zum Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken Mecklenburg-

Vorpommern, gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums und des Ministeriums fur Ernah-

rung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei vom 20. Dezember 2001 Amtsblatt M-V, S. 129

1 DIN 18005 (Deutsches Institut fir Normung e.V. - Normenausschufl Bauwesen). Teil 1 Mai 1987
Schallschutz im Stidtebau

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Stadt Dassow liegen
keine Erkenntnis vor, die eine Uberschreitung der genannten Orientie-
rungswerte vermuten lassen.

Die Hinweise zu den Rechtgrundlagen werden seitens der Stadt zur
Kenntnis genommen.
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1.1 Kommunalaufsicht
' Die Kemmunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

1.2 Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen
’ werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemoglichkeiten vollstédndig ausschdpft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von
ErschlieRungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmalRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

2 FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
' Unter StraRenverkehrsbehdrde

Die vorgenannte Satzung wird von Seiten der Strallenverkehrsbehérde zugestimmt.
Folgende Hinweise zum Punkt Verkehrserschlieung:
Die interne ErschlieRBung ist als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Verkehrsberuhigte
StralRenabschnitte mit der Beschilderung 325 (verkehrsberuhigter Bereich), sind als
Mischverkehrsflache, ohne deutliche Hochbordabtrennung (StraRe, Gehweg) zu gestalten.
In diesem Zusammenhang wird auf die Stralenverkehrsordnung zu Verkehrszeichen 325
verwiesen.
Festsetzungen der amtlichen Beschilderung erfolgen nach Vorlage von Detailpldnen, nach § 45,
Absatz 3 StVO, in Abstimmung mit der Stadt Dassow Uber die Amtsverwaltung Schénberger Land
oder dem Vorhabentrager.

FD Bau- und Gebdudemanagement

3. Untere StraRenaufsichtsbehdrde
Der Anschluss des Plangebietes an das &ffentliche Verkehrsnetz erfolgt tiber die vorhandene
Gemeindestralie. Es erfolgt der Neubau von ErschlieBungsstralen.
Der Ausbau der o6ffentlichen Verkehrsflachen hat gemal RASt 06 zu erfolgen. Dabei ist zu
beachten, dass der offentliche Bereich zur Aufnahme von Verkehrsschildern,
Beleuchtungsmasten etc. ausreichend zu bemessen ist. Diese haben in einem Abstand von 25
cm von der befestigten Fahrbahnkante zu stehen.
Die Ausfihrungsplanung ist gem. § 10 StrWG - MV der StralRenaufsichtsbehoérde zur
Fachgenehmigung vorzulegen.

4. StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Straften und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

5. Kataster- und Vermessungsamt
Siehe Anlage

Abfallwirtschaftsbetrieb des LK
zum o.g. B-Plan gibt es folgende Anmerkungen:

6.1 1. Abfallsammelfahrzeuge kénnen beide PlanstralRe grundsatzlich befahren und an der
Verzweigung der PlanstraBe ,B* wenden. Es misste dennoch im Bereich der Parkflache
oder deren Nahe ein Sammelplatz fir Abfallbehélter vorgesehen werden, da die beiden
Verzweigungen (in westliche und &stliche Richtung) nicht bis zum jeweiligen Ende
befahren werden kénnen/dirfen.

zu 1.1 Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Kommunalauf-
sicht keine Bedenken und Vorbehalte vorgetragen werden.

zu 1.2 Die Hinweise wurden bertcksichtigt. Die Planungs- und Er-
schlieBungskosten werden vollstandig von einem privaten Eigenttimer
tbernommen. Die Stadt wird von jeglichen Kosten freigestellt. Ein
Hinweis zur Kostenlibernahme durch Private ist bereits in der Begriin-
dung enthalten. Die entsprechenden vertraglichen Regelungen werden
getroffen.

zu 2. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der StraRenverkehrs-
behotrde der Planung zugestimmt wird.

Die Hinweise zum Punkt VerkehrserschlieRung werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen und
der ErschlieBung des Gebietes zu beachten.

zu 3. Die Hinweise der Unteren StralRenverkehrsbehdrde werden sei-
tens der Stadt zur Kenntnis genommen. Diese sind im Rahmen der
ErschlielBungsplanung zu beachten. Im Bebauungsplan sind Verkehrs-
flichen in ausreichender Dimensionierung festgesetzt. Die Ausfih-
rungsunterlagen werden der Behodrde zur Fachgenehmigung vorgelegt.

zu 4. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stral3enbaulast-
tragers des Landkreises keine Einwande bestehen.

zu 5. Die Stellungnahme des Kataster- und Vermessungsamtes wird
nachfolgend eingefuigt und behandelt.

zu 6.1 Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt. Die Festset-
zung eines Sammelplatzes fur Abfallbehélter ist aus Sicht der Stadt
nicht erforderlich, da im Bereich der Planstral3en ausreichend Flachen
zur Verfigung stehen. Hinweise werden in der Begrindung erganzt:
Fur die sudlich gelegenen Ferienhausgrundstiicke gilt, dass die Abfall-
behalter im Bereich der offentlichen Parkplatze an der Planstral3e B
bereitzustellen sind. Fir die norddstlich gelegenen Grundstiicke ist zu
beachten, dass die Bereitstellung in Randbereichen 6stlich der Grin-
flache in der Planstral3e A erfolgen muss.
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6.2 2. Es wird darauf hingewiesen, dass Abfallsammelfahrzeuge ein Gesamtgewicht von 32 t
aufweisen konnen. Die Strafen und Wege miissen entsprechend tragfahig gebaut
werden.

6.3 3. Es ist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn frei von Hindernissen (geparkte PKW,

Stromverteiler, Stralkenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume etc.) bleibt.

FD Bauordnung und Planung

7. Untere Denkmalschutzbehérde
Untere Bauaufsichtsbehdrde
Brandschutz
Brandschutztechnische Stellungnahme
8.1 Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt

Stellung genommen:

8.2 Grundsatzliches
' Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten maéglich sind (§ 14 LBauO M-V).

Insofern Teile der geplanten Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung der
Feuerwehreinsatze gemafl § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den

Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen zu kennzeichnen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen fiir die Feuerwehr sind
entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr” in der Fassung August 2006 zu
bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwvehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen. Die Flachen der
Feuerwehr sind entsprechend der Anlage 7.4/ zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen
eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Die geplanten Bedachungen der Gebaude miissen gemaR § 32 (1) LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von aulRen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

83 Da im geplanten Ferienhausgebiet auch weiche Bedachungen (Reetdacher) zugelassen
werden, ist hier auf die Abstande der Gebaude mit weicher Bedachung zu anderen Gebauden
(harte und weiche Bedachungen) und zu den Grundstlicksgrenzen zu achten (§ 32 Abs. 2
LBauO M-V). Dabei bemessen sich die Abstande von Dach zu Dach bzw. vom weichen Dach
zu den Grundstlicksgrenzen.

8.4 GemalR § 2 Abs. 1 c¢) BrSchG hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Hinweis:

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz nachgewiesen
werden, muss der Bedarf bzw. Mehrbedarf bereitgestellt werden tber:

* Ldschwasserteiche gemaR DIN 14210 (u.a. mit frosfreien Ansaugstellen),

* Léschwasserbrunnen gemaf DIN 14220,

* Léschwasserbehalter gemal DIN 14230 u./o.

+ flieRende Gewasser.

zu 6.2 Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
bericksichtigen.

zu 6.3 Die Hinweise sind grundséatzlich, insbesondere im Rahmen der
ErschlielBungsplanung, zu bericksichtigen. Ordnungswidrigkeiten, z.B.
falsch parkende Pkws, sind kein Belang der Bauleitplanung, sondern
ordnungsrechtlich zu ahnden.

zu 7. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren Denk-
malschutzbehoérde keine Stellungnahme abgegeben wurde.

zu 8.1 Die Stellungnahme des Brandschutzes wird im Folgenden be-
handelt:

zu 8.2 Die grundsatzlichen Hinweise sind generell zu beachten.

zu 8.3 Die Hinweise zu den erforderlichen Abstanden der Gebaude
sind grundsatzlich zu bertcksichtigen. In der Begriindung wird auf die
Vorgaben der LBauO M-V hingewiesen.

zu 8.4 Die Hinweise sind grundsatzlich zu bericksichtigen. Die Losch-
wasserversorgung im Plangebiet ist gesichert. Innerhalb des Plange-
bietes sind Gebdude mit weichen Bedachungen (Reetdacheinde-
ckung) zulassig. Demnach ist eine Loéschwassermenge von 96 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Zur Erst-
brandbekampfung kommen die Tankfahrzeuge der Feuerwehr zum
Einsatz. Die Dauerbrandbekampfung erfolgt durch Versorgungseinrich-
tungen, die innerhalb des Plangebietes neu hergestellt werden. Dazu
gehort zum einen die Loschwasserzisterne mit einem Volumen von
150 m3, die aus dem offentlichen Trinkwassernetz gespeist wird. Zum
anderen wird Loschwasser Uber einen Hydranten, der im Plangebiet
neu errichtet wird, bereitgestellt. Der fir Wasserversorgung zustandige
Zweckverband Grevesmilhlen hat mitgeteilt, dass Loschwasser nur im
Rahmen der technischen Mdglichkeiten in einer Hohe von 48 m3 pro
Stunde zur Verfligung gestellt werden kann. Die damit insgesamt zur
Verfiigung stehenden Wassermengen sind ausreichend. Die Losch-
wasserzisterne wird innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache hergestellit.
Die Begrindung wird um Aussagen zur Ldschwassersicherung er-
ganzt.
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Bauleitplanung

9.1 Mit der vorliegenden Planung méchte die Stadt Dassow die bereits 2009 eingeleitete Planung fir
ein Ferienhausgebiet im suidlichen Ortseingangsbereich von Barendorf sowie die Schaffung von
zusatzlichen Wohnbauflachen vorantreiben. Nachfolgende Belange werden geltend gemacht:

Q.2 | Aligemeines Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
In dem seit 31.01.2015 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dassow wird das zu
beurteilende Gebiet als Sondergebiet Ferienhausgebiet und Wohnbauflache dargestellt. Der
vorliegende Bebauungsplan hilt somit das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ein.

. Planungsrechtliche Festsetzungen
Planbezeichnung

9.3 Die Planbezeichnung ,Ferienhausgebiet” ist irrefiihrend, da auch ein aligemeines Wohngebiet mit
nicht unerheblichen Bauflachen ausgewiesen wird. Die Bezeichnung sollte dahingehend geandert
werden.

Planzeichnung

9.4 Zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und Ferienhausgebiet sind erfahrungsgeman
Nutzungskonflikte, die sich insbesondere durch die unterschiedlichen Nutzungsintensitaten zu
unterschiedlichen Zeiten ergeben, bekannt. Hier werden beide Nutzungsarten unmittelbar
nebeneinander geplant. Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen z. B. ein
heranriicken der beiden Nutzungsarten von jeweils 3 m bis zur Grundstlicksgrenze im dstlichen
WA zu. Die Gemeinde ist angehalten sich mit den daraus resultierenden
immissionsschutzrechtlichen Belangen auseinanderzusetzen. Ziel einer geordneten
stadtebaulichen Planung sollte es sein solche Konflikte zu verhindern und nicht planerisch
hervorzurufen.
Die Erforderlichkeit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten ist nicht begriindet und sollte
Uberpriift werden. Vor der Entwicklung von neuen Wohnbauflachen in den AuRRenbereich hinein,
sollten Baulandreserven im Innenbereich untersucht werden. Ich verweise auf den § 1a BauGB,
dessen Grundsétze in der Abwagung zu berlicksichtigen sind. Allein die Darstellung als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan leitet ein Erfordernis der tatséchlichen Umsetzung in
eine Planung noch nicht ab. Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist
insbesondere neben der Konfliktbewaltigung auch die Entwicklung im hinteren
Grundstiicksbereich des Flurstiickes 188 zu betrachten. Eine Planung in diesem Bereich verlangt
auch eine stadtebauliche Ordnung der weiter nérdlich entstandenen Bebauung. Die Gemeinde ist
angehalten sich mit der gesamten Entwicklung in diesem Bereich auseinanderzusetzen und hier
insbesondere mit dem Erfordernis der &ffentlich rechtlichen Erschlieffung.

zu 9.1 Die Hinweise zu den Planungszielen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Belange der Bauleitplanung werden nachfolgend behan-
delt:

zu 9.2 Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Entwicklungsgebot ge-
man § 8 Abs. 2 BauGB berucksichtigt ist.

zu 9.3 Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der
Bezeichnung des Bebauungsplanes erfolgt nicht. Die Uberwiegenden
Flachen innerhalb des Plangebietes sollen als Ferienhausgebiet entwi-
ckelt werden. Nur fir wenige kinftige Grundstiicke ist die Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet beabsichtigt. Daher bleibt die bisherige Be-
zeichnung, ohne Hinweis auf ein Allgemeines Wohngebiet, bestehen.

zu 9.4 Die Bedenken werden seitens der Stadt zur Kenntnis genom-
men und nachfolgend behandelt.

Bei der Stadt Dassow liegt die Planungshoheit und sie begriindet ihr
stadtebauliches Konzept. Fir die Ortslage Barendorf soll die Wohn-
funktion geringfligig erweitert werden. Dies soll in Erganzung der vor-
handenen ortshildpragenden stral3enbegleitenden Wohnbebauung
erfolgen, daher werden Allgemeine Wohngebiete entlang der Seestra-
Be festgesetzt. In dieser stralRenbegleitenden Lage sollen, z.B. im Win-
ter leerstehende Gebaude, im stdlichen Ortseingangsbereich vermie-
den werden. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden durch
zum Plangebiet direkt angrenzende Nachbarn (Dauerwohnen) keine
Bedenken gegen die Festsetzung eines Ferienhausgebietes vorgetra-
gen.

Mit der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotspla-
nung. Jeder Grundstickskaufer kennt aufgrund der vorliegenden Pla-
nung die kinftige Situation, die direkte Nachbarschaft von ferienmalf3i-
gen Wohnen und Dauerwohnen. Um einen grof3eren Abstand zwi-
schen den kinftigen Dauerwohngebauden und den Ferienhdusern zu
berticksichtigen, werden die Baugrenzen in der Nachbarschaft zwi-
schen Allgemeinem Wohngebiet und Ferienhausgebiet teilweise zu-
rickgenommen. Fir Allgemeine Wohngebiete gelten gemafl? DIN
18005 um 5 dB(A) hohere Orientierungswerte als flr Sonstige Sonder-
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gebiete, die den Reinen Wohngebieten gleichgestellt sind. Somit wa-
ren eher Larmwirkungen aus dem Allgemeinen Wohngebiet fir das
Sonstige Sondergebiet zu bedenken. Die Stadt Dassow verweist auch
auf das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Das stadtebauliche Ziel, die stralRenbegleitende Wohnfunktion zu er-
halten, fuhrt in der Abwagung der vom Landkreis vorgetragenen Ar-
gumente dazu, die Planung unverandert weiter zu verfolgen. Mogli-
chen nachbarrechtlichen Konflikten ist mit dem Instrumentarium des
Ordnungsrechts zu begegnen.

In der Begrindung werden Ausflihrungen zum stadtebaulichen Kon-
zept und zur Nachbarschaft zwischen Dauerwohnen und Ferienwoh-
nen erganzt.
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iz

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Halt die Gemeinde an der Uberplanung der Wohnbauflachen und hier besonders entlang der
Seestralle fest, so ist die Festsetzung von unterschiedlichen Grundflachenzahlen im WA im

Hinblick auf den Gleichheitsgrundsatz zu Gberpriifen und andernfalls stadtebaulich zu begrinden.

Textliche Festsetzungen

Es ist nicht ausreichend die Rechtsbeziige in der Uberschrift zu den einzelnen
Festsetzungspunkten aufzuzahlen, jeder Festsetzung ist der entsprechende Rechtsbezug
beizufiigen und hier auch auf die Nummer oder sogar den Satz abzustellen, auf dessen
Grundlage die Festsetzung erfolgt ist, um eine zweifelsfreie Auslegung vornehmen zu kénnen.
Die Festsetzungen sind dahingehend zu ergénzen.

Zu1.1.

Entsprechend der Wortwahl soll es sich hier um ein Ferienhausgebiet handeln. Dann muss
folgerichtig auch eine Festsetzung nach § 10 Abs.4 BauNVO erfolgen, um eine eindeutige
Abgrenzung und Unterscheidung zur allgemein gebrauchlichen Wortwahl des ,Ferienhauses”

hinter dem sich jedoch nach der tatsachlichen Nutzung ein Wochenendhaus verbirgt, zu schaffen.

Ist es andernfalls Wille der Gemeinde hier eine Sondergebiet Erholung nach § 10 Abs.3 BauNVO
festzusetzen, ist das auch so als Wochenendhausgebiet festzusetzen und die entsprechenden
Einschrankungen sind zu beachten. Auch die Begriindung lasst hier keinen zweifelsfreien
Rickschluss auf das tatsachliche Planungsziel zu, es ist entsprechend nachzubessern. Die
Gemeinde muss sich der beiden unterschiedlichen Auswirkungen der Festsetzungen bewusst
sein.

Es heiRt: Je Ferienhaus ist die Errichtung von max. 2 Ferienwohnungen zulédssig. Da auch
Doppelhduser zulassig sind, ist diese Festsetzung zu konkretisieren und stadtebaulich zu
begriinden.

Zu1.2

Der Ausschluss ist stadtebaulich zu begriinden, insbesondere sind in der Begriindung keine
Angaben zum Ausschluss von Beherbergungsbetrieben gemacht worden, der Ausschluss
erscheint somit willkdrlich.

Zu13

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist zu prifen. Der Begriindung fir die Festsetzung, dass sich
damit keine Auswirkungen auf die Kubatur der Gebaude bzw. auf das Ortsbild ergeben, kann
nicht gefolgt werden. Gerade durch die Zulassung eines weiteren Vollgeschosses erhoht sich die
Kubatur des Gebaudes. Die Gemeinde muss sich mit ihrer Zielsetzung und der Begriindung der
Festsetzung auseinandersetzen. In dem Zusammenhang ist zu priifen in wie weit die
Festsetzungen von einer Traufhéhe und zu Dachgauben das gewiinschte Planungsziel besser
unterstitzen kénnen.

zu 9.5 Die Anregung beziglich der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) wird seitens der Stadt bertcksichtigt. Fir die festgesetzten
Wohngebiete wird die GRZ grundsatzlich mit 0,25 bestimmt. Die Be-
rucksichtigung erfolgt in der Planzeichnung, Begriindung sowie in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

zu 9.6 Die Anregung wird seitens der Stadt teilweise bertcksichtigt.
Sie wird jedoch relativiert. Es ist zutreffend, dass eine Festsetzung
hinreichend bestimmt sein muss. Es ist jedoch fur die Anforderungen
der Bestimmtheit ausreichend, wenn als Rechtsbezug der jeweilige
Paragraph, ggf. mit Benennung des Absatzes aufgefuihrt wird. Die
Rechtsgrundlagen werden ergénzt.

zu 9.7 Die Anregungen werden berlcksichtigt. Ziel der Stadt ist die
Entwicklung eines Ferienhausgebietes gemafld § 10 Abs. 4 BauNVO.
Die Beriicksichtigung erfolgt im Teil B — Text sowie in der Begriindung.

zu 9.8 Die Anregung wird seitens der Stadt im Teil B — Text und in der
Begriindung bericksichtigt. Folgende Festsetzung wird zur hdchstzu-
lassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gemal® 8 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB) aufgenommen: Im gesamten Plangebiet sind je Einzel-
haus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte maximal eine
Wohnung zulassig.

Zusatzlich konkretisiert die Stadt die Festsetzung zur Mindestgrund-
stiicksgréRe und Punkt 3.: In den festgesetzten Sondergebieten mit
der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" betragt die Mindestgrée
der Baugrundstiicke je Einzelhaus 400 m2 sowie je Doppelhaushalfte
350 m>2.

Die Begrindung wird dementsprechend erganzt.

zu 9.9 Die Anregung wird seitens der Stadt beriicksichtigt. Die Beriick-
sichtigung erfolgt im Teil B — Text und in der Begriindung. In den fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebieten sollen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes ausnahmsweise zu lassig sein. Die Zulassigkeit eines
Beherbergungsbetriebes ist vom beabsichtigen Konzept abhangig.
Daher erfolgt diese Regelung.
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zu 9.10 Der Hinweis wird beriicksichtigt und die getroffene Festset-
zung wurde seitens der Stadt Uberpruft. Die Ausfihrungen in der Be-
grindung zur Erlauterung der Festsetzung werden wie folgt ergénzt:
Die Kubatur der kiinftigen Gebaude wird durch die festgesetzte maxi-
mal zulassige Firsthdhe sowie die zuldssigen Dachneigungen be-
stimmt. GemalR Landesbauordnung gilt als Vollgeschoss ein Ge-
schoss, das Uber mindestens zwei Drittel der Grundflache eine lichte
Hoéhe von mindestens 2,30 m aufweist. Insofern ein Dachgeschoss
ausgebaut wird, kann z.B. durch Bau eines Drempels und einer belich-
tenden Gaube die lichte Hohe von 2,30 m auf einer Grundflache von
mindestens zwei Dritteln entstehen. Jedoch verandert sich die Kubatur
des Gebaudes im Vergleich zu einem Geb&dude mit unausgebautem
Dach nicht, da diese durch die festgesetzte Firsthbhe und die zulassi-
ge Dachneigung bestimmt wird. Die Festsetzung von Traufhéhen und
Vorgaben fiir Dachgauben ist aus Sicht der Stadt nicht erforderlich.
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Zu1.6

9.11 Eine Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen ist unbestimmt, wenn die als Grundlage fir die
Festlegung der dafur maRgeblichen Bezugspunkte herangezogenen Verkehrsflachen im
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertig gestellt sind, noch der Bebauungsplan die
Hohenlage dieser Verkehrsflachen festsetzt oder die Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist
(OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 15.02.2012 — 10 D 46/10.NE)

Zu 4

9.12 Der Carportbegriff ist in Anlehnung an die Garagenverordnung MV zu definieren. Danach sind:

' 1) Offene Garagen sind Garagen, die unmittelbar ins Freie filhrende unverschlieRbare Offnungen

in einer GroRe von insgesamt mindestens einem Drittel der Gesamtflache der Umfassungswande
haben, bei denen mindestens zwei sich gegeniiberliegende Umfassungswéande mit den ins Freie
fuhrenden Offnungen nicht mehr als 70 Meter voneinander entfernt sind und bei denen eine
standige Querliiftung vorhanden ist.
(2) Offene Kleingaragen sind Kleingaragen, die unmittelbar ins Freie fuhrende unverschlieRbare
Offnungen in einer GréRe von insgesamt mindestens einem Drittel der Gesamtfliche der
Umfassungswénde haben.
(3) Geschlossene Garagen sind Garagen, die die Voraussetzungen nach den Abséatzen 1 und 2
nicht erfiillen.
Somit ist in der Regel ein Carport, das an 3 Seiten geschlossen ist schon eine Garage.

9,13 Sollen Garagen im Vorgartenbereich der WA errichtet werden kénnen?
Die Definition des Vorgartenbereichs ist zu prifen. Da bei zwei sich Uberlagernden

9.14 Festsetzungen immer die einengendere anzuwenden ist. Das heil3t, bei einer Bebauung des
Baufensters mit einem Hauptgeb&dude 6 m entfernt von der Strale und 3 m entfernt von der
Baugrenze, miissen Stellplatze Garagen und Carports sowie Nebenanlagen auch auf Héhe oder
hinter dem Hauptgebaude errichtet werden. Eine derartige Einschrankung kann auf Grund der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache nicht Wille der Gemeinde sein. Die Festsetzung
ist dahingehend zu Uberprifen.
Zu 4.2

9.15 Zur eindeutigen Bestimmung sollte hier der Zusatz , die Summe aller Nebenanlagen®
aufgenommen werden. Die Begriindung ist unter Bezug auf den Rechtsbezug zu erganzen.

Zu 4.3

9.16 Die Festsetzung ist eindeutig zu bestimmen und stadtebaulich zu begriinden. Eine
Unterscheidung zwischen WA und SO ist nicht erfolgt. Zulassig sind 2 WE pro Ferienhaus (Ein
Stellplatz fir 2 PKW?). Auf
§ 49 LBauO M-V wird verwiesen.

Zu 5

917 Die Gemeinde muss sich mit dieser Festsetzung nochmals auseinandersetzen und sie eindeutig
und zweifelsfrei formulieren und in Ubereinstimmung mit der Begrindung bringen. Die
Formulierungen in der Begriindung zur Aufschittung ,darf und ,ist notwendig® widersprechen
sich. Wenn die Aufschuttung notwendig ist, muss sie auch als zwingend festgesetzt werden. Ist
sie nicht erforderlich, sollte die natiirliche Gelandeoberflache erhalten bleiben. Eine kann oder
darf Bestimmung jedoch, ldsst bei Hohenunterschieden von lber einem Meter Konflikte zwischen
den Grundstiickseigentiimern erkennen und die gewlinschte stadtebauliche Ordnung vermissen.

zu 9.11 Die Hinweise zur Festsetzung des Bezugspunktes werden
seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung der Plan-
straRe (anbauféhigen ErschlieBungsstraf3e) als Bezugspunkt fur die
festgesetzten Hohen ist eine Ubliche Vorgehensweise. Mit Fertigstel-
lung der ErschlielBungsplanung fir die Planstral3e, liegt eine Planung
vor, die auch die Hohen der kunftigen Planstraf3en festlegt. Sofern die
PlanstraRen in der Ortlichkeit noch nicht fertiggestellt sind, konnen die
kinftigen Stralenhthen als Bezugshohen den jeweiligen Bauherrn
von der Stadt zur Verfigung gestellt werden. Die Stadt konkretisiert
jedoch die Festsetzung: ,Als Bezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante
der anbaufahigen ErschlieBungsstralBe...“. Die Berucksichtigung er-
folgt im Teil B — Text. Hinweise zu den Bezugspunkten werden in die
Begriindung aufgenommen.

zu 9.12 Die Hinweise zur Garagenverordnung Mecklenburg-
Vorpommern werden zur Kenntnis genommen.

zu 9.13 Die Anregung wird seitens der Stadt berucksichtigt. Auch die
Errichtung von Garagen im Vorgartenbereich der Allgemeinen Wohn-
gebiete ist nicht Planungsziel. Die Festsetzung und die Begriindung
werden entsprechend ergénzt.

zu 9.14 Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genom-
men. Die Festsetzung bleibt bestehen. Um das Orts- und StraRenbild
zu schutzen, durfen im Vorgartenbereich keine Garagen, Carports und
Nebengebaude errichtet werden. Das Stral3enbild soll durch die Haut-
gebaude gepragt werden, daher sollen diese baulichen Anlagen még-
lichst hinter die Hauptgebaudeflucht zuriicktreten. Die Begriindung
wird um Ausfihrungen zum festgesetzten Vorgartenbereich ergéanzt.

zu 9.15 Die Anregung wird seitens der Stadt bertcksichtigt. Zusatzlich
regelt die Stadt, dass Flachen fir unterirdische Gas- und Oltanks so-
wie Flachen fur Carports in die Berechnung der Grundflache nicht ein-
zubeziehen sind. Die Festsetzung und die Begrindung werden ent-
sprechend erganzt.
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zu 9.16 Die Anregungen wird seitens der Stadt zu Kenntnis genommen
und klargestellt. Die Festsetzung lautet: ,Auf den privaten Baugrund-
stiicken ist jeweils ein PKW-Stellplatz je Wohneinheit herzustellen.®
Dies bedeutet, dass bei der Errichtung von zwei Wohnungen auch
zwei PKW-Stellplatze hergestellt werden muissen. Eine Unterschei-
dung zwischen Allgemeinem Wohngebiet und Sondergebiet erfolgt
nicht.

zu 9.17 Die Anregung wird bertcksichtigt. Die Festsetzung wird wie
folgt Uberarbeitet: ,Innerhalb der festgesetzten Flache fir Aufschittun-
gen ist das Gelandeniveau auf eine Hohe von maximal 15,0 m 0. NHN
aufzufillen.” Die Bodenauffullungen dienen der Sicherung der Regen-
wasserableitung im freien Gefalle und sind natirlich so auszuftihren,
dass keine Konflikte zwischen benachbarten Grundstiicken entstehen.
Die Stadt geht davon aus, dass Bodenauffillungen im Rahmen der
ErschlieBung ausgefiihrt werden, so dass das Gelandeniveau von be-
nachbarten Grundstliicken bereits bei der Errichtung der Hochbauten
angeglichen ist. Die Begrundung wird um Ausfihrungen zu den zulas-
sigen Aufschittungen erganzt.

21

Seite 24 von 193



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Dassow|

9.18

Zu’7

Da es hinsichtlich der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen immer wieder zu Schwierigkeiten in
der Umsetzung kommt méchte ich nachfolgend noch einmal auf folgendes Hinweisen:

Der Ausgleich kann

a) am Ort des Eingriff erfolgen (auf dem Baugrundstiick)

der Vollzug ist im Baugenehmigungsverfahren zu regeln, das heift der festgesetzte
Ausgleich ist als Auflage aufzunehmen, ist eine Baugenehmigung nicht erforderlich
(Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO —MV) hat die Gemeinde bei der
Beantragung darauf zu achten, dass in den eingereichten Bauantragsunterlagen die
Ausgleichsmalnahmen enthalten sind ( Angaben zu den Baumpflanzungen, Hecken nach
Pflanzschema usw.), die Unterlagen sind ggf. Zur Uberarbeitung zuriickzugeben oder in
das Genehmigungsverfahren zu tiberfiihren.

die Herstellung, Finanzierung und Unterhaltung erfolgt durch den Bauherren ( § 135 a
Abs.1 BauGB).

b) -an anderer Stelle im Bereich des Bebauungsplanes

1.

durch Zuordnungsfestetzung:

der Vollzug erfolgt iber die Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Die festgesetzten
Flachen oder MalRnahmen kénnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind ganz oder teilweise zugeordnet werden (§ 9 Abs. 1a Saiz 2 BauGB). Die Zuordnung
kann je nach Vorhaben, die nach dem Eingriffsbebauungsplan zugelassen werden
kénnen, als Einzelzuordnung oder als Sammelzuordnung vorgenommen werden (in Form
zeichnerischer Darstellung mit Planzeichen und Textfestsetzung).

die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die Gemeinde, eine
Okokontoregelung ist zulassig

Die Refinanzierung erfolgt Uber Satzung nach § 135 ¢ BauGB

Auf andere Art und Weise ( durch stadtebaulichen Vertrag gem. § 1 a Abs.3 Satz 4
BauGB i. V. m. § 11 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Der Vollzug, die Herstellung und Finanzierung der AusgleichsmaRnahmen erfolgen
entsprechend der vertraglichen Vereinbarung.

Zu ihrem Umfang und ihrer Art sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nahere
Erlauterungen aufzunehmen, die eine Uberpriifung erméglichen, ob die gesetzlichen
Erfordernisse gewahrt sind. Die vertragliche Vereinbarung, die zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform bedarf (§ 11 Abs.3 BauGB), hat nicht nur die AusgleichsmalRnahmen dem
Umfang und der Art nach festzulegen. In sie sind auch Bestimmungen dariber
aufzunehmen, wie der Vollzug sichergestellt wird. Dafiir kommt die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

c) In einem anderen B-Plan oder Ausgleichsbebauungsplan

Voraussetzung ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung, sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 a
Abs.3 Satz 3 BauGB). Ein Landschaftsplan kann entsprechende Hinweise geben. Hierzu
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nahere Erlauterungen aufzunehmen.

. durch Zuordnungsfestetzung:

der Vollzug erfolgt iber die Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Die festgesetzten
Flachen oder MalRnahmen kénnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind ganz oder teilweise zugeordnet werden (§ 9 Abs. 1a Saiz 2 BauGB). Die Zuordnung
kann je nach Vorhaben, die nach dem Eingriffsbebauungsplan zugelassen werden
kénnen, als Einzelzuordnung oder als Sammelzuordnung vorgenommen werden (in Form
zeichnerischer Darstellung mit Planzeichen und Textfestsetzung).

die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die Gemeinde, eine
Okokontoregelung ist zulassig

Die Refinanzierung erfolgt Uber Satzung nach § 135 ¢ BauGB

zu 9.18 Die Hinweise werden seitens der Stadt Dassow zur Kenntnis
genommen. Der Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von Okopunkten
aus den Okokonten mit den MaRnahmen ,Anlage einer naturnahen
Wiese (Dauerhaft auf ehemaligen Ackerland)“ in der Ortslage Hoiken-
dorf und ,Renaturierung der Rotbak" im Landkreis Rostock. Die Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg ist bereits erfolgt.
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2.

- Der Vollzug, die Herstellung und Finanzierung der AusgleichsmafRnahmen erfolgen
entsprechend der vertraglichen Vereinbarung.

- Zu ihrem Umfang und ihrer Art sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nahere
Erlauterungen aufzunehmen, die eine Uberprifung erméglichen, ob die gesetzlichen
Erfordernisse gewahrt sind. Die vertragliche Vereinbarung, die zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform bedarf (§ 11 Abs.3 BauGB), hat nicht nur die Ausgleichsmalnahmen dem
Umfang und der Art nach festzulegen. In sie sind auch Bestimmungen dartber
aufzunehmen, wie der Vollzug sichergestellt wird. Daftir kommt die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

d) auf den Grundstiicken auRerhalb des Bebauungsplanes - a) im Eigentum der Gemeinde
Voraussetzung ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung, sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 a
Abs.3 Satz 3 BauGB). Ein Landschaftsplan kann entsprechende Hinweise geben. Hierzu sind

in der Begriindung zum Bebauungsplan n&here Erlauterungen aufzunehmen.
1. b:

- der Vollzug erfolgt Gber die Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Die festgesetzten
Flachen oder Malknahmen kénnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind ganz oder teilweise zugeordnet werden d). Dafiir sind die
MaRnahmen in einem Hinweis im Anschluss an die Textfestsetzung oder in der
Begriindung zum Bebauungsplan genau zu bezeichnen; ihre Zuordnung hat durch eine
entsprechende planzeichnerische Darstellung mit einem Planzeichen und Textfestsetzung
zu erfolgen.

- Die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die Gemeinde, eine

Okokontoregelung(nach § 135 a Abs.2 BauGB kénnen die MaRnahmen zum Ausgleich
bereits vor der Baumalnahme und der Zuordnung durchgefiihrt werden) ist zuldssig.

- Die Refinanzierung erfolgt iber Satzung nach § 135 ¢ BauGB
2. *
)

Der Vollzug, die Herstellung und Finanzierung der AusgleichsmaBnahmen erfolgen
entsprechend der vertraglichen Vereinbarung.

- Zu ihrem Umfang und ihrer Art sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nahere
Erlduterungen aufzunehmen, die eine Uberprifung erméglichen, ob die gesetzlichen
Erfordernisse gewahrt sind. Die vertragliche Vereinbarung, die zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform bedarf (§ 11 Abs.3 BauGB), hat nicht nur die Ausgleichsmanahmen dem
Umfang und der Art nach festzulegen. In sie sind auch Bestimmungen dartber
aufzunehmen, wie der Vollzug sichergestellt wird. Dafiir kommt die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

d) auf den Grundstiicken auRerhalb des Bebauungsplanes — b) in privatem Eigentum

Voraussetzung ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und

den Zielen der Raumordnung, sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 a
Abs.3 Satz 3 BauGB). Ein Landschaftsplan kann entsprechende Hinweise geben. Hierzu
sind in der Begrtndung zum Bebauungsplan nadhere Erlauterungen aufzunehmen.

- Die Ausgleichsmalnahmen aufterhalb des Geltungsbereichs des Eingriffs-
Bebauungsplanes oder eines Ausgleichsbebauungsplanes sind nicht im Bebauungsplan
festsetzbar.

- Der Ausgleich und die Durchsetzung sind durch stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

- Die MaRnahmen sind in einem Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Flachen fur den Ausgleich auRerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sich entweder im Eigentum der Gemeinde befinden

muissen, oder eine andere Méglichkeit darin besteht, dass ein Grundstlickseigentimer einem
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9.19

9.20

9.21

9.22

Vorhabentréger, der sich in einem stadtebaulichen Vertrag (§11 BauGB) mit der Gemeinde
zur Durchfiihrung erforderlicher AusgleichsmaRnahmen verpflichtet, die dafiir erforderlichen
Flachen im Wege der Bestellung einer Duldungsbaulast durch Erklarung gegeniiber der
Bauaufsichtsbehérde tberlasst. Zu bedenken ist jedoch, dass Baulasten nur eine &ffentlich-
rechtliche Sicherung darstellen und nach der standigen Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofes weder dem Eigentlimer des beglnstigten Grundstiicks einen
(zivilrechtlich durchsetzbaren) Nutzungsanspruch gewahren noch dem Eigentimer des
belasteten Grundstiicks verpflichten, die Nutzung zu dulden. Es misste daher mit der
offentlich —rechtlichen Sicherung durch die Bestellung einer Baulast eine privatrechtliche
Nutzungsvereinbarung in Form eines Pachtvertrages verbunden werden. Die Hinweise sind in
den stadtebaulichen Vertrag zum Ausgleich mit aufzunehmen, dabei sind auch
Bestimmungen aufzunehmen, wie der Vollzug gesichert werden soll. Dafiir kommt die
Vereinbarung einer Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

Im stadtebaulichen Vertrag kann vereinbart werden, dass samtliche Aufwendungen, die
Voraussetzung oder Folge des zu planenden Vorhabens sind, von dem Vorhabentrager oder
dem beglnstigten Grundstlickseigentimer Gbernommen werden. Vertraglich kann deshalb z.
B. auch die Ubernahme solcher Kosten vereinbart werden, die nach den gesetzlichen
Bestimmungen auf der Grundlage der Kostenerstattungsbetragssatzung durch
Kostenerstattungsbescheid nicht umgelegt werden kénnen. Hierzu gehéren im bestimmten
Umfang die Kosten fiir die Unterhaltung von Ausgleichsflachen nach Abschluss der
Fertigstellungs- und Entwicklungsphase, soweit diese zur Aufrechterhaltung der
Ausgleichswirkung erforderlich ist, soweit hierdurch nicht im Ergebnis eine gesetzlich nicht
vorgesehene Abgabe erreicht wirde (hierzu BGH Urt. Vom 18.09.2009- V ZR 2/09) Ernst-
Zinkahn-Bielenberg §§ 135a-135¢ RD 7.

Die Gemeinde will den Ausgleich nicht selbst durchfiihren, aus der Begriindung geht lediglich
hervor, dass die Umsetzung und Finanzierung durch die privaten Eigentimer, auf dessen
Grundstiicken die Eingriffe verursacht werden, erfolgt.

Wie soll das erfolgen?

Die Gemeinde steht in der Pflicht fur den gesicherten Ausgleich Sorge zu tragen. Im
stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréger sollte daher auch der Ausgleich und dessen
Umsetzung durch diesen geregelt werden. Ich empfehle der Gemeinde dringend alle
AusgleichsmaRnahmen aulerhalb der Baugrundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und auch die Heckenbepflanzung im Siiden und Westen, sowie die
Okopunkteregelung auflerhalb des Bebauungsplanes durch den Vorhabentrager umsetzen zu
lassen. Der Vorhabentréger kann dann die Kosten auf die Baugrundstiicke umlegen. Die
Gemeinde hat aber den Ausgleich gesichert und kann ggf. bei Nichtdurchfuhrung auf die
Sicherheitsleistungen zurtickgreifen und den Ausgleich selbst vornehmen.

Mit Satzungsbeschluss sollte auch der stadtebauliche Vertrag vorliegen, spatestens vor
Bekanntmachung des Bebauungsplanes.

Den einzelnen Festsetzungen unter Punkt 7 sind die Rechtsbeziige zuzuordnen, so dass
erkenntlich ist, welche Festsetzungen Ausgleichsmalinahmen sind und welche aus
stadtebaulichen Grinden nach § 9 BauGB getroffen wurden bzw. wo eine Uberlagerung
vorliegt.

Zu 74

Mehrreihige Hecke ist unbestimmt, wenn zwei Reihen in versetztem Abstand dem geniigen,
was bei einer Heckenbreite von 3 m anzunehmen ist, dann ist es auch so festzusetzen.
Hinter ... ,zu gestalten” empfehle ich .. ,und zu erhalten” einzufiigen.

Zu7.10

Steile Béschung ist zu unbestimmt, zudem kann ich den Bezug zu dieser Festsetzung nicht
herstellen. Zur Béschungsgestaltung sollten unter Punkt 5 Ausfihrungen gemacht werden,
weiterhin ist die Heckenbepflanzung an der Béschung oder auf dem Grundstiick zu regeln.

zu 9.19 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Ausgleich
erfolgt durch den Erwerb von Okopunkten aus den Okokonten mit den
Malnahmen ,Anlage einer naturnahen Wiese (Dauerhaft auf ehemali-
gen Ackerland) in der Ortslage Hoikendorf und ,Renaturierung der
Rotbak* im Landkreis Rostock. Die Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehodrde des Landkreises Nordwestmecklenburg ist bereits
erfolgt. Der Ausgleich wird vertraglich sowohl zwischen den Okokonto-
verwaltern und dem Vorhabentrager als auch zwischen der Stadt
Dassow und dem Vorhabentréger gesichert.

zu 9.20 Die Anregungen werden teilweise bertcksichtigt. Eine genaue
Kennzeichnung der einzelnen Festsetzungen mit den entsprechenden
Rechtsbezugen ist nicht erforderlich. Die Unterscheidung zwischen
Ausgleichsmaflinahmen und gestalterischer MaRnahmen ist anhand
der Formulierung der Festsetzungen und der Erlauterungen in der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow erkennbar.
Zur Verdeutlichung der Maznahmen werden die Erlauterungen in der
Begriindung konkretisiert.

zu 9.21 Die Hinweise werden seitens der Stadt berlicksichtigt. Die text-
liche Festsetzung zur Ausfilhrung der Heckenpflanzung wird wie folgt
konkretisiert:

Innerhalb der privaten Grinflachen ,Anpflanzung® sind zweireihige,
einheitliche Hecken gemaR Planzeichnung anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Pflanzungen sind im versetzten Verband durchzu-
fuhren. Die Hecke zwischen dem WA- und dem SO- Gebiet ist als
Schnitthecke zu gestalten. Die Hecke an der sudlichen und westlichen
Plangebietsgrenze ist freiwachsend mit einem 1 m breiten Krautsaum
zur Ackerflache zu gestalten. Es sind heimische, standortgerechte
Straucher in einer Mindestqualitat = 80/100 cm und Heister = 150/175
cm der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Eingriffliger/Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna/laevigata),
Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum opulus).
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weiter zu 9.21 GemalR der nachfolgend aufgefiihrten Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehdrde vom 20.10.2015 wird die Verwendung
von Elsbeere (Sorbus torminalis) und Grau- Erle (Alnus incana) durch
die Arten Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Schwarz- Erle (Alnus
glutionsa) ersetzt

zu 9.22 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei der Fest-
setzung unter 7.10, handelt es sich um eine artenschutzrechtliche
.Praventionsmalinahme®, die der Vermeidung von Verbotstatbestan-
den gemal 8§ 44 BNatSchG dient und insbesondere im Rahmen von
Baumalinahmen zu beachten ist.

Die Bodenauffillungen dienen der Sicherung der Regenwasserablei-
tung im freien Gefélle und sind nattrlich so auszufiihren, dass keine
Konflikte zwischen benachbarten Grundstiicken entstehen. Die Stadt
geht davon aus, dass Bodenauffullungen im Rahmen der ErschlieRung
ausgefiihrt werden, so dass das Gelandeniveau von benachbarten
Grundstucken bereits bei der Errichtung der Hochbauten angeglichen
ist. Die Boschungssicherung im Ubergang zu den angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen muss technisch, z.B. durch die In-
tegration von Betonsteinen, erfolgen. Die Heckenanpflanzung bleibt
davon unberihrt. Die Begrindung wird um Ausfuhrungen zu maogli-
chen Bdschungen erganzt.
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Zu 8.

9.23 Die Erforderlichkeit der Vielzahl der értlichen Bauvorschriften ist zu prifen. Auch hier muss

' jede Festsetzung bestimmbar sein, dabei gentigt rot-rotbraun, weiler bis grauer Farbgebung

usw. diesen Anforderungen nicht. Zudem bedurfen auch und insbesondere, da mit ihnen die
personliche Gestaltungsfreiheit der Bauherren eingeschrankt wird, die értlichen
Gestaltungsvorschriften einer stadtebaulichen Begriindung, andernfalls laufen sie bei
Befreiungsantrégen ins Leere. So wiirde nach der vorliegenden Planung auch einer Befreiung
fur blaue Fenster stattgegeben werden, da die Begriindung dafiir nicht ausreichend und in
keiner Weise nachvollziehbar ist.

ZU 8.7
924 Wildschutzzaun ist zu definieren.

lll.Begriindung

9.25 In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.
Wie bereits dem Wortsinn des § 9 Abs.8 (Begriindung) BauGB zu entnehmen ist, handelt es
sich bei ihr nicht nur um eine Beschreibung des Inhalts des Bebauungsplans, d. h. die Angabe
der einzelnen Festsetzungen und ihre Erlauterung, sondern um die Angabe der Griinde flr die
Planung.

9.26 Der Zweck der Begriindung liegt darin, den Beteiligten, also insbesondere der beteiligten
' Offentlichkeit und den beteiligten Behorden, Auskunft Gber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der beabsichtigte Planung zu geben. Sie ist fur das Verstéandnis des Bebauungsplans ebenso
wichtig wie fur seine Wirksamkeit. Insbesondere dient sie der Uberprifung der Abwagung nach
§ 1 Abs.7 BauGB und sie ist ab Bekanntmachung des Bebauungsplans gem&f § 10 Abs.3
BauGB zusammen mit dem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Darliber
hinaus kann sie wichtige Hinweise zum Vollzug der Festsetzungen enthalten.

Inhalt der Begriindung (Kommentar BauGB Ernst-Zinkahn-Bielenberg zu § 9 Abs.8 Rn. 291-
296)

- Rechtschutzfunktion, hierbei handelt es sich vor allem um die Rechtfertigung der
Planung und ihre Erforderlichkeit, gemessen an den gesetzlichen Anforderungen des
§1 BauGB. Hierzu gehért auch die Darlegung der fir die Abwagung mafRgeblichen
Aspekte.

- Die Begriindung soll die Festsetzungen des Bebauungsplanes verdeutlichen, zu ihrem
Verstdndnis beitragen und Hilfen fur die Auslegung bieten.

- Sie hat Aussagen zu den zentralen Regelungen bzw. zu den wesentlichen Aussagen
des Bebauungsplans im Hinblick auf den Planungsinhalt und die ihn tragenden
Grunde(Abwagung) zu enthalten. Auf das Fiir und Wider und auf die Gesichtspunkte
ist einzugehen, denen zu folge die Gemeinde dem einen oder anderen Belang den
Vorzug eingerdaumt hat.

- Es kann sich als notwendig erweisen, Darlegungen zum weiteren Vollzug der
Festsetzungen aufzunehmen, zumal wenn solche VollzugsmaRnahmen nicht
Gegenstand von Festsetzungen sein kénnen. So kann es aus Grunden der
Konfliktbewéltigung geboten sein, dass im weiteren Vollzug des Bebauungsplanes von
der Gemeinde bestimmte MaBnahmen zu ergreifen sind, diese kénnen in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

- Die Finanzierung und Kostentragung von MaRnahmen kann im weiteren Vollzug
Bedeutung haben. So kénnen die in stadtebaulichen Vertragen und in aus Anlass von
Vorhaben- und ErschlieRungspldnen geschlossenen Durchfiihrungsvertrage nach § 11
und § 12 BauGB flankierend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Malnahmen und Finanzierungen unter dem Gesichtspunkt der

zu 9.23 Die Anregung wird bericksichtigt. Die Festsetzungen wurden
geprift. Die Festsetzung unter 8.5 wird gestrichen. Vorgaben zur
Farbgebung von Fenster, Turen und deren Rahmen werden nicht ge-
troffen. Die Begrindung der ortlichen Bauvorschriften wird erganzt.
Aus Sicht der Stadt entspricht die Festsetzung der zuléssigen Farben
der allgemeinen Praktik, da sie auf den allgemeinen Sprachgebrauch
abstellt. Industrienormen (z.B. RAL-Farben) unterliegen einer standi-
gen Veranderung, daher sind sie als dauerhafte Definition von Farben
ungeeignet.

zu 9.24 Die Anregung wird beachtet. Der Wildschutzzaun ist eine Ein-
friedung aus verknoteten Metalldréhten.
zu 9.25 Die Hinweise sind grundsatzlich zu bertucksichtigen.

zu 9.26 Die Ausfilhrungen zu Inhalt und Zweck der Begrindung wer-
den zur Kenntnis genommen.
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9.26

9.27

9.28

9.30

Durchfthrbarkeit des Bebauungsplanes — auch nach den Abwéagungsgrundséatzen- von
Bedeutung sein.

- Es muss zu den zentralen Punkten (Kernpunkten) des Bebauungsplans Stellung
genommen werden.

Was dazu gehort, lasst sich aus der Rechtsprechung entnehmen:

- Z. B.Anderung des Gebietscharakters muss begriindet werden. Bei nicht ohne weiteres
miteinander vertraglichen Nutzungen kénnen zu den zentralen Punkten auch die
Zuordnungsfragen und weitere Fragen der planerischen Problembewaltigung
einschlieBlich der Verweisung in spatere Genehmigungsverfahren und der dort
bestehenden Méglichkeiten, verbleibende Konflikte zu I6sen, gehéren.

- Haufig besteht besonderer Anlass auf bestimmte 6ffentliche Belange einzugehen.

- Auch Abweichungen von der ,Normallage“ eines Baugebiets nach der BauNVO nach
MafRgabe § 1 Abs. 4 ff. und der planerischen Modifizierungsmaglichkeiten, die sich aus
den einzelnen Baugebietsnormen ergeben, erfordern eine Begriindung.

- Auch Festsetzungen des MaRes der Nutzung kénnen zu den Zentralpunkten der
Planung gehdéren.

- Wesentliche unterschiedliche Festsetzungen der Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke
sind zu begrinden.

- Erfordernisse der ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung gehéren zu den zentralen
Punkten der Planung.

- Wenn Anlass besteht sollte auch auf die Einordnung des betreffenden Bebauungsplans
in die Ubergeordnete Planung der Gemeinde eingegangen werden. Auch auf das
Verhaltnis des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan sollte eingegangen werden.

- Dem Begriindungszwang kommt insbesondere bei Bebauungsplanen, die auf
alsbaldige(ztgige) Durchfiihrung durch die Gemeinde angelegt sind, besondere
Bedeutung zu; darzulegen ist, mit welchen Mitteln und welchem tragbaren Aufwand die
Gemeinde die Verwirklichung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans anstrebt und
wie die Realisierungsmaglichkeiten gesehen werden.

- Besondere Bedeutung hat die Begriindung bei Festsetzungen von Flachen fur
offentliche Zwecke.

Auf die Erforderlichkeit der Planung und die in diesem Zusammenhang erfolgten
Alternativen Prufungen, insbesondere unter Beriicksichtigung von § 1a BauGB ist
einzugehen.

ZU13

Der Teilflachennutzungsplan ist bereits seit 31.01.2015 wirksam. Im Flachennutzungsplan
erfolgt keine Widmung, sondern eine Darstellung.

Auf Seite 5 der letzte Satz ist weiter zu erlautern.

Zu1.4

Hier sind meine Ausfiihrungen zu Punkt 7 zu beachten und néhere Erlauterungen in der
Begriindung dazu darzulegen, so dass auch den Stadtvertretern und spéateren
Grundstuckseigentimern nachvollziehbar die Sicherung und Zuordnung der
Ausgleichsmalinahmen versténdlich gemacht wird.

Zu 2.2

Um hier Missverstandnisse nicht aufkommen zu lassen, sollte darauf verwiesen werden,
dass es sich zum 2. Baugebiete unterschiedlicher Nutzung handelt, ein Sondergebiet
Ferienhausgebiet und ein allgemeines Wohngebiet handelt, nicht aber um eine Gebiet mit
tberwiegend ferienmaRigem Wohnen.

zu 9.26 Die Anregung wird seitens der Stadt beriicksichtigt. Das Ziel
fur die Entwicklung dieses Plangebietes besteht schon seit dem Jahr
2008, in dem am 20.10.2008 der Aufstellungsbeschluss fiur die Pla-
nung gefasst wurde. Die Beteiligung mit dem Vorentwurf fand im Juli
2009 statt. Die Planung hat zwischenzeitlich geruht, dass durch die
Stadt Dassow zunéchst der Flachennutzungsplan und der Land-
schaftsplan erarbeitet wurden. Die Ziele der vorliegenden Planung
finden sich auch im zwischenzeitlich teilgenehmigten und wirksamen
Flachennutzungsplan wieder. Die Stadt Dassow liegt gema3 RREP
WM im Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum. Ziel der Stadt
Dassow ist die Entwicklung des Tourismus. Die Ortslage Barendorf
selbst liegt in Ostseendhe und bietet sich damit fur eine Fremdenver-
kehrsentwicklung an. In der Ortslage ist bereits ein Ferienhausgebiet
entwickelt, so dass das bestehende Angebot ergénzt werden kann und
somit das vermeintliche Stdérpotential konzentriert wird, um andere Be-
reiche (auch landwirtschaftliche Flachen) freizuhalten. Mit der Planung
erfolgt eine Arrondierung der Ortslage. Die naturschutzrechtliche Ver-
traglichkeit wurde Uberprift und ist gegeben. Aus Sicht der Stadt
Dassow ist auch aufgrund der stadtebaulich arrondierenden Planung
eine weitere Alternativenprifung entbehrlich. Die Begrindung zur
Standortwahl des Plangebietes wird erganzt.

zu 9.27 Die Hinweise zur Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes
werden in der Begriindung berucksichtigt.

Die Begrindung wird um landesplanerische Aufgaben und Funktionen
der Stadt Dassow erganzt.

zu 9.28 Die Anregung wird seitens der Stadt berlcksichtigt. Eine Zu-
ordnungsfestsetzung wird Bestandteil im Teil B — Text.

zu 9.30 Die Anregungen werden in der Begrindung bericksichtigt. Es

erfolgt eine Klarstellung, dass sowohl ein Allgemeines Wohngebiet als
auch ein Ferienhausgebiet entwickelt werden soll.
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031 Zu24
Zur Stralenverlegung sind weitere Angaben zu machen. Wenn die Umverlegung der
Stralle Voraussetzung fur die Bebauung ist, so sollte diese auch vollstandig in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden. Wird dafir ein
eigenstandiges Planfeststellungsverfahren durchgefihrt so sind die BaumaRnahmen
aufeinander abzustimmen. Es ist sicherzustellen, dass die Stralle mit Inbetriebnahme der
Baugrundsticke fertiggestellt und nutzbar ist. Das hat die Gemeinde bei der
Genehmigungsfreistellung zu prifen (gesicherte Erschliefung). Dazu gehért nicht nur der
Abschnitt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sondern der vollstandige Ausbau.

9.32 Zus.2
Die Unzulassigkeit der Einzaunung des Regenriickhaltebeckens in einer éffentlichen
Parkanlage bei einer Wassertiefe von 1, 50 m sollte Uberprift werden und ist zu
begriinden.

9.33 Zu4

Auf die Konflikte und die Maftnahmen zu ihrer Bewaltigung zwischen dem allgemeinen
Wohngebiet und dem Ferienhausgebiet ist einzugehen.

9.34 Es sind Angaben zum geplanten Durchfuhrungszeitraum und zu den Folgekosten fur die
Gemeinde aufzunehmen.
|

9.35 ch gehe davon aus, dass entsprechend der vorgetragenen Hinweise eine nochmalige
Beteiligung erforderlich wird.

zu 9.31 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Umverle-
gung der Seestral3e ist nicht Voraussetzung fur die ErschlieRung des
Plangebietes. Es handelt sich um ein eigenstandiges Stralienbaupro-
jekt, dass in die vorliegende Planung aufgenommen ist.

Das Ziel der Stadt ist es, auch die Grundstiicke des allgemeinen
Wohngebietes, die fir eine Neubebauung vorgesehen sind, von der
PlanstraRe aus verkehrlich zu erschliel3en. Entsprechend diesem Ziel,
werden in der Planzeichnung entlang der Seestral3e Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrten fur diese Allgemeinen Wohngebiete sowie den
privaten Hausgarten festgesetzt. Die Bertcksichtigung erfolgt auch in
der Begriindung.

zu 9.32 Der Hinweis wird berucksichtigt. Die Unzulassigkeit einer Ein-
friedung wird begriindet. Bei dem kiinftigen Regenwasserrtickhaltebe-
cken handelt es sich nicht um eine technische Anlage. Ein naturnaher
Ausbau, auch zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge, ist vorgesehen. Eine Vorkehrung zum Schutz ist dadurch beachtet,
dass bis zu einer Entfernung von 2,0 m zum Rand des Regenwasser-
ruckhaltebeckens nur eine Wassertiefe von 0,5 m zulassig ist.

zu 9.33 Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Begriindung wird ge-
maf den o.g. Ausfuhrungen zu Punkt 9.4 dieser Abwagung erganzt.

zu 9.34 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planungs-
und ErschlieBungskosten werden vollstandig von den privaten Eigen-
tumern Ubernommen. Die Umsetzung und Finanzierung der notwendi-
gen Ausgleichsmaflinahmen erfolgt ebenfalls durch die privaten Eigen-
timer, auf dessen Grundstiicken die Eingriffe verursacht werden. Die
AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der ersten Vegetationsperi-
ode nach Beendigung der Tiefbaumalinahmen durchzufiihren.

zu 9.35 Die Stadt Dassow hat sich ausfihrlich mit den Hinweisen und
Anregungen auseinandergesetzt und das Ergebnis dieser Auseinan-
dersetzung in der Abwagung dokumentiert. Die Stadt kommt zu dem
Ergebnis, dass diese Auseinandersetzung zu keinen wesentlichen
Anderungen der Planung gefiihrt hat und daher keine erneute Beteili-
gung erforderlich wird.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Untere Naturschutzbehérde

Landkrels Nordwestmeckienburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar

Auskuntft erteilt Ihnen:

Herr Hépel
Amt Schonberger Land Dienstgebéude:
fiir die Stadt Dassow Weg 1, 23936

Zimmer Telefon Fax
POStfaCh 11 52 4.201 03841-30406630
23921 Schonberg kg

r. de

Unser Zeichen:
66.03.300-B25-Dassow 4-2

Ort, Datum:
GVM den 03.08.156

B-Plan Nr. 25 ,,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid“ der Stadt Dassow
Hier : nachgereichte Stellungnahme zu Natura 2000 Belangen

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Das Plangebiet liegt in mittelbarer Ndhe zum FFH- Gebietes DE 2031-301 ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave".

Mit der Umsetzung der Planung ist eine Erhéhung der touristisch genutzten Bettenkapazitaten
verbunden. Infolge dieser Zunahme sind betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele der Natura 2000 Gebiete denkbar, hier vor allem infolge der Erhéhung des
Besucherdruckes.

Die Vertraglichkeit der Planung auf Grundlage der vorgelegten Unterlage, hier FFH-
Vertraglichkeitsprifung fur das FFH-Gebiet ,Kuste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave® (DE 2031-301), kann nicht abschlieBend bestatigt werden.

Der Gutachter geht, insbesondere im Hinblick auf die betriebsbedingten Auswirkungen, nicht
auf die ebenfalls im mdéglichen Einwirkungsbereich befindlichen FFH-LRT 2130 und 2160,
Graudinen der Kuiste mit krautiger Vegetation und Sanddorngebiische der Kustendtnen, ein.
Beide LRT’en befinden sich laut Managementplan fiir das FFH-Gebiet in einem schlechten
Erhaltungszustand, sodass jede weitere zusatzliche Stérung oder Beeintrachtigung unzulassig
ist. Hierbei ist ebenfalls zu berlicksichtigen, dass weitere Planungen sowohl der Gemeinde
Stadt Dassow als auch der Hansestadt Libeck ebenfalls mehr oder weniger auf die der
Ortslage Barendorf vorgelagerten Strandbereiche einwirken kénnen.

Da einer Planung nur zugestimmt werden kann, wenn erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele von FFH-Gebieten, auch im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten, ausgeschlossen sind ist der Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen. Die
FFH-Vertraglichkeitspriifung ist diesbezliglich zu Giberarbeiten.

g des L. i ¢} Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

e IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 E] [=]
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de X Hi WWW. de

zu 1. Die Stadt nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Innerhalb der FFH-
Vertraglichkeitspriufung wurde der Nachweis erbracht, dass keine er-
hebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der
NATURA 2000- Gebiete hervorgerufen wird. Der Besucherdruck wird
sich im Vergleich zur derzeitigen Situation nur geringfligig erhéhen (ca.
44 Strandbesucher).

zu 2. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landkreises die
FFH- Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 25 nicht bestétigt wer-
den kann.

zu 3. Die Hinweise werden seitens der Stadt Dassow berlicksichtigt.
Die Analyse der moglichen Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen
2130 und 2160 wird in der FFH- Vertraglichkeitsprifung nachgearbei-
tet.

Die vorhandene Graudiine (LRT 2130) ist durch die zu erwartenden
Strandbesucher kaum betroffen. Die im Managementplan dargestellte
Gefahrdung der Graudinen betrifft eher die Graudiinenstandorte bei
Potenitz. Hier ist das Problem durch starke Frequenz der Strandbesu-
cher bekannt. Dies trifft aber nicht fir den Standort bei Barendorf zu.
Dieser ist und wurde noch nie gezielt durch Strandbesucher aufge-
sucht. Dies liegt sicher auch an der schlechteren Zugénglichkeit vom
Strand aus. Relief, Geblische und der vorhandene Weidezaun halten
hier stark von einer Benutzung ab. Zufallsbegehungen aus Neugier
etc. haben keine Auswirkungen auf den Standort. Gefahrdend wirkt
hier eher der sukzessive Aufwuchs von Gehdlzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf den Lebensraumtyp durch das Vor-
haben kdnnen sicher ausgeschlossen werden. Der schlechte Erhal-
tungszustand des LRT gemall Managementplan kann zumindest fur
diesen Standort auch nicht nachvollzogen werden, da Beeintréchti-
gungen durch Strandbesucher kaum gegeben sind und der Standort
als artenreich gilt.

Auch fur diesen Lebensraumtyp gilt zumindest fur den Wirkbereich des
Vorhabens, dass dieser nicht zielgerichtet durch Strandbesucher
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landréatin

aufgesucht wird und deshalb auch in diesem Wirkbereich keine er-

Untere Naturschutzbehérde

Landkreis Nordwestmocklenburg ® Posifach 1565 ® 23958 Wismar p
¥ Auskunft erteilt Ihnen:

Herr Hépel
Amt Schénberger Land Dienstgebéude:
fiir die Stadt Dassow Bérzower Weg 1, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax
Postfach 1_1 52 4.201 03841-30406630
23921 Schénberg Eciac:
r. g.de
Unser Zeichen:
66.03.300-B25-Dassow 4-2
Ort, Datum:

GVM den 03.08.15

B-Plan Nr. 25 ,,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid“ der Stadt Dassow
Hier : nachgereichte Stellungnahme zu Natura 2000 Belangen

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Das Plangebiet liegt in mittelbarer Ndhe zum FFH- Gebietes DE 2031-301 ,Kiste Kliitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“.

Mit der Umsetzung der Planung ist eine Erhéhung der touristisch genutzten Bettenkapazitaten
verbunden. Infolge dieser Zunahme sind betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele der Natura 2000 Gebiete denkbar, hier vor allem infolge der Erhéhung des
Besucherdruckes.

Die Vertraglichkeit der Planung auf Grundlage der vorgelegten Unterlage, hier FFH-
Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet ,Kuste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave" (DE 2031-301), kann nicht abschlieBend bestatigt werden.

Der Gutachter geht, insbesondere im Hinblick auf die betriebsbedingten Auswirkungen, nicht
auf die ebenfalls im moglichen Einwirkungsbereich befindlichen FFH-LRT 2130 und 2160,
Graudtinen der Kiiste mit krautiger Vegetation und Sanddorngebiische der Kustendnen, ein.
Beide LRT’en befinden sich laut Managementplan fir das FFH-Gebiet in einem schlechten
Erhaltungszustand, sodass jede weitere zusatzliche Stérung oder Beeintrachtigung unzulassig
ist. Hierbei ist ebenfalls zu berlicksichtigen, dass weitere Planungen sowohl der Gemeinde
Stadt Dassow als auch der Hansestadt Libeck ebenfalls mehr oder weniger auf die der
Ortslage Barendorf vorgelagerten Strandbereiche einwirken kénnen.

Da einer Planung nur zugestimmt werden kann, wenn erhebliche Beeintréchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele von FFH-Gebieten, auch im Zusammenwirken mit anderen Pléanen
oder Projekten, ausgeschlossen sind ist der Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen. Die
FFH-Vertréglichkeitspriifung ist diesbeztglich zu Gberarbeiten.

des L i i
Kreissitz V\xlismar, = Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
P ift:23970 Wismar e Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

—— IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 E =]
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Hi WWW. de

kennbaren Schaden aufweist. Negativ zu beurteilen sind eher die ein-
gestreuten invasiven Neophyten wie Olweide und Kartoffelrose.

Teilweise besteht sogar eher die Gefahr einer sukzessiven Ausbrei-
tung auf andere Lebensraumtypen, insbesondere der Graudinen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lebensraumtyps der Dinen mit
Sandorngebischen ist fir den méglichen Wirkungsbereich des Vorha-
bens nicht gegeben.

zu 4. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die potentiellen
kumulativen Wirkungen des Bebauungsplanes Nr. 25 mit weiteren
Vorhaben zwischen Priwall und Barendorf- Seestern wurden einge-
hend untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vorhaben
nicht geeignet ist kumulativ auf die Lebensraumtypen des FFH- Gebie-
tes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ zu-
wirken. Eine Betrachtung weiter entfernt liegender Vorhaben der Stadt
Libeck und der Stadt Dassow ertbrigen sich.

zu 5. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die potentiellen
kumulativen Wirkungen des Bebauungsplanes Nr. 25 mit weiteren
Vorhaben zwischen Priwall und Barendorf- Seestern wurden einge-
hend untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vorhaben
nicht geeignet ist kumulativ auf die Lebensraumtypen des FFH- Gebie-
tes ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® zu-
wirken. Der Nachweis der Vertraglichkeit des Projektes wurde er-
bracht. Eine Betrachtung weiter entfernt liegender Vorhaben der Stadt
Libeck und der Stadt Dassow erlbrigen sich.
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6. Es wird gleichfalls empfohlen magliche Mafinahmen zur Besucherlenkung bzw. zum zu 6. Der Hinweise Uber mbg"che MaRnahmen zur Besucheﬂenkung
Risikomanagement mit in die Planung aufzunehmen. bzw. zum Risikomanagement werden seitens der Stadt zur Kenntnis
genommen. MaRRhahmen dieser Art werden jedoch nicht als notwendig
Mit freundiichen Grifien erachtet, da nicht von einem Besuchervorkommen abseits der Strand-
Im Auftrag bereiche und vorhandenen Wege auszugehen ist, zumal die Besucher-
/ ] lenkung durch Grinstrukturen und Einzaunung bereits gegeben ist.
/7/’ Einzelne Begehungen der Lebensraumtypen aus Neugier sind nie zu
/ ggg:glgebfé/ti\elter vermeiden, auch nicht bei Umsetzung von MalRhahmen zur Besucher-
lenkung. Davon ausgehende beeintrachtigende Wirkungen liegen nicht

vor.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Untere Naturschutzbehérde

Landkrols Nordwestmecklenburg @ Postiach 1565 @ 23950 Wismar

Amt Schénberger Land
fiir die Stadt Dassow
Postfach 11 52

23921 Schénberg

Auskuntft erteilt Ihnen:
Herr Hépel

Dienstgebdude:
Badrzower Weg 1, 23936 Grevesm(hlen

Zimmer  Telefon Fax
4,201 03841-30406630

E-Mail:
r.hoepel@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:
66,03,300-B25-Dassow 4-2/2

Ort, Datum:
GVM den 29.10.156

B-Plan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid“ der Stadt Dassow,
Hier: Stellungnahme zu Natura 2000 Belangen unter Bezug auf die (iberarbeiteter FFH-
Vertrédglichkeitsprifung des Ing. Blro Uhle vom 24, August 2015

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

Das Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum FFH- Gebietes DE 2031-301 ,Kiste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave".

Mit der Umsetzung der Planung ist eine Erhéhung der touristisch genutzten Bettenkapazitaten
verbunden. Infolge dieser Zunahme sind betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele der Natura 2000 Gebiete denkbar, hier vor allem infolge der Erhéhung des

Besucherdruckes.

Da einer Planung nur zugestimmt werden kann, wenn erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele von FFH-Gebieten, auch im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten, ausgeschlossen sind, war der Nachweis der Vertréglichkeit zu erbringen, die
FFH-Vertraglichkeitspriifung wurde diesbeziglich Uberarbeitet,

Der Einschétzung des Gutachter, das erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des
FFH-Gebiet Kuste Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301)
ausgeschlossen werden kénnen, hier FFH-Vertréaglichkeitspriifung Stand 24. August 2015, kann
bei Beachtung folgender Hinweise bestatigt werden.

1. Die bestehenden MaRnahmen der Besucherlenkung sind wirksam weiterzufithren und
sollten um MaRnahmen der Besucherinformation erganzt werden,
2. Esist auch weiterhin eine maschinelle Strandberdumung auszuschlieffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Au!tn’g
A

Hdpel‘/ S

des L
Kreissitz Wismar,
3970 Wismar o Str. 76

@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
IBAN: DE61 1406 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

L WwWw. de

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass den Ergebnissen der
FFH- Vertraglichkeitsprufung seitens der Unteren Naturschutzbehdorde
gefolgt wird.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Beach-
tung der genannten Maflinahmen erfolgt aul3erhalb des hier betrachte-
ten Bebauungsplanes.
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Betreff: Okokonto Rotbik

Von: "Hennicke, Dr. Sonja" <Sonja.Hennicke @lgmv.de>
Datum: 14.09.2015 16:24
An: "info@srp-wismar.de
wismar.de>

m m

<info@srp-wismar.de>, "'pabst@srp-wismar.de" <pabst@srp-

beziiglich ihrer Anfrage vom 20.5.2015 (ber ein Flachenaquivalent von 3.182,68 m? in der Landschaftszone
Ostseekiistenland kann ich Ihnen folgendes Angebot unterbreiten:

Wir verwalten ein Okokonto des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Zusammenhang mit der
RenaturierungsmaBnahme an der Rotbédk zwischen Ménkwedener Wald und Mindung in die Stege (Gemeinden
Lambrechtshagen, Admannshagen-Bargeshagen und Bargeshagen-Parkentin), anerkannt durch die uNB Landkreis
Rostock (Hr. Vokler) am 02.10.2013.

Im Rahmen dieses Okokontos stehen noch 11.086 KFA zur Verfiigung. Wir kénnten Ihnen also die gewtinschten
9.000 m? anbieten. .
Der Preis beliefe sich auf 2,75 € netto pro KFA plus 19 % Mwst.

Wir hoffen Ihnen ein attraktives Angebot unterbreitet zu haben.
Bei Interesse melden sie sich bitte um die vertraglichen Abwicklungen zu klaren.

Wir méchten darauf hinweisen, dass mit dieser Mail noch keine verbindliche Reservierung erfolgt ist.
Mit freundlichen GriiBen

i.A. Dr. S. Hennicke

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH, Ast. Greifswald,
Walther-Rathenau-StraBe 8a, 17489 Greifswald

Tel.: +49 (3834) 832-29

Fax: +49 (3834) 832-25

Mobil:+49 (172) 2777368

Mail: sonja.hennicke@Igmv.de

Internet: www.lgmy.de

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Till Backhaus, Minister fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Verpommern
Geschaftsfilhrung Dr. Thomas Pitschmann (Diplomagraringenieur), Volker Bruns (Diplomagraringenieur)

Sitz der Gesellschaft Leezen

Handelsregistereintragung  Amisgericht Schwerin - HRB 944

Steuernummer 090/126/00019

Bankverbindung Sparkasse Mecklenburg-Schwerin, IBAN: DE86 1405 2000 0339 9905 03, BIC: NOLADE21LWL

Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DEE4 1202 0000 0000 2031 66, BIC: BYLADEM1001

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachrichtund jeder Gbermitielte Anhang beinhaliet vertrauliche Informationen und st nur 10r die Personen oder das Unterehmen bestimmt, an welche sie tatsdchlich gerichtet ist,
Soliten Sie nicht der Bestimmungsempfanger sein, weisan wir Sie darauf hin, dass die Verbreitung, das (auch teilweise) Kopieren sowie der Gebrauch der amplangenen E-Mail und der

darin enthaltenen Informationen gesetzlich verboten istund geg
arhalten haben, bitten wir Sie, den Sender unverziiglich hiarvon in Kenntnis zu setzen
Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres Kommunikationsmedium ist Obwohl wirim Rahmen unseres Qualititsmanagements und der gebotenan

1 auslésen kann. Sollten Sie diese Nachricht aulgrund elnes Ubermitiungsfehlers

Sorgfalt Schritte eingeleitet haban, um einen Computenirenbafall waitastgehand zu werhindern, kénnen wir wegen der Natur des Internet das Risiko aines Computenirenbaefalls dieser

E-Mail nicht ausschlieBen

This message (including any alizchments) conlains confidential information intended for a specilic individual or enlity as the intended reciplent. I you are nol Ihe intended recipient, you are
hereby nofified that any distribution, any copying of this message in part or in whole, or any aking of action based on it, is striclly prohibited by law and may cause liability. In case you have

received this massage due lo an error in lransmission, we ask you la notly the sender immedialely.

Safety waming: Please nate that the internet is not a sale means of communication or form of media. Allhough we are continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a

part of our quality management, we are not able to fullyprevent virus attacks as a resultof the nature of he interet.

Das Angebot der Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern zum
Erwerb von Okopunkten im Okokonto an der Rotbak wird beriicksich-
tigt. Der Ausgleich der vom Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft wird vertraglich zwischen der Landgesellschaft Meck-
lenburg- Vorpommern und dem Vorhabentrager gesichert.
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Betreff: AW: Okokonto Rotbik

Von: "Hamann, Grit" <G.Hamann@nordwestmecklenburg.de>
Datum: 17.09.2015 13:51

An: "'Info Stadt- und Regionalplanung" <info@srp-wismar.de>

Sehr geehrter Herr Hufmann,

, i , o Die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde Uber die Eignhung
nach Durchsicht der Unterlagen zum Okokonto Rotbak im Landkreis Rostock bestatige ich Ihnen, das das d Ok k A | . h d d h d B b | N 25
Okokonto grundsatzlich geeignet ist, die mit dem B-Plan Nr. 25 der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriffe in die es okontos zum USg. €ic e_r l.,IrC g en € auungsp an r. ‘
Natur und Landschaft zu ersetzen. ) ( ) der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wird
Zur Klarung des weiteren Verfahrens in Bezug auf das Okokonto {Abbuchung etc.) wenden Sie sich bitte an die . : . : : .
untere Naturschutsbehdrde des Landkreises Rostock. berticksichtigt. Es folgen weitere Abstimmungen im Zuge des Verfah-

rens in Bezug auf das Okokonto mit der Unteren Naturschutzbehdrde

des Landkreises Rostock.

Mit freundlichen GriiBen

Hamann
Sachbearbeiterin

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

FD Umwelt

untere Naturschutzbehérde

Postanschrift: 23958 Wismar  Postfach 15 65
Tel.: 03841 - 3040 6637

Fax: 03841 - 3040 86637
g.hamann@nordwestmecklenburg.de

www.nordwestmecklenburg de

Der inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieBlich fir den bezeichneten Adressaten bestimmi. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat
dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein soliten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdfientlichung, Vervieiféltigung
oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzuldssig ist. In diesem Fall bitte ich Sie die E-Mail unverziglich zu [&schen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
untere Naturschutzbehérde

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 15 65 » 23958 Wismar Auskuntt ertell hnen

Frau Hamann
Stadt- un jonalplanun Diensigebeude:
2 H. Frauszggion P 9 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmithlen

Haus Zimmer Telefon Fax
Krémerstr. 25 4 202 (038 41) (038 41)
23966 Wismar 3040-6637 3040-86637

E-Mail

G.Hamann@nordwestmecklenburg.de

Aktenzeichan
66.03-311/2015/bar-b26
thr Zeichen

O, Datum
Grevesmiihlen, den 2015-10-01

B-Plan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid“
Bezug: Entwurf Umweltbericht chne Datum (Eingang bei mir 21.09.2015)

Sehr Frau Pabst,

mit lhrer Mail vom 21.09.2015 reichten Sie mir einen Entwurf des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 25
der Stadt Dassow ein. Weitere Unterlagen liegen mir nicht zur Stellungnahme vor. Der Bestands- und
Konfliktplan und die Planzeichnung der Hecke wurden nur im Textteil als Anhang erwéhnt, liegt der
Unterlage aber nicht bei.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz fur den B-Plan erfolgte mittels der vereinfachten Biotopwertansprache.
Unter Pkt. 2.4.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) wird dargelegt, wie bei der vereinfachten Bi-
otopwertansprache zu verfahren ist. Danach kann eine sachgerechte Festlegung des Kompensations-
erfordernisses nur mit Hilfe einer verbal-argumentativen Wertansprache erfoigen. Fehlt eine verbal-ar-
gumentative Wertermittiung (wie in den vorliegenden Unterlagen zur Bilanzierung der Eingriffe), ist stets
ein héheres (mindestens mittleres) Kompensationserfordernis zugrunde zu legen. So ist bei Biotoptypen
der Wertstufe 2 die Kompensationswertzahl mit 3-fach und bei der Wertstufe 3 mit 6-fach in der Be-
rechnung zu beriicksichtigen. Die Kompensationswertzahlen sind in der Bilanz der Eingriffe zu tberar-
beiten.

In der Eingriffsbilanz wurden Minderungsmanahmen berticksichtigt. Die angegebene Wertstufe ent-
spricht nicht den angegebenen Biotoptypen. Garten, Straenbegleitgrin und Hausgarten sind grund-
satzlich der Wertstufe 0 zuzuordnen (s. Anlage 9 der HzE). Allerdings wurde die Kompensationswert-
zahl ordnungsgeman festgelegt, nur fur Hausgérten ist die Kompensationswertzahl auf 0,5 zu reduzie-
ren.

Der Bewertung der internen Kompensationsmafinahmen kann nicht gefolgt werden. Die Erh6hung der
Kompensationswertzahlen auf 2,5 bzw. 3 fur die geplanten Kompensationsmaftnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereiches wurden nicht begriindet.

In der Wertstufe 2 ist die Bewertungsspanne der Kompensationswertzahl das 2 — 3,5 fache. Erfullt die

geplante MaRnahme die Anforderungen aus der Anlage 11 der HzE, ist bei einer Werteinstufung von 2
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zu 1. Die Hinweise werden in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
25 der Stadt Dassow bertcksichtigt. Eine verbal- argumentative Herlei-
tung und Begriindung der Wertstufen und des Kompensationserfor-
dernisses der einzelnen Biotoptypen wird in der Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung erganzt.

zu 2. Die Hinweise werden teilweise berlcksichtigt. Die angegebenen
Wertstufen werden entsprechend der Anlage 9 der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” korrigiert. Hinsichtlich der Reduzierung des Kompensa-
tionswertes der Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
von 0,7 auf 0,5 bestehen seitens der Stadt Dassow Einwande. Bei der
Flache handelt es sich um einen zusammenhangenden Hausgarten
auf einer Flache von 835 m2. Der Hausgarten besitzt aufgrund seiner
FlachengrofRe und der Strukturvielfalt durch PflanzmalRnahmen eine
hohere 6kologische Bedeutung als die kleinflachigen Garten der Feri-
enhaduser. Diese Hoherwertigkeit des Hausgartens auf3ert sich in der
Festlegung einer hdheren Kompensationswertzahl.

zu 3. Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt. Die Bewertung der
internen KompensationsmalRnahme KM1 ,Einzelbaumpflanzung“ wird
auf 2 herabgesetzt. Urspriinglich sah die Stadt Dassow vor, die
Pflanzmalinahme an der stidlichen und westlichen Plangebietsgrenze
als KompensationsmafRhahme KM3 ,Heckenpflanzung“ festzusetzen.
Mit Verweis auf die nachfolgend aufgefiihrte Stellungnahme der UNB
vom 20.10.2015 wird die Heckenpflanzung kunftig nur noch als Minde-
rungsmafnahme gewertet. Es wurde keine Erhéhung der Kompensa-
tionswertzahl der Mallnahme KM2 ,Parkanlage“ vorgenommen. Die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird tUberarbeitet.
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erst mal auch eine Kompensationswertzahl von 2 (unterer Bereich) anzunehmen. Mit den méglichen
Spannbreiten sind dann Besonderheiten in der Lage und den standértlichen Bedingungen der geplan-
ten Matnahme zu beriicksichtigen. Dazu ist zu priifen, ob die MaRnahmen die Kriterien entsprechend
Punkt 2.6.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung erfallen. Eine Erhdhung der Kompensationswertzahl ist
demnach erst méglich, wenn zumindest eins dieser in den Hinweisen aufgefiihrten Kriterien auf die
MaRnahme zutrifft.

Die Griinde fir eine Erhthung der Kompensationswertzah| fur die geplanten Manahmen sind in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ausflhrlich darzulegen. Liegen die Voraussetzungen nach Punkt 2.6.1 der
HzE fur die geplanten MaRnahmen nicht vor, ist die Bilanz zu korrigieren.

Entsprechend dem Textteil soll die das Plangebiet umgebende Hecke zu den Baugebieten einen Form-
schnitt erhalten. Auf die Festlegung eines beiderseitigen Krautsaumes wurde offensichtlich verzichtet.
Damit erfullt die Hecke nicht die Anforderungen an eine Kompensationsmafnahme als freiwachsende
Hecke und kann somit ausschlieflich als Siedlungshecke mit einer geringeren Wertstufe und Kompen-
sationswertzahl kompensationsmindernd in die Bilanz eingehen.

Zur Breite der Hecke wurden keine Aussagen getroffen. Die Hecke kann auch auf Grund einer zu ge-
ringen Breite als Kompensationsmafnahme ungeeignet sein.

Baum- und Strauchpflanzungen sind regelméafig Bestandteil einer Parkanlage und Voraussetzung als
Anerkennung einer Parkaniage als Kompensationsmanahme nach den HzE. Die Baume kénnen daher
nicht gesondert in die Bilanz eingestellt werden. Die MaRnahme KM 2 ist zu streichen.

Entsprechend der Anlage 11 Punkt I.2. sind parkartige Grunflachen ausschlieflich mit heimischen Ar-
ten und einer extensiven Nutzung als Kompensation geeignet. Laut den allgemeinen griinordnerischen
Festsetzungen sollen in der Parkanlage im B-Plan Nr. 25 Laubb&dume oder Obstb&ume entsprechend
der Pflanzliste verwendet werden. Die in der Pflanzliste benannten B&ume sind (auRer dem Weiltdorn)
nichtheimisch. Auch der Kugelahorn bzw. ein als Kopfbaum erzogener Weildorn sind keine einheimi-
schen Laubbdume im Sinne der Eingriffsregelung. Die Obstbdume soliten gestrichen werden, da diese
typischerweise in Streuobstwiesen und nur vereinzelt in einer Parkanlage verwendetet werden. Es kann
auch festgesetzt werden, dass Obstbaume nur untergeordnet in der Parkanlage zu verwenden sind. Die
Pflanzliste ist entsprechend zu Gberarbeiten.

Ich weise Sie nochmalig darauf hin, dass die Parkanlage keine ausreichende FlachengréRe aufweist,
um als KompensationsmaBnahme im Sinne der Eingriffsregelung anerkannt zu werden. Die Parkanlage
ist als Kompensationsmafnahme aus der Bilanz zu streichen oder als Kompensationsminderung mit
einer geringeren Wertstufe und Kompensationswertzahl zu bewerten.

Hinweis:

Im Rahmen der Kompensation beabsichtigen Sie zwei Okokonten in Anspruch zu nehmen. Entspre-
chend § 9 der Okokontoverordnung? sind mir die verbindlichen Reservierungen der Kompensationsfia-
chenaquivalente zuzusenden, damit ich die Abbuchung der Okokontopunkte von den jeweiligen Konten
veranlassen kann,

Mit freundlichen Grien
I} Auftrag

Q. Qs

Hamann
Sachbearbeiterin

1 Verordnung zur Bevorratung von Komp i h zur Einri von Verzeichni und zur von
Land N \/ (©l g — OkoKtoVO M-V) vom 22. Mai 2014 (GS Meckl.-

F im
Vorp. GLNF. 791-9-7)

Selte 2 von 2

zu 4. Die Hinweise werden bertcksichtigt. Urspriinglich sah die Stadt
Dassow vor, die Pflanzmalinahme an der sidlichen und westlichen
Plangebietsgrenze als KompensationsmafRnahme KM3 ,Heckenpflan-
zung“ festzusetzen. Die Gestaltung der Hecke sollte sich den Angaben
des Heckenerlasses Mecklenburg- Vorpommern annahern. Mit Ver-
weis auf die nachfolgend aufgefiihrte Stellungnahme der UNB vom
20.10.2015 wird die Heckenpflanzung kunftig nur noch als Minde-
rungsmaf3nahme gewertet. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird
Uberarbeitet.

zu 5. Der Hinweis wird berucksichtigt. Die MaRnahme KM2 ,Einzel-
baumpflanzung® als Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
entfallt. Die Gehdlzpflanzungen werden als textliche Festsetzung in
Punkt 8.3 des Textteils B aufgenommen.

zu 6. Die Hinweise werden bericksichtigt. Die textliche Festsetzung
wird Uberarbeitet. Die Festsetzung wird sich wie folgt auf die Verwen-
dung von heimischen Laubgehdlzen beschranken:

Die festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” ist als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine
Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil zu verwenden. Die An-
saat hat mittels einer fur den Standort optimalen Regelsaatgutmi-
schung zu erfolgen. Innerhalb der Grinflache sind wasserdurchlassige
Wege zulassig, die der fuBlaufigen Erschlielung der Flache dienen. In
der Parkanlage sind mindestens 10 standortgerechte, heimische
Laubbaume (mind. StU 16- 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Innerhalb der Parkanlage ist ein Regenriickhaltebecken gemarf
Punkt 7 mit einer naturnahen Gestaltung zuldssig. Es sind folgende
Gehdlze zu verwenden:

Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Feld- Ahorn (Acer campestre), Flatter- Ulme (Ulmus laevis), Grau- Erle
(Alnus incana) und Rot- Buche (Fagus sylvatica). Gemaf der nachfol-
gend aufgefihrten Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde
vom 20.10.2015 wird die Verwendung von Elsbeere (Sorbus tormina-
lis) und Grau- Erle (Alnus incana) durch die Arten Vogelbeere (Sorbus
aucuparia) und Schwarz- Erle (Alnus glutionsa) ersetzt.
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erst mal auch eine Kompensationswertzahl von 2 (unterer Bereich) anzunehmen. Mit den méglichen
Spannbreiten sind dann Besonderheiten in der Lage und den standértlichen Bedingungen der geplan-
ten Maftnahme zu beriicksichtigen. Dazu ist zu prifen, ob die Manahmen die Kriterien entsprechend
Punkt 2.6.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung erfallen. Eine Erhdhung der Kompensationswertzahl ist
demnach erst méglich, wenn zumindest eins dieser in den Hinweisen aufgefithrten Kriterien auf die
MaRnahme zutrifft.

Die Griinde fUr eine Erhhung der Kompensationswertzahl fur die geplanten Manahmen sind in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ausfuhrlich darzulegen. Liegen die Voraussetzungen nach Punkt 2.6.1 der
HzE fur die geplanten Mafinahmen nicht vor, ist die Bilanz zu korrigieren.

4 Entsprechend dem Textteil soll die das Plangebiet umgebende Hecke zu den Baugebieten einen Form-
. schnitt erhalten. Auf die Festlegung eines beiderseitigen Krautsaumes wurde offensichtlich verzichtet.
Damit erfullt die Hecke nicht die Anforderungen an eine Kompensationsmafnahme als freiwachsende
Hecke und kann somit ausschlieflich als Siedlungshecke mit einer geringeren Wertstufe und Kompen-
sationswertzahl kompensationsmindernd in die Bilanz eingehen.
Zur Breite der Hecke wurden keine Aussagen getroffen. Die Hecke kann auch auf Grund einer zu ge-
ringen Breite als KompensationsmaRnahme ungeeignet sein.

5 Baum- und Strauchpflanzungen sind regelméfig Bestandteil einer Parkanlage und Voraussetzung als
Anerkennung einer Parkaniage als Kompensationsmafnahme nach den HzE. Die Baume kénnen daher
nicht gesondert in die Bilanz eingestellt werden. Die MafRnahme KM 2 ist zu streichen.

6 Entsprechend der Anlage 11 Punkt [.2. sind parkartige Grunflachen ausschlieflich mit heimischen Ar-

) ten und einer extensiven Nutzung als Kompensation geeignet. Laut den aligemeinen griinordnerischen
Festsetzungen sollen in der Parkanlage im B-Plan Nr. 25 Laubb&dume oder Obstbaume entsprechend
der Pflanzliste verwendet werden. Die in der Pflanzliste benannten Bdume sind (auRer dem Weifdorn)
nichtheimisch. Auch der Kugelahorn bzw. ein als Kopfbaum erzogener Weildorn sind keine einheimi-
schen Laubbaume im Sinne der Eingriffsregelung. Die Obstbdume sollten gestrichen werden, da diese
typischerweise in Streuobstwiesen und nur vereinzelt in einer Parkanlage verwendetet werden. Es kann
auch festgesetzt werden, dass Obstbaume nur untergeordnet in der Parkanlage zu verwenden sind. Die
Pflanzliste ist entsprechend zu Gberarbeiten.

7 Ich weise Sie nochmalig darauf hin, dass die Parkanlage keine ausreichende Flachengrofe aufweist,
. um als Kompensationsmafnahme im Sinne der Eingriffsregelung anerkannt zu werden. Die Parkanlage
ist als Kompensationsmafnahme aus der Bilanz zu streichen oder als Kompensationsminderung mit
einer geringeren Wertstufe und Kompensationswertzahl zu bewerten.

Hinweis:

Im Rahmen der Kompensation beabsichtigen Sie zwei Okokonten in Anspruch zu nehmen. Entspre-
chend § 9 der Okokontoverordnung® sind mir die verbindlichen Reservierungen der Kompensationsflg-
chenaquivalente zuzusenden, damit ich die Abbuchung der Okokontopunkte von den jeweiligen Konten
veranlassen kann,

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

QU Qs

Hamann
Sachbearbeiterin

von Verzeichni und zur A von
g — OkoKtoVO M-V) vom 22. Mai 2014 (GS Meckl.-

1 Verordnung zur Bevorratung von K i hi zur Ei

Land M Vi (Oke

F im
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zu 7. Der Hinweis wird seitens der Stadt Dassow zur Kenntnis ge-
nommen. In den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern® ist keine MindestgroRRe fur die Neuanlage von Parkanla-
gen genannt. Nach Auffassung der Stadt sind ca. 4300 m2 ausrei-
chend, um an dieser Stelle einen parkartigen Eindruck zu erreichen.
Die Kritik der Unteren Naturschutzbehérde beinhaltet eine subjektive
Bewertung des Verfassers. Diese ist jedoch mit verbindlichen Regula-
rien nicht zu belegen. Die von der Stadt getroffene Festsetzung bleibt
somit bestehen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
untere Naturschutzbehdérde

Landkrels Nordwesimecklenburg » Postfach 15 65 » 23958 Wismar Auskunht erteilt Ihnen
Frau Hamann
Stadt- und Regionalplanung Dienstgebaude
Kramerstralle 25 Bdrzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
23966 Wismar Heus  Zimmer Telefon Fax
4 202 (038 41) {038 41)
3040-6637 3040-86637

E-Mail

G.Hamann@nordwestmecklenburg.de

Aklenzeichen

66.03-311/2015/das-b25
Ihr Zeichen

Ort, Datum
Grevesmilhlen, den 2015-10-20

B-Plan Nr. 25 der Stadt Dassow
Bezug: Ihre Mail vom 06.10.2015
Abwagung der Stadt Dassow zum B-Plan Nr. 25

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.10.2015 baten Sie mich fur den B-Plan Nr. 25 der Stadt Dassow Abbuchungen
von den Okokonten ,Naturnahe Wiese bei Hoikendorf* (NWM-016) und ,Renaturierung der Rotbak" im
Landkreis Rostock zu veranlassen.

Die Abbuchung vom Okokonto ,Naturnahe Wiese bei Hoikendorf" ist erfolgt. Die Inhaber des Kontos
wurden tber die Abbuchung durch mich bereits schriftlich informiert.

Dem Landkreis Rostock habe ich die mir vorliegenden Unterlagen mit Bitte um Abbuchung vom Oko-
konto ,Renaturierung der Rotbak" am 20.10.2015 zugesandt. Nachfragen zur Abbuchung richten Sie
bitte an den Landkreis Rostock.

Im Ubrigen reichten Sie mir das Abwagungsergebnis der Stadt Dassow zum B-Plan Nr. 25 ein. Die
Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehérde wurden bei der Abwégung teilweise berlcksichtigt.
Ich weise Sie nochmalig daraufhin, dass die Bewertung der gebietsumlaufenden Hecke nicht dem an-
gewandten Modell der Hinweise zu Eingriffsregelung” in Mecklenburg- Vorpommern entspricht. In der
Anlage 11 dieser Hinweise sind unter dem Punkt ,sonstige Anforderungen' die Bedingungen, die an
eine freiwachsende Hecke als Kompensationsmafinahme gestellt werden, klar definiert. So ist zum Bei-
spiel ein Brachesaum von mehr als 5 Metern freizuhalten. Die Hecke um das Plangebiet erfilllt mit einer
Gesamtbreite von 3 Metern die Anforderung an eine Kompensationsmafnahme nicht.

Da auch die Kriterien der Hinweise zur Eingriffsregelung (Punkt 2.6.1) fur die Erhéhung der Kompensa-
tionswertzahl mit dieser Mallnahme nicht erfillt werden, ist weiterhin von einem Kompensationsdefizit
fur den B-Plan Nr. 25 der Stadt Dassow auszugehen.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenturg
Kreissitz Vifismar,
Pastanschrifi: 23370 Wismar » Rostocker Str. 76

& (03841) 3040- O, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg de

Bankverbindung

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 3
BAN: DES1 1408 1000 1000 03
Glaubiger ID: DE4BNWMO00000336

Homepage: www.nordwestmecklenburg de
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zu 1.Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 3. Die Hinweise werden seitens der Stadt Dassow berticksichtigt.
Die geplante Heckenpflanzung an der sidlichen und westlichen Plan-
gebietsgrenze wird als KompensationsmalRhahme gestrichen. Ent-
sprechend der Angaben der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® wird die
Mafnahme fortan als MinderungsmafRnahme gewertet. Mit der Umset-
zung der MalRBnahme werden die von dem Biotopverlust betroffenen
Flachen dem Naturhaushalt zuriickgefihrt, so dass die Entwicklung
einer Heckenpflanzung als eingriffsmindernd zu bewerten ist. Der
Mafnahme wird eine Wertstufe von 1 zugeordnet. Aufgrund der Breite
der Hecke von 3 m, der in Teilen freiwachsenden Gestaltung der
Pflanzung und der Lage im Ubergang zur offenen Landschaft besitzt
diese eine hohere 6kologische Bedeutung als die Heckenpflanzung
zwischen dem WA- und dem SO- Gebiet im Nordosten des Plangebie-
tes. Folglich wird eine Kompensationswertzahl von 0,9 angenommen.

38

Seite 41 von 193



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Dassow|

Die ordnungsgemafke Anwendung der Methodik der Hinweise zur Eingriffsregelung unterliegt dabei
nicht der Abwagung der planenden Gemeinde.

4 Die Grauerle sowie die Elsbeere sind nicht heimisch. Vielmehr finden diese Baumarten ihre Hauptver-
breitung im Siiden Deutschlands bzw. im mitteldeutschen Hugelland. Im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 25 sollten alternativ Alnus glutinosa und Sorbus aucuparia fir Anpflanzungen verwendet werden

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

I
Q{Z Clm U
Hamann
Sachbearbeiterin

Verteiler: ~ Amt Schénberger Land
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen

zu 4. Die Hinweise werden bericksichtigt. Als Alternative zu Elsbeere
(Sorbus torminalis) und Grau- Erle (Alnus incana) werden Vogelbeere
(Sorbus aucuparia) und Schwarz- Erle (Alnus glutinosa) in die Festset-

zungen Gbernommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg « Postfach 1565 « 23958 Wismar

Auskunft erteilt Ihnen

Herr Wienhold

Dienstgebaude:

Landkreis Nordwestmecklenburg Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

FD Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax

Frau Sack 2.415 03841/ 3040-6249 03841/ 3040-86249
Rostocker Strale 76 E-Mail

23970 Wismar p.wi 9.de

Unser Zeichen:
2015-B1-0098

Ort, Datum

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 07.07.2015

30.06.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
SATZUNG DER STADT DASSOW
tiber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf- Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumafRnahmen berthrt
werden, sind sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermaRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 1x Auszug aus der ALK; 1x AP- Ubersicht Mafstab 1:2000

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 140510 00: Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger 1D: DE46NWM00000033673

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76

((03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenbura.de

o Homepaae: www.nordwestmecklenbura.de

Die Hinweise werden seitens Stadt zur Kenntnis genommen. Die Auf-
nahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes sowie die Grenzpunkte
der Flurstiicksgrenzen sind im Zuge der ErschlieBungsplanung bzw. im
Rahmen der Erschlie3ung zu berlicksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsétzlich
zu berlicksichtigen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Ubereinstimmung mit dem aktuel-
len Liegenschaftskataster wird im Rahmen der Satzungsausfertigung
geprift und auf der Planzeichnung bestatigt.
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Kataster- und Vermessungsamt AUSZUg aus dem

fiir den Landkreis H

Nordwestmecklenburg Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte MV 1:2000

Rostocker Str. 76
23970 Wismar
Erstellt am 07.07.2015

Flurstick: 164/5 Gemeinde: Dassow, Stadt
Flur: 1 Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
Gemarkung: Barendorf (b. Dassow) Lage:

sBarzo

VIR

2382848

59968035

@ Ver und Geoinfor g

Vervielfaltigung, Weilerverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veroifentlichung bedarf der
0 .20 40 60  80Meter der zustandigen Ver und Geoinformati Davon 1 sind

Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1
MaBstab 1:2000 GeoVermG M-V). Der Gebaudebestand wurde ortlich nicht Gberprift. Die Darstellungen sind u.a. aus der

Digitalisiergrundlage abgeleitel und weisen daher Ungenauigkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt fir
tachnische Anforderungen geeignet

Festpunktbild (Lagefestpunkte und AP-Netz)

NI A 5

Dieser Ausdruck ist gesetaiich geschotzt. Vendelfaltigung nur mit Erfaubnis
rausgebers. Als Vervielfaltigung gelten z. B. Nachdruck, Fotokopie.
Scannen sowie auf

h: Wienhold
07.07.2015
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

: Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg
SchioBstrafie 6 - 8, 19053 Schwerin

Amt Schoénberger Land o
fir die Stadt Dassow Bearbeiter: Frau Smigiel
Postfach 1152 Telefon: 0385 588 89 142
o | Fax 0385 588 89 190
23921 Schénberg 4 { E-Mait  alexandra.smigiel@afriwm mv-regierung.de
| Az 120-506-20/09

Datum: 07.08.2015

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet —

Ortslage Barendorf-Siid“ der Stadt Dassow

Hier: Beteiligung der Landesplanung als Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben vom 19.06.2015 (Posteingang: 14.07.2015)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Bewertungsergebnis

Der vorliegenden Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ferienhausgebiet — Ortslage
Barendorf-Std” bestehend aus Planzeichnung (Stand 06/2015) und Begriindung vorgele-
gen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Stadt Dassow die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Ferien- und Wohnhausern stdlich der Orislage
Barendorf der Stadt Dassow schaffen.

Raumordnerische Bewertung

Gemalk RREP WM liegt das Grundzentrum Dassow im Tourismusentwicklungsraum und
teilweise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Im Plangebiet sollen 22 Ferienhduser und drei Wohngebaude errichtet werden, die an die

Anschrift:

Amt for R dnung und L

SchioBstrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Planung mit den Zielen der
Landesplanung und Raumordnung vereinbar ist.

Die Stadt nimmt die Ausfihrungen zu den vorgelegten Unterlagen und
den Planungszielen zur Kenntnis.

Ausfihrungen zur raumordnerischen Bewertung werden in die Be-
grindung aufgenommen.
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vorhandene Bebauung angepasst werden sollen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde im Oktober 2008 beschlossen. Es
fehlte jedoch ein wirksamer Flichennutzungs- und Landschaftsplan. Es wurde ein Teilflé-
chennutzungsplan erarbeitet, das Plangebiet ist Bestandteil der wirksamen Teilgenehmi-
gung (Stand 09/2014) des Teilflachennutzungsplanes.

Mit der Errichtung von Ferienh&usern kann der Nachfrage nach Grundstiicken fiir die Be-
bauung mit Ferienhdusern Rechnung getragen (vgl. Programmséatze 3.1.3 (2) und (3)
RREP WM) werden und der bestehende Wohnraumbedarf beriicksichtigt werden (vgl.

Programmsatz 4.1 (3) (Z) RREP WM). Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass raumordnerische Belange der Pla-

Raumordnerische Belange stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen. nung nicht entgegenstehen.

AbschlieRender Hinweis Di bschlieRend Hi . q .
Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig- Ie abschiielenden inweise werden zur Kenntnis genommen und

ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber- durch die Stadt bertcksichtigt.
nahme in das Raumordnungskataster gemaR § 19 LPIG zu Uibersenden.

Aireds C—f(vu
Alexandra Smigiel
Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail

EM Vil 4 - per Mail
EM Vili 410-1 — per Mail
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 58 6-124

< Telefax: 0385 / 59 58 6-570
-4 ( E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
i Bearbeitet von: Heike Six

Amt Schénberger Land
z. H. Frau Kortas-Holzerland
Postfach 1152

5 ) cn a1 SR | AZ: StALU WM-12¢-216-15-5122-74017
23921 Schonberg . St e ., (bitte bei Schriftverkehr angeben)

( Schwerin, JJ Juli 2015

Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet
Ortslage Barendorf-Siid*

lhr Schreiben vom 19. Juni 2015

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Foérderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Durch den o.g.
Bebauungsplan werden ca. 2,90 ha landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche verbraucht.
Deshalb milssen die betroffenen Landwirte rechtzeitig und schriftlich tiber den Beginn der
geplanten Malnahme unterrichtet werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen fir den
Feldbau oder die Ernte treffen kénnen. AusgleichsmaRnahmen werden zum Teil auf der
Flache des o.9. Bebauungsplanes umgesetzt und es wird der verbleibende zu
kompensierende Teil aus dem Okopool der Gemeinde Selmsdorf genommen.

Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geduRert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustidndige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet im Bereich des
Bodenordnungsverfahrens  Neuenhagen-Harkensee, Landkreis Nordwestmecklenburg
befindet.

Bedenken werden aber nicht geduflert.

Hausanschrift:

Amt fur L und Umwelt Telefon: 0385/59586 -0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: p lle@: i de

zu 1. Die Hinweise werden durch den privaten Flacheneigentimer der
Flachen innerhalb des Plangebietes beriicksichtigt. Als Ausgleichs-
maRnahmen sind nunmehr der Erwerb von Okopunkten aus den Oko-
konten mit den MaRnahmen ,Anlage einer naturnahen Wiese (Dauer-
haft auf ehemaligen Ackerland)® in der Ortslage Hoikendorf und ,Rena-
turierung der Rotbak" im Landkreis Rostock vorgesehen. Die Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehtérde des Landkreises Nord-
westmecklenburg ist bereits erfolgt. Der Ausgleich wird vertraglich so-
wohl zwischen den Okokontoverwaltern und dem Vorhabentrager als
auch zwischen der Stadt Dassow und dem Vorhabentréger gesichert.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren Bedenken und An-
regungen geauf3ert werden.

zu 2. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in einem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse (Flurneuord-
nungsverfahrens) im Bereich des Bodenordnungsverfahrens Neuen-
hagen-Harkensee befindet, aber keine Bedenken gedul3ert werden.
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2

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewssser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftiichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder daruber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im lLand  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz  — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich ergénze lhre Feststellungen in der Begrindung wie folgt:

4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1.1 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

4.1.2 Larmimmissionen

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemé&R Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unters;:hreiten.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumaftnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) erfolgen kann.

ufra

!
M
as Frieb!

zu 3.1 Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass naturschutzfachliche Belan-
ge des StALU nicht betroffen sind. Die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt.

zu 3.2 Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirtschaftli-
chen Bedenken bestehen, da Gewasser 1. Ordnung und wasserwirt-
schaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des StALU nicht berihrt wer-
den.

zu 3.3 Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genom-
men.

Ein Hinweis zur Anzeigepflicht ist bereits Bestandteil der Planung unter
»Hinweise“ auf der Planzeichnung.

zu 4.1.1 Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet und
seiner immissionsschutzrechtlichen Umgebung keine Anlagen und
Betriebe befinden, die nach BImSchG durch das StALU genehmigt
oder dem StALU angezeigt wurden.

zu 4.1.2 Die Hinweise sind grundsétzlich zu beriicksichtigen.

zu 4.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grund-
satzlich zu bertcksichtigen.
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

Landesami far Kultur und Denkmalpflege 7
Postfach 111252 19011 Schwerin

Ihr Schreiben: 19.06.2015

Amt Schénberger-Land EREEER SN f"‘f Zeichen:  61.27
Der Amtsvorsteher ) EBearbeItet von: Bauleitplanung
3 i Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
i 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
0385/5 88 79 - 313 Hr. Gumy
Mein Zeichen: 01-2-NWM/Dassow, Stadt-25-02
(Bitte immer angeben!)

Postfach 11 52
23921 Schénberg | .

_ Y] sSchwerin, den 12.08.2015

B-Plan Nr. 25 "Ferienhausgebiet - OL Barendorf-Siid" der Stadt Dassow, hier:
Behdrdenbeteiligung, Status Entwurf, Stand 09.06.2015
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des 0. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.

Mit freundlichen GriiRen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehorde,
NWM
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchaologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und D M
Verwaltung und ! i L
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 23 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexs-Platz 1
19055 Schwerin 18055 Schwerin 19053 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 70 610  Tel.: 03834 5063-0
Fax: 0386 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 586 79 612  Fax: 03834 5953-63

eMalil: poststelle@kulturerbe-mv.de

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch das Vorhaben keine Bau-
und Kunstdenkmale berthrt werden.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass fur das Plangebiet keine Boden-
denkmale bekannt sind.

Der Hinweis wird in die Planzeichnung unter ,Hinweise“ aufgenom-
men.
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@WY Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen
Forstamt Grevesmahlen - AnderB 105
Amt Schénberger Land .
Der Amtsvorsteher ;
Postfach 1152
23921 Schdnberg

Bearbeitet von:  Frau Handschak

Telefon: 03 88 1/ 7599-0
Fax: 03881/7599 17

i
| Fax:

§ e-mall: grevesmihlen@Iifoa-mv.de
i

|

B Aktenzeichen:  7444.382
j (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, den 08.07.2015

Satzung der Stadt Dassow liber den B- Plan Nr. 25
»Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf- Siid*
Hier: Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Satzung des B- Plan Nr. 25 nehme ich wie folgt Stellung: Die Stellungnahme des Forstamtes Grevesmiihlen wird nachfolgend

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung . . . . . .

festgoschrisben. Plan dersustellon und afs solcho zu behandeln. Gleiches it Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Die
aldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gi - : Bt

fur Parkfléchen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha, Vorschriften des Landeswaldgesetzes sind grundsatZ“Ch zu beachten.

einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hohe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bedirfen Waldumwandiungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der Satzung iiber den B- Plan Nr. 25 der Stadt Dassow wird von Seiten des Die Stadt nim_mt zur Kenn_tniS, da.SS der Planun__g seitens des Forstam-
Forstamtes zugestimmt. tes Grevesmihlen zugestimmt wird, da Waldflachen von der Planung
Begriindung: nicht betroffen sind.

Waldfldchen sind von den Planungen nicht betroffen.

Mit ffeundlichen GraRen

i.A\Petey Rabe
Forstartsleiter

Bankverbindung:
Vorstand: Sven Blomeyer Deztsv:helBuidabank Telefon: 039 94/235-0
! M BLZ: 150 000 00 (inland) Telefax: 039 94/ 2 35-1 99
: — Anstalt des &ffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 .mail:
Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Auslang) - zentiale@lfoa-mv.de
Landesforst 474 -

Internet: www.wald-mv.de
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Straflenbauvamt ‘
Schwerin L

r StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin 7
3 Bearbeiter: Herr Jefremow
Amt Schénberger Land
Am Markt 15 Telefon: 0385/511-4422
Telefax: 0385/511-4150
23923 Schénb erg E-Mail: Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de
Geschiftsz: 2220-512-00-2015-104
Bplan55Dass
L - Datum: 02.07.2015
Stellungnahme

zum Bebauungsplan Nr.25 ,Ferienhausgebiet - Ortslage Barendorf -Siid“ der Stadt
Dassow

Gegen den Bebauungsplan Nr.25 der Stadt Dassow bestehen in verkehrlicher und
straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.

Im Auftrag

7

2,#&/\'/_7

GreBmann
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385)511-40
Strafenbavamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150
Postfach 16 01 42 Pampower Strafic 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-su@sbv.mv-regierunig.de

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des StralRenbauamtes in
verkehrlicher und straf3enbaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.
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{

Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz 17 - 23566 Libeck

Amt Schénberger Land
Postfach 1152

23921 Schénberg

Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 25 ,Feri-
enhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid*
Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 19.06.2015

Gegen den o.g. Bebauungsplan habe ich grundsétzlich keine Bedenken.

Von dem Vorhaben werden Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwal-
tung des Bundes nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag
/

o { -
// I,
1
Metzner

3

WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrts-
amt Liibeck

Moltkeplatz 17

23566 Libeck

Ihr Zeichen
61.27

Mein Zeichen
213.2/50

10.07.2015

Natalie Kupper
Telefon 0451 6208-127

Zentrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-180
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wsv.de

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasser- und Schiff-
fahrtamtes Lubeck grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planung
bestehen. Belange des der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes werden nicht beriihrt.
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund

Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Schénberger Land Bearb.: Herr Blietz
fiir die Stadt Dassow Fon:  03831/612141

Fax:  03831/612112
Dassower Strale 4 Mail.  O.Blietz@ba.mv-regierung de
23923 Schonberg y ' :

www.bergamt-mv.de

; Reg.Nr. 200215

Az.  51213074/254-15
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
6/19/2015 Gii 612141 71712015

61.27

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Maftnahme

Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet
Ortslage Barendorf-Stid"

ber{ihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der 0. g. Ma3nahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde Die Stadt nimmt_ ZL{I’ Kenntnis, dass aus Sicht des Bergamtes
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht. Stralsund keine Einwéande oder ergénzende Anregungen vorgebracht
Mit freundlichen Griifien und Gliickauf werden.
Im Auftrag
Olaf Blietz
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831761210

Frankendamm 17 Fax 038317612112

18439 Stralsund Mail: info@ba.mv-reglerung.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/

El

Karl-Marx-Str. 7/9

z e kverband 23936 Grevesmiihlen
G 2 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Gre“esmunlen Kdrperschaft des affentlichen Rechts
2Zwackverband Grevasmahlen - Karl-Marx-Str. 7/9 - 23936 Grovesmiihion -~ Der Verbandsvorsteher -
Amt Schénberger Land . e Standort- und Anschlusswesen
Fachbereich IV ; ) i
Am Markt 15 Sprechzeiten:

23928 SChbnberg Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

= Durchwahl

IR Cornelia Kunibarmias 757715 *"8.07,.2015

Satzung der Stadt Dassow iiber den B-Plan Nr. 25 — nFerienhausgebiet — Ortslage
Barendorf - Stid*
Reg.-Nr.: 0488/09-14

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 19.06.2015 (Eingang 25.06.2015) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow fur das
JFerienhausgebiet — Ortslage Barendorf — Siid" (Planungsstand Entwurf vom 09.06.201 5).

Mit der Aufstellung des B-Planes soll Baufreiheit fir 22 Ferienhduser sowie drei
Wohngebaude in Form von Einzel- oder Doppelhdusern geschaffen werden.

Allgemeines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsatzlich gewshrleistet.

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uber die Anlagen des Zweckverbandes
erfillt werden kénnen, missen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden
und {ber eine ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden. Dem ZVG durfen aus der
Umsetzung des B-Planes keine Kosten entstehen.

Die erforderlichen Details zur zeitlichen Abfolge des Vorhabens sind bereits im Vorfeld der
Planung zwischen dem ErschlieRungstrager und dem ZVG abzustimmen.

Sind Baumpflanzungen vorgesehen, sind die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW
125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die
Planungsregeln fur Wasserleitungen und Wasserrohretze W 403 sind unbedingt zu
beriicksichtigen und anzuwenden.

Danach ist u.a. gem. Pkt. 3.1 des DVGW-Arbeitsblattes -Planung- dem Betreiber von Ver-
und Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:500 vorzulegen, in den die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen

freizuhalten. Der Pflanzplan ist dem Zweckverband zur Bestétigung vorzulegen.
Telefon Telefax Bankverbindungen: Commerzhank AG

(03881) 7 57-0 (03881) 7571 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest ~ Kto.-Nr. 358 18 16 ' X TOVRhe

CERT

e-mail: " info@zweckverband-gvm.de Kto.-Nr. 1000 044 200 BLZ 130 400 00
Internet: www.2wackverband-gvm.de BLZ 140 510 00 IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00 150 9001
IBAN DE26 1405 1000 1000 0442 00 BIC COBADEFFXXX

BiN 001
St.-Nr.: 080/144/02307
USt-Ident-Nr.: DE137441833 BIC NOLADE21WIS DKB Deutsche Kreditbank AG

Kio.-Nr. 20 34 22

BLZ 120 300 00

IBAN DE38 1203 0000 0000 2034 22

Nachbargemeinde/Burger

BIC BYLCADEMYOUT

Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Versorgung mit Trinkwasser
und die Entsorgung des Abwassers fur das Plangebiet grundsatzlich

gewabhrleistet sind.

Die Hinweise sind grundsatzlich zu bericksichtigen. Der ZVG wird im

Rahmen der ErschlieBungsplanung beteiligt.

Die Hinweise sind grundsatzlich, insbesondere im Rahmen der Er-

schlieBungsplanung, zu bericksichtigen.
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Dort, wo Baumpflanzungen in unmittelbarer Nahe unserer Leitungen vorgesehen sind
missen geeignete Schutzmallnahmen vorgenommen werden. Diese sind dem
Zweckverband zwecks Zustimmung vorzulegen.

Mit dem Lageplan sind dem Zweckverband auch Angaben zur Art der Gehélze zu
Ubergeben.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang
gemal der gliltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

1. Wasserversorgung und Léschwasserversorgung

Zur Versorgung des neu zu erschlieBenden Gebietes, muss das Leitungsnetz aus der
Seestrale so erweitert werden, dass die erforderlichen Bedarfsmengen bereitgestelit
werden kdnnen. Diese sind dem Zweckverband rechtzeitig zu benennen.

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschzwecken kann nur im Rahmen unserer
technischen Mdglichkeiten in Hohe von 48 m’h zur Verfugung gestellt werden.
Bedarfsmengen, die dariiber hinausgehen werden, wie im Entwurf dargestellt, tber eine
geplante Zisterne gedeckt.

Die technische Planung ist dem ZVG zur Abstimmung vorzulegen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

Fur die Entsorgung des Schmutzwassers in dem Ferienhausgebiet ist die Erweiterung des
Leitungsbestandes (Abwasserdruckrohrleitung) in der SeestraRe notwendig. Im
Geltungsbereich des B-Planes missen neue Schmutzwasserleitungen im Freigefaliesystem
sowie Grundsticksanschliisse verlegt werden. In der Planung sind ein Staukanal fir die
Ruckhaltung sowie ein Pumpwerk, aufgrund der Héhenverhéltnisse und der direkten
Einleitung in die Druckrohrieitung in der Seestrale vorzusehen.

Die technische Planung ist dem ZVG zur Abstimmung vorzulegen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Vorgesehen ist die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers {iber ein geplantes
Regenrlickhaltebecken in den zentralen Regenwasserkanal Strandkoppel. Hinweisen
méchten wir darauf, dass die Einleithéhe am Schacht 02001R1180, ohne Beriicksichtigung
von Gefélle und Gelandehthen im Bereich des geplanten RRB, bei nur 1m liegt. Das
System ist insgesamt hydraulisch nachzuweisen. Die technische Planung ist dem ZVG zur
Abstimmung vorzulegen.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.
Fir Riickfragen stehe ich ihnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

A (2

An&reas Lachmann

Anlagen:
« Bestandsplan Trinkwasser
« Bestandsplan Abwasser

Verteiler:
«  Empfénger
s ZVG, t1

Die Hinweise zum Anschluss- und Benutzungszwang gemaf den Sat-
zungen des ZVG sind grundsatzlich zu beachten.

zu 1. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass zur Trinkwasserversorgung
das Leitungsnetz aus der SeestralRe so erweitert werden muss, dass
die Bedarfsmengen bereitgestellt werden kénnen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch den ZVG Trinkwasser zu
Loschwasserzwecken nur im Rahmen der technischen Moglichkeiten
in einer Hohe von 48 m?3 pro Stunde bereitgestellt werden kann.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind entsprechende Abstim-
mungen mit dem ZVG zu fuhren. Die Begrindung wird um Hinweise
zur Wasserversorgung erganzt.

zu 2. Die Stadt nimmt die Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung zur
Kenntnis. Diese sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu be-
rticksichtigen. Die Begrindung wird um Hinweise zur Schmutzwasser-
beseitigung ergéanzt.

zu 3. Die Stadt nimmt die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung zur Kenntnis. Diese sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
zu bericksichtigen. Die Begrindung wird um Hinweise zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung erganzt.

Die Hinweise zu erforderlichen Abstimmungen mit dem ZVG werden,
insbesondere im Rahmen der ErschlieRungsplanung beachtet.
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Der vorhandene Bestandsplan , Trinkwasser” wird seitens der Stadt zur
Kenntnis genommen. Die vorhandene Trinkwasserleitung liegt inner-
halb des offentlichen Raumes und grenzt direkt an das Flurstiick
164/2, das als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Innerhalb des
kinftigen Baugrundstiickes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des ZVG festgesetzt. Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
umfasst Flachen in einem Abstand von 1,00 m zur vorhandenen Lei-
tung. Die Begriindung wird um Hinweise zur vorhandenen Leitung er-

ganzt.
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Der vorhandene Bestandsplan ,Abwasser® wird seitens der Stadt zur
e | Kenntnis genommen. Die vorhandenen Abwasserleitungen liegen
L uberwiegend innerhalb des o6ffentlichen Raumes. Nur ein Teilbereich

berthrt das bereits bebaute Wohngrundstiick (Flurstiick 88). Innerhalb
des kinftigen Grundstickes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des ZVG festgesetzt. Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
umfasst Flachen in einem Abstand von 1,00 m zur vorhandenen Lei-
tung. Die Begriindung wird um Hinweise zur vorhandenen Leitung er-
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Kenntnis genommen. Der hier dargestellte Ausschnitt bezieht sich auf
Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-

Der vorhandene Bestandsplan ,Abwasser® wird seitens der Stadt zur
ungsplanes.
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV..Wall ingraben- Kiiste*, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Schénberger Land
Postfach 1152

23921 Schénberg

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 13.07.2015

Betr.: Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 25
"Ferienhiuser Ortslage Barendorf- Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine eventuelle Ableitung des Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet in ein Gewisser II. Ordnung,
hier die Harkenb#k, Gewisser Nr. 11:1:14 bedarf der Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes. Der
relevante Teil der Erschliefungsplanung ist dem Verband zur Stellungnahme vorzulegen.

Mit freundlichem Gruf3

(Rl

Uwe Briisewitz

Geschiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens ® (03841)327580 whbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 327581 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasser- und Boden-
verbandes der Planung zugestimmt wird, da Anlagen des Verbandes
im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Die Hinweise zu den erforderlichen Abstimmungen mit dem Wasser-
und Bodenverband beziiglich der geplanten Ableitung in die Hakenbak
(Gewasser 2. Ordnung) in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes) werden in die Begrindung aufgenommen und sind
im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten.
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e.dis

E.DIS AG - Langewahler Strafte £0 - 15517 Fiirstenwalde/Spree

Amt Schonberger Land
fuir die Stadt Dassow
Dassower Straie 4
23923 Schinberg

Neubukow, 10. Juli 2015

Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf Sitd"
Bitte stets angeben: Upl/15/14

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im &ffentlichen Bauraum gem#B DIN 1998 angewiesen.

Der Ersatz der vorhandenen Mittelspannungsfreileitung durch Erdkabel ist
fiir das Jahx 2016 vorgesehen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung

der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

173

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-VYorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt {Oder)

HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE 812/729/567
Glaubiger-Jd. DE972ZZ00000121510

Commerzbank AG
Flirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Farstenwalde/Spree

Konto 2545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine Beden-
ken bestehen.

Die Sta_dt hat die Uberreichten Bestandsplane geprift. Niederspan-
nungsleitungen verlaufen im Bereich der Seestral3e, in Flachen der
festgesetzten StralRenverkehrsfliche. Hausanschliisse dienen der
Ve_rsorgung der bestehenden Wohnbebauung. Auf den vorhandenen
Leltungsbestand wird in der Begriindung hingewiesen. Eine Darstel-
lung in der Planzeichnung ist nicht erforderlich, da die Niederspan-
nungskabel im 6ffentlichen Bereich liegen.

Die weiterfuhrenden Hinweise sind im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu beachten.

Dl_e Hinweise werden zur Verlegung der Mittelspannungsleitung wird
seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Diese Mittelspannungslei-
tung \{erléuft sudlich, auRerhalb des Plangebietes. Fir die vorliegende
Bauleitplanung ergibt sich diesbezlglich kein weiteres Erfordernis.

Die weiterfuhrenden Hinweise sind im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu beachten.
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- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;

e ebungsbeginn and zeitlicher Banablauf, Die weiterfuhrenden Hinweise sind im Rahmen der ErschlieBungspla-
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ; nung zu beachten.
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-

strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g Bereich berticksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erfordetlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich dffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benbtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Im Bereich unserer Freileitungen ist zu beachten, dass keine Aufschiittun-
gen erfolgen diirfen und die Zuganglichkeit der Maststandorte jederzeit ge-
wihrlejstet sein muss. Beeintrdchtigungen der Standsicherheit der Maste
sowie Beschadigungen von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden.

Mittelspannungsfreileitungen mit einer Nennspannung grofer 1 kV

Grundsitzlich sind die Mindestabstinde nach DIN VDE 0210 und die
Schutzabstinde nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen
Anlagen einzuhalten.

Bei Freileitungen mit einer Nennspannung > 1 KV darf der Abstand zwi-
schen auberem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugeréten
bzw. Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Unterqueren
des Schutzbereiches berticksichtigt wird.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

2/3
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e.dis

Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfléiche nicht zuléssig. In Kabelnghe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gemn zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen

EDIS AG

//C/ C““C:“\>\\ Ve
"/‘ (N N e i S8

Norbert Lange Raik Bessert

Anlage:
Lageplan

3/3

Die weiterfuhrenden Hinweise sind im Rahmen der ErschlieBungspla-

nung zu beachten.
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Auf den vorhandenen Leitungsbestand in der Seestral3e wird in der
Begriindung hingewiesen.
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®28 Hanse
SOH
sae Werk

Amt Schénberger Land
Frau Kortas-Holzerland
Postfach 11 52

23921 Schoénberg

Reg.-Nr,: 186486(bei Ritckfragen bitte angeben)

Ortslage Barendorf-Siid--, hier: T6B
Ort: Stadt Dassow Ortslage Barendorf, Seestr.

Leitungsauskunft

HanseWerk AG

Netzdienste MVP
Jagersteg 2
18246 Biitzow

leitungsauskunft-mv@
hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

24.06.2015

Baumafinahme: Entwurf zum B-Plan Nr.: 25 --Ferienhausgebiet

HanseWerk AG
bei Stérungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen mit,

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind.

Freundliche GriiBe

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 186486

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:

Matthias Boxberger
(Vorsitzender)

Udo Bottlander
Andreas Fricke

Sitz Quickborn

Amtsgericht Pinneberg
HRB5802 PI

Seite 1/2

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine Versorgungs-
anlagen der HanseWerk AG vorhanden sind.
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AnmerKkungen:
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler . . . .
Versorger. Die Hinweise wurden bereits beachtet, andere Ver- und Entsorgungs-
trager wurden an der Planaufstellung beteiligt.
Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 186486 Seite 2/2
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Stadtwerke Litbeck Netz GmbH « Moislinger Allee 9 + 23547 Liibeck

Amt Schénberger Land
Postfach 1152
23921 Schénberg

Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausge-
biet Ortslage Barendorf-Sud”

Sehr geehrte Damen und Herren,

tmz

P

| e
| ( B

P g

e

]

ihr Ansprechpartner:
Petra Junge
petra junge@netz-luebeck de

Telefon: 0451 888-2351
Telefax: 0451 8 88-x0x
Mobil: 0163 369 3680

16. Juli 2015
Unsere Zeichen: ju

Ihre Nachricht vom:
19.06.2015

lhre Zeichen:
Aktenzeichen:

Sie erreichen uns:
Buslinie 7 und 15,
Haltestelle ,Walkmithlenweg"

Bezug nehmend auf den oben genannten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt
Stellung.

Hinsichtlich der Nutzung unseres Netzes flr die Gasversorgung wird ein Konzept im
Rahmen der Detailplanung nach Vorliegen des Energiebedarfs erstellt.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne unter den oben genannten Kontaktdaten zur
Verfiigung.

Sollten Sie Fragen haben, die direkt den Netzanschluss betreffen, kénnen Sie sich
gern an das Netzanschlussbiro der Netz Libeck GmbH unter der Telefonnummer
0451/ 888-2491 wenden.

Mit freundlichen GriBen

Staditwerke Lubeck Netz GmbH
8833 Zentrale Planungsdienste

H ‘/ : ay, i
i. A i. A /\/ /Z// e

Junge Wilms

Kopie
8430 Netzanschlussburo

Stadtwerke Liibeck Netz GmbH Aufsichtsratsvorsitzende: Amtsgericht Lubeck, HRB 5885
Moistinger Allee 9 Dr. Valerie Wilms

23547 Lubeck Geschaftsfahrung: Sparkasse zu Litbeck
Telefon: 0451 888-0 Marcus Boske BLZ 230 501 01 « Kto.Nr.
Telefax: 0451 888-1503 IBAN DEE9 2305 0101 000
www.sw-luebecknetz.de BIC NOLADE21SPL

St.Nr. 22/29104390 » USt-ldNr. DE814218133

3 Ein Unternehmen der
FStadtwerke Labeck

Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen und

sind im Rahmen der ErschlielBungsplanung zu berticksichtigen.
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Im Auftrag der tm Auftrag der
VNG - M
Gastran.stpc!:tgna - Gasspeicher - G D com
Ansprechpartnerin:
Ute Hiller

GDMcom mbH  Maximilianallee 4 . 04129 Leipzig
Tel.: (0341) 3504-461
Fax: (0341) 3504-100
leitungsauskunfi@gdmcom.de

Amt Schénberger Land
Postfach 1152
23921 Schonberg

Ihr Zeichen: 6127
19.06.2015
Unser Zeichen:  GEN / Hi
13472/15/00
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-
i b G ~ Ver Gas AG, Leipzig, Im Zuge gesetzlicher Vor- 00.07.2015
schriften zur Entflechtung vertikal i i zum MO
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem ich Netz* i
gen auf die ONTRAS - VNG GmbH ( i als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschafisbereich «Speicher* zuzuord-
nenden auf die VNG i GmbH hat, Die VNG - Ver-

bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energisanlagen.

Satzung der Stadf Dassow iber den Bebauungsplan Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std" (Entwurf)
Unsere Registriernummer: 13472/15/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, ¥ bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beaufiragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS,

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir thnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am welteren Verfahren
zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur for die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. ~gigenttimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskunfte eingeholt werden miissen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztiglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiterfin gern zur Auskunft zur Verfligung.
Freundliche GriRe

e T

Sven Porsch Ute Hiller

Teamleiter Sachbearbeiterin

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom Geselischaft far D ion unc Tal i mbH  Maximiiianallee 4 04129 Leipzig  Telefon 0341 3504-0 ° Telefax 0341 3504-100

E-Mail info@gdmeomude - www.gdmcom.de  Geschaftsfahrung Reinhard Jung, Dirk Pohle Amtsgericht Lelpzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kredithank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 88 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001
Ust. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN ENISO 9001  BS OHSAS 18001  DIN 14675

+ GDMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Gruppe

Es wird durch die Stadt zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen
oder Planungen des Unternehmens berihrt werden und keine Ein-
wande gegen die Planung bestehen.

Sofern sich Anderungen in Bezug auf den Geltungsbereich ergeben,

erfolgt die erneute Beteiligung.
Andere Ver- und Entsorgungstrager wurden am Planaufstellungsver-

fahren beteiligt.
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt SChonberger Land bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Postfach 1152 Fax: (0385) 588-48256255
- & E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
D-23921 Schonberg Internst: http:/iwww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201500547

Schwerin, den  07.07.2015

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.25 Ferienhausgebiet OL Barendorf Stid

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Festpunk-
in dzm vo;: Ihrgn angegebenen Bereich befinden sicl; kelrl/e Festpunkte der al:nmcré?n te der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze befinden. Die Hinwei-
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommermn. Beachten Sie .

dennoch flir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die S_e d_es benannt_en IYIerkaattes werden zur Kenntnis genommen und
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). sind im Zuge weiterfihrender Planungen zu beachten.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zusténdige Der zustandi ge Landkreis wurde beteiligt

Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Frank Tonagel
Varmillung: (0385) 588 56866 Hausanschift: LAY, Abteliung 3 of Dautsche
Talefax: {0385) 58848256039 LObacker SiraRe 289 Mo-Da: 8.00-15.30 Uhr Bale Rostock
Intemet: www.iverme-nw.da 19059 Schwerin Fr: 8.00- 12.00 Uhr 1BAN: DET79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Dassow|
Original Message processed by david®
Satzung der Stadt Dassow iiber B-Plan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid" (16-Jul-2015 11:16)
From: Babel, Jacqueline
To: 'g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de’

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei (ibersende ich Ihnen in der Anlage die Stellungnahme zum oben genannten Sachverhalt. Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

Mit freundlichem GruB3
im Auftrag

Jacqueline Babel
Geschéftsstelle 3

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V

Abteilung 3

Graf-Yorck-StraBBe 6

19061 Schwerin

Tel.: 0385/2070-2800
Fax: 0385/2070-2198
E-Mail: abteilung3 @ Ipbk-mv.de

- Anhange:

T6B-Satzung der Stadt Dassow liber B-Plan Nr. 25 , Ferienhausgebiet 72,0 KB
Ortslage Barendorf-Sud”.pdf
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
_| bearbeitstvon:  Frau Babel
Amt Schonberger Land Telefon:  (0385) 2070-2800
Postfach 1152 Telefax  (0385) 2070-2198
23921 Schénberg E-Mail.  abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-5013/15
_[ Schwerin, 16. Juli 2015

Stellungnahme als Trdger 6ffentlicher Belange
Satzung der Stadt Dassow Uber B-Plan Nr. 25 ,,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid*

lhre Anfrage vom 19.06.2015; Ihr Zeichen: 61.27
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als

Tréger offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevanten

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und Gefahrenabwehr im Bereich von Brand- und Katastrophenschutz keine
Katastrophenschutz wird wie foigt Stellung genommen: Be denken bes tehen

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und

Katastrophenschutz keine Bedenken. Von der Planung berihrte kommunale Behérden wurden an der Auf-
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch ili
die sachlich und értlich zustdndige Kommunalbehorde beteiligt haben. Ste”ung der Planung betelllgt'

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern

Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind. Der Hinweis zu moglichen Munitionsfunden wird beachtet. Auf der
Gemak § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtiichen Vorschriften Planzeichnung wird ein Hinweis erganzt, der das Verhalten bei Muniti-
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf OnSfunden regelt'

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) Die Hinweise zur Kampfmittelbelastungsauskunft Werden zur Kenntnis
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des genommen_
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gultig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Strafle 6 Telefax. +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.Ipbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de
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Abwagung der Stadt Dassow|

AMLAGE

und
der Bundeswehr « Postfach 28 83 « 63019 Bonn

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral3

Bundeswehr
Wiz, Uienen, Devtschiand.

Amt Schonberger Land
Am Markt 15
Fontainengraben 200, 53123 Bona

; Postfach 20 63, 53019 Bonn
23923 Schénberg Telefor: +49 (0)228 5504 — 5463
Telefax +49 (0)228 5504 — 5763

Bw: 3402 — 5463

baiudbwioab@bundeswehr.org
Akienzsichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 —45-60-00 Herr G. Schmidt 25. Juni 2015
Stellungnahme; per E-Mail

hier: Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow, Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-
Sud
Ihr Schreiben vom 19.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind beriihrt, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Eimenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwénde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter, Ferienhduser bis zur Hohe von 9,50 Meter.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen
Anlagen - einschliefilich untergeordneter Geb&udeteile - eine Héhe von 30 m Gber
Grund nicht Uiberschreiten. Sollte diese Hohe liberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
nochmals zur Priiffung zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Im Original gezeichnet

G. Schmidt

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Bundeswehr durch
die Planung berthrt werden, da das Plangebiet im Interessenbereich
der Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst liegt. Es werden jedoch
seitens des Amtes keine Einwéande oder Bedenken bei Berucksichti-
gung der festgesetzten maximalen Firsthohe von 9,50 m geltend ge-
macht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planung sieht kei-
ne Gebaudehdhen, auch nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, von
30 m tber dem Grund vor.
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften ﬂ | 2 -y vecklenburg e
Mecklenburg-Vorpommern _— orpommern
Geschéaftsbereich Schwerin

Betrieb fiir Bau und L Bearbeitet von: Hermn Lutz Michaelis
19055 Schwerin, Werderstrafie 4
Telefon: 0385 50987251

AZ: SN-B1028-TOB-05-21.04/2015

é?s‘tfsacé’;'lo? .::’ 59£ger Land : lutz. michaelis@bbl-mv.de
' § e :
23921 Schénberg z’ ’ : ) { Schwerin, 17.08.2015

Beteiligung Tréager offentlicher Belange geméaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-
Stid"

lhr Schreiben vom 19.06.2015 mit Anlagen (Eingang beim BBL am 23.07.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich thnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermdgen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfoigt ist.

Mit freundlichen GriRen

. ‘\ H UJ\ A \’V’\

i

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Betrieb fiir Bau und Li Filiale Rostock Telefon:0385 509-87201
Mecklenburg-Vorpommem IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 509-87204
19055 Schwerin, Werderstrale 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehorde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken erhoben sowie
keine Anregungen vorgetragen werden.

Der Hinweis zur Beteiligung anderer Fachverwaltungen wird zur
Kenntnis genommen. Alle Fachverwaltungen, deren Aufgabenbereich
von der Planung berihrt wird, wurden an der Planaufstellung beteiligt.
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Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

POLIZEI

Polizelinspektion Wismar, Rostocker Skralle B0, 23870 Wismar

Amt Schénberger Land bearbeitet von: Henry Herrmann
Frau Kortas-Holzerland Telefon: 03841-203-317
Postfach 1152 Telefax: 03841-203-306
23921 Schanberg E-Mail: Henry.Herrmann@polmv.de

Aktenzeichen: 200.82.89.1

Wismar, 21.05.2015

per E-Mail an: g.kortas-holzerland@schoenberger-iand.de

Satzung der Stadt Dassow {iber den Bebauungsplan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-
Sud”
ihr Schreiben 61.27 vom 19.06.2015

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland, i i A . ) i
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine Be-
denken gegen die Planung bestehen.

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Entwurf.

Mit freundlichen GrliRen

im Auftrag

Henry Herrmann
Versand, gOig ahne

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Wismar Polizefinspektion Wismar Telefon: +48 3841203 0
Rostocker Stralte 80 Rostocker Strafie 80 Telefax: +49 3841 203 306
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: piwismar@polmv.de

Intemet: www.polizei.mvnet.de
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich fiir das Amt Land mit den
Bernstorf, Gégelow, Ploschow, Roggenstorf, Roting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warmnow

Fur die Gemeinde Roggenstorf

Stadt . 123936 Grevesm

H L . Geschéfisbereich:
Amt Schénberger Land; Sao Ty Zimmer:
fur die Stadt Dassow
Postfach 1152

. o - Es schreibt Ihnen:
23921 Schonberg ¢ L i i1

Durchwahl:
s
E-Mail-Adi

Bauamt

21.10

Frau Matschke
03881-723165

Q. de

Aktenzeichen:

Datum:

Iinfo@grevesmuahien.de
6004./mat

15.07.2015

Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 25 ,,Ferienhausgebiet

Ortslage Barendorf-Siid*

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde geméaf § 2 Abs. 2 BauGB

zum Entwurf vom 09.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Roggenstorf bestehen keine Anregungen zu den o.g.

Planungsabsichten der Stadt Dassow in der Ortslage Barendorf.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Dassow

nicht bertihrt werden.

Mit freundlichen Grufien

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Roggenstorf
keine Anregungen zur Planung bestehen und keine nachbarschaftli-

chen Belange durch die Planung der Stadt Dassow berthrt werden.

Im Auftra?

L. Prahler \/\/

Leiter Bauamt
Telefon: Offnungszeiton: Bankverbindung: Kto.-Nr./ BLZ BIC IBAN
(03881)723-0 Di-.Do. 09:00-12:00Uhr  Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: DL. 13:00-15:00Ulr  Volks- und Raiffelsenbank 2519127 (14061308) GENODEF1GUE ~ DE88 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do, 13:00-18:00Uhr  peutsche AG 100 BYLADEM1001  DE51 1203 0000 000D 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Abwagung der Stadt Dassow|

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich far das Amt Land mit den
Bernstorf, Gagelow, Ploschow, Roggenstorf, Roting,
Stepenitztal, Teslort-Steinfort, Upahl, Wamow

Fiir die Gemeinde Stepenitztal

Stadt . 1+ 2393

Geschaftsbereich:
Amt Schénberger Land =~ T Zimmer.
fur die Stadt Dassow | ST L o
Postfach 1152 i ) ) i i
23921 Schénberg BTN S

Es schreibt ihnen:
Durchwahl:

E-Mail-Adresse:

Aktenzeichen:

Datum:

Bauamt

21.10

Frau Matschke

03881-723165
g.matschke@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

6004 /mat

15.07.2015

Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet

Ortslage Barendorf-Siid*

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

zum Entwurf vom 09.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Stepenitztal bestehen keine Anregungen zu den o.g.

Planungsabsichten der Stadt Dassow in der Ortslage Barendorf.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Dassow

nicht bertihrt werden.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

i, —

Leiter Bauamt

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Stepenitztal
keine Anregungen zur Planung bestehen und keine nachbarschaftli-

chen Belange durch die Planung der Stadt Dassow berthrt werden.

Telefon: Offnunaszelten: Bankverbindung: Kto.-Nr./BLZ BIC IBAN

(03881)723-0 Di.-.Do. 08:00-12:00Uhr  Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS  DES5 1405 1000 1000 0302 09
elefax: . 13:00-15:00 Uhr  volks- und Raiffeisenbank 2519127 (14081308) GENODEF1GUE  DE8B 1405 1308 0002 5191 27

(03881)723-111  Do. 13:00-18:00 UM Deytsche Kreditbank AG 100289 ( BYLADEM1001  DES51 1203 0000 0000 1002 89
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Dassow|

Betreff: Stadt Dassow Bebauungsplan Nr. 25; Beteiligung nach 27.07.2015 09:10:09

§ 4 (2) BauGB
An: “g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de"
<g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de>
Von: Rasmus.vonZamory@luebeck.de
Prioritat: Normal
Anhiinge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . . .
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Hansestadt Libeck
die Hansestadt Lubeck hat gegen die 0.a. Bauleitplanung der Stadt Dassow keine Anregungen und Bedenken

Vorzubfingen. keine Anregungen und Bedenken vorgetragen werden.

Mit freundtichen Griften
im Auftrag

Rasmus von Zamory

Hansestadt Lubeck

Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung
- Stabsstelle Stadtentwicklung -
Muhlendamm 12, 23552 Libeck

fon 0451/ 122 — 6125
fax 04517122 -6190
rasmus.vonzamory@luebeck.de

www.stadtentwicklung.luebeck.de
www.luebeck.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Dassow|

Gemeindefeuerwehr
der Stadt Dassow

Seit 2005

Der Gemeindewehrfiihrer

Dassow, 08.07.2015

Burgermeister der Stadt Dassow
{lber Amt Schénberger Land

Am Markt 15

23923 Schénberg

Stellungnahme zum Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr.
25 der Stadt Dassow ,,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf — Siid*

Sehr geehrter Herr Ploen,

im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum obigen Entwurf in Verbindung mit dem § 20
des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern ergeben sich
aus Sicht des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes folgende Hinweise:

1. Sollten die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise im Bebauungsplan keine
Beriicksichtigung finden, erfolgen durch uns keine weiteren Begehungen oder
Aussagen dazu.

2. Die Verantwortung der Stadt Dassow als Tréger des Brandschutzes bleibt von
dieser Stellungnahme unberihrt.

3. Durch die geplante Malnahme darf ein Einsatz der Feuerwehr weder
behindert noch erschwert werden.

4. Notwendige Wege im Baugebiet sind so zu gestaiten, dass diese durch
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr befahrbar sind.

Die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist
entsprechend anzuwenden:
a. Durchfahrtsbreite mindestens 3 m
b. Belastung der Zufahrten und Aufstellflichen mit einem zuldssigen
Fahrzeuggesamtgewicht von mindestens 16 t bzw. einer Achslast von
mindestens 10 t, Standhaltung einer Flachenpressung von mindestens
8 t/mz, insbesondere bei den vorgesehenen
Léschwasserentnahmestellen sind normgerechte Aufsteliflaichen und
Saugstellen einzurichten
c. Sperrvorrichtungen miissen von der Feuerwehr gedffnet werden
kdnnen

Die Hinweise der Gemeindefeuerwehr der Stadt Dassow werden nach-
folgend behandelt:

zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Weiteren
bertcksichtigt.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grund-
satzlich zu beachten.

zu 3. Die Hinweise sind grundsatzlich zu berucksichtigen.
zu 4. Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu be-
achten. Ggf. erforderliche Abstimmungen sind im Rahmen dieser Pla-

nungen mit der Feuerwehr zu fuhren. Die ErschlieBungsplanung wird
auf die Belange der Feuerwehr abgestimmt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Dassow|

5.1

5.2

5.3

d. Feuerwehrzufahrten und - aufstellfldchen sind jederzeit freizuhalten (im

Winter von Schnee und Eis)
e. Feuerwehrzufahrten und — aufstellflichen miissen entsprechend DIN
4066 gekennzeichnet sein.

5. Die vorgesehene Ldschwasserversorgung ist aus Sicht der Feuerwehr bei

einer Bebauung mit weichen Bedachungen, insbesondere Reetdacher, nicht
ausreichend.

Die mitgefiihrte Léschwassermenge von den in der Alarm- und Ausriicke-
ordnung vorgesehenen Fahrzeugen der Gemeindefeuerwehr Dassow ist
ausschlieBlich zur Absicherung einer durchzufithrenden Menschenrettung.
Bei Branden in Wohngebieten mit weicher Bedachung ist von einer erhéhten
Gefahr einer Brandausbreitung auszugehen.

Erschwerend kommt bei der Lage des geplanten Ferienhausgebiets die Ndhe
zur Ostsee und die damit verbundenen Windverhéltnisse hinzu, die eine
Brandausbreitung begiinstigen (Funkenflug).

Zur Sicherung der bei einem Brand nicht betroffenen Hauser mit weicher
Bedachung ist aus Erfahrung mindestens je eine Léschwassermenge von 800
I/min vorzusehen.

Der vorgeschlagene Loschwasserbehdlter ist daher zwingend durch ein
Hydrantennetz zu ergénzen, aus dem mindestens 96 m3h entnommen
werden kénnen.

Fur den Abstand der zu installierenden Hydranten wird auf das Arbeitsblatt W
400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW), Teil 1:
Planung — verwiesen.

Dort ist ein Hydrantenabstand von allgemein unter 150 m empfohlen.

Diese Entfernung in Luftlinie zwischen dem betreffenden Gebaude

an der StraRenkante und der néchsten Entnahmestelle dirfte aus Sicht der
Feuerwehr die gerade noch ertrégliche Grenze darstellen, da dies vor dem
Hintergrund einer oft eingeschrankten Tageseinsatzbereitschaft mit einem
Loschfahrzeug und ohne besonderen, zuséatzlichen Personal- und
Ausstattungsaufwand noch lésbar ist.

Die Hydranten sind in den Vertrag zwischen der Stadt Dassow und dem
Trinkwasserversorger aufzunehmen, fiir den zu errichtenden
Léschwasserbehilter ist ein Wartungsvertrag abzuschlieRen, der mindestens
die regelmaRige Grundstiickspflege, eine jahrliche Kontrolle des
Wasserstands und der Funktionstiichtigkeit der Saugstelle umfassen muss.
Die Kosten fiir die Erweiterung der notwendigen Léschwasserversorgung sind
durch den Investor zu tragen (Hier wird vom Verfasser auf die Schwierigkeiten
beim Ferienhausgebiet Rosenhagen verwiesen.)

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Daniel Selzer
Gemeindewehrfihrer

zu 5.1 Die Hinweise und Anregungen wurden bzw. werden beriick-
sichtigt.

Innerhalb des Plangebietes sind Gebaude mit weichen Bedachungen
(Reetdacheindeckung) zulassig. Demnach ist eine Léschwassermenge
von 96 m?3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.
Zur Erstbrandbekampfung kommen die Tankfahrzeuge der Feuerwehr
zum Einsatz. Die Dauerbrandbekampfung erfolgt durch Versorgungs-
einrichtungen, die innerhalb des Plangebietes neu hergestellt werden.
Dazu gehért zum einen die Loschwasserzisterne mit einem Volumen
von 150 m3, die aus dem offentlichen Trinkwassernetz gespeist wird.
Zum anderen wird Léschwasser Uber einen Hydranten, der im Plange-
biet neu errichtet wird, bereitgestellt. Der fir Wasserversorgung zu-
standige Zweckverband Grevesmiihlen hat mitgeteilt, dass Léschwas-
ser nur im Rahmen der technischen Méglichkeiten in einer Hohe von
48 m3 pro Stunde zur Verfiigung gestellt werden kann. Die damit ins-
gesamt zur Verfigung stehenden Wassermengen sind ausreichend.
Die Loschwasserzisterne wird innerhalb einer offentlichen Grinflache
hergestellt. Die Ldoschwasserversorgung flr das Plangebiet ist gesi-
chert.

zu 5.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 5.3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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SATZUNG DER STADT DASSOW

uber den
Bebauungsplan Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std"

gelegen sudlich des Ortsrandes von Barendorf und westlich der Seestralle

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 20.11.2015



Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 10 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRzZ zuléssige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

FH Firsthéhe in m als Héchstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I:I Stralenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
FuR-/ Radweg, &ffentlich

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Parken, offentlich

vewww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
—— Zweckbestimmung: Léschwasserzisterne
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

Parkanlage, &ffentlich

StraRengriin, 6ffentlich

Alleebegleitgriin, 6ffentlich

Hausgarten, privat

Anpflanzung, privat

Zisterneneingriinung, 6ffentlich

Wasserflachen u. die R des Wi (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Wasserflachen

Regenriickhaltebecken

Flache fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Yvvvvvy

¥ M Flache fiir Aufschittungen

ryvvsvey

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen, zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

eel]

Sonstige Planzeichen

= | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Zweckverbandes
Grevesmiihlen zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e e e e o
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 — .
/= vorhandene bauliche Anlagen
A—

vorhandene Flurstiicksgrenzen

164 Flurstiicksnummern
2350 BemaRung in m

_______ vorgeschlagene Parzellierung

500 1842 Hoéhenpunkte und Hoéhenlinien in m tber HN

Ing

W .
L | —— der mégli Vi
WA I 0 —

Festsetzung der Bauweise

Festsetzung der zuldssigen Firsthohe

F der Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhausern

F der zuléssigen Grundflachenzahl

GRZ0,25| FH9,5m
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort-
entwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, 8§ 4, 10
Abs. 4, u. 88 16 bis 19 BauNVO)

1.1 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Feri-
enhausgebiet, sind Ferienhduser zulassig, die dazu bestimmt sind, Uberwie-
gend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu die-
nen. Daruber hinaus sind Anlagen und Einrichtungen zulassig, die der Ver- und
Entsorgung des Gebietes und der Freizeitgestaltung dienen.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 Fur alle Baugebiete gilt, dass eine Uberschreitung der Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse durch den Ausbau des Dachgeschosses zum Vollgeschoss um
hochstens ein Vollgeschoss zulassig ist.

1.4 Die Sockelhthe darf in den Baugebieten (OK Fertigful3boden) max. 0,5 m tber
dem Bezugspunkt liegen.

1.5 In den festgesetzten Sondergebieten sowie in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten betragt die max. zulassige Firsth6he 9,5 m. Die Firsthohe ist die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.6 Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Fahr-
bahnoberkante der anbauféhigen ErschlieBungsstralle, zu- bzw. abzlglich des
naturlichen Hoéhenunterschiedes gegeniber der Mitte der straf3enseitigen Ge-
baudefront.

2. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 uns 23 BauNVO)
In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig.

3. Mindestgrof3e von Baugrundsticken (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den festgesetzten Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Ferienhaus-
gebiet" betragt die Mindestgré3e der Baugrundstiicke je Einzelhaus 400 m2 so-
wie je Doppelhaushélfte 350 mz.

4. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB, 88 12, 14 und 23 BauNVO)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist im Vorgartenbereich die Errichtung
von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO sowie von Stellplatzen fur Mullbehalter unzul&ssig. Vorgartenbereich
ist der Bereich zwischen der offentlichen Stral3e und der stralRenseitigen
Hauptgebaudeflucht. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaudeflucht mal3geb-
lich, an der der Haupteingang des Gebaudes liegt. Innerhalb der Sondergebiete
ist die Errichtung von Garagen generell unzulassig.

4.2 Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete ,Ferienhausgebiet” darf die Summe
aller Nebenanlagen je Baugrundstlick eine Grundflache von 15 m2 nicht tber-
schreiten. Flachen fur unterirdische Gas- und Oltanks sowie Flachen fiur Car-
ports sind in die Berechnung der Grundflache nicht einzubeziehen.

4.3 Auf den privaten Baugrundstiicken ist jeweils ein PKW-Stellplatz je Wohneinheit
herzustellen.
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5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zul&ssig.

6. Flachen fur Aufschuttungen 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fir Aufschittungen ist das Gelandeniveau
auf eine Hohe von maximal 15,0 m t. NHN aufzufillen.

7. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14BauGB)

Das auf den privaten Grundstucken anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist Uber eine zu schaffende Sammelleitung in das innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"” liegende Regenrickhalte-
becken einzuleiten. Von dort aus erfolgt die Ableitung in die 6rtliche Vorflut. Die
Ufer des Regenrtickhaltebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Ent-
fernung von 2 m zum Ufer eine Wassertiefe von 50 cm nicht tberschritten wird.
Die grol3te Gewassertiefe darf 1,50 m nicht tGberschreiten. Das Einzaunen des
Regenriuckhaltebeckens ist unzulassig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und
25 aund b, Abs. 1a BauGB)

8.1 Bei der unter Punkt 9.7 festgesetzten Bepflanzung der stralRenseitigen Einfrie-
dungen (Bepflanzungen der Mauerkronen) sind folgende Arten zu verwenden:
Kartoffelrose (Rosa rugosa), Hundsrose (Rosa canina), Bibernellrose (Rosa
pimpinellifolia), Wiesen-Rose (Rosa carolina), Buschel-Rose (Rosa multiflora)
oder Rotblatt-Rose (Rosa glauca).

8.2 Innerhalb der platzartigen Aufweitung der Planstralen A und B sind an zentra-
ler Stelle sowie beidseitig der 6ffentlichen Pkw-Stellplatze jeweils ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum mit der Mindestqualitat 3 x verpflanzter Hoch-
stamm mit einem Kronenansatz von 2,0 m und einen Stammumfang von 16-
18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.3 Die festgesetzte oOffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
ist als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmi-
schung mit Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Innerhalb der Grinfla-
chen sind wasserdurchlassige Wege zulassig, die der ful3laufigen Erschliel3ung
der Flache dienen. In die Parkanlage sind mindestens 10 standortgerechte,
heimische Laubb&ume (mind. StU 16-18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Innerhalb der Parkanlage ist ein Regenriickhaltebecken geman Punkt 7.
mit einer naturnahen Gestaltung zuldssig. Es sind folgende Geholze zu ver-
wenden:

Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Flatter- Ulme (Ulmus laevis), Rot- Buche (Fagus syl-
vatica), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).

8.4 Innerhalb der privaten Grunflachen ,Anpflanzung® sind zweireihige, einheitliche
Hecken gemald Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen sind im versetzten Verband durchzufiihren. Die Hecke zwischen
dem WA- und dem SO- Gebiet ist als Schnitthecke zu gestalten. Die Hecke an
der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze ist freiwachsend mit einem 1 m
breiten Krautsaum zur Ackerflache zu gestalten. Es sind heimische, standortge-
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

rechte Straucher in einer Mindestqualitat = 80/100 cm und Heister = 150/175
cm der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffli-
ger/Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna/laevigata), Holzapfel (Malus
sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-
rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Schneeball
(Viburnum opulus).

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stra-
Renbegleitgrin® sind als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu gestalten.
Die Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen ist zulassig.

Fir alle 6ffentlichen Grunflachen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Fur Ge-
holzpflanzungen ist ein entsprechender Schutz gegen Wildverbiss fur die Dauer
der Entwicklungspflege vorzusehen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand geféahrden, insbesondere wéh-
rend den Baumalinahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren.
Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

FuR- und Radwege, Stellplatze sowie private Hofflachen und deren Zufahrten
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflas-
ter, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Baufeldberdumungs- und Gehdlzrodungsarbeiten sind in der Zeit von 1. Okto-
ber bis 28. Februar vorzunehmen (8 39 BNatSchG). Zur Minimierung und Ver-
meidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind die Eingriffe
in Geholze, Brachen und Staudenfluren wahrend der ErschlieRungsphase auf
den Zeitraum von September bis April zu begrenzen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich verschlossen werden. In den Grében
und Gruben befindliche Tiere sind zuvor abzusammeln.

Das Regenrickhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartierten
Amphibien zu gestalten. Hierzu sind gemaf Punkt 7. Flachwasserbereiche aus-
zubilden und die Uferbdschungen flach auszuformen.

Das bestehende Kleingewasser ist zur Optimierung der Habitatfunktion fur die
vorgefundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach
auszuformen und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewassersanierung
hat unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfolgen.

Um das bestehende Gewasser sowie um das geplante Regenrtickhaltebecken
sind jeweils drei Winterquartiere fur Amphibien anzulegen, um mogliche Migra-
tionen insbesondere der stark gewassergebundenen Arten zu reduzieren. Die
Winterquartiere sind jeweils aus etwa 4 m? Lesesteinen, (GroRe 10 bis 20 cm
und einigen gréReren Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit etwa 1 m3
unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa 0,5 Me-
ter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRRe von etwa 3 m?
zu fullen und mit dem Erdaushub zu tiberdecken.

Die unter den Punkten 8.2, 8.3, 8.4, 8.12 und 8.13 festgesetzten Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen werden dem Eigentiimer der Flurstiicke 164/1 und
164/2 zugeordnet. Der Eingriffsverursacher ist dazu verpflichtet, die Ausgleichs-
mal3nahmen spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Abschluss der
Tiefbaumalinahmen durchzufihren.
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9. Festsetzungen zur aulReren Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7
9.8

9.9

Hartgedeckte Déacher sind als symmetrische Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 38° bis 46° auszubilden. Reetdacher sind ebenfalls als symmetrische
Satteldacher auszubilden, die zulassige Dachneigung betragt hier 38° bis ma-
ximal 55°.

Fur Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote oder rot-
braune Tonziegel, Betonpfannen oder Reet zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwénde die
Verwendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holz-
fachwerk mit Mauerwerksausfachungen zulassig. Die Aul3enwand-gestaltung ist
bei Verblendmauerwerk und bei Mauerwerksausfachungen nur in roter, rot-
brauner oder rotbunter Farbgebung sowie bei verputzten Flachen nur in weil3er
oder hellgrauer Farbgebung zulassig. Holzfachwerk ist naturbelassen oder in
weilder bis grauer Farbgebung auszufuhren. Holzverkleidungen an Hauptge-
bauden sind bis zu 40 % je Wandflache und nur naturbelassen gedlt oder in
weil3er bis grauer Farbgebung zulassig. Der Blockhausstil ist unzuléssig.

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortau-
schen ist unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassa-
denmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig.

Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Stral3enseitige Grundsticksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer
mit einer Hohe von 0,5 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Mauerkronen der Ein-
friedungen sind mit Heckenrosen der unter Punkt 8.1 genannten Arten zu be-
pflanzen. Je laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflan-
zen. Zaune sind innerhalb der Hecke oder strallenabgewandt als Holz- oder
Wildschutzzaun (Zaun aus verknoteten Metalldrahten) zulassig. Die Gesamtho-
he der Einfriedung (Natursteinmauer und Heckenrosen, ggf. mit Zaun) darf eine
Hohe von 1,50 m, bezogen auf die fertiggestellte Fahrbahnoberkante, nicht
Uberschreiten. Eine Unterbrechung der Einfriedung ist je Baugrundstiicke fur
die Grundsttickszufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréf3e von
0,50 m2 im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landes-
bauordnung M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Zuwiderhandlungen kdnnen mit Buf3geld geahndet werden.
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Hinweise

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft erzeugte Kompensationsflachen-
aquivalent in Hohe von 11.664 Punkten wird den anerkannten Okokonten mit den
Malnahmen ,Anlage einer naturnahen Wiese (Dauerhaft auf ehemaligen Ackerland)*
in der Ortslage Hoikendorf und ,Renaturierung der Rotbak® im Landkreis Rostock
zugeordnet. Dazu werden zwischen der Stadt Dassow, dem Eigentiimer der festge-
setzten Sondergebiete und den Verwaltungen der Okokonten vertragliche Regelun-
gen getroffen. Diese Regelungen werden vor dem Satzungsbeschluss tber den Be-
bauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow vereinbart und der unteren Naturschutzbehor-
de des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Kenntnis gegeben.

Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren einheitlich in Materia-
lien gleicher Art und Farbe auszufiihren.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. 8§ 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumal3nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.
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Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std"

Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Planungsziele

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebiets-
bezeichnung "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud" im Oktober 2008 beschlos-
sen. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden sowie der Offentlichkeit mit dem im
Juni 2009 beschlossenen Vorentwurf fand im Juli 2009 statt.

Zur weiteren Bearbeitung fehlten jedoch ein wirksamer Flachennutzungsplan und ein
Landschaftsplan. Aus diesem Grund ruhte das Aufstellungsverfahren bis zum jetzi-
gen Zeitpunkt. Da nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, hat die
Stadt das Planverfahren weitergefthrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Ferienhausgebietes am sudlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Au3erdem ist ein geringer Anteil Wohnbe-
bauung vorgesehen.

Im Nordwesten des Plangebietes soll eine Grunflache gestaltet werden. Neben der
Integration eines vorhandenen Solls ist ebenso die Anlage eines Teiches vorgese-
hen, der auch die Aufgaben eines Regenrlickhaltebeckens Gbernehmen soll. Durch
die Herstellung eines FulBweges soll das Plangebiet mit dem bereits vorhandenen,
ndrdlich gelegenen Ferienhausgebiet verbunden werden.

Die Planung sieht die Errichtung von etwa 22 Ferienhausern sowie von vier Wohn-
gebauden, die als Einzel- oder Doppelh&auser der vorhandenen Bebauung angepasst
werden sollen, vor. Damit reagiert die Stadt auf die anhaltende Nachfrage nach
Grundsticken fur die Bebauung mit Ferienhdusern und beriicksichtigt den bestehen-
den Wohnraumbedarf innerhalb der Ortslage.

Die Anordnung der Hauser erfolgt als Verlangerung bzw. im rickwartigen Bereich
der vorhandenen, stralRenbegleitenden Bebauung bzw. entlang der Planstral3en.

Das Ziel fur die Entwicklung dieses Plangebietes besteht schon seit dem Jahr 2008,
in dem am 20.10.2008 der Aufstellungsbeschluss fur die Planung gefasst wurde. Die
Beteiligung mit dem Vorentwurf fand im Juli 2009 statt. Die Planung hat zwischen-
zeitlich geruht, da durch die Stadt Dassow zunachst der Flachennutzungsplan und
der Landschaftsplan erarbeitet wurden. Die Ziele der vorliegenden Planung finden
sich auch im zwischenzeitlich teilgenehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan
wieder. Die Stadt Dassow liegt gemall RREP WM im Tourismusraum/ Tourismus-
entwicklungsraum. Ziel der Stadt Dassow ist die Entwicklung des Tourismus. Die
Ortslage Barendorf selbst liegt in Ostseendhe und bietet sich damit flr eine Frem-
denverkehrsentwicklung an. In der Ortslage ist bereits ein Ferienhausgebiet entwi-
ckelt, so dass das bestehende Angebot ergdnzt werden kann und somit das ver-
meintliche Stoérpotential konzentriert wird, um andere Bereiche (auch landwirtschaftli-
che Flachen) freizuhalten. Mit der Planung erfolgt eine Arrondierung der Ortslage.
Die naturschutzrechtliche Vertraglichkeit wurde Uberprift und ist gegeben. Aus Sicht
der Stadt Dassow ist auch aufgrund der stadtebaulich arrondierenden Planung eine
weitere Alternativenprifung entbehrlich.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Barendorf der Stadt Dassow. Barendorf
liegt etwa 6 km ndrdlich des Hauptortes Dassow, der sich im Osten der Hansestadt
Libeck im Landkreis Nordwestmecklenburg befindet.

Der festgelegte Geltungsbereich beschreibt ein etwa 2,9 ha grof3es Gebiet am sudli-
chen Ortseingangsbereich. In den Geltungsbereich sind die Flurstiicke 44 (teilw.),
164/1, 164/2 und 188 der Flur 1, Gemarkung Barendorf einbezogen.

Das Plangebiet, das derzeit Uberwiegend Ackerflachen umfasst, ist sidlich des Orts-
randes von Barendorf und westlich der Seestral3e gelegen.

ungeféhre Lage des Plangebietes in der Ortslage Barendorf, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015
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Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std"

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Bis zum Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden Po-
tenitz und Harkensee im Juni 2004, gehdrte die Ortslage Barendorf zur Gemeinde
Harkensee. Mit diesem Zusammenschluss wurde die Erarbeitung eines Teilflachen-
nutzungsplanes fur die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Po6tenitz und Harken-
see notwendig. Dieser teilgenehmigte Teilflachennutzungsplan ist seit dem
31.01.2015 wirksam. Gegenstand des Teilflachennutzungsplanes ist u.a. die Darstel-
lung der mit diesem Bebauungsplan Uberplanten Flachen entsprechend den ge-
troffenen Festsetzungen. Die Flachen des hier betrachteten Plangebietes sind Be-
standteil der wirksamen Teilgenehmigung des Teilflachennutzungsplanes.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlie3lich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung guiltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Schonberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung, Dassower Stral3e 4 in
23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte Flur 1, Gemarkung Barendorf im Mal3stab
1:500; der Lage- und Hohenplan im Malf3stab 1:500, Vermessungsbiuro Dubbert,
vom 13.11.2008, aktualisiert im Februar 2015; die Topographische Karte im Mal3stab
1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V (GeoBasis DE/M-V 2015) sowie ei-
gene Erhebungen verwendet.

Die Stadt Dassow mit der dazugehdrigen Ortslage Barendorf befindet sich Nordwes-
ten der Region Westmecklenburg. Sie liegt gemal dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP vom 31.08.2011) im mecklenburgischen
Teil des Stadt-Umland-Raumes der Hansestadt Lubeck und im Tourismusraum/ Tou-
rismusentwicklungsraum. Bereiche entlang der Kiste, beidseitig der Harkenbak und
im Uferbereich des Dassower See gehdren zum Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege (Teile des NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf
mit Harkenbakniederung“ sowie des NSG ,Uferzone Dassower See*). Weitere Fla-
chen nordlich und sidlich des Dassower Sees liegen im Vorbehaltsgebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege (SPA ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See").

DarlUber hinaus befindet sich die Stadt innerhalb der Landschaftszone "Ostseekus-
tengebiet" (Landschaftszone), am sudlichen Rand des "Nordwestlichen Hlugellandes"
(GroRRlandschaft) sowie des "Dassower Beckens" (Landschaftseinheit).
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Innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Libeck nimmt Dassow die Funktion eines
Grundzentrums wahr. Grundzentren sollen so entwickelt werden, dass sie eine an-
gemessene Versorgung der Bevolkerung des zugeordneten Nahbereichs mit Guitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs sichern. Damit kann zur wirtschaftlichen Starkung der schwachstruktu-
rierten landlichen Raume beigetragen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 kommt die Stadt Dassow, wie in der
Vergangenheit bereits mit anderen Planungen, ihrer landesplanerischen Aufgabe
und Funktion nach.

Das zustandige Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat in seiner Stellung-
nahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes mitgeteilt, dass raumordnerische Belan-
ge der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen. Mit der Errichtung von Ferien-
hausern kann der Nachfrage nach Grundstiicken fir die Bebauung mit Ferienhau-
sern Rechnung getragen (vgl. Programmsétze 3.1.3 (2) und (3) RREP WM) und der
bestehende Wohnraumbedarf beriicksichtigt werden (vgl. Programmsatz 4.1(3) (2)
RREP WM).

1.4 Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die vorhandene Seestral3e steht im Eigentum der Stadt Dassow. Die Ubrigen Fla-
chen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Privateigentum. Die Planungs- und
ErschlieRungskosten werden vollstandig von den privaten Eigentimern tbernom-
men. Die Stadt wird von allen Kosten freigestellt. Die Umsetzung und Finanzierung
der notwendigen AusgleichsmalRnahmen erfolgt ebenfalls durch die privaten Eigen-
timer, auf dessen Grundstticken die Eingriffe verursacht werden.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Barendorf erstreckt sich als typisches StraRendorf entlang der Seestral3e. Das alte
Gutsgehoft als ursprunglicher Ortskern ist noch vorhanden. Vom urspringlichen Kern
der Ortslage sind im sudlichen Bereich aul3erdem noch alte Landarbeiterkaten mit
sich anschlielRenden grofRen Hausgarten vorzufinden. Heute ist die Bebauung in Ba-
rendorf durch Einfamilien- und Doppelhauser mit Sattel- und Krippelwalmdachern
gepragt. Das Dorf wird von einer flachen Landschaft mit Acker- sowie Weideflachen
und Sdllen umgeben.

Die Gemeindestralle von Harkensee kommend, wird in einem Abschnitt von etwa
200 m vor der Ortslage Barendorf durch eine Lindenallee gepragt.

Nach der Wende hat sich Barendorf vor allem im noérdlichen und westlichen Bereich,
insbesondere durch den Bau einzelner Ferienhduser und eines Ferienhausgebietes
vergrofRert. In nur 800 m Entfernung zur Ostsee und somit zum Naturstrand mit DU-
nenlandschaften und Steilklisten besitzt die Ortslage ein grol3es touristisches Poten-
zial. So wurden zur Attraktivitatssteigerung bereits verschiedene Ausbau- und Sanie-
rungsmaf3nahmen im Dorf durchgefthrt, hierzu zahlen der Ausbau der Seestral3e in
Barendorf mit einem neuen Ful3- und Radweg.
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Das entstandene Ferienhausgebiet weist eine gute Auslastung auf und auch be-
nachbarte Ortslagen haben das touristische Potenzial erkannt und Ferienhausgebie-
te errichtet. Auf Grund der Lagegunst soll das touristische Angebot in Barendorf nun
weiter ausgebaut werden.

Lindenallee entlang der Gemeindestral3e Ferienhauser nordwestlich des Plangebietes
Die Flache auf der das neue Ferienhausgebiet und weitere Wohngrundstticke ent-
stehen sollen, ist derzeit Uberwiegend als Ackerflachen anzusprechen. In den Gel-
tungsbereich ist eine Doppelhaushélfte mit den riickwartigen Gartenflachen einbezo-
gen. Im nordwestlichen Bereich befindet sich ein Soll. Im Norden grenzt das Plange-
biet an vorhandene, urspringliche Bebauung der Ortslage und an ein Ferienhausge-
biet.

ebuts Wohnrunﬁ]k im ngebet N vorhandener Soll i Iangebiet

Das Gelandeniveau des Plangebietes neigt sich von der Seestral3e im Nordosten mit

Hohen um 16,40 m U.HN nach Sudwesten auf H6hen von 13,20 m U. HN. Im Norden
stehen H6hen zwischen 13,20 m bis etwa 15,0 m 4. HN an.
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2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Konzept wurde in Anlehnung an die Grundlagen und Prinzipien
der Feng Shui Lehre entwickelt. So wurde unter anderem darauf geachtet, pragnante
Raumkanten in geschwungener Form anzulegen und eine stérende Geradlinigkeit zu
vermeiden. Des Weiteren wurde eine im Bereich der geplanten Haupterschliel3ungs-
stralRe liegende, das Plangebiet von Osten nach Westen durchlaufende Wasserader
berticksichtigt. Der zentrale Platz am Ende der HaupterschlieBungsstral3e wurde mit
dem Ziel angelegt, dem kiinftigen Baugebiet einen Schwerpunkt und ein Zentrum zu
geben. Gleichzeitig werden durch die punktgenaue Pflanzung eines Baumes Entsto-
rungsmalnahmen auf der Wasseraderkreuzung vorgenommen.

Die hier (auszugsweise) kurz dargestellten Inhalte der Stadtplanung unter Feng Shui
Aspekten sind jedoch vollstandig mit allgemeinen stadtebaulichen Zielen zu verein-
baren. Das Baugebiet erhalt somit auch unter Berucksichtigung ausschlief3lich stad-
tebaulicher Parameter eine attraktive Gestaltung.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Ferienhausgebietes sowie die
Bereitstellung von Grundstiicken fur eine Wohnnutzung. Das Gebiet teilt sich somit in
zwei Bereiche. Auf den Uberwiegenden Flachen soll das ferienmafZigen Wohnen
entwickelt werden. Eine kleinere Flache soll dem Dauerwohnen dienen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber Planstral3en, die an die Seestrafl3e anbin-
den. Diese Gemeindestral3e zwischen Harkensee und Barendorf wird auf Flachen
westlich des vorhandenen Weges verlegt und neu ausgebaut. Die vorhandene Fahr-
bahn dient kinftig als FuR- und Radweg. Damit beriicksichtigt die Stadt die Belange
der geordneten verkehrlichen Erschlieung der Ortslage sowie die Belange zum
Schutz der Lindenallee. Das Stralenbauprojekt ist ein eigenstandiges Projekt, das in
die vorliegende Planung aufgenommen wurde.

Die Planstral3e A als in das Plangebiet fihrende HaupterschlieBungsstralRe mindet
in einen grol3zilgig ausgeformten, zentralen Platz, der von einer Griunflache gerahmt
wird. Auch fir die Planstral3e B sind jeweils entsprechende Wendemaglichkeiten fir
Kraftfahrzeuge vorgesehen. Baumanpflanzungen innerhalb des 6ffentlichen StraRen-
raumes haben ebenfalls positive Wirkung auf den Stral3enraum.

Im Nordwesten dient die kinftige Grunflache als Erholungsbereich. Mit dem integrier-
ten FuRBweg wird eine Verbindung zum nordlich gelegenen Ferienhausgebiet ge-
schaffen.

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sind Heckenpflanzungen entlang
der ruckwartigen Grundstiicksgrenzen vorgesehen und festgesetzt. Die kinftige Ge-
staltung eines Hausgartens soll sich positiv auf den Ortseingangsbereich auswirken.

Art und MalR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 wird entsprechend der vorhandenen
Nutzung und den stadtebaulichen Zielstellungen zum grof3ten Teil als Sondergebiet,
das der Erholung dient, gemal3 8§ 10 Abs. 4 BauNVO und auf einer kleinteiligen Fla-
che als Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

8

Seite 95 von 193



Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std"

Die festgesetzten Sondergebiete "Ferienhausgebiet" dienen dem touristisch genutz-
ten, ferienmafligen Wohnen zu Zwecken der Erholung sowie der Freizeitgestaltung.
In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Ferien-
hausgebiet, sind Ferienhauser zulassig, die dazu bestimmt sind, Uberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Zulassig ist
ausschliel3lich die Errichtung von Ferienhdusern. Die Errichtung von Dauerwohnun-
gen ist unzuléssig. Darlber hinaus sind Anlagen und Einrichtungen zulassig, die der
Ver- und Entsorgung des Gebietes und der Freizeitgestaltung dienen.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Die stéren-
de Wirkung solcher Betriebe und Einrichtungen bzw. des damit verbundenen Ver-
kehrs wird als nicht vereinbar mit den vorgesehenen Nutzungen beurteilt.

Damit regelt die Gemeinde, dass gemaf} § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise
zulassig sind. Aus Sicht der Stadt ist die Zulassigkeit insbesondere eines Betriebes
des Beherbergungsgewerbes abhangig vom Nutzungskonzept und den erforderli-
chen Regelungen, wie z.B. Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Die Stadt méchte
daher im Zuge der erforderlichen Baugenehmigung Stellung nehmen und ggf. regu-
lierend eingreifen kénnen, um ihr stadtebauliches Ziel umzusetzen.

Fur die Ortslage Barendorf soll die Wohnfunktion fur die Einwohner der Stadt gering-
fugig erweitert werden. Dies soll in Ergdnzung der vorhandenen ortsbildpragenden
straRenbegleitenden Wohnbebauung erfolgen. Daher werden Allgemeine Wohnge-
biete entlang der Seestral3e festgesetzt. In dieser stralienbegleitenden Lage sollen,
z.B. im Winter leerstehende Gebaude, im sudlichen Ortseingangsbereich vermieden
werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft soll ein Ferienhausgebiet entwickelt werden. Laut der
Erfahrungen des Landkreises kann es in unmittelbarer Nachbarschaft von Dauer-
wohnen und ferienmafRigen Wohnen zu Nutzungskonflikten kommen, die sich insbe-
sondere durch die unterschiedlichen Nutzungsintensitaten und -zeiten ergeben kon-
nen. Die Stadt Dassow mochte an dieser Stelle auf das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme verweisen und die ordnungsrechtliche Dimension dieser Situation
betonen. Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 25 um eine Angebotsplanung.
Unterschiedliche Nutzungsintensitaten in den Baugebieten sind allgemein bekannt.

Fur alle Baugebiete gilt eine maximale Firsth6he von 9,5 m, eine maximale Sockel-
hohe (Oberkante FertigfuRboden) von 0,5 m und die Begrenzung der Bebauung auf
ein Vollgeschoss.

Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fur die festge-
setzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Fahrbahnoberkante der an-
baufahigen ErschlieBungsstral3e, zu- bzw. abziglich des natirlichen H6henunter-
schiedes gegenuber der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront.

Die Festsetzung der anbaufdhigen ErschlieBungsstral3e (Planstral3e) als Bezugs-
punkt fur die festgesetzten Hohen ist eine Ubliche Vorgehensweise. Mit Fertigstellung
der ErschlieBungsplanung fur die Planstral3e, liegt eine Planung vor, die auch die
Hohen der kiunftigen PlanstraRen festlegt. Sofern die PlanstraRen in der Ortlichkeit
noch nicht fertiggestellt sind, kénnen die kinftigen StraRenhéhen als Bezugshdhen
den jeweiligen Bauherrn von der Stadt zur Verfigung gestellt werden.
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Die zulassigen Dachneigungen liegen zwischen 38° und 46° sowie ausschliel3lich fur
Reetdacheindeckungen bei 38° bis maximal 55°. Somit kann fur diese Neubebauung
ein einheitliches stadtebauliches Bild entstehen.

Fur das gesamte Plangebiet wird geregelt, dass eine Uberschreitung der Zahl der
festgesetzten Vollgeschosse durch den Ausbau des Dachgeschosses zum Vollge-
schoss um hochstens ein Vollgeschoss zulassig ist. Dies bedeutet, dass im Dachge-
schoss ein weiteres Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Durch die festgesetzte
maximal zuldssige Firsthohe ergeben sich dadurch keine negativen Auswirkungen
fur die Kubatur der Geb&ude bzw. auf das Ortsbild.

Die Kubatur der kinftigen Gebaude wird durch die festgesetzte maximal zulassige
Firsthohe sowie die zuldssigen Dachneigungen bestimmt. Gemald Landesbauord-
nung gilt als Vollgeschoss ein Geschoss, das Uber mindestens zwei Drittel der
Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m aufweist. Insofern ein Dachge-
schoss ausgebaut wird, kann z.B. durch Bau eines Drempels und einer belichtenden
Gaube die lichte Hohe von 2,30 m auf einer Grundflache von mindestens zwei Drit-
teln entstehen. Jedoch veréandert sich die Kubatur des Geb&udes im Vergleich zu
einem Gebaude mit unausgebautem Dach nicht, da diese durch die festgesetzte
Firsthéhe und die zulassige Dachneigung bestimmt wird.

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es kdnnen sowohl Einzel- als auch
Doppelhduser entstehen. Die Lage der kinftigen Hauptgebaude wird durch festge-
setzte Uberbaubare Flache bestimmt. Die Baugrenzen, die umlaufend festgesetzt
sind, halten in der Regel einen Abstand von 3,00 m zur Verkehrsflache ein. Es ent-
stehen Flachen mit einem ausreichenden Spielraum zur Errichtung der Geb&ude.

Im gesamten Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Dop-
pelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig. Die Stadt mochte mit diesen Festset-
zungen eine aufgelockerte Bebauung gewahrleisten. Sofern nur Doppelhduser er-
richtet werden, erhodht sich die mdglich Zahl der Grundstiicke und der Gebaude im
Vergleich zur Errichtung von Einzelhdusern. Dies hétte eine grol3ere Verdichtung und
eine engere Bebauung zur Folge. Bei mdglichen zwei Wohneinheiten je Gebaude
konnten insgesamt mehr Wohneinheiten entstehen. Dies ist jedoch nicht Ziel der
Stadt, daher ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig.

Zum Schutz des StralRen- und Ortsbildes wird geregelt, dass im Vorgartenbereich die
Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebengebauden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie von Stellplatzen fir Mullbehalter unzulassig ist. Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen der offentlichen StralRe und der stral3enseitigen
Hauptgebaudeflucht. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaudeflucht maRgeblich,
an der der Haupteingang des Gebaudes liegt. Das StralR3enbild soll durch die Haut-
gebaude gepragt werden, daher sollen diese baulichen Anlagen mdglichst hinter die
Hauptgebaudeflucht zurticktreten.

Um eine zu hohe bauliche Dichte im Gebiet auszuschliel3en, ist innerhalb der Son-
dergebiete ,Ferienhausgebiet® die Errichtung von Garagen generell unzuldssig und
die Summe aller Nebenanlagen je Baugrundstiick darf eine Grundflache von 15 m?2
nicht Gberschreiten. In die Berechnung der Grundflache sind die Flachen fiir unterir-
dische Gas- und Oltanks sowie Flachen fur Carports nicht einzubeziehen.

In den festgesetzten Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet”
betragt die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke je Einzelhaus 400 m2 sowie je Dop-
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pelhaushélfte 350 m2. In der Planzeichnung sind mdgliche kinftige Grundstickszu-
schnitte durch in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen dargestellt. Die so ent-
standenen Grundsticke weisen Grol3en zwischen etwa 500 m?2 bis ca. 700 m?2 auf.
Die in der Planzeichnung in Aussicht genommenen Grundstticke innerhalb der All-
gemeinen Wohngebiete sind etwa 700 m2 bis 800 m2 grol3.

Die Planung sieht im Bereich des Sondergebietes die Errichtung von etwa 22 Feri-
enhdusern vor. Mit einer gewéhlten Grundflachenzahle (GRZ) von 0,25 soll einer zu
massiven und verdichteten Bebauung entgegengewirkt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet kbnnen etwa vier neue Grundstiicke bebaut sowie vor-
handene Bebauung verdichtet werden. Auch hier wird die zuldassige GRZ mit 0,25
bestimmt.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Aufschittungen ist das Gelandeniveau auf
eine Hohe von maximal 15,0 m 4. NHN aufzufillen. Diese Auffillungen werden im
Zusammenhang mit der technischen ErschlieRung des Gebietes notwendig. Damit
wird ein Freigeféalle zum Regenwasserriickhaltebecken gewahrleistet. Des Weiteren
ist eine bessere Nutzbarkeit des Grundsttickes nach der Auffillung mit Oberboden
gegeben. Die Auffullungen sind so auszufiihren, dass keine Konflikte in Bezug auf
Gelandesprunge zwischen benachbarten Grundstiicken entstehen. Die Stadt geht
davon aus, dass Bodenauffullungen im Rahmen der ErschlielBung ausgefihrt wer-
den, so dass das Gelandeniveau von benachbarten Grundsticken bereits bei der
Errichtung der Hochbauten angeglichen ist.

Die Boschungssicherung im Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen muss technisch, z.B. durch die Integration von Betonsteinen, erfol-
gen. Die Heckenanpflanzung bleibt davon unberihrt.

Hinweise zum Bodenschutz, insbesondere im Zusammenhang mit den zulassigen
Aufschittungen

Bei der Ausweisung eines Wohngebietes sind hdchste Anspriiche an den Boden zu
stellen, da zu den Nutzungen das Spielen von Kindern und der Anbau von Obst und
Gemiuse gehoren. Hinzu kommt, dass beim Bau auf der ,griinen Wiese“ von keinerlei
Vorbelastung des anstehenden Bodens mit Schadstoffen auszugehen ist. Entspre-
chend des grundsatzlichen Verschlechterungsverbots darf diese vorteilhafte Situation
nicht durch Verwendung belasteter Béden verandert werden.

Im Bereich der durchwurzelbaren Bodenschicht (oberste 50 cm — 100 cm) darf da-
her nur unbelasteter Boden verwendet werden, der den Anforderungen des § 12
Bundes-Bodenschutzverordnung entspricht.

Die Machtigkeit der Ober- bzw. Mutterbodenschicht soll der am Standort nattrlicher-
weise vorliegenden Machtigkeit entsprechen. Dazu ist vorzugsweise der anstehende
und gemall 8§ 202 BauGB zu Beginn der Tiefbauarbeiten gesicherte und schonend
gelagerte Mutterboden zu verwenden.

Im Bereich unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur unbelasteter Bo-
den verwendet werden, der den Zuordnungswert Z0 entsprechend dem LAGA-
Merkblatt 20, Teil Il, Nr. 1.2.3.1 einhalt.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird durch einen Fachkundigen durchgefihrt.
Wesentliche Aufgabe ist das Management der Bodenmassen, die Aufsicht Uber den
sorgsamen Umgang mit Mutterboden und die Dokumentation. Die Dokumentation
dient auch gegentber den spateren Bauherren als Nachweis intakter Bodenverhalt-
nisse.
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Anderungen in der Planung im Zusammenhang mit der Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behorden

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag im August/ September 2015 o6ffentlich aus.
Parallel dazu wurde die Behordenbeteiligung durchgefuhrt. Hinweise aus diesem
Verfahren wurden fir die Satzung bertcksichtigt.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird zusatz-
lich als Flache fir Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird innerhalb des Plangebietes einheitlich auch fur die
Allgemeinen Wohngebiete mit 0,25 festgesetzt.

Um einen gréReren Abstand zwischen den kinftigen Dauerwohngebauden
und den Ferienh&dusern zu bericksichtigen, werden die Baugrenzen in der
Nachbarschaft zwischen Allgemeinem Wohngebiet und Ferienhausgebiet teil-
weise zuriickgenommen.

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke erfolgt ausschliel3lich Uber die
Planstra3en. Daher werden entlang der Seestral3e Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt.

Die Festsetzung zu den zulassigen Nebenanlagen innerhalb des Ferienhaus-
gebietes wurde konkretisiert. Bei der Berechnung der zulassigen Grundflache
von insgesamt 15 m2 pro Grundstick sind die Flachen fur Carports und unter-
irdische Gas- oder Oltanks nicht einzubeziehen.

Die Mindestgrundstiicksgrof3en innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wer-
den mit 400 m? je Einzelhaus sowie mit 350 m2 je Doppelhaushalfte bestimmt.
Gestalterischen Festsetzungen zur Farbgebung von Fenstern, Turen und de-
ren Rahmen werden nicht getroffen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde Uberarbeitet. Die internen
AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der ersten Vegetationsperiode
nach Abschluss der Tiefbaumal3nahmen zu realisieren.

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden auf Okokonten innerhalb der
Landschaftszone ,Ostseekustenland” realisiert. Die erforderlichen vertragli-
chen Sicherungen erfolgen.

Der vorhandene Leitungsbestand des Zweckverbandes Grevesmihlen ist in
den Allgemeinen Wohngebieten innerhalb der festgesetzten Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten beachtet.

Der Nachweis der Vertraglichkeit des Projektes mit dem FFH- Gebiet ,Kuste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurde mit der FFH-
Vertraglichkeitsprifung erbracht. Es werden keine erhebliche Beeintrachti-
gung der Schutz- und Erhaltungsziele der NATURA 2000- Gebiete hervorge-
rufen.

Daruiber hinaus wurden in der Planung die Ergebnisse der fortgeschrittenen Er-
schliefdungsplanung bericksichtigt.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde bereits im Juli 2009 die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Hinweise aus diesem Verfah-
ren wurden fur den Entwurf des Bebauungsplanes berlcksichtigt.
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Mit der Neuaufnahme der Planung, nach Vorliegen des teilgenehmigten, wirksamen
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes, wurde das stadtebauliche Kon-
zept geringfugig Uberarbeitet und der Geltungsbereich erweitert. Es ergeben sich
folgende Veranderungen im Vergleich zum Vorentwurf vom 03.06.2009:

= Ostlich des urspriinglichen Plangebietes wurde der Bereich der Gemein-
destralRe (Seestral3e) in den Geltungsbereich einbezogen. Ziel ist die Umver-
legung der GemeindestralR3e zwischen Harkensee und Barendorf. Damit wer-
den sowohl verkehrliche als auch naturschutzfachliche Belange, Schutz der
Lindenallee beachtet. Die Allee ist zum Erhalt festgesetzt. Die derzeitige
Fahrbahn dient kunftig als Ful3- und Radweg. Dadurch entfallt der urspriing-
lich festgesetzte Ful3- und Radweg

= Der Geltungsbereich wurde um nordéstlich angrenzende Flachen erweitert.
Hier erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Es werden
Moglichkeiten fur die Erganzung des baulichen Bestandes sowie fir eine
Neubebauung mit Dauerwohnnutzungen geschaffen.

» Das stadtebauliche Konzept fiir das Ferienhausgebiet wurde Uberarbeitet. Die
Lage der PlanstraRe wurde den neuen Erfordernissen angepasst. Dadurch
ergeben sich neue magliche Grundstickszuschnitte.

» Das Mal} der baulichen Nutzung wurde dem neuen Konzept angepasst.

» Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und der Einfriedungen wur-
den konkretisiert.

= Die Planungen zur Ver- und Entsorgung wurden fortgefuhrt. Die Ergebnisse
sind, u.a. durch festgesetzte Flachen fir zulassige Auffullungen und Flache fir
eine Loschwasserzisterne, bertcksichtigt.

»= Der vollstandige Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wur-
de erarbeitet. Entsprechende Festsetzungen zum Ausgleich und zur Gestal-
tung von Grunflachen wurden festgesetzt.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die Festsetzungen zur au3eren Gestaltung baulicher Anlagen dient
der weiteren Anpassung der Baulichkeiten an die ortlichen Verhéltnisse, ohne jedoch
die Mdglichkeiten des individuellen Bauens zu sehr einzuschréanken.

Fur Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote oder rotbraune
Tonziegel, Betonpfannen oder Reet zuldssig. Das festgesetzte Farbspektrum ent-
spricht den vorhandenen Dacheindeckungen in Barendorf und wird daher auch fur
das Plangebiet aufgenommen.

In den Baugebieten ist die Ausbildung der Dacher als symmetrisches Satteldach mit
Dachneigungen zwischen 38° und 46° zulédssig. Bei den im Plangebiet zuldssigen
Reetdacheindeckungen sind Dachneigungen von 38° bis 55° zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind ausschliel3lich Gebdude mit Satteldachern zulassig,
um einen einheitlichen Charakter dieses Gebietes zu unterstitzen.

Die geplanten Bedachungen der Gebaude mussen gemaR § 32 (1) LBauO M-V ge-
gen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Warme
ausreichend lang widerstandsféahig sein (harte Bedachung).

Da im geplanten Ferienhausgebiet auch weiche Bedachungen (Reetdacher) zuge-
lassen werden, ist hier auf die Abstdnde der Gebaude mit weicher Bedachung zu
anderen Gebauden (harte und weiche Bedachungen) und zu den Grundsticksgren-
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zen zu achten (32 Abs. 2 LBauO M-V). Dabei bemessen sich die Abstande von Dach
zu Dach bzw. vom weichen Dach zu den Grundsticksgrenzen.

In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwande die Ver-
wendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holzfachwerk
mit Mauerwerksausfachungen zul&ssig.

Die AuRenwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und bei Mauerwerksausfa-
chungen nur in roter, rotbrauner oder rotbunter Farbgebung sowie bei verputzten
Flachen nur in weilRer oder hellgrauer Farbgebung zulassig.

Holzfachwerk ist naturbelassen oder in weil3er bis grauer Farbgebung auszufihren.
Holzverkleidungen an Hauptgebauden sind bis zu 40 % je Wandflache und nur na-
turbelassen gedlt oder in weiler bis grauer Farbgebung zul&ssig.

Auch die Festsetzungen zur AuRRenwandgestaltung entsprechen dem o&rtlichen
Spektrum und sollen sich im Plangebiet fortsetzen.

Der Blockhausstil ist unzuldssig. Hauser aus Blockbohlen sind eher im suddeutschen
Raum ortstypisch und sollen daher ausgeschlossen werden.

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen ist
unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist
mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Damit sollen Materialien vermieden werden, die das Orts- und Land-
schaftsbild beeintrachtigen wirden.

Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tlren einheitlich in Materia-
lien gleicher Art und Farbe auszufihren. Dies unterstitzt eine positive Gestaltung
des Ortsbildes.

Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen, dass eine leichte Reinigung
maoglich ist und Ungezieferentwicklung nicht begtnstigt wird. Auch diese Mal3hahme
dient der Einbindung und Gestaltung des Ortsbildes.

Stral3enseitige Grundstiicksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer mit
einer Hohe von 0,5 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Mauerkronen der Einfriedungen
sind mit Heckenrosen der folgende Arten Kartoffelrose (Rosa rugosa), Hundsrose
(Rosa canina), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), Wiesen-Rose (Rosa carolina),
Bischel-Rose (Rosa multiflora) oder Rotblatt-Rose (Rosa glauca) zu bepflanzen. Je
laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflanzen. Z&une sind in-
nerhalb der Hecke oder stralienabgewandt als Holz- oder Wildschutzzaun (Zaun aus
verknoteten Metalldréahten) zulassig. Die Gesamthdhe der Einfriedung (Naturstein-
mauer und Heckenrosen, ggf. mit Zaun) darf eine H6he von 1,50 m, bezogen auf die
fertiggestellte Fahrbahnoberkante, nicht Gberschreiten. Eine Unterbrechung der Ein-
friedung ist je Baugrundsticke fur die Grundsttickszufahrt in einer maximalen Breite
von 4,0 m zul&ssig.

Um eine einheitliche Gestaltung des Stral3enbildes zu erzielen, wird festgesetzt, dass
alle straf3enseitigen Grundsticksgrenzen einzufrieden sind. Auch die Art und Hohe
der Einfriedung wird festgesetzt. Ein Gestaltungsspielraum besteht durch die Ausfiih-
rung der Natursteinmauer und der Auswahlimdéglichkeiten fur die Bepflanzungen.
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Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist zum Schutz des Ortsbildes
nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grb3e von
0,50 m2 im Bereich des Erdgeschosses zuldassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Wa-
renautomaten ist unzulassig.

Es wird an dieser Stelle auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8 86 Landes-
bauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt. Zuwiderhandlungen kdnnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die ErschlieRung des Plangebietes "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud" er-
folgt von der Ortsdurchfahrt (Seestral3e) aus. Diese GemeindestralRe zwischen Har-
kensee und Barendorf wird auf Flachen westlich des vorhandenen Weges verlegt
und neu ausgebaut. Die vorhandene Fahrbahn dient kiinftig als Ful3- und Radweg.

Die Umverlegung der Seestral3e ist nicht Voraussetzung fur die ErschlieBung des
Plangebietes. Es handelt sich um ein eigenstandiges Stral3enbauprojekt, dass in die
vorliegende Planung aufgenommen ist.

Die PlanstralRe A als Hauptachse in das Ferienhausgebiet zweigt von der SeestralRe
ab und mundet in einen Kreisverkehr. Vom Kreisverkehr fuhrt eine Nebenstral3e als
Planstraf3e B in sudliche Richtung. Diese verzweigt sich dann nach Ost und West,
um die dort liegenden Grundstiicke zu erschlie3en. Eine Wendemaoglichkeit fur Mull-
fahrzeuge besteht im Kreuzungsbereich vor Verzweigung der Planstral3e B.

Die Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes, die fir eine Neubebauung vorge-
sehen sind, werden ebenfalls von der Planstra3e aus erschlossen. Entsprechend
diesem Ziel, sind entlang der Seestral3e fir diese Allgemeinen Wohngebiete sowie
den privaten Hausgarten Bereiche festgesetzt, in denen Ein- und Ausfahrten unzu-
lassig sind. Fur das nordwestlich gelegene Grundstick dient ein Stichweg zur ver-
kehrlichen Anbindung.

Ein FuBweg, der auch zur Anbindung des nordwestlich gelegenen Ferienhausgrund-
stuickes dient, soll vom Kreisverkehr aus zu der nordlich gelegenen Griinflache fuh-
ren. Uber diesen Weg wird eine Verbindung zu dem im Norden angrenzenden, be-
reits vorhandenen Ferienhausgebiet hergestellt.

Offentliche Parkplatze sind im Bereich der PlanstraRe B vorgesehen. Auf den priva-
ten Baugrundstiicken ist jeweils ein PKW-Stellplatz je Wohneinheit herzustellen.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25
betragt rund 2,9 ha. Diese Flachen verteilen sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengrofRe ca. in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.475
Sondergebiet (SO) 13.360
Verkehrsflachen: 4.030
Stral3enverkehrsflaiche  1.305 m?
Planstralen A und B 2.025 m?
FuR-/Radweg 625 m?
Parken 75 m?
Grunflachen: 6.665
Alleebegleitgriin 625 m?2
Stral3enbegleitgrin 115 m?
Parkanlage 4.245 mz
Hausgarten 500 m?
Zisterneneingrinung 185 mz
Anpflanzung 995 m?
Wasserflache 215
Regenrtckhaltebecken 420
Loschwasserzisterne 150
3 29.315

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die Neuverlegung
der erforderlichen Leitungen mit dem Anschluss an die vorhandenen Anlagen.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
neu auszubauen. Fir die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem
MalRRe Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um mdéglicherweise vorhandene Leitungen
zu bericksichtigen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine genaue Ortung
vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande zu vorhande-
nen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmafl3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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3.1 Trink-und Léschwasserversorgung

Die Stadt Dassow wird vom Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung Grevesmuhlen zentral mit Trinkwasser versorgt. In der Seestral3e ist eine
Versorgungsleitung vorhanden. An diese Leitung kann eine neue Leitung zur Versor-
gung des Plangebietes angeschlossen werden. Der Zweckverband hat mitgeteilt, dass
zur Trinkwasserversorgung das Leitungsnetz aus der Seestral3e so erweitert werden muss,
dass die Bedarfsmengen bereitgestellt werden kénnen.

Nach Kenntnis der Stadt ist die Dimensionierung des Versorgungsnetzes auch unter
Berlcksichtigung des geplanten, zusatzlichen Gebaudebestandes ausreichend. Die
Trinkwasserversorgung ist mit dem Zweckverband Grevesmuhlen abzustimmen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Trinkwasserleitung vorhanden. Diese berthrt im
Wesentlichen die offentlichen Flachen. Nur ein kleiner Teilabschnitt liegt in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Flurstiick 164/2. Innerhalb des kinftigen Baugrundstiickes
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ZVG festgesetzt. Dieses Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht umfasst Flachen in einem Abstand von 1,00 m zur vorhan-
denen Leitung. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist kinftig Gber eine Baulast 6f-
fentlich-rechtlich zu sichern.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewéasserung empfiehlt
sich die Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers.

Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berthrt.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet ist gesichert. Innerhalb des Plangebietes
sind Gebaude mit weichen Bedachungen (Reetdacheindeckung) zuléssig. Demnach
ist eine Loschwassermenge von 96 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stun-
den erforderlich. Grundlage dieser festgesetzten Loschwassermenge sind die Fest-
setzungen des Arbeitsblattes W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Was-
serfaches e.V. (aktualisiert 2008 im Einvernehmen mit der Arbeitsgemeinschaft der
Leiter der Berufsfeuerwehren). Zur Erstbrandbekampfung kommen die Tankfahrzeu-
ge der Feuerwehr zum Einsatz. Die Dauerbrandbekampfung erfolgt durch Versor-
gungseinrichtungen, die innerhalb des Plangebietes neu hergestellt werden. Dazu
gehdrt zum einen die Loschwasserzisterne mit einem Volumen von 150 mé3, die aus
dem offentlichen Trinkwassernetz gespeist wird. Zum anderen wird Léschwasser
Uber einen Hydranten, der im Plangebiet neu errichtet wird, bereitgestellt.

Der fur Wasserversorgung zustandige Zweckverband Grevesmiuhlen hat mitgeteilt,
dass Loschwasser nur im Rahmen der technischen Moglichkeiten in einer Hohe von
48 m3 pro Stunde zur Verfugung gestellt werden kann.

Die damit insgesamt zur Verfigung stehenden Wassermengen sind ausreichend. Die
Ldschwasserzisterne wird innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache hergestelit.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Die Erschliel3ungsplanung
ist auf die Belange der Feuerwehr abzustimmen. Ggf. erforderliche Abstimmungen
sind im Rahmen dieser Planungen mit der Feuerwehr zu fihren.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Barendorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Zur Ent-
sorgung des anfallenden Schmutzwassers wird die Herstellung eines Schmutzwas-
serkanals mit Anbindung an die vorhandene Leitung in der SeestralRe erforderlich.
Trager der Entsorgung ist der Zweckverband Grevesmiihlen.

Fur die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist die Erweiterung des
Leitungsbestandes (Abwasserdruckrohrleitung) in der Seestrafl3e notwendig. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mussen neue Schmutzwasserleitungen im Frei-
geféllesystem sowie Grundstiicksanschliisse verlegt werden. In der Planung sind
gemal} Stellungnahme des Zweckverbandes ein Staukanal fir die Rickhaltung so-
wie ein Pumpwerk, aufgrund der Hohenverhaltnisse und der direkten Einleitung in die
Druckrohrleitung in der Seestral3e vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Abwasserleitung vorhanden. Sie liegt Uberwie-
gend innerhalb des 6ffentlichen Raumes. Nur ein Teilbereich beruhrt das bereits be-
baute Wohngrundstiick (Flurstiick 88). Innerhalb des kinftigen Grundstiickes wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ZVG festgesetzt. Dieses Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht umfasst Flachen in einem Abstand von 1,00 m zur vorhan-
denen Leitung. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist kiinftig Gber eine Baulast 6f-
fentlich-rechtlich zu sichern.

Nach Auskunft des Zweckverbandes ist in der Seestral3e ein Regenwasserkanal zur
Entwasserung der StrafRe und der anliegenden Grundstiicke vorhanden.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Regenwasser wird dem Regenwasser-
rickhaltebecken im Norden des Plangebietes zugefiihrt. Von dort aus erfolgt die Ab-
leitung Uber die 6ffentlichen Anlagen des Zweckverbandes, in den zentralen Regen-
wasserkanal Strandkoppel, in die ortliche Vorflut.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind Abstimmungen mit dem Wasser- und
Bodenverband beziglich der geplanten Ableitung in die Hakenbak (Gewasser 2.
Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes) erforderlich.

Die Ufer des Regenrickhaltebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Entfer-
nung von 2 m zum Ufer eine Wassertiefe von 50 cm nicht Uberschritten wird. Die
grolRte Gewassertiefe darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Das Einzaunen des Regen-
rickhaltebeckens ist unzulassig. Bei dem kinftigen Regenwasserriickhaltebecken
handelt es sich nicht um eine technische Anlage. Ein naturnaher Ausbau, auch zur
Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange, ist vorgesehen. Eine Vorkeh-
rung zum Schutz ist dadurch beachtet, dass bis zu einer Entfernung von 2,0 m zum
Rand des Regenwasserriickhaltebeckens nur eine Wassertiefe von 0,5 m zuléssig
ist.
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3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung wird tber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet, die im
offentlichen Stral3enraum der Seestralie verlegt sind. Die neu zu erstellenden Ver-
sorgungsleitungen im Baugebiet sind an den entsprechenden Punkten in der See-
straRe anzubinden. Vorhandene Leitungen sind insbesondere im Rahmen der Er-
schlielBungsplanung zu beachten.

Vorhandene Niederspannungsleitungen verlaufen im Bereich der Seestral3e, in Fla-
chen der festgesetzten Stral3enverkehrsflache. Hausanschlisse dienen der Versor-
gung der bestehenden Wohnbebauung. Eine Darstellung in der Planzeichnung ist
nicht erforderlich, da die Niederspannungskabel im 6ffentlichen Bereich liegen.

Die in Barendorf vorhandene, zentrale Gasversorgung wird durch die Stadtwerke
Libeck GmbH sichergestellt.

3.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung auf-
grund der Stralenquerschnitte und Wendeanlagen gewabhrleistet.

Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der 6ffentlichen Stral3e bereitzu-
stellen. Fur die sudlich gelegenen Ferienhausgrundsticke gilt, dass die Abfallbehal-
ter im Bereich der offentlichen Parkplatze bereitzustellen sind. Fir die norddstlich
gelegenen Grundstlicke ist zu beachten, dass die Bereitstellung in Randbereichen
ostlich der Grinflache in der Planstral3e A erfolgen muss.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung maoglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

3.5 Telekommunikation
Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation erfolgt durch die Deutsche Te-
lekom. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist in Barendorf vorhanden. Fir einen not-

wendigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit den Versorgungstragern zu fih-
ren.
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4. Immissionen

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Fragen nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beant-
worten und daftr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Prinzipiell ist nur eine mogliche Immissionsquelle, die auf das Plangebiet einwirkt zu
erkennen. Diese besteht aus den Verkehrsimmissionen, die von der Seestral3e aus-
gehen. Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Seestral3e.

Da es sich bei der Ortslage um einen bereits weitestgehend bebauten Bereich ana-
log zu 8§ 34 BauGB handelt, ist bei der Immissionsbetrachtung durch den Verkehr
von der vorhandenen Situation auszugehen. Durch die Planung werden keine nen-
nenswerten zusatzlichen Verkehre verursacht. Die Neubebauung erfolgt in &hnlichen
Stral3enabstanden, wie die bereits bestehende Bebauung. Daher sind keine zusatzli-
chen Schallschutzmal3nahmen erforderlich bzw. vorgesehen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gulle sind im l&andlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mallnhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemalR 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach 8 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow werden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen.

1.1 Allgemein

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebiets-
bezeichnung "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud" im Oktober 2007 beschlos-
sen und gleichzeitig den Vorentwurf gebilligt. Eine Frihzeitige Beteiligung der Behor-
den sowie der Offentlichkeit fand im Juli 2009 statt.

Zur weiteren Bearbeitung fehlten jedoch ein wirksamer Flachennutzungsplan und ein
Landschaftsplan.

Mit dem Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden Po-
tenitz und Harkensee wurde die Erarbeitung eines Teilflachennutzungsplanes fur
diesen Bereich notwendig. Fur diesen Teilflachennutzungsplan liegt mit dem Stand
September 2014 eine Teilgenehmigung vor. Gegenstand des Teilflachennutzungs-
planes ist u.a. die Widmung der mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen ent-
sprechend den dort vorgenommenen Festsetzungen. Das hier betrachtete Plange-
biet ist rechtskraftiger Bestandteil der Teilgenehmigung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Ferienhausgebietes am sudlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Damit reagiert die Stadt auf die anhalten-
de Nachfrage nach Grundstticken fur die Bebauung mit Ferienh&usern.

AulRerdem ist ein geringer Anteil Wohnbebauung vorgesehen. Mit dieser Ausweisung
soll der innerhalb der Ortslage bestehende Wohnraumbedarf beriicksichtigt werden.
Im Nordwesten des Plangebietes soll eine Grunflache gestaltet werden. Neben der
Integration eines vorhandenen Solls ist ebenso die Schaffung eines Regenrtckhalte-
beckens vorgesehen. Durch die Anlage eines FulRweges soll das Plangebiet mit dem
bereits vorhandenen, nordlichen Ferienhausgebiet verbunden werden.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Barendorf der Stadt Dassow. Barendorf
liegt etwa 6 km nordlich des Hauptortes Dassow, der sich ostlich der Hansestadt
Libeck im Landkreis Nordwestmecklenburg befindet.

Der festgelegte Geltungsbereich beschreibt ein ca. 2,9 ha grol3es Gebiet am sudli-
chen Ortseingangsbereich und umfasst die Flurstiicke 44 (teilw.), 164/1, 164/2 und
188 der Flur 1, Gemarkung Barendorf.

Das Plangebiet, das derzeit tUberwiegend Ackerflachen umfasst, ist stdlich des Orts-
randes von Barendorf und westlich der Seestral3e gelegen. Im nordéstlichen Bereich
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des Plangebietes werden Hausgartenflachen sowie ein Wohnhaus in den Geltungs-
bereich aufgenommen.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekistenland (1)
GrolR¥landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Dassower Becken (100)

2. Umweltprifung

2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Ferienhausgebietes am sudlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Aul3erdem ist ein geringer Anteil Wohnbe-
bauung vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept begrindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt und
aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebietes. Ausfuhrliche In-
formationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil 1 der Begriindung zu finden.

2.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgenden Aussagen im RREP WM
getroffen.
- Die Stadt Dassow befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes der Hansestadt Lubeck.
- Aullerdem ist die Stadt Dassow Fremdenverkehrsentwicklungsraum "Nord-
westmecklenburgische Kuste" sowie ndérdlich bzw. Ostlich von Vorsorgerau-
men fur Naturschutz und Landschaftspflege zugeordnet.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Das Plangebiet befindet sich sudwestlich der bestehenden Siedlungslage Baren-
dorfs. Im GLRP WM werden die nachfolgenden Aussagen fur das Plangebiet und die
umgebenden Bereiche getroffen. Die Siedlungslagen selbst werden im GLRP WM
kaum berucksichtigt.
- In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensrdume werden fir den
Bereich Barendorf keine Aussagen getroffen (Karte 3).
- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestellt
(Karte 4).
- Westlich der Ortslage Barendorf befindet sich die Harkenb&kniederung. Die
Flie3gewasserstrukturgite ist als Klasse 1: naturnah bewertet (Karte 5).

22

Seite 109 von 193



Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std"

- Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist als gering bis
mittel (Karte 6) dargestellt.

- Barendorf liegt in einem als niederschlagsnormal verzeichneten Gebiet
(Karte 7).

- Barendorf selbst befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwurdigkeit in Bezug auf das Landschaftsbild. Von sehr hoher Bedeu-
tung hingegen sind die nahegelegenen Kiistenabschnitte sowie die Harken-
bakniederung (Karte 8). Den an Barendorf angrenzenden Bereich wird eine
sehr hohe Schutzwiirdigkeit landschatftlicher Freiraume (Funktionsbewertung)
zugeordnet (Karte 9).

- Der Kustenbereich ist als FFH-Gebiet und die Harkenbé&kniederung als ver-
bindendes Landschaftselement nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie ausgewie-
sen (Karte 10). Gleichzeitig gibt es hier raumliche Uberlagerungen mit dem
Naturschutzgebiet N 144 (Karte 11). Diese Bereiche werden dem Biotopver-
bund im engeren Sinne zugeordnet (Karte 15/ 11)

- Der weitlaufige Kistenraum inklusive der Ortslage Barendorf wird als Bereich
mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft erfasst. Die direkten Kistenbereiche sind als Bereiche mit heraus-
ragender oder besonderer Bedeutung fiur die landschaftsgebundene Erholung
unter Beachtung des Vorrangs 6kologischer Funktionen gemal Karte IV dar-
gestellt (Karte 13).

- Fur die Siedlungslage Barendorf und das Plangebiet selbst sind keine Aussa-
gen in Bezug auf die Analyse der Arten und Lebensraume getroffen. Jedoch
sind zahlreiche Aussagen fur den Kistenbereich und die Harkenbakniederung
vorhanden und mit entsprechenden MalRhahmen zur Sicherung und Entwick-
lung von Okologischen Funktionen versehen (Karte 1/ 111).

- Die Umgebung Barendorfs ist als Bereich mit besonderer Bedeutung zur Si-
cherung der Freiraumstruktur und sehr hoher Funktionsbewertung dargestellt
(Karte V).

Aus den Darstellungen der Ubergeordneten Planungen lasst sich insbesondere eine
naturschutzfachliche Bedeutung fur die nahegelegenen Kistenabschnitte und die
Harkenbakniederung ableiten. Diese werden in den entsprechenden Gutachten zur
FFH-Vertraglichkeit entsprechend bertcksichtigt.

Fur das Plangebiet selbst werden aufgrund der Nahe zum Siedlungsraum kaum spe-
zifische Aussagen getroffen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst befindet sich auf3erhalb von nationalen und internationalen
Schutzgebieten.

Das Plangebiet befindet sich ca. 1.310 m suddstlich des FFH-Schutzgebietes (DE
2031-301) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ sowie ca.
450 m ostlich des Naturschutzgebietes ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Har-
kensee mit Harkenbakniederung®.

Zur Beurteilung, ob mit der hier betrachteten Planung erhebliche betriebsbedingte
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes hervorgerufen kénnen, wird in einer dafir er-
arbeiteten FFH-Vertraglichkeitsprifung behandelt und bewertet. Diese Prufung wird
als Anlage diesem Dokument beigeftigt.
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Geschutzte Biotope

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewdasser, welches als ge-
schitztes Biotop (NWM 00561-Kartierungsjahr: 1997) gemal § 20 NatSchAG M-V
gefuhrt wird.

In diesem Bereich soll eine Griinflache entstehen, in welche das bestehende Soll
integriert wird. Des Weiteren soll innerhalb dieser Griinflache ein Teich geschaffen
werden, der auch Funktion eines Regenriickhaltebeckens Gbernimmit.

Gemal des fir den Bebauungsplan Nr. 25 erarbeiteten artenschutzrechtlichen Gut-
achtens sind Maflinahmen fur das bestehende Soll und das Regenrickhaltebecken
insbesondere fir die Artengruppe Amphibien notwendig. Diese beinhalten u.a. eine
Entschlammung des geschutzten Kleingewassers und eine naturnahe Gestaltung
des geplanten Regenrickhaltebeckens.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ricksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BImSchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BImSchV

Kultur- u. Sachgiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgter

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fiir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzgiter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie MalRnahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen, der vorliegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet werden.
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3.1 Schutzgut ,,Mensch*

Das Plangebiet stellt sich, abgesehen von dem vorhandenen Kleingewasser und an-
grenzenden ruderalen Strukturen, derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutz-
flache dar. Es ist begrenzt von Ackerflachen und der im Norden bestehenden Ortsla-
ge. Im norddstlichen Bereich wird ebenso ein bestehendes Wohngrundstiick mit
Hausgarten in den Geltungsbereich einbezogen.

Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Acker besitzt das Plangebiet kaum eine
Eignung bzw. Bedeutung als Erholungsraum.

Als mogliche Immissionsquellen wird nur von verkehrsbedingten Quellen ausgegan-
gen. Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die SeestralRe. Es wird davon ausge-
gangen, dass durch den zusatzlichen Verkehr keine nennenswerten Erhéhungen
erfolgen und keine SchallschutzmalRhahmen notwendig werden.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern bzw. Feriengéasten zu
tolerieren.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Ostlich des Plangebietes verlaufende Seestralie.
Um Beeintrachtigungen der vorhandenen Allee zu vermeiden, wird eine neue Er-
schlieBungsstraf3e zuvor in das Plangebiet gefuhrt und die Allee nur als Ful3- und
Radweg ausgewiesen.

Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen
werden. Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Mensch* ist nicht zu
rechnen.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men fUr das Plangebiet zu erheben.

In neu zu bebauenden Bereich des Plangebietes sind, bedingt durch die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung, keine geméal3 § 18 NatSchAG M-V geschitzten Gehdlze
vorhanden.

Die geschutzte Allee im Osten des Plangebietes bleibt vollstandig erhalten. Der Aus-
bau der ErschlieBungsstral3e erfolgt unabhangig des hier betrachteten Bebauungs-
planes.

Sonstige geschitzte Pflanzen
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen sind keinen Beeintrachtigungen ge-
schutzter Pflanzenarten zu erwarten.
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte die Erarbeitung eines
Artenschutzgutachtes von dem Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmihlen,
Méarz 2015. Dieses dient als Grundlage fur die nachfolgenden Ausfuhrungen. Als re-
levante Artengruppen wurden Brut- und Rastvégel sowie Amphibien herausgearbei-
tet.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stbéren; eine erhebliche Stbérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

= Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

= Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden.

= Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

» Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

» samtliche europaische Vogelarten gemafd Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdorigen Anlagen einschl. regelmafiig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

= samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
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= Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaf
8 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung gemaf den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhénge Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande ge-
maR 8§ 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Foérderung der 6kologischen Funktionalitét sichern lasst
(CEF-Mal3nahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fir eine Befreiung
nach 8§ 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behdrde fiir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmalnahmen verschlechtern, ist eine Baumal3nahme unzul&ssig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen” des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

> Gebaudeabbruch

Das Plangebiet stellt sich derzeit Gberwiegend als Ackerflache dar. Das einbezogene
vorhandene Wohnhaus ist nicht fir einen Abriss im Rahmen der hier betrachteten
Planung vorgesehen. Aus diesem Grund ergibt sich keine artenschutzrechtliche Re-
levanz fur den Wirkfaktor Gebaudeabbruch.

» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk
Mit der Umsetzung der Planungsziele kann es durch die Uberplanung von Gartenfla-

chen zum Verlust von Geholzstrukturen kommen. Uberwiegend werden jedoch
Ackerflachen bebaut.
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Artengruppe: Brutvigel

Generell sind fur die Beseitigungen von Vegetationsstrukturen die zeitliche Bestim-
mung des § 39 BNatSchG zu beachten.

Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird zuséatzlich folgende Empfehlung gegeben:
Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelar-
ten sollten die Eingriffe in Geholze, Brachen und Staudenfluren in der Erschlie-
Bungsphase im Zeitraum von September bis April erfolgen.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein gemaR § 20 NatSchAG M-V ge-
schitztes Kleingewasser. Dieses Gewasser wird in eine geplante Grunflache inte-
griert. Innerhalb dieser Grunflache ist auRerdem ein Regenriickhaltebecken vorge-
sehen.

Artengruppe: Amphibien

Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird herausgearbeitet, dass das Gewasser po-
tenziell einen mafgeblichen Lebensraum fir die artenschutzrechtlich bedeutsame
Arten Kammmolch, Européaischer Laubfrosch und Moorfrosch darstellt.

Diese Vorkommen sollen durch Kartierungen ab dem Frihjahr 2015 verifiziert wer-
den.

Aufgrund der Bedeutung des vorhandenen Gewassers sowie des geplanten Regen-
rickhaltebeckens innerhalb der Griinflache im Nordwesten des Plangebietes werden
aus dem Artenschutzrechtlichen Fachgutachten folgende MaRnahmen abgeleitet:

Das Regenrickhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartierten Amphi-
bien zu gestalten. Hierzu sind Flachwasserbereiche auszubilden und die Uferb6-
schungen flach auszuformen.

Das bestehende Kleingewasser ist zur Optimierung der Habitatfunktion fur die vorge-
fundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach auszufor-
men und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewassersanierung hat unter Be-
achtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfolgen.

In Bezug auf die Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens als Flache fir die Versiche-
rung von Niederschlagswasser wird weiterhin folgende Festsetzung getroffen:

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
Uber eine zu schaffende Sammelleitung in das innerhalb der offentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” liegende Regenrtckhaltebecken einzuleiten.
Von dort aus erfolgt die Ableitung in die 6rtliche Vorflut. Die Ufer des Regenrtckhal-
tebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Entfernung von 2 m zum Ufer eine
Wassertiefe von 50 cm nicht Gberschritten wird. Die grol3te Gewassertiefe darf
1,50 m nicht Uberschreiten. Das Einzdunen des Regenrickhaltebeckens ist unzulas-

sig.
» Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen sind dkologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten mdglich. Potentielle ar-
tenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen, wie Verluste von Nahrungs-/ und
Funktionsflachen infolge der Versiegelung sowie Beeintrachtigungen von Migrati-
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onswegen wandernder Tierarten, wurden im Rahmen des beauftragten Fachgutach-
tens betrachtet und bewertet. Diese spiegeln sich in den Festsetzungen bzw. Hin-
weisen zum Artenschutz wider.

Generell sind bei der Gestaltung der Parkanlage die Kompensationsanspriche fur
die nachgewiesenen betroffenen Arten entsprechend der 6kologischen Anspriiche
der Arten zu bertcksichtigen.

Artengruppe: Amphibien

Um das bestehende Gewdasser sowie um das geplante Regenriickhaltebecken sind
jeweils drei Winterquartiere fur Amphibien anzulegen, um mdgliche Migrationen ins-
besondere der stark gewassergebundenen Arten zu reduzieren. Die Winterquartiere
sind jeweils aus etwa 4 m3 Lesesteinen, (GréRe 10 bis 20 cm und einigen groReren
Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit etwa 1 m? unbelastetem Holz zu
durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw.
ausgebaggerte Senke in der GroRe von etwa 3 m? zu fullen und mit dem Erdaushub
zu Uberdecken.

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist vorwiegend mit baubedingten Stérungen zu rech-
nen.

» Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -

In Auswertung des artenschutzfachlichen Gutachtens werden folgende Festsetzun-
gen bzw. Hinweise aufgenommen um Verbotstatbestdnde des 8§ 44 BNatSchG
Abs. 1 auszuschlie3en.

» Baufeldberdumung- und Gehdlzrodungsarbeiten sind in der Zeit von 1. Okto-
ber bis 28. Februar vorzunehmen (8 39 BNatSchG). Zur Minimierung und
Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind die Ein-
griffe in Geholze, Brachen und Staudenfluren wahrend der ErschlieRungspha-
se auf den Zeitraum von September bis April zu begrenzen.

= Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich verschlossen werden. In den Graben
und Gruben befindliche Tiere sind zuvor abzusammelin.

= Das Regenriickhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartierten
Amphibien zu gestalten. Hierzu sind Flachwasserbereiche auszubilden und
die Uferbéschungen flach auszuformen.

» Das bestehende Kleingewasser ist zur Optimierung der Habitatfunktion fur die
vorgefundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach
auszuformen und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewassersanie-
rung hat unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfol-
gen.

= Um das bestehende Gewdasser sowie um das geplante Regenrickhaltebecken
sind jeweils drei Winterquartiere fir Amphibien anzulegen, um mdgliche Mig-
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rationen insbesondere der stark gewéssergebundenen Arten zu reduzieren.
Die Winterquartiere sind jeweils aus etwa 4 m® Lesesteinen, (GroRe 10 bis 20
cm und einigen groReren Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit etwa
1 m3 unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa
0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Groé3e von
etwa 3 m? zu flllen und mit dem Erdaushub zu tberdecken.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-

zen".
3.3 Schutzgut ,,Boden”

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er Ubernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph an. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die
Schutzwirdigkeit des Bodens fur das Plangebiet als ,Bereiche mit mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit” dargestellt.

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme zu
den Untergrundverhaltnissen-Grindungsbeurteilung Bauvorhaben Stadt Dassow OT
Barendorf* durch das Ingenieurbiro fur Baugrund & Grundbau PALASIS (Diedrichs-
hagen, Februar 2009) erarbeitet.

Bewertung
Das oben genannte Bodengutachten stellt fest, dass das Versickerungspotenzial des

Untergrundes als sehr gering einzustufen ist. Es stehen bindige Geschiebebdden an,
die nicht in der Lage sind, Regenwasser zeitnah und ohne Zwischenspeicherung zu
versickern.

Generell bestehen aus gutachterlicher Sicht keine baugrundtechnischen Bedenken
im Hinblick auf die vorgesehene Wohnbebauung und ErschlieRung.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und durch die Lagerung von Baumaterialien kommt.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

Unter Berlcksichtigung der im Gutachten dargestellten Hinweise ist mit keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Boden” zu rechnen.
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3.4  Schutzgut ,,Wasser“

Grundwasser
In der LINFOS-Datenbank ist fur das Plangebiet ein Grundwasserflurabstand von
> 10 m verzeichnet. Im benannten Bodengutachten wird ausgesagt, dass die im ge-
samten Plangebiet vorherrschenden bindigen Geschiebebdden nicht grundwasser-
fuhrend sind.

Bewertung
Durch die vorhandenen und geplanten Gelandeveranderungen wird die Grundwas-

sersituation nicht erheblich verandert.

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes ist ein Kleingewéasser vorhanden, welches als geschitz-
tes Biotop gemal’ § 20 NatSchAG M-V gefuhrt wird.

Bewertung )
Durch Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberflachenabfluss von

Niederschlagswasser beschleunigt und das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Laut Aussagen des vorliegenden Bodengutachtens ist der Untergrund innerhalb des
Plangebietes durch bindige Geschiebebdden dominiert, welche stark wasserstauend
sind und keine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen.

Im Bereich der Grinflache (Parkanlage) soll ein Regenrickhaltebecken geschaffen
werden. Von dem zunachst im Vorentwurf verfolgten Ansatz die Mdglichkeit zu tber-
prifen das vorhandene Soll als Zwischenspeicher zu nutzen, wird Abstand genom-
men. Im Bodengutachten werden auch die Zwischenspeicherkapazitaten des Solls
als begrenzt eingeschatzt.

Fur die StralBenentwasserung wird im Gutachten bei den anstehenden gering auf-
nahmefahigen Boden aus hydrologischer Sicht eine Regenwasserkanalisation drin-
gend empfohlen.

Unter Berlcksichtigung der dargestellten Bodenbedingungen und daraus resultie-
render Wasserableitung verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Wasser durch die hier betrachteten Planungsziele.

3.5 Schutzgut ,,Luft und Klima*

Das Klima des Untersuchungsraumes ist Gberwiegend von ozeanischer Pragung be-
einflusst. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 550 — 600 mm
des Gebietes liegt weit unter der durchschnittichen Menge anderer Regionen in
Mecklenburg-Vorpommern. Weiter druckt sich der maritime Einfluss in der hohen
Luftfeuchtigkeit und dem ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,9°C - 8,1°C
aus. Westliche Hauptwindrichtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s
pragen weiter die klimatische Situation im Planungsgebiet.
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Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten.

3.6 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachguter
Es sind keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt.
Die Allee aus Linden am ostlichen Plangebietsrand ist als Naturdenkmal geflhrt.

Unabhéngig von den Planungszielen des hier betrachteten Bebauungsplanes ist eine
Stral3enverlegung aulRerhalb der Allee vorgesehen. Die Allee soll zukinftig nur fur
fuBlaufigen und Radverkehr genutzt werden.

Die Umverlegung des motorisierten Verkehres aul3erhalb der Allee erfolgt aul3erhalb
des hier betrachteten Bebauungsplanverfahrens. Beeintrachtigungen durch den Be-
bauungsplan Nr. 25 im Bereich der Allee sind damit nicht gegeben.

Unter Bertcksichtigung des Alleeschutzes kommt es durch die vorliegende Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige
Sachguter®.

3.7 Schutzgut ,,Landschaft*

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an den besiedelten Bereich der
Ortslage Barendorf und wird daher als Arrondierung der vorhandenen Siedlungs-
strukturen betrachtet.

Die Einbindung in die umgebende Landschaft, welche durch ein leicht welliges Ge-
lande mit landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt ist, erfolgt hauptséchlich tber
Grunstrukturen in den Randbereichen. Charakteristische Landschaftselemente wie
die Allee und das soll werden erhalten und teilweise aufgewertet.

Aufgrund der dargelegten Argumentation werden keine erheblichen Beeintrachtigun-

gen des Schutzgutes ,Landschaft” in Verbindung mit den Zielen des Bebauungspla-
nes Nr. 25 erwartet.
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3.8 Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu bericksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

- die Schutzglter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser*, ,Klima/Luft* und

Menschen sLandschaft* bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften

Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,

Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

- Lebensraum fur Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrége, Verdichtung u. Versiegelung)

W - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren
asser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung

- aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall

Klima u. Luft keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhangigkeit des Landschaftshildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung

Landschaft - anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Tabelle 2: Wechselwirkungen einzelner Schutzgter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgutern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung der Wirkungen bei den Bebauungsplan-
ausfuhrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow werden insbesondere
Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Die bereits vorhandenen versiegel-
ten Bereiche durch die bestehende Wohnbebauung werden dabei in der Eingriffsbi-
lanzierung bertcksichtigt. Zum Ausgleich werden Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes festgelegt. Die arten-
schutzrechtlichen Belange werden bertcksichtigt.
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Im Rahmen des hier liegenden Bebauungsplanes wird in einer gesonderten FFH-
Vertraglichkeitspriufung untersucht, ob die betriebsbedingten Auswirkungen der Ba-
de- und Strandnutzung zu erheblichen Beeintrachtigungen des nahe gelegenen FFH-
Gebietes (DE 2031-301) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Tra-
ve“ fuhren. Im Ergebnis wird dabei festgestellt, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen durch die Planungsziele hervorgerufen werden. Als maf3gebliche potentielle
Gefahrdungen des genannten FFH-Gebietes werden die betriebsbedingten Auswir-
kungen auf spezielle Kiistenlebensraumtypen herausgearbeitet. Es erfolgt im Rah-
men des Gutachtens eine Betrachtung der vertraglichen Nutzung und Anzahl der
Feriengaste im Strandbereich. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung ist als Anlage diesem
Dokument beigeflugt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes die Entwicklung des Umweltzustandes des planungsrelevanten Berei-
ches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirde das Plan-
gebiet voraussichtlich weiterhin tberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ebenso blie-
ben das vorhandene Wohnhaus mit angegliedertem Gartenbereich weiter bestehen
sowie auch der Bereich des geschutzten Solls.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der hier vorliegenden Planung reagiert die Stadt auf die anhaltende Nachfrage
nach Grundsticken fur die Bebauung mit Ferienhdusern. Des Weiteren soll mit die-
ser Planung die innerhalb der Ortslage bestehende Nachfrage nach Wohnraumbe-
darf berticksichtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an die bestehende Ortslage und
arrondiert diese. Flachen mit einem &hnlichen Charakter stehen fir Ferienunterkiinfte
in Kiistennéhe innerhalb des Gemeindegebietes nicht zur Verfiigung.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veréande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow werden Eingriffe in

die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese mus-
sen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nachfol-
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gende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme der
2Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 (HzE)"“ des LUNG erstellt.

5.2  Eingriffsbilanzierung

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Rand der Ortslage Barendorf. Es
schliel3t sich L-formig an die Siedlungslage bestehend aus Wohn- und Ferienhdusern
(OEL) an. Ein Wohngrundstiick mit Gartenbereich (PGZ) wird in den Geltungsbereich
einbezogen. Die Gartenbereiche werden durch Koniferen und Zierrasen gepragt und
daher als ,Ziergarten“ aufgenommen. Die Ubrigen angrenzenden Bereiche werden
als Ackerflachen (ACL) genutzt.

Das Plangebiet selbst ist ebenso wie die Umgebung Uberwiegend durch seine land-
wirtschaftliche Nutzung als Ackerland (ACL) charakterisiert. Am oOstlichen Plange-
bietsrand befindet sich eine Lindenallee, welche als Naturdenkmal gefuhrt wird. Es
sind ca. 4 Baume pro 100 m vorhanden. Daher wird die Allee als ,Llckige Allee®
(BAL) aufgenommen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser, welches einem
Schutzstatus gemaR 8 20 NatSchAG M-V (SEP) unterliegt. Auch im Nahbereich des
Gewassers erfolgt teilweise eine ackerbauliche Nutzung. Die Umgebung des Teiches
wird durch den ruderalen Aufwuchs von verschiedenen Grasern charakterisiert und
als ,Ruderaler Kriechrasen“ (RHK) aufgenommen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes werden Wohnbauflachen (OEL) und dazu-
gehorige Gartenbereiche (PGZ) einbezogen.

Bestandsbewertung
Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung flr den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere

- die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspréagung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintréachtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.

Die Allee aus Linden an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ist gemalRl den HzE
mit einer Wertstufe von 3 zu bewerten. Der Bestand weist einzelne Licken auf. Ver-
einzelt wurden abgangige Geholze ersetzt, sodass das Gesamtbild der Allee von
unterschiedlichen Altersstufen und einzelnen fehlenden Gehdlzen gepréagt wird. Auf-
grund ihrer Funktion als Lebensraum fur beispielsweise Brutvogel ist der Allee ein
mittleres Kompensationserfordernis von 5 zu zuordnen.

Die Laichkraut- Tauchflur im Nordwesten des Geltungsbereichs ist als geschitztes
Biotop gemaR 8§ 18 NatSchAG M- V eingetragen. Nach den HzE ist dem Kleinge-
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wasser eine Wertstufe von 3 oder 4 zuzuordnen. Aufgrund der Lage des Biotopes
innerhalb von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und dem Fehlen eines
ausgepragten Geholzsaumes als Pufferstreifen wird eine Wertstufe von 3 angenom-
men. Aufgrund der genannten Vorbelastungen ergibt sich eine Kompensationswert-
zahl von 4.

Das Kleingewasser wird von einem Ruderalen Kriechrasen umgeben. Dieser ist ge-
malf der Anlage 9 der HzE mit einer Wertstufe von 2 zu bewerten. Das Biotop unter-
liegt ebenfalls der Belastung der angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und ist daher von geringer 6kologischer Bedeutung. Somit leitet sich eine Kom-
pensationswertzahl von 2,5 ab.

Der Uberwiegende Flachenanteil innerhalb des Geltungsbereichs unterliegt der land-
wirtschaftlichen Nutzung. Nach der Anlage 9 der HzE ist der Ackerflache eine Wert-
stufe von 1 zu zuordnen. Vorbelastungen ergeben sich unter anderem durch die re-
gelmafige mechanische Bearbeitung der Flache. Die Flache ist somit von geringer
okologischer Bedeutung, wodurch ein Kompensationserfordernis von 1 besteht.

Die im Norden des Plangebietes vorhandene Bebauung beinhaltet einen Ziergarten.
Dieser wird von Zierrasen und Koniferen gepragt. Gemaf den HzE ist fur Ziergarten
eine Wertstufe von 0 anzunehmen. Aufgrund der geringen 6kologischen Bedeutung
wird ein Kompensationserfordernis von 0,5 angenommen.

Nach der Anlage 9 der HzE ist die vorhandene Bebauung an der nordlichen Grenze
des Geltungsbereichs ebenfalls mit einer Wertstufe 0 zu bewerten. Die 6kologische
Wertigkeit der Bebauung ist so gering, dass ein Kompensationserfordernis von 0,2
besteht.

Code Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis

BAL 253 Luckige Allee 3 5

SEP 54.1 Laichkraut-Tauchflur* 3 4

RHK 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2 2,5

ACL 12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker 1 1

PGZ 13.8.4 Ziergarten 0 0,5

OEL 14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet 0 0,2

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereiches

*Hier bestehen Abweichungen zwischen den Darstellungen der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen® und den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“. Es wurde flr die Zuordnung der Wertstufe ein
,Naturnaher Teich (Nr. 5.3.3)" der Hinweise zur Eingriffsregelung angenommen.
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Eingriffsbilanzierung

Konfliktbeschreibung
Mit Realisierung der Planung sind folgende Konflikte durch Flachenversiegelung und
Biotopbeseitigung zu erwarten:

Konflikt- Beschreibung
Nr.
K1 Es werden insgesamt 597 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in ein Allgemeines
Wohngebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag fur Vollversie-
gelung von 0,5 wird berticksichtigt.

K2 Es werden insgesamt 5.003 m2 "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in ein Sonder-
gebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag fiir Vollversiegelung
von 0,5 wird berlcksichtigt.

K3 Es werden insgesamt 2.043 m2 "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in Planstra3en
umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Vollversiegelung von 0,5 wird bertcksichtigt.

K4 Es werden insgesamt 77 m2 "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in Stellplatzflachen
umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Teilversiegelung von 0,2 wird bertcksichtigt.

K5 Es werden insgesamt 181 m2 "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in FuBwege um-
gewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Teilversiegelung von 0,2 wird berticksichtigt.

K6 Es werden insgesamt 156 m?2 "Ruderaler Kriechrasen (RHK)" in Fullwege um-
gewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Teilversiegelung von 0,2 wird beriicksichtigt.

K7 Es werden insgesamt 370 m2 "Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)" in ein Allge-
meines Wohngebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, so-
dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag fur
Vollversiegelung von 0,5 wird bertcksichtigt.

K8 Es werden insgesamt 543 m2 "Hausgarten (PGZ)" in ein Allgemeines Wohn-
gebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag fur Vollversiegelung
von 0,5 wird beriicksichtigt.

K9 Es werden insgesamt 995 m2 "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch Biotopver-
lust in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt, sodass ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf besteht.

K10 Es werden insgesamt 8.339 m2 "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch Biotopver-
lust in ein Sondergebiet umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleichsbedarf besteht.

K11 Es werden insgesamt 2.937 m2 "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch Biotopver-
lust in 6ffentliche Grinflachen umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher
Ausgleichsbedarf besteht.

K12 Es werden insgesamt 1.288 m2 "Ruderaler Kriechrasen (RHK)" durch Bio-
topverlust in 6ffentliche Grinflachen umgewandelt, sodass ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf besteht.

Tabelle 4: Ubersicht tber die zu erwartenden Konflikte bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 25
der Stadt Dassow

Ein Bestands- und Konfliktplan befindet sich im Anhang zu dieser Unterlage.
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Versiegelung

Innerhalb des Plangebietes erfolgen Eingriffe hauptsachlich durch Inanspruchnahme
von Bodenflachen durch Bebauung. Der Grad der Versiegelung wird durch die fest-
gelegte Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Wenn nicht ausgeschlossen, ist jeweils
eine Uberschreitung von 50% dieses Wertes fiir Nebenanlagen mdglich. Fir die ein-
zelnen WA- und SO- Gebiete sind folgende Grundflachenzahlen festgelegt:

Gebiet GRZ Uberschreitung fiir Nebenan-
lagen

WA (Ost) 0,25 0,125

WA (Nord) 0,25 0,125

SO 0,25 0,125

Tabelle 4: Ubersicht Giber die Grundflichenzahlen der einzelnen Gebiete

Im Bereich des Wohnbaugrundstiickes Nr. 25 sind bereits Gebaude sowie Nebenan-
lagen vorhanden. In diesem Fall wird nur die mogliche zusétzliche Versiegelung in
der Berechnung beriicksichtigt. Die GesamtgréRe des Grundstlicks betragt 1.434 mz,
davon sind bereits 168 m? versiegelt. Bei einer GRZ von 0,375 (GRZ 0,25 zusétzlich
0,125 fir die Uberschreitung) ergibt sich eine maximale zulassige Versiegelung von
538 m2. Unter Bericksichtigung der bereits vorhandenen Versiegelung verbleiben
370 m?, die fur eine weitere Versiegelung zur Verfugung stehen.

Abgesehen von den einbezogen Wohnbauflachen und dazugehdtrigen Gartenberei-
chen erfolgen Versiegelungen Uberwiegend auf Ackerflachen. Des Weiteren sind
ruderale Strukturen um das bestehende Kleingewésser vorhanden.

Die Bilanzierung fur die Umverlegung des Verkehres aul3erhalb der Allee erfolgt au-
Berhalb dieses Bebauungsplanes. Fur die Bereiche der Verkehrsflachen (Planstra-
3en) wird von einer Vollversiegelung (Zuschlag 0,5) ausgegangen.

FuBRlaufige Wegeverbindungen sowie Stellplatze sind mit versickerungsfahigem
Pflaster bzw. als wassergebundene Wegedecke herzustellen und werden daher als
teilversiegelt (Zuschlag 0,2) angerechnet.

Fur die verbleibenden unversiegelten Bereiche wird von einem vollstandigem Biotop-
und Funktionsverlust ausgegangen.

Das geschitzte Soll sowie das geplante Regenriickhaltebecken werden nicht einbe-
zogen. Das Regenrickhaltebecken ist gemald des artenschutzrechtlichen Gutach-
tens naturnah zu gestalten.

Beriicksichtigung der Beeintrachtigung von landschatftlichen Freirdumen

Zur Bestimmung des Beeintrachtigungsgrades sind Stérquellen im Umfeld des Pro-
jektes zu ermitteln. Die bestehende Bebauung und die verlegte StraRe (Soll- Zu-
stand) sind als beeintrachtigende Storquellen zu bewerten. Fir Biotope, die innerhalb
eines Abstandes von 50 m zu den genannten Storquellen vorkommen, wird ein Kor-
rekturfaktor fir Freiraumbeeintrachtigung von 0,75 verwendet. Fur die Teilbereiche
mit einer Entfernung von mehr als 50 m zu den genannten Storquellen wird ein Kor-
rekturfaktor fUr Freiraumbeeintrdchtigung von 1 herangezogen. Dies betrifft Teilfla-
chen der Wohnbauflachen, des Sondergebietes, der Planstral3e sowie die Stellplatz-
flachen.
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Konflikt | Code | Biotoptyp Flache | Wertstufe | Kompen- | Faktor fiir | Korrekturfaktor | Kompensations-
in m? sations- | Versiegel- | Freiraum- bedarf in m?
(A) wertzahl | ung (V) beeintrachtigung | KFA
(K) (KF) (AX(K+V)xKFXW)
Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung
K1 ACL | Acker 411 1 1 0,5 0,75 462
K1 ACL | Acker 186 1 1 0,5 1 279
K2 ACL | Acker 2048 1 1 0,5 0,75 2304
K2 ACL | Acker 2955 1 1 0,5 1 4433
K3 ACL | Acker 1408 1 1 0,5 0,75 1584
K3 ACL | Acker 635 1 1 0,5 1 953
K4 ACL | Acker 77 1 1 0,2 1 92
K5 ACL | Acker 181 1 1 0,2 0,75 163
K6 RHK | Ruderaler Kriechrasen 156 2 2,5 0,2 0,75 316
K7 OEL | Lockeres Einzelhausgebiet 370 0 0,5 0,5 0,75 278
K8 PGZ | Hausgarten 543 0 0,5 0,5 0,75 407
Verlust der Biotopfunktion
K9 ACL | Acker 686 1 1 - 0,75 515
K9 ACL | Acker 309 1 1 - 1 309
K10 ACL | Acker 3414 1 1 - 0,75 2561
K10 ACL | Acker 4925 1 1 - 1 4925
K11 ACL | Acker 2937 1 1 - 0,75 2203
K12 RHK | Ruderaler Kriechrasen 1288 2 2,5 - 0,75 2415
Gesamtsumme 24197

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Aus der multiplikativen Verknupfung der oben genannten

Kompensationsbedarf von 24.197 m? ermittelt.

Minderungsmaflinahmen
Auf den nicht versiegelten bzw. nicht bebauten Flachen werden verschiedenartige
Grunstrukturen entstehen. Dies betrifft die hausnahen, gartenartigen Bereiche (Pri-
vatgarten) in den SO- und WA- Gebieten, das Stral3enbegleitgriin, die Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Hausgarten“ sowie die Heckenpflanzungen des Plangebietes.
Die nachfolgend aufgefiihrten Minderungsmafl3nahmen werden dem Eigentimer der
Flurstiicke 164/1 und 164/2 zugeordnet. Der Eingriffsverursacher ist dazu verpflich-
tet, die Ausgleichsmal3ihahmen spétestens in der ersten Vegetationsperiode nach
Abschluss der TiefbaumalRnahmen durchzufihren.
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Minderungs- |Beschreibung
maflinahmen-
Nr.

M1 Es werden insgesamt 995 m? Privatgarten innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes entstehen. Mit Umsetzung der Mafl3nahmen wer-
den die betroffenen Flachen dem Naturhaushalt wieder zugefihrt,
sodass die Entwicklung von Géarten als Eingriff vermindernd zu be-
werten ist. Dem Zielbiotop wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet.
Aufgrund der geringen Flachengrée besitzen die Ferienhausgarten
kaum eine 6kologische Bedeutung und werden mit einer Kompensa-
tionswertzahl von 0,5 bewertet.

M2 Es werden insgesamt 8.339 m2 Privatgarten innerhalb des Sonder-
gebietes entstehen. Mit Umsetzung der MaRBnahmen werden die
betroffenen Flachen dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt, sodass
die Entwicklung von Garten als Eingriff vermindernd zu bewerten ist.
Dem Zielbiotop wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet. Aufgrund der
geringen FlachengréBe besitzen die Ferienhausgéarten kaum eine
Okologische Bedeutung und werden mit einer Kompensationswert-
zahl von 0,5 bewertet.

M3 Es werden insgesamt 117 m2 StralRenbegleitgriin innerhalb des
Plangebietes entstehen. Mit Umsetzung der MaBhahme werden die
betroffenen Flachen dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt, sodass
die Entwicklung von Grunflachen als Eingriff vermindernd zu bewer-
ten ist. Dem Zielbiotop wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet. Auf-
grund der geringen Flachengréf3e besitzen die Flachen flr StralRen-
begleitgriin eine geringe 6kologische Bedeutung und werden mit
einer Kompensationswertzahl von 0,6 bewertet

M4 Es werden insgesamt 835 m2 Hausgarten innerhalb des Plangebie-
tes entstehen. Mit Umsetzung der MalRhahme werden die betroffe-
nen Flachen dem Naturhaushalt wieder zugefuihrt, sodass die Ent-
wicklung eines Hausgartens als Eingriff vermindernd zu bewerten
ist. Dem Zielbiotop wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet. Nach Um-
setzung der MaRhahme wird ein zusammenhangender, groRRflachi-
ger Hausgarten entstehen. Aufgrund der FlachengroRe besitzt diese
Hausgartenflachen eine hdhere 6kologische Bedeutung als die Feri-
enhausgarten und erhélt eine Kompensationswertzahl von 0,7.

M5 Es werden insgesamt 182 m2 Hecke innerhalb des Plangebietes
zwischen dem WA- und SO- Gebiet entstehen. Mit Umsetzung der
MalRnahme werden die betroffenen Flachen dem Naturhaushalt
wieder zugefiuhrt, sodass die Entwicklung einer Heckenpflanzung als
Eingriff vermindernd zu bewerten ist. Dem Zielbiotop wird eine Wert-
stufe von 1 zugeordnet. Aufgrund der Steigerung der Strukturvielfalt
bei Umsetzung dieser MaRnahme, besitzt die Pflanzung einer Hecke
mit einer Breite von 2 m eine hohere 6kologische Bedeutung und
erhélt eine Kompensationswertzahl von 0,7.

M6 Es werden insgesamt 996 m2 Hecke innerhalb des Plangebietes an
der sudlichen und westlichen Grenze entstehen. Mit Umsetzung der
MalRnahme werden die betroffenen Flachen dem Naturhaushalt
wieder zugefiihrt, sodass die Entwicklung einer Heckenpflanzung als
Eingriff vermindernd zu bewerten ist. Dem Zielbiotop wird eine Wert-
stufe von 1 zugeordnet. Aufgrund der Breite der Hecke von 3 m
kommt dieser eine hdhere 6kologische Bedeutung als der Hecken-
pflanzung der MalRnahme 5 zu. Es wird eine Kompensationswertzahl
von 0,9 angenommen.

Tabelle 6: Beschreibung der Minderungsmalnahmen

Diese Grinstrukturen werden als Minderung der Eingriffe in die Berechnung einbe-
zogen. Fur die angenommene Kompensationsminderung wurde die minimal anzu-
nehmende Biotopausstattung zugrunde gelegt.
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MaRnahme Code |Biotop- |Flachein |Wert- [Kompensa- | Wirkungs- | Kompen-
typ m2 (A) stufe |tionswert- | faktor (W) |sationsbedarf
(Soll- | zahl (K) in m2 KFA
Zu- (Ax(K+V)xKFx
stand) W)
Minimierungsmaf3nahmen
M1 (Privatgarten) ACL Acker 995 0 0,5 1 498
M2 (Privatgarten) ACL Acker 8339 0 0,5 1 4170
M3 (StraRenbegleitgriin) ACL Acker 117 0 0,6 1 70
M4 (Grinflache "Hausgarten) | ACL Acker 835 0 0,7 1 418
M5 (Heckenpflanzung) ACL Acker 182 1 0,7 1 127
M6 (Heckenpflanzung) ACL Acker 996 1 0,9 1 896
Gesamtsumme 6179

Tabelle 7: Minimierungsmafinahmen

Dem ermittelten Kompensationsbedarf sind 6.179 m2 fir die zuvor beschriebenen
MinimierungsmalRnahmen gegenzurechnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 18.018 m2.

Wirkzonen
Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu bericksichtigen.

Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kdnnen aber alle Biotope ver-
nachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung =2), die nicht Habitat stdrungsemp-
findlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines Raumes mit her-
vorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt, sind diese Wertbiotope aber zu
bertucksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Biotoptypen mit einer Werteinstu-
fung = 2:

e Lickige Allee,
e Laichkraut-Tauchflur und
e Ruderaler Kriechrasen (siehe Tabelle 3).

Es wird mit keinen Beeintrachtigungen im Bereich der Allee auf storungsempfindliche
Arten ausgegangen. Aul3erhalb des hier betrachteten Bebauungsplanes erfolgt eine
Verlegung des motorisierten Verkehrs. Die Allee soll dann kinftig nur noch als Ful3-
und Radweg genutzt werden.

Gemal den Aussagen des Artenschutzgutachtens kommt dem bestehenden Klein-
gewasser sowie der angrenzenden Flachen eine mafigebliche Bedeutung in Bezug
auf die Artengruppe der Amphibien zu. Der Ruderale Kriechrasen wird zur Entwick-
lung einer Parkanlage kunftig entfallen und wird trotz seiner Wertigkeit nicht bei der
Einteilung von Wirkzonen betrachtet. Lediglich das stehende Kleingewéasser wird von
der Planung nicht berthrt und daher bei den mittelbaren Eingriffswirkungen mit ei-
nem Wirkungsfaktor von 0,1 bertcksichtigt.
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Durch die Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsbereiches bestehen bereits
Vorbelastungen. Im Norden und Osten grenzen bereits bebaute Bereiche an. West-
lich des Plangebietes bleiben weiterhin Ackerflachen bestehen.

Code |Biotoptyp Flache |Wertstufe | Kompen-|Wirkungs- | Kompensations-
in m2 sations- |faktor (W) | bedarf in m2
(A) wertzahl KFA
(K) (Ax(K+V)xKFxW)
Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen
SEP | Laichkraut- Tauch- 215 3 4 0,1 86
flur
Gesamtsumme 86

Tabelle 8: Ermittlung des Eingriffs durch mittelbare Wirkungen auf Wertbiotope

Fur die Beeintrachtigung des stehenden Kleingewéssers sind weitere 86 m2 zu kom-
pensieren. Wie nachfolgend tabellarisch dargestellt verbleibt ein Kompensationsdefi-
zit von 18.104 m=.

Eingriff/Malinahme Flache in m2
Kompensationsbedarf (Versiege- 24.197
lung/Biotopverlust)

Minimierungsmaf3nahmen -6.179
Wirkzonen 86
Verbleibendes Kompensationsdefizit 18.104 m2 KFA

Tabelle 9: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs
5.3 Kompensationsmalihahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow, werden sowohl innerhalb
als auch auf3erhalb des Plangebietes Malinahmen erforderlich, die diese Auswirkun-
gen mindern bzw. ausgleichen. Es werden hauptsachlich Ackerflachen tberplant. Es
erfolgen keine direkten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen.

Interne Kompensationsmaflinahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Ausgleichsmaflinahmen werden dem Eigentiimer der
Flurstiicke 164/1 und 164/2 zugeordnet. Der Eingriffsverursacher ist dazu verpflich-
tet, die Ausgleichsmalinahmen spéatestens in der ersten Vegetationsperiode nach
Abschluss der TiefbaumalRnahmen durchzufthren.

KM1- Einzelbaumpflanzung (Verkehrsflachen)

Innerhalb der platzartigen Aufweitung der Planstralen A und B sind an zentraler
Stelle sowie beidseitig der offentlichen Pkw-Stellplatze jeweils ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum mit der Mindestqualitat 3 x verpflanzter Hochstamm mit einem
Kronenansatz von 2,0 m und einen Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Fiar die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 an-
genommen. Unter Berlcksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fur die
Maflinahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet (siehe Tabelle 6 in den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung).
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Die MalRnahme dient der Gestaltung und Gliederung der Verkehrsflachen. Die B&au-
me wirken als Schattenspender und erhdéhen die Diversitat des Naturraumes.

KM2- Parkanlage

Die festgesetzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist
als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit
Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Innerhalb der Griunflachen sind wasserdurchlas-
sige Wege zulassig, die der fu3laufigen Erschlie3ung der Flache dienen. In die Park-
anlage sind mindestens 10 standortgerechte, heimische Laubbaume (mind. StU 16-
18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Parkanlage ist ein Re-
genrickhaltebecken mit einer naturnahen Gestaltung zulassig. Es sind folgende
Baume zu verwenden:

Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Elsbeere (Sorbus torminalis), Feld- Ahorn (Acer
campestre), Flatter- Ulme (Ulmus laevis), Grau- Erle (Alnus incana), Rot- Buche (Fa-
gus sylvatica).

Fur die Malinahme wird entsprechend Punkt 1.2 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 angenom-
men. Unter Berucksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fir die Mal3-
nahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet (siehe Tabelle 6 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung).

Mit der MaRnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhéht. Die Bedeutung des
geschutzten Kleingewassers wird durch die Schaffung von Grunflachen im Umfeld
gewdrdigt. Die naturnahe Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens tragt ebenso zur
Schaffung eines hochwertigen Naturraumes bei. Die Grinflache wird aul3erdem so
gestaltet, dass eine ausreichende Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange
erfolgt.

KompensationsmaRnahme Flache Wertstufe | Kompensations- | Leistungsfaktor | Flachen-
(m?) wertzahl aquivalent

KM1 -

Einzelbaumpflanzung (Verkehrsflachen) & 2 2 0.5 5

KM2 -

Parkanlage 4243 2 3 0,5 6365

Gesamtsumme 6.440

Tabelle 10: Zusammenstellung der internen Kompensationsmaflnahmen

Abzuglich der 6.440 m? fur die internen KompensationsmafRnahmen verbleibt ein
noch auszugleichendes Kompensationsdefizit von 11.664 m2. Der bestehende Kom-
pensationsbedarf wird anhand von externen Kompensationsmafnahmen ausgegli-
chen.

Externe Kompensationsmal3ihahmen

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits von 11.664 m2 ist der Er-
werb von Okopunkten vorgesehen. Dazu werden 2.350 Punkte aus dem anerkann-
ten Okokonto mit der Malnahme ,Anlage einer naturnahen Wiese (Dauerhaft auf
ehemaligen Ackerland)” in der Ortslage Hoikendorf erworben. Es verbleiben weitere
9.314 Punkte, die durch den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto des Landes
Mecklenburg- Vorpommern mit einer Renaturierungsmafinahme an der Rotbak zwi-
schen Monkwedener Wald und Mindung in die Stege ausgeglichen werden. Die
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Maflinahme wird durch die Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern, Aul3enstelle
Greifswald verwaltet. Der Erwerb der Okopunkte wird vertraglich zwischen den Oko-
kontobetreibern und dem Eingriffsverursacher gesichert.

DarUber hinaus wurden Maflinahmenvorschlage fur die naturschutzrechtliche Kom-
pensationsflache aus dem rechtskraftigen Landschaftsplan Dassow- Teil Nord tber-
pruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Landschaftsplan der Stadt Dassow
keine geeigneten Mal3nahmenvorschlage fur den Ausgleich des ermittelten Kompen-
sationsdefizites vorhanden sind. Die Malinahmen sind in ihrer Umsetzung sehr kom-
plex und erzielen deutlich mehr Ausgleichspunkte als nétig. Dartber hinaus sind vor-
ab die Eigentumsverhéltnisse fur die potentielle Kompensationsflache zu prifen. Die
Maflnahmenflache befindet sich nicht im Eigentum der Stadt Dassow.

6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt hervorgerufen, die eine regelmaRige Uberwachung dieser erfordern. Es ist je-
doch eine einmal jahrlich stattfindende Durchfihrungskontrolle der festgesetzten
dauerhaften Anpflanzungen durchzufuhren.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt
Dassow in der Ortslage Barendorf mit dem Ziel der Entwicklung eines Ferienhausge-
bietes sowie der geringen Erweiterung von Wohnbauflachen mdgliche erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG 1999“ dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren Erschliefungen verursacht wird. Dabei wurde die bereits
vorhandene Versiegelung durch bestehende Wohngebaude in die Bilanzierung ein-
bezogen.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen wurden beriicksichtigt. Der gemaR § 20 gesetzlich geschutzte Teich wird
erhalten und in eine geplante Griinflache integriert.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete Ausgleichsmalinahmen innerhalb
und aul3erhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erhaltungs- und Pflanzgebote
fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.
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Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen eines Gutachtens Uberprtft und
daraus entsprechende MalRnahmen abgeleitet.

Erhebliche Beeintrachtigung auf angrenzenden Natura 2000- Gebiete konnten im
Rahmen der durchgefihrten FFH-Vertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden.

Die vorhandene geschiitzte Allee wird durch die Planungsziele des Bebauungspla-
nes Nr. 25 nicht beeintrachtigt.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgtter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Stadt Dassow, den
Der Burgermeister
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 beabsichtigt die Stadt Dassow, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Ferienhausgebietes
am sudlichen Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Damit reagiert die Stadt auf
die anhaltende Nachfrage nach Grundsticken fur die Bebauung mit Ferienhausern.
Aul3erdem ist ein geringer Anteil Wohnbebauung vorgesehen. Mit dieser Ausweisung
soll der innerhalb der Ortslage bestehende Wohnraumbedarf beriicksichtigt werden.
Die Flache des Plangebietes befindet sich aus Sicht des Planungsrechts derzeit im
unbeplanten Aul3enbereich, eine Privilegierung nach § 35 BauGB ist nicht vorhan-
den.

Mit dem Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden P6-
tenitz und Harkensee wurde die Erarbeitung eines Teilflachennutzungsplanes fur
diesen Bereich notwendig. Fir diesen Teilflachennutzungsplan liegt mit dem Stand
September 2014 eine Teilgenehmigung vor. Gegenstand des Teilflachen-
nutzungsplanes ist u.a. die Widmung der mit dem Bebauungsplan Uberplanten Fla-
chen entsprechend den dort vorgenommenen Festsetzungen. Das hier betrachtete
Plangebiet ist Bestandteil der Teilgenehmigung.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von etwa 1,5 km zum FFH-Gebiet
.Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®.

Nach 8 21 des Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
sind alle Vorhaben, Malinahmen, Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Gebietes des européischen ¢kologischen Netzes ,,Natura
2000“ in seinen flr die Erhaltungsziele malRgeblichen Bestandteilen flihren kdnnen,
unzulassig und kénnen durch die zustandige Naturschutzbehorde untersagt werden,
sofern sie nicht nach 8§ 34 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes zugelas-
sen sind.

In 8 34 des Bundesnaturschutzgesetzes heil3t es:

»(...) Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen (...) Ergibt die Prufung der Vertraglichkeit, dass das
Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzu-
lassig(...)"

In der Regel kann davon ausgegangen werden, dass Auswirkungen auf entfernt lie-
gende Gebiete (hier - Entfernung etwa 1,5 km) nicht mehr erheblich sein kénnen.
Jedoch ist die Wirkung des Projektes in diesem Falle nicht ausschliel3lich auf das
Plangebiet selbst als malRgeblich zu betrachten. Vielmehr sind hier die spezifischen
Wirkungen, welche von dem Gebiet auf weiter entfernt liegende Bereiche ausgehen,
als beachtlich und maf3geblich anzusehen. Grund hierfir ist die Tatsache, dass da-
von auszugehen ist, das die Nutzer des Plangebietes (Ferienhausgebietes) tiberwie-
gend auch kustennahe Bereiche aufsuchen werden und somit auch die im FFH-
Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen und Zielarten beeintrachtigen kénnten.
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Projekte und Plane wie hier die geplante Ferienhausanlage sind demnach auf die
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete (EU-
Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete) zu prifen.

In der FFH-Vertraglichkeitsprifung wird die Moglichkeit des Auftretens erheblicher
Beeintrachtigungen eines Schutzgebietes in seinen flr die Erhaltungsziele mafRgebli-
chen Bestandteilen untersucht. Auf der Grundlage vorhandener Unterlagen sowie
dafur notwendiger Erhebungen ist zu klaren, ob es zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche Beeintrachtigungen
auszuschlieRen, ist das Vorhaben zuléssig. Hierbei wird nach dem Ablaufschema
gemal Gutachten zur Durchfiihrung von FFH-Vertraglichkeitsprifungen in Mecklen-
burg-Vorpommern vorgegangen.

Die Entscheidung ist nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundséatzlich ist es dabei
jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des NA-
TURA 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von aul3en auf das Gebiet einwirkt.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgt auf der Basis der flr das Gebiet festgelegten
Erhaltungsziele. Prufgegenstand einer FFH-VP sind in diesem Fall die:
- Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschliel3lich ihrer charakteristischen
Arten
- biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-funktionale Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fur die
genannten Zielarten von Bedeutung sind.

Das Planvorhaben liegt auRerhalb der Schutzgebiete. MaRRgeblich bei der erforderli-
chen FFH-Vertraglichkeitsprifung sind deshalb Wirkungen durch das Planvorhaben
in den Bereich der NATURA 2000-Gebiete hinein (Stérungen von Funktionen und
Beeintrachtigung von Lebensraumtypen und Arten durch Sekundarwirkungen) unter
Berucksichtigung kumulativer Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planvorha-
ben.

2. Ubersicht tiber die Schutzgebiete und die fiir ihre Erhaltungsziele mai-
geblichen Bestandteile

2.1  Ubersicht tiber die Schutzgebiete

In einer Entfernung von ca. 1,5 km befindet sich nérdlich des Plangebietes das FFH-
Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-
301).

Etwa 1,5 km sudéstlich befindet sich des EU-Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Ufer-
zone an Dassower See und Trave® (DE 2031-471). Dieses ist rAumlich-funktional
durch die reich strukturierte Harkenb&kniederung getrennt.

Eine Betrachtung des EU-Vogelschutzgebietes im Zusammenhang mit einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich. Im Ferienhausgebiet befindliche Ferien-
gaste orientieren sich nicht in dieses Gebiet. Auch Anfahrwege erfolgen tberwiegend
Uber die Ortslage Harkensee, so dass auch durch Sekundarwirkungen nicht von Be-
eintrachtigungen ausgegangen werden kann.
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Abbildung 1: Natura 2000 — Gebiete (blau: FFH-Gebiet, rot: SPA)

2.2 FFH-Gebiet ,,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Tra-
ve“ (DE 2031-301)

2.2.1 Merkmale und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Gebietsmerkmale

Das Gebiet umfasst das Steilufer von Klitzhéved bis zur Untertrave inklusive eines
davor gelegenen Streifens der Ostseekuiste zwischen Priwall und der Boltenhagener
Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgtrtel des Dassower Sees und der Pdtenitzer
Wiek.

Gute und Bedeutung
- reprasentative Vorkommen von FFH-LRT und —Arten
- Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT,
- Haufung von FFH-LRT, prioritdren FFH-LRT
- groRflachige Komplexbildung

Verletzlichkeit/Gefahrdungen
- Intensivierung touristischer Nutzungen,
- Nahr- und Schadstoffeintrage in Gewasser und néhrstoffarme Lebensraume
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Erhaltungsziel/Schutzzweck

Der Schutzzweck fur das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave® besteht in der Erhaltung und Entwicklung eines dy-
namischen Komplexes aus charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der
unmittelbar angrenzenden Kiiste sowie von Gewasser-, Offenland-, Moor- und Wald-
Lebensraumtypen mit einer an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen Fau-
na, zu der neben Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich, auch
der Fischotter und die Schmale und Bauchige Windeschnecke zahlen.

Ansonsten werden Erhaltungsziele fur jeden LRT sowie fur Arten gesondert formu-
liert. Im Managementplan fur das Gebiet sind entsprechende Informationen abrufbar.
Soweit fur diese Prifung erforderlich, erfolgt im konkreten Fall eine entsprechende
Auswertung.

2.2.2 Lebensraume des Anhang | der FFH-Richtlinie

Innerhalb des FFH-Gebietes ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave® (DE 2031-301) sind nach Standarddatenbogen nachfolgend aufgeftihrte FFH-
Lebensraumtypen vorhanden. Bei den Angaben zu den Vorkommen im Nahbereich
sowie zum Erhaltungszustand wurde neben dem Standarddatenbogen auch auf An-
gaben aus dem Managementplan des Gebietes zurlickgegriffen.

EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Manage-
datenbogen mentplan
1110 | Sandbénke mit nur schwacher B - Nicht nachgewiesen
standiger Uberspulung durch
Meerwasser
1130 | Astuarien C - Nicht nachgewiesen’
1150 Lagunen des Kistenraumes B C
(Strandseen)
1170 Riffe B B
1210 Einjahrige Spulsdume B B
1220 Mehrjahrige Vegetation der B B
Kiesstrande
1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee- B A
Fels- und Steil-Kisten mit Vege-
tation
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco- C C
Puccinellietalia maritimae)
2110 Primérdinen C C
2120 WeilRdiinen mit Strandhafer B B
Ammophila arenaria
2130 Festliegende Kistendiinen mit C C
krautiger Vegetation (Graudu-
nen)
2160 Dunen mit Hippophae rhamnoi- B C
des
2180 Bewaldete Dinen der atlanti- C
schen, kontinentalen und borea-
len Region
3150 Naturliche eutrophe Seen mit C C
einer Vegetation vom Typ Mag-

! LRT im Bereich der Harkenbdkmindung geman Anforderungen (Definition bfn) aber ausgebildet
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EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Manage-
datenbogen mentplan
nopotamion oder Hydrocharition
3160 Dystrophe Seen und Teiche B B
3260 FlieRgewasser der planaren bis B A
montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis
6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen B C
und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia)
6430 Feuchte Hochstaudenfluren der B - Nicht nachgewiesen
planaren und montanen bis alpi-
nen Stufe
7140 Ubergangs- und Schwingrasen- - C Neunachweis fir das Gebiet
moore
9130 Waldmeister-Buchenwald (Aspe- B A
rulo-Fagetum)
9180 Schlucht- und Hangmischwald - C Neunachweis flir das Gebiet
91EQ | Erlen- und Eschenwalder und C - Nicht nachgewiesen
Weichholzauenwalder an FlieR3-
gewassern (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)
91U0 Kiefernwalder der sarmatischen B B
Steppe
Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen im FFH-Gebiet nach Standarddatenbogen bzw. Manage-

mentplan

2.2.3 Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden die Arten gemafll Anhang Il der FFH-Richtlinie des FFH-
Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® mit ihrem
Erhaltungszustand gemal3 SDB bzw. im Ergebnis der Managementplanung 2014

dargestellt.
EU- Artname Erhaltungszustand | Erhaltungszustand
Nummer SDB MP
1014 Schmale Windelschne- | Vertigo angusti- B A
cke or
1016 Bauchige Windelschne- | Vertigo mou- B A
cke linsiana
1351 | Seehund Phoca vitulina C Datengrundlage unzu-
reichend
1355 Fischotter Lutra lutra B A
Halichoerus C Datengrundlage unzu-
1364 Kegelrobbe grypus reichend
. Phocoena Datengrundlage unzu-
1365 Schweinswal phocoena reichend
Tabelle 2: Zielarten gemal Anhang Il der FFH-Richtlinie FFH-Gebiet geméaR SDB (Stan-

darddatenbogen) bzw. MP (Managementplan)
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2.3 Managementplane / Pflege- und Entwicklungsplane

Fur das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) wird derzeit ein Managementplan erarbeitet, welcher im Entwurfssta-
dium (2014) vorliegt. Die im Entwurf des Managementplanes dargestellten Ergebnis-
se und Aussagen werden fur diese Vertraglichkeitsprifung entsprechend verwertet.

2.4  Funktionelle Beziehungen des Schutzgebietes im Netz Natura 2000

Das FFH-Gebiet ist entlang der Kustenlinie und sudlich mit dem Flussgebiet der
Stepenitz mit angrenzenden FFH-Gebieten (Wismarbucht DE 1934-302; Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen DE 2132-303) sowie SPA-Gebieten (Wis-
marbucht und Salzhaff DE 1934-401) im Gesamtnetz NATURA 2000 vernetzt. Zu-
dem besteht ein funktioneller Biotopverbund mit dem Naturschutzgebiet (NSG) ,KUs-
tenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbékniederung®.

Boltenhagen

Plangebiet DE 1

DE 2031-301 ‘.‘ DE 2032-301
o DE 2031-471

= 0
,feﬁi < DEms&ms”

% DE 2133-301
,’J_’
a A 8 Grevesmuhlen
DE 2031-471 = K .
7 WY Iy \
" DE 2130-303 DE 2233-401 : 5

Abbildung 3: NATURA 2000 — Gebiete (FFH-blau, SPA- -schraffiert) sowie NSG (gelb) (Auszug
GLRP 2008 Themenkarte 10)

3. Beschreibung des Vorhabens

Innerhalb des Plangebietes sind 26 Baugrundstiicke vorgesehen, davon 22 Ferien-
hauser und 4 Wohnhauser. Die maximale Belegung der Ferienhauser ist mit 4 Per-
sonen veranschlagt.

Der nordwestliche Teil des Gebietes wird durch eine gré3ere Grinanlage charakteri-
siert.

Das Ferienhausgebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von Barendorf. Die

kirzeste Entfernung zum Strand und damit zu relevanten Bereichen des FFH-
Gebietes betragt etwa 1,5km.
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Planzeichnung M 1: 1000

------

so |
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Abbildung 3: Ausschnitt auf Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow "Ferienhausgebiet Orts-
lage Barendorf-Sud"- Stand Entwurf Februar 2015

3.1 Technische Beschreibung des Vorhabens

Eine detaillierte technische Beschreibung ist im Zusammenhang mit dieser Vertrag-
lichkeitsprufung nicht zielfihrend. Das Gebiet befindet sich weit auRerhalb des FFH-
Gebietes. Bauweise und Bauverfahren fir die Ferien- und Wohnhauser haben schon
aufgrund der grof3en Entfernung keine Auswirkungen auf das Natura 2000 — Gebiet.
Technische Parameter (Formgebung, Flachenversiegelung, technische Ablaufe) ha-
ben im Zusammenhang mit der FFH-Prifung keine Relevanz. Auch Ver- und Entsor-
gung stehen in keinem funktionellen Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet. Mdgliche
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes kénnen nur durch Sekundarwirkungen (z.B.
durch Besucherstrome von Erholungssuchenden in die Strandbereiche) hervorgeru-
fen werden.
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3.2  Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die von Anlagen ausgehenden Projektwirkungen, die generell zu negativen Auswir-
kungen auf die Natura 2000-Gebiete fuhren kdnnen, lassen sich differenzieren in:

* baubedingte Wirkungen

+ anlagenbedingte Wirkungen

* betriebsbedingte Wirkungen

Nachfolgende werden Wirkfaktoren und —prozesse im Hinblick auf das FFH-Gebiet
.Kluste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301) be-
trachtet. Im Anschluss erfolgt eine Bewertung in Bezug auf die zu erwartenden Wir-

kungen.

Wirkfaktor- Gruppen

Wirkfaktoren

Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Flachenverluste Dauerhafte  Flachen-
verluste nur auf3erhalb
des FFH-Gebietes
Nichtstoffliche  Ein- | Optische Storwirkung | Optische Stdrwirkung | Optische  Stérwirkung

wirkungen

durch den Baubetrieb
an Land und im Was-
ser sowie den Baustel-
lenverkehr

der neuen Gebaude

durch die Anwesenheit
von Menschen

Larmemissionen durch

Larmemissionen durch

den Baubetrieb und die Zunahme touristi-
den Baustellenverkehr scher Aktivitaten

Nachtliche Lichtemis- Nachtliche Lichtemissi-
sionen durch die onen durch die Be-

Baustellenbeleuchtung
aulRerhalb FFH-Gebiet

leuchtung nur auller-
halb FFH-Gebiet

Mechanische Einwir-
kungen

Tritteinfluss auf Boden
und Vegetation in den

Dinen, Strand- und
Flachwasserzonen
durch Erholungssu-
chende

Stoffliche - - B
Einwirkungen

Tabelle 3: Wirkfaktoren (Zusammenfassung)
Baubedingte Wirkungen

In der Bauphase des Projektes sind optische Stérungen sowie Licht- und Larmemis-
sionen zu erwarten. Diese Wirkfaktoren kdnnen stérungsempfindliche Tierarten im
Nahbereich des Baugebietes vergramen. Verkehrlich ist das Gebiet an die Seestral3e
in Richtung Harkensee angeschlossen. Da sich das Plangebiet am stdlichen Rand
der Ortslage befindet und die Versorgung aus sudlicher Richtung erfolgt, kbnnen
samtliche baubedingte Wirkungen keinen Einfluss auf Arten und Lebensraume des
nordlich gelegenen FFH-Gebietes haben.

Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben sind samtliche baubedingte Wirkungen
aufgrund fehlender Habitate fir Zielarten des FFH-Gebietes bzw. der gro3en Entfer-
nung zu Lebensraumtypen vernachlassigbar. Baubedingte Aktivitaten beschrénken
sich ausschlie3lich auf die Plangebietsflachen sowie die Erschlie3ungsstraf3en in
sudliche Richtung.

10
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Anlagenbedingte Wirkungen

Die mal3geblichen anlagebedingten Auswirkungen wie der Verbrauch an Boden, Bio-
topen und deren Funktionen haben keine Auswirkungen auf Inhalte und Ziele des
FFH-Gebietes. Es werden keine Flachen des hier betrachteten FFH-Schutzgebietes
beansprucht. Auch stehen diese Flachen nicht im Zusammenhang mit Habitatan-
spruchen von innerhalb des FFH-Gebietes lebenden Zielarten.

Es bestehen auch keine Sichtbeziehungen zwischen dem Baugebiet und dem FFH-
Gebiet, da die gesamte westliche Ortslage von Barendorf dazwischenliegt.

Betriebsbedingte Wirkungen

Im Nahbereich des Plangebietes kann es zu erhéhten Larmimmissionen, Beunruhi-
gungen und optischen Stérungen kommen. Insbesondere ist hier ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen zu nennen. Fir das FFH-Gebiet sind diese innerhalb des Plange-
bietes auftretenden Wirkungen nicht von Belang. Mal3geblich ist aber der durch die
Strandbesucher aus dem hier untersuchten Plangebiet potentiell verursachte Tritt-
schaden an der Vegetation der vorhandenen Lebensraumtypen bzw. unter Umstan-
den auch die Unterbindung naturlicher dynamischer Prozesse bei der Bildung von
FFH-Lebensraumtypen wie beispielsweise Primardinen. Gleiches gilt natirlich fur
die im betroffenen Bereich méglicherweise vorkommenden Zielarten.

4. Detailliert untersuchter Bereich (Untersuchungsgebiet)

4.1 Begrundung fur die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die Nutzer des Fe-
rienhausgebietes die Strandbereiche Uber den kirzesten und direkten Weg aufsu-
chen werden.

Ein mdglicher Besucherstrom aus dem Plangebiet in Richtung FFH-Gebiet kon-
zentriert sich somit auf den Bereich zwischen den Strandzugangen 6, 7 und 8 (siehe
nachfolgende Abb. 4). Der direkte Wirkbereich von Erholungssuchenden aus dem
Bebauungsplangebiet Nr. 25 in Barendorf konzentriert sich auf einen Strandabschnitt
mit einer Lange von etwa 800 m 6stlich der Harkenbakmiindung. Es wird davon aus-
gegangen, dass sich die Strandgaste ca. 200 m beidseitig der Strandzugange vertei-
len. Ausnahme bildet hierbei die Hakenbakniederung mit einer natirlichen Barriere-
wirkung.

Weiter dstlich bzw. westlich liegende Strandzugange sind ful3laufig nur tGber langere
Wege erreichbar und sind daher zu vernachlassigen. Diese entfernten Bereiche des
FFH-Gebietes werden Uberwiegend von Tagesbesuchern, welche den Parkplatz in
Barendorf Seestern nutzen (6stlich) bzw. Uber die Ortschaft Rosenhagen (westlich)
angelaufen.

11
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Strandzugang 8
Strandzugang 7

' }_.\;i

Abbildung 4: Untersuchter Bereich (orange schraffiert) und Wirkbezug (rote Pfeile) vom B-
Plangebiet (margenta)

4.1.1 Voraussichtlich betroffene Lebensraumtypen und Arten

Die Auswirkungen durch Strandbesucher beschranken sich ausschlie3lich auf Bioto-
pe der flachen Kustenbereiche. Demzufolge sind hier vorhandene Lebensraumtypen
als maR3geblich zu betrachten. Hierzu gehéren die Ein- und Mehrjahrigen Spulsdume,
ggf. auch Primardinen, Weildinen und Graudinen. Aufgrund der vorliegenden Kar-
tierergebnisse bzw. Darstellungen des Managementplanes kénnen die potentiellen
Lebensraumtypen weiter eingeschrankt werden (siehe Punkt 4.3.2).

Grundlegende Zielstellungen gemal Managementplan fur die maRRgeblichen Lebens-
raumtypen sind in nachfolgender Tabelle 4 dargestellt.

12
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1210 - Einjahrige Spiilsaume

2110 - Priméardinen

2120 - Wei3diinen

Erhalt des giinstigen

Zustandes der Einjahrigen Spul-
saume durch:

- Sicherung der naturlichen
Kistendynamik

- Belassen des Spulgutes auf
dem Strandwall

- Reduktion der mechanischen
Strandberaumung

auf wenige Strandabschnitte

Sicherung der natiirlichen
Kistendynamik

In Strandabschnitten in denen
eine maschinelle Beraumung
zuléssig ist, sollte diese sich
auf den Strandwall beschréan-
ken

Erhaltungszustand ist durch
Entwicklungsmaflinahmen
kurz- bis mittelfristig zu ver-
bessern

Abprufen von Nutzungsberu-
higten Zonen (Abgrenzung
der Dunenkomplexe, Infota-
feln)

Gunstiger Erhaltungszustand ist
durch SchutzmafRnahmen lang-
fristig zu erhalten durch

- Sicherung naturlicher Kisten-
dynamik

- Umsetzung aktiver Schutz-
mafinahmen (Abgrenzung der
Dunenkomplexe, Infotafeln)

Tabelle 4: Mal3gebliche Lebensraumtypen

Zielarten des FFH-Gebietes sind:

- Fischotter

- Schweinswal
- Kegelrobbe

- Seehund

- Bauchige Windelschnecke
- Schmale Windelschnecke

Der Bereich der Harkenbakmiindung und der Kistenstreifen ist potenzielles Habi-

tat fur den Fischotter.

Habitate der beiden Windelschneckenarten, zu denen insbhesondere genutzte und
aufgelassene Feuchtwiesenflachen mit GroRseggenbestand zdhlen, kommen im
betrachteten Bereich nicht vor, so dass auch das potenzielle Vorkommen beider
Arten ausgeschlossen werden kann.

Da die moglichen Beeintrachtigungen sich auf die landseitigen Kistenbereiche
beschranken kann das Vorkommen der anderen Zielarten (marine Séuger) des
FFH-Gebietes aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

4.1.2 Durchgefiuihrte Untersuchungen

Mit der Aufstellung des Managementplans flir das FFH-Gebiet liegen hinreichend
aktuelle Erfassungen der Lebensraumtypen und Zielarten vor (Erfassungen 2013-
2015), die im Rahmen dieser Prifung genutzt werden.

Des Weiteren werden Erhebungen genutzt, die im Rahmen der Aufstellung des Teil-
flachennutzungsplanes fir den Bereich Dassow Nord ermittelt wurden.

Aus diesem Grund wurden keine zusatzlichen Bestandaufnahmen im Zusammen-
hang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan durchgefihrt.
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7 ¢ 3

Abbildung 5a: "Typische Ausbildung

gang 7 - Einjahrige Spulsdaume mit Strandmiere, leichte Anblasungen (Primé&rdine) am Weil3-
dunenfufd mit Strandroggen

Ve

Abbildung 5b: Typische Ausbildung von Kiisten-Lebensraumtypen (Einjahrige Spulsdume und
Primérdinenfragmente) Nahbereich Strandzugang 6
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4.2 Datenliicken

Wie unter Punkt 4.1 beschrieben erfolgten im Rahmen dieser Vertraglichkeitsprifung
keine aktuellen Erhebungen zu vorhandenen Arten und Lebensraumtypen. Durch
eine gute Kenntnis des Gebietes, insbesondere der vorhandenen LRT sowie unter
Verwendung der Ergebnisse der aktuellen Managementplanung, konnten aber hin-
reichend Einschatzungen vorgenommen werden.

Aufgrund der starken Dynamik und Variabilitat der Einjahrigen Spulsaume wurde im
Rahmen der Managementplanung fir diesen Lebensraumtyp lediglich eine Potential-
kartierung durchgefihrt.

Fur den Seehund, den Schweinswal und die Kegelrobben sind nur ungenigend
auswertbare Daten vorhanden. Die Bearbeitung dieser marinen Sauger erfolgt der-
zeit durch das LUNG und ist fir Mecklenburg-Vorpommern aktuell noch nicht abge-
schlossen. Aufgrund der spezifischen Wirkungen des Vorhabens fallen diese Daten-
lucken aber nicht in Gewicht, da Auswirkungen auf die marinen Sauger ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Die Erfassung der vorhandenen Bettenzahlen ist insgesamt als schwierig zu beurtei-
len. Vollstandige und gesicherte Angaben liegen nicht vor, so dass Uberwiegend mit
Schatzwerten gearbeitet wurde. Diese resultieren u.a. aus der Vertraglichkeitsunter-
suchung des Planungsbiro Mahnel von 2014. Dartber hinaus sind auch Aussagen
Uber die die Frequentierung der Strandbereiche durch Nutzer von Ferienhausgebie-
ten nicht sicher. Prinzipiell kann nicht davon ausgegangen werden, dass immer alle
Nutzer der Ferienhausgebiete und ganztdgig die nahegelegenen Strandbereiche
aufsuchen. Deshalb erfolgt eine jeweils angepasste Reduktion der méglichen Bade-
gaste (siehe Tabelle 8).

4.3 Beschreibung des detailliert untersuchten Bereiches

4.3.1 Ubersicht Giber die Landschaft

Der Kustenabschnitt nordlich von Barendorf ist keine Anlagerungskiiste. Auftrag und
Abtrag sind insgesamt eher gering, wobei Abtragungen durch natirliche Kistendy-
namik Uberwiegen.

Dunenbildungsprozesse in gréRerem Umfang sind also eher untypisch. Dinen préa-
gen als Vor- und Wei3dinen nur temporar und kleinflachig das Bild. Verfestigte An-
dinungen verlieren Eigenschaften und lebensraumtypisches Inventar, da die Dyna-
mik aussetzt und typische Dunenbildner an Konkurrenzkraft verlieren. Der betrachte-
te Kustenabschnitt weist besonders fir Einjahrige Spulsdume ein gutes Potenzial
auf.

Vorgelagerte Primardinen, welche sich z.B. durch Sandauftrag auf angeschwemm-
tem Seegras bilden, findet man im Untersuchungsgebiet kaum. Uberwiegend kommt
es zu Sandanblasungen und Primardinenbildungen am Fuld von Weil3dinen.

15

Seite 147 von 193



FFH-Vertraglichkeitsprifung fir den B-Plan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid*

4.3.2 Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Zur Erfassung und Bewertung der potentiell beeintréchtigten Lebensraumtypen des
FFH-Gebietes werden die Ergebnisse der im Rahmen der Aufstellung des Manage-
mentplans fir das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave“ durchgefuhrten Kartierungen zwischen Frihjahr und Herbst 2013 heran-
gezogen.

Fur die Lebensraumtypen Mehrjahrige Spulsdume und Primardinen wurden 2013
die Bestdnde im Rahmen der Aufstellung des Teilflachennutzungsplanes Dassow
Nord kartiert. Aufgrund der starken Variabilitat der Einjahrigen Spuilsaume durch die
naturliche Kustendynamik wurde im Rahmen der Managementplanung fir diesen
Lebensraumtyp lediglich eine Potentialkartierung durchgefiihrt. Da zu diesem LRT
aber auch Kartierdaten aus den Vorjahren vorliegen, wurden diese ebenfalls mit her-
angezogen. Da im Untersuchungsbereich keine Mehrjahrigen Spllsdaume ausgebil-
det sind entfallt fir diesen LRT eine Betrachtung.

Auf das gesamte FFH-Gebiet bezogen wurde der Erhaltungszustand der FFH-
Lebensraumtypen Einjahrige Spulsdume 2013 mit gut (B) der Priméardinen mit
durchschnittlich oder beschrankt (C) und Weilddiinen mit gut (B) bewertet. Fur den
unmittelbar betroffenen Kistenabschnitt wurde der Erhaltungszustand der Primardi-
nen mit gut (B) bewertet.

LRT 1210 - Einjahrige Spulsaume

Einjahrige Spullsaume bestehen aus tberwiegend einjahrigen salztoleranten und nit-
rophilen Pionierpflanzen. Diese siedeln sich am angeschwemmten organischen Ma-
terial entlang der Kiistenabschnitte an.

Diese Einjahrige Spulsdume sind fast entlang des gesamten Kistenabschnittes (hier
betrachtetes FFH-Gebiet) durchgangig ausgebildet. Dies trifft auch flir den unmittel-
bar untersuchten Bereich zu. Die Artenzusammensetzung fur das untersuchte Gebiet
bleibt dabei durchgehend homogen. Hauptbestandsbildner sind die Salzmiere, der
Meersenf, das Kali-Salzkraut und verschiedene Meldenarten wie Spiel3-Melde oder
Strand-Melde. Der Lebensraumtyp wurde mit der Nummer 1210-003 erfasst und mit
Erhaltungszustand ,B“ bewertet.

Vorkommen LRT 1210 Flachengrolie Erhaltungszustand
Untersuchungsgebiet ca. 1,5ha B
Gesamtgebiet 26,31ha (5 Teilflachen) B

Tabelle 5: Vorkommen LRT 1210

Fur den LRT erfolgte im Rahmen der Managementplanung nur eine Potenzialab-
schatzung. Der Lebensraumtyp ist dabei zusammenhdngend zwischen Harken-
bakmuindung und den nicht im FFH-Gebiet liegenden Strandbereichen bei Schwan-
see erfasst worden und fur diesen Abschnitt insgesamt mit Erhaltungszustand ,B
beurteilt worden.
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LRT 2110 - Primardinen

Priméar- oder Vordinen sind die Pionierstadien der Dinenbildung an sandigen An-
landungskiisten. Sie werden von wenigen Pflanzenarten wie z. B. Strandroggen oder
Strandquecke gebildet und kénnen rund einen Meter Hohe erreichen. Ihr Standort ist
durch Salzwassereinfluss im Wurzelraum und frisch angeschwemmte Sande ge-
pragt.

Primardinen reagieren empfindlich auf intensive Strandnutzung. lhre Entstehung
beruht auf naturliche kiistendynamische Prozesse.

Die Primardiinen waren 2013 gemall Managementplan im gesamten detailliert zu
untersuchenden Bereich (Strandabschnitt nérdlich Barendorf), bis auf den Bereich
der Steilkiistenabschnitte bzw. Kliffkanten zwischen den Strandzugangen 4 bis 6,
ausgepragt. Kennzeichnende Art dieser oft nur wenige Dezimeter hohen Diinenzlge
ist der Strandroggen.

Vorgelagerte Priméardinen, welche sich z.B. durch Sandauftrag auf angeschwemm-
tem Seegras bilden, findet man im Untersuchungsgebiet kaum. Uberwiegend kommt
es zu Sandanblasungen und Primardtinenbildungen am Ful3 von Weil3dinen.

Der Erhaltungszustand der Primardinen innerhalb des detailliert zu untersuchenden
Bereichs (LRT 2110-004) wurde mit B kartiert. Auf das gesamte FFH-Gebiet bezo-
gen ist der Erhaltungszustand der Primardiinen insgesamt jedoch als durchschnittlich
oder beschrankt (Erhaltungszustand C) bewertet worden. Diese Bewertung ent-
spricht auch den Kartierergebnissen von 2012.

Vorkommen LRT 2110 Flachengrolie Erhaltungszustand

Untersuchungsgebiet ca. 0,5ha B

Gesamtgebiet 3,82 ha (6 Teilflachen) C
46% (C)
54% (B)

Tabelle 6: Vorkommen LRT 2110
LRT 2120 - WeiRdUnen

WeilRdinen entwickeln sich aus Primardiinen durch stetige Sandeinblasung. Sie sind
hoher als die Primardinen und werden nicht mehr Gberwiegend von Strandroggen
sondern von Strandhafer (Ammophila arenaria) bestanden.

Gemall Managementplan tritt der LRT 2120 im FFH-Gebiet nur kleinflachig auf, da
die Morphologie der im Schutzgebiet dominierenden Steilkiisten keine grof3rAumige
Dunenbildung und —entwicklung zulasst. Im untersuchten Bereich wurde er als LRT

2120-003 mit dem Erhaltungszustand ,B* erfasst.

Vorkommen LRT 2120 Flachengrdl3e Erhaltungszustand
Untersuchungsgebiet ca. 0,5ha B
Gesamtgebiet 1,33ha (4 Teilflachen) B

Tabelle 5: Vorkommen LRT 2120
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<" 12110-004-B
2160-005-B

11210-002-B
112110-003-B
2160-003-B

Abbildung 6: LRT und Bewertung gemaR Managementplan (Beschriftung fur LRT 1210-003
(Einjahriger Spulsaum in hellgelb — aufgrund der Lange auf Anschlusskarte/ Bewertung mit
!’B“)

Die Qualitat dieser Lebensraumtypen korreliert auf Dauer in jedem Fall mit der Art
der Strandnutzung. Friiher im Gebiet nachgewiesene Arten (vor 1990) wie Stranddis-
tel und Meerkohl kommen schon seit langem im Untersuchungsgebiet nicht mehr vor.
Eine Meerkohlpflanze befindet sich im Bereich der Harkenbakmindung auf einer
kunstlichen Aufspulung (au3erhalb der erfassten Lebensraumtypen).

Qualitativ hochwertige Spuilsdume kénnen sich nur auf tatséchlich ungenutzten Kis-
tenabschnitten entwickeln. Solche Kistenbereiche gilt es zu sichern und zu erwei-
tern. Diese bilden dann auch auf Dauer das nétige Besiedlungspotenzial fur angren-
zende Strandabschnitte.

LRT 2130 - Festliegende Kistendinen mit krautiger Vegetation (Graudinen

Graudunen sind altere Dinen mit weitgehend festliegendem Sand und beginnender
Humusbildung. Sie stellen in der Dunenabfolge das letzte offene Stadium dar. In der
Regel entwickeln sie sich aus den Wei3dinen und stellen das Vorstadium zu den mit
Gehdlz bestandenen Dunenstandorten dar.

Im Wirkbereich des Vorhabens befindet sich gemall Managementplan ein Graudu-
nenstandort. Bei diesem Standort handelt es sich um einen bekannten und seit Jah-
ren vom NABU sowie vom Dummerstorfer Ufer e.V. gepflegten Standort. Der Erhal-
tungszustand wurde mit ,C“ bewertet (siehe Abbildung 6). Der Standort ist bekannt
fur eine grof3e und stabile Population der Wiesen-Kuhschelle (Pulsatilla pratensis).
Zudem kommen einige geschitzte Begleitarten wie das Sand-Lieschgras (Phleum
arenaria) vor.
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LRT 2160 - Dinen mit Hippophae rhamnoides

Die Dunengebusche stehen als Vorwaldstadien in der natirlichen Kistendinen-
Entwicklungsreihe zwischen den offenen und den waldbestandenen Dunen. Der Le-
bensraumtyp steht in engem Kontakt zu den Graudtinen.

Im Wirkbereich des Vorhabens sind Dinengebische durchgehend ausgebildet. Ne-
ben Sanddorn bestehen diese aus Olweiden, Schlehe, Holunder und Kartoffelrose.
Das Vorkommen natirlich entstandener Dinengebische muss fiur das FFH-Gebiet
allerdings in Frage gestellt werden. Im Prinzip handelt es sich hier um kunstlich an-
gesalbte Sanddornbestande. Da aber urspriinglich heimische und subspontane An-
siedlungen von Sanddorn nicht sicher unterscheidbar sind, erfolgt allgemein eine
entsprechende Zuordnung zum Lebensraumtyp. Der Erhaltungszustand wurde mit
,C" bewertet (siehe Abbildung 6).

4.3.3 Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Im Standarddatenbogen fir das FFH-Gebiet sind sechs Tierarten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie ausgewiesen.

Die Bestandserfassung und Bewertung der Meeressauger Kegelrobbe, Schweinswal
und Seehund obliegt dem LUNG M-V. Im Rahmen der Managementplanung fir das
FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ erfolgten
fur diese Arten weder eine Kartierung noch eine Bewertung, da die Bearbeitung der
genannten Arten noch nicht abgeschlossen ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans wurden zwischen Frihjahr und
Herbst 2013 Kartierungen fur die Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschne-
cke und den Fischotter durchgefihrt.

1351 - Seehund (Phoca vitulina)

In Europa ist der Seehund die am weitesten verbreitete Robbenart des Nordatlantiks.
Er kommt in der gesamten Nordsee, im Kattegat, in der sidwestlichen Ostsee (D&-
nemark) sowie mit einer isolierten Population im Kalmarsund (Schweden) in der zent-
ralen Ostsee vor.

In Deutschland ist der Seehund vor allem an der Nordseekiiste (Wattenmeer) und
auf Helgoland, saisonal auch in den Unterlaufen der Flisse (Elbe, Weser, Ems) ver-
breitet. An der deutschen Ostseekiste existieren derzeit keine festen Liegepléatze
(SCHWARZ et al.2003). Die gelegentlich hier zu beobachtenden Seehunde gehéren
mit grofRer Sicherheit zur Population der westlichen Ostsee mit ihrem Verbreitungs-
schwerpunkt in der Beltsee und im Oresund.

Die Kustengewasser von Schleswig-Holstein und Mecklenburg-Vorpommern sind
aller Voraussicht nach Bestandteil des Nahrungs- und Streifgebietes der Seehunde
der Liegeplatze Vitten/Skrollen und Rgdsand, da sich die Seehunde im Gegensatz
zu den weit umherstreifenden Kegelrobben tberwiegend im Umfeld ihrer Liegeplatze
aufhalten.

Aus der Wismar-Bucht liegen aus dem Zeitraum 2006 bis 2012 insgesamt vier See-
hundnachweise von der Lieps und sechs Beobachtungen von Langenwerder bzw.
Kieler Ort vor (Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand des Seehundes wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

19

Seite 151 von 193



FFH-Vertraglichkeitsprifung fir den B-Plan Nr. 25 ,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid*

1355 - Fischotter (Lutra lutra)

Der Fischotter benétigt storungsarme Still- und Flie3gewéasser mit strukturreichen
Ufern. Er ist im gesamten Bundesland Mecklenburg-Vorpommern verbreitet und be-
siedelt hier vor allem Fliel3- und Stillgewasser des Binnenlandes.

Da auch die Flachwasserbereiche der marinen Gewasser geeignete Habitate sind, ist
diese Anhang Il - Art auch im FFH-Gebiet DE 2031-301 verbreitet. Geeignet erschei-
nen insbesondere Uferbereiche des Dassower Sees sowie die Harkenbé&kbereiche,
welche bis in das FFH-Gebiet hineinreichen (Mindungsbereich Harkenbak). Die ge-
nutzten Strandbereiche ohne FlieRgewasservernetzung mit dem Hinterland sind eher
als suboptimales Habitat zu betrachten.

Gemall Managementplan wurden Nachweise durch aufgefundene Losungen z.B. im
Bereich der Harkenbakniederung (nérdlich des Deipsees) erbracht.

Der Erhaltungszustand der Habitate des Fischotters wurde im hier betrachteten FFH-
Gebiet mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden, was in erster Li-
nie aus der geringen Zerschneidung des FFH-Gebietes durch (stark frequentierte)
Verkehrswege und dem geringen Uberbauungsgrad der Gewasserufer resultiert.

1365 - Schweinswal (Phocoena phocoena)
Der Schweinswal ist der einzige in der Ostsee heimische Wal. Die héchste Konzent-

ration der Tiere in der westlichen Ostsee ist fur die Kieler Bucht bekannt (hier insbe-
sondere die Flensburger Forde und der Eingang zum Kleinen Belt)
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Abbildung 7: Schweinswalmeld_Tngen im Nahbereich des FFH-Gebietes 2014 (Information des
Deutschen Meeresmuseum Stralsund)
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Schweinswale halten sich vorwiegend in kistennahen Flachwasserzonen bis 20 m
Tiefe auf.

Im FFH-Gebiet DE 2031-301 sind somit die Flachwasserbereiche zwischen 5 und
20m Tiefe als potenzielles Habitat fir den Schweinswal anzusehen. Als Beleg hierfur
ist ein Todfund aus dem Jahr 2013 unterhalb des Brooker Waldes zu nennen.

Im Standard-Datenbogen wird derzeit kein Erhaltungszustand fir die Art angegeben.
1364 - Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

Die Kegelrobbe besiedelt die Kistengewéasser der gemaliigten Breiten des Nordat-
lantiks. Sie bildet weltweit drei Unterarten. Die Population der Ostsee unterscheidet
sich von denen der Nordsee und des ubrigen Atlantiks. Das Hauptverbreitungsgebiet
der Ostseekegelrobbe (Halichoerus grypus balticus) liegt gegenwartig noch im nord-
lichen Teil der Ostsee. Allerdings erfolgt in jingerer Zeit eine Ausbreitung nach Si-
den.

Auch in Mecklenburg-Vorpommern sind zunehmend Kegelrobben zu beobachten.
Seit etwa 2006 ist von einer ganzjahrigen Anwesenheit in steigender Anzahl auszu-
gehen.

Eine erfolgreiche Reproduktion konnte fir die Kistengewéasser von Mecklenburg
Vorpommern bisher nicht beobachtet werden.

Geeignete Liegeplatze sind im hier betrachteten FFH-Gebiet nicht vorhanden. Diese
sind weiter dstlich zu finden. In der Wismar-Bucht wird die Sandbank Lieps, eine Un-
tiefe, die die auRere von der inneren Bucht trennt, regelmafig als Liegeplatz genutzt,
wobei die Frequentierung maf3geblich von Wind und Wasserstand abhangig ist.

Dariiber hinaus befinden sich auf den Inseln Langenwerder und Kieler Ort weitere
potenzielle Liegeplatze. Grundsatzlich sind Vorkommen entlang der Strande und der
Flachwasserbereiche der AulRenkiste des FFH-Gebietes, und hier insbesondere im
Ostlichen, stérungsarmeren Teil mit seinen naturnahen Stranden, nicht auszuschlie-
Ren (vgl. Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand der Kegelrobbe wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Lebensrdume der Bauchigen Windelschnecke sind vor allem seggenreiche Feucht-
gebiete. Diese kommen in Teilbereichen des FFH-Gebietes vor. Die Art wurde hier
auch nachgewiesen.

Der Erhaltungszustand der Habitate der Bauchigen Windelschnecke wird aktuell im
FFH-Gebiet mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet.

Im detailliert untersuchten Bereich existieren keine geeigneten Habitate.

1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Die Schmale Windelschnecke ist palaarktisch weit verbreitet, jedoch sehr zerstreut.
Die Hauptzentren der Verbreitung befinden sich in Mittel- und Ost-Europa, mit nur
wenigen, meist kistennahen Populationen in den nérdlichen und westlichen Lan-
dern. In Deutschland liegt ein europdisches Verbreitungszentrum, mit deutlichen
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Haufungen in Siud-, Mittel- und Ost-Deutschland. In Mecklenburg-Vorpommern gilt
die Schmale Windelschnecke stellenweise als haufig. In den westlichen und nord-
westlichen Bundeslandern wurde die Art bisher nur sehr sporadisch gefunden.

Die Tiere leben vor allem in Feuchtgriinland in welchem die Streuschicht besiedelt
wird. Sie besiedelt aber auch Roéhrichte und Seggenrieder.

Ausnahmsweise kdnnen neben ihrem Primarlebensraum auch alte schattig stehende
Kopfweiden im unmittelbaren Kustenbereich als Habitat angenommen werden. Hier
herrscht infolge der hohen Luftfeuchtigkeit ein glinstiges Mikroklima flr diese Art vor.

Die Habitate der Schmalen Windelschnecke konnten im FFH-Gebiet DE 2031-301
aktuell mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden.

Im detailliert untersuchten Bereich existieren aber keine geeigneten Habitate.

5. Beurteilung der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele der Schutzgebiete

5.1 Beschreibung der Bewertungsmethode

Da im Zusammenhang mit der FFH-Vertraglichkeitsprifung keine Detailkartierung
der FFH-Lebensraumtypen und Arten erfolgte, wurde auf Aussagen des Manage-
mentplanes zuriickgegriffen. Aul3erdem fanden die Ortskenntnisse aufgrund mehre-
rer Kartierungen der letzten Jahre Berucksichtigung, die u.a. im Zusammenhang mit
der Erarbeitung des Teilflachennutzungsplanes Dassow Nord stattfanden. Mal3geb-
lich wurde dabei der vom Vorhaben unmittelbar durch Sekundarwirkungen (Tritt) be-
eintrachtigte Strandabschnitt, 6stlich der Harkenbdkmiindung betrachtet.

In der Vertraglichkeitsuntersuchung des Planungsbiros Mahnel fir den Teilflachen-
nutzungsplan Nord der Stadt Dassow (2014) wurde festgestellt, dass bei einer
Strandbelegung von 20m2/Person noch ein Vertraglichkeit gegeben ist. Dieser Wert
dient im Weiteren auch als Grundlage fur die Bewertung der Projektwirkungen durch
den B-Plan Nr. 25.

Diese Aussage basiert auf folgenden Recherchen:

.---Angaben zur 6kologischen Belastbarkeitsgrenze von Stranden liegen kaum vor.
Kammler verweist auf Besch & Kaminske, die fir die 6kologische Belastbarkeits-
grenze eines Strandes Werte von 17 — 25 m?/ Person angeben. Liegt ein Wert in die-
sem Bereich, stoR3t die touristische Strandnutzung an die 6kologische Belastbarkeits-
grenze des Strandes. Eine Okologische Uberbelastung aufgrund einer intensiven
Strandnutzung herrscht jedoch erst vor, wenn dieser Bereich unterschritten wird.

Im Rahmen dieser FFH-VU wird bei einer durchschnittlichen zur Verfiigung stehen-
den Strandflache von 20 m2 pro Person als mittleren Wert dieser in der o0.g. Literatur-
guelle angegebenen Wertebereiches (17 — 25 m2 pro Person) die dkologische Be-
lastbarkeitsgrenze festgesetzt.

Bei Strandkapazitaten ab 20 m# Person wird angenommen, dass die Beeintrachti-
gungen der sehr veranderlichen FFH-LRT (Spulsdume und Vordinen) sich nicht er-
heblich auf die FFH-LRT auswirken. Hier wird unter den Bedingungen einer ,norma-
len“ Strandnutzung, ohne die Ausweisung von Spielfeldern oder Flachen fur Strand-
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korbe, davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen von FFH-
Lebensraumtypen zu erwarten sind. Daher wird bei einem Wert von mindestens 20
m?2 pro Person oder mehr von einer naturvertragliche Strandnutzung, die auch in
Vereinbarung mit den Zielen des Ubergeordneten Naturschutzes steht, angenom-
men..."

Die Prognose und Abschatzung der Auswirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitspriufung erfolgt nachfolgend durch die einzelfallbezogene Untersu-
chung mdglicher Beeintrachtigungen der malf3geblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes (LRT und Zielarten).

Ziel der FFH-Richtlinie ist nach Art. 2 die Wahrung oder Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Arten und Lebensraume der Anhange | und II.

Laut Art. 6 Abs. 2 sind die Mitgliedstaaten dazu verpflichtet, in den Schutzgebieten
,die Verschlechterung der naturlichen Lebensraume und der Habitate der Arten so-
wie Storungen von Arten, fir die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermei-
den, sofern solche Stérungen sich im Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich
auswirken konnten®.

5.2 Beeintrachtigungen von Lebensrdumen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden nur Arten und Lebensraumtypen betrachtet, die im Nahbereich
des Vorhabens bzw. im dargestellten Wirkbereich vorkommen. Auf diesen Bereich
beschrankt sich die AufRenwirkung des geplanten Vorhabens. Bei der Beurteilung
wird Uberwiegend auf Ergebnisse des Managementplanes sowie weitere Kartierun-
gen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Teilflachennutzungsplanes Nord der
Stadt Dassow zurtckgegriffen.

5.2.1 LRT 1210 - Einjéhrige Spulsaume

Entlang des gesamten detailliert zu untersuchenden Bereichs, sind im Rahmen der
Managementplanung (Daten von 2013) potentielle Vorkommensflachen fur die Ein-
jahrigen Spilsaume dargestellt. An den Strandzugdngen bei Barendorf mit bereits
relativ hoher Nutzung wurden keine signifikanten Unterbrechungen der potentiellen
Vorkommensflachen (gemafl Managementplan) festgestellt.

Der Erhaltungszustand fir die Einjahrigen Spulsdume wurde im detailliert zu unter-
suchenden Bereich durchgangig mit Erhaltungszustand , B bewertet.

Wie auch schon in der Vertraglichkeitspriufung des Planungsbiro Mahnel dargestellt,
ist damit die Annahme moglich und zuldssig, dass die bereits bestehenden Nutzun-
gen trotz erfolgter Fremdenbeherbergungsentwicklungen in den letzten Jahren zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen gefihrt haben.

Die zusatzlich durch den Bau der Ferienhauser innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 25 zu erwartenden Belastungen auf den betroffenen Strandab-
schnitt sind eher gering bis vernachlassigbar. Der detailliert zu untersuchende
Strandabschnitt auf dem theoretisch zusatzliche Belastungen wirken kénnen, hat ei-
ne Gesamtgrol3e von etwa 1,5 ha (siehe unter Gliederungspunkt 4.3).
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Innerhalb des Plangebietes ist der Bau von 22 Ferienhausern (Belegung von max. 4
Personen) geplant. Es wird davon ausgegangen, dass nicht alle Feriengasten den
Strand gleichzeitig besuchen, sondern auch andere lokale und regionale Attraktionen
nutzen bzw. im Nahbereich machen Aktivurlaub (wandern, Radfahren etc.). Aus die-
sem Grund wird von etwa 50% ausgegangen. Daraus ergibt sind eine zusatzliche
Strandbesucherzahl von ca. 44 Gasten.

Der Uberwiegende Teil der Strandbesucher resultiert derzeit aus den tber vorhande-
ne Parkplatze zustromenden Tagestouristen. Die Pkw-Tagesgéaste werden gemaf
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung des Planungsbiro Mahnel (2014) mit 1.200 Per-
sonen angegeben. Allerdings bezieht diese Aussage sowohl den Parkplatz in Baren-
dorf als auch in Barendorf Seestern ein.

Es kann jedoch daraus geschlussfolgert werden, dass die Tagestouristen die eigent-
liche Schwerpunktnutzung des hier betrachteten Strandbereiches darstellen.

Fur den Strandbereich Harkensee/Barendorf wurde eine Kapazitat von derzeit etwa
30m?/Person ermittelt. Bezogen auf die betroffene Flache von 15.000m? (detailliert
untersuchter Bereich) ergibt sich eine Strandbelegung fur diesen Abschnitt von etwa
500 Personen. Bei zusatzlichen 44 Personen ergébe sich ein Wert von etwa
27,5m?/Person. Auch dieser liegt damit noch weit unter der Belastbarkeitsgrenze.

Der Erhaltungszustand der Einjahrigen Spulsdume auf dem Kistenabschnitt, nérdlich
Barendorf, &ndert sich durch eine zusétzliche erhdhte Trittbelastung um maximal 44
Personen nicht. Das Projekt ist somit nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen
auf den LRT hervorzurufen.

Die hochste Besucherbelastung (und damit sichtbare Trittschaden) ergibt sich unmit-
telbar an den Strandzugangen 6, 7 und 8. In diesen Bereichen fehlt die Vegetation
auch jetzt schon weitgehend. Gemall Bewertungsschema gilt dies als erkennbare
Storung oder Schadigung, welche aber insgesamt ohne nachhaltige Wirkung bleibt,
da hiervon entfernter liegende und bewachsene Bereiche dies ausgleichen kdnnen.

Allein fir sich betrachtet wirde auch die Verschlechterung des Erhaltungszustandes
fur diese Teilflache 3 des Lebensraumtyps (LRT 1210-003) von ,B* auf ,C* noch kei-
ne Verschlechterung des Gesamterhaltungszustandes des LRT 1210 bedeuten, da
der LRT im FFH-Gebiet insgesamt ca. 26 ha grof3 ist und dieser betroffene Bereich
weniger als 5% ausmacht.

Die Summationswirkung im Zusammenhang mit anderen, insbesondere noch nicht
genehmigten bzw. umgesetzten Planvorhaben, wird unter Gliederungspunkt 6 unter-
sucht.

5.2.2 LRT 2110 - Primardinen

Die Primardinen sind ein sehr empfindlicher Lebensraumtyp. Entscheidend flr die
Entstehung ist eine ungestorte Kustendynamik. Besonders Mafinahmen zur Strand-
berdumung kénnen die Entwicklung von Primardiinen hemmen oder sogar ganz ver-
hindern. Naturlich ist auch eine intensive Strandnutzung der Entstehung und Erhal-
tung von Primardinen nicht forderlich. Adaquat zu den Einjahrigen Spulsdumen kann
auch hier von einer Belastbarkeitsgrenze von etwa 20m?/ Person ausgegangen wer-
den.
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Im Kustenbereich von Barendorf und Harkensee lagern sich die Primardinen Uber-
wiegend unterhalb der Weil3diinen, also im obersten Strandabschnitt an. Lage, Relief
und Bewuchs mindern in diesem Fall noch die Trittintensitat. Strandbesuche weichen
in der Regel diesen teilweise hoch mit Strandroggen bewachsenen Flachen aus und
nutzen offene, unbewachsene und nicht reliefierte Flachen.

Die erwarteten zusatzlichen 44 Strandbesucher rufen keine erhebliche Beeintrachti-
gung und auch keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes hervor.

5.2.3 LRT 2120 - Weil3dinen

Die Weil3dunen sind durch Strandbesucher kaum betroffen. Nur in Ausnahmefallen
werden sie betreten. Aufgrund der Héhenlage und des starken und hohen Bewuch-
ses sind sie als Unterlage fur Strandnutzer nicht geeignet. Das geringfligige Betreten
kann dabei vernachlassigt werden.

Eine Gefahr fur die Weil3duinen besteht zwar somit nicht direkt, kann aber durch Sto-
rung der Genese, das heil3t durch Beeintrachtigung der Vorstufe (Primardine) her-
vorgerufen werden. Zudem sind Weil3diinen von standigen Windeinblasungen ab-
hangig. Das trifft insbesondere auch auf die typische Strandhafervegetation von
Weilddunen zu. Nur stdndige Dynamik und Windeinblasung kann diese erhalten.
Fehlt dies ist eine optimale Vegetationsentwicklung nicht mehr méglich.
Hauptfaktoren fur eine erhebliche Beeintrachtigung sind also auch hier die Unterbre-
chung der nattrlich stattfinden dynamischen Prozesse an der Kiste z.B durch Bau-
werke, Strandberdumung und zu intensive Strandnutzung. Grundsatzlich besteht
aber der kausale Zusammenhang, dass bei Nichtbeeintrachtigung der Vorstufen der
Weildune (Spulsaum, Primardine) auch nicht die Weil3diine selbst beeintrachtigt
wird.

Somit kann mit hoher Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die im Zusam-
menhang mit dem B-Plan Nr. 25 zusatzlich zu erwartenden Strandbesucher (etwa 44
Personen) keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Lebensraumtyp verursa-
chen.

5.2.4 LRT 2130 - Graudiinen

Die vorhandene Graudune ist durch die zu erwartenden Strandbesucher kaum be-
troffen. Die im Managementplan dargestellte Gefahrdung der Graudinen betrifft eher
die Graudunenstandorte bei Potenitz. Hier ist das Problem durch starke Frequenz
der Strandbesucher bekannt. Dies trifft aber nicht fir den Standort bei Barendorf zu.
Dieser ist und wurde noch nie gezielt durch Strandbesucher aufgesucht. Dies liegt
sicher auch an der schlechteren Zugéanglichkeit vom Strand aus. Relief, Geblsche
und der vorhandene Weidezaun halten hier stark von einer Benutzung ab. Zufallsbe-
gehungen aus Neugier etc. haben keine Auswirkungen auf den Standort. Geféhr-
dend wirkt hier eher der sukzessive Aufwuchs von Gehdolzen.
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Erheblichen Beeintrachtigungen auf den Lebensraumtyp durch das Vorhaben kon-
nen sicher ausgeschlossen werden. Der schlechte Erhaltungszustand des LRT ge-
mafd Managementplan kann zumindest fur diesen Standort auch nicht nachvollzogen
werden, da Beeintrachtigungen durch Strandbesucher kaum gegeben sind und der
Standort als artenreich gilt.

5.2.5 LRT 2160 - Dunen mit Hippophae rhamnoides

Auch fir diesen Lebensraumtyp gilt zumindest fur den Wirkbereich des Vorhabens,
dass dieser nicht zielgerichtet durch Strandbesucher aufgesucht wird und deshalb
auch in diesem Wirkbereich keine erkennbaren Schéaden aufweist. Negativ zu beur-
teilen sind eher die eingestreuten invasiven Neophyten wie Olweide und Kartoffelro-
se. Teilweise besteht sogar eher die Gefahr einer sukzessiven Ausbreitung auf ande-
re Lebensraumtypen, insbesondere der Graudiinen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lebensraumtyps der Dinen mit Sandorngebu-

schen ist fur den moglichen Wirkungsbereich des Vorhabens nicht gegeben.

5.3 Beeintrachtigungen von Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

5.3.1 - Fischotter (Lutra lutra) (EU-Code 1355)

Die Hauptbeeintrachtigungen fir den Fischotter ergeben sich aus nicht fischotterge-
rechten Stralen-/ Gewasserkreuzungen sowie aus teilweise unzureichend breiten
und strukturierten Uferrandstreifen.

FUr das Habitat ,KUstenstreifen zwischen Landesgrenze M-V und der Ortschaft Grof3
Schwansee mit Harkenbakmindung sowie Niederung mit Graben und Stillgewassern
ostlich von Barendorf® (1355-022-B; 1355023-B) liegen gemald Managementplan
derzeit keine Beeintrachtigungen vor.

Eine minimale VergréRerung der Anzahl von Erholungssuchenden im Strandbereich
hat deshalb keine Auswirkungen auf die Art.

5.3.2 Schweinswal (Phocoena phocoena) (EU-Code 1351)

Die ortlichen Wassertiefen sind fur den Schweinswal, der sich Uberwiegend in etwa
20 m tiefem Wasser aufhalt, ungeeignet. Strand- und strandnahe Flachwasserzonen

werden von ihm daher kaum genutzt. Daher sind durch die Strandnutzung keine
Auswirkungen auf die Art zu erwarten.

5.3.3 Kegelrobbe (Halichoerus grypus) (EU-Code 1364)
Durch die vorhandene touristische Nutzung besteht bereits eine vergramende Wir-

kung. Da die Art im FFH-Gebiet nur sporadisch als durchwandernde Einzeltiere vor-
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kommt und die Flachen keinen entsprechend geeigneten Lebensraum zur Fortpflan-
zung darstellen, ist die Art vom Vorhaben nicht betroffen.

In der gesamten mecklenburgischen Ostsee gibt es nur einzelne Sichtungen. Auch
hier sind durch den méglichen geringen Anstieg an Badegéasten durch das Planvor-
haben keine erheblichen Auswirkungen auf die Art ableitbar.

5.3.4 Seehund Phoca vitulina (EU-Code 1365)

Seehunde nutzen vor allem die vorgelagerten Sandbanke der Lieps und der Hohen-
wieschendorfer Huk. Im detailliert untersuchten Bereich finden sich keine geeigneten
Habitate (vorgelagerte Sandbanke) fur den Seehund.

Das Planvorhaben selbst hat deshalb auch keine Auswirkungen auf die Art.

5.3.5 Mollusken
1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)
1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Im gesamten detailliert untersuchten Bereich (Strandbereich zwischen Harken-
bakmindung und Barendorf Seestern) befinden sich keine Habitate der Windel-
schnecken.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Mollusken kann ausgeschlossen werden.

6. Vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung

Da durch das Planvorhaben mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen von Lebens-
raumtypen bzw. Zielarten und deren Habitate zu erwarten ist, ergeben sich auch kei-
ne notwendigen MalRnahmen zur Schadensbegrenzung. Da aber fir die speziellen
sehr unbestandigen und dynamischen Lebensraume (Spulsdaume, Primardinen) all-
gemein Einschatzungen zur Geféahrdung sehr schwer sind, sollten immer Mdglichkei-
ten gesucht und genutzt werden, die dazu beitragen die Bedingungen fir die Lebens-
raumtypen zu verbessern bzw. nicht zu verschlechtern.

In erster Linie hei3t dies, dass auch weiterhin auf eine mechanische Strandberau-
mung verzichtet wird, um naturliche dynamische Prozesse im Kustenbereich, welche
zur Bildung von Spulsaumen und Dunen fuhren, zu unterstitzen.

7. Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzge-
bietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte

7.1 Begrindung fur die Auswahl

Im Rahmen der Beurteilung der Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele des Schutzge-
bietes sind Auswirkungen auf das gesamte FFH-Gebiete durchzufthren.

Zum FFH-Gebiet ,Kiuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) gehoren die Bereiche der Kisten

- der Stadt Dassow,

- der Gemeinde Kalkhorst,

- des westlichen Teil der Stadt Klitz,

- des westlichen Teil der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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Kumulativ kdnnen nur Planvorhaben mit &hnlichem Charakter wirken. Dies kdnnten
Vorhaben sein, die in ihrer Wirkung zusammengenommen mit dem Planvorhaben
ausreichend Potenzial besitzen, Zielarten oder Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
erheblich zu beeintrachtigen. Somit sind alle Projekte und Planvorhaben, bei denen
Auswirkungen auf die gefahrdeten Lebensraumtypen zu erwarten sind, zu prifen.

Prinzipiell gehoren dazu

a) alle realisierten/abgeschlossenen Plane (in diesem Fall schon im Zusammenhang
mit der Erfassung des Ist-Zustandes berucksichtigt)

b) alle genehmigten aber noch nicht abgeschlossenen

c) weitere Planungen, die einen Planungsstand erreicht haben, so dass mit deren

Umsetzung zu rechnen ist

Die bereits realisierten Projekte und Planungen wurden schon bericksichtigt. Sie
stellen die Grundlage (Status quo) fur die Bewertung der Auswirkungen des B-Planes
Nr. 25 dar. Zudem flieBen die bereits umgesetzten Planungen schon in die Bewer-
tungsgrundlage fir den Erhaltungszustand der LRT und Zielarten im Management-
plan ein. Im Ergebnis konnte hier festgestellt werden, das mit den zum jetzigen Zeit-
punkt bereits umgesetzten Vorhaben auch hinsichtlich der Bewertung maf3geblicher
Lebensraumtypen (Spulsaume, Primardinen) im Managementplan ausschlie3lich
gute (B) Erhaltungszustande fur den detailliert zu untersuchenden Bereich gegeben
sind.

7.2 Beschreibung der Plane und Projekte mit kumulativen Beeintrachtigun-
gen

Hinsichtlich der geplanten Vorhaben im Gebiet wurde auf die Tabelle (hier Tabelle 8)
der Vorhaben aus der Vertraglichkeitsprifung des Planungsbiro Mahnel zurtickge-
griffen.

Nicht alle aufgefuhrten Planungen und Projekte wirken kumulativ, da sie teilweise
andere Wirkrichtungen haben bzw. auch an ortlich weiter entfernten Bereichen ein-
wirken.

Nach bisheriger Erfahrung zum Thema der kumulativen Effekte wird immer wieder
darauf verwiesen, dass das gesamte FFH-Gebiet zu betrachten ist, da oft zwar ein-
zeln keine erheblichen Beeintrachtigungen auftreten, aber im Zusammenhang mit
den bestehenden Planungen und Projekten diese als erheblich einzustufen sind.
Dies kann und muss bei vorhandenen Teilflachen eines Lebensraumtypes aber an-
gepasst bewertet werden. Als Entscheidungsgrundlage fur kumulative Wirkungen
von Projekten soll deshalb nachfolgendes Schema genutzt werden.
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Untersuchung vom Kumulationswirkungen unterschiedlicher aber gleichartiger Projekte
auf einen Lebensraumtyp eines FFH-Gebietes mit mehreren Teilflachen

LRT XXXX

Projekt 1
zu untersuchendeg Vorhaben

Projekt 2

Projekt n

Szenario 1a: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier keine erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilflache bleibt gleich)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilflache 1 sondern auf andere Teilflachen des LRT im FFH-Gebiet

» keine Kumulationswirkung mit anderen Projekten, FFH-Vertraglichkeit von Projekt 1 ist gegeben

Szenario 1b: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilflache wird schlechter)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilflache 1 sondern auf andere Teilflachen des LRT im FFH-Gebiet

» Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, da Erhaltungszustand des Gesamt-LRT beeintrachtigt
sein konnte, wenn andere Projekte auf anderen Teilflachen des LRT ebenfalls Beeintrachtigungen hervorrufen

Projekt 1
zu untersuchendes Vorhaben

Projekt 2

Szenario 2: Projekt 1 wirkt nur auf Teilflache 1 und ruft hier keine erhebliche Beeintrachtigung hervor
(Erhaltungszustand des LRT auf der Teilflache bleibt gleich)
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken auch auf Teilflache 1

'

Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, Erhaltungszustand des Teil LRT und damit auch des
Gesamt-LRT kdnnte sich durch kumuliernde Projektwirkungen verschlechtern

Szenario 3: Projekt 1 wirkt auch auf andere Teilflachen (Teilflache 2) des LRT
Projekt 2 bzw. andere Projekte wirken nicht auf Teilflache 1 sondern auf Teilflache 2 bzw. andere Teilflachen
des LRT im FFH-Gebiet

» Kumulationswirkung mit anderen Projekten ist gegeben, da Erhaltungszustand des Gesamt-LRT beeintrachtigt
sein kénnte
Abbildung 8: Schema zur Untersuchung von Kumulationswirkungen bei mehreren LRT-

Teilflachen
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Lfd. Merkmale Zusatz- | geplante GroRRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme zusatz-
Nr. berlicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum licher Strandnut-
Tages- | liche Bet- Plange- zer
géste ten bietes
1 3. And. B 2, und Golfplatz 530 20 ha ganzjahrig | Wiederbelebung des Schlossareals, hochwertige 265
mit Sportanlagen; Hotelum- Fremdenbeherbergungsanlage mit angeschlossenen
und -neubau Schlossbe- Wellness-, Konferenz-und Sportbereichen;
reich, Potenitz 4 und 5 Sterne Hotelkomplexe mit ca. 270 Betten,
(Quelle Amt Schénberger (20% Anrechnung als Strandnutzer); Ferienappar-
Land) tements mit ca. 260 Betten,(ca. 80% Anrechnung
als Strandnutzer); Golfanlage mit Trainingszentrum
innerhalb der historischen Parkanlage;
Zielgruppe: Personen, -gruppen mit gehobenen An-
sprichen; Wellness, Sauna, Fitness, Golf, etc.- nach
“innen” gerichtete Angebote; saisonaler Ausbau der
Strandanlagen (mobiles WC; Strandkorbverleih,
Strandversorgung); Aufgrund der nach innen gerich-
teten Aktivitaten wird die Annahme der gleichzeitigen
Strandnutzer reduziert.
2 Verlagerung des Weges Im Zusammenhang mit 3. .And. B 2: Hotelum- und —
von der Ortslage Pétenitz neubau Schlossbereich, Pétenitz Trassenwahl in
zum SZG1 Zum SZG 2 und Abhangigkeit der Vertraglichkeit des Vorhabens mit
Verlagerung des SZG 2 den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege
(Quelle Amt Schonberger auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Land)
3 2. And. B2 Schlossbereich, 36* 0,96 ha | ganzjahrig Ferienhausgebiet in Privatvermietung 15 Hauser x 36
Wiesenkamp, Potenitz, 3,5 Betten,
(Quelle: Vorhabentrager) *zur Kapazitatenermittlung werden von 52 Betten nur
36 Betten angerechnet, da 16 Betten des Beherber-
gungsbetriebes ,Carmens Ranch* aufgegeben wer-
den
4 Parkplatz fur Strandbesu- 225 0,72 ha Parkplatz in wassergebundener Ausfiihrung; Ziel ist 225
cher nordlich Ortslage Po- Lenkung der Strandbesucher und Vermeidung des
tenitz am Strandweg. max. ~Wilden“ Parkens; Verbesserung der Strandversor-
150 Stellplatze gung und- entsorgung.
5 Parkplatz westlich der K 45 | 600 1,67 ha Die geplanten Stellplatze in Pétenitz fihren voraus- 600

an der Alten Mecklenburger
Landstral3e. max. 400
Stellplatze, mit Infrastruktur

sichtlich nur anteilig zur Steigerung der Gastezahlen,
da die wilden Parkplatze entfallen wirden. Daher
werden die Tagesgaste, die aus den geplanten Stell-
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Lfd. Merkmale Zusatz- | geplante GroRRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme zusatz-
Nr. berlicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum licher Strandnut-
Tages- | liche Bet- Plange- zer
géste ten bietes
WC im Bereich Strandzu- platzen in Pétenitz resultieren nur zu 50% als zusatz-
gang 1 liche Tagesgaste angerechnet. Pro Stellplatz wird mit
3 Personen gerechnet; ( 400x3=1200 / 2=600)
6 Anlage eines Aussichts- Erh6éhung der Attraktivitat des Strandbereiches fir
punktes am Strandzugang Besucher
ndrdlich des Kolonnenwe-
ges
Summe Bereich Pdétenitz 825 566 1126
7 B 17 in Rosenhagen ca.25 | 225 ca.3,9 ganzjahrig Betrieb einer Ferienanlage mit Ferienwohnungen, 250
(Quelle: Architekten Kéhler ha Hotelappartements (Selbstversorgung maglich), ho-
& Seifert) telbezogene Gastronomie,
Zielgruppe: Familien, Personen ab 30 Jahren, Rent-
ner, umfangreiche Nutzung der Eigenttiimer als Feri-
enwohnung, Kurzurlauber
8 B 21 in Rosenhagen (Quel- 240 6,6 ha ganzjahrig Errichtung von Ferienh&usern, Wohnen in geringem 240
le: Planungsbiro Mahnel/ Umfang;
Vorhabentrager) Einrichtungen fur Versorgung, Dienstleitungen und
ca. 120 Stellplatze* Infrastruktur, Parkplatz und Gastronomie,
Zielgruppe: Familien- fir Rosenhagen. *Die vorhan-
denen Stellplatze werden durch die im B21 ersetzt.
damit wird keine Erhéhung von Tagesgasten durch
zuséatzliche Stellplatze erreicht
9 B24 Rosenhagen 60 ca.15 ganzjahrig Ferienwohnungen mit Gastronomie; 60
(Quelle: Planungsburo ha Zielgruppe: Familien mit Kindern
Mahnel/ VVorhabentrager)
10 Westliche Ortslage Rosen- 120 Ca.2/4 Ferienwohnungen; 120
hagen B 26 (Quelle: Vor- ha Zielgruppe: Familien mit Kindern;
habentrdger Forum AG
11 Beabsichtigte Abrundungs- 40 Ortslage SchlieBung von Bauluicken; 40
satzung zur Anbindung der gem. einzelne Ferienwohnungen (Angaben werden grob
Anlieger der StralRe des 8§34 geschatzt)
Friedens an den B 21 in BauGB
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Lfd. Merkmale Zusatz- | geplante GroRRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme zusatz-
Nr. berlicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum licher Strandnut-
Tages- | liche Bet- Plange- zer
géste ten bietes
Rosenhagen (zusatzliche
Gastebetten)
12 Aufstellen von Strandkor- Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung;
ben im Bereich des Strand- standor- Anzahl der Strandkdrbe und Umfang der genutzten
zuganges 4 te Flache waren in einem Antrag zur Genehmigung
darzustellen
13 Sondergebiet Infrastruktur Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung und -
/WC im Bereich des standor- entsorgung. Verminderung von Nahrstoffeintragen in
Strandzuganges 4 te FFH-LRT,;
Summe Bereich Rosenha- | 25 685 710
gen
14 B 19 Seestern Barendorf 100-120 ca.l4d ganzjahrig Ferienwohnungen mit kleinem Zeltplatz fir Radwan- | 120
(Quelle: Vorhabentrager) ha (mit Auslas- | derer; ohne Luxusausstattung;
Sondergebiet Infrastruktur tung von gesondertes Gebaude fur WC und Dusche und der
WC, bisher noch nicht im 100 Tagen | Option fir Einrichtung Bistro(Strandversorgung) und/
FNP im Jahr oder DLRG; Verbesserung der Strandversorgung
wird ge- und -entsorgung; Verminderung von Nahrstoffeintra-
rechnet) gen in FFH-LRT;
Zielgruppe: Familien mit Kindern, Paare
15* B-Plan Nr. 25 Ferienhaus- 150 (112) | ca. 2,3 saisonal Ferienhausgebiet mit 25-30 (28) Ferienhausern; 150 (56)
gebiet Ortslage Barendorf ha und Feier- | Vermietung und Nutzung durch Eigentiimer ;
Sud“ (Quelle: Vorhabentra- tage Zielgruppe: Familien
ger)
16 Sondergebiet Infrastruktur, Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung und -
WC im Bereich des Strand- standor- entsorgung; Verminderung von Nahrstoffeintragen in
zuganges 8 te FFH-LRT
17 Aufstellen von Strandkor- Einzel- saisonal Verbesserung der Strandversorgung; Anzahl der
ben im Bereich der Strand- Stand- Strandkdrbe und die Flache sind projektbezogen
zugénge 7 und 8 orte abzustimmen
18 Sondergebiet Fremdenver- 100 ca. 2 ha | saisonal bisher sind keine Ziele bekannt, Kapazitaten wurden | 100

kehr/ Zelten im Anschluss
an B 19 Seestern Baren-
dorf

Uberschlagig aus der Flachengrdle angenommen
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Lfd. Merkmale Zusatz- | geplante GroRRe Nutzungs- Konzept, geplante Angebote, Zielgruppe Erlauterungen | Annahme zusatz-
Nr. berlicksichtigte Vorhaben liche zusatz- des zeitraum licher Strandnut-
Tages- | liche Bet- Plange- zer
géste ten bietes
19 Sondergebiet Ferienhauser 100 1,8 ha ganzjahrig bisher sind keine Ziele bekannt, Kapazitaten wurden | 100
stidostlich des vorhande- Uberschlagig aus den bisherigen Erfahrungen ange-
nen Parkplatzes/ alte Bau- nommen
ernhauser
20 Umnutzung der ehemaligen | bis zu | 150 4,5 ha ganzjahrig Umnutzungen /Umbau/ Sanierung bestehender Ge- 375
Stallanlagen in Harkensee | 600 b&aude, zum Teil denkmalgeschitzt und Nutzung von
(Quelle: Vorhabentrager) Baullicken;
Ferienwohnungen, Hotelzimmer, Gastronomie, Multi-
funktionshalle, nach innen gerichtete Aktivitaten;
Es wird angenommen, dass diese Tagesgaste kaum
den Strand frequentieren werden. Daher wird fir die
Ermittlung der Strandnutzer die Anzahl der Tages-
gaste um 50 % gekirzt.
21 Reitnutzung am Strand ganzjahrig Erweiterung der derzeit befristeten Ausnahme auf
erweitern ganzjahrige Nutzung und Erweiterung der Reitab-
schnitte; derzeit nur zwischen Strandzugang 1 und 3
zuldssig saisonal, einjahrige Genehmigung
Summe Bereich Barendorf | 600 620 920
Harkensee
GESAMT (ohne Priwall) 1450 1871 2756

* hier die Annahme des FNP- gemal Entwurf 22 Ferienhau

ser/ 4 Wohnhauser geplant

Priwall — Ferienhausgebiet 1.550 ganzjahrig | Errichtung von Ferienapartments/-hduser mit touristi-
B- Plan 33.05.00 ,Priwall scher Infrastruktureinrichtungen;, Neugestaltung der
Waterfront Teilbereich | Hafenpromenade

Summe Bereich Schleswig- 1.550

Holstein/Po6tenitz

Tabelle 8: Vorhaben/Projekte zwischen Priwall und Barendorf Seestern— (Tabelle verandert nach Mahnel 2014)

Seite 165 von 193

33




7.3  Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen
7.3.1 Wirkprozesse und Wirkprozesskomplexe

Unter Gliederungspunkt 5 wurde festgestellt, dass eine Beeintrachtigung der Lebens-
raumtypen ,Einjahriger Spulsaum und Vordine vorliegt’, diese aber nicht erheblich
ist. Demnach ist nun zu prufen, ob im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten diese Beeintrachtigung erheblich werden kann.

Insoweit das beabsichtigte Vorhaben Bebauungsplan Nr. 25 also alleinig und unter
Berucksichtigung vorhandener (umgesetzter) Planvorhaben nicht geeignet ist erheb-
liche Beeintrachtigungen auf maRRgebliche LRT hervorzurufen, bleibt zu prufen in-
wieweit die anderen Planvorhaben geeignet sind durch Summationswirkung dennoch
eine Beeintrachtigung des LRT hervorzurufen (siehe Abb.8 Prifschema).

Gemald Gutachten zur Durchfihrung von FFH-Vertraglichkeitsprufungen ist nun die
Art moglicher kumulativer Wirkungen abzuprifen. Auch unterschiedlich wirkende
Faktoren kdonnen theoretisch kumulativ eine erhebliche Beeintrachtigung herbeifiih-
ren. In diesem speziellen Fall bleibt als wirksame Beeintrachtigung bei allen Vorha-
ben die Beeintrachtigung der LRT durch Tritt und Liegeflachen. Andere Wirkparame-
ter (Larm und sonstige Emissionen) besitzen keine Relevanz.

7.3.2 Erhaltungsziel 1 — Natirliche Kistendynamik und Erhaltung der Spul-
sdume im Erhaltungszustand B

Mafgebliches Erhaltungsziel im FFH-Gebiet ist die Gewahrleistung einer naturlichen
Kistendynamik sowie eine gute Qualitat (Erhaltungszustand B) der vorhandenen
Spulsdume.

Konkret wird fur die Spulsaume (LRT 1210) im Managementplan folgende Zielstel-
lung formuliert:

Erhalt des gunstigen Zustandes der einjahrigen Spulsaume durch:

- Sicherung der naturlichen Kistendynamik

- Belassen des Spulgutes auf dem Strandwall

- Reduktion der mechanischen Strandberaumung auf wenige Strandabschnitte

Dieses Erhaltungsziel kann unter Umstanden durch zu intensive Strandnutzung ge-
fahrdet sein. Fur sich allein betrachtet (aber unter Berticksichtigung bereits vorhan-
dener Planungen und Projekte) wurde festgestellt, dass eine erhebliche Beeintrachti-
gung noch nicht vorliegt. Im detailliert untersuchten Bereich im Kistenabschnitt nérd-
lich Barendorf wird der Erhaltungszustand durch die Erh6hung der Feriengaste keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Spiilsaume und auch der hier vor-
handenen Spilsdume hervorrufen.

Mit etwa 27m?2 verfugbarer Strandflache je Person bleibt der ermittelte Belastungs-
wert auf tolerierbarem Niveau. Der ermittelte Referenzwert, der nicht unterschritten
werden sollte, liegt bei 20m?/Person. Dies entspricht einer Strandbelegung fir den
etwa 1,5ha grol3en Bereich von 750 Personen. Somit besteht fir Entwicklungen im
Bereich des Dorfes Barendorf unter Beriicksichtigung der Vorbelastung (500 Strand-
besucher) und des B-Planes Nr. 25 (44 Strandbesucher) sogar noch ein theoreti-
scher Spielraum von ca. 200 Personen (750-500-44 = 206).

Andere mdgliche Vorhaben, wie zum Beispiel die Reitnutzung wirken sowohl drtlich
auch als zeitlich anders und rufen keine Beeintrachtigung der Spilsaume bzw. der
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Primardinen hervor. Fur die Ortslage Barendorf selbst liegen keine weiteren Projekte
vor, welche die Besucherzahlen fur die Kuste ansteigen lassen wirden. Mogliche
Entwicklungen in der Ortslage Harkensee haben nur bedingt Einfluss auf den detail-
liert untersuchten Strandabschnitt nordlich von Barendorf und sind hinsichtlich mogli-
cher Auswirkungen auf die Kiiste gesondert zu untersuchen.

Die mogliche Beeintrachtigung der Gesamt-LRT des FFH-Gebietes kann in diesem
Falle nicht herbeigezogen werden, da
- Aulierhalb des detailliert untersuchten Bereiches keine Wirkung durch das
Vorhaben erfolgt und somit anrechenbar ist
- Das Vorhaben selbst keine erhebliche Beeintrachtigung hervorruft
- Moglicherweise andere relevante Vorhaben (z.B. Priwall) nicht auf die Berei-
che des Spulsaumes wirken, auf die das betrachtete Projekt (B25) wirkt.

Eine Berlicksichtigung wére nur genau dann zielfiihrend, wenn die Beeintrachtigun-
gen im detailliert untersuchten Bereich zu eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes an dieser Stelle fuhrt, und summativ zu betrachtende Projekte ggf. in ande-
ren Bereichen des LRT innerhalb des FFH-Gebietes eine Verschlechterung herbei-
fuhren wirden. In diesem Fall konnte dies zu einer Gesamtverschlechterung des Er-
haltungszustandes des LRT im FFH-Gebiet fuhren, was nicht zuldssig ist (siehe
Schema Abbildung 8).

Die im Zusammenhang mit dem B-Plan 33.05.00 auf dem Priwall (Priwall Waterfront)
verbundenen geplanten und recht grof3en Bettenkapazitadten kdnnen ebenfalls keine
kumulativen Auswirkungen auf LRT und Zielarten bei Barendorf haben. Eine Wirkung
auf LRT und Arten, auf die auch der B-Plan Nr. 25 wirkt, kann schon aufgrund der
gro3en Entfernung (>5km) ausgeschlossen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass
die Nutzer des Gebietes auf dem Priwall zu den Strandbereichen nach Barendorf
wandern. Uber die StraRenverbindung werden die Strandkapazitaten schon durch
die vorhandenen Parkplatze reguliert. Hier spielt es keine Rolle mehr, von wo die
Strandbesucher anreisen.

Gegebenenfalls werden von Nutzern des Ferienhausgebietes auf dem Priwall die nur
1km entfernten Strandbereiche nérdlich von Pétenitz aufgesucht. Die hier mdglichen
Auswirkungen auf Lebensraumtypen und Zielarten sind im Zusammenhang mit einer
FFH-Vertraglichkeitsprifung zum B-Plan ,Priwall Waterfront” zu untersuchen. Auch
hier sind kumulative Wirkungen mit dem B 25 in Barendorf auszuschlieRen, da die
Wirkungen des B-Planes Nr. 25 sich auf die Kistenbereiche nordlich von Barendorf
beschranken und keine Auswirkungen auf Strandbereiche nérdlich von Poétenitz ha-
ben.

Somit kann auch unter Einbeziehung moéglicher kumulativer Beeintrachtigungen an-
derer Planungen und Projekte ausgeschlossen werden, dass das Vorhaben Bebau-

ungsplanes Nr. 25 erhebliche Auswirkungen, die eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes maf3geblicher Lebensraumtypen bewirken, haben kann.
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7.4 MalBnahmen zur Schadensbegrenzung fur kumulative Beeintrachtigun-
gen

7.4.1 Erhaltungsziel 1 — Natlrliche Kustendynamik und Erhaltung der Spil-
saume im Erhaltungszustand B

Maflnahmen, welche die Einwirkungen auf die maf3geblichen Lebensraumtypen re-
duzieren bzw. den Erhaltungszustand der Lebensraumtypen verbessern konnten,
lassen sich aus den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ableiten.

Fur die Gewahrleistung einer vollstandig natirlichen Kistendynamik und damit der
optimalen Vegetationsentwicklung der Spilsdume sowie der Dinengenese, wére die
vollstdndige Unterbindung der Strandnutzung die effektivste Malinahme. Dies ist fur
das Tourismusgebiet nattrlich nicht umsetzbar.

Eine weitere konkrete und wirksame Malinahmen waren insbesondere vollstandige
abschnittsweise Strandsperrungen. Auch diese Malihahme ist schwer umsetzbar.
Hier sollte aber zumindest der Versuch unternommen werden, angefangen tber ent-
sprechende Hinweisschilder und Kontrollen, kleine Bereiche vollstandig von der
Strandnutzung auszuschliel3en.

Als nachgeordnete sehr wirksame Mal3nahme zur Erhaltung vorhandener Lebens-
raumtypen ist das Belassen des Spulgutes im Strandbereich. Dazu gehoért insbeson-
dere der konsequente Verzicht auf mechanische Strandberaumungen.

Eine maschinelle Strandraumung wird derzeit nicht durchgeftihrt und ist auch in Zu-
kunft nicht vorgesehen. Bestimmte Nutzungen wie Zelten, Abgrabungen oder Befah-
ren der Strandbereiche sind bereits durch die Festlegungen der ,Satzung Uber die
Sondernutzung des Strandes der Stadt Dassow zu Badezwecken vom 29.03.2012"
ausgeschlossen.

Die Untersuchungen des Managementplanes selbst rAumen jedoch eine mechani-
sche Strandberdumung als moéglich (abschnittsweise und auf ein Mindestmal3 redu-
ziert) ein. Solche Berdumungen sollten dann aber tatséchlich nur auf sehr kleine
stark besuchte Flachen konzentriert werden und gleichzeitig mit der Festlegung von
Schutzzonen ohne jegliche Nutzung verbunden werden.

8. Gesamtubersicht Uber Beeintrachtigungen durch das Vorhaben im Zu-
sammenwirken mit anderen Planen und Projekten, Beurteilung der Er-
heblichkeit und  Beeintrachtigungen

Das Projekt wirkt selber nicht auf andere Teilflachen der maf3geblichen Lebensraum-
typen (Einjahrige Spulsaume, Priméardinen) und andere Projekte wirken gleichzeitig
nicht auf den Bereich, auf den das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 25 wirkt.
Somit kann das Vorhaben auch nicht summativ zu einer Gesamtverschlechterung
des Erhaltungszustandes der mal3geblichen Lebensraumtypen (Spulsdume, Primar-
dunen) fihren (siehe Szenario 1a, Abbildung 8).

Schlussfolgernd werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die mal3geblichen
Lebensraumtypen und Zielarten des FFH-Gebietes ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) als unerheblich eingeschatzt. Andere,
auf das FFH-Gebiet wirkende Projekte und Vorhaben wirken nicht kumulativ mit dem
Vorhaben Bebauungsplan Nr. 25.
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9. Zusammenfassung

Das Vorhaben des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow in
der Ortslage Barendorf verursacht alleinig sowie unter Berlcksichtigung anderer
Vorhaben keine Verschlechterung der im detailliert untersuchten Bereich befindlichen
Lebensraumtypen (LRT) und Zielarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Kuste
Klltzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) kénnen auf-
grund der zu erwartenden Projektwirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden, da

1. Das Projekt selbst nicht dazu geeignet ist, in den Teilflachen der betroffenen

LRT Beeintrachtigungen hervorzurufen
2. Das Projekt nicht auf andere LRT-Teilflachen wirkt
3. Andere Projekte nicht auf die Teilflache wirken auf denen das Projekt Bebau-
ungsplanes Nr. 25 wirkt — somit keine Kumulationswirkung.

4. Zielarten und deren Habitate nicht betroffen sind.
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Bestands- und Konfliktplan

zur Satzung der Stadt Dassow

Uber den Bebauungsplan Nr. 25

,Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf- Sid*

Bearbeitungsstand 20.11.2015

Biotopkartierung

Code Ziffer Name

BAL 2.5.3  Luckige Allee

SEP 541 Laichkraut- Tauchflur

RHK 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen
ACL 12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker
PGZ 13.8.4 Ziergarten

OEL 14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet

Konflikt-

Nr. Beschreibung

K1 Es werden insgesamt 597 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in ein Allgemeines
Wohngebiet (GRZ 0,3 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag far
Vollversiegelung von 0,5 wird berlcksichtigt.

K2 Es werden insgesamt 5.003 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in ein
Sondergebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichshedarf besteht. Ein Zuschlag fur
Vollversiegelung von 0.5 wird berlcksichtigt.

K3 Es werden insgesamt 2.043 m2 "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)"in Planstralfen
umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Vollversiegelung von 0,5 wird berlicksichtigt.

K4 Es werden insgesamt 77 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in Stellplatzflichen
umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Teilversiegelung von 0,2 wird berlcksichtigt.

K5 Es werden insgesamt 181 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in Fulwege
umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Teilversiegelung von 0,2 wird berlcksichtigt.

K6 Es werden insgesamt 156 m? "Ruderaler Kriechrasen (RHK)" in Fulwege
umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Teilversiegelung von 0,2 wird berlcksichtigt.

K7 Es werden insgesamt 251 m? "Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)" in ein
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,2 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt,
sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag far
Vollversiegelung von 0,5 wird berticksichtigt.

K& Es werden insgesamt 429 m? "Hausgarten (PGZ)" in ein Allgemeines
Wohngebiet (GRZ 0,2 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag far
Vollversiegelung von 0,5 wird berlcksichtigt.

K9 Es werden insgesamt 995 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch
Biotopverlust in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht.

K10 Es werden insgesamt 8.339 m* "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch
Biotopverlust in ein Sondergebiet umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht.

K11 Es werden insgesamt 2.837 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch
Biotopverlust in &ffentliche Grinflichen umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht.

K12 Es werden insgesamt 1.288 m? "Ruderaler Kriechrasen (RHK)" durch
Biotopverlust in &6ffentliche Grunflichen umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht.

Stadt- und Regionalplanung

< > Partnerschaftsgesellschaft

4 Dipl.-dng.

Martin Hufmann

Dipl.-Geogr.
- Lars Fricke |
L HrémerstraBe 25

23966 Wismar

| Tel. 03841 470 640-0

Fax 03841 470 640-9

v www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Mafstab 1:1000




Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow
fur die far das ,,Ferienhausgebiet Barendorf-Sud*
(Landkreis Nordwestmecklenburg)

Bestandserfassung bzw. Potenzialabschéatzung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit
zum Umweltbericht

" L
/ 159 e | AR
{i ' % I}/ 3 " f iy n'/ :'l "\‘
l"\ f r:_ J @ .I'. - \‘] { \'\ \\‘
\ | 7 ~ Barepdorf .
l, i T e
| I,.-_-l“\g 1 i v
| | £ E
| i =~ / it \
J LY ' 1
I SN

‘1

Auftraggeber: stag
Stadtbau GmbH

Schmaler Weg 9
28844 Weyhe

Verfasser: Gutachterbiiro Martin Bauer
Theodor-Korner-Stral3e 21
23936 Grevesmihlen

Grevesmiuhlen, den 26. Marz 2015

Seite 173 von 193



Gutachterbiiro Bauer, Stadt Dassow, B-Plan 25, Artenschutz

Inhaltsverzeichnis:

w N

4.2
4.3

5.1
5.2
5.3

6.1
6.2
6.3

7.1
7.2
7.3

T ] =10 T S 3
Gesetzliche GrUNAIAgEN .........uii e e e et e e e e e e eaaaa s 7
Beschreibung des UntersuchungsSgebietes .......coiviciiiiiiiiicii e 10
2 T 107 0o =] R 11
MELNOMIK ... 11
[ o T=T o] 01T R 11
Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvlgel .............oooviiiiiiieiiiiiiie e, 12
= 1S3 LYo o = R 13
MELNOMIK ... 13
[ o =T o] a1 7= SR 14
Auswirkungen des Vorhabens auf die RastvOgel ..........cccceeeiiiiiiiiiiiiii e, 14
F N g a] o] 1] 1= o IS 14
1Y =21 oo 1P 14
[ o =T o] a1 7= SR 15
Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien ..., 16
Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse ...........cccccvviiieieieeeeeiinnn, 18
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mallnahmen) ..........ccccoeeeiiieiiiiiiiiiienneeee, 18
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen ..............ooiiiiiii i 18
Aol =Yoo =T ¢ gt 1KY =1 a] 1 0]=T o PO PSS 19
Rechtliche ZUusammenfasSUNG ........cii i 19
[T = LU PP 20

Bearbeiter: Martin Bauer

Seite 174 von 193



Gutachterbiiro Bauer, Stadt Dassow, B-Plan 25, Artenschutz

1 Einleitung

Es ist vorgesehen, auf Flachen der Stadt Dassow in der Gemarkung Barendorf im
Rahmen eines Bebauungsplanes eine bauliche Nutzung bzw. Neuordnung
vorzubereiten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Dassow, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Ferienhausgebietes
und dementsprechend eines Sondergebietes nach § 10 BauNVO am sudlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen.

Die Planung sieht die Errichtung von ca. 26 Ferienhausern, die als Einzelh&user der
vorhandenen Bebauung angepasst werden sollen, vor. Damit reagiert die Stadt
Dassow auf die anhaltende Nachfrage nach Grundsticken fur die Bebauung mit
Ferienhausern.

Des Weiteren soll mit dem Bebauungsplan die Errichtung von zwei Wohngebauden
parallel zur Seestralle ermdglicht werden. AufRerdem ist die Einbeziehung von
bestehenden Wohn- und Gartenbereichen im norddstlichen Teil des Plangebietes
geplant. Diese Bereiche sollen als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
werden. Mit dieser Ausweisung soll der innerhalb der Ortslage bestehende
Wohnraumbedarf bertcksichtigt werden. Im Nordwesten des Plangebietes soll eine
Grunflache werden. Die Erweiterung soll mit dem Ziel erfolgen, eine attraktive,
parkartige Griunflache zu schaffen und gleichzeitig die Aufnahme des unbelasteten
Regenwassers zu ermdglichen. Durch die Anlage eines FulRweges soll das
Plangebiet mit dem bereits vorhandenen, nérdlichen Ferienhausgebiet verbunden
werden.

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte
Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die Erarbeitung eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer aktuellen Erfassung der
planungsrelevanten Artengruppen. Fur die Artengruppen Brutvogel und Amphibien
liegen noch keine abschlielenden Ergebnisse vor. Fur diese Artengruppen erfolgt
eine Potenzialabschatzung unter Annahme des warst Case. Im Rahmen der
weiteren Bearbeitung werden die Ergebnisse der aktuellen Bestandserfassungen
eingearbeitet.
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Planzeichnung M 1: 1000

A

|

WA lo

3 _ 4 GRZ0,3 FHB85

S0
GRZ 0,25

Stodt- und Regionalplanung  *"+

-
o
Mot HfZcnn .

D G
. Lo Frichs o
Hetrmrta B a
e et -
i
. L

Fox 841 470

Abbildung 1: Planungsabsichten - Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt
Dassow "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud"- Stand Entwurf
Februar 2015 (erarbeitet durch das Biro Stadt- und Regionalplanung)
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Abbildung 2: Ansicht des Vorhabengebietes in Richtung Norden

Abbildung 3: Ansicht des Vorhabengebietes in Richtung Siiden
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Abbildung 4: Kleingewdasser im Plangeltungsbereich

Abbildung 5: Angrenzendes Ferienhausgebiet
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2 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemal den MalRgaben des 8§ 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestdnde gemaR 8§ 44 BNatSchG
(Totung von Individuen, Beschadigung oder Zerstdérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird gepruft, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemald § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch  die  zustandigen
Naturschutzbehorden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmalRnahmen, ist die Baumalinahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend nur die Brutvogel, Rastvogel und Amphibien betrachtet, da
nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschutzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In 8 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

7
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefihrte Tierarten oder
europdaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

e Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3ihahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu bericksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemal3 Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

11 Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschutzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgeftihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Demnach sind streng geschitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8§ 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchV
Anhang I, Spalte 3) aufgefuhrt sind.
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Nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlief3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung,
oder der maf3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grinden des tUberwiegenden offentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So koénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume;

b) zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des uberwiegenden o6ffentlichen Interesses,
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlief3lich
der kuinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal? die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behdrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fuhren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchflihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu bertcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepruft, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfliihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmal3Bnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Maflinahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Konnen solche vorgezogenen MalRhahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein Versto3 gegen die einschléagigen Verbotstatbestande des
8§ 44 Abs. 1 nicht vor.

3 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutzte
Ackerflachen sowie Siedlungsrandbereiche mit Gartennutzung und Baumbestand.
Im Gebiet befindet sich weiterhin ein Kleingewasser

10
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4 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgt eine aktuelle Erfassung der Brutvdgel. Auswertbare Daten lagen fur
das Gebiet nicht vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines
Europaischen Vogelschutzgebietes. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von
Uber 1.000 Metern zum Européischen Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471).

4.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) bertcksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen Uber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (EICHSTADT ET AL. 2003) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefiihrten
Vogelarten einschlieRlich der Arten als ,Wertarten® betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fur deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht. Entsprechend ihrer héheren 6kologischen Anspriiche gegentber anderen
Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand
der Landschaft bezuglich ihrer Vorbelastungen einzuschatzen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt fiinfmal in den Monaten April bis August
2014 begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. junge fihrenden Végel
registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (fir die Kartierung der Abendsanger und dammerungsaktiver Arten).
Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der Einstufung der
Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern EICHSTADT ET AL. 2003) im
gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

Da noch keine abschlieBenden Untersuchungsergebnisse vorliegen, erfolgt eine
Potenzialabschatzung unter Annahme des warst Case. Im Rahmen der weiteren
Bearbeitung werden die Ergebnisse der aktuellen Bestandserfassungen
eingearbeitet.

4.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet ist potenziell mit etwa 14 Brutvogelarten zu rechnen. Es
handelt sich um ein Artenspektrum einer Agrarlandschaft mit angrenzenden
Siedlungsflachen. Im Gebiet kommen potenziell keine wertgebenden Arten vor. Alle
potenziell vorkommenden Vogelarten sind gemal Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im
Artikel 1 aufgefuhrt. Die Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung
als ,Besonders geschutzt” eingestuft. Im Vorhabengebiet briten potenziell keine
Zielarten des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471).

11
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Tabelle 1: Artenliste der potenziellen Brutvégel im Untersuchungsgebiet

Deutscher Arthname wissenschaftlicher Artname US) &

> =

o 2| g = ‘3
z <l 2120
o 0n| < | 4
= > | m | x| o
1 |Blaumeise Parus caeruleus X | Bg | - -
2 |Kohlmeise Parus major X1 Bg | - -
3 | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X | Bg | - -
4 | Amsel Turdus merula X1 Bg | - -
5 | Grauschnapper Muscicapa striata X | Bg | - -
6 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X|Bg | -|-
7 | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X | Bg | - -
8 |Bachstelze Motacilla alba X|Bg | -|-
9 | Griunfink Carduelis chloris X | Bg | - -
10 | Bluthanfling Carduelis cannabina X|Bg| - |V
11 | Stieglitz Carduelis carduelis X | Bg | - -
12 | Feldlerche Allauda arvensis X|Bg | - |3
13 | Rohrammer Emberiza schoeniclus X | Bg | - -
14 | Goldammer Emberiza citrinella X | Bg | - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemal Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemalf Artikel 1

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten
Sg Streng geschitzt

4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Das potenzielle Arteninventar weist keine Wertarten auf. Alle potenziell
vorkommenden Arten mit Ausnahme der Feldlerche briten in den angrenzenden
Siedlungsbereichen und in den Saumstrukturen. Durch Umsetzung des Vorhabens
kommt es nur zur Inanspruchnahme von intensiv genutzten Ackerflachen und
Siedlungsrandstrukturen. Die Ackerflachen sind nur nachgeordneter Bestandteil des
Brutrevieres der Feldlerche. Somit sind potenziell keine artenschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen auf die Brutvogelarten zu erwarten. Entsprechend besteht
bezuglich der Brutvogel nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit.
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5 Rastvdgel

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden Ackerflachen beansprucht. Weiterhin
grenzt in einer Entfernung von Uber 1.000 Metern das Européaische
Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE
2031-471) an. Entsprechend erfolgt eine Erfassung der tatsachlichen Nutzung des
Gebietes als Asungsflaiche fur artenschutzrechtlich relevante Rastvogelarten,
insbesondere als Nahrungshabitat.

W lfasenhagen

Abbildung 7: Lage des Européischen Vogelschutzgebietes ,,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471) mit zum Gebiet gehdrigen
Storchenhorst in Harkensee (seit 3 Jahren unbesetzt)

5.1 Methodik

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Rastvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Rastvogel im Herbst/Winter
2014/2015 mittels 4 Begehungen (21. November, 20. Dezember, 6. Januar, 10.
Februar). Als planungsrelevantes Untersuchungsgebiet wurden die Ackerflachen
(Feldblock DEMVLIO82Bb20033) westlich der Stral3e Harkensee -Barendorf in der
GrofRe von ca. 83 ha festgelegt. Der Weg von Harkensee bis zur Kiste wurde am
Tage befahren und die Ackerflachen nach &asenden Gansen, Schwénen und
Kranichen abgesucht.
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5.2Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnte im Zeitraum von November 2014 bis Februar 2015
kein Rastgeschehen von Gansen, Schwanen oder Kranichen festgestellt werden.
Der Witterungsverlauf in diesem Winter war ungewoOhnlich. Es gab nur etwa 4
Schneetage. Entsprechend hielten sich auch nur wenige Zugvogel im Gebiet auf den
attraktivsten Flachen meist direkt am Dassower See auf.

Potenziell besitzen die Ackerflachen eine Bedeutung als kiistennahe Asungsflachen
insbesondere fiir Ganse und Schwéne. Die Eignung der Flachen als Asungsflache
ist Uberdies vom aktuellen Feldfruchtanbau abhangig.

Insgesamt besteht aufgrund der Siedlungsnahe und der daraus resultierenden
Vorbelastungen keine Bedeutung des eigentlichen Plangeltungsbereiches als
mafRgeblich bedeutsame Asungsflache.

Vorhandene éltere Untersuchungen belegen eine gelegentliche Nutzung der Flachen
sudlich und nérdlich von Barendorf (StALU WM, LPV DU) als Asungsflache fir Sing-
und Zwergschwan sowie fir Blassganse.

5.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Rastvdgel

Durch die Umsetzung des B-Planes sind keine malfigeblichen Auswirkungen auf
aktuell genutzte Asungsflachen von Rast- und Zugvogelarten zu erwarten. Durch die
Umsetzung kommt es mdglicherweise zu einer Verringerung der potenziell nutzbaren
Asungsflache durch Erhéhung des Stérpotenzials infolge der Immissionen. Diese
Flachen sind jedoch bereits durch die angrenzenden Siedlungsflachen erheblich
vorbelastet und somit relativ unattraktiv.

Die minimalen Beeintrachtigungen der potenziell nutzbaren Asungsflachen lassen
sich durch die Pflanzung einer sichtverschattenden Heckenstruktur am Auf3enrand
des Gebietes kompensieren.

6 Amphibien

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Amphibien erfolgen mehrere Gelandebegehungen. Zielstellung ist es, den Bestand
an Amphibien im Gewasser innerhalb des Vorhabengebietes zu verifizieren und
mogliche Wanderungsbeziehungen zu den umliegenden Gewassern zu erfassen.

6.1 Methodik

Es erfolgt im Zeitraum von Marz bis August 2015 eine Erfassung der Artengruppe
der Amphibien mittels 4-maliger Begehung des Geldandes und intensiver
Begutachtung des Gewassers im Norden des Plangeltungsbereiches sowie der
Gewasser in der Umgebung. Die Begehungen im April und Mai erfolgen auch in den
Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Weiterhin erfolgen Datenerhebungen im
Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst werden.

Da noch keine abschlieBenden Untersuchungsergebnisse vorliegen, erfolgt eine
Potenzialabschatzung unter Annahme des worst case. Im Rahmen der weiteren
Bearbeitung werden die Ergebnisse der aktuellen Bestandserfassungen
eingearbeitet.
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6.2 Ergebnisse

Im eigentlichen Vorhabengebiet befindet sich nur ein Gewésser, das eine potenzielle
Bedeutung als Amphibien-Laichgewésser besitzt. In diesem Gewésser vermehren
sich potenziell Kammmolch, Teichfrosch, Teichmolch, Moorfrosch und Europaischer
Laubfrosch.

Tabelle 2: Artenliste der potenziellen Amphibien im Gewasser des Vorhabengebietes
Arthame BArtSchV| RL M-V RL D FFH-RL
Europ. Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \%
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v
Kammmolch Triturus cristatus Sg 2 \% Il

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
\/ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Einstufung der Arten gemafR FFH-Richtlinie

1 Art gemaf Anhang Il

\% Art gemaf Anhang IV

\% Art gemald Anhang V

Im Umfeld liegen mehrere Gewasser, die eine potenzielle Bedeutung als

Laichgewasser besitzen. Entsprechend finden vermutlich Migrationsbewegungen
zwischen diesen Gewassern statt, die auch das Vorhabengebiet frequentieren.
Insgesamt kommen potenziell 8 Arten im Gebiet vor. Es besitzt potenziell eine
Funktion als Migrationskorridor bzw. Winterquartier.

Tabelle 3: Artenliste der potenziell wandernden Amphibien im Untersuchungsgebiet
Artname BArtSchV| RL M-V RL D FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
\Wechselkrote Bufo viridis Sg 2 3 v
Europ. Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \%
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Kammmolch Triturus cristatus Sg 2 \Y Il
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6.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Im Vorhabengebiet befindet sich ein Laichgewasser von Amphibien. Dieses ist zu
erhalten und das Umfeld entsprechend der Erfordernisse der Arten zu entwickeln.
Dies ist bei Gestaltung der parkartigen Anlage zu berlcksichtigen bzw. oben
anzustellen. Die erforderlichen MalRnahmen werden nachfolgend dargelegt:

Gestaltung des Regenriickhaltebeckens entsprechend der Erfordernisse der
Amphibien

Das Regenrickhaltebecken sollte entsprechend der Erfordernisse der Amphibien
gestaltet werden. Es sollen Flachwasserbereiche ausgebildet werden. Die
Uferb6schungen sind flach auszuformen.

Sanierung des bestehenden Gewéassers

Das bestehende Gewasser sollte zur Optimierung der Habitatfunktion fur Amphibien
entschlammt  werden. Die Uferbereiche sind flach auszuformen.
Flachwasserbereiche sind zu entwickeln. Die Gewassersanierung hat unter
Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfolgen.

Anlage von Quartierelementen fir Amphibien (Winterquartiere)

Um das bestehende Gewasser sowie um das geplante Regenrickhaltebecken
sollten jeweils drei Winterquartiere fur Amphibien angelegt werden, um mogliche
Migrationen insbesondere der stark gewassergebundenen Arten zu reduzieren.

Die Winterquartiere bestehen jeweils aus etwa 4 m® Lesesteinen, (GréRe 10 bis 20
cm und einigen groReren Steinen). Die Lesesteine sind mit etwa 1 m? unbelastetem
Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Grél3e von etwa 3 m? gefullt und
mit dem Erdaushub Uberdeckt.

Entwicklung einer Griinflache

Bei der Gestaltung der Parkanlage sind die o©kologischen Anspriche fur die
nachgewiesenen betroffenen Arten, insbesondere der Artengruppe der Amphibien
entsprechend zu beriicksichtigen.
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Abbildung 6: Amphibien-Laichgewésser im Vorhabengebiet

Seite 189 von 193

17



Gutachterbiiro Bauer, Stadt Dassow, B-Plan 25, Artenschutz

7 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-MalRnahmen,
Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie von VorsorgemalRnahmen
dargelegt und verifiziert.

7.1Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen)

CEF-MalRnahmen sind MalRRnahmen, die vor dem Eingriff in mafgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemal3 der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemadR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flr europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifviogel usw.) nutzen. Diese MalRBhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Brutvogel
Fir die Brutvogel sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine CEF-Mal3nahmen
erforderlich.

Rastvogel
Fur die Rastvogel sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Amphibien

Das Gewasser im Vorhabengebiet stellt potenziell einen maRgeblichen Lebensraum
fur artenschutzrechtlich bedeutsame Arten (Kammmolch, Europaischer Laubfrosch,
Moorfrosch) dar. Durch die Bebauung kommt es mdglicherweise zu einer
Reduzierung der Migrationsmaoglichkeiten und zu einer Erh6hung der Pradation
durch Hunde und Katzen, die die mit einem teilweisen Funktionsverlust
gleichzusetzen ist. Entsprechend ist dieser Funktionsverlust durch die Gestaltung der
Regenwasserbeckens und der Freiflachen im Umfeld zu kompensieren (vgl. Kapitel
6.3).

7.2Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese MalRnahmen koénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu berucksichtigen.

Brutvogel

Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die
Brutvogelarten sollten die Eingriffe in Geholze, Brachen und Staudenfluren in der
ErschlieBungsphase im Zeitraum von September bis April erfolgen. Weiterhin ist der
allgemeine Gehdlzschutz zu beachten.
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Rastvogel
Fur die Rast- und Zugvogelarten sind keine  Minimierungs- und
Vermeidungsmafl3nahmen erforderlich.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gradben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

7.3Vorsorgemal3hahmen

Als VorsorgemalBnahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung durchgefihrt werden. Diese
Maflinahmen sollen gesamtékologisch sinnvoll sein und etwaige Beeintrachtigungen
der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter den artenschutzrechtlich
relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Brutvogel

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringfiigigen
Verlust von Bruthabitaten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Die vorgesehene
Bepflanzung der Kompensationsflache stellt eine Vorsorgemafinahme dar.

Rastvogel
Fur die Rast- und Zugvogelarten sind keine Vorsorgemafl3nahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine VorsorgemalRnahmen
erforderlich.

8 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht nach derzeitigem
Kenntnisstand bei Beachtung der Empfehlungen zur Gestaltung der Flachen fir
Amphibien, die im B-Plan festzusetzen sind, nicht. Weiterhin sind die Empfehlungen
und  Hinweise zur Umsetzung der Vorsorge-, Minimierungs- und
Vermeidungsmaf3nahmen zu beachten.

Eine abschlielende Bewertung ist erst nach Einarbeitung der aktuellen
Erfassungsergebnisse der Artengruppen Amphibien und Brutvégel méglich
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Richtlinien und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):
Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist gemald Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum  Schutz  wildlebender Tier- und  Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
geandert durch den Artikel 22 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)

Verordnung uUber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uUber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)
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